
Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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P  U  T  U  S  A  N

No.  3066 K/Pdt /2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te l ah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

Ny.  SRI  WIJIANI ,  ber tempat  t i ngga l  d i  Klebengan  

CT VI I I / F . 4  RT.  10  RW.  02,  Desa  Catur t ungga l ,  

Kecamatan  Depok  Bara t ,  Kabupaten  Sleman,  da lam 

hal  in i  member i  kuasa  kepada  A.  MUSLIM 

MURJIYANTO,SH. ,  M.Hum dan  WIDODO PRIYANTA,  SH,  

Advokat ,  berkan to r  d i  Ja lan  Sis ingamangara ja  No.  

86,  Yogyakar ta  dan  Ja lan  Imog i r i  Bara t  Km.  4 

Yogyakar t a ,  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  

te r t angga l  16  Ju l i  2010,  PEMOHON KASASI  dahu lu  

TERGUGAT/PEMBANDING ;

m e l  a w a n :

Ny.  YOHANA SRI  WAHYUNINGSIH,  dahu lu  ber tempat  

t i ngga l  d i  Prawi rod i r j a n  GM I I / 14 ,  RT.  051  RW. 

015,  Kelu rahan  Prawi rod i r j a n ,  Kecamatan  

Gondokusuman,  Kota  Yogyakar ta ,  Daerah  Is t imewa  

Yogyakar t a ,  sekarang  ber tempat  t i ngga l  d i  

Mangunan RT.  03 RW 15,  Desa Kal i t i r t o ,  Kecamatan  

Berbah,  Kabupaten  Sleman,  Daerah  Is t imewa  

Yogyakar t a ,

TERMOHON KASASI  dahu lu  PENGGUGAT/TERBANDING ;  

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang   Termohon  Kasas i  dahu lu  sebaga i  

Penggugat /Te rband ing  te l ah  menggugat  sekarang  Pemohon Kasas i  

dahu lu   Tergugat /Pemband ing  di  muka  pers idangan  Pengad i l an  

Neger i  Sleman pada pokoknya  atas  dal i l - da l i l  :

1. Secara  hukum Penggugat  adalah  pemi l i k  sah  atas  seb idang  

tanah  dan  bangunan  sebaga imana  te rca ta t  dan  te ru ra i  
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dalam :

 SHM No.  7302/Desa  Catur t ungga l  Luas  857  m2,  

Sura t  Ukur  No.  00364/1999  tangga l  28  Oktober  

1999 Luas  857 m2,

 Ter le t ak  d i  :  Klebengan  CT VI I I / F . 4  RT :  10 RW 

:  02 Desa Catur t ungga l ,  Kecamatan  Depok  Bara t ,  

Kabupaten  Sleman,  Prov ins i  DIY.

Juncto

 Akta  Jua l  Bel i  No.  403/2006  tangga l  11 Oktober  

2006  yang  dibua t  dan  di tanda tangan i  o leh  Tr i  

Agus Heryono,  SH,  PPAT Kabupaten  Sleman.

Juncto

 Akta  Kuasa  No.  21,  tangga l  20  Maret  2006  yang  

dibua t  dan  di tanda tangan i  o leh  Magdawat i  

Hadisuw i t o ,  SH,  PPAT Kabupaten  Bantu l .

Sebidang  tanah  dan  bangunan  sebaga imana  te rca ta t  dan  

te ru ra i  da lam  SHM No.  7302/Desa  Catur t ungga l  Luas  857  

m2,  Sura t  Ukur  No.  00364/  1999  tangga l  28  Oktober  1999  

Luas  857 m2,  se lan ju t nya  disebu t  :

OBYEK SENGKETA

2. Penggugat  memi l i k i  obyek  sengketa  atas  dasar  jua l  be l i  

seharga                Rp 600.000 .000 , -  (enam ra tus  ju t a  

rup iah ) ,  sebaga imana  te rca ta t  dan  te ru ra i  da lam  Akta  

Jua l  Bel i  No.  403/2006  tangga l  11  Oktober  2006  yang  

dibua t  dan  di tanda tangan i  o leh  Tr i  Agus  Heryono ,  SH,  

PPAT Kabupaten  Sleman.

3. Penggugat  membel i  obyek  sengketa  dar i  Tergugat  dengan  

penuh  i t i k ad  baik  ( tanpa  prasangka   buruk ) .  Ternya ta  

Tergugat  t i dak  bersed ia  menyerahkan  obyek  sengke ta  

kepada  Penggugat .  Secara  hukum,  pembel i  yang  ber i t i k ad  

baik  berhak  mempero leh  per l i ndungan  hukum.

4. Dengan  te l ah  di t anda tangan inya  Akta  Jua l  Bel i  No.  

403/2006  tangga l  11  Oktober  2006  dan  te lah  te rb i t  SHM 

No.  7302/Desa  Catur t ungga l  Luas  857  m2,  Sura t  Ukur  No.  

00364/1999  tangga l  28  Oktober  1999  Luas  857  m2 secara  

hukum  hak  kepemi l i k annya  te lah  bera l i h  dar i  Tergugat  
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kepada  Penggugat .

5. Terh i t ung  se jak  di tanda tangan i  Akta  Jua l  Bel i  No.  

403/2006  tangga l  11  Oktober  2006  h ingga  saat  in i  waktu  

sudah  ber ja l an  2  tahun  5  bu lan ,  obyek  sengketa  masih  

da lam kekuasaan  Terguga t  tanpa  perse tu j uan  ( tanpa  iz i n )  

dar i  Penggugat .  In i  te lah  menunjukkan  dan  membukt i kan  

bahwa Tergugat  te l ah  melakukan  perbua tan  melawan hukum.

6. Akiba t  obyek  sengketa  masih  dikuasa i  Tergugat ,  Penggugat  

te lah  di rug i kan  ba ik  secara  mater i a l  t i dak  dapat  

menikmat i  has i l  obyek  sengke ta .  Kerug ian  Penggugat  

te r l i h a t  dengan  nyata .  Lokas i  obyek  sengketa  yang  

st ra teg i s  dekat  kampus  te rnama  dengan  jumlah  mahasiswa  

mencapa i  r i buan  dapat  dengan  mudah  mendatangkan  uang.  

J ika  obyek  sengke ta  disewakan  dengan  harga  Rp 

8.000 .000 , -  (de lapan  ju ta  rup iah )  per  tahun  akan  la r i s  

manis .  Secara  mater i a l  Penggugat  te l ah  mengeluarkan  uang  

sebesar        Rp 600.000 .000 , -  (enam ra tus  ju ta  rup iah )  

sebaga i  pembayaran  jua l  be l i ,  d i t ambah  dengan  j i k a  obyek  

sengketa  d isewakan  setahun  dengan  harga    Rp 8.000 .000 ,0  

(de lapan  ju t a  rup iah )  x  2  tahun  +  5  bu lan  =  Rp 

17.600 .000 , -  ( tu j uh  be las  ju ta  enam ra tus  r i bu  rup iah ) .  

Jad i  kerug ian  mater i a l  Penggugat  = Rp 600.000 .000 , -  + Rp 

17.600 .000 , -  = Rp 617.600 .000 , -  (enam ra tus  tu juh  belas  

ju t a  enam  ra tus  r i bu  rup iah ) .  Secara  immater i a l  

Penggugat  merasa  di rug i kan  seper t i  malu  seo lah - o lah  

te lah  membel i  sesuatu  yang  obyeknya  kosong.  Kerug ian  

immater i a l  Penggugat  i t u  j i k a  diangkakan  t i dak  kurang  

dar i  Rp 1.000 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  rup iah ) .

7. Sudah  beru lang  ka l i  Penggugat  meminta  kepada  Terguga t  

agar  segera  menyerahkan  obyek  sengketa  dalam  keadaan  

kosong  tanpa  beban apapun.  Namun upaya  ba ik  keke lua rgaan  

Penggugat  in i  t i dak  pernah  berhas i l .

8. Hingga  saat  in i  Tergugat  t i dak  menunjukkan  i t i k ad  

baiknya  kepada  Penggugat ,  te rbuk t i  Tergugat  t i dak  

bersed ia  menyerahkan  obyek  sengketa  kepada  Penggugat ,  

maka  demi  per l i n dungan  hukum  te rhadap  pembel i  yang  
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ber i t i k ad  baik  Penggugat  te rpaksa  mengajukan  gugatan  in i  

ke Pengadi l an  Neger i  Sleman.

9. Oleh  karena  te lah  te rbuk t i  t i dak  ada  i t i k ad  baik  dar i  

Tergugat  maka  waja r  Penggugat  merasa  khawat i r  te rhadap  

keamanan  hak  atas  obyek  sengke ta .  Untuk  menjamin  

te rpenuh inya  semua  tun tu tan  Penggugat  yakn i  

d ise rahkannya  obyek  sengke ta  dalam  keadaan  kosong  dan  

tanpa  beban  apapun  ber i ku t  gant i  kerug ian ,  maka 

Penggugat  mohon  kepada  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Sleman 

untuk  berkenan  mele takkan  s i ta  jaminan  atas  obyek  

sengketa .  Penggugat  sangat  berharap  Ketua  Pengad i l an  

Neger i  Sleman  dapat  bers i kap  bi j ak  berkenan  te r l eb i h  

dahu lu  mele takkan  s i t a  jaminan  atas  obyek  sengketa .

10. Untuk  menjamin  di l aksanakannya  putusan  perkara  in i  

nant i  o leh  Tergugat ,  maka Penggugat  mohon agar  Tergugat  

d ihukum membayar  uang  paksa  kepada  Penggugat  sebesar  Rp 

500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  per  har i ,  set i ap  ka l i  

Tergugat  la l a i  memenuhi /me laksanakan  is i  putusan  perkara  

in i  te rh i t ung  se jak  putusan  perkara  in i  

d iucapkan /d i j a t u hkan  sampai  d i l aksanakan .

11. Penggugat  mohon putusan  ser ta  merta  walaupun  ada  upaya  

hukum verze t ,  band ing ,  atau  kasas i  dar i  Tergugat .

12. Gugatan  Penggugat  in i  d idasarkan  pada  ala t - ala t  bukt i  

dan  alasan- alasan  hukum yang  sangat  kuat .  Karena  i t u  

Penggugat  sangat  berharap  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Sleman 

dapat  bers i kap  b i j ak  berkenan  mener ima  dan  mengabulkan  

gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya .

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

dengan  in i  mohon  kepada  Pengad i l an  Neger i  Sleman  agar  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

Primair  :

1. Mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya .

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  semua  ala t  bukt i  yang  

dia j ukan  Penggugat  da lam perkara  in i .

3. Menyatakan  Penggugat  ada lah  pembel i  yang  ber i t i k ad  
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baik .

4. Menyatakan  Akta  Jua l  Bel i  No.  403/2006  tangga l  11  

Oktober  2006  yang  dibua t  dan  di tanda tangan i  o leh  

Tr i  Agus  Heryono,  SH,  PPAT Kabupaten  Sleman secara  

hukum sah  dan mengika t .

5. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i ta  jaminan  dalam 

perkara  in i .

6. Menyatakan  sah  menuru t  hukum  Penggugat  adalah  

pemi l i k  satu - satunya  seb idang  tanah  dan  bangunan  

sebaga imana  te rca ta t  dan  te ru ra i  da lam  SHM No.  

7302/Desa  Catur t ungga l  Luas  857  m2,  Sura t  Ukur  No.  

00364/1999  tangga l  28  Oktober  1999  Luas  857  m2,  

te r l e t a k  d i  Klebengan  CT VI I I / F . 4  RT.  10 RW 02 Desa  

Catur t ungga l ,  Kecamatan  Depok  Bara t ,  Kabupaten  

Sleman,  Prov ins i  DIY.

7. Menyatakan  Tergugat  menguasa i  obyek  sengketa  adalah  

tanpa  hak  dan melawan hukum.

8. Menghukum Tergugat  untuk  menyerahkan  obyek  sengketa  

seb idang  tanah  dan  bangunan  sebaga imana  te rca ta t  

dan  te ru ra i  da lam  SHM No.  7302/Desa  Catur t ungga l  

Luas  857  m2,  Sura t  Ukur  No.  00364/1999  tangga l  28  

Oktober  1999  Luas  857  m2,  te r l e t a k  di  Klebengan  CT 

VI I I / F . 4  RT.  10  RW 02  Desa  Catur t ungga l ,  Kecamatan  

Depok  Bara t ,  Kabupaten  Sleman,  Prov ins i  DIY  dalam 

keadaan  kosong  dan  tanpa  beban  apapun  kepada  

Penggugat  pa l i ng  lambat  1  (sa tu )  minggu  te rh i t ung  

se jak  putusan  perkara  in i  berkekua tan  hukum te tap  

( j i k a  per lu  dengan  bantuan  ala t - ala t  keamanan  

Negara) .

9. Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  gant i  kerug ian  

mater i a l  kepada  Penggugat  sebesar  Rp 617.600 .000 , -  

(enam  ra tus  tu juh  be las  ju ta  enam  ra tus  r i bu  

rup iah ) .

10. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  gant i  kerug ian  

immater i a l  kepada  Penggugat  sebesar  Rp 

1.000 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  rup iah ) .
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11. Menghukum  Tergugat  membayar  uang  paksa  kepada  

Penggugat  sebesar      Rp 500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  

rup iah )  per  har i ,  set i ap  ka l i  Tergugat  la l a i  

memenuhi /me laksanakan  is i  putusan  perkara  in i  

te rh i t u ng  se jak  putusan  perkara  in i  

d iucapkan /d i j a t u hkan  sampai  d i l aksanakan .

12. Menyatakan  putusan  perkara  in i  ser ta  merta  

di j a l ankan  walaupun  ada upaya  verze t ,  band ing ,  atau  

kasas i  dar i  Tergugat .

13. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  biaya  perkara .

Subsidai r  :

 Mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya .

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  

mengajukan  ekseps i  dan  gugatan  ba l i k  ( rekonvens i )  pada  

pokoknya  atas  dal i l - da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  :  

Menuru t  hemat  kami  gugatan  yang  dia j ukan  Penggugat  t i dak  

memenuhi  keten tuan  Hukum Acara  Perdata  yang  mengatu r  bahwa 

gugatan  harus  disusun  secara  je l as ,  lengkap  dan  tepa t  leb ih -

leb ih  j i ka  dice rmat i  secara  yur i d i s ,  gugatan  Penggugat  

dikua l i f i k a s i k an  OBSCUUR LIBELLE.  Adapun sebaga i  dasar  alasan  

kami  sebaga i  ber i ku t  :

GUGATAN KURANG PIHAK :

1. Bahwa  menuru t  hemat  Tergugat  mengacu  pada  gugatan  

Penggugat  sebaga imana  dimaksud  dalam  gugatannya  dalam 

perkara  perda ta  Nomor  :  48/Pdt .G /2009 /PN.SLMN,  ada lah  

kurang  pihaknya  karena  Penggugat  hanya  menar i k  pihak  Ny.  

SRI  WIJIANI  sa ja  sebaga i  p ihak  Tergugat ,  padaha l  

berdasarkan  subs tans i  gugatan  Penggugat  p ihak - pihak  yang  

seharusnya  di ta r i k  da lam gugatan  ada lah  :

a. Tuan  KARSONO,  sebaga i  p ihak  yang  tu ru t  ser ta  da lam 

perse tu j uan  melakukan  per i ka tan  Jua l  Bel i  sebaga imana  

dimaksud  dalam  Akte  Nomor  :  19,  yang  dibua t  o leh  

Notar i s /PPAT MAGDAWATI HADISUWITO,  SH.

b. PPAT/NOTARIS  MAGDAWATI  HADISUWITO,  SH.  pihak  yang  

membuat  akta  per i ka tan  untuk  Jua l  Bel i  No.  19  da lam 
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ka i t annya  obyek  sengketa .

c. BAMBANG HERWAN, sebaga i  pembel i  atas  obyek  sengketa  SHM 

No.  7302.

d. Ny.  Doktor ,  Doktoranda  FRANCISCA XAVERIA INAWATI  Master  

of  Science ,  sebaga i  pembel i  atas  obyek  sengketa   SHM 

No.  7302.

e. Pihak- pihak  la i n  yang  juga  tu ru t  ser ta  menguasa i ,  

menikmat i  ser ta  berd iam  di r i  d i  atas  tanah  obyek  

sengketa .

GUGATAN ERROR IN  PERSONA

- Penggugat  mengkapas i t askan  Ny.  SRI  WIJIANI ,  peker j aan  

Ibu  Rumah  Tangga  sebaga i  Terguga t ,  dengan  suatu  

per t imbangan  yur i d i s  sebaga imana  vers i  Penggugat  da lam 

gugatannya  pos i t a  Nomor  :  02  bahwa  Tergugat  sebaga i  

p ihak  penjua l  atas  sebag ian  tanah  obyek  sengketa  ya i t u  

tanah  SHM Nomor  :  7302  Luas  857  m2.  Padaha l  berdasarkan  

fak ta  dan kebenaran  secara  yur i d i s  Tergugat  t i dak  pernah  

berkapas i t a s  sebaga i  pen jua l  untuk  tanah  SHM Nomor  :  

7302  Luas  857  m2.  Hal  in i  akan  kami  bukt i kan  pada  saat  

acara  pembukt i an  nant i .  Dengan  demik ian  karena  Tergugat  

t i dak  ada re levans inya  dengan  perkara  in i  maka sangat l ah  

t i dak  tepa t  d ikapas i t a skan  sebaga i  Tergugat  da lam 

perkara  a quo.

- Bahwa karena  gugatan  Penggugat  mengkapas i t askan  Tergugat  

da lam  perkara  a  quo  t i dak  ada  alasan  yang  sah  secara  

hukum,  seh ingga  t i dak  layak  dan  t i dak  patu t  Tergugat  

d i t a r i k  da lam perkara  in i ,  maka secara  yur i d i s  gugatan  

Penggugat  dikua l i f i k a s i k an  Erro r  in  Persona ,  seh ingga  

gugatannya  sudah  se layaknya  dinya takan  t i dak  dapat  

d i t e r ima .

Bahwa  berdasarkan  pada  fak ta  dan  kebenaran  secara  

yur id i s  mengacu  pada  fak ta  di  lokas i  te rnya ta  batas - batas  

yang  disampaikan  Penggugat  t i dak  benar  dan  ke l i r u  maka 

meru juk  pada  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  

1391/K /S ip /1975  te r t angga l  26  Apr i l  1979  dan  Yur i sp rudens i  

Mahkamah Agung RI  Nomor  :  1149/K /S ip / 1975  te r t angga l  17 Apr i l  
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1979,  gugatan  Penggugat  harus lah  dinya takan  di to l a k  atau  

set i dak - t i daknya  dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima .  

DALAM REKONVENSI :

Dalam  kesempatan  in i  kami  Tergugat  mengajukan  Gugat  

Bal i k  (Rekonvens i ) ,  seh ingga  Penggugat  Konvens i  mohon disebu t  

sebaga i  Tergugat  Rekonvens i  sedangkan  Tergugat  Konvens i  mohon 

disebu t  sebaga i  Penggugat  Rekonvens i .

1. Bahwa se lu ruh  hal - ha l ,  a lasan- a lasan  ser ta  da l i l - da l i l  

yang  te rmuat  da lam ekseps i  dan  konvens i  d i  atas ,  mohon 

dianggap  merupakan  satu  kesatuan  yang  tak  te rp i sahkan  

dan  dianggap  dikemukakan  lag i  se lu ruhnya  di  da lam 

REKONVENSI in i .

2. Bahwa hubungan  hukum anta ra  Penggugat  Rekonvens i  dengan  

Tergugat  Rekonvens i  secara  mater i i l  sebenarnya  adalah  

t i dak  pernah  ada,  bahkan  secara  fo rm i l pun  Penggugat  

Rekonvens i  be lum pernah  ber temu apalag i  melakukan  sebuah  

t ransaks i  besar  ya i t u  menyangkut  pera l i han  tanah  dar i  

bangunan  SHM Nomor  :  7302  Luas  857  m2,  Sura t  Ukur  

Nomor  :  00364/1999  te r t angga l  28  Oktober  1999  te r l e t a k  

di  Klebengan  CT  VI I I / F . 4  RT/RW  :  10/02 ,  Desa 

Catur t ungga l ,  Kecamatan  Depok,  Kabupaten  Sleman,  

Prov ins i  DI  Yogyakar ta ,  dar i  atas  nama  Penggugat  

Rekonvens i  menjad i  atas  nama Tergugat  Rekonvens i  dengan  

dal i l  jua l  be l i  sebesar  Rp  600.000 .000 , -  (enam  ra tus  

ju t a  rup iah ) .

3. Bahwa  hubungan  hukum  yang  te rben tuk  pada  tangga l  20  

Maret  2006 sebenarnya  ada lah  anta ra  Penggugat  Rekonvens i  

dengan  Dr.  Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA INAWATI ,  MSi  yang  

bera lamat  di  Kutu  Asem  RT.  04  RW.  17,  Sinduad i ,  

Kecamatan  Mlat i ,  Kabupaten  Sleman  dan  Saudara  BAMBANG 

HERAWAN alamat  Ja lan  Wira tama  66  RT/RW :  022/006 ,  

Kelu rahan  Tegal re j o ,  Kota  Yogyakar ta .  Dalam kapas i t asnya  

Dr.  Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA INAWATI,  MSi  dan  Saudara  

BAMBANG HERAWAN pernah  member ikan  pin jaman  uang  kepada  

Penggugat  Rekonvens i  dengan  jaminan  tanah  yang  o leh  

Tergugat  Rekonvens i  d ikapas i t a skan  sebaga i  tanah  obyek  
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sengketa .

4. Bahwa  besarnya  ni l a i  p in j aman  yang  di l akukan  oleh  

Penggugat  Rekonvens i  dar i  Dr .  Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA 

INAWATI ,  MSi  dan  Saudara  BAMBANG HERAWAN sebesar  Rp 

400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju t a  rup iah ) ,  yang  mana pada  

saat  Penggugat  Rekonvens i  mener ima  p in j aman  te rsebu t  

t i dak  utuh  sebesar  Rp 400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju t a  

rup iah ) ,  namun  hanya lah  Rp  339.000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  

t i ga  puluh  sembi lan  ju ta  rup iah )  dengan  r i nc i an  dan  

di t e r imakan  pada  saat  tangga l  20  Maret  2006  di  

Kanto r /PPAT  MAGDAWATI  HADISUWITO,  SH (Nota r i s /PPAT  di  

Ja lan  Bantu l )  :

- Sebesar  Rp 275.000 .000 , -  (dua  ra tus  tu j uh  puluh  l ima  

ju ta  rup iah )  untuk  menebus  ser t i f i k a t  dan  melunas i  

hutangnya  suami  Penggugat  Rekonvens i  dar i  Bapak  RADEN 

ENDRO MARYOKO, yang  bera lamat  di  Skip - UGM Yogyakar ta ,  

karena  pada  waktu  i t u  ser t i f i k a t  yang  akan  menjad i  

jaminan  p in jaman  pada  Dr.  Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA 

INAWATI ,  MSi  dan  Saudara  BAMBANG HERAWAN masih  

di j ad i kan  agunan  pin j aman  pada  Saudara  RADEN ENDRO 

MARYOKO.

- Sebesar  Rp 60.000 .000 , -  (enam pu luh  ju ta  rup iah )  untuk  

membayar  hutangnya  suami  Penggugat  Rekonvens i  kepada  

Saudara  ANANG.

- Sebesar  Rp 40.000 .000 , -  (empat  pu luh  ju ta  rup iah )  masih  

dis impan  di  Notar i s /PPAT  MAGDAWATI  HADISUWITO,  SH 

(Nota r i s /PPAT di  Ja lan  Bantu l ) .

- Sebesar  Rp  15.000 .000 , -  ( l ima  belas  ju ta  rup iah )  

sebaga i  jasa / komis i  penghubung  yang  te lah  menghubungkan  

Penggugat  Rekonvens i  dengan  Dr.  Dra.  Ny.  FRANSISCA 

XAVERIA INAWATI ,  MSi  dan  Saudara  BAMBANG HERAWAN dalam 

kapas i t asnya  sebaga i  pember i  p in j aman.

- Sebesar  Rp  6.000 .000 , -  (enam  ju ta  rup iah )  untuk  

membayar  pa jak  PBB yang  te r t unggak  dan juga  b iaya- biaya  

mater i .

- Sebesar  Rp 4.000 .000 , -  (empat  ju ta  rup iah ) ,  yang  dibawa  
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pulang  dan din i kmat i  o leh  Penggugat  Rekonvens i .

5. Bahwa secara  kebenaran  dan  berdasarkan  fak ta - fak ta  yang  

bisa  d ipe r t anggung jawabkan  sebenarnya  per i s t i wa  hukum 

yang  te r j ad i  pada  tangga l  20 Maret  2006  di  Notar i s /PPAT  

MAGDAWATI HADISUWITO,  SH (Nota r i s /  PPAT d i  Ja lan  Bantu l )  

bukan  merupakan  t ransaks i  jua l  be l i  tanah  (Per i ka t an  

Jua l  Bel i )  sebaga imana  dimaksudkan  dalam  Akta  Notar i s  

Nomor  :  19,  namun t ransaks i  p in j am  memin jam uang  dengan  

jaminan  tanah  dan  bangunan  SHM Nomor  :  7302  Luas  857 m2 

Sura t  Ukur  Nomor  :  00364/1999  te r t angga l  28 Oktober  1999  

te r l e t a k  d i  Klebengan  CT VI I I / F . 4  RT/RW :  10/02 ,  Desa  

Catur t ungga l ,  Kecamatan  Depok,  Kabupaten  Sleman,  

Prov ins i  DI  Yogyakar ta ,  atas  nama Penggugat  Rekonvens i  

dengan  ni l a i  sebesar  Rp 400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  

rup iah )  yang  dengan  konsekuens i  bunga  p in j aman  dalam 

tempo  6  (enam  bulan)  menjad i  Rp  600.000 .000 , -  (enam 

ra tus  ju ta  rup iah ) .

6. Bahwa  berdasarkan  fak ta  yur i d i s  sebenarnya  Penggugat  

Rekonvens i  t i dak  pernah  d iber i  kesempatan  untuk  membaca,  

menyimak  bahkan  mencermat i  dar i  masing- masing  akta  yang  

dibua t  o leh  MAGDAWATI HADISUWITO,  SH (Nota r i s /  PPAT di  

Ja lan  Bantu l )  hanya  disu ruh  menandatangan i  akta - akta  

te rsebu t ,  yang  kemudian  sekarang  baru  dike tahu i  bahwa 

akta - akta  te rsebu t  berupa  :

1. Akta  Per i ka tan  Jua l  Bel i  Nomor  :  19  te r t angga l  20 

Maret  2006.

2. Akta  Kuasa Nomor :  21 te r t angga l  20 Maret  2006.

Karena  akta - akta  te rsebu t  Penggugat  Rekonvens i  juga  t i dak  

pernah  d ibe r i  sebaga i  p ihak  yang  seharusnya  

mendapatkannya .

7. Bahwa  ka lau  Penggugat  Rekonvens i  bern ia t  pada  waktu  

te r t angga l  20  Maret  2006  menjua l  tanah  yang  menjad i  

obyek  jaminan  maka  t i dak  mungkin  Penggugat  Rekonvens i  

menggunakan  jasa  Notar i s  yang  bukan  wi layahnya ,  karena  

MAGDAWATI  HADISUWITO,  SH  (Nota r i s /  PPAT  Bantu l )  

sedangkan  tanah  yang  menjad i kan  jaminan  di  wi layah  
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Sleman,  maka  harus  di  wi layah  yur i sd i k s i  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Sleman.  Dan  juga  per lu  d ike tahu i  

bahwa  harga  kewaja ran  tanah  dan  bangunan  yang  menjad i  

obyek  jaminan  pada  tangga l  20  Maret  2006  sudah  mencapa i  

Rp 2.000 .000 , -  (dua  ju ta  rup iah ) /m2  seh ingga  to ta l  j i k a  

di j ua l  pada  waktu  i t u  sudah  mencapa i  857  x      Rp 

2.000 .000 , -  =  Rp  1.714 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  tu juh  

ra tus  empat  be las  ju ta  rup iah ) .  Maka  mana  mungkin  

Penggugat  Rekonvens i  hanya  menjua l  dengan  harga  Rp 

400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  rup iah )  yang  i t upun  

t i dak  mener ima  uang  secara  kese lu ruhan ,  bahkan  da lam 

t ransaks i  seo lah - olah  dibua t  angka  Rp  600.000 .000 , -  

(enam  ra tus  ju ta  rup iah ) ,  sangat l ah  rekayasa  untuk  

mendapatkan  suatu  keuntungan  di  atas  pender i t aan  

Penggugat  Rekonvens i .

8. Bahwa  j i ka  diana l i s a  secara  yur i d i s  dan  secara  

komprehens i f  t i dak  hanya  secara  pars i a l  mel iha t  

fo rma l i t a s  yang  d imi l i k i  Terguga t  Rekonvens i ,  maka dapat  

d i t emukan  fak ta - fak ta  kebenaran  te r j ad i nya  suatu  bentuk  

rekayasa  dalam hal  Tergugat  Rekonvens i  untuk  menguasa i ,  

memi l i k i  tanah  yang  menjad i  obyek  sengketa  dengan  harga  

murah  dian ta ranya  :

a. Ter jad i nya  suatu  hubungan  hukum yang  sebenarnya  pin j am-

memin jam  uang  dengan  jaminan  namun d ikonvens i  seo lah -

olah  menjad i  suatu  t ransaks i  jua l  be l i  tanah  dan  

bangunan.

b. Di lakukan  oleh  pejaba t  yang  bukan  wi layah  yur id i k s i n ya ,  

ya i t u  seharusnya  PPAT/Nota r i s  d i  wi layah  tanah  obyek  

sengketa  namun  jus t r u  di l akukan  oleh  PPAT/Nota r i s  d i  

wi layah  yur i sd i k s i  Kabupaten  Bantu l  yang  nyata - nyata  

bukan  wi layah  obyek  sengketa .

c. Ter jad i nya  in te r va l  waktu  yang  re la t i f  lama  anta ra  

Sura t  Kuasa  di tanda tangan i  (Ak ta  Nomor  :  21  te r t angga l  

20  Maret  2006)  dengan  Jua l  Bel i  yang  di l akukan  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  te r t angga l  11  Oktober  2006) ,  

dengan  suatu  maksud  adanya  penebusan  yang  di l akukan  
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oleh  Penggugat  Rekonvens i  te rhadap  ni l a i  jaminan .

d. Sete lah  Penggugat  melakukan  inves t i gas i  te rnya ta  

Tergugat  Rekonvens i  kapas i t asnya  masih  karyawan  dar i  

Dr .  Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA  INAWATI ,  MSi  seh ingga  

secara  log i ka  Terguga t  Rekonvens i .

Dengan  demik ian  menuru t  Pasa l  1449  KUH  Perdata  :  

per i ka tan - per i ka tan  yang  dibua t  dengan  kekh i l a f an ,  paksaan,  

pen ipuan  menerb i t kan  suatu  tun tu tan  untuk  membata lkannya ,  

seh ingga  meru juk  pada pasa l  1452 KUH Perdata ,  berak iba t  bahwa 

barang  dan  orang- orangnya  dipu l i h kan  dalam  keadaan  sewaktu  

sebe lum per i ka tan  dibua t .

9. Bahwa  perbua tan  yang  d i l akukan  oleh  Dr.  Dra.  Ny.  

FRANSISCA  XAVERIA  INAWATI ,  MSi  dan  BAMBANG HERAWAN 

dengan  seenaknya  menjua l  tanah  obyek  sengketa  kepada  

Tergugat  Rekonvens i  tanpa  ada  kesepaka tan  dengan  pihak  

Penggugat  Rekonvens i  da lam ka i t annya  menjua l  tanah  obyek  

sengketa  d i l ua r  n i l a i  kewaja ran ,  maka  secara  yur id i s  

te lah  melanggar  Pasa l  1456  KUH Perdata ,  seh ingga  secara  

yur id i s  d ikua l i f i k a s i k an  t i dak  te r j ad i  suatu  pembel i an .  

Adapun perbua tan  Dr.  Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA INAWATI ,  

MSi  dan  BAMBANG HERAWAN merug ikan  pihak  Penggugat  

Rekonvens i ,  sebaga imana  d ia tu r  da lam pasa l  1365  BW KUH 

Perdata .

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

da lam  rekonvens i  menuntu t  kepada  Pengad i l an  Neger i  Sleman 

supaya  member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  rekonvens i  dar i  

Penggugat  Rekonvens i /Te rguga t  Konvens i  untuk  se lu ruhnya .

2. Menolak  gugatan  Tergugat  Rekonvens i /Pengguga t  Konvens i  

atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  Terguga t  

Rekonvens i /Penggugat  Konvens i  t i dak  dapat  d i te r ima  untuk  

se lu ruhnya .

3. Menyatakan  secara  hukum  bahwa  hubungan  hukum  anta ra  

Penggugat  Rekonvens i  dengan  Tergugat  Rekonvens i  secara  

yur id i s  t i dak  pernah  te r j ad i .

4. Menyatakan  secara  hukum  bahwa  hubungan  hukum  yang  

    Hal .  12 dar i  19 hal .  Put .  No.  3066 
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 12



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

te r j ad i  adalah  anta ra  Penggugat  Rekonvens i  dengan  Dr.  

Dra.  Ny.  FRANSISCA XAVERIA  INAWATI ,  MSi  dan  BAMBANG 

HERAWAN dalam  ka i t annya  pin jam  memin jam  uang  dengan  

jaminan  tanah  obyek  sengketa .

5. Menyatakan  secara  hukum bahwa  besarnya  ni l a i  p in jaman  

Penggugat  Rekonvens i  kepada  Dr.  Dra.  Ny.  FRANSISCA 

XAVERIA  INAWATI ,  MSi  dan  BAMBANG HERAWAN sebesar  Rp 

400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju t a  rup iah ) .

6. Menyatakan  secara  hukum bahwa Akta  Per i ka tan  Jua l  Bel i  

No.  19  ser ta  Sura t  Kuasa  Nomor  :  21  yang  dibua t  o leh  

Notar i s  PPAT MAGDAWATI  HADISUWITO,  SH secara  yur id i s  

cacat  hukum,  maka BATAL DEMI HUKUM.

7. Menyatakan  secara  hukum bahwa  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

402/2006  te r t angga l  11  Oktober  2006,  yang  dibua t  o leh  

Notar i s /PPAT  TRI  AGUS HERYONO, SH ada lah  didasar i  suatu  

per i s t i wa  hukum yang  t i dak  benar  maka  secara  yur id i s  

BATAL DEMI HUKUM.

8. Menyatakan  secara  hukum bahwa Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  

:  7302/Desa  Catur t ungga l  atas  nama Tergugat  Rekonvens i  

yang  dibua t  atas  a las  hak  yang  t i dak  benar  maka secara  

yur id i s  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum.

9. Menghukum Tergugat  Rekonvens i  untuk  mengembal i kan  sta tus  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  dar i  atas  nama Terguga t  Rekonvens i  

menjad i  atas  nama Penggugat  Konvens i  dengan  biaya  yang  

di t anggung  oleh  Terguga t  Rekonvens i .

10. Menghukum  Tergugat  Rekonvens i /Pengguga t  Konvens i  

membayar  se lu ruh  biaya  yang t imbu l  da lam perkara  in i .

Atau  :

Bi la  Pengad i l an  berpendapat  la i n  mohon putusan  yang  sead i l -

ad i l nya  ;  

Bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengad i l an  Neger i  Sleman 

te lah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusan  No.  

48/Pdt .G /2009 /PN.SLMN tangga l  7  Oktober  2009  yang  amarnya  

sebaga i  ber i ku t  :

DALAM KONVENSI 
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DALAM EKSEPSI  

- Menolak  ekseps i  Tergugat  untuk  se lu ruhnya .

DALAM POKOK PERKARA 

1. Mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  Penggugat  untuk  

sebag ian .

2. Menyatakan  Penggugat  ada lah  pembel i  yang  ber i t i k ad  ba ik .

3. Menyatakan  sah  secara  hukum Akta  Jua l  Bel i  No.  403/2006  

tangga l  11  Oktober  2006  yang  dibua t  dan  di tanda tangan i  

o leh  TRI  AGUS HERYONO, SH,  PPAT Kabupaten  Sleman.

4. Menyatakan  secara  hukum bahwa Penggugat  adalah  pemi l i k  

seb idang  tanah  dan  bangunan  sebaga imana  te rca ta t  da lam 

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  7302/Desa  Catur t ungga l  luas  857  

m2,  sura t  ukur  Nomor  :  00364/1999  tangga l  28  Oktober  

1999 te r l e t a k  di  Dusun Klebengan  CT VI I I / F . 4  RT 10 RW 02  

Desa  Catur tungga l ,  Kecamatan  Depok,  Kabupaten  Sleman,  

Prov ins i  DIY.

5. Menyatakan  secara  hukum bahwa Tergugat  menguasa i  tanah  

dan rumah obyek  sengketa  tanpa  hak  dan melawan hukum.

6. Menghukum  Tergugat  untuk  menyerahkan  obyek  sengketa  

seb idang  tanah  dan  bangunan  sebaga imana  te rca ta t  da lam 

SHM No.  7302/Desa  Catur t ungga l  luas  857  m2,  sura t  ukur  

Nomor  :  00364/1999  tangga l  28  Oktober  1999  te r l e t a k  d i  

Dusun  Klebengan  CT  VI I I / F . 4  RT  10  RW 02  Desa 

Catur t ungga l ,  Kecamatan  Depok,  Kabupaten  Sleman,  

Prov ins i  DIY dalam keadaan  kosong  dan tanpa  beban apapun  

kepada  Penggugat  se jak  putusan  perkara  in i  mempunya i  

kekuatan  hukum  te tap  j i ka  per lu  dengan  bantuan  ala t  

keamanan Negara .

7. Menghukum  kepada  Tergugat  untuk  membayar  uang  paksa  

kepada  Penggugat  sebesar  Rp  100.000 , -  (se ra tus  r i bu  

rup iah )  per  har i  set i ap  ka l i  Tergugat  la l a i  melaksanakan  

is i  putusan  perkara  in i  te rh i t u ng  se jak  putusan  perkara  

in i  berkekua tan  hukum te tap .

8. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  biaya  perkara  yang  

t imbu l  da lam perkara  in i  yang  hingga  har i  in i  d i t aks i r  

sebesar  Rp 266.000 , -  (dua  ra tus  enam puluh  enam r ibu  
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rup iah ) .

9. Menolak  gugatan  Penggugat  se leb ihnya .

DALAM REKONVENSI 

1. Menolak  gugatan  Penggugat  Rekonvens i /Te rguga t  Konvens i  

untuk  se lu ruhnya .

2. Menghukum Penggugat  Rekonvens i /Te rguga t  Konvens i  untuk  

membayar  biaya  perkara  yang  t imbu l  da lam  rekonvens i  

sebesar  Rp NIHIL .

DALAM KONVENSI DAN REKONVENSI 

1. Menghukum  kepada  Tergugat  Konvens i /Pengguga t  

Rekonvens i  untuk  membayar  biaya  perkara  yang  t imbu l  

da lam  perkara  konvens i  dan  rekonvens i  sebesar  Rp 

266.000 , -  (dua  ra tus  enam puluh  r ibu  rup iah ) .

Menimbang,  bahwa dalam  t i ngka t  band ing  atas  permohonan  

Tergugat /  Pembanding  putusan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  te lah  

dikua tkan  oleh  Pengadi l an  Tingg i  Yogyakar ta  dengan  putusan  

No.  18/PDT/2010 /PTY tangga l  4 Mei  2010.  

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Tergugat /Pemband ing  pada  tangga l  6  

Ju l i  2010  kemudian  te rhadapnya  oleh   Terguga t /Pemband ing ,  

dengan  peran ta raan  kuasanya ,  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  

tangga l  16 Ju l i  2010  dia j ukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  

pada  tangga l  19  Ju l i  2010  sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  

permohonan  kasas i  No.  48/Pd t .G /2009 /PN.S lmn  yang  dibua t  o leh  

Pani te ra  Pengadi l an  Neger i  Sleman,  permohonan  te rsebu t  

d ise r t a i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  a lasan- a lasan  yang  

di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  pada  

tangga l  2 Agustus  2010 ;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Penggugat /Te rband ing  yang  pada  

tangga l  4  Agustus  2010  te lah  dibe r i t a hu  ten tang  memor i  

kasas i  dar i  Tergugat /Pemband ing  dia j ukan  jawaban  memor i  

kasas i  yang  d i t e r ima  di  Kepan i t e r aan  Pengad i l an  Neger i  

Sleman pada tangga l  30 Agustus  2010 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- a lasannya  te l ah  d ibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia j ukan  dalam  tenggang  waktu  dan  dengan  
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cara  yang  di ten tukan  dalam  undang- undang,  maka  oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i t e r ima  ;

Menimbang,  bahwa  alasan- a lasan  yang  d ia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i /  Terguga t  da lam  memor i  kasas inya  te rsebu t  

pada pokoknya  ia l ah  :

A. DALAM EKSEPSI  :

Bahwa dalam per t imbangan  Judex  Fact i  t i ngka t  I ,  ha laman  

29  secara  je l as  dan  te rang  menyatakan  ten tang  gugatan  

Perbuatan  Melawan  Hukum,  seh ingga  gugatan  cukup  di tu j u kan  

te rhadap  orang  yang  melakukan  perbua tan  melawan  hukum ya i t u  

Tergugat  yang  te l ah  menjua l ,  te tap i  t i dak  mau menyerahkan  

tanah  dan  rumah  te rsebu t  kepada  pemi l i k nya  yang  baru ,  Judex  

Fact i  yang  demik ian  ada lah  t i dak  tepa t  dan  t i dak  benar  ser ta  

ke l i r u ,  karena  :

1. PEMOHON KASASI  da lam kapas i t asnya  sebaga i  Pember i  Kuasa  

Jua l  kepada  BAMBANG HERAWAN dan  Dokto r ,  Dokto randa  

FRANSISCA  XAVERIA  INAWATI  Master  of  Science ,  dan  

kemudian  tanah  dan  bangunan  yang  dikuasakan  te rsebu t  

o leh  Bambang  Herawan  di j ua l  kepada  TERMOHON KASASI .  

Dengan  demik ian  hubungan  hukum yang  te rben tuk  anta ra  

TERMOHON KASASI  dengan  p ihak  BAMBANG HERAWAN,  da lam 

kapas i t asnya  sebaga i  Pener ima  Kuasa  Jua l .  Maka  sudah  

seharusnya  Bambang Herawan  di ta r i k  sebaga i  p ihak  da lam 

gugatan ,  seh ingga  hubungan  hukum akan  menyambung anta ra  

Pemohon  Kasas i  (Pember i  Kuasa  Jua l )  dengan  Bambang 

Herawan  (Pener ima  Kuasa  Jua l ) ,  kemudian  anta ra  Bambang 

Herawan  (Pen jua l )  dengan  Termohon  Kasas i  (Pembel i ) .  

Namun  dalam  perkara  a  quo  Judex  Fact i  jus t r u  t i dak  

pernah  mempert imbangkan  akan  hubungan  hukum te rsebu t ,  

kecua l i  j i ka  t ransaks i  te rsebu t  langsung  anta ra  Pemohon 

Kasas i  dengan Termohon Kasas i .

2. Judex  Fact i  t i dak  tepa t  dan  t i dak  konsekuen  dengan  

per t imbangan  hukumnya,  karena  dalam  per t imbangannya  

Tergugat  yang  te lah  menjua l ,  te tap i  t i dak  mau 

menyerahkan  tanah  dan  rumah  te rsebu t  kepada  pemi l i k nya  

yang  baru ,  namun  KENAPA pihak  suami  Pemohon  Kasas i  
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(KARSONO) yang  dianggap  menyetu ju i  da lam penjua lan  juga  

t i dak  di ta r i k  sebaga i  subyek  hukum  dalam  gugatan  

perkara  a  quo,  bahkan  da lam  ekseps i  sudah  Pemohon 

Kasas i  ura i kan  per t imbangan  hukumnya.

3. Di  s is i  la i n  Judex  Fact i  t i dak  mempert imbangkan  pihak-

pihak  yang  sekarang  tu ru t  ser ta  menguasa i  tanah  obyek  

sengketa  juga  t i dak  di ta r i k  sebaga i  p ihak  dalam subyek  

gugatan ,  padaha l  da lam  amar  putusan  t i dak  ada  satu  

katapun  yang  amarnya  menghukum  bag i  s iapapun  yang  

menguasa i ,  menempat i  tanah  obyek  sengke ta  karena  se iz i n  

Pemohon  Kasas i  waj i b  mengosongkan.  Dengan  demik ian  

sudah  seharusnya  dan  akan  leb ih  tepa t  dan  mempunya i  

n i l a i  eksekuto r i a l  j i ka  subyek  hukum  dalam  gugatan  

te rsebu t  lengkap  sebaga imana  dimaksudkan  dalam EKSEPSI  

dar i  Pemohon Kasas i .

MAKA :  Berdasarkan  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI  Nomor  :  

437  K/S ip /1973  te r t angga l  9  Desember  1975,  Yur i sp rudens i  

Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  1078  K/S ip /1972  te r t angga l  11  

November  1975,  TENTANG TIDAK LENGKAPNYA PIHAK DALAM PERKARA, 

GUGATAN TIDAK DITERIMA.

B. DALAM KONVENSI :

JUDEX FACTI  SALAH DAN KELIRU DALAM PERTIMBANGAN HUKUMNYA,  

KARENA TIDAK MEMPERTIMBANGKAN BUKTI- BUKTI  SECARA OTENTIK

Berdasarkan  fak ta  pembukt i an  baik  kete rangan  Para  Saks i  

maupun  bukt i - bukt i  yang  dia jukan  Pemohon  

Kasas i /Pemband ing /Te rguga t  maupun  Termohon  

Kasas i /Te rband ing /Penggugat  yang  diko re l as i k an  dengan  

per t imbangan  Judex  Fact i  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

Per t imbangan  Judex  Fact i ,  ha laman  37  ten tang  Pembel i  

Ber i t i k ad  Baik  :

1. Bahwa bukt i - bukt i  te r t u l i s  yang  dia jukan  oleh  Termohon  

Kasas i /Te rband ing /Penggugat  mula i  dar i  P- 1  sampai  

dengan  P- 8,  secara  je l as  dan  te rang  t i dak  ada  satupun  

secara  fo rma l  yang  membukt i kan  bahwa  PEMOHON KASASI  

melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  tanah  obyek  sengke ta  

kepada  TERMOHON KASASI .  Dengan  demik ian  karena  t i dak  

    Hal .  17 dar i  19 hal .  Put .  No.  3066 
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 17



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

ada  data  pendukung  ten tang  obyek  sengketa  di j ua l  o leh  

PEMOHON KASASI  kepada  TERMOHON KASASI ,  dan  yang  ada  

hanya lah  Akta  Jua l  Bel i  anta ra  BAMBANG HERAWAN dengan  

TERMOHON KASASI ,  maka  secara  yur i d i s  TERMOHON KASASI  

t i dak  b isa  dikua l i f i k a s i k an  sebaga i  PEMBELI  BERITIKAD 

BAIK  yang  harus  d i l i n dung i  o leh  Undang- Undang.  Dengan  

demik ian  Judex  Fact i  te l ah  ke l i r u  da lam 

memper t imbangkan  ten tang  obyek  sengketa  te l ah  di j ua l  

o leh  PEMOHON KASASI  kepada  TERMOHON KASASI ,  yang  mana 

per t imbangan  Judex  Fact i  te rsebu t  t i dak  didasarkan  pada  

fak ta - fak ta  yang  te rungkap  di  pers i dangan .

2. Bahwa  PEMOHON KASASI  be lum  pernah  ber temu  secara  

langsung  dengan  TERMOHON KASASI,  dengan  demik ian  secara  

log i ka  seseorang  yang  ing in  membel i  tanah /bangunan  yang  

bern i l a i  ra tusan  ju ta ,  apakah  t i dak  melakukan  

pengecekan  ba ik  f i s i k ,  subyek  pemi l i k  maupun lega l i t a s  

dar i  sura t - sura t  yang  meleka t  te rhadap  obyek  yang  mau 

dibe l i n ya ,  maupun  da lam  sta tus  sengke ta / t i d a k .  Maka 

mendasarkan  pada fak ta  yur id i s  te rsebu t  Termohon Kasas i  

t i dak  te rmasuk  dalam  kua l i f i k a s i  PEMBELI  BERITIKAD 

BAIK,  bahkan  ka lau  d ice rmat i  da lam  bukt i  te r t u l i s  yang  

dia jukan  Termohon  Kasas i  t i dak  ada  satupun  ten tang  

KUITANSI  pembel ian  dar i  Termohon  Kasas i  atas  tanah  dan  

bangunan  obyek  sengketa  te rsebu t .

3. Bahwa  TERMOHON KASASI  t i dak  bisa  dikua l i f i k a s i k an  

sebaga i  “pembel i  ber i t i k a d  baik ”  seh ingga  berhak  

mempero leh  per l i n dungan  hukum karena  :

a. PEMOHON KASASI  t i dak  pernah  ber temu  ba ik  secara  

langsung  maupun  mela lu i  kuasanya  untuk  melakukan  

t ransaks i  tanah  obyek  sengketa  dengan  pihak  TERMOHON 

KASASI .

b. J ika  TERMOHON KASASI  memang pembel i  ber i t i k ad  baik  

maka  seharusnya  atau  set i daknya  sebe lum  melakukan  

t ransaks i  mengkla r i f i k a s i  dan  mengkonf i rmas i  

te r l eb i h  dahu lu  kepada  p ihak  PEMOHON KASASI  maupun 

pihak  yang  menguasa i  tanah  obyek  sengketa .  Tentang  
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kebenaran  dar i  PEMOHON KASASI  apakah  tanahnya  memang 

di j ua l / t i d a k ,  menginga t  akan adanya  :

- Akta  No.   :  19 te r t angga l  20- 03- 2006

- Akta  Kuasa No.  21 te r t angga l  20- 03- 2006

Dan kemudian  baru  di l aksanakan  jua l - be l i  te r t angga l  

11  Oktober  2006  (Ak ta  No.  403/2006) .  Namun fak tanya  

hal  te rsebu t  t i dak  pernah  TERMOHON KASASI  lakukan ,  

seh ingga  TERMOHON KASASI  bukannya  pembel i  ber i t i k a d  

baik  te tap i  jus t r u  “D ikua l i f i k a s i k an  pembel i  

ber i t i k ad  buruk ” .

c. Bahwa  yang  te r j ad i  jus t r u  pihak  Ny.  Dr.  Dra.  

Frans i sca  Xaver i a  Inawat i ,  MSi  dan  Saudara  Bambang  

Herawan ser i ng  datang  ke  rumah PEMOHON KASASI  dengan  

tu juan  menagih  PEMOHON KASASI  agar  uang  yang  

dip i n j am  segera  d ikembal i kannya ,  seh ingga  sangat l ah  

ber leb i han  ser ta  rancu  j i k a  TERMOHON  KASASI  

dikua l i f i k a s i k an  sebaga i  pembel i  ber i t i k a d  ba ik ,  

padaha l  PEMOHON KASASI  t i dak  pernah  berhubungan  

langsung  dengan  pihak  TERMOHON KASASI  apa lag i  

melakukan  t ransaks i  jua l - be l i  tanah  obyek  sengketa .

Judex  Fact i  te l ah  ke l i r u  da lam  memper t imbangkan  ten tang  

hubungan  hukum  yang  te rben tuk  anta ra  PEMOHON KASASI  dan  

TERMOHON KASASI  adalah  jua l - be l i  bukan  p in j am  memin jam,  

dengan  alasan  yang  berdasarkan  fak ta  yang  te rungkap  d i  

pers i dangan  :

Per t imbangan  Judex  Fact i  ha laman 42 :

1. Bahwa Judex  Fact i  t i dak  mengakomodi r  fak ta - fak ta  yang  

te rungkap  dalam  pers idangan ,  karena  berdasarkan  

saks i - saks i  yang  dia jukan  PEMOHON KASASI  di  muka 

pers i dangan  (V ide  Halaman  :  25,  26,  27  dan  28) ,  

secara  je l as  dan  te rang  menyebutkan  bahwa 

tanah /bangunan  obyek  sengketa  hanya lah  d ica r i k an  

pin j aman  kepada  Saudara  Bambang  Herawan  dan  Inawat i  

da lam  kapas i t a snya  sebaga i  penyandang  dana  (pember i  

p in j aman)  da lam tempo 6 (enam)  bulan ,  dengan  bunga  8  

%/bulan  (de lapan  persen  set i ap  bulannya)  yang  
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bentuk / f o rmu las i  da lam per jan j i a nnya  dibua t  PERIKATAN 

JUAL  BELI ,  dan  dibe r i  Sura t  Kuasa  menjua l ,  dan  

sete lah  ja tuh  tempo  seo lah - olah  oleh  pihak  Pener ima  

Kuasa  Jua l  d i j ua l  kepada  pihak  la i n ,  padaha l  fak tanya  

Termohon  Kasas i  merupakan  karyawan  dar i  Ny.  Inawat i  

(Pener ima  Kuasa Jua l ) .

2. Bahwa  Judex  Fact i  juga  t i dak  mengakomodi r  ten tang  

se layaknya  dan  ni l a i  harga  wajar  yang  te r j ad i  

seanda inya  tanah /obyek  sengke ta  te rsebu t  

d i t r ansaks i kan  JUAL- BELI ,  padaha l  berdasarkan  fak ta  

yang  te rungkap  di  pers idangan  secara  je l as  dan te rang  

harga  wajar  tanahnya  sa ja  ada lah  Rp 1.250 .000 , - /m2  

(sa tu  ju ta  dua  ra tus  l ima  puluh  r ibu  rup iah ) ,  

seh ingga  untuk  tanah  se luas  857 m2 x Rp 1.250 .000 , -  =  

Rp 1.071 .260 .000 , -  (sa tu  mi lya r  tu juh  pu luh  satu  ju ta  

dua  ra tus  enam pu luh  r i bu  rup iah )  untuk  tanahnya  

sa ja ,  be lum  lag i  d i t ambah  ni l a i  bangunan .  Sementara  

oleh  Pemohon  Kasas i  hanya  dica r i k an  p in j aman  Rp 

400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju t a  rup iah )  yang  disu ruh  

menandatangan i  ku i t ans i  sebesar  Rp  600.000 .000 , -  

(enam  ra tus  ju ta  rup iah ) ,  dengan  asumsi  p in j aman  

pokok  Rp  400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju t a  rup iah )  

di t ambah  bunga  8  % untuk  set i ap  bulannya ,  se lama  6 

bulan .

3. Bahwa  dika renakan  PEMOHON KASASI  t i dak  pernah  

melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  te rka i t  tanah  dan  

bangunan  obyek  sengke ta ,  maka  TERMOHON KASASI  t i dak  

pernah  secara  yur i d i s  melakukan  Lever i ng  atas  tanah  

obyek  sengketa  kepada  pihak  TERMOHON KASASI ,  sebaga i  

sa lah  satu  bentuk  perbua tan  yur id i s  guna  memindahkan  

hak  mi l i k  (Trans fe r  of  Ownersh ip ) ,  Vide  :  BW Pasa l  

1459 per jan j i a n  jua l  be l i  be lum memindahkan  hak  mi l i k  

sebe lum  adanya  Lever i ng ,  Vide  :  Pasa l  584  BW sa lah  

satu  cara  mempero leh  hak  mi l i k  adalah  mela lu i  

Lever i ng ,  dan  hal  in i  o leh  Judex  Fact i  t i dak  juga  

dipe r t imbangkan  dalam mengambi l  putusan  pada  perkara  
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a quo.

4. Bahwa Judex  Fact i  te l ah  ke l i r u  da lam per t imbangannya  

yang  mengatakan  bahwa  saks i - saks i  Pemohon  Kasas i  

t i dak  iku t  da lam  per jan j i a n  dan  t i dak  masuk  di  

hadapan  Notar i s  seh ingga  dianggap  t i dak  tahu  fak ta  

yur id i s  yang  sebenarnya ,  per t imbangan  te rsebu t  

sangat l ah  t i dak  benar  karena  secara  umum pihak - p ihak  

yang  t i dak  mempunyai  kepent i ngan  langsung  te rhadap  

t ransaks i  t i dak  mungkin  iku t  masuk  d i  hadapan  

Notar i s ,  apakah  ha l  semacam  in i  t i dak  menjad ikan  

per t imbangan  dar i  Judex  Fact i ,  sementara  semua saks i  

dar i  PEMOHON KASASI  te lah  menerangkan  rangka ian  

t ransaks i  te rsebu t  hanya lah  pin j am- memin jam  uang  

dengan  jaminan  ser t i f i k a t  dan  dino ta r i s kan  da lam 

bentuk  Per i ka tan  Jua l  Bel i .  Dengan demik ian  sangat l ah  

jauh  dar i  rasa  kead i l an  yang  seharusnya  di rasakan  

masyaraka t  pencar i  kead i l an ,  khususnya  PEMOHON KASASI  

j i ka  t i ndakan  dar i  TERMOHON KASASI  yang  dengan  ser ta  

merta  dikua l i f i k a s i k an  sebaga i  pembel i  ber i t i k a d  ba ik  

kemudian  Judex  Fact i  t i dak  mencar i  kebenaran  mater i i l  

ten tang  fak ta  hukum  yang  sebenarnya  dan  hanya  

mengedepankan  fak ta  fo rmi l  sa ja .

Bahwa  per t imbangan  Judex  Fact i  pada  halaman  43,  sangat l ah  

t i dak  benar  te rka i t  da lam perkara  a quo karena  :

1. Bahwa  pr ins i p  hukum  jua l  be l i  tanah  harus  memenuhi  

s i f a t  tuna i ,  r i i l  dan  langsung .  Padahal  berdasarkan  

data  dan  fak ta  yur i d i s  PEMOHON KASASI  t i dak  pernah  

ber temu dengan  TERMOHON KASASI .  Pada hak ika tnya  pr ins i p  

hukum jua l  be l i  tanah  harus  memenuhi  s i f a t  tuna i ,  r i i l ,  

te rang  dan  langsung  o leh  TERMOHON KASASI  t i dak  

te rpenuh i .  Akiba tnya ,  jua l  be l i  te rsebu t  harus  Batal  

Demi Hukum.

2. Bahwa  berdasarkan  fak ta  yur id i s  yang  te rungkap  di  

pers i dangan  j i k a  diana l i s a  secara  yur i d i s  dan  secara  

komprehens i f ,  maka  dapat  d i temukan  fak ta - fak ta  

kebenaran  te r j ad i n ya  suatu  bentuk  rekayasa  da lam  ha l  
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TERMOHON KASASI  memi l i k i  tanah  yang  menjad i  obyek  

sengketa  d ian ta ranya  :

a. Ter jad i nya  suatu  hubungan  hukum yang  sebenarnya  

pin jam- memin jam  uang  dengan  jaminan  tanah  dan  

bangunan  mi l i k  PEMOHON KASASI ,  namun dikonvers i  

seo lah - olah  menjad i  suatu  t ransaks i  jua l - be l i  

tanah  dan bangunan.

b. Di lakukan  oleh  Pejaba t  yang  bukan  wi layah  

yur i sd i k s i n ya ,  ya i t u  seharusnya  PPAT/Nota r i s  d i  

wi layah  tanah  obyek  sengketa  namun  jus t r u  

di l akukan  oleh  PPAT/Nota r i s  d i  wi layah  

yur i sd i k s i  Kabupaten  Bantu l  yang  nyata - nyata  

bukan  wi layah  obyek  sengketa .

c. Ter jad i nya  in t e r va l  waktu  yang  re la t i f  lama  

anta ra  Sura t  Kuasa  di tanda tangan i  (Ak ta  Nomor  :  

21  te r t angga l  20  Maret  2006)  dengan  jua l  be l i  

yang  di l akukan  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

te r t angga l  11  Oktober  2006,  dengan  suatu  maksud  

adanya  penebusan  yang  di l akukan  oleh  PEMOHON 

KASASI  te rhadap  ni l a i  p in j aman.

Meru juk  pada fak ta  yur i d i s  te r sebu t ,  maka dalam perkara  a quo  

dikua l i f i k a s i k an  memenuhi  Pasal  1449  KUH Perdata ,  seh ingga  

per i ka tan - per i ka tan  yang  dibua t  dengan  kekh i l a f an ,  paksaan,  

pen ipuan ,  menerb i t kan  suatu  tun tu tan  untuk  membata lkannya ,  

seh ingga  meru juk  pada Pasal  1452 KUH Perdata ,  berak iba t  bahwa 

barang  dan  orang- orangnya  dipu l i h kan  dalam  keadaan  sewaktu  

sebe lum per i ka tan  dibua t .

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapat  :  

Bahwa  alasan- alasan  kasas i  dar i  Pemohon 

Kasas i /Te rguga t /Pemband ing  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  karena  

Judex  Fact i  t i dak  sa lah  dalam  menerapkan  hukum  dalam 

per t imbangan  dan putusannya .  

Bahwa te lah  te r j ad i  peng ika tan  jua l  be l i  anta ra  Dr .  Dra.  

Ny.  Frans i sca  Xaver i a  Inawat i ,  MSi  dan  Saudara  Bambang 

Herawan  dengan  Tergugat  d imana  ada  kuasa  menjua l  obyek  
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sengketa  dar i  Tergugat  kepada  Bambang  Herawan  dan  Dr.  Dra.  

Ny.  Frans i sca  Xaver i a  Inawat i ,  MSi,  o leh  karenanya  jua l  be l i  

obyek  sengketa  anta ra  Bambang Herawan dengan Penggugat  secara  

hukum ada lah  sah.

Bahwa  atas  dasar  a lasan  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

seharusnya  din i l a i  sebaga i  pembel i  yang  ber i t i k a d  baik  yang  

harus  di l i n dung i .

Bahwa mengenai  Peni l a i an  Hasi l  Pembukt i an  yang  bers i f a t  

penghargaan  ten tang  suatu  kenyataan ,  yang  dia jukan  Pemohon 

Kasas i  sebaga i  a lasan  kasas i  t i dak  dipe r t imbangkan  da lam 

pemer iksaan  t i ngka t  kasas i  in i  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  dia tas ,  lag i  

pu la  te rnya ta  bahwa  putusan  Judex  Fact i  da lam  perkara  in i  

t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum dan/a tau  undang- undang,  maka 

permohonan  kasas i  yang  dia j ukan  oleh  Pemohon 

Kasas i /Te rguga t /Pemband ing  te rsebu t  harus  di to l ak  ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon Kasas i  d i t o l a k ,  maka Pemohon Kasas i  d ihukum membayar  

biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48 

Tahun  2009,  Undang- Undang  No.  4 Tahun  2004  dan  Undang- Undang  

No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  yang  te l ah  d iubah  dengan  

Undang- Undang  No  5  Tahun  2004  dan  pera tu ran  perundang-

undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  :  Ny.  SRI  

WIJIANI  te rsebu t  ;

Menghukum  Pemohon  Kasas i /Te rguga t /Pemband ing  untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp.  

500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  dipu tuskan  da lam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada har i  Rabu tangga l  30 Maret  2011 oleh  Dr.  

Har i f i n  A.  Tumpa,  SH. ,  MH Hakim  Agung  yang  di te t apkan  oleh  

Ketua  Mahkamah Agung sebaga i  Ketua   Maje l i s ,  I  Made Tara ,  SH 

dan  Prof .  Dr .  H.  Muchs in ,  SH Hakim- Hakim  Agung  sebaga i  

Anggota ,  dan  diucapkan  dalam s idang  te rbuka  untuk  umum pada  
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har i  i t u  juga  oleh  Ketua  Maje l i s  beser ta  Hakim- Hakim Anggota  

te rsebu t  dan  diban tu  o leh  Tjandra  Dewajan i ,  SH Pani te ra  

Penggant i  dengan t i dak  dihad i r i  o leh  para  pihak  ;

Hakim- Hakim Anggota  : Ketua  Maje l i s  :  

t t d /  I  Made Tara ,  SH t td /  Dr .  Har i f i n  A.  

Tumpa,  SH. ,  MH

t td /  Prof .  Dr .  H.  Muchs in ,  SH

     

Biaya- biaya  :           Pani te ra  
Penggant i  :
1.  M e t  e r  a i……….. . . . .  Rp    6.000 , -    t t d /  Tjandra  
Dewajan i ,  SH
2.  R e d a k s i…………. Rp     5.000 , -
3.  Admin is t r a s i  kasas i… Rp 489.000 , -
   Jumlah  .  .  .  .  .  .   .  .  .  .  .   Rp 500.000 , -

Oleh  karena  Hakim  Agung  Pro f .  Dr .  H.  Muchs in ,  SH sebaga i  
Anggota /Pembaca  I I  te lah  meningga l  dunia  pada  har i  Minggu,  
tangga l  4  September  2011,  maka  putusan  in i  d i t anda tangan i  
o leh  Ketua  Maje l i s / Pembaca  I I I  Dr .  Har i f i n  A.  Tumpa,  SH. ,  MH 
dan Hakim Agung/Pembaca I  I  Made Tara ,  SH.

  
Ketua  Mahkamah Agung RI ,

      t t d / Dr .  Har i f i n  A.  Tumpa,  
SH. ,  MH

           Untuk  sa l i nan
   Mahkamah Agung – RI

a.n .  Pani te r a
              Pani te ra  Muda Perda ta  

    SOEROSO ONO,  SH. ,  MH.
 NIP.  040 044 809
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