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P  U  T  U  S  A  N

No.1959  K/Pdt /2010 .

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan   sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

   1.   PT.  HARAPAN INTI  PERSADA  INDAH,  

bera lamat  d i  Ja lan  Tomang  Raya  No.4  Jakar t a  

Bara t  11430,  dalam  hal  in i  d iwak i l i  o leh  

kuasanya  :  1.  JUNIVER GIRSANG,SH.MH.  2.  H.K.  

SILALAHI ,SH.  3.  HERO ANTHONY,SH.MH.  4.  ERNY 

RASYID,SH.  5.  FAJAR  GORA,SH.  6.  YUDHISTIRA 

W.A.SE.SH.LLM.  7.  KURNIA GIRSANG,SH.MH.  8.  TRI  

INDRA WALUYO,SH.  9.  VICTORIA SIDABUTAR,SH.  10.  

JAN  UNTUNG R.  SITUMORANG,SH.  11.  SUMANGAT 

SALOMO SIDAURUK,SH. ,  12.  ALZA PUTRA ZULFA,SH.  

13.  RISKA  ELITA,SH.MH.  dan  14.  PASKARIA  M.  

TOMBI,SH.  Para  Advokat /Pengacara  berkan to r  d i  

“GOLDEN CENTRUM”,  J l .  Majapah i t  No.26  Blok  O 

Jakar t a  Pusat ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

tangga l  20 Januar i  2010;

      Pemohon  Kasas i  I  dahu lu  Tergugat  

I /Te rband ing  I ;

2. PT.  USTRANDO  (USAHA  PUTRA  INDONESIA) ,  

bera lamat  di  Golden  Road  Blok  C 26  No.92  BSD 

Ci ty  Serpong  Tangerang ,  da lam ha l  in i  d iwak i l i  

o leh  kuasanya  :  1.  IWAN RIDWAN,SH.  dan  2.  

WISRIZAL,SH.  para  Advokat  dan  Konsu l t an  Hukum 

pada  kanto r  “LAW  OFFICE  IWAN  &  PARTNERS,  

bera lamat  d i  Bel l ezza  Shopping  Arcade  Lanta i  2 

No.209,  J l .  Let j en  Soepeno  No.34  Ar te r i  

Permata  Hi jau ,  Jakar t a  Sela tan ,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa Khusus  tangga l  19 Januar i  2010;

                      Pemohon Kasas i  I I  dahu lu  Tergugat  

I I / Te rband ing  I I ;

3. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA Cq.  KEPALA BADAN 
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K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

PERTANAHAN  NASIONAL  Cq.  KEPALA  KANTOR 

NASIONAL,  Cq.  KEPALA KANTOR PERTANAHAN KABU- 

PATEN  TANGERANG, bera lamat  di  Komplek  

Perkan to r  PEMDA Tigaraksa  Blok  AF  Kabupaten  

Tangerang ,  da lam ha l  in i  d iwak i l i  o leh  kuasa  :  

1.  RAHMA,SH,  2.  H.  ZAINUDDIN,SH.  3.  JOHAN,SH.  

dan  4.  M.  FURQON,SIP,  Keempatnya  Kepala  Sub 

Seks i  Perkara ,  Seks i  Pera l i han  Hak,  Seks i  

Perkara ,   bera lamat  pada  Kantor  Per tanahan  

Kabupaten  Tangerang ,  Komplek  Perkan to ran  Pemda 

Kabupaten  Tangerang ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

tangga l  28 Januar i  2009;

                      Pemohon Kasas i  I I I  dahu lu  Tergugat  

I I I / Te r band ing  I I I ;

4. BUPATI  KEPALA DAERAH KABUPATEN TANGERANG Cq.  

KEPALA  DINAS  TATA  BANGUNAN  KABUPATEN 

TANGERANG, bera lamat  di  Komplek  Perkan to ran  

PEMDA Tigaraksa ,  Kabupaten  Tangerang ;

Pemohon  Kasas i  IV  dahu lu  Tergugat  

IV /Terband ing  IV ;

  

m e l  a w a n :

1.   JUDY HANDRI  UTAMI,  bera lamat  di  J l .  Taman 

Sar i  X/109  A.  Kelu rahan  Taman Sar i ,  Kecamatan  

Taman Sar i ,  Jakar t a  Bara t ;

2.  DEWI  ANGGRANI  A,   bera lamat  d i   Taman Sar i  

X/109  A,  Kelu rahan  Taman Sar i ,  Kecamatan  Taman 

Sar i ,  Jakar ta  Bara t ;

3.   DR.  HANDRATA AMANSJAH,  bera lamat  Ja lan  Taman 

Sar i  X/109  A,  Kelu rahan  Taman Sar i ,  Kecamatan  

Taman Sar i ,  Jakara t  Bara t ;

4.   EVANS HANDRATA AMANSJAH, bera lamat  di  Ja lan  

Taman  Sar i  X/109  A,  Kelu rahan  Taman  Sar i ,  

Kecamatan  Taman Sar i ,  Jakar ta  Bara t ;

5.  FIRMANSJAH SUNJAYA,  bera lamat  di  Ja lan  J iban  

No.27 ,  Kebayoran  Lama,  Jakar t a  Sela tan ;

Hal .  2 dar i  46 hal .  Put .  No.1959  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

6.  BENNY SUNJAYA, bera lamat  di  Ja lan  Karang  

Bolong  Raya No.1 /61A,  Jakar ta  Utara ,  da lam hal  

in i   keenamnya  diwak i l i  o leh  kuasanya  :  1.  

AMIR  HOOD NASUTION,SH.  2.  ACHSAN HAFIS  A.  

NASUTION,SH.LLM.  3.  HERLINA,SH.  dan  4.  WINING 

ANGGRAYNI,SH.  Advokat  & Pengacara  berkan to r  d i  

Ja lan  Bendungan  Jat i l u hu r  No.54,  Jakar ta  

Pusat ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  tangga l  19 

Nopember  2008;

Para   Termohon  Kasas i  dahu lu  para  Penggugat / pa ra  

Pembanding ;

                                             D a 

n  :

1.  I r .  BONDAN GUNAWAN,  bera lamat  d i  Ja lan  

Perce takan  Negara  I I  Blok  J- 18  RT.003/03 ,  

Kelu rahan  Johar  Baru ,  Kecamatan  Johar  Baru ,  

Jakar t a  Pusat ;

2.   MOH.  DADANG RUCONO,   bera lamat  d i  Ja lan  

Bunc i t  Indah  Q-2  RT.006/04 ,  Kelu rahan  Peja ten  

Bara t ,  Kecamatan  Pasar  Minggu,  Jakar t a  

Sela tan ;

Para  Turu t  Termohon  Kasas i  dahu lu  Turu t  Tergugat  

I ,  I I / pa r a  Turu tTerband ing ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  para  Termohon  Kasas i  dahu lu   sebaga i  para  

Penggugat  te l ah  menggugat  sekarang   Pemohon Kasas i  dahu lu  

sebaga i  Tergugat  dan  para  Turu t  Terguga t  d i  muka 

pers i dangan   Pengadi l an  Neger i  Tangerang   pada  pokoknya  

atas  da l i l - da l i l :

Bahwa  para  Penggugat  te l ah  membel i  beberapa  bidang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  yang  te r l e t a k  di  Desa  Cibogo,  

Kecamatan  Cisauk ,  Kabupaten  Daerah  Tingka t  I I  Tangerang ,  

dengan  luas  kese lu ruhan  ±  19.546  m²  (sembi l an  be las  r i bu  

l ima  ra tus  empat  pu luh  enam meter  perseg i )  berdasarkan  pada  
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Akta  Jua l  Bel i  (AJB) ,  dengan per inc i an  sebaga i  ber i ku t  :

1. Penggugat  I  (JUDY HANDRI  UTAMI)  te l ah  membel i  tanah-

tanah  mi l i k  :

- Turu t  Tergugat  I  ( I r .  Bondan  Gunawan)  denga  Akta  

Jua l  Bel i  No.1424/2006  te r t angga l  18  Desember  

2006,  berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  Pers i l  No.75  

a  Blok  006  Kohi r  No.C.1689,  se luas  ±  2.540  m² 

(dua  r i bu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  perseg i )  

dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara            :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

Sebelah  Sela tan         :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

Sebelah  Bara t             :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

- Turu t  Tergugat  I I  (Moch.  Dadang  Ruscono)  dengan  

Akte  Jua l  Bel i  No.1398/2006  te r t angga l  11 

Desember  2006  dan  Pers i l  No.75a  I I  Blok  006  

Kohi r  No.C.1043  dan  dengan  laus  tanah  ± 835  m² 

(de lapan  ra tus  t i ga  puluh  l ima  meter  perseg i ) ,  

dengan batas - batas :

Sebelah  Utara            :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

Sebelah  Sela tan         :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

Sebelah  Bara t             :  PT.  Faedeco;

(Buk t i  PP-1a dan 1b) ;

2. Penggugat  I I  (DEWI  ANGGRANI  A)  te l ah  membel i  tanah-

tanah  mi l i k :

- Turu t  Tergugat  I  ( I r .  Bondan  Gunaan)  dengan  Akta  

Jua l  Bel i  No.1421/2006 ,  te r t angga l  18  Desember  

2006,  berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  pers i l  No.75a  

Hal .  4 dar i  46 hal .  Put .  No.1959  
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Blok  006,  Kohi r  No.c .755 ,  dengan  luas  tanah  ± 

2.540  m² (dua  r ibu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  

perseg i ) ,  dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara             :  tanah  mi l i k  Fadi l  

Tajud in ;

Sebelah  Timur             :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

Sebelah  Sela tan          :  tanah  mi l i k  Judy  

Handr i  Utami ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

- Turu t  Tergugat  I I  (Moch.  Dadang  Ruscono)  dengan  

Akta  Jua l  Bel i  No.1399/2006  te r t angga l  11 

Desember  2006,  berupa  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  

Pers i l  No.75a  I I  Blok  006  Kohi r  No.  C.1294,  

dengan  luas  tanah  ± 1.320  m² (se r i bu  t i ga  ra tus  

dua puluh  meter  perseg i )  dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Harr i s  

Gamal ie l  Sunjaya ;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Judy  

Handr i  Utami ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

Fadeco;

(Buk t i  PP-2a dan 2b) ;

3. Penggugat  I I I  (Dr .  HANDRATA AMANSJAH)  te l ah  membel i  

dar i  Turu t  Tergugat  I I  (Moch.  Dadang  Ruscono)  dengan  

Akta  Jua l  Bel i  No.1419/2006  te r t angga l  18  Desember  

2006,  berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  pers i l  No.75a  Blok  

006 Kohi r  No.C.1105 ,  dengan  luas  tanah  ± 2.755  m² (dua  

r i bu  tu j uh  ra tus  l ima  puluh  l ima  meter  perseg i )  dengan  

batas - batas  :

Sebelah  Utara        :  tanah  mi l i k  Evans  Handra ta  A;

Sebelah  Timur        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

Sebelah  Sela tan     :  Ja lan ;
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Sebelah  Bara t        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

4. Penggugat  IV  (EVANS HANDRATA AMANSJAH)  te lah  membel i  

tanah- tanah  mi l i k  :

- Turu t  Tergugat  I  ( I r .  Bondan  Gunawan) ,  dengan  

Akta  Jua l  Bel i  No.1423/2006 ,  te r t angga l  18  

Desember  2006,  berupa  tanah  Hak  Mi l i k  Adat ,  

pers i l  No.75a  Blok  006,  Kohi r  No.C.395 ,  dengan  

luas  tanah  ± 2.540  m² (dua  r ibu  l ima  ra tus  empat  

pu luh  meter  perseg i ) ,  dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara         :  tanah  mi l i k  Judy  Handr i  

Utami ;

Sebelah  Timur         :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

Sebelah  Sela tan      :  tanah  mi l i k  Fi rmansyah  S;

Sebelah  Bara t        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

- Turu t  Tergugat  I I  (Moch.  Dadang  Ruscono)  dengan  

Akta  Jua l  Bel i  No.1420/2006  te r t angga l  18 

Desember  2006,  berupa  Tanah  Hak  Mi l i k  Adat ,  

Pers i l  No.75a  I I  Blok  006  Kohi r  No.  C.215,  

dengan  luas  tanah  ±  1.936  m²  (se r i bu  sembi lan  

ra tus  t i ga  puluh  enam  meter  perseg i )  dengan  

batas - batas  :

Sebelah  Utara           :  tanah  mi l i k  Judy  Handr i  

Utami ;

Sebelah  Timur           :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

Sebelah  Sela tan        :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;

Sebelah  Bara t           :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

(Buk t i  PP-4a dan 4b) ;

5. Penggugat  V (F IRMANSYAH SUNJAYA)  te lah  membel i  dar i  

Turu t  Tergugat  I  ( I r .  Bondan Gunawan)  dengan  Akta  Jua l  

Bel i  No.1426/2006  te r t angga l  18  Desember  2006,  berupa  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat ,  pers i l  No.75a  Blok  006  Kohi r  

No.C.1529 ,  dengan  luas  tanah  ± 2.540  m² (dua  r ibu  l ima  

ra tus  empat  pu luh  meter  perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara        :  tanah  mi l i k  Evans  Handra ta  A;

Sebelah  Timur        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Sebelah  Sela tan     :  tanah  mi l i k  Benny Sunjaya ;

Sebelah  Bara t        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

           (Buk t i  PP-5) ;

6. Penggugat  VI  (BENNY SUNJAYA)  te lah  membel i  dar i  Turu t  

Tergugat  I  ( I r .  Bondan  Gunawan)  dengan  Akta  Jua l  Bel i  

No.1427 /2006  te r t angga l  18 Desember  2006,  berupa  tanah  

Hak  Mi l i k  Adat ,  pers i l  No.75a  Blok  006  Kohi r  

No.C.1528 ,  dengan  luas  tanah  ± 2.540  m² (dua  r ibu  l ima  

ra tus  empat  pu luh  l ima  meter  perseg i )  dengan  batas -

batas  :

Sebelah  Utara        :  tanah  mi l i k  Fi rmansyah  S;

Sebelah  Timur        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

Sebelah  Sela tan     :  tanah  mi l i k  Venty  Sus i l owa t i  S;

Sebelah  Bara t        :  tanah  mi l i k  PT.  Fadeco;

       Bahwa sebe lum jua l  be l i  d i l aksanakan ,  Turu t  Terguga t  

I  memper l i ha t kan  :

a. Sura t  Keterangan  Kepala  Desa Cibogo,  tangga l  5 Oktober  

2006 (buk t i  PP-7) ;

b. Sura t  Tanda  Ter ima  Akta  Jua l  Bel i ,  yang  mener ima  H.  

Bambang I r i an t o ,BA  (buk t i  PP-8) ;

c. Sura t  Kete rangan  Tanah  Kepala  Desa  Cibogo ,  Nomor  :  

593/20 /  2009/ I I I / 0 3 ,  te r t angga l  12  Maret  2003  (buk t i  

PP-9) ;

Sedangkan  Turu t  Tergugat  I I  memper l i ha t kan  :

a. Sura t  Keterangan  Tanah  te r t angga l  12  Oktober  2006,  

dar i  Kepala  Desa Cibogo  (buk t i  PP-10) ;

b. Sura t  Keterangan  Camat  Kecamatan  Serpong ,  te r t angga l  

31 Oktober  2007 (buk t i  PP-11) ;

c. Sura t  Pernya taan  Turu t  Terguga t  I I  Moch.  Dadang  

Ruscono,  te r t angga l  4 Oktober  2006 (buk t i  PP-12) ;

Bahwa  berdasarkan  Sura t  Keterangan  Tanah  

No.593/20 /2009 / I I I / 0 3  te r t angga l  12  Maret  2003  (v ide  bukt i  

PP-9)  dan Sura t  Keterangan  Tanah te r t angga l  12 Oktober  2006  

(v i de  bukt i  PP-10) ,  yang  keduanya  di tanda tangan i  o leh  

Kepala  Desa Cibogo,  Cisauk ,  Tangerang  sura t - sura t  te rsebu t  

anta ra  la i n  menerangkan  bahwa :
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

=    Fis i k  dan  kepemi l i k an  tanah  te rsebu t  saat  in i  benar  

masih  ada  sesua i  dengan  nama pemi l i k  dan  r i nc i an  AJB 

te rsebu t  d ia tas ;

=   tanah  te rsebu t  t i dak  dalam keadaan  sengke ta ;

=   tanah  te rsebu t  t i dak  pernah  dipe r j ua l  be l i kan ;

=   tanah  te rsebu t  t i dak  d ibeban i  suatu  jaminan /bo rg ;

=   tanah  te rsebu t  be lum d ise r t i f i k a t k an ;

            Bahwa menuru t  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI  

No.1230  K/S ip  /1980 ,  tangga l  29  Maret  1982  menyatakan  

“ Pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  harus  mendapatkan  per l i ndungan  

hukum” .  Karena  i t u  berdasarkan  hal - ha l  sebaga imana  

diu ra i kan  dalam poin t  1 dan  poin t  2 te rsebu t  d i  atas ,  maka 

te rbuk t i  bahwa  para  Penggugat  ada lah  para  pembel i  yang  

ber i t i k ad  baik  dan berhak  atas  barang- barang  yang  dibe l i n ya  

te rsebu t ;

            Bahwa te rnya ta ,  tanpa  se i j i n  para  Penggugat ,  d i  

atas  tanah- tanah  mi l i k  para  Penggugat  te rsebu t  te l ah  

te r j ad i  keg ia tan - keg ia tan  pera taan  tanah  dan  pend i r i a n  

bangunan- bangunan  perumahan  yang  di l akukan  oleh  Tergugat  I  

(buk t i  PP-13,  14 dan 15) ;

             Bahwwa Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  se la i n  

menyerobo t  tanah  mi l i k  para  Penggugat ,  juga  te l ah  

menyerobo t  tanah  mi l i k  Kurn ia  Sunjaya ,  Venty  Susi l owa t i  

Sunjaya  dan  Harr i es  Gamal ie l  Sunjaya  yang  le taknya  

berdampingan  dengan  para  Penggugat  te rsebu t ;

             Bahwa dengan  per i s t i wa  te rsebu t  Kurn ia  cs  

te l ah  menggugat  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  d i  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang  d i  bawah  reg i s t e r  

No.183/Pd t .G /2008 /PN.Tng .  yang  is i nya  Terguga t  I  dan  

Tergugat  I I  te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  hukum,  

melakukan  penyerobo tan  dan  perusakan  patok - patok /ba tas -

batas  tanah  ser ta  penguasaan  tanah  secara  tanpa  alas  hak  

yang  benar  dan sah (Buk t i  PP-15a) ;

           Bahwa karena  penyerobo tan  te rsebu t ,  Kurn ia  cs  

juga  te lah  mengi r imkan  sura t  kepada  :

1. Kepala  Desa  Cibogo ,  Cisauk ,  Tangerang  dengan  
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sura t  te r t angga l  25  September  2007,  Nomor  :  

025/ I s t / AHN/ IX /07 ,  per iha l  :  

Pemblok i r an / penundaan  pembuatan  Ser t i f i k a t  atas  

“b idang  tanah”  yang  te r l e t a k  di  Desa  Cibogo,  

Kecamatan  Cisauk ,  Kabupaten  Tangerang ,  (Ak te  

Jua l  Bel i /Camat  No.1422/2006 ,  te r t angga l  18 

Desember  2006  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.1397/2006 ,  

te r t angga l  11 Desember  2006)  (buk t i  PP-16) ;

2. Kepala  Desa  Cibogo ,  Cisauk ,  Tangerang  dengan  

sura t  te r t angga l  25  September  2007,  Nomor  :  

025.1 / I s t / AHN/ IX /07 ,  per iha l  :  Mohon  bantuan  

untuk  mencegah penyerobo tan  tanah  (buk t i  PP-17) ;

3. Di rek tu r  PT.Harapan  In t i  Persada  Indah  (Terguga t  

I ) ,  dengan  sura t  te r t angga l  28  September  2007,  

Nomor  :  028/ I s t / AHN/ IX /07 ,  per ihaa l  :  

penyerobo tan  tanah  (buk t i  PP-18) ;

4. Di rek tu r  PT.  Harapan  In t i  persada  Indah  

(Terguga t  I ) ,  dengan  sura t  te r t anggaa l  30  

Nopember  2007,  per iha l  :  Penyerobo tan  tanah  

(buk t i  PP-19) ;

           Bahwa pada tangga l  23 September  2007 Sdr .  Kurn ia  

Sunjaya  te l ah  membuat  BERITA  ACARA mengenai  te r j ad i n ya  

perusakan /penyerobo tan  tanah  mi l i knya  dan  dian ta ranya  juga  

tanah  mi l i k  para  Penggugat ,  dan  Ber i t a  Acara  te rsebu t  

d i tanda tangan i  o leh  anta ra  la i n  Kepala  Desa Cibogo,  Cisauk ,  

Tangerang  (buk t i  PP-20) ,  dan  juga  d ikua tkan  dengan  Sura t  

Pernya taan  dar i  Sdr .  Sat in  te r t angga l  03  Oktober  2007  

(buk t i  PP-21) ;

           Bahwa menuru t  pengakuan  dar i  Tergugat  I I  dengan  

sura tnya  te r t angga l  03  Oktober  2007  Nomor  :  

0555/USTRA/X/2007 ,  bahwa  tanah- tanah  te rsebu t  dahu lunya  

ada lah  mi l i k  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I  melakukan  

perbua tannya  i t u  sebaga i  rekanan  dar i  Terguga t  I I ,  

karenanya  te rbuk t i  ba ik  Tergugat  I  maupun Terguga t  I I  te l ah  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum te rhadap  para  Penggugat  

(buk t i  PP-22) ;
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            Bahwa se la i n  i t u ,  Kepala  Desa Cibogo,  Cisauk ,  

Tangerang ,  mela lu i  sura tnya  No.05 /09 /2006 / IX /2007  

te r t angga l  23  September  2007,  per iha l  :  Himbauan,  te lah  

member ikan  per i nga tan  kepada  Terguga t  I  untuk  segera  

menghent i kan  peker j aan  di  atas  tanah  a  quo,  akan  te tap i  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  mengabaikan  sura t  te r sebu t  

bahkan  sampai  saat  in i  te tap  melan ju t kan  peker j aan  

pembangunan  perumahan- perumahan  di  atas  tanah  a  quo  

te rsebu t  (buk t i  PP-23) ;

          Bahwa pada tangga l  23 September  2007,  Tergugat  I I  

mengi r imkan  sura t  kepada  Sdr .  Kurn ia  Sunjaya  yang  is i nya  

berupa  member i kan  penawaran  b iaya  gant i  rug i  atas  tanah  

mi l i k  Kurn ia  cs  dan para  Penggugat  sebesar  Rp.800 .000 .000 , -  

(de lapan  ra tus  ju ta  rup iah ) .  Atas  dasar  sura t  te rsebu t ,  

te rbuk t i  bahwa  benar  adanya  tanah  a  quo  te rsebu t  ada lah  

sebag ian  mi l i k  dar i  para  Penggugat  dan  secara  t i dak  

langsung  te l ah  diaku i  pu la  oleh  Tergugat  I I  (buk t i  PP-24)  ;

           Bahwa atas  perbua tan  Tergugat  I  dan Tergugat  I I  

yang  te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  hukum  dengan  

membangun di  atas  tanah  mi l i k  Kurn ia  cs  dan para  Penggugat ,  

maka  Sdr .  Kurn ia  Sunjaya  te l ah  melaporkan  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I  te rsebu t  d i  Pol i s i  Tangerang  dengan  

No.Po l . LP /546 /X /2007  /RES.   dan  juga  mengi r imkan  sura t  

kepda  Kapol res  Tangerang  untuk  meminta  per l i n dungan  hukum 

atas  penyerobo tan  tanah  yang  d i l akukan  oleh  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I  te rsebu t  (buk t i  PP-25) ;

           Bahwa pada  kenya taannya ,  Tergugat  I I  t i dak  

pernah  membel i  tanah- tanah  mi l i k  adat  dar i  masyaraka t  yang  

te r l e t a k  di  Desa  Cibogo,  Cisauk ,  Tangerang ,  yang  dibe l i  

o leh  Tergugat  I I  hanya lah  tanah- tanah  yang  sudah  

berser t i f i k a t  Han Guna Bangunan  (HGB)  yang  te rd i r i  dar i  6 

(enam)  buah  bidang  sa ja  yang  le taknya  sa l i ng ,  berba tasan  

dengan mi l i k  para  Penggugat ;

           Bahwa dengan  menghala l kan  sega la  cara  untuk  

mengambi l  hak  tanah  mi l i k  para  Penggugat ,  Tergugat  I I  

melakukan  upaya  untuk  mempengaruh i  sebag ian  warga  Desa 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Cibogo,  Cisauk ,  Tangerang ,  yang  tanahnya  dahu lu  te l ah  

dibe l i  o leh  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  Tergugat  I I  untuk  

menandatangan i  kwi tans i  yang  t i dak  mereka  ketahu i  untuk  apa  

dan  dengan  imba lan  masing- masing  mener ima  uang  se jumlah  

Rp.1 .000 .000 , -  (sa tu  ju t a  rup iah )  (buk t i  PP-26) ;

           Bahwa karena  Tergugat  I  dan  Terguga t  I I  te l ah  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum te rhadap  para  Penggugat  

yang  hingga  saat  in i pun  pembangunan- pembangunan  perumahan  

te rsebu t  masih  di l akukan  oleh  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I ,  

bahkan  Tergugat  I  te l ah  memasarkan  pembangunan  perumahan  

te rsebu t  (buk t i  PP-27) ,  seh ingga  te lah  menimbulkan  kerug ian  

bag i  para  Penggugat ,  maka  para  Penggugat  berhak  menuntu t  

gant i  rug i  ba ik  kerug ian  mater i i l  maupun  kerug ian  

immater i a l  kepada  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  send i r i -

send i r i  maupun  secara  tanggung  ren teng  dengan  per inc i an  

sebaga i  ber i ku t  :

a. Kerugian  Mater i i l   :

 =  Kerugian  Mater i i l  Penggugat  I  :   

a. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  perusakan  patok -

patok /ba tas - batas  tanah  ke l i l i n g  se luas  2 x  (2 .540  

m²  +  835  m²)  =  3.375  m²  Rp.300 .000 .000 , -  ( t i ga  

ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  pemerataan  tanah  

mi l i k  Penggugat  I  se luas  to ta l  tanah  ±  3.375  m² 

( t i ga  r i bu  t i ga  ra tus  tu juh  pu luh  l ima  meter  

perseg i )  Rp.600.000 .000 , -  (enam ra tus  ju t a  rup iah ) ;

c. Kerug ian  atas  papan  nama Rp.10.000 .000 , -  (sepu luh  

ju ta  rup iah ) ;

d. Kerug ian  la i n - la i nnya  atas  benda- benda  di  atas  

tanah  te rsebu t  seper t i  tanam- tanaman 

Rp.100.000 .000 , -  (se ra tus  ju t a  rup iah ) ;

e. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  ak iba t  adanya  pembangunan  

proyek  perumahan  d i  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  I  

Rp.500.000 .000 , -  ( l ima  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

Tota l  ber jumlah  :  Rp.1 .510 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  l ima  

ra tus  sepu luh  ju ta  rup iah ) ;
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     =   Kerugian  Mater i i l  Penggugat  I I  :

a. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  perusakan  patok -

patok /ba tas - batas  tanah  ke l i l i n g  se luas  2 x  (2 .540  

m²  =  1.320  m²)  =  3.860  m²  Rp.300.000 .000 , -  ( t i ga  

ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  pemeratan  tanah  

mi l i k  Penggugat  I I  se luas  to ta l  tanah  ±  2.755  m² 

(dua  r i bu  tu j uh  ra tus  l ima  puluh  meter  perseg i )  

Rp.600.000 .000 , -  (enam ra tus  ju ta  rup iah ) ;

c. Kerug ian  atas  papan  nama Rp.10.000 .000 , -  (sepu luh  

ju ta  rup iah ) ;

d. Kerug ian  atas  benda- benda  d i  atas  tanah  te rsebu t  

seper t i  tanam- tanaman  Rp.100.000 .000 , -  (se ra tus  

ju ta  rup iah ) ;

e. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  ak iba t  adanya  

pembangunan  proyek  perumahan  d i  atas  tanah  mi l i k  

Penggugat  I I  Rp.500.000 .000 , -  ( l ima  ra tus  ju t a  

rup iah ) ;

Tota l  ber jumlah  Rp.1 .510 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  l ima  

ra tus  sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

   =   Kerugian  Mater i i l  Penggugat  I I I  :

a. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  perusakan  patok -

patok /ba tas - batas  tanah  ke l i l i n g  se luas  2  x  2.755  

m² Rp.200 .000 .000 , -  (dua  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  pemerataan  tanah  

mi l i k  Penggugat  I I I  se luas  to ta l  tanah  ±  3.860  m² 

( t i ga  r i bu  delapan  ra tus  enam  pu luh  l ima  meter  

perseg i )  Rp.400 .000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  

rup iah ) ;

c . Kerug ian  atas  papan  nama Rp.10.000 .000 , -  (sepu luh  

ju ta  rup iah ) ;

d. Kerug ian  atas  benda- benda  di  atas  tanah  te rsebu t  

seper t i  tanam- tanaman  Rp.100.000 .000 , -  (se ra tus  

ju ta  rup iah ) ;

e. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  ak iba t  adanya  pembangunan  

proyek  perumahan  d i  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  I I I  
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Rp.300.000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  ju t a  rup iah ) ;

Tota l  ber jumlah  :  Rp.1 .010 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  

sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

   =   Kerugian  Mater i i l  Penggugat  IV  :

a. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  perusakan  patok -

patok /ba tas - batas  tanah  ke l i l i n g  se luas  2  x  (2 .540  

m²  +  1.936  m²)  =  4.476  m²  Rp.400.000 .000 , -  (empat  

ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  pemerataan  tanah  

mi l i k  Penggugat  IV  se luas  to ta l  tanah  ±  4.476  m² 

(empat  r i bu  empat  ra tus  tu juh  pu luh  enam  meter  

perseg i )  Rp.800.000 .000 , -  (de lapan  ra tus  ju ta  

rup iah ) ;

c . Kerug ian  atas  papan  nama  Rp.10 .000 .000 , -  (sepu luh  

ju t a  rup iah ) ;

d. Kerug ian  atas  benda- benda  di  atas  tanah  te rsebu t  

seper t i  tanam- tanaman Rp.100 .000 .000 , -  (se ra tus  ju ta  

rup iah ) ;

e. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  ak iba t  adanya  pembangunan  

proyek  perumahan  di  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  IV  

Rp.600.000 .000 , -  (enam ra tus  ju ta  rup iah ) ;

Tota l  ber jumlah  :  Rp.1 .910 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  

sembi l an  ra tus  sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

  =   Kerugian  Mater i i l  Penggugat  V :

a. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  perusakan  patok -

patok /ba tas - batas  tanah  ke l i l i n g  se luas  2 x  2.540  m² 

Rp.200.000 .000 , -  (dua  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  pera taan  tanah  mi l i k  

Penggugat  V se luas  to ta l  tanah  ± 2.540  m² (dua  r i bu  

l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  perseg i )  

Rp.400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

c . Kerug ian  atas  papan  nama  Rp.10 .000 .000 , -  (sepu luh  

ju t a  rup iah ) ;

d. Kerug ian  atas  benda- benda  di  atas  tanah  te rsebu t  

seper t i  tanam- tanaman Rp.100 .000 .000 , -  (se ra tus  ju ta  

rup iah ) ;
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e. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  ak iba t  adanya  pembangunan  

proyek  perumahan  di  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  V 

Rp.400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

Tota l  ber jumlah  :  Rp.1 .110 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  

sera tus  sepu luh  ju t a  rup iah ) ;

   =    Kerugian  Mater i i l  Penggugat  VI  :

a. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  perusakan  patok -

patok /ba tas - batas  tanah  ke l i l i n g  se luas  2 x  2.540  m² 

Rp.200.000 .000 , -  (dua  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  atas  pera taan  tanah  mi l i k  

Penggugat  VI  se luas  to ta l  tanah  ± 2.540  m² (dua  r ibu  

l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  perseg i )  

Rp.400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

c . Kerug ian  atas  papan  nama  Rp.10 .000 .000 , -  (sepu luh  

ju t a  rup iah ) ;

d. Kerug ian  atas  benda- benda  di  atas  tanah  te rsebu t  

seper t i  tanam- tanaman Rp.100 .000 .000 , -  (se ra tus  ju ta  

rup iah ) ;

e. Kerug ian  yang  di t imbu l kan  ak iba t  adanya  pembangunan  

proyek  perumahan  di  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  V 

Rp.400.000 .000 , -  (empat  ra tus  ju ta  rup iah ) ;

Tota l  ber jumlah  :  Rp.1 .010 .000 .000 , -  (sa tu  mi lya r  

sera tus  sepu luh  ju t a  rup iah ) ;

   b.    Kerugian  Immater ia l   :

=  Kerug ian  ak iba t  penyerobo tan  tanah  mi l i k  Penggugat  I  

yang  di l akukan  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  

send i r i - send i r i  maupun  bersama- sama  atau  menyuruh  

orang  la i n  hingga  Penggugat  I  mengalami  t rauma  

bera t ,  dan  juga  merasa  dipe rmalukan  dimuka  warga  

sek i t a r  dan  masyaraka t  umum karena  penyerobo tan  dar i  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  dan  Penggugat  I  sebaga i  

ind i v i d u  yang  mempunya i  sta tus  soc ia l  dan  hubungan  

luas  dalam  masyaraka t  d i l i n g kungan  ke luarga ,  

peker j aan  dan  la i nnya ,  maka ada lah  patu t  dan  pantas  

menuntu t  gant i  kerug ian  secara  mora l  dengan  uang  

sebesar  Rp.4 .000 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  rup iah ) ;
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=   Kerug ian  ak iba t  penyerobo tan  tanah  mi l i k  Penggugat  

I I  yang  di l akukan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  

send i r i - send i r i  maupun  bersama- sama  atau  menyuruh  

orang  la i n  hingga  Penggugat  I I  mengalami  t rauma 

bera t ,  dan  juga  merasa  dipe rmalukan  dimuka  warga  

sek i t a r  dan  masyaraka t  umum karena  penyerobo tan  dar i  

Tergugat  I  dan Tergugat  I I ,  dan Penggugat  I I  sebaga i  

ind i v i d u  yang  mempunya i  sta tus  soc ia l  dan  hubungan  

luas  dalam  masyaraka t  d i l i n g kungan  ke luarga ,  

peker j aan  dan  la i nnya ,  maka ada lah  patu t  dan  pantas  

menuntu t  gant i  kerug ian  secara  mor i l  dengan  uang  

sebesar  Rp.4 .000 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  rup iah ) ;

=   Kerug ian  ak iba t  penyerobo tan  tanah  mi l i k  Penggugat  

I I I  yang  d i l akukan  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  

send i r i - send i r i  maupun  bersama- sama  atau  menyuruh  

orang  la i n  hingga  para  Penggugat  mengalami  t rauma 

bera t ,  dan  juga  merasa  dipe rmalukan  dimuka  warga  

sek i t a r  dan  masyaraka t  umum karena  penyerobo tan  dar i  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  dan  Penggugat  I I I  

sebaga i  ind i v i d u  yang  mempunyai  sta tus  soc ia l  dan  

hubungan  luas  da lam  masyaraka t  d i l i n gkungan  

ke luarga ,  peker j aan  dan  la i nnya ,  maka  ada lah  patu t  

dan  pantas  menuntu t  gant i  kerug ian  secara  mor i l  

dengan  uang  sebesar  Rp.3 .000 .000 .000 , -  ( t i ga  mi lya r  

rup iah ) ;

=   Kerug ian  ak iba t  penyerobo tan  tanah  mi l i k  Penggugat  

IV  yang  di l akukan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  

send i r i - send i r i  maupun  bersama- sama  atau  menyuruh  

orang  la i n  hingga  Penggugat  IV  mengalami  t rauma 

bera t ,  dan  juga  merasa  dipe rmalukan  dimuka  warga  

sek i t a r  dan  masyaraka t  umum karena  penyerobo tan  dar i  

Tergugat  I  dan Tergugat  I I ,  dan Penggugat  IV  sebaga i  

ind i v i d u  yang  mempunya i  sta tus  soc ia l  dan  hubungan  

luas  dalam  masyaraka t  d i l i n g kungan  ke luarga ,  

peker j aan  dan  la i nnya ,  maka ada lah  patu t  dan  pantas  

menuntu t  gant i  kerug ian  secara  mor i l  dengan  uang  
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sebesar  Rp.4 .000 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  rup iah ) ;

=   Kerug ian  ak iba t  penyerobo tan  tanah  mi l i k  Penggugat  

V  yang  di l akukan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  

send i r i - send i r i  maupun  bersama- sama  atau  menyuruh  

orang  la i n  hingga  Penggugat  V  mengalami  t rauma  

bera t ,  dan  juga  merasa  dipe rmalukan  dimuka  warga  

sek i t a r  dan  masyaraka t  umum karena  penyerobo tan  dar i  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  dan  Penggugat  V sebaga i  

ind i v i d u  yang  mempunya i  sta tus  soc ia l  dan  hubungan  

luas  dalam  masyaraka t  d i l i n g kungan  ke luarga ,  

peker j aan  dan  la i nnya ,  maka ada lah  patu t  dan  pantas  

menuntu t  gant i  kerug ian  secara  mor i l  dengan  uang  

sebesar  Rp.2 .000 .000 .000 , -  (dua  mi lya r  rup iah ) ;

=   Kerug ian  ak iba t  penyerobo tan  tanah  mi l i k  Penggugat  

VI  yang  di l akukan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  

send i r i - send i r i  maupun  bersama- sama  atau  menyuruh  

orang  la i n  hingga  Penggugat  VI  mengalami  t rauma 

bera t ,  dan  juga  merasa  dipe rmalukan  dimuka  warga  

sek i t a r  dan  masyaraka t  umum karena  penyerobo tan  dar i  

Tergugat  I  dan Tergugat  I I ,  dan Penggugat  VI  sebaga i  

ind i v i d u  yang  mempunya i  sta tus  soc ia l  dan  hubungan  

luas  dalam  masyaraka t  d i l i n g kungan  ke luarga ,  

peker j aan  dan  la i nnya ,  maka ada lah  patu t  dan  pantas  

menuntu t  gant i  kerug ian  secara  mor i l  dengan  uang  

sebesar  Rp.2 .000 .000 .000 , -  (dua  mi lya r  rup iah ) ;

          Bahwa Terguga t  I  dan  Terguga t  I I  ba ik  send i r i -

send i r i  maupun  bersama- sama secara  tanggung  ren teng  harus  

dihukum membayar  gant i  kerug ian  secara  tuna i  dan  seka l i gus  

te rh i t ung  se jak  putusan  dalam  perkara  in i  d iucapkan  oleh  

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Neger i   Tangerang ,  ya i t u  te rhadap  

kerug ian  mater i i l  to ta l  se jumlah  Rp.8 .160 .000 .000 , -  

(de lapan  mi lya r  sera tus  enam  puluh  ju ta  rup iah )  dan  

kerug ian  mor i i l  to ta l  se jumlah  Rp.19 .000 .000 .000 , -  

(sembi l an  belas  mi lya r  rup iah ) ,  kepada  para  Penggugat ;

          Bahwa untuk  menjamin  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  

mau  membayar  gant i  kerug ian  dalam  perkara  in i  dan  juga  
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ser ta  adanya  kekhawat i r an  Tergugat  I  dan  I I  akan  

mengas ingkan  barang  sengketa  maupun  har ta  benda  mi l i knya  

untuk  menghindar i  tun tu tan  para  Penggugat ,  karenanya  cukup  

alasan  k i ranya  bag i  para  Penggugat  untuk  menuntu t  agar  

di l e t a kkannya  s i t a  jaminan  atas  barang- barang  sengke ta  

sebaga imana  te rsebu t  d i  atas  dan  barang- barang  la i nnya  

mi l i k  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  ya i t u  2  buah  bangunan  

kanto r  yang  masing- masing  te r l e t a k  di  :

1. Golden  Road  Blok  C.26  No.92  BSD Ci ty  Serpong  

Tangerang ;

2. Tomang Raya No.4  Jakar ta  Bara t  11430;

Dan barang- barang  la i nnya  yang  akan  d ike tahu i  leb ih  lan ju t  

dan akan  dia j ukan  kemudian ;

          Bahwa atas  penyerobo tan  te rsebu t ,  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I  ba ik  secara  bersama- sama  ataupun  send i r i -

send i r i  maupun  orang  la i n  yang  mendapatkan  hak  dar i  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk  mengosongkan  dan  

mengembal i kan  tanah  a quo te rsebu t  kepada  para  Penggugat ;

           Bahwa  untuk  menghindar i  t i ndakan- t i ndakan  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  dengan  menggunakan  dan  atau  

memanfaatkan  tanah  te rsebu t  yang  nant i nya  akan  t imbu l  

permasa lahan  dan guna menghindar i  kerug ian  yang  leb ih  besar  

lag i  bagi  para  Penggugat  karena  i t i k ad  t i dak  baik  dar i  

Tergugat  I  dan Tergugat  I I ,  mohon k i ranya  Pengadi l an  Neger i  

Tangerang ,  sebe lum mengambi l  keputusan  akh i r  da lam perkara  

in i  te r l eb i h  dahu lu  memutuskan  secara  Prov is i ona l  sebaga i  

ber i ku t  :

1. Melarang  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melan ju t kan  

pembangunan  perumahan,  memasarkan  perumahan  ser ta  

memanfaatkan  tanah  para  Penggugat  dan  mengadakan  

perubahan- perubahan  sta tus  kepemi l i k an  atas  tanah  

sengketa  te rsebu t ;

2. Melarang  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melakukan  

t ransaks i  jua l  be l i ,  peng ika tan  jua l  bel i  atau  

menjaminkan  dengan  cara  apapun  juga  atas  tanah  

sengketa  te rsebu t  kepada  pihak  manapun;
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3. Memer in tahkan  Terguga t  I I I  untuk  t i dak  menerb i t kan  

ser t i f i k a t  d i  atas  tanah  a  quo  sampai  dengan  perkara  

in i  berkekua tan  hukum te tap ;

4. Memer in tahkan  Terguga t  IV  untuk  t i dak  mengeluarkan  

I j i n  Mendi r i k an  Bangunan   ( IMB)  dia tas  tanah  a  quo  

te rsebu t ;

5. Memer in tahkan  Terguga t  I  dan Tergugat  I I  ba ik  send i r i -

send i r i  atau  bersama- sama  atau  menyuruh  pihak  la i n  

untuk  membongkar  se lu ruh  bangunan- bangunan  yang  dibua t  

o leh  Tergugat  I  dan Tergugat  I I  dengan  cata tan  apab i l a  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  t i dak  membongkar  da lam 

tempo  7  ( tu j uh )  har i  sete lah  putusan  prov i s i  dan  

diucapkan ,  para  Penggugat  ba ik  send i r i - send i r i  maupun 

bersama  ataupun  mela lu i  bantuan  pihak  yang  berwa j i b  

dapat  membongkar  paksa  bangunan  yang  d ibua t  o leh  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  d i  atas  tanah  sengketa  

te rsebu t ;

6. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  ba ik  send i r i -

send i r i  maupun secara  tanggung  ren teng  untuk  membayar  

uang  paksa  ( dwangsom)  sebesar  Rp.50.000 .000 , -  ( l ima  

puluh  ju t a  rup iah )  set i ap  har i  apab i l a  Terguga t  I  dan  

Tergugat  I I  la l a i  melaksanakan  putusan  prov i s i  in i ;

          Bahwa gugatan  para  Penggugat  da lam perkara  in i  

mengenai  kepemi l i k an  tanah  dia j ukan  atas  dasar  bukt i - bukt i  

oten t i k ,  karenanya  cukup  alasan  bag i  para  Penggugat  untuk  

menuntu t  agar  putusan  dalam perkara  in i  d i j a t uhkan  dengan  

suatu  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  secara  merta  walaupun  

ada  band ing ,  kasas i  ataupun  verze t  ( ui t voe rbaar  bi j  

voor raad ) ;

          Bahwa Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  Tergugat  I I ,  

d ia jukan  sebaga i  p ihak   da lam  perkara  in i  ada lah  untuk  

membela  kepent i ngan  para  Penggugat ;

           Bahwa berdasarkan  ura ian - ura ian  te rsebu t  d i  

atas ,  dengan  in i  para  Penggugat  mohon k i ranya  Bapak  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Tangerang  yang  Terhormat  berkenan  

memutuskan  :
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Dalam Provis i  :

1. Mengabulkan  se lu ruh  gugatan  Prov is i  para  Penggugat ;

2. Melarang  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melan ju t kan  

pembangunan  perumahan,  memasarkan  perumahan  ser ta  

memanfaatkan  tanah  mi l i k  para  Penggugat  te rsebu t ;

3. Melarang  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melakukan  

t ransaks i  jua l  be l i ,  peng ika tan  jua l  bel i  atau  

menjaminkan  tanah  te rsebu t  kepada  p ihak  manapun;

4. Memer in tahkan  Terguga t  I I I  untuk  t i dak  menerb i t kan  

ser t i f i k a t  d i  atas  tanah  a  quo  sampai  dengan  perkara  

in i  berkekua tan  hukum te tap ;

5. Memer in tahkan  Terguga t  IV  untuk  t i dak  mengeluarkan  

I j i n  Mendi r i k an  Bangunan  ( IMB)  di  atas  tanah  a  quo  

te rsebu t ,  sampai  dengan  perkara  in i  berkekua tan  hukum 

te tap ;

6. Memer in tahkan  Terguga t  I  dan Tergugat  I I  ba ik  send i r i -

send i r i  atau  bersama- sama  atau  menyuruh  pihak  la i n  

untuk  membongkar  se lu ruh  bangunan- bangunan  yang  dibua t  

o leh  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  yang  berada  dia tas  

tanah  sengketa  mi l i k  para  Penggugat  dengan  biaya  yang  

di tanggung  oleh  Tergugat  I  dan Terguga t  I I  da lam tempo  

se lambat - lambatnya  7  ( tu j uh )  har i  sete lah  putusan  

Prov is i  in i  d ibacakan  oleh  Maje l i s  Hakim;

7. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  ba ik  send i r i -

send i r i  maupun  secara  tanggung  ren teng  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.50.000 .000 , -  ( l ima  puluh  

ju ta  rup iah )  set i ap  har i  kete r l ambatan ;

Dalam Pokok Perkara  :

1. Menyatakan  gugatan  para  Penggugat  dapat  d i te r ima ;

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  peny i t aan  jaminan  yang  

te l ah  di l e t akkan  te rsebu t ;

3. Menyatakan  bahwa para  Penggugat  ada lah  pemi l i k - pemi l i k  

yang  sah  atas  Tanah  Hak  Mi l i k  Adat  yang  te r l e t a k  di  

Desa  Cibogo  Kecamatan  Cisauk ,  Tangerang ,  dengan  to ta l  

luas  kese lu ruhan  ± 19.546  m² (sembi l an  belas  r i bu  l ima  

ra tus  empat  pu luh  enam  meter  perseg i ) ,  dengan  
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per i nc i an  sebaga i  ber i ku t  :

=   Mi l i k  Penggugat  I  (JUDY HANDRI UTAMI)  berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pers i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.1689 ,  se luas  

± 2.540  m² (dua  r i bu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Evan  

Handra ta  A;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

b. Pers i l  No.75  a I I  Blok .006  Kohi r  No.C.1043  se luas  

±  835  m²  (de lapan  ra tus  t i ga  puluh  l ima  meter  

perseg i ) ,  dengan batas - batas :

Sebelah  Utaraa          :  tanah  mi l i k  Dewi  

anggraen i  A;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.FADECO;

Sebelah  Sela taan       :  tanah  mi l i k  Evan Handra ta  

A;

Sebelah  Bara t         :  PT.  FADECO.

=  Mi l i k  Penggugat  I I  (DEWI  ANGGRANI A)  berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pes i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.755 ,  se luas  ± 

2.540  m²  (dua  r ibu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Fadi l  

Tajud in ;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Judy  

Handr i  Utami ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;
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b. Pers i l  No.75  a I I  Blok .006  Kohi r  No.C.1294  se luas  

±  1.320  m²  (se r i bu  t i ga  ra tus  dua  puluh  meter  

perseg i ) ,  dengan batas - batas :

Sebelah  Utaraa          :  tanah  mi l i k  Harr i s  

Gamal ie l  Sunjaya ;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.FADECO;

Sebelah  Sela tan         :  tanah  mi l i k  Judy  Handr i  

Utami ;

Sebelah  Bara t             :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO.

 =    Mi l i k  Penggugat  I I I  (DR.  HANDRATA AMANSJAH),  

berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pers i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.1105 ,  se luas  

± 2.755  m² (dua  r i bu  tu juh  ra tus  l ima  pu luh  l ima  

meter  perseg i )  dengan batas - batas :  

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  Ja lan ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

=     Mi l i k  Penggugat  IV  (EVANS HANDRATA AMANSJAH),  

berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pers i l  No.75  a  Blok  .006  Kohi r  No.C.395 ,  dengan  

luas  tanah  ± 2.540  m² (dua  r ibu  l ima  ra tus  empat  

pu luh  meter  perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Judy  

Handr i  Utami ;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Fi rmansyah  

S;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

b. Pers i l  No.75  a I I  Blok .006  Kohi r  No.C.215 ,  dengan  
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luas  tanah  ± 1.936  m² (se r i bu  sembi l an  ra tus  t i ga  

puluh  enam meter  perseg i ) ,  dengan batas - batas :

Sebelah  Utaraa          :  tanah  mi l i k  Judy  Handr i  

Utami ;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.FADECO;

Sebelah  Sela tan         :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;

Sebelah  Bara t            :  PT.  FADECO.

=  Mi l i k  Penggugat  V (F IRMANSYAH SUNJAYA) berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pers i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.1529 ,  se luas  

± 2.540  m² (dua  r i bu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Benny  

Sunjaya ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

  =   Mi l i k  Penggugat  VI  (BENNY SUNJAYA)  berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pers i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.1528 ,  se luas  

± 2.540  m² (dua  r i bu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  

Fi rmansyah  S;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Venty  

Sus i l owa t i  S;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

4. Menyatakan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melakukan  

perbua tan  melawan hukum te rhadap  para  Penggugat ;
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5. Menghukum Tergugat  I  dan Tergugat  I I  untuk  menyerahkan  

tanah  te rsebu t  d i  atas  kepada  para  Penggugat  da lam 

keaadaan  baik ,  bebas  dar i  sega la  beban  dan  kosong,  

segera  sete lah  putusan  Pengad i l an  d iucapkan ;

6. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk  menggant i  

kerug ian  kepada  para  Penggugat  uang  se jumlah  

Rp.5 .000 .000 , -  ( l ima  mi lya r  rup iah ) ,  karena  di  atas  

tanah  mi l i k  para  Penggugat  te l ah  dipergunakan /d i paka i  

dan dimanfaa tkan  oleh  Tergugat  I  dan I I ;

7. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.90 .000 .000 , -  (sembi l an  

puluh  ju ta  rup iah )  perhar i  atas  ke la l a i annya  

menyerahkan  tanah  te rsebu t  kepada  para  Penggugat ;

8. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  ba ik  send i r i -

send i r i  maupun  secara  tanggung  ren teng  untuk  

membayarkan  kerug ian - kerug ian  yang  d ide r i t a  oleh  para  

Penggugat  yang  anta ra  la i n  :

         Kerugian  Mater i i l  :

 =    Penggugat  I  sebesar  Rp.1 .510 .000 .000 , -  (sa tu  

mi lya r  l ima  ra tus   sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

 =    Penggugat  I I  sebesar  Rp.1 .510 .000 .000 , -  (sa tu  

mi lya r  l ima  ra tus  sepu luh  ju t a  rup iah )  ;

 =    Penggugat  I I I  sebesar  Rp.1 .010 .000 .000 , -  (sa tu  

mi lya r  sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

  =   Penggugat  IV  sebesar  Rp.1 .910 .000 .000 , -  (sa tu  

mi lya r  sembi lan  ra tus  sepu luh  ju t a  rup iah ) ;

  =   Penggugat  V sebesar  Rp.1 .110 .000 .000 , -  (sa tu  

mi lya r  sera tus  sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

  =   Penggugat  VI  sebesar  Rp.1 .110 .000 .000 , -  (sa tu  

mi lya r  sera tus  sepu luh  ju ta  rup iah )  ;

Kerugian  Immater i i l  :

=     Penggugat  I  sebesar  Rp.4 .000 .000 .000 , -  (empat  

mi lya r  rup iah ) ;

 =   Penggugat  I I  sebesar  Rp.4 .000 .000 .000 , -  (empat  

mi lya r   rup iah )  ;

 =    Penggugat  I I I  sebesar  Rp.3 .00 .000 .000 , -  ( t i ga  
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mi lya r  rup iah ) ;

  =  Penggugat  IV  sebesar  Rp.4 .000 .000 .000 , -  (empat  

mi lya r  rup iah ) ;

  =   Penggugat  V sebesar  Rp.2 .000 .000 .000 , -  (dua  

mi lya r  rup iah ) ;

  =   Penggugat  VI  sebesar  Rp.2 .000 .000 .000 , -  (dua  

mi lya r  rup iah )  ;

9. Menghukum Tergugat  I I I ,  Tergugat  IV ,  Turu t  Terguga t  I ,  

dan  Turu t  Tergugat  I I  untuk  mentaat i  dan  mematuh i  

putusan  Pengad i l an ;

10. Menyatakan  putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  secara  

ser ta  merta  walaupun  ada  band ing ,  kasas i  ataupun  

verze t  ( Ui tvoe rbaa r  bi j  voor raad) ;

11. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk  membayar  

biaya  perkara  in i ;

ATAU :

- Sek i ranya  Pengad i l an  berpendapat  la i n ,  mohon putusan  

yang  sead i l - ad i l nya  (e t  aequo et  bono) ;

       Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  te l ah  dia j ukan  

Ekseps i  o leh  para  Tergugat  yang  pada  pokoknya  ada lah  

sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Eksepsi  Tergugat  I  dan I I  :

 I .   Eksepsi  tentang  Error  in  Persona  :  Gemis  aanhoeda  

nighe id  (sa lah  sasaran) ;

          Bahwa  dasar  dar i  gugatan  Penggugat  ada lah  

perbua tan  melawan hukum te rhadap  kepemi l i k an  dan penguasaan  

hak  atas  tanah  obyek  sengketa ,  dan  Penggugat  da lam  dal i l  

gugatannya  menyatakan  bahwa  “  te rnya ta  tanpa  se iz i n  para  

Penggugat ,  d ia tas  tanah- tanah  mi l i k  para  Penggugat  te rsebu t  

te l ah  te r j ad i  keg ia tan - keg ia tan  pera taan  tanah  dan  

pend i r i an  bangunan- bangunan  perumahan  yang  di l akukan  o leh  

Tergugat  I I ” ;

          Bahwa Penggugat  te lah  sa lah  sasaran  di  da lam 

menentukan  atau  menar i k  pihak  Tergugat ,  seharusnya  

penentuan  sta tus  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  sete rusnya  
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didasarkan  pada kwal i f i k a s i  atau  hubungan  yang  pal l i n g  era t  

atau  pal i ng  dekat  dengan  perbua tan  yang  dia jukan  dalam 

gugatan  ;

          Bahwa Tergugat  I I  ada lah  pemi l i k  tanah  sengketa  

yang  kemudian  menjua lnya  kepada  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  

se laku  Developer  pembangunan  perumahan  se laku  pemi l i k  sah  

tanah  te rsebu t  yang  melakukan  keg ia tan  pembangunan  dia tas  

tanah  a  quo,  te rmasuk  d ida lamnya  yang  melakukan  keg ia tan  

pera taan  tanah ;

          Bahwa Penggugat  te lah  sa lah  sasaran  dan  ke l i r u  

karena  t i dak  tepa t  mendudukan  (PT.  USTRAINDO)  sebaga i  

Tergugat  I I ,  karena  t i dak  memi l i k i  hubungan  langsung  dengan  

perkara  in i ;

2.  Eksepsi  tentang  Obscuur l ibe l  :  gugatan  kabur ,  Tidak  

je l as  :    

a.     Bahwa gugatan  Penggugat  da lam perkara  in i ,  adalah  

kabur ,  t i dak  je l as  ( obscuur  l i be l ) ,  pos i t a  gugatan  

t i dak  je l as  dasar  hukum dan  ke jad ian  yang  mendasar i  

gugatan ,  pos i t a  gugatan  t i dak  mendukung   pet i t um;

Dalam  pos i t a  gugatan  po in t  21  d isebu tkan  bahwa 

gugatan  para  Penggugat  da lam  perkara  in i  mengenai  

kepemi l i k an  tanah  d ia jukan  atas  ….”  Sementara  dalam 

pet i t um  berb i ca ra  soa l  perbuatan  melawan  hukum dan  

gant i  rug i  …… Dengan demik ian  gugatan  t i dak  je l as…….

Dalam gugatan  te rsebu t  juga  t i dak  je l as  s iapa  yang  

melakukan  perbua tan  melawan hukum,  apakah  Tergugat  I  

atau  Tergugat  I I ,  para  Penggugat  te l ah  ke l i r u  da lam 

meni la i  peran  masing- masing  para  Tergugat ,  seh ingga  

keadaan  te rsebu t  menjad i  rancu  dan  sangat  t i dak  

je l as ;

     b.      Obyek gugatan  t i dak  je l as ,  ba ik  le taknya  maupun  

batas - batasnya ;  

Bahwa  khusus  tanah  a  quo  yang  d iaku inya  sebaga i  

mi l i k  Penggugat  I ,  Penggugat  I I ,  Penggugat  IV ,  

Penggugat  V,  dan Penggugat  VI  yang  dibe l i  dar i  Turu t  

Tergugat  I  yang  masing- masing  luasnya  sama 2.540  m² 
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le taknya  t i dak  je l as  entah  dimana,  menginga t  

berdasarkan  data  yang  ada  bahwa  luas  tanah  masing-

masing  2.540  m²  te rsebu t  d i  pero leh  dar i  9  

(sembi l an )  b idang  Kavl i ng  tanah  yang  te rsebar  secara  

sporad i c  ( t i dak  dalam  satu  hamparan  yang  bersa tu )  

d igabungkan  jad i  satu  dan  kemudian  oleh  Turu t  

Tergugat  I  d ibag i  ra ta  menjad i  7  kap l i ng  tanah  

masing- masing  2.540  m²  dan  di  jua l  kepada  para  

Penggugat .   Sungguh  aneh  dan  di l ua r  na la r  ser ta  

kewaja ran ;

Demik ian  halnya  batas - batas  tanah  yang  disebu tkan  

dalam gugatan  Penggugat  ada lah  t i dak  je l as  dan  t i dak  

benar ,  karena  PT.  Fadeco  t i dak  memi l i k i  tanah  

sebaga imana  dimaksud  da lam  gugatan ,  demik ian  juga  

luas  tanah  te rsebu t  t i dak  benar  dan  t i dak  sesua i  

dengan  bukt i - bukt i  sura t  yang  disampaikan  o leh  

Penggugat .  Dalam  sura t  gugatan  t i dak  disebu tkan  

dengan  je l as  batas - batas  tanah ,  t i dak  d isebu tkan  

le tak  tanah  dimana,  t i dak  d isebu tkan  iden t i t a s  

batas - batas  dan  t i dak  disebu tkan  dengan  je l as  bentuk  

ser ta  lokas i  tanah  dan  bangunan  sengketa ,  karenanya  

gugatan  Penggugat  harus  dinya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima ,  ha l  in i  sesua i  dengan  Yur i sp rudens i  

Mahkamah  Agung  No.1149  K/S ip /1975  tangga l  17  Apr i l  

1979  yang  pada  in t i n ya  menyebutkan  “ Karena  da lam  

sura t  gugatan  t i dak  d isebu tkan  dengan  je l as /ba tas -

batas  tanah  sengketa ,  gugatan  t i dak  (dapat  

d i te r ima ” ) ;

Dalam Eksepsi  Tergugat  I I I  :

I .   Error  In  Persona :

             Bahwa gugatan  para  Penggugat  ada lah  mengenai  

perbua tan  melawan  hukum,  dimana  dalam  gugatan  te rsebu t  

mempermasa lahkan  mengenai  masalah  tanah .  Sedangkan  Tergugat  

I I I  t i dak  mempunyai  kepent i ngan  atas  tanah  a  quo,  para  

Penggugat  t i dak  ada hubungannya  dengan  Tergugat  I I I  ten tang  

tanah  a  quo,  ar t i n ya  t i dak  ada  hubungan  hukum anta ra  para  
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Penggugat  dengan  Tergugat  I I I .  Dengan  demik ian  t i dak  ada  

alasan  hukum  para  Penggugat  menempatkan  Terguga t  I I I  

sebaga i  p ihak  Terguga t .  Ar t i nya  gugatan  para  Penggugat  

Erro r  in  Persona ;

Oleh  karena  anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  I I I  t i dak  

ada  hubungan  hukum  karena  Terguga t  I I I  t i dak  pernah  

melakukan  t i ndakan  hukum  te rhadap  para  Penggugat ,  maka 

t i dak  ada  pula  per ten tangan  hukum anta ra  para  Penggugat  

dengan  Terguga t  I I I ,  seh ingga  t i dak  bera lasan  hukum para  

Penggugat  menggugat  Tergugat  I I I ;

          Bahwa oleh  karena  Tergugat  I I I  t i dak  pernah  

melakukan  perbua tan  hukum  yang  melanggar  hak- hak  para  

Penggugat  atau  te rhadap  tanah  a quo,  maka bukan lah  Persona  

Stand i  in  Jud ic i o ,  karenanya  gugatan  para  Penggugat  Erro r  

in  Persona  dan  untuk  i t u  gugatan  para  Penggugat  harus lah  

di to l ak  atau  set i dak - t i daknya  d inya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima  ( Nie ty  ontvanke l i j k  verk l aa rd ) ;

I I .  Gugatan Penggugat  Kabur  ( Obscuur  Libel ) ;

           Bahwa gugatan  a quo mempermasalahkan  tanah  obyek  

sengketa  yang  d ik l a im  mi l i k  para  Penggugat  se luas  ± 19.546  

m²  ?  berdasarkan  pada  akte  jua l  be l i  akan  te tap i  da lam 

gugatan  pada  halaman  2  s/d  4  pada  but i r  1.1  s/d  1.6  dar i  

masing- masing  Penggugat  yang  membel i  tanah  te rsebu t  hanya  

mengura ikan  pers i l   b lok ,  koh i r  dan  batas - batas  tanahnya  

sa ja  te tap i  da lam gugatan  masing- masing  Penggugat  te rsebu t  

t i dak  menje laskan  alamat  ( l e t ak )  dar i  tanah  yang  d iguga t  

te rsebu t ,  seh ingga  mengak iba tkan  objek  sengketa  t i dak  je l as  

le tak  atau  alamatnya .  Dengan  demik ian  maka  gugatan  para  

Penggugat  menjad i  kabur  dan t i dak  je l as  ( Obscurum Libe lum) ,  

dar i  dan  o leh  karenanya  demi  hukum ser ta  sudah  sepatu tnya  

gugatan  para  Penggugat  harus  d inya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima  ( Nie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd ) ;

Ter leb i h  lag i  da lam  semakin  je l as  da lam  gugatan  para  

Penggugat  bag ian  pet i t um,  da lam  hal  mana dibag ian  pet i t um  

te rsebu t  t i dak  pernah  dan/a tau  t i dak  ada  para  Penggugat  

menyatakan  di r i n ya  se laku  pemi l i k  yang  sah  atas  tanah  
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berdasarkan  Akte  Jua l  Bel i ;

Kemudian  t i ba - t i ba  tanpa  dasar  kepemi l i k an  yang  sah  

menyatakan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melakukan  perbua tan  

melawan hukum,  ar t i n ya  t i dak  ada hubungan  hukum anta ra  para  

Penggugat  dengan  Tergugat  I I I .  Dengan  demik ian  je l as l ah  

bahwa  anta ra  pos i t a  dengan  pet i t um  t i dak  

se la ras /be r t en t angan  dengan  pet i t um- pet i t umnya ,  maka 

gugatan  para  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima ;

I I I .  Gugatan Para  Penggugat  Kurang Pihak  ( Excepi t io  Plur ium  

Li t i s  Consort ium);

          Bahwa dalam  gugatan  para  Penggugat  ha laman  b 

but i r  13  mengatakan  Tergugat  I  dan  Terguga t  I I  te l ah  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum dengan  membangun  dia tas  

tanah  mi l i k  Kurn ia  dan  para  Penggugat ,  seh ingga  Kurn ia  

melaporkan  ke  Pol i s i  atas  permasa lahan  te rsebu t .  Ar t i n ya  

Penggugat  mempunyai  kepent i ngan  te rhadap  Kurn ia  dan apab i l a  

Kurn ia  t i dak  d iguga t  maka  dikemudian  har i  (da lam  

pelaksanaan  eksekus i )  Kurn ia  dapat  melakukan  derden  verze t  

te rhadap  perkara  aquo.  Dengan  demik ian  gugatan  te rsebu t  

kurang  pihak  karena  perbua tan  melawan  hukumnya  di l akukan  

dia tas  tanah  mi l i k  Kurn ia ,  te tap i  da lam gugatan  in i  Kurn ia  

t i dak  sebaga i  p ihak  Penggugat ,  padaha l  seharusnya  Kurn ia  

yang  berkepent i ngan  te rhadap  tanah  aquo.  Seharusnya  Kurn ia  

da lam  ha l  in i  sebaga i  sa lah  satu  p ihak  Penggugat .  Oleh  

karena  Kurn ia  t i dak  sebaga i  p ihak  Penggugat ,  maka gugatan  

para  Penggugat  kurang  p ihak  dan  sudah  sepatu tnya  gugatan  

dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  ( Nie t  ontvanke l i j k  

verk l aa rd )  ;

IV .  Gugatan Para  Penggugat  Prematur  :

           Bahwa  da lam  gugatan  para  Penggugat  te lah  

menempatkan  Kepala  Kanto r  Per tanahanm Kabupaten  Tangerang  

sebaga i  Tergugat  I I I  d ika renakan  agar  t i dak  menerb i t kan  

ser t i f i k a t .  Ar t i nya  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kabupaten  

Tangerang  memang  sampai  saat  in i  belum  menerb i t kan  

ser t i f i k a t ,  o leh  karena  Kantor  Per tanahan  Kabupaten  

Tangerang  be lum mengeluarkan  ser t i f i k a t  d ia tas  tanah  a quo,  
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bera r t i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  belum 

melakukan  t i ndakan  hukum  atas  penerb i t an  tanah  objek  

sengketa ,  dengan  demik ian  Kepala  Kantor  Per tanahan  

Kabupaten  Tangerang  belum  menerb i t kan  ak iba t  hukum karena  

belum mengeluarkan  ser t i f i k a t  d ia tas  tanah  a quo;

 V.  Gugatan  Para  Penggugat  Tidak  Mempunyai  Dasar  Hukum 

( Except ie  Onrechtmat ig  of  Ongegrond) ;

          Bahwa  dalam  gugatan  para  Penggugat  t i dak  

menje laskan  perbua tan  melawan  hukum atas  tanah  aquo,  hal  

te rsebu t  sebaga imana  pada  gugatan  halaman  6  but i r  13,  

d imana hubungan  hukumnya dengan  Kurn ia  Cs bukan  dengan para  

Penggugat ,  d imana  Kurn ia  Cs dalam hal  in i  t i dak  melakukan  

gugatan ;

           Bahwa  oleh  karena  para  Penggugat  t i dak  

mengura ikan  perbua tan  melawan  hukum  kepada  Tergugat  I I I  

bera r t i  t i dak  ada dasar  hukumnya da lam gugatan  te rsebu t ;

Oleh  karena  anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  I I I  t i dak  

ada  dasar  hukum,  maka  t i dak  ada  pula  per ten tangan  hukum 

anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  I I I ,  seh ingga  t i dak  

bera lasan  hukum  para  Penggugat  menggugat  Terguga t  I I I .  

Dengan  demik ian  demi  hukum  sudah  sepatu tnya  Pengadi l an  

Neger i  Tangerang  menyatakan  gugatan  para  Penggugat  t i dak  

dapat  d i te r ima  ( Nie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd ) ;

Dalam Eksepsi  Tergugat  IV  :

1. Gugatan  Para  Penggugat  kabur  dan  t idak  je las  

( Except id  Obscurum Lebel lum) .

           Bahwa gugatan  a quo mempermasalahkan  tanah  obyek  

sengketa  yang  d ik l a im  mi l i k  para  Penggugat  se luas  ± 19.546  

m²  berdasarkan  pada  Akte  Jua l  Bel i ,  akan  te tap i  da lam 

gugatan  pada  halaman  2  s/d  4  pada  but i r  1.1  s/d  1.6  dar i  

masing- masing  Penggugat  yang  membel i  tanah  te rsebu t  hanya  

mengura ikan  pers i l ,  b lok ,  koh i r  dan  batas - batas  atas  

tanahnya  sa ja ,  te tap i  da lam gugatan  masing- masing  Penggugat  

te rsebu t  t i dak  menje laskan  alamat  ( l e t ak )  dar i  tanah  yang  

diguga t  te rsebu t ,  seh ingga  mengak iba tkan  ob jek  sengketa  

t i dak  je l as  le tak  atau  alamatnya .  Dengan  demik ian  maka 
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gugatan  para  Penggugat  menjad i  kabur  dan  t i dak  je l as  

( Obscurum  Libe l l um) ,  dar i  dan  oleh  karenanya  demi  hukum 

ser ta  sudah  sepatu tnya  gugatan  Penggugat  harus  dinya takan  

t i dak  dapat  d i te r ima  ( Nie t  ontvank l i j k  verk l aa rd ) ;

Ter leb i h  lag i  da lam  semakin  je l as  da lam  gugatan  para  

Penggugat  bag ian  pet i t um,  da lam  hal  mana dibag ian  pet i t um  

te rsebu t  t i dak  pernah  dan/a tau  t i dak  ada  para  Penggugat  

menyatakan  di r i n ya  se laku  pemi l i k  yang  sah  atas  tanah  

berdasarkan  Akte  Jua l  Bel i ;

Kemudian  t i ba - t i ba  tanpa  dasar  kepemi l i k an  yang  sah  

menyatakan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  melakukan  perbua tan  

melawan  hukum.  Ter leb i h  lag i  Tergugat  IV  t i dak  d inya takan  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum,  ar t i n ya  t i dak  ada  

hubungan  hukum anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  IV .  

Dengan demik ian  je l as l ah  bahwa anta ra  pos i t a  dengan  pet i t um  

t i dak  se la ras  /be r t en tangan  dengan  pet i t um- pet i t umnya  maka 

gugatan  para  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  ( l i h a t  

yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI  No.67  K/S ip /1972  tangga l  13  

Agustus  1972) ,  maka  gugatan  t i dak  dapat  d i te r ima  ( Nie t  

ontvank l i j  verk l aa rd ) .

Sesua i  pu la  dengan  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI  No.1075  

K/S ip /1980  tangga l  08 Desember  1982 menentukan  :  Pengad i l an  

Tingg i  t i dak  sa lah  menerapkan  hukum,  karena  pet i t um  

ber ten tangan  dengan  pos i t a  gugatan ,  gugatan  t i dak  dapat  

d i te r ima ” ;

2.  Gugatan Para  Penggugat  Error  on Persona :

         Bahwa gugatan  para  Penggugat  adalah  mengenai  

gugatan  perbua tan  melawan  hukum,  dimana  dalam  gugatan  

te rsebu t  mempermasalahkan  mengena i  tanah .  Sedangkan  

Tergugat  IV  t i dak  mempunya i  kepent i ngan  atas  tanah  a  quo,  

beg i t upun  para  Penggugat  t i dak  ada  hubungannya  dengan  

Tergugat  IV  ten tang  tanah  a quo,  ar t i n ya  t i dak  ada hubungan  

hukum  anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  IV .  Dengan  

demik ian  t i dak  ada  a lasan  hukum para  Penggugat  menempatkan  

Tergugat  IV  sebaga i  p ihak  Terguga t  ar t i n ya  gugatan  para  

Penggugat  Erro r  in  persona ;
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Oleh  karena  anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  IV  t i dak  

ada hubungan  hukum,  maka t i dak  ada  pu la  per ten tangan  hukum 

anta ra  para  Penggugat  dengan  Tergugat  IV ,  seh ingga  t i dak  

bera lasan  hukum para  Penggugat  menggugat  Tergugat  IV ;

            Bahwa te r l eb i h  lag i  Kepala  Dinas  Tata  Bangunan  

Kabupaten  Tangerang  sebaga imana  disebu tkan  dalam  gugatan  

para  Penggugat  ha laman  2  but i r  4  (se laku  Tergugat  IV)  an  

s ich  Dinas  Tata  Bangunan  t i dak  dikena l  d i  Pemer in tah  

Kabupaten  Tangerang  dan  t i dak  te r t e r a  pu la  da lam “St ruk tu r  

Organ isas i  Perangkat  Daerah  Kabupaten  Tangerang”  (v i de  

Perda  Kabupaten  Tangerang  No.2  tahun  2008  ten tang  

“Organ i sas i  Perangkat  Daerah  Kabupaten  Tangerang) ;

Dinas  Tata  Bangunan  t i dak  d ikena l  d i  Pemer in tahan  Kabupaten  

Tangerang ,  dapat  d i l i h a t  dar i  beberapa  pera tu ran ,  ya i t u  :

1. Pera tu ran  Bupat i  Tangerang  No,22  tahun  2008  ten tang  

“R inc i an  Tugas,  Fungs i  dan  Tata  Ker ja  Dinas  Bangunan  

dan Permuk iman Kabupaten  Tangerang ;

2. Perda  Kabupaten  Tangerang  No.2  tahun  2008  ten tang  

“Organ i sas i  Perangkat  Daerah  Kabupaten  Tangerang” ;

3. Pasal  126  ayat  (1 )  Perda  Kabupaten  Tangerang  No.2  

tahun  2008  ten tang  “Organ i sas i  Perangkat  Daerah  

Kabupaten  Tangerang ,  pada  pokoknya  menyebutkan  bahwa 

“Badan  Pelayanan  Per i j i n an  Terpadu  (BP2T)  ada lah  unsur  

pendukung  tugas  Kepala  Daerah  da lam pelaksanaan  bidang  

pelayanan  per i z i nan  yang  bers i f a t  l i n t a s  sek to r ;

         Bahwa oleh  karena  Terguga t  IV  bukan  Dinas  Tata  

Bangunan,  maka  bukan lah  Persona  Stand i  In  Jud ic i o ,  

karenanya  gugatan  Penggugat  Erro r  in  persona  dan  untuk  i t u  

gugatan  para  Penggugat  harus lah  di to l a k  atau  set i dak -

t i daknya  dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  ( nie t  ontvank l i j k  

verk l aa rd )  ;

3.  Gugatan  Para  Penggugat  Tidak  Mempunyai  Dasar  Hukum 

( Except ie  Onrechtmat ig  Of Ongegrond) ;

         Bahwa  dalam  gugatan  para  Penggugat  t i dak  

menje laskan  perbua tan  melawan  hukum atas  tanah  a  quo,  ha l  

te rsebu t  sebaga imana  pada  gugatan  halaman  6  but i r  13,  
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dimana  hubungan  hukumnya  dengan  Kurn ia ,  Cs  bukan  dengan  

para  Penggugat ,  d imana  Kurn ia  Cs  da lam  hal  in i  t i dak  

melakukan  gugatan ;

Bahwa  oleh  karena  para  Penggugat  t i dak  mengura ikan  

perbua tan  melawan  hukum kepada  para  Terguga t  berar t i  t i dak  

ada dasar  hukumnya dalam gugatan  te rsebu t ;

Oleh  karena  anta ra  para  Penggugat  dengan  para  Tergugat  

t i dak  ada  dasar  hukum,  maka  t i dak  ada  pu la  per ten tangan  

hukum anta ra  para  Penggugat  dengan  para  Tergugat ,  seh ingga  

t i dak  bera lasan  hukum  para  Penggugat  menggugat  para  

Tergugat  apalag i  te rhadap  Tergugat  IV .  Dengan demik ian  demi  

hukum  sudah  sepatu tnya  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

menyatakan  gugatan  para  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  

( nie t  ontvank l i j k  verk l aa rd ) .  (V ide  putusan  Mahkamah Agung 

No.294  K/S ip /1971  tangga l  7  Ju l i  1971  jo  putusan  Mahkamah 

Agung No.962  K/Pdt /1995  tangga l  17 Desember  1995) ;

4.  Gugatan  Para  Penggugat  Kurang  Pihak  ( Except io  Plur ium  

Li t i s  Consort ium);

         Bahwa dalam gugatan  para  Penggugat  ha laman 6 but i r  

13  mengatakan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  te lah  melakukan  

perbua tan  melawan  hukum  dengan  membangun  dia tas ,  tanah  

mi l i k  Kurn ia  dan para  Penggugat ,  seh ingga  Kurn ia  melaporkan  

ke Pol i s i ;

Berdasarkan  ha l  te rsebu t  bera r t i  gugatan  para  Penggugat  

kurang  pihak ,  karena  perbuatan  melawan  hukumnya  di l akukan  

dia tas  tanah  mi l i k  Kurn ia ,  te tap i  da lam gugatan  in i  Kurn ia  

t i dak  sebaga i  p ihak  Penggugat ,  padaha l  seharusnya  Kurn ia  

yang  berkepen t i ngan  te rhadao  tanah  a quo.  Seharusnya  Kurn ia  

da lam  ha l  in i  sebaga i  sa lah  satu  p ihak  Penggugat .  Oleh  

karena  Kurn ia  t i dak  sebaga i  p ihak  Penggugat ,  maka gugatan  

para  Penggugat  kurang  p ihak  dan  sudah  sepatu tnya  gugatan  

dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima  ( nie t  ontvank l i j k  

verk l aa rd ) ;

5.  Gugatan Para  Penggugat  Prematur  :

          Bahwa  dalam  gugatan  para  Penggugat  te lah  

menempatkan  Dinas  Bangunan  dan  Permuk iman  Kabupaten  
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Tangerang  sebaga i  Terguga t  IV  dika renakan  agar  t i dak  

menerb i t kan  I j i n  Mendi r i k an  Bangunan  (v i de  gugatan  halaman  

11 but i r  20 poin t  4) .  Ar t i nya  Dinas  Bangunan dan Permuk iman  

Kabupaten  Tangerang  memang  be lum  menerb i t k an  I j i n  

Mendi r i k an  Bangunan  ( IMB) ,  o leh  karena  Dinas  Bangunan  dan  

Permuk iman  Kabupaten  Tangerang  belum  mengeluarkan  I j i n  

Mendi r i k an  Bangunan  di  atas  tanah  a  quo,  berar t i  Dinas  

Bangunan  dan Permuk iman Kabupaten  Tangerang  be lum melakukan  

t i ndakan  hukum atas  penerb i t an  I j i n  Mendi r i k an  Bangunan  

( IMB) ,  dengan  demik ian  Dinas  Bangunan  dan  Permuk iman  

Kabupaten  Tangerang  melah i r kan  ak iba t  hukum karena  belum 

mengeluarkan  I j i n  Mendi r i k an  Bangunan ( IMB) ;

Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  o leh  karena  Dinas  Bangunan  dan  

Permuk iman  Kabupaten  Tangerang  belum  mengeluarkan  I j i n  

Mendi r i k an  Bangunan  ( IMB)  dia tas  tanah  aquo,  sedangkan  

dalam  ha l  in i  o leh  para  Penggugat  Dinas  Bangunan  dan  

Permuk iman  Kabupaten  Tangerang  d i t empatkan  se laku  Tergugat  

IV ,  bera r t i  penempatan  Dinas  Bangunan  dan  Permuk iman  

Kabupaten  Tangerang  se laku  Terguga t  IV  ada lah  Prematur ;

 6.  Surat  Kuasa  Khusus  Penggugat  t idak  Memenuhi  Syarat  

untuk  Mengajukan Gugatan Karena Bersi fa t  Umum;

          Bahwa sura t  kuasa  khusus  para  Penggugat  t i dak  

memenuhi  syara t - syara t  untuk  mengajukan  gugatan  karena  

bers i f a t  umum.  In i  t i dak  d ipe rkenankan  sebaga imana  

di te t apkan  dalam pasa l  7 ayat  (1 )  Undang- undang  No.20  tahun  

1974  (LN.  tahun  1974  No.20)  pasa l  199  ayat  (1 )  

Rechts reg lement  Butengewesten  (LN  tahun  1927  No.227)  dan 

pasa l  7  Undang- undang  Darura t  No.1  tahun  1951  (LN.  tahun  

1959  No.9)  (perha t i k an  Sura t  Edaran  Mahkamah Agung tangga l  

19  Januar i  1959  No.02  tahun  1959  jo  Sura t  Edaran  Mahkamah 

Agung tangga l  30 Ju l i  1962 No.05  tahun  1962 jo  Sura t  Edaran  

Mahkamah Agung tangga l  23 Januar i  1971 No.01  tahun  1971) ;

Disamping  i t u  dipe r t egas  juga  dalam  Sura t  Edaran  Mahkamah 

Agung  No.6  tahun  1994  te r t angga l  14  Oktober  1994  yang  

menyatakan  :  “ Untuk  mencip takan  keseragaman  dalam  hal  

pemahaman te rhadap  Sura t  Kuasa  Khusus  yang  dia jukan  o leh  
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para  pihak  berperka ra  kepada  Badan- badan  perad i l an ,  maka  

dengan in i  d iber i kan  petun juk  sebaga i  ber i ku t  :

1. Sura t  Kuasa  harus  bers i f a t  khusus  dan  menuru t  Undang-

undang  harus  dican tumkan  dengan  je l as  bahwa  sura t  

kuasa  IN  hanya  dipe rgunakan  untuk  keper l uan  te r t en tu ,  

misa lnya  :

a. da lam perkara  perda ta  harus  dengan  je l as  d isebu t  

anta ra  A  sebaga i  Penggugat  dan  B  sebaga i  

Tergugat ,  misa lnya  dalam  perkara  war i s  atau  

hutang  piu tang  te r t en tu  dan sebaga inya ” ;

Maka  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas  bera r t i  

te l ah  je l as  bahwa Sura t  Kuasa  Khusus  para  Penggugat  

t i dak  memenuhi  syara t  untuk  mengajukan  gugatan  

karena  bers i f a t  umum,  dus  karenanya  Sura t  Kuasa  

Khusus  te rsebu t  harus  dinya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima  untuk  mengajukan  gugatan  dan  dengan  

send i r i n ya  gugatan  Penggugat  juga  harus  dinya takan  

t i dak  dapat  d i te r ima  untuk  mengajukan  gugatan  dan  

dengan  send i r i n ya  gugatan  Penggugat  juga  harus  

dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima  ( nie t  ontvank l i j k  

verk l aa rd )  ;

          

            Bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang  te l ah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusannya  

No.  363/Pdt .G /2008 /PN.TNG.  tangga l  28  Ju l i  2009   yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  :

- Menolak  Ekseps i  para  Tergugat  te rsebu t ;

DALAM POKOK PERKARA :

1. Menyatakan  gugatan  para  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  

( Nie t  Ontvanke l i j k  Verk laa rd )  ;

2. Menghukum  para  Penggugat  untuk  membayar  biaya  yang  

t imbu l  da lam perkara  in i  secara  tanggung  ren teng  yang  

hingga  k in i  d ianggarkan  sebesar  Rp.2 .391 .000 , -  (dua  

ju ta  t i ga  ra tus  sembi lan  pu luh  satu  r i bu  rup iah ) ;
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Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Penggugat /  Pembanding  putusan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  

te l ah  diba ta l kan  o leh  Pengad i l an  Tingg i  Banten  dengan  

putusannya  No.  100/Pd t / 2009 /PT .BTN.   tangga l   17  Desember  

2009 yang amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

1.   Mener ima  permohonan  band ing  dar i  para  Pembanding  

semula  para  Penggugat  te rsebu t  d i  atas  ;

 2.    Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

tangga l  28  Ju l i  2009  No.363/Pd t .G /2008 /PN.TNG.  yang  

dimohonkan  banding  te rsebu t ;

                                                    MENGADI

LI  SENDIRI  :

       I .  DALAM EKSEPSI  :

-   Menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

tangga l  28  Ju l i  2009  No.  363/Pdt .G /2008 /PN.TNG,  

dimohonkan  banding  te rsebu t ;

       I I .  DALAM PROVISI  :

-   Menolak  gugatan  Prov is i on i l  para  Pembanding  semula  

para  Peng-  gugat   te rsebu t  ;

      I I I .  DALAM POKOK PERKARA :

1. Mengabulkan  gugatan  para  Pembanding  semula  para  

Penggugat  untuk  sebag ian ;

2. Menyatakan  bahwa  para  Penggugat  adalah  pemi l i k -

pemi l i k  yang  sah  atas  Tanah  Hak  Mi l i k  Adat  yang  

te r l e t a k  di  Desa  Cibogo  Kecamatan  Cisauk ,  Tangerang  

dengan  to ta l  luas  kese lu ruhan  ± 19.546  m² (sembi l an  

belas  r i bu  l ima  ra tus  empat  pu luh  enam  meter  

perseg i ) ,  dengan per inc i an  sebaga i  ber i ku t  :

   =   Mi l i k  Penggugat  I  (JUDY HANDRI  UTAMI)  berupa  

tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pesi l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.1689 ,  se luas  

±  2.540  m²  (dua  r ibu  l ima  ra tus  empat  pu luh  

meter  perseg i )  dengan  batas - batas  :

   Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  
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FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

b. Pers i l  No.75  a  I I  Blok .006  Kohi r  No.C.1043  

se luas  ± 835  m² (de lapan  ra tus  t i ga  pu luh  l ima  

meter  perseg i ) ,  dengan batas - batas :

   Sebelah  Utaraa          :  tanah  mi l i k  Dewi  

anggraen i  A;

   Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  

PT.FADECO;

   Sebelah  Sela taan       :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

   Sebelah  Bara t         :  PT.  FADECO.

=  Mi l i k  Penggugat  I I  (DEWI  ANGGRANI A)  berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a. Pers i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.755 ,  se luas  ± 

2.540  m²  (dua  r ibu  l ima  ra tus  empat  pu luh  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Fadi l  

Tajud in ;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Judy  

Handr i  Utami ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

b. Pers i l  No.75  a I I  Blok .006  Kohi r  No.C.1294  se luas  

±  1.320  m²  (se r i bu  t i ga  ra tus  dua  puluh  meter  

perseg i ) ,  dengan batas - batas :

Sebelah  Utara            :  tanah  mi l i k  Harr i s  

Gamal ie l  Sunjaya ;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.FADECO;

Sebelah  Sela tan         :  tanah  mi l i k  Judy  Handr i  

Utami ;
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Sebelah  Bara t             :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO.

 =     Mi l i k  Penggugat  I I I  (DR.  HANDRATA AMANSJAH),  

berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

  a.   Pers i l  No.75  a  Blok  .006  Kohi r  No.C.1105 ,  

se luas  ±  2.755  m²  (dua  r i bu  tu j uh  ra tus  l ima  

puluh  l ima  meter  perseg i )  dengan batas - batas :  

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Evans  

Handra ta  A;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  Ja lan ;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

=     Mi l i k  Penggugat  IV  (EVANS HANDRATA AMANSJAH),  

berupa  tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

        a.  Pers i l  No.75  a  Blok  .006  Kohi r  No.C.395 ,  

dengan  luas  tanah  ± 2.540  m² (dua  r i bu  l ima  ra tus  

empat  pu luh  meter  perseg i )  dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Judy  

Handr i  Utami ;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Fi rmansyah  

S;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

b.   Pers i l  No.75  a  I I  Blok .006  Kohi r  No.C.215 ,  

dengan  luas  tanah  ±  1.936  m²  (se r i bu  sembi lan  

ra tus  t i ga  puluh  enam  meter  perseg i ) ,  dengan  

batas - batas :

Sebelah  Utaraa          :  tanah  mi l i k  Judy  Handr i  

Utami ;

Sebelah  Timur            :  tanah  mi l i k  PT.FADECO;

Sebelah  Sela taan       :  tanah  mi l i k  Dewi  

Anggraen i  A;
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Sebelah  Bara t            :  PT.  FADECO.

=  Mi l i k  Penggugat  V (F IRMANSYAH SUNJAYA) berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

a.   Pers i l  No.75  a  Blok  .006  Kohi r  No.C.1529 ,  

se luas  ±  2.540  m²  (dua  r i bu  l ima  ra tus  empat  

pu luh  meter  perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  Evan  

Handra ta  A;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Venty  

Sus i l owa t i  S;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

  =   Mi l i k  Penggugat  VI  (BENNY SUNJAYA)  berupa  tanah  

Hak Mi l i k  Adat ,  masing- masing  :

        a.   Pers i l  No.75  a Blok  .006  Kohi r  No.C.1528,  

se luas  ±  2.540  m²  (dua  r i bu  l ima  ra tus  empat  

pu luh  meter  perseg i )  dengan  batas - batas  :

Sebelah  Utara               :  tanah  mi l i k  

Fi rmansyah  S;

Sebelah  Timur              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

Sebelah  Sela tan           :  tanah  mi l i k  Venty  

Sus i l owa t i  S;

Sebelah  Bara t              :  tanah  mi l i k  PT.  

FADECO;

3. Menyatakan  Terband ing  I  semula  Tergugat  I  dan  

Terband ing  I I  semula  Tergugat  I I  melakukan  perbua tan  

melawan hukum te rhadap  para  Penggugat ;

4. Menghukum  Terband ing  I  semula  Tergugat  I  dan  

Terband ing  I I  semula  Tergugat  I I  untuk  menyerahkan  

tanah  te rsebu t  d i  atas  kepada  para  Penggugat  da lam 

keadaan  ba ik ,  bebas  dar i  sega la  beban dan kosong;

5. Menghukum  Terband ing  I I I  semula  Tergugat  I I I ,  

Terband ing  IV  semula  Terguga t  IV ,  Turu t  Terband ing  I  

Hal .  38 dar i  46 hal .  Put .  No.1959  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 38



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

semula  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  Terband ing  I I  

semula  Turu t  Tergugat  I I  untuk  mentaat i  dan mematuh i  

putusan  Pengadi l an ;

6. Menghukum  Terband ing  I  semula  Tergugat  I  dan  

Terband ing  I I  semula  Tergugat  I I  untuk  membayar  

biaya  perkara  in i  da lam kedua  t i ngka t  perad i l an  yang  

dalam  t i ngka t  band ing  sebesar  Rp.100.000 , -  (se ra tus  

r i bu  rup iah ) ;

7. Menolak  gugatan  para  Pembanding  semula  para  

Penggugat  untuk  se leb ihnya ;

          Menimbang,  bahwa sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Tergugat  1/Terband ing  I  pada  

tangga l  11  Januar i  2010  Tergugat  I I / Te rband ing  I I  tangga l  

11  Januar i  2010  dan  Tergugat  I I I / T e r band ing  I I I  tangga l  27  

Januar i  2010  kemudian  te rhadapnya  oleh  Tergugat  

1/Terband ing  I  dengan  peran ta raan  kuasanya,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  khusus  tangga l  20  Januar i  2010  tangga l  19  

Januar i  2010  dan  tangga l  28  Januar i  2010  d ia j ukan  

permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  tangga l  20  Januar i  

2010,  Tergugat  I I / Te rband ing  I I  tangga l  21 Januar i  2010 dan  

Tergugat  I I I / Te r band ing  I I I  tangga l  08  Pebruar i  2010  

sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  permohonan  kasas i  I  

No.363/Pd t .G /2008 /PN.TNG  dan  I I  No.363/Pd t .G /2008 /PN.TNG 

dan I I I  No.363/Pd t .G /2008 /PN.TNG.  yang  dibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i   Tangerang ,  permohonan  te rsebu t  d ise r t a i  

dengan/d i i k u t i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- a lasan  

yang  di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  

masing- masing  pada  tangga l  02  Pebruar i  2010,  tangga l  04  

Pebruar i  2010 dan tangga l  19 Pebruar i  2010;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  para  Penggugat /pa ra  Pembanding  

yang  masing- masing  pada  tangga l   te lah  diber i t a hu  ten tang  

memor i  kasas i  dar i  Terguga t  1/Terband ing  I  pada  tangga l  25  

Pebruar i  2010,  Tergugat  I I / Te rband ing  I I  pada  tangga l  25  

Pebruar i  2010 dan tangga l  25 Pebruar i  2010 d ia j ukan  jawaban  

memor i  kasas i  yang  d i t e r ima  di  Kepan i t e raan  Pengadi l an  

Neger i  d i  Tangerang  masing- masing  pada  tangga l  04   Maret  
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2010,  tangga l  04 Maret  2010 dan tangga l  04 Maret  2010 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  para  

Pemohon  Kasas i / pa ra  Tergugat   da lam  memor i  kasas inya  

te rsebu t  pada pokoknya  ia l ah  :

Alasan Pemohon Kasasi  I  :

- JUDEX FACTI  PENGADILAN  TINGGI  BANTEN TELAH SALAH 

MENERAPKAN HUKU/MELANGGAR HUKUM YANG BERLAKU DENGAN 

TIDAK  MEMBERI  PERTIMBANGAN/MEMBERI  PERTIM-  BANGAN 

TIDAK SEMPURNA ( Onvoldoende  Gemot ieveerd ) ;

- Pemohon  Kasas i  I /Te rband ing  I /Te rguga t  I  kebera tan  

atas  per t imbangan  judex  fac t i  Pengadi l an  Tingg i  

Banten  karena  sa lah  dalam  menerapkan  hukum dengan  

t i dak  memer iksa ,  menel i t i  dan  mencermat i  berkas  

perkara ;

- Bahwa  te rhadap  per t imbangan  hukum  judex  fac t i  

Pengad i l an  Tingg i  Banten  halaman  18  al i nea  1  yang  

menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

“………..  Sehingga  alasan  i t u  t i dak  cukup  kuat ,  karena  

para  Pembanding  masing- masing  mempunyai  Akte  Jua l  

Bel i  dengan  penun jukan  pers i l  dan  No  Kohi r  tanah  

mi l i k  adapt  yang  je l as ” ;

1. Bahwa Akte  jua l  be l i  bukan  merupakan  tanda  bukt i  

hak  kepemi l i k an  atas  tanah ;

2. Bahwa berdasarkan  keten tuan  Pasa l  19 (2 )  C Undang-

undang  No.5  tahun  1960 ten tang  Undang- undang Pokok  

Agrar i a ,  d i j e l a skan  bahwa  bukt i  kepemi l i k an  hak  

atas  tanah  sebaga i  bukt i  yang  kuat  ada lah  

ser t i f i k a t  tanah  yang di  ke lua rkan  secara  sah oleh  

Badan Per tanahan  Naas iona l ;

3. Bahwa  Akte  jua l  be l i  para  Termohon  Kasas i / pa ra  

Pembanding /pa ra  Penggugat  hanya lah  merupakan  
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perse tu j uan  perda ta  untuk  memper jan j i k an  suatu  

obyek  keperda taan ,  sementa ra  i t u ,  koh i r  dar i  tanah  

te rsebu t  merupakan  bukt i  pembayaran  pajak ,  bukan  

merupakan  tanda  bukt i  kepemi l i k an  atas  tanah ,  

seh ingga  te rhadap  hal  te rsebu t ,  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Neger i  Tangerang  melakukan  pemer iksaan  

setempat  untuk  melakukan  pemer iksaan  te rhadap  

Objek  sengke ta ;

4. Bahwa akan  te tap i  berdasarkan  pemer iksaan  setempat  

di  pero leh  fak ta  hukum dan  d i  cata t  berdasarkan  

ber i t a  acara  pemer iksaan  setempat  tangga l  14  Ju l i  

2009,  TERBUKTI  bahwa  para  Termohon  Kasas i / pa ra  

Pembanding /pa ra  Penggugat  t i dak  dapat  menunjukan  

le tak  dar i  masing- masing  obyek  tanah  sengke ta  yang  

di  da l i l k an  sebaga i  mi l i k  para  Termohon  

Kasas i / pa ra  Pembanding /pa ra  Penggugat  sesua i  

dengan Akte  Jua l  Bel i  nya  te rsebu t ;

5. Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  judex  fac t i  Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tingg i  Banten  te l ah  sa lah  dalam 

penerapan  Hukum  dengan  t i dak  cukup  

dipe r t imbangkan / t i d ak  sempurna  per t imbangan  

hukumnya seh ingga  oleh  karenanya  harus  di  bata l kan  

(v i de  putusan  Mahkamah  Agung  No.492  K/S ip /1970  

te r t angga l  16 Desember  1970) ;

- Bahwa  te rhadap  per t imbangan  hukum  judex  fac t i  

Pengad i l an  Tingg i  Banten  halaman  19  al i nea  1  yang  

menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

“…….mengenai  po in t  ke  3,  ke  4  dan  ke  5  oleh  karena  

para  Pembanding  semula  para  Penggugat  te l ah  berhas i l  

membukt i kan  dal i l  gugatannya ,  maka  sepatu tnya  di  

kabu lkan ” ;

6. Bahwa  putusan  Maje l i s  Hakim  judex  fac t i  te l ah  

sa lah  dalam menerapkan  hukum (v ide  pasa l  30 (1 )  b 

UU No.14  tahun  1985  jo  UU No.5  tahun  2004  ten tang  

perubahan  Undang- undang  Mahkamah Agung)

7. Bahwa  para  Termohon  Kasas i / pa ra  Pembanding /pa ra  
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Penggugat  maupun  saks i - saks i  yang  d i  a jukan  oleh  

para  Termohon  Kasas i /  para  Pembanding /pa ra  

Penggugat  ya i t u  Sdr .  Sat i r i  dan  Mudin  Mar juk i  

kesemuanya  t i dak  dapat  menunjukan  le t ak  tanah  

sengketa  dan  batas - batasnya  sebaga imana  yang  di  

sebutkan  dalam gugatannya ,  seh ingga  hal  te rsebu t ,  

TERBUKTI  bahwa  para  Termohon  Kasas i / pa ra  

Pembanding /pa ra  Penggugat  t i dak  dapat  membukt i kan  

dal i l  gugatannya  ( obscuur  l i be l ) ;

8. Bahwa adapun dal i l - da l i l  para  Termohon Kasas i / pa ra  

Pembanding /  para  Penggugat  karena  t i ndakan  dar i  

Pemohon  Kasas i  I  (Terband ing  I /Te rguga t  I  yang  

te l ah  melakukan  pers i apan  lahan  untuk  bangunan,  

seh ingga  batas - batasnya  t i dak  te r l i h a t  lag i  ada lah  

dal i l  yang  mengada- ada  ( I r e l e van ) ,  Quod  Non,  

Pemohon Kasas i  I /Te rband ing  I /Te rguga t  I  melakukan  

hal  te rsebu t ,  kenapa  pada saat  i t u  t i dak  ada upaya  

dar i  para  Termohon  Kasas i / pa ra  Pembanding  /pa ra  

Penggugat  memper tahankan  hak  sub jek t i f n ya  dengan  

mengajukan  gugatan  kepada  Pengad i l an  dan  atau  

laporan  pol i s i ,  akan  te tap i  ha l - ha l  te rsebu t  t i dak  

pernah  te r j ad i ,  seh ingga  dengan  demik ian  sebaga i  

hukum  para  Termohon  Kasas i / pa ra  Terband ing /pa ra  

Penggugat  d i  anggap  te l ah  menyetu ju i  secara  diam-

diam  ( st i l  zyewgende  toe  stemming)  bahwa  tanah  

sengketa  merupakan  mi l i k  dar i  Pemohon  Kasas i  

I /Te rband ing  I /Te rguga t  I ;

- Bahwa te rhadap  dik tum  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  

Banten  halaman  20  but i r  2  yang  menyatakan  sebaga i  

ber i ku t  :

“…….. menyatakan  para  Penggugat  ada lah  pemi l i k -

pemi l i k  yang  sah atas  tanah  mi l i k  adat……”;  

9. Bahwa dik tum  judex  fac t i  Maje l i s  Hakim Pengad i l an  

Tingg i  Banten  te lah  sa lah  dalam  penerapan  hukum 

dan  melanggar  hukum yang  ber laku  karena  Akta  Jua l  

Bel i  hanya lah  perse tu j uan  perda ta  d i  anta ra  para  
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pihak ;

10. Bahwa  semenjak  di t e r b i t k annya  UU Pokok  Agrar i a  

disebu tkan  “…. bumi ,  a i r  dan  ruang  angkasa,  

te rmasuk  kekayaan  alam  di  da lamnya  i t u  pada  

t i ngka tan  te r t i n gg i  d i  kuasa i  o leh  Negara ,  

sebaga i  organ isas i  kekuasaan  se lu ruh  rakya t ”  

te rmasuk  di  da lamnya  tanah  adat  yang menjad i  ob jek  

sengketa  (v i de  Pasa l  2 UU No.5  tahun  1960  ten tang  

Undang- undang Pokok  Agrar i a ) ;

11. Bahwa  apab i l a  seseorang  ing in  memegang  hak  atas  

tanah ,  maka harus  mengajukan  permohonan  penun jukan  

pemegang  hak  atas  tanah ,  dengan  cara  pendaf ta ran ,  

guna  di  te rb i t k an  ser t i f i k a t  atas  nama  Pemohon 

yang  te rca ta t  da lam  reg i s t e r  tanah  di  Badan  

Per tanahan  Nasiona l .  (V ide  Pasa l  19 (1 )  dan  (2 )  C 

Undang- undang  No.5  tahun  1960  ten tang  Undang-

undang Pokok  Agrar i a ) ;

12. Bahwa  ser t i f i k a t  d i  samping  sebaga i  bukt i  

kepemi l i k an  juga  di  cantumkan  mengenai  pengukuran ,  

pemetaan  dan  pembukuan  (Pasa l  19  (2 )  a  UU No.5  

tahun  1960 ten tang  Undang- undang Pokok  Agrar i a ) ;

13. Bahwa  oleh  karena  di  da lam  fak ta  pers i dang ,  

gugatan  Termohon  Kasas i / pa ra  Pembanding /pa ra  

Penggugat  hanya  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i ,  maka 

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Neger i  mengadakan  

pemer iksaan  setempat  pada  tangga l  14  Ju l i  2009,  

akan  te tap i  pada  saat  pemer iksaan  setempat ,  para  

Termohon  Kasas i / pa ra  Pembanding /pa ra  Penggugat  

t i dak  menunjukan  batas - batas  dan  le tak  tanah  

sengketa ,  seh ingga  gugatan  ten tang  kepemi l i k an  

tanah  te rsebu t  obscuur  l i b l e ,  maka oleh  Pengad i l an  

Neger i  da lam  putusannya  gugatan  t i dak  dapat  d i  

te r ima ;

14. Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  dapat  d i  s impu lkan  

bahwa putusan  judex  fac t i  sa lah  menerapkan  hukum 

atau  melanggar  hukum yang  ber laku  (v i de  pasa l  30 b 
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Undang- undang  No.14  tahun  1985  jo  UU No.5  tahun  

2004  ten tang  perubahan  Undang- undang  Mahkamah 

Agung)  sebaga i  hukum harus  di  nyatakan  bata l ;

- Bahwa te rhadap  dik tum  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  

Banten  ha laman  22  al i nea  but i r  3  yang  menyatakan  

sebaga i  ber i ku t  :

“Menyatakan  Terband ing  I  semula  Tergugat  I  dan  

Terband ing  I I  semula  Tergugat  I I  melakukan  perbuatan  

melawan hukum te rhadap  para  Penggugat ” ;

15. Bahwa  judex  fac t i  Pengadi l an  Tingg i  but i r  ke  3 

te l ah  menyatakan  “ Terband ing  I  dan  Terband ing  I I  

te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  hukum te rhadap  

para  Penggugat ,  akan  te tap i  te rnya ta  di  da lam 

per t imbangan  hukumnya  t i dak  di  ura i kan  kr i t e r i a  

perbua tan  melawan  hukum (Pasa l  1365  BW)  apakah  

yang  te l ah  di l akukan  oleh  Pemohon  Kasas i  

I /Te rband ing  I /Te rguga t  I  se la i n  dar i  pada  i t u ,  

juga  t i dak  di  per t imbangkan  mengenai  gant i  

kerug ian  sebaga i  ak iba t  dar i  perbua tan  melawan  

hukum oleh  Pemohon Kasas i  I /Te rband ing  I /Te rguga t  

I ,  seh ingga  putusan  te rsebu t  harus  di  kesampingkan  

karena  t i dak  dapat  d i  kwal i f i s i r  sebaga i  Perbuatan  

Melawan  Hukum,  oleh  karenanya  harus  di  bata l kan  

(v i de  putusan  Mahkamah  Agung  No.492  K/S ip /1970  

te r t angga l  16 Desember  1970) ;

16. Bahwa  berdasarkan  alasan- alasan  hukum  te rsebu t  

dan  sete lah  mencermat i  dengan  seksama  ura ian  

fak ta - fak ta  yang  di  dasarkan  pada  ala t - ala t  bukt i  

yang  sempurna  ( vo l l ed i ge  bewiys ) ,  te rbuk t i  judex  

fac t i  Pengad i l an  Tingg i  Banten  dalam  mengadi l i  

perka ra  a  quo  te l ah  sa lah  dalam menerapkan  hukum 

sebaga imana  dia tu r  da lam  Pasa l  30  huru f  (b )  UU 

No.14  tahun  1985  jo  UU No.5  tahun  2004  ten tang  

Perubahan  Undang- undang  Mahkamah  Agung,  oleh  

karenanya  putusan  Pengad i l anT ingg i  Banten  

No.100/PDT/2009  PT.BTN  te r t angga l  17  Desember  
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2009,  sebaga i  hukum TIDAK DAPAT DIPERTAHANKAN DAN 

HARUS DIBATALKAN;

17. Bahwa  putusan  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Neger i  

Tangerang ,  No.363/Pd t .G /2008 /PN.TNG te r t angga l  28 

Ju l i  2009  dengan  amar  putusan  gugatan  t i dak  dapat  

d i te r ima ,  TEPAT  DAN BENAR,  te l ah  sesua i  hukum 

dalam  mengadi l i ,  ser ta  te l ah  memenuhi  rasa  

kead i l an ,  seh ingga  sebaga i  hukum,  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Tangerang  te rsebu t  demi  hukum,  

PATUT UNTUK DIKUATKAN;

18. Bahwa apab i l a  Mahkamah Agung  membata lkan  putusan  

Pengad i l an  dan mengadi l i  send i r i  perka ra  te rsebu t ,  

maka  dipaka i  hukum pembukt i an  yang  ber laku  bag i  

Pengad i l an  Neger i  (v i de  pasa l  50  (2 )  UU No.14  

tahun  1985 jo  UU No.5  tahun  2004 ten tang  perubahan  

Undang- undang Mahkamah Agung ;

19. Bahwa  oleh  karena  para  Termohon  Kasas i / pa ra  

Pembanding /pa ra  Penggugat  adalah  pihak  yang  

dika lahkan ,  harus  d ihukum  untuk  membayar  biaya  

perkara  (v i de  pasa l  181 HIR) ;

Alasan Pemohon Kasasi  I I  :

1. BAHWA JUDEX FACTI  DI  DALAM PERTIMBANGAN HUKUMNYA 

MENGANDUNG PERTIMBANGAN  YANG  KONTRADIKTIF  ATAU 

SALING BERTENTANGAN :

Ber ten tangan  anta ra  Per t imbangan  dengan  Per t imbangan  

:

Judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  Banten  dalam 

per t imbangan  hukumnya,  yang  dimuat  da lam halaman  10  

angka  1 s/d  4 menyebutkan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Bahwa  benar  Turu t  Terband ing ,  semula  Turu t  

Tergugat  (Turu t  Tergugat  I  dan Turu t  Tergugat  I I )  

te l ah  menjua l  tanah  mi l i knya  kepada  para  

Penggugat ;

2. Bahwa pada  saat  t ransaks i  atau  pembel i an  tanah  a  

quo  dar i  masyaraka t ,  Terguga t  I I  se laku  

pembel i nya  diwak i l i  o leh  Turu t  Tergugat  I  se laku  
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Direk tu r  Perseroan ,  yang  kemudian  di l an j u t k an  

oleh  Turu t  Tergugat  I I  yang  juga  se laku  Di rek tu r  

Perseroan  (buk t i  PT.14  dan PT- 15) ;

3. Bahwa menuru t  bukt i  PT- 14  Pres iden  Di rek tu r  PT.  

Ust ra i ndo ,  pada waktu  i t u  14- 1985 ada lah  Praptono  

Honggopat i  Tj i t r o hupoyo .  Sedangkan  se jak  tahun  

1985,  Turu t  Terband ing  I  semula  Turu t  Terguga t  I .  

I r .  Bondan  Gunawaan  ada lah  Di rek tu r  dar i  PT.  

Ust ra i ndo ;

4. Bahwa  menuru t  bukt i  PT- 15  Turu t  Terband ing  I I  

ada lah  Dadang  Roescono  ada lah  juga  Di rek tu r  PT.  

Ust ra i ndo  h ingga  tahun  1990;

Dar i  per t imbangan  hukum te rsebu t  d ia tas ,  khususnya  

per t imbangan  hukum  dalam  angka  1  dengan  angka  2  

nampak  dengan  je l as  bahwa  per t imbangan  hukum judex  

fac t i  Pengad i l an  Tingg i  Banten  satu  sama la i n  sangat  

ber ten tangan ;

Adapun  per t imbangan  yang  sa l i ng  ber ten tangan  

te rsebu t  ada lah  :  d isa tu  pihak  (angka  1)  mengatakan  

bahwa  Tanah  aquo  adalah  mi l i k  Turu t  Terband ing  

semula  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  Tergugat  I I ,  d i  

la i n  pihak  (angka  2)  mengatakan  bahwa  Tanah  a  quo  

te rsebu t  ada lah  Mi l i k  Tergugat  I I ,  d imana  pada  saat  

pembel i an  tanah  a  quo  dimaksud  dar i  masyaraka t ,  

Tergugat  I I  se laku  pembel inya  diwak i l i  o leh  Turu t  

Tergugat  I  ( I r .  Bondan  Gunawan)  dan  Turu t  Terguga t  

I I  (Dadang  Roescono) ;

Fakta  hukum pers idangan  membukt i kan  bahwa  tanah  a 

quo  dimaksud  ada lah  mi l i k  Tergugat  I I  yang  dibe l i  

dar i  masyaraka t ,  d imana  pada  saat  pembel iannya  

Tergugat  I I  d iwak i l i  o leh  Turu t  Terguga t  I  dan Turu t  

Tergugat  I I ;

Dis i s i  la i n ,  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  Banten  

dalam  per t imbangan  hukumnya  halaman  15  angka  21,  

yang  menyebutkan  sebaga i  ber i ku t  :

 Bahwa  Tanah  Sengketa  pada  mulanya  dibe l i  dar i  
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masyaraka t  ada  yang  dibe l i  o leh  Turu t  Terband ing  I  

semula  Turu t  Tergugat  I  untuk  PT.  Ust ra i ndo ,  te tap i  

ada  yang  dibe l i  untuk  send i r i ,  demik ian  juga  yang  

dibe l i  o leh  Terband ing  I I  semula  Turu t  Tergugat  I I  

yang  dibe l i  untuk  PT.  Ust ra i ndo  ada  yang  d ibe l i  

untuk  send i r i ,  akan  te tap i  yang  d ibe l i  o leh  Turu t  

Terband ing  I  semula  Turu t  Tergugat  I  dan  yang  

dibe l i  o leh  Terband ing  I I  semula  Turu t  Terband ing  

I I  karena  berdeka tan  le taknya  te lah  dik l a im  oleh  

PT.  Ust ra i ndo  dan  PT.  HIPI  sebaga i  mi l i knya  dengan  

alasan  pembel i an  d i l akukan  oleh  PT.  Ust ra i ndo  

karena  yang  melaksanakan  adalah  Turu t  Terband ing  I  

semula  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  Terband ing  I I  

semula  Turu t  Tergugat  I I  adalah  para  Di rek tu r  dar i  

PT.  Ust ra i ndo ,  seh ingga  tanah  sengke ta  ada lah  mi l i k  

PT.  Ust ra i ndo ,  akan  te tap i  ha l  in i  te lah  disangka l  

o leh  para  Turu t  Terband ing  dalam  jawabannya,  dan  

hal  in i  te l ah  d ipe rkua t  o leh  kete rangan  Kepala  Desa  

Cibogo  Kecamatan  Cisauk ,  da lam  Sura t  Keterangan  

tangga l  5  Oktober  2006  (buk t i  PP-10)  tangga l  12  

Maret  2003  (buk t i  PP-12)  dan  tangga l  12  Oktober  

2006 (buk t i  PP-13)  yang  menerangkan  bahwa :

a) Fis i k  dan Kepemi l i k an  tanah  te rsebu t  saat  in i  

benar  masih  ada  sesua i  dengan  nama pemi l i k  

dar i  r i nc i an  AJB te rsebu t  d ia tas  (ya i t u  atas  

nama Turu t  Tergugat  I ) ;

b) Tanah te rsebu t  t i dak  dalam keadaan  sengketa ;

c) Tanah te rsebu t  t i dak  pernah  di j ua l  be l i kan ;

d) Tanah  te rsebu t  t i dak  d ibeban i  suatu  

jaminan /bo rg ;

e) Tanah te rsebu t  be lum dise r t i f k a t k an ;

Dar i  per t imbangan  hukum  te rsebu t  d ia tas ,  je l as  

seka l i  bahwa  per t imbangan  hukumnya  mengandung  

kont rad i k s i  dan  sangat  menyesatkan ,  d isa tu  pihak  

judex  fac t i  mengatakan  bahwa ada  yang  dibe l i  untuk  

send i r i  para  Turu t  Terband ing  (Turu t  Tergugat  I  dan  
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I I ) ,  ada  juga  yang  dibe l i  untuk  Tergugat  I I  (PT.  

Usta indo ) ;

Per t imbangan  te rsebu t  sangat  kont rad i k t i f  dan  

sangat  menyesatkan  karena  t i dak  menje laskan  dengan  

bukt i - bukt i  yang  cukup,  mana  yang  dibe l i  send i r i  

untuk  kepent i ngan  para  Turu t  Terband ing  (semula  

Turu t  Tergugat  I  dan  I I ) ,  dan  mana  yang  dibe l i  

untuk  kepent i ngan  Tergugat  I I  (PT.Us t ra i ndo ) ;

Bahwa fak ta  hukumnya  dipe rs i dangan  te rbuk t i ,  bahwa 

tanah  aquo  yang  dipe rsoa l kan  t i dak  la i n  ada lah  

tanah  mi l i k  Tergugat  I I  (PT.  Ust ra i ndo )  sebaga imana  

te rsebu t  dar i  akta - akta  jua l  be l i  yang  disampaikan  

dalam  pers idangan ,  dan  bukannya  tanah  mi l i k  Turu t  

Tergugat  I  dan  Turu t  Tergugat  I I  (buk t i  PT- 1  s/d  

PT- 26) ;

Bahwa berdasarkan  fak ta  hukum pers idangan  Terguga t  

I I  t i dak  pernah  menjua l  tanah  a  quo  kepada  para  

Penggugat ;

Bahwa  per t imbangan  yang  mengandung  kont rad i k s i ,  

pada  dasarnya  dianggap  t i dak  memenuhi  syara t  

sebaga i  putusan  yang  je l as  dan  r i nc i ,  seh ingga  

cukup  alasan  menyatakan  putusan  yang  di j a t uhkan  

melanggar  asas  yang  diga r i s kan  pasa l  178  ayat  (1 )  

HIR,  Pasa l  189  ayat  (1 )  RBG dan  Pasal  19  Undang-

undang  No.4  tahun  2004.  Demik ian  penegasan  yang  

te rkandung  da lam putuan  Mahkamah Agung Nomor  :  3538  

K/Pdt /1984  tangga l  3 Pebruar i  1986;

      2.   BAHWA JUDEX FACTI  SALAH MENERAPKAN HUKUM 

PEMBUKTIAN :

a)  Judex  fac t i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum 

pembukt i an ,  khususnya  pen i l a i an  te rhadap  bukt i  

berupa  AKTA OTENTIK;

 -   Bahwa  judex  fac t i  Pengadi l an  Tingg i  Banten  

te l ah  sa lah  menerapkan  hukum  pembukt i an ,  

khususnya  pen i l a i an  te rhadap  bukt i  berupa  Akta  

Otent i k ;
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        Bahwa Tergugat  I I  adalah  se laku  pemi l i k  

Tanah  Aquo  yang  dibe l i  dar i  masyaraka t  mela lu i  

pembebasan  tanah  yang  kemudian  di tuangkan  dalam 

suatu  Akta  Jua l  Bel i  yang  dibua t  d ihadapan  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  da lam hal  in i  Camat ;

        Judex  fac t i  sama  seka l i  t i dak  

memper t imbangkan  bukt i  kepemi l i k an  tanah  aquo  

berupa  Akta  Jua l  Bel i  yang  dimi l i k i  o leh  

Tergugat  I I .  Akta  Jua l  Bel i  Asl i  ada  pada  p ihak  

Tergugat  I I ,  sama seka l i  t i dak  diper t imbangkan  

oleh  judex  fac t i ;

        Seharusnya  judex  fac t i  mempertanyakan  

Mengapa  Jua l  Bel i  tanah  aquo  anta ra  Turu t  

Tergugat  I I  (Sdr .  Dadang  Roescono)  dengan  para  

Penggugat  b isa  te r j ad i ,  sementara  Asl i  Akta  

Jua l  Bel i  dar i  pemi l i k  asa l  (dar i  masyaraka t  

kepada  Tergugat  I I  (PT.Us t ra i ndo )  yang  da lam 

hal  te rsebu t  d iwak i l i  o leh  Sdr .  Dadang  Roescono  

(Turu t  Tergugat  I I )  masih  berada  pada  Tergugat  

I I ,  dan  Tergugat  I I  t i dak  pernah  merasa  

menjua lnya  kepada  para  Penggugat ;

b) Bahwa  judex  fac t i  t i dak  mempert imbangkan  

kebera tan  atau  tanggapan  Tergugat  atas  

bukt i - bukt i  yang sampaikan  Penggugat ;

Bahwa  judex  fac t i  sama  seka l i  t i dak  

memper t imbangkan  tanggapan  Pemohon  atas  bukt i -

bukt i  Termohon  yang  te l ah  disampaikan  dalam 

pers idangan ;

Bahwa  sesua i  dengan  permin taan  dan  per in t ah  

judex  fac t i ,  tanggapan  atas  bukt i - bukt i  yang  

disampaikan  oleh  para  pihak  baik  berupa  bukt i  

tu l i s an  maupun  kete rangan  saks i  agar  

disampaikan  dalam kes impu lan ;

Bahwa  Pemohon  kasas i  te lah  menanggapa i  dengan  

menyatakan  kebera tan  dan  menolak  atas  bukt i -

bukt i  yang  disampaikan  oleh  Termohon  Kasas i  
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baik  te rhadap  bukt i  tu l i s an  maupun  te rhadap  

kete rangan  saks i ,  kesemuanya  i t u  te lah  Pemohon 

Kasas i  sampaikan  dida lam  kes impu lan  sesua i  

dengan per in t ah  dan permin taan  judex  fac t i ;

Namun  demik ian ,  te rnya ta  judex  fac t i  sama 

seka l i  te l ah  t i dak  mempert imbangkan  tanggapan  

dan  kebera tan  Pemohon  Kasas i  atas  bukt i - bukt i  

yang  disampaikan  o leh  Termohon Kasas i  d imaksud;

Bahwa  dengan  te l ah  t i dak  dipe r t imbangkannya  

kebera tan  dan  tanggapan  Pemohon  Kasas i  atas  

bukt i  yang  disampaikan  oleh  Termohon  Kasas i  

te rsebu t ,  mengak iba tkan  bahwa judex  fac t i  te l ah  

ke l i r u  dida lam meni la i  fak ta  hukum pers idangan ;

Bahwa  kenyataannya  te rhadap  bukt i - bukt i  yang  

te l ah  Pemohon  Kasas i  tanggap i  dan  Pemohon 

Kasas i  to lak  karena  t i dak  ada  hubungannya  

dengan  perkara  a  quo,  te rnya ta  te l ah  di j ad i kan  

bukt i  o leh  judex  fac t i  da lam  member ikan  

per t imbangan  hukumnya  untuk  membenarkan  dal i l -

da l i l  Termohon  kasas i ,  dengan  sama seka l i  t i dak  

memper t imbangkan  tanggapan  dan  kebera tan  

Pemohon Kasas i  atas  bukt i  d imaksud;

Bahwa  kenyataannya  judex  fac t i  sama  seka l i  

t i dak  melakukan  pen i l a i an  atas  kebenaran  bukt i -

bukt i  yang  disampaikan  oleh  Termohon Kasas i ;

Adapun  beberapa  bukt i  yang  Pemohon  kasas i  

sampaikan  akan  te tap i  sama  seka l i  t i dak  

dipe r t imbangkannya  ada lah  :

a) Bukt i  PT- 10,  berupa  Akta  Jua l  Bel i  

No.1261 /JB /AGR/1989  tangga l  24 Oktober  1989 ;

b) Bukt i  PT- 11,  Akta  Jua l  Bel i  

No.1263 /JB /AGR/1989  tangga l  24 Oktober  1989;

c) Bukt i  PT- 12,  Akta  Jua l  Bel i  

No.1260 /JB /AGR/1989  tangga l  24 Oktober  1989;

d) Bukt i  PT- 13,  Copy  Akta  Jua l  Bel i  

No.1262 /JB /AGR/1989  tangga l  24 Oktober  1989;
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Bukt i - bukt i  d imaksud  ada lah  bukt i  Asl i  dar i  

akta  jua l  be l i  d imaksud,  seharusnya  judex  fac t i  

Pengad i l an  Tingg i  Banten  melakukan  pen i l a i a n  

dan  member ikan  pendapatnya  ten tang  bukt i  as l i  

te rsebu t .  Mana  mungkin  tanah  a  quo  te rsebu t  

bera l i h  mela lu i  jua l  bel i  dar i  Turu t  Tergugat  

I I  kepada  para  Penggugat ,  sementara  as l i  akta  

jua l  be l i  te rsebu t  ada pada Tergugat  I ;

b) Judex  fac t i  t i dak  cermat  meni la i  bukt i - bukt i  yang  

disampaikan  oleh  Pemohon  Kasas i  semula  Terguga t  

I I  ;

Bahwa  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  Banten  

sangat  t i dak  cermat  d ida lam  meni la i  bukt i - bukt i  

yang  disampaikan  o leh  para  Tergugat ,  ha l  

te rsebu t  dapat  d i l i h a t  da lam  per t imbangan  

hukumnya  halaman  18  a l i nea  per tama,  yang  

menyebutkan  :

Menimbang  :  “ bahwa mengena i  a lasan  Terband ing  I  

dan  I I  semula  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  da lam  

kont ra  memor i  band ingnya  bahwa  Pembanding  

semula  para  Penggugat  t i dak  dapat  menunjukkan  

batas - batas  yang  je l as  dar i  obyek  sengketa  

ada lah  karena  t i ndakan  para  Terband ing  

(Terband ing  I  dan  Terband ing  I I )  semula  

Tergugat  I  dan Tergugat  I I  yang  te l ah  melakukan  

pers i apan  lahan  untuk  dibangun,  seh ingga  batas -

batasnya  t i dak  te r l i h a t  lag i  (mesk ipun  

pers i apan  lahan  untuk  dibangun,  seh ingga  batas -

batasnya  t i dak  te r l i h a t  lag i  (mesk ipun  te l ah  

dih imbau  oleh  Kepala  Desa  untuk  menghent i kan  

pers i apan  te rsebu t )  seh ingga  a lasan  i t u  t i dak  

cukup  kuat ,  karena  para  Pembanding  masing-

masing  mempunyai  Akte  Jua l  Bel i  dengan  

penun jukan  pers i l  dan No Kohi r  tanah  mi l i k  adat  

yang  je l as ” ;

Bahwa  berdasarkan  fak ta  hukum  pers idangan ,  
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te rbuk t i  bahwa data - data  tanah  yang  di j ua l  o leh  

Turu t  Terband ing  I  dan  I I  (semula  Turu t  

Tergugat  I  dan  Turu t  Tergugat  I I )  ada lah  sama 

dengan  data  tanah  yang  te rcan tum  da lam  Akta  

jua l  be l i  yang  dimi l i k i  o leh  Tergugat  I I ,  

khususnya  Nomor Pers i l  atau  Nomor Kohi rnya ;

Sementara  i t u  dar i  has i l  pemer i ksaan  bukt i -

bukt i  ser ta  pers idangan  di  tempat ,  te rbuk t i  

bahwa tanah  a  quo  yang  dimaksud  oleh  Penggugat  

dengan  Nomor  Kohi r  yang  sama,  luasnya  berbeda.  

Sedangkan  para  Penggugat  menunjuk  pada  tanah  

dan  pers i l  mi l i k  Tergugat  I I .  Dengan  demik ian  

je l as  berbeda  dan  bahkan  t i dak  je l as  le taknya  

dimana;

Dar i  pers idangan  di  tempat  ser ta  pemer iksaan  

bukt i - bukt i ,  te l ah  te rbuk t i  bahwa  luas  tanah  

yang  te rcan tum  dalam  akta  jua l  be l i  mi l i k  

Penggugat ,  khusus  yang  dibe l i  dar i  Turu t  

Tergugat  I ,  luasnya  sama  ya i t u  masing- masing  

2.540  m².  Luas  tanah  te rsebu t  te rnya ta  

dipe ro l eh  dar i  penggabungan  (9 )  sembi l an  pers i l  

d i j um lahkan  dan  dibag i  ra ta  menjad i  7  ( tu j uh )  

pers i l  tanah  masing- masing  2.540  m².  Sedangkan  

berdasarkan  Nomor  Pers i l  yang  di tun j ukan  o leh  

para  Penggugat  sesua i  buku  tanah  yang  ada  t i dak  

ada yang  luasnya  2.540  m²;

Berdasarkan  pembukt i  te r sebu t ,  te rnya ta  akta  

jua l  be l i  yang  dimi l i k i  o leh  para  Penggugat  

yang  dipero l eh  berdasarkan  pembel i an  dar i  Turu t  

Tergugat  I  ( I r .  Bondan  Gunawan)  akta  jua l  

be l i nya  Bodong  karena  t i dak  je l as  luas  ser ta  

le tak  tanahnya ;

c) Judex  fac t i  sama seka l i  t i dak  cermat  da lam meni la i  

bukt i  yang  d isampaikan  oleh  Tergugat ,  khususnya  

kwi tans i  pembel i an  tanah  dar i  masyaraka t ;

Bahwa  judex  fac t i i  benar - benar  ke l i r u  da lam 
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meni la i  fak ta  hukum  berupa  bukt i  pembayaran  

tanah  aquo;

Judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  Banten  sama 

seka l i  t i dak  memper t imbangkan  bukt i  pembayaran  

atas  pembel ian  tanah  a  quo  yang  te l ah  

dike lua rkan  oleh  Tergugat  I I  (PT.Us t ra i ndo )  

yang  dibayarkan  kepada  masyaraka t  setempat ;

Demik ian  halnya  dalam  fak ta  hukum pers idangan  

t i dak  pernah  te rbuk t i  bahwa  Turu t  Tergugat  I  

dan  Turu t  Tergugat  I I  ( I r .  Bondan  Gunawan ser ta  

Dadang  Roescono)  adalah  pemi l i k  yang  sebenarnya  

dar i  tanah  aquo.  Yang te rbuk t i  ada lah  bahwa PT.  

Ust ra i ndo  ada lah  pemi l i k  tanah  a  quo  dan  

kemudian  di j ua l  kepada  PT.  Harapan  In t i  Persada  

(Terguga t  I )  ;

3.   Bahwa Judex  Fact i  te lah  melanggar  Azas  Putusan  harus  

memuat  dasar  a lasan  yang  je l as  dan  r inc i  sebaga imana  

dia tu r  da lam Pasa l  178 (1 )  HIR;

a)   Bahwa  judex  fac t i  d ida lam  menja tuhkan  

putusannya  t i dak  didasarkan  pada  per t imbangan  

yang  je l as  dan  cukup  ( onvo ldoende  

gemot i vee rd / i n su f f i c i e n t  judgement ) ;

Judex  fac t i  da lam putusannya  yang  d imuat  da lam 

per t imbangan  hukumnya  halaman  10  s/d  19,  yang  

pada in t i n ya  sebaga i  ber i ku t  :

-    Judex  fac t i  langsung  menyimpulkan  bahwa 

te rbuk t i  bahwa  Penggugat  ada lah  pemi l i k i  

tanah  a  quo  tanpa  member ikan  per t imbangan  

dan  pendapat  hukumnya  apakah  jua l  be l i  

anta ra  para  Penggugat  dengan Turu t  Tergugat  

I  dan  Turu t  Terguga t  I I  te rsebu t  sah  atau  

t i dak  menuru t  hukum;

-  Judex  fac t i  sama  seka l i  t i dak  member i kan  

pendapat  hukumnya  ten tang  apakah  para  

Penggugat  adalah  te l ah  membel i  tanah  dar i  

p ihak  yang  berhak  untuk  menjua l  tanah  
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dimaksud.  Padahal  Pemohon semula   Tergugat  

I I  te l ah  mensomi i r  para  Penggugat  untuk  

membukt i kan  bahwa  Penggugat  te lah  membel i  

dar i  p ihak  yang  berhak  menjua lnya  atau  dar i  

pemi l i k  tanah  yang  sebenarnya ;

-   Judex  fac t i  sama  seka l i  t i dak  

memper t imbangkan  dan  meni la i  adanya  

perbua tan  hukum jua l  be l i  anta ra  masyaraka t  

setempat  dengan  Tergugat  I I  (PT.  Ust ra i ndo )  

yang  diwak i l i  o leh  Turu t  Tergugat  I  dan  

Turu t  Tergugat  I I  dengan para  penjua l  tanah  

yang  di tuangkan  dalam  Akta  Jua l  Bel i ,  

apakah  jua l  be l i  te r sebu t  sah  atau  bata l  

demi  hukum;

Alasan Pemohon Kasasi  I I I  :

I .   DALAM EKSEPSI  :

 -   Bahwa Pengadi l an  Tingg i  Banten  jo  Pengad i l an  Neger i  

Tangerang  ( j udex  fac t i )  t i dak  berwenang  mengadi l i  atau  

melampaui  batas  wewenang :

       1.  Bahwa judex  fac t i  ke l i r u  da lam penerapan  hukum 

atas  t i dak  di te r imanya  Ekseps i  Pemohon  Kasas i  I I I  

semula  Terband ing  I I I / T e r guga t  I I I  mengena i  EKSEPSI  

GUGATAN PARA PENGGUGAT KABUR ( obscuur  l i be l ) ;  

              Bahwa para  Termohon  Kasas i  semula  para  

Penggugat  pada  gugatannya  mempermasa lahkan  tanah  

obyek  sengketa  yang  dik l a im  mi l i knya  se luas  ± 

19.546  m²  berdasarkan  pada  akte  jua l  be l i ,  akan  

te tap i  da lam  gugatan  pada  halaman  2  s/d  4  pada  

but i r  1.1  s /d  1.6  dar i  para  Termohon  Kasas i  semula  

para  Penggugat  yang  membel i  tanah  te rsebu t  hanya  

mengura ikan  pers i l ,  b lok ,  koh i r  dan  batas - batas  

atas  tanahnya  sa ja ,  te tap i  da lam  gugatan  para  

Termohon  kasas i  semula  para  Penggugat  te rsebu t  

t i dak  menje laskan  alamat  ( l e t ak )  dar i  tanah  yang  

diguga t  te rsebu t ,  seh ingga  mengak iba tkan  ob jek  

sengketa  t i dak  je l as  le tak  atau  alamatnya  dan  
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gugatan  para  Termohon  Kasas i  semula  para  Penggugat  

menjad i  kabur  dan  t i dak  je l as  ( Obscuur  l i be l l um) ,  

dar i  dan  o leh  karenanya  demi  hukum  ser ta  sudah  

sepatu tnya  gugatan  harus  dinya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima  ( nie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd )  ;

              Ter leb ih  lag i  da lam semakin  je l as  da lam  

gugatan  para  Termohon  Kasas i  semula  para  Penggugat  

bag ian  PETITUM,  dalam  ha l  mana  dibag ian  PETITUM 

te rsebu t  TIDAK  pernah  dan/a tau  TIDAK  ada  para  

Termohon  Kasas i  semula  para  Penggugat  menyatakan  

di r i n ya  se laku  pemi l i k  yang  sah  atas  tanah  

berdasarkan  Akte  jua l  be l i ;

              Kemudian  t i ba - t i ba  tanpa  dasar  kepemi l i k an  

yang  sah  menyatakan  Pemohon  Kasas i  I  semula  

Tergugat  I  dan Pemohon Kasas i  I I  semula  Tergugat  I I  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum.  Ter leb ih  lag i  

Pemohon  Kasas i  I I I  semula  Terband ing  I I I / Te r guga t  

I I I  t i dak  dinya takan  melakukan  perbua tan  melawan  

hukum,  ar t i n ya  t i dak  ada hubungan  hukum anta ra  para  

Penggugat  dengan  Pemohon  Kasas i  I I I  semula  

Terband ing  I I I / T e r guga t  I I I .  Dengan  demik ian  

je l as l ah  bahwa  anta ra  Posi ta  dengan  pet i t um  t i dak  

se la ras /be r t en t angan  dengan  pet i t um- pet i t umnya ,  

maka  gugatan  para  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  

( l i h a t  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  No.67  

K/S ip /1972  tangga l  13  Agustus  1972) ,  maka  gugatan  

t i dak  dapat  d i te r ima  ( nie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd ) .  

Sesua i  pu la  dengan  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung 

No.1075  K/S ip /1980  tangga l  8  Desember  1982  

menentukan  “ Pengad i l an  Tingg i  t i dak  sa lah  

menerapkan  hukum,  karena  pet i t um  ber ten tangan  

dengan  pos i t a  gugatan ,  gugatan  t i dak  dapat  

d i te r ima ” ;

2. GUGATAN  PARA  PENGGUGAT  KURANG PIHAK  (Excep t i o  

Plur i um  Li t i s  Consor t i um)  :

Para  Termohon  Kass i  semula  para  Penggugat ,  Repl i knya  
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menyatakan  bahwa  Pemohon  Kasas i  semula  Terband ing  

I /Te rguga t  I  dan  Pemohon  Kasas i  semula  Terband ing  

I I / Te rguga t  I I  te lah  melakukan  perbua tan  melawan  

hukum dengan  membangun dia tas  tanah  mi l i k  Kurn ia  dan  

para  Termohon Kasas i  semula  para  Penggugat ,  seh ingga  

Kurn ia  melaporkan  ke  Pol i s i  atas  permasa lahan  

te rsebu t .  Ar t i n ya  Penggugat  mempunyai  kepent i ngan  

te rhadap  Kurn ia  dan  apab i l a  Kurn ia  t i dak  diguga t  

maka  dikemudian  har i  (da lam  pe laksanaan  eksekus i )  

Kurn ia  dapat  melakukan  DERDEN  VERZET te rhadap  

perkara  a  quo.  Dengan  demik ian  gugatan  te rsebu t  

kurang  pihak  karena  perbua tan  melawan  hukumnya 

di l akukan  dia tas  tanah  mi l i k  Kurn ia ,  te tap i  da lam 

gugatan  in i  Kurn ia  t i dak  sebaga i  p ihak ,  padaha l  

seharusnya  Kurn ia  yang  berkepen t i ngan  te rhadap  tanah  

a quo  seharusnya  Kurn ia  da lam hal  in i  sebaga i  sa lah  

satu  pihak  dalam  gugatan  in i ,  o leh  karena  Kurn ia  

t i dak  d imasukan   sebaga i  p ihak  dalam  gugatan  in i ,  

maka  gugatan  para  Termohon  Kasas i  semula  para  

Penggugat ,  kurang  pihak  dan sudah  sepatu tnya  gugatan  

dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  ontvamkel i j k  

verk l aa rd ) ;

3. GUGATAN PARA PENGGUGAT PREMATUR;

Bahwa da lam gugatan  para  Termohon Kasas i  semula  para  

Penggugat  te l ah  menempatkan ,  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  sebaga i  Pemohon 

Kasas i  I I I  semula  Terband ing  I I I / Te r guga t  I I I  

d ika renakan  agar  t i dak  menerb i t kan  ser t i f i k a t ,  

ar t i n ya  Kepala  Kantor  Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  

memang sampai  saat  in i  be lum menerb i t k an  ser t i f i k a t ,  

o leh  karena  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kabupaten  

Tangerang  belum  mengeluarkan  ser t i f i k a t  d i  atas  

tanah  a  quo,  berar t i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kabupaten  Tangerang  belum  melakukan  t i ndakan  hukum 

atas  penerb i t an  tanah  objek  sengke ta ,  dengan  

demik ian  Kepala  Kantor  Per tanahan  Kabupaten  
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Tangerang  be lum melah i r kan  ak iba t  hukum karena  be lum 

mengeluarkan  ser t i f i k a t  d ia tas  tanah  a  quo  berar t i  

penempatan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kabupaten  

Tangerang  se laku  Pemohon  Kasas i  I I I  semula  

Terband ing  I I I / Te r guga t  I I I ,  adalah  prematu re , .  Oleh  

karenanya  gugatan  Penggugat  harus  dinya takan  t i dak  

dapat  d i te r ima  ( nie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd ) ;

4. GUGATAN PARA  TERMOHON KASASI  semula  PARA  PEM- 

BANDING/PARA PENGGUGAT TIDAK MEMPUNYAI  DASAR HUKUM 

( EXCEPTIE ONRECHTMATIG OF ONGEGROND);

Bahwa  da lam  gugatan  para  Termohon  Kasas i  semula  

para  Pembanding /pa ra  Penggugat  t i dak  menje laskan  

perbua tan  melawan  hukum  atas  tanah  a  quo,  ha l  

te rsebu t  sebaga imana  pada  gugatan  halaman  6  but i r  

3,  d imana  hubungan  hukumnya  dengan  Kurn ia  Cs bukan  

dengan  para  Penggugat ,  d imana  Kurn ia  Cs dalam  hal  

in i  t i dak  melakukan  gugatan ;

Bahwa oleh  karena  para  Termohon  Kasas i  semula  para  

Pem-  banding /pa ra  Penggugat  t i dak  mengura i kan  

perbua tan  melawan  hukum  kepada  para  Terguga t  

bera r t i  t i dak  ada  dasar  hukumnya  da lam  gugatan  

te rsebu t .  Oleh  karena  sudah  tepa t  Pengad i l an  Neger i  

Tangerang  menyatakan  gugatan  para  Termohon  Kasas i  

semula  para  Pembanding /pa ra  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  ( nie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd ) .  (v ide  

putusan  Mahkamah Agung  No.294  K/S ip /1971  tangga l  7 

Ju l i  1971,  jo  Putusan  Mahkamah  Agung  No.962  

K/Pdt /1995  tangga l  17 Desember  1995) ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :

Mengenai  alasan- alasan  Pemohon Kasasi  I ,  I I ,  I I I  :

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

karena  judex  fac t i  t i dak  sa lah  menerapkan  hukum,  bahwa 

per t imbangan  judex  fac t i  sudah  tepa t  dan  benar ,  lag i  pu la  

pada  hakeka tnya  alasan- alasan  te rsebu t  mengenai  pen i l a i an  

has i l  pembukt i an  yang  bers i t a  penghargaan  ten tang  suatu  
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kenyataan ,  ha l  mana  t i dak  dapat  d ipe r t imbangkan  dalam 

pemer iksaan  da lam t i ngka t  kasas i ,  karena  pemer iksaan  dalam 

t i ngka t  kasas i  hanya  berkenaan  dengan  adanya  kesa lahan  

penerapan  hukum,  adanya  pelanggaran  hukum  yang  ber laku  

adanya  ke la l a i an  dalam  memenuhi  syara t - syara t  yang  

diwa j i b kan  oleh  pera tu ran  perundang- undangan  yang  mengancam 

ke la l a i an  i t u  dengan  bata lnya  putusan  yang  bersangku tan  

atau  bi l a  Pengad i l an  t i dak  berwenang  atau  melampaui  batas  

wewenangnya,  sebaga imana  yang  dimaksud  dalam  Pasal  30  

Undang- undang  ten tang  Mahkamah Agung  (Undang- undang  No.14  

tahun  1985)  sebaga imana  te lah  diubah  dengan  Undang- undang  

No.5  tahun  2004;

Bahwa  Penggugat - penggugat / pa ra  Termohon  Kasas i  

memi l i k i  bukt i - bukt i  yang  sah  atas  kepemi l i k an  tanahnya ,  

batas - batas  yang  d ipe rsoa l kan  disebabkan  oleh  para  

Tergugat / pa ra  Pemohon  Kasas i ,  te l ah  melakukan  keg ia tan -

keg ia tan  py is i k  seh ingga  mengaburkan  batas - batas ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  per t imbangan  d ia tas ,  lag i  

pu la  te rnya ta  bahwa putusan  judex  fac t i  da lam perkara  in i  

t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum  dan/a tau  Undang- undang,  

maka  permohonan  kasas i  yang  dia jukan  oleh  para  Pemohon 

Kasas i  :   PT.  HARAPAN INTI  PERSADA INDAH dan  kawan- kawan 

te rsebu t  harus  di to l a k ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

para  Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka  para  Pemohon  Kasas i  

d ihukum membayar  b iaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48  

Tahun  2009,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te l ah  diubah  dengan  Undang- Undang No 5 Tahun  2004  dan  

perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang  No.3  Tahun  2009  ser ta  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  Kasas i  dar i   Pemohon Kasas i  I  :  PT.  

HARAPAN INTI  PERSADA INDAH,  Pemohon Kasasi  I I  :  PT.  USAHA 

PUTRA INDONESIA,   Pemohon Kasasi  I I I   :   PEMERINTAH  

REPUBLIK  INDONESIA  Cq.  KEPALA  BADAN  PERTANAHAN 
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NASIONAL Cq.  KEPALA KANTOR NASIONAL Cq.  KEPALA  KANTOR 

PERTANAHAN KABUPATEN TANGERANG dan  Pemohon Kasasi  IV  :  

BUPATI  KEPALA DAERAH KABUPATEN TANGERANG Cq.  KEPALA DINAS 

TATA BANGUNAN KABUPATEN TANGERANG  te rsebu t  ;

          Menghukum para  Pemohon Kasas i / pa ra  Tergugat  untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam  t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  

Rp.500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung   pada  har i  :  Senin ,   tanggal  29  Nopember  

2010  oleh   Dr.  Hari f in  A.  Tumpa,  SH.MH.  Hakim  Agung  yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah  Agung  sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  I  Made Tara,SH.  dan Prof .  Dr.  H.  Muchsin ,SH.  Hak im 

Agung  sebaga i  Hakim- Hakim  Anggota ,  dan  d iucapkan  da lam 

s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  i tu  juga  o leh   Ketua  

Maje l i s   beser ta   Hakim- Hakim  Anggota   te rsebu t  dan  

diban tu   o leh  Yust ic ia  Roza  Puter i ,SH.MH.   Pani te ra  

Penggant i  dengan t i dak  dihad i r i  o leh  para  p ihak  ;

Hakim- Hakim Anggota  :  
K e t  u a  :
Ttd /   I  Made  Tara ,SH.                                  t t d /  
Dr .  Har i f i n  A.   Tumpa,SH.MH.
t t d /  Pro f .  Dr .  H.  Muchs in ,SH.

Biaya  – biaya   :  
Pani te ra  Penggant i  :

1. M a t  e r  a i…………. . .  Rp.     6.000 , -  
t td /                                                   

2. R e d a k s i……………Rp.    5.000 , -      Yust ic ia  Roza 
Puter i ,SH.MH.

3. Adminis t ras i  Kasasi     Rp.489 .000 , -
                                       ______________+
                 Jumlah……….. Rp.500.000 , -
                                            - - - - - - - - - - - -
- - - - -

                                            
                                         
                                            UNTUK 
SALINAN
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                                      MAHKAMAH  AGUNG 
R. I .
                                              a.n .  
Pani te ra
                                     Pani te ra   Muda 
Perdata

                                       
                                     SOEROSO  ONO,SH.MH.
                                        NIP  :  
040.044 .809 .
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