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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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P U T U S A N

No.  67/Pdt .G /2010 /PN.Bt l .

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l a n  Neger i  Bantu l  yang  memer i k s a  dan  

mengad i l i  pe rka r a - pe rka r a  pe rda t a  (Guga t a n )  pada  perad i l a n  

t i n gk a t  pe r t ama  t e l a h  menja t u h k a n  pu tu s a n  sebaga i  be r i k u t ,  

da l am  pe rka r a  an t a r a  :

WANDI WAHYU WIDODO , b e r t empa t  t i n gg a l  d i  Ti r t o  RT.05 ,  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  

Kabupa t e n  Bantu l ;

W A R N I , b e r t empa t  t i n gg a l  d i  Kers an ,  Desa  

Ti r t o n i rmo l o ,  Kecama t an  Kas ihan ,  

Kabupa t e n  Bantu l .

S U G I  N I , b e r t empa t  t i n gg a l  d i  Kalangan ,  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  

Kabupa t e n  Bantu l .

T I  N A H , b e r t empa t  t i n gg a l  d i  Ti r t o  RT.03 ,  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  

Kabupa t e n  Bantu l .

P O N I  Y O , b e r t empa t  t i n gg a l  d i  Goren  RT.02 ,  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  

Kabupa t e n  Bantu l .

SURANTO , b e r t empa t  t i n gg a l  d i  Ti r t o  RT.01 ,  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  

Kabupa t e n  Bantu l .

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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Yang  da l am  ha l  in i  d iwak i l i  o leh  

Kuasa  Hukumnya ,  BAMBANG SUPRIYANTO,  

S.H  &  SARWOKO,  S.H ,  keduanya  

Advoka t  &  Penas i h a t  Hukum  pada  

Kanto r  Advoka t /Kon s u l t a n  Hukum 

BAMBANG  SUPRIYANTO  &  Par t n e r  

ber a l ama t  di  J l .  KH.  Al i  maksum No.  

22 ,  Krapyak ,  Kulon  Panggungha r j o ,  

Sewon ,  Bantu l .  Berda s a r k a n  Sura t  

Kuasa  Khusus  te r t a n g g a l  01  Agus tu s  

2010 .

Yang  un tuk  se l a n j u t n y a  d i s e bu t  

sebaga i  PARA PENGGUGAT;

Melawan

1 . PT.FAJAR TIMUR BARAYATAMA, d iwak i l i  Direk t u r  

Utamanya  I r .BAMBANG RAHMADI dan  juga  ber t i n d a k  sebaga i  

pr i b a d i  dahu l u  bera l ama t  d i  J l .KH .Wah id  Hasy im  14  B 

Lan t a i  IV,  Menteng ,  Jaka r t a ,  seka r a n g  t i d a k  d ike t a h u i  

a l ama t  kebe r a d a a nny a .  Yang  un tuk  se l a n j u t n y a  di s e bu t  

sebaga i   TERGUGAT;

2 . Pemer in t ah  Republ i k  Indones i a  Cq.Menter i  Negara  Agrar i a  

Cq.  Badan  Pertanahan  Nas iona l  CQ.  Kanwi l  Badan  

Pertanahan  Daerah  Is t imewa  Yogyakar ta  Cq.  Kantor  

Pertanahan  Kabupaten  Bantu l ,  be r a l ama t  di  J l .  Ring  

Road ,  Manding ,  Tr i r e n g go ,  Bantu l .  Yang  un tuk  

se l a n j u t n y a  d i s e bu t  sebaga i  TURUT TERGUGAT;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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PENGADILAN NEGERI TERSEBUT;

Telah  mendenga r  guga t a n  Pengguga t  yang  d ibac ak a n  

da l am  pe r s i d a n g a n ;

Telah  mence rma t i  buk t i - buk t i  su r a t  yang  d i a j u k a n  

o leh  Pengguga t ;

Telah  mendenga r  ke t e r a n g a n  saks i  yang  d ia j u k a n  

o leh  Pengguga t   da l am  per s i d a n g a n ;

Telah  membaca  su r a t - su r a t  yang  berka i t a n  da l am  

berka s  perka r a ;

TENTANG DUDUK PERKARA

Menimbang ,  bahwa   Pengguga t  t e l a h  menga juk an  

guga t a nnya  t e r t a n g g a l  09  Desember  2010 ,  guga t a n  mana  t e l a h  

d ida f t a r k a n  pada  Kepan i t e r a a n  Muda  Perda t a  Pengad i l a n  Neger i  

Bantu l  dibawah  reg i s t e r  pe rka r a  No.  67 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .B t l  dan  

pada  pokoknya  mengemukakan  ha l - ha l  sebaga i  ber i k u t  :

1 . Bahwa  Alm.  Bapak  BUDI  WIYONO/orang  tua  Para  Pengguga t  

meningga l  dun i a  pada  t angga l  05  Janua r i  2009 ,  semasa  

h idupnya  ada l a h  pemi l i k  seb i d a ng  t anah  peka r a ng an  yang  

t e r c a n t um  da l am  l e t t e r  C No.  666 /Ks ,  per s i l  63  b ,  Kela s  

VI ,  lua s  952  m2,  t e r l e t a k  di  Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  

Kas ih an ,  kabupa t e n  Ban tu l  dengan  ba t a s - ba t a s  :

• Sebe l a h  Uta r a :  t anah  mi l i k  

Pawi rok a r y o .

• Sebe l a h  Timur :  t anah  mi l i k  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Karso s e t i k o .

• Sebe l a h  Se l a t a n :  t anah  mi l i k  

Karso s e t i k o .

• Sebe l a h  Bara t :  t anah  mi l i k  

Pawi rok a r y o .

Bata s - ba t a s  t anah  t e r s e b u t  saa t  seka r a ng  te l a h  berubah  

menjad i  :

• Sebe l a h  Uta r a : t a n a h  mil i k  

PT.Krea s i c i p t a  Buki t  Asr i  (HGB No.  01397 ) ;

• Sebe l a h  Timur : t a n a h  mil i k  

PT.Krea s i c i p t a  Buki t  Asr i  (HGB No.  01397 ) ;

• Sebe l a h  Se l a t a n :  t anah  mi l i k  

Karso s e t i k o .

• Sebe l a h  Bara t :  t anah  mi l i k  

PT.Krea s i c i p t a  Buki t  Asr i  (HGB No.  01397 ) ;

Untuk  se l a n j u t n y a  t anah  mil i k  Alm.BUDI  WIYONO/orang  tua  

Para  Pengguga t  t e r s e b u t  d i a t a s  di s e bu t  sebaga i  “Obyek  

per j a n j i a n  jua l - be l i ’ ;

2 . Bahwa  Alm.  Bpk.  BUDI  WIYONO semasa  h idupnya  pada  

t angga l  08  November  1997  t e l a h  melakukan  perbua t a n  

hukum yakn i ,  melakukan  per j a n j i a n  jua l  be l i  a t a s  “obyek  

per j a n j i a n  jua l  be l i ”  seca r a  dibawah  t angan ,  Bpk .  BUDI  

WIYONO sebaga i  pen j u a l  dengan  Terguga t  sebaga i  pembe l i ,  

yang  d i s a k s i k a n  o leh  Kepa l a  Desa  Bangun j iwo  :  Drs .  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 4
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Sap to  Pr iyono  dan  orang  yang  bernama  :  I r .  Suha ryono ,  

dengan  ke t e n t u a n - ke t en t u a n  sebaga i  ber i k u t  :

a . Bahwa  ha rga  t anah  di s e p a k a t i  sebe s a r  Rp.  12 .500 , -  pe r  

mete r  pe r s e g i .

b . Bahwa  pembaya r a n  seca r a  kese l u r u h a n  952  m2  X Rp.  

12 .500 , -  =  Rp.  11 .900 . 0 0 0 , - ( s ebe l a s  ju t a  Sembi l a n  

ra t u s  r i bu  rup i a h ) ;

c . Bahwa  jumlah  harga  yang  haru s  d ibaya r  ol eh  Terguga t  

kepada  Alm.BUDI  WIYONO semasa  hidupnya  sesua i  dengan  

t anah  yang  d imi l i k i  952  m2,  be rda s a r k a n  perh i t u n g a n  

harga  kesepak a t a n  te r s e b u t  d ia t a s ;

d . Bahwa  ca r a  pembaya r a nnya  dengan  3  ( t i g a )  t ahap ,  yakn i  

:

- Tahap  pe r t ama  Terguga t  akan  membaya r  kepada  Alm.  

BUDI  WIYONO semasa  h idupnya  sebe s a r  10  % x  jumlah  

harga  tanah ,  pada  tangga l  8  November  1997 ,  pada  

saa t  menanda t a n g a n i  Pe l ep a s a n  hak  dan  Kwitan s i .

- Tahap  kedua  Terguga t  akan  membaya r  kepada  Alm.  

BUDI  WIYONO semasa  hidupnya  sebe s a r  Rp.  30  % x  

jumlah  harga  tanah  pada  t angga l  8  Desember  1997 .

- Tahap  ke t i g a  Terguga t  akan  membaya r  kepada  Al .  

BUDI  WIYONO semasa  h idupnya  sebe s a r  60  % x  jumlah  

harga  tanah ,  pada  tangga l  8  Mei  1998 ;

e . Sangs i - sangs i  apab i l a  Terguga t  melakukan  

wanpre s t a s i  :

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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- Apab i l a  Terguga t  ingka r  j an j i  t e r h a d a p  ca r a  

pembaya r a n  sebaga imana  d imaksud  da l am  per j a n j i a n  

jua l  be l i  akan  dikenak an  denda  ke t e r l amba t a n  

sebe s a r  Rp.  5  % dar i  jumlah  harga  kese l u r u h a n .

- Apab i l a  Terguga t  ingka r  j an j i  l eb i h  dar i  1  ( s a t u )  

bu lan  dar i  t angga l  8  November  1997 ,  Terguga t  akan  

d ikenak an  denda  10  %  dan  se l a n j u t n y a  akan  

d ikenak an  denda  ke t e r l amba t a n  5  % se t i a p  bu l an  

ber i k u t n y a ;

- Apab i l a  sampa i  10  ( s epu l u h )  har i  da r i  Teguran  I I I  

(ke t i g a )  mas ih  be lum  memenuh i ,  maka  se l u r u h  

per j a n j i a n  jua l  be l i  t e r s e b u t  di anggap  ba t a l ,  

t e rmasuk  per j a n j i a n / p e l e p a s a n  hak  yang  d i l a k uk a n  

d i  BPN  (Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l )  Kabupa t e n  

Bantu l  dan  hak  t anah  sepenuhnya  t e t a p   mi l i k  

pen j u a l .

- Bahwa  ben tuk  pembaya r a n  Terguga t  menjad i  hak  

a lm.BUDI  WIYONO semasa  h idupnya  sebaga i  pen j u a l .

f . Beban  bi aya  yang  t imbu l  ak ib a t  per j a n j i a n  in i  a t aupun  

un tuk  kepe r l u a n  desa  menjad i  t anggung  jawab  

pen j u a l / T e r g u g a t .

3 . Bahwa  se t e l a h  waktu  yang  te l a h  di t e n t u k a n  te r n y a t a  

Terguga t  mela l a i k a n  kewa j i b a n y a  un tuk  memenuh i  pre s t a s i  

kepada  Alm.BUDI  WIYONO semasa  hidupnya  sebaga i  pen j u a l ,  

ya i t u  hanya  membaya r  harga  t anah  t ahap  per t ama  sa j a  

kepada  pen ju a l ,  un tuk  t ahap  kedua  dan  se t e r u s n y a  t i d a k  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6
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melakukan  pembaya r a n ;

4 . Bahwa  se t e l a h  di l a k uk a n  pe r j a n j i a n  jua l  be l i  a t a s  

“obyek  per j a n j i a n  jua l  be l i ”  dengan  Terguga t  pada  

t angga l  8  November  1997 ,  kemudi an  “obyek  per j a n j i a n  

jua l  be l i ”  o leh  Terguga t  dia j u k a n  konve r s i  menjad i  

t anah  be r s e r t i f i k a t  d i  Turu t  Terguga t  (Kan t o r  

Per t a n a h a n  Kabupa t e n  Ban tu l ) ;

5 . Bahwa  Para  Pengguga t  se l a ku  ah l i  war i s  Alm.  BUDI WIYONO 

te l a h  berupaya   un tuk  menag ih  keku r a ng annya  kepada  

Terguga t  namun  t i d a k  pernah  berha s i l ,  Terguga t  t e t a p  

t i d a k  menepa t i  j an j i n y a  un tuk  membaya r  kekue r a ng annya ;

6 . Bahwa  khawa t i r  akan  permohonan  Terguga t  konve r s i  a t a s  

nama  Terguga t  t e r h a d a p  “Obyek  pe r j a n j i a n  jua l  be l i ”  di  

Kanto r  Per t a n a h a n  Kab,  Bna tu l ,  maka  Alm.BUDI  WIYONO 

semasa  h idupnya  t e l a h  menga jukan  pemblok i r a n  sebe l um  

semua  pembaya r a n  a t a s  t anah  t e r s e b u t  luna s / s e l e s a i ,  

seh i ngg a  permohonan  Terguga t  t i d a k  d i l a n j u t i  ol eh  

Kanto r  Per t a n a h a n  Kab.Ban t u l ;

7 . Bahwa  Alm.  BUDI  WIYONO semasa  hidupnya  juga  t e l a h  

berupay a  melakukan  somas i  kepada  Terguga t  aga r  Terguga t  

sege r a  menye l e s a i k a n  kewaj i b a n  sebaga imana  yang  

t e r t u a n g  da l am  per j a n j i a n  8  November  1997 ,  namun  

Terguga t  se l a l u  mengaba i k a n ;

8 . Bahwa  sebaga i  upaya  t e r a k h i r  Alm.BUDI  WIYONO semasa  

h iddupnya  pada  bu l an  Mei  2003  t e l a h  mengi r imkan  utu s a n  

aga r  Terguga t  menye l e s a i k a n  kewa j i b a n ny a ,  namun  

Disclaimer
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dike t a h u i  Terguga t  sudah  t i d a k  ber t empa t  t i n gg a l  di  

a l ama t  t e r s e b u t  berda s a r  ke t e r a n g a n  dar i  penge l o l a  

Gedung  Perkan t o r a n  yang  t e l a h  di s ewa  Terguga t ;

9 . Bahwa  ak ib a t  wanpre s t a s i  Terguga t  t e r s e b u t ,  Para  

Pengguga t  sanga t  di r ug i k a n  ba ik  mate r i i l  maupun  

ima t e r i i l  :

a . Immate r i i l  be rupa  “obyek  per j a n j i a n  jua l  be l i ”  yang  

semul a  un tuk  t empa t  menca r i  nafkah  dan  a t au  t empa t  

t i n gg a l  t i d a k  dapa t  d igunakan  sebaga imana  mes t i n y a ;

b . Mate r i i l  be rupa  t e l a h  banyak  biaya  yang  t e l a h  

d ike l u a r k a n  ol eh  Para  Pengguga t ,  se l a ku  ah l i  war i s  

Alm.BUDI  WIYONO),  un tuk  menca r i  keb r ad a a a n  Terguga t  

yang  t e r n y a t a  dngan  i t i k a d  buruk  te l a h  mengh i l a n g  dan  

t i d a k  dike t a h u i  a l ama t / k e b e r a d a a n ny a ,  seh i n gga  

berda s a r k a n  pe r j a n j i a n  t angga l  8  Nopember  1997 ,  maka  

n i l a i  gan t i  rug i  sanga t  besa r  yang  haru s  d ibaya r  oleh  

Terguga t  kepada  Para  Pengguga t ;

10 . Bahwa  un tuk  menjamin  guga t a n  Para  Pengguga t  dan  un tuk  

mendapa t k a n  kepas t i a n  hukum,  Para  Pengguga t  mohon  

supaya  per j a n j i a n  jua l  be l i  8  November  1997  a t a s  “Obyek  

per j a n j i a n  jua l  be l i ”  an t a r a  Alm.BUDI  WIYONO semasa  

h idupnya  sebaga i  pen ju a l  dengan  Terguga t  sebaga i  

pembe l i  dinya t a k a n  ba t a l  demi  hukum,  d ika r e n a k a n  

Terguga t  j e l a s - je l a s  t e l a h  melangga r  kesepak a t a n  semul a  

(wanp r e s t a s i )  seh i ngg a  “obyek   per j a n j i a n  jua l  be l i ”  

t e r s e b u t  kemba l i  kepada  pa ra  Pengguga t  se l a ku  Ahl i  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8
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war i s  Alm.BUDI  WIYONO);

11 . Bahwa  aga r  k i r a n y a  Turu t  Terguga t  d ihukum  un tuk  

menghen t i k a n /memba t a l k a n  pros e s  permohonan  konve r s i  

yang  di a j u k a n  ol eh  Terguga t ,  se l a n j u t n y a  mengemba l i k a n  

hak  penga j u a n  pros e s  permohonan  konve r s i  kepada  Para  

Pengguga t ;

12 . Bahwa  ki r a ny a  pu tu s a n  a t a s  perka r a  in i  hendaknya  dapa t  

d i j a l a n k a n  te r l e b i h  dahu l u  (Ui t  verba r  bi j  voorad )  

mesk ipun  ada  upaya  hukum  ver s e t ,  band i ng  a t aupun  

kasa s i ;

13 . Bahwa  aga r  k i r a n y a  Terguga t  d ihukum  un tuk  membaya r  

b iaya  yang  t imbu l  da l am  perka r a  in i ;

Berda s a r k a n  sega l a  ha l  di a t a s  Para  Pengguga t  mohon  

kehadapan  Ketua  Pengad i l a n  Neger i  ban t u l  k i r a ny a  sud i  

memangg i l  pa r a  p ihak  un tuk  d idenga r ,  d ipe r i k s a ,  d i ad i l i  

se r t a  menja t u h k a n  pu tu s a n  yang  amarnya  be rbuny i  sebaga i  

ber i k u t  :

PRIMAIR :

1 . Mengabu l k a n  guga t a n  Para  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a .

2 . Menya t ak an  sebaga i  hukum  bahwa  Para  Pengguga t  ada l a h  

ah l i  war i s  sah  dar i  Alm.  BUDI WIYONO;

3 . Menya t ak an  sebaga i  hukum  bahwa   Terguga t  t e l a h  

melakukan  perbua t a n  wanpre s t a s i  t e r h a d a p  per j a n j i a n  

jua l  be l i  t angga l  8  November  1997 ,  Terguga t  sebaga i  

Pembe l i  dengan  Alm.  BUDI WIYONO semasa  h idupnya  sebaga i  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

10

pen j u a l ;

4 . Menya t ak an  sebaga i  hukum  bahwa  per j a n j i a n  jua l  be l i  

a t a s  obyek  per j a n j i a n  jua l  be l i  seca r a  d i  bawah  t angan  

an t a r a  Terguga t  se l a ku  pembe l i  dengan  Alm.BUDI  WIYONO 

semasa  h idupnya  se l a ku  pen j u a l ,  t angga l  8  November  1997  

ba t a l  demi  hukum;

5 . Menetapkan  obyek  per j a n j i a n  jua l  be l i  kemba l i  menjad i  

hak  mi l i k  Para  Pengguga t  sebbaga i  ah l i  war i s  a lm.BUDI  

WIYONO;

6 . Menetapkan  sega l a  ben t uk  pembaya r a n  yang  t e l a h  

d i l a k uk an  o l eh  Terguga t  kepada  Alm.BUDI  WIYONO semasa  

h idupnya  dinya t a k a n  menjad i  mi l i k  Alm.BUDI  WIYONO 

semasa  h idupnya  se l a ku  pen j u a l ;

7 . Menghukum tu r u t  Terguga t  un tuk  menghen t i k a n /memba t a l k a n  

pros e s  permohonan  konve r s i  yang  d ia j u k a n  o leh  Terguga t ,  

se l a n j u t n y a  mengemba l i k a n  hak  penga j u a n  pros e s  

permohonan  konve r s i  kepada  para  Pengguga t ;

8 . Menghukum  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  un tuk  tunduk  

kepada  pu tu s a n  in i ;

9 . Menya t ak an  sebaga i  hukum pu tu s a n  a t a s  pe rka r a  in i  dapa t  

d i j a l a n k a n  te r l e b i h  dahu l u  (u i t  ve rba r  bi j  voorad )  

mesk ipun  ada  upaya  ver s e t ,  band i ng  a t aupun  kasa s i ;

10 . Menghukum  Terguga t  un tuk  membaya r  bi aya  yang  t imbu l  

da l am  pe rka r a  in i ;  

SUBSIDAIR:

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Mohon  pu tu s a n  yang  sead i l - ad i l n y a .

Menimbang ,  bahwa  pada  har i  pe r s i d a n g a n  yang  t e l a h  

d i t e n t u k a n  un tuk  i t u ,  Para  Pengguga t  da t ang  menghadap  Kuasa  

Hukumnya  sebaga imana  te r s e b u t ,  sedangkan  un tuk  Terguga t  

mesk ipun  t e l a h  d i l a k uk a n  pangg i l a n  seca r a  pa tu t ,  namun  

t i d a k  had i r  a t au  menyuruh  kuas anya  un tuk  had i r  da l am  

per s i d a n g a n  dan  o leh  karen anya  maka  Maje l i s  Hakim  meni l a i  

Terguga t  t e l a h  melepa s k a n  sega l a  hak  dan  kepen t i n g a n ny a  di  

muka  per s i d a n g a n  dan  un tuk  Turu t  Terguga t  t e l a h  da t a ng  

menghadap  kuas anya  R.  SIGIT  KUNCORO, Sta f  Sub  Seks i  Perka r a  

Per t a n a h a n ,  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  

No.02 /ST . 1 3 . 3 4 . 0 2 / I / B PN /2011  tangga l  03  Janua r i  2011  

ber t i n d a k  un tuk  dan  a t a s  nama  Kanto r  Per t a n a h a n  Kabupa t e n  

Bantu l  yang  ber l ama t  di  J l .R i n g r o a d  Timur  manding ,  

Tr i r e n g go ,  Ban tu l ;  

Menimbang ,  bahwa  Maje l i s  Hakim  t e l a h  beru s a h a  

mendama ikan  pihak - pihak  yang  berpe r k a r a  mela l u i  pro s e s  

media s i ,  dengan  menun juk  Hakim  Media t o r  VINCENTIUS BANAR.T,  

S.H ,  nmaun  t i d a k  berha s i l  dan  ol eh  karen anya  pemer i k s a a n  

t e r h a d a p  pokok  perka r a  di l a n j u t k a n  dengan  d iawa l i  pembacaan  

guga t a n  o leh  Kuasa  Hukum Para  Terguga t  dan  a t a s  per t a n y a a n  

Hakim  Ketua  Kuasa  Hukum  Para  pengguga t  menya t ak a n  t i d a k  

akan  merubah  dan  t e t a p  pada  guga t a nnya ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  guga t a n  Para  Pengguga t ,  

Terguga t  t i d a k  menga juk an  j awaban ,  namun  Turu t  Terguga t  

menga j uk an  j awaban  sebaga i  ber i k u t  :

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Dalam Ekseps i :

1 . Bahwa  Turu t  Terguga t  menol ak  dengan  tega s  semua  da l i l -

da l i l  yang  d ia j u k a n  Pengguga t  kecua l i  ha l - ha l  yang  

d iaku i  seca r a  t ega s  o leh  Turu t  Terguga t .

2 . Bahwa  obyek  guga t a n  be lum  je l a s  s t a t u s n y a  apakah  sudah  

ber s e r t i f i k a t  a t au  be lum  karena  Pengguga t  t i d a k  

menyebu t k a n  j en i s  hak  dan  nomor  hak  yang  diguga t  dan  

j i k a  mas ih  da l am  pros e s  d i  Kanto r  Per t a n a h a n  Kabupa t e n  

Bantu l  Pengguga t  t i d a k  dapa t  menyebu t k a n  Nomor  buk t i  

penda f t a r a n  yang  dapa t  d igunakan  un tuk  menghen t i k a n  

pros e s  permohonan  konve r s i  d i  Kanto r  Per t a n a h a n  

Kabupa t e n  Ban tu l ,  seh i n gg a  seha r u s n y a  BPN t i d a k  iku t  

d iguga t .

3 . Bahwa  di  BPN t i d a k  ada  pros edu r  permohonan  konve r s i  

yang  bera s a l  dar i  pe l e p a s a n  hak  seh i ngg a  t i d a k  

seha r u s n y a  BPN di j a d i k a n  Turu t  Terguga t  da l am  pe rka r a  

in i .

Berda s a r k a n  ha l - ha l  t e r s e b u t  d ia t a s  Turu t  Terguga t  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  t e r h o rma t  un tuk  

mengabu l k a n  dengan  mener ima  eksep s i  Turu t  Terguga t  dan  

menya t a k a n  guga t a n  Pengguga t  t i d a k  dapa t  di t e r im a .

Bahwa  be rda s a r k a n  da l i l - da l i l  yang  kami  kemukakan  

d ia t a s ,  mohon  kepada  Maje l i s   Hakim  perka r a  in i  

berkenan  un tuk  memutus  perka r a  in i  dengan  menya t ak a n  

sebaga i  ber i k u t  :

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Dalam Ekseps i  :

- Mener ima   Ekseps i  Turu t  Terguga t .

- Menya t ak an  guga t a n  Pengguga t  t i d a k  dapa t  di t e r im a .

Menimbang ,  bahwa  a t a s  j awaban  Turu t  Terguga t  

t e r s e b u t ,  Para  Pengguga t  t i d a k  menga jukan  rep l i k n y a  

demik i a n  pu l a  dengan  Turu t  Terguga t  t i d a k  pu l a  menyampa ika n  

dup l i k n y a ;

Menimbang ,  bahwa  guna  mengua t k a n  da l i l - da l i l  

guga t a nnya ,  Para  Pengguga t  t e l a h  menga jukan  buk t i  be rupa  

su r a t - su r a t  yang  t e l a h  berma t e r a i  cukup  dan  d i cocokan  sesu a i  

dengan  as l i n y a  an t a r a  l a i n  :

1 . Foto  copy  Sura t  Kete r a n g a n  yang  menerangkan  bahwa  PT.  

Fa j a r  Timur  Baraya r a t ama ,  sudah  t i d a k  d ike t a h u i  l ag i  

a l ama tny a .  Dibe r i  t anda  P- 1;

2 . Foto  copy  Sura t  per j a n j i a n  jua l  be l i  t anah  t e r t a n g g a l  8  

Nopember  1997  yang  dibua t  ol eh  pihak  per t ama  dan  

d i t a n d a t a n g a n i  oleh  I r .  Bambang  Rahmadi .  

Dibe r i  t anda  P- 2;

3 . Foto  copy  Sura t  Kete r a n g a n  Kemat i a n  a t a s  nama  Budi  

Wiyono /Ba s i r ,  a l ama t  Ti r t o ,  Bangun j iwo ,  Kas ihan ,  Bantu l  

pada  t angga l  05- 01- 2009  di  Bantu l .  Dibe r i  t anda      P-

3 ;

4 .  Foto  copy  Sura t  pernya t a a n / k e t e r a n g a n  ah l i  war i s  a t a s  

nama  WANDI WAHYU WIDODO dkk .  Dibe r i  t anda  P- 4;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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5 . Foto  copy  Buku  Desa  t en t a n g  ca t a t a n  t anah  sengke t a  yang  

kemudi an  dibe r i  t anda  P- 5;

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  t e l a h  menga jukan  a l a t  

buk t i  be rupa  su r a t ,  Para  Pengguga t  juga  t e l a h  menga j uk an  

sa t u  orang  saks i  yang  t e l a h  member i k a n  ke t e r a n g a nny a  dibawah  

sumpah  dan  menerangkan  sebaga i  ber i k u t  :

Saks i  SADINO :

- Bahwa  saks i  menjad i  dukuh  se j a k  tahun  1998  sampa i  

seka r a n g .

- Bahwa  pada  waktu  t e r j a d i  jua l  be l i  t anah  sengke t a  

saks i  sudah  menjaba t  sebaga i  Dukuh .

- Bahwa  saks i  t i d a k  di l i b a t k a n  pada  saa t  t e r j a d i  

t r a n s a k s i  jua l  be l i ,  j ad i  t i d a k  t ahu .

- Bahwa  se t a h u  saks i  PT.Fa j a r  t imur  Baraya t a n a  

hanya l a h  kon t r a k t o r  sa j a .

- Bahwa  saks i  t ahu  tanah  i t u  be lum  dibaya r  kar ena  

d ibe r i  t ahu  dar i  ke lua r g a ny a  Pengguga t .

- Bahwa  ka ren a  ja t u h  t empo  pembaya r a n  sampa i  akh i r  

t ahun  2008  namun  t i d a k  d ipenuh i .

- Bahwa  saks i  t ahu  le t a k  dan  ba t a s  t anah  sengke t a  

t e r s e b u t .

- Bahwa  saks i  t ahu  harga  t anah  sebe s a r  Rp.  12 .500 , -  

t i a p  mete rny a ,  sedang  lua s  se sua i  ukuran  952  M2.

- Bahwa  pe r j a n j i a n  jua l  be l i  i t u  d ibua t  t e r t u l i s  
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namun  su r a t  per j a n j i a n  i t u pun  saks i  t i d a k  tahu .

- Bahwa  t anah  t e r s e b u t  be lum  dan  t i d a k  dipa s a ng  

p laka t  apa - apa .

- Bahwa  se l ama  in i  dar i  pihak  PT.Fa j a r  Timur  

Baraya t ama  t i d a k  ada  yang  da t a ng  menguru s ny a .

- Bahwa  yang  saks i  t ahu  t anah  te r s e b u t  ber ad a  di  

Dusun  Jaga l a n ,  Bangun j iwo ,  Kas ih an ,  Bantu l  No.  

C.666  per s i l  No.63  a t a s  nama  Wiyono /Ba s i r  dengan  

lua s  menuru t  daf t a r  B 1880 .

- Bahwa  ba t a s - ba t a s  t anah  sengke t  sebe l a h  ut a r a  

t anah  mi l i k  Pawi roka r y o ,  sebe l a h  t imu r  mil i k  

Karso s e t i k o ,  sebe l a h  se l a t a n  mi l i k  Karso s e t i k o  

dan  sebe l a h  bara t  mi l i k  Pawi roka r y o .

- Bahwa  t anah  t e r s e b u t  dikua s a i  ol eh  PT.Fa j a r  Timur  

baraya t ama  dan  seka r a ng  in i  mas ih  be rwu jud  t anah  

kosong .

- Bahwa  se t a h u  saks i  sampa i  seka r a ng  be lum  

di l u n a s i .

- Bahwa  jua l  be l i  i t u  be lum  pe rnah  dida f t a r k a n  di  

Desa .

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  BUDI WIYONO te t a p i  t e l a h  

meningga  dun i a  pada  t ahun  2009 .

- Bahwa  ka ren a  yang  punya  t e l a h  meningga l  seka r a n g  

t i n gg a l  war i s a n ny a  sa j a .

Disclaimer
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- Bahwa  yang  t e l a h  d i t i n g g a l k a n  ol eh  Sdr .BUDI  

WIYONO se t a h u  saks i  t anah  peka r a ng an  rumah  dan  

yang  l a i n ny a .

- Bahwa  seka r a ng  in i  t anah  sengke t a  ada l a h  tanah  

kosong  dan  hanya  tumbuh  pepohonan  sa j a / k a y u  

kayuan .

- Bahwa  t anah  t e r s e b u t  renc an any a  akan  di j u a l   dan  

t ahu  akan  dibe l i  oleh  PT.Fa j a r  Timur  Baraya t ama .

- Bahwa  seka r a ng  in i  t anah  sengke t a  dikua s a i  o leh  

ah l iwa r i s / k e l u a r g a n y a .

- Bahwa  sampa i  seka r a n g  in i  PT.  Fa j a r  Timur  

Baraya t ama  t i d a k  dike t a h u i  kebe r a d a a nnya  dan  

mas ih  a t au  t i d a k  tahu .

- Bahwa  saks i  t ahu  dar i  l apo r a n  ah l i  war i s  t i d a k  

j ad i  di l a n j u t k a n  da l am  jua l  be l i n y a .

- Bahwa  saks i  s i a p  menun jukan  l e t a k  tanah  t e r s e b u t .

Menimbang ,   bahwa   Turu t  Terguga t  t i d a k  menga j uk an  

buk t i  su r a t  maupun  saks i - saks i  da l am  per s i d a n g a n  ;

Menimbang ,  bahwa  da l am  perka r a  in i  t e l a h  pu l a  

d i l a k uk an  Pemer i k s a a n  Se t empa t  (PS)  t e r h a d a p  obyek  sengke t a  

pada  har i  Jum’a t ,  t angga l  25  Februa r i  2011  dengan  has i l  

Pemer i k s a a n  Se t empa t  sebaga imana  t e r t u a n g  da l am  Ber i t a  Acara  

Per s i d a n g a n ;      

Menimbang ,  bahwa  Kuasa  Hukum  Pengguga t  se l a n j u t n y a  

Disclaimer
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t e l a h  pu l a  menyampa ika n  kes impu l a nnya  seca r a  t e r t u l i s ,  

sedangkan  tu r u t  Terguga t  t i d a k  menyampa ika n  kes impu l a n ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  ba ik  Para  Pengguga t  

maupun  Turu t  Terguga t  t i d a k  menga j uk an  apapun  dan  memohon  

pu tu s a n ;

Menimbang ,  bahwa  guna  memper s i n g k a t  i s i  pu tu s a n  maka  

apa  yang  t e l a h  te r t u a n g  da l am  Ber i t a  Acara  di anggap  t e l a h  

t e rmua t  pu l a  da l am  pu tu s a n  in i  dan  o leh  ka renanya  

merupakan  sa t u  kesa t u a n  yang  t i d a k  t e r p i s a h k a n ;  

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

DALAM  EKSEPSI  :

Menimbang ,  bahwa  Turu t  Terguga t  t e l a h  menga jukan  

eksep s i  da l am  jawabannya  an t a r a  l a i n  sebaga i  be r i k u t  :

- Bahwa  obyek  guga t a n  be lum  je l a s  s t a t u s n y a  apakah  

sudah  ber s e r t i f i k a t  a t au  be lum  dan  Pengguga t  t i d a k  

pu la  menyebu t k a n  j en i s  hak  dan  nomor  hak  yang  

d iguga t  se r t a  Pengguga t  t i d a k  pu l a  menyebu t k a n  

nomor  buk t i  penda f t a r a n  yang  dapa t  digunakan  un tuk  

menghen t i k a n  pros e s  permohonan  konve r s i  d i  Kanto r  

Per t a n a h a n .  Oleh  karenany a  berda s a r k a n  da l i l  

eksep s i  t e r s e b u t  Turu t  Terguga t  memohon  aga r  

Maje l i s  Hakim  menya t a k an  guga t a n  Para  Pengguga t  

t i d a k  dapa t  d i t e r im a .

Menimbang ,  bahwa  eksep s i  hak ik a t n y a  merupakan  

ban t a h a n  yang  t i d a k  mengena i  pokok  perka r a ,  namun  apab i l a  

Disclaimer
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eksep s i  d inya t a k a n  d i t e r im a  maka  dapa t  mengakh i r i  

pemer i k s a a n  t e r h a d a p  pokok  perka r a ;

Menimbang ,  bahwa  se t e l a h  Maje l i s  Hakim  mence rma t i  

eksep s i  yang  dia j u k a n  o l eh  Turu t  Terguga t ,  maka  Maje l i s  

Hakim  meni l a i  bahwa  eksep s i  t e r s e b u t  t e l a h  memasuk i  pokok  

perka r a  dan  o leh  karenanya ,  maka  t e r h a d a p  eksep s i  Turu t  

Terguga t  dinya t a k a n  d i t o l a k ;  

DALAM POKOK PERKARA :

Menimbang ,  bahwa  maksud  dan  tu j u a n  dar i  guga t a n  

Para  Pengguga t  sebaga imana  t e r s e b u t  d ia t a s ;

Menimbang ,  bahwa  Para  Pengguga t  da l am  guga t a nnya  

menda l i l k a n  Bapak  BUDI  WIYONO,  orang  tua  Para  Pengguga t  

t e l a h  melakukan  per j a n j i a n  jua l  be l i   a t a s  seb i d a ng  t anah  

peka r a ng a n  yang  t e r c a n t um  da l am  l e t t e r  C No.  666 /Ks ,  Per s i l  

63  B,  Kela s  VI ,  lua s  952  m2,  t e r l e t a k  di  Desa  Bangun j iwo ,  

Kecama tan  Kas ih an ,  Kabupa t e n  Bantu l  dengan  ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  u ta r a :  t anah  mil i k  PT.Krea s i c i p t a  

Buki t  Asr i  (HGB.No .01397 ) .

- Sebe l a h  t imur :  t anah  mil i k  PT.Krea s i c i p t a  

Buki t  Asr i  (HGB.  No.  01397 ) .

- Sebe l a h  Se l a t a n :  t anah  mil i k  

Karso s e t i k o .

- Sebe l a h  Bara t :  t anah  mil i k  PT.Krea s i c i p t a  

Buki t  Asr i  (HGB.No .01397 ) .

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 18



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

19

Per j a n j i a n  mana  t e r n y a t a  da l am  per j a l a n a n ny a  t i d a k  d ipenuh i  

o leh  Terguga t ,  seh i n gg a  Para  Pengguga t  memohon  aga r  Maje l i s  

Hakim  menya t a k a n  Terguga t  t e l a h  melakukan  wanpre s t a s i   dan  

o leh  karen a  i t u  pu l a  Para  Pengguga t  memohon  aga r  per j a n j i a n  

jua l  be l i  dinya t a k a n  ba t a l  demi  hukum;

Menimbang ,  bahwa  guna  mengua t k a n  da l i l - da l i l  

guga t a nnya  Para  Pengguga t  t e l a h  menga j uk an  buk t i  su r a t  

t e r t a n d a  P1  s /d  P- 5  dan  t e l a h  pu l a  menga jukan  sa t u  orang  

saks i  yakn i  Saks i  SADINO;

Menimbang ,  bahwa  yang  menjad i  pokok  permas a l a h a n  

sebaga imana  t e r u r a i  da l am  guaga t a n  Para  Pengguga t  ada l a h  

t en t a n g  adanya  per j a n j i a n  jua l  be l i  a t a s  seb i d a ng  t anah  

peka r a ng a n  t e r s e b u t  d i  a t a s .  Untuk  i t u  Maje l i s  Hakim  akan  

memper t imbangkan  buk t i  su r a t  t e r t a n d a  P- 2  berupa  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  Tanah  an t a r a  I r .B ambang  Rahmadi  

(Te rguga t )  dengan  Budi  Wiyono  (o r a ng  tua  Para  Pengguga t ) ;

Menimbang ,  bahwa  buk t i  su r a t  P- 2  t e l a h  d ia j u k a n  

da l am  pe r s i d a n g a n  tanpa  d i s e r t a i  buk t i  su r a t  yang  as l i  dan  

o leh  karenanya  hanya  merupakan  fo t o  copy  dengan  a l a s a n  

Pengguga t  bahwa  buk t i  su r a t  yang  as l i  ada  pada  Terguga t ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  Yur i s p r u d e n s i  

Mahkamah  Agung  RI  No.  112 /K /Pd t / 1 9 9 6 ,  t angga l  17  Sep t embe r  

1998  menerangkan  adanya  ka id ah  hukum  yang  menyebu t k a n  

“ t anp a  di s e r t a i  su r a t  as l i n y a ”  un tuk  d i s e s u a i k a n  dengan  

su r a t  as l i n y a  t e r s e b u t  a t au  t anpa  dikua t k a n  o l eh  ke t e r a n g a n  

saks i  dan  a l a t  buk t i  l a i n ny a  maka   “fo t o  copy  su r a t ”  
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t e r s e b u t  menuru t  pembuk t i a n  aca r a  perda t a  t i d a k  dapa t  

d igunakan  sebaga i  a l a t  buk t i  yang  sah” ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  buk t i  su r a t  t e r t a n d a  

P- 2  berupa  su r a t  per j a n j i a n  jua l - be l i  di anggap  sebaga i  a l a t  

buk t i  yang  t i d a k  sah ,  maka  t e r h a d a p  buk t i  su r a t  t e r s e b u t  

haru s l a h  dike s amp ingkan ;

Menimbang ,  bahwa  Saks i  SADINO yang  d ia j u k a n  o leh  

Para  Pengguga t  t e l a h  menerangkan  dimuka  per s i d a n g a n  bahwa  

saks i  menjaba t  sebaga i  dukuh  pada  saa t  t e r j a d i  t r a n s a k s i  

jua l  be l i  a t a s  t anah  peka r a ng an  mil i k  Budi  Wiyono ,  namun  

saks i  t i d a k  d i l i b a t k a n  da l am  pros e s  t r a n s a k s i  jua l  be l i  

t e r s e b u t ,  sedangkan  saks i  hanya  mendenga r  ce r i t a  dar i  ah l i  

war i s  Budi  Wiyono  bahwa  pembaya r a n  a t a s  jua l  be l i  t anah  

t e r s e b u t  be lum  luna s ;

Menimbang ,  bahwa  dar i  ke t e r a n g a n  saks i  dipe r o l e h  

fak t a  bahwa  saks i  yang  d ia j u k a n  o l eh  Para  Pengguga t  da l am  

per s i d a n g a n  t i d a k  menge t ahu i  seca r a  per s i s  t en t a n g  

t r a n s a k s i  a t a s  jua l  be l i  t anah  peka r a ng a n  an t a r a  Budi  

Wiyono  dengan  I r .  Bambang  Rahmadi  (Te rguga t ) ;

Menimbang ,  bahwa  da l am  hukum  aca r a  perda t a  

ber l a k u  asa s  s i a p a  yang  menda l i l k a n  maka  ia  berkewa j i b a n  

un tuk  membukt i k a n ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  a l a t  buk t i  yang  

t e l a h  di a j u k a n  o leh  Para  Pengguga t  sebaga imana  t e l a h  diu l a s  

da l am  per t imbangan  t e r s e b u t  di a t a s ,  maka  Maje l i s  Hakim  

meni l a i  Para  Pengguga t  t i d a k  dapa t  membukt i k a n  adanya  
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per j a n j i a n  jua l  be l i  a t a s  t anah  peka r a ng an  yang  t e r c a n t um  

da l am  Let t e r  C No.666 /Ks ,  Per s i l  63  B ,  Kela s  VI ,  Luas  952  

m2,  t e r l e t a k  di  Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ihan ,  

Kabupa t e n  Bantu l   an t a r a  Budi  Wiyono  dengan  I r .  Bambang  

Rahmadi  se l a ku  Direk t u r  Utama  PT.  Fa j a r  Timur  Baraya t ama ;

Menimbang ,  bahwa  wanpre s t a s i  a t au  sua t u  keadaan  

yang  menun jukan  t i d a k  d i l a k s a n a k a nny a  kewa j i b a n  ol eh  sa l a h  

sa t u  pihak  da l am  sua t u  per j a n j i a n  hanya  dapa t  di t e n t u k a n  

dar i  adanya  per j a j i a n  yang  memuat  kl a s u l  t en t a n g  hak  dan  

kewa j i b a n   kedua  be l ah  p ihak  yang  te r i k a t  da l am  

per j a n j i a n ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  Para  Pengguga t  t e l a h  

d inya t a k a n  t i d a k  dapa t  membukt i k a n  adanya  per j a n j i a n   jua l  

be l i  a t a s  t anah  peka r a ng a n  yang  t e r c a n t um  da l am  Let t e r  C 

No.666 /Ks ,  Per s i l  63  B ,  Kela s  VI ,  Luas  952  m2,  t e r l e t a k  di  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  Kabupa t e n  Ban tu l  

an t a r a  Budi  Wiyono  dengan  I r .  Bambang  Rahmadi  se l a ku  

Direk t u r  Utama  PT.  Fa j a r  Timur  Baraya t ama ,  maka  t e r h a d a p  

pe t i t um  ke - 3 ,  aga r  Maje l i s  Hakim  menya t a k an  bahwa  Terguga t  

t e l a h  melakukan  perbua t a n  wanpre s t a s i  ha ru s l a h  dinya t a k a n  

d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  i t u  pu l a  maka  

t e r h a d a p  pe t i t um  ke- 4  aga r  Maje l i s  Hakim  menya t a k a n  bahwa  

per j a n j i a n  jua l  be l i  di  bawah  tangan  a t a s  t anah  peka r a ng an  

yang  merupakan  obyek  sengke t a   ba t a l  demi  hukum  sewa j a r n y a  

d inya t a k a n  d i t o l a k ;
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Menimbang ,  bahwa  demik i a n  pu l a  ha lnya  dengan  

pe t i t um  ke- 6   aga r  Maje l i s  Hakim  mene t apk an  sega l a  ben t uk  

pembaya r a n  yang  t e l a h  d i l a k uk an  o l eh  Terguga t  kepada  Budi  

Wiyono  Alm  semasa  hidupnya  d inya t a k a n  menjad i  mi l i k  Budi  

Wiyono  Alm se l a y a kny a  di t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  dengan  t i d a k  dapa t  d ibuk t i k a n ny a  

per j a n j i a n  jua l  be l i  an t a r a  Terguga t  dengan  Budi  Wiyono  

(o r a ng  tua  Para  Pengguga t )  da l am  per s i d a n g a n  maka  t e r h a d a p  

pe t i t um  ke- 7  aga r  menghukum  Turu t  Terguga t  un tuk  

menghen t i k a n /memba t a l k a n  pros e s  permohonan  konve r s i  yang  

d ia j u k a n  ol eh  Terguga t ,  se l a n j u t n y a  mengemba l i k a n  hak  

penga j u a n  pros e s  permohonan  konve r s i  kepada  Para  Pengguga t  

se l a y a knya  d inya t a k a n  di t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  da l am  buk t i  su r a t  t e r t a n d a  P- 5  

berupa  Let t e r  C a t a s  nama  BUDI WIYANA, d i s e bu t k a n  lua s  1165  

m2  di j u a l  ke  PT.Fa j a r  Timur   dengan  t angga l  dan  nomor  

penge s a h an  PD No.72 ,  20  Sep t embe r  1997 ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  Yur i s p r u d e n s i  

Mahkamah  Agung  RI  No.  624  K/Sip / 1 9 70 ,  t angga l  24  Mare t  

1971 ,  d i t e g a s k a n  bahwa  “nama  se s e o r a n g  yang  t e r c a t a t  da l am  

buku  Let t e r  C t i d a k  merupakan  buk t i  mut l a k  bahwa  ia  ada l a h  

orang  yang  berhak / p em i l i k  t anah .  Le t t e r  C hanya  merupakan  

buk t i  awal  (pe rmu l a a n )  yang  mas ih  haru s  d i t ambah  dengan  

buk t i - buk t i  l a i n n y a ;

Menimbang ,  bahwa  adanya  pera l i h a n  hak  a t a s  t anah  

sebaga imana  t e r t u a n g  da l am  buku  Let t e r  C  No.666 /Ks ,  Per s i l  
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63  B ,  Kela s  VI ,  Luas  952  m2,  t e r l e t a k  di  Desa  Bangun j iwo ,  

Kecama tan  Kas ih an ,  Kabupa t e n  Bantu l   da r i  pemi l i k  asa l  BUDI  

WIYANA   kepada  PT.Fa j a r  Timur  t i d a k l a h  se r t a  mer t a  

menimbu lk an  hak  kepemi l i k a n  a t a s  seb i d a ng  t anah  peka r a ng a n  

bag i  PT.  Fa j a r  Timur  in  casu  Terguga t  menginga t  Let t e r  C 

hanya  merupakan  buk t i  pe rmu l a an  yang  haru s  d ibuk t i k a n  

dengan  a l a t  buk t i  l a i n ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karena  da l am  per s i d a n g a n  

t i d a k  dipe r o l e h  a l a t  buk t i  l a i n  se l a i n  Let t e r  C t e r s e b u t ,  

maka  Maje l i s  Hakim  meni l a i  pe r a l i h a n  kepemi l i k a n  a t a s  

seb i d a ng  t anah  dar i  pemi l i k  asa l  BUDI  WIYANA kepada  

PT.Fa j a r  Timur  in  casu  Terguga t  t i d a k l a h  dapa t  dibuk t i k a n  

dan  ol eh  karenany a ,  maka  berda s a r k a n  ke t e r a n g a n  Saks i  

SADINO dan  buk t i  su r a t  t e r t a n d a  P- 5  berupa  Let t e r  C,  t anah  

peka r a ng a n / o b y e k  sengke t a  be lum  bera l i h  kepemi l i k a n n y a  dar i  

pemi l i k  semula  yakn i  BUDI WIYONO;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  su r a t  t e r t a n d a  

P- 4  berupa  Sura t  Pernya t a a n /Ke t e r a n g a n  Ahl i  Wari s  dan  

berda s a r k a n  ke t e r a n g a n  Saks i  SADINO,  Para  Pengguga t  yakn i  

WANDI  WAHYU WIDODO,  WARNI,  SUGINI ,  TINAH,  PONIYO  dan  

SURANTO ada l a h  bena r  ah l i  war i s  BUDI WIYONO Alm,  yang  te l a h  

meningga l  dun i a  se su a i  buk t i  su r a t  t e r t a n d a  P- 3  be rupa  

Sura t  Kemat i a n ,  pada  tangga l  05  Janua r i  2009  di  Bantu l ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  fak t a  t e r s e b u t  

d ia t a s ,  maka  te r h a d a p  pe t i t um  ke - 2  dar i  guga t a n  Para  

Pengguga t  yakn i  aga r  menya t a k a n  Para  Pengguga t  sebaga i  ah l i  

war i s  da r i  BUDI WIYONO Alm sewa j a r n y a  dikabu l k a n ;
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Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  da l am  per t imbangan  

sebe l umnya  t e l a h  diu r a i k a n  t en t a n g  t i d a k  t e r b uk t i  adanya  

per j a n j i a n  jua l  be l i  dan  pera l i h a n  hak  a t a s  seb i d a ng  t anah  

peka r a ng a n   sebaga imana  te r t u a n g  da l am  buku  Let t e r  C 

No.666 /Ks ,  Per s i l  63  B ,  Kela s  VI ,  Luas  952  m2,  t e r l e t a k  di  

Desa  Bangun j iwo ,  Kecamat an  Kas ih an ,  Kabupa t e n  Ban tu l  dar i  

BUDI  WIYONO Alm  kepada  PT.Fa j a r  Timur  Baraya t ama ,  maka  

t e r h a d a p  pe t i t um  ke- 5  aga r  obyek  sengke t a  pe r j a n j i a n  jua l  

be l i  kemba l i  menjad i  hak  mi l i k  Para  Pengguga t  sebaga i  ah l i  

war i s  BUDI WIYONO ALm se l a y a kny a  dinya t a k a n  d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  t i d a k  ada  urgen s i  

un tuk  menerapkan  pu tu s a n  se r t a  mer t a  (Ui t  Voorbaa r  bi j  

Voorad ) ,  maka  t e r h a a p  pe t i t um  ke- 9 d inya t a k a n  di t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  ba ik  Terguga t  maupun  Turu t  

Terguga t  sebaga i  pihak  yang  d i l i b a t k a n  da l am  perka r a  in i  

haru s  pu l a  tunduk  kepada  pu tu s a n  in i ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren anya  maka  guga t a n  Para  

Pengguga t  dikabu l k a n  un tuk  sebag i a n ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karena  guga t a n  Para  

Pengguga t  t e l a h  d inya t a k a n  dikabu l k a n  un tuk  sebag i a n ,  maka  

kepada  Terguga t  d ihukum  un tuk  membaya r  bi aya - biaya  yang  

t imbu l  da l am  pe rka r a  in i ;

Menginga t  ke t e n t u a n  HIR  dan  Ki t ab  Undang- Undang  

Hukum Acara  Perda t a ;

MENGADILI  :
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DALAM EKSEPSI  :

- Menolak  eksep s i  Turu t  Terguga t .

DALAM POKOK PERKARA :

- Mengabu l k a n  guga t a n  Para  Pengguga t  un tuk  sebag i a n .

- Menya t ak an  bahwa  Para  Pengguga t  ada l a h  ah l i  war i s  

dar i  BUDI WIYONO Alm.

- Menghukum Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  un tuk  tunduk  

dan  pa tuh  pada  pu tu s a n  in i .

- Menghukum  Terguga t  un tuk  membaya r  bi aya  perka r a  

sebe s a r  Rp.  1 .  391 .000 , -  (Sa t u  Ju t a  Tiga  Ratus  

Sembi l a n  Puluh  Sa tu  Ribu  Rupiah )  ;

- Menolak  se l e b i h n y a ;

Demik i a n l a h  dipu t u s k a n  da l am  rapa t  musyawarah  

Maje l i s  Hakim  pada  har i   Sen in ,  t angga l  21   Mare t   2011  o leh  

M.SUKUSNO  AJI  S.H . ,   sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  

SUHARYANTI,  S.H .  dan  EKA  RATNAWIDIASTUTI ,  S.H ,  M.Hum,  

mas ing - mas ing  sebaga i  Hakim  Anggo t a ,  Putu s a n  mana  te l a h  

d iuc apkan  da l am  s i d ang  t e r b uk a  un tuk  umum pada  har i   Kamis ,  

t angga l  24  Mare t  2011  ol eh  Maje l i s  Hakim  te r s e b u t  di a t a s  

dengan  didamping i  ol eh  SUPRIYANTO Pan i t e r a  Penggan t i  pada  

Pengad i l a n  Neger i  Bantu l  dan  dengan  dihad i r i  oleh  Kuasa  

Hukum  Para  Pengguga t ,  t anpa  d ihad i r i  oleh   Terguga t  dan  

Kuasa  Hukum Turu t  Terguga t  ;

Hakim Anggota ,

SUHARYANTI,  S.H.

Hakim Ketua ,

M.SUKUSNO AJI ,S .H .
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id
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EKA RATNAWIDIASTUTI ,  S.H. ,  

M.Hum.

Pani te ra  Penggant i ,

SUPRIYANTO
Per i n c i a n  Biaya  Perka r a  :

Penda f t a r a n  perka r a Rp.    30 .000 , -

Pangg i l a n Rp.   600 .000 , -

PS Rp.   750 .000 , -

Redaks i Rp.       5 .000 , -

Mate r a i                         Rp.       6 .000 , -  +  

J  u  m l  a  h Rp.  1 .391 . 0 0 0 , - (Sa t u  Ju t a  Tiga  Ratus  
Sembi l a n  Puluh  Sa tu  Ribu  Rupiah )

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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