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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

P  U  T  U  S  A  N
Nomor  :  57 /PDT/20 10 /PT.BTN

’ ’DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA’’

- - - - - - - Pengad i l a n  Tingg i  Bant en  yang  memer ik s a  dan  mengad i l i  

pe rka r a - perk a r a  Perda t a  da l am  pe rad i l a n  t i n g k a t  band i n g ,  t e l a h  

menja t u h k a n  pu tu s a n  sebaga i  be r i k u t  da l am  perk a r a  an t a r a  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ir .  KISTRANGGONO,  ber a l ama t  d i  Kp.  Ci l e ngg ang ,  RT.  09 /03 ,  

Kelu r a h a n /De s a  Ci l e ngg ang ,  Kecamat an  Serpong ,  

Tange r a ng ,  da l am  ha l  in i  diwak i l i  o leh  Kuasanya  

Fahr i ,  A.  Wina t a  SH,  MH,  MM,  Soemarno ,  SH,  dan  

Ti t ok  SH Advoka t /A s i s t e n  Advoka t ,  Konsu l t a n  hukum 

pada  Lembaga  Ban tu an  Hukum Forkab i  yang  be ra l ama t  

d i  Griya  Pamulang  I I  Blok  E.3  No.  22  Pamulang  I I  –  

Tange r a ng ,  Banten  be rda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  

t e r t a n g g a l  15  Februa r i  2010  ;  

Se l an j u t n y a  d i s e b u t  sebaga i  PEMBANDING   I   

semula   TERGUGAT     I    ;  

TAHIR KAMILI,  SH. ,   ber a l ama t  d i  Ja l a n  Hayam Wuruk  No.  2- J  

(Komplek s  Rejek i ) ,  Jaka r t a  Pusa t  ;  

Se l a n j u t n y a  di s eb u t  sebaga i  PEMBANDING   II   

semula   TERGUGAT     II   ;  

M E L A W A N  :

TJOE TEK KHIONG  ,   bera l ama t  di  Rawa  Badak  No.  10  RT.  004 /012 ,  

Kel .  Rawa  Badak ,  Kec .  Koja ,  Jaka r t a  Uta r a ,  da l am  

ha l  in i  berda s a r k a n  su r a t  kuasa  khusu s  t angga l  1  

Sep t embe r  2010 ,  memi l i h  domis i l i  hukum  di  kan t o r  

kuasany a  Banong .Nagoy . J u a n  Law  Fi rm  be ra l ama t  di  

Menara  Mul i a  Lt .  17 ,  su i t e s  1705 ,  J l .  Jend .  Gato t  

Subro t o  Kav.  9- 11 ,  Jaka r t a  12930  ;  

Hal .  1  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Sel a n j u t n y a  di s eb u t  sebaga i  TERBANDING semula  

PENGGUGAT  ;  

PENGADILAN  TINGGI  ter s ebu t  :  

Te l ah  membaca  :  

Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n  Tingg i  Ban ten  tangg a l  1  Sep t embe r  

2010 ,  Nomor  :  57 /PEN.PDT/20 10 /PT .BTN.  t en t a n g  penun j u kk a n  

Maje l i s  Hakim un tuk  memer i k s a  dan  mengad i l i  pe rka r a  in i   da l am  

t i n g k a t  band i ng  ;  

Berka s  pe rka r a  dan  semua  su r a t  –  su r a t  yang  be rhubungan  dengan  

pe rka r a  in i  ;  

TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Memperha t i k a n  dan  mengu t i p  semua  keadaan  yang  te r t e r a  da l am  

Ber i t a  Acara  Per s i d a n g a n  dan  tu r u n an  re smi  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Neger i   Tange r a ng    t angg a l  16  Jun i  2010  Nomor  :  

46 /P dt .G/20 10 /PN.TNG.  yang  amarnya   sebaga i   ber i k u t  :  

Menolak  guga t a n  Pengguga t  da l am  tun t u t a n  Pr ime r  ;

Mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t  da l am  tun t u t a n  Subs i d e r  ;  

Menghukum  Terguga t  I  un tuk  membayar  gan t i  kerug i a n  kepada  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  milya r  enam  ra t u s  

enam pu luh  empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  

enam pu luh  l ima  rup i a h )  ;  

 Menya t a k a n  Si t a  Jaminan  se su a i  Ber i t a  Acara  ha r i  Rabu  tangga l  9  

Jun i  2010  ada l a h  sah  dan  beha r g a  ;  

Menghukum  Terguga t  II  un tuk  membayar  gan t i  ke rug i a n  kepada  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  100 . 000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  ju t a  rup i a h )  ;  

Menghukum  Terguga t  I  dan  Terguga t  II  un tuk  membayar  ongkos  

pe rka r a  seca r a  t anggung  ren t e n g  sebe s a r  Rp.  2 .388 . 0 0 0 , -  (dua  

ju t a  t i g a  ra t u s  de l a p an  pu luh  de l a p a n  r i b u  rup i a h )  ;  

Menimbang ,  bahwa  menuru t  Risa l a h  Pernya t a a n  Permohonan  

Band ing  yang  dibua t  ol eh  Pan i t e r a  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g ,  

menerangkan  bahwa  pada  tangg a l  23  Jun i  2010  Kuasa  Hukum 

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  t e l a h  memohon  band i n g  te r h a d a p  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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Putu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  t e r s e b u t ,  permohonan  band i ng  

mana  te l a h  d ibe r i t a h u k a n  seca r a  pa tu t  kepada  Pembanding  II  

semula  Terguga t  II ,  dan  Terband ing  semula  Pengguga t  mas ing -

mas ing  pada  t angga l  30  Jun i  2010 ,  dan  16  Agus tu s  2010  ;  

Menimbang ,  bahwa  menuru t  Risa l a h  Pernya t a a n  Permohonan  

Band ing  yang  dibua t  ol eh  Pan i t e r a  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g ,  

menerangkan  bahwa  pada  t angga l  25  Jun i  2010  Pembanding  II  semula  

Terguga t  II  t e l a h  memohon  band i ng  te r h a d a p  Putu s a n  Pengad i l a n  

Neger i  Tange r a n g  te r s e b u t ,  permohonan  band i n g  mana  t e l a h  

d ibe r i t a h u k a n  seca r a  pa tu t  kepada  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  

pada  tangg a l  28  Jun i  2010 ;  

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  t e l a h  

menga j uk a n  Memor i  Band ing  te r t a n g g a l  05  Agus tu s  2010 ,  Memor i  

Band ing  mana  te l a h  d ibe r i t a h u k a n  dan  di s e r a h k a n  seca r a  pa tu t  

kepada  Terband ing  semul a  Pengguga t  dan   Pembanding  II  semul a  

Terguga t  II  mas ing - mas ing  pada  t angga l  16  Agus tu s  2010  dan  24  

Agus t u s  2010 ;  

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  I I  semul a  Terguga t  II  t e l a h  

menga j uk a n  Memor i  Band ing  te r t a n g g a l  23  Agus tu s  2010 ,  Memor i  

Band ing  mana  te l a h  d ibe r i t a h u k a n  dan  di s e r a h k a n  seca r a  pa tu t  

kepada  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  dan  Terband ing  semul a  

Pengguga t  pada  t angga l  24  Agus t u s  2010 ;  

Menimbang ,  bahwa  Terband ing  semula  Pengguga t  t e l a h  

menga j uk a n  Kont r a  Memor i  Band ing  te r t a n g g a l  09  Agus tu s  2010 ,  

Kont r a  Memor i  Band ing  mana  t e l a h  d ibe r i t a h u k a n  dan  di s e r a h k a n  

seca r a  pa tu t  kepada  Kuasa  Hukum  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  

dan  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  mas ing - mas ing  pada  t angga l  

28  Sep t embe r  2010  dan  29  Sep t embe r  2010  ;  

Menimbang ,  bahwa  sebe l um  be rka s  perk a r a  d ik i r im  ke  

Pengad i l a n  Tingg i ,  pa ra  pihak  t e l a h  dibe r i  kesempa t a n  un tuk  

memer i k s a  berk a s  perk a r a ,  kepada  Pembanding  I  semula  Terguga t  I ,  

Pembanding  II  semula  Terguga t  II  pada  t angga l  4  Agus tu s  2010  dan  

Terband ing  semula  Pengguga t  I  pada  tangg a l  16   Agus tu s  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM :

Menimbang ,  bahwa  permohonan  band i ng  dar i  Pembanding  I  

semula  Terguga t  I  dan  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  t e l a h  

Hal .  3  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dia j u k a n  da l am  t enggang  waktu  dan  menuru t  t a t a  ca r a  se r t a  

memenuh i  sya r a t - sya r a t  yang  d i t e n t u k a n  o leh  Undang - Undang ,  ka ren a  

i t u  permohonan  band i n g  t e r s e b u t  seca r a  yur i d i s  fo rma l  dapa t  

d i t e r im a  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  da l am  

Memor i  Band ingnya  te r t a n g g a l  5  Agus t u s  2010 ,  t e l a h  mengemukakan  

ha l - ha l  yang  pada  pokoknya  sebaga i  be r i k u t   :  

Bahwa  Yudex  Fac t i e  t e l a h   member i k a n  per t imbang an  yang  ke l i r u  

a t a s  pen i l a i a n  fak t a - fak t a  hukum  da l am  ha l aman  26  seh i n gg a  

member i  pu tu s a n  yang  ke l i r u  dan  ber a t  sebe l a h  dengan  

menyimpu lk a n  fak t a  hukum  bahwa  pada  tangg a l  21  Janua r i  1997  

te l a h  te r j a d i  pros e s  jua l  be l i  2  (dua )  b idang  t an ah  SHM No.  

1081 /Des a  Babakan  se l u a s  1 .060  m2 berda s a r k a n  Akta  Jua l  Bel i  

No.  050 / 007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  dan  SHM No.  1086 /De s a  Babakan  se l u a s  

4 .080  m2  berda s a r k a n  Akta  Jua l  Bel i  No.  051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7 ,  

mas ing - mas ing  te r l e t a k  di  Desa  Babakan ,  Kecamat an  Serpong  

Tange r a n g  Se l a t a n  Ban ten ,  sedangkan  pada  tangg a l  t e r s e b u t  

Pemband i ng  semul a  Terguga t  I  t i d a k  pern ah  menghadap ,  

menghad i r i  se r t a  mengena l  Pemband i ng  I I  semula  Terguga t  I I  

un tuk  melakukan  t r a n s a k s i  jua l  be l i  2  (dua )  bidang  tan ah  

te r s e b u t  kepada  Terband i n g  semula  Pengguga t  ;  

Bahwa  Yudex  Fac t i e  t i d a k  memper t imbangkan  buk t i  T. I - 10  s / d  T. I - 13  

yang  merupakan  fak t a  hukum a t a s  t i n d a k an  sak s i  Benny  Susan t o  

te l a h  menya l a hgun ak a n  ak t a - ak t a  yang  t e l a h  di t a n d a t a n g a n i  

da l am  blangko  kosong  dengan  ca r a  t i d a k  menghad i r k a n  Pemband i ng  

I  semula  Terguga t  I  dihad ap a n  Nota r i s / P PAT  seh i n gg a  t e r b i t  

ak t a - ak t a  pada  tangg a l  21  Janua r i  1979 ,  fak t a  hukum te r s e b u t  

dipe r t e g a s  dengan  ke t e r a n g a n  saks i  Benny  Susan t o  bahwa  t i d a k  

pern ah  memper t emukan  dan  menghadapkan  ca l on  pembe l i  kepada  

Pemband i ng  I  semula  Terguga t  I  ;  

Bahwa  Yudex  Fac t i e  t e l a h  melakukan  ke l a l a i a n  dan  ke l i r u  da l am  

menerapk an  hukum se r t a  be r t e n t a n g a n  dengan  Yur i s p r u d e n s i  t e t a p  

Mahkamah  Agung  RI  d imana  pada  ha l aman  30  par ag r a f  3  Yudex  

Fac t i e  t e l a h  member i  pe r t imb angan  yang  ke l i r u  seh i n g g a  pu tu s a n  

juga  ke l i r u  dengan  mengemba l i k a n  uang  pen ju a l a n  dua  b idang  

tan ah  kepada  Terband i n g  semula  Pengguga t  sebe s a r  Rp.  

2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  milya r  enam  ra t u s  enam  pu luh  empa t  ju t a  

t i g a  ra t u s  enam  pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  enam  pu luh  l ima  

rup i a h )  kemudi an  da l am  amar  pu tu s a n  menghukum  Pemband i n g  I  

semula  Terguga t  I  haru s  membayar  gan t i  kerug i a n  dan  kepada  
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Pemband i ng  I I  semula  Terguga t  I I  haru s  membayar  gan t i  rug i  

immate r i l  ;  

Bahwa  ol eh  ka ren a  di  da l am  guga t a n   a - quo  merupakan  “guga t a n  jua l  

be l i  t an ah ”  maka  da l am  pe t i t um  guga t a n  te r s e b u t  menyangku t  

“sah  a t a u  t i d a k n y a  jua l  be l i ”  t e r s e b u t  yang  tunduk  pada  

ke t e n t u a n  hukum per j a n j i a n  (Pa s a l  1320  KUHPerda t a ) ,  sedangkan  

keke l i r u a n  Yudex  Fac t i e  da l am  amar  pu tu s a n  te r n y a t a  

menggunakan  i s t i l a h  “Membaya r  gan t i  Kerug i a n ”  yang  tunduk  pada  

ke t e n t u a n  “pe r bu a t a n  melawan  hukum”  (Pa s a l  1365  KUHPerda t a )  ;  

Bahwa  se l ama  per s i d a n g a n  Terband i n g  semula  Pengguga t  t i d a k  dapa t  

membukt i k a n  buk t i  pembaya r a n  kepada  Pemband i ng  I  semula  

Terguga t  I  dan  berd a s a r k a n  ke t e r a n g a n  sak s i  Benny  Susan t o  

semua  dana  pen ju a l a n  tan ah  aquo  t i d a k  d i t e r im a  o leh  Pemband i ng  

I  semula  Terguga t  I  t e t a p i  di s e r a h k a n  kepada  H.  Burhan  ;  

Bahwa  se l a n j u t n y a  te r d a p a t  keke l i r u a n  Yudex  Fac t i e  da l am  

per t imbangan  ka ren a  te r n y a t a  pada  ha l aman  31  d i s e bu t k a n  :  

Bahwa  a t a s  perh i t u n g a n  t e r s e b u t  d i  a t a s ,  maka  Terguga t  I  

ha ru s  mengemba l i k a n  uang  pen ju a l a n  dua  b idang  tan ah  kepada  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  549 . 291 . 1 6 5  +  Rp.  2 .115 . 0 7 2 . 0 0 0  =  

Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  milya r  enam  ra t u s  enam  pu luh  

empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam  pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  enam  

pu luh  l ima  rup i a h )  ;  

Bahwa  t e r n y a t a  ada  2  (dua )  Akta  Jua l  Bel i  No.  

050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  yang  sama  un tuk  Ser t i f i k a t  No.  1131  

dan  No.  1130  ya i t u  dengan  ka t a - ka t a  bahwa  ke j a d i a n  

pemba t a l a n  Akta  Jua l  Bel i  No.  050 / 007 / SERPONG/1997  

te r t a n g g a l  21  Janua r i  1997  dan  No.  050 /007 / SERPONG/1997  

Ser t i f i k a t  No.  1131  dan  No.  1130  o leh  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Tata  Usaha  Negar a  Bandung  dan  Pengad i l a n  Tingg i  Ta ta  Usaha  

Negara  Jaka r t a  i t u  dika r e n a k a n  adanya  pe rbua t a n  Terguga t  

I I  se l a k u  Nota r i s  yang  t i d a k  da t a ng  pada  saa t  t e r j a d i  

t r a n s a k s i  jua l  be l i  di  rumah  Terguga t  I  I r .  Kis t r a n g g ono .  

Ket i d a k d a t a n g a n  Nota r i s  t e r s e b u t  menimbu lk an  ke rug i a n  bag i  

Pengguga t ,  maka  Terguga t  I I  haru s  d ibeb an i  membayar  gan t i  

rug i  immate r i l  kepada  Pengguga t  sebe s a r  Rp.  100 . 000 . 0 0 0 , -  

( s e r a t u s  ju t a  rup i a h )  ;  

Bahwa  Yudex  Fac t i e  t e l a h  la l a i  da l am  aca r a  ( vormver z i um )  kar en a  

t e l a h  memutus  da l am  tun t u t a n  sekunde r  yang  ke l i r u  yang  bukan  

tun t u t a n  dar i  Terband i n g  semul a  Pengguga t  da l am  guga t a n  a - quo  

Hal .  5  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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seh i n g g a  t i d a k  memenuh i  ra s a  kead i l a n ,  dengan  memutusk an  gan t i  

rug i  yang  t i d a k  sesu a i  dengan  rea l i t a s  da l am  pe t i t um  guga t a n  

t anpa  di s e r t a i  buk t i - buk t i  yang  sah ;

Dalam  guga t a n  perd a t a  seha r u s n y a  Terband i n g  semula  

Pengguga t  yang  haru s  membukt i k a n  da l i l n y a ,  akan  te t a p i  ju s t r u  

da l am  pe rka r a  a- quo  te r n y a t a  Yudex  Fac t i e  be rpedoman  pada  

Sura t  Kanto r  Pegada i a n  CPP  Tange r a n g  No.  199 /OPP .160500 / 2 0 10  

tangg a l  10  Jun i  2010  yang  t i d a k  di l e n g k a p i  dengan  ke t e r a n g a n  

Pe j ab a t  yang  menerb i t k a n  su r a t  t e r s e b u t  ;  

Bahwa  pe r t imb ang an  da l am  tun t u t a n  subs i d e r  se r t a  member i  pu tu s a n  

yang  sa l a h  dan  ke l i r u  merupakan  fak t a - fak t a  hukum  yang  bukan  

te r u n gk ap  se l ama  pe r s i d a n g a n ,  seh i n gg a  pu tu s a n  menghukum 

Pemband i ng  I  semul a  Terguga t  I  un tuk  membaya r  gan t i  rug i  da l am  

perk a r a  in i  t anp a  di s e r t a i  sa t u  buk t i  pun  ten t a n g  ke rug i a n  

te r s e b u t ,  ol eh  kar en a  i t u  pu tu s a n  haru s  ba t a l  demi  hukum a t a u  

haru s  diba t a l k a n  sesu a i  dengan  Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  

RI ,  bahwa  :  

 Tun tu t a n  gan t i  rug i  haru s  dibuk t i k a n  (Pu t u s a n  Mahkamah  Agung  

RI  No.  78K/S IP / 1 9 7 3  t e r t a n g g a l  22  Agus tu s  1974 )  ;  

Penun t u t a n  gan t i  rug i  ba ru  dapa t  d ikabu l k a n  apab i l a  s i  

Penun t u t  dapa t  membukt i k a n  seca r a  te r p e r i n c i  kerug i a n  dan  

besa r n y a  ke rug i a n  te r s e b u t  (Pu t u s a n  Mahkamah  Agung  RI .  No.  

459K/S IP / 1 9 75  te r t a n g g a l  18  Sep t embe r  1975 )  ;  

Tuntu t a n  Pengguga t  mengena i  gan t i  rug i  kar en a  t i d a k  d i s e r t a i  

dengan  buk t i - buk t i  haru s  d i t o l a k  (Pu t u s a n  Mahkamah  Agung  RI  

No.  558K/S IP / 1 9 83  t e r t a n g g a l  28  Mei  1983)  ;  

Bahwa  Yudex  Fac t i e  t e l a h  sa l a h  menerapkan  hukum  dan  pe rundang -

undangan  sebag a imana  mes t i n y a  pada  ha l aman  31  pa rag r a f  2  s /d  

4 ,  seha r u s n y a  Yudex  Fac t i e  t i d a k  dapa t  menaf s i r k a n  dengan  

menghukum Pemband i ng  I  semul a  Terguga t  I  maupun  Pemband in g  I I  

semula  Terguga t  I I  un tuk  membaya r  gan t i  rug i  a t a s  dasa r  ex  

aequo  e t  bono  ;  

Bahwa  be rda s a r k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Tat a  Usaha  Negar a  Bandung  

No.  97 /G/2007 / PTUN.BDG  jo .  Putu s a n  Pengad i l a n  Tingg i  Ta ta  

Usaha  Negar a  Jaka r t a  No.  105 /B / 2008 / PT .TUN. JKT  jo .  Putu s a n  

Mahkamah  Agung  RI  No.  363K/TUN/2008  yang  t e l a h  mempunya i  

kekua t a n  hukum te t a p  dan  pas t i  dimana  SHM.  No.  1131  dan  1130  

dinya t a k a n  t i d a k  sah ,  maka  seha r u s n y a  Ser t i f i k a t - Ser t i f i k a t  

t e r s e b u t  d i s e r a h k a n  kepada  Pemband in g  I  semula  Terguga t  I  

seke t i k a  t anpa  sya r a t ,  ol eh  kar en a  SHM.  No.  1131  be rda s a r k a n  
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Akta  Jua l  Bel i  No.  050 /007 / S e r p o ng / 1 9 9 7  merupakan  pecahan  da r i  

SHM.  No.  1086 /Babakan  dengan  Gambar  Si t u a s i  11218 / 1995  se l u a s  

4 .080  m2 dan  SHM.  No.  1130  berda s a r k a n  Akta  Jua l  Bel i  No.  

051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  merupakan  pecahan  da r i  SHM.  No.  

1081 /Babakan  se l u a s  10 .680  m2 mas ih  dikua s a i  Terband i n g  semula  

Pengguga t ,  a t a s  a l a s a n  t e r s e b u t  Pemband i ng  I  semul a  Terguga t  I  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  un tuk  menghukum  Terband i n g  semula  

Pengguga t  menyer a hk an  se r t i f i k a t - se r t i f i k a t  t e r s e b u t  t anpa  

sya r a t  seke t i k a  dan  seka l i g u s  ;  

Berda s a r k a n  ura i a n  dan  kebe r a t a n  te r s e b u t  di  a t a s ,  maka  

Pemband i n g  I  semula  Terguga t  I  memohon  kepada  Ketua  Pengad i l a n  

Tingg i  Ban ten  Cq.  Maje l i s  Hakim  yang  memer ik s a  perk a r a  in i  

be rken a n  member i k a n  pu tu s a n :  

Mengad i l i  :

Mengabu l k a n  Permohonan  Band ing  dar i  Pemband in g  I  semula  

Terguga t  I  ;  

Membata l k a n  Putu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  Perka r a  No.  

257 /  Pdt / 2 0 0 8 / PN .TNG  te r t a n g g a l  7  Apr i l  2009  (No .  

46 /Pd t .G / 2 0 1 0 / PN .TNG te r t a n g g a l  16  Jun i  2010)  ;  

Menolak  guga t a n  pr ime r  dan  guga t a n  subs i d e r  un tuk  se l u r u h n y a  ;  

Menghukum Terband i n g  semul a  Pengguga t  un tuk  mengemba l i k a n  SHM 

No.  1131  dan  SHM.  No.  1130  kepada  Pemband i ng  I  semul a  

Terguga t  I  seke t i k a  dan  seka l i g u s  ;  

Mengangka t  s i t a  j aminan  t e r h a d a p  tan ah  t e r s e b u t  ;  

Menghukum  Terband i n g  semul a  Pengguga t  un tuk  membayar  bi ay a  

da l am  perk a r a  in i  ;  

- - - - - - -

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  da l am  

Memor i  Band ingnya  te r t a n g g a l  23  Agus tu s  2010 ,  t e l a h  pu la  

mengemukakan  ha l - ha l  yang  pada  pokoknya  sebaga i  be r i k u t  :  

Bahwa  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  t e l a h  ke l i r u  da l am  pu tu s a n ny a  

pada  amar  po in t  5  yang  menghukum Pemband i n g  I I  semul a  Terguga t  

I I  un tuk  membaya r  gan t i  kerug i a n  kepada  Terband i n g  semula  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  100 . 000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  ju t a  rup i a h ) ,  

padaha l  t i d a k  ada  da l am  pe t i t um  Terband i n g  semula  Pengguga t  

yang  memohon  d ipu t u s k a n  aga r  Pemband i ng  I I  semula  Terguga t  I I  

haru s  dihukum  membayar  gan t i  ke rug i a n  ba i k  mate r i i l  maupun  

immate r i l  ;  

Hal .  7  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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Bahwa  di  da l am  Rep l i k  Terband i n g  semula  Pengguga t  t angga l  21  

Apr i l  2010  Terband i n g  semul a  Pengguga t  menya t a k an  mener ima  

da l i l  j awaban  Pemband in g  I I  semul a  Terguga t  I I  t i d a k  ada  

sa t u pun  yang  d i s a ngk a l  seh i n g g a  je l a s  t i d a k  ada  kerug i a n  

apapun  bag i  Terband i n g  semula  Pengguga t  dengan  ak t a - ak t a  yang  

dibua t  ol eh  Pemband i ng  I I  semula  Terguga t  I I  ;  

Bahwa  da r i  ke- enam  be l a s  ak t a  yang  d ibua t  pada  har i  yang  sama  

ya i t u  pada  tangg a l  21  Janua r i  1997 ,  Pemband i ng  I I  semula  

Terguga t  I I  t e r ima  bi ay a  se l u r u h n y a  ada l a h  Rp.  10 .000 . 0 0 0 , -  

( s e pu l u h  ju t a  rup i a h )  t e rmasuk              2  (dua )  buah  ak t a  

yang  te r k a i t  dengan  perka r a  in i  Pemband i n g  I I  semul a  Terguga t  

I I  hanya  d ibay a r  Rp.  1 .250 . 0 0 0 , -  ( s a t u  ju t a  dua  ra t u s  l ima  

pu luh  r i b u  rup i a h )  ;  

Bahwa  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  t e l a h  ke l i r u  da l am  per t imbang an  

hukumnya  ha l aman  30  yang  be rbuny i  :  

“bahwa  . . .  namun  jua l  be l i  t e r s e b u t  mengandung  caca t  da l am  

pembua t a n ny a  seh i n g g a  diba t a l k a n  o leh  Pengad i l a n  Tata  Usaha  

Negar a  dan  pu tu s a n  te r s e b u t  t e l a h  memi l i k i  kekua t a n  hukum 

t e t a p ”  ;  

Padaha l  pu tu s a n  Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negar a  t i d a k  pern ah  

menya t a k a n  ba t a l  kedua  ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t  ;  

Bahwa  dar i  ke t e r a n g a n  saks i  Benny  Susan t o  di  per s i d a n g a n  te r n y a t a  

bahwa  pada  t angga l  14  Janua r i  1997  Benny  Susan t o  te l a h  

menyer ahk a n               4  (empa t )  buah  se r t i f i k a t  kepada  

Pemband i n g  I I  semul a  Terguga t  I I  ya i t u  :  

SHM.  No.  1080 /Babak an ,  GS.  No.  11216 / 1 995 ,  t angga l  17  Ju l i  

1995 ,  se l u a s  12 .570  m2 ;  

SHM.  No.  1081 /Babak an ,  GS.  11217 / 1995 ,  t angga l  17  Ju l i  1995 ,  

se l u a s  10 .680  m2 ;  

SHM.  No.  1082 /Babak an ,  GS.  11219 / 1995 ,  t angga l  17  Ju l i  1995 ,  

se l u a s  9 .470  m2 ;   

SHM.  No.  1086 /Babakan ,  GS.  11218 / 1 995 ,  t angg a l  17  Ju l i  1995 ,  

se l u a s  4 .970  m2 ;  

Untuk  per s i a p a n  pembua t a n  16  (enam  be l a s )  ak t a - ak t a  t angga l  21  

Janua r i  1997  ya i t u  t angga l  yang  d i s e p a k a t i  un tuk  di l a k u k a n  

penanda t a n g a n a n  ak t a - ak t a n y a  o leh  Pen ju a l - Pemband in g  I  semul a  

Terguga t  I  dengan  pa ra  Pembe l i  an t a r a  l a i n  Terband i n g  semula  

Pengguga t  ;  

Bahwa  saks i  Benny  Susan t o  mempunya i  wewenang  menyer ahk an  
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se r t i f i k a t  t e r s e b u t  kar en a  mendapa t  kuas a  dar i  Pemband in g  I  

semula  Terguga t  I  dan  Benny  Susan t o  ber s ama - sama  dengan  I r .  

Kis t r a n g g ono  mempunya i  hak  yang  sama  ya i t u  50  % a t a s  ke- empa t  

se r t i f i k a t  t e rmak sud  se l a k u  kawan  usaha  dan  menuru t  ke t e r a n g a n  

Benny  Sutan t o  Pemband in g  I  semula  Terguga t  I  t e l a h  mener ima  

uang  pen j u a l a n  dar i  par a  pembe l i n y a  mela l u i  Benny  Sutan t o  ;  

Bahwa  kemudi an  pada  t angg a l  1  Mare t  1997  berd a s a r k a n  ke- enam 

be l a s  ak t a - ak t a  te r s e b u t  t e r b i t l a h  se r t i f i k a t - se r t i f i k a t  

pecahanny a  a t a s  nama  para  pembe l i ,  seh i n g g a  tuga s  Pemband i ng  

I I  semul a  Terguga t  I I  t e l a h  se l e s a i  dan  t i d a k  ada  masa l a h ,  

malahan  mas ih  ada  bebe r a p a  dar i  pecahan  se r t i f i k a t  yang  mas ih  

te t a p  d ihak i  o leh  Pemband in g  I  semula  Terguga t  I  an t a r a  l a i n  

SHM. No.  1140  An.  I r .  Kis t r a n g g ono  se l u a s  8 .600  m2 dan  SHM. No.  

1144  An.  I r .  Kis t r a n g g ono  se l u a s  11 .595  m2 ;  

Bahwa  ka l a u l a h  ada  kebe r a t a n  dar i  Pemband i ng  I  semul a  Terguga t  I  

mengena i  ak t a - ak t a  yang  dibua t  o leh  Pemband i ng  I I  semula  

Terguga t  I I ,  t en t u n y a  t i d a k  l ama  se t e l a h  ak t a - ak t a  dibua t  ada  

ban t a h a n  dar i  Pemband i ng  I  semul a  Terguga t  I  dan  t en t u n y a  

Pemband i n g  I  semula  Terguga t  I  t i d a k  akan  mau  menun jukkan  

ba t a s - ba t a s  yang  di j u a l  un tuk  pemecahan  se r t i f i k a t n y a  ;  

Maka  berd a s a r k a n  sega l a  apa  yang  te r u r a i  di  a t a s ,  mohon  dengan  

horma t  sud i l a h  k i r a n y a  Pengad i l a n  Tingg i  Banten  memutusk an  :  

Membata l k a n  po in t  5  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  

t angga l               16  Jun i  2010  dan  /  a t au  ;  

Dalam  pe rad i l a n  yang  ba ik ,  mohon  kead i l a n  yang  sead i l - ad i l n y a  

( ex  aequo  e t  bono )  ;  

- - - - - - - -

Menimbang ,  bahwa  Terband ing  semul a  Pengguga t  da l am  Kont r a  

Memor i  Band ingny a  te r t a n g g a l  8  Sep t embe r  2010  te l a h  mengemukakan  

ha l - ha l  yang  pada  pokoknya  sebaga i  be r i k u t  :  

Terhad ap  Memor i  Band ing  Pembanding  I  :  

Bahwa  pe r t imb ang an  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Neger i  ha l aman  26  

dan  se t e r u s n y a  sudah  t ep a t  dan  bena r  dan  memang  bena r  pada  

t angga l  21  Janua r i  1997  t e l a h  t e r j a d i  jua l  be l i  a t a s  t an ah  

SHM  No.  1081 /Babakan  se l u a s  1 .060  m2 dan  SHM  No.  

1086 /Babak an  se l u a s  4 .080  m2  t e r l e t a k  d i  Desa  Babakan ,  

Kecamat an  Serpong  Tange r a n g  Se l a t a n  Ban ten  dar i  Pemband in g  

I  kepada  Terband i n g  dan  uang  pembe l i a n n y a  te l a h  dibaya r  

seca r a  penuh  ol eh  Terband i n g  dan  digunak an  o leh  Pemband in g  

Hal .  9  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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I  un tuk  membayar  hu t angny a  kepada  H.  Burhan ,  sebaga imana  

ke t e r a n g a n  sak s i  Benny  Sutan t o  ;  

Bahwa  da l am  member i k a n  per t imbang an  hukum,  Yudex  Fac t i e  t e l a h  

melakukan  pen i l a i a n  a t a s  fak t a - fak t a  hukum yang  ada  ya i t u  

uang  pembe l i a n  t an ah  sengke t a  te l a h  d ibay a r k a n  o leh  

Terband i n g  dan  pe r s y a r a t a n  jua l  be l i  t e l a h  d ipenuh i  o leh  

Terband i n g ,  seh i n gg a  Terband i n g  sebaga i  pembe l i  yang  

be r i t i k a d  ba ik  ha ru s  di l i n d u n g i  ;  

Bahwa  pe r t imb ang an  Yudex  Fac t i e  mengena i  pengemba l i a n  uang  

dan  menghukum  Pemband i ng  I  un tuk  membayar  gan t i  ke rug i a n  

kepada  Terband i n g  sudah  tep a t  dan  bena r  se r t a  se su a i  dengan  

hukum  aca r a  yang  ber l a k u  dan  se su a i  pu l a  dengan  

Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  t angg a l  12  Agus tu s  1972 ,  No.  

140K/S i p / 1 9 7 1  yang  d iku t i p  sebaga i  be r i k u t  :  “Pe t i t um  

subs i d a i r  (un t u k  di ad i l i  menuru t  keb i j a k s a n a a n  Pengad i l a n )  

dapa t  dikabu l k a n  asa l  mas ih  da l am  ker angka  yang  se r a s i  

dengan  in t i  guga t a n  pr ima i r ”  ;  

Bahwa  pe rka r a  a- quo  ada l a h  mengena i  kepemi l i k a n  Terband i n g  

a t a s  t an ah  se l u a s  ±  1 .060  m2  dan  4080  m2  dan  penge s a h a n  

t e r h a d a p  Akta  Jua l  Bel i  No.  050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  dan  Akta  

Jua l  Bel i  No.  051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  keduanya  te r t a n g g a l  21  

Janua r i  1997  ;  

 Bahwa  pu tu s a n  mengena i  gan t i  rug i  yang  ha ru s  dibe r i k a n  

kepada  Terband i n g  te l a h  sesu a i  dengan  kaedah  hukum  yang  

be r l a k u  se r t a  azaz  kead i l a n  yang  ada  ;  

Bahwa  Sura t  Kanto r  Pegada i a n  CPP  Tange r a n g  No.  

199 /OPP .160500 / 2 0 1 0  t angga l  10  Jun i  2010  sudah  cukup  

menje l a s k a n  mengena i  harg a  emas  yang  d imin t a  ol eh  Maje l i s  

Hakim  Pengad i l a n  Neger i  dan  d ike l u a r k a n  in s t a n s i  yang  

be rwenang  un tuk  i t u ,  ol eh  kar en any a  kebe r a t a n  Pemband i ng  I  

ha ru s  di t o l a k  ;  

Bahwa  pengemba l i a n  uang  pen ju a l a n  tan ah  kepada  Terband i n g  

sebe s a r  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  mi lya r  enam  ra t u s  enam  

pu luh  empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam  pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  

enam  pu luh  l ima  rup i a h )  ada l a h  merupakan  kewa j i b a n  dar i  

Pemband i n g  I  bukan  Pemband i ng  I I  kar en a  Pemband in g  I - lah  

yang  mener ima  uang  pen ju a l a n  tan ah  t e r s e b u t  bukan  

Pemband i n g  I I  ;  

Bahwa  Pemband i ng  I  t i d a k  menga juk a n  guga t a n  rekonpen s i  da l am  

pe rka r a  a - quo ,  seh i n g g a  pe rmin t a a n  Pemband i ng  I  aga r  Yudex  

Fac t i e  menghukum  Terband i n g  un tuk  menyer a hk an  se r t i f i k a t  
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ada l a h  t i d a k  re l e v a n  dan  ke lu a r  dar i  kon t e k s  sengke t a ,  

seh i n g g a  haru s  d i t o l a k  ;  

Terhad ap  Memor i  Band ing  Pembanding  II  :  

Bahwa  sesu a i  dengan  Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  tangga l  12  

Agus t u s  1972 ,  No.  140K/S i p / 1 9 7 1 ,  Yudex  Fac t i e  berh ak  memutus  

se su a i  dengan  permin t a a n  subs i d a i r  (pu t u s a n  sead i l - ad i l n y a )  

asa l k a n  mas ih  se j a l a n  dengan  guga t a n  pr ima i r ,  ol eh  kar en a  i t u  

sudah  t ep a t  pe r t imb ang an  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Neger i  yang  

menghukum  Pemband i n g  I I  un tuk  membaya r  gan t i  rug i  kepada  

Terband i n g  sebe s a r  Rp.  100 .000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  ju t a  rup i a h )  ;  

Berda s a r k a n  ha l - ha l  t e r s e b u t  Terband i n g  mohon  aga r  

Pengad i l a n  Tingg i  Bant en  be rken an  memutusk an  sebaga i  

be r i k u t  :  

Pr ima i r  :  

-  Mengua t k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  No.  

46 /Pd t .G / 2 0 1 0 / PN .TNG,  t angga l  16  Jun i  2010  ;  

- Menghukum pa ra  Pemband i ng  un tuk  membayar  b iaya  perk a r a  ;  

Subs i d a i r  :  

Ex  aequo  e t  bono  ;  

- - - - - - - -

Menimbang ,  bahwa  se t e l a h  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  

memer i k s a  dan  mempela j a r i  se r t a  mene l i t i  dengan  sek s ama  berk a s  

pe rka r a ,  be r i t a  aca r a  pe r s i d a n g a n  dan  Memor i  Band ing  yang  

d ia j u k a n  ol eh  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  dan  Pembanding  II  

semula  Terguga t  II  se r t a  Kont r a  Memor i  Band ing  yang  di a j u k a n  

o leh  Terband ing  semula  Pengguga t  dan  tu r u n an  re smi  pu tu s a n  

Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  t angga l  16  Jun i  2010 ,  Nomor  :  

46 /Pd t .G / 2 0 1 0 / PN .TNG,  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  member i k a n  

pe r t imb ang an  sebag a i  ber i k u t :  

Menimbang ,   bahwa  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  da l am  

pu tu s a n ny a  te r t a n g g a l  16  Jun i  2010 ,  Nomor  :  46 /Pd t .G / 2 0 1 0 / PN .TNG 

berpendap a t  bahwa  Dalam  Prov i s i  menuru t  Maje l i s  Hakim  a l a s a n  

Terband ing  semul a  Pengguga t  t i d a k l a h  ber a l a s a n  ka ren a  Terband ing  

semula  Pengguga t  t i d a k  membukt i k a n n y a  dan  t i d a k  te r d a p a t  

ind i k a s i  ke  a rah  guga t a n  prov i s i  se r t a  penyusunan  guga t a n  Prov i s i  

t i d a k  j e l a s ,  seh i n gg a  tun t u t a n  prov i s i  haru s l a h  d i t o l a k  (po i n  3  

pe t i t um  guga t a n ) ,  sedangkan  Dalam  Pokok  Perka r a  Pengad i l a n  

Tingka t  Per t ama  be rpend ap a t  bahwa  ol eh  kar en a  pada  saa t  t e r j a d i  

t r a n s a k s i  jua l  be l i  kedua  tan ah  t e r s e b u t  yang  di s e l e n g g a r a k a n  di  

Hal .  11  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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t empa t  pen j u a l  t e r n y a t a  Nota r i s  t i d a k  had i r ,  maka  dengan  demik i a n  

Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  caca t  hukum  dan  ber ak i b a t  t e l a h  

d iba t a l k a n  be rda s a r k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negara  

Bandung  dan  Pengad i l a n  Tingg i  Ta ta  Usaha  Negara  Jaka r t a  ;  

Menimbang ,  bahwa  berd a s a r k a n  per t imbangan  t e r s e b u t  d i  a t a s ,  

Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  t e l a h  menja t u h k a n  pu tu s a n  yang  amarnya  

be rbuny i  sebaga i  ber i k u t  :  

MENGADILI  :

Menolak  guga t a n  Pengguga t  da l am  tun t u t a n  Pr ime r  ;

Mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t  da l am  tun t u t a n  Subs i d e r  ;  

Menghukum  Terguga t  I  un tuk  membaya r  gan t i  kerug i a n  kepada  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  milya r  enam  ra t u s  

enam pu luh  empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  

enam pu luh  l ima  rup i a h )  ;  

 Menya t a k a n  Si t a  Jaminan  se su a i  Ber i t a  Acara  ha r i  Rabu  tangga l  9  

Jun i  2010  ada l a h  sah  dan  beha r g a  ;  

Menghukum  Terguga t  I I  un tuk  membaya r  gan t i  ke rug i a n  kepada  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  100 . 000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  ju t a  rup i a h )  ;  

Menghukum  Terguga t  I  dan  Terguga t  I I  un tuk  membayar  ongkos  

pe rka r a  seca r a  t anggung  ren t e n g  sebe s a r  Rp.  2 .388 . 0 0 0 , -  (dua  

ju t a  t i g a  ra t u s  de l a p an  pu luh  de l a p a n  r i b u  rup i a h )  ;  

 Menimbang ,  bahwa  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  sependap a t  

dengan  per t imbang an  hukum  dan  amar  pu tu s a n  Pengad i l a n  Tingka t  

Per t ama  yang  te l a h  :  “Menol ak  tun t u t a n  prov i s i ”  (po i n  3  pe t i t um  

guga t a n  Pengguga t )  dan  “Menol ak  guga t a n  Terband ing  semula  

Pengguga t  da l am  tun t u t a n  Pr ime r ” ,  dengan  a l a s a n  per t imbang an  

sebaga i  be r i k u t  :  

DALAM PROVISI  :  

 Menimbang ,  bahwa  Terband ing  semul a  Pengguga t  d i  da l am  

tun t u t a n  prov i s i - nya  te l a h  mohon  aga t  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  

da l am  pu tu s a n ny a  Dalam Prov i s i  :  

Mela r a n g  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  melakukan  penga l i h a n  hak  

a t au  menyewakan  t an ah - tan ah  t ep e r k a r a  kepada  pihak  ke t i g a  ;  

Mela r a n g  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  melakukan  pembangunan  

a t au  keg i a t a n  da l am  ben t uk  apapun  di  a t a s  t an ah - t an ah  

t e r p e r k a r a  ;  

 Menimbang ,  bahwa  per t imb ang an  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  
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Per t ama  Dalam Prov i s i  yang  be rpend ap a t  bahwa  guga t a n  Prov i s i  yang  

d imohonkan  o leh  Terband ing  semula  Pengguga t  t i d a k  ber a l a s a n  

ka ren a  Terband ing  semul a  Pengguga t  t i d a k  pernah  membukt i k a n  

bahwa  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  akan  menga l i h k a n  a t au  

menyewakan  a t a u  melakukan  keg i a t a n  apapun  d i  a t a s  t an ah - tan ah  

t e r p e r k a r a  dan  t i d a k  t e r d a p a t  ind i k a s i  ke  ar ah  i t u  se r t a  

penyusunan  guga t a n  prov i s i  yang  t i d a k  j e l a s ,  seh i n gg a  tun t u t a n  

Prov i s i  ha ru s l a h  di t o l a k ,  menuru t  hemat  Pengad i l a n  Tingka t  

Band ing  pe r t imbang an  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  te r s e b u t  

sudah  tep a t  dan  bena r ,  o leh  kar en a  i t u  pe r t imb angan  hukum 

t e r s e b u t  d iamb i l  a l i h  dan  di j a d i k a n  sebaga i  per t imb ang an  hukum 

Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  un tuk  mengad i l i  tun t u t a n  Prov i s i  dar i  

Terband ing  semula  Pengguga t ,  dengan  demik i a n  tun t u t a n  prov i s i  

da r i  Terband ing  semula  Pengguga t  haru s  d i t o l a k  ;  

DALAM POKOK PERKARA :  

Menimbang ,  bahwa  pokok  permasa l a h a n  da l am  perk a r a  in i  

ada l a h  bahwa  Terband ing  semula  Pengguga t  menda l i l k a n  bahwa  pada  

t angga l  21  Janua r i  1997 ,  Terband ing  semul a  Pengguga t  pernah  

membel i  2  (dua )  bidang  t an ah  da r i  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  

yang  d i l a k u k a n  d ihad ap an  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  

ya i t u  :  

Tanah  dengan  SHM.  No.  1081 /Babak an  dengan  GS.  11217 / 1 995  se l u a s  

1 .060  m2 berd a s a r k a n  Akta  Jua l  be l i  No.  050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  ;  

Tanah  dengan  SHM.  No.  1086 /Babak an  dengan  GS.  11218 / 1 995  se l u a s  

4 .080  m2 berd a s a r k a n  Akta  Jua l  Bel i  No.  051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  ;  

Oleh  ka ren any a  Terband ing  semula  Pengguga t  mohon  aga r  jua l  be l i  

t e r s e b u t  dinya t a k a n  sah  dan  meng ik a t  seca r a  hukum dan  menya t a k a n  

t an ah - tan ah  yang  dimaksud  da l am  jua l  be l i  t e r s e b u t  merupakan  hak  

mil i k  Terband ing  semula  Pengguga t  sebaga i  pemegang  hak  sa t u -

sa t u n y a  yang  sah  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  da l am  

j awaban  guga t a n  t e l a h  menyangka l  da l i l - da l i l  guga t a n  Terband ing  

semula  Pengguga t  dengan  menga t a k a n  bahwa  Pembanding  I  semula  

Terguga t  I  t i d a k  pern ah  menghadap  dan  melakukan  t r a n s a k s i  jua l  

be l i  t an ah - t an ah  te r s e b u t  dihadap a n  Pembanding  II  semula  

Terguga t  II ,  seh i n gg a  Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  caca t  yur i d i s  dan  

t e l a h  diba t a l k a n  berd a s a r k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negara  

Bandung  No.  97 /G/2007 / PTUN- BDG  tangg a l  18  Mare t  2008 ,  jo .  

Pengad i l a n  Tingg i  Ta ta  Usaha  Negara  Jaka r t a  No.  

Hal .  13  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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105 /B / 2 008 / PT .TUN.JKT  t angg a l  10  Ju l i  2008  jo .  Mahkamah  Agung  RI  

No.  363K/TUN/2008  tangg a l  5  Febru a r i  2009  yang  te l a h  mempero l e h  

kekua t a n  hukum t e t a p  ;

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  da l am  

j awaban  guga t a n ny a  juga  t e l a h  menyangka l  da l i l - da l i l  guga t a n  

Terband ing  semula  Pengguga t  dengan  menga t a k a n  bahwa  kedua  Akta  

Jua l  Bel i  t e r s e b u t  d i t a n d a t a n g a n i  ol eh  Pembanding  I  semula  

Terguga t  I  dan  i s t r i n y a  d i  rumah  mereka  ka ren a  Pembanding  I  

semula  Terguga t  I  t i d a k  dapa t  da t a n g  ke  kan t o r  Pembanding  II  

semula  Terguga t  II  dan  bena r  Pembanding  II  semul a  Terguga t  II  

t i d a k  had i r  pada  saa t  t e r j a d i  penanda t a n g a n a n  mela i n k a n  

d iwak i l k a n  dengan  pegawa i ny a  bern ama  San j awi  ber s ama - sama  dengan  

Benny  Susan t o ,  d i  da l am  Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  Pembanding  I  

semula  Terguga t  I  mengaku i  t e l a h  mener ima  sepenuhnya  uang  ha rga  

jua l  be l i  dar i  Terband ing  semula  Pengguga t  se l a k u  Pembe l i ,  

se t e l a h  11  ( s eb e l a s )  t ahun  ba ru  t imbu l  guga t a n  Pembanding  I  

semula  Terguga t  I  ke  Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negar a  Bandung ,  da r i  

16  (enam  be l a s )  Akta  Jua l  Bel i  yang  t e l a h  te r b i t  se r t i f i k a t n y a  

yang  diguga t  hanya  5  ( l ima )  buah  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k ,  mungkin  

ka ren a  ada  masa l a h  an t a r a  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  dengan  

Terband ing  semula  Pengguga t  yang   Pembanding  II  semula  Terguga t  

II  t i d a k  menge t a h u i n y a  ;  

Menimbang ,  bahwa  yang  menjad i  kewaj i b a n  Terband ing  semula  

Pengguga t  un tuk  membukt i k a n  kebena r a n ny a  ada l a h  bahwa  pene r b i t a n  

Akta  Jua l  Bel i  No.  050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  dan  051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  

sah  menuru t  hukum dan  tan ah  se l u a s  1 .060  m2 dan  4 .080  m2 ada l a h  

hak  mi l i k  Terband ing  semula  Pengguga t  sebaga i  pemegang  hak  sa t u -

sa t u n y a ,  sedangkan  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  haru s  pu l a  

membukt i k a n  da l i l n y a  bahwa  pada  saa t  t e r j a d i  jua l  be l i  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  t i d a k  pern ah  menghadap  dan  

melakukan  t r a n s a k s i  jua l  be l i  t an ah - t an ah  te r s e b u t  d ihad ap an  

Pembanding  II  semul a  Terguga t  II  ;  

Menimbang ,   bahwa  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  da l am  

pe r t imb ang an  hukumnya  berk e s impu l a n  bahwa  da l am  kenya t a a n n y a  

Pembanding  II  semul a  Terguga t  II  pada  pe r s i d a n g a n  di  Pengad i l a n  

Tata  Usaha  Negar a  di  Bandung  te l a h  member i  kesak s i a n  bahwa  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  pada  saa t  jua l  be l i  t e r j a d i  t i d a k  

menghadap  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  dengan  a l a s a n  sak i t  ;  

 Menimbang ,  bahwa  kesak s i a n  Pembanding  II  semul a  Terguga t  

14

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

II  t e r s e b u t  d i j a d i k a n  sebag a i  per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  

Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negara  Bandung  un tuk  berpend ap a t  bahwa  

kedua  Akta  Jua l  Bel i  yang  d ibua t  ol eh  Pembanding  II  semul a  

Terguga t  II  mengandung  caca t  yur i d i s  dan  kar en any a  pene r b i t a n  

Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1130  dan  No.  1131  a t a s  nama  Terband ing  

semula  Pengguga t  seca r a  muta t i s  mutand i s  caca t  yur i d i s  pu la  ;   

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  i t u  berd a s a r k a n  ke t e r a n g a n  saks i  

Benny  Susan t o  bahwa  bena r  t e l a h  te r j a d i  jua l  be l i  dua  b idang  

t an ah  te r s e b u t  d i  a t a s ,  namun  pada  saa t  t e r j a d i  jua l  be l i  pihak  

Pen ju a l ,  I r .  Kis t r a n g g ono  t i d a k  dapa t  had i r  menghadap  ke  Nota r i s  

ka ren a  sak i t ,  maka  kemudian  sak s i - saks i  t e rma suk  dar i  pegawa i  

Nota r i s  had i r  di  rumah  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  se l a k u  

pen ju a l ,  namun  Nota r i s  ( Pembanding  II  semula  Terguga t  II )  t i d a k  

iku t  da t a ng  ke  rumah  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  ;  

 Menimbang ,   bahwa  saks i  ah l i  A.  AZIZ MUHAMMAD da l am  Ber i t a  

aca r a  per s i d a n g a n  an t a r a  la i n  menerangk an  bahwa  penanda t a n g a n a n  

Akta  Jua l  Bel i  t i d a k  haru s  d i  Kanto r  Nota r i s ,  bo l eh  d i t empa t  l a i n  

pada  t empa t  yang  d i s e t u j u i ,  namun  Nota r i s  waj i b  had i r ,  apab i l a  

t i d a k  had i r  maka  mengandung  caca t  l ah i r i a h  ;  

Menimbang ,  bahwa  per t imbangan  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  

Per t ama  t e r s e b u t  dida s a r k a n  kepada  fak t a - fak t a  yur i d i s  yang  

d ipe r o l e h  dar i  j awab  j i n awab  an t a r a  Terband ing  semul a  Pengguga t  

dan  Para  Pembanding  semula  Para  Terguga t  se r t a  ke t e r a n g a n  saks i -

sak s i  kedua  be l ah  p ihak  yang  ada  da l am  ber i t a  aca r a  per s i d a n g a n  

se r t a  su r a t - su r a t  buk t i  yang  di a j u k a n  ;  

Menimbang ,  bahwa  keabs ah a n  Akta  Jua l  Bel i  No.  

050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  

t e l a h  d ipu t u s  ol eh  Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negar a  Bandung  No.  

97 /G/2007 / PTUN.BDG tangg a l  18  Mare t  2008  jo .  Pengad i l a n  Tingg i  

Ta ta  Usaha  Negar a  Jaka r t a  No.  105 /B / 2 008 / PT .TUN  JKT  tangg a l  10  

Ju l i  2008  jo .  Mahkamah  Agung  RI  No.  363K/TUN/2008  tangg a l  5  

Febru a r i  2009  yang  te l a h  mempero l e h  kekua t a n  hukum  t e t a p  dan  

kedua  Akta  Jua l  Bel i  yang  d ibua t  ol eh  Pembanding  II  semul a  

Terguga t  II  t e r s e b u t  mengandung  caca t  yur i d i s  dan  kar en any a  

pene rb i t a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1130  dan  No.  1131  a t a s  nama  

Terband ing  semula  Pengguga t  seca r a  muta t i s  mutand i s  caca t  

yur i d i s  pu l a ,  seh i n gg a  Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negara  te l a h  

menya t a k a n  ba t a l  Kepu tu s a n  Tata  Usaha  Negar a  berup a  an t a r a  l a i n  

SHM No.  1130 /Babakan  dan  SHM no .  1131 /Babak an  mas ing - mas ing  a t a s  

Hal .  15  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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nama  Tjoe  Tek  Khiong  dan  mewaj i b k an  Kanto r  Per t a n a h a n  Kabupa t e n  

Tange r a ng  un tuk  mencabu t  dan  mencor e t  dar i  buku  t an ah  yang  ada  d i  

Kanto r  Per t a n a h a n  Kabupa t e n  Tange r a ng  Objek  Sengke t a  a- quo  berupa  

an t a r a  l a i n  :  

Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  no .  1130 /Babak an  t e r l e t a k  d i  Desa  Babakan ,  

Kecamat an  Serpong ,  Kabupa t e n  Tange r a n g ,  Prov i n s i  Jawa  Bara t ,  

t angga l  01  Mare t  1997 ,  Gambar  Si t u a s i  t angg a l  28  Janua r i  

1997 ,  Nomor  :  3608 ,  lua s  t an ah  4 .080  m2 a t a s  nama  TJOE TEK 

KHIONG ;  

Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1131 /Babak an  t e r l e t a k  d i  Desa  Babakan ,  

Kecamat an  Serpong ,  Kabupa t e n  Tange r a n g ,  Prov i n s i  Jawa  Bara t ,  

t angga l  01  Mare t  1997 ,  Gambar  Si t u a s i  t angg a l  28  Janua r i  

1997 ,  Nomor  :  3609 ,  lua s  t an ah  1 .060  m2 a t a s  nama  TJOE TEK 

KHIONG ;  

(v i d e  su r a t  buk t i  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  yang  di t a n d a i  

dengan  huru f  T. I - 1 ,  T. I - 2 ,  T. I - 3 dan  T.1 - 4)  ;  

Menimbang ,  bahwa  berd a s a r k a n  per t imbangan  t e r s e b u t  d i  a t a s  

maka  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  be rpend ap a t  bahwa  Terband ing  

semula  Pengguga t  t i d a k  berha s i l  membukt i k a n  da l i l  pokok  

guga t a n ny a  ba ik  dengan  a l a t  buk t i  su r a t  maupun  sak s i - saks i ,  o leh  

ka ren a  i t u  guga t a n  Terband ing  semula  Pengguga t  da l am  tun t u t a n  

pr ime r  di t o l a k  un tuk  se l u r u h n y a  kecua l i  pe t i t um  no .  4  mengena i  

s i t a  j amin an  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  berp end ap a t ,  

bahwa  per t imb ang an  hukum Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  yang  menolak  

tun t u t a n  pr ime r  da r i  guga t a n  Terband ing  semul a  Pengguga t  

t e r s e b u t  sudah  t ep a t  dan  bena r  o leh  ka ren a  i t u  per t imb angan  hukum 

Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  da l am  tun t u t a n  pr ime r  te r s e b u t  di ambi l  

a l i h  dan  di j a d i k a n  sebaga i  per t imb angan  hukum Pengad i l a n  Tingka t  

Band ing  send i r i  da l am  mengad i l i  tun t u t a n  pr ime r  da r i  guga t a n  

Terband ing  semula  Pengguga t ,  kecua l i  pe t i t um  no .  4  akan  

d ipe r t i mb a ngk an  t e r s e n d i r i  ;  

 Menimbang ,  bahwa  te r h a d a p  tun t u t a n  subs i d e r  dar i  

Terband i n g  semul a  Pengguga t  mohon  pu tu s a n  yang  sead i l - ad i l n y a  

( Ex  aequo  e t  bono )  yang  t e l a h  dikabu l k a n  ol eh  Pegad i l a n  Tingka t  

Per t ama  dengan  menghukum  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  un tuk  

membaya r  gan t i  ke rug i a n  sebe s a r  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  mi lya r  

enam ra t u s  enam pu luh  empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam pu luh  t i g a  r i b u  

se r a t u s  enam  pu luh  l ima  rup i a h )  dan  menghukum  Pembanding  II  

semula  Terguga t  II  un tuk  membaya r  gan t i  kerug i a n  sebe s a r  Rp.  
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100 .000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  ju t a  rup i a h )  kepada  Terband ing  semul a  

Pengguga t ,  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  member i k a n  per t imbangan  

sebaga i  be r i k u t  :  

Menimbang ,  bahwa  pe t i t um  subs i d e r  ( Ex  aequo  e t  bono )  dapa t  

d ikabu l k a n  asa l  mas ih  da l am  ke rangk a  yang  se r a s i  dengan  in t i  

guga t a n  pr ime r ;  

 Menimbang ,  bahwa  in t i  pokok  guga t a n  pr ime r  Terband ing  

semula  Pengguga t  ada l a h  mengena i  kepemi l i k a n  Terband ing  semula  

Pengguga t  a t a s  t an ah  se l u a s  ±  1 .060  m2 dan  4 .080  m2 se r t a  

penge s a h a n  t e r h a d a p  Akta  Jua l  Bel i  No.  050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  dan  

Akta  Jua l  Bel i  No.  051 /008 / S e r p o n g /  1997 ,  keduanya  t e r t a n g g a l  21  

Janua r i  1997  ;  

Menimbang ,  bahwa  menuru t  Terband ing  semula  Pengguga t  da l am  

Kont r a  Memor i  Band ingny a  bahwa  pu tu s a n  mengena i  gan t i  rug i  yang  

ha ru s  d ibe r i k a n  kepada  Terband ing  semula  Pengguga t  t e l a h  sesu a i  

dengan  kaedah  hukum yang  ber l a k u  se r t a  azaz  kead i l a n  yang  ada  dan  

pengemba l i a n  uang  pen ju a l a n  t an ah  kepada  Terband ing  semul a  

Pengguga t  sebe s a r  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  milya r  enam ra t u s  enam  

pu luh  empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam  pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  enam  

pu luh  l ima  rup i a h )  t e r s e b u t  ada l a h  merupakan  kewa j i b a n  dar i  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  bukan  Pembanding  II  semula  

Terguga t  II  karen a  yang  mener ima  uang  pen j u a l a n  t an ah  t e r s e b u t  

ada l a h  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  bukan  Pembanding  II  semula  

Terguga t  II  ;  

 Menimbang ,  bahwa  sebag a imana  t e l a h  dipe r t imb angkan  di a t a s  

bahwa  ob j ek  sengke t a  berup a  t an ah  se l u a s  ± 1 .060  m2 dan  4 .080  m2 

t e l a h  te r n y a t a  bukan  mil i k  Terband ing  semul a  Pengguga t  dan  kedua  

Akta  Jua l  Bel i  ba ik  No.  050 /007 / S e r p o n g / 1 9 9 7  maupun  No.  

051 /008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  mas ing - mas ing  t e r t a n g g a l  21  Janua r i  1997  

t e l a h  dinya t a k a n  ba t a l  demi  hukum kar en a  mengandung  caca t  yur i d i s  

dan  pene r b i t a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1130 /Babakan  dan  No.  

1131 /Babak an  a t a s  nama  TJOE  TEK  KHIONG  (Te rb a nd i n g  semul a  

Pengguga t )  sec a r a  muta t i s  mutand i s  caca t  yur i d i s  pu l a  dan  

Pengad i l a n  Tata  Usaha  Negara  te l a h  mewaj i b k a n  Kanto r  Per t a n a h a n  

Kabupa t e n  Tange r a ng  un tuk  mencabu t  dan  mencor e t  da r i  buku  tan ah  

yang  ada  di  Kanto r  Per t a n a h a n  Kabupa t e n  Tange r a ng  SHM.  No.  

1130 /Babak an  dan  SHM.  No.  1131 /Babakan  a t a s  nama  Terband ing  

semula  Pengguga t  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  da l am  

Hal .  17  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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Memori  Band ingnya  an t a r a  la i n  menya t a k a n  bahwa  Yudex  Fac t i e  t e l a h  

melakukan  ke l a l a i a n  dan  ke l i r u  menerapk an  hukum  se r t a  

be r t e n t a n g a n  dengan  Yur i s p r u d e n s i  t e t a p  Mahkamah  Agung  seh i n g g a  

t e l a h  member i k a n  per t imbang an  yang  ke l i r u  dengan  menghukum  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  haru s  membayar  gan t i  kerug i a n  

sebe s a r  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  mi lya r  enam  ra t u s  enam  pu luh  

empa t  ju t a  t i g a  ra t u s  enam  pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  enam  pu luh  

l ima  rup i a h )  kepada  Terband ing  semula  Pengguga t  ;  

 Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Pembanding  I  semul a  Terguga t  

I  menerangk an  bahwa  ol eh  kar en a  di  da l am  guga t a n  a- quo  merupakan  

“guga t a n  jua l  be l i  t an ah ” ,  maka  da l am  pe t i t um  guga t a n  te r s e b u t  

menyangku t  “sah  t i d a k n y a  jua l  be l i ”  yang  tunduk  pada  ke t e n t u a n  

hukum  per j a n j i a n  (Pa s a l  1320  KUHPerda t a ) ,  sedangkan  keke l i r u a n  

Yudex  Fac t i e  da l am  amar  pu tu s a n  t e r n y a t a  menggunakan  i s t i l a h  

“Membaya r  gan t i  ke rug i a n ”  yang  tunduk  pada  ke t en t u a n  “pe rbu a t a n  

melawan  hukum”  (Pa s a l  1365  KUHPerda t a )  ;  

 Menimbang ,  bahwa  te r l e p a s  dar i  sega l a  permasa l a h a n  

t e r s e b u t  d i  a t a s ,  yang  menjad i  pokok  permasa l a h a n  seka r a n g  in i  

ada l a h  :  “Apakah  bena r  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  t e l a h  

mener ima  uang  harg a  pen j u a l a n  kedua  bidang  t an ah  t e r s e b u t  

seh i n g g a  waj i b  mengemba l i k a n n y a  kepada  Terband ing  semula  

Pengguga t  sebaga i  konseku en s i  jua l  be l i  dinya t a k a n  ba t a l ”  ;  

 Menimbang ,   bahwa  Terband ing  semul a  Pengguga t  da l am  Kont r a  

Memor i  Band ingny a  an t a r a  l a i n  menerangk an  bahwa  uang  pembe l i a n  

a t a s  t an ah  SHM No.  1081 /Babakan  se l u a s  1 .060  m2 dan  SHM.  No.  

1086 /Babak an  se l u a s  4 .080  m2 t e l a h  d ibay a r  seca r a  penuh  ol eh  

Terband ing  semula  Pengguga t  dan  d igunak an  o leh  Pembanding  I  

semula  Terguga t  I  un tuk  membayar  hu ta ngny a  kepada  H.  Burhan  

sebaga imana  ke t e r a n g a n  sak s i  Benny  Sutan t o  ;  

 Menimbang ,  bahwa  ke t e r a n g a n  saks i  Benny  Sutan t o  yang  

d iku t i p  o leh  Terband ing  semul a  Pengguga t  da l am  Kont r a  Memor i  

Band ingnya  t i d a k  se su a i  dengan  ke t e r a n g a n  sak s i  Benny  Sutan t o  

yang  ada  da l am  be r i t a  aca r a  pe r s i d a n g a n  d imana  sak s i  Benny  

Sutan t o  da l am  ber i t a  aca r a  pe r s i d a n g a n  an t a r a  la i n  menerangk an  :  

Bahwa  sak s i  sebaga i  pe ran t a r a  (make l a r )  be lum  pern ah  membawa  

I r .  Kis t r a n g g ono  ( Pembanding  I  semul a  Terguga t  I )  kepada  

Nota r i s  ;  

Bahwa  penanda t a n g a n a n  Akta  Jua l  Bel i  d i  rumah  I r .  Kis t r a n g g ono  
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karen a  yang  be r s a n gku t a n  sak i t  dan  pada  saa t  penanda t a n g a n an  

t e r s e b u t  t i d a k  ada  Nota r i s  Tah i r  Kami l i  ( Pembanding  II  semul a  

Terguga t  II )  namun  yang  had i r  ada l a h  pegawa i  Nota r i s  ;  

Bahwa  saks i  (Benny  Sut an t o )  t i d a k  pernah  memper t emukan  

I r .  Kis t r a n g g ono  dengan  ca l on  pembe l i  ;  

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karen a  i t u  yang  dapa t  d iyak i n i  

kebena r a n ny a  ada l a h  ke t e r a n g a n  sak s i  Benny  Sutan t o  yang  ada  da l am  

be r i t a  aca r a  per s i d a n g a n ,  sedangkan  ke t e r a n g a n  sak s i  Benny  

Sutan t o  yang  ada  da l am  Kont r a  Memor i  Band ing  haru s  d ike s amp in gk an  

ka ren a  t i d a k  dapa t  d ipe r t a n g g u ng j awabkan  ;  

 Menimbang ,  bahwa  te r l e p a s  dar i  masa l a h  ada  t i d a k n y a  hu ta ng  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  kepada  H.  Burhan ,  Pengad i l a n  

Tingka t  Band ing  be rpendap a t ,  bahwa  masa l a h  hu ta ng  piu t a n g  

t e r s e b u t  seanda i n y a  memang  ada ,  i t u  merupakan  uru s an  pr i b a d i  

mereka  yang  haru s  d i s e l e s a i k a n  seca r a  pr i b a d i  pu l a  t i d a k  bo l eh  

l ang s ung  dikompens a s i k a n  ol eh  Benny  Sutan t o  da r i  uang  harg a  jua l  

be l i  t an ah  dengan  Terband ing  semul a  Pengguga t ,  kar en a  b i s a  sa j a  

t e r j a d i  seba l i k n y a  bahwa  yang  berhu t a n g  ada l a h  H.  Burhan  a t au  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  pern ah  memin j am  uang  dengan  H.  

Burhan  akan  t e t a p i  sudah  dibay a r  apakah  dengan  uang  a t au  tan ah  

l a i n  yang  harg any a  meleb i h i  da r i  jumlah  hu ta ng ,  semua  i t u  t i d a k  

d ike t a h u i  ol eh  sak s i  Benny  Sutan t o  ;  

Menimbang ,  bahwa  Terband ing  semula  Pengguga t  t i d a k  dapa t  

pu la  menun jukk an  buk t i  bahwa  uang  harg a  pen j u a l a n  tan ah  t e r s e b u t  

t e l a h  d i s e r a h k a n  dan  d i t e r im a  ol eh  Pembanding  I  semula  Terguga t  

I ,  demik i a n  pu l a  saks i  Benny  Sutan t o  yang  pernah  di l a p o r k a n  ke  

Polda  Metro  Jaya  ol eh  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  kar en a  

melakukan  “pen i p u a n ”  (v i d e  su r a t  buk t i  T. I - 10 ,  T. I - 11 ,  T. I - 12 ,  

T. I - 13  dan  T. I - 14)  t i d a k  pu l a  dapa t  membukt i k a n  bahwa  uang  yang  

d i t e r im a ny a  da r i  Terband ing  semula  Pengguga t  t e l a h  di s e r a h k a n  

kepada  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  t e l a h  mengambi l  

in i s i a t i f  send i r i  dengan  memin t a  su r a t  dar i  Kanto r  Pegada i a n  CPP 

Tange r a ng  No.  199 /OPP .160500 / 2 0 10  te r t a n g g a l  10  Jun i  2010  

mengena i  ha rga  jua l  emas  22  kar a t  pada  tahun  1997  sebe s a r  Rp.  

23 .829 , -  per - gram,  sedangkan  pada  tangg a l  9  Jun i  2010  harg a  jua l  

emas  per - gramnya  sebe s a r  Rp.  343 . 005 , -  a t au  menjad i  14 ,4  ka l i  

l i p a t ,  seh i n g g a  harga  t an ah  pada  tangg a l  21  Janua r i  1997  sebe s a r  

Rp.  38 .160 . 0 0 0 , -  dan  Rp.  146 . 800 . 0 0 0 , -  be rda s a r k a n  pe rh i t u n g a n  

Hal .  19  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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harga  emas  saa t  in i ,  maka  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  haru s  

mengemba l i k a n  uang  pen ju a l a n  dua  bidang  t an ah  kepada  Terband ing  

semula  Pengguga t  sebe s a r  Rp.  549 . 291 . 1 6 5 , -  + Rp.  2 .115 . 0 7 2 . 0 0 0 , -  

= Rp.  Rp.  2 .664 . 3 6 3 . 1 6 5 , -  (dua  milya r  enam ra t u s  enam pu luh  empa t  

ju t a  t i g a  ra t u s  enam  pu luh  t i g a  r i b u  se r a t u s  enam  pu luh  l ima  

rup i a h )  ;  

Menimbang ,  bahwa  per t imbangan  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  

Per t ama  yang  mewaj i b k a n  Pembanding  I  semul a  Terguga t  I  

mengemba l i k a n  uang  harg a  pen ju a l a n  dua  b idang  tan ah  t e r s e b u t  

t i d a k  dida s a r k a n  kepada  buk t i  yang  konkr i t  bahwa  Pembanding  I  

semula  Terguga t  I  bena r  t e l a h  mener ima  uang  ha rga  pen j u a l a n  

kedua  b idang  tan ah  te r s e b u t  dar i  Terband ing  semul a  Pengguga t ,  

seh i n g g a  t e r k e s a n  bahwa  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  

sanga t  ak t i f  un tuk  menen tuk an  kewa j i b a n  Pembanding  I  semula  

Terguga t  I  guna  mengemba l i k a n  uang  harg a  pen ju a l a n  tan ah  dan  

besa r n y a  gan t i  rug i  yang  haru s  dibaya r  o leh  Pembanding  I  semula  

Terguga t  I  kepada  Terband ing  semula  Pengguga t  sebaga i  

konseku en s i  d iba t a l k a n n y a  kedua  Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama  da l am  

pe r t imb ang an  hukumnya  an t a r a  l a i n  berp end ap a t  bahwa  seca r a  nya t a  

Terband ing  semula  Pengguga t  t e l a h  membayar  harga  t an ah  kepada  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  dan  di l i h a t  dar i  ca r a  jua l  be l i ,  

Terband ing  semul a  Pengguga t  sebag a i  pembe l i  t e l a h  melak s a n ak a n  

pe r s y a r a t a n  jua l  be l i  menuru t  hukum,  seh i n gg a  Terband ing  semula  

Pengguga t  sebaga i  pembe l i  yang  ber i t i k a d  ba ik  haru s  di l i n d u n g i  ;  

Menimbang ,  bahwa  da l am  se t i a p  bl angko  Akta  Jua l  Bel i  se l a l u  

t e r t u l i s  ka l ima t  baku  bahwa  pen ju a l  mengaku  t e l a h  mener ima  uang  

ha rga  pen j u a l a n  t an ah  t e r s e b u t  dan  Akta  Jua l  Bel i  in i  be r l a k u  

pu la  sebag a i  ku i t a n s i ,  akan  t e t a p i  ke t e r a n g a n  te r s e b u t  haru s  pu l a  

d idamp ing i  o leh  a l a t  buk t i  l a i n  yang  sah ,  apa l a g i  menuru t  

ke t e r a n g a n  Pembanding  I  semula  Terguga t  I  dan  i s t r i n y a  bahwa  

pada  bu la n  Desember  1996 ,  Tuan  Benny  Sut an t o  da t a ng  ke  rumahnya  

menyodo rk an  16  (enam  be l a s )  buah  b langko  Akta  Jua l  Bel i  yang  

mas ih  kosong  un tuk  d i t a n d a t a n g a n i ,  kemudi an  be rda s a r k a n  su r a t  

Tuan  Benny  Susan t o  t angga l  30  Desember  1999  yang  di t u j u k a n  kepada  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I  bahwa  “ sura t - sura t  di  Babakan  

be lum  bi sa  d ipe r j u a l b e l i k a n  dan  be lum  ada  pembe l i  yang  ser i u s ” ,  

akan  te t a p i  pada  tangg a l  21  Janua r i  1997  te l a h  t e r b i t  Akta  Jua l  

Bel i  No.  050 /007 / S e r p o ng / 1 9 9 7  dan  No.  051 / 008 / S e r p o n g / 1 9 9 7  an t a r a  
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Pembanding  I  semula  Terguga t  I  sebag a i  pen ju a l  kepada  Terband ing  

semula  Pengguga t  sebaga i  pembe l i  ;  

 Menimbang ,  bahwa  per t imb ang an  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  

Per t ama  yang  berp end ap a t ,  bahwa  seca r a  nya t a  Terband ing  semula  

Pengguga t  t e l a h  membayar  harga  t an ah  kepada  Pembanding  I  semul a  

Terguga t  I  t e r s e b u t  d i  a t a s  t i d a k  didukung  o l eh  a l a t  buk t i  yang  

sah  dan  sempurn a  hanya  pe rk i r a a n  da r i  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  

Tingka t  Per t ama  sa j a  yang  t i d a k  dapa t  diyak i n i  kebena r a n n y a  ;  

 Menimbang ,  bahwa  guga t a n  yang  t i d a k  dikua t k a n  ol eh  a l a t  

buk t i  yang  sah  menuru t  hukum haru s l a h  di t o l a k  dan  seca r a  yur i d i s  

t i d a k  ber a l a s a n  hukum ;  

Menimbang ,  bahwa  demik i a n  pu l a  tun t u t a n  subs i d e r  da l am  

guga t a n  Terband ing  semul a  Pengguga t  t e r h a d a p  Pembanding  II  

semula  Terguga t  II  karen a  t i d a k  didukung  o leh  a l a t  buk t i  yang  

sah  din i l a i  t i d a k  cukup  ber a l a s a n ,  ol eh  ka ren a  i t u  ha ru s  

d i t o l a k  ;  

Menimbang ,  bahwa  berd a s a r k a n  per t imbangan - per t imb angan  

t e r s e b u t  di  a t a s ,  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  berp end ap a t ,  bahwa  

tun t u t a n  subs i d e r ,  mohon  kead i l a n  ( Ex  aequo  e t  bono )  dar i  

Terband ing  semula  Pengguga t  haru s  d i t o l a k  kar en a  t i d a k  

d ida s a r k a n  kepada  a l a t  buk t i  yang  sah  dan  sempurna  menuru t  

hukum ;  

Menimbang ,  bahwa  ol eh  kar en a  i t u  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  

t i d a k  sependap a t  dengan  pe r t imb angan  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  

Per t ama  mengena i  tun t u t a n  subs i d e r  da r i  guga t a n  Terband ing  

semula  Pengguga t  dan  tun t u t a n  subs i d e r  t e r s e b u t  din i l a i  ol eh  

Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  t i d a k  cukup  ber a l a s a n  un tuk  

d ikabu l k a n ,  o leh  kar en any a  ha ru s  di t o l a k  un tuk  se l u r u h n y a  ;  

Menimbang ,  bahwa  ol eh  kar en a  tun t u t a n  pr ime r  dan  tun t u t a n  

subs i d e r  da l am  guga t a n  Terband ing  semula  Pengguga t  akan  d i t o l a k  

un tuk  se l u r u h n y a ,  maka  Si t a  Jaminan  yang  te l a h  di l e t a k k a n  a t a s  

t an ah - tan ah  ob je k  perk a r a  se l u a s  1 .060  m2 dan  4 .080  m2 mas ing -

mas ing  t e r l e t a k  d i  Desa  Babakan ,  Kecamat an  Serpong  Tange r a ng  

sesu a i  dengan  Ber i t a  Acara  Si t a  Jaminan  No.  

46 /BA/PEN.PDT.G/2010 / PN .TNG  te r t a n g g a l  09  Jun i  2010  ha ru s  

d iangka t  ;  

Menimbang ,  bahwa  berd a s a r k a n  per t imbangan - per t imb angan  

t e r u r a i  di  a t a s ,  maka  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  be rpend ap a t ,  

Hal .  21  dar i  24  hal .  Put .   No :  57 /PDT/20 10 /PT .BTN
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bahwa  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  t angga l  16  Jun i  2010 ,  

Nomor  :  46 /Pd t .G / 2 0 1 0 / PN .TNG  yang  dimohonkan  band i n g  te r s e b u t  

ha ru s  d iba t a l k a n  dan  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  akan  mengad i l i  

send i r i  sepe r t i  t e r s e b u t  da l am  amar  pu tu s a n  in i  nan t i  ;  

Menimbang ,  bahwa  ol eh  kar en a  Terband ing  semula  Pengguga t  

berad a  d i  pihak  yang  ka l a h ,  maka  bi ay a  pe rka r a  akan  d ibeb ank an  

kepada  Terband ing  semul a  Pengguga t  da l am  kedua  t i n g k a t  per ad i l a n  

;  

Memperhat i kan  pera t u r a n  pe rundang - undangan  yang  

be r s a n gku t a n  ;  

M E N G A D I  L I  :

Mener ima  permohonan  band i ng  da r i  Pembanding   I  semula  

Terguga t  I  dan  Pembanding  II  semula  Terguga t  II  ;  

Membata l k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a n g  t angga l  16  

Jun i  2010 ,  Nomor  :  46 /Pd t .G / 2 0 10 /PN.TNG yang  dimohonkan  

band i n g  t e r s e b u t  ;  

MENGADILI  SENDIRI   :

DALAM   PROVISI    :  

Menolak  tun t u t a n  prov i s i  dar i  Terband ing  semul a  Pengguga t  

un tuk  se l u r u h ny a  ;  

DALAM   POKOK PERKARA   :  

Menolak  guga t a n  Terband ing  semula  Pengguga t  ba ik  tun t u t a n  

pr ime r  maupun  tun t u t a n  subs i d e r  un tuk  se l u r u h n y a  ;   

Memer in t a h k a n  aga r  Si t a  Jaminan  yang  t e l a h  di l e t a k k a n  a t a s  

t an ah - tan ah  ob je k  perk a r a  se l u a s  1 .060  m2 dan  4 .080  m2 

mas ing - mas ing  te r l e t a k  d i  Desa  Babakan ,  Kecamat an  

Serpong  Tange r a n g  sesu a i  dengan  Ber i t a  Acara  Si t a  

Jaminan  Nomor  :  46 /BA/PEN.PDT.G/  2010 /PN.TNG te r t a n g g a l  

09  Jun i  2010 ,  di angka t ;  

Menghukum  Terband ing  semula  Pengguga t  un tuk  membayar  bi ay a  

pe rka r a  da l am  kedua  t i n g k a t  pe rad i l a n ,  yang  da l am  

t i n g k a t  band i n g  sebe s a r  Rp.  150 .000 , -  ( s e r a t u s  l ima  

pu luh  r i b u  rup i a h )  ;  

- - - - - - -
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Demik i an  d ipu t u s  da l am  rapa t  permusyawar a t a n  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l a n  Tingg i  Bant en  pada  har i   KAMIS,  t angga l   04 NOVEMBER 

2010  o l eh  kami  :  H.  FAUZIE  ISHAK,  SH. ,  sebaga i  Hakim  Ketua  

Maje l i s ,                      Drs .  J .  SABAN,  SH. ,  dan  ROCHLANI,  

SH. ,  mas ing  -  mas ing    sebaga i  Hakim   Anggo t a ,   yang  di t u n j u k  

un tuk  memer i k s a  dan  mengad i l i  perk a r a  in i  berd a s a r k a n  Sura t  

Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n   Tingg i   Bant en   t angg a l  

1  Sep t embe r  20 10 ,  Nomor  :  57 /PEN.PDT/20 10 /PT .BTN,    pu tu s a n  

mana   pada   ha r i  dan  tangg a l  i t u  juga  diuc a pk an   da l am  

pe r s i d a n g a n   t e r b u k a  un tuk   umum  ol eh   Hakim  Ketua  Maje l i s  

dengan  dihad i r i  o leh  Hakim- Hakim  Anggo t a  t e r s e b u t ,  dan  

SUMARLINA,  SH. ,  MH. sebag a i  Pan i t e r a ,  t anpa   dihad i r i  o leh  kedua  

be l a h  pihak  yang  berpe r k a r a  ;  

HAKIM –  HAKIM  ANGGOTA                           HAKIM KETUA 

MAJELIS

                TTD   TTD

                   

1 .  Drs .  J .  SABAN,  SH.     H.  FAUZIE ISHAK,  

SH.

                

               TTD

2.  ROCHLANI,  SH.  

PANITERA  

                                                          TTD

SUMARLINA  ,  SH.  ,  MH.     
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Per i n c i a n  Biaya  Band ing  :

Matera i ……………………………………  Rp.      6 .000 , -
Redaks i ……………………………………  Rp.      5 .000 , -
Admin i s t r a s i ……………………………………  Rp.   139 . 000 , -
     J  u  m l  a  h            ………………………………………   Rp.   150 .000 , -  
                     ( s e r a t u s  l ima  pu luh  r ibu  rup i a h )
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