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P  U  T  U  S  A  N

No.  256 K/Pdt /2007

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

1. M.  SALEH,  S.H. ,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Let j en  Suprap to  No.  43,  RT.  007,  Kelu rahan  

Baru  Ulu ,  Bal i kpapan ,  ber t i ndak  untuk  dan  

atas  nama send i r i  dan sebaga i  kuasa  dar i  :

2. Ny.  Hj .  SUTIYAH,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Telaga  Sar i  RT.  037,  RW.  010,  Kelu rahan  

Telaga  Sar i ,  Bal i kpapan ;

3. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA DI  JAKARTA Cq.  

KEPALA  KEPOLISIAN  REPUBLIK  INDONESIA  DI  

JAKARTA,  Cq.  KEPALA  KEPOLISIAN  DAERAH 

KALIMANTAN TIMUR DI  BALIKPAPAN,  cq.  YAYASAN 

BRATA BHAKTI  POLDA KALTIM,  bera lamat  d i  Ja lan  

Bhayangkara  Bal i kpapan ,

dalam  ha l  in i  member i  kuasa  kepada  :  AIPTU 

Jonson  Sibur i an ,  SH. ,   se laku  Ketua  Yayasan  

Brata  Bhakt i  Pol r i  Daerah  Kal t im ,  berdasarkan  

sura t  kuasa  khusus  tangga l  2 Desember  2002;

Para  Pemohon  Kasas i  I  dan  I I  dahu lu  para  

Tergugat  I I  dan  I I I  /  para  Pembanding   I ,  I I  

dan  Turu t  Tergugat  /  Penggugat  Rekonvens i  

/Pembanding  I I I ;

m e l  a w a n :

PT.  KARANG JOANG INDAH REAL ESTATE,  berkedudukan  

di  Ja lan  Gajah  Mada No.  27,  Samar inda ,  Prov ins i  

Kal imantan  Timur ;  

Termohon  Kasas i  dahu lu  Penggugat /Te rguga t  

Rekonvens i  /Terband ing  ;

d   a   n     :

1. ABDUL  KARIM,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Mulawarman  RT.  001,  RW.  001,  Kelu rahan  
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Manggar ,  Bal i kpapan ;

2. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA DI  JAKARTA Cq.  

KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL DI  JAKARTA, 

Cq.  KEPALA KANTOR PERTANAHAN KOTA BALIKPAPAN, 

berkedudukan  di  Ja lan  Marsma  Iswahud i ,  

Bal i kpapan ;

Para  Turu t  Termohon  Kasas i  dahu lu  Para  

Tergugat  I  dan   IV  /  Para  Turu t  Terband ing  I  

dan I I ;

Mahkamah Agung te rsebu t ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  Termohon  Kasas i  dahulu   sebaga i  Penggugat  

te l ah  menggugat  sekarang  para  Pemohon  Kasas i  dan  Turu t  

Termohon  Kasas i  sebaga i   Para  Tergugat  I ,  I I  dan  Turu t  

Tergugat  d i   muka   pers idangan    Pengadi l an  Neger i  

Bal i kpapan  pada pokoknya  atas   da l i l - da l i l  :

Bahwa  Penggugat  bermaksud  akan  membangun  kompleks  

perumahan  yang  berwawasan  l i ngkungan  asr i   untuk  go longan  

masyaraka t  menengah ke  atas ,  yang  di rencanakan  menjad i  satu  

kawasan  dengan  Lapangan  Gol f ,  hote l  karang  Joang  dengan  

sega la  fas i l i t a s  yang  te l ah  ada  berupa  :  Lapangan  bo la  

kak i ,  lapangan  ten i s ,  Kolam  renang  dan  la i n  sebaga inya ,  

sesua i  i z i n  pr ins i p  dar i  Wal iko ta  Bal i kpapan  :

- No.  503,648 .3 /1034 /Pemkot  tangga l  16- 4- 1994  se luas  

125 Ha (buk t i  P- I )  dan;

- No.  503,648 .3 /1042 /Pemkot  tangga l  10- 1- 1995  se luas  25  

Ha (buk t i  P- I I ) ;

Bahwa  untuk  kepent i ngan  i t u ,  Penggugat  per lukan  

persed iaan  lahan  /  tanah  yang  cukup  luas ,  maka  atas  

permohonan  Penggugat ,  Pemer in tah  Daerah  Kota  Bal i kpapan  

sesua i  rencana  ta ta  kota  in te r nas i ona l  kota  Bal i kpapan  

te l ah  menunjuk  lokas i  /  tanah  yang  berdampingan  dengan  

lapangan  gol f  karang  joang  mi l i k  Penggugat  se luas  150  Ha 

sesua i  SK.  Lokas i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Bal i kpapan  :

- No.  10/BPN- 16.Z /R- 10/V1994  tangga l  31- 5- 1994  se luas  

Hal  2 dar i  24 hal .   Putusan  No.  256 
K/Pdt / / 2007

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

125 Ha (buk t i  P- I I I ) ;

- No.  07/BPN- 16.Z /R- 07/ I I - 1995  tangga l  28- 21995  se luas  

25 Ha (buk t i  P- IV) ;

Bahwa berka i t an  dengan  hal  te rsebu t  d i  atas ,  Penggugat  

te l ah  melakukan  pelepasan  hak  dar i  para  pemi l i k  tanah  di  

lokas i  Karang  Joang  ya i t u  dar i  Turu t  Tergugat  (Yayasan  

Brata  Bhakt i  Kepol i s i an  Daerah  Kal iman tan  Timur  yang  

dike tua i  pada  waktu  i t u  oleh  I .M.  MARKADINATA,  SH)  sesua i  

Sura t  Pernya taan  Melepaskan  Hak  Atas  Tanah,  masing- masing  

dengan No.  reg i s t e r  Camat  sebaga i  ber i ku t  :

1. No.  593,62 .83 /1170 /PH.CBU/KRJ/ IX /92  tangga l  2- 10- 1992  

(buk t i  P- V) ;

2. No.  593,62 .83 /152 /PH.CBU/KRJ/ I I / 9 2  tangga l  9- 2- 1992  

(buk t i  P- VI ) ;

3. No.  593,62 .83 /1701 /PH.CBU/KRJ/X I I / 92  tangga l  14- 2- 1992  

(buk t i  P- VI I ) ;

4. No.  593,62 .83 /1702 /PH.CBU/KRJ/X I I / 92  tangga l  14- 2- 1992  

(buk t i  P- VI I I ) ;

5. No.  593,62 .83 /1700 /PH.CBU/KRJ/X I I / 92  tangga l  14- 2- 1992  

(buk t i  P- IX) ;

6. No.  593,62 .83 /035 /PH.CBU/BA/ I / 94  tangga l  11- 1- 1994  

(buk t i  P- X) ;

Sedangkan  Turu t  Tergugat  (Yayasan  Brata  Bhakt i  POLDA 

KALTIM)  melakukan  pelepasan  Hak  atas  tanah- tanah  di  atas  

dar i  anggota  masyaraka t  se laku  pemi l i k  asa l  tanah- tanah  

te rsebu t ,  dan  sa lah  satunya  pelepasan  di l akukan  te rhadap  

pemi l i k  tanah  yang  bernama   FATIMAH,  luas  maupun  batas -

batasnya  sebaga imana  te r t e r a  da lam  sura t  Pelepasan  hak  

reg i s t e r  Camat  No.  593,62 .83 /152 /PH.CBU/KRJ/ I I / 9 3  tangga l  

9- 2- 1993  se luas  16.550  m2 (buk t i  P- VI )   dan  No.  

593,62 .83 /035 /PH.CBU/BA/ I / 94  tangga l  11- 1- 1994  se luas  

15.000  m2 (buk t i  P- X) ;  

Bahwa  bukt i  kepemi l i k an  tanah  FATIMAH  te rsebu t  

d ibuk t i k an  dengan  sura t  pernya taan  Penguasaan  tanah  tangga l  

01 Oktober  1987 (buk t i  P- XI ) ;  bahkan  FATIMAH te lah  berhas i l  

memper tahankan  haknya  atas  k la im  yang  d ia j ukan  oleh  Sdr .  
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LUSI  MADO di  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  dan  berakh i r  

dengan  putusan  f i na l  dar i  Pengadi l an  Ter t i ngg i  Mahkamah 

Agung  RI . ,  sesua i  putusan  No.  3936  K/Pdt / 1998  tangga l  20-

10- 1999 (buk t i  P- XI ) ,  seh ingga  berdasarkan  putusan  Mahkamah 

Agung d i  atas  pemi l i k  tanah  sengketa  adalah  FATIMAH;

Bahwa  akh i r - akh i r  in i  Penggugat  dikage tkan  atas  

dipagarnya  pada  sebag ian  tanah  yang  Penggugat  te l ah  bel i  

dar i  FATIMAH  oleh  Tergugat  I  dan Tergugat  I I ,  adapun  luas  

tanah  mi l i k  Penggugat  yang  diaku i  /  d ipagar i  o leh  Tergugat  

I  dan  Terguga t  I I   sek i t a r  6  Ha  (enam  hekta r ) ,  untuk  

sete rusnya  tanah  sebaga i  sebaga i  tanah  sengke ta .  Adapun  

tanah  sengketa  yang  dipagar i  o leh  Terguga t  I  dan  Tergugat  

I I   te rsebu t  te r l e t a k  di  wi layah  RT-XXI ,  Kelu rahan  

Batuampar ,  Kecamatan  Bal i kpapan  Utara ,  berba tas  :

- Utara  dengan :  PT.  Karang  Joang  Indah  Real  Esta te .

- Bara t  dengan :  Ja lan  menuju  Lapangan  Gol f .

- Timur  dengan :  PT.  Karang  Joang  Indah  Real  esta te .

- Sela tan  dengan :  FATIMAH;

Bahwa  sangat  mengeju tkan  Penggugat  lag i  karena  atas  

tanah  sengketa  se luas  kurang  leb ih  6  Ha  te rsebu t  te l ah  

dimohonkan  dan di t e r b i t k an  ser t i f i k a t  atas  nama ABDUL KARIM 

(Terguga t  I )  dengan  sta tus  hak  mi l i k  (SHM No.  1762  tangga l  

25- 2- 2002  luas  59.800  m2)  padaha l  pada  saat  Tergugat  I  

mengajukan  permohonan  hak  atas  tanah  sengketa  te rsebu t ,  

tanah  sengketa  te rsebu t  masih  da lam  sengketa  pada  

Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  dalam gugatan  anta ra  Sdr .  ANDI  

MALIK TADJUDIN melawan PT.  NUGRAHATAMA INDAH PERMAI dan PT.  

KARANG  JUANG  INDAH  REAL  ESTATE  (perka ra  No.  

06/Pd t .G /2000 /PN.BPP) .  Dan  te rhadap  putusan  perkara  No.  

06/Pd t .G /2000 /PN.BPP.  te rsebu t  kemudian  dia j ukan  permohonan  

band ing  oleh  Sdr .  ANDI  MALIK TADJUDIN ke  Pengadi l an  Tingg i  

Kal imantan  Timur  di  Samar inda .  Oleh  karena  tanah  sengke ta  

masih  da lam  sengketa  perkara  No.  06/Pdt .G /2000 /PN.BPP. ,  

seharusnya  Tergugat  IV  t i dak  mengabulkan  permohonan  hak  

yang  dia jukan  oleh  Tergugat  I  te rsebu t  dengan  t i dak  

menerb i t kan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1762  tangga l  25 
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Februar i  2002 ;

Bahwa oleh  karena  permohonan  hak  yang  d ia jukan  oleh  

Tergugat  I  atas  tanah  sengketa  yang  dalam  sengketa  dalam 

perkara  No.  06/Pdt .G /2000 /PN.BPP. ,  maka te rhadap  Ser t i f i k a t  

Hak  Mi l i k  No.  1762   atas  nama  Terguga t  I  te r sebu t  

d inya takan  t i dak  sah  dan  t i dak  mempunya i  ak iba t  hukum.  

Begi tu  pu la  te rhadap  pemecahan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1762   te rsebu t  karena  pera l i han  hak  atas  tanah  sengketa ,  

juga  dinya takan  t i dak  sah  dan  t i dak  mempunyai  ak iba t  

hukum ;

Bahwa  pero lehan  hak  Tergugat  I  te r sebu t  berdasarkan  

Sura t  yang  di rekayasa ,  Sura t  rekayasa  te rsebu t  ada lah  Sura t  

Keterangan  Pernya taan  Hak Perwatasan  Kebun a/n .  ABD.  KARIM 

tangga l  15- 8- 1978,  ukuran  tanah  200  m panjang  x  500  m 

lebar ,  le t ak  tanah  d i  RT- I I  Batu  Ampar ,  dengan  batas  tanah  

sebaga i  ber i ku t  :

- uta ra  dengan :  P.  BAKRI ( l engkap  tanda  tangan) .

- se la tan  dengan :  Sdr .  Tanah  Rancah  ( l engkap  tanda  

tangan  WAHAB).

- t imur  dengan :  Delen  ( tanpa  tanda  tangan) .

- bara t  dengan :  Sungai  kec i l  ( tanpa  tanda  tangan) .

Sura t  Kete rangan  Pernya taan  Hak  Perwatasan  kebun  te rsebu t  

sama seka l i  t i dak  benar  karena  tanah  yang  disebu tkan  dalam 

sura t  penguasaan  tanah  oleh  Tergugat  I ,  ada lah  je l as  seka l i  

tanah  FATIMAH yang  di l epaskan  kepada  Turu t  Tergugat ,  dan  

pula  dikua tkan  dengan  bukt i  putusan  pengad i l an  yang  te l ah  

berkekua tan  hukum te tap  (buk t i  P- XI I )  ;

Bahwa seanda inya  tanah  sengketa  te rsebu t  ada lah  benar  

mi l i k  Tergugat  I ,  seharusnya  Tergugat  I  masuk sebaga i  p ihak  

dalam perkara  anta ra  FATIMAH lawan  LUSI  MADO (perka ra  No.  

36/Pd t .G /1995 /PN.BPP) ,  te rnya ta  Tergugat  I  sama  seka l i  

t i dak  melakukan  t i ndakan  hukum apa pun ;

Begi tu  pu la  da lam  waktu  ANDI  MALIK  TADJUDIN  mengaku i  

mempunyai  tanah  se luas  3.000  ha  di  Kelu rahan  Karang  Joang  

dan  Kelu rahan  Batu  Ampar  te rmasuk  tanah  sengketa  di  

da lamnya,  dan  ANDI  MALIK  TADJUDIN  mengajukan  gugatan  

Hal  5 dar i  24 hal .   Putusan  No.  256 
K/Pdt / / 2007

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

te rhadap  Penggugat  karena  menguasa i  tanah- tanah  yang  diaku i  

o leh  ANDI  MALIK  TADJUDIN  te rmasuk  tanah  sengketa ,  da lam 

perkara  No.  06/Pdt .G /2000 /PN.BPP. ,  te rnya ta  Tergugat  I  

t i dak  melakukan  t i ndakan  apa  pun,  padaha l  Tergugat  I  

mengetahu i  adanya  gugatan- gugatan  te rsebu t ;

Di  samping  i t u  pada  waktu  di l akukan  pengukuran  atas  tanah  

sengketa  yang  atas  nama  FATIMAH  Dkk.  Saat  d i l akukan  

pelepasan  hak  o leh  Turu t  Tergugat  (Yayasan  Bra ta  Bhakt i  

POLDA KALTIM) ,  Tergugat  I  t i dak  bereaks i  melakukan  pro tes ,  

ha l  in i  je l as  menunjukkan  bahwa Tergugat  I  t i dak  mempunyai  

tanah  perwatasan  atas  tanah  sengketa  dan  sehubungan  dengan  

Sura t  Kete rangan  Pernya taan  Hak Perwatasan  Kebun te r t angga l  

15- 8- 1978  atas  nama  Tergugat  I  te r sebu t  benar - benar  

rekayasa  Tergugat  I ;

Bahwa berdasarkan  semua hal - ha l  seper t i  d iu ra i kan  di  

atas ,  maka  je l as  pebuatan  Terguga t  I  sebaga i  perbua tan  

melanggar  hukum,  apalag i  atas  perbua tan  melanggar  hukum 

te rsebu t  Tergugat  I  te l ah  melakukan  t i ndakan  yang  merug ikan  

Penggugat  dengan  melakukan  Pengal i han  Hak  atas  tanah  

Penggugat  kepada  Tergugat  I I  bernama  M.  SALEH,  SH.  dan  

Tergugat  I I I  Ny.  Hj .  SUTIYAH  masing- masing  sebaga i  

ber i ku t  :

- 10.1 .  shm nO.  1896  se luas  5.000  m2 a/n . .  M. SALEH,  SH 

(Terguga t  I I ) .

- 10.2 .  shm nO.  1897  se luas  30.000  m2 a/n . .  Ny.  Hj .  

SUTIYAH  (Terguga t  I I I ) ;

Bahwa  Penggugat  mempero leh  tanah  sengketa  atas  

pelepasan  hak  dar i  pemi l i k  asa l  yang  sa lah  satunya  ada lah  

mi l i k  FATIMAH dan  dar i  anggota  masyaraka t  la i nnya  yang  

berdampingan  /  berba tasan  dengan  FATIMAH,  tanah- tanah  

te rsebu t  te lah  di l akukan  pengukuran  oleh  petugas  Tergugat  

IV ,  sebaga imana  te r t uang  dalam  Gambar  Si tuas i  (GS)  No.  

43B/1998  tangga l  24- 4- 1998  (buk t i  P- XI I I ) ,  dengan  demik ian  

bera r t i  ins t i t u s i  Tergugat  IV  (Kanto r  Per tanahan  Kota  

Bal i kpapan)  te l ah  mengetahu i  bahwa  tanah  yang  dimohonkan  

ser t i f i k a t  Tergugat  I  te rmasuk  hak  Penggugat  yang  berasa l  

Hal  6 dar i  24 hal .   Putusan  No.  256 
K/Pdt / / 2007

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dar i  FATIMAH dan kawan- kawan;

Bahwa meskipun  Gambar  Si tuas i  (GS)  bukan  menunjukkan  

suatu  bukt i  hak,  akan  te tap i  dasar  pero lehan  hak  ada lah  

Gambar  Si tuas i  (GS) ,  sedangkan  Gambar  Si tuas i  (GS)  atas  

tanah- tanah  Penggugat  te rmasuk  tanah  sengketa  dalam perkara  

in i  d ibua t  o leh  Tergugat  IV ;

Bahwa Penggugat  be lum dapat  melan ju t kan  permohonan  hak  

atas  tanah- tanah  Penggugat  te r sebu t ,  o leh  karena  sete lah  

Penggugat  meminta  kepada  Terguga t  IV  melakukan  pengukuran  

dan  dibua tkan  Gambar  Si tuas i  (GS) ,  Penggugat  d iguga t  o leh  

ANDI  MALIK  TADJUDIN  dalam  perkara  No.  

06/Pd t .G /2000 /PN.BPP. ,  seh ingga  Penggugat  harus  

menyelesa i kan  perkara  te rsebu t  te r l eb i h  dahu lu .

Sehingga  perbua tan  Tergugat  IV  mener ima  permohonan  hak  dar i  

Tergugat  I  dengan  bahwa  Tergugat  IV  berda l i h  t i dak  tahu ,  

bera r t i  suatu  s ikap  dan  t i ndakan  yang  t i dak  cermat  dan  

hat i - hat i  da lam menja lankan  tugasnya ,  sebab  Gambar  Si tuas i  

(GS)  atas  tanah- tanah  Penggugat  di te rb i t k an  o leh  Tergugat  

IV  te rsebu t  baru  beberapa  tahun  la l u  (ya i t u  tahun  1988)  

dalam  hal  I I  Terguga t  IV  je l as  mengetahu inya ,  sebab  

pengukuran  tanah  Penggugat  te rmasuk  sengketa  bukan lah  

di l akukan  pada malam har i .

Ket idak  cermatan  Tergugat  IV  menebi t kan  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  1762  atas  nama  Tergugat  I  ada lah  sebaga i  

perbua tan  bers i f a t  onrechmat i ge  overhe idsdaa t ,  o leh  karena  

i t u  te rhadap  ser t i f i k a t  tanah  atas  nama ABDUL KARIM ( SHM 

No.  1762  tangga l  25- 2- 2002)  te r sebu t  menuru t  hukum harus  

dinya takan  bata l  atau  dinya takan  t i dak  mempunya i  kekuatan  

hukum dengan sega la  ak iba tnya ;

Bahwa  oleh  karena  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1762  

tangga l  25- 2- 2002  d inya takan  bata l  atau  t i dak  mempunya i  

kekuatan  hukum,  maka  te rhadap  semua  perbua tan  hukum yang  

di l akukan  baik  jua l  be l i  atau  pera l i han  hak  dar i  Tergugat  I  

kepada  Tergugat  I I  dan Terguga t  I I I ,   se lan ju tn ya  pera l i han  

hak  kepada  pihak  ket i ga  atau  s iapa  pun  juga ,  harus  

dinya takan  bata l  atau  t i dak  berkekua tan  hukum;
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Bahwa menginga t  perbua tan  para  Tergugat  (Terguga t  I ,  

Tergugat  I I ,  dan  Tergugat  I I I )  menguasa i  dan  melakukan  

pemegaran  tanah  sengketa  atas  perbua tan  melanggar  hukum ,  

maka te rhadap  para  Terguga t  atau  pihak  ket i ga  (s i apa  sa ja )  

yang  menguasa i  tanah  sengketa  dipe ro leh  dar i  para  Tergugat  

d ihukum untuk  menyerahkan  tanah  sengketa  kepada  Penggugat  

da lam keadaan  kosong;

Bahwa menginga t  perbua tan  para  Tergugat   (Terguga t  I ,  

Tergugat  I I ,  dan  Tergugat  I I I )  yang  melanggar  hukum,  maka 

besar  kekhawat i r an  Penggugat  te rhadap  para  Tergugat  d i  atas  

akan  mengal i hkan  atau  memindahtangankan  tanah  sengketa  

te rsebu t ,  seh ingga  Penggugat  mohon  agar  Pengad i l an  Neger i  

Bal i kpapan  berkenan  untuk  mele takkan   s i t a  jaminan  atas  

tanah  sengketa ,  dan  pula  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  

berkenan  mele takkan  s i t a  jaminan  atas  har ta  kekayaan  para  

Tergugat  te r sebu t ;

Bahwa   menginga t  gugatan  Penggugat  didasarkan  bukt i  

sura t  dan  saks i  sangat  kuat ,  maka sangat  bera lasan  menuru t  

hukum putusan  perkara  in i  d inya takan  dapat  d i j a l ankan  leb ih  

dahu lu  meskipun  para  Tergugat  mengajukan  upaya  hukum 

band ing  ataupun  kasas i  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad) ;

Bahwa  dikhawat i r k an  para  Tergugat   (Terguga t  I ,  

Tergugat  I I ,  dan  Tergugat  I I I )  senga ja  menunda- nunda  

menyerahkan  tanah  sengketa  te rsebu t  kepada  Penggugat ,  maka 

te rhadap  para  Tergugat  atau  s iapa  sa ja  yang  mempero leh  dar i  

para  Tergugat  te rsebu t  d ihukum  untuk  membayar  uang  paksa  

(dwangsom)  sebesar  Rp 200.000 , -  (dua  ra tus  r i bu  rup iah )  per  

har i  te rh i t u ng  se jak  14  (empat  be las )  har i  se jak  putusan  

diumumkan  sampai  dengan  tanah  sengketa  dise rahkan  kepada  

Penggugat  da lam keadaan  kosong  dan aman ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon  kepada  Pengadi l an  Neger i  Bal i kpapan  agar  te r l eb i h  

dahu lu  mele takkan  s i t a  jaminan  atas  ob jek  sengketa  dan  

se lan ju t nya  menuntu t  kepada  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  

supaya  member ikan  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  leb ih  

dahu lu  sebaga i   ber i ku t  :
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I . DALAM PROVISI .

1. Mohon  agar  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  melakukan  

s i t a  jaminan  atas  tanah  sengketa ;

2. Menetapkan  dan  memer in tahkan  Tergugat  I ,  Terguga t  I I  

dan  Tergugat  I I I  agar  menghent i kan  melakukan  keg ia tan  

apa sa ja  d i  atas  tanah  sengketa ;

I I . DALAM POKOK PERKARA.

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  perbua tan  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  

Tergugat  I I I  sebaga i  perbua tan  melanggar  hukum  dan  

menyatakan  perbua tan  Tergugat  IV  sebaga i  perbua tan  

melawan  hukum  dar i  penguasa  (onrech tmat i ge  

overhe idsdaa t ) ;

3. Menyatakan  sah  dan berharga  sura t - sura t  yang  berka i t an  

dengan kepemi l i k an  tanah  Penggugat  sebaga i  ber i ku t  :

3.1 . Iz i n  Pr ins i p  Wal iko ta  Bal i kpapan  No.  

503.648 .3 /1034 /Pemkot  tg l  16- 4- 1994 se luas  125 Ha 

dan  No.  503.648 .3 /0142 /Pemkot  tg l  10- 1- 1995  

se luas  25 Ha;

3.2 . Sura t  Penun jukan  Lokas i  dar i  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Bal i kpapan  No.  10/BPB- 16.Z /R- 10/V /1994  

tg l  3- 5- 1994 dan No.  07/BPB- 16.Z /R- 07/ I I / 1 995  tg l  

28- 2- 1995;

3.3 . Sura t  Pernya taan  Melepaskan  Hak  Atas  Tanah  dar i  

I .M .  MARKADINATA,  SH.  /  Yayasan  Bra ta  Bhakt i  

Polda  Kal t im  No.  593.62 .83 /1978 /PH.CBU/BA/XI I / 93  

tangga l  14- 12- 1993  dan  No 

593.62 .83 /2411 /PH.CBU/BA/ IX /92  tangga l  29- 9- 1992;

3.4 . Sura t  Pernya taan  Melepaskan  Hak  Atas  Tanah  dar i  

I .M .  MARKADINATA,  SH.  /  Yayasan  Bra ta  Bhakt i  

Polda  Kal t im  kepada  H.M.  Yos Soetomo /  PT.  Karang  

Juang  Indah  Real  Esta te  :

3.4 .1 . No.  593.62 .83 /1170 /PH.CBU/KRJ/ IX /92  

tangga l  2- 10- 1992;

3.4 .2 . No.  593.62 .83 /152 /PH.CBU/KRJ/ I I / 9 3  

tangga l  9- 2- 1993;
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3.4 .3 . No.  593.62 .83 /1701 /PH.CBU/KRJ/X I I / 92  

tangga l  14- 2- 1992;

3.4 .4 . No.  593.62 .83 /1702 /PH.CBU/KRJ/X I I / 92  

tangga l  14- 2- 1992;

3.4 .5 . No.  593.62 .83 /1700 /PH.CBU/KRJ/X I I / 92  

tangga l  14- 2- 1992;

3.4 .6 . No.  593.62 .83 /035 /PH.CBU/BA/ I / 94  

tangga l  11- 1- 1994;

3.4 .7 . Peta  Gambar  s i t uas i  tanah  No.  43B/1998  

tangga l  24 -  4 - 1992;

4. Menyatakan  Penggugat  adalah  pemi l i k  sah  te rhadap  tanah  

sengketa  se luas  59.800  m2 yang  te r l e t a k  di  wi layah  RT-

XXI ,  Kelurahan  Karang  Joang,  Kecamatan  Bal i kpapan  

Utara  berba tas  pada sebe lah  :

- uta ra  dengan  :  PT.  Karang  Joang  Indah  Real  

Esta te ;

- bara t  dengan  :  Ja lan  menuju  Lapangan  Gol f ;

- t imur  :  PT.  Karang  Joang  Indah  Real  Esta te ;

- se la tan  dengan  :  Fat imah ;

5. Menyatakan  t i dak  sah  dan  t i dak  berkekua tan  hukum 

sura t - sura t  yang  d i j ad i kan  alasan  hak  o leh  Tergugat  I ,  

Tergugat  I I  dan  Terguga t  I I I  dan  atau  s iapa  sa ja  yang  

mempero leh  hak  dar i  padanya  atas  tanah  sengketa ,  d i  

anta ranya  berupa  :

5.1 . Sura t  Kete rangan  Penguasaan  Tanah  tg l  15- 8- 1978  

atas  nama Tergugat  I ;

5.2 . Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1762   tangga l  25- 2- 2002  

a.n .  Tergugat  I ;

5.3 . Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1896 a/n .  Tergugat  I I ;

5.4 . Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1897 a/n .  Tergugat  I I I ;

6. Menghukum Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I I  

atau  s iapa  sa ja  yang  mempero leh  hak  dar i  padanya  untuk  

menyerahkan  tanah  sengketa  kepada  Penggugat  da lam 

keadaan  kosong;

7. Menghukum para  Tergugat  (Terguga t  I ,  Tergugat  I I  dan  

Tergugat  I I I )  dan  atau  s iapa  sa ja  yang  mempero leh  hak  
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dar i  padanya  untuk  membayar  uang  paksa  (dwangsom)  

masing- masing  sebesar  Rp  200.000 , -  (dua  ra tus  r i bu  

rup iah )  per  har i  apab i l a  para  Terguga t  atau  s iapa  sa ja  

yang  mempero leh  hak  atas  tanah  sengke ta  dar i  para  

Tergugat  la l a i  melaksanakan  untuk  menyerahkan  tanah  

sengketa  kepada  Penggugat ,  te rh i t u ng  14  (empat  be las )  

har i  sete lah  putusan  d iumumkan  sampai  dengan  tanah  

sengketa  d iseerahkan  kepada  Penggugat ;

8. Menghukum  Tergugat  IV  mencabut  atau  membata lkan  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1762  tangga l  25- 2- 2002  atas  

nama Tergugat  I ,  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1896  atas  

nama Tergugat  I I ,  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1897  atas  

nama  Tergugat  I I I  atau  ser t i f i k a t  la i nnya  yang  

di te rb i t k an  atas  nama s iapa  pun  yang  bersumber  dar i  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1762;

9. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  yang  

di l e t a kkan  dalam perkara  in i ;

10. Menghukum Turu t  Tergugat  mentaat i  putusan  in i  dengan  

baik ;

11. Menyatakan  putusan  perkara  in i  dapat  d i j a l ankan  leb ih  

dahu lu  meskipun  para  Tergugat  mengajukan  band ing  

ataupun  kasas i ;

12. Menghukum  para  Tergugat  ( Tergugat  I ,  Terguga t  

I I , Te rguga t  I I I  dan  Tergugat  IV)  secara  tanggung  

ren teng  membayar  b iaya - biaya  dalam perkara  in i ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  

mengajukan  ekseps i  dan  gugatan  bal i k  (Rekonvens i )  pada  

pokoknya  atas  da l i l - da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

Eksepsi  Tergugat  I I  dan I I I :

Bahwa  gugatan  Penggugat  ada lah  t i dak  ada  kewenangan  

Perad i l an  Umum sekarang  in i  sesua i  dengan  Undang- Undang No.  

5  Tahun  1986  untuk  mengadi l i  perka ra  in i ,  karena  wewenang  

untuk  mengadi l i n ya  ada lah  wewenang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara ,  ya i t u  untuk  membata lkan  Ser t i f i k a t  hak  Mi l i k  yang  

te l ah  di te rb i t k an  o leh  Tergugat  IV ,  Terguga t  I ,  Tergugat  I I  

dan Tergugat  I I I ;
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Bahwa se la i n  dar i  pada  i t u  gugatan  Penggugat  adalah  

kurang  lengkap  pihak- pihak  yang  diguga t ,  karena  t i dak  

mel iba t kan  Fat imah  yang  te l ah  menjua l  tanah  se luas  31.550  

m2 karena  di  da lam  tanah  se luas  31.550  m2  te rmasuk  tanah  

Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I I  yang  te l ah  te rb i t  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i knya ;

Bahwa kemudian  gugatan  Penggugat  t i dak  je l as  dan kabur  

karena  Tergugat  I  t i dak  je l as  alamatnya  di  mana  dan  in i  

sesua i  dengan  Relas  pengg i l an  kepada  Tergugat  I  o leh  

Jurus i t a  Penggant i  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  tangga l  26  

November  2002  yang  disampaikan  mela lu i  Lurah  Manggar  dan  

oleh  karena  i t u  Penggugat  t i dak  je l as  mencar i  a lamat  

Tergugat  I  d i  mana ia  sekarang  in i  berada ;

Eksepsi  Tergugat  IV .

Bahwa Tergugat  IV  menyatakan  menolak  se lu ruh  dal i l  

gugatan  Penggugat ,  kecua l i  yang  secara  je l as  dan  tegas  

diaku i  kebenarannya  oleh  Tergugat  IV ;

Bahwa  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  t i dak  mempunya i  

kewenangan  untuk  mengadi l i  perka ra  in i ,  karena  yang  berhak  

mengadi l i  ada lah  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  sesua i  

dengan Undang- Undang No.  5 Tahun 1986;

Bahwa gugatan  Penggugat  kabur  (Obscuur  l i be l ) ,   karena  

le tak  tanah  yang  diguga t   (pe t i t um  angka  5)  d i  RT-XXI ,  

Kelu rahan  Batu  Ampar ,  Kecamatan  Bal i kpapan  Utara ,  sedang  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1762/Ke lu rahan  Karang  Joang,  atas  

nama  ABDUL  KARIM,  ser ta  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1896/Ke lu rahan  Karang  Joang,  atas  nama M.  SALEH,  SH. ,  dan  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1897/Ke lu rahan  Karang  Joang,  atas  

nama  Hj .  SUTIYAH,  te rmasuk  dalam  wi layah  admin is t r a s i  

Kelu rahan  Karang  Joang,  Kecamatan  Bal i kpapan  Utara ;

Eksepsi  Turut  Tergugat

Gugatan kabur  (obscuur  l ibe l ) .  

Bahwa  Turu t  Tergugat  menolak  dengan  tegas  da l i l  

gugatan  Penggugat  kecua l i  yang  je l as - je l as  d iaku i  

kebenarannya  o leh  Turu t  Tergugat ;

Bahwa dal i l  Penggugat  yang  mendudukkan  Yayasan  Brata  
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Bhakt i  Pol r i  Daerah  Kal t im  sebaga i  Turu t  Tergugat  d i  

Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  dalam perkara  perda ta  Nomor  :  

104/Pdt .G /2002 /PN.BPP,   sangat  t i dak  benar  dan dengan  tegas  

Turu t  Tergugat  MENOLAK,  KARENA  Turu t  Terguga t  secara  

organ isas i  adalah  badan   hukum (Rech t  Person) ,  dan  set i ap  

ber t i ndak ,  berbua t  bukan lah  pr ibad i  (Menze l i j k  Persoon)  

demik ian  juga  Penggugat  yang  notabenenya  adalah  badan Hukum 

dalam ber t i ndak ,  berbua t  secara  Yur id i s  ada lah  badan Hukum,  

dan  dalam  fundamenta l  petend i  Penggugat  t i dak  te rbuk t i  

adanya  dal i l  yang  menimbulkan  suatu  hubungan  hukum kepada  

Turu t  Tergugat  secara  Yur id i s ,  apakah  i t u  berben tuk  suatu  

per i ka tan ,  atau  ker j a  sama,  atau  t i ndakan  hukum  yang  

di tuangkan  dalam satu  akta  seh ingga  anta ra  Penggugat  dengan  

Turu t  Tergugat  ada  hubungan  hukum,  hal  te rsebu t  sangat  

d ibenarkan  Turu t  Tergugat  o leh  karena  PT.  Karang  Joang  

Indah  Real  Esta te  /  Penggugat  baru  memperkena lkan  di r i  

sete lah  t imbu lnya  gugatan  in i  yang  menuru t  Turu t  Tergugat  

secara  yur id i s  t i dak  ada  hubungan  hukumnya  namun  bagi  

Penggugat  dunia  bisn i s  ha l  yang  biasa .  

Seharusnya  sebe lum Penggugat  mengajukan  suatu  tun tu tan  hak  

(guga tan  perda ta )  ada lah  kewaj i ban  Penggugat  untuk  

mengetahu i  hubungan  hukum dar i  para  p ihak ,  ha l  demik ian  

sesua i  dengan  persyara tan  mengenai  i s i  gugatan  v ide  Pasa l  8  

Nomor  3  RV  (Hukum  Acara  Perdata  Indones ia )  Pro f .  DR.  

SUDIKNO MERTOKUSUMO,  SH. ,  L ibe r t y  Yogyakar ta  Hal .  40)  

memuat  :  “Da l i l - da l i l  konkr i t  ten tang  adanya  hubungan  hukum 

yang  merupakan  dasar  ser ta  alasan- alasan  dar i  pada tun tu tan  

(V id  de len  Vanden  Eis )  atau  leb ih  dikena l  dengan  

fundamentum Petend i ;

Dalam  hal  seorang  sub jek  hukum  (Recht  Person)  ba ik  yang  

berben tuk  perseorangan /p r i bad i  maupun  yang  berbentuk  badan  

hukum  merasa  d i rug i kan  oleh  sub jek  la i nnya  baik  yang  

berben tuk  perseorangan /p r i bad i  maupun  yang  berbentuk  badan  

hukum  yang  per l u  dia jukan  sebaga i  p ihak  Incasu  Turu t  

Tergugat ,  harus  mempunyai  kepent i ngan  hukum yang  cukup;

Demik ian  putusan  Mahkamah Agung  dalam putusannya  tangga l  7 
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Ju l i  1971 Nomor  :  294 K/S ip /1971  mensyara tkan  bahwa gugatan  

harus  d ia jukan  oleh  orang  yang mempunyai  hubungan  hukum;

Dar i  sega la  ura ian  dan  alasan  hukum yang  d ipancangkan  d i  

atas ,  maka  tampak lah  dengan  je l as  cacat  hukumnya  gugatan  

Penggugat ,  yakn i  kabur  dengan  kata  la i n  t i dak  sempurna  

(Abscuur  Libe l )  ten tang  te rhadap  s iapa  sebenarnya  yang  

harus  d iguga t ,  te r l i h a t  sebaga i  ber i ku t  :

- Penggugat  menggugat  kepada  badan  hukum yang  t i dak  ada  

ika tan  hubungan  hukum secara  yur i d i s .  Oleh  karenanya ,  

berdasarkan  dan  bera lasan  hukum kepada  Maje l i s  Hakim 

yang  memer iksa ,  mengadi l i  dan  memutuskan  maka gugatan  

Penggugat  harus lah  di to l a k  dan  atau  set i dak - t i daknya  

t i dak  dapat  d i te r ima  (N ie t  Onvake l i j k v e r k l a r k ) ;

Bahwa Incasu  Penggugat  te lah  menul i s kan  Turu t  Terguga t  

ya i t u  dar i  Turu t  Terguga t   (Yayasan  Brata  Bhakt i  Polda  

Kal t im )  yang  d ike tua i  pada waktu  i t u  o leh  I .M .  MARKADINATA,  

SH. ,  sesua i  Sura t  Pernya taan  Melepaskan  Hak Atas  Tanah.

Bahwa dengan  pencantuman  iden t i t a s  Turu t  Tergugat   a  quo 

je l as - je l as  menimbulkan  kekaburan ,  karena  menimbulkan  

bermacam- macam al t e rna t i f  kua l i t a s  dan kapas i t as  dar i  rech t  

person  v ide  yang  dimaksud  Penggugat  seh ingga  leb ih  lan ju t  

berak iba t  pu la  pada t imbu lnya  berbaga i  in t e rp r emtas i ,  makna 

dan  ar t i ,  ya i t u  Penggugat  da lam  hal  in i  apakah  hendak  

menggugat  rech t  person ;

a. I .M.  MARKADINATA,  SH. ,  secara  pr ibad i ,  atau

b. IM.  MARADINATA,  SH.  da lam  kapas i t as  sebaga i  Ketua  

Yayasan  Bra ta  Bhakt i  Pol r i  Daerah  Kal t im ;

Bahwa  karenanya  dengan  pencantuman  iden t i t a s  Turu t  

Tergugat    a  quo   sangat  nyata  dan  je l as  menimbulkan  

kekaburan  karena  mengandung  2  (dua)  sub jek  hukum  yang  

kapas i t as  dan  kua l i t a s  perbua tan  hukumnya  ten tu  sa ja  

berbeda .

Turu t  Tergugat  memaklumi  keberadaan  Penggugat  yang  kurang  

mengetahu i  secara  yur i d i s  bahwa  IM.  MARKADINATA,  SH. ,  

kompos is i  da lam  pengurusan  Yayasan  Brata  Bhakt i  Pol r i  

Daerah  Kal t im  bukan lah  Ketua  mela inkan  Pembantu  bidang  uni t  
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usaha  dan jasa” ,  sebaga imana  Sura t  Keputusan  Kapolda  Kal t im  

No.  Pol .  :  Skep/264 /V I I I / 1 992 ,  tangga l  3  Agustus  1992  dan  

lampi ran  sura t  keputusan  (buk t i  T.T- I ) ,  hal  demik ian  sesua i  

dengan  persyara tan  mengenai  i s i  gugatan  v ide  8 nomor  3 RV,  

yang  mengharuskan  gugatan  pada  pokoknya  memuat  “ i den t i t a s  

dar i  pada  pihak ”  dan  “Fundamentum  Petend i ”  maka  sangat  

je l as  gugatan  Penggugat  sa lah  alamat  ba ik  te rhadap  s iapa  

sebenarnya  yang  harus  diguga t .  Hal  demik ian  sesua i  dengan  

adanya  kewaj i ban  Penggugat  yang  harus  dapat  menentukan  

kua l i t a s  perbuatan  hukum  Turu t  Terguga t  apakah  seorang  

ind i v i d u  atau  badan  hukum yang  dapat  d imin ta i  per tanggung  

jawaban  hukum.

Demik ian  putusan  Mahkamah Agung RI .  tangga l  8 November  1960  

nomor  :  371 K/S ip /1960  ber fa twa  hukum :

“Gugatan  yang  t i dak  di tu j ukan  te rhadap  pihak  yang  

seharusnya  diguga t ,  maka gugatan  te rsebu t  d inya takan  t i dak  

dapat  d i te r ima ” .

Oleh  karenanya  ber landaskan  dan  bera laskan  hukum kepada  

Maje l i s  Hakim yang  memer iksa ,  mengadi l i  dan memutuskan  maka 

gugatan  Penggugat  harus lah  d i t o l a k  dan  atau  set i dak -

t i daknya  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  onvake l i j k v e r k l a r k ) ;

Dalam Rekonvensi .

Bahwa semua dal i l  yang  te ru ra i  da lam ekseps i  dan da lam 

konvens i  d i  atas  sepan jang  ada  kore las i n ya  mohon dianggap  

te ru l ang  kembal i  dan  dianggap  sebaga i  satu  kesatuan  yang  

tak  te rp i sahkan  dengan  da l i l - da l i l  da lam  Rekonvens i  d i  

bawah in i ;

Bahwa berdasarkan  bukt i - bukt i  yang  dimi l i k i  Penggugat  

Rekonvens i  te l ah  nyata - nyata  te rbuk t i  Tergugat  Rekonvens i  

mendapatkan  tanah  lokas i  Karang  Joang  sa lah  satunya  

pelepasan  di l akukan  te rhadap  pemi l i k  tanah  yang  bernama 

Fat imah  luas  kese lu ruhannya  ±  50.000  m2 (5  Ha) ,   t i dak  

melaksanakan  kewaj i ban  sebaga imana  yang  seharusnya  atau  

dengan  kata  la i n  te r j ad i  beberapa  peny impangan,  

penye lewengan  dan  penya lahgunaan  kewenangan  dalam  hal  

pe lepasan  hak  dar i  Fat imah  kepada  IM.  MARKADINATA,  SH.  yang  
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di l epaskan  hak  kepada   HM. JOS SOETOMO dan dar i  Ny.  FATIMAH 

KEPADA Ny.  SUPIATI ,  SELANJUTNYA  DILEPASKAN KEPADA IM.  

MARKADINATA,  SH dan  di l epaskan  hak  kepada  HM.  JOS SOETOMO 

demik ian  juga  te rhadap  bukt i  P- V,  P- VI I ,  P- VI I I  dan  P- X.  

Yang  kese lu ruhannya  ber j umlah  luas  59.800  m2 dan  apab i l a  

din i l a i  dengan  uang,  maka  akan  te r j ad i  perh i t ungan  harga  

tanah  yang  menjad i  ob jek  gugatan  Terguga t  Rekonvens i  untuk  

saat  in i  ada lah  1  m2 = Rp.  150.000 , -  maka 59.800  m2 x  Rp 

150.000 , -  = Rp  897.000 .000 , -  (de lapan  ra tus  sembi lan  pu luh  

tu j uh  ju ta  rup iah ) .  Oleh  karenanya  serangka ian  perbuatan  

hukum yang  di l akukan  Terguga t  Rekonvens i  sebaga imana  ura ian  

di  atas  te l ah  memenuhi  kua l i f i k a s i  perbua tan  melawan  hukum 

yang  merug ikan  kepent i ngan  dan  hak  hukum  Penggugat  

Rekonvens i  sebaga imana  dia tu r  Pasal  1365  Ki tab  Undang-

Undang Hukum Perdata ;

Bahwa  sebaga i  ak iba t  perbua tan  melawan  hukum  yang  

di t imbu l kan  Terguga t  Rekonvens i  te rsebu t  d i  atas ,  Penggugat  

Rekonvens i   mender i t a  kerug ian  immater i e l  sebaga i  ak iba t  

perbua tan  Tergugat  Rekonvens i  seh ingga  banyak  re las i  dan  

cus tomer  yang  t i dak  percaya  lag i  kepada  Penggugat  

Rekonvens i   sebaga i  badan  hukum,  karenanya  wajar  Maje l i s  

Hakim menghukum Tergugat  Rekonvens i  membayar  biaya  kerug ian  

immater i l  se jumlah  Rp  10.000 .000 .000 , -  (sepu luh  mi l i a r  

rup iah ) ;

Bahwa kerug ian  sebaga imana  te ru ra i  te rsebu t  d i  atas ,  

apab i l a  didepos i t o kan  di  Bank,  maka  Penggugat  Rekonvens i  

akan  mendapatkan  bunga  sekurang- kurangnya  15% ( l ima  belas  

persen)  per  tahun ,  seh ingga  wajar  apab i l a  Penggugat  

Rekonvens i  mohon  agar  Tergugat  Rekonvens i  d ihukum  untuk  

membayar  bunga  atas  uang  d imaksud  sebesar  15% per  tahun  

te rh i t ung  se jak  gugatan  in i  d ia jukan  sampai  jumlah  

sebaga imana  te ru ra i  te rsebu t  d i  atas  d ibayar  lunas ;  

Bahwa agar  gugatan  Penggugat  Rekonvens i  t i dak  s ia - s ia ,  

maka  mohon  agar  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  mele takkan  

s i t a  jaminan  te rhadap  har ta  dan  barang  mi l i k  Tergugat  

Rekonvens i  yang  per inc i annya  akan  d isampaikan  pada  
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kesempatan  ber i ku tnya ;

Bahwa agar  Terguga t  Rekonvens i  mentaat i  semua putusan  

dalam  perkara  in i ,  maka  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  

te rho rmat  untuk  menghukum Tergugat  Rekonvens i  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp 1.000 .000 , -  (sa tu  ju t a  rup iah )  

set i ap  har i  kete r l ambatan  melaksanakan  putusan  Pengad i l an  

yang  berkekua tan  hukum te tap ;

Bahwa gugatan  in i  d ia jukan  berdasarkan  ala t - ala t  bukt i  

te r t u l i s  oten t i k  yang  hubungannya  satu  dengan  la i nnya  

merupakan  rangka ian  yang  sangat  kuat ,  karenanya  berdasarkan  

keten tuan  Pasal  180 HIR,  mohon kepada  Maje l i s  Hakim putusan  

dalam  perkara  in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  

meskipun  ada upaya  hukum per lawanan,  band ing  maupun kasas i ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas ,  Penggugat  

Rekonvens i   menuntu t  kepada  Pengadi l an  Neger i  Bal i kpapan  

supaya  member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Menyatakan  mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  Penggugat  

Rekonvens i  untuk  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  te rguga t  Rekonvens i  te l ah  melakukan  perbua tan  

melawan  hukum yang  merug ikan  kepent i ngan  dan  hak  hukum 

Penggugat  Rekonvens i ;

3. Menghukum te rguga t  Rekonvens i  untuk  membayar  kerug ian  

mater i e l  kepada  Penggugat  sebesar  Rp  897.000 .000 , -  

(de lapan  ra tus  sembi l an  puluh  ju ta  rup iah )  secara  

seket i ka  dan seka l i gus ;

4. Menghukum  Tergugat   Rekonvens i   untuk   membayar   kepada  

Peng-   gugat  Rekonvens i  kerug ian  Immater i e l  secara  

tuna i  dan  seket i ka  sebesar  Rp 10.000 .000 .000 , -  (sepu luh  

mi l i a r  rup iah ) ;

5. Menghukum Tergugat  Rekonvens i  untuk  membayar  bunga  atas  

uang  dimaksud  pada  poin  3  dan  poin  4  sebesar  15% per  

tahun  te rh i t u ng  gugatan  in i  d ia j ukan  sampai  jumlah  

sebaga imana  te ru ra i  pada  poin  3  dan  4  te rsebu t  d i  atas  

dibayar  lunas ;

6. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i ta  jaminan  barang-

barang /benda- benda mi l i k  Terguga t  Rekonvens i ;
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7. Menghukum Tergugat   membayar   uang  paksa    (  dwangsom )  

sebesar    Rp 1.000 .000 , -  (sa tu  ju ta  rup iah )  set i ap  har i  

kete r l ambatan  melaksanakan  putusan  Pengad i l an  yang  

berkekua tan  hukum te tap ;

8. Menyatakan  putusan  dalam  perkara  in i  bers i f a t  secara  

ser tamer ta  (UBV)  yakn i  putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  

te r l eb i h  dahu lu  meskipun  ada  upaya  hukum  per l awanan,  

band ing  maupun kasas i ;

9. Menghukum  te rguga t  untuk  membayar  semua  biaya  yang  

t imbu l  da lam perkara  in i ;

Atau  apab i l a  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n ,  mohon putusan  

yang  sead i l - ad i l nya ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Bal i kpapan   te l ah  menja tuhkan  putusan ,  ya i t u  putusan  No.  

104/Pdt .G /2002 /PN.BPP.  tangga l  8  Desember  2003   yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM   PROVISI    :

- Menolak  Prov is i  Penggugat ;

DALAM   EKSEPSI    :

- Menolak  ekseps i  Tergugat  I I ,  Tergugat  I I I ,  Tergugat  

IV ,  dan Turu t  Tergugat ;

DALAM POKOK PERKARA  :

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian ;

- Menyatakan  Penggugat  adalah  pemi l i k  tanah  garapan  

se luas  59.800  m2 yang  te r l e t a k  di  Kelurahan  Karang  

Joang,  Kecamatan  Bal i kpapan  Utara  dengan batas :

- Utara :  PT.Karang  Joang  Indah  rea l  esta te ;

- Bara t :  Ja lan  menuju  lapangan  Gol f ;

- Timur :  PT.  Karang  Joang  Indah  Real  esta te ;

- Sela tan :  Fat imah ;  

- Menyatakan  Penguasaan  tanah  sengke ta  oleh  Tergugat  I ,  

Tergugat  I I I  dan  menyaakan  perbuatan  Tergugat  IV  

memproses  Ser t i f i k a t  tanah  yang  masih  da lam sengketa  

sebaga i  perbua tan  melawan hukum;

- Menyatakan  Ser t i f i k a t  tanah  Nomor  :  1762  dan  sura t  

kete rangan  Penguasaan  tanah  tangga l  15  Agustus  1987  
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atas  nama KARIM Tergugat  I ,  Terguga t  I I  (M.  SALEH,  

SH)  dengan  Ser t i f i k a t  Nomor  :  1896  Tahun  2002  dan  

Tergugat  I I I  (Ny .H j .  SUTIYAH)  dengan  Ser t i f i k a t  Nomor  

:  1897  Tahun 2002  t i dak  mempunya i  kekuatan  hukum yang  

mengika t ;

- Menyatakan  Pelepasan  hak  yang  di l akukan  o leh  

MARKADINATA,  SH.  yang  bersumber  dar i  tanah  sengketa  

kepada  PT.  KARANG JOANG INDAH REAL ESTATE adalah  sah;

- Menyatakan  Tergugat  I ,  Terguga t  I I I  atau  s iapa  saya  

yang  mendapat  hak  dar i  padanya  untuk  menyerahkan  

tanah  sengketa  kepada  Penggugat  da lam keadaan  kosong  

bebas  dar i  sega la  beban apapun;

- Menghukum  Tergugat  I ,  Tergugat  I I I  untuk  membayar  

uang  paksa  sebanyak  Rp.  100.000 , -  (se ra tus  r i bu  

rup iah )  per  har i  te rh i t ung   se jak  8  (de lapan)  har i  

sete lah  di tegu r  untuk  melaksanakan  putusan ;

DALAM REKONVENSI  :

- Menolak  Rekonvens i  Penggugat ;

- Menolak  gugatan  se leb ihnya  ;

DALAM KONPENSI DAN REKONVENSI  :

- Menghukum Tergugat  I ,  Terguga t  I I I  dan  Tergugat  IV  

membayar  ongkos  perkara  sebesar  Rp.  1.145 .000 , -  (sa tu  

ju ta  sera tus  empat  pu luh  l ima  r ibu  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Tergugat  I I  dan  Terguga t  I I I  putusan  Pengad i l an  Neger i  

te rsebu t  te l ah  dikua tkan   o leh  Pengad i l an  Tingg i  Kal iman tan  

Timur  d i  Samar inda  dengan  putusan  No.  

01/PDT/2005 /PT.KT.SMDA.  tangga l  31 Mei   2005  :

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     para  Tergugat  I I ,  I I I  dan  IV  /  

para  Pembanding  pada  tangga l  14  November  2005  kemudian  

te rhadapnya  o leh  para  Tergugat  I I ,  I I I  dan  IV  /  para  

Pembanding  dengan  peran ta raan  kuasanya ,  masing- masing  

berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  30  November  2002  

dan  tangga l  2  Desember  2002   d ia j ukan  permohonan  kasas i  

secara  l i san  pada  masing- masing  pada  tangga l  18  November  
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2005  dan  tangga l  23  Nopember  2005  sebaga imana  te rnya ta  

dar i  Akta  Permohonan  Kasas i  No.  104/PDT.G/2002 /PN.BPP. ,  

yang  dibua t  o leh   Pani te ra  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan ,  

permohonan  te rsebu t  d isusu l  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  

alasan- alasan  yang  di te r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  

Neger i  te rsebu t  masing- masing  pada  tangga l  18  November  

2005 dan tangga l  23 November  2005 ;

Bahwa  sete lah  i t u  oleh  Penggugat /Te rband ing  yang  

masing- masing  pada  tangga l  7  Desember  2005  dan  tangga l  10  

Desember  2005  te lah  dibe r i t a hu  ten tang  memor i  kasas i  dar i  

para  Tergugat  I I ,  I I I  dan  IV  /  para  Pembanding ,  d ia j ukan  

jawaban  memor i  kasas i  yang  di t e r ima  di  Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  pada tangga l  8 Jun i  2006;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  saksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

para  Pemohon  Kasas i  da lam  memor i  kasas inya  te rsebu t  pada  

pokoknya  ia l ah  :

Dari  Pemohon Kasasi  I  /   Tergugat  I I  dan Tergugat  I I I .

1. Bahwa judex  fac t i  te rnya ta  t i dak  te l i t i  dan t i dak  cermat  

da lam  menyusun  putusannya .  Ket idakce rmatan  te rsebu t  

dapat  d i l i h a t  sebaga imana ura ian  ber i ku t  :

Dalam  putusan  Reg.No.  01/Pdt / 2005 /PT .KT.Smda,  te rsebu t  

te ru tama  pada  perumusan  iden t i t a s  para  pihak ,  d i  mana 

judex  fac t i  te lah  sa lah  menempatkan  para  pihak  dalam 

kedudukan  yang  t i dak  semest i nya ,  seper t i  da lam  gugatan  

Termohon Kasas i ;

Bahwa  seharusnya  sesua i  dengan  gugatan  

Penggugat /Te rband ing /  Termohon  Kasas i    No.  

104/Pd t .G /2002 /PN.BPP,  perkara  te rsebu t  anta ra  :

1. ABDUL KARIM,  sebaga i  Tergugat  I .

2. M. SALEH,  SH. ,  sebaga i  Terguga t  I I .

3. Ny.  Hj .  SUTIYAH,  sebaga i  Tergugat  I I I .
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4. Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Bal i kpapan ,  sebaga i  

Tergugat  IV .

5. Yayasan  Bra ta  Bhakt i  Polda  Kal t im ,  sebaga i  Turu t  

Tergugat .

m e l  a w a n    : .

PT.  KARANG JOANG INDAH REAL ESTATE,   sebaga i  Penggugat .

sedangkan  pada  putusan  judex  fac t i  memposis i kan  sebaga i  

ber i ku t  :

anta ra :

1. M.  SALEH,  SH. ,  sebaga i  Terguga t  I I /Pemband ing  

I /Pemohon Kasas i .

2. Ny.  Hj .  SUTIYAH,  sebaga i  Tergugat  I I /Pemband ing  

I I /Pemohon Kasas i .

3. YAYASAN BRATA BHAKTI  POLDA KALTIM,  sebaga i  Turu t  

Tergugat /Pengguga t  Rekonvens i /Pemband ing  I I I .

m e l  a w a n   :

1. PT.  KARANG  JOANG  INDAH  REAL  ESTATE,  sebaga i  

Penggugat /Te rguga t  Rekonvens i /Te rband ing .

2. ABDUL KARIM,  sebaga i  Tergugat  I /Tu ru t  Terband ing  I .

3. KEPALA  KANTOR PERTANAHAN KOTA BALIKPAPAN,  sebaga i  

Tergugat  IV /Turu t  Terband ing  I I .

Bahwa  dengan  kedudukan  para  pihak  te rsebu t  d i  atas  

menyebabkan  para  pihak  da lam  perkara  in i  menjad i  

berubah,  bahkan  kemudian  menjad i  kabur  dan  hubungan  

masing- masing  para  p ihak  t i dak  je l as .

Sehingga  baga imana  munkin  judex  fac t i  mengadi l i  perka ra  

in i  dengan  baik  dan  benar ,  j i k a  da lam  penyusunan  awal  

putusan  sa ja  t i dak  benar  dan  t i dak  dapat  menempatkan  

pihak - pihak  yang  berperka ra  sebaga imana  mest inya  ser ta  

t i dak  sesua i  dengan  atu ran  hukum yang  ber laku ,  apa lag i  

da lam  memutus  perkara  in i ,  seh ingga  putusan  te rsebu t  

Maje l i s  Hakim Tingg i  hanya  d ibua t  sesua i  dengan  kemauan  

pr ibad i  hak im  i t u  send i r i  dan  t i dak  sesua i  dengan  

keten tuan  hukum yang  ber laku ;

2. Bahwa  Pengadi l an  Tingg i  ( j udex  fac t i )   t i dak  

memperhat i kan  secara  cermat  dan  te l i t i  pos i t a  gugatan  
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Termohon  Kasas i ,  karena  dalam  gugatan  Termohon  Kasas i  

te rsebu t  sangat  je l as  yang  diguga t  ada lah  Ser t i f i k a t  

yang  dike lua r kan  o leh  Tergugat  IV  (Kanto r  Per tanahan  

Kota  Bal i kpapan)  yang  merupakan  Keputusan  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara ,  dan  sesua i  dengan  Undang- Undang  No.  5 

Tahun  1986,  bahwa  sengketa  yang  t imbu l  ak iba t  dar i  

adanya  Keputusan  Tata  Usaha Negara   merupakan  Kompetens i  

Absolu t  dar i  Perad i l an  Tata  Usaha Negara  .

Oleh  karena  i t u ,  seharusnya  :

Pengad i l an  Tingg i  Samar inda  ( j udex  fac t i )  membata lkan  

putusan  Pengadi l an  Neger i  Bal i kpapan ,  karena  te l ah  

mengadi l i  dan  memutus  perkara  yang  bukan  merupakan  

kewenangan  Perad i l an  Umum,  ser ta  mengadi l i  send i r i  

dengan  amarnya  :  “meno lak  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya”  dan  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  

“gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima ” ,  karena  perkara  

sekarang  in i  merupakan  wewenang/kompetens i  absu lu t  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  (Undang- Undang  No.  5  Tahun  

1986) .

Sehingga  putusan  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  sa lah  

dalam menerapkan  hukumnya;

3. Bahwa yudex  fac t i e  te l ah  sa lah  menerapkan  hukum,  sebab  

berdasarkan  has i l  pemer i ksaan  lokas i  atau  s idang  d i  

tempat  pada  tangga l  14  Ju l i  2004  puku l  10.00  Wita  

dipe ro l eh  fak ta  hukum bahwa  tanah  perwatasan  Tergugat  

I I /Pemband ing  I /Pemohon  Kasas i  t i dak  te rmasuk  objek  

sengketa  yang  d i t un j uk / d i a ku i  o leh  Penggugat /Te rmohon  

Kasas i .  

Bahwa berdasarkan  has i l  s idang  d i  tempat  (PO)  te rsebu t ,  

seharusnya  menjad i  bahan  per t imbangan  hukum judex  fac t i  

untuk  menja tuhkan   putusan  membata lkan  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan ,   dan  mengadi l i  send i r i  

dengan amarnya  yang  berbuny i  :

“Gugatan  Penggugat /Te rband ing  t i dak  dapat  d i te r ima  

(NO)” ,   dengan  dasar  bahwa  gugatan  

Penggugat /Te rband ing /Te rmohon  Kasas i  t i dak  lengkap / t i d ak  
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sempurna  (Obscuur  L ibe l ) ,  karena  seharusnya  Tergugat  I I  

t i dak  diguga t / d i l i b a t k an  dalam perkara  sekarang  in i ;  

4. Bahwa judex  fac t i  te l ah  sa lah  dalam menerapkan  hukum,  di  

mana  judex  fac t i  sama  seka l i  t i dak  mempela ja r i  dan 

mencermat i  secara  te l i t i  memor i  band ing  Pemohon,  

seh ingga  putusan  judex  fac t i  sangat  mengada- ada  dan  

sangat  d ipaksakan ,  ser ta  t i dak  mencerminkan  hukum yang  

baik  dan benar  ( t i dak  ada unsur  kead i l an  di  da lamnya) .

Bahwa  j i k a  seanda inya  judex  fac t i  mempela ja r i  leb ih  

te l i t i  memor i  band ing  Pemohon  di  mana  Pemohon  te lah  

menggambarkan  dan  menje laskan  se je l as - je l asnya  ten tang  

kont rad i k t i f n y a  putusan  Maje l i s  Hakim Pengadi l an  Neger i  

Bal i kpapan ,  ha l  mana  dapat  d i l i h a t  da lam  per t imbangan  

hukumnya  dan  amar  putusan  Pengad i l an  Neger i  Bal i kpapan  

yang  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :

1. Menyatakan  bahwa  Penggugat /Te rguga t  

Rekonvens i /Te rband ing  (Termohon  Kasas i )  adalah  

pemi l i k  tanah  garapan  se luas  59.800  m2, .  Sedangkan  

dasar  tanah  yang  dibe l i  o leh  Penggugat / t e rmohon  

Kasas i  dar i  Fat imah  hanya  ±  31.500  m2 dan  tanah  

perwatasan  Terguga t  I I  (Pemohon  Kasas i )  se luas  5.000  

m2 sesua i  dengan  has i l  s idang  di  tempat  (PO)  tangga l  

14  Ju l i  2004  t i dak  te rmasuk  objek  sengke ta ,  

sedangkan  dalam  gugatan  Penggugat /Te rmohon  Kasas i  

mengaku i  secara  sep ihak  tanah  se luas  59.800  m2 

seh ingga  putusan  judex  fac t i  te r sebu t  sa lah  dalam 

menerapkan  hukumnya,  karena  melampaui  batas  

kewenangannya,  karena  tanah  perwatasn  

Penggugat /Te rmohon  Kasas i  hanya  se luas  ± 31.500  m2.

2. Menyatakan  Ser t i f i k a t  tanah  No.  1762  dan  Sura t  

Keterangan  Penguasaan  Tanah  tangga l  15  Agustus  1987  

atas  nama KARIM (Terguga t  I ) ,  Tergugat  I I  (M.  SALEH,  

SH.)  dengan  Ser t i f i k a t  No.  1896  tahun  2002  dan  

Tergugat  I I I  (Ny .  Hj .  SUTIYAH)  dengan  Ser t i f i k a t  No.  

1897  tahun  2002,  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum yang  

mengika t .
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Putusan  judex  fac t i  te rsebu t  sangat  ber ten tangan  

dengan  amar  putusan  dan  per t imbangan  hukumnya  pada  

halaman  37  paragra f  4  sebe lumnya,  di  mana  Pemohon 

Kasas i  /Terguga t  I I  (M.  SALEH,  SH.)  d inya takan  t i dak  

te rmasuk  sebaga i  p ihak  yang  te l ah  melakukan  perbua tan  

melawan  hukum,   juga  tanah  Pemohon  t i dak  te rmasuk  

objek  sengketa  (sesua i  dengan  PO tangga l  14  Ju l i  

2004) ,  sedangkan  dalam  dik tum  putusannya  tangga l  06  

Desember  2004  dinya takan  juga  ser t i f i k a t  Tergugat  I I  

(M.SALEH,  SH.)  Ser t i f i k a t  No.  1896  Tahun  2002  t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum  yang  mengika t .  Sehingga  

putusan  judex  fac t i  sa l i ng  kont rad i k t i f  dan  

ber ten tangan  anta ra  per t imbangan  hukum  yang  satu  

dengan  per t imbangan  hukum yang  la i n ,   dan judex  fac t i  

sa lah  da lam  menerapkan  hukum  dan  di to l ak  secara  

tegas ;

5. Bahwa  judex  fac t i  te l ah  sa lah  menerapkan  hukum karena  

secara  a  quo  menguatkan  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Bal i kpapan ,  tanpa  memperhat i kan  cacatnya  putusan  

Pengad i l an  Neger i  yang  bersangku tan ,  d i  mana perkara  in i  

te l ah  mengandung  cacat  sub jek t i f  (e r ro r  in  

persona) karena  mel iba t kan  Pemohon  Kasas i  (Terguga t  I I )  

da lam  perkara  in i ,  padaha l  tanah  Pemohon  Kasas i  

(Terguga t  I I )  t i dak  te rmasuk  ob jek  sengketa  sesua i  

dengan has i l  s idang  di  tempat  (PO)  tangga l  14 Ju l i  2004.

Bahwa Terguga t  I I  t i dak  te rmasuk  p ihak  yang  seharusnya  

diguga t  o leh  Penggugat /Te rmohon  Kasas i ,  karena  Tergugat  

I I  t i dak  melakukan  perbua tan  melawan  hukum yang  dapat  

d iguga t .  Oleh  karena  tanah  perwatasan  Tergugat  I I  t i dak  

masuk  objek  sengketa ,  bukan lah  suatu  hukum yang  baik  

dan  benar  apab i l a  judex  fac t i  secara  a  quo  juga  

mel iba t kan  Tergugat  I I  da lam putusan  tangga l  06 Desember  

2004  paragra f  4  yang  menyatakan  Tergugat  I I  (M.  SALEH,  

SH.)  dengan  Ser t i f i k a t  No.  1896  Tahun  2002  t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum  mengika t .  Sehingga  putusan  

judex  fac t i  sa lah  dalam menerapkan  hukum karena  putusan  
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te rsebu t  cacat  hukum dan di to l ak  secara  tegas .

6. Bahwa  t i dak  benar  per t imbangan  hukum judex  fac t i  yang  

mendasarkan  per t imbangan  hukumnya  pada  perkara - perkara  

gugatan  yang  di j ad i kan  dasar  o leh  Penggugat /Te rmohon  

Kasas i ,  karena  tanah  yang  diguga t  LUSI  MADO dan  Ny.  

FATIMAH t i dak  ada  hubungan/ re l e vans i nya  dengan  perkara  

ber j a l an  sekarang  in i .

Bahwa  gugatan  LUSI  MADO melawan  FATIMAH (Perka ra  No.  

36/PDT.G/1995/PN.BPP)  ada lah  mengenai  tanah  perwatasan  

yang  te r l e t a k  ±  10.000  meter  (1  KM)  te r l e t a k  d i  

Kelu rahan  Batu  Ampar  sedangkan  objek  sengketa  sekarang  

in i  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Karang  Joang.

Bahwa  demik ian  juga  dengan  gugatan  ANDI  MALIK  TAJUDIN 

melawan  PT.  NUGRAHATAMA INDAH PERMAI  dan  PT.  KARANG 

JOANG  INDAH  REAL  ESTATE,  (Perka ra  No.  

06/PDT.G/2000/PN.BPP)  dan le tak / l o kas i  ob jek  sengke tanya  

± 20.000  meter  (2  KM) dar i  ob jek  sengke ta  sekarang  in i ,  

yang  di j ad i kan  dasar  untuk  memutus  perkara  No.  

104/PDT.G/2002 /PN.BPP   dan  reg ,  No.  

01/PDT/2005 /PT.KT.Smda. ,  yang  mengabulkan   gugatan  

Penggugat /Te rmohon  Kasas i ,  yang  menyatakan  Ser t i f i k a t  

Hak  Mi l i k  No.  1762/2002 ,  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1896/2002 ,  dan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1897/2002  

te rsebu t  lah i r  d i  atas  tanah  yang  masih  da lam sengketa  

di to l ak  secara  tegas ;

Bahwa karena  se lama  Tergugat  I  memi l i k i ,  menguasa i  dan  

menggarap  tanah  perwatasan  te rsebu t  se jak  tahun  1960  

hingga  sampai  saat  sekarang  in i  tanah  perwatasan  

te rsebu t  t i dak  pernah  diaku i  baik  oleh  Ny.  FATIMAH,  LUSI  

MADO, ANDI  MALIK  TAJUDDIN maupun  oleh  PT.  KARANG JOANG 

INDAH REAL ESTATE dkk,  dan/a tau  oleh  s iapa  pun juga ;

Sehingga  apab i l a  Maje l i s  Hakim  judex  fac t i  menjad ikan  

perkara - perkara  te rsebu t  d i  atas  sebaga i  dasar  

per t imbangan  hukumnya seh ingga  di to l ak  secara  tegas .

Dari  Pemohon Kasasi  I I / Tu ru t  Tergugat .

1. Bahwa  judex  fac t i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum,  sebab  
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dalam  perkara  in i  Pemohon  Kasas i  t i dak  ada  hubungan  

hukum dengan Termohon Kasas i .

Sebaga imana  dipe rsya ra t kan  mengenai  i s i  gugatan  harus  

ada  hubungan  hukum  anta ra  Penggugat  dan  para  

Tergugat /Tu ru t  Tergugat  v ide  Pasal  8  Nomor  3  Rv (Hukum 

Acara  Perdata  Indones ia ) .  Prof .  DR.  Sudikno  Mertokusumo,  

SH. ,  :  L ibe r t y  Yogyakar t a  Hal .  40) ,  yang memuat  :

“Da l i l - da l i l  konre t  ten tang  adanya  hubungan  hukum yang  

merupakan  dasar  ser ta  alasan- alasan  dar i  pada  tun tu tan  

(V i t  Delen  Vanden  Eis )  atau  leb ih  dikena l  dengan  

fundamentum fe tend i ” .

Demik ian  putusan  Mahkamah Agung dalam putusannya  tangga l  

7  Ju l i  1971  Nomor  :  294  K/S ip /1971 ,  mensyara tkan  bahwa 

gugatan  harus  dia jukan  oleh  orang  yang  mempunya i  

hubungan  hukum.

Dar i  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  maka  tampak lah  dengan  

je l as  cacat  hukumnya  gugatan  Penggugat /Te rmohon  Kasas i ,  

yakn i  kabur  dengan  kata  la i n  t i dak  sempurna  (Obscuur  

Libe l )  ten tang  te rhadap  s iap  sebenarnya  yang  harus  

diguga t .

Oleh karena  i tu ,  seharusnya :

Pengad i l an  Tingg i  Samar inda  ( j udex  fac t i )  membata lkan  

putusan  Pengadi l an  Neger i  Bal i kpapan ,  karena  te l ah  sa lah  

dalam  menerapkan  hukumnya,  ser ta  mengadi l i  send i r i  

dengan  amarnya  :  “Meno lak  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya”   dan  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  

“gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima ” ,   karena  

perkara  sekarang  in i  merupakan  wewenang/kompetens i  

abso lu t  Perad i l an  Tata  Usaha Negara  (UU No.  5/1986) .

Sehingga  putusan  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  sa lah  

dalam menerapkan  hukumnya ;

2. Bahwa judex  fac t i  te l ah  sa lah  dalam menerapkan  hukum,  di  

mana  judex  fac t i  sama  seka l i  t i dak  mempela ja r i  dan 

mencermat i  secara  te l i t i  perkara  in i ,  padaha l  secara  

je l as  ba ik  dar i  i s i  gugatan  Termohon  Kasas i ,  jawaban  

Pemohon   Kasas i ,   maupun  bukt i - bukt i  dan  fak ta  hukum 
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yang  te rungkap  di  pers idangan ,  te r l i h a t  bahwa  IM.  

Markad ina ta ,  SH.  da lam  melakukan  jua l  be l i  atas  ob jek  

perkara  t i dak  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama  Yayasan  

Bra ta  Bhakt i  Polda  Kal t im ,  karena  kedudukan  IM.  

Markad ina ta ,  SH.  da lam  kepengurusan  bukan  Ketua  

mela inkan  “Pembantu  b idang  Uni t  Usaha  dan  Jasa”  

sebaga imana  Sura t  Keputusan  Kapolda  Kal t im  No.  Pol .  :  

Skep/264 /V I I I / 1 992 ,  tangga l  3  Agustus  1992  dan  lampi ran  

sura t  keputusan  (v i de  bukt i  T.T- 1) .  Sehinga  t i dak  ada 

kewenangan  IM.  Markad ina ta ,  SH.  untuk  melakukan  

perbua tan  hukum  yang  mengatasnamakan  Yayasan  Bra ta  

Bhakt i  Polda  Kal t im .

Dar i  ura ian  di  atas ,  maka  semakin  je l as  bahwa  gugatan  

Penggugat /Te rmohon  Kasas i  sa lah  alamat  ba ik  te rhadap  

s iapa  sebenarnya  yang  harus  diguga t  sesua i  dengan  

kua l i t a snya  masing- masing .

Demik ian  putusan  Mahkamah Agung  RI .  tangga l  8  Nopember  

1960 Nomor  :  371 K/S ip /1960  ber fa twa  hukum :

“Gugatan  yang  t i dak  d i t u j u kan  te rhadap  pihak  yang  

seharusnya  diguga t ,  maka  gugatan  te rsebu t  d inya takan  

t i dak  dapat  d i t e r ima ” .

Sehingga  berdasarkan  alasan- alasan  te rsebu t ,  maka 

seharusnya  putusan  judex  fac t i  berbuny i  :  “Gugatan  

Penggugat  di to l a k  dan  atau  set i dak - t i daknya  t i dak  dapat  

d i t e r ima  (n ie t  ontvanke l i j k v e r k l a a r k ) ”  Tidak  sebaga imana  

yang  dipu tusan  seper t i  sekarang  in i  yang  sangat  mengada-

ada dan sangat  d ipaksakan

Sehingga  putusan  judex  fac t i  Pengad i l an  Tingg i  te lah  

sa lah  da lam  menerapkan  hukumnya,  ser ta  t i dak  

mencerminkan  hukum yang  baik  dan  benar  ( t i dak  ada  unsur  

kead i l an  di  da lamnya) ,  dan d i t o l a k  secara  tegas .

3. Bahwa  demik ian  pu la  te rhadap  gugatan  Rekonvens i  Turu t  

Tergugat /Penggugat  Rekonvens i /Pemohon  Kasas i ,  t i dak  

di j ad i kan  bahan  per t imbangan  hukum judex  fac t i ,  padaha l  

d i  da lamnya  sangat  je l as  te rgambar  baga imana  perbuatan  

melawan  hukum  yang  d i l akukan  oleh  Penggugat /Te rguga t  
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Rekonvens i /Te rmohon  Kasas i ,  dengan  adanya  peny impangan,  

penye lewengan  dan  penya lahgunaan  kewenangan  da lam  hal  

pe lepasan  hak  dar i  Ny.  FATIMAH kepada  IM.  MARKADINATA,  

SH.  yang  kemudian  d i l epaskan  lag i  kepada  HM. JOS SOETOMO 

yang  mengatasnamakan  Turu t  Tergugat /Pemohon   Kasas i ,  

padaha l  Turu t  Tergugat /Pemohon Kasas i  t i dak  ada hubungan  

hukum  dengan  jua l  be l i  tanah  te rsebu t ,  karena  IM.  

MARKADINATA,  SH.  melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  tanah  

tesebu t  da lam kapas i t a  pr ibad i  bukan  untuk  dan atas  nama 

Pemohon  Kasas i .

Sehingga  oleh  karena  gugatan  Termohon  Kasas i  te rsebu t  

te lah  menimbulkan  kerug ian  imate r i e l  kepada  Pemohon 

Kasas i ,  dengan  hi l angnya  kepercayaan  dar i  re las i  dan  

customer .

Bahwa judex  fac t i  te l ah  sa lah  meneapkan  hukum,  karena  

secara   a  quo  menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Bal i kpapan ,  tanpa  memperhat i kan  per t imbangan  hukum 

yang  t imbu l  da lam pers idangan / f ak t a  hukum yang  muncul .

Bahwa  berdasarkan  ura ian - ura ian  te rsebu t  d i  atas  maka 

sangat  je l as  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Tingg i  Samar inda  

( j udex  fac t i )  te l ah  sa lah  menerapkan  hukum dan  te lah  

melampaui  batas  wewenangnya  sesua i  dengan  Pasa l  30  UU 

No.  14 Tahun 1985 ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  a lasan- a lasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :  

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t   t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

sebab  t i dak  re levan ,  o leh  karena  Pengadi l an  Tingg i  t i dak  

sa lah  menerapkan  hukum,  lag i  pu la  alasan  te rsebu t  pada  

hak ika tnya  mengenai  pen i l a i an  has i l  pembukt i an  yang  

bers i f a t  penghargaan  ten tang  suatu  kenya taan ,  ha l  mana 

t i dak  dapat  d ipe r t imbangkan  dalam pemer iksaan  pada  t i ngka t  

kasas i ,  karena  pemer iksaan  da lam  t i ngka t  kasas i  hanya  

berkenaan  dengan  adanya  kesa lahan  penerapan  hukum,  adanya  

pelanggaran  hukum  yang  ber laku ,  adanya  ke la l a i an  dalam 

memenuhi  syara t - syara t  yang  d iwa j i b kan  oleh  pera tu ran  

perundang- undangan,  yang  mengancam  ke la l a i an  i t u  dengan  
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bata lnya   putusan  yang  bersangku tan  atau  b i l a  Pengad i l an  

t i dak  berwenang  atau  melampaui  batas  wewenangnya  

sebaga imana  yang  dimaksud  dalam  Pasa l  30  Undang- Undang  No 

14 Tahun  1985  sebaga imana  yang  te l ah  d iubah  dengan  Undang-

Undang No.  5 Tahun 2004 ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa putusan  Judex  Fact i  da lam perkara  

in i  t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum dan/a tau  undang- undang,  

maka  permohonan  kasas i  yang  dia jukan  oleh  para  Pemohon 

Kasas i   :  MUHAMMAD SALEH dan kawan te rsebu t  harus  di to l a k  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

para  Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka  para  Pemohon  Kasas i  

d ihukum membayar  b iaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  4 

tahun  2004  dan  Undang- Undang  No.  14  tahun  1985  sebaga imana  

yang  te l ah  diubah  dengan  Undang- Undang No 5 tahun  2004  dan  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon  Kasas i  

I .  :  MUHAMMAD SALEH, 2.  Ny.  Hj .  SUTIYAH dan I I .   PEMERINTAH 

REPUBLIK  INDONESIA  DI  JAKARTA  Cq.  KEPALA  KEPOLISIAN 

REPUBLIK INDONESIA DI  JAKARTA cq.  KEPALA KEPOLISIAN DAERAH 

KELIMANTAN TIMUR DI  BALIKAPAPAN,  cq.  YAYASAN BRATA BHAKTI  

POLDA KALTIM te r sebu t  ;

Menghukum para  Pemohon Kasas  I  dan I I / pa r a  Terguga t  I I  

dan  I I I   untuk  membayar  b iaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  

in i  sebesar  Rp 500.000 , -   ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung   pada  har i  RABU  tangga l  17  SEPTEMBER 2009  

oleh  Drs .  H.  AHMAD KAMIL,  S.H.  M.Hum.,  Hakim  Agung  yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah   Agung   sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  H.  IMAM SOEBECHI,  S.H.  M.H.  dan PROF.  DR.  HA.  ABUL 

MANAN, S.H.  S. IP .M.Hum. ,  sebaga i  Hakim- Hakim Anggota ,   dan  

diucapkan  dalam s idang   te rbuka   untuk   umum  pada   har i  

i tu  juga    o leh  Ketua  Maje l i s  beser ta   Hakim- Hakim Anggota  
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te rsebu t ,  dan  d iban tu  oleh  Drs .   H.M.  FAUZAN,  S.H. ,  M.M.  

M.H. ,   Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  dihad i r i  o leh  para  

pihak . -  

Hakim- Hakim Anggota ,      
K e t  u a,  

Biaya- biaya ,    
Pani te ra   Penggant i ,
1.  Metera i  …….………. Rp     6.000 , -                        
2.  Redaks i  ……………. Rp     1.000 , -  
3.  Admin is t r a s i   kasas i   Rp  493.000 , -           
        J u m l  a h …….    Rp  500.000 , -  
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