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P  U  T  U  S  A  N

No.  2596 K/Pdt /2009

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

1. MUNIAH bint i  MUSA bin  TOJIB ,  ber tempat  

t i ngga l  d i  Kampung  Cicadas  RT.002/01 ,  

Kelu rahan  Cicadas ,  Kecamatan  Ciampea,  

Kabupaten  Bogor ,  Jawa Bara t  ;

2. MARALI  bin  MUSA bin  TOJIB ,  ber tempat  

t i ngga l  d i  Desa  Kedaung  RT.007 /04 ,  

Kecamatan  Cipu ta t ,  Kabupaten  Tangerang ,  

Banten  ;

3. MARDJUKI  bin  MUSA bin  TOJIB ,  ber tempat  

t i ngga l  d i  Ja lan  Ulu jami  Raya  RT.004 /05 ,  

Kelu rahan  Ulu jami ,  Kecamatan  Pesanggrahan ,  

Jakar t a  Sela tan ,  da lam  ha l  in i  member i  

kuasa  kepada  :  BUDI  WIDARTO,  SH.  dkk  para  

Advoka t ,  bera lamat  d i  Ja lan  Warung  Jat i  

Timur  No.9A Warung  Bunc i t  Jakar t a  Sela tan ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  23 

Januar i  2009 ;  

Para  Pemohon  Kasas i  I /Te rguga t  I  dan 

Terguga t  I I I  dahu lu  para  Pembanding  ;

4. PEMERINTAH  RI .  cq.  BADAN  PERTANAHAN 

NASIONAL  cq.  BADAN PERTANAHAN NASIONAL 

KANWIL PROPINSI  DKI  JAKARTA,  berkan to r  d i  

Ja lan  Taman Jat i ba ru  No.1 ,  Jakar t a  Pusat ,  

da lam ha l  in i  d iwak i l i  o leh  kuasanya  :  ITO 

S.  WIJAYA,  SH. ,  MH. dkk   berdasarkan  Sura t  

Kuasa Khusus  tangga l  11 Pebruar i  2009 ;

Pemohon Kasas i  I I / Te r guga t  IV  dahu lu  Turu t  

Terband ing  I  ;

m e l  a w a n 

PT .  GRAHA METROPOLITAN NUANSA,  berkan to r  
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di  Wisma Sudi rman  Lanta i  10- 11,  Ja lan  Jend .  

Sudi rman  Kav.34 - 35,  Jakar t a  Seta tan ,  da lam 

ha l  in i  d iwak i l i  o leh  Kuasanya  1.  Yan Apul ,  

SH .  2 .  Ed i n o  G i r s a n g ,  SH .  3.  Mar ia  

Lewer i ssa ,  SH .  4.  Sahar i  Banong,  SH.  5.  

Mandal i na  T,  SH. ,  6.  Sandra  Nangoy,  SH . ,  7.  

Mel i sa  Juan,  SH. ,  para  Advoka t ,  berkan to r  d i  

Menara  Thamr in  Lt .  21,  Sui te  2102,  Ja lan  

M.H.  Thamr in  Kav.3 ,  Jakar t a  10250,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  tangga l  11  Apr i l  

2008 ;

Termohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Te rband ing  ;

d a n 

1. PEMERINTAH  RI .  cq.  BADAN  PERTANAHAN 

NASIONAL KANWIL PROPINSI  DKI  JAKARTA cq.  

KANTOR  PERTANAHAN  KOTAMADYA  JAKARTA 

SELATAN,  berkan to r  d i  Ja lan  Truno joyo  

No.51  Jakar t a ,  sekarang  berkan to r  d i  

Kanto r  Wal iko ta  Jakar t a  Sela tan ,  Lanta i  8,  

Ja lan  Prapanca  Raya  No.9 ,  Jakar t a  

Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  I I  dahu lu  Terguga t  

V/Pemband ing  VI  ;

2. LBH  FBR,  berkan to r  d i  Menara  lmper i um  

Sui t e  C-1  Lt .  33,  Ja lan  HR  .  Rasuna  Said  

Kav.1 ,  Jakar t a  Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  I I I  dahu lu  Terguga t  

VI  ;

3. Dr.  DELHIANA THALIB,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Ja lan  H.  Samal i  Ujung  Blok  G  No.4 ,  

RT.008/RW.09,  Kelu rahan  Kal i ba ta ,  Kecamatan  

Kal i ba ta ,  Jakar ta  Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  IV  dahu lu  Tergugat  

VI I  ;

4. AHLI  WARIS  ENTONG  BAHRUM  bin  BANI ,  

ber tempat  t i ngga l  d i  Kebon  Baru  
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RT.006 /RW.06 ,  Kelu rahan  Kebon  Baru ,  

Kecamatan  Tebet ,  Jakar t a  Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  V  dahu lu  Turu t  

Tergugat  I  ;

5. SITI  BIN  BANI,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Senopatu  Dalam  I I  No.6  RT.001 /RRW.07  

Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  

Baru ,  Jakar t a  Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  VI  dahu lu  Turu t  

Tergugat  I I I  ;

6. H.A.  AZIZ ,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Adi t yawarman  No.  2,  RT.002 /RW.002,  

Kelu rahan  Senayan,  Kebayoran  Baru ,  Jakar t a  

Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  VI I  dahu lu  Turu t  

Terguga t  IV  ;

7. PT.  INDONESIA  SALES  ORGANIZATION  (PT.  

ISO) ,  berkan to r  d i  Ja lan  Adi t yawarman No.2 ,  

RT.002/RW.002,  Kelu rahan  Senayan,  Kebayoran  

Baru ,  Jakar ta  Sela tan  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  VI I I  dahulu  Turu t  

Tergugat  V ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa sekarang  Termohon  Kasas i  dahulu   sebaga i   Penggugat  

te l ah  menggugat  sekarang  para  Pemohon Kasas i  dan para  Turu t  

Termohon  Kasas i  dahu lu  sebaga i   para  Tergugat  d i   muka 

pers i dangan    Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  pada  

pokoknya  atas   da l i l - da l i l  :

1. Bahwa  pada  tangga l  10  Mei  2006,  anggota  satuan  

pengaman,  Penggugat  yang  ber tugas  menjaga  tanah  mi l i k  

Penggugat  te r l e t a k  di  Ja lan  Sudi rman  Kav.  67- 68  

Jakar t a  Sela tan  mener ima  sura t  Nomor  131/LBH-

FBR/V/2006  tangga l  9  Mei  2006,  dar i  Ketua  
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RT.008/RW.01,  Kav.  68,  Ja lan  Jend.  Sudi rman,  Jakar ta ;

2. Bahwa sura t  yang  dise rahkan  Ketua  RT te rsebu t  berasa l  

dar i  Lembaga  Bantuan  Hukum  Forum  Betawi  Rempug 

(se lan ju t n ya  disebu t  LBH FBR,  Tergugat  VI )  mewaki l i  

Tergugat  I  sampai  dengan  I I I  member i t ahukan  kepada  

Ketua  RT,  bahwa  Tergugat  I  sampai  dengan  I I I  pada  

tangga l  11  Mei  2006  akan  melakukan  pemagaran  dan  

pengosongan  lokas i  tanah ,  tanpa  menyebutkan  nomor  

kav l i ng ,  tap i  d iperk i r a kan  tanah  Penggugat  ;

3. Bahwa Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  ada lah  ahl iwa r i s  

Musa  Toj i b ,  yang  mengaku  sebaga i  pemi l i k  g i r l k  C.97  

dan  C.241  yang  mana gi r i k  te rsebu t  d idapa t  o leh  Musa 

Toj i b  dar i  ayahnya,  Toj i b  Kiming  ;

4. Bahwa pengakuan  Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  sebaga i  

ah l i  war i s  Musa  To j i b  d idasa rkan  pada  Putusan  

Pengad i l a n  Agama  Jakar t a  Sela tan  

No.1373 /Pd t .G /2003 /PA.JS    tangga l  15  Mare t  2004 .  

Dalam perka ra  te r sebu t  Terguga t  I  sampai  dengan  I l l  

menggugat  Turu t  Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  ten tang  

pembata l an  fa twa  war i s  No.1346 /U /1989  tangga l  30  

Nopember  1989  perka ra  te rsebu t  d imenangkan  Terguga t  

I  sampai  dengan  I I I  ;

5. Bahwa kemudian  Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  kembal i  

menggugat  Turu t  Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  da lam 

perka ra  No.605 /Pd t :G / 2004 /PN.  Jak .Se l .  yang  in t i n y a  

ada lah  menyatakan  bahwa :

a. Almarhum H.  Musa b in  Toj i b  ada lah  ah l i  war i s  yang  sah  

dar i  a lmarhum Toj i b  b in  Kiming  ;

b. Para  Penggugat  (maksudnya  Terguga t  I  sampai  dengan  

I l l )  ada lah  ah l i  war i s  yang  sah  dar i  a lmarhum H.  Musa 

b in  Toj i b  yang  te l ah  meningga l  dun ia  d i  Jakar t a  pada  

tangga l  14 Pebruar i  2003 ;

c . Bidang  tanah  bekas  Hak Mi l i k  Adat  Gi r i k  No.  97 Pers i l  

19a  D. l l  dan  No.  241  Pers i l ,  19a  D. I I  yang  te r l e t a k  

d i  Ja lan  Jendera l  Sudi rman,  Kelu rahan  Senayan,  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar t a  Sela tan ,  Sura t  Ukur  
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No.  422/S /2000  tangga l  23  Nopember  2000  yang  

d i t e r b i t k a n  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nas iona l  

DKl  Jakar t a  dan  Sura t  Ukur  No.00307 /2000  tangga l  30  

Nopember  2000  yang  d i t e r b i t k an  Kanto r  Per tanahan  

Jakar t a  Sela tan  dengan  batas - batas  :

- Sebe lah  Sela tan  dengan  Wisma dan  Apar temen  

Luxur i ous  Senopat i ;

- Sebe lah  Utara  dengan  Ja lan  Jendera l  

Sudi rman  dan tanah  kosong  pecahannya ;

- Sebe lah  Bara t  dengan  Ja lan  Terusan  Senopat i  

;

- Sebe lah  Timur  dengan  perkampungan  

penduduk  ;

Adalah  bude l  war i s  atas  nama  a lmarhum  Toj i b  b in  

Kiming  yang  hak  war i snya  tu run  kepada  a lmarhum  N.  

Musa  b in  Toj i b ,  kemudian  hak  war i snya  tu run  kepada  

para  Penggugat ,  seh ingga  para  Penggugat  merupakan  

pemi l i k  dar i  b idang  tanah  te rsebu t  ;

6. Bahwa  atas  dasar  putusan  te r sebu t ,  pada  tangga l  10  

Mei  2006  kurang  leb i h  jam  20.00 ,  Kuasa  Terguga t  I  

sampai  dengan  I I I  (Terguga t  VI )  mengerahkan  massa 

FBR kurang  leb i h  200  orang  dan  berhas i l  masuk  ke  

lokas i `  tanah  mi l i k  Penggugat  (sebag ian  tanah  kav .  

67  dan  68)  dan  membuat  tanda- tanda  ca t  put i h  d i  

tembok  Pengguga t  ;

7. Bahwa pada  tangga l  11  Mei  2006,  Pengguga t  melaporkan  

Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  dan  VI  ke  Pol res  

Jakar t a  Sela tan ,  dengan  sangkaan  melakukan  

penyerobo tan  dan menguasa i  tanah  tanpa  hak  ;

8. Bahwa pada  tangga l  11 Mei  2006,  Terguga t  VI  dan  masa 

FBR menambah  massa  kurang  leb i h  1000  orang  anggo ta  

FBR,  menduduk i  tanah  mi l i k  Pengguga t ,  namun  karena  

po l i s i  member i kan  per i nga tan  untuk  meningga l kan  

tanah  aquo,  maka LBH FBR dan  massa  FBR meningga l kan  

tanah  Pengguga t  pada jam 14.00  ;

9. Bahwa pada  saa t  Kuasa  Terguga t  I  s /d  I I I  dan  massa  
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FBR menguasa i  tanah  Pengguga t ,  beberapa  oknum  FBR 

menul i s kan  tanda - tanda  berupa  ca t  put i h  pada  tembok  

tanah  mi l i k  Pengguga t ,  d ipe r k i r a k an  untuk  tu j uan  

menjad i  tanda  batas  tanah  yang  d ik l a im  Terguga t  I  

s /d  I I I  ;

10. Bahwa pada  tangga l  19 Mei  2006,  Pengguga t  mengadakan  

per t emuan  dengan  Terguga t  VI  d i  Kanto r  Pol res  

Jakar t a  Sela tan .  Dalam  per temuan  te r sebu t  Kuasa  

Terguga t  VI  menun jukkan  putusan  No.605 /Pd t .G / 2004 /  

PN.Jak .Se l .  tangga l  24  Pebruar i  2005,  Sura t  Ukur  dan  

Peta  Bidang  Tanah  No.00307 /2000  tangga l  30  Nopember  

2000,  d ibua t  o leh  Kanto r  Per tanahan  Jakar t a  Sela tan ,  

ser ta  Sura t  Ukur  dan  Peta  Bidang  Tanah  

No.422 /S /2000 ,  tangga l  23  Nopember  2000,  d ibua t  o leh  

Kanto r  Wi layah  Badan Per tanahan  Nas iona l  ;

11. Bahwa  tanah  yang  d ik l a im  Terguga t  I  sampai  dengan  

I I I ,  yang  te rgambar  da lam  Sura t  Ukur  No.00307 /2000  

tangga l  30 Nopember  2000  dan Sura t  Ukur  No.422 /S /2000  

tangga l  23 Nopember  2000 ada lah  mi l i k  Penggugat  ;

12. Bahwa  Penggugat  t i dak  tunduk  pada  putusan  

No.605 /Pd t .G /2004 /  PN.Jak .Se l .  karena  Pengguga t  

t i dak  i ku t  menjad i  p ihak .  Sedangkan  te rhadap  Kanto r  

Per tanahan ,  Pengguga t  sudah  pernah  menyatakan  

kebera tan  te rhadap  pengukuran  tanah  mi l i k  Pengguga t  

untuk  kepen t i ngan  orang  la i n .  Ket i ka  Pengguga t  

menyatakan  kebera tan ,  Kanto r  Per tanahan  t i dak  jad i  

mengukur  te t ap i  te rnya ta  ke lua r  sura t  ukur  

No.00307 /2000  dan No.422 /S /2000  ;

13 . Bahwa pada  tangga l  14  Jun i  2406 ,  Terguga t  I ,  I I  dan  

I I I  (d i kuasakan  kepada  Dr .  Delh iana  Tha l i b  (Te rguga t  

VI I )  menga jukan  permohonan  s i t a  eksekus i  dan  

mendapat  penetapan  No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l . ,  

tangga l  12  Jun i  2006 ,  a tas  seb idang  tanah  bekas  hak  

mi l i k  adat  g i r i k  No.97  pers i l  19  a  D. I I  dan  No.241  

pers i l  19  a  D. I I  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Jendera l  

Sudi rman  Kelu rahan  Senayan ,  Kecamatan  Kebayoran  
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Baru ,  Jakar t a  Sela tan ,  Sura t  Ukur  No.422 /S /2000  

tangga l  23 Nopember  2000 dengan  batas - batas  :

Sebe lah  Sela tan :  Wisma  dan  Apar temen  Luxur i ous  

Senopa t i  ;

Sebe lah  Utara :  Ja lan  Jend .  Sudi rman  dan  tanah  kosong  

pecahannya  ;

Sebe lah  Bara t :  Ja lan  Terusan  Senopa t i  ;

Sebe lah  Timur  :  Perkampungan  penduduk  ;

14. Bahwa pada  saa t  Kuasa  Terguga t  I ,  I I  dan  I I I  (Dr .  

Delh iana  Tha l i b /  Terguga t  VI I )  berada  d i  lapangan ,  

te rnya ta  tanah  yang  d i t un j u k  o leh  Terguga t  VI I  

ada lah  tanah  mi l i k  Pengguga t ,  ya i t u  untuk  Kav.  67  

dan 68 ;

15. Bahwa  Pengguga t  ada lah  pemegang  hak  dan  penguasa  

f i s i k  a tas  tanah - tanah  te r sebu t  se jak  tahun  1990  

sampai  sekarang .  Pada  ren tang  waktu  1990  s /d  2006,  

Terguga t  I  sampai  I I I  t i dak  pernah  mengaku  mempunya i  

hak  atas  tanah  te r sebu t  dan  t i dak  pernah  menga jukan  

upaya  hukum  atas  penguasaan  tanah  te r sebu t  o leh  

Pengguga t  ;

16. Bahwa pada  saa t  eksekus i  d i l a k sanakan  pada  tangga l  

14  Jun i  2006,  Terguga t  VI I  t i dak  dapat  menunjukkan  

patok  batas  tanah  sebaga imana  d isebu t kan  da lam Sura t  

Ukur  Nomor  422/S /2000  dan  Sura t  Ukur  Nomor  

00307 /2000  te tap i  hanya  menun juk  tanda  ca t  put i h  d i  

tembok  Pengguga t ,  yang  mana je l a s  bukan  d ibua t  o leh  

Kanto r  Per tanahan  (Terguga t  V dan Terguga t  VI )  ;

17. Bahwa  Penetapan  No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  12  Jun i  2006  yang  menjad i  dasar  eksekus i  

Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  d idasa rkan  pada  putusan  

vers t ek  No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  24  

Pebruar i  2005,  anta ra  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  lawan  

Turu t  Terguga t  I ,  I I  dan I I I  ;

18. Bahwa  Putusan  No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  t imbu l  

karena  Terguga t  I  sampai  dengan  I I I  menggugat  Turu t  

Tenguga t  I ,  I I  dan I I I  sebaga i  ber i k u t  :
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Objek  perka ra  ada lah  :  seb idang  tanah  hak  mi l i k  adat  

le t t e r  C No.97  dan  No. 1  pers i l  19  a D. I I  yang  te r l e t a k  

d i  Ja lan  Jend .  Sudi rman,  Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  

Kebayoran  Baru ,  Jakar t a  Sela tan ,  Peta  Bidang  Tanah  dar i  

Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar t a  

No.422 /S /2000 ,  tangga l  23  Nopember  2000  jo .  Sura t  Ukur  

Kanto r  Per tanahan  Jakar t a  Sela tan  tangga l  30  Nopember  

2000 No.00307 /2000 ,  dengan  batas - batas  :

Sela tan :  Wisma  dan  Apar temen  ser ta  gang  perumahan  

penduduk  ;

Utara :  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

Bara t :  Terusan  Senopat i  ;

Timur :  Perkampungan penduduk  ;

19. Bahwa gugatan  te rsebu t  d ipu tus  secara  vers tek  dengan  

d ik t um sebaga i  ber i ku t  :

a. Menyatakan  bahwa  para  Terguga t  yang  te l ah  d ipangg i l  

secara  patu t  untuk  datang  menghadap  d i  pers i dangan  

da lam perka ra  in i  t i dak  had i r ;

b. Mengabu lkan  gugatan  para  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  

dengan Vers tek ;

c. Menyatakan  bahwa :

a) Almarhum  H.  Musa  b in  Ta j i b  ada l ah  ah l i  

war i s  yang  sah  dar i  a lmarhum  Toj i b  bin  

Kiming  ;

b) Para  Penggugat  ada lah  ah l i  war i s  yang  sah  

dar i  a lmarhum H.  Musa  bin  Toj i b  yang  te l ah  

meningga l  dun ia  d i  Jakar ta  pada  tangga l  14 

Pebruar i  2003;

c) Bidang  tanah  bekas  Hak  Mi l i k  Adat  Gi r i k  

No.97  Pers i l  19a  D. l l  dan  No. 241  Pers i l  19a 

D. l l  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Jendera l  

Sudi rman,  Kelurahan  Senayan,  Kecamatan  

Kebayoran  Baru ,  Jakar t a  Sela tan ,  Sura t  Ukur  

No. 422/S /2000  tangga l  23  Nopember  2000  yang  

di te rb i t - kan  Kanto r  Wi layah  Badan Per tanahan  

Nasiona l  DKI  Jakar t a  dan  Sura t  Ukur  
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No.00307 /2000  tangga l  30  Nopember  2000  yang  

di te rb i t - kan  Kanto r  Per tanahan  Jakar t a  

Sela tan  dengan batas - batas  :

(1 ) Sebe lah  Sela tan  dengan  Wisma  dan 

Apar temen Luxur i ous  Senopat i  ;

(2 ) Sebelah  Utara  dengan  Ja lan  

Jendera l  Sudi rman  dan tanah  - kosong  

pecahannya;

(3 ) Sebelah .  Bara t  dengan  Ja lan  

Terusan  Senopa t i  ;

(4 ) Sebelah  Timur  dengan  perkampungan  

penduduk  ;

Adalah  bude l  war is  atas  nama  almarhum  Toj i b  b in  

Kiming  yang  hak  war i snya  tu run  kepada  a lmarhum H.  

Musa bin  Toj i b ,  kemudian  hak  war i snya  tu run  kepada  

para  Penggugat ,  seh ingga  para  Penggugat  merupakan  

pemi l i k  dar i  b idang  tanah  te rsebu t  ;

d. Menyatakan  bahwa  produk- produk  sura t - sura t  yang  

berhubungan  dengan  bude l  war i s  te rsebu t  d i  atas  (pada  

poin  3  aman)  yang  t i dak  mengatas  namakan  Toj i b  bin  

Kiming  atau  Musa bin  Toj i b  atau  para  Penggugat  ada lah  

bata l  dan t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum ;

e. Menghukum para  Tergugat  dan s iapapun  yang  mendapat  hak  

dar i nya  atau  s iapapun  yang  mengaku i  sebaga i  mi l i knya  

atas  bidang  tanah  bekas  Mi l i k  Adat  Gir i k  C.  No.97  

Pers i l  19a  D. l l  dan  Gir i k  C.  No.241  Pers i l  19a  D. l l ,  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Jendera l  Sudi rman,  Jakar ta  

Sela tan ,  dengan  Sura t  Ukur  No.  422/S /2000  tangga l  23 

Nopember  2000  yang  di te rb i t k an  oleh  Kanto r  Wi layah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar ta  dan  Sura t  Ukur  

No.00307/2000  tangga l  30  Nopember  2000  yang  

di te rb i t k an  o leh  Kanto r  Per tanahan  Jakar ta  Sela tan ,  

untuk  mengosongkan  dan  menyerahkannya  kepada  para  

Penggugat  da lam keadaan  utuh ,  kosong  tanpa  kecua l i  ;

f . Menghukum  para  Tergugat  untuk  membayar  biaya  yang  

t imbu l  da lam  parkara  in i  yang  sampai  k in i  d i t aks i r  
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sebesar  Rp.1 .464 .000 , -  (sa tu  ju t a  empat  ra tus  enam 

puluh  empat  r i bu  rup iah )  ;

20. Bahwa  tanah  yang  d iaku i  sebaga i  mi l i k  Terguga t  I  

sampai  dengan  I I I  te r sebu t  ada lah  mi l i k  Pengguga t  

atas  dasar  pembel i an ,  dan  tanah  te r sebu t  da lam 

kav l i n g  67 dan  kav l i n g  68,  berdasa rkan  pengkav l i n gan  

o leh  Pemda DKI  Jakar t a ,  sebaga i  ber i ku t  :

a. KEPEMILIKAN ATAS KAV.  67.

Bahwa  kav .67  te rd i r i  dar i  2  g i r i k  ya i t u  C.87  dan  

C.568  yang  d iu ra i k an  sebaga i  ber i ku t  :

- Tentang  Gi r i k  C.87 .

a. Peng lepasan  Hak Atas  

Tanah  (Ak ta  Nomor  

286) .

Dibua t  pada  tangga l  26  Apr i l  1983  o leh  

Nota r i s / PPAT  Mohamad  Said  Tad joed i n ,  d i  

Jakar t a ;

Para  Pihak  :  I .  1.  Hj .  Sa f i a h  b i n t i  

H .  Abdu l l  Ham i d  ;

2.  H.  Ainan i  b in  H.  Roml i  ;

3.  Hj .  Si t i  Syahroyah  b in t i  H.  

Roml i  ;

4.  Si t i  Fat imah  b in t i  H.  Roml i  ;

5.  Nur lae l ah  b in t i  H.  Roml i  ;

6.  Abdu l  Muta l i b  b in  Alyas  ;

7.  Abdu l l ah  b in  Alyas  ;

8.  Mohamad Zain i  b in  Rozal i  ;

9.  Mohamad Jusu f  b in  Roza l i  ;

10.H.  Abdu l  Hamid  ;

Dalam  ha l  in i  ber t i ndak  bersama-

sama  para  ah l iwa r i s  dar i  

Almarhum/A lmarhumah  :  H.  Roml i  

b in  Kiming  a l i a s  Saimin ,  H.  

Al i sah  b in t i  Abdul rahman  dan  H.  

Aminah  b in t i  Abdul rahman ;

I I .  H.  Abdu l  Aziz ,  da lam  ha l  in i  
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ber t i n dak  se laku  Pres iden  

Di rek tu r  PT.  Indones ian  Sales  

Organ iza t i o n ,  ber - kedudukan  d i  

Jakar t a  ;

Objek  Per jan j i a n  :  Bidang- b idang  tanah  hak  mi l i k  

adat  g i r i k  No.C.87  te r l e t a k  d i  DKI  

Jakar t a ,  wi l ayah  Jakar t a  Sela tan ,  

Kecamatan  Kabayoran  Baru ,  Kelu rahan  

Senayan ,  luas  se lu ruhnya  +   7.650  m² 

dengan  per i nc i an  sebaga i  ber i ku t  :

- pers i l  No.  8 D. I  luas  ± 3611 m² ;

- pers i l  No.19a  D. I I   luas  ± 500 m² ;  

dan

- pers i l  No.20  S. I I I  luas  ± 933 m² ;

a. Akta  No.55  (Pemindahan  dan Penyerahan  Hak) .

Dibua t  pada  tangga l  6  Pebruar i  1990  o leh  Nota r i s  

Warda Sungkar  Alu rme i ,  SH.

Para  Pihak  :  1.    Peter  Sondakh  ber t i n dak  untuk  

dan atas

Nama PT.  GMN.  Berdasarkan  pada  5 

sub  a  Akta  Peng ika tan  Pemindahan  

dan  Pengika tan  Hak  (Cess ie )  No.19  

tangga l  1  Nopember  1989,  Notar i s  

Warda  Sungkar  Alu rme i ,  SH.  se laku  

kuasa  PT.  ISO (P ihak  Per tama) ;

2.   Pete r  Sondah  ber t i n dak  untuk  dan  

atas  nama

  PT.  GMN ;

Objek  Per jan j i a n :  Sebidang  tanah  bekas  hak  mi l i k  

C.87  yang

  te rd i r i  dar i  :

- pers i l  No.  8 D. I  luas  ± 3611 m² ;

- pers i l  No.19a  D. I I   luas  ± 500 m² ;

- pers i l  No.20  S. I I I  luas  ± 933 m² ;

- Tentang  Gir i k  C.  568.

a. Akta  No.10 / - /1983 /Kebayoran  Baru ,  
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tangga l  11 Mei  1983,  Notar i s /PPAT M.S.  

Tadjoed in ,  SH.  ;

Para  Pihak :  I .  H.  Musa Toj i b  (pen jua l )  ;

 I I .  H.A.  Aziz  (pembel i )  ;

Objek  Per jan j i a n :  Tanah gi r i k  C.568  ;

  Ter le t ak  di  Desa :  Senayan  ;

  Kecamatan  :  Kebayoran  Baru  ;

  D I I  :  Jakar ta  Sela tan  ;

  D I  :  Jakar ta  ;

  Luas  :  2.338  m² ;

b. Penglepasan  Hak Atas  Tanah (Ak ta  84)  ;

Dibuat  pada  tangga l  8  Oktober  1988  oleh  

Notar i s /PPAT Mohamad Said  Tadjoed in ,  d i  Jakar t a  ;

Para  Pihak  :  I .   H.  Abdul  Aziz ,  Pengusaha,  

ber tempat  t i ngga l

 d i  Jakar t a ,  Ja lan  Matraman  1/22  

Kebayoran  

Baru ,  Jakar ta  ;

I I .  H.  Abdu!  Aziz ,  ber t i ndak  dalam 

jaba tannya  sebaga!  Pres iden  

Di rek tu r  PT.  Indones ian  Sales  

Organ iza t i on ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  ;

Objek  Per jan j i a n  :  Sebidang   tanah   mi l i k   adat   C.  

No.  568,  te r l e t a k  d i

DKI  Jakar ta ,  Wi layah  Jakar ta  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Kelurahan  

Senayan,  Pers i l  No.25 ,  Blok  19- 2,  

setempat  dikena l  sebaga i  Kampung 

Senayan  RT.001/RW.07,  luas  ±  2.338  

m² ;

Adapun  tanah  dan/a tau  hak- hak  atas  

tanah  te rsebu t  asa lnya  d imi l i k i  p ihak  

per tama  karena  pembel ian  dar i  H.  Musa 

bin  Toj i b ,  yang  ber tempat  t i ngga l  d i  

Jakar t a ,  Kampung  Senayan  RT.409/  
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RW.06,  berdasarkan  akta  jua l  be l i  

tangga l  11  Mei  1983,  No.10 /1983 / -  

Kebayoran  Baru ,  d ibua t  d i - hadapan  

Notar i s /PPAT Mohamad Said  Tadjoed in ;

c. Pengika tan  Pemindahan  dan  Penyerahan  Hak  (Ak ta  

Cess ie  No.12)  Dibuat  pada  tangga l  1  Nopember  1989,  

o leh  Notar i s  Warda Sungkar ,  Alurmei ,  SH.  di  Jakar ta  

;

Para  Pihak :  I .   H.  Abdul  Aziz ,  Pengusaha,  

ber tempat  t i ngga l  d i

Jakar t a ,  Kebayoran  Baru ,  Ja lan  

Adi t yawarman  No.2  RT.003/RW.02,  

berkedudukan  sebaga i  Di rek tu r  Utama 

dar i  PT.  Indones ian  Sales  

Organ iza t i on ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  ;

I I .  Peter  Sondakh,  Pengusaha,  

ber tempat  t i ngga l  d i  Jakar ta ,  Ja lan  

Cipe te  Raya No.8- C,  RT.019/  RW.003,  

berkedudukan  sebaga i  Di rek tu r  Utama 

yang  mewaki l i  Di reks i ,  dar i  PT.  

Graha  Metropo l i t a n  Nuansa,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  ;

Objek  Per jan j i a n :  Sebidang   tanah   bekas   Hak 

Mi l i k   adat   C.  Nomor

568,  Pers i l  No.  25.  19a D. I l ,  te r l e t a k  

di  DKf  Jakar ta ,  Wi layah  Jakar t a  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Kelu rahan  Senayan,  setempat  dikena l  

sebaga i  Kampung Senayan  RT.001/RW.007,  

dengan luas  + 2.338  m²;

Tanah  te r sebu t  te l ah  d idapa t  o leh  H.  

Abdu l  Az iz  (P ihak  Per tama)  

berdasa rkan  Akta  Pelepasan  Hak  Atas  

Tanah ,  te r t a ngga l  8 Oktober  1988,  No.  

84,  d ibua t  d ihadapan  Nota t i s  Mohamad 
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Said  Tad joed i n  Nota r i s  d i  Jakar t a  ;

d. Pemindahan  dan Penyerahan  Hak (Ak ta  Cess ie  No.207)

Dibua t  pada  tangga l  20  Apr i l  1990,  o leh  Nota r i s  

Warda Sungkar  Alu rme i ,  SH.  d i  Jakar t a  ;

Para  Pihak :  I .   Herman  Heryad i  Bunyamin ,  

berkdudukan

      sebaga i :

- Di rek t u r  Utama  dar i  PT.Graha  

Met ropo l i t a n  Nuansa ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  ;

- Kuasa  PT.  Indones ian  Sales  

Organ i za t i o n ,  berdasa rkan  Pasa l  

5  sub  a  ak te  peng i ka t an  

pemindahan  dan  penyerahan  hak  

(cess i e ) ,  te r t angga l  1  Nopember  

1989,  Nomor  12,  d ibua t  d ihadapan  

Nota r i s  Warda  Sungkar  Alu rme i ,  

SH.  d i  Jakar t a ;

I I .  PT.Graha  Met ropo l i t a n  Nuansa ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  ;

Objek  Per j an j i a n :   Seb idang  tanah  bekas  Hak Mi l i k  

adat  C.  Nomor

568,  Pers i l  No.25 .  19a D. I I ,  te r l e t a k  

d i  DKI  Jakar t a ,  Wi layah  Jakar t a  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Kelu rahan  Senayan ;  se tempat  d ikena l  

sebaga i  Kampung  Senayan  RT.001 /  

RW.007,  dengan  luas  +   2 .338  m² ;

Tanah  te r sebu t  te l ah  d idapa t  

berdasa rkan  Akte  Peiepasan  hak  Atas  

Tanah ,  te r t a ngga l  8  Oktober  1988,  

No.84 ,  d ibua t  d ihadapan  Nota r i s  

Mohamad  Said  Tad joed i n  Nota r i s  d i  

Jakar t a  ;

- Akta  No.8  tangga l  1  Nopember  1989  jo .  

No.52 ,  tangga l  6  Pebruar i  1990  Nota r i s  
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Wanda Sungkar  Alu rme i ,  SH.  ;

- Kui t ans i - ku i t ans i  tahun  1975  sampai  dengan  

1983;

b.  KEPEMILIKAN PENGGUGAT ATAS KAV.  68.

- Putusan  No.215  PK/Pdt /2004  tangga l  10 Oktober  2005  

jo .  No.285  K/Pdt / 2000  tangga l  31 Ju l i  2003  jo .  No.  

653/Pdt / 1988 /PT .DKI   tangga l  1  Apr i l  1999  jo .  

No.373/Pd t /G /1997 /PN.Jak .Se l .  tangga l  30 Ju l i  1998 

;

- Bahwa  putusan  No.215  PK/Pdt / 2004  tangga l  10 

Oktober  2005  menyatakan  bahwa  Penggugat  ada lah  

pemi l i k  yang  sah  dan  satu satunya  atas  tanah  yang  

dikena l  dengan  Ja lan  Jendera l  Sudi rman  Kav.  68,  

Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Kotamadya  Jakar ta  Sela tan ,  bekas  tanah  mi l i k  Adat  

Gir i k  C No.778  se luas  + 4.500  m² dan  Gir i k  C No.  

530 se luas  + 1.200  m²  dengan  batas - batas  :

- Sebelah  Utara  :  Kavl i ng  87  dan  Ja lan  Jendera l  

Sudi rman  ;

- Sebelah  Sela tan :  Tanah  Ex  Asrama  CPM (PN 

Per tamina)  ;

- Sebelah  Bara t :  Ja lan  Jendera l  Sudi rman  -  

Senopat i  Terusan

    Ja lan  Jendera l  Sudi rman  – 

Senopat i  ;

- Sebelah  Timur :  Apar temen Senopat i  ;

- Gi r i k  as l i  C.778  dan C.530  ;

- Akta  Pengika tan  Pemindahan  dan  Penyerahan  

Hak  (Cess ie )  No.14  tangga l  1  Nopember  

1989,  Notar i s  Warda Sungkar  Alurmei ,  SH.  ;

- Akta  No.206  tangga l  20 Apr i l  1990,  Notar i s  

Warda Sungkar  Alurme i ,  SH.  ;

21. Mater i  penetapan  eksekus i  cacat  hukum ;

Bahwa Penetapan  No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  12  

Jun i  2006  didasarkan  pada  Putusan  

No.605IPd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  24  Pebruar i  2005,  
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te tap i  te rnya ta  is i  penetapan  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  t i dak  sesua i  dengan  mater i  

putusan  yang  d iu ra i kan  dalam but i r  c,  sebaga i  ber i ku t  :

“B idang  tanah  bekas  Hak  Mi l i k  Adat  Gir i k  No.97  Pers i l  

19a  D. l l  dan  No.241  Pers i l  19a  D. l l  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Jendera l  Sudi rman,  Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  

Kebayoran  Baru ,  Jakar t a  Sela tan ,  Sura t  Ukur  

No.422/S /2000  tangga l  23  Nopember  2000  yang  di te rb i t k an  

Kanto r  Wilayah  Badan Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar ta  dan  

Sura t  Ukur  No.00307/2000  tangga l  30  Nopember  2000  yang  

di te rb i t k an  Kanto r  Per tanahan  Jakar ta  Sela tan  dengan  

batas - batas  :

- Sebelah   Sela tan  dengan  Wisma  dan  Apar temen  

Luxur i ous  Senopat i  ;

- Sebelah  Utara  dengan  Ja lan  Jendera l  Sudi rman  

dan tanah  kosong  pecahannya;

- Sebelah  Bara t  dengan Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

- Sebelah  Timur  dengan perkampungan penduduk  ;

Sedangkan  da lam pene tapan  d isebu t kan  sebaga i  ber i k u t  :

“ Bidang  tanah  bekas  Hak Mi l i k  Adat  Gir i k  No.97  Pers i l  19a  

D. l l  dan  No.249  Pers i l  19a  D. l l  yang  te r l e t ak  di  Ja lan  

Jendera l  Sudi rman,  Kelurahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  

Baru ,  Jakar ta  Sela tan ,  Sura t  Ukur  No.422/S /2000  tangga l  

23  Nopember  2000  yang  di te rb i t k an  Kantor  Per tanahan  

Jakar ta  Sela tan ,  dengan batas - batas  :

- Sebelah   Sela tan  dengan  Wisma  dan  Apar temen  

Luxur i ous  Senopat i  ;

- Sebelah  Utara  dengan  Ja lan  Jendera l  Sudinnan  

dan tanah  kosong  pecahannya;

- Sebelah  Bara t  dengan Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

- Sebelah  Timur  dengan perkampungan penduduk  ;

Bahwa  Sura t  Ukur  No.422 /S / 2000  tangga l  23  Nopember  

2000  bukan  d i t e r b i t k a n  o leh  Kanto r  Per t anahan  Jakar t a  

Se la tan ,  te t ap i  d i t e r b i t k a n  o leh  Badan  Per tanahan  

Nas iona l  Kanwi l  Prop ins i  Jakar t a ,  seh ingga  an ta r a  

putusan  dan pene tapan  t i d a k  sesua i  ;
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22 . Gugatan  605/ Pdt .G /2004 /PN.Jak .Se l .  ada lah    rekayasa  

hukum ;

a. Pihak - p ihak  da lam  perka ra  te r sebu t  

ada lah  Terguga t  I ,  I I  dan  I I I  sebaga i  

Pengguga t  melawan  Turu t  Terguga t  I ,  I I  

dan  I I I  sebaga i  Terguga t ,  padaha l  

Turu t  Terguga t  I ,  l I  dan  I I I  t i d ak  

mempunya i  dasar  hukum pemi l i k a n  tanah  

aquo  dan t i d ak  menguasa i  tanah  aquo  ;

b. Bahwa Terguga t  I  sampai  I I I  mengetahu i  

tanah  aquo  (kav .  68)  d i j ad i k an  a jang  

persengke taan  an ta ra  Pengguga t  dengan  

PT.  Surya  Pr ima  Pra tama  sebaga imana  

d ikemukakan  Terguga t  I  sampai  I I I  

(d i k uasakan  pada  Terguga t  VI I )  da lam 

Penetapan  No.129 /Pd t . P /  

2004 /PN.Jak .Se l    tangga l  25  Mei  2004 ,  

te t ap i  Penggugat  dan  PT.  Surya  Pr ima  

Pratama  t i dak  diguga t .  Namun  akh i rnya  

perkara  anta ra  Penggugat  lawan  PT.  Surya  

Pr ima  Pratama dimenangkan  oleh  Penggugat  

da lam  t i ngka t  Penin jauan  Kembal i ,  ya i t u  

berdasarkan  putusan  No.  215  PK/Pdt /2004  

tangga l  10 Oktober  2005 ;

c . Bahwa  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  te l ah  

pernah  menggugat  Turu t  Tergugat  I ,  I I  

dan  I I I  pada  Pengadi l an  Agama  Jakar ta  

Sela tan  dalam  perkara  No.  

1373/Pd t .G /2003 /PA.JS .  ten tang  masalah  

war i s  dan  har ta  war is  Musa  bin  Toj i b .  

Pada perkara  te rsebu t  Terguga t  I ,  I I  dan  

I I I  d imenangkan  Putusan  in i  sudah  in  

krach t  karena  lawan  t i dak  mengajukan  

band ing .  Sehingga  gugatan  dalam  perkara  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  ada lah  

rekayasa  dengan  tu j uan  untuk  "menguasa i "  
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tanah  aquo ;

d. Objek  perkara  ada lah  :  seb idang  tanah  

hak  mi l i k  adat  le t t e r  C No.97  dan No.241  

pers i l  19  a D. I I  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Jend.  Sudi rman,  Kelu rahan  Senayan,  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  

Sela tan ,  Peta  Bidang  Tanah  dar i  Kantor  

Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  DKI  

Jakar t a  No.  422/S /2000 ,  tangga l  23 

Nopember  2000  jo .  Sura t  Ukur  Kanto r  

Per tanahan  Jakar ta  Sela tan  tangga l  30 

Nopember  2000  No.  00307/2000 ,  dengan  

batas - batas  :

Sela tan :  Wisma dan  Apar temen  ser ta  gang  perumahan  

penduduk  ;

Utara :  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

Bara t :  Terusan  Senopat i  ;

Timur :  Perkampungan penduduk  ;

Bahwa  ob jek  perkara  No.605/ Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Se l .  

te rsebu t  ada lah  gi r i k  C.97  dan  C.241  sedangkan  gi r i k -

gi r i k  te rsebu t  t i dak  te r l e t a k  d i  Ja lan  Jend.  Sudi rman  

(kav .  67  dan  68) ,  te rbuk t i  dar i  nomor  gi r i k - gi r i k  

te rsebu t  t i dak  ada  dalam  super  inpossed  peta  

perkav l i n gan  Sudi rman  ;

Namun Tergugat  I  sampai  I I I  menyatakan  le t ak  gi r i k  

C.97  dan  C.241  ada  di  Ja lan  Jend.  Sudi rman,  Jakar t a ,  

berdasarkan  Sura t  Ukur  No.422 /S /  2000  tangga l  23 

Nopember  2000,  yang  di te r b i t k an  Kanto r  Wilayah  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar t a  dan  Sura t  Ukur  

No.00307/2000  tangga l  30  Nopember  2000  yang  

di te rb i t k an  Kanto r  Per tanahan  Jakar ta  Sela tan ;

Penun jukan  le t ak  tanah  da lam  sura t  ukur  te r sebu t  

semata - mata  d i - dasarkan  kepada  ke te rangan  Terguga t  

VI I ,  t i dak  sesua i  dengan  buku  tanah  le t t e r  C  d i  

Kelu rahan .  Menuru t  ke te rangan  petugas  di  Kanto r  

Kelu rahan  Senayan  le t ak  g i r i k  C.97  dan  C.241  t i dak  
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dapat  d ike tahu i .  Apalag i  g i r i k  C.241  t i dak  te rca ta t  

d i  Kelu rahan  Senayan  ;

e. Bahwa batas - batas  yang  d isebu tkan  da lam 

putusan  juga  t i dak  sesua i  dengan  fak ta  

yang  ada,  ya i t u  da lam  putusan  

605/Pd t .G /2004 /PN.  Jak .Se l .  d isebu tkan  

sebaga i  ber i ku t  :

Sebe lah  Sela tan :  Wisma  dan  Apar temen  Luxur i ous  

Senopat i  ;

Sebe lah  Utara :  Ja lan  Jendera l  Sudi rman  dan  tanah  

kosong

  pecahannya  ;

Sebe lah  Bara t :  Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

Sebe lah  Timur :  Perkampungan penduduk  ;

Tetap i  te rnya ta  batas  Sela tan ,  Timur  dan  Utara  t i dak  

sesua i  dengan  fak ta ,  ya i t u  sebaga i  ber i ku t  :

Sebe lah  Sela tan  :Apar t emen  Senopat i  dan  t i dak  ada  

wisma,  sedangkan

da lam  putusan  

No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  d i -

sebutkan  ada  wisma  te tap i  t i dak  je l a s  

wisma  apa  yang  d imaksud .  Sedangkan  

fak ta  d i  lapangan  bangunan  yang  ada  

ada lah  apar temen  Senopat i  dan  tanah  

ser t a  bangunan  mi l i k  Per tamina  ;

Sebe lah  Utara   :   Ja lan  Jend.Sud i rman  da lam  putusan  

d isebu tkan  tanah

      kosong   pecahannya ,  te t ap i   t i dak  

d i j e l a s kan    pecahan

      dar i  g i r i k  mana ;

Sebe lah  Timur  :  Perkampungan  penduduk ,  fak tanya  t i dak  

ada perkam -

     pungan     penduduk ,   yang    ada  

ada lah   Kav.  66  mi l i k

     Penggugat  (SHGB No.  456)  ;

f . Bahwa sa lah  sa tu  Terguga t  yang  d iguga t  
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oleh  Terguga t  I  sampai  dengan  I I I ,  

ya i t u  Entong  Bahrun  b in  Bani  (Turu t  

Terguga t  I )  sudah  meningga l ,  te t ap i  

senga ja  d iguga t  o leh  Terguga t  I  sampai  

dengan  I I I ,  tanpa  menggugat  ah l i  war i s ,  

dengan  maksud  untuk  mendapat  putusan  

vers tek  ;

g. Bahwa  guga tan  d ia j u kan  o leh  Dr .  

Delh iana  Tha l i b ,  yang  bukan  Advoka t ,  

padaha l  guga tan  d ia j ukan  pada  tangga l  

16 Agus tus  2004,  se te l ah  adanya  Undang-

undang  Advoka t  No.18  Tahun  2003  

d iundangkan  tangga l  5 Apr i l  2003.  Pasa!  

30  Undang- undang  No.18  Tahun  2003  

menyatakan  sebaga i  ber i k u t :

(1 ) Advoka t  yang  dapat  menja lankan  

peker j aan  pro fes i  advoka t  ada lah  

yang  d iangka t  sesua i  dengan  

ke ten tuan  Undang- undang  in i  ;

(2 ) Set i ap  Advoka t  yang  d iangka t  

berdasa rkan  Undang- undang  in i  

waj i b  menjad i  anggota  Organ i sas i  

Advoka t  ;

Dengan  demik i an  karena  guga tan  No.  

6051Pdt .G /PN.Jak .Se l . ,    bukan  d ia j u kan  o leh  Advoka t ,  

maka  Kuasa  Pengguga t  kepada  Dr .  Delh iana  Tha l i b  

t i dak  sah,  seh ingga  karena  gugatan  te r sebu t  t i dak  

sah ,  maka putusan  t i dak  mempunya i  kekua tan  hukum ;

Berdasarkan  a lasan - a lasan  d i  a tas  je l a s  perka ra  

605/Pd t .G /2004 /  PN.Jak .Se l .  rekayasa  hukum ;

23. Sura t  Ukur  cacad  hukum.

a. Keadaan  tanah  t i dak  kosong .

Bahwa  keadaan  tanah  yang  d isebu t kan  da lam  2  Sura t  

Ukur  ya i t u  Sura t  Ukur  yang  d i t e r b i t k a n  Kanto r  

Wi layah  Badan  Per tanahan  Nas iona l  Nomor  422/S /2000  

tangga l  23  Nopember  2000  dan  Sura t  Ukur  yang  
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d i t e r b i t k a n  Kanto r  Per tanahan  Jakar t a  Sela tan  Nomor  

00307 /2000  tangga l  30  Nopember  2000  t i dak  benar ,  

karena  t i dak  sesua i  dengan  fak ta  yang  ada.  Dalam 

kedua  Sura t  Ukur  te r sebu t  d isebu t kan  keadaan  tanah  

ada lah  seb idang  tanah  pekarangan  kosang .  Sedangkan  

fak tanya  tanah  t i dak  kosong  karena  ada  bangunan  

kan to r  dan  bangunan  yang  d i t empat i  Satpam Pengguga t  

dar i  tahun  1990  sampai  sekarang .  Disamping  i t u  ada  

perumahan- perumahan  penduduk  yang  menempat i  tanah  

te r sebu t  se i j i n  Penggugat ;

b. Pener bi t an  Sura t  Ukur  didasarkan  pada  Kik i t i r  

97  dan  Kik i t i r  241  Tahun  1938  yang  t i dak  

dike tahu i  le taknya  dengan  tepa t .  Kik i t i r  C.  

241  t i dak  te rca ta t  d i  Kelurahan  Senayan.  Di  

Kelu rahan  Senayan  te rca ta t  g i r i k  C.97  bukan  

atas  nama Toy ib  b in  Kiming  te tap i  atas  nama 

Raid i  Kiming .  Disamping  i t u  batas - batas  gi r i k  

t i dak  dinya takan  dalam  Sura t  Ukur  yang  

di te rb i t k an  Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Nomor  422/S /2000  tangga l  23  Nopember  

2000  dan  Sura t  Ukur  yang  di te r b i t k an  Kanto r  

Per tanahan  Jakar ta  Sela tan  Nomor  00307/2000  

tangga l  30 Nopember  2000 ;

c. Luas  tanah  anta ra  fo to  copy  Kik i t i r  dan  Sura t  

Ukur  t i dak  sesua i  sebaga imana  d iu ra i kan  

sebaga i  ber i ku t  :

- Kik i t i r  97  atas  nama  Toj i b  b in  Kiming  

disebu tkan  sebaga i  ber i ku t  :

- Pers i l  19 a d.111  luas  0,817  dan

- Kik i t i r  241  atas  nama  Toj i b  bin  Kiming  

disebu tkan  sebaga i  ber i ku t  :

- Pers i l  8 I I  luas  1,720  ha.

- Pers i l  19 a I I I  luas  2,120  ha.

- Dalam  2  sura t  ukur  te r sebu t  d i  atas  

disebu tkan  luasnya  10.320  m² ;

d. Sura t  BPN  Jakar t a  Sela tan  
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No.1 .711 .2 /2287 /S /2000  tangga l  7  Nopember  

2000,  ten tang  permohonan  pengukuran  atas  tanah  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Senopat i  Dalam,  

Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

atas  nama  H.  Musa  Toj i b ,  d i t u j ukan  kepada  

Kepala  Kantor  Wilayah  BPN  Nasiona l  DKI  

Jakar t a ,  menyebutkan  :

- Letak  tanah :  Ja lan  Senopat i  Dalam  Gang 

I I ,  Kelu rahan  Senayan,

  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  

Sela tan  ;

- Luas  tanah :  14.000  m² ;

Dengan  demik ian  sura t  BPN Jakar t a  Sela tan  te rsebu t  

je l as  menyebutkan  le tak  tanah  Musa To j i b  ada lah  Ja lan  

Senopat i  Dalam I I ,  bukan  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

24. Bahwa  dar i  ura ian  but i r  d i  atas  je l as  Tergugat  I  

sampai  dengan  VI I ,  melakukan  perbua tan  melawan  hukum 

yang  diu ra i kan  sebaga i  ber i ku t  :

a. Perbuatan  melawan  hukum  yang  di l akukan  

Tergugat  I  sampai  dengan I I I ;

Bahwa  Terguga t  I  sampai  I I I  melakukan  perbua tan  

melawan  hukum karena  te l ah  mengaku- aku  mempunya i  hak  

atas  tanah  aquo  padaha l  t i dak  ada  dasar  hukumnya.  

Tergugat  I  sampai  I I I  member ikan  kuasa  pada  Tergugat  

VI  untuk  melakukan  pemagaran  dan  pengosongan  atas  

tanah  mi l i k  Penggugat  pada  tangga l  10  dan  11  Mei  

2006 ;

b. Perbuatan  melawan  hukum  yang  di l akukan  

Tergugat  IV  dan V ;

Bahwa Terguga t  IV  dan  V melakukan  perbua tan  melawan  

hukum  karena  te lah  menerb i t kan  Sura t  Ukur  yang  

di te rb i t k an  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Nomor  422/S /2000  tangga l  23  Nopember  2000  dan  Sura t  

Ukur  yang  di te r b i t k an  Kanto r  Per tanahan  Jakar t a  

Sela tan  Nomor  00307/2000  tangga l  30  Nopember  2000,  

atas  permohonan  Musa  Toy ib  yang  dikuasakan  pada  
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Tergugat  VI I ,  padaha l  hanya  didasarkan  pada Kik i t i r  97  

dan 241 yang  t i dak  je l as  le taknya ,  bahkan  gi r i k  C.  241  

t i dak  te rca ta t  d i  Kelu rahan  ;

c. Perbuatan  melawan  hukum  yang  di l akukan  

Tergugat  VI  ;

Bahwa  pada  tangga l  10  dan  11  Mei  2006  Tergugat  VI  

te l ah  melakukan  eksekus i  send i r i ,  ya i t u  akan  melakukan  

pemagaran  dan  pengosongan  d i  atas  tanah  mi l i k  

Penggugat  yang  diaku i  sebaga i  tanah  mi l i k  Tergugat  I  

sampai  dengan I I I ,  dengan mengerahkan  massa FBR ;

d. Perbuatan  melawan  hukum  yang  di l akukan  

Tergugat  VI I  ;

Bahwa Tergugat  VI I  melakukan  perbua tan  melawan  hukum 

karena  :

- Tergugat  VI I  mewaki l i  Tergugat  I  sampai  I I I  

da lam  pers idangan  perkara  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  padaha l  

Tergugat  VI I  bukan  Advokat  ;

- Pada  saat  s i t a  eksekus i  d i l akukan  tangga l  

14  Jun i  2006,  Tergugat  VI I  t i dak  dapat  

menunjuk  batas - batas  tanah  sebaga imana  

disebu t  da lam  Sura t  Ukur  yang  di te r b i t k an  

Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Nomor  422 /S / 2000  tangga l  23  Nopember  2000  

dan  Sura t  Ukur  yang  d i t e rb i t k an  Kanto r  

Per tanahan  Jakar t a  Sela tan  Nomor  

00307 /2000  tangga l  30  Nopember  2000,  

sebaga imana  d isebu t  da lam  kedua  sura t  

te r sebu t  bahwa  Terguga t  VI I  sebaga i  

penun juk  batas .  Pada tangga l  14  Jun i  2006,  

Terguga t  VI I  hanya  menun juk  batas - batas  

yang  d ibe r i  tanda  ca t  put i h  (bukan  yang  

d isebu t  da lam  sura t  ukur ) ,  dan  tanah  yang  

d i t un j u k  ada lah  tanah  Pengguga t  ;

25. Bahwa  ak iba t  parbua tan  Terguga t  I  sampai  VI I ,  

Pengguga t  menga lami  kerug i an  yang  d i r i n c i  sebaga i  
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ber i ku t  :

- Kerug ian  Mater i i l  :

- Biaya  pengacara  untuk  mengant i s i p a s i  massa  FBR 

tangga l  10  dan  11  Mei  2006  sebesar  

Rp.500 .000 .000 , -  ( l ima  ra tus  ju t a  rup iah )  ;

- Biaya  lembur  un tuk  12  orang  anggo ta  Satpam 

Rp.12 .000 .000 , -  (dua  be las  ju t a  rup iah )  ;

- Kerug ian  Immate r i i l  :

Hi l angnya  waktu  Penggugat  untuk  mengurus  b isn i s  pada  

tangga l  10  dan  11  Mei  2006 ,  karena  konsen t r as i  

Pengguga t  menjad i  te rpecah  ak iba t  eksekus i  send i r i  

yang  d i l a kukan  para  Terguga t  I  sampai  I I I ,  Terguga t  

VI  dan  Terguga t  VI I ,  yang  sebenarnya  t i dak  dapat  

d in i l a i  dengan  uang,  namun  pantas  apab i l a  d in i l a i  

sebesar  Rp.10 .000 .000 .000 , -  (sepu luh  mi l i a r  

rup i ah )  ;

26. Si t a  Jaminan .

Bahwa  d ikhawat i r k an  para  Terguga t  akan  melakukan  

t i ndakan  melawan  hukum  la i n  seper t i  menguasa i ,  

menga l i h kan  atau  menjua l  tanah  Kav.  67 ,  maka Pengguga t  

mohon agar  d i l e t a k kan  s i t a  jam inan  atas  tanah  Kav.  67,  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Jend .  Sud i rman ,  Kebayoran  Baru ,  

Jakar t a  Sela tan ,  te rd i r i  dar i  2  g i r i k  ya i t u  C.568  

pers i l  19  a  D. I I I  se luas  2.290  m² dan  87  pers i l  19  a.  

D. I I  se luas  2.710  m² dengan  batas - batas  sebaga i  ber i ku t  

:

Sebe lah  Sela tan  :  Tanah  dan  bangunan  Per tamina  dan  

Apar temen

    Senopa t i  ;

Sebe lah  Utara :  Ja lan  Jend .  Sud i rman  ;

Sebe lah  Bara t :  Ja lan  Terusan  Senopa t i  ;

Sebe lah  Timur :  Kav.  66 (SHGB 456)  ;

Bahwa untuk  tanah  kav l i ng  68 te r l e t a k  di  Ja lan  Sudi rman,  

Jakar t a ,  Penggugat  t i dak  mengajukan  s i t a  jaminan ,  karena  

tanah  aquo  sudah  dis i t a  da lam  perkara  

No.301/Pd t .G /2004 /PN.Jk t .Se l . ,  tangga l  23 Agustus  2004 ;
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Disamping  i t u  untuk  menjamin  agar  gugatan  Penggugat  

t i dak  s ia - s ia  karena  dikhawat i r k an  Tergugat  I  sampai  

dengan  VI I  akan  mengal i hkan  har ta  kekayaannya,  maka 

Penggugat  akan  mengajukan  s i t a  jaminan  te rhadap  har ta  

kekayaan  Tergugat  I  sampai  dengan  VI I  ba ik  har ta  te tap  

maupun  t i dak  te tap ,  yang  akan  d iu ra i kan  dalam  sura t  

permohonan te rsend i r i  ;

27. Ui tvoe rbaa r  bi j  voor raad .

Bahwa menginga t  gugatan  in i  d idasarkan  pada  bukt i - bukt i  

oten t i k ,  maka  sesua i  dengan  Pasal  180  HIR,  patu t  

d ipu tuskan  dan  di j a l ankan  te r l eb i h  dahu lu  meskipun  ada  

gugatan ,  band ing  maupun  kasas i  dan  juga  agar  putusan  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  24  Pebruar i  2005  

t i dak  d i j ad i kan  dasar  untuk  menguasa i  lahan  mi l i k  

Penggugat ,  khususnya  Kav.  67  dan  68,  te r l e t a k  di  Ja lan  

Jend.  Sudi rman,  Jakar t a ;

28. Dalam Prov i s i .

Bahwa oleh  karena  putusan  No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  24  Pebruar i  2005  jo  Penetapan  No.  

605/Pdt .G /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  12  Jun i  2006  ada lah  

rekayasa  dan  di j ad i kan  dasar  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  

(d i kuasakan  kepada  Terguga t  VI  dan  Tergugat  VI I ) ,  untuk  

menguasa i  tanah  mi l i k  Penggugat  khususnya  Kav.  67  dan  

68,  te r l e t a k  di  Ja lan  Jend.  Sudi rman,  Jakar ta ,  maka 

untuk  menghindar i  te r j ad i nya  permasa lahan  yang  leb ih  

rumi t ,  patu t l ah  putusan  No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  24  Pebruar i  2005  jo .  Penetapan  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  12  Jun i  2006  

di tangguh- kan  pelaksanaannya  dan  melarang  para  Tergugat  

atau  pihak  manapun  juga  untuk  melakukan  t i ndakan  apapun  

atas  tanah  sengketa  sampai  putusan  in i  mempunyai  

kekuatan  hukum past i .  Untuk  menjaga  agar  putusan  in i  

d i j a l ankan  dengan  baik ,  mohon  d i t e t apkan  gant i  rug i  

sebesar  Rp.10.000 .000 , - /ha r i  b i l amana  Tergugat - Tergugat  

t i dak  melaksanakan  putusan  in i  ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l   te rsebu t  d i  atas  Penggugat  
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mohon  kepada  Pengadi l an  Neger i  Jakar r t a  Sela tan  agar  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t :

A. Dalam Prov i s i  :

1. Menangguhkan  pelaksanaan  Penetapan  

Eksekus i  No.605/Pd t .G /2004 /  PN.Jak .Se l .  

tangga l  12  Jun i  2006,  jo .  Putusan  No.  

605/Pdt .G /2004 /PN.  Jak.Se l .  tangga l  24 

Pebruar i  2005  sampai  perkara  in i  

mempunyai  kekuatan  hukum past i  ;

2. Melarang  para  Tergugat  atau  pihak  manapun 

juga  untuk  melakukan  t i ndakan  apapun  atas  

tanah  sengketa  sampai  putusan  in i  

mempunyai  kekuatan  hukum past i ,  menghukum 

Tergugat - Tergugat  membayar  gant i  rug i  

sebesar  Rp.10.000 .000 , - /ha r i  untuk  t i ap -

t i ap  har i  la l a i  menja lankan  is i  putusan  

in i  ;

B. Dalam Pokok  Perkara  :

Pr imer  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  Penggugat  pemi l i k  Kav l i ng  67,  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Jend.  Sudi rman,  Kebayoran  Baru ,  Jakar t a  Sela tan ,  

te rd i r i  dar i  2  gi r i k  ya i t u  C.568  pers i l  19  a  D. I I  

se luas  2.290  m² dan  87 pers i l  19 a.  D. I I  se luas  2.710  

m² dengan batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

Sebelah  Sela tan  :  Tanah dan bangunan  Per tamina  dan  

Apar temen

  Senopat i ;

Sebelah  Utara  :  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

Sebelah  Bara t  :  Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

Sebelah  Timur  :  Kav.66  (SHGB 456)  ;

3. Menyatakan  Tergugat  I  sampai  dengan  VI I  melakukan  

perbua tan  melawan hukum ;

4. Menyatakan  Kik i t i r / g i r i k  C.97  dan  C.241  atas  nama 

Toj i b  b in  Kiming  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum ;
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5. Menyatakan  Penggugat  bukan  pihak  da lam  perkara  

No.605/Pd t .G /2004 /  PN.Jak .se l .  yang  dipu tus  pada  

tangga l  24 Pebruar i  2005 ;

6. Menyatakan  Penggugat  t i dak  tunduk  pada  putusan  

No.605/Pd t .G /2004 /  PN.Jak .Se l . ,  yang  dipu tus  pada  

tangga l  24 Pebruar i  2005;

7. Menyatakan  Kav l i ng  No.67 ,  te r l e t a k  di  Ja lan  Jend.  

Sudi rman,  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  Sela tan ,  te rd i r i  

dar i  2  gi r i k  ya i t u  C.  568  pers i l  19  a  D. I I  se luas  

2.290  m²  dan  87  pers i l  19  a.  D. I I  se luas  2.710  m² 

dengan batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

Sebelah  Sela tan  :  Tanah dan Bangunan  Per tamina  dan  

Apar temen

             Senopat i ;

Sebelah  Utara :  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

Sebelah  Bara t :  Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

Sebelah  Timur :  Kav.  66 (SHGB 456)  ;

Bukan ob jek  dar i  perka ra  No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  

;

8. Menyatakan  Putusan  No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  24  Pebruar i  2005  jo .  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Sela tan  No.605/  Pdt .G/2004 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  12  Jun i  2006,  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum 

te rhadap  tanah  Penggugat  Kav l i ng  No.67,  Ja lan  Jend.  

Sudi rman  dan  te rhadap  Penggugat  dan  t i dak  dapat  

d ieksekus i  pada Penggugat  (non  execu tab le )  ;

9. Menyatakan  Sura t  Ukur  dan  Peta  Bidang  Tanah  Nomor  

00307/2000  tangga l  30  Nopember  2000  yang  di te r b i t k an  

Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar ta  Sela tan  t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum sebaga i  bukt i  pemi l i k an  tanah  

;

10. Menyatakan  Sura t  Ukur  dan  Peta  Bidang  Tanah  Nomor  

422/S /2000  tangga l  23  Nopember  2000  yang  di te r b i t k an  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kanto r  Wi layah  Prop ins i  DKI  

Jakar t a  t i dak  mempunya i  kekuatan  hukum sebaga i  bukt i  

pemi l i k an  tanah  ;
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11. Menghukum Tergugat  I  sampai  VI I  membayar  gant i  rug i  

secara  tanggung  ren teng  pada  Penggugat  yang  di r i n c i  

sebaga i  ber i ku t  :

- Kerug ian  Mater i i l  :

- Biaya  pengacara  untuk  mengant i s i pas i  massa  FBR 

tangga l  10  dan  11  Mei  2006  sebesar  

Rp.500.000 .000 , -  ( l ima  ra tus  ju t a  rup iah )  ;

- Biaya  lembur  untuk  12  orang  anggota  Satpam 

Rp.12 .000 .000 , -  (dua  belas  ju ta  rup iah )  ;

- Kerug ian  Immater i i l  :

Hi langnya  waktu  Penggugat  untuk  mengurus  b isn i s  

pada tangga l  10 dan 11 Mei  2006,  karena  konsen t ras i  

Penggugat  menjad i  te rpecah  ak iba t  eksekus i  send i r i  

yang  d i l a kukan  para  Terguga t  I  sampai  I I I ,  Terguga t  

VI  dan  Terguga t  VI I ,  yang  sebenarnya  t i dak  dapat  

d in i l a i  dengan  uang,  namun pantas  apab i l a  d in i l a i  

sebesar  Rp.10 .000 .000 .000 , -  (sepu luh  mi l i a r  

rup iah ) ;

12. Menyatakan  s i t a  jaminan  sah  dan berharga  ;

13. Menyatakan  putusan  prov i s i  sah  dan berharga  ;

14. Menyatakan  putusan  in i  u i t voe rbaa r  b i j  voar raad  ;

15. Menghukum  para  Turu t  Terguga t  untuk  mematuh i  i s i  

putusan  in i  ;

16. Menghukum para  Terguga t  membayar  b iaya  perka ra  ;

Subs ida i r  :

Ex aequo  et  bono ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  

mengajukan  Ekseps i  dan  Rekonpens i  yang  pada  pokoknya   atas  

dal i l - da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Ekseps i  Terguga t  I ,  I I  dan I I I  :

1. Gugatan  Salah  Alamat  :

1) Bahwa  Penggugat  da lam  gugatannya  menyatakan  

Perbua tan  Melawan  Hukum te tap i  da lam  gugatan  

Pengguga t  secara  sadar  menyatakan  bahwa tanah  

yang  d ik l a im  o leh  Penggugat  ada lah  

berdasa rkan  Putusan  Perkara  
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No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  a tas  Gi r i k  C.97  

dan  C.241  se luas  10.320  m²  yang  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Jendera l  Sud i rman  (bukan  perkav l i n gan  

sebaga imana  yang  d imaksud  Pengguga t ) ,  

sedangkan  d is i s i  l a i n  yang  d ida l i l k a n  

Pengguga t  a tas  kepemi l i k annya  sebaga imana  

te rnya ta  pada  ha laman  7  but i r  20  ada lah  

berdasa rkan  Kav.67  berasa l  dar i  Gi r i k  C.87  

luas  5.044  m²  dan  C.568  luas  2.338  m².  Dan 

pada  ha laman  11  po in  B,  berdasa rkan  Kav.68  

dar i  Putusan  No.215 /PK/PDT/2004  tangga l  10 

Oktober  2005  yang  berasa l  dar i  Gi r i k  C.778  

luas  4.500  m²  dan  C.530  luas  1.200  m²,  

seh ingga  to t a l  luas  se lu ruhnya  13.082  m²;

Maka gugatan  te r sebu t  je l a s  t i dak  ada  hubungan  hukum 

anta ra  kepemi l i k an  Pengguga t  dengan  kepemi l i k a n  

Terguga t  I ,  I I ,  I I I  ;

2) Bahwa  t i dak  ada  sa tupun  da lam  gugatan  

Pengguga t  yang  berka i t a n  dengan  kepemi l i k a n  

Terguga t  a tas  Gi r i k  C.87  c lan  Gi r i k  C.241  

atas  nama  TOJIB  b in  KIMING,  maka  guga tan  

Pengguga t  t i dak  ada  ka i t an  hukum  mengena i  

kepemi l i k an  atas  tanah  te r sebu t  ;

3) Sela i n  i t u  Pengguga t  menda l i l k a n  da lam 

gugatannya  mengena i  pero l ehan  dan  pe l impahan  

haknya  te r sebu t  dar i  H.  Abdu l  Az is  ba ik  

sebaga i  pr i bad i  maupun  sebaga i  Pres iden  

Di rek t u r  PT.  ISO  (Turu t  Terguga t  XI  & XI I )  

maka  seharusnya  Pengguga t  menggugat  H.  ABDUL 

AZIS  dan  PT.  Indones ian  Sales  Organ iza t i o n  

(PT.  ISO)  sebaga i  Terguga t  bukan  sebaga i  

Turu t  Terguga t  da lam perka ra  in i  ;

2. Gugatan  Kabur  (Obscuur  L ibe l ) .

1) Bahwa  Penggugat  mendal i l k an  pada  but i r  20 

kepemi l i k annya  da lam  pet i t um  berdasarkan  

Kavt i ng  67  dan  68  dengan  luas  13.082  m² 
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sedangkan  da lam  Pos i t a  da lam  pr imer  pada  ha l  

18  Penggugat  hanya  menuntu t  Kav l i ng  67  dar i  

g i r i k  C.568  Pers i l  19a  D.11  se luas  2.290  m² 

dan  Gir i k  87  Pers i l  19a  D. I I  se luas  2.710  m²,  

anta ra  Pos i t a  dan pet i t um  t i dak  mendukung  maka 

gugatan  Penggugat  harus  d i t o l a k  ;

2) Bahwa  Penggugat  send i r i  t i dak  mengetahu i  

pers i s  Objek  Tanah  yang  d ik l a imnya  karena  

te rbuk t i  da lam gugatannya  pada po in t  2 ha laman  

3  yang  in t i n y a  ada lah  Penggugat  d ibe r i t a hu  

o leh  Ketua  RT.  (yang  menyewa  tanah  Terguga t  

dan  sebaga i  penunggu  d i  tanah  mi l i k  Terguga t )  

bahwa  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  akan  memanfaa tkan  

dan  mengada- kan  pemagaran  dan  pengosongan  

lokas i  tanah ,  ds t  . . . . . d imana  d i  da lam a l i nea  

te rakh i r  Penggugat  menyatakan  "D ipe rk i r a kan  

Tanah  Penggugat " ,  yang  bera r t i  Penggugat  

send i r i p un  belum yak in ,  atas  Objek  Tanah  yang  

d ik l a imnya  te r sebu t  ser t a  yang  menunggu  

te rsebu t  ya i t u  Sdr .  Ukat  tunduk  secara  hukum 

dengan  adanya  sura t  pernya taan  sebaga i  penyewa 

kepada  Terguga t  sebaga i  pemi l i k n ya  ;

Dalam Ekseps i  Terguga t  IV  :

1. GUGATAN Penggugat  Obscuur  L ibe l s .

Bahwa  guga tan  Pengguga t  kabur  dan  t i dak  je l a s  o leh  

karena  Penggugat  t i dak  mampu menun jukkan  le t a k  tepa t  

dan  batas  tanah  ob jek  sengke ta  aquo  ya i t u  sebaga imana  

da l i l n y a  Gi r i k  G No.778  dan  Gi r t k  No.530 ,  o leh  karena  

gugatan  te r sebu t ,  maka  sudah  se layaknya  y th .  Maje l i s  

Hak im  yang  mengad i l i  perka ra  in i  menyatakan  menolak  

gugatan  Pengguga t  aquo  untuk  se lu ruhnya  atau  pa l i ng  

t i dak  menyatakan  guga tan  Pengguga t  t i dak  dapat  d i t e r ima  

;

2. GUGATAN PENGGUGAT Nebis  in  idem.

Terhadap  objek  perkara  aquo  te l ah  dipe r i k sa  dan  te l ah  

menjad i  ob jek  gugatan  dan  te lah  dipu tus  dalam  perkara  
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sebe lumnya  d i  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Sela tan  di  da lam 

perkara  No.605 / Pdt .G /2004 /PN.Jak .Se l .  dan te l ah  d ipu tus  

tangga l  24  Pebruar i  2005,  seh ingga  bisa  menimbulkan  

ket i dak  past i an  hukum apab i l a  nant i  amarnya  ber lawanan,  

oleh  karena  i t u  mohon  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  

perkara  in i  berkenan  menyatakan  gugatan  te rsebu t  t i dak  

dapat  d i te r ima  ;

Dalam Ekseps i  Terguga t  V :

1. PENGGUGAT TIDAK BERKUALITAS.

Bahwa Terguga t  V menolak  dengan  tegas  da l i l - da l i l  yang  

d ia j ukan  Penggugat  da lam  gugatannya  dan  untuk  

membukt i kan  kebenaran  s iapa  pemi l i k  yang  sah  atas  tanah  

aquo,  Terguga t  mensomeer  Penggugat  untuk  membukt i kan  

te r l eb i h  dahu lu ,  bahwa  Penggugat  ada lah  pemi l i k  yang  

sah  atas  tanah  aquo,  atau  set i dak - t i daknya  d ibuk t i k an  

dengan  adanya  hubungan  hukum Penggugat  dengan  hak  atas  

tanah  aquo.  Dengan  t i dak  berkua l i t a s r y a  Penggugat  

mengajukan  gugatan ,  sudah  sepantasnya lah  gugatan  

Penggugat  d inya takan  d i t o l a k  atau  set i dak - t i daknya  

Gugatan  Penggugat  d inya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima  ;

Dalam Ekseps i  Tergugat  VI  :

Gugatan  Penggugat  Salah  Alamat  (e r ro r  in  persona) .

1. Bahwa  Penggugat  sesua i  

dengan  jaba tan  dan  pro fes i  

Penggugat  ser t a  sebaga i  

Lembaga  Bantuan  Hukurn  

Forum  Betaw i  Rempug  (LBH-

FBR)  membela  hak  dan 

kepent i ngan  hukum  bag i  

warga  Betaw i  Asl i  khususnya  

dan  warga  Jakar t a  pada 

umumnya,  yang  kurang  mampu 

dan  merasa  haknya  

d ipe r l a kukan  t i dak  ad i l  dan  

memper juangkan  haknya  

secara  prodeo .  Terguga t  
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sudah  sesua i  menja lankan  

tugas  dan  tanggung  jawab  

sesua i  dengan  pera tu ran  dan 

Undang- undang  Advoka t  

seh ingga  Terguga t  t i dak  

mempunya i  kepent i ngan  

secara  ind i v i d u  atau  bukan  

p ihak  yang  te rka i t  seh ingga  

Terguga t  t i dak  dapat  

d ika takan  melakukan  

Perbua tan  Melanggar  Hukum 

sebaga imana  yang  d ida l i l k a n  

Penggugat  ;

2. Bahwa Penggugat  mendal i l k an  

da lam  but i r  20  gugatannya  

ada lah  sebaga i  pemi l i k  

tanah  Kav.67  dan  68 

berdasarkan  g i r l k  C.87 ,  

C.568 ,  C.778  dan  C.530  

se luas  1.032  m²  te tap i  

da lam  but i r  3,  18,  23  (c )  

mengetahu i  ser ta  d inya takan  

bahwa  Terguga t  1,  2,  3 

ada lah  pemi l i k  tanah  Ja lan  

Jend.  Sudi rman  berdasarkan  

Gir i k  C.97  Pers i l  19a  D. I I  

dan  Gi r i k  C.241  19a  D. I I  

se luas  1.030  m² je l as  bahwa 

gugatan  Penggugat  ada lah  

sa lah  ob jek ,  karena  

ber l a i nan  dengan  dasar  

hukum  ten tang  Gir i k  mi l i k  

Penggugat  ya i t u  :  Gi r i k  

C.87 ,  C.568 ,  C.530  dan 

C.778  sedangkan  Gir i k  

Terguga t  ada lah  dar i  C.97  
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Pers i l  19a  D. I I  dan  Gir i k  

C.241  Pers i l  19a  D. I I .  

Begi t u  juga  ten tang  luas  

yang  berbeda ,  luas  tanah  

Penggugat  1.032  m² 

sedangkan  luas  tanah  

Terguga t  10.320  m².  Begi t u  

juga  le t ak  yang  sangat  

berbeda  sebaga imana  yang  

d ida l i l k a n  Penggugat  da lam 

but i r  5  b  dan  but i r  20  b 

gugatan  Penggugat ,  maka 

Gugatan  Penggugat  je l a s  

sa lah  a lamat  ;

Dalam Ekseps i  TERGUGAT VI I  :

- Bahwa  pihak  dalam  perkara  Nomor  :  

1080/Pd t .G /2006 /PN.Jak .Se l .  yang  dia jukan  Penggugat  

t i dak  lengkap  dan  t i dak  je l as ,  o leh  karena  Penggugat  

da lam  gugatannya  t i dak  menje laskan ,  s iapa  yang  

dimaksud  dengan Ahl i  Waris  Entong  Bahrum bin  Bani  ;

Dalam Rekonpens i  :

1. Bahwa  Penggugat  Rekonpens i /Te rguga t  

Konpens i  sebaga i  Pemi l i k  yang  sah  atas  

tanah  yang  dahu lu  d ikena l  Blok  Mesj i d  d i  

Desa/Ke lu rahan  Senayan  Kecamatan  Kebayoran  

Baru ,  Jakar t a  Sela tan  pada  Ja lan  Jend.  

Sudi rman  Gir i k  C No.97  Pers i l  19a  D. I I I  

se luas  8.700  m² dan Gir i k  C No.  241 Pers i l  

19a  D. I I I  se luas  38.400  m²  masing- masing  

atas  nama TOJIB  b in  KIMING.  Sejak  tahun  

1938  yang  as l i n ya  masih  berada  d i  tangan  

Penggugat  Rekonpens i  ;

2. Bahwa  menginga t  Penggugat  Rekonpens i  

ada lah  orang  awam hukum dan  sebaga i  orang  

Betawi  yang  t i dak  mengecap  pend id i kan  

t i ngg i  bahkan  t i dak  seko lah  (bu ta  huru f )  
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dan  mel iha t  bahwa  pada  saat  i t u  atas  

tanahnya  yang  menjad i  tempat  lah i r n ya  dan  

menjad i  makam para  kakeknya  sampai  saat  

in i  te l ah  menjad i  a jang  rebu tan  dan  

sengke ta  o leh  para  Pengusaha  dan  beker j a  

sama  dengan  Penguasa  pada  Era  te rsebu t  

sedangkan  Penggugat  Rekonpens i  ada lah  

orang  yang  t i dak  mampu,  seh ingga  Penggugat  

menjad i  sa lah  satu  korban  sebaga i  sa lah  

sa tu  orang  Betawi  yang  te rmar j i n a l k an .  

Maka berangka t  dar i  ha l  te r sebu t  Penggugat  

Rekonpens i  berusaha  untuk  membela  haknya  

melawan  secara  bukt i  dan  fak ta  hukum yang  

sebenarnya  yang  mana  para  pengusaha  

beker j a  sama dengan  pe jaba t  d iban tu  dengan  

oknum orang- orang  yang  t i dak  ber tanggung  

jawab  te l ah  memutar  ba l i k kan  fak ta  dengan  

seenaknya  sa ja  mengk la im  tanah  mi l i k  yang  

sah  mi l i k  Penggugat  secara  tu run  temurun  

te rsebu t ,  walaupun  te l ah  te rbuk t i  adanya  

pemalsuan  sura t  sampai  proses  p idananya  

te rbuk t i ,  seh ingga  Penggugat  Rekonpens i  

memper juangkan  dar i  seg i  Prosedur i l  Hukum 

dan  Admin i s t r a s i  kepemi l i k annya  sesua i  

dengan  pera tu ran  dan  keten tuan  yang  

ber l aku  ten tang  kepemi l i k an  atas  tanah  

le l uhu r  Penggugat  Rekonpens i  te r sebu t  

seh ingga  dasar  hukum  kepemi l i k an  atas  

tahah  Gir i k  C.97  dan  C.241  Pers i l  19a  

D. I I I  se luas  10.320  m²   atas  nama TOJIB  

b in  KIMING pada  saat  in i  te rbuk t i  ada lah  

sebaga i  ber i ku t  :

1) Sura t  Keterangan  Riwayat  Tanah 

dar i  Kepala  IPEDA  Wilayah  DKI  

Jakar t a  No.5219/6R/1976  tangga l  

9  September  1976  dengan  
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kete rangan  Riwayat  Tanah 

No.5436 /6R/1976  tangga l  8 

Desember  1976 ;

2) Sura t  Kete rangan  Pajak  

Terhutang  Pajak  Bumi  dan 

Bangunan  Tahun  1996  s/d  2005  

No.SPPT  31.71 .050 .001 .0053 .0  

dengan  nama Waj ib  Pajak  H.  MUSA 

bin  TOJIB  b in  KIMING  yang  

dike lua rkan  o leh  Kepala  Kanto r  

Pelayanan  PBB  Jakar ta  Sela tan  

I I  te l ah  dibayar  tangga l  5 

Agustus  2005 ;

3) Penetapan  Pengadi l an  Agama 

Jakar t a  Sela tan  

No.1373 /Pd t .G /2003 /  PA.JS  

tangga l  15  Maret  2004  dan 

Putusan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  24  Pebruar i  2005,  

b idang  tanah  Gir i k  C.  No.97  

Pers i l  19a  D. I I I  se luas  8.700  

m² dan  Gir i k  C No.241  Pers i l  

19a  D. I I I  se luas  38.400  m² 

masing- masing  atas  nama  TOJIB  

bin  KIMING yang  bera l i h  haknya  

kepada  MARALI  bin  H.  MUSA bin  

TOJIB,  MARDJUKI  bin  H.  MUSA bin  

TOJIB  dan  MUNIAH bin t i  MUSA bin  

TOJIB  ;

4) Penetapan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.  Jak.Se l .  

tangga l  14  Maret  2004  da lam 

perkara  gugatan  anta ra  MUNIAH 
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bin t i  MUSA  bin  TOJIB,  CS 

melawan  ENTONG BAHRUM bin  BANI ,  

CS yang  menguatkan  bahwa  tanah  

Mi l i k  Adat  Gir i k  Let te r  C No.97  

Pers i l  19a  D. I I I  se luas  8.170  

m² dan  Gir i k  Let te r  C No.241  

Pers i l  19a  D. I I I  se luas  38.400  

m² masing- masing  atas  nama 

TOJIB  bin  KIMING.  Adapun  sa lah  

satu  Dik tum  Putusan  te rsebu t  

ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

“Menghukum para  Tergugat  dan  s iapapun  yang  mendapat  

hak  dar inya  atau  s iapapun  yang  mengaku i  sebaga i  

mi l i knya  atas  b idang  tanah  bekas  Mi l i k  Adat  Gir i k  C.  

No.97  Pers i l  19a  D. l l  dan  Gir i k  C.  No.241  Pers i l  99a  

D. l l ,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Jendera l  Sudi rman,  

Jakar t a  Sela tan ,  dengan  Sura t  Ukur  No.422/S /2000  

tangga !  23  Nopember  2000  yang  di te rb i t k an  oleh  Kantor  

Wilayah  Badan  Par tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar ta  dan  

Sura t  Ukur  No.00307/2000  tangga l  30 Nopember  2000 yang  

di te rb i t k an  o leh  Kanto r  Per tanahan  Jakar ta  Sela tan ,  

untuk  mengosongkan  dan  me-nyerahkannya  kepada  para  

Penggugat  da lam keadaan  utuh ,  kosong  tanpa  kecua l i "  ;

5) Penetapan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  

No.9 /Pd t .P /2004 /PN.  Jak.Se l .  

tangga l  2  Agustus  2004  yang  

menetapkan  :  Menyatakan  bahwa 

k la r i f i k a s i  dar i  Di rek to ra t  PBB 

dan  BPHTB,  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak  Depar temen  Keuangan  

Republ i k  Indones ia  atas  tanah  

Adat  Gir i k  Let te r  C  No.97  

Pers i l  19a  D. I I I  se luas  8.170  

m² dan  Gink  Let te r  C  No.241  

Pers i l  19a  D. I I I  se luas  38.400  
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m² masing- masing  atas  nama 

Waj ib  Pajak  TOJIB  bin  KIMING 

yang  te r l e t a k  setempat  d ikena l  

dengan  Ja lan  Mesj i d  di  

Desa/Ke lu rahan  Senayan,  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Wilayah  Jakar ta  Sela tan ,  pada  

Ja lan  Jendera l  Sudi rman  te lah  

di l aksanakan  dan sesua i  ;

3. Bahwa  pada  tangga l  10  Mei  2006  sewaktu  

Penggugat  Rekonpens i  bersama  dengan  

Tergugat  VI  Konpens i  ing in  memanfaa tkan  

tanahnya  dan  mengada- kan  pemagaran  ser ta  

akan  membongkar  bangunan/ rumah  para  

penghun i  yang  menyewa d i  atas  tanah  mi l i k  

Penggugat  Rekonpens i  sebaga imana  

kesepaka tan  berdasarkan  Sura t  Pernya taan  

yang  dibua t  send i r i  d i  atas  ker tas  

bermete ra i  cukup  o leh  Sdr .  Ukat  sebaga i  

Penyewa  juga  sebaga i  Ketua  RT  setempat ,  

dengan Sdr .  Subarkah  dan Endang S.  mewaki l i  

ke 33 kepa la  ke lua rga  penyewa d i  atas  tanah  

mi l i k  Penggugat  Rekonpens i  ;

Pada saat  Penggugat  Rekonpens i  ing in  melakukan  pemagaran  

te rsebu t ,  secara  t i ba - t i ba  Tergugat  Rekonpens i /Pengguga t  

Konpens i  dengan  mengerahkan  Satpam  dan  orang- orangnya  

masuk  ke  dalam lokas i  Penggugat  Konpens i  ser ta  melarang  

keg ia tan  atas  pembongkaran  bangunan  te rsebu t ,  seh ingga  

te r j ad i  per tengkaran  dan  datangnya  pihak  Kepol i s i an  

setempat .  Sete lah  te r j ad i  pembicaraan  anta ra  Pengacara  

Penggugat  Rekonpens i  dengan  Tergugat  VI  Konpens i  maka 

sepakat  untuk  gela r  bukt i - bukt i  d i  Kanto r  Pol res  Jakar t a  

Sela tan  pada tangga l  11 Mei  2006 (Buk t i  P.R.1 )  ;

4. Bahwa  dar i  has i l  per temuan  gela r  bukt i -

bukt i  te rsebu t ,  je l as  bukt i  kepemi l i - kan  

Penggugat  Rekonpens i  adalah  Gir i k  C.97  dan  
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Gir i k  C.241  Pers i l  19a  D. I I I  se luas  10.320  

m² berdasarkan  Sura t  Ukur  No.  Kanwi l  BPN 

DKI  JKT No.  422/S /2000  tangga l  23  Nopember  

2000  jo .  Sura t  Ukur  Kanto r  Per tanahan  

Jakar t a  Sela tan  tangga l  30  Nopember  2000  

No.00307/2000 ,  yang  dike lua r - kan  oleh  

ins tans i  yang berwenang  mengenai  per tanahan  

di  Negara  in i .  Adapun  dasar  dar i  

Kepemi l i k an  Tergugat  Rekonpens i  ada lah  

berdasarkan  Putusan  No.  215  PK/Pdt /2004  

tangga l  10  Oktober  2005  yang  menyatakan  

ada lah  bahwa  Penggugat  Rekonpens i  adalah  

pemi l i k  yang  sah  atas  satu - satunya  tanah  

yang  dikena l  Ja lan  Jend.  Sudi rman  Kav.68  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  Sela tan  

bekas  tanah  mi l i k  adat  Gir i k  C.778  se luas  

4.500  m² dan  Gir i k  C.530  se luas  1.200  m²,  

sebaga imana  yang  dida l i l k a n  juga  dalam 

Gugatan  Terguga t  Rekonpens i  da lam  halaman 

11  but i r  22  B te tap i  Tergugat  Rekonpens i  

hanya  bisa  memper l i ha t kan  peta  perkav l i n gan  

yang  dike lua r kan  Pemda  DKI  ser ta  

memper l i ha t kan  Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.456/Senayan  ;

5. Bahwa  sebaga imana  te rnya ta  Tergugat  

Rekonpens i  da lam  gugatannya  memasukkan  

pengakuan  untuk  mengkla im  tanah  Penggugat  

Rekonpens i /  Tergugat  Konpens i  dengan  

memasukkan  Kav.  68  yang  didasarkan  dar i  

Gir i k  C.87  se luas  7.650  m²  dan  C.568  

se luas  2.338  m² yang  haknya  dipe ro leh /  

d ibe l i  dar i  H.  ABDUL AZIS  yang  dibe l i  dar i  

H.  MUSA sebaga imana  da l i l  gugatan  Tergugat  

Rekonpens i  but i r  20  je l as  merupakan  

perbua tan  yang  dapat  d ika takan  t i ndak  

pidana  dan  perbua tan  melanggar  hukum ya i t u  
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sebaga i  ber i ku t  :

6. PERBUATAN  MELAWAN  HUKUM  TERGUGAT 

REKONPENSI/  PENGGUGAT ;

1. TENTANG GIRIK  C.568  :

1) Bahwa  Bidang  tanah  Gir i k  C.568  

yang  diaku i  Tergugat  Rekonpens i  

sebaga i  bagian  dar i  Kavl i ng  67 

yang  dipe ro leh  H.  Abd.  Azis  dar i  

H.  Musa  Bin  Toy ib  (Pa lsu )  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Tanah  

Ex  Gir i k  C.568  yang  dibua t  

d ihadapan  Notar i s  Mohamad  Said  

Tadjoed in ,SH.  Akta  No.10 /1983  pada  

tangga l  11  Mei  1983  sebaga imana  

dal i l  gugatan  Terguga t  Rekonpens i  

ha laman  9  al i nea  ke  4  Objek  

Per jan j i a n .  Akta  te rsebu t  sudah  

dinya takan  Palsu ,  te rbuk t i  dengan  

te l ah  te rp i dananya  H.  ABDUL AZIS  

yang  sudah  di j a t uh i  hukuman pidana  

dar i  Mahkamah  Agung  se lama  7 

( tu j uh )  bu lan  berdasarkan  putusan  

Mahkamah  Agung  Reg  No.361/K /  

Pid /1992  (Buk t i  P.R.2 )  ;

2) Bahwa H.  MUSA bin  TOJIB  dan  Ahl i  

Warisnya  t i dak  pernah  menanda 

tangan i  Akta  Jua l  Bel i  No.  207  

tangga l  20  Apr i l  1990  dan  t i dak  

pernah  menjua l  tanahnya  kepada  H.  

ABDUL  AZIS  bin  MARDJUKI  yang  

kemudian  ja t uh  ketangan  Terguga t  

Rekonpens i /Pengguga t  Konpens i  ;

2.  TENTANG GIRIK  C.530  :

1) Bahwa  dalam  Putusan  P.K.  No.215 /PK/Pd t / 2004  

te r t angga l  10  Oktober  2005  Perkara  anta ra  PT.  

Graha  Metropo l i t a n  Nuansa  lawan  PT.  Surya  Pra tama  
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yang  d imenangkan  o leh  PT.  GMN  (Terguga t  

Rekonpens i )  da lam  Per t imbangan  Hukumnya  pada  

ha laman 14 menyatakan  :

“B ahwa  H.  ABDUL AZIS  mempero leh  manguasa i  secara  

f i s i k  tanah  berdasarkan  pembel i an  dan  pembayaran  

lunas  dengan  tanda  te r ima  uang  yang  sah  (ku i t ans i )  

dan  sura t  pernya taan  dar i  ah l i  war i s  a lmarhum H.  

MOEDJID  bin  H.  WAHID tangga l  22  September  1977,  

d imana  Gir i k  C.530  te r t u l i s  atas  nama H.  Moedj i d  

bin  H.  Wahid  ser ta  Fatwa  Waris  a lmarhum H.  Moedj id  

bin  H.  Wahid  No. 37/C/1972 .  Jad i  H.  Abdu l  Azis  

bukan  mempero leh  dar i  H.  Moedj i d  b in  H.  Wahid  

te tap i  dar i  AHLI  WARIS MOEDJID b in  H.  WAHID ;

2) Bahwa para  Ahl i  Waris  TOJIB  b in  KIMING t i dak  pernah  

menjua l  dan  menanda  tangan i  Kui tans i  maupun 

pel impahan  hak  ataupun  jua l  be l i  atas  Gir i k  C.530  

atas  nama Moedj i t  b in  H.  Wahid  karena  Gir i k  C.530  

te rsebu t  sudah  hab is  te rpaka i / d i b ebaskan  :

- Pada  tangga l  6  Agustus  tahun  1963  

se luas  4.970  m² te l ah  d ibebaskan  o leh  

Asean  Games  yang  sekarang  menjad i  

Gelora  Bung Karno  ;

- Pada  tangga l  18  Januar i  Tahun  1972  

se luas  7.100  m²  d ibebas- kan  o leh  

Pemda DKI  untuk  Ja lan  Jend.  Sudi rman  

dan Depar temen Luar  Neger i  ;

3) Bahwa  dengan  adanya  kepu tusan  PK 

No.215 /PK/Pd t / 2004  te r t angga l  10 Oktober  2005  maka 

para  Ahl i  War is  MOEDJIT  b in  WAHID  (bukan  H.  

MOEDJID b in  H.  WAHID)  atas  tanah  bekas  mi l i k  adat  

C.530  pers i l  21  atas  nama Moedj i d  b in  H.  Wahid  

seper t i  yang  d isebu t  o leh  Penggugat  da lam Putusan  

Mahkamah  Agung  No.  215  PK/Pdt / 2004  tangga l  10 

Oktober  2005  te l ah  membuat  Sura t  Pernya taan  pada  

tangga l  1  Mei  2006  yang  te rda f t a r  pada  Kanto r  
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Notar i s  H.  Syur i ansah ,  SH. ,  dengan  Nomor  

45/W/V/2006  tangga l  11  Mei  2006,  yang  menyatakan  

bahwa  para  Ahl i  War is  t i dak  pernah  menjua l  atau  

membuat  pera l i h an  hak  atas  Gir i k  C.530   ata s  nama 

Moedj id  b in  H.  Wahid  yang  te r l e t a k  di  

Desa/Ke lu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Jakar ta  Sela tan  karena  tanahnya  sudah  t i dak  ada.  

Dan te l ah  hab is  dibebaskan  untuk  Proyek  Asian  Games 

oleh  Pemer in tah  pada  tangga l  6 Agustus  1963  se luas  

4.970   dan tangga l  18 Januar i  1972 se luas  7.100  m².  

Dar i  Pernya taan  Ahl i  War is  MOEDJIT  bin  H.  WAHID 

te rsebu t  d i  atas ,  maka  patu t  d iduga  kuat  te l ah  

te r j ad i  pemalsuan /ke te rangan  palsu /menggunakan  nama 

palsu  dalam jua l  be l i  atas  tanah  bekas  mi l i k  adat  

C.530  se luas  + 1.200  m² anta ra  ahl i  war is  H.  

MOEDJID  b in  H.  WAHID kepada  H.  ABDUL AZIS  (Turu t  

Tergugat  IV  Konpens i )  (modus  perand i  yang  sama yang  

te lah  di l akukan  oleh  H.  ABDUL AZIS/Turu t  Terguga t  

IV  Konpens i  da lam  perkara  pidana  yang  te rsebu t  

da lam  jawaban  Tergugat  Konpens i  d i  atas )  d imana  

Penggugat  Konpens i /Te rguga t  Rekonpens i  te lah  

mempero leh  tanah  bekas  mi l i k  adat  C.530  berdasarkan  

Sura t  Pelepasan    Hak   tangga l    25    Mei  1990.  

Dengan   demik ian    maka 

pero lehan  tanah  C.530  oleh  Penggugat  

Konpens i /Te rguga t  Rekonpens i  berdasarkan  Sura t  

Pelepasan  Hak  tangga l  25  Mei  1990  te rsebu t  cacat ,  

hukum,  dan  sesungguhnya  bidang  tanah  yang  d ik l a im  

sebaga i  mi l i k  Penggugat  te rsebu t  adalah  mi l i k  

Tergugat  I  Konpens i /Pengguga t  Rekonpens i  sampai  

dengan  Tergugat  I I I  Konpens i /Penggugat  Rekonpens i  

ya i t u  C.97  Pers i l  19a  D. I l l  dan  C.241  Pers i l  19a  

D. I l l .  Oleh  karenanya  te rbuk t i  Penggugat  

Konpens i /Te rguga t  Rekonpens i  te lah  menggunakan  

tanah  Tergugat  I  Konpens i /Pengguga t  Rekonpens i  

sampai  dengan  Terguga t  I I I  Konpens i /Pengguga t  
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Rekonpens i  tanpa  hak/secara  melawan hukum;

4) Bahwa atas  perbua tan  H.  Abdul  Azis  (Turu t  Tergugat  

IV)  dan  PT.  GMN (Terguga t  Rekonpens i )  yang  te lah  

mempergunakan  Gir i k  C.530  dan  mempergunakan  nama 

para  Ahl i  War is  Moedj i t  sudah  di l apo rkan  pada  

Kepol i s i an  Pol res  Jakar t a  Sela tan  (Buk t i  P.R.3 )  ;

3. TENTANG GIRIK  C.778  :

1) Bahwa  atas  Putusan  

No.215/PK/Pd t / 2004  jo .  Putusan  Sela  

Mahkamah  Agung  No.285 /K /Pd t / 2000  

yang  diucapkan  dalam  s idang  te rbuka  

untuk  umum pada  har i  Kamis  tangga l  

29  Nopember  2001  dengan  Amar  Putusan  

anta ra  la i n  :

a. Kav.68  68  te rd i r i  dar i  beberapa  

gi r i k  dan beberapa  nomor  gi r i k nya  ;

b. Dimanakah  le tak  sebenarnya  Gir i k  :

No.778  Pers i l  No.20  D. I I  ;

No.530  Pers i l  No.21  D. I I  ;

No.778  Pers i l  No.18b  D. I I  ;

c. Hal - ha l  yang  d ianggap  per l u  ;

d. Memer in tahkan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  untuk  mengi r im- kan  

kembal i  berkas  pemer iksaan  tambahan  

beser ta  berkas  perkara  ke  Mahkamah 

Agung ;

Tetap i  sampai  saat  in i  PT.  GMN  (Terguga t  

Rekonpens i )  be lum  pernah  mengkla r i f i k a s i  Gir i k  

te rsebu t  kepada  ins tans i  yang  berwenang  sebaga imana  

Gir i k  C.97  dan C.241  Penggugat  Rekonpens i  ;

2) Bahwa  kete rangan  Kantor  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  (PBB)  Jakar ta  Sela tan  

yang  di t anda  tangan i  o leh  Kepala  

Kanto r  PBB menerangkan  Gir i k  C.778  

t i dak  cocok  dengan  cata tan  yang  ada  

di  Ins tans i nya ,  o leh  karena  i t u  
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t i dak  member lakukan  Gir i k  te rsebu t  ;

4. TENTANG GIRIK  C.87  :

Bahwa keberadaan  g i r i k  te r sebu t  t i dak  je l as  karena  t i dak  

dike tahu i  Pers i l n ya  secara  ja l as  dan  juga  be lum 

dik l a r i f i k a s i  ser ta  be lum  mempunyai  Sura t  Ukur  Resmi  

dar i  Badan  Per tanahan  Nasiona l  sebaga i  ins tans i  yang  

berwenang  ;

Pera l i han  Hak  Gir i k  C.568  dan  Gir i k  C.530  ada lah  cacat  

hukum dan Rekayasa  Hukum ;

Bahwa Pera l i han  dan  Pel impahan  Hak atas  Gir i k  C.568  dan  

C.530  Gir i k  ada lah  dar i  has i l  Tindak  Pidana  yang  te l ah  

mempunyai  kekuatan  hukum te tap  dar i  has i l  Pera l i han  Hak 

dar i  H.  Abdul  Azis  yang  ber t i ndak  untuk  d i r i n ya  send i r i  

dan  juga  sebaga i  Di rek tu r  PT.  ISO la l u  d iadakan  pera l i h  

Haknya  kepada  Terguga t  Rekonpens i /PT .  GMN hal  te rsebu t  

hanya lah  Rekayasa  yang  seo lah - olah  PT.  GMN ber l i n dung  

sebaga i  Pembel i  yang  ber i k t i k ad  baik  padaha l  sebenarnya  

ada  ker jasama  te rbuk t i  bahwa H.  Abdul  Azis  dan  PT.  ISO 

t i dak  di j ad i kan  Tergugat  te tap i  Turu t  Tergugat  da lam 

perkara  in i  hanya  pe lengkap  sa ja  untuk  mendukung  dal i l  

gugatan  PT.  GMN/Penggugat  Konpens i ;

7. Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  sudah  je l as  

bahwa  Tergugat  Rekonpens i  te lah  melakukan  

Perbuatan  Melawan  Hukum seh ingga  merug ikan  

Penggugat  Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i ,  

te l ah  mengak iba t kan  kerug ian  yang  dide r i t a  

deh  Penggugat  Rekonpens i ,  ya i t u  sebaga i  

ber i ku t  :

Kerug ian  Mater i i l  :

Berdasarkan  ha l  te rsebu t  sudah  je l as  bahwa  Terguga t  

Rekonpens i  te lah  melakukan  Perbuatan  Melawan  Hukum 

seh ingga  merug ikan  Penggugat  Rekonpens i /Te rguga t  

Konpens i ,  Akiba t  dar i  Tindakan  Terguga t  Rekonpens i  yang  

menghambat  pemanfaa tan  dan  pemagaran  ser ta  te lah  

menempat i  bangunan  untuk  pen jagaan  yang  t i dak  se iz i n  

Penggugat  Rekonpens i /  Terguga t  Konpans i  maka 
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mengak iba tkan  kerug ian  yang  dide r i t a  oleh  Penggugat  

ya i t u  :

1) Kerug ian  seh ingga  t i dak  dipaka inya  pagar  yang  sudah  

dised iakan  Rp.650.000 .000 , -  (enam  ra tus  l ima  puluh  

ju t a  rup iah )  ;

2) Tenaga- tenaga  tukang  yang  beker j a  Rp.100 .000 .000 , -  

(se ra tus  ju ta  rup iah )  ;

3) Akiba t  t i dak  dapat  d imanfaa tkannya  tanah  karena  

te r t unda  ak iba t  k la im  Penggugat  Konpens i  sebesar  

Rp.10 .000 .000 .000 , -  (sepu luh  mi l i a r  rup iah )  ;

4) Membayar  Pengacara  bukan  LBH-FBR untuk  mendamping i ,  

dan  menghadap i  gugatan  sebesar  Rp.500.000 .000 , -  ( l ima  

ra tus  ju ta  rup iah )  ;

Tota l  Rp.12 .250 .000 .000 , -  (dua  belas  mi l i a r  dua  ra tus  

l ima  puluh  ju ta  rup iah )  ;

Kerug ian  Imate r i i l  :

Keuntungan  yang  seharusnya  dipe ro leh  dan hi l angnya  waktu  

untuk  mengurus  sura t - sura t  secara  Admin is t r a t i f  demi  

untuk  ke lengkapan  atas  kepemi l i k an  tanah  Penggugat  

Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i  sesua i  dengan  Prosedur  dan  

pera tu ran  yang  ber laku  demi  untuk  membela  hak  Penggugat  

atas  Objek  Tanah  yang  dik l a im  oleh  Tergugat  Rekonpens i  

yang  semua i t u  t i dak  dapat  d ih i t ung  dengan  ni l a i  te tap i  

dapat  d iukur  dengan  uang  sebesar  Rp.10 .000 .000 .000 , -  -

(sepu luh  mi l i a r  rup iah )  ;

Bahwa  berdasarkan  kese lu ruhan  ura ian  te rsebu t  mohon 

Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  

berkenan  untuk  memutus,  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  :

1. Mener ima  ekseps i  Tergugat  ;

2. Menyatakan  Gugatan  Penggugat  t i dak  

dapat  d i te r ima  atau  menolak  Gugatan  

Penggugat ;

DALAM POKOK PERKARA/DALAM REKONPENSI :

1. Mener ima  dan  mengabulkan  gugatan  Penggugat  

Rekonpens i  ;
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2. Menyatakan  sah  dan  berharga  Si ta  Jaminan  

(Conserva to i r  Bes lag)  atas  tanah  Mi l i k  

Tergugat  Rekonpens i  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  

Jendera l  Sudi rman  yang  leb ih  dikena l  dengan  

Kav l i ng  66  berdasarkan  Ser t i f i k a t  Hak Guna 

Bangunan No.456/Senayan  ;

3. Menyatakan  ser ta  menghukum  Terguga t  

Rekonpens i  te lah  melakukan  Perbuatah  

Melawan Hukum ;

4. Menghukum  Tergugat  Rekonpens i  membayar  

kerug ian  yang dide r i t a  Penggugat  Rekonpens i  

mater i i l  dan  immater i a l  sebesar  

Rp.22 .250 .000 .000 , -  (dua  puluh  dua  mi l i a r  

dua ra tus  l ima  puluh  ju t a  rup iah )  ;

5. Menghukum  Tergugat  Rekonpens i  untuk  

membayar  Rp.10.000 .000 , - /ha r i  atas  

kete r l ambatan  melaksanakan  putusan  in i  ;

6. Menyatakan  bahwa  Tergugat  Rekonpens i  atau  

s iapapun  yang  berka i t an  dengan  objek  tanah  

gi r i k  C.97  dan  Gir i k  C.241  atas  nama Toy ib  

Bin  Kiming  harus  tunduk  pada  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  

No.605/Pd t .  P/2004/PN.Jak .Se l .  tangga l  14 

Maret  2004,  untuk  mengosongkan  tanah  yang  

te r l e t a k  d i  :

a. Sebelah  Sela tan  :  berba tasan  dengan  Wisma 

dan Apar temen ser ta  

  gang perumahan penduduk  ;

b. Sebelah   Utara  :  berba tasan  dengan  Ja lan  

Jendera l  Sudi rman  ;

c. Sebelah  Timur  :  berba tasan  dengan  kampung 

penduduk  ;

d. Sebelah  Bara t  :  berba tasan  dengan  ja l an  

te rusan  Senopat i  ;

7. Menyatakan  Si ta  Eksekus i  atas  Putusan  

No.605/Pd t .P /2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l  14 
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Maret  2004  Jo.  Penetapan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  Putusan  

No.605/Pd t .P /2004 /PN.Jak .Se l .  dan  dapat  

d i l aksanakan  ;

8. Menyatakan  bahwa Putusan  No.215/PK/Pd t / 2004  

tangga l  10  Oktober  2005  jo .  

No.285/K /PDT/2000  tangga l  31  Ju l i  2003  jo .  

No.653/PDT/1 988/PT.DKI .  tangga l  1  Apr i l  

1999  jo .  No.373/Pd t /G /1977 .PN.Jak .Se l  

tangga l  30  Ju l i  1998  ada lah  Bata l  demi  

hukum ;

9. Menyatakan  bahwa kepemi l i k an  tanah  Terguga t  

Konpens i  atas  dasar  Kav.  67  dan  Kav.68  

Gir i k  C.97,  C.568,  C.530  dan  C.778  se luas  

13.082  m²  adalah  cacat  hukum maka  bata l  

demi  hukum ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  te l ah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusan  

No.1080 /Pd t .G /2006 /PN.Jk t .Se l ,  tangga l  23 Agustus  2007 yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

I . DALAM KONPENSI :

A. Dalam Ekseps i  :

1.  Menolak  Ekseps i  dar i  para  Terguga t  ;

B. Dalam Prov i s i  :

1. Mengabu lkan  tun tu tan  Prov i s i  dar i  

Penggugat  ;

2. Menangguhkan  pe laksanaan  Penetapan  

Eksekus i  No.605 /Pd t .G /  

2004/PN.Jak .Se l .  tangga l  12  Jun i  

2006,  jo .  Putusan  No.605 /Pd t .  

G/2004 /PN.Jak .Se l .  tangga l    24 

Pebruar i  2005  sampai  perka ra  in i  

mempunya i  kekua tan  hukum pas t i  ;

3. Melarang  para  Terguga t  atau  p ihak  

manapun  juga  untuk  melaku- kan  

t i ndakan  apapun  atas  tanah  sengke ta  
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sampai  putusan  in i  mempunya i  

kekua tan  hukum  past i ,  menghukum 

Terguga t - Terguga t  membayar  gant i  

rug i  sebesar  Rp.10 .000 .000 , - /ha r i  

untuk  t i ap - t i ap  har i  la l a i  

menja lankan  i s i  putusan  in i  ;

C. Dalam Pokok  Perkara  :

1. Mengabu lkan  gugatan  Penggugat  

sebag ian  ;

2. Menyatakan  Penggugat  pemi l i k  

Kav l i ng  67,  te r l e t a k  di  Ja lan  Jend.  

Sudi rman,  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  

Sela tan ,  te rd i r i  dar i  2 gi r i k  ya i t u  

C.568  pers i l  19 a D. I I  se luas  2.290  

m² dan  87  pers i l  19  a.  D. I I  se luas  

2.710  m² dengan  batas - batas  sebaga i  

ber i ku t  :

Sebelah  Sela tan  :  Tanah  dan  bangunan  

Per tamina  dan 

   Apar temen Senopat i ;

Sebelah  Utara :  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

Sebelah  Bara t :  Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

Sebelah  Timur :  Kav.  66 (SHGB 456)  ;

3. Menyatakan  Tergugat  I  sampai  dengan  

VI I  melakukan  perbua tan  melawan 

hukum ;

4. Menyatakan  Kik i t i r / g i r i k  C.  97  dan 

C.  241  atas  nama Toj i b  b in  Kiming  

t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum ;

5. Menyatakan  Penggugat  bukan  pihak  

dalam  perkara  No.605/Pd t .  

G/2004/PN.Jak .Se l . ,  yang  dipu tus  

pada tangga l  24 Pebruar i  2005 ;

6. Menyatakan  Penggugat  t i dak  tunduk  

pada  putusan  No.605/Pd t .G /  

2004/PN.Jak .Se l . ,  tangga l  24 
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Pebruar i  2005;

7. Menyatakan  Kav l i ng  No.67 ,  te r l e t a k  

di  Ja lan  Jend.  Sudi rman,  Kebayoran  

Baru ,  Jakar ta  Sela tan ,  te rd i r i  dar i  

2  gi r i k  ya i t u  C.568  pers i l  19  a 

D. I I  se luas  2.290  m² dan  87  pers i l  

19  a.  D. I I  se luas  2.710  m²  dengan  

batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

Sebelah  Sela tan  :  Tanah  dan  bangunan  Per tamina  

dan 

  Apar temen Senopat i ;

Sebelah  Utara :  Ja lan  Jend.  Sudi rman  ;

Sebelah  Bara t :  Ja lan  Terusan  Senopat i  ;

Sebelah  Timur :  Kav.  66 (SHGB 456)  ;

Bukan  ob jek  dar i  perka ra  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l .  ;

8. Menyatakan  Putusan  

No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se i .  

tangga l  24  Pebruar i  2005  jo .  

Penetapan  PN  Jakar ta  Sela tan  

No.605/Pd t .G /  2004/PN.Jak .Se l .  

tangga l  12  Jun i  2006,  t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum  te rhadap  

tanah  Penggugat  Kav l i ng  No.67,  

Ja lan  Jend.  Sudi rman  dan  te rhadap  

Penggugat  dan  t i dak  dapat  

d ieksekus i  pada  Penggugat  (non  

executab le )  ;

9. Menyatakan  Sura t  Ukur  dan  Peta  

Bidang  Tanah  Nomor  00307/  2000  

tangga l  30  Nopember  2000  yang  

di te rb i t k an  Kantor  Per tanahan  

Kotamadya  Jakar t a  Sela tan  t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum  sebaga i  

bukt i  pemi l i k an  tanah  ;

10. Menyatakan  Sura t  Ukur  dan  Peta  
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Bidang  Tanah  Nomor  422/S /  2000  

tangga l  23  Nopember  2000  yang  

di te rb i t k an  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Kanto r  Wilayah  Prop ins i  

DKI  Jakar ta  t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum  sebaga i  bukt i  

pemi l i k an  tanah  ;

11. Menghukum Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV ,  

V,  VI ,  VI I  untuk  membayar  gant i  

rug i  secara  tanggung  ren teng  pada  

Penggugat  se jumlah  Rp.16 .000 .000 , -  

(enam belas  ju ta  rup iah )  ;

12. Menghukum para  Turu t  Tergugat  untuk  

mematuh i  i s i  putusan  in i  ;

13. Menolak  gugatan  Penggugat  

se leb ihnya  ;

I I . DALAM REKONPENSI :

1. Menalak  gugatan  Penggugat  Dalam 

Rekonpens i  se lu ruhnya  ;

I I I . DALAM KONPENSI DAN REKONPENSI :

1. Menghukum para  Tergugat  Dalam Konpens i  

untuk  membayar  biaya  perkara  yang  

t imbu l  da lam  perkara  in i  sebesar  

Rp.2 .229 .000 , -  (dua  ju ta  dua ra tus  dua  

puluh  sembi l an  r ibu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

para  Penggugat  putusan  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  te lah  

dikua tkan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  dengan  putusan  

No.496/Pd t / 2008 /PT .DKI ,   tangga l  11 Nopember  2008 ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Tergugat  I ,  I I ,  I I I / Pemband ing  I ,  

I I ,  I I I  pada  tangga l  23  Januar i  2009  kemudian  te rhadapnya  

oleh  Tergugat  I ,  I I ,  I I I / Pemband ing  I ,  I I ,  I I I  dengan  

peran ta raan  kuasanya ,  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  

tangga l  23  Januar i  2009  dia j ukan  permohonan  kasas i  secara  

l i s an  pada  tangga l  4  Pebruar i  2009  sebaga imana  te rnya ta  
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dar i  akte  permohonan  kasas i  No.1080 /Pd t .G /2006 /PN.Jak .Se l  

yang  dibua t  o leh  Pani te ra  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Sela tan ,  permohonan  mana  dise r t a i  dengan  memor i  kasas i  

yang  memuat  alasan- alasan  yang  di te r ima  di  Kepani te r aan  

Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  pada tangga l  16 Pebruar i  2009 ;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Turu t  Termohon  Kasas i  IX  yang  

pada  tangga l  23  Pebruar i  2009  te l ah  dibe r i t a hu  ten tang  

memor i  kasas i  para  Pemohon Kasas i  d ia jukan  jawaban  memor i  

kasas i  yang  di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan  pada tangga l  6 Maret  2009 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  aquo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rmi l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Tergugat  IV /Tu ru t  Terband ing  I  

pada  tangga l  3  Pebruar i  2009  kemudian  te rhadapnya  oleh  

Tergugat  IV /Turu t  Terband ing  I  dengan  peran ta raan  

kuasanya ,  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  11  

Pebruar i  2009  dia j ukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  

tangga l  13  Pebruar i  2009  sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  

permohonan  kasas i  No.1080/Pd t .G /2006 /PN.Jak .Se l  yang  

dibua t  o leh  Pani te ra  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan ,  

permohonan  mana dise r t a i  dengan  memor i  kasas i  yang  memuat  

alasan- alasan  yang  di te r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  

Neger i  te rsebu t  pada tangga l  2 Maret  2009 ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  r i sa l ah  kasas i  dar i  

Pemohon  Kasas i  I I  te lah  melampaui  tenggang  waktu  yang  

di ten tukan  Undang- undang  maka  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon Kasas i  I I  te rsebu t  fo rmi l  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

para  Pemohon  Kasas i  da lam  memor i  kasas i  I  te rsebu t  pada  

pokoknya  ia l ah :

I . PUTUSAN JUDEX  FACTI  PENGADILAN  TINGGI  JAKARTA 

NO.496 /  PDT/2008 /PT .DKI  TANGGAL 11  NOPEMBER 2008  
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YANG MENGUATKAN PUTUSAN PENGADILAN NEGERI JAKARTA 

SELATAN NO.1080 /PDT.G/2006 /PN.JAK.SEL.  TANGGAL 23 

AGUSTUS 2007  ADALAH  PUTUSAN YANG TELAH  SALAH 

MENERAPKAN  HUKUM  ATAU  MELANGGAR  HUKUM  YANG 

BERLAKU,  BERKAITAN DENGAN HUKUM ACARA PERDATA DAN 

MERUPAKAN PENYALAHGUNAAN HUKUM ACARA/ABUSE  OF 

LEGAL PROCEDURE (V IDE  PASAL 195  AYAT (6 ) ,  HIR,  

378 Rv dan 381 Rv) .

1. Bahwa in t i  guga tan  Termohon  Kasas i  ada lah  

sehubungan  dengan  adanya  Penetapan  s i t a  

eksekus i  Pengad i l a n  Neger i  Jakar t a  Se la tan  

No.605 /Pd t .G / 2004 /PN.Jak .Se l  tangga l  12 

Jun i  2006 ,  j o  Putusan  

No.605 /Pd t .G / 2005 /PN.Jak .Se l  tangga l  24 

Pebrua r i  2005 ,  o leh  karena  tanah  ob jek  

s i t a  eksekus i  te r sebu t  ada lah  tanah - tanah  

yang  d ik l a im  sebaga i  mi l i k  Termohon  Kasas i  

dan  Termohon  Kasas i  t i da k  pernah  d i t a r i k  

sebaga i  p ihak  da lam  perka ra  No.605 /  

Pdt .G /2004 /  PN.Jak .Se l  ;

2 . Bahwa  ha l  te r sebu t  te r l i h a t  j e l a s  da lam 

Putusan  Pengad i l a n  Neger i  Jakar t a  Sela tan  

No.1080 /Pd t .G / 2006 /PN.Jak .Se l .  tangga l  23 

Agus tus  2007  yang  mengabu l kan  permohonan  

Prov i s i  Termohon  Kasas i ,  yang  amarnya  d i  

po in  (2 )  Dalam Prov i s i  berbuny i  :

“B .  Dalam Prov i s i  :

2 . Menangguhkan  pe laksanaan  Penetapan  Eksekus i  

No.605 /  Pdt .G /2004 / PN.Jak .Se l  tangga l  12  Jun i  

2006,  jo  Putusan  No.605 /Pd t .G /2005 /PN.Jak .Se l  

tangga l  24  Pebruar i  2005  sampai  perka ra  in i  

mempunya i  kekua tan  hukum pas t i "  ;

3. Bahwa Pasa l  195 aya t  (6 )  HIR,  menentukan  :

“J i ka  ha l  menja lankan  keputusan  i t u ,  d iban tah ,  dan  

juga  j i k a  yang  membantahnya  orang  la i n  o leh  karena  

barang  yang  d is i t a  i t u  sebaga i  mi l i k nya  maka  ha l  
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i t u  ser t a  sega la  perse l i s i h an  ten tang  upaya  paksa  

yang  d ipe r i n t a hkan  i t u  d ihadapkan  kepada  Pengad i l an  

Neger i  yang  da lam  daerah  hukumnya  te r j a d i  ha l  

menja lankan  putusan  i t u ,  ser ta  d ipu tuskan  juga  o leh  

pengad i l an  i t u "  ;

4. Bahwa  se la i n  i t u  te r hadap  putusan  yang  

s i f a t n y a  membata l kan  putusan  la i n  dan  

menya takan  putusan  t i d ak  mengika t  sua tu  

p ihak ,  upaya  yang  harus  d i l a kukan  ada lah  

per l awanan  p ihak  ke t i g a  (de rden  verze t )  

sebaga imana  ke ten t uan  da lam  Reglement  

Acara  Perda ta /Reg lement  Op  De 

Rechtsvo rde r i n g  (RV) ,  te ru t ama  pada  Pasa l  

378 dan Pasa l  381 ;

Pasa l  378 Rv menyatakan  :

“ Pihak- p ihak  ke t i ga  berhak  melakukan  per l awanan  

te rhadap  suatu  putusan ,  j i k a  mereka  secara  pr i bad i  

atau  waki l  mereka  yang  sah  menuru t  hukum,  atau  

p ihak  p ihak  yang  mereka  wak i l i  t i dak  d ipangg i l  

d is i dang  pengad i l an ,  atau  karena  penggabungan  

perka ra  atau  campur  tangan  da lam  perka ra  pernah  

menjad i  p ihak "  ;

Se lan j u t n ya  Pasa l  381  Rv menyatakan  :  "Hak im  yang  

memer iksa  perka ra  per l awanan ,  j i k a  ada  a lasan -

a lasannya ,  dapat  menunda  pelaksanaan  putusan  yang  

d i l awan  sampai  soa l  per l awanan  d ipu tus " ;

5. Bahwa  berdasa rkan  ke ten tuan  hukum  acara  

te r sebu t  d i  a tas ,  seharusnya  Termohon  

Kasas i  melakukan  per l awanan  p ihak  ke t i ga  

(de rden  ver r ze t )  a tas  pene tapan  s i t a  

eksekus i  No.605 /Pd t .G / 2004 /  PN.Jak .Se l  

d imaksud  dan  bukan  dengan  mekan i sme 

guga tan  b iasa  sebaga imana  Gugatan  da lam 

perka ra  No.1080 /Pd t .G / 2006 /  PN.Jak .Se l ,  

dengan  demik i an  te l ah  je l a s  dan  nya ta  

putusan  Judex  Fac t i  da lam  perka ra  
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No.1080 /Pd t .G / 2006 /  PN.Jak .Se l  dan  

d ikua t kan  o leh  Pengad i l a n  T ingg i  Jakar t a  

No.496 /PDT/2008 /  PT.DKI  te l ah  mengaba ikan  

hukum acara  yang  ber l aku  (abuse  of  lega l  

procedure ) ,  seh ingga  merupakan  putusan  yang  

bata l  demi  hukum ;

I I . JUDEX  FACTI  TELAH  SALAH  MENERAPKAN  HUKUM 

PEMBUKTIAN.

A. JUDEX FACTI  TELAH SALAH MENERAPKAN 

HUKUM TENTANG BUKTI  PUTUSAN MAHKAMAH 

AGUNG RI .  NO.361  K/P ID /1992   .

1 . Bahwa  per t imbangan  Judex  Fac t i  yang  

menya takan  :

“Men imbang  bahwa  buk t i  pa lsu  atau  bukt i  yang  

d idasa rkan  pada  ak ta  pa lsu  yang  d ia j ukan  

Pembanding  I , I I , I I I , I V , V ,V I  semula  Terguga t  I ,  

I I ,  I I I ,  Vl ,V I I  dan  V je l a s  t i dak  berhubungan  

dengan  g i r i k  g i r i k  yang  d ia j ukan  Turu t  

Terband ing  I  semula  Terguga t  IV ,  bahwa  Putusan  

Pidana  yang  d ia j ukan  Pembanding  I  semula  

Terguga t  I  ada lah  mengena i  Gi r i k  C 568 sedangkan  

Gir i k  C 568  te rsebu t  t i dak  d iaku i  Pemband ing  I  

semula  Terguga t  I  sebaga i  mi l i k n ya ,  o leh  karena  

i t u  putusan  p idana  te r sebu t  sudah  seharus - nya  

d ikesampingkan  karena  t i dak  menyangku t  g i r i k  

Pembanding  I  semula  Terguga t  I ”  ;

Bahwa  per t imbangan  hukum  Judex  Fact i  te r sebu t  

ada lah  per t imbangan  hukum  yang  sanga t  ke l i r u  

dan sanga t  t i da k  d ibena rkan  secara  hukum ;

2. Bahwa  berdasa r kan  fak t a - fak t a  d i  pers i dangan  

a las  hak  kepemi l i k a n  Termohon  Kasas i  a tas  Gi r i k  

C.568 ,  te l ah  bata l  demi  hukum  (n ie t i g )  karena  

berasa l  dar i  :

a . Pe lepasan  hak  a tas  tanah  Akta  

No.84  d ibua t  tangga l  8  Oktobe r  

1988  o leh  Nota r i s / PPAT  Mohamad 
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Said  Tad joed i n ,  SH.  an ta ra  H.  

ABDUL  AZIS  (Tu ru t  Termohon 

Kasas i  VI I I )  dengan  H.  ABDUL 

AZIS  sebaga i  Presd i r  P.T .  ISO.  

(Tu ru t  Termohon  Kasas i  IX )  ;

b . Peng ika t an  Pemindahan  dan 

Penyerahan  Hak  (Ak ta )  Cess ie  

No.12  tangga l  1  Nopember  1989  

o leh  Nota r i s  Warda  Sungkar  

Alu rme i ,  SH.  dengan  para  p ihak  

H.  ABDUL  AZIS  (Tu ru t  Termohon  

Kasas i  VI I I )  sebaga i  Di rek t u r  

PT.  ISO  dengan  Pete r  Sondakh  

sebaga i  Di rek t u r  PT.  GMN/ 

Termohon  Kasas i  a tas  Objek  

seb idang  tanah  bekas  hak  mi l i k  

ada t  C.568  Pers i l  25  dan  Pers i l  

19a  D. I I  te r l e t a k  d i  DKI  Jakar t a  

Wi layah  Jakar t a  Se la tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Ke lu rahan  Senayan ,  RT.001 /07  

dengan  luas  +   2 .338  m2 ;

c . Peng ika t an  Pemindahan  dan 

Penyerahan  Hak  (Ak ta )  Cess ie  

No.207  tangga l  20  Apr i l  1990  

d ibua t  o leh  Nota r i s  Warda 

Sungkar  Alu rme i ,  SH.  dengan  

p ihak  Herman  Haryad i  Bunyamin  

sebaga i  Di rek t u r  Utama  PT.  GMN 

dan  Kuasa  PT.  ISO dengan  PT.  GMN 

atas  ob jek  seb idang  tanah  bekas  

hak  mi l i k  ada t  C.568  Pers i l  25 

dan  Pers i l  19a  D. I I  te r l e t a k  d i  

DKI  Jakar t a  Wi layah  Jakar t a  

Se la tan ,  Kecamatan  Kebayoran  

Baru ,  Ke lu rahan  Senayan ,  
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RT.001 /07  dengan  luas  +   2 .338  m2;

Bahwa  ak ta - ak ta  te r sebu t  d i  a tas  berasa l  dar i  

Akta  Pera l i h an  Hak  anta ra  Almarhum  Haj i  Musa 

Bin  To j i b  (Orang  tua  Pemohon  Kasas i )  dengan  H.  

Abdu l  Az is  (Tu ru t  Termohon  Kasas i  VI I I )  yakn i  

Akta  No.10 /1983  Kebayoran  Baru ,  tangga l  11  Mei  

1983  d ibua t  d ihadapan  Nota r i s / PPAT  M.S.  

Tad joed i n ,  SH,  dan  ber - dasarkan  fak t a  yang  

t i d ak  mungk in  te rban t ahkan  dan  merupa- kan  

noto i r e  fe i t en ,  Akta  No.10 /1983  Kebayoran  Baru ,  

tangga l  11  Mei  1983  d ibua t  d ihadapan  

Nota r i s / PPAT  M.S.  Tad joed i n ,  SH.  te r sebu t  te l ah  

d inya t akan  pa lsu ,  berdasa r kan  Putusan  Mahkamah 

Agung  RI .  No.361  K/P id / 1992    tangga l  25  Mei  1993  

(V ide  Buk t i  Pemohon  Kasas i  T.12 /PR- 2)  (No te  :  

akta - akta  te r sebu t  pada  po in  a ,  b ,  c  d ibua t  

pada  saa t  Termohon  Kasas i  VI I I  sedang  menja l an i  

proses  p idana  a tas  lapo ran  Musa b in  To j i b / o r a ng  

tua  Pemohon  Kasas i  te rhadap  pemalsuan  Akta  

No.10  Tahun  1983  ;

Bahwa dengan  demik i an ,  hak  Termohon  Kasas i  atas  

Gir i k  C.568  Pers i l  19a  se luas  2.338  m²  yang  

dipe ro l eh  dar i  Turu t  Termohon  Kasas i  VI I I  dengan  

send i r i n ya  bata l  demi  hukum  (n ie t i g )  karena  

didasarkan  pada  akte  yang  te lah  dinya takan  palsu  

oleh  putusan  p idana  yang  berkekua tan  hukum te tap  

( i nk rach t )  dan oleh  karena- nya  je l as ,  tanah  Gir i k  

C.568  atas  nama Toj i b  Bin  Kiming  (kakek  Pemohon 

Kasas i )  te rsebu t  ada lah  mi l i k  Pemohon Kasas i ,  ha I  

i n i  sebaga imana  Yur i sp r udens i  Mahkamah  Agung  

No.3783  K/Pd t /  1987  tangga l  14  Pebrua r i  1990  

yang  menyatakan  :  “Ak ta  Nota r i s  yang  memuat  

pemindahan  dan  menyerahan  hak  a tas  tanah  yang  

d id asarkan  pada  putusan  Pengadi l an  Neger i  yang  

palsu  ada lah  Akta  Notar i s  yang  ber i s i  kepa lsuan  

pula "  ;
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3. Bahwa suatu  putusan  pidana  adalah  merupakan  bukt i  

sempurna  dalam  putusan  perdata  untuk  membata lkan  

semua  proses  perdata /  tu ru tan - tu ru tannya  yang  

dipero leh  oleh  Termohon  Kasas i  te rhadap  objek  

sengketa ,  sebaga imana  keten tuan  Pasal  1918  

KUHPerdata ,  yang  menentukan  :  “ Suatu  putusan  

hak im  yang  te lah  mempero leh  kekuatan  hukum mut lak  

dengan  mana seseorang  di j a t uhkan  hukuman  karena  

suatu  ke jaha tan  maupun  pelanggaran ,  d i  da lam 

suatu  perkara  perda ta  dapat  d i te r ima  sebaga i  

suatu  bukt i  ten tang  perbua tan  yang  te lah  

di l akukan  kecua l i  dapat  d ibuk t i k an  seba l i k - nya"  ;

Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI .  No.199  

K/Sip /1973  tangga l  27  Nopember  1975  pun,  

menyatakan  :

“ Per t imbangan  Pengad i l an  Tingg i  yang  dibenarkan  

Mahkamah  Agung  RI ,  suatu  putusan  hak im  pidana  

mempunyai  kekuatan  bukt i  yang  sempurna  dalam 

perkara  perda ta ,  ba ik  te rhadap  orang  yang  d ihukum 

pada  putusan  hak im  pidana  maupun  te rhadap  p ihak  

ket i ga ,  dengan  membolehkan  adanya  pembukt i an  

per l awanan"  ;

4. Berdasarkan  fak ta  di  atas ,  maka  per t imbangan  

hukum Judex  Fact i  Pengadi l an  Tingg i  Jakar ta  yang  

menyatakan  bahwa C.568  t i dak  diaku i  sebaga i  mi l i k  

Pemohon  Kasas i  adalah  per t imbangan  hukum  yang  

ke l i r u ,  karena  tanpa  ada  pengakuan  pun,  gi r i k  

C.568  atas  nama Toj i b  bin  Kiming  (kakek  Pemohon 

Kasas i )  aquo  adalah  te tap  merupakan  mi l i k  Pemohon 

Kasas i  ;

5. Bahwa  sela i n  i t u  pu la  berdasarkan  hal - ha l  

te rsebu t  d i  atas ,  te r l i h a t  secara  je l as  dan nyata  

putusan  Judex  Fact i  te lah  melanggar  hukum 

pembukt ian  berka i t an  dengan  kekuatan  pembukt ian  

putusan  pidana  yang  berkekua tan  hukum  te tap ,  

yakn i  mengesampingkan  bukt i  Pemohon  Kasas i  
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T.12 /PR.2 ,  dengan  demik ian  putusannya  harus  

diba ta l kan ;

B. JUDEX  FACTI  TELAH  SALAH  MENERAPKAN 

HUKUM  PEMBUKTIAN  TENTANG  BUKTI  

TERMOHON KASASI  PUTUSAN  PENINJAUAN 

KEMBALI  NO.215/PK/PDT/2004.

1. Dalam  per t imbangan  hukumnya,  Judex  Fact i  

menyatakan  bahwa bukt i  Termohon  Kasas i  berupa  P-

11,  yakn i  Putusan  Mahkamah  Agung  RI  

No.215/PK/Pdt / 2004  tangga l  10  Oktober  2005,  

menurut  hukum  acara  perdata  mempunyai  ni l a i  

pembukt ian  yang  sempurna,  sebaga imana  

per t imbangannya  yang menyatakan  :

“ Menimbang,  bahwa  ala t  bukt i  P- 11  ya i t u  Putusan  

Mahkamah Agung  RI  No.215/PK/Pd t / 1004  tangga l  10 

Oktober  2005  dengan  je l as  menyebutkan  bahwa 

Tergugat  ada lah  Pemi l i k  tanah  kav l i ng  68 

Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Jakar t a  Sela tan  Gir i k  C 778  luas  4500  m²  dan  C 

No.  530 luas  1200 m²;

Menimbang,  bahwa a la t  bukt i  P- 11  te rsebu t  te l ah  

mempero leh  kekuatan  hukum  yang  past i  seh ingga  

ala t  bukt i  te rsebu t  menuru t  hukum acara  perda ta  

mempunyai  n i l a i  pembukt i an  yang  sempurna ;

Bahwa  per t imbangan  te rsebu t  adalah  je las  

merupakan  per t imbangan  yang  ke l i r u  dan  sangat  

ber ten tangan  dengan  keten tuan  hukum acara  perdata  

v ide  Pasal  1917 ayat  (2 )  KUHPerdata )  ;

2. Bahwa berdasa rkan  ke ten tuan  Pasa l  1917  Ayat  (2 )  

KUH Perda ta  te r sebu t ,  buk t i  pu tusan  Mahkamah 

Agung  RI  No.  215 /  PK/Pd t / 2004  tangga l  10  

Oktobe r  2005  te r sebu t ,  hanya  meng ika t  para  

p ihak  yang  berpe rka r a  sa ja  (da l am  ha l  i n i  

Termohon  Kasas i  melawan  PT.  Surya  Pr ima  

Pra tama)  dan  t i d ak  meng ika t  p ihak  ke t i g a  da lam 

perka ra  aquo  (da l am  ha l  i n i  Pemohon  Kasas i ) ,  
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ser t a  n i l a i  pembuk t i annya  bers i f a t  bebas .  (v r i j  

bewej i sgk rach t )  ;

3. Berdasa r kan  pada  ke ten tuan  d imaksud ,  maka 

per t imbangan  hukum Judex  Fac t i  yang  menya takan  

bahwa  Putusan  Pen in j auan  Kembal i  

No.215 /PK/PDT/2004  mempunya i  kekua tan  

pembuk t i a n  yang  sempurna  ada lah  per t imbangan  

hukum  yang  sa lah  da lam  menerapkan  hukum 

pembuk t i a n ,  seh ingga  harus  d iba ta l k an  ;

C. BAHWA  JUDEX  FACTI  TELAH  SALAH 

MENERAPKAN  HUKUM  ATAS  KLAIM 

KEPEMIL IKAN TERMOHON KASASI  TERHADAP 

TANAH KAV.  67.

1. Buk t i  bahwa Judex  Fac t i  te l ah  sa lah  menerapkan  

hukum  anta ra  la i n  berdasa r kan  per t imbangan  

hukum sebaga i  ber i k u t  :

“ Menimbang  bahwa  menuru t  a la t  bukt i  P- 4  ya i t u  

Akta  Pemindahan  Hak  dan  Penyerahan  Hak  No.55 ,  

menyebutkan  bahwa  pada  har i  Selasa  tangga l  6 

Pebruar i  1998  te lah  te r j ad i  pemindahan  dan  

penyerahan  hak  dar i  PT.  Indones ia  Sales  

Organ iza t i on  kepada  Penggugat  seb idang  tanah  

bekas  hak  mi l i k  adat  Gir i k  C.87  yang  te rd i r i  dar i  

pers i l  No.8  D. I  luas  +/ -  3611  m²  pers i l  No.19a  

D. I I  +/ -  5000  m² dan  pers i l  No.20  S. I I I  luas  +/ -  

933 m²,  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Senayan  ;

Menimbang,  bahwa  a la t  bukt i  P- 4  te rsebu t  te lah  

dikua tkan  o leh  ala t  bukt i  P- 1  ya i t u  Akta  

Pengika tan  Jua l  Bel i  anta ra  Penggugat  dan  Turu t  

Tergugat  V diwak i l i  o leh  Turu t  Tergugat  VI  atas  

seb idang  tanah  C.87  dan  C.568  dan  a la t  bukt i  P- 3 

ya i t u  Akte  Pelepasan  Hak  atas  tanah  dar i  ah l i  

war i s  Alm.  H.  Roml i  Bin  Kiming  al i as  Saimin ,  H.  

Al i sah  Bin t i  Abdul rahman  dan  H.Aminah  Bin t i  

Abdul rahman  kepada  PT.  ISO,  berupa  tanah  hak  

mi l i k  adat  C.87  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Senayan,  
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Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  Sela tan  luas  

se lu ruhnya  7650 m² ;

Menimbang bahwa menuru t  a la t  bukt i  P- 7 ya i t u  Akte  

Pemindahan  dan  Penyerahan  Hak  menyebutkan  bahwa 

pada  tangga l  20  Apr i l  1990  te l ah  te r j ad i  

pemindahan  dan  penyerahan  hak  dar i  PT.  I .S .O  

kepada  Penggugat  ten tang  seb idang  tanah  hak  mi l i k  

adat  C.568  pers i l  25,19a  D. I I  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Jakar t a  Sela tan  ;

Menimbang  bahwa  ala t  bukt i  P- 7  te rsebu t  te l ah  

dikua tkan  oleh  ala t  bukt i  P5 ya i t u  akte  pe lepasan  

hak  atas  tanah  dar i  Abdul  Aziz  kepada  PT.  I .S .O  

berupa  seb idang  tanah  hak  mi l i k  adat  C.569  

(seharusnya  568)  te r l e t a k  dike lu r ahan  Senayan  

Kebayoran  Baru  Jakar t a  Sela tan  dan ala t  bukt i  P- 6 

ya i t u  akte  peng ika tan  pemindahan  dan  penyerahan  

hak  dar i  PT.  I .S .O  kepada  Penggugat  atas  seb idang  

tanah  bekas  Hak  Mi l i k  Adat  C.568  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  

Jakar t a  Sela tan  ;

( v ide  per t imbangan  hukum Judex  Fac t i  PN Jakar t a  

Se la tan  ha laman 127 a l i n ea  1-  4)  ;

2 . Bahwa  Per t imbangan  hukum te r sebu t  te l ah  je l a s  

dan  nya ta  ke l i r u  karena  ke pemi l i kan  Termohon 

Kasasi  atas  kavl ing  67 dengan  dasar  Gir i k  C.87  dan  

C.568  ber iku t  akta- aktanya,  ternya ta  t idak  sesuai  

dengan  fak ta  yang  ada  dan  apabi la  di te l i t i  secara  

mendalam kedua Gir i k  tersebut ,  yakni  C.87  dan C.568  

baik  mengenai  asal  pero lehan  dan  luasnya  sangat  

t idak  sesuai  dengan  fak ta  berdasarkan  kenyataan  

sebagai  ber iku t  :

a. Gir i k  C.87:

1) Bahwa  dasar  

kepemi l i kan  PT.  GRAHA 

METROPOLITAN  NUANSA 
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(GMN)/Termohon  Kasasi  

adalah  berdasarkan  

Akta  No.286  tangga l  26 

Apr i l  1983  yang  

didapat  dar i  para  Ahl i  

Waris  H.  ROMLI  bin  

KIMING al ias  Samin,  H.  

Al i sah  bin t i  

Abdul rahman  dan  H.  

Aminah  bin t i  

Abdul rahman  yang  

dibe l i  oleh  H.  Abdul  

Azis  /Turu t  Termohon 

Kasasi  VI I I  selaku  

Pres iden  Direk tu r  

ber t i ndak  untuk  dan 

atas  nama  PT.  

Indones ia  Sales  

Organiza t i on  (PT.  

ISO)/Turu t  Termohon 

Kasasi  IX  atas  tanah  

Pers i l  No.8  D.I  seluas  

+ 5.680  m2,  Pers i l  

No.19a  D.I I  seluas  ± 

990  m²  dan  Pers i l  No.  

20  D.I I I  seluas  ±  980 

m2,  to ta l  7.650  m² ;

2) Bahwa  akta  No.55  

adalah  ten tang  

Pemindahan  dan 

Penyerahan  Hak tangga l  

6  Pebruar i  1990  oleh  

Notar i s  Warda  Sungkar  

Alurmei ,  SH,  dengan  

para  pihak  Peter  

Sondakh  ber t i ndak  
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untuk  dan  atas  nama 

PT.  GMN/Termohon   

Kasasi  juga  sebagai  

kuasa  dar i  PT.  

ISO/Turu t  Termohon 

Kasasi  IX  juga  Peter  

Sondakh  ber t i ndak  

untuk  dan  atas  nama 

PT.  GMN/Termohon   

Kasasi  ;

3) Bahwa kla im

kepemi l i kan

Termohon

Kasasi /PT.  GRAHA 

METROPOLITAN  NUANSA 

(GMN)  atas  Gir i k  C.87,  

terd i r i  dar i  Pers i l  8 

yakni  3.611  m²,  Pers i l  

19a  D.I I  500  m²  dan 

Pers i l  20  D.I I I  933 

m²,  Tota l  5.044  m² ;

4) Bahwa  berdasarkan  

fak ta  te rsebut ,  jumlah  

luas  to ta l  tanah  yang  

dik la im  Termohon 

Kasasi /PT.  GRAHA 

METROPOLITAN  NUANSA 

(GMN)  atas  pers i l  19a 

D.  I I  dar i  Gir i k  C.87  

adalah  500  m² di tambah  

990  m²,  sehingga  hanya  

seluas  1.490  m2.  Luasan  

in i  sangat  t idak  

sesuai  dengan  pers i l  

mi l i k  Tergugat /  

Pemohon  Kasasi  atas  
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Gir i k  C.97  pers i l  19a 

dan  C.241  Pers i l  19a,  

apalag i  le tak  dan 

batas- batasnya  belum 

je las  ada  dimana,  

sedangkan  keberadaan  

suatu  Gir i k  dalam 

suatu  bidang  tanah,  

harus  secara  mut lak  

didukung  oleh  

keterangan  pihak  yang  

berwenang  mengenai  

le tak  dan  batas-

batasnya.  Hal  in i  

berbeda  dengan  Gir i k  

C.241  Pers i l  19a  dan 

C.97  Pers i l  19a  mi l i k  

Pemohon  Kasas i  yang  

kepas t i an  le tak  dan 

batas - batasnya  te l ah  

didukung  o leh  

penegasan  dar i  

ins tans i  yang  

berwenang  anta ra  la i n  

Kanto r  PBB,  BPN,  

maupun  penetapan  

Pengad i l an ;

b. Gi r i k  C.568  :

1) Bahwa  dasar  pera l i han  

Gir i k  C.568  adalah  

Akta  No.10/1983/  

Kebayoran  Baru  tanggal  

11  Mei  1983,  

Notar i s /PPAT  Mohamad 

Said  Tadjoed in ,  SH.  

dengan  para  pihak  :  H.  
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MUSA bin  TOJIB  selaku  

Penjua l  dan  H.  ABDUL.  

AZIS  selaku  Pembel i  

atas  Objek  Tanah  Gir i k  

C.568  seluas  2.338  m2.  

(ak ta  in i  Palsu  

berdasarkan  putusan  

yang  ink rach t ,  karena  

Musa  bin  Toj i b  t i dak  

pernah  melakukan  jua l  

be l i  dengan  H.  Abdul  

Aziz /Tu ru t   Termohon 

Kasas i  VI I I )  ;

2) Bahwa  pelepasan  hak  

atas  tanah  Akta  No.84  

dibua t  tangga l  8 

Oktober  1988  oleh  

Notar i s /  PPAT Mohamad 

Said  Tadjoed in ,  SH.  

anta ra  H.  ABDUL AZIS 

dan  H.  ABDUL  AZIS 

sebaga i  Presd i r  PT.  

ISO ;

3) Bahwa  Pengika tan  

Pemindahan  dan 

Penyerahan  Hak  (Ak ta )  

Cessie  No.12  tangga l  1 

Nopember  1989  oleh  

Notar i s  Warda  Sungkar  

Alurmei ,  SH.  dengan  

para  pihak  H.  ABDUL 

AZIS  sebagai  Di rek tu r  

PT.  ISO  dengan  Peter  

Sondakh  sebaga i  

Direk tu r  PT.  GMN atas  

objek  seb idang  tanah  
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bekas  hak  mi l i k  adat  

C.568  Pers i l  25.19a  

D. I I  te r l e t a k  di  DKI  

Jakar ta  wi layah  

Jakar ta  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  

Baru ,  Kelurahan  

Senayan,  RT.001/07  

dengan luas  ± 2.338  m² 

;

4) Bahwa  PT.  GRAHA 

METROPOLITAN  NUANSA 

(GMN)/  Termohon Kasas i  

te lah  pula  

mendal i l k an ,  Gir i k  

C.568  dipero leh  

berdasarkan  Akta  

No.10/1983  Kebupaten  

Baru  tangga l  11  Mei  

1983  yang  dibuat  oleh  

Notar i s /PPAT  Mohamad 

Said  Tadjoed in ,  SH,  

dengan  para  pihak  H.  

MUSA bin  TOJIB  se laku  

Penjua l  dan  H.  ABDUL 

AZIS  se laku  Pembel i ,  

dengan  luas  tanah  

2.338  m².  Sedangkan  

Akta  Jua l  Bel i  tanah  

ex  Gir i k  C.568  dengan  

Akta  No.10/1983  adalah  

akta  pa lsu .  Hal  

te rsebu t  sebaga imana  

Putusan  Mahkamah Agung 

No.361  K/PID/1992  

(v ide  Bukt i  T- 12/PR- 2)  
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;

5) Sela in  i t u ,  adanya  

t ransaks i  pemindahan  

hak  yang  seolah- olah  

benar  adanya  -  quod 

non-  sebaga imana  

anta ra  la i n  te r t uang  

dalam  Akta  Pelepasan  

hak  atas  tanah  Akta  

No.84  tangga l  8 

Oktober  1988,  adalah  

rekayasa  hukum 

Termohon  Kasas i  untuk  

menunjukkan  bahwa 

Termohon  Kasas i  

seo lah - olah  sebaga i  

pembel i  yang  

ber i k t i k ad  baik  -  

quod  non- ,  karena  H.  

Abdul  Aziz  melakukan  

jua l  be l i  te rhadap  H.  

Abdul  Aziz  send i r i  

meskipun  dalam 

kedudukan  yang  

berbeda,  tap i  hal  in i  

secara  kasat  mata  

adalah  sebuah  

rekayasa,  dan  ik t i k ad  

buruk .  Menuru t  Putusan  

Mahkamah  Agung  RI  

No.858  K/S ip /1971  

tangga l  27  Oktober  

1971,  te lah  dinya takan  

bahwa  :  Pembel i  yang  

seharusnya  mempunya i  

prasangka  mengena i  
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s iapakah  pemi l i k  

sebenarnya  dan  barang  

yang  d ibe l i n y a ,  patu t  

untuk  menye l i d i k i n y a  

te r l e b i h  dahu lu  dan 

j i k a  t i dak  tampak  

adanya  usaha  

te r sebu t ,  maka  s i  

pembel i  d ianggap  

t i dak  ber i k t i k a d  

ba ik .  Sela in  i t u  

dalam putusan  Mahkamah 

Agung  RI  No.767  

K/Sip /1970  tangga l  13 

Maret  1971  juga  

dinya takan  :  

Seka l i pun  tanah  

war i san  yang  te l ah  

d i j ua l  o leh  orang  

yang  t i dak  berhak  

te l ah  ja t uh  ke  tangan  

p ihak  ke t i ga  ( t anpa  

adanya  i k t i k a d  

jaha t ) ,  namun  p ihak  

ke t i ga  in i  te t ap  

harus  

memper tanggung jawabka

n pemindahan  hak  yang  

te r j a d i  secara  t i dak  

sah  i t u  ;

Selan ju tnya  Putusan  Mahkamah Agung RI  No.801  

K/Sip /1971  tangga l  22  Desember  1971  pun  

menyatakan  :  Apab i l a  sua tu  jua l  be l i  tanah  

te l ah  te rbuk t i  d i l a kukan  secara  t i dak  sah,  

maka  i k t i k a d  ba ik  pembel i  tanah  te r sebu t  

t i dak  per l u  d ipe rha t i k an ,  seh ingga  ia  t i dak  
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per l u  d ibe r i k an  per l i n dungan  hukum ;

3.  Bahwa berdasarkan  hal - hal  te rsebu t  d i  atas ,  oleh  

karena  putusan  Judex  Fact i  didasarkan  pada  

kesa lahan  menerapkan  hukum  pembukt ian ,  yakn i  

kesa lahan  berka i t an  dengan  pembukt ian  atas  

pera l i han  hak  berdasarkan  Akta  Palsu  te rhadap  

gi r i k  C.568  yang  te tap  dipaka i  sebagai  

per t imbangan  hukum  untuk  memenangkan  Termohon  

Kasas i ,  dan  keke l i r uan  berka i t an  dengan  data  dan  

kond is i  fac tua l  di  lapangan  te rhadap  tanah  Gir i k  

C.87  yang  mendapatkan  k la r i f i k a s i  dar i  p ihak  

yang  berwenang ,  sebaga imana  Gi r i k  C.241  dan  

C.97  mi l i k  Pemohon  Kasas i .  Dengan  adanya  

kesa lahan  Judex  Fac t i  menerapkan  hukum 

pembuk t i a n  in i ,  maka  pu tusannya  harus  

d inya t akan  bata l  demi  hukum ;

D. JUDEX  FACTI  JUGA  TELAH  KELIRU 

MENDASARKAN PUTUSANNYA  ATAS  TANAH 

KAVLING  68  SEBAGAI  MIL IK  TERMOHON 

KASASI  DENGAN  PUTUSAN 

N0.215 /PK/PDT/2004  TANGGAL  10 

OKTOBER 2005 ,  SEDANGKAN BERDASARKAN 

FAKTA YANG TIDAK  TERBANTAHKAN LAGI  

(NOTOIRE  FEITEN),  PUTUSAN  DIMAKSUD 

TELAH CACAT HUKUM DAN NON EXECUTABLE.

1. Bahwa  da lam  Putusan  No.215 /PK/Pd t / 2 004  tangga l  

10  Oktobe r  2005  da lam perka ra  an ta ra  PT.  Graha  

Met ropo l i t a n  Nuansa  (seka rang  Termohon  Kasas i )  

melawan  PT.  Surya  Pr ima  Pra tama  pada  

per t imbangan  hukum ha laman 14 menyatakan  :

“Ba hwa H.  ABDUL AZIS  memperoleh  menguasai  secara  

f i s i k  tanah  berdasarkan  pembel ian  dan  pembayaran  

lunas  dengan  tanda  ter ima  uang  yang  sah  (ku i tans i )  

dan  sura t  pernyataan  dar i  ahl i  wai ls  almarhum H.  

MOEDJID  bin  H.  WAHID tanggal  22  September  1977,  

dimana Gir i k  C530 ter tu l i s  atas  nama H.  Moedj i t  bin  
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Wahid. "  j ad i  H.  Abdu l  Az is  (Tu ru t  Termohon  

Kasas i  VI I I )  bukan  mempero leh  dar i  H.  MOEDJIT  

b in  WAHID te t ap i  dar i  AHLI  WARIS MOEDJID b in  H.  

WAHID"  ;

2 . Bahwa berka i t a n  dengan  k la im  kepemi l i k a n  Gi r i k  

C.530  se luas  1200  m² berdasa rkan  Putusan  

Pen in j auan  Kembal i  No.215 /PK/  PDT/2004  o leh  

Termohon  Kasas i  te r sebu t ,  para  Ah l i  War i s  

Moed j i t  b in  H.  Wahid  (bukan  Moed j i d  b in  H.  

Wahid )  te l ah  menyatakan  bahwa Ahl i  Waris  Moedj i t  

Bin  Wahid  t idak  pernah  mengadakan  penjua lan  dan  

menanda  tangan i  kui tans i  maupun  pel impahan  hak  

ataupun  jua l  bel i  atas  Gir i k  C.530  atas  nama 

Moedj i t  bin  H.  Wahid  karena  Gir i k  C530  tersebut  

sudah habis  terpaka i /  dibebaskan  :

- Pada  tangga l  6  Agustus  tahun  1963  

seluas  4.970  m2 te lah  Dibebaskan  

Oleh  Asean  Games  yang  sekarang  

menjadi  Gelora  Bung Karno  ;

- Pada  tangga l  18  Januar i  tahun  1972  

seluas  7.100  m2 dibebaskan  oleh  

Pemda  DKI  untuk  Jalan  Jend.  

Sudi rman  dan Depar temen  Luar  Neger i  

;

- Bahwa  Nama  Moedj i t  akhi rannya  

mengunakan  Huruf  T  bukan  D 

sebagaimana  is i  Putusan  Putusan  PK 

No.215/PK, /Pdt /2004;

- Gir i k  Asl i  berada  pada  Sekreta r i a t  

Negara  sedangkan  sal inan  asl i  C.530  

masih  berada  pada  Ahl i  Waris  

Moedj i t  Bin  Wahid  ;

3. Bahwa  para  Ah l i  war i s  Moedj i t  Bin  Wahid  te l a h  

membuat  Sura t  Pernya taan  pada  tangga l  1  Mei  

2006  yang  te rda f t a r  pada  kan to r  Nota r i s  H.  

Sur i ansyah ,  SH.  dengan  Nomor  45/W/V /2006  
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tangga l  11  Mei  2006 ,  yang  menyatakan  bahwa  :  

"para  Ahl i  Waris  t idak  pernah  menjua l  atau  membuat  

pera l i han  hak  atas  Gir i k  C.530  atas  nama Moedj i t  

bin  H.  Wahid  yang  ter l e t ak  di  Desa/Kelurahan  

Senayan,  Kecamatan  Kebayoran  Baru,  Jakar ta  Sela tan  

karena  tanahnya  sudah  t idak  ada  dan  te lah  habis  

dibebaskan  untuk  Proyek  Asian  Games oleh  Pemerin tah  

pada  tangga l  6  Agustus  1963  seluas  4.970  m²  dan  

dibebaskan  pada  tangga l  18  Januar i  1972  seluas  

7.100  m² (v i de  buk t i  T- 17)  ;

4 . Dar i  Pernya taan  Ah l i  War i s  MOEDJIT  b in  H.  WAHID 

te r sebu t  d i  a tas ,  maka  pa tu t  d iduga  kua t  te l a h  

te r j a d i  pemalsuan /  ke te r angan  

pa l su /menggunakan  nama  pa l su  da lam  j ua l  be l i  

a tas  tanah  bekas  mi l i k  ada t  C.530  se luas  + 

1 .200  m2 an ta r a  ah l i  war i s  H.  MOEDJID  b in  H.  

WAHID  kepada  H.  ABDUL  AZIS  (modus  operand i  

yang  sama  dengan  perbua tan  yang  te l a h  

d i l a k u kan  o leh  H.  ABDUL  AZIS /Tu ru t  Termohon 

Kasas i  VI I I  da lam  perka r a  p idana  No.361  

K/P id / 1992  i n  casu )  d imana  PT.  GRAHA 

METROPOLITAN  NUANSA  (GMN) /Te rmohon  Kasas i  

te l a h  mempero leh  tanah  bekas  mi l i k  ada t  C.530  

se luas  1200  m² te r sebu t  berdasa r kan  Sura t  

Pe lepasan  Hak  tangga l  25  Mei  1990  dar i  Turu t  

Termohon  Kasas i  VI I I .  (H .  Abdu l  Az iz )  

berdasa r kan  su ra t  pe lepasan  hak  d i  bawah 

tangan  (Ak ta  Peny impanan ,  Nota r i s  Chupran  

Khamal ,  SH tangga l  14 Mei  1991)  ;

5 . Dengan  demik i a n  maka  pero l ehan  tanah  C.530  

se luas  1200  m² o leh  Termohon  Kasas i / PT .  GMN 

berdasa r kan  Sura t  Pe lepasan  hak  tangga l  25  Mei  

1990  te r sebu t  caca t  hukum,  ka rena  se la i n  te l a h  

d iban tah  o leh  ah l i  war i s  Moed j i t  b in  Wahid ,  

sesungguhnya  b idang  tanah  yang  d i k l a im  sebaga i  

mi l i k  Termohon  Kasas i / PT .  GRAHA METROPOLITAN 
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NUANSA (GMN)  dengan  menggunakan  Gi r i k  C.530  

se luas  1200  m²  d i  a tas  tanah  yang  se tempa t  

d i kena l  umum sebaga i  Ja lan  Jendera l  Sud i rman  

Kav l i n g  68  te r s ebu t  ada lah  mut l ak  mi l i k  Ah l i  

War i s  Musa  Bin  To j i b  ya i t u  merupakan  

sebahag ian  dar i  tanah  se l uas  10 .320  m² dan 

merupakan  bag ian  Gi r i k  C.97  Pers i l  19a  dan  

C.241  Pers i l  19a ,  yang  keabsahannya  te l a h  

d ibena r kan  p ihak  yang  berwenang ,  da lam ha l  i n i  

Pengad i l a n  Neger i  Jaka r t a  Se la t an  berdasa r kan  

Pene tapan  No.129 /Pd t . P /  2004 /PN.Jak .Se I ,  

te r t a ngga l  2  Agus tus  2004 ,  Sura t  Ukur  dan  Peta  

Bidang  tanah  No.00307 /2000  tangga l  30  Nopember  

2000  yang  d i t e r b i t k a n  Kanto r  Per t anahan  

Kotamadya  Jaka r t a  Se la t an  dan  Sura t  ukur  dan  

Peta  B idang  tanah  No.422 /S / 2000  tangga l  23 

Nopember  2000  yang  d i t e r b i t k a n  Badan 

Per t anahan  Nas iona l  Kanto r  Wi layah  Prop i n s i  

DKI  Jaka r t a  se r t a  SPPT.PBB  yang  d i t e r b i t k a n  

o leh  Kan to r  PBB Jaka r t a  Se la t an  se luas  10 .320  

m² a tas  nama Musa B in  To j i b  (o rang  tua  Pemohon 

Kasas i ) .  Dengan  demik ian  te lah  te rbuk t i  bahwa 

Termohon  Kasas i /PT .  GRAHA METROPOLITAN  NUANSA 

(GMN)  te l a h  menggunakan  tanah  Pemohon  Kasas i  

se la ku  Ah l i  War i s  Musa  Bin  To j i b  tanpa  

hak / seca r a  melawan hukum ;

6. Se la i n  te l a h  membuat  su ra t  pernya t aan  d i  

hadapan  Nota r i s ,  guna  mementahkan  novum yang  

d ipaka i  o leh  Termohon  Kasas i  melawan  PT.  Surya  

Pr ima  Pra tama ,  da lam  perka ra  Pen in j a uan  

Kembal i  No.215  PK/PDT/2004 ,  Ah l i  war i s  Moed j i t  

B in  H.  Wahid  te l a h  pu la  menga jukan  Gugatan  

Perda ta  kepada  PT.  Graha  Met ropo l i t a n  Nuansa  

ke  Pengad i l a n  Neger i  Jaka r t a  Se la t an  dengan  

reg i s t e r  No.2163 /Pd t .G / 2007 /PN .Jak   .Se l ,  d imana 

saa t  i n i  mas ih  da lam  pemer i k saan  t i n g ka t  
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band ing .  (v i d e  buk t i  T- 19)  ;

7 . Bahwa  te r k a i t  dengan  Gi r i k  C.778  a tas  nama 

Abdur r ahman  Bin  Naid i h  se luas  4 . . 500  m² yang  

menjad i  dasa r  k l a im  Termohon  Kasas i ,  Putusan  

No.215 /PK /Pd t / 2 004  j o  Putusan  Se la  Mahkamah 

Agung  No.285 /K /Pd t / 2 010  tangga l  29  Nopember  

2001 ,  Mahkamah Agung  te l a h  menja t uhkan  Putusan  

Se la  dengan  amarnya  :

“Memer in tahkan  Pengadi l an  Jakar ta  Sela tan  untuk  

melakukan  pemer iksaan  di tempat   mengenai  hal - hal  

sebaga i  ber i ku t  :

a. Kav.68  te rd i r i  dar i  bebberapa  gi r i k  dan beberapa  

nomor  gi r i knya  ;

b. Dimanakah  le t ak  sebenarnya  Gir i k  :

No.778  Pers i l  No.20  D. I I  ;

No.530  Pers i l  No.21  D. I I  ;

No.778  Pers i l  No.18b  D. I I  ;

c. Hal - ha l  yang  d ianggap  per l u  ;

d. Memer in tahkan  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  

Sela tan  untuk  mengi r imkan  kembal i  berkas  

pemer iksaan  tambahan  beser ta  berkas  perkara  ke  

Mahkamah Agung ;

Tetap i  mesk ipun  perka ra  Kasas i  

No.285 /K /Pd t / 2 000  dan  perka ra  Pen in j auan  

Kembal i  No.215  PK/PDT/2004  te r sebu t  te l ah  

d ipu t us  sampai  pu tusan  akh i r ,  te rnya t a  sampai  

saa t  i n i  PT.  GMN/Termohon   Kasas i  be lum  pernah  

melakukan  k la r i f i k a s i  a tas  Gi r i k  C.530  dan  

C.778  te r sebu t  kepada  i ns t ans i  yang  berwenang  

te r u t ama  Di rek t o r a t  PBB se laku  Ins t ans i  yang  

berwenang  da lam  meny impan  da ta  Gi r i k ,  

sebaga imana  k la r i f i k a s i  yang  te l ah  d i l a kukan  

o leh  Pemohon  Kasas i  te r hadap  Gi r i k  C.97  dan  

C.241  atas  nama To j i b  b in  Kiming ,  mi l i k  Pemohon 

Kasas i .  Seh ingga  eksekus i  a tas  putusan  No.  

215 /PK /PDT/2004  te r sebu t  sampai  dengan  sekarang  
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t i d ak  dapa t  d i l a kukan  karena  t i dak  je l as  

lokas i / l e t a k  dan  batas - batasnya  tanah  te rsebu t ,  

dengan  demik i an  Putusan  PK No.215 /PK/PDT/2004  

yang  se la l u  d inya ta kan  sebaga i  dasar  kemenangan  

Termohon  Kasas i  te r nya t a  pu tusan  yang  bers i f a t  

non executab le  ;

8. Bahwa  se la i n  i t u ,  kesa lahan  Gi r i k  C.778  

te r sebu t  j uga  d i r agukan ,  keraguan  a tas  

keabsahan / kesah i han  Gi r i k  C.778 ,  te r ce rm in  dar i  

ke te r angan  Kanto r  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  (PBB)  

Jakar t a  Se la t an  yang  d i t anda  tangan i  o leh  

Kepa la  Kanto r  PBB yang  menerangkan  bahwa Gi r i k  

C.778  t i d ak  cocok  dengan  ca ta t an  yang  ada  d i  

Ins t ans i n y a ,  o leh  ka rena  i t u  kan to r  PBB Jakar t a  

Se la tan  t i d a k  akan  member lakukan  Gi r i k  te r sebu t  

(V ide  Bukt i  T- 22)  ;

9 . Berdasa rkan  ha l  te r sebu t  d i  a tas ,  te l ah  

te r buk t i  nya ta  bahwa putusan  Judex  Fac t i  te l ah  

melanggar  hukum pembuk t i an  dan  karena  i t u  harus  

d iba t a l k an ;

I I I . JUDEX FACTI  TELAH MELAMPAUI  BATAS KEWENANGANNYA, 

DAN MELANGGAR DOKTRIN IUS CURIA NOVIT.

1. Bahwa  Judex  Fac t i  te l ah  melampau i  ba tas  

kewenangannya ,  dengan  mengambi l  a l i h  

pu tusan  Pengad i l a n  Neger i  Jakar t a  Sela t an  

sebaga imana  per t imbangan  hukumnya  pada  ha l  

129 yang  menyatakan  :

“ Bahwa  untuk  menjawab  per tanyaan  te rsebu t  o leh  

karena  menyangkut  lokas i  tanah  maka  dapat  d i l i h a t  

dar i  peta  lokas i  yang  d ibua t  o leh  pemer in tah  atau  

yang  pal i ng  tahu  secara  nyata  adalah  pemer in tah  

Desa  (Ke lu rahan)  da lam  hal  in i  adalah  Lurah  dan  

Ketua  RT.  Kanto r  per tanahan  je l as  t i dak  bisa  

menje laskan  hal  te rsebu t  karena  tanah  yang  

disengke takan  te rsebu t  be lum  dida f t a r  d i  Kanto r  

per tanahan  atau  belum  d ise r t i f i k a t k an  dan  Kantor  
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PBB  t i dak  b isa  menje laskan  hal  te rsebu t  karena  

urusan  lokas i  tanah  ada lah  urusan  Pemer in tah  Desa 

(Ke lu rahan) "  ;

Demik i an  juga  per t imbangan  hukum Judex  Fac t i  yang  

memper - t imbangkan ,  bahwa  satu - satunya  yang  hanya  

bisa  menjawab  dan  menje laskan  masalah  lokas i  ob jek  

tanah  sengketa  Gir i k  No.97  dan  Gir i k  241  atau  kah  

gi r i k  C.  87,  C.568,  C.778  dan  C.530  adalah  saks i  

Lurah  Senayan  (Ratu  Dian  Herawat i )  dan  Ketua  RT,  

ada lah  per t imbangan  hukum  yang  melampau i  

kewenangan  dan melangga r  dokt r i n  ius  cur i a  nov i t  ;

2 . Bahwa  per t imbangan  hukum  Judex  Fac t i  

te r sebu t  j e l a s  sanga t  melampau i  kewenangan  

karena  menyangkut  iden t i f i k a s i  objek  tanah  

dalam  suatu  Desa  atau  Kelurahan  yang  pal ing  

mengetahu i ,  menyimpan data  dan seka l i gus  yang  

mempunyai  kewenangan  untuk  i t u  adalah  

Direk to ra t  Jendera l  Pajak  cq.  Direk to ra t  

Ipeda  sekarang  Direk to ra t  PBB.  Hal  in i  

sebaga imana  te lah  dia tu r  oleh  Pemer in tah  

berdasarkan  Buku  Petun juk  Pelaksanaan  

Pengukuran  dan  Pemetaan  Ipeda  Perkotaan  cq.  

Depar temen  Keuangan  Republ i k  Indones ia  

Direk to ra t  Jendera l  Pajak /D i rek to ra t  Ipeda  

tangga l  2  Oktober  1978  yang  secara  tegas  

menyatakan  bahwa  kewenangan  dar i  Direk to ra t  

Jendera l  Pajak  cq.  Depar temen  Keuangan  

Republ i k  Indones ia /D i r ek to ra t  Ipeda  sekarang  

Direk to ra t  Jendera l  PBB,  antara  la in  adalah  

menetapkan  batas  bidang  tanah  kepemi l i kan ,  

jen is  tanah  di  t iap  pers i l ,  nomor  urut  

pers i l ,  luas  tanah  t i ap  pers i l ,  nama  dan  

alamat  subjek  pajak ,  nama dan  alamat  pemi l i k  

tanah  (waj i b  pajak ) ,  nomor  C  t iap  waj ib  

pajak / / pemi l i k  tanah  (sebaga i - mana pula  te lah  

di te rangkan  dimuka  pers idangan  oleh  saks i  H.  
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Toekino  H.BA.)  ;

3. Bahwa  tanah  objek  sengketa  mi l i k  Pemohon 

Kasasi  yakni  Gir i k  C.  97  dan  C.241  sebagian  

te lah  di te rb i t k an  SPPT PBB nya  yakni  se luas  

10.320  m² atas  nama Musa bin  Toj ib  (v ide  T.4)  

oleh  Direk to ra t  Jendera l  Pajak ,  sebaga i  bukt i  

keberadaan  tanah  mi l i k  Pemohon  Kasasi  

di l okas i  tanah  objek  sengketa  aquo.  Sela in  

i t u  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

Jakar ta  Sela tan  te lah  memplotkan  tanah  mi i i k  

Pemohon Kasasi  in i  dalam suatu  peta  blok  yang  

te lah  disesua ikan  dengan  kondis i  fac tua l  yang  

ada  di lapangan  dengan  ident i t as  berupa  nomor  

objek  pajak  (NOP 31.71.050.010.001- 0053.0  atas  

nama H.  Musa  Bin  Toj ib  seluas  10.320  m² di  

Jalan  Jendera l  Sudi rman) .  (Vide  T.35,  

sedangkan  tanah  dengan  Gir i k  C.87,  C.568,  

C.778  dan  C.530  yang  diaku i  oleh  Termohon  

Kasasi  di  atas  tanah  objek  sengketa  t i dak  

pernah  te rca ta t / t i d a k  pernah  ada datanya  pada  

Kantor  Pelayanan  Pajak  Jakar ta  Sela tan ,  

karena  atas  lokas i  objek  pajak  (NOP)  yang  

sama t idak  akan  bisa  digandakan  baik  objek  

pajaknya  ( tanah)  maupun  subjek  pajak  

(pemi l i k nya )  ;

4. Bahwa kepast i an  lokas i  tanah  Gir i k  C.97  dan  

C.241  mi l i k  Pemohon  Kasasi ,  berada  di  atas  

tanah  objek  sengketa  yang  te r l e t ak  setempat  

dikena l  sebaga i  Jalan  Jendera l  Sudi rman  sudah  

di tegaskan  berdasarkan  Penetapan  Pengadi lan  

Neger i  Jakar ta  Sela tan  No.129/Pdt .P /2004 /PN.  

Jak.Se l .  tangga l  2  Agustus  2004  (v ide  Bukt i  

T- 7)  ;

5. Bahwa  mengacu  pada  Buku  Petun juk  Pelaksaan  

Pengukuran  dan  Pemetaan  Ipeda  Perkotaan  

te rsebu t  maka  untuk  tanah  tanah  mi l i k  adat ,  
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Kelurahan  hanya  mener ima  cata tan  dar i  Kantor  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  data- data  sebagai  

ber i ku t  :

a. Sal inan  Peta  Desa;

b. Sal inan  Peta  Rinc ik ;

c. Sal inan  Buku C;

d. Melaporkan  set iap  perubahan  

sta tus  tanah,  pemi l i k  

tanah,  luas  tanah  pada  

set iap  rapat  minggon  dan 

melaporkannya  ke  Kantor  

Pajak  Bumi  dan Bangunan;

e. Menyampaikan  Surat  

Pember i t ahuan  Pajak  

Terhutang  (SPPT)  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  kepada  Waj ib  

Pajak  ;

Selan ju tnya  berdasarkan  keten tuan  mengenai  

landren te /pe rpa jakan  atas  tanah,  te lah  di ten tukan  

bahwa  pengelo laan  perangkat  daf ta r /buku  pajak  tanah,  

peker jaan  tahunan  penetapan  pajak  (buku  F),  

penyelenggaraan  ta ta  usaha  mutasi  tanah,  ser ta  

pengumpulan  data  panen sawah,  percobaan  dan data- data  

harga  padi /be ras  disamping  penanganan  permohonan  

pengurangan/pembebasan  pajak ,  merupakan  tugas- tugas  

pokok  bagi  Kantor  Cabang  Pajak  Tanah  yang  petun juk  

pelaksanaannya  dimuat  dalam  Ins t ruks i  untuk  Kepala  

Kantor  Cabang  (beheerder )  Pajak  Tanah.  Dinas  

(Jawatan)  Pajak  Tanah  t i dak  melaksanakan  pungutan  

dan  ta ta  usaha  piu tang  pajak .  Pajak  dipungut  o leh  

Kepala  Desa  di  bawah pengawasan  Pangrehpra ja ,  untuk  

langsung  dise to rkan  ke  kanto r  pos  se laku  pembantu  

bendaharawan  Kas  Negara  (R.Sa 'ban ,  Pajak  Bumi  di  

Indones ia  Dar i  Masa  Ke  Masa  Sejak  Lahi r  dan  

Perkembangannya,  Penerb i t  Yayasan  Kisma  Dana  Yasa,  

Jakar ta ,  2006,  hal .  289 al i nea  4) ;
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Dengan  demik ian ,  berdasarkan  keten tuan  te rsebu t ,  

Kelurahan  t i dak  memil i k i  kewenangan  untuk  menyatakan  

ten tang  keberadaan  suatu  nomor  Gir i k  atas  tanah  

mi l i k  adat ,  karena  hal  i t u  merupakan  tugas- tugas  

pokok  Kantor  Cabang  Pajak  Tanah  yang  petun juk  

pelaksanaan- nya  dimuat  dalam Ins t r uks i  untuk  Kepala  

Kantor  Cabang  (beheerder )  Pajak  Tanah  (sekarang  

kanto r  Pajak  Bumi  dan  Bangunan) ,  tugas  Kepala  Desa 

atau  Lurah  hanya lah  sebaga i  pemungut  pajak  di  bawah 

pengawasan pangrehpra ja  ;

Sela in  i t u  data  tanah  yang  ada di  Kelurahan  Senayan,  

saat  in i  sudah  t i dak  aktua l  dan  akura t  lag i ,  karena  

te lah  te r j ad i  banyak  perubahan- perubahan  yang  t i dak  

te rca ta t ,  pera l i han - pera l i han  yang  t i dak  dica ta t ,  

atau  pera l i han /pe rubahan  yang  t i dak  dida f t a r kan ,  

ser ta  perubahan  peta  desa  ak iba t  pemekaran  suatu  

wi layah .  Bahwa  untuk  pemetaan  set i ap  tanah  mi l i k  

adat  Gir i k  atau  le te r  C per lu  di l akukan  k la r i f i k a s i  

kebenaran- nya  mela lu i  Kantor  Pajak  Bumi  dan Bangunan  

sebaga i  ins tans i  yang berwenang  ;

6. Bahwa  dengan  demik ian  je l as  kete rangan  di  

bawah  sumpah  Lurah  Senayan,  Ratu  Dian  

Herawat i  t i dak  dapat  di j ad i kan  dasar  

per t imbangan  hukum  Judex  Fact i  untuk  

menyatakan  tanah  Pemohon  Kasas i  t i dak  

te r l e t ak  di tanah  objek  sengketa  aquo ;

7. Bahwa keten tuan  hukum menyangkut  s iapa  yang  

mempunyai  kewenangan  untuk  menyatakan  

ten tang  keberadaan  suatu  nomor  Gir i k  atas  

tanah  mi l i k  adat ,  adalah  suatu  hukum pos i t i f  

yang  harus  dike tahu i /  d imi l i k i  oleh  Judex  

Fact i  yang  memeriksa ,  mengadi l i  dan  memutus  

suatu  sengketa  tanah  mi l i k  adat  karena  

berdasarkan  dokt r i n  ius  cur ia  nov i t ,  hak im  

atau  pengad i l an  dianggap  mengetahu i  sega la  

hukum pos i t i f  te rmasuk  keten tuan  aquo ;
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8. Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  

te rnya ta  hak im  t i dak  menerapkan  dokt r i n  

dimaksud  dan  menjad ikan  per t imbangan  hukum 

Judex  Fact i  melampaui  kewenangannya  karena  

melanggar  dokt r i n  ius  cur ia  nov i t  seh ingga  

putusannya  harus  dinya takan  bata l  demi  hukum 

;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  da lam  memor i  kasas i  I I  te rsebu t  pada  

pokoknya  ia l ah :

1. Bahwa  Pemohon  Kasas i /Tu ru t  Terband ing  

I / semula  Tergugat  IV  menolak  

per t i imbangann  hukum  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  

Nomor  1080/PDT.G/2006 /PN.Jak .Se l .  

tangga l  23  Agustus  pada  ha laman  121  

a l i nea  3 ya i t u  :

“Menimbang,  bahwa  demik ian  juga  Maje l i s  Hakim  t i dak  

sependapat  dengan  Terguga t  IV  yang  menyatakan  bahwa 

sura t  gugatan  Penggugat  ada lah  kabur  atau  t i dak  je l as  

karena  t i dak  mampu mengura i kan  iden t i t a s  tanah  sengketa ,  

menuru t  Maje l i s  Hakim  sura t  gugatan  Penggugat  sudah  

mengura ikan  dengan  je l as  ten tang  objek  tanah  sengke ta  

ya i t u  mula i  dar i  ha laman  3  sura t  gugatan  Penggugat  

sampai  dengan pet i t um  gugatan  ;

KEBERATAN PEMOHON KASASI  :

a . Bahwa  je l as  pendapat  Maje l i s  Hak im 

t i dak  te l i t i  dan  t i dak  kons i s t en ,  

d isa tu  p ihak  per t imbangan  hukum 

Maje l i s  Hakim  menyatakan ,  bahwa 

apab i l a  ob jek  sengke ta  ada lah  tanah ,  

maka  da lam  sura t  gugatan  harus lah  

d iu ra i k an  dengan  je l as  ten tang  

iden t i t a s  tanah  sengke ta  te ru t ama  

luas ,  le t ak  dan  batas - batas  tanah  

yang  bersengke ta ,  sebaga imana  
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diu ra i k an  Maje l i s  Hakim  da lam 

per t imbangan  hukumnya  ha laman  121  

a l i nea  1,  yang  berbuny i  :  " Menimbang 

bahwa  menuru t  keten tuan  Hukum Acara  

Perda ta  ya i t u  Pasa l  8  RV  dan 

Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI  

masing- masing  Reg.  No.1149  

K/S ip /1975  tangga l  17  Apr i l  1969  dan 

Reg  No.378/K /Pd t / 1985  tangga l  11 

Maret  1986  menyebutkan  bahwa apab i l a  

ob jek  sengketa  ada lah  tanah ,  maka 

dalam  sura t  gugatan  harus lah  

diu ra i kan  dengan  je l as  ten tang  

iden t i t a s  tanah  sengketa  te ru tama  

luas ,  luas  dan  batas - batas  tanah  

yang  disengke ta - kan" ,  sedangkan  

d i l a i n  p ihak  per t imbangan  hukum 

Maje l i s  Hakim  ha laman  121  a l i nea  3 

menyatakan  anta ra  la i n ,  sura t  

gugatan  Penggugat  sudah  mengura ikan  

dengan  je l as  ten tang  obyek  sengketa  

ya i t u  mula i  dar i  ha laman  3  sura t  

gugatan  Penggugat  sampai  dengan  

pet i t um  gugatan ,  seh ingga  ekseps i  

dar i  Tergugat  I ,  Tergugat  I I ,  

Tergugat  I I I ,  Turu t  Tergugat  I ,  

Turu t  Tergugat  I I , Tu ru t  Tergugat  

I I I ,  Terguga t  IV  dan  Tergugat  VI I  

harus lah  dinya takan  t i dak  bera lasan  

dan  harus lah  dinya takan  di to l a k ,  

sebaga imana  d iu ra i k an  da lam 

per t imbangan  hukum  ha laman  122 

a l i nea  1;

b. Bahwa seharusnya  Maje l i s  Hak im da lam 

mengad i l i ,  memer iksa  dan  memutuskan  

tanah  bekas  hak  mi l i k  adat  agar  
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memperhat i k an  Yur i sp rudens i  Mahkamah 

Agung  RI  No.34 /K /S ip / 1960 ,  tangga l  

10  Pebruar i  1960,  bahwa Sura t  Petuk  

Pajak  Bumi  bukan  merupakan  suatu  

bukt i  mut lak ,  bahwa  sawah  sengketa  

ada lah  mi l i k  orang  yang  namanya 

te rcan tum  dalam  petuk  pajak  bumi  

te rsebu t ,  akan  te tap i  petuk  i t u  

hanya  merupakan  suatu  tanda  s iapakah  

yang  harus  membayar  pa jak  dar i  sawah 

yang  bersangku tan  " (Subek t i -

Tamara,J , 1961 ,  Kumpulan  Putusan  

Mahkamah Agung  mengenai  Hukum Adat ,  

Gunung  Agung,  Jakar ta ,  ha laman 

153)  ;

c. Bahwa  berdasarkan  kepada  

Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI  

te rsebu t  d i  atas  seharusnya  Maje l i s  

Hakim  dalam  memer iksa  perkara  aquo  

t i dak  hanya  berdasarkan  buku  c  desa  

sa ja ,  akan  te tap i  juga  harus  

berdasarkan  peta  r i nc i kan  desa  yang  

menerangkan  le tak  dan  batas - batas  

tanah  yang  disengke takan ,  seh ingga  

dapat  dengan  past i  atas  tanah  

sengketa  le taknya  berada  dimana  ? 

dengan  perka taan  la i n  Maje l i s  Hakim 

harus  memer iksa  di l apangan  le t ak  

gi r i k / p e t u k  yang  di  a jukan  oleh  

Penggugat  maupun  Tergugat  I ,  I I  dan  

I I I ,  akan  te tap i  Maje l i s  Hakim hanya  

dalam  per t imbangan- nya  hanya  

berdasarkan  kete rangan  Lurah  

Senayan,  ya i t u  saks i  RATU  DIAN 

HERAWATI,  yang  menerangkan  bahwa 

gi r i k  C.241  t i dak  ada  di  Kelu rahan  
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Senayan  dan  gi r i k  C 97  di  Kelu rahan  

Senayan  berada  di  b lok  Mesj i d  ;

d. Bahwa Maje l i s  Hakim  dalam  memer iksa  

perkara  aquo,seharusnya  :

- Mencar i  kete rangan  tambahan  dar i  

masyaraka t  yang  berada  disek i t a r  b idang  

tanah  te rsebu t  yang  dapat  d igunakan  

untuk  memperkuat  kesaks ian  atau  

kete rangan  mengenai  pembukt i an  

kepemi l i k an  tanah  te rsebu t ;

- Meminta  kete rangan  tambahan  dar i  

masyaraka t  sebaga imana  dimaksud  di  atas  

yang  dipe rk i r a kan  dapat  mengetahu i  

r iwaya t  kepemi l i k an  bidang  tanah  

te rsebu t  dengan  mel iha t  us ia  dan 

lamanya  ber tempat  t i ngga l  d idaerah  

te rsebu t ;

- Mel iha t  keadaan  bidang  tanah  di  

lokas inya  untuk  mengetahu i  apakah  yang  

bersangku tan  secara  f i s i k  menguasa i  

tanah  te rsebu t  atau  diguna- kan  pihak  

la i n  dengan  se i j i n  yang  bersangku tan ,  

dan  se la i n  i t u  dapat  meni la i  bangunan  

dan  tanaman  yang  ada  d i  atas  bidang  

tanah  yang  dapat  d igunakan  sebaga i  

petun juk  untuk  pembukt i an  kepemi l i k an  

seseorang  atas  bidang  tanah  te rsebu t  ;

- Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  

atas ,  je l as  per t imbangan  hukum Maje l i s  

Hakim  halaman  a l i nea  3,  sa lah  

menafs i r kan  iden t i t a s  tanah  sengketa ,  

te ru tama  mengenai  le tak  dan batas - batas  

tanah  yang disengke takan  ;

2. Bahwa  Pemohon  Kasas i /Tu ru t  Terband ing  I /Semula  

Tergugat  IV  menolak  per t imbangan  hukum Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  Nomor  
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1080/PDT.G/2006 /PN.Jak .Se l .  tangga l  23  Agustus  2007  

halaman  123  al i nea  4,  5  dan  6  yang  anta ra  la i n  

berbuny i  : "Men imbang,  bahwa  Tergugat  IV  menyatakan  

bahwa sura t  gugatan  Penggugat  ada lah  Ne bis  in  idem,  

karena  te l ah  pernah  dipu tus  dalam  perkara  

No.605/Pd t .G /2004 /  PN.Jak .Se l "  dan  Menimbang,  bahwa 

dar i  fak ta  hukum yang  d ipero l ah  d ipe rs i dangan  ya i t u  

dar i  jawab  menjawab  anta ra  pihak  yang  berperka ra  

te rnya ta  dalam  perkara  No.605/Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l "  

te rsebu t ,  p ihak  Penggugat  t i dak  sebaga i  p ihak ,  o leh  

karena  i t u  Maje l i s  Hakim  berpendapat  bahwa  dalam 

perkara  in i  t i dak  ada  Ne bis  in  idem,  maka te rhadap  

ekseps i  dar i  Tergugat  IV  te rsebu t  harus lah  

dinya takan  t i dak  bera lasan  dan  harus lah  dinya takan  

di to l ak :  ;

KEBERATAN PEMOHON KASASI  :

a . Bahwa  je l as  Pendapat  Maje l i s  Hakim  t i dak  

te l i t i  dan  t i dak  kons i s t en ,  d isa tu  pihak  

per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  menyatakan  

bahwa  menuru t  Pasa l  1917  KUH  Perdata  dan  

dokt r i n / i l mu  Hukum  Acara  Perdata  ser ta  

Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI  masing- masing  

Reg  No.558/  Sip /1973 ,  Reg  No.619  K/Pdt /1984  

dan  Reg  No.102  K/S ip /1972  menyata - kan  bahwa 

yang  menjad i  unsur  Nebis  in  idem adalah  :

1)  Objek  gugatan  sama;

2)  Alasan  gugatan  atau  masalahnya  sama;

3)  Subjek  gugatan  sama;

Sebaga imana  diu ra i kan  Maje l i s  Hakim dalam Per t imbangan  

Hukumnya halaman  123  al i nea  3,  sedangkan  d i l a i n  pihak  

Maje l i s  Hakim  berpen- dapat  bahwa  lokas i  tanah  yang  

te l ah  dipu tus  da lam  perkara  No.605/Pd t .  G/2004/  

PN.Jak .Se l  t i dak  ada  hubungannya  dengan  lokas i  ob jek  

tanah  sengketa  aquo ;

b. Bahwa je l a s  Maje l i s  Hak im  kurang  tepa t  da lam 

menerapkan  hukum,  dengan  berpendapa t  bahwa 
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l e t a k  dan  batas - batas  tanah  yang  d i -

sengke takan  berada  d i l ua r  perka ra  

No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l  te r sebu t ,  dengan  

perka taan  la i n  Maje l i s  Hak im  mengaba ikan  

putusan  perka ra  No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l  

te r sebu t  dan  yang  menjad i  per t anyaan  d imana  

le t a k  tanah  yang  d ipe r ka rakan  da lam  perka ra  

No.605 /Pd t .G /2004 /PN.Jak .Se l  ? ;

c . Bahwa  berdasa rkan  a lasan  hukum  te r sebu t  d i  

atas  kami  berpendapa t  Maje l i s  Hak im  t i dak  

tepa t  mengana l i s a ,  memer iksa  dan  memutus  

sengke ta  aquo ;

3 . Bahwa  Pemohon  Kasas i / Tu r u t  Terband ing  I /Semu la  

Terguga t  IV  menolak  per t imbangan  hukum  Maje l i s  

Hak im  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Sela tan  Nomor  

1080/PDT.G/2006 /PN.Jak .Se l .  tangga l  23  Agus tus  2007  

pada ha laman 131 a l i nea  5 ya i t u  :

“Men imbang,  bahwa  t i ndakan  Terguga t  IV  dan  Terguga t  V 

yang  menerb i t k an  sura t  ukur  atas  tanah  sengke ta  je l a s  

merupakan  t i ndakan  yang  melawan  hukum  karena  te l ah  

melanggar  hak  sub jek t i f  orang  la i n  ya i t u  Penggugat  

sebaga i  pemi l i k  tanah  te rsebu t  dan  ber ten tangan  dengan  

kewaj i ban  hukum s i  Pembuat  karena  seharusnya  Terguga t  

IV  dan  Terguga t  V t i dak  menerb i t k an  sura t  ukur  karena  

tanah  te rsebu t  ada lah  mi l i k  Penggugat  dan  secara  nyata  

te l ah  d ikuasa i  o leh  Penggugat  dan  sura t  ukur  te r sebu t  

menuru t  hukum t i dak  bo leh  d ike lua r kan  tanpa  merupakan  

lamp i r an /bag i an  ser t i f i k a t " ;

KEBERATAN PEMOHON KASASI  :

a. Bahwa berdasarkan  Pasa l  1  angka  4  Pera tu r an  

Mente r i  Negara  Agra r i a /Kepa l a  Badan 

Per tanahan  Nas iona l  No.3  Tahun  1997,  ya i t u  

Pengukuran  b idang  tanah  secara  sporad i k  

ada lah  proses  pemast i an  le t ak  batas  sa tu  atau  

beberapa  b idang  tanah  berdasa rkan  permohonan  

pemegang  haknya  atau  ca lon  pemegang  hak  baru  
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yang  le t aknya  sa l i ng  berba tasan  atau  

te rpenca r - pencar  da lam  sa tu  Desa/Ke lu r ahan  

da lam  rangka  penye lenggaraan  penda f t a r an  

tanah  secara  sporad i k  ;

b. Bahwa berdasa rkan  Pasa l  73 aya t  (1 )  Pera tu ran  

Mente r i  Negara  Agra r i a /Kepa l a  Badan 

Per tanahan  Nas iona l  No.3  Tahun  1997,  

ya i t u  : "Keg ia t an  penda f t a r an  tanah  secara  

sporad i k  d i l a kukan  atas  permohonan  yang  

bersangku tan  dengan  sura t  sesua i  ben tuk  

sebaga i - mana te r can t um da lam lamp i r an  13;

c . Bahwa  Pemohon  Kasas i / Tu r u t  Terband ing  

I / s emu la  Terguga t  IV  mener ima  berkas  

permohonan  pengukuran  dar i  Terguga t  I ,  I I  dan  

I I I  berdasa rkan  a las  hak  dan  buk t i  

kepemi l i k an  yang  d i l amp i r k an  atau  d i t un j u kan  

o leh  Pemohon  dan  d i t e r b i t k a n  Peta  Bidang  

Tanah  No.422 /  S/2000  tangga l  23  Nopember  

2000;

d. Bahwa berdasa rkan  Pasa l  73 aya t  (2 )  Pera tu ran  

Mente r i  Negara  Agra r i a /Kepa l a  Badan 

Per tanahan  Nas iona l  No.3  Tahun  1997,  ya i t u  

"Permohonan  sebaga imana  d imaksud  pada  aya t  

(1 )  mel i pu t i  permohonan  untuk  :

- Pengukuran  b idang  tanah  untuk  

keper l uan  te r t en t u  ;

- Mendaf t a r  hak  baru  berdasa rkan  a la t  

buk t i  sebaga imana  d imaksud  da lam Pasa l  

23 Pera tu r an  Pemer in t ah  Nomor .24  Tahun  

1997;

- Mendaf t a r  hak  lama  sebaga imana  

d imaksud  da lam  Pasa l  24  Pera tu ran  

Pemer in t ah  Nomor .24  Tahun 1997 ;

e. Bahwa berdasa rkan  Pasa l  76 aya t  (2 )  Pera tu ran  

Mente r i  Negara  Agra r i a /Kepa l a  Badan 

Per tanahan  Nas iona l  No.3  Tahun  1997,  ya i t u  
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Apab i l a  buk t i  kepemi l i k a n  seb idang  tanah  

tanah  sebaga imana  d imaksud  pada  aya t  (1 )  

t i dak  lengkap  atau  t i dak  ada,  pembukt i an  

kepemi l i k an  atas  b idang  tanah  i t u  dapat  

d i l a kukan  dengan  buk t i  la i n  yang  d i l engkap i  

dengan  pernya taan  yang  bersangku tan  dan  

ke te rangan  yang  dapat  d ipe rcaya  dar i  

sekurang - kurangnya  2  (dua)  orang  saks i  dar i  

l i n gkungan  masyaraka t  se tempat  yang  t i dak  

mempunya i  hubungan  ke lua rga  dengan  yang  

bersangku tan  sampai  dera j a t  kedua  ba ik  da lam 

kekeraba tan  ver t i k a l  maupun  hor i zon ta l ,  yang  

menyatakan  bahwa  yang  bersangku tan  ada lah  

benar  pemi l i k  b idang  tanah  te r sebu t "  ;

f . Bahwa berdasa rkan  Pasa l  76 aya t  (3 )  Pera tu ran  

Mente r i  Negara  Agra r i a /Ke l apa  Badan 

Per tanahan  Nas iona l  No.3  Tashun  1997  ya i t u  

Dalam  ha l  buk t i - bukt i  mengena i  pekemi l i k an  

tanah  sebaga imana  d imaksud  pada  ayat  (1 )  dan  

(2 )  t i dak  ada  maka  permohonan  te rsebu t  harus  

d ise r t a i  dengan  :

- Sura t  Pernya taan  dar i  pemohon  yang  

menyatakan  ha l - ha l  sebaga i  ber i ku t  :

1) Bahwa pemohon  te l ah  menguasa i  

secara  nyata  tanah  yang  

bersangku tan  se lama  20  tahun  

atau  leb i h  secara  ber tu ru t -

tu ru t ,  atau  te l ah  mempero leh  

penguasaan  i t u  dar i  p ihak  atau  

p ihak - p ihak  la i n  yang  te l ah  

menguasa inya ,  seh ingga  waktu  

penguasaan  pemohon  dan 

pendahu lunya  te r sebu t  

ber j um lah  20 tahun  atau  leb i h ;

2) Bahwa  penguasaan  tanah  i t u  

te l ah  d i l akukan  dengan  i k t i k ad  
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ba ik ;

3) Bahwa  penguasaan  i t u  t i dak  

pernah  d iganggu  gugat  dan 

karena  i t u  d ianggap  d iaku i  dan 

d ibenarkan  o leh  masyaraka t  

hukum adat  atau  Desa/Ke lu rahan  

yang  bersangku tan ;

4) Bahwa tanah  te rsebu t  sekarang  

t i dak  da lam sengke ta  ;

5) Bahwa  apab i l a  pernya taan  

te rsebu t  memuat  ha l - ha l  yang  

t i dak  sesua i  dengan  kenya taan ,  

penandatangan  bersed ia  

d i t un t u t  d imuka  Hakim  secara  

p idana  maupun  perda ta  karena  

member i kan  ke te rangan  pa lsu  ;

- Kete rangan  dar i  Kepala  Desa/Lurah  dan 

sekurang- kurangnya  2  (dua)  orang  saks i  

yang  kesaks iannya  dapat  d ipe rcaya ,  karena  

fungs inya  sebaga i  te t ua  adat  setempat  

dan/a tau  penduduk  yang  sudah  lama 

ber tempat  t i ngga l  d i  Desa/Ke lu rahan  le t ak  

tanah  yang  bersangku tan  dan  t i dak  

mempunya i  hubungan  ke lu rga  Pemohon  sampai  

dera ja t  kedua  ba ik  da lam  kekeraba tan  

ver t i k a l  maupun  hor i zon ta l ,  yang  

membenarkan  apa  yang  d inya takan  o leh  

pemohon  da lam  Sura t  Pernya taan  d i  atas ,  

sesua i  bentuk  sebaga imana  te rcan tum  da lam 

Lampi ran  14 ;

g. Bahwa berdasarkan  Pasa l  77  ayat  (1 )  Pera tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan Per tanahan  

Nasiona l  No.3  Tahun  1997,  ya i t u  :  "Pengukuran  

b idang  tanah  secara  sporad i k  pada  dasarnya  

merupakan  tanggung  jawab  Kepala  Kanto r  

Per tanahan"  ;
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h. Bahwa  d iw i l a yah  DKI  Jakar t a  pe laksanaan  

pengukuran  yang  luasnya  5000  m²  keatas  

d i l a ksanakan  o leh  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  berdasarkan  Sura t  

Keputusan  Gubernur  Kepa la  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar t a  No.369 /1977 ,  tangga l  9  Jun i  

1977  Tentang  Pengukuran  dan  Pemetaan  

Pendaf t a r an  Tanah Yang Luasnya  Leb ih  Dar i  5000  

m² Dalam Wilayah  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  

Jo .  lns t r u k s i  Gubernur  Kepala  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar t a  No.1 .711 .72 /310 /PT ,  tangga l    24 

Pebruar i  1987  Tentang  Ter t i b  Pelaksanaan  

Pengukuran  Tanah  Jo .  Sura t  Kepa la  Kanto r  

Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar t a  

No.1 .711 .72 /1479 /31 /  PT/1997 ,  tangga l    7 

Nopember  1997 Per i ha l  Pengukuran  GPS Jo.  Sura t  

Kepa la  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  DKI  Jakar t a  No.1 .711 .71 /1766 /31 -

01/PT/1999 ,  tangga l    6  Oktober  1999  Per iha l  

Batas  Pelaksanaan  Pengukuran  Pada  Kanwi l  BPN 

DKI  Jakar t a  ;

i . Bahwa berdasarkan  keten tuan  te rsebu t  d i  atas ,  

maka  penerb i t a n  Peta  Bidang  Tanah 

No.422 /S /2000  tangga l  23  Nopember  2000  o leh  

Pemohon  Kasas i /Tu ru t  Terband ing  I /Semula  

Terguga t  IV  te l ah  sesua i  dengan  Keten tuan  

Perundang- undangan  yang  ber l aku  (v i de  

Pera tu ran  Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  Jo.  

Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /  Kepa la  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Tahun  1997)  dan  te l ah  

sesua i  dengan  kewenangan  yang  ada pada Pemohon 

Kasas i /Tu ru t  Terband ing  I /Semula  Terguga t  IV  

dan  t i dak  te rdapa t  caca t  hukum  ser t a  t i dak  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum  oleh  

karena  :

1) Bahwa  Pemohon  Kasas i /Tu ru t  
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Terband ing  I /Semula  Terguga t  IV  

da lam  melakukan  pengukuran  tanah  

aquo  t i dak  menentukan  send i r i  

batas - batas  tanah  yang  akan  

d iuku r ,  mela inkan  yang  d iuku r  

ada lah  sesua i  dengan  batas - batas  

yang  d i t un j u k  o leh  pemohon 

pengukuran  sesua i  dengan  f i s i k  

yang  d ikuasa inya ;

2) Bahwa  permohonan  pengukuran  

d ia j ukan  o leh  pemohon,  ber -

dasarkan  a las  hak  (buk t i  

kepemi l i k an )  yang  

d i l amp i r kan /d i t u n j u kan  pemohon 

ukur  (Terguga t  I ,  I I ,  I I I  mela lu i  

Kuasanya  Terguga t  VI I ) ;

3) Jad i  t i dak  benar  per t imbangan  

Hakim  yang  menyebutkan  Pemohon 

Kasas i  semula  Terguga t  V  dan 

Terguga t  V  te l ah  melanggar  hak  

sub jek t i f  seseorang  orang  la i n  ;

4) Bahwa penerb i t an  Sura t  Ukur  t i dak  

hanya  untuk  lamp i r an  ser t i p i k a t  

sa ja ,  sebaga imana  per t imbangan  

hukum  Maje l i s  Hakim  ha laman  130  

a l i nea  2,  "  Menimbang,  bahwa a la t  

buk t i  T- 82,T - 8b  ya i t u  sura t  ukur  

menuru t  hukum tanah  nas iona l  dan  

ke te rangan  ah l i  I r .  Bambang 

Tr iono  Soeward jo  bukan lah  

merupakan  tanda  bukt i  hak  mi l i k  

atas  tanah  dan  sura t  ukur  

te r sebu t  t i dak  bo leh  d ike lua r kan  

o leh  BPN tanpa  merupakan  lampi ran  

dar i  ser t i p i k a t  "ha l  in i  dapat  

d i j e l a s kan  da lam :
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(a ) Pera tu ran  Pemer in tah  

No.24  Tahun  1997,  

Pasa l  1  angka  17,  

yang  berbuny i  

sebaga i  ber i ku t  :  

"Sura t  Ukur  ada lah  

dokumen  yang  memuat  

data  f i s i k  suatu  

b idang  tanah  da lam 

bentuk  peta  dan 

ura ian "  ;

(b ) Pera tu ran  Pemer in tah  

No.24  Tahun  1997,  

Pasa l  14  ayat  (1 ) ,  

yang  berbuny i  

sebaga i  

ber i ku t  : "Un tuk  

keper l uan  

pengumpulan  dan 

pengo lahan  data  

f i s i k  d i l a kukan  

keg ia tan  pengukuran  

dan pemetaan"  ;

(c ) Pera tu ran  Menter i  

Negara  

Agrar i a /Kepa la  Badan 

Per tanahan  Nas iona l  

No.3  Tahun  1997,  

Pasa l  156  yang  

berbuny i  sebaga i  

ber i ku t  :

(1 ) Untuk  

keper l uan  

pendaf t a r an  

hak ,  se t i ap  

b idang  tanah  
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yang  sudah  

d ipe takan  

da lam  peta  

pendaf t a r an ,  

d ibua tkan  

Sura t  Ukur  ;

(2 ) Untuk  wi layah -

wi layah  

pendaf t a r an  

tanah  secara  

sporad i k  yang  

be lum te rsed ia  

peta  

pendaf t a r an ,  

Sura t  Ukur  

d ibua t  dar i  

has i l  

pengukuran  

b idang  tanah  

sebaga imana  

d imaksud  da lam 

Bab  I I  

pera tu ran  in i ;

(3 ) Sura t  Ukur  

d ibua t  1 

(sa tu )  lembar  

dan  untuk  

keper l uan  

penerb i t an  

ser t i p i k a t  

d ibua tkan  

sa l i nannya  ;

5) Bahwa  berdasarkan  ha l - ha l  

te r sebu t  d i  atas  penerb i t a n  Peta  

Bidang  Tanah  No.422 /S /2000 ,  

tangga l  23  Nopember  2000  o leh  
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Pemohon  Kasas i /Tu ru t  Terband ing  

I /Semula  Terguga t  IV  dan  Sura t  

Ukur  No.0037 /2000  yang  

d i t e r b i t k a n  o leh  Terguga t  V sudah  

sesua i  dengan  Keten tuan  

Perundang- undangan  yang  ber l aku  

(v i de  Pera tu ran  Pemer in tah  No.24  

Tahun  1997  Jo .  Pera tu ran  Menter i  

Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  No.3  Tahun 

1997)  ada lah  sah  menuru t  hukum 

dan  t i dak  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber l aku  ser ta  t i dak  melakukan  

perbua tan  melawan hukum ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  kebera tan - kebera tan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :  

mengenai  kebera tan  ad.  I  s /d  I I I  te r sebu t  :

- Bahwa kebera tan - kebera tan  Pemohon Kasas i  I  t i dak  

dapat  d ibenarkan ,  o leh  karena  Judex  Fact i  

(Pengad i l an  Tingg i  DKI)  yang  te l ah  menguatkan  

putusan  Judex  Fact i  (Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Sela tan  No.1080/Pd t .G /2006 /PN.  Jak .Se l .  t i dak  

sa lah  menerapkan  hukum ;

- Bahwa  Penggugat /Te rmohon  Kasas i  dapat  

membukt i kan  dal i l - da l i l  gugatan- nya,  bahwa 

Penggugat  sebaga i  pemi l i k  ob jek  sengke ta  ya i t u  

Kavl i ng  No.67  yang  te rd i r i  dar i  Gir i k  C.87  dan  

C.568,  dan kav l i ng  No.68  yang  te rd i r i  dar i  g i r i k  

C.778  dan  gi r i k  C.530  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Jend  Sudi rman,  Kelu rahan  Senayan,  Kabayoran  baru  

Jakar ta  Sela tan  ;

- Bahwa  Penggugat /Te rmohon  Kasas i  bukan  pihak  

dalam  perkara  No.605 /  Pdt .G /2004 /PN.Jak .Se l  

tangga l  24  Pebruar i  2005  dan  t i dak  mempunya i  

kekuatan  hukum  te rhadap  Kav l i ng  No.67  mi l i k  
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Penggugat  ;

 Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa putusan  judex  fac t i  dalam perkara  

in i  t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum dan/a tau  undang- undang,  

maka  permohonan  kasas i  yang  dia jukan  oleh  para  Pemohon 

Kasas i  :  MUNIAH  b in t i  MUSA bin  TOJIB  dan  kawan- kawan 

te rsebu t  harus  di to l a k  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

para  Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka  para  Pemohon  Kasas i  

d ihukum untuk  membayar  b iaya  perkara  dalam  t i ngka t  kasas i  

in i  ;

Memperhat i kan  Pasal - Pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48  

Tahun  2009,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te lah  diubah  dan  di tambah  dengan  Undang- Undang  No 5 

Tahun  2004  dan  Undang- Undang  No.3  Tahun  2009  ser ta  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   

Menyatakan  t i dak  dapat  d i t e r ima  permohonan  kasas i  dar i  

:  PEMERINTAH RI .  cq.  BADAN PERTANAHAN NASIONAL cq.  BADAN 

PERTANAHAN NASIONAL  KANWIL  PROPINSI  DKI  JAKARTA dan 

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon  Kasas i  :  1.  

MUNIAH bint i  MUSA bin  TOJIB ,  2.  MARALI bin  MUSA bin  TOJIB,  

3.  MARDJUKI bin  MUSA bin  TOJIB ,  dan  4.  PEMERINTAH RI .  cq.  

BADAN PERTANAHAN NASIONAL cq.  BADAN PERTANAHAN NASIONAL 

KANWIL PROPINSI  DKI  JAKARTA te rsebu t  ;

Menghukum  para  Pemohon  Kasas i  untuk  membayar  biaya  

perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp.  500.000  ( l ima  

ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada har i  :  Kamis,  tanggal  30 Desember 2010  

oleh  DR.  Har i f in  A.  Tumpa,  SH,  MH,  Hakim  Agung   yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah  Agung  sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  H.  M.  Hatta  Al i ,  SH,  MH. dan  H.  Dirwoto ,  SH.  

Hakim- Hakim  Agung  sebaga i  Anggota ,  dan  d iucapkan  da lam 

s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  i t u  juga  o leh  Ketua  

Maje l i s  beser ta  Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  d iban tu  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

oleh  Endah Detty  Pert iw i ,  SH,  MH,  Pani te ra  Penggant i  dengan  

t i dak  d ihad i r i  o leh  para  pihak  ;

Hakim- hak im Anggota  :   Ketua  :
t t d /    t t d /

H.  M. Hat ta  Al i ,  SH,  MH. DR.  Har i f i n  A.  
Tumpa,  SH,  MH,

t t d /
H.  Di rwoto ,  SH

Biaya- Biaya  :  Pani te ra  
Penggant i  :

1. M e t  e r  a i  ……………Rp     6.000 , - t t d /
2. R e d a k  s  i  ……………Rp     5.000 , -             Endah  

Det t y  Per t iw i ,  SH,  MH.     
3. Admin is t r a s i  Kasas i  …. Rp 489.000 , -  
Jumlah  Rp 500.000 , -

Untuk  Sal inan
Mahkamah Agung RI

a.n .  Pani te r a
Pani te ra  Muda Perdata

SOEROSO ONO, SH. ,  MH.
NIP.  040 044 809
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