PURPTUSARN
No.33/ pdt/ 1992/ PT.DES .
DENI KEADTTAN
| BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA ,

~——— Pengadilan Tinggi Denpasar,mengadili perkara perdata
dalam tingkat banding yang dilakukan dengan Hakim Tunggal
dalam sidangnya telah menjatuhkan putusan sebagai berikut
dalam perkara : :
1. L NYOMAN MIRTA, wmur 39 tabon ;
2, I KETUT BUDAIASA, umur 26 tahun,keduanya pekerjaan swas

| wemme——— ta,agama Hindu,bertempat tinggal di Banjar -
===--—--- Cepaka,Kelurahan Kapal,Kabupaten Dati IT Ba-
——-——--—- dung,Pembanding I dan Pembanding IT gemula. -
=-—————-- 8ebagai Penggugat I dan Penggugat H,éelanjut

———— nya: disebut sebagai = _
PARA PENGGUGAT / PEMBANDING =————mn T

me lawans _—
1. NI MADE PUJT alias MEN MAWA, umur 60 tahun ;e---——————

2. I NYOMAN SUDA, umur 36 tahun,sama-sama agama Hindu,ber
===-——--- tempat tinggal di Banjar Basang Tamiang,Kelu
====---=-=- rahan Kapal,Kabupaten Dati II Badung,Terban-
........_......-:'ld_ing..l dan merbanding II semula sebagai Ter-
—————— gﬁgat I dan Tergugat IT s8elanjutnya disebut .

------- -- gebagai - —
BARA TERGUGAT / TERBANDING =—=—————mm
~—-—— Pengadilan Tinggi tersebut - ————

Telah membaca berkas perkara dan semua surat yang -
berhubungan dengan perkara tersebut -
TENTANG DUDUEKNYA FERKARA: -

Meggtig coowe
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~===— Mengutip dan memperhatikan semua uraian tentang-
Ifal ini yang termuat dalam turunan resmi putusan Penga
dilan Negeri Denpasar tanggal 23 Qktober 1991 No.81/ -
Poe/fc/ ISQIJEN.DZES yang amarnya berbunyi sebagai berikut:
1. Mengabulkan gugatan Penggugat T dan Fenggugat IL ==
untuk sebagian §—————— ——————— e
Za Henxafakan hukum bahwa tanah sengketa adalah merupa
kan tanah warisan Nang Darya/I Wayan Jarni ( Eakek-
E Penggugat I dan Penggugat IT ) TEEP
3+ Menyatakan hukum bahwa: Penpgugat T dan Penggugat IT
adalah keturunan dari garis laki-laki n kepuruga =
dan sebagai penerus keturunan Yang sah " kepurmga
dari almarhum T Wayan Darya ;. - -
4. Menyatakan huknm bahwa Penggugat T dan Penggugat IT
adalah ahli waris yang sah dari I wayan Darya ;eeee
3. Menyatakan hukum bahwa' pengemgat T dan Penggugat IT
adalah selakn keturunan Jang sah dan yang berhak me
warisi atas tangh sengketa ; -
6+ Menghukum kedua belah pihak untuk memlnya:r: bigya mw
perkara ini Sebesar Rp,82.000,00. ( delapan pulun -
| dua ribw rupiah ) masing-masing separp bagian i,
7. Menalak gugatan selebihnyg jee——_._ - l
Membaca surat pernyataan yang dibmat oleh Panite
Ta Pengadilan Negeri Denpasar yang menerangkan bahwa
pada tanggal 28 Qktober 1991 Ppara Rnggngat[Pembami‘ing
telah menga jukan permohoman akan pemeriksaan dalam -
tingkat banding terhadap putusan Pengadilan Negeri ter

se:hut Crese
————— LA B S

1
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| sebut, permohonan banding mana telah diberitahukan kepa
| da pihak lawannya pada tanggal 10 Nopember 1991 §mm————
! -~ Menimbang, bahwa. sehubungan. dengan permohonan ban
‘ ding tersebut. oleh para Penggugat/Pembanding telah dia.
jukan memori banding tertanggal 10 Desember 1991 dan -
telah diberitahukan kepada pibak lawannya: pada. tanggal
5 Januari 1992 dan telah dijawab dengan kontra memori-
banding tertanggal 11, Januari 1992 dan telah diberita-
hukan kepada pihak hwanngapada tanggal 19 Jamari --
1982 ; - -

. ~ FENTANG. FURTIMNYA :
Menimbang, bahwa permohonan pemeriksaan perkara -
dalam tingkat banding oleh pihak Para Penggugat/Pembam
ding telah diajukan dalam tenggang waktu dan dengan ca
ra cara memurut ketentuwan Undang-ﬂndang;demikian Jjuga-

syarat-syarat lain telah dipenuhi,maka permohonan ban-
ding tersebut dapat diterima 3e———meem——com—eeo ..;___.

Menimbang,bahwa pihak Penggugat/Pembanding telah
menga jukan memori banding yang oleh Pengaddlan Tinggi-
telah dipelajari dengan teliti dan dilampirkan dalam —
berkas perkara ini 3 -——— . -—

: Menimbang,bahwa Pengadilan Tinggi dapat menyetu -
jui sepenuhnya pertimbangan dan putusan Hakim Tingkat -
pertama sepanjang mengenai g&ﬁtﬁn ke 2’,3.;4 dan 5,sedang
kan mengenai petitum ke 6,78 dan 9 dari gugatan Benggu
gat/rembanding akan dipertimbangkan dan diputus s;ndi:ci,
oleh Pengadilan Tinggi ;— e — —
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———== Menimbang,bahwa yang menjadi keberatan pokok da~
3 lam memori banding para. Eea;ggugatlzemhaniing dan yaﬁg'--
merupakan pakok perkara: yang sebenarnya adalah perjanji
an sewa: menyewa. antara almarhum I Wayan Darya ( ayah P
ra Penggugat/Pembanding ) sebagai yang menyewakan de -
ngan almarhum I Made Meja atan I Wayan Meja ( suami da
ri Tergugat, I/Terbanding dan ayahr dari Tergugat II/Texr
banding ) sebagai penmyewa tertanggal 17 April 1961 , -
yang dipertimbangkan dan diputus Pengadilan Negeri ti-
dak sesuwaj dengan peraturan perundang-undangan yang --
berlaku 3 e

‘ Menimbang,bahwa sebelumnya oleh para Fenggugat -
Pembanding perjanjian sewa menyewa ini semula dikatakan
dilaknkan secara Iisan ,sesuai dengan pesan yang diteri

ma dari ayah para Penggugat/Pembanding,dan oleh para --
Tergugat/Terbanding dikatakan perjanjian dilakukan ge.cai
ra tertuliz dengan memunjnkan bukti T.iI,akan tetapi -
oleh karena baik mengenai keberadasn perjanjian mapun me
ngenai fsinys telah diakui oleh kedna belah pihak,maka-
bukti T.IT dapat diterima sebagai bukti perjanjian sewa

‘ 2% menyewa. ;- ——————

[ =——— Menimbang,bahwa: para Penggugat/Pembanding mendasar
kan gugatannya kepada pasal 1548 Kitab Undang-Undang Hur
kum Perdata,para Pergugat/ Terbanding mendasarkan haknys
untuk menempati tanah sengketa secara turun temurun ke-
| pada pasal 1338 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata se —-

dangkan ....cee..
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dangkan Pengadilan Negeri dalam pertimbangan dan putusan
nya mendasarkan hak para. Tergugat/Terbanding kepada pa-
sal 132G Kitab Undang-UndangHukum Perdata dengan menams
bahkan bahwa pasal 1548 Kitah Undang-Undang Rukum Perda
ta barus dipandang sebagai ketentuan pelengkap ( acces-

sories) jeeac—

~——== Menimbang, bahwa Pengadilan Negeri dalam putusannya
( halaman 23 ) mempertimbangkan bahwa. Pengadilan Negeri
menilai terbukti adanya fakta hukum berupa hubungan hu-
lom. keperdataan antara kedus pihak;sehingg_a masalah ini
penyelesaiannya harus didasarkan pada: Buku. ke III Kitab
Undang-Undang Hukum Perdata yaitu tentang ™ perikatan n
——-=-= Menimbang, bahwa pertimbangan Pengadilan Negerfi --
tersebut oleh pengadilan Tingei dapat diterima akan tew
tapi selanjutnya harus dipertimbangkan lagi mengenai Pe
rikatan yang mana atau perikatan ¥ang lebih khususg j——
Menimbang,bahwa jika dilihat dalam sistimatik isi

Kitah Undang-Undang Hukum Perdata,pasal 1320 Kitab Un-
| : dang-Undang Hukum Perdats mengatur mengenai. syarat-sya

rat fer jadinya suatu persetnjuan ¥Yang sah dan pasal -
1338 Kitab Hndmg-gndang Hukum Perdata mengatur Akibat
Persetujuan,yang dimnat/diatur dalam Bab IT mengenai -
Perikatan yang lahir dari Rontralk atau Persetujuan. Se
dangkan pasal 1548 Kitab ‘Undang-Undang Hukum Perdata -
dimuat dalam BabVEXdengenai Sewa Henyewa.Dari sini ter
nyata bahwa gewa: menyewa: adalah salah satu daxri beberapa

MECAM o' oveagys
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macam persefujuan,seperti : Jual beli,Tukar menukar dan-
lain-lain,dengan perkataan lai.u Sewa menyewa adalah Pera ‘
turan Rhusus dari Persetujuan,.0leh sebab itu dengan mengi
ngat pepatah/adagium/motto ™ Lex specialis derogaat lex
generalis ™ maka untuk membuat atau menilai perjanjian-
Sewa menyewa: harus: didasarkan Kepada pasal 1548 Kiteb —
Undang-Undang Hukum Ferdata ;. ————————— -

MenimBang,bahwa dengan demikian zk;bgr;u; para. -
Penggugat/Pembanding terhadap putusan Pengadilan Negeri
Denpasar yang mendasarkan pertimbangannya kepada pasal-
1320 Kitab Undang-Undang Hukom Perdata dapat diterima dan
selanjutnya membuat pasal 1548 Kitab Undang-Undang Hukum

Perdata menjadi dasar pertimbangan Pengadilan Pinggi —-
terhadap gugatan pokok dalam perkara ini.,bukan sebagai-
pelangkap j--———-—-—cooee N -
==—=- Menimbang,bahwa setelah mempelajari dengan seksa
ma bunyi dan isi dari pasal 1548 Kitab Undang-Undang Hu
kum Perdata,pasal ini memuat ketentuan umum mengenai se

wa menyewa yaitu : - ‘ = —

I . adanya/ditentukan jangka waktu tertentu, dam ......

II. adanya pembayaran suatu harga tertentu yang telah -

disanggupi/disepakati je-- —— —

Menim-.bang,‘gglanjwtnya bazhwa perjanjian sewa menye
wa. antara almarl&m I Wayan Darya ( ayah para Penggugat )
dengan almarhum I Made Meja atam I Wayan Meja —-—-

( suami dari Tergugat I dan ayah dari Tergugat IT ) -
tanggal 17 April 1964 ( Bukti T.IT ) mengenai jangka
MBERH sepenne
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waktu sewa menyewa hanya menyebutkan : ——--oao ————————
t. selama ia ( I vayan Meija -penyewa ) serta ahli waris

nya memerlukan, dan jem—eeeeeo__ !
2. untuk selama ia serta ahli warisnya masih ingin menye
wa. dan menempatiny ra - ————————

=——— Menimbang,bahwa dengan isi dan kata-kata dalam pex

Janjian sewa menyewa ( bukti T.IT ) tersebut diatas ter
nyata jelas perjanjian tersebut tidak menentukan secara
tegas Jangka waktu untuk berapa lama sewa menyewa terse
but diadakan j--- e e e e e

~==-~ Menimbang,bahwa dengan demikian perjanjian sewa -
menyewa antara almarhum I Wayan Darya sebagai yang nenye
wakan tanah dengan almarhum I Made Meja/I Wayan Meja --
sebagai penyewah tanah tertanggal 17 April 1961 ( bukti
T.II )adalah tidak sah menurut hukum karena rembuatannya
/isinya tidak memenuhi/tidak sesuai dengan ketentuan —-
Undgng—phdang. yaitu tidak memuat ketentuman jangk& waktu

sewa. menyewa. j. s T ———
| —=--—- Menimbang,bahwa. memang maksud dari Undang-Undang-
3 _ ini jelas bahwa sewa menyewa tidak dapat berlaku secara
turun temurun ataw diwariskan,perjanjian sewa menyews -
dapat dilanjutkan oleh ahli waris hanya un‘Fuk 8isa ——e-
Jangka wakin perjanjian sewa menyewa atau ﬁembua,t pexjan
Jian yang baru setiap selesai jangka wakin sewa menyewa
diantara ahli waris mengenai tanah ( barang ) yang sama;
---—— Menimbang,bahwa: dengan meninggalnya I Wayan Darya

! az&h *ets s seree
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( ayah dari para penggugat ) sebagai plhak yang menyewsa
kan tanah dan I Made Meja atau I Wayan Meja (suami dari
| Tergugat I dan ayah dari Tergugat IT ) sebagai pihak pe
nyewa: tanah,maka T_‘ergtzgat I dan Tergugat IT besertaz se-
, tiap orang yang mendapat hak dari Terguwgat I dan Tergu-
| gat IT tidak mempunyai alas hak untuk menempati tanah -

l sengketa je——cm—mmmemee o —_— -
'Y

— Menimbang,bahwa karena Pengadilan Negeri mendasar

m vertimbangannya kepada pasal 1320 Kitab Undang-Undang
|‘ Hulum Perdata,maka didalam pertimbangan hukummya yang -
dikaitkan dengan bukti T,I.dan T.IT mengakui adanya hu-
| bungan hukum antara para Penggugat dengan para. Tergugat
1 untuk menempati tanah sengketa,tetapi Pengadilan Negeri
| tidak menyebutkan didalam dikium putusannys je——--——ce—=
| ~—--- Menimbang,bahwa oleh karena pertimbangan hukum Pe
4 ngadilan Negeri mengenai pokok perkara ini tidak tepat-
dan hasil dari pertimbangan hukumnya tidak disebut/dibu
‘ nyikan dalam diktum putusannya,maka Pengadilan Tinggi -
‘ akan membatalkan putusan Pengadilan Negeri tersebut da-

1 lam perkara ini jeee—eeee ccmmmamooo -
[ -» —_— Menjmhéng,,bahm berdasarkan pertimbangan tersebut

diatas maka petitum gugatan para Penggugat mengenai se-
No.6 dan No.7 :Penguasaan tanah sengketa oleh para Ter-
gugat tanpa alas hak yang sah ,No.8 :penyerahan tanah -
sengketa oleh para Tergugat kepada para Penggugat dengan
sendirinya harus dikabulkan j———eme—meec—cee—o ———————————

H&nﬁn% Terrsssssssrm -
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——==— Menimbang,bahwa selanjutnya mengenai sifa Jaminan
atas tanah sengketa gez:timbangan. Pengadilan Tinggi seba
gai berilmt geee——mmmmm e e —————— ————
1. Didalam jawaban,duplik dan kesimpulan para Tergugat -
mengakui tanah sengketa adalah tanah yang disewah --
oleh suamifayah mereka dari ayah para Penggugat ;-—--
2, Tidak ada dugaan bahwa para Tergugat akan mengalihkan
atau menggelapkan atau memindahkan hak atas tanah --
sengketa kepada orang lain ; - -—

%. Pengadilan Negeri tidak meletakkan sita jaminan atas

$anah sengketia ;3 —a — -
aleh gebad itu petitum gugatan para Penggugat yang ke 9
mengenai sita jaminan tidak dapat dikabulkan j------- -
Henim‘tangakhixnxa;dengan dibatatkannys putnsan Pe
ngadilan Negeri mengenai pakok perkara,maka para Tergu-

gat adalah pihak yang dikalahkan,oleh karenanya akan di
bebankan untuk memikul biaya perkara yang timbul dalam-
tingkat banding ini j; e ———

—===- Mengingat akan bunyi pasal-pasal dari. Peraturan -

serta Undang-Undang yang berlaku ;. —-—
e o b M ENGADIL T -

- Menerima permohonan banding dari para Penggugat. / Pem
banding j-—----mmm-m—memomem————— s
- Membatalkan potusan Pengadilan Negeri Denpasar,tanggal
23 Okbober 1991 No.81/Pdt/G/I991/PN.DES j-—=———===-—=

Dan dengan mengadili sendiri :

1, Mengabulkan ee.

Disclaimer

Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.

Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui : Hal 9
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id Telp : 021-384 3348 (ext.318) alaman



1. Mengabulkan gugatan para Penggugat/Pembanding untuk

sebahagian je————c—----- f e e o e e e -
2, Menyatakan hukum bahwa tanah sengketa adalah merupa.

- kan tanah yang ditinggalkan oleh almarhum Nang Darya
( I wayan Jarni ) yaitu kakek para Penggugat/Pemban-
ding 5------- T e

3. Menyatakan hukum Bahwa: para Pengpgugat/Pembanding ada
lah ketwrunan dari garis laki-laki kepurusa dan seba

_gal penerus keturupan yang sah kepurusa dari almarhom

I wayan Darya j=—-—-------- —————— -— -
4. Menyatakan hnkum para Penggugat Pembanding adalah --
ahli warias yang sah dari I Wayan Darya j=——-———-——=—e-
5. Menyatakan hukum bahwa para Penggugat/Pembanding ada
lah selalmu keturunan yang sah d'gn yang berhak mewaris
atas tanah sengketa ; S e

6. Menyatakan hukum bahwa penguasaan tanah sengketa oleh
para Tergugat/FTerbanding adalah tanpa. alas hak yang-

sah ;-

T~ Menyatakan hukum bahwa penguasaan atas tanah sengketa

oleh para Tergugat/Terbanding adalah tidak sah ;
8, Meng,hukuﬁl para Tergugat/Terbanding dan/atau siapa —-
siapa yang mendapat hak daripadanya untuk menyerahkan
tanah sengketa gecara aman (. lasia )kepada para Peng
gugat/Pembanding,bila perlu dengan bantuan alat Nega

9. Menghukum para mergugat/:_n_erhand“ing untuk membayar --
semna biaya perkara yang timtul dalam tingkat banding
ini yang ditetapkan sebesar Rp.15.000,- ( Lima belas
ribu rupiah ) ;‘----—-'---—---—-—-—-—---—--—---—-----—--

10- Mena'lak L

Disclaimer

Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas

pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.

Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :

Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 10
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10.. Menolak gugatan para Penggugat/Pembanding untuk se
lzin dan selebihnya ; _—

—--— Demilkian dipwtuskan pada hari ini : Kamis tanggal

23 Aprill 1992 oleh kami : B.H. SIBURIAN,SH Hakim / Wa-

kil Ketua Pengadilan Tinggi Denpasar yang berdasarkan -

Penetapan EKetua Eengadilan. Tinggi Denpasar tanggal 24 -
Maret 1992 *No.33/Pen.Pdt/1992/PT.Dps ditunjuk sebagai -
Hakim Tunggal,putusan mana pada hari dan tanggal itu ju
ga- dincapkan dalam persidangan yang dinyatakan terbuka -
untuk umum oleh Hakim tersebut, dengan dihadiri oleh --
LEUWOL EKAREL Panitera Pengganti tanpa dihadiri oleh ke-

belah pihak yang berperkara , ——— —

1. Re{iakﬂi Pntusan toesssnsserrsretene Rpo 1.00@,-
-2.. H‘e‘te]:ai plltusan 685006008 0000688000 Rpr l}-OOOg-

30- Biaya admi.nistﬂa&i et ststoreretree Rpo 13&0@0,;"‘

Mlah- - RP' 15.000'-
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