PUTUSAN

Nomor : 17/ Pdt.G /2012 / PN JO

- PENGGUGAT :
l f Ny. RISMA Dg KEBO

TERGUGAT :
I. H. JASMIN, S5.Ag
IL. Hj. ERNAWATI

MAJELIS HAKIM :
LISFER BERUTU, SH, MH
MICHAEL L.Y.S. NUGROHO, SH
NURLELY, SH

PANITERA PENGGANTI ;
|I THEODORES HARINDAH, SH
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Mamior ¢ | WPALGRHZTN IO

“DEMI KEATHLAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MATA FSA™

Pengadilan Megeri Jeneporio yang mengadili porkara Perdaty pada peradilan ingkat
pertama telah menjstubkan Putusan sebagaimana berikul di bawah dalam perkars antars ;
Ny. RISMA DAENG KEBD, Umur @ 32 ishun, Pekerjasn : [by Bumah Tangga, Tempal
Tinggal : Taneten, Desa Bonlodangnea, Kecamatan Tamalatea, Kabupaten Jeneponto;
Selangutnys dissbut sehagai ... . PENGGUGAT;
Penggugat divakili odeh Kunsanya FIRMAN, Umor - 36 tahun, Pekerjaan @ Wirnswasia,
Jenis Kelamin : Laki — lakl, Tempat Tinggal = Tanetes, Kel, Bontotangngn, Kee. Tamsalaies, Ksb.
Jemepoute, berdasarkan Surm Kuasa Nomor ;@ LGSEAVIZOI2EN JO angael 7 Agustes 20125
Melawan ;
I H. JASMIN, S.Ag Umar : 40 tohom, Pekerjaan : Swasts, Tempat Tinggal @ Tanstea,
ﬁ Chesn Buniobsogngs, Kecamatan Tamalaten, Kabupalen Jencponte;
~ Selnnjuinys disebui sebagai ... ..coco.. TERGUGAT
2. Hj, ERNAWATI, Unur : 3% tahun, Pekerjaan : (b Rumat {angga, Tempat Tinggal |
Tanetea, Desa Bonsstngngs, Kecansaren Tamalrien, Kabupaten Jeneponts,
Selanjutnya dischut scbagai .o TERGUGAT I
Pengadilan Negeri tersebul;
Seinlah mambines berkas perkars dan st — surat yang berkritan;
Setebah memperhatikan boki-bekai surat yang digjukan di persidangan;
Setelah mendengar keterangan Saksi-Saksi di persidangan;
Setslah melakukan Pemeriksaan Setempat tethadap obyek sengheta;
Setelah memperhatikan sepalks sesiwstu yang terjadi di persidangan;
TENTANG DURUK PEREARANYA
Menimbang, bahwa Penggugat telah mengnjukan Cugatan tertanggal 04 Juni 2012 yang
terdaltar di Kepanlteraan Peopadilen Negeni Jeneponto tanggal 4 Jusi 2002 dengan register
perkara Mo : 1P0G201 2PN JO yang isinya sehagai berilut :
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I Babwa pada bulan Desember 2004, Penggugat mendapal informasi babwa lanah dan
bangunan rmah milik HADIDJAH Bintd MANRANTIAI yang diwariskan kepoda ABDUL
SAMAD TOLA Bin YAKUB, SYAMEUL ALAM Daeng TORO, ADDUL RADIAR Dacng
SIKKIL,  RAHMAT  [heng  GASSING, SYAMSURIANL  Dacng  KOMBONG,
EASMAYANTI Binti ABDUL SAMAD TOLA, HERLINA Binti ABDUL SAMAD TOLA.
akan dijuaf kepada Tergugat |, akan tetopi enlah kenspm jusl beli fersehul tidak jadi / batal;

1. Bahwa tidak lama kemiedian yaite pada buban Jemuard 200 tanah seluas 370 m? dan
bangunan rumnh di atasnya vang terletak di Tanetea, Desa Dontotangngn, Kecamstan
Tamalaics, Kabupaien Jeneponto, ditawarkan lagi kepada Penggugat, akan totepi pada wakiu
it sehengiaa dari tanah dan bangunan tersebai dikontrakkan kepada Tergugat | dan 11 selms +
6 m x 20 m, dengan bates — batas sebhagai herikut !

- Utara  :Jalan poros Makassar — Jeneponio;
- Timur :Humah Tokoe milik Tergugat | dan Tergueat 11
= Nelman : Wemah milik aknarhom 1. HAMEAL;
Daral  : Mumah toko milik Penggugat;
Untuk lebih jelasnya terlompir gambar bangunan rumah ke milik Pengzugat vang dikonirak
aleh Tergugat | dan I1;

3. Bohwa setelnh disepakari harga jual mneh dan bangunnn tersebot makn Pemggugat meminia
kepada para penjual supaym mengosonghan tedebih dahula, dan femmynla syaral pengosogan
terschut disetujul oleh Tergugan |dan 11, dengan syarat uang yang pernah diberikan sebagai
kontrakan pertama tertanggal 200 Seplember 2009 sebewar Hp. 20.000.000,00 dan
perpanjangan kontrakan sehesar Rp. 10.000.000,00 dikembalikan kepada Terpugat [ dan 11
secara uteh;

4. Bahwa dengan adnnya pengakuan dan Tergugai [ dan 1] umiuk mengosongkan sesual dengan
surnt perjanjian dalem perpanjangan konirak teriznggal 03 Okiober 2009 tersebut dan telah
menerima pengembalian uang konlrakas sebesar Rp. 10.000.000.00 pads tanganl 4 - I -
2010, maka Pengguget vakin dan berani membeli yang direslisasikan di hadapan Motaris /
PPAT Indah Wijaya, SH, pada tanggal 10 Pebruari 2010, sesvai dengan Akte Jusl Deli No.
42 1 2010, dan telah dipecah ke dalam Sertipikat Hak Milik No. 716 / Bomotmngngs,

IBOREAD s
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langgal 4 — 5 — 2010, Surad Ukur Mo, 00162 / 2000, seluas 170 m?, atas rama BISMA:

5. Rahwa tidak lama kemudian Penggugat meminta supays di stas tanah dan bangunan rumah
toko seluss 4 & m x 20 m yang ditempati oleh Tergugat | dan [1 segera dikosongkan ddengran
menyerahkan wmng schesar Ry, 20,000, 000,00 akan tetapi Tengupst T dan 11 menolsk untuk
mengosongkannya entah kennpa:

6. Bahwa baru — bari fni Penggugat lagi - lagi meminia kepads pikak penjual untuk
dijembataai supaya bangunan rumah toko tessehit segera dikosompkan akan tetapi Tergugat 1
dan I tetap menolak dengan alasan nanti selesai masa koatraknya, dan stes perbustan
Tergugar | dan Tergngat 1l dengan mengskui akan mengosongkan dan menerima uang
schesar Rp. 10.000.00000 sehingpa Penggugat jadi membeli, dan dengan penolskan
pengosongan tersebut Penggugat memsa dikibuli oleh Tergugat | dan 1), dan hal ini telsh
dilaporian kepada pihak Kepolisian:

7. Bahwa deagan melthal tingkah laku Para Tergugat terscbut & atas maka jalan saiu = satunya
&dalsh mengajukan gupaian pengosongan bangenan rmah ko 3 sias tensh seluss £ 6 mx
20 m seperti yang dilakoken sekarang ini;

B, Dahwa akibat dari perbiatan Tergugat 1, 11 (ersebal Penppagat ielah mengatami kerugian
harena tidak dupat menikmati, menempati bangunan milikiye, olel harena mu Penggugsi
meninntul ginti kerngian sehesar Rp, 10000000000 (zeratas juta nipiah) tiop tahunnys sejak
tanggal [0 Pebruari tabun 2010 sampai terlaksananya isi putusas ini;

9, Dahwa selain dari pada tuntwtan ganti kerugias tersebut di stes, Penggupat menuniut pula
kepada Tergugat [ dan Il vriuk membayar vang paksa sebesar Rp. | GO0000,040 (st jitn
rupialt) tidp han Gilamana ia tdak meg meelaksnakon isi polusan. sejak putsan dalam
perkara inl memperoleh kekuatan hubum tetap sampai dengan dilaksasakannya semua i
pratusan;

10, Bahwa dalam perkarm ini, para penjual tidak ditkutkan selaku pihak sebab ia tidak mengglkan
Pengzopat dengan adanya pengakuan dari Tergugat | dan Il uniuk mengosongkan isnah dan
hangunan romak toko yang dikotrak seloas & m x 20 m, sehingga Pengeugat judi membeli
dari para penjual;

I I, Behwa untuk menjamin gugatan pengosongan dan funtutan ganti kerugian maka dimohon

puls .......
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pula kepada Majeliz Hakim yang menangani perkara ini supaya diletakkan sitn Jaminan
(Covservatoir Besfaag) di oias tanah dan bangunan remab ioko ssluas + 6 m x 20 m dan
tasniah £ bangunan rumeh foke milik Tergugst | dan 11 yang terural dalam Sertipikat ok Milik
Mo 398 / Bontotlangnga, tanggal 29 — 4 — 2000, Surat Ukur Mo, 14 2000, sehias 141 o,
vang ditempati oleh Tergugal | den [l, vang terdetak i Tameies, Dess Bonbetangnga,
Hocamatan Tamalaten, Kabopaten Jenepono;

12 Bohwa berdasarkan bukti - bukti yang kust dan authentik maka patut menumit hukom untuk
digunakan lembags “Litvoerbaar Bifvorasd™ supayn dilskukan pergosongan lebih dabul
terhadiap hangunan romah toko dakam perkars ini;

Tremikian alasan gupat dan herdasarkan it mohon Kirarys Penpadilas Megerd Jeneponte dapat

segera mengmdili perkara ini, dan menjntubkan pulusan sehagai berikab :

MENTADILY

I. Mengnbulkan Gagatan Pengougatl untuk selunihnye,

2. Menyamkan penyilaon yang telsh dilkukan adalah sah dan becharpn obeh karena e
dibuathan;

3. Menyamkan bahws tonoh seluas 370 m® dan bangunen yang ada i atssnya adalah milik
Penggugat berdesarkan Akte Tual Beli Mo, 42 7 2010, tanggal 10 Pebnsar 2000, yang dhibuat
dihadapnn MNotarsPPAT Indah Wijayarti, SH, tercatat dalam Sertipikat Hak Milik Mo, 716/
Bontatangnga, tangeal 4 - 5 < 2000, Surad Ukar o, (162 [ 2010, seluas 370 m?, ates nama
RISMA;

4. Menyamkan babwa perbontan Tergugat | dan |1 yang tidak mau mengosoagkan bangunan
pumah toko milik Penggegar di atas anah seluas £ 6 mox 20 m, adalah perbuatan melawan
hiekum;

5, Meayatakan bakwa bangunaa rumah oko selons & 6 m x 20 m dengan batas — batas
- Utarm  :Jolan poros Makassar— Jeneponis;

- Timur :Rumah Toke milik Tergegat | dan Tergugal 1
= Selatan : Rumah milik almarhum H, HAMZAH;
»  Bamml  : Rumah toko milik Peiggegat;
Yang dikontrak oleh Tergugat | dan 11 adelsh milik Penggupat, 2e2uai gambar terlampir;
8 AT
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6. Menghukum kepada Tergugat | dan 1I, st sinpa saja yang mendapatkan ik dari padanya
untuk mengisaonghan tanah dan bongunan ramah kko vang siln di atas tanah sehias £ 6 m x
20 m, kemudion menyeralikennys kepadn Penggugs) datam keadnan kuosoaig, tnripa synral;

. Menghubuim kepada Tergugnt 1 don 11 secarn tanggung renteng untuk membayar uang ganti
kerugian kepada Penpgupat sebesar Rp. 100.000,000,00 (seratus juts rugkiah) tiap tahiin sajak
diterivmiyn wmng pengembalian kontrokon pada teiggal 4 - 3 - 2000;

8. Menghukum pula kepadn Tergugat 1 dan I, secara tanggung renteng, untuk membayar uang
paksa sebesar Hp. 1000.000,00 {satu juin rupiah) tlap har kepada Penggugat bilamana fidak
mieniaati isi punasan, sejak pitasan dalam perkara ol memperoleh kekmatan hukum tetap
sampal dengan terlaksananys isi putsan;

% Menghukum kepadn Tergugat | dan 1T untuk mentaati pelaksanaan penjuslan lelang di muka
omum terhadap tnnah dan bangunan milik Tergugat 1 dan 1T dalsm Senipikar Hak Milik Mo,
39% / Bontotangnen. tngeal 29 - 4 — 2000, Surad Ukur Noo 14 / 2000, seluas 141 m?
bilamana petiium Mo. 7 dan & diabulkan;

10. Menghukam puls kepada Tergugat [ dan I1, secara tangmung remeng untuk membayar seman
bimym yang timbul dalam perkars ink

10, Menetapkan puls babwa patusan ini dapat dilaksanakan ferkbib dabulu meskipan ada
Perlpwnnan, Basding, Kasssi dan Verzet;

At : bilamsna Mujelis Hakim berpendapat lain, maka kami mohon Potasan yang seadil —

alilnya schngimans yang diharepkan don peradilan yvang berdasasian Ketubaran Yang Maha

Eza:

Menimbang, bahwa pada hari sidang yang telah ditetapkan Penggupat dan Tergugai |
serta Termagat [ hadie di persidangan;
Menimbang, balwa Majelis Hakin telah mengupayakan Mediasi bentasarkan PERMA

Momor | Tahen 2008 weotang Prosedur Medissd i Pengadilan, dengan menanjuk ABDULLAH

MAHRUS, SH, MH schagni Medialor berdasarkan Penetapan Ketus Majelis Hakim Momor ©

17/ Pen, HE200 20PM 30 tanggal 14 Juni 2012

Menimbaag, bahwa Mediator relah melakukan Pemberiiahuan kepada Majelis Hakim

Pepserikaa Perkara Momar @ | 7Pde G0 2PN JO ernnggal 24 Juli 2012, yang pada pokoknys

(11 11 211 P
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melaporkan ¢

I. Babwa ontarn para pihak tidak tercapal titik temu wniuk berdamai korena baik pihak
Penggupnt mespan Para Tergugat tetap berpegang icpub pada pendirianmyas maiing —
TS,

2. Bahwa bendasarkan hal tersebut i wins, maks kami menynskan ovara pihak gagal mencapni
perdamnian;

Menimbang, bahwa selama proses pemerikssan perkara di persidangan Majelis Hakim
telah mengupavakan perdamaian bagl kedua belah pihak namun kedua belah pikak tidak dapat
berdamai;

Menimbang, bafwa atas kesempatan yang diberikan olch Majelis Hakim, Koasa
Mengguigat membacakan Gugatanmya yang isinya telsp dipertahunkan slek Kuasa Penggugat;

Menimbang, bahwa stas Gugstsn Pesggugat, Teegugat | dan Tergugat 11 telah
mengajukan Jawaban tertznggal T Agustus 2012, vang isinys tetap dipertahankan oleh Tergugat |
dan Tergugat 1L yang mana isi Jawaban tersebu adalsh sehagai berikut @

1. Bahwn antara Pengpogat dengan kami selako Tergupad | dan Terpugat 1] tidok permah
mezlakukan perjanjinn, persefuon dan penpakuen feniang péngosongan rumah yang kami
kontrak hepada penfanl, baik langsuig atavpun tidok lengsang, lsan atsupun teculis seperti
yang dissmpaikan Penggupyl dodsm laporan gugatanmys;

2. Herdasarkas bukii yang kami miliki {Serlampir) hahwn kami hanya melakukan perjanjian
sewn hontrak rumah kepada pemilik pertama atas nama A. SAMAD Dg TOLA, bukan
kepada pembeli atan Penggugat atas nama RISMA Dy KEB(,

3. Bshwa berdasarkan hal tersebut di atas, maka kami Tergugat | dan Tergugat 1| berpendapat
bahwa gugnian Pengeugai adalah fidak tepat dan salah sasamn;

4, Dengan demikion kami Tergugat | dan Tergugat [T memohon kepada Majelis Hakim avtak
mienolnk gupnion Fengpognl secars keselunilan,

Menimbang, bahwo atas Jawaban dar Tergupst | don Tergugat 11 terscbul Kuasa
Pengjragat mengajukan Replik terangpal 14 Agustos 2012,

Menimbang, baliwa atas Replik tersebun, Tergupat | dan Tergugst 11 mengajukan Duplik

tertanggal 11 Seprember 20132;
Menimbang ...i00000
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Menimbang, bahwa selanjwinya Koasa Pemggugal menyataksa tetap beriahan pada
Ciugatan dan Repliknyw demikian pula Tergugat | dan Tergumnt 1 menyawmkan tetap benaban
pada lawaben dan Dupliknyn;

Menimbang, bahwn  untuk  membukiikan  dalil  Cugatannym, Kueass  Pengpugat
miengajukan bkt surat yaim :

1. Fuotocopy Sural Perjanjien Perpanjongan Kontrak Remah, tertanggal 3 Oktoler 2009, aivtan
SYAMSUL ALAM DG TOBO dengan H. JASMIN, SAg (Bukt P-1);

2. Fulo copy Sura Perjanjian Kontrak Hamah, tertanggal 20 Sepiember 2009, antara A.
SAMAD DG TOLA dengan I, JASMIN, SAg (Bukti P-2)

3. Fota copy Salinan Akt Jual Beli, Momor : 422010 tanggal : 10 Febrwari 2010 (Bukii P-3)

4, Foto copy Sertipikal Hak Milik, Nomaer : 706 Kel : Bortotsngnps, Wama Pemegang Haok :
RISMA (Bukai 4},

Menimbang, batwa bakti sorad tersebud telsh dibabubi materai yang cukup dan setebah
dicocokan dengan aslingn ternysta telah sesuai dengan asling, keeuali bukis P- 2 dan P-4 karena
bukti aguo mempakan fiobe copy dard fote copy, kemudian bukt semt (esebut diberi tasda P+
widd - 4

henimbang, bakwa uniuk membuktitan dalil Jawabannya, Tergugat | dan Tengugat 1
mengajukan bkl sierat yaity ©
I. Foto copy Sursl Perjanjian Kontmk Hwmah, terangpgal 20 Scptember 2000, antara A.

SAMAD DG TOLA dengan H. JASMIN, SAg (Bukti TLTI-1);

2. Fobo copy kwitansi, tertanggal 20-09-2009, yang menyerahikan vang : H. JASMIN, Sag, yang
mcnerima tang © SAMAD Dg TOLA, jumlah wang : Rp. 2000000000 (dus pulub juta
rupiah), untuk persbayaran : kontrak rumah selama 10 tahen mulai buln September 2009
sampai September 2019 {Buldi T1T.1-2)

3, Fato copy sural dari PT BRI (Persero) Thk Kantor Cabang Jeneponta, Nomor : BISEEC-
NNADEONI0 12, tangoal : T September 2012, tentong : Informasi Pemenang Lelang
Agunan AT {Bukti T.LT11-3)

Menimbang, bakwa bukti surat terscbut tolah ditububi matersl yang cukup dan selelsh
dicocokan dengan aslinya temynia telnh scsni dengan aslinys, kemudian buks surat temehut

(117 | e
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dliberi innda Bukei 7.0, 7000 &1 Bkai T0T00-3;

Mendmbarge, Babwa selain Dukil sirmt, Kimes Penpgiapnl jugn mengajikae 2 (dua) sang
sibsi yang memberikan bovernngan oF persidangen di bawah sumpsh yong pada pokokoga
sehagni berikui :

L. Saksi BY AMSUL ALAM :
= Dahwa Sakst sdalals anak bestus dacd ABDUL SAMAD TOLA Bin YAKUD;
- Bahwa ABTHUIL SAMAL TOLA Bin YAKUR sekorang ini masih hichips
«  Dalwa Saksi mengetahul tendang sewa menyewn sebagian rumsh ABDUL SAMAL

TOLA Din YAKUD, entarn ABDUL SAMAD TOLA Bin Y AKUL deagan HL JASMIRN,

Dahws wkiirn sebaginn mmah yang dikonirek oleh H, JASMIN adalah & m 2 20 m, dan

oleh H, JASMIM difungsikan sebagal gudang barang eampuran;

Bahwa rumish terseba terletak di Kp. Tanetea, Kel. Diontotangnga. Kec. Tamalaiea, Kab.

Jeneponio;

= DBahwa bstas — batas rumah yang dikontrak tersshat yaib ;

e Utarn : Jalon raya paros Makassar - Jenepionto;

®  Selatan | H. HAMSAH;

o Tanwr : H. JASMING

= Barat  :sebagion dasi yang dikomtrakkan, dan sebegian adalah DG SARKTNG,

- Bahws harga konfrak sehesar Bp, 3000000000 (ilga poleh juta ropish) dengan minsn
kesntrak selama |5 {limn belas) tabun yaitu ;

# kontrak perinma selama [0 (sepulah) tahun, antara ABDUL SAMAD TOLA Bin
YAKLIE dengan 1. JASMIN, dengan harga kootrak sebesar Rp. 20.000,000,00 {dun
pruliah juts mupih);

o kontrak Bedug selamn 5 (lima) tnbun, antara Soksi dengan VL JASMIN, dengan harga
konirak sebesar Rp, 1900000000 {sepulul juta mipish):

- Habwa Sakal sisdah hapa dengan isi dari kontreak yang pertsma;
= Dahws kontrak pertamn tefgadi df fahan 2009 tetaph Saksi sudah lapa tanggal don
hubannya, sedangkin koaptrak kedus merupakan perpaniangan dari koavirk yang pertama,

yang mana kenirak kedun tedaci saat kentrak perama masih begjalan vaita sebitar 3

L2 | TR
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iiga) bulan setelah teradi keatrak pectami, wiapi Saksi sudal lupa tongzsl dan bubannya
sant tegiaci kontrak yang kedea;

Frabiwn mtnra Penggugal dengan Tergugat | dan Tergugat 1 saling nsenggugat karena Dy
KEBRO (Penggugat] mensholl selurul baglan nemak, sedangkan schagian dari rumash
tersehui masih dikonirak oleh H. JASMIM (Tergugat 1) hersama dengan istrimya
{ Tengupat 11;

Bahwa Dg KEBO membeli rumsh tersebut dari Saksi, dengan barga Rp. 100.000.000,00
{empat ratis juta repiah) ditambah dengan ssto buah namah pangpusg,

Bahwn Saksi menfesl rumah ersebus kareng Saksi adslal ansk tenua dasi ABDUL
SAMAD TOLA, don tansh terscbut bukon bawaan dari ABDUL SAMAD TOLA tetapd
bavesan duri ibunya Saksi:

Balwa sebelum Saksi menjual runsh tersebut kepada Dy KEBO, Saksi telah
menawarkan kepads M. JASMIN untuk membeli rumah tersebut kancna i JASMIN
sementara mengontrak schagian numah tersebut

Rslvwe Saksi menawarkan H. JASMIN uniak membeli rumid tersebit sani Ji nemah adik
Saksi yang ada di gonung, dan H JASMIN adn st e

Bahwa Saksi menawarkan kepeds B JASMIN sgar nonah tersebut dibeli dengan hergzan
Bp. I50.000.000,M0 (tiga ratus fimn puluh fuln rupiah}, tetapi H. JASMIN hays mampu
sebesar Bp 170.000.000.00 (seratus tujul guslaly juta mipiah), dan karenn tidak terjadi
ksepakatan maka Seksi menjual rumah tersebus kepada Dy KERCY

Pabwa daser Saksi menjunl remah tersebut adalsh ketentuan datam konirak yang kedua
waltu bahwa H, JASMIN siap mieninggalkan rumah tersehut

Mahwa Dg KEBO membeli rumid tersehul pada hn 2000

Balywa oleh karera H. JASMIN tidak mou membeli selarub rumah tersebut, maka wang
kontrakan dikembalikan kepada 1. JASMIN sebesar Rp. 10.000.000,00 (sepiluh juta
rupiah), namun bukan Saksi yang mengemhalikan uang sehegar Hp. 10.0000000,00

{sepulul juta rapish) tersebut kepada I JASMIN tetaph Dig KEBO yang menyerahkan

uang sebesar Bp. 10000004, {uepuluh juts rugiah) eersebut kepada H. JASMIN;

Bahwa bukan Sakai vang mengembalikan g kontrak sebesar Rp, 10,000.000,00
{sepuluh jula napiah) goeee:
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(sepulub jula nepial) kepada 11 JASMIN tetapi Dg KERD yang mengembalikanmya
kepadn H, JASMIN, karena D KEED belom mombayar penah wang pembelian rumah
tersebut kepadn Saksi, schinggn Saksl munyurub [y KEDO wak membayar Ry
10.000,000,00 (sepulbub futa mipiah) kepacla 11, JASMIN;

= Dabwa Saksi tidak mengeinhai tentang kwitonsi ntog bukii lain tentong pesgembalion
wmng sehesor Rpo 10.000.000,00 fsepulul juln mupiah) fersebd, dan Saksi tidok
mengetbhai kapen Dy KEBO menyerabknn uang sebesar Rp, 10,000.000,00 { sepulub juta
rupiah] kepada H. JASMIN,

= Hahwa Saksi tidok ikut bersama dengan Dp KEDO sas Dy KEBO menyershkan sang
sehesar Bp. 10000.000,00 (sepulih juta mapizh) terscbut kepadn H, JARMIM, tetnpi
Saksi mendengar darl Dg KERO dan H, JTASMIN kabwa H, JASMIN telah menerima
uang schesar Ry 10.0000000,00 (separhuh jioin rupksh) tersebut;

= Bahwa vang kontrak tidok dikembalikan sehesar Kp, 3000000000 (tign puleh juia
rupinh) karenn sant itn umg DBy KEBO belom cukup Rp. 30.0000000,00 {tiga pulub juia
rupiahg

= Hahwa saat uang D KEBO sulah cukup Bp. 300000000 00 {iga puloh juin mpiah), B
JAEMIN sudah fidak mau menerima uang tersebut,

=« Bahwa saat it Saksi ABDITL. RAJAR TOLA membawaken wvang sebesar Hp
F0.000.000,00 (dun puluh joz mopiah) kepads H, JASMIN, tetapi H. JASMIN
menolaknya karens . JASMIM ingin mengontrak sesuni wekie dalam perjanjisn;

- Bahwa Snksi membenarkan tentang hukti P-1 dan bukti P<Z, dan Saksi membenarkan

tengpang wakiu konirek pertam das kontrak kedun yang di dalam bukti Pl dan bukii 1=

2 adalah = 1 (sam) bulan;

Hahwa Saksi mengetabul tentang pembuatan sentifikat rumah fersebut atas nama RISMA,

karens Snksi bersama dengan RISMA Dg KEBO berssina — sama menyarus serifikal

tersehiil;

- Pahwa Saksi tidak mengetalul teateng huki T.LT.0-3 yaitu informasi pensensng lelang;

Balywas Saksi tidak mengeiadmi bahwa rumal tersebat sudah dilelang;

«  Pehwa sasl pembuainn akea junl beli, Soksi tdak menyampaikan kepata Notars/FEAT

LT T
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bahwa saat tecjadi jual beli rumah terscbut sehagian dari rumah tersebut masih dikontrak

obeh arang lain, dan NotarisPPAT juga tidak bertanya kepada Saksi tentang hal tersebut:

- Bahwa Saksj tidak membacs isi akin jual beli saat Saksi menandatangani akta jual beli

tersebul;

Menimbang, bahwa stas helcrangan Seksi SYAMSUL ALAM terschut, Kuasa
Penggugat menyatakan tidak keberatan dan membenarkannya, Tergugnl | menyatakan keterugan
Saksi SYAMSUL ALAM sds yang salsh yaim hahwa Saksi SYAMSUL ALAM tidak pemsh
menawarkan kepada Terpugal | uniuk membeli rumah tersebul, dan Tergugnt |1 tidak
memberikan tanggapan;

Menimbang, habwa atas bantahan dari Tergogat | tersebut, Saksi SYAMSUL ALAM
menystakan teap poda keterangannys, dan s sikep Saksi SYAMSUL ALAM terssbut
Tergugat | menyatakan tetap pada bantahannya;

1 Saksi ABTAIL BAJAT TOLA -

«  Bahwa Saksi adalah anak kedas dari ABDUL SAMAD TOLA Bin YAKLIB;

- Pahwa ADDUL SAMAD TOLA Bin YAKIB sekarng ini masih Tidugp;

«  Palwa dkeran schaginn rumah yang dikonirak oleh H. JASMIN adalah 6 m % 20 m, dan
olel H. JASKIN difungsikan sebagad gudang berang canparas;

Bahwa rumah tersebut terletak di Kp. Tanctea, Kel, Dostodangngs, Kee, Tomalatea, Kab,
Jeneporta;
- Mahwa hatas - hatss rumab yang dikonirak terocbal yaif :

e Utara @ Jalen reya pomos Makasssr - Jeneponto;

o Selstan : H. HAMSARE

s Timur : 1L JASMIN;

« Darat :schagian dari yang dikontrakkan, dan sebagian adalah DG SAKIMG;
Bahwa hanga kosirak sebesar Rp. 30.004,000,00 {tiga puluh juin rupdsh) dengan masa
kontrak selama 15 (lima belas) tahun yait
e kontrak pertama selama 10 (sepulub) tahun, antam ABDUL SAMAD TOLA Bin
YAKUB dengan H. JASMIN, dengan harga konirak sebesar Rp. 20.000.000.00 {dua

paluh juta rupiah);
o honimb.
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*  kontrak kedua sclamn 5 (Nma) fahin, aniars Saksl SYAMSUL ALAM dengan H.
TASMIM, dengan harga kontrak scbesar Rp. 10.000.000,00 {sepulub juta napiah);

= Babwn komirak pertava terjadi di tahan 2009 telapl Saksi sudah lupa tanggal dan
bulanrnya, sedanghan koutrak kedua merupekan perpanjangan dari kontrak yaag pertama,
yang mana kontrsk bedin terjadi saat kentrak periama masih berjalan yaity sekitar 3
itiga) bulan setelah terjadi kontrak pertams, tetapi Saksi sudah lupa tanggal dan bulannya
saal terjadi kontrak vang kedu,

- PBabwa antam Penggugat dengan Tergugit | dan Tergugnt 11 saling menggugat karens Dg
KEBO (Penggugat) membeli seluruh bagien rumah, sedangkan sebagian dari mumah
tersebut masih dikootrak oleh H. JASMIN (Tergugat 1) bersama dengan isirinya
{Tergugat I1};

- Behwa Dg KEBO membell mumah tersebul pada lahun 2000 dongan harga Rp.
A0H01M10.000,00 { emypad raius jula rupish) ditambah dengan saty bunh rumsh panggung:

«  Bahwa sebelumi rainah tersehit dijusl kepada Dy KEBO, Snksi pernah menswari F.
JASMIN univk membeli umah tersebut karena 1. JASMIN sememara meagonirih
schagian rimah tersebut;

- Babwa Saksl pernali menynmpaikan babwa jika 1, JASMIN tidak membeli maks Saksi

akan menjual ke ormg lain, daa jika ada pesvbeli fain maks 11 JASMIM akon keluor dari

mirmah rersehut;

Bahwa obeh karenn H. JASMIN tiduk mau membeli selareh rumah tessebul. maka vang

komtrakan dikembaliken kepadn 11 JASMIN schesar Rp. 10.000.000,00 {sepulub juta

ruplah), fetapi yang mengemboldon uang scbesar Rp. UKDLOBLOG (sepulub juta
pupiah) tersebut bepada H. JASMIN adalah Dg KEBO larena Dg KEBO belum
membayar penuh uang pembelian mumah terebul;

Habwa Suksi tidak ikut bersama dengan Dy KERC uiluk imemyeralikan wang sebesar Rp.

10,000, 000,00 (sepuluh juta rapiah) Lepada H. JASMIN, karenn gnal Bu Saksl berada di

Makasear;

Rakwa Saksi mendengar cerits dari Saksi SYAMSUL ALAM bahwa Saksi Y AMSUL

ALAM mendengar cerita dari Mg REDC dan 11, JASMIN hakea 11 JASMIM telsh

LU T
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menerima uang sehesar Rp, 10,000,000,00 (sepluh uta nspiah) tersehut ;

= Babwn uang konteak tidok dikembalikan sebesar Hp. 30.000.000,00 (tigs puluh juta
Pupial) karenn sant (6 uang Dy KEDO belum cukop Ry, 3000000000 {tiga puleh jua
ruipialy

= Baliven saat uang D KEBO sudnb cukup Rp. 30.000.000,00 (iga puluh jut nipiak), H.
JASMIN sudah tidok man nseierina uang teesebut;

= Bahwa sl it Saksi yang membawakan uang schesar Rp. 20.000,000,00 (dea pakuh jida
rugiah) kepadn H, JASMIN, tetapi H. JASMIN mepolokiye karens H. JASMIN ingin
mehgonirak sesesi wakin dalam peranjian

= Bahwa Saksi membenarkan tentang bkt P=1 dan bukti P2, dan Saksi memhenarkan
temggang wakio konimk pernma dan komirak kedus yang di dolam bekii P=1 den bukti P-
2 adalali# 1 {satu) buln;

- Bahwa Saksi mengesahai fentang, pemboatan sertifiked romah tersehil slas nama RISMA,
kirena Saksi bersama dengan RISMA Dyg KEBO bersama = sama menguris sertifikat
tersehut;

- Bahwa Saksi tidak mengetahui tenimng bukti T.LT.J1-3 yaitu informasi pemenang lelang;
Bahwa Saksi tidak mengetatiol batwa ramali rersebut sudah dilelang:

Bahwa saat pembunian akis jual beli, Ssksi tidak menyampaikan kepads Motaris™PAT

bahvwa saat terjads jual beli fumah versebat sebagian dari rumah tersebat masib dikontmk

oleh orang lain dan NodnnsPPAT juga tklak bertanya kepada Saksi tentang bal tersebut;

+  Bahwa Saksi tidsk membaca isi akta junl beli sant Saksi menandatangoni akta jual beli
temsehut;

Menimbang, batwa alas keterangan Saksi ADBDUL RAJAB TOLA terschut, Kuasa
Penggugat menysiakn lidak keberatan dan membenarkanny, Tergugat | menyatakan keterangan
Saksi ABDUL RAJAD TOLA ada yang salah ynim bakwa Tergugnt | tidak permnah ditowari unnik
membel rumah tersebut, dan Tergugat 1l tidak memberikan tanggapan;

Mentinbang, belwa sies bantzhan dori Tergugat | tersehut, Saksi ABDUL RAJAB
TOLA menyntakan tetop pods kelomniganiya, dan ntes sikep Saksi ABDUL RAJAB TOLA
tersehut Tergugat | menyatekan tetap padn bantahannya;
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Menimbang, bahwa selsin buksi sural, Tergugst | dan Tergugat [l juga mengajukan 2
{dua) orang saksi yang memborikan ketemngan di persidangan di bawsh surpah yang paca
pokoknyn sehagni besikut -
1. Saksi Dy, 11, ¥ ARIFUDDIN :
= Pahwn jarak tempai tinggal Saksi dengan Tergugst | dan Tergugat | sekitar 100 (seratus)
metzr:
- Bahwa antars RISMA dengan 1. JASMIN ada masalsh karena H. JASMIN mengonirak
rumah SAMAD TOLA pada tahun 2009 dengan jangka waktu kontrak 10 {sepulib)
tahun yailu dari tahon 2009 &d. ishun 2009 dengan harga kontrak Rp. 20000000000
(e puluh jina rupink), namun ramak tersebut dibeli oleh RISMA dari SAMAD TOLA
pads fafiun 2000 sebelum masa kontrk habis, das umah yong dijual kepada RISMA
tersehut termasul rumab yang dikemtrak oleh B JASMIN sedangkan 1. JASMIN ingin
tetan melanjuilesn kondrak tercebut;
= Bahwa sebelum rumah tersebut dibeli aleh RISMA, rumah tersebuy disawarkan kepada
IL JASMIN olch ansknya SAMAD TOLA yang bermama TONO atar SYAMSIIL
ALAM poda tahion 2010, s kanenn Barganya serlaln mahal maka HL JASMIN tidak
Jadi imembeli;
- Dabwa Saksl tidak mengeishai harga yang ditsvwarkan TORCY kepadn H. JASMIN:
= Hakwn Saksi tdak mengetahni hargs momah ynnp dibeli cleh RISMA:
- Dalbwa Saksi tidak mengetaliod tentang pémbicanan antara FL JASMIN, SAMAD TOLA
ddan RISMA;
- Bahwa Saksi tdak mesgetabui tentang kesepakaten ansra Ho JASMIN dengan RISMA;
- Bghwa Sokst tidak hediv ssan pembaatan buntrak;
- PBabwa Saksi tidak mengeinbul ads peremuan antarz yang mengonerak dengan orang
yany dikontrak di rurnsh RAHMAT;
Dalwa ada sows menyewa vang kedua antars H. JASMIN dengan andknya SAMAD
TOLA yang bemaina SYAMSUL ALAM atau TOBD, dengan jangka wakoe 3 {Hma)
talsum. denpn hargs sewa sebesar Ry, 10,600,000,00 (sepalub juts nupiah];
Bl SAMAD TOLA seharang masih hidisp, telapi Saksi vidak mengetabil slaan
jiba—tba ..o,
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biba — tibay gl ok, anaknya SAMAD TOLA dalam hal ini sedangkon SAMALD

FOLA masih hidhup;

Balwwn oleh karenn jangka waktin 15 (lima belis) tabun dianggap teriniu (ama maka

dibust monjedi 10 {repaluli} tabin saja, seliingga Jangka waktanyn dipotong 5 (lima)

tabun dan uang sewn selama 5 (limn) o sebesar Rp. HL000.000,00 {sepuluh juta

rupdaly} dikembalikan;

Biabwa wang sebesar Ry, 10.000.000,00 (sepulub juta rupish) tersebol dikembalikan oleh

RISMA dan felah diterima oleh . JASMIN;

Balwa sampai dengan sekarang ini sews menyewn selama 10 (sepulub} tahun masih

berjalan;

= Bshwa Saksi pernali melihat bukti P-1, P-2, T.LT.N-1, TLT.II-2 di rumah H. JASMIN
karepa 1. JASMIN sering berkonsaliasi dengan Saksi;

= Bahwn Saksi tdak pernab melihat bubii 93, £-1, dan 1071023

- Dahwa Saksi pemah mendengar tertang & bukil T.LT.0L3 yaits hahwa setelah rumah
tersebut dibeli oleh RISMA kemodian RISMA menjaminkan rumah terscbat ke BRI
termasulk sehagian rumah vang dikestrak oleh H JASMIN, lnh romah tersebat dilelang
oleh BRL namun sebelum wakin lelang H. JASMIN konsuliasi kepada Saksi, lnh H.
JASMIN mengikuti lelang tersebut, dan Snksi mendengar dori L JASMIN bahwa H.
JASMIN dinyatakan sebagai pemenang dari lelang ramah tersebut

- Dahwa rumah vang dilelang oleh BRI adakih keselurahan romah, sedargkan mmah yang
dikoatrak oleh H. JASMIN dar SAMAD TOLA adalah setenpah dani rumah tersebut dan
meripakan bagian dari nomah yang diletang lersebas;

«  Pahwa seleluh ada leleng, RISMA mengajukon gugotan dan Seksi Gdek mengetahui
tentang negosiash anlam H. JASMIN dengan RISMA;

- Paliwa sebelun lelang ada wsahn negosiasi, saat i H. JASMIN menunjubkban SME dari

TONC kepada Saksi ager W JASMIN menerima uang Rp. 20.000.000,00 {des pulub jos

rupiah) agar memah fersehin bebos dan RISMA menjoslnyn scears bebas, namun H.

JASMIN ingin tetap melanjuikan kontrak selaing 10 (sepuluh) tahun,

Fiahwa tidak nda kesepakatan aitara H, JASMIN dengan pemilik rumab, agar

HIASMIN ..o,
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H. JASMIN meninggalkan rumah tersebui;

Bahwa yang menempati rumah ferschart ada 2 {dhun) yaitu selengah ditempati H, JASMIN
dan selengnk ditempati oleh RISMA:
Bahwn rurmah tersebut terletak di Kp. Tancten, Kel. Bontotangnga, Kee, Tamalatea, Kab.
leneponia,
Bahwa batas —batas rumah yang khusus dikontrak H, JASMIN yaitu :
*  Utam  :jalan provins:
*  Selatan ; aim. 1. HAMS AH;
*  Timar : rurdhnys H JASMIN;
* [Harst : rumaknyn RISMA;
= Bahwa wkuran rumah yang dikeetrak 11 JASMIN yaita panjang = lebih dari 20 (dus

puliib) meter, Jehar = 10 (sepulish) meter «d. 15 (lima belas) meter, huas = lebih dari 200

{dua ratus) meter;

Menimhang, babhwa atas keterangan Saksi Drs, H. Y ARIFUDDIN tersebat, Tergugat |
dan Tergugat 1T menyatakan titsk keberatan den membenarkasnya, sedangkan Kuasa Pengigat
tidak memberikan tanggapan;

. Tahwa fempal tliageal Saksi deegan Tergugat | dan Tergugat 11 sekitar 10 {spulub)
mefer;
Bahwa Saksi mengembui dari anaknya SAMAD TOLA yang bermama SYAMSURIANI
batwa nda kontrek antara 1L JASMIM derigan SAMAD TOLA pada tahun 2008, dengan
imasn kontrak 10 {sepuluh) tzhun, dengan hargn kontrak Rp. 200000000, (dua peluh
juts rupish:
Bahwa Saksi mengembui dari SYAMSURIANI bahwa mucul maslah karena sebelum
musa kantrak habss SAMAD TOLA sekeleargs menjual rumah tersebul kepada RISMIA,
da rumah yarg dijual kepada RISKA sersebul tenmasuk nerah yang dikonimk obeh H.
JASMIN sedunghan H. JASKMIM ingin t=tap melanjutkas kontrak tersebut:
. alwa Saksi tidak mengetsbul harga rumah yang dibeli oleh RISMA tersebat;
Hahvwn Saksi tidak hodir gnal pembuatan kentrak;
= Babl
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Bahwa Sak ;
tidak Merpeialy ady pefemman aniara yang m"lﬂm"k :Imgnn orang
yang dikosirak | namaly HAHMAT:

H#'“ wia sewn menyewa yang kedua antam 11, JASMIN desgan naknya SAMAD

TOLA yang bemama SYAMSUL ALAM wtan TORC, dengan jangka wakiu 5 {lima)

'ahus, detigan harga sewa scbesar Rp. 10.000.000,00 (sepaluh juts rupish);

Bahwa SAMAD TopA sekarmng mesih hidup, tetapi Saksi tidak mengetahul alasan tiba

Vb muncul anak — snaknya SAMAD TOLA dafam hal ini sedunghen SAMAD TOLA

masih hidup;

Bahwa aleh kasens Jangkn wakin 15 (Hma belsg) tabun dianggap terlaly lama maka

dibuat. menjadi 10 (spuluh) tabun s, sehinggn jangka wakiumya dipotong 3 (lima)

tahun dan uang sewa selama 5 (lima) tshun sebeser Rp. 10.000.000,00 (sepulub juta

rupish) dikembalikan;

- Bohwa uang sebesar Rp. 10.000.000,00 (scpuluh juta rupiah) tersebut dikembalikan oleh
RISMA dan telsh diterima olch 11 JASMIN,
Bshwa sampai dengan seknrang ini sewn meayewn selama 10 (sepuluh) tshun masih
berjalan;

< Bahwa Saksi pernah melihat bukti P-2 dan TLTI-1

= Bahwa Saksi tidak pemah melilat bukti -1, P<3, P4, TLT 12 dan TLT11-3;

- Balvwa mumah tersebat terletak di Kp, Taneten, Kel. Bomotengaga, Kec, Tamalatea, Kab,
Jeneponto;

- Pahwa haras = baias rumah yang khiisas dikonteak H, JASMIN yaino -

# Utara : jalan provinsd;

»  Schalan ; alm. H. HAMBAH;

»  Timur : rumahaya 1], JASMIN;

»  Horal ; romahaya RISMA;

B Saksi ek mengetahul whkuran rumeh yang dikonteak 11 JASMIN;

Menimbang, bahwa atas keterngan Saksi SL SAEDAH tersehut, Tergugat | dan

Tergngat Il menyatakan tidak keberatan dun membenarkannya, sedangkan Kuasa Pengugat tidak

memberi kan iangEapna,
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimt inkan terjadi perr

Menimbang, bahwa Majelis Hakim tela mengadakan Pemeriksaan Setempat terhadap
lukasi tanah obyek sengheta padn tnggal 19 Oktober 2012, dengan hasil schagaimana tertuang
dalam Berits Acara Persidangin;

Menimbang, bahwa Kuasa Penggugat mengajukan Kesimpulan fertanggal | November
2012, sedanghan Tergugat | dan Tergugat 1l mengajukan Kesimpulan tertanggal 29 Oktober
20012;

Menimbang, bahwa Kuasa Penggugat serta Tergugat | dan Tergugat [1 tidak mengajukan
apa pun lagi dan mohon Putusan:

Menimbang, baliwa demi singkatoya das lengkapnya Putusan ini maka segala sesuat
yang terjadi di persidangan sebagaimara termuat dalam Berita Acara Persidangan telah mns
diperimbangkan dan merupakan bagian vang tidak terpisabian dalam Putusan ini;

TENTANG PERTIMBANGAN FHUKUMNYA

Menimbang, bahwa maksod dan touan Goeaten Penggugat ndalab schagaimana tersebal
di atas;

Menimbang, bahwa: Kmasa Penggepet dalam Gugatanmyn pada pokekaya  telah
mengemukakan |
- Babwa pada bulan Jawuari 2010, Penppugat ditawari tamoh seluas 370 m? beserta bangunan di
atasnyn odeh ABDUL LAMAD TOLA Bin YAKUB, SYAMSUL ALAM Dneng TOBCO,
ABDUL RAJAB Daseng SIKK!, RAHMAT Daeeg GASSING, SYAMSURIANI Dueng
KOMBONG, KASMAYANTI Dinti ABDUL SAMAD TOLA, HERLINA Binmti ABDUL

SAMAD TOLA;

. Rahwa tanali dan bangunan di atamya tersebut terlelak di Tanetea, Desa Hoatotangnga,

Kecamitan Tamalstea, Kabupaten Jeneponto, dengan batas — batas |

Lftara - Jalan poros Makassar — lengpomio;

-
& Timuor : Rumah surkes milik Tergugat | daa 11;
s  Selaton : Rumsh milik abmarhum 1. HAMEATT,

s [pBamt :Rumsh toke Penggugat;
Balvwa pads sasd dilawarkan tersebul. sebagia
11 dengan ukuran £ & m a 20y

i dari tamaki dan bangunan tzlah dikonirak oleh

Tergizgat | dan Tergupal
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flaws setelah disepukati hargn Jusl beli, Penggugat memintn kepadn pies poriual uatk

mengesenghan tanah dum bangunan torschut, dun Tergugai 1 serta Torgugat I menyetijul ha

tersebut dengan syumt uang kontrak pertama sehesar Rtp, 20,000.000.00 (dua puluh jums
rupiah) dan wang perpanjangsn kastrak sehessie Rip. 10.000.000,00 (sepulub jita ruplah)
dikembalikan secarn wh;

Bahwa dengan dasar peanjian dalam s perpanjangan kontrak dan Tengugat | serta

Tergugat Il telsh menerima pengembalion wang perpamjangan koolrak sebesar Rp.

100000 (sepuluh juts rupish), maka Penpaugat merealisasikon jual beli tersebut di

hadapan Nolaris/TPAT INDAH WITAYA, SH pads tanggal 10 Februari 2010, dan telah

terhit Akia Jual Beli No. 4202010 sena Sertifikat Hak Milik No. 716/Bontotangnga tanggal 4

Mei 2000, Burat Ukur No. 001622000, seluas 370 m® aas nama RISMA;

- DBahwa Pengguga meminta kepads Tergugar | dan Tergugat |1 untok mengosonghkan
bangunan yang ditempatinya dengan menycrahkan uang sehesar Hp, 20.000.000,00 (dua
puluh juta rupish), vetapi Tergugat | dan |Uergugat 1l menolakmya;

- Dahwa Penggugat telah memints kepada penjial uniuk menjembatani Penggugal dengan
Terpuzat | dan Tergugat 1 agar Tergugat | dan Terguged 11 mengosongkan banguman yang
ditespatinya, samun Tergugat 1 don Tergugm 11 menckak mengosunghannya dengan alasan
bahwa Tergagat | dan Tergupat 1l akan mengosongkannyn seieinh sefesai masa kontrak,

- [iahwa perbuatan Tergugss | dan Tergugat Il tersebmn mengakibathan Pengangat mengalami

kerugian harean tidak dapat merikmati dan menempati bangunan terschut sehinggn

petbustan Pengaupat merupakan perbuatan yang makaaan hokum;

fahwa pars penjual tidak dilkitkan sclaky plhak sebab par penjual tiadak menagikan

Penggugat dengan adanya penpakuzn Tergagat [ dan Terguget |1 wnluk mengosonghkan tanal

dan bangnan yang ditempati oleh Tergagat | dan Tergugat 1L,

Menimbang. baliwa Tergugat 1 dan Tergugat Il dalam Jawabannys pada pokoknya telal
mengemukakan !

= Balowa Chugamn tidak epst dan s=lah snsaran sebab Tergngat | dan Tergugat 11 hanya

melakukan pegonfian sswn menyews deagan A. SAMAD TOLA, dan Tergupmt | sema

Tergugat 11 fidak pernah melahukan perjanjian, persetujunn da pengakuan tentang rumah

Yang FYEEEENTY]
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an
yang dikontrak torsshe dengan Penggugat balk secorn langsung atan pun tidak langsung.

ik lisan manpun tertulis;

Menimbang, babwa dari dali - gatil yang dikernuikakan Kimsa Penggut dan dalil - dalil
yang, dikemukakan Tergugat | dan Tergugat 11 fersehut, makn dapst ditarik kesimpulan bahwa
yang menjadi pokok masalah dalsm perkars inf : npakah perbustan Tergugat I dan Tergugat
I yang tidak mengosonghan bangusun yang dikontraknya merspakun perbuatan yang
melwwan habom?

Menimbang, bahwa untuk menyelesaikan pokak permasalahan tersebut Majelis Hakin
akan memberikan penilaian yuridis terhadap slat-alst bakti yang digjukan oleh para pihak yang
akan dipergunakan oleh Majelis Hakim untuk menentukan susty fakta bukom, dan berdasarkan
fakia hukum terssbut Majelis Hakim akan memperianbangkan apekah Gugatan Pengiugst
beralasan sehinggn dapat dikabulkan;

Menimbang, baltwn oleh karess Gugatwn Penggugat dibantah obeh Tergagat | dan
Tergugat Il maka Penpgugst teelebil dahubi dibebani kewnjiban untuk membuktikan dail
Gugatannya, dan baru Tergugst | dan Tergugat I dibehani untuk membuktikan dail Jawahanmya;

Menimbanz, bahwa untik  membuktikan dalil Gugstannys, Kussa FPenggugnl
sengajuknn 4 (empar) bukti surat yang telah dibububi meterai yang cukup dan setelih dicocokan

dengan aslinyn temysta bukti tersebet sesuni dengan mslinys, kecuall bukii P-2 dam P=4 karcns

bukti oo merupskan foto copy dari folo copy, kemundian buktl sural terschbat diberi tanda P-1

sid P-4,
Menimbang, hakvwa selain higkti surat, Kuasa Penggugat juga mengajukan 2 {dun ) orang
wdi’hﬁnﬁhﬂnﬁpah di persidangan;

saksi yang telah memberikan keteran
dalil Jawabanrya, Tergugat | dan Tergugat 1l

Menimbang, hahwa untuk membukiikan

kan 3 (tiga) bukii surat yang telnh dibubshi meterai yang cukop dan seteloh dicocokan
ukan

mengaj
tersebut sesuai dengan aslinys, kemud

fjan bukti suron fersetul diberd
dengan aslinya termyata buki
tanda Bukt T.1.T.1-1 sfd Bukti T T3 . R
in bukti surat, Terpugat | dan

Menimbang, bahwa slain g : -ml e
. ketermngannyd i Bwarh suﬂ;nhqﬂpmuhgaq,
wkan Kusia Penpgeznt dan Tergugnt | sere
Tergugat I e

(dua) orang saksi yang telah memberikas

Menimbang, balwa alai-nlnt bukti yang i

Cappdardangen Cemioanrs:
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Tergugal I telah memenuhi syarat-syaral yang sah menunid hiukim maka terbadap alat-alat bukti
terschut dimyatakan sh dalam perkar ini, kecuali bukti P-4 karean mempakan fato copy dari
folo cogy sedangkan astimn Gidak pernal ditunjukkan i perddangan sehingga bukll P-4
dinyatakan fidek sah dalam perksra i dan hanislah dikesamplighan, sedangkan teadap hukii
P-2 yong merupakan foto sopy dari foto eopy namim hukti P-2 adalah sama dengas bkt
TLTH-1 mako techadap bukti P-2 dinyainkan sh dalmni perkara ini;

Menimbang, bobwa stelah Majelis Hakim mengnraikan penilaian yuridis terhadip alat -
nlet bukth vang diajukan oleh para pihek, selanjuinya Majelis Hakim aksn menentukan fikia
Fuksiem berdasarkan alat hiskl] yang digjukan olch para pihak lersebut;

Menimbang, balwa bukii P-1 dan bukti F-2 yang notabene sama denggan bkt T.0T11-1
merupakan surdl perjangian, dengan demikinn berdasarkan Pasal 1338 KUHPenlata lerhadap
bukti P-1, dan bukti P-2 yang notzbeoe sama dengan bokti TLUT1- 1 adalah indeng — undang
Iragi parn pihnk yong membnat pegjan) inn tersebut,

Memirmbang, bahwa bekii -3 menpakan akts jual beli yang dibuat oleh Notaris/PPAT,
dengnn demikio terhadap bkt -3 messpakan akio otenlik;

Menimbang, hahoa bukti T.0,701-2 merapakan kwitansi seraly terima wang schesar .
20,000,000 00 {duz palub juts rupizh) dari 1. JASMIN, SAg (Tengugat 1) dengan SAMATY Dy
TOLA untuk pembayarsn Lonimk runah setnma 10 (uepaluh) when dard butan Seplember 2008
s Seplember 2019, dengan demikian bukti T.1T.11-2 menspakan realisasi pembayaran uang
honirak sehaprimany yaig diperjanjiken dalom bukii -1 yang notabene sama dengan buki
TLTR-13

Meninbang, bakws bukti T.LT.11-3 merupakan surst dari FT BRI {Persero) Thk Kastar
Cabang Jereponda tentzng informasi pemenang klang agunan BRI, dengan demiian berhadap
Tkt 10T 013 mempianyai nilai sshuggai akta di bawah tangan;

Menimbang, bahws berclasarkan bukii i-2 yang nombene sama dengan bukel T.LT.1-1,
dan bukil TUTH2 yang dibubungkan dengan keterangan Saksi SYAMSUL ALAM dan Saksi
ABDUL RAJAB TOLA yang pada pokoksya mencranghen bahvwa oda kontrnk pertama antara
ABDLUL SAMAD TOLA Bin YAKUD dengan H. JASMIN geluma 10 {sepulul) tahin dengan
hargn kontrak sebesar Rp. 20.000.000,00 (dua pislaih Jurtn rupih} pada twhin 2009, serts

keterangan ...
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keternpan Saksd Drs, H. 8YARIFUDIDIN yang pada pokoknys meneranghan bahwn 11 JASMIN
mengontrak rumah SAMAD TOLA pada tshan 2009 dengan fangkn waktu kontrak 10 (sepulub)
tahun ynity dari tihun 2009 s whun 2009 dengan harga koninak Bp, 20,000,000, (dua paluh
Jwin roplah), dan keterangnn Saksi St SAEDAL yang pada pokokinya mencrangkan batvwn Sakai
S SAEDAH mengetabii dart annknye SAMAD TOLA yang bermama $YAMSURIANI hakwa
ada kontmk andarm H, JASMIN dengan SAMAD TOLA pada tabun 2009, dengan misa kontrak
10 {sepuluh) tabun, dengan harga kootrsk Rp. 20.000.000,00 {dua pulub juta rupiah), meka
diperolet Paken bahwa ads perjanjisn koabmk nemah antor H. JASMIN dengas SAMAD TOLA
scluma 10 (sepuluk) fahun mofai September 2009 24 September 3019 dengun niki kooiak
sebesar Rip. 20.000.000,00 (dua puleh juta rpiah);

Menimlbsng, hahwa berdasarkan bukti P-1 yang dibubunoken dengan keterasoan Saksd
SYAMSUL ALAM den Saksi ARDUL RAJABR TOLA yang padn pokokeya mensrsnghan bahws
ads konmrak kedus anlam Saksi SYAMSUL ALAM denaun 1. JASMIN, dengan hanm konirak
sebesar Rp. | 000000000 (sepulub juts rupiah) selama 5 (Hma) tabhun vang mana konbrak kedus
terjadi sand kovrak pertama il berjalan yalo schiesr 3 fiiga) bulan setelah togadi hontrak
pertamn, serta keterangan Saksi Drs. H. SYARIFUDDIN dan Saksi St SAEDAH yang pad
pokoknya mencranghan bahwa ada sewa menyewa yamg kedwa antasa H, JASMIN dengan
anakmya SAMAD TOLA vang hernams SYAMSUL ALAM atsu TOBO, deagan jangka wakbo 3
{limna) tahun, dengan harpa sewa sebesar B, 10000.000,00  sepalula juts rugiah), maks diperoleh
fakin hehws sehelim mnsa pegjanjian komtrak antars H. JASMIN denpmn SAMAD TOLA
berakhir, telah ada perjanjian kontrak dengan obyek rumah yong sama ot H, JASMIN dengan
amkmm SAMAL TOLA yang bemama 5 AMEUL ALAM atsy TOBOD dengan masa honrak
selama 3 (linsa) tabun terhitang sejak Seplember 2019 & September 2024, dengan nilai kondrak
sehesar Hp, 10,000,000, 00 {sepuluh juta rupiah;

Merimbang, babwa berdmsarkan bekei P-3 dihabungkan dengan keterangan Saksi
SYAMSUL ALAM dan Saksi ABDUL RAJAB TOLA yang pada pokokaya menerangknn bahwa
Tig KENO (Penggugal) membeli selurub bagian rumah sedangkan sehagian dari rumab tersebut
musih dikenimk olely H. JASMIN (Tergugat 1) bersama dengan istrinva {Tergugal 1), serta
keterangan Saksi Drs, H. SYARIFUDDIN yang pada pokoknya menemmpken balovs pada tahun
2000 yaitn sehel i masa kontrak HL JASMIN habds, rumah tersebat dibedi ol RISMA dari

SAMALY .
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ri]

SAMAD TOLA, dan rumah yeng dibell oleh RISMA darl SAMAL T0O0A lorsehul termasak
rumah ving cikentrak aleh Ho JASMIN, don ketersngan Saksl St SAEDA N yang pada pokekinya
meremnghon balvwa sebebum masa komirsk habi SAMAD TOLA schelfuargn menjual rumah
terschin kepada RISMA; dan rumah yang dijuesl kepada RISMA tersehut termasuk mmah yang
dikentrak oleh H. JASMIN, meka diperolel fakua balvwa RISMA membell rmah dari ABDUL
EAMAD TOLA Bin YAKUB, SYAMSUL ALAM Dg TOBO, ABDUL RAJABR Dy SIKKL
BATIMAT Dg GASSING, SY AMSURIANI Dp KOMBONG alias SURYANIL KASMAYANTI
Binti ABDUL SAMAD TULA, dan HERLINA Bintl ABDUL SAMAD TOLA, yang mang
sebagion ramah yang dibeli RISMA tersebut adalah mmah vang dikontrek oleh H. JASMIN dari
SAMAD TOLA, dan jual beli tersebmt terjadi pada sant perjanjiom kotrak antam H. JASMIN
dengan SAMATD TOLA belum berakhin

Menimbang, hahwa terhadap bukti T.LT.10-3 yang hasva didukung dengan kelerangan
Saksi Drs, H. SYARIFUDIDIN vang bersifat tesimoniim de andit sebab pengetahoan Saksi Drs,
H. SYARIFUDDIN berdasarkar cerita 8L JASMIN tentang RISMA yang menjaminkan romzh
tersebut kepada BRI hingga nemah ierscbut dilelang olch BRI dan pernenang lelngmys adalah H.
JASMIN, makn bukti TOT.0-3 tidak dapst digumakan dalam  perkara ini dan finns
dikesampirgkan;

Menimbang, bahwn berdnsarkon kefernmgan Saksi SYAMSUL ALAM dan Saksi
ABDUL RAJAR TOLA yang pada pokokinya menerangkan babwa uang kontrak yang sehesar
Mp. 1000000000 (sepelab jutn rupish) dikembalikan kepeda H. JASMIN dan yang
menyerahkannva adalah (g KERO, serta keterangan Saksi Drs. H. SYARIFUDDIN dan Saksi
St SAEDAH vang pada pokoknya mencrangkan hahwa uang sewa selama 5 (lima) tahun sebesar
Rp., 10.000.000,00 {sepululy jutn nipiak} dikembalikan oleh RISMA dan telah diterima oleh H.
JASMIN, maka diperoleh fakta bahwa perjanjian kontrak rumah antara H. JASMIN dengan
dengan anaknys SAMAD TOLA yang bermana SYAMSUL ALAM atau TODO dengan masa
hontrak selama 3 (lima) tahun terhinmg sejak Seplember 2019 5/d Scptember 2024 dengan nitai
konitrak schesar Rp, 1000000000 (sepubih jutn nipsah) telah ditarik kembali oleh para pibak
yang membuatnya yaitu FL JASMIN dan S¥AMSUL ALAM;

Menimbnng, bahwa berdusarkan fakia tentang penankan pejanjian antara H. JASMIN

L1111 1| TP
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)

dengan SYAMSUL ALAM wengenal kontrak pomal selama 5 (Hand abin lerebat, Majelis
Taklm berpendnpat habwa penarikan kemball pesjanjian kontrak riamal antae 11 JASMIN dan
SYAMSUL ALAM dilakwlnn secars sab sebab penariken tersshi ditakunksn dengsn sepakat
Khiia belab pilisk yamg nsembuninyn (vide Pasal 1338 KUTIPerlnin);

Menimbang, bahwn berdasnrkan fakin yang telnk divrsikan sehelimnya, Majelis Hakim
berpomdapal lahwa sda lbanpan hokem antarm H, JASMIN (Tergugat 1) dengan SAMAL
TOLA tenfang sena menyewa ramak, dan hubasgan hakum antarn SAMAD TOLA sekehiirgs
dengan RISMA Dg KEBD (Pengpugat) tessang junl beli remah, yang mana purah obyek sewa
menyewa antara H, JASMIN (Tergugat 1) dengan SAMAL TOLA adulh bagian duri obyek jusl
bl amtara SAMAL TOLA schelearpa dengan RISMA Dg KEBO, din jual heli antarm SAMAD
TOLA sekehiarga dengan RISMA Dg K EBO tersebut tedjad| paca tanggal 10 Februari 2010 yang
mnnn st fn misa sewa menyewa antarn L JASMIN dengan SAMAD TOLA masih belum
bernkhir sebab berakhimyn mass sewn memyewa tersebul sejak bulen Seplember 2009 =0
Sepiember 2014,

Menimbang. hahwa bertlaszrkan hubungan kim di dalem sswa menyewa dan jual beli
tersehut, maka sntam Pengpupat dengan Terpugat | dan Terpugat (1 sidak t2gjalin hubangan
huksi, dan meskipun Penggugat dalam Gugatanya meaguraikan bahwa para penjual {SAMAD
TOLA sekeluarga) tidak difkutkan selaku pihod sebab tidak memgikan Penggugal, i
Yurisprudensi Malkamah Agung Momar < 400 K/Pde’ 1584 menenfukan kaideh hukoam habwa
“arens hubumgan bukum yong sesurggubinga adubsh hubungan hulang pictang snism Pengaugat
dengan anak Tergagat, sosk Tergugat hans fural digugat”, dengan demikian 1 e ade pihak
yang kurang digpat;

Menimbang, baiwa berdasarkan hal tersetut, maka Gugatan Penggugat sdalsh Gugalan
yange fiduk fengkap pihekaya (Piwrinm Litis Consoetium), dengn demibian Gugsian Penggagat
haruslah disysnkan fidah dspat diserim (afer antvankelfke vewblaand), dan oleh karena i maka
Ierdasartkan Pasal 102 ity Penpgugnt harus difiskian untuk membnyar bigyva perkim yang
rimbul dalam perkara ini yang besanmyu skaa ditetaphan dalam Amar Pt

Mengingat, keweniuan Pasal 1238 KUNPerdata, Posal 192 BB Yursprodensi

Mahkamah Agueg Nomwr © 400 KPdVE98, PERMA  Nomor I Tahim 20O sein

el — Periliram 2o
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15 esia

peraturun — perstuean ki yang bersanghutan;

[ MENGADILI

- Menyatakan Gugatan Penggupst tidak dapot diterime;

- Menghukem Penggegal ustub membayor biaya perkara ini sehesar Rp. 1.641.006,00 ( st

Juts enam st empat pubuh satn riba npiak

Demikinn dipuius dalam masyswarah Majelis Hakim pada hari SENMN tanggal 5
Hovember 2012 obeh LISFER BERUTU, SH, MH schapai Hakim Hemn, MICHAEL LY.5.
HUGROHO, $H dan NURLELY, SH mosing-masiog sebagui Hukim Anguota. Patusan mann
diiscapkan dabam sidang yang terbuka untuk wmym pedn hor SENIN tanggsl 12 Movember 2012
alich Hakim Ketia terseburt denizan didampingi obeh Hakin - Hakin Anppots vang dibantu obeh

THEODORES HARINDAIL 88 sebagai Panitera Pengianti yang dibadini Kuasa Perggugat

dam Tergugat | serta Tergugat (f;
" Hakim Anggots o
s .8
A
".'_:. T e g . —
MICHAEL L[5, NUGROE R, 51 !{ﬁLEHJEME..ﬂhhm
I\."‘-—_:{’:l
{7
4
LY, &l
Iinya — hiaya :
- Bigya pendaflamn gagatan  : Kp,  30.000,00
- Miaya parggila Rp.  ADDDOCOD
- Bayn pemeriksonn scbempai ; Rp, 1000000
« Materai (Rp. 600000
ra - Resdaksi  Rps 5.000,00
. Jamlah TRp. LEA1000,00
llu e
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