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P U T U S A N

                                            No.  263 PK /Pdt /  

2006

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

                     M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  pen in jauan  kembal i  te l ah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

PT.  BINTANG PURNA MANGGALA,   dalam  hal  in i  

d iwak i l i  o leh  I r .  GUSTAF YANI  se laku  Di rek tu r ,  

berkedudukan    d i   Ja lan  Kemang  Timur  Raya 

No.37 ,  Kemang,  Jakar t a  Sela tan ,  da lam  ha l  in i  

member i  kuasa  kepada  WISYE  HENDARWATI,  SH. ,  

MH.,  NINUK.  HM.,  SH. ,  DIAN  NUGRAHA,  SH. ,  

Advokat ,  berkan to r  d i  Tebet  Bara t  IV  No.17  

Jakar t a  Sela tan  ;

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pemohon  

Kasas i /Pengguga t /  Terband ing  ;

melawan :

ROBBY SUMAMPOW,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Diponegoro  No.24  RT.09/RW.07  Menteng,  Jakar ta  

Pusat  ;

Termohon   Penin jauan   Kembal i   dahu lu  Termohon  

Kasas i /  Tergugat /Pemband ing  ;

d a n :

CHRESTINA TAMBALEAN, SH. ,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Ja lan   Diponegoro  No.28,  RT.09/RW.07,  Menteng ,  

Jakar t a  Pusat  ;

Turu t  Termohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  

Termohon Kasas i /  Turu t  Tergugat /Pemband ing  ;

Mahkamah Agung te rsebu t  ;

Menimbang  bahwa  dar i  sura t - sura t  yang  bersangku tan  

te rnya ta  para  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  Pemohon 

Kasas i /Pengguga t /Te rband ing  te lah  mengajukan  permohonan  

pen in jauan  kembal i  te rhadap  putusan  Mahkamah  Agung  

No.1863  K/Pdt /2004   tangga l  13  Ju l i  2005  yang  te l ah  

berkekua tan  hukum te tap ,  da lam perkaranya  melawan Termohon  

Penin jauan  Kembal i  dan  Turu t  Termohon  Penin jauan  Kembal i  
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dahu lu  para  Termohon  Kasas i /Te rguga t  dan  Turu t  

Tergugat / pa ra  Pembanding  dengan  pos i t a   perka ra  sebaga i  

ber i ku t  ;

Bahwa  Penggugat  dengan  Tergugat  te r j a l i n  hubungan  

sewa  menyewa rumah  t i ngga l  se luas  1.250  M2 yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Kemang  Timur  No.37  

RT.09/RW.04  Kelurahan  Bangka,  Kecamatan  Mampang  Prapatan  

Jakar t a  Sela tan  ;

Bahwa anta ra  Penggugat  dan  Tergugat  te lah  setu ju  dan  

sepakat  untuk  mengadakan  Per jan j i a n  Sewa  Menyewa,  untuk  

i t u  pada  tangga l  7 Mei  1999  d ibua tkan  akte  per jan j i a n  sewa 

menyewa  No.7  dan  Addendum No.8  tangga l  7  Mei  1999  di  

hadapan  Ny.  Masner i  Notar i s  d i  Jakar t a ,  juga  te l ah  memi l i h  

domis i l i  hukum bi l a  te r j ad i  perse l i s i h an  di  Kepani t e raan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  ;

Bahwa  sewa  menyewa  ada lah  suatu  per jan j i a n  dengan  

mana pihak  yang  satu  mengika tkan  di r i n ya  untuk  member ikan  

kepada  p ihak  yang  la i nnya  ken ikmatan  dar i  sesuatu  barang ,  

se lama  satu  waktu  te r t en t u  dan  dengan  pembayaran  suatu  

harga  yang  oleh  p ihak  te rsebu t  te rakh i r  i t u  d isanggup i  

pembayarannya  ;

Bahwa penyewaan  rumah te rsebu t  atas  keputusan  bersama 

Penggugat  (PT.  Bin tang  Purna  Manggala )  dan  mi t ra - mi t ranya  

Cam  Financ ing  dan  Genera l  Trade  Swi tze r l and  dan  

Coarbot rade  S.p .A  I ta l i  da lam rangka  jo i n t  opera t i on  ;

Bahwa  dalam  penandatanganan  Per jan j i a n  Sewa  Menyewa 

Akta  Notar i s  No.7 ,  Dr .  Yusuf  Merukh  hanya  sebatas  mewaki l i  

sedangkan  konsekwens i  hukum ada  pada  PT.  Bin tang  Purna  

Manggala  sebaga i  badan  hukum te rsend i r i  dan  konsekwens i  

f i nans ia l n ya  ada  pada  jo i n t  opera t i on ,  dengan  demik ian  

t i ndakan  te rsebu t  bers i f a t  eenmal ig  (hanya  seka l i  sa ja )  

sesudah  i t u  semua  kewenangan  kembal i  pada  Di reks i  PT.  

Bin tang  Purna  Manggala  ;

Bahwa jangka  waktu  per jan j i a n  sewa menyewa dalam Akta  

Notar i s  No.7  tangga l  7 Mei  1999,  dan Addendum No.8  tangga l  

7 Mei  1999 ada lah  4 (empat )  tahun  dibag i  menjad i  :
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a. Tahap  I  per iode  12  Apr i l  1999  sampai  dengan  11  Apr i l  

2001 ;

b. Tahap  I I  per iode  12 Apr i l  2001  sampai  dengan  11 Apr i l  

2003 ;

Apabi l a  Penggugat  bermaksud  memperpan jang  sewa  maka 

diha ruskan  member i t ahukan  3  ( t i ga )  bu lan  sebe lum  sewa 

berakh i r  h ingga  jangka  waktu  yang  baru  tahap  I I  

per i ode12  Apr i l  2001 sampai  dengan 11 Apr i l  2003  ;

Bahwa jangka  waktu  te r t en tu  yang  dimaksudkan  apab i l a  

t i dak  te rcapa i  musyawarah  dalam  penentuan  syara t - syara t  

baru  dalam  perpan jangan  sewa  dibe r i  kesempatan  3  ( t i ga )  

bu lan  memperpan jang  dengan  d ibebankan  kepada  Penggugat  

sebesar  USD 2.500  set i ap  bulan  seh ingga  se lu ruhnya  sebesar  

USD 60.000  untuk  jangka  waktu  sewa 2 (dua)  tahun  ;

Bahwa pada  tangga l  10  September  2001  Penggugat  te lah  

mengi r imkan  

sura t  yang  is i n ya  Penggugat  sesua i  Tahun  Anggaran  

perusahaan  menggunakan  haknya  untuk  memperpan jang  sewa 

menyewa  dengan  Tergugat  d i  mana  maksud  dan  tu j uannya  

mengacu  pada  Per jan j i a n  Sewa  Menyewa  No.7  Akte  Notar i s  

Masner i  tangga l  7  Mei  1999,  dan  i t i k ad  baik  Penggugat  

meminta  dra f t  per jan j i a n  perpan jangan  sewa  menyewa  dar i  

Tergugat  untuk  segera  dik i r imkan  kepada  Penggugat  ;

Bahwa te rnya ta  oleh  Terguga t  send i r i  harga  sewa yang  

mengacu  pada  Akte  Notar i s  No.7  te rsebu t  d i rubah  dengan  

meminta  pembayaran  untuk  set i ap  3  ( t i ga )  bulan  dengan  

harga  sewa 3  x  USD 3.500  = USD 10.500 ,  mulanya  Penggugat  

t i dak  setu ju  dengan  cara  pembayaran  t r iwu l an ,  namun karena  

permin taan  Tergugat  maka  Penggugat  te l ah  mengi r im  

(ment rans fe r )  uang  yang  Tergugat  kehendak i  ke  reken ing  

atas  nama  Agus  Widagdo  No.Rek.  0017019850  (USD)  dan  

Tergugat  te lah  mener ima  uang  yang  dik i r im  oleh  Penggugat  

dengan per inc i an  sebaga i  ber i ku t  :

- Per iode  12 Apr i l  2001 sampai  dengan  11 Ju l i  2001 ;

- Per iode  12 Ju l i  2001 sampai  dengan 11 Oktober  2001 ;
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- Per iode  12  Oktober  2001  sampai  dengan  11  Februar i  

2002 ;

- Per iode  12  Februar i  2002  sampai  dengan  11  Apr i l  

2002 ;

Bahwa  pada  tangga l  16  Februar i  2002  tu ru t  Tergugat  

menul i s  sura t  kepada  Penggugat  te l ah  member i t ahukan  secara  

resmi  te l ah  mener ima  uang  sewa  per iode  12  Oktober  2001  

sampai  dengan  11  Februar i  2002  sebesar  US$  13,99  dan  

meminta  uang  sewa  per iode  12  Februar i  2002  sampai  dengan  

11 Apr i l  2002  untuk  segera  d ik i r im  /  t rans fe r  kepada  tu ru t  

Tergugat  ;

Bahwa pada  tangga l  18  Februar i  2002  uang  sebesar  USD 

7.000  te l ah  dik i r imkan  o leh  Penggugat  kepada  Tergugat  dan  

tu ru t  Tergugat  dengan  di te r imanya  pembayaran  uang  sewa 

dar i  Penggugat  dengan  demik ian  membukt i kan  secara  hukum 

bahwa  sewa  menyewa  rumah  t i ngga l  yang  di t empat i  o leh  

Penggugat  adalah  sah menuru t  hukum ;

          Bahwa tanpa  sebab  yang  je l as  secara  t i ba -

t i ba  Tergugat  meminta  untuk  mengosongkan  rumah  t i ngga l  

yang  disewa  oleh  Penggugat ,  dan  beberapa  ka l i  mengancam 

dan meneror  :

a. Sura t  ancaman dan te r ro r  tangga l  11 Maret  2002 ;

b. Sura t  ancaman dan te r ro r  tangga l  12 Maret  2002 ;

c. Sura t  ancaman dan te r ro r  tangga l  3 Apr i l  2002 ;

d. Sura t  ancaman dan te r ro r  tangga l  15 Apr i l  2002 ;

Hal  in i  merupakan  perbua tan  yang  sangat  t i dak  

menyenangkan  seh ingga  

berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas  Tergugat  dan  tu ru t  

Tergugat  d ikwa l i f i s i r  

sebaga i  perbua tan  wanpres tas i  yang  merug ikan  Penggugat  

ba ik  secara  mater i i l  maupun  mor i l ,  maka  sepantasnya  

Penggugat  b isa  mengajukan  gant i  rug i  ;

Bahwa oleh  karena  sewa menyewa d ipe rpan jang  tahap  I I  

12  Apr i l  2001  sampai   dengan  2003,  waj ib  d ibayar  penyewa 

pal i ng  lambat  tangga l  11  Maret  2003  untuk  i t u  dibua tkan  

Addendum  No.8  tangga l  7  mei  2003  yang  menetapkan  
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pembayaran  di  depan  US$  24.000  se lambat - lambatnya  pada  

tangga l  1  Ju l i  1999  sebaga i  konpensas i ,  jumlah  US$ 24.000  

te l ah  di te r ima  secara  penuh  oleh  Terguga t  dan  tu ru t  

Tergugat  ;

Bahwa  secara  yur i d i s  p ihak  Tergugat  dan  tu ru t  

Tergugat  te lah  mener ima  penuh  sewa  11  Apr i l  1999  sampai  

dengan  12  Apr i l  2001  sebesar  US$  60.000  d i t ambah  

konpensas i  US$ 24.000  maka pihak  dengan  demik ian  Penggugat  

t i dak  ada kewaj i ban  membayar  apapun  sampai  dengan  11 Apr i l  

2003 ;

Bahwa  gant i  rug i  yang  dimaksudkan  o leh  Penggugat  

ada lah  sebesar  Rp.25 .000 .000 .000 , -  (dua  puluh  l ima  mi lya r  

rup iah )  dengan per inc i an  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa  Penggugat  secara  mater i i l  te lah  di rug i kan  

dimana  kar i e r  b isn i s  kepada  mi t ra - mit ra  bisn i s  ser ta  

menggaga lkan  perund ingan  b isn i s  Penggugat  ser ta  banyak  

biaya- biaya  yang  te l ah  d ike lua r kan  sehubungan  t i dak  

adanya  ke je l asan  dar i  Tergugat  bern i l a i  

Rp.20 .000 .000 .000 , -  (dua  puluh  mi lya r  rup iah )  ;

b. Bahwa  Penggugat  secara  mor i l  te lah  dicemarkan  nama 

baik  yang  menja tuhkan  kred ib i l i t a s  perusahaan  dimata  

pub l i c  /  inves to r  dan  j i ka  d ih i t ung  seta ra  dengan  ni l a i  

Rp.5 .000 .000 .000 , -  ( l ima  mi lya r  rup iah )  ;

Bahwa  untuk  i t u  Penggugat  mohon  kepada  Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Sela tan  menyatakan  Tergugat  dan  tu ru t  

Tergugat  te l ah  melakukan  perbuatan  Wanpres tas i ,  te rhadap  

di r i  Penggugat ,  dan  karenanya  menghukum  Tergugat   dan  

tu ru t  Tergugat  seket i ka  dan  seka l i gus  untuk  membayar  gant i  

rug i  kepada  Penggugat  sebaga imana  te ru ra i  pada  but i r  15 di  

atas  ;

Bahwa untuk  menjamin  gugatan  Penggugat  agar  nant i nya  

Tergugat   b isa  memenuhi  tun tu tan  Penggugat ,  o leh  karena  

i t u  adalah  tepa t  apab i l a  Penggugat  mohon  se lama  proses  

pers i dangan  ber langsung  di l akukan  pele takan  s i t a  jaminan  

atas  pers i l  /  bangunan  rumah  t i ngga l  mi l i k  Tergugat  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Kemang  Timur  No.  37  RT.09 /RW.04  

Kelu rahan  Bangka,  Kecamatan  Mampang Prapatan  sesua i  dengan  

gambar  s i t uas i  No.42 /900 /1979  se luas  1.250  M2  
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sebaga imana  disebu tkan  dalam Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1459  

dengan  batas -

batas  sebaga imana te rsebu t  da lam gugatan  ;

Bahwa gugatan  Penggugat  da lam  perkara  in i  d idasarkan  

pada  bukt i - bukt i  yang  sah  dan  berharga  menuru t  hukum,  

karenanya  patu t  dan  wajar  untuk  d ikabu l kan  se lu ruhnya  dan  

dinya takan  putusan  perkara  in i  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  meskipun  ada  verze t ,  band ing  ataupun  kasas i  

(u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad)  ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon  kepada   Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  supaya  

memer ikan  putusan  sebaga i    ber i ku t  :

PRIMAIR :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  Tergugat  te l ah  melakukan  wanpres tas i  ;

3. Menyatakan  Penggugat  adalah  Penggugat  yang  ber i t i k ad  

baik  ;

4. Menyatakan  sah  secara  hukum  pembayaran- pembayaran  

Penggugat  yang  di te r ima  o leh  Tergugat  sebaga i  uang  sewa 

yang  mengacu pada Per jan j i a n  Sewa Menyewa No.7  tangga l  7  

Mei  1999 Notar i s  Ny.  Masner i ,  SH ;

5. Menyatakan  Per jan j i a n  Tahap  I I  Per iode  12  Apr i l  2001  

sampai  dengan  11  Apr i l  2003  Sewa Menyewa Rumah Tingga l  

No.7  Notar i s  Ny.  Masner i  tangga l  7 Mei  1999,  ada lah  sah  

dan mempunyai  kekuatan  hukum ;

6. Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  Penggugat  te lah  

mender i t a  kerug ian  mater i i l  dan  mor i l  sebesar  

Rp.25 .000 .000 .000 , -  (dua  puluh  l ima  mi lya r  rup iah )  ;

7. Menghukum Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  seket i ka  dan  

seka l i gus  untuk  membayar  gant i  rug i  sebesar  

Rp.25 .000 .000 .000 , -  (dua  puluh  l ima  mi lya r  rup iah )  

kepada  Penggugat  ;

8. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  yang  te lah  

di l aksanakan  atas  pers i l / b angunan  rumah  t i ngga l  mi l i k  

Tergugat  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kemang  Timur  No.37  

RT.09/RW.04  Kelurahan  Bangka,  Kecamatan  Mampang Prapatan  
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sesua i  dengan  Gambar  Si tuas i  No.42/900 /1979  se luas  1.250  

M2 sebaga imana  disebu tkan  dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1459  dengan batas - batas  :

- Sebelah  Utara  dengan   :  Bangunan  rumah  orang  

la i n  ;

-  Sebelah  Timur  dengan  :  Ja lan  Raya Kemang Timur  ;

- Sebelah  Sela tan  dengan :  Ja lan  Kec i l  ;

- Sebelah  Bara t  dengan    :  Bangunan  rumah  orang  

la i n  ;

9.  Menetapkan  rumah  t i ngga l  mi l i k  Tergugat  te r l e t a k  di  

Ja lan  Kemang  Timur  

No.  37  RT.09/RW.04  Kelu rahan  Bangka,  Kecamatan  Mampang 

Prapatan  

sesua i  dengan  gambar  s i t uas i  No.42 /900 /1979  se luas  1.250  

M2 sebaga imana  disebu tkan  dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1459 ,  yang  d is i t a  jaminkan  untuk  sementara  d ikuasa i  

o leh  Penggugat  sampai  putusan  in i  mempunyai  kekuatan  

hukum te tap  ;

10.Menyatakan  bahwa putusan  in i  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  walaupun  ada  upaya  para  te r l awan  baik  verze t ,  

band ing  maupun kasas i  ;

11.  Menghukum Terguga t  dan  tu ru t  Tergugat  untuk  membayar  

biaya    perka ra  ;

ATAU :

Mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono)  ;

Menimbang,  bahwa  amar  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Sela tan   No.237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l . ,  tangga l  14  

Nopember  2002 adalah  sebaga i    ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  :

- Menolak  se lu ruh  ekseps i  yang  d ia j ukan  oleh  Terguga t  

dan Turu t  Tergugat  ;

DALAM POKOK PERKARA :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian  ;

2. Menyatakan  Tergugat  te l ah  melakukan  wanpres tas i  ;

3. Menyatakan  Penggugat  adalah  Penggugat  yang  ber i t i k ad  

baik  ;
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4. Menyatakan  sah  secara  hukum  pembayaran- pembayaran  

Penggugat  yang  d i t e r ima  oleh  Tergugat  sebaga i  uang  sewa 

yang  mengacu  pada  Per jan j i a n  Sewa Menyewa No.7 ,  tangga l  

7 Mei  1999,  Notar i s  Ny.  Masner i  ;

5. Menyatakan  Per jan j i a n  Tahap  I I  Per iode  12  Apr i l  2001  

sampai  dengan  11  Apr i l  2003  Sewa Menyewa Rumah Tingga l  

No.7  Notar i s  Ny.  Masner i  tangga l  7  Mei  1999  adalah  sah  

dan mempunya i  kekuatan  hukum ;

6. Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  Penggugat  te lah  

mender i t a  kerug ian  mor i l  sebesar  Rp.15 .000 .000 .000 , -  

( l ima  belas  mi lya r  rup iah )  ;

7. Menghukum  Tergugat  seket i k a  dan  seka l i gus  untuk  

membayar  gant i  rug i  mor i l  sebesar  Rp.15 .000 .000 .000 , -  

( l ima  belas  mi lya r  rup iah )  kepada  Penggugat  ;

8. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  yang  te lah  

di l aksanakan  atas  pers i l  /  bangunan  rumah t i ngga l  mi l i k  

Tergugat  te r l e t a k  di  Ja lan  Kemang  Timur  No.37  

RT.09/RW.04  Kelurahan  Bangka,  Kecamatan  Mampang Prapatan  

sesua i  dengan  Gambar  Si tuas i  No.42 /900 /1979  se luas  1.250  

M2 sebaga imana  disebu tkan  dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1459  dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara  dengan :  Bangunan  rumah  orang  

la i n  ;

Sebelah  Timur  dengan  :  Ja lan  Raya Kemang Timur  ;

Sebelah  Sela tan  dengan :  Ja lan  Kec i l  ;

Sebelah  Bara t  dengan    :  Bangunan  rumah  orang  

la i n  ;

Berdasarkan  Penetapan  No.  237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l . ,  

tangga l  17  Jun i  2002  jo  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  No.  

237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l . ,  tangga l  18 Jun i  2002 ;

9. Menetapkan  rumah  t i ngga l  mi l i k  Terguga t  te r l e t a k  di  

Ja lan  Kemang Timur  No.37  RT.09  /  RW.04 Kelu rahan  Bangka,  

Kecamatan  Mampang Prapatan  sesua i  dengan  Gambar  Si tuas i  

No.42 /900 /1979  se luas  1.250  M2 sebaga imana  d isebu tkan  

dalam Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.1459,  yang  dis i t a  jaminkan  

untuk  sementara  dikuasa i  o leh  Penggugat  dan  Penggugat  
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membayar  sewa  atas  penempatan  rumah  te rsebu t  kepada  

Tergugat  sebesar  US$  3.500 , -  ( t i ga  r i bu  l ima  ra tus  

Dol la r  Amer ika  Ser i ka t )  per  bu lan  yang  dibayar  set i ap  3 

( t i g a )  bu lan  te rh i t u ng  mula i  tangga l  12  Apr i l  2003  

sampai  dengan  putusan  dalam  perkara  in i  mempunyai  

kekuatan  hukum te tap  ;

10 . Menghukum Tergugat  untuk  membayar  sega la  biaya  yang  

t imbu l  da lam  perkara  in i  h ingga  k in i  d i t aks i r  sebesar  

Rp.529.000 , -  ( l ima  ra tus  dua puluh  sembi l an  r ibu  rup iah )  

;

11. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se la i n  dan  se leb ihnya  

;

Menimbang,  bahwa  amar  putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Jakar t a   No.90/PDT/2003 /PT.DKI . ,  tangga l  27  Mei  2003  

ada lah  sebaga i  ber i ku t  :  

- Mener ima  permohonan  pemer iksaan  dalam t i ngka t  band ing  

dar i  para  Pembanding  semula  Tergugat  dan  Turu t  

Tergugat  ;

- Memperba ik i  putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Sela tan ,  tangga l  14  November  2002,  

No.237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l . ,  yang  dimohonkan  band ing  

te rsebu t  sebaga i  ber i ku t  :

MENGADILI  SENDIRI  :

- Menolak  se lu ruh  ekseps i  yang  d ia j ukan  oleh  Terguga t  

dan Turu t  Tergugat  ;

DALAM POKOK PERKARA :

1.   Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian  ;

2. Menyatakan  Tergugat  te l ah  melakukan  wanpres tas i  ;

3. Menyatakan  Penggugat  adalah  Penggugat  yang  ber i t i k ad  

baik  ;

4. Menyatakan  sah  secara  hukum  pembayaran- pembayaran  

Penggugat  yang  di te r ima  o leh  Tergugat  sebaga i  uang  sewa 

yang  mengacu  pada  Per jan j i a n  

Sewa  Menyewa  No.7  tangga l  7  Mei  1999,  Notar i s  Ny.  

Masner i  SH ;
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5. Menyatakan  Per jan j i a n  Tahap  I I  Per iode  12  Apr i l  2001  

sampai  dengan  11  

Apr i l  2003  Sewa Menyewa Rumah Tingga l  No.7 ,  Notar i s  Ny.  

Masner i ,  SH.  tangga l  7 Mei  1999 ada lah  sah  dan mempunyai  

kekuatan  hukum ;

6. Menyatakan  s i t a  jaminan  sebaga imana  te ru ra i  da lam 

Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  No.237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l ,  

tangga l  18  Jun i  2002  berupa  pers i l / b angunan  rumah 

t i ngga l  mi l i k  Terguga t  te r l e t a k  di  Ja lan  Kemang  Timur  

No.37  RT.09/RW.04  Kelurahan  Bangka,  Kecamatan  Mampang 

Prapatan  sesua i  dengan  Gambar  Si tuas i  No.42 /900 /1979  

se luas  1.250  M2 sebaga imana  disebu tkan  da lam Ser t i f i k a t  

Hak Mi l i k  No.1459  dengan batas - batas  :

Sebelah  Utara  dengan   :  Bangunan  rumah  orang  

la i n  ;

Sebelah  Timur  dengan  :  Ja lan  Raya Kemang Timur  ;

Sebelah  Sela tan  dengan :  Ja lan  Kec i l  ;

Sebelah  Bara t  dengan    :  Bangunan  rumah  orang  

la i n  ;

Berdasarkan  Penetapan  No.237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l ,  

tangga l  17  Jun i  2002  jo  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  

No.237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l ,  tangga l  18  Jun i  2002  

ada lah  t i dak  sah dan t i dak  berharga  ;

7. Memer in tahkan  kepada  Ketua  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Sela tan  untuk  mengangkat  s i t a  jaminan  te rsebu t  d i  atas  

(angka  6)  ;

8. Menolak  gugatan  Penggugat  /  Terband ing  se la i n  dan  

se leb ihnya  ;

9. Menghukum Pembanding  semula  Terguga t  untuk  membayar  

ongkos  perkara  dalam kedua  t i ngka t  pengad i l an  yang  dalam 

t i ngka t  band ing  di te t apkan  sebesar  Rp.150.000 , -  (se ra tus  

l ima  puluh  r ibu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa  amar  putusan  Mahkamah  Agung  RI  

No.1863  K/Pdt / 2004 . ,  tangga l  13  Ju l i  2005  yang  te l ah  

berkekua tan  hukum te tap  te rsebu t  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

-     Menolak ,  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  :  PT.  

BINTANG PURNA MANGGALA, te rsebu t  ;
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-   Membebankan  Pemohon Kasas i  untuk  membayar  biaya  perkara  

dalam  t i ngka t  kasas i  in i  d i t e t apkan  sebanyak  

Rp.500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa sesudah  putusan  yang  te l ah  mempunyai  

kekuatan  

hukum  te tap  te rsebu t ,  ya i t u  putusan  Mahkamah  Agung 

No.1863  K/Pdt /2004 . ,  tangga l  13  Ju l i  2005  dibe r i t a hukan  

kepada  Pemohon  Kasas i  dahu lu  Penggugat /  Terband ing  pada  

tangga l  21  Maret  2006  kemudian  te rhadapnya  oleh   Pemohon 

Kasas i  dahulu  Penggugat /Te rband ing  (dengan  peran ta raan  

kuasanya ,  

berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  4  Apr i l  2006)  

dia jukan  permohonan  pen in jauan  kembal i  secara  l i s an  di  

Kepani te raan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  pada  

tangga l  2  Mei  2006,  permohonan  mana  dise r t a i  dengan  

alasan- alasannya  yang  d i t e r ima  di  Kepani te r aan  Pengad i l an  

Neger i  te rsebu t  pada har i  i t u  juga  ;

Menimbang,  bahwa  ten tang  permohonan  pen in jauan  

kembal i  te rsebu t  te lah  dibe r i t a hukan  kepada  p ihak  lawan  

dengan  seksama  pada  tangga l  8  Jun i  2006  kemudian  

te rhadapnya  oleh  pihak  lawannya  te l ah  dia j ukan  jawaban  

yang  di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  

Sela tan  pada tangga l  4 Ju l i  2006 ;

Menimbang,  bahwa o leh  karena  i t u  sesua i  dengan  Pasa l  

68,  69,  71  dan  72  Undang- Undang  No.14  Tahun  1985  

sebaga imana  yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.5  

Tahun  2004,  permohonan  pen in jauan  kembal i     a quo beser ta  

alasan- alasannya  yang  d ia j ukan  dalam  tenggang  waktu  dan  

dengan  cara  yang  di ten tukan  undang- undang,   fo rma l  dapat  

d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa Pemohon Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  

te l ah  mengajukan  alasan- alasan  pen in j auan  kembal i  yang  

pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Bahwa te rdapa t  kekh i l a f an  Hakim  atau  keke l i r u an  yang  

nyata  karena  per t imbangan  judex  fac t i  da lam  putusannya  

menyatakan  bahwa  Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Penggugat  
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sudah  dinya takan  melakukan  Wanpres tas i ,  dengan  demik ian  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  te l ah  t imbu l  

kerug ian  yang  besarnya  seta ra  dengan  apa  yang  te l ah  

dipu tus  da lam putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Sela tan  

yang  menjad i  permasa lahan  atau  sengketa  saat  in i  bukan  

hanya  per jan j i a n  sewa  menyewa tanah  dan  bangunan  sa ja ,  

te tap i  i t i k ad  t i dak  ba ik  Termohon  Penin jauan  Kembal i /  

Tergugat  da lam  menanggap i  persoa lan  in i  dengan  sega la  

cara  premanisme,  pengerahan  masa  yang  t i dak  je l as ,  

te r ro r  dan  melaporkan  secara  pidana ,  sedangkan  

disadar i nya  bahwa  persoa lan  in i  ada lah  murn i  persoa lan  

perda ta  ;

Bahwa judex  fac t i  t i dak  pernah  memper t imbangkan  adanya  

i t i k ad  baik  yang  di l i n dung i  o leh  Undang- Undang  kepada  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /  Penggugat ,  da lam 

per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  Tingka t  Pengad i l an  

Neger i ,  walaupun  adanya  sura t  bukt i  PK-11  berupa  Sura t  

Pernya taan  dar i  Rose Takar i na  te r t angga l  6 November  2001  

tanpa  dican tumkannya  tangga l  d i  atas  matera i ,  adanya  

pembayaran- pembayaran  perpan jangan  sewa  

rumah te rsebu t  o leh  Pemohon Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  

te rus  di l akukan  dan  d i t e r ima  oleh  Termohon  Penin jauan  

Kembal i / Te rguga t ,  tanpa  

dikembal i kan  baik  sebag ian  maupun  se lu ruhnya  kepada  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t ,  seh ingga  d ianggap  

ada  kesepaka tan  

secara  d iam- diam ;

Bahwa  Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  kebera tan  

atas  per t imbangan  judex  fac t i  putusan  kasas i  yang  

menyatakan  t i dak  adanya  kerug ian  yang  dide r i t a  oleh  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t ,  demik ian  juga  

dengan  kerug ian  yang  dia lami  oleh  Dr.  Yusuf  Merukh,  ha l  

in i  sangat  mengada- ada,  Termohon  Penin jauan  

Kembal i / Te rguga t  sudah  je l as  te l ah  memenuhi  kr i t e r i a  dan  

unsur  yang  dipe rbua tnya  te lah  melakukan  perbua tan  

wanpres tas i ,  i r on i s  seka l i  da lam  hal  in i  judex  fac t i  
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t i dak  mel iha t  adanya  kerug ian  yang  t imbu l  da lam perkara  

in i ,  rumah  yang  disewa  o leh  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i /Penggugat  untuk  tempat  usaha  bersama- sama mi t ra -

mi t ranya ,  ha l  in i  t i dak  ber ten tangan  dengan  Pasa l  1a  

Per jan j i a n  Sewa  Menyewa  No.7  tangga l  7  Mei  1999,  

walaupun  t i dak  dipaka i  untuk  tempat  t i ngga l  Dr .  Yusuf  

Merukh  dan  ke lua rganya ,  namun penggunaan  sebaga i  tempat  

usaha  te rsebu t  t i dak  ber ten tangan  dengan hukum ;

Bahwa judex  ju r i s  da lam per t imbangan  hukumnya menyatakan  

t i dak  obyek t i f  dan  berp ihak  kepada  Termohon  Penin jauan  

Kembal i / Te rguga t ,  karena  adanya  kepent i ngan  judex  ju r i s  

yang  te rse lubung  di  da lam per t imbangan  te rsebu t ,  adanya  

beberapa  sura t  te r ro r  pengosongan  dar i  Termohon  

Penin jauan  Kembal i / Te rguga t  kemudian  di l an j u t kan  dengan  

t i ndakan  pengerusakan  oleh  orang  yang  disu ruh  (para  

preman)  Termohon  Penin jauan  Kembal i / Te rguga t  atau  

pengerahan  masa,  je l as  ha l  in i  merusak  nama ba ik  Dr .  

Yusuf  Merukh  sebaga i  Di rek tu r  Utama  PT.  Bin tang  Purna  

Manggala ,  ba ik  di  b idang  bisn i s  dengan  mit ra  Cam 

Financ ing  dan  Genera l  Trade  Swi tze r l and  ser ta  

Coarbo t rade  S.p .A  I ta l i ,  ser ta  repu tas i  da lam  bidang  

Pemer in tah  (ekseku t i f )  ;

2.  Bahwa  te rdapa t  kekh i l a f an  Hakim  atau  keke l i r uan  yang  

nyata  karena  t i dak  pernah  memper t imbangkan  bukt i - bukt i  

sura t  ten tang  permin taan  pengosongan  dengan  batas  waktu  

te r t en tu  te rhadap  rumah  sewa  yang  di l akukan  o leh  

Termohon  Penin jauan  Kembal i / Te rguga t  kepada  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  merupakan  bukt i - bukt i  

t i ndakan  Wanpres tas i  o leh  Termohon  Penin jauan  

Kembal i / Te rguga t  te rhadap  Per jan j i a n  Sewa Menyewa No.  7 

tangga l  7  Mei  1999  yang  memungkinkan  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  memperpan jang  sewa 

rumah  sampai  tangga l  11  Apr i l  2003  te rbuk t i  Termohon  

Penin jauan  Kembal i /  

Tergugat  minta  supaya  uang sewa sampai  dengan  Apr i l  2002  

segera  di t r ans fe r  dan  meskipun  Termohon  Penin jauan  
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Kembal i / Te rguga t  te tap  

mener ima  uang  sewa  dar i  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i /Penggugat  sebaga imana  disepaka t i  bersama  dengan  

Rose  (wak i l  Termohon  Penin jauan  Kembal i / Te rguga t )  ser ta  

t i dak  dikembal i kan  kepada  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i /Penggugat  walaupun  sempat  menutup  reken ing  atas  

nama  Agus  Widagdo  (yang  dikuasakan  oleh  Termohon  

Penin jauan  Kembal i /  Tergugat ) ,  yang  menunjukan  s ikap  

t i dak  konsekwen  Termohon  Penin jauan  Kembal i / Te rguga t  

te rhadap  hal  yang  te lah  d isepaka t i  send i r i  sebe lumnya,  

kemudian  di l an j u t k an  dengan  pengosongan  atas  rumah 

te rsebu t  ;

Bahwa  per t imbangan  hukum  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Sela tan  sudah  tepa t  mengena i  besarnya  kerug ian  mor i l  

( immater i i l )  pen i l a i a nnya  mel ipu t i  pangkat ,  kedudukan  

ser ta  kemampuan  pada  Pemohon  Penin jauan  Kembal i /  

Penggugat  dewasa  in i  maka  oleh  Maje l i s  Hakim  meni la i  

patu t  dan  adi l  dengan  menyatakan  bahwa  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  mender i t a  kerug ian  mor i l  

sebesar  Rp.15.000 .000 .000 , -  ( l ima  belas  mi lya r  rup iah ) ,  

o leh  karena  i t u  menghukum Termohon  Penin jauan  Kembal i /  

Tergugat )  untuk  membayar  gant i  rug i  sebesar  i t u  kepada  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t ,  karena  dengan  

adanya  gant i  rug i  yang  harus  d ibayarkan  oleh  Termohon  

Penin jauan  Kembal i / Te rguga t ,  sangat  bera lasan  Si ta  

Jaminan  atas  pers i l / b angunan  rumah  t i ngga l  mi l i k  

Termohon  Penin jauan  Kembal i / Te rguga t  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Kemang Timur  No.  37  RT.09 /RW.04  Kelu rahan  Bangka,  

Kecamatan  Mampang Prapatan  sesua i  dengan  Gambar  Si tuas i  

No.42 /900 /1979  se luas  1.250  M2 sebaga imana  d isebu tkan  

dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1459,  yang  te ru ra i  da lam 

Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  tangga l  18  Jun i  2002,  

No.237/Pd t .G /2002 /PN.Jak .Se l .  ada lah  sah  dan  berharga ,  

tu juan  Si ta  Jaminan  ada lah  untuk  menjamin  akan  hak  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  untuk  pembayaran  

se jumlah  uang  yang  apab i l a  t i dak  d ipenuh i  o leh  Termohon  

Penin jauan  Kembal i /  Tergugat ,  maka  barang  s i t aan  
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te rsebu t  d i j ua l  d i  muka  umum dan  has i l n ya  dise rahkan  

kepada  Pemohon Penin jauan  Kembal i /Pengguga t  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  a lasan- a lasan  pen in j auan  

kembal i  te rsebu t  Mahkamah Agung berpendapat   :

mengenai  a lasan- alasan  ke- 1   dan ke- 2   :

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t   t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

karena  t i dak  te rnya ta  ada kekh i l a f an  Hakim atau  keke l i r uan  

yang  nyata  dalam putusan  judex  ju r i s  sebaga imana  dimaksud  

dalam  Pasa l  67  huru f  ( f )  Undang- Undang  No.14  Tahun  1985  

sebaga imana  yang  te lah  diubah  dan  d i t ambah  dengan  Undang-

Undang No.5  Tahun 2004,  dan t i dak  te rnya ta  ada bukt i - bukt i  

baru  yang  bers i f a t  menentukan  sebaga imana  d imaksud  dalam 

Pasal  67  huru f  (b )  Undang- Undang  No.14  Tahun  1985  

sebaga imana  te l ah  diubah  dan  d i t ambah  dengan  Undang- Undang  

No.5  Tahun 2004 ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

maka  permohonan  pen in jauan  kembal i  yang  d ia jukan  oleh  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i  :  PT.  Bin tang  Purna  Manggala ,  

da lam  hal  in i  d iwak i l i  o leh  I r .  Gusta f  Yani  se laku  

Di rek tu r  te r sebu t  adalah  t i dak  bera lasan  seh ingga  harus  

di to l ak  ;

Menimbang,  bahwa karena  permohonan  pen in jauan  kembal i  

d i t o l ak ,  maka  b iaya  perkara  dalam  pen in jauan  kembal i  in i  

harus  d ibebankan  kepada  Pemohon Penin jauan  Kembal i  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.4  

Tahun  2004,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004  

dan  perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang  No.3  Tahun  2009  

ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  pen in jauan  kembal i  dar i  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i  :  PT.  BINTANG PURNA MANGGALA te rsebu t  ;
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Menghukum Pemohon  Penin jauan  Kembal i  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  pemer iksaan  pen in jauan  kembal i  in i  

sebesar  Rp.2 .500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  dipu tuskan  dalam   rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah  Agung  pada  har i  :  Selasa,  tanggal  7  Jul i  2009  

oleh  Dr.  Art id jo  Alkostar ,  SH. ,  LLM.  Ketua  Muda  yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah  Agung   sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  H.  Abbas Said ,  SH. ,  MH,  dan  H.  Mansur  Kartayasa ,  

SH. ,  MH. Hakim- Hakim  Agung  sebaga i  Anggota  dan  diucapkan  

dalam  s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  i tu  juga  o leh  

Ketua  Maje l i s  te rsebu t  beser ta  Hakim- Hakim  Anggota  

te rsebu t  dan  d iban tu  oleh  Ny.  Mariana  Sondang MP.,  SH. ,  

MH.  Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  dihad i r i  o leh  kedua  

belah  p ihak  ;

Hakim- Hakim  Anggota   :  

K e t  u a,

t t d . /         t t d . /

H.  Abbas  Said ,  SH. ,  MH. 

Dr .  Ar t i d j o  Alkos ta r ,  SH. ,  LLM.

t t d . /

H.  Mansur  Kar tayasa ,  SH. ,  MH.

Biaya  Penin jauan  Kembal i   :  

1.  Metera i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Rp.  

6.000 , -           Pani te ra  Penggant i  :

2.  Redaks i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Rp.  

1.000 , -                      t t d . /

3.  Admin is t r a s i  Penin jauan  Kembal i . .  Rp.2 .493 .000 , -  Ny.Mar iana  

Sondang MP.,SH. ,MH.

     Jumlah  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

Rp.2 .500 .000 , -

                            ===========
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putusan.mahkamahagung.go.id

Untuk  sa l i nan

Mahkamah Agung RI .

a.n .  Pani te r a

Pani te ra  Muda Perdata

(  Soeroso  Ono,  SH. ,  MH. )

NIP.  040 044 809

Hal .  17 dar i  17 ha l .  Put .  No.263  PK/Pdt /2006

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 17


