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PUTUSAN
No.  425 K/TUN/2007

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  Tata  Usaha  Negara  dalam t i ngka t  kasas i  

te lah  memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

PT.  KARYA SALEH BAHANA,  dalam ha l  in i  d iwak i l i  

o leh  Ny.  Dra.  Her ia  S.  Sja tha ,  kewarganegaraan  

Indones ia ,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Raden 

Saleh  No.  37,  RT.  001  RW.  004,  Kelurahan  

Cik in i ,  Kecamatan  Menteng,  Jakar t a  Pusat ,  

peker j aan  Di rek tu r  Utama  PT.  Karya  Saleh  

Bahana,  berkedudukan  di  Ja lan  Jaksa  No.  32- 34,  

Jakar ta  Pusat  10340,  da lam  hal  in i  member i  

kuasa  kepada  :  1.  Wences laus  La Rangka,  SH. ,  2.  

Dra.  Sunars ih  La  Rangka,  SH. ,  dan  3.  Abimanyu  

S.M.  Soehar to ,  SH. ,  MH.,  ket i ganya  

kewarganegara - an  Indones ia ,  peker j aan  Advokat ,  

bera lamat  kanto r  d i  Ja lan  Tiga  Put ra  No.  119,  

Kota  Depok  16515,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus  tangga l  8 Jun i  2007;

Pemohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing ;

m e l  a w a n  :

I . KEPALA KANTOR PERTANAHAN KOTAMADYA JAKARTA 

PUSAT,  berkedudukan  d i  Ja lan  Tanah  Abang  I  

No.  1,  Jakar ta  Pusat ,  da lam hal  in i  member i  

kuasa  kepada  :

1. Kars i ya t i ,  BA. ,  kewarganegaraan  Indones ia ,  

peker j aan  Kepala  Sub  Seks i  Penye lesa ian  

Masalah  Per tanahan;

2. Muhammad  Bi la l ,  SH. ,  kewarganegaraan  

Indones ia ,  peker j aan  Sta f  Sub  Seks i  

Penye lesa ian  Masalah  Per tanahan ;

Hal .  1 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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3. Jeman,  SH. ,  kewarganegaraan  Indones ia ,  

peker j aan  Sta f  Sub  Seks i  Penye lesa ian  

Masalah  Per tanahan;

4. Mulyad i  Hamid,  SH. ,  kewarganegaraan  

Indones ia ,  peker j aan  Sta f  Sub  Seks i  

Penye lesa ian  Masalah  Per tanahan ;

keempatnya  bera lamat  kanto r  d i  Ja lan  Tanah 

Abang  I  No.  1,  Jakar ta  Pusat ,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  Khusus  No.  383/09 .01 - HAT 

te r t angga l  18 Apr i l  2006;

I I . PT.  WAHANA, berkedudukan  di  Kawasan 

Indus t r i  Plu i t  Blok  S No.  1,  Plu i t ,  Jakar ta  

Utara  14450  diwak i l i  o leh  Gar ian to  Kusandr i ,  

kewarganegaraan  Indones ia ,  peker j aan  

Di rek tu r  Utama PT.  Wahana,  ber tempat  t i ngga l  

d i  Panta i  Mut ia ra  Blok  A/10  RT.  001,  RW. 

016,  Plu i t ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara ,  da lam hal  in i  member i  kuasa  kepada  :  

1.  Gant i  Lumbanto ruan ,  SH. ,  2.  Togap  Leonard  

Panggabean,  SH. ,  dan  3.  Ar i sman  Ar i t onang ,  

SH. ,  ket i ganya  kewarganegaraan  Indones ia ,  

peker j aan  Advokat  dan  Konsu l t an  Hukum,  

bera lamat  kanto r  d i  Kawasan  Indus t r i  Plu i t  

Blok  S No.  1,  Plu i t ,  Jakar ta  Utara  14450,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  3 

Mei  2006;  

Para  Termohon  Kasas i  I  dan  I I  dahu lu  Tergugat  

dan Tergugat  I I  In te r vens i / Pa ra  Terband ing ;

Mahkamah Agung te rsebu t ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan ;

Menimbang,  bahwa dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  Pemohon  Kasas i  sebaga i  Penggugat  te lah  

menggugat  sekarang  Para  Termohon  Kasas i  I  dan  I I  sebaga i  

Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  d imuka  pers i dangan  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  pokoknya  atas  
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dal i l - da l i l  :

I . Obyek Gugatan;

Bahwa  pada  tangga l  21  Pebruar i  2006,  Terguga t  

te lah  mendaf ta r kan  Hipot i k  dan  Hak  Tanggungan  atas  

nama  PT.  Wahana,  atas  dasar  penga l i han  piu tang  

(Cess ie )  dar i  PT.  Brent  Secur i t i e s  dahu lu  PT.  Pr idana  

Futu ra  Cent ra  Inves tama,  te rhadap  :

"Seb idang  tanah  Hak Guna Bangunan  No.  556,  se luas  1920  

m²,  Gambar  Si tuas i  No.  821/1993  tangga l  27  Oktober  

1993,  te rda f t a r  atas  nama  PT.  Karya  Saleh  Bahana,  

berkedudukan  d i  Jakar ta  dan  bangunan  te rsebu t  

ber lan ta i  4  (empat ) ,  bangunan  mana  te rbua t  dar i  

d ind ing  tembok,  lan ta i  keramik ,  atap  genteng /co r ,  

dengan batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

- Sebelah  Kanan/Se la tan : Ja lan  Lingkungan /Bangunan  

No.  36;

- Sebelah  Ki r i /U t a r a : Ja lan  Lingkungan /Gedung  No.  

30;

- Sebelah  Depan/T imur : Ja lan  Jaksa ;

- Sebelah  Belakang /Bara t : Perumahan Penduduk ;

Bahwa  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  te r l e t a k  dan  

setempat  dikena l  dengan  nama Ja lan  Jaksa  No.  32- 34,  

Jakar ta  Pusat  mi l i k  Penggugat ;

Bahwa  sebaga imana  te r l i h a t  pada  Lembar  Tambahan  

untuk  buku  tanah /Ser t i p i k a t  No.  556/Kebon  Si r i h ,  dasar  

Pendaf ta ran  Hak Tanggungan  atas  nama PT.  Wahana ada lah  

pera l i han  Hak  Tanggungan  karena  Cess ie ,  berdasarkan  

Akta  Jua l  Bel i  Dan  Penga l i han  Piu tang  tangga l  20  

Nopember  2003  dar i  PT.  Brent  Secur i t i e s ,  dahu lu  

bernama PT.  Pr idana  Futu ra  Cent ra  Inves tama;

Bahwa Pendaf ta ran  Hipo t i k  dan  Hak Tanggungan  atas  

nama  PT.  Wahana  yang  di l akukan  pada  tangga l  21  

Februar i  te rsebu t ,  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

1. Hipot i k  Per ingka t  Per tama No.  155/P /1995 ,  tangga l  12  

Mei  1995;

2. Hak Tanggungan  Per ingka t  Kedua No.  2138/1996  tangga l  

17 September  1996 ( "Obyek  Sengketa " ) ;
Hal .  3 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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I I . Alasan- alasan  Gugatan;

Bahwa Penggugat  ada lah  sebuah  Perseroan  Terba tas  

yang  bergerak  dib i dang  perho te l an ;

Bahwa demi  untuk  mengembangkan  usaha,  pada  tahun  

1995,  Penggugat  mengajukan  permohonan  kred i t  kepada  

PT.  Bank  Pembangunan  Indones ia  dengan  jaminan  anta ra  

la i n  tanah  dan  bangunan  mi l i k  Penggugat  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Jaksa  No.  32- 34,  Jakar t a  Pusat ;

Bahwa  permohonan  kred i t  yang  dia jukan  oleh  

Penggugat  d ise tu j u i  o leh  PT.  Bank  Pembangunan  

Indones ia  (a tau  yang  disebu t  Bapindo) ,  seh ingga  

Penggugat  menjad i  Debi tu r  dar i  PT.  Bank  Pembangunan  

Indones ia  sedangkan  PT.  Bank  Bapindo  menjad i  Kred i t u r  

dar i  Penggugat  (Buk t i  P- 1) ;

Bahwa  sehubungan  dengan  penjaminan  te rsebu t ,  

d ike lua r kan lah  Ser t i p i k a t  Hipo t i k  Per ingka t  I  

(Per tama)  No.  155/1995  tangga l  12  Mei  1995,  

d i t e rb i t k an  o leh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  

Jakar ta  Pusat  yang  berkepa la  Demi  Keadi l an  Berdasarkan  

Ketuhanan  Yang  Maha  Esa  jo .  Akta  Hipot i k  No.  

96/Menteng /1995  tangga l  18  Apr i l  1995  yang  dibua t  

d ihadapan  H.  Djohan  Djauhar i ,  SH. ,  Pejaba t  Pembuat  

Akta  Tanah  di  Jakar ta  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Tanggungan  

Per ingka t  I I  (Dua)  No.  2138/1996 ,  te r t angga l  17 

September  1996  di te rb i t k an  oleh  Kepala  Kanto r  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  Kotamadya  Jakar t a  Pusat  yang  

berkepa la  Demi  Keadi l an  Berdasarkan  Ketuhanan  Yang 

Maha  Esa  jo .  Akta  Pember ian  Hak  Tanggungan  No.  

868/Menteng /1996  te r t angga l  23  Agustus  1996  yang  

dibua t  d ihadapan  H.  Djohan  Djauhar i ,  SH. ,  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah di  Jakar t a  (Buk t i  P- 2) ;

Bahwa  kemudian ,  berdasarkan  per jan j i a n  

res t r uk t u r i s a s i  kewaj i ban  yang  dibua t  anta ra  Penggugat  

dengan  pihak  PT.  Bank  Danamon Indones ia ,  Tbk.  se laku  

kuasa  Badan  Penyehatan  Perbankan  Nasiona l  (BPPN)  

tangga l  21  Februar i  2002,  utang  Penggugat  kepada  BPPN 

cq.  PT.  Bank  Danamon  Indones ia ,  d i res t r u k t u r i s a s i  

Disclaimer
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menjad i  se jumlah  Rp.  5.537 .021 .938 ,05  ( l ima  mi lya r  

l ima  ra tus  t i ga  puluh  tu j uh  ju ta  dua  puluh  satu  r i bu  

sembi l an  ra tus  t i ga  puluh  delapan  rup iah  l ima  sen)  

(Buk t i  P- 3) ;

Bahwa dengan  per jan j i a n  tangga l  21  Februar i  2002  

te rsebu t ,  Penggugat  te lah  resmi  menjad i  Debi tu r  dar i  

BPPN;

Bahwa  walaupun  te lah  menjad i  Kred i t u r  dar i  

Penggugat ,  te tap i  BPPN t i dak  pernah  mendaf ta r kan  Hak 

Tanggungan  yang  dahu lu  dibua t  anta ra  Penggugat  dengan  

Bapindo ,  dan karena  i t u ,  Hak Tanggungan  te rsebu t  t i dak  

lag i  memenuhi  Azas  Publ i s i t a s ,  dan  karenanya ,  Tidak  

Ber laku  Bagi  Pihak  Ket iga  (Buk t i  P- 4) ;

Bahwa  tanpa  d ike tahu i  o leh  Penggugat ,  te rnya ta  

utang  Penggugat  kepada  BPPN kemudian  dibe l i  mela lu i  

Cess ie  oleh  PT.  Pr idana  Futu ra  Cent ra  Inves tama  (PT.  

PDFCI) . ;

Bahwa  sete lah  membel i  utang  Penggugat  mela lu i  

Cess ie  dar i  PT.  Bank  Danamon,  te rnya ta  pada  tangga l  28  

Mei  2003  PT.  Pr idana  Futu ra  Cent ra  Inves tama  

mendaf ta r kan  Hak  Tanggungan  atas  namanya  send i r i  

kepada  Tergugat  (Buk t i  P- 5) ;

Bahwa  te rnya ta ,  pada  tangga l  28  Mei  2003,  

Tergugat  mendaf ta r kan  Hak  Tanggungan  seka l i gus  pada  

har i  yang  sama atas  nama PT.  Bank  Mandi r i  (Perse ro ) ,  

BPPN,  PT.  Bank  Danamon  (Tbk . )  dan  PT.  PDFCI  ( l i h a t  

Bukt i  P- 5) ;

Bahwa  pendaf t a r an  secara  bersamaan  pada  tangga l  

yang  sama je l as  ber ten tangan  dengan  hukum yang  ber laku  

karena  Undang- Undang  Hak  Tanggungan  secara  tegas  

mengatu r  bahwa  Set iap  Kred i t u r  yang  mener ima  

penga l i han  p iu tang  harus  mendaf ta r kan  namanya  send i r i  

sebaga i  Pemegang  Hak  Tanggungan,  dengan  konsekwens i  

bahwa apab i l a  t i dak  te rda f t a r ,  maka hak  te rsebu t  Tidak  

Memenuhi  Azas  Publ i s i t a s ,  yang  berar t i  bahwa  Hak 

Tanggungan  te rsebu t  t i dak  ber laku  bag i  p ihak  ket i ga ;

Bahwa  pada  tangga l  13  Oktober  2003,  Penggugat  
Hal .  5 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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mengajukan  gugatan  pembata lan  Pendaf ta ran  Hak 

Tanggungan  atas  nama  PT.  PDFCI,  Cs.  ke  Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Pusat  dan  perkara  te rsebu t  te rda f t a r  

dengan  No.  31/PDT/2005 /PT .DKI .  tangga l  21  Jun i  2005  

jo .  434/Pd t .G /2003 /PN.Jk t .Ps t . ,  tangga l  22  Jun i  2004.  

(Buk t i  P- 6) ;

Bahwa  perkara  te rsebu t  saat  in i  sedang  da lam 

pemer iksaan  t i ngka t  kasas i  (Buk t i  P- 7) ;

Bahwa  te rnya ta ,  pada  saat  gugatan  sedang  

ber langsung ,  PT.  PDFCI  menjua l  p iu tangnya  kepada  PT.  

Wahana Purna  Bina  Karya ,  dan  pada  tangga l  20  Nopember  

2003,  PT.  Wahana  Purna  Bina  Karya  mendaf ta r kan  Hak 

Tanggungan  atas  namanya  send i r i  kepada  Tergugat  (Buk t i  

P- 8) ;

Bahwa  atas  dasar  Pendaf ta ran  Hak  Tanggungan  

te rsebu t ,  PT.  Wahana  Purna  Bina  Karya  mengajukan  

permohonan  eksekus i ,  dan  atas  dasar  permohonan  

te rsebu t  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  menerb i t k an  

Penetapan  No.  013/2004 .EKS,  tangga l  9  Maret  2004  yang  

pada  in t i n ya  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

mengabulkan  permohonan  eksekus i  dar i  PT.  Wahana Purna  

Bina  Karya  (Buk t i  P- 9) ;

Bahwa  atas  dasar  Penetapan  No.  

013/2004 .EKS/PN.JKT.PST.  tangga l  9 Maret  2004  te rsebu t  

d ia tas ,  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  melaksanakan  

Si ta  Eksekus i  atas  tanah  dan  bangunan  mi l i k  Penggugat  

te rsebu t  d i  atas  pada  tangga l  10  Maret  2004  (Buk t i  P-

10) ;

Bahwa  kemudian  Pengadi l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  

berka l i - ka l i  melakukan  le l ang  eksekus i  Hak  Tanggungan  

te rsebu t  d i  atas ,  namun  asset  mi l i k  Penggugat  be lum 

laku  te r j ua l  mela lu i  le l ang  (Buk t i  P- 1  dan  Bukt i  P-

12) ;

Bahwa  pada  tangga l  24  Agustus  2005,  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  membuat  pengumuman  d i  Har ian  

Koran  Rakyat  Merdeka  bahwa  tanah  dan  bangunan  mi l i k  

Penggugat  akan  d i l e l ang  pada  tangga l  7  September  2005  

Disclaimer
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atas  permohonan  PT.  Wahana  dahu lu  PT.  Wahana  Purna  

Bina  Karya  (Buk t i  P- 13) ;

Bahwa  te rnya ta ,  sesua i  dengan  kete rangan  yang  

dike lua r kan  o leh  Depar temen  Hukum  dan  Hak  Azas i  

Manus ia ,  pada  tangga l  17  September  2005,  nama  PT.  

Wahana  belum  te rda f t a r  d i  Depar temen  Hukum dan  Hak 

Azas i  Manusia  Republ i k  Indones ia  (Buk t i  P- 14) ;

Bahwa pada  tangga l  18  November  2005,  Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Pusat  mengeluarkan  lag i  pengumuman di  

Har ian  Rakyat  Merdeka  bahwa  pada  tangga l  19  Desember  

2005,  tanah  dan  bangunan  mi l i k  Penggugat  akan  di j ua l  

lag i  secara  le l ang  dimuka  umum  pada  tangga l  19  

Desember  2005  atas  permohonan  PT.  Wahana  dahulu  PT.  

Wahana Purna  Bina  Karya  (Buk t i  P- 15) ;

Bahwa le l ang  di  muka umum atas  tanah  dan bangunan  

mi l i k  Penggugat  di l aksanakan  pada  tangga l  19  Desember  

2005,  namum belum laku  te r j ua l ;

Bahwa  pada  tangga l  6  Februar i  2006  dan  21 

Februar i  2006,  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

mengeluarkan  lag i  pengumuman  d i  Har ian  Koran  Rakyat  

Merdeka  bahwa tanah  dan  bangunan  mi l i k  Penggugat  akan  

di j ua l  secara  le l ang  dimuka  umum pada  har i  Rabu,  

tangga l  7 Maret  2006 (Buk t i  P- 16 dan Bukt i  P- 17) ;

Bahwa  pada  har i  Selasa ,  tangga l  7  Maret  2006,  

le l ang  dimuka  umum atas  tanah  dan  bangunan  mi l i k  

Penggugat  te tap  di l aksanakan  di  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat ,  namun asse t  mi l i k  Penggugat  be lum laku  

te r j ua l ;

Bahwa dalam fo rum le l ang  te rsebu t ,  Penggugat  baru  

mengetahu i  bahwa  PT.  Wahana  baru  te rda f t a r  sebaga i  

Pemegang  Hipot i k  No.  155/P /1995  tangga l  12  Mei  1995  

dan  Hak Tanggungan  No.  2138/1996  tangga l  17  September  

1996  pada  tangga l  21  Februar i  2006,  dan  pada  tangga l  

yang  sama,  PT.  Wahana Purna  Bina  Karya  dico re t  namanya  

sebaga i  Pemegang Hak Tanggungan;

Bahwa  dengan  demik ian ,  PT.  Wahana  belum  pernah  

mengajukan  permohonan  eksekus i  Hak  Tanggungan  
Hal .  7 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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sebaga imana  yang  di l akukan  oleh  PT.  Wahana Purna  Bina  

Karya ,  te tap i  haknya  sebaga imana  sebaga i  Pemohon 

Lelang  Eksekus i  d ia l i h kan  beg i t u  sa ja  oleh  Pengadi l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat ;

Bahwa  penafs i r an  yang  demik ian  dar i  Pengadi l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  ten tu  sa ja  d iak iba t kan  o leh  

Pendaf ta ran  Penga l i han  Hak  Tanggungan  yang  di tu l i s  

o leh  Terguga t ,  d imana  te rcan tum  bahwa  PT.  Wahana 

mener ima  Cess ie  dar i  PT.  Brent  Secur i t i e s ,  dahu lu  PT.  

Pr idana  Futu ra  Cent ra  Inves tama,  sedangkan  secara  

hukum,  nama PT.  Wahana te rda f t a r  sebaga i  pemegang  Hak 

Tanggungan  karena  adanya  perubahan  nama  perusahaan,  

dan  karena  i t u ,  untuk  menjad i  pemegang Hak Tanggungan,  

PT.  Wahana harus  mengajukan  permohonan  baru ,  dan bukan  

mener ima  beg i tu  sa ja  hak  dar i  PT.  Wahana  Purna  Bina  

Karya ,  walaupun  badan  hukumnya  mungk in  sama ha l  yang  

harus  juga  di te l i t i  leb ih  lan ju t ;

Bahwa  se la i n  i t u ,  PT.  Wahana  yang  dida f t a r kan  

oleh  Tergugat  sebaga i  Pemegang  Hak  Tanggungan,  sama 

seka l i  bukan  Kred i t u r  dar i  Penggugat ,  karena  Penggugat  

sama  seka l i  be lum  pernah  menandatangan i  Per jan j i a n  

Utang  Piu tang  dengan  PT.  Wahana,  sedangkan  Per jan j i a n  

Pember ian  Hak  Tanggungan  ada lah  Per jan j i a n  yang  

bers i f a t  Accesso i r ,  yang  berar t i  untuk  dapat  menjad i  

Pemegang  Hak  Tanggungan,  PT.  Wahana  harus  te r l eb i h  

dahu lu  menjad i  Kred i t u r  dar i  Penggugat  berdasarkan  

Per jan j i a n  Utang  Piu tang ;

Bahwa karena  anta ra  PT.  Wahana dengan  Penggugat ,  

sama  seka l i  t i dak  te rdapa t  hubungan  hukum  utang  

piu tang ,  maka Pendaf ta ran  Hak Tanggungan  atas  nama PT.  

Wahana  yang  di l akukan  oleh  Tergugat  pada  tangga l  21  

Februar i  2006  je l as  merupakan  pelanggaran  te rhadap  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku ,  khususnya  

Pasa l  10  Undang- Undang  No.  4  Tahun  1996  ten tang  Hak 

Tanggungan  yang  mengatu r  secara  tegas  bahwa  Hak 

Tanggungan  adalah  bers i f a t  Akseso i r  dar i  suatu  

per jan j i a n  utang  piu tang ;
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Bahwa  Pasa l  16  dar i  Undang- Undang  No.  4  Tahun  

1996  ten tang  Hak  Tanggungan  memang  mengatu r  bahwa 

dengan  adanya  Cess ie ,  maka  Hak  Tanggungan  iku t  

bera l i h ,  te tap i  Terguga t  sebaga i  p ihak  yang  berwenang  

melakukan  Pendaf ta ran  Hak  Tanggungan  t i dak  dapat  

beg i t u  sa ja  mengiku t i  permin taan  dar i  p ihak  yang  

mengajukan  permohonan  pendaf ta ran ,  karena  azas  pokok  

dar i  Pendaf ta ran  Hak Tanggungan  ada lah  adanya  hubungan  

utang  piu tang ,  seh ingga  Terguga t  harus  menolak  

permohonan  Pendaf ta ran  Hak  Tanggungan  yang  t i dak  

didasarkan  o leh  hubungan  utang  piu tang ;

Bahwa dengan  demik ian ,  ada 4 (empat )  a lasan  pokok  

yang  menyebabkan  Pendaf ta ran  Hak  Tanggungan  oleh  

Tergugat  atas  nama  PT.  Wahana  atas  dasar  mener ima  

Cess ie  harus  diba ta l kan  ya i t u  :

a. Antara  Penggugat  dan  PT.  Wahana  t i dak  ada  hubungan  

hukum utang  piu tang ;

b. PT.  Wahana  bukan  pener ima  Cess ie  dar i  PT.  Brent  

Secur i t i e s ;

c . PT.  Wahana  sama  seka l i  t i dak  pernah  mener ima  Hak 

Tanggungan  yang te rda f t a r  secara  sah;

d. PT.  Wahana d ida f t a r  sebaga i  pemegang  Hak Tanggungan  

pada  saat  keabsahan  Pendaf ta ran  Hak  Tanggungan  

sebe lumnya  ya i t u  atas  nama  PT.  PDFCI ,  PT.  Bank  

Danamon  Tbk,  BPPN,  Bank  Mandi r i  sebe lumnya  sedang  

diguga t  d i  Pengadi l an ,  d imana  Tergugat  ada lah  sa lah  

satu  pihak  yang  d iguga t ;

Bahwa  sebaga i  ak iba t  dar i  Pendaf ta ran  Hak 

Tanggungan  atas  nama PT.  Wahana yang  di l akukan  secara  

melawan hukum te rsebu t ,  maka Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  te lah  melakukan  pele l angan  di  muka  umum atas  

asset  mi l i k  Penggugat  berupa  tanah  dan  bangunan  yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  Jaksa  No.  32- 34,  Jakar ta  Pusat ;

Bahwa  pada  tangga l  28  Maret  2005,  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  mengumumkan  lag i  bahwa  asset  

mi l i k  Penggugat  akan  di l e l ang  pada  tangga l  5  Apr i l  

2006,  dan  dalam le l ang  te rsebu t  asse t  mi l i k  Penggugat  
Hal .  9 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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laku  te r j ua l  dengan  harga  Rp.  13.365 .000 .000 , -  ( t i ga  

belas  mi lya r  t i ga  ra tus  enam puluh  l ima  ju t a  rup iah ) ;

Bahwa  te rnya ta ,  Pemenang  le l ang  t i dak  

melaksanakan  kewaj i bannya  membayar  harga  le l ang  

seh ingga  le l ang  te rsebu t  d iba ta l kan  oleh  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat ;

Bahwa  Penggugat  sangat  khawat i r  bahwa  sebaga i  

ak iba t  Pendaf ta ran  Hipot i k  Per ingka t  Per tama  No.  

155/P /1995  tangga l  12  Mei  1995  dan  Hak  Tanggungan  

Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996  tangga l  17  September  

1996  atas  nama PT.  Wahana  tangga l  21  Februar i  2006,  

maka  PT.  Wahana  akan  te rus  menerus  memohon  kepada  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  untuk  melakukan  

pengumuman ser ta  melaksanakan  le l ang  Eksekus i  Hipo t i k  

dan  Hak  Tanggungan  berdasarkan  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  No.  013/2004 .EKS/PN.Jk t .Ps t .  

tangga l  9  Maret  2004  jo .  Ber i t a  Acara  Si ta  Eksekus i  

tangga l  10 Maret  2004;

Bahwa karena  i t u ,  Penggugat  bersama  in i  memohon 

kepada  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  

untuk  memer in tahkan  Terguga t  untuk  menunda  set i ap  dan  

semua  t i ndak  lan ju t  dar i  Pendaf ta ran  Hipot i k  No.  

155/P /1995  tangga l  12  Mei  1995  dan  Hak Tanggungan  No.  

2138/1996  tangga l  17  September  1996  atas  nama  PT.  

Wahana  tangga l  21  Februar i  2006,  te rmasuk  dan  t i dak  

te rba tas  pada :

- Penundaan  Pelaksanaan  Lelang  Eksekus i  Hipo t i k  

Per ingka t  Per tama ( I )  No.  155/P /1995 ,  tangga l  12 Mei  

1995  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Tanggungan  No.  2138/1996 ,  

tangga l  17  September  1996  di  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat ;

sampai  putusan  dalam  perkara  in i  mempunya i  kekuatan  

hukum te tap ;

Bahwa karena  Pendaf ta ran  Hak Tanggungan  atas  nama 

PT.  Wahana d i l akukan  secara  melawan  hukum berdasarkan  

alasan- a lasan  yang  d ikemukakan  dalam gugatan  in i ,  maka 

Penggugat  memohon  kepada  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  
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Negara  Jakar t a  untuk  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  

gugatan  in i  ser ta  memutuskan  untuk  membata lkan  atau  

menyatakan  t i dak  sah,  Pendaf ta ran  Hipo t i k  Per ingka t  

Per tama  No.  155/P /1995  te r t angga l  12  Mei  1995  dan  Hak 

Tanggungan  Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996  tangga l  17  

September  1996  atas  nama  PT.  Wahana  tangga l  21 

Februar i  2006,  ser ta  memer in tahkan  Tergugat  untuk  

mencabut  atau  mencore t  Pendaf ta ran  Hak Tanggungan  atas  

nama  PT.  Wahana  Ser t i p i k a t / Buku  Tanah  No.  556/Kebon  

Si r i h ,  Menteng ,  Jakar ta  Pusat ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon  kepada  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  agar  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Penundaan :

- Memer in tahkan  Tergugat ,  ya i t u  Kepala  Badan  Per tanahan  

Kotamadya  Jakar t a  Pusat ,  untuk  menunda  set i ap  dan  

semua t i ndak  lan ju t  dar i  Pendaf ta ran  Hipot i k  Per ingka t  

Per tama  No.  155/P /1995 ,  tangga l  2  Mei  1995  dan  Hak 

Tanggungan  Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996 ,  tangga l  17  

September  1996  pada  Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan/Buku  

Tanah  No.  556,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Jaksa  No.  32- 34,  

Jakar ta  Pusat ,  yang  d i l akukan  pada  tangga l  21 Februar i  

2006  atas  permohonan  PT.  Wahana  (Obyek  Sengketa ) ,  

te rmasuk  dan t i dak  te rba tas  pada :

- Penundaan  Pelaksanaan  Lelang  Eksekus i  Hipo t i k  

Per ingka t  Per tama ( I )  No.  155/P /1995 ,  tangga l  12 Mei  

1995  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Tanggungan  No.  2138/1996 ,  

tangga l  17  September  1996  di  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat ;

sampai  putusan  dalam  perkara  in i  mempunya i  kekuatan  

hukum te tap ;

Dalam Pokok Perkara  :

1. Mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah  Pendaf ta ran  Hipot i k  

Per ingka t  Per tama  No.  155/P /1995  tangga l  12  Mei  1995  

dan  Hak Tanggungan  No.  2138/1996  tangga l  17  September  
Hal .  11 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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1996  atas  nama  PT.  Wahana  yang  di l aksanakan  pada  

tangga l  21  Februar i  2006,  atas  dasar  Cess ie  dar i  PT.  

Brent  Secur i t i e s ,  dahu lu  PT.  Pr idana  Futura  Cent ra  

Inves tama;

3. Memer in tahkan  Tergugat  untuk  mencabut  dan  atau  

mencore t  Pendaf ta ran  Hipot i k  No.  155/P /1995  tangga l  12  

Mei  1995  dan  Hak  Tanggungan  No.  2138/1996  tangga l  17  

September  1996  atas  nama  PT.  Wahana,  tangga l  21 

Februar i  2006,  pada  Ser t i p i k a t / Buku  Tanah  No.  

556/Kebon  Si r i h ,  Menteng,  Jakar ta  Pusat ;

4. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  biaya  perkara ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  

mengajukan  ekseps i  yang  pada  pokoknya  atas  dal i l - da l i l  

sebaga i  ber i ku t  :

Kompetensi  Absolut ;

Bahwa da lam  sura t  gugatannya ,  Penggugat  menyatakan  

dalam ha l  in i  PT.  Karya  Saleh  Bahana,  sebuah  Badan Hukum 

berkedudukan  d i  Jakar ta ,  bergerak  dib idang  perho te l an ,  

bera lamat  di  Ja lan  Jaksa  No.  32  dan  34  RT.  009  RW. 004,  

Kelu rahan  Kebon  Si r i h ,  Kecamatan  Menteng,  Kotamadya  

Jakar ta  Pusat ,  yang  diwak i l i  o leh  Dra.  Her ia  S.  Sja tha ,  

Warga  Negara  Indones ia  yang  berdomis i l i  d i  Ja lan  Raden 

Saleh  No.  37,  RT.  001  RW.  002,  Kelu rahan  Cik in i ,  

Kecamatan  Menteng,  Kotamadya  Jakar ta  Pusat  da lam 

kedudukannya  se laku  Pres iden  Di rek tu r  dar i  Badan  Hukum 

te rsebu t  d ia tas ;

Bahwa dalam  gugatan  in i  Penggugat  member ikan  Kuasa  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  8  Maret  2006  

kepada  Wences laus  La Rangka,  SH. ,  Warga Negara  Indones ia ,  

peker j aan  Advokat ,  bera lamat  d i  Ja lan  Tiga  Put ra  No.  119,  

Kota  Depok;

Bahwa Penggugat  mengajukan  permohonan  kred i t  ke  PT.  

Bank  Pembangunan  Indones ia  (Persero )  (a tau  yang  disebu t  

Bapindo)  dengan  menjamin  seb idang  tanah  Hak Guna Bangunan  

(HGB)  No.  556/Kebon  Si r i h  atas  nama  Penggugat ,  yang  

bera lamat  d i  Ja lan  Jaksa  No.  32 dan 34,  RT.  009  RW. 004,  

Kelu rahan  Kebon  Si r i h ,  Kecamatan  Menteng,  Kotamadya  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 12



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Jakar ta  Pusat ,  se luas  1.920  m² (se r i bu  sembi lan  ra tus  dua  

puluh  meter  perseg i ) ,  Sura t  Ukur  No.  821/1993  tangga l  27  

Oktober  1993,  dan  dise tu j u i  o leh  PT.  Bank  Pembangunan  

Indones ia  (Perse ro ) ,  seh ingga  Penggugat  menjad i  Debi tu r  

dar i  PT.  Bank  Pembangunan  Indones ia  (Perse ro ) ,  sedangkan  

PT.  Bank Pembangunan  Indones ia  (Perse ro )  menjad i  Kred i t u r  

dar i  Penggugat ;

Bahwa  Penggugat  te lah  mendaf ta r kan  permohonan  

pemasangan  Hipot i k  Per tama  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  

556/Kebon  Si r i h  anta ra  Penggugat  (Deb i t u r )  dan  PT.  Bank  

Pembangunan  Indones ia  (Persero )  (Kred i t u r )  kepada  

Tergugat  berdasarkan  Akta  Hipo t i k  Per tama  te r t angga l  18  

Apr i l  1995  No.  96/Menteng /1995 ,  yang  d ibua t  o leh  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah  (PPAT)  Haj i  Djohan  Djauhary ,  SH. ,  

seh ingga  te rb i t l a h  Ser t i p i k a t  Hipot i k  Per tama  dengan  No.  

155/P /1995 ,  tangga l  12 Mei  1995;

Bahwa  Penggugat  te lah  mendaf ta r kan  kembal i  

permohonan  Pemasangan  Hak  Tanggungan  Per ingka t  Kedua  

te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB  No.  556/Kebon  Si r i h  anta ra  

Penggugat  (Deb i t u r )  dan  PT.  Bank  Pembangunan  Indones ia  

(Perse ro )  (Kred i t u r )  kepada  Terguga t  berdasarkan  Akta  

Pemasangan  Hak  Tanggungan  (APHT)  Per ingka t  Kedua 

te r t angga l  23  Agustus  1996,  No.  868/Menteng /1996 ,  yang  

dibua t  o leh  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah (PPAT)  Haj i  Djohan  

Djauhary ,  SH. ,  seh ingga  te rb i t l a h  Ser t i p i k a t  Hak 

Tanggungan  Per ingka t  Kedua  dengan  No.  2138/1996 ,  tangga l  

09 September  1996;

Bahwa kemudian  PT.  Bank Mandi r i  (Perse ro )  mengajukan  

permohonan  Pera l i han  Hak  Tanggungan  karena  Merger  

te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  556/Kebon  Si r i h  kepada  

Tergugat  berdasarkan  Akta  Merger  tangga l  24  Ju l i  1999,  

No.  100,  yang  d ibua t  d ihadapan  Sut j i p t o ,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta ,  anta ra  PT.  Bank Pembangunan  Indones ia  (Perse ro ) ,  

PT.  Bank  Bumi  Daya  (Perse ro ) ,  PT.  Bank  Dagang  Negara  

(Perse ro )  dan  PT.  Bank  Ekspor  Impor  Indones ia  (Persero )  

keda lam  PT.  Bank  Mandi r i  (Persero )  mengena i  Hipot i k  

Per ingka t  Per tama  No.  115/P /1995  dan  Hak  Tanggungan  
Hal .  13 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996  dan  te rda f t a r  tangga l  28  

Mei  2003,  No.  6337/2003 ;

Bahwa kemudian  Badan  Penyehatan  Perbankan  Nasiona l  

(BPPN),  mengajukan  permohonan  Pera l i han  Hak  Tanggungan  

karena  Cess ie  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  556/Kebon  

Si r i h  kepada  Terguga t  berdasarkan  Akta  Per jan j i a n  Jua l  

Bel i  dan Penyerahan  Piu tang  tangga l  12 Jun i  2001,  No.  SP-

236b/BPPN/0601,  yang  dibua t  d ibawah  tangan  dan  

di l ega l i s a s i  o leh  Hasana l  Yani  Al  Amin,  SH. ,  Notar i s  d i  

Jakar ta  tangga l  21 Jun i  2001,  No.  711/200 ,  dar i  PT.  Bank  

Mandi r i  (Perse ro )  berkedudukan  di  Jakar ta  kepada  Badan  

Penyehatan  Perbankan  Nasiona l  (BPPN),  mengenai  Hipo t i k  

Per ingka t  Per tama  No.  155/P /1995  dan  Hak  Tanggungan  

Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996 ,  dan  te rda f t a r  tangga l  28  

Mei  2003,  No.  6338/2003 ;

Bahwa  kemudian  PT.  Bank  Danamon  Indones ia ,  Tbk.  

mengajukan  permohonan  Pera l i han  Hak  Tanggungan  karena  

Cess ie  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  556/Kebon  Si r i h  

kepada  Tergugat  berdasarkan  Akta  Per jan j i a n  Pengal i han  

Piu tang  (Cess ie )  yang  d ibua t  d ihadapan  Achmad  Bajumi ,  

SH. ,  Notar i s  d i  Jakar t a  tangga l  29 Oktober  2002,  No.  43,  

dar i  Badan  Penyehatan  Perbankan  Nasiona l  (BPPN)  kepada  

PT.  Bank  Danamon Indones ia ,  Tbk.  berkedudukan  di  Jakar ta  

mengenai  Hipo t i k  Per ingka t  Per tama No.  115/P /1995  dan Hak 

Tanggungan  Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996  dan  te rda f t a r  

tangga l  28 Mei  2003,  No.  6339/2003 ;

Bahwa kemudian  PT.  Pr idana  Futu ra  Cent ra  Inves tama,  

mengajukan  permohonan  Pera l i han  Hak  Tanggungan  karena  

Cess ie  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  556/Kebon  Si r i h  

kepada  Tergugat  berdasarkan  Akta  Per jan j i a n  Pengal i han  

Piu tang  (Cess ie )  yang  d ibua t  d ihadapan  Achmad  Bajumi ,  

SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta ,  tangga l  29 Oktober  2002,  No.  62,  

dar i  PT.  Bank  Danamon Indones ia ,  Tbk,  kepada  PT.  Pr idana  

Futu ra  Cent ra  Inves tama,  berkedudukan  di  Jakar ta  mengena i  

Hipot i k  Per ingka t  Per tama  No.  115/P /1995  dan  Hak 

Tanggungan  Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996 ,  dan  te rda f t a r  

tangga l  28 Mei  2003,  No.  6340/2003 ;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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Bahwa  kemudian  PT.  Wahana  Purna  Bina  Karya ,  

mengajukan  Permohonan  Pera l i han  Hak  Tanggungan  karena  

Cess ie ,  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB No.  556/Kebon  Si r i h  

kepada  Tergugat  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  dan Penga l i han  

Piu tang ,  tangga l  20  November  2003  yang  d i l ega l i s a s i  o leh  

Hasana l  Yani  Al i  Amin ,  SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta ,  tangga l  

20  November  2003,  No.  1126/2003 ,  dar i  PT.  Brent  

Secur i t i e s  (dahu lu  bernama  Pr idana  Futu ra  Cent ra  

Inves tama)  kepada  PT.  Wahana  Purna  Bina  Karya ,  

berkedudukan  di  Jakar ta ,  mengena i  Hipo t i k  Per ingka t  

Per tama No.  115/P /1995  dan Hak Tanggungan  Per ingka t  Kedua  

No.  2138/1996 ,  dan  te rda f t a r  tangga l  11  Desember  2003,  

No.  17124/2003 ;

Bahwa  kemudian  Pengadi l an  Neger i  Jakar t a  Pusat ,  

mengajukan  permohonan  Pengangkatan  Si ta  te rhadap  

Ser t i p i k a t  HGB.  No.  556/Kebon  Si r i h  kepada  Tergugat  

berdasarkan  Sura t  dar i  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

No.  W.7.Dc .H t . 96 . I . 2 004 .03 ,  tangga l  07- 01- 2004  jo .  

Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  No.  

034/2003 .EKS,  tangga l  05- 01- 2004  jo .  Ber i t a  Acara  

Pengangkatan  Si ta  Eksekus i  No.  034/2003 .EKS,  tangga l  07-

01- 2004.  (Agenda  No.  36/36 ,  tangga l  08- 01- 2004) ,  dan  

te rda f t a r  tangga l  11 Mei  2004,  No.  7286/2004 ;

Bahwa kemudian  PT.  Wahana (dahu lu  bernama PT.  Wahana 

Purna  Bina  Karya) ,  mengajukan  permohonan  Perubahan  Nama 

Pemegang  Hak  Tanggungan  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  

556/Kebon  Si r i h  kepada  Terguga t  berdasarkan  Akta  

Perubahan  Nama yang  d ibua t  d ihadapan  Hasanal  Yani  Al i  

Amin,  SH. ,  Notar i s  d i  Jakar t a ,  tangga l  22- 12- 2003,  No.  20  

dan  di te t apkan  berdasarkan  SK.  Menter i  Kehak iman  dan  HAM 

R. I .  tangga l  27- 04- 2004,  No.  C-10331.HT.01 .04 .TH.2004 ,  

dar i  PT.  Wahana  Purna  Bina  Karya  menjad i  PT.  Wahana,  

mengenai  Hipo t i k  Per ingka t  Per tama No.  155/P /1995  dan Hak 

Tanggungan  Per ingka t  Kedua  No.  2138/1996 ,  dan  te rda t t a r  

tangga l  21- 02- 2005,  No.  4725/2005 ;

Bahwa  kemudian  Penggugat  mengajukan  permohonan  

Blok i r  Sementara  kepada  Tergugat  mela lu i  Kuasa  Hukum 
Hal .  15 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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Penggugat  pada  tangga l  09- 03- 2005  te rhadap  Ser t i p i k a t  

HGB.  No.  556/Kebon  Si r i h  dan  Tergugat  te l ah  mendaf ta r kan  

Blok i r  Sementara  te rsebu t  te rhadap  Ser t i p i k a t  HGB.  No.  

556/Kebon  Si r i h  guna  kepent i ngan  Penggugat  berdasarkan  

sura t  dar i  Sdr .  Guntur  P.  Daulay ,  SH.  dan  Burhanud in  D. ,  

SH. ,  Advokat  pada  Advokat  &  Lega l  Advise r  GPD.  Group  

tangga l  07- 03- 2005,  No.  121/Sr t /GPD/ l I I / 2 005 ,  yang  

ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama PT.  Karya  Saleh  Bahana,  

berkedudukan  d i  Jakar ta ,  dan  te l ah  te rda f t a r  tangga l  09-

03- 2005;

Bahwa  dengan  dida f t a r kannya  permohonan- permohonan  

te rsebu t  ( te ru t ama  pada  angka  10  dan  12)  d ia tas  o leh  

Tergugat  da lam  ha l  in i  kepent i ngan  Penggugat  merasa  

di rug i kan  karena  Penggugat  merasa  dengan  per jan j i a n  

res t r uk t u r i s a s i  pada  tangga l  21  Februar i  2002  (angka  5 

dan 6 alasan- alasan  gugatan  Penggugat )  te rsebu t  Penggugat  

te lah  resmi  menjad i  Debi tu r  dar i  Badan  Penyehatan  

Perbankan  Nasiona l  (BPPN)  dan  bukan  Debi tu r  dar i  PT.  

Wahana,  karena  Penggugat  merasa  anta ra  Penggugat  dan  PT.  

Wahana t i dak  ada  hubungan  utang  piu tang  (angka  30  huru f  

a,  a lasan- alasan  gugatan  Penggugat ) ;

Bahwa  Tergugat  mendaf ta r kan  permohonan- permohonan  

te rsebu t  d ia tas  te l ah  sesua i  dengan  prosedur  dan ta taca ra  

sebaga imana  yang  dia tu r  da lam  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  

24/1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  dan  dalam  hal  

Pendaf ta ran  Permohonan  Cess ie  Tergugat  berpedoman  pada  

Undang- Undang  No.  4/1996  ten tang  Hak  Tanggungan  Atas  

Tanah  Beser ta  Benda- Benda  Yang  Berka i t an  Dengan  Tanah,  

Pasa l  16 ayat  1,  2,  3,  4 dan 5;

Bahwa berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  maka t i dak  

ada  alasan  untuk  mengabulkan  gugatan  atas  obyek  sengketa  

yang  dia jukan  oleh  Penggugat ,  atau  dengan  kata  la i n  

Tergugat  menolak  permohonan  gugatan  dar i  Penggugat  

te rsebu t ,  o leh  karena  i t u  Tergugat  memohon kepada  Maje l i s  

Hakim untuk  menolak  permohonan  gugatan  yang  dia j ukan  oleh  

Penggugat ;

Menimbang bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengad i l an  
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Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  te l ah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  

putusan  No.  41/G/2006 /  PTUN.JKT.  tangga l  24  Agustus  2006  

yang  amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Eksepsi  :

- Mener ima  ekseps i  Tergugat ;

Dalam Pokok Perkara  :

1. Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima ;

2. Menghukum Penggugat  membayar  biaya  perkara  sebesar  Rp.  

548.000 , -  ( l ima  ra tus  empat  pu luh  delapan  r i bu  

rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa  dalam  t i ngka t  band ing  atas  

permohonan  Penggugat  putusan  Pengadi l an  Tata  Usaha Negara  

te rsebu t  te l ah  d ikua tkan  o leh  Pengad i l an  Tingg i  Tata  

Usaha  Negara  Jakar t a  dengan  putusan  No.  

194/B /2006 /PT .TUN.JKT.  tangga l  4 Januar i  2007;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada  Pemohon  Kasas i  dahu lu  

Penggugat /Pemband ing  pada  tangga l  5  Jun i  2007  kemudian  

te rhadapnya  oleh  Pemohon  Kasas i  dahu lu  

Penggugat /Pemband ing  dengan  peran ta raan  kuasanya ,  

berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  8  Jun i  2007  

dia j ukan  permohonan  kasas i  secara  l i s an  pada  tangga l  12  

Jun i  2007  sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  permohonan  

kasas i  No.  41/G/2006 /PTUN- JKT.  yang  d ibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  permohonan  mana 

di i ku t i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  a lasan- alasan  yang  

di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

te rsebu t  pada tangga l  22 Jun i  2007;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Para  Termohon Kasas i  I  dan I I  

dahu lu  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i /Pa ra  

Terband ing  yang  masing- masing  pada  tangga l  25  Jun i  2007  

te lah  dibe r i t a hu  ten tang  memor i  kasas i  dar i  Pemohon 

Kasas i  dahulu  Penggugat /Pemband ing  namun  Para  Termohon 

Kasas i  I  dan  I I  dahu lu  Tergugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i / Pa ra  Terband ing  t i dak  mengajukan  jawaban  

memor i  kasas i ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  aquo  beser ta  
Hal .  17 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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alasan- a lasannya  te l ah  d ibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia j ukan  da lam tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  di ten tukan  dalam  undang- undang,  maka  oleh  

karena  i t u  permohonan  kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  

d i t e r ima ;

Menimbang,  bahwa  alasan- a lasan  yang  d ia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing  dalam  memor i  

kasas inya  te rsebu t  pada pokoknya  ia l ah  :

1. Bahwa  Pengadi l an  Tingg i  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  

te lah  sa lah  menerapkan  atau  melanggar  hukum  yang  

ber laku  karena  memper t imbangkan  se ja rah  pero lehan  

piu tang  o leh  PT.  Wahana  sebaga i  dasar  untuk  

mengabulkan  ekseps i  kompetens i  abso lu t  yang  dia jukan  

oleh  Termohon  Kasas i  I ,  dan  karena  i t u  berdasar  hukum 

untuk  d iba ta l kan  berdasarkan  keten tuan  Pasal  30  

Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004  ten tang  Perubahan  Atas  

Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  ten tang  Mahkamah 

Agung;

2. Bahwa  Pengadi l an  Tingg i  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  

seharusnya  hanya  mempert imbangkan  fak ta  hukum  bahwa 

Termohon  Kasas i  I I  ada lah  bukan  kred i t u r  dar i  Pemohon 

Kasas i  karena  anta ra  Pemohon  Kasas i  dengan  Termohon  

Kasas i  I I  t i dak  pernah  ada  per jan j i a n  utang  p iu tang  

atau  per jan j i a n  la i n  yang  menimbulkan  utang ;

3. Bahwa  karena  anta ra  Pemohon  Kasas i  dengan  Termohon  

Kasas i  I I  t i dak  pernah  ada  per jan j i a n  utang  p iu tang  

atau  per jan j i a n  la i n  yang  menimbulkan  utang ,  maka 

pendaf ta r an  nama Termohon  Kasas i  I I  sebaga i  Pemegang 

Hak  Tanggungan  atas  utang  Pemohon  Kasas i  ada lah  

melanggar  hukum yang  ber laku ,  karena  Hak  Tanggungan  

hanya  t imbu l  apab i l a  ada  pember ian  hak  o leh  Pemohon 

Kasas i  berdasarkan  Akta  Pember ian  Hak Tanggungan;

4. Bahwa  karena  Pendaf ta ran  Hak  Tanggungan  atas  nama 

Termohon  Kasas i  I I  d i l akukan  oleh  Termohon  Kasas i  I  

sebaga i  Pejaba t  Tata  Usaha Negara ,  dan Pendaf ta ran  Hak 

Tanggungan  te rsebu t  merug ikan  kepent i ngan  Pemohon 

Kasas i ,  maka  sudah  tepa t  j i k a  Pemohon  Kasas i  

Disclaimer
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mengajukan  gugatan  pembata lan  Pendaf ta ran  Hak 

Tanggungan  atas  nama Termohon  Kasas i  I I  menggant i kan  

kedudukan  PT.  Wahana  Purna  Bina  Karya ,  ke  Pengad i l an  

Tata  Usaha Negara  Jakar t a ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapat  :

mengenai  alasan- alasan  ad.  1.  s/d .  ad.  4.  :

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

karena  Putusan  Judex  Fact i e  da lam  per t imbangan  hukumnya  

sudah  tepa t  dan benar  ya i t u  t i dak  sa lah  menerapkan  hukum,  

lag i  pu la  pada  hakekatnya  alasan- alasan  kasas i  in i  

mengenai  pen i l a i an  has i l  pembukt i an  yang  bers i f a t  

penghargaan  ten tang  suatu  kenyataan ,  ha l  mana t i dak  dapat  

d ipe r t imbangkan  dalam  pemer iksaan  pada  t i ngka t  kasas i ,  

karena  pemer iksaan  pada  t i ngka t  kasas i  hanya  berkenaan  

dengan  t i dak  di l aksanakan  atau  ada  kesa lahan  dalam 

pelaksanaan  hukum sebaga imana  yang  d imaksud  dalam  Pasal  

30 Undang- Undang No.  14 Tahun 1985 sebaga imana  yang  te lah  

diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004,  dan  

perubahan  kedua  dengan Undang- Undang No.  3 Tahun 2009;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  di  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa  putusan  Judex  Fact i e  da lam 

perkara  in i  t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum  dan/a tau  

undang- undang  karena  Pendaf ta ran  Hipo tek  dan  Hak 

Tanggungan  ada lah  bukan  merupakan  keputusan  Tata  Usaha  

Negara  akan  te tap i  merupakan  kewenangan  Pengadi l an  

Neger i ,  maka permohonan  kasas i  yang  d ia j ukan  oleh  Pemohon 

Kasas i  :  PT.  KARYA SALEH BAHANA,  te r sebu t  harus  di to l a k ;

Menimbang,  bahwa oleh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing  di t o l a k ,  maka 

Pemohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing ,  d ihukum untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  14  

Tahun  1985  sebaga imana  te l ah  diubah  dan  di tambah  dengan  

Undang- Undang No.  5 Tahun 2004 dan perubahan  kedua  dengan  

Undang- Undang  No.  3 Tahun  2009  ser ta  Undang- Undang  No.  5  

Tahun  1986  sebaga imana  te l ah  diubah  dan  di tambah  dengan  
Hal .  19 dar i  21 hal .  Put .  No.  425 K/TUN/2007
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Undang- Undang No.  9 Tahun 2004 ser ta  pera tu ran  perundang-

undangan  la i n  yang  bersangku tan ;

M E N G A D I  L I    :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  :  PT.  

KARYA SALEH BAHANA,  te rsebu t ;

Menghukum Pemohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing  

untuk  membayar  biaya  perkara  yang  dalam  t i ngka t  kasas i  

in i  d i t e t apkan  sebesar  Rp.  500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  

rup iah ) ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  da lam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada  har i  Senin  tangga l  1 Juni  2009  o leh  

Mar ina  Sidabuta r ,  SH. ,  MH.,  Hakim  Agung  Mahkamah Agung 

yang  di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah Agung  sebaga i  Ketua  

Maje l i s ,  Widayatno  Sast roha rd j ono ,  SH. ,  MSc.  dan  Prof .  

Dr .  H.  Ahmad  Sukard ja ,  SH. ,  Hakim- Hakim  Agung  sebaga i  

Anggota  Maje l i s ,  dan diucapkan  da lam s idang  te rbuka  untuk  

umum pada  har i  i tu  juga ,  o leh  Ketua  Maje l i s  beser ta  

Hakim- Hakim Anggota  te rsebu t  dan diban tu  oleh  Handr i  Anik  

Ef fend i ,  SH.  Pani te ra  Penggant i ,  dengan  t i dak  dihad i r i  

o leh  para  pihak ;

       
      
      Hakim- Hakim  Anggota  :  
K e t  u a  :
t t d . /W idaya tno  Sast roha rd j ono ,  SH. ,  MSc.     t t d . /Ma r i na  
Sidabu ta r ,  SH. ,  MH.
t td . / P r o f .  Dr .  H.  Ahmad Sukard ja ,  SH.

  
Pani te ra  Penggant i  :
  
t t d . /Handr i  Anik  Ef fend i ,  SH.
        

Biaya- biaya  perkara  :
1. Metera i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp.      6.000 , -
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2. Redaks i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp.      5.000 , -
3. Admin is t r a s i  ………... . . . . Rp.  489.000 , -
  
+
                       Jumlah  . . . . . . . . Rp.  500.000 , -

Untuk  Sal i nan
MAHKAMAH AGUNG R. I .

a.n .  Pani te ra
Pani te ra  Muda Tata  Usaha Negara ,

ASHADI,  SH.
NIP.  :  220000754
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