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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

                        P  U  T  U 
S  A  N 

NOMOR :  119/G/2010 /PTUN- JKT.

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  memer iksa ,  

memutus  dan  menyelesa i kan   sengke ta  Tata  Usaha  Negara  pada  

Perad i l an  t i ngka t  per tama,  yang  dipe r i k sa  dengan  Acara  

Pemer iksaan  Biasa  te lah  memutuskan  seper t i  te rsebu t  d ibawah  

in i ,  da lam perkara  anta ra  :

PT.  MITRA MEGA SEJATI ,  berkedudukan  di  Rukan  Exc lus i ve  

Buki t  Gol f  Medi te ran i a  Blok  D No.21 ,  Panta i  

Indah  Kapuk  Jakar ta  Utara  dalam  hal  in i  

d iwak i l i  o leh  DAVID  (BUDI  MIHARDJA) ,   se laku  

Di rek tu r ,  Warga  Negara  Indones ia ,  da lam hal  in i  

memi l i h  domis i l i  Kuasa  hukumnya   RIA  ARYANI  

NASUTION,  SH. ,  MH.  dan  ZENTONI,  SH. ,  

Kewarganegaraan  Indones ia ,  keduanya  adalah  

Advokat /Penaseha t  Hukum   pada  Law  Of f i ce  

ARYANI  NASUTION & PARTNERS berkan to r  d i  Ja lan  

Mangga Besar  Raya  /  Karang  Anyar  Raya  No.  92  E 

Jakar ta ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t angga l  18 Agustus  2010,  se lan ju tn ya  disebu t  

sebaga i  ………………………………………. ……. PENGGUGAT;

M E L A W A N

KEPALA  DINAS  PERUMAHAN DAN  GEDUNG PEMERINTAH  DAERAH 

Halaman  1 dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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PROVINSI   DKI   JAKARTA,   berkedudukan    d i    Komplek  

Dinas- dinas   Tekn is  

Jat i ba ru  Ja lan   Taman  Jat i ba ru  No.1  Jakar ta  

Pusat ,   da lam  hal  in i  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus   Nomor  :  3817/ - 1.796 .6  te r t angga l  6 

September  2010,  member ikan  kuasa  kepada  :  - - - - -

M. YAYA MULYARSO, SH.  MSi .

Jabatan : Kepala  Bidang  Per i z i nan ,  

Pener t i ban  dan  Peran  ser ta  

Masyaraka t .  

FITRI  AULIA,  SH.

Jabatan : Kepala  Seks i  Per i z i nan  dan 

Pembinaan  Penghun ian .

ELVERI,  SH.

Jabatan : Sta f  Seks i  Pener t i ban  dan 

Penye lesa ian  Sengketa .

GITO PURWOKO, SH.

Jabatan : Sta f  Seks i  Pener t i ban  dan 

Penye lesa ian  Sengketa .

LEDY NATALIA,  SH.

Jabatan : Sta f  Seks i  Pener t i ban  dan 

Penye lesa ian  Sengketa .

Semuanya  Pegawai  Pemer in tah  Prov ins i  Daerah  

Khusus  Ibuko ta  Jakar ta ,  berkedudukan  di  Komplek  

Dinas- dinas  Tekn is  Jat i ba ru  Ja lan  Taman 

Jat i ba ru  No.1  Jakar t a  Pusat ,   se lan ju t nya  

disebu t  sebaga i  …………………………………….  TERGUGAT;

Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  te r sebu t ,  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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Telah  membaca Sura t  gugatan  Penggugat  te r t angga l  18 Agustus  

2010  yang  dida f t a r kan  pada  kepan i t e r aan  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar ta  tangga l  20  Agustus  201 0,  da lam 

perkara  Nomor  :  119/G/201 0/PTUN- JKT. ,dan  te l ah  dipe rba i k i  

pada  Pemer iksaan  Pers iapan  pada  tangga l               5  

Oktober  2010;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  

Jakar t a   Nomor  :  119/PEN- DIS/2010/  PTUN-JKT  tangga l  26  

Agustus  2010,  bahwa  perkara  te rsebu t  lo l os  dismissa l  

berdasarkan  pasa l  62  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar t a  Nomor  :  119/PEN/2010/PTUN- JKT tangga l  26  Agustus  

2010,  ten tang  Penun jukan  susunan  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  dan  memutus  perkara  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca Penetapan  Ketua  Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar ta  Nomor  :  119/PEN- HS/2010/PTUN- JKT,  

te r t angga l  27 Agustus  2010 ten tang  Penetapan  Har i  Sidang;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  dan  memer iksa  berkas  perkara  yang  

bersangku tan ;  - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  dan  memer iksa  bukt i - bukt i  te r t u l i s  yang  

Halaman  3 dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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dia jukan  oleh  para  p ihak  yang  berperka ra  dipe rs i dangan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  mendengar  kete rangan  para  pihak  yang  berperka ra  dan  

mendengar  kete rangan  saks i - saks i  yang  dia j ukan  o leh  pihak  

Penggugat  d ipe rs i dangan  ;  - -  

Telah  membaca Ber i t a  Acara  Pemer iksaan  Pers iapan  dan Ber i t a  

Acara  Pers idangan  dalam  perkara  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG DUDUK SENGKETA

Menimbang,  bahwa dalam sura t  gugatannya  te r t angga l  18  

Agustus  2010  yang  dida f t a r kan  di  Kepani te r aan  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  tangga l  20  Agustus  2010  

dibawah  Regis te r  Perkara  Nomor  :  119/G/2010 /PTUN- JKT.  dan  

te l ah  dipe rba i k i  pada  tahap  pemer iksaan  pers i apan  tangga l  5 

Oktober  2010,  Penggugat  mengemukakan  ha l - ha l  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

OBJEK SENGKETA

Objek  Sengketa  ada lah   Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan dan  

Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar t a  Nomor  :  504/2010  tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  

Per in t ah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  Kios  

Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga 

Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Kelurahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  

Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar ta  Pusat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 4



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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KEWENANGAN PENGADILAN TATA USAHA NEGARA

Bahwa Objek  Sengketa  te l ah  memenuhi  keten tuan  sebaga imana  

dimaksud  dalam Pasal  1 angka  9 Undang- Undang Nomor  51 Tahun  

2009  ya i t u  :  “Keputusan  Tata  Usaha  Negara  ada lah  suatu  

penetapan  te r t u l i s  yang  dike lua r kan  oleh  badan atau  pe jaba t  

ta ta  usaha  negara  yang  berdasarkan  pera tu ran  perundang-

undangan  yang  ber laku ,  yang  bers i f a t  konkr i t ,  ind i v i dua l ,  

dan  f i na l ,  yang  menimbulkan  ak iba t  hukum bagi  seseorang  

atau  badan  hukum perda ta ” ,  seh ingga  merupakan  Kompetens i  

Absolu t  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  untuk  mengadi l i n ya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

PENGAJUAN  GUGATAN  MASIH  DALAM  TENGGANG  WAKTU  YANG 

DITENTUKAN.

Bahwa  memperhat i kan  Pasal  55  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  

1986  jo  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  jo  Undang-

UndangNomor  51  Tahun  2009  yang  menyatakan  “gugatan  dapat  

d i ajukan  hanya  dalam  tenggang  waktu  smbi lan  puluh  har i  

te rh i t ung  se jak  saat  d i te r imanya  atau  diumumkannya  

Keputusan  Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara . ”  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dengan  demik ian ,  apab i l a  dihubungkan  dengan  Objek  Sengketa  

ya i t u  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  dan  Gedung  

Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  

Nomor  :  504/2010  tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  Per in tah  

Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  Kios  Lanta i  

Halaman  5 dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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Dasar  No.  24  B,  Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga  Dua,  

Ja lan  Mangga  Dua,  Kelu rahan  Mangga  Dua Sela tan ,  Kecamatan  

Sawah Besar ,  Jakar ta  Pusat ,  yang  di te r ima  juga  pada tangga l  

te rsebu t  d i  atas ,  maka penga juan  gugatan  a quo  masih  da lam 

tenggang  waktu  penga juan  gugatan  yang  dia tu r  da lam undang-

undang;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DASAR PENGAJUAN GUGATAN

Adapun  yang  menjad i  dasar  penga juan  gugatan  in i  adalah  

sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  berdasarkan  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  jo  

Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  Pasa l  53  ayat  (1 )  jo  

Undang- Undang  Nomor  51  Tahun  2009  yang  menyatakan  bahwa 

“  orang  atau  badan  hukum  perda ta  yang  merasa  

kepent i ngannya  di rug i kan  oleh  suatu  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  dapat  mengajukan  gugatan  te r t u l i s  kepada  

pengad i l an  yang  berwenang  yang  ber i s i  tun tu tan  agar  

Keputusan  Tata  Usaha Negara  yang  disengke takan  i t u  bata l  

atau  t i dak  sah,  dengan  atau  tanpa  dise r t a i  tun tu tan  

gant i  rug i  dan/a tau  rehab i l i t a s i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Bahwa Penggugat  ada lah  Badan  Hukum Perda ta  yang  merasa  

kepent i ngannya  di rug i kan  dengan  dike lua rkannya  Keputusan  

Kepala  Dinas  Perumahan  dan  Gedung   Pemer in tah  Daerah  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6
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Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  Nomor  :  504/2010  

tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  

B,  Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga Dua,  Ja lan  Mangga 

Dua,  Kelurahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah 

Besar ,  Jakar ta  Pusat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Penggugat  ada lah   Badan  Hukum Perda ta  ya i t u  PT.  Mega 

Mi t ra  Seja t i  berkedudukan  d i  Jakar t a  yang  did i r i k an  

berdasarkan  akta  pend i r i an  Perseroan  Terba tas  No.  9 

tangga l  16  Oktober  2006  dibua t  d ihadapan  Notar i s  Ukon 

Kr isna jaya ,  SH. ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Bahwa pada  tangga l  27  Nopember  2006  anta ra  PT.  Mega Mi t ra  

Seja t i  dan Perusahaan  Rimba Raya Elek t r on i k  -  sa lah  satu  

pemi l i k nya  adalah  Suami  Pemohon  -  membuat  ‘Per j an j i a n  

Hutang  Piu tang  dengan  Jaminan ’  yang  pada  hakekatnya  

menyatakan  apabi l a  hutang  sebaga imana  di j an j i k an  t i dak  

di l unas i  maka  Objek  Sengketa  menjad i  hak  Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa sete lah  lewat  masa per jan j i a n  dalam poin t  3 d i  atas ,  

te rnya ta  Perusahaan  Rimba  Raya  Elek t r on i k  t i dak  

melaksanakan  kewaj i bannya  untuk  melunas i  hutang ,  maka 

PT.  Mega  Mit ra  Seja t i  berhak  atas  jaminan  pelunasan  

hutang  sebag iamana  yang  dipe r j an j i k an ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa PT.  Mega Mit ra  Seja t i  mula i  menggunakan  Objek  Jaminan  

Per jan j i a n  se jak  tangga l  1  Mei  2007  karena  sebe lumnya  

Kios  dimaksud  sedang  disewakan  pada  Pihak  I I I  dengan  

ja tuh  tempo  sampai  dengan  tangga l  30  Apr i l  2007;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Sdr .  Johan  Darmawan ada lah  Karyawan atau  Pegawai  pada  

PT.  Mega  Mi t ra  Seja t i  mula i  tangga l  22  Jun i  2007  dengan  

Jabatan  Sales  Superv i so r  dan  se jak  di t e r imany a ser ta  

diangka t  sebaga i  Sales  Superv i so r  d i  perusahaan  

te rsebu t ,  Sdr .  Johan  Darmawan  langsung  di tempatkan  di  

Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  

Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Kelurahan  Mangga  Dua 

Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar t a  Pusat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa   sangat l ah  t i dak  berdasar  apa  yang  menjad i  

per t imbangan  Tergugat  angka  1  poin t  ke  –  2  yang  

menyatakan  bahwa “se jak  13  Nopember  2006,  Termohon  yang  

menempat i  k ios  (Sdr .  Johan)  t i dak  pernah  membayar  sewa 

kepada  Pemohon  seh ingga  te l ah  menimbulkan  kerug ian  

mater i i l ” ;  - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Sdr .  Johan  Darmawan hanya lah  karyawan  atau  pegawai  

dar i  PT.  Mega  Mit ra  Seja t i  yang  d i t ugaskan  untuk  

menempat i  k ios  dimaksud  berdasarkan  Sura t  Penugasan  dar i  

Manager  PT.  Mega  Mi t ra  Seja t i  te r t angga l  22  Jun i  2007;  

Disclaimer
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Bahwa se ja t i n ya  yang  menguasa i  Kios  te rsebu t  adalah  PT.  

Mega  Mi t ra  Seja t i  berdasarkan  Per jan j i a n  Hutang  Piu tang  

dengan  Jaminan  dan  bukan  atas  Per jan j i a n  Sewa Menyewa,  

seh ingga  t i dak  ada kewaj i ban  PT.  Mega Mit ra  Seja t i  untuk  

membayara  uang  sewa  kepada  Pemohon,  te r l eb i h  lag i  

te rhadap  Sdr .  Johan  Darmawan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Bahwa  keberadaan  PT.  Mega  Mi t ra  Seja t i  sebaga i  Pihak  yang  

berhak  atas  Kios  te rsebu t  sudah  dike tahu i  o leh  Tergugat ,  

sebaga imana  yang  disebu tkan  dalam bag ian  Menimbang  angka  

3  yang  menyatakan  “bahwa  Pemohon  dan  Termohon  te l ah  

dipe r t emukan  d i  Dinas  Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  

Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  untuk  menyelesa i kan  

permasa lahan  rumah  /  bangunan  a  quo  secara  musyawarah  

damai  pada  tangga l  28  Januar i  2010,  tangga l  16  Pebruar i  

2010  dan  tangga l  23  Pebruar i  2010  namun t i dak  te rcapa i  

kata  sepaka t ” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  da lam  per temuan- per temuan  seper t i  te rsebu t  d i  

atas ,  ba ik  Penggugat  maupun  Sdr .  Johan  se la l u  had i r  

seh ingga  Tergugat  sudah  mengetahu i  secara  je l as  

kedudukan  hukum Penggugat  atas  Kios  dimaksud  ;

Bahwa Penguasaa n Penggugat  atas  Kios  te rsebu t  berawa l  dar i  
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adanya  permasa lahan  hutang  p iu tang  anta ra  pihak  

Penggugat  dengan  Suami  Pemohon,  sebaga imana  te rsebu t  

da lam bagian  Menimbang  angka  7,  seh ingga  ada lah  hal  yang  

t i dak  dapat  d ibenarkan  per t imbangan  dimaksud  yang  

berbuny i  “  mengenai  permasa lahan  hutang  p iu tang  anta ra  

Termohon  dengan  Suami  Pemohon,  t i dak  ada  ka i t annya  sama 

seka l i  dengan  permasa lahan  objek   sengketa  dan  

permasa lahan  te rsebu t  harus lah  dip i sahkan  dengan  

Permohonan  pengosongan  atas  rumah  /  bangunan  yang  

dia jukan  oleh  Pemohon” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Karena  alas  hukum  penguasaan  Kios  dimaksud  dasarnya  

ada lah  hutang  p iu tang  anta r a  Penggugat  dengan  Suami  

Pemohon.  Pengusaan  oleh  Penggugat  berdasarkan  penyerahan  

yang  dapat  d iper t anggung jawabkan  secara  hukum;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sehingga  merupakan  suatu  keke l i r uan  yang  t i dak  dapat  

d ibenarkan  apabi l a  Terguga t  mencampur i  urusan  hutang  

piu tang  te rsebu t  dengan  cara  mengeluarkan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  dan  Gedung   Pemer in tah  

Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  Nomor  :  

504/2010  tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  Per in t ah  

Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  Kios  Lanta i  

Dasar  No.  24  B,  Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga Dua,  

Ja lan  Mangga  Dua,  Kelu rahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  
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Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar ta  Pusat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Per jan j i a n  yang  dibua t  anta ra  Penggugat  dengan  

Perusahaan  Rimba Raya Elek t r on i k ,  da lam poin t  3 di  atas ,  

merupakan  atu ran  yang  ber laku  bag i  Para  Pihak .  Hal  in i  

sesua i  dengan  buny i  Pasa l  1338 ayat  (1 )  KUH Perdata  yang  

berbuny i  :  “ semua perse tu j uan  yang  d ibua t  sesua i  dengan  

undang- undang  ber laku  sebaga i  undang- undang  bag i  mereka  

yang  membuatnya . ”  

Bahwa  dengan  d ike lua r kannya  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  

Jakar t a  Nomor  :  504/2010  tangga l  04 Agustus  2010 ten tang  

Per in t ah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  

Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  

Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Kelurahan  Mangga  Dua 

Sela tan ,  Kecamatan  Sawah Besar ,  Jakar t a  Pusat ,  sangat l ah  

je l as  te lah  ber ten tangan  dengan  Pasa l  1338  ayat  (1 )  KUH 

Perda ta ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  da lam  Menimbang  angka  1  poin  3  yang  menyatakan  

Termohon  dika tegor i k an  te l ah  melanggar  Pasal  12 ayat  (1 )  

UU No.  4  Tahun  1992  ten tang  Perumahan  yang  menyatakan  

bahwa “  penghun ian  oleh  bukan  pemi l i k  hanya  sah  apab i l a  

ada  iz i n  dar i  pemi l i k nya .  Oleh  karena  i t u  penempatan  

te rsebu t  ada lah  penempatan  yang  t i dak  sah  yang  di l akukan  

oleh  Termohon  ada lah  t i dak  tepa t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hal  in i  d ika renakan  dengan  adanya  Per jan j i a n  Hutang  
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Piu tang  dengan  Jaminan  anta ra  Penggugat  dengan  

Perusahaan  Rimba  Raya,  d imana  j i ka  da lam  jangka  waktu  

yang  di t en tukan  t i dak  melaksanakan  kewaj i bannya ,  maka 

Penggugat  berhak  dan  menjad i  Pihak  yang  sah  untuk  

menempat i  Kios  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Oleh  karena  i t u  Penggugat  sudah  berdasar  hak  dan  secara  

sah  menempat i  Kios  dan t i dak  melanggar  Pasal  12 ayat  (1 )  

Undang- Undang  Nomor  4  Tahun  1992  ten tang  Perumahan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Bahwa  dasar  hukum  Penggugat  menempat i  Kios  ada lah  

Per jan j i a n  Hutang  Piu tang  dengan  Jaminan ,  seh ingga  t i dak  

dapat  d i te r apkan  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  55  Tahun  

1981  ten tang  Perubahan  atas  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  

49  Tahun  1963  ten tang  Hubungan  Sewa- Menyewa Perumahan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sehingga  Tergugat  t i dak  berwenang  untuk  mener t i b kannya /  

mengosongkannya,  dengan  kata  la i n  t i ndakan  Tergugat  

dengan  mengeluarkan  Objek  Sengketa  te l ah  ber ten tangan  

dengan  makna  Pasa l  14  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  55 

Tahun 1981;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa berdasarkan  Pasa l  53  ayat  (2 )  huru f  a  Undang- Undang  

Nomor  9  Tahun  2004  yang  berbuny i  :  “ alasan  yang  dapat  

d igunakan   da lam gugatan  sebaga imana  d imaksud  da lam ayat  
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(1 )  ada lah  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  diguga t  

ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber l aku ” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  dengan  d ike lua r kannya  Objek  Sengketa  te l ah  

ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber l aku  ya i t u  Pasa l  1338  ayat  (1 )  KUH Perdata ,  Pasa l  12  

ayat  (1 )  Undang- Undang  Nomor  4  Tahun  1992  ten tang  

Perumahan,  Pasal  14  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  55  Tahun  

1981;  - - - - - - - - - -

Bahwa  se la i n  i t u ,  dengan  dike lua r kannya  Sura t  Keputusan  

Kepala  Dinas  Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  

Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  :  504/2010  tangga l  04 Agustus  

2010  ten tang  Per in tah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  

Ter le t ak  di  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung 

Dusi tA rkade  Belan ja  Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  

Keluarahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  

Jakar t a  Pusat ,  te l ah  te r j ad i  ket i dakpas t i a n  hukum;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa te r j ad i n ya  ket i dakpas t i a n  hukum dapat  d i l i h a t  dar i  

Menimbang  angka  7  yang  menyatakan  “ bahwa  mengenai  

permasa lahan  hutang  piu tang  anta ra  Termohon dengan  Suami  

Pemohon,  t i dak  ada  ka i t annya  sama  seka l i  dengan  

permasa lahan  obyek  sengketa  dan  permasa lahan  te rsebu t  

harus lah  dip i sahkan  dengan  permohonan  pengosongan  atas  

Halaman  13  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  
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Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 13



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

rumah  /  bangunan  yang  d ia j ukan  oleh  Pemohon” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Adalah  sangat  ke l i r u  bahwa  per t imbangan  di  atas  

mengenyampingkan  per jan j i a n  hutang  piu tang  dengan  

jaminan  Objek  Sengketa  yang  ber laku  sebaga i  hukum yang  

mengika t  Para  Pihak .  Hal  in i  d ika renakan  dasar  hukum 

Penggugat  menempat i  Kios  dimaksud  adalah  per jan j i a n  

hutang  piu tang ,  seh ingga  t i dak  dapat  d ip i sahkan  anta ra  

hutang  p iu tang  dengan  penempatan  Kios  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  da lam  Pasal  3  Undang- Undang  Nomor  28  Tahun  1999  

ten tang  Penye lenggaraan  Negara  yang  Bers ih  dan  Bebas  

dar i  Korups i ,  Kolus i  dan  Nepot i sme,  in t i n ya  dinya takan  

bahwa  sa lah  satu  dar i  asas- asas  umum penye l enggaraan  

Negara  mel ipu t i  asas  kepas t i an  hukum”  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Selan ju t nya  dalam  Penje lasan  undang- undang  te rsebu t ,  

yang  dimaksud  dengan  “ Asas  Kepast i an  Hukum ada lah  asas  

dalam Negara  hukum yang  mengutamakan  landasan  pera tu ran  

perundang- undangan,  kepatu tan ,  dan kead i l an  dalam set i ap  

Kebi j akan  Penye lenggaraan  Negara ” ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa berdasarkan  Pasa l  53  ayat  (2 )  huru f  b  Undang- Undang  

Nomor  9  Tahun  2004  yang  berbuny i  :  “ alasan  yang  dapat  

d igunakan   da lam gugatan  sebaga imana  d imaksud  da lam ayat  

(1 )  ada lah  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  diguga t  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14
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ber ten tangan  dengan  asas- asas  umum pemer in tahan  yang  

baik ”  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  ada lah  t i dak  tepa t  j i k a  Sdr ,  Johan  Darmawan yang  

diha ruskan  untuk  mengosongkan  Kios  yang  dimaksud  sebaga i  

ob jek  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  dan  Gedung  

Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  Nomor  :  504/2010  

tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  d i  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  

B,  Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga Dua,  Ja lan  Mangga 

Dua,  Kelu rahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah 

Besar ,  Jakar ta  Pusat  karena  Sdr .  Johan  Darmawan hanya  

Karyawan  atau  Pegawai  dar i  Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa dengan  d ike lua r kannya  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  

Jakar t a  Nomor  :  504/2010  tangga l  04 Agustus  2010 ten tang  

Per in t ah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  

Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  

Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Keluarahan  Mangga  Dua 

Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar t a  Pusat  ada lah  

sa lah  orang /sub jek  ( er ro r  in  persona ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  oleh  karena  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  

dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  

Halaman  15  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
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Nomor  :  504/2010  tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  

Per in t ah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  Ter le t ak  di  

Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  

Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Keluarahan  Mangga  Dua 

Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar t a  Pusat  te l ah  

memenuhi  keten tuan  Pasal  53  ayat  (2 )  b  Undang- Undang  

Nomor  9  Tahun  2004,  maka  Penggugat  mohon  kepada  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  untuk  menyatakan  

bata l  atau  t i dak  sah  Objek  Sengketa  te rsebu t  dan 

mewaj ibkan  kepada  Terguga t  untuk  mencabut  Objek  Sengketa  

te rsebu t ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  mel indung i  kepent i ngan  hukum Penggugat ,  maka 

Penggugat  mengajukan  penundaan  atau  schors i ng  te rhadap  

Objek  Sengketa .  Penggugat  akan  mender i t a  kerug ian  j i k a  

te r j ad i n ya  pengosongan  Kios          a  qou ,  sebab  

kepas t i an  pembayaran  hutan  Perusahaan  Rimba  Raya 

Elek t r on i k  menjad i  h i l ang ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Bahwa  se la i n  i t u ,  agar  Penggugat  t i dak  mengalami  kerug ian  

dalam  usaha ,  maka  sangat  tepa t  dan  bera lasan  apab i l a  

te rhadap  Objek  Sengketa  yang  d ike lua rkan  oleh  Tergugat  

untuk  d i l akukan  penundaan  atau  schors i ng  sampai  dengan  

adanya  keputusan  yang  berkekua tan  hukum  te tap  dalam 

perkara  in i ,  sesua i  dengan  keten tuan  Pasa l  67  ayat  (2 )  

Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  yang  menyatakan  :  

“ Penggugat  dapat  permohonan  agar  pe laksanaan  Keputusan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 16
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Tata  Usaha  Negara  sedang  ber ja l an ,  sampai  ada  keputusan  

pengad i l an  yang  mempero leh  kekuatan  hukum  te tap ”  dan 

se lan ju t nya  Penggugat  mohon pula  untuk  dipu tus  te r l eb i h  

dahu lu  sebe lum  putusan  dalam  pokok  perkara  sebaga imana  

dimaksud  dalam  Pasal  67  ayat  (3 )  yang  menyatakan  :  

“ permohonan  sebaga imana  dimaksud  da lam  ayat  (2 )  dapat  

d ia jukan  seka l i gus  dalam  gugatan  dan  dapat  d ipu tus  

te r l eb i h  dahu lu  dar i  pokok  perkaranya ” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Bahwa karena  perbua tan  yang  di l akukan  o leh  Tergugat  te l ah  

nyata - nyata  menimbulkan  kerug ian  pada  Penggugat  dan  

te l ah  memenuhi  keten tuan  Pasal  53  ayata  (2 )  huru f  a  

Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004,  maka  sangat  tepa t  

ser ta  berdasarkan  hukum  apab i l a  se lu ruh  biaya  yang  

t imbu l  dar i  perkara  in i  d ibebankan  kepada  Tergugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ura ian - ura ian  d i  atas ,  maka  Penggugat  mohon 

kepada  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  berkenan  untuk  

memutus  dengan amar  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Penundaan  atau  Schors ing

Mengabulkan  Permohonan  penundaan/schors i ng  Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - -

Mewaj ibkan  kepada  Terguga t  untuk  menunda/ schors i n g 

pelaksanaan  dar i  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah   Daerah  Prov ins i  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  Nomor  :  504/2010  tangga l  

Halaman  17  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
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04  Agustus  2010  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  rumah  /  

bangunan  yang  Ter le t ak  d i  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  

Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga 

Dua,  Kelu rahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah 

Besar ,  Jakar ta  Pusat ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Pokok  Perkara

Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah  Keputusan  Tata  Usaha 

Negara  ya i t u  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  

dan  Gedung  Pemer in tah   Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar ta  Nomor  :  504/2010  tangga l  04  Agustus  

2010  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  rumah /bangunan  yang  

Ter le t ak  di  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung  Dusi t  

Arkade  Belan ja  Mangga Dua,  Ja lan  Mangga Dua,  Kelu rahan  

Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar ta  

Pusat ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Mewaj ibkan  kepada  Terguga t  untuk  mencabut  Keputusan  Tata  

Usaha Negara  berupa  ya i t u  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan           dan  Gedung  Pemer in tah   Daerah  

Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  Nomor  :  

504/2010  tangga l  04  Agustus  2010  ten tang  Per in t ah  

Pengosongan  rumah  /bangunan  yang  Ter le t ak  di  Kios  

Lanta i  Dasar       No.  24  B,  Gedung  Dusi t  Arkade  

Belan ja  Mangga Dua,  Ja lan  Mangga Dua,  Kelu rahan  Mangga 

Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar ta  Pusat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 18
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  se lu ruh  biaya  yang  

t imbu l  da lam  perkara  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pada  har i  s idang  yang  te lah  

di te t apkan ,  para  p ihak  yang  berperka ra  te lah  datang  

menghadap  dipe rs i dangan ,  untuk  Penggugat  datang  menghadap  

Kuasa  hukumnya  bernama  RIA  ARYANI  NASUTION,  SH. ,  MH.  dan  

ZENTONI,  SH.  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  18 

Agustus  2010,  sedangkan  Tergugat  datang  menghadap  Kuasa  

hukumnya  bernama  :  ELVERI,  SH.  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus   Nomor  :  3817/ - 1.796 .6  te r t angga l  6 September  2010;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  te lah  mengajukan  Jawaban te r t u l i s  pada  pers idangan  

tangga l  18 Oktober  2010,  yang is i nya  sebaga i  ber i ku t  :

I .  DALAM  POKOK  PERKARA  :

1. Bahwa   Tergugat  menolak  se lu ruh  dal i l  yang   menjad i  

dasar  gugatan  Penggugat  kecua l i  ha l - ha l  yang  secara  

tegas- tegas  dan  nyata  diaku i  kebenarannya  dalam Jawaban  

in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2. Bahwa  gugatan  Penggugat  didasarkan  atas  dike lua rkannya  

Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan   dan   Gedung 

Pemer in tah   Daerah   Prov ins i   Daerah   Khusus   Ibuko ta  

Halaman  19  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 19
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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Jakar t a    No.   504/2010   te r t angga l   4   Agustus   2010  

ten tang   Per in tah   Pengosongan   Rumah/Bangunan   yang  

te r l e t a k   d i   Kios  Lanta i  Dasar   No.  24 B,   Gedung Dusi t  

Arkade  Belan ja  Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Kelurahan  

Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar ta  

Pusat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa  Keputusan   Kepala   Dinas  Perumahan   dan  Gedung  

Pemer in tah  Daerah  Prov ins i   Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar t a  No.  504/2010  te r t angga l  4  Agustus  2010  

dike lua rkan  atas  permohonan  dar i   Sdr .  AGUSTINUS 

SODANDING,  SH Cs  yang  ber t i ndak  se laku  kuasa  untuk  dan 

atas   nama      Sdr .   CHRISTY  ANDREA  CHANDRA  se laku  

pemi l i k  rumah  sengke ta  dengan  melampi r kan  bukt i  hak  

berupa  :  

- Per jan j i a n   Sewa   menyewa   Kios  No.  003/PSMR/DP-

DMD/XI I / 2002   tangga l   27   Desember  2002  anta ra  PT.  

Duta  Per t iw i  dengan  Tj i e  Sandi  Wahyudi  (  suami  Pemohon 

)  untuk  jangka  waktu  30  tahun  ya i t u  se jak  tangga l  31  

Maret  2003  sampai  dengan  tangga l  30  Maret  2033 ;  

- - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  per l u   Tergugat   tegaskan   yang   menjad i   dasar  

penghun ian    Penggugat   atas   rumah  ada lah  atas   dasar  

sewa  dan   t i dak   pernah  membayar  sewa  kepada  Pemohon 

se jak   tangga l   13 Nopember  2006 ;  - - - - -

5. Bahwa  Terguga t  tegaskan  kembal i  bahwa  Penggugat  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 20
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menghuni   rumah  atas   dasar   hubungan   sewa  dan  sewa 

te rsebu t   te l ah   berakh i r ,   maka   Penggugat   da lam 

menghuni  rumah  sengke ta  tanpa  dasar  hukum sama seka l i  

apa lag i  p ihak   Pemi l i k   sudah   t i dak  mengi j i n kan  lag i  

Penggugat  untuk   menghuni    rumah    sengketa ,   maka 

penghun ian   Penggugat    ada lah   t i dak   sah   atau  tanpa  

hak,  ha l   in i    se ja l an   dengan  makna  Pasal  12  Undang-

undang   No.  4  Tahun   1992    Jo.   Pasal   3   Pera tu ran  

Pemer in tah  No.  44  Tahun  1994  yang  secara  tegas  

menyatakan  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

      Pasa l   12  Undang- undang  No.  4 Tahun 1992,  menyatakan  

:

(1 ) Penghun ian   rumah   o leh   bukan   pemi l i k   hanya  

sah  apab i l a  ada perse tu j uan  atau  i j i n  pemi l i k .

Pasal   3   Pera tu ran   Pemer in tah   No.   44   Tahun  1994,  

menyatakan  :

 “  Apabi l a   penghun ian   rumah   di l akukan   tanpa  

perse tu j uan   pemi l i k   d inya takan  sebaga i  penghun ian  

tanpa  hak  atau  t i dak  sah “    

Bahwa  per l u   Tergugat   tegaskan   juga ,  bahwa te rhadap  

penghun ian  tanpa  hak  atau  t i dak  sah,  maka Tergugat  da lam 

rangka  pener t i bannya  berwenang   da lam mengeluarkan  obyek  

sengketa ,   ha l  in i  te l ah   d ia tu r   da lam   Pasa l   14  

ayat    (  1 )   Pera tu ran   Pemer in tah   No.   55  Tahun 1981  

Jo.   Keputusan   Menter i   Sosia l   No.  18/HUK/KEP/V/1982  

Halaman  21  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 21
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di   da lam   lampi rannya    angka    VI I I   ten tang   Tata  

Cara  Pelaksanaan  Pengosongan  dalam Huru f   I  ;  - - - - - - - - - -  

Pasal  14  ayat   (1 )   Pera tu ran  Pemer in tah  No.  55  Tahun  

1981 menyatakan  :

“  Kepala  KUP  mengeluarkan   Sura t  Per in t ah  Pengosongan  

te rhadap  penghun i  :  

yang  menggunakan  perumahan  tanpa  suatu  hak  atau  tanpa  

Sura t  I j i n  Perumahan   (S IP)   yang  sah  bag i  

perumahan yang  masih  dikuasa i  Kepala  Daerah .

Keputusan  Menter i  Sosia l   No.  18/HUK/KEP/V/1982   d i  

da lam   lampi rannya   angka  VI I I  ten tang  Tata  Cara  

Pelaksanaan  Pengosongan  dalam Huru f  I ,  menyatakan  :

Kepala   Kantor   Urusan   Perumahan   (D inas   Perumahan  

Prov ins i   DKI   Jakar ta )   berwenang  melaksanakan  

pengosongan  te rba tas  pada :

a.  Perumahan yang digunakan  tanpa  suatu  hak.  

Bahwa  dengan   demik ian   kewenangan   Dinas   Perumahan  

dan   Gedung  Pemer in tah   Daerah   Prov ins i   DKI   Jakar ta  

sudah  je l as   d ia tu r   da lam pera tu ran  perundang- undangan  

yang  ber laku ,  d imana  Tergugat   dapat   mengosongkan  /  

mener t i bkan   rumah   tanpa  hak,  seh ingga  Tergugat  

da lam  mengeluarkan   Keputusan   Tergugat   No.   504/2010  

tangga l   4   Agustus   2010   ada lah   sah  menuru t  hukum;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6.   Bahwa  oleh    karena    Terguga t    berwenang    untuk  

mengeluarkan   Keputusan   Kepala   Dinas    Perumahan  dan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 22
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Gedung   Pemer in tah   Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar ta   No.  

504/2010    tangga l   4  Agustus   2010  ten tang  Per in t ah  

Pengosongan  Rumah /  Bangunan   yang   te r l e t a k  di   Kios  

Lanta i  Dasar   No.   24 B,   Gedung  Dusi t   Arkade   Belan ja  

Mangga   Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Kelu rahan  Mangga   Dua 

Sela tan ,   Kecamatan   Sawah   Besar ,  Jakar ta   Pusat ,  

beser ta   tu ru tannya   adalah   sah  menuru t  hukum dan dapat  

d i j a l ankan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa dengan  demik ian  je l as l ah   t i ndakan   Terguga t   da lam 

mengeluarkan  Keputusan  Per in t ah  Pengosongan  t i dak l ah  

sewenang- wenang  dan  Terguga t   te l ah   menja lankan  Azas-

azas  Umum Pemer in tahan  yang  Baik ,  Ar i f  ser ta  Bi jaksana  

dengan memperhat i kan  Kepent i ngan  Penggugat ;  - - - - - - - - -

DALAM  PERMOHONAN PENUNDAAN

8.   Bahwa  ha l - ha l   yang   te lah   d iu ra i kan   Dalam  Pokok  

Perkara   merupakan   bag ian   yang    t i dak  te rp i sahkan  

dengan   Dalam  Permohonan   Penundaan,   o leh   karenanya  

Tergugat   t i dak   per lu  mengulang inya  lag i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.   Bahwa   oleh   karena   Keputusan   Kepala   Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah   Daerah  Prov ins i   DKI  

Jakar t a   No.  504/2010   tangga l  4  Agustus   2010  ten tang  

Per in t ah   Pengosongan   Rumah /  Bangunan   yang   te r l e t a k  

di  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24  B,  Gedung  Dusi t  Arkade  

Belan ja  Mangga   Dua,   Ja lan  Mangga  Dua,  Kelu rahan  

Halaman  23  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 23
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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Mangga  Dua Sela tan ,   Kecamatan   Sawah Besar ,   Jakar ta  

Pusat   beser ta  tu ru tannya   ada lah  sah  menuru t   hukum,  

maka  permohonan  Penggugat   untuk   menunda   pe laksanaan  

Keputusan  Kepala  Dinas   Perumahan   dan   Gedung 

Pemer in tah   Daerah   DKI   Jakar ta  No.  504/2010   tangga l  

4  Agustus    2010  harus lah  di t o l a k ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

10.Bahwa  berdasarkan   ura ian   te rsebu t   d ia tas  te l ah  

te rbuk t i  da l i l - da l i l  Penggugat  te l ah  te rban tah  se lu ruhnya  

menuru t  hukum,  o leh  karenanya  Tergugat  mohon  gugatan  

Penggugat  di to l a k  untuk  se lu ruhnya  atau  set i dak - t i daknya  

t i dak  dapat  d i t e r ima ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

              Berdasarkan   ha l - ha l   te rsebu t   d ia tas ,  

Tergugat   mohon  k i ranya   kepada   Maje l i s   Hakim Pengad i l an  

Tata   Usaha   Negara   Jakar ta   yang   memer iksa   dan  

mengadi l i   perkara   in i  berkenan  member ikan  putusan  sebaga i  

ber i ku t  :

M E N G A D I  L I

DALAM PERMOHONAN PENUNDAAN :

-   Menolak   Permohonan  Penundaan  Pelaksanaan  Keputusan  

Kepala  Dinas     Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  

DKI   Prov ins i  DKI   Jakar ta       No.  504/2010   tangga l   4  

Agustus   2010   ten tang    Per in t ah   Pengosongan  

Rumah/Bangunan   yang   te r l e t a k  di  Kios  Lanta i  Dasar  No.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 24
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24 B,  Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  Manga Dua,  Ja lan  Mangga 

Dua,  Kelurahan  Mangga Dua Sela tan ,  Kecamatan  Sawah Besar ,  

Jakar t a  Pusat ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  POKOK PERKARA :

1.   Menolak   gugatan   Penggugat   untuk   se lu ruhnya   atau  

menyatakan   set i dak - t i daknya   gugatan   Penggugat  t i dak  

dapat  d i te r ima  (  Nie t  Ontvanke l i j k e  Verk laa rd  ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2.   Menyatakan   Keputusan   Kepala  Dinas  Perumahan  dan  

Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKIJakar t a  No.504/2010  

tangga l  4  Agustus   2010  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang   te r l e t a k   d i   Kios  Lanta i  Dasar  No.  

24  B,  Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga  Dua,  Ja lan  

Mangga Dua,  Kelurahan  Mangga Dua Sela tan ,  Kecamatan  Sawah 

Besar ,  Jakar ta  Pusat ,  beser ta  tu ru tannya  ada lah  sah  

menuru t  hukum  dan  dapat  d i l aksanakan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.   Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  se lu ruh  biaya  

perkara  yang  t imbu l  da lam  perkara  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  Jawaban  Tergugat  te rsebu t ,  

Penggugat  te l ah  mengajukan  Repl i k  pada  pers i dangan  tangga l  

26 Oktober  2010 dan untuk  mempers ingka t  ura ian  putusan  in i ,  

maka  is i  se lengkapnya  dar i  Repl i k  te rsebu t  cukup  di tun j uk  

Halaman  25  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  
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pada  Ber i t a  Acara  Pers idangan  yang  bersangku tan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t ,  

p ihak  Tergugat  menyatakan  Dupl i knya  secara  l i s an  yang  pada  

in t i n ya  te tap  pada  Jawabannya ,  pada  pers i dangan  tangga l  22 

Nopember  2010;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  

gugatannya ,  Penggugat  te lah  mengajukan  Bukt i  te r t u l i s  

berupa  fo tocopy  sura t - sura t  yang  te lah  dimate ra i kan  dengan  

cukup  dan  te lah  dicocokan  dengan  as l i n ya ,  d ibe r i  tanda  P –  

1 sampai  dengan  P – 9,  sebaga i  ber i ku t  :

P  –  1 :  Akta  Nomor  9  tangga l  16  Oktober  2006 

ten tang  Pendi r i an  Perseroan  Terbatas  PT.  Mi t ra  

Mega  Seja t i ,  yang  dibua t  d ihadapan  Ukon 

Kr i sna jaya ,  S.H  Notar i s  d i  Jakar t a ,   ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  as l i nya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

P  –  2 : Akta  Nomor  4 tangga l  7 Ju l i  2008  ten tang  Ber i t a  

Acara  Rapat  Umum Para  Pemegang Saham Luar  Biasa  

PT.  Mi t ra  Mega  Seja t i ,  yang  dibua t  d ihadapan  

Ukon  Kr i sna jaya ,  S.H   Notar i s  d i  Jakar ta ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

P  –  3 : Kar tu  Tanda  Penduduk  atas  nama  WIRA  SUSILO 

Nomor  09.5204 .210671 .0291 . ,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya ) ;  - - - - - - - - -

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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P  –  4 : Kar tu  Tanda  Penduduk  atas  nama  DAVID  (BUDI  

MIHARDJA)  Nomor  09.5204 .170665 .0300 ,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan as l i n ya ) ;  

P  –  5 : Sura t  Kuasa  dar i  PT.  Mit ra  Mega Seja t i  kepada  

DAVID  (BUDI  MIHARDJA)  te r t angga l  2  Agustus  

2010,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

P  –  6 : Per jan j i a n  Hutang  Piu tang  Dengan  Jaminan  anta ra  

PT.  Mit ra  Mega  Seja t i  dengan  Perusahaan  Rimba 

Raya  Elek t r on i k  te r t angga l  27  November  2006,  

( fo t ocopy  dar i  fo tocopy ) ;  - - - - - - - - - - - -

P  –  7 : Sura t  Tanda  Pener imaan  dar i  Pol r i  Daerah  Metro  

Jaya  Di rek to ra t  Reserse  Kr im ina l  Umum 

te r t angga l  02- 09- 2009 ten tang  :   

a. 31 ( t i ga  puluh  satu )  lembar  as l i  sura t  ja l an ,  

( fo t ocopy  dar i  fo tocopy ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. 31  ( t i ga  puluh  satu )  lembar  as l i  invo i ce ,  

( fo t ocopy  dar i  fo tocopy ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c. 2 (dua)  as l i  Per jan j i a n  Hutang  Piu tang  Dengan 

Jaminan  te r t angga l  27  Nopember  2006,  

( fo t ocopy  dar i  fo tocopy ) ;  - - - - - - - -

Halaman  27  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  
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8. P  –  8 : Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  dan  

Gedung Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar ta  Nomor:  504/2010  tangga l  04  

Agustus  2010  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Kios  Lanta i  

Dasar  No.  24  B,  Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  

Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  Kelu rahan  Mangga 

Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar ,  Jakar ta  

Pusat ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

9. P  –  9 : Sura t  Pengangkatan  DAVID  (BUDI  MIHARDJA)  

sebaga i  Sales  &  Market i ng  Di rek tu r  PT.  Mit ra  

Mega  Seja t i  te r t angga l  7  September  2006,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - -  

10. P – 10 : Sura t  Pengangkatan  atas  nama 

Johan  Darmawan Saksono  sebaga i  Sales  Superv i so r  

PT.  Mit ra  Mega  Seja t i  tangga l  22  Jun i  2007,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. P  – 11 : Sura t  Penugasan  atas  nama Johan  

Darmawan  Saksono  untuk  di tugaskan  di  Or ion  

Dusi t  Mangga  Dua Lanta i  Dasar  No.24B,  Jakar ta ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

Menimbang,  bahwa  untuk  mempertahankan  dal i l - da l i l  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Jawabannya,  Tergugat  te lah  mengajukan  Bukt i  te r t u l i s  berupa  

fo tocopy  sura t  yang  te lah  dimate ra i kan  dengan  cukup  dan  

te l ah  dicocokan  dengan  as l i nya ,  d ibe r i  tanda     T  –  1,  

sebaga i  ber i ku t  :  

T  –  1 : Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  dan  

Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar t a  Nomor  :  504/2010  tangga l  04 Agustus  

2010  ten tang  Per in tah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  

yang  te r l e t a k  d i  Kios  Lanta i  Dasar  No.  24 B,  Gedung 

Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Dua,  

Kelu rahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah 

Besar ,  Jakar ta  Pusat ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa pada  pers idangan  tangga l  30  Nopember  

2010,  Penggugat  te l ah  mengajukan  2 (dua)  orang  saks i ,  ya i t u  

HERMAN KRISTIANTO dan  JOHAN DARMAWAN SAKSONO,  yang  da lam 

pers idangan  te l ah  member ikan  kete rangan  dibawah  sumpah 

menuru t  atu ran  agamanya  masing- masing ,   yang  pada pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :

SAKSI  – I   :   HERMAN KRISTIANTO

- Bahwa  saks i  ada lah  se laku  penag ih  dar i  PT.  Mi t ra  Mega 

Seja t i  yang  dibe r i  kuasa  untuk  menagih  pembayaran  hutang  

kepada  PT.  Rimba  Raya  Elek t r on i k  berupa  perangka t  

e lek t r on i k  computer ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  mengetahu i  adanya  per jan j i a n  yang  d ibua t  

anta ra  PT.  Mi t ra  Mega  Mit ra  Seja t i  dengan  Rimba  Raya 

Halaman  29  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  
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Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 29



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Elek t r on i k  karena  adanya  hutang  piu tang  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa se lama  masa  per j an j i a n  te rsebu t ,  p ihak  Rimba  Raya 

Elek ton i k  t i dak  pernah  seka l i pun  membayar  hutang  pada  PT.  

Mi t ra  Mega Seja t i ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  mengetahu i  da lam  per jan j i a n  hutang  piu tang  

te rsebu t ,  j i ka  pihak  Rimba  Raya  Elek t r on i k  ingkar  jan j i  

sanks inya  maka  toko  menjad i  jaminan  hutang  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  da lam  Clausu l  per jan j i a n ,  hutang  akan  di l unas i  

se lama  3  bu lan  dan  j i k a  t i dak  di l unas i  da lam  waktu  

te rsebu t  maka toko  akan  dis i t a ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Kios  te rsebu t  sebe lumnya  di tempat i  o leh  Rimba Raya  

Elek t r on i k   sekarang  d i t empat i  o leh  Johan  Darmawan  S,  

sek i t a r  bu lan  Ju l i ,  sebaga i  pegawai  dar i   PT.  Mit ra  Mega 

Seja t i  mengabdi  d is i t u ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  te rakh i r  menagih  hutang  kepada  PT.  Rimba Raya 

Elek t r on i k  pada  tangga l  20  November  2006,  te tap i  te tap  

t i dak  ada  pembayaran  hanya  disu ruh  menunggu;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

SAKSI  – I I  :    JOHAN DARMAWAN SAKSONO

- Bahwa saks i  ada lah  karyawan  dar i  PT.  Mit ra  Mega Seja t i  

yang  diangka t  se jak  Ju l i  2007  sebaga i  Sales  Superv i so r ;  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  mendapat  fas i l i t a s  berupa  gaj i  dan  bonus  

te tap i  t i dak  mendapat  fas i l i t a s  perumahan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  t i dak  pernah  menempat i  k ios  sebaga i  tempat  

t i ngga l  jad i  k ios  hanya  khusus  untuk  tempat  usaha;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  t i dak  pernah  beker j a  sebaga i  karyawan  dar i  

PT.  Rimba  Raya  Elek t ron i k ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  adanya  sewa  menyewa  k ios  

anta ra  PT.  Mi t ra  Mega  Seja t i  dengan  Rimba  Raya 

Elek t r on i k ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  t i dak  penah  melakukan  sewa sama seka l i  ba ik  

dengan            PT.  Rimba Raya maupun dengan  PT.  Mi t ra  

Mega Seja t i ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  pernah  had i r  d i  Kanto r  Dinas  Perumahan  dan  

Gedung  Pemer in tahan  Daerah  Prov ins i  DKI  karena  adanya  

pangg i l an  dar i  Dinas  Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tahan  

Daerah  Prov ins i  DKI  dimana  saks i  t i dak  mengetahu i  

permasa lahannya  dan  saks i  d ipangg i l  karena  saks i  

menempat i  k ios  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -
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- Bahwa  dalam  per temuan  te rsebu t  se la i n  dar i  p ihak  PT.  

Mi t ra  Mega  Seja t i  juga  had i r  dar i  PT.  Rimba  Raya  

Elek t r on i k ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa in t i  pembicaraan  dalam  per temuaan  te rsebu t  adalah  

hutang  piu tang  dimana  dar i  p ihak  PT Rimba Raya Elek t r on i k  

ada  hutang  yang  belum  d i l unas i ,  se leb ihnya  saks i  t i dak  

mengetahu i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  t i dak  pernah  ada  pengosongan  k ios ,  sek i t a r  Jun i  

2010  ada  sura t  per in t ah  pengosongan  te rakh i r ,  yang  

in t i n ya  saks i  t i dak  berhak  menempat i  dan t i dak  mengetahu i  

dengan  je l as  alasannya  dan  saks i  serahkan  sepenuhnya  

kepada  Di rek tu r  PT.  Mi t ra  Mega  Seja t i ,  dan  ber i t a  

te rakh i r  in t i n ya  masih  da lam  proses ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

- Bahwa sete lah  mener ima  sura t  pengosongan  t i dak  pernah  ada  

sura t  ataupun  pihak  yang  mengharuskan  untuk  melakukan  

pengosongan;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pada  akh i rnya  Penggugat  te l ah  

mengajukan  kes impu lannya  pada  pers idangan  tangga l  22  

Desember  2010  sedangkan  p ihak  Tergugat  t i dak  mengajukan  

kes impu lan  meskipun  te l ah  dibe r i kan  kesempatan  oleh  Maje l i s  

Hakim;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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 Menimbang,  bahwa sega la  sesuatu  yang  te r j ad i  da lam 

pers idangan  se lama  pemer iksaan  perkara  in i  ber langsung  

sebaga imana  te lah  te rcan tum  pada  ber i t a  acara  pemer iksaan  

pers i apan  dan  ber i t a  acara  pers idangan ,  d ianggap  te l ah  

te rmuat  dan  merupakan  satu  kesatuan  dalam  putusan  in i ;  

- - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  para  pihak  yang  

berperka ra  mohon  putusan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

Menimbang,  bahwa maksud  dan  tu j uan  gugatan  Penggugat  

se lengkapnya  adalah  sebaga imana  diu ra i kan  dalam  duduk  

perkaranya  te rsebu t  d i  atas ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  obyek  sengketa  dalam 

perkara  in i  ada lah  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  

dan Gedung Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar t a  Nomor  504/2010  tangga l  4  Agustus  2010  ten tang  

per i n t ah  pengosongan  rumah/bangunan  yang  te r l e t a k  di  Kios  

Lanta i  Dasar  Nomor  24 B,  Gedung Dusi t  Arkade  be lan ja  Mangga 

Dua  Kelu rahan  Mangga  Dua  Sela tan ,  Kecamatan  Sawah  Besar  

Jakar t a  Pusat  (buk t i  P- 8  =  T- 1) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa   Penggugat  da lam  gugatannya  
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mendal i l k an  yang  pada  pokoknya  Terguga t  da lam  menerb i t kan  

Sura t  Keputusan  obyek  sengketa  a  quo  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  melanggar  

asas- asas  umum  pemer in tahan  yang  baik  seh ingga  

mengak iba tkan  kerug ian  bag i   Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan   Penggugat  

te rsebu t ,  maka Tergugat  membantah  mela lu i  sura t   jawabannya  

te r t angga l  18  Oktober  2010  t i dak  mengajukan  ekseps i  apapun  

akan  te tap i  langsung  pada  pokok  perkaranya ,  o leh  karenanya  

Maje l i s  Hakim  akan   mempert imbangkan  ten tang  pokok  

perkaranya  sebaga i  ber i ku t  d i  bawah  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

Menimbang,  bahwa  dal i l  gugatan   Penggugat  

se lengkapnya  adalah  sebaga imana  te l ah  diu ra i kan  dalam 

gugatannya ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pada  gugatan  te rsebu t ,  Penggugat  

mohon pembata lan  te rhadap  Sura t  Keputusan  obyek  sengketa  a 

quo,  karena   d i te rb i t k an  o leh  Tergugat  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  melanggar  

asas- asas  umum pemer in tahan  yang  baik  dengan  mengura i kan  

beberapa  pera tu ran  yang  seharusnya  dipa tuh i  o leh  Tergugat ,  

akan  te tap i  seba l i k nya  Tergugat  te l ah  membantahnya  dengan  

mengemukakan  bahwa  sebe lum  mengeluarkan  sura t  keputusan  

obyek  sengketa  te l ah  di tempuh  prosedur  hukum sesua i  dengan  

keten tuan  pera tu ran  perundang- undangan    yang  ber laku  dan  
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t i dak  ber ten tangan  dengan  asas- asas  umum pemer in tahan  yang  

baik ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Tergugat  membantah  

dal i l - da l i l  gugatan   Penggugat ,  maka  Maje l i s  Hakim  akan  

menguj i  da l i l - da l i l  para  pihak  te rsebu t  berdasarkan  fak ta -

fak ta  yang  dipero l eh  dalam pers idangan  dan dar i  fak ta - fak ta  

te rsebu t  akan  d icocokkan  apakah  keten tuan  pera tu rannya  

sudah  di te rapkan  o leh  Tergugat  sesua i  dengan  keten tuan  

hukum  yang  ber l aku  dan  menyangkut  pen i l a i an  te rhadap  

penerapan  hukum  te rsebu t  maka  sesua i  dengan  Pasa l  107  

Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986   ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara  bahwa  Hakim  dapat  menentukan  apa  yang  harus  

dibuk t i k an ,  beban  pembukt i an  beser ta  peni l a i an  pembukt i an ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

Menimbang,  bahwa sete lah  menel i t i  da l i l - da l i l  gugatan  

Penggugat ,  jawaban,  rep l i k ,  dupl i k ,  bukt i - bukt i ,  saks i -

saks i  dan  kes impu lan  yang  d ia jukan  oleh  para  p ihak  di  

pers i dangan ,  maka  yang  menjad i  in t i  permasa lahan  da lam 

sengketa  in i  adalah  apakah  sura t  keputusan  obyek  sengketa  a  

quo di te rb i t k an  oleh  Tergugat  ber ten tangan  dengan  keten tuan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  asas-  asas  

umum pemer i t ahan  yang  ba ik  di t i n j a u  dar i  seg i  kewenangan,  

prosedur  dan  substans i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  untuk  memper tahankan  dal i l  

gugatannya ,  Penggugat  te lah  mengajukan  bukt i  sura t  yang  

dibe r i  tanda  P- 1  sampai  dengan  P- 11,  dan  dua  orang  saks i  

sedangkan  Tergugat  hanya  mengajukan  1  bukt i  sura t  d ibe r i  

tanda  T- 1  dan  t i dak  mengajukan  saks i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa untuk  menjawab  permasa lahan  te rsebu t  

d i  atas  Maje l i s  Hakim  te r l eb i h  dahu lu  akan  menguj i  

keabsahan  sura t  keputusan  obyek  sengketa  a  quo  dar i  seg i  

kewenangan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa berdasarkan  keten tuan  Pasa l  14  ayat  

(1 )  huru f  a  Pera tu ran  Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  Nomor  

55 Tahun  1981  dan  lampi ran  angka  VI I I  huru f  a ten tang  ta ta  

cara  pelaksanaan  pengosongan  dalam  huru f  I  Keputusan  

Menter i  Sosia l  Nomor  18/HUK/KEP/V/1982  Pasa l  14  ayat  (1 )  

menyatakan  :  “  Kepala  Kanto r  Urusan  Perumahan  mengeluarkan  

sura t  per in t ah  pengosongan  te rhadap  penghun i  yang  

menggunakan  perumahan tanpa  suatu  hak  atau  tanpa  sura t  i j i n  

perumahan (SIP)  yang  sah  bag i  perumahan yang  masih  dikuasa i  

Kepala  Daerah”  se lan ju t nya  dalam lampi ran  angka  VI I I  huru f  

a  menyatakan  :  “  Kepala  Kanto r  Urusan  Perumahan  (D inas  

Perumahan  Prov ins i  DKI  Jakar ta )  berwenang  melaksanakan  

pengosongan  te rba tas  pada  perumahan  yang  digunakan  tanpa  

suatu  hak” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -
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Menimbang,  bahwa berdasarkan  keten tuan  te rsebu t ,  maka 

t i ndakan  Tergugat  in  casu  Kepala  Dinas  Perumahan dan Gedung  

Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  yang  te l ah  

menerb i t kan    sura t  keputusan  obyek  sengketa   a  quo  te l ah  

sesua i  dengan  kewenangan  yang  ada  padanya;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Maje l i s  Hakim  akan  

memper t imbangkan  mengenai  prosedur  maupun  subs tans i  

te rhadap  proses  penerb i t an  sura t  keputusan  obyek  sengketa ,  

ya i t u  apakah  te rdapa t  keten tuan  yang  bers i f a t  prosedura l  

maupun substans ia l  d i l anggar  oleh  Tergugat  atau  t i dak ,  pada  

saat  mempers iapkan /menerb i t k an  sura t  keputusan  obyek  

sengketa  seh ingga  sura t  keputusan  a  quo  menjad i  cacat  

yur i d i s  atau  t i dak ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  pokok  sengketa  te rsebu t  

Maje l i s  Hakim  akan  memper t imbangkan  dengan  per t imbangan  

sebaga imana  te ru ra i  d i  bawah  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Tergugat  da lam jawabannya  menyatakan  

bahwa  Penggugat  menghuni  rumah/bangunan  a  quo  atas  dasar  

hubungan  sewa,  dan  te rmohon  t i dak  pernah  membayar  sewa 

kepada  pemohon  se jak  tangga l  13  Nopember  2006  dan  oleh  

karenanya  sewa  te rsebu t  te lah  berakh i r ,  maka  Penggugat  

da lam  menghuni  rumah  sengketa  tanpa  dasar  hukum   sama 

seka l i  apalag i  p ihak  pemohon  se laku  pemi l i k  atas  
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rumah/bangunan  sudah  t i dak  mengi j i n kan  lag i  kepada  

Penggugat  untuk  menghuni  rumah/bangunan,  maka  penghun ian  

Penggugat  t i dak  sah  atau  tanpa  hak  yang  di l akukan  o leh  

Termohon;

Menimbang,  bahwa  rumah/bangunan  yang  te r l e t a k  dan  

dikena l  dengan  nama k ios  lan ta i  dasar  nomor  24  B Gedung  

Dusi t  Arkade  be lan ja  Mangga  Dua,  Ja lan  Mangga  Besar ,  

Kelu rahan  Mangga Dua Sela tan ,  Kecamatan  Sawah Besar  Jakar ta  

Pusat  ada lah  hak  pemohon  berdasarkan  per j an j i a n  sewa 

menyewa  k ios  Nomor  003/PSMR/DP- DMD/XI I / 2002 ,  Tangga l  27 

Desember  2002  anta ra        PT.  Duta  Per t iw i  dengan  Tj i e  

Sandi  Wahyudi  (suami  pemohon)  da lam  jangka  waktu  30  Tahun  

ya i t u  se jak  tangga l  31  Maret  2003  s/d   tangga l  30  Maret  

2003;  (v i de  obyek  sengketa  dalam kons ide ran  menimbang angka  

4) ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa berdasarkan  keten tuan  Pasa l  12  ayat  

(1 )  Undang- Undang Nomor  4 Tahun 1992  ten tang  perumahan dan  

permuk iman  berbuny i  :  “Penghun ian  rumah o leh  bukan  pemi l i k  

hanya  sah  apab i l a  ada  perse tu j uan   atau  i j i n  pemi l i k ” .  Dan 

berdasarkan  keten tuan  Pasa l  3 Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  44  

Tahun  1994 menyatakan  :  “Apab i l a  penghun ian  rumah di l akukan  

tanpa  perse tu j uan  pemi l i k  d inya takan  sebaga i  penghun ian  

tanpa  hak  atau  t i dak  sah”  ;  -

Menimbang,  bahwa  dar i  bukt i  P- 6  berupa  sura t  

per j an j i a n  hutang  p iu tang  dengan  jaminan  dipero l eh  fak ta  

bahwa  pada  tangga l  27  Nopember  2006  te l ah  di tanda tangan i  

per j an j i a n  hutang  p iu tang  dengan  jaminan  anta ra  PT.  Mi t ra  
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Mega  Seja t i   dengan  PT.  Raja  Rimba  Elek t r on i k  yang  pada  

in t i n ya  menerangkan  bahwa  guna  leb ih  menjamin  pe lunasan  

hutang  te rsebu t  maka pihak  PT Raja  Rimba  Elek t r on i k  te l ah  

member i  jaminan  tambahan  berupa  satu  un i t  toko  yang  

te r l e t a k  d i  Or ion  Dusi t  Mangga Dua Lanta i  Dasar  Nomor  24 B 

Ja lan  Mangga Dua Raya Jakar ta  Pusat  yang  merupakan  mi l i k  PT 

Raja  Rimba  Elek t r on i k  dan  apab i l a  da lam  jangka  waktu  3 

bu lan  se jak  dipe r j an j i k an  pihak  PT.  Raja  Rimba  Elek t r on i k  

t i dak  melunas i  hutangnya  maka  p ihak  PT.  Raja  Rimba 

Elek t r on i k   akan  menyerahkan  jaminan  toko  te rsebu t  kepada  

pihak  PT.  Mega Mi t ra  Seja t i ;  - -

Menimbang,  bahwa meskipun  PT.  Mega Mi t ra  Seja t i  dasar  

menguasa i  k ios  karena  adanya  per jan j i a n  hutang  piu tang  

dengan  jaminan  sebaga imana  d iu ra i kan  di  atas  akan  te tap i  

apab i l a  pihak  PT.  Raja  Rimba  Elek t r on i k  ( te rmohon)  

menempat i  k ios  te rsebu t ,  maka ada  kewaj i ban  dar i  PT.  Mega 

Mi t ra  Seja t i  untuk  membayar  uang  sewa kepada  PT Rimba Raya  

Elek t r on i k  (pemohon)  dan  te rnya ta  berdasarkan  sura t  dar i  

p ihak  pemohon  d ida lam  permohonan  pengosongannya  tangga l  7-

12- 2009  menyatakan  bahwa  se jak  tangga l  13  Nopember  2006,  

Termohon yang menempat i  k ios  t i dak  pernah  membayar  sewa;

Menimbang,  bahwa  apabi l a  te r j ad i  ingkar  jan j i  

permasa lahan  hutang  piu tang  anta ra  te rmohon  dengan   pemohon 

maka seharusnya  dise lesa i kan  secara  perda ta   d i  Pengadi l an  

Neger i ,  dan  oleh  karena  belum  ada  penye lesa ian  secara  

perda ta ,  maka t i dak  ada ka i t annya  dengan  permasa lahan  obyek  

sengketa ,  seh ingga  permasa lahan  hutang  piu tang  te rsebu t  
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harus  d ip i sahkan  dengan  permohonan  pengosongan  atas  

k ios /bangunan  yang  dia j ukan  oleh  pemohon;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  te rmohon  t i dak  pernah  

membayar  sewa,  maka  pemohon  se laku  pemi l i k  rumah/bangunan  

mela lu i  kuasanya  bernama  Agust i nus  Sodand ing ,  SH  Cs 

mengajukan  sura t  permohonan  pengosongan  kepada  Tergugat  

atas  rumah/bangunan  yang  te r l e t a k  dan  dikena l  dengan  nama 

k ios  lan ta i  dasar  Nomor  24  B Gedung  Dusi t  Arkade  Belan ja  

Mangga Dua,  Ja lan  Mangga Dua,  Kelu rahan  Mangga Dua Sela tan ,  

Kecamatan  Sawah  Besar  Jakar ta  Pusat  yang  

dihun i / d i g unakan /d i t empat i  o leh  Johan  dan  atau  semua orang  

yang  mendapat  hak  dar i  te rmohon;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sete lah  adanya  sura t  permohonan  

pengosongan  te rsebu t ,  maka Tergugat  in  casu  Dinas  Perumahan  

dan  gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  tangga l  

13  Januar i  2009  te r l eb i h  dahu lu  melakukan  pemanggi l an  

te rhadap  Termohon  untuk  didengar  kete rangannya  dan  

memper temukan  dengan  Pemohon  untuk  menyelesa i kan  

permasa lahan  rumah/bangunan  a quo secara  damai  pada tangga l  

28  Januar i  2010,  tangga l  16   Februar i  2010  dan  tangga l  23  

Februar i  2010  namun  dar i  upaya  yang  di l akukan  Tergugat  

te rsebu t  t i dak  te rcapa i  kata  sepakat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sehubungan  dengan  t i dak  adanya  
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perdamaian  anta ra  pemohon  dan  te rmohon,  dan  dengan  te l ah  

dia jukannya  permohonan  pengosongan  oleh  pemohon  kepada  

Tergugat ,  maka  te l ah  te rbuk t i  bahwa  pemohon  t i dak  

mengi j i n kan  lag i  kepada  te rmohon  untuk  menghuni /menggunakan  

rumah/bangunan  a quo,  seh ingga  se ja l an  dengan  Pasa l  12 ayat  

(1 )  Undang- Undang  Nomor  4 Tahun  1992  ten tang  perumahan  dan  

permuk iman   jo  Pasa l  3 Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  44  Tahun  

1994  ten tang  penghun ian  rumah o leh  bukan  pemi l i k ,  jo  Pasal  

14  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  55  Tahun  1981  ten tang  

perubahan  atas  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  49  Tahun  1963  

ten tang  hubungan  sewa menyewa perumahan,  bahwa kepenghun ian  

rumah/bangunan  te rsebu t  o leh  Termohon  dapat  d ika tego r i k an  

menghuni  tanpa  hak  dan  oleh  karenanya  Tergugat  menerb i t kan  

sura t  keputusan  obyek  sengke ta ;  

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  fak ta  fak ta  hukum 

te rsebu t  d i  atas  Maje l i s  Hakim  berpendapat  bahwa Termohon  

(Penggugat )  te rbuk t i  te lah  menghuni /menggunakan  atas  

rumah  /  bangunan  a  quo  sebaga i  penghun ian  atau  penguasaan  

tanpa  hak.  Dengan demik ian  sura t  keputusan  obyek  sengketa  a  

quo  yang  memer in tahkan  kepada  Termohon  untuk  mengosongkan  

rumah/bangunan  yang  te r l e t a k  di  k ios  lan ta i  dasar  Nomor  24  

B Gedung Dusi t  Arkade  Belan ja  Mangga Dua,  Ja lan  Mangga Dua,  

Kelu rahan  Mangga Dua Sela tan ,  Kecamatan  Sawah Besar  Jakar ta  

Pusat  sudah  tepa t  dan benar ;  - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  di  da lam  gugatan  Penggugat  se la i n  

memohon  pembata lan  sura t  keputusan  obyek  sengketa  juga  

te l ah  mengajukan  permohonan  penundaan  sura t  keputusan  obyek  
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sengketa  a  quo,  namun  karena  gugatan  Penggugat  di t o l a k  

se lu ruhnya  maka  permohonan  penundaan  te rsebu t  t i dak  per lu  

untuk  dipe r t imbangkan  lag i  dan  t i dak  per lu  dican tumkan  

dalam  amar  putusan  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  dasar  per t imbangan  hukum 

te rsebu t  d i  atas  Maje l i s  Hakim berkes impu lan  bahwa Tergugat  

in  casu  Kepala  Dinas  Perumahan dan Gedung Pemer in tah  Daerah  

Prov ins i  DKI  Jakar ta  yang  te l ah  menerb i t kan  Sura t  keputusan  

obyek  sengketa  baik  secara  prosedur  maupun substans i  t i dak  

te rbuk t i  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  ber l aku  dan  t i dak  te rbuk t i  pu la  ber ten tangan  dengan  

asas- asas  umum pemer in tahan  yang  baik ,  sebaga imana  dimaksud  

dalam Pasa l  53  ayat  2  huru f  a  dan  b  Undang- Undang  Nomor  9 

Tahun  2004  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara .  Dengan  

demik ian  te rhadap  gugatan  Penggugat  patu t  untuk  dinya takan  

di to l ak  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dengan  di to l a knya  gugatan  Penggugat ,  

maka  berdasarkan  Pasa l  110,  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  

1986 ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara ,  Penggugat  sebaga i  

p ihak  yang  ka lah  dihukum untuk  membayar  semua  biaya  yang  

t imbu l  da lam sengketa  in i ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  sega la  bukt i  yang  t i dak  

dipe r t imbangkan  dalam  putusan  in i  d ipandang  t i dak  re levan  
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lag i  untuk  diper t imbangkan  maka  dikesampingkan ,  namun 

demik ian  te tap  di l amp i r kan  dalam berkas  perkara  in i ;  - - -

Menginga t ,  Pasal  –  Pasa l  da lam Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  jo  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  jo  Undang-

Undang  Nomor  51  Tahun  2009  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  dan  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

berka i t an ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

M   E   N   G   A   D   I    L   I    :

- Menolak  gugatan   Penggugat  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  biaya  perkara  yang  

t imbu l  da lam perkara  in i  sebesar  Rp 414.000 ;  (empat  ra tus  

empat  be las  r i bu  rup iah ) ;  - - - - - - - -

Demik ian  d ipu tuskan  dalam  Rapat  Permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  

Har i  Senin ,  Tangga l  24  Januar i  2011  oleh  JUMANTO,  S.H.  

sebaga i  Hakim Ketua  Maje l i s ,  R.  BASUKI  SANTOSO, S.H. ,  M.H.  

dan  BONNYARTI  KALA LANDE,  S.H. ,  M.H.  masing- masing  sebaga i  

Hakim Anggota ,  putusan  te rsebu t  d iucapkan  dalam s idang  yang  

te rbuka  untuk  umum pada  Har i  Rabu Tangga l  26  Januar i  2011  

oleh  Maje l i s  Hakim  te rsebu t  dan  diban tu  oleh  INDUN NAWANG 

WULANDARI,  S.H.   sebaga i  Pani te ra  Penggant i  ser ta  dihad i r i  

o leh  Kuasa  Penggugat  tanpa  dihad i r i  o leh  Tergugat  maupun 

Kuasanya .

Halaman  43  dar i  44  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  119 /G/2010 / PTUN- JKT.  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 43
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

             

HAKIM KETUA MAJELIS,               

           HAKIM  ANGGOTA 

TTD                                    

                                                          

                        TTD 

J U M A N T O,  S.H.                    

R.  BASUKI SANTOSO, S.H. ,  M.H.  

                        TTD

  

BONNYARTI KALA LANDE, S.H. ,  M.H.

  

PANITERA PENGGANTI,  

  

TTD

                                                               I

NDUN NAWANG WULANDARI,  S. H.  

Per inc i an  Biaya  Perkara  :

Pendaf ta ran : Rp.    30.000 , -

ATK : Rp.    50.000 , -

Panggi l an : Rp.  320.000 , -

Matera i : Rp.      6.000 , -

Redaks i : Rp.      5.000 , -

Leges : Rp.      3  .000 , -  

Jumlah                 Rp.  414.000 , -  (  Empat  ra tus  empat  

be las   r i bu  rup iah  ) , -    

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 44


