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P   U   T   U   S   A   N

Nomor :   129/G/2009 /PTUN.SBY.

“DEMI  KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA”

  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya ,  yang  

memeriksa ,  memutus  dan  menyelesa i kan  sengketa  ta ta  

usaha  negara  da lam  t i ngka t  per tama  dengan  acara  

pemer iksaan  biasa ,  te lah  menja tuhkan  putusan  akh i r  d i  

bawah  in i  da lam  perka ra  anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

YAYASAN LEMBAGA MONUMEN REVOLUSI 1945,  Berkedudukan  di  

J l .  Lembayung  75  Blok  L,  Cinere ,  

Jakar ta   Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Dalam  hal  in i  d iwak i l i  o leh  

RUBIYANTI  se laku  Ketua  YAYASAN 

LEMBAGA  MONUMEN  REVOLUSI  1945,  

Kewarganegaraan  Indones ia ,  ber tempat  

t i ngga l  J l .  Ismaya,  RT.05,  RW.07,  

Kelu rahan  Cinere ,  Kecamatan  Limo 

Depok  (berdasarkan  Akta  Pendi r i an  

Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolus i  

1945  Nomor  9  tangga l  

10  Jun i  2009,  d ibua t  o leh  dan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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dihadapan                ARDI 

IRIANSYAH,  SH.  Notar is - PPAT d i  

Tangerang)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

Yang  se lan ju t nya  member ikan  kuasa  

kepada  :  - -

1.  TOENIR SAMIDI ,  SH.SP- N …………….

1. TOENIR 

SAMIDI ,  

SH.SP- N.  

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

- -

2. YUSKARWALU

,  SH.  

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

- -

3. KUSNANDAR, 

SH.  

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

2

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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- - - - - - - - - -

- - -

4. RISA 

SYLVYA,  

SH.  

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

- - -

Kesemuanya  Warganegara  Indones ia ,  

peker j aan  Advokat ,  berkan to r  J l .  

Dukuh  Pakis  IV- A  No.  5- 7  Surabaya  

berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  

te r t angga l  28  September  2009  

( te r l amp i r )  ;  - - - - - -

Selan ju t nya  d isebu t  :  PENGGUGAT ;  

- - - - - - - - - - - -

                                   M E L A W A N  :

1.  KEPALA KANTOR WILAYAH BADAN PERTANAHAN NASIONAL 

PROVINSI  JAWA TIMUR,   Tempat    Kedudukan    d i    J l .  

Gayung 

Kebonsar i  No.  60  Kota  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Yang da lam hal  in i  member ikan  kuasa  

khusus  Nomor  :  07/Sk- 35/X /2009 ,  

3

Disclaimer
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tangga l             14  Oktober   2009  

kepada  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. DAMARGALIH 

WIDIHASTHA,  

SH.MHum. 

- - - - -

Kabid  Pengka j i an  dan  Penanganan  

Sengketa  dan  Konf l i k  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. LUKMAN MEDYA 

ALAMSYAH, 

SH.Msi .  

- - - - - - - - - -

Kas i  Pengka j i an  dan  Penanganan  

Sengketa  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

3.  SUYATNO, SH.CN.MH.  …………..

3. SUYATNO, 

SH.CN.MH.  

- - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

- -

Kas i  Pengka j i an  dan  Penanganan  

Perkara  Per tanahan  ;  

4

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

4. SUKO MULYONO, 

Aptnh .  

- - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Sta f  Seks i  Pengka j i an  dan 

PenangananPerkara  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - -

5. EKO 

WIDIYANTO, 

SST.  

- - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

Sta f  Seks i  Pengka j i an  dan 

Penanganan  Perkara   Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kesemuanya  berkan to r  J l .  Gayung 

Kebonsar i  No.  60  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Selan ju t nya  d isebu t  :  TERGUGAT-

I  ;  - - - - - - - -

2. KEPALA    KANTOR      PERTANAHAN   

KOTA     SURABAYA,  Berkedudukan  

J l .   Taman Puspa   Raya   Blok   D 

5

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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No.  10   Komplek   Ci t r a   Raya 

Sambikerep  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

Yang  da lam  hal  in i  member ikan  

kuasa             khusus  Nomor  :  

ska /4202 /X I / 2009 ,  tangga l  

09  Nopember  2009  kepada  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. INYO  C.  

HETARIE,  

Aptnh .  

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Kepala  Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  

dan  Perkara  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2.  KUNCORO BHAKTI  HANUNG P,  SH.  

………

2. KUNCORO 

BHAKTI  HANUNG 

P,  SH.  

- - - - - - - - - - - -

Kasubs i  Sengketa  dan  Konf l i k  

6

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Per tanahan  ;  - - -

3. R.  WIDODO 

AGUS 

PURWANTO, SH.  

- - - - - - - - - - -

Kasubs i  Perkara  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. SIPRIANUS 

MAHUDIYONO, 

S.ST.  

- - - - - - - - - - - - -

- -

Sta f  Sub  Seks i  Perkara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. ANDIKA 

PUTRANTO 

HADI,  SH.  

- - - - - - - - - - - - -

- - - -

Sta f  Sub Seks i  Sengketa  Konf l i k  ;  

- - - - - - - - - - - - - -

6. ABDUL  LATIEF 

ZAIRIN,  SE.  

- - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Sta f  Sub Seks i  Sengketa  Konf l i k  ;  

7

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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- - - - - - - - - - - - - -

Kesemuanya  berkan to r  J l .  Taman 

Puspa  Raya  Blok  D No.  10  Komplek  

Ci t r a  Raya  Sambikerep  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Selan ju t nya  d isebu t  :  TERGUGAT-I I  

;  - - - - - - -

D A N :

PT.  JAKARTA  INTERNATIONAL  MANDIRI  CENTRE,  

berkedudukan   di  

J l .   Embong  Trenggu l i   No.  20  -  

22  Surabaya  

Yang  da lam  hal  in i  member ikan  

kuasa             khusus  Nomor  

tangga l  17  Nopember  

2009  kepada  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

1. JUSTIN 

MALAU, 

SH.MH.  

- - - - - - - -

- - - - - - - -

- - - - - -

2. DANIEL 

8

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

YULMO 

LOWU, 

SH.  ;  

- - - - - - - -

- - - - - - - -

3. JEREMIA 

TOGA  P.  

GULTOM, 

SH.  ;  

- - - - - - - -

- -

Ket iganya  …………..

Ket iganya  Warganegara  Indones ia ,  

peker j aan  Advokat  dan  Konsu l t an  

Hukum pada  Law  Off i ce  “  JUSTIN 

MALAU,  SH.MH.  &  PARTNERS  “  

berkan to r  d i  Komplek  Andhika  

Plaza  Lt .  3 No.  VI I I ,  J l .  Simpang  

Dukuh 38- 40 Surabaya  ;

Selan ju t nya  d isebu t  :  TERGUGAT I I  

INTERVENSI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  

te rsebu t  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

9
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Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Surabaya  tangga l  7  Oktober  2009  Nomor  :  

129.WK  /  PEN.TUN  /  2009   /  PTUN.SBY.  ten tang  

Penunjukan  Maje l i s  Hakim ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  

tangga l                8  Oktober  2009  2009  Nomor  :  

129.HK/PEN.TUN/2009/PTUN.SBY.  ten tang  Har i  Pemer iksaan  

Pers iapan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  

tangga l                 29  Oktober  2009  Nomor  :  

129.HK/PEN.TUN/2009/PTUN.SBY.  ten tang  Har i  Pers idangan  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Permohonan  tangga l  17  Nopember  

2009  dar i  Kuasa  Pihak  Ket iga  untuk  masuk  sebaga i  

In te r vens i  da lam  perkara  Nomor   129/G/2009 /PTUN.SBY.  

dan  Putusan  Sela  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  

Negara  Surabaya  Nomor  :  129/G/2009 /PTUN.SBY.  tangga l  

18  Nopember   2009   ten tang   masuknya   p ihak   ket i ga  

sebaga i   Tergugat   I I  

In te r vens i  …………………

In te r vens i  da lam  perkara  in i  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Telah  membaca  sura t - sura t  la i n  dan  berkas  

perka ra  ser ta  mendengar  kete rangan  para  p ihak  yang  

bersengke ta  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   TENTANG  DUDUKNYA  SENGKETA :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Penggugat  mela lu i  kuasanya  

te lah  mengajukan  sura t  gugatan  te r t angga l  5  Oktober  

2009 yang  di t e r ima                      d i  Kepan i t e raan  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  tangga l  

5  Oktober  2009  dibawah  reg i s t e r  perka ra  Nomor  :  

129/G.TUN/2009 /PTUN.SBY.  sete lah  mela lu i  proses  

pemer iksaan  pers iapan  sura t  gugatan  te rsebu t  te lah  

d ipe rba i k i  dan  di te r ima  oleh  Maje l i s  Hakim  pada  

tangga l   29 Oktober  2009,   dengan  mengemukakan  alasan-

alasan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa  Penggugat  adalah  se laku  pemegang  hak  atas  

tanah  se luas           + 62.500  M2 (enam puluh  dua 

r i bu  l ima  ra tus  meter  perseg i )  atau              + 

6.500  Ha (enam hekta r  koma dua  ra tus  l ima  pu luh  

meter  perseg i ) ,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Mayjen  

Sungkono,  Kelu rahan  Pak is ,  Kecamatan  Sawahan,  

Kota  Surabaya,  dengan  batas - batas  sebaga i  ber i ku t  

:  - - - - - -
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-  Sebelah  Utara   : Ja lan  Raya Pakis  Ti r t osa r i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Timur : Ja lan  Pakis  Ti r t osa r i  I I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Sela tan : Ja lan  Mayjend  Sungkono  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Bara t : Ja lan  Kembar  menuju  Perumahan 

Bin tang  Dwiponggo  /  Polsek  Dukuh  

Pak is  ;  - - - - - - - - - - -

2.  Bahwa …………….

2. Bahwa,  adapun  pero lehan  tanah  te rsebu t  o leh  

Penggugat  adalah  berdasarkan  ru i s l agh  

(penggant i an )  pada  tahun  1973  dar i  Wal i ko ta  

Surabaya  sebaga imana  yang  diu ra i kan  da lam  Sura t  

Wal iko ta  Surabaya  Nomor  :  7804/36 ,  te r t angga l  22  

Januar i  1973,  Per iha l  :  Penunjukan  Penggant i an  

Tanah  di  Gunungsar i  Surabaya  untuk  “  Lembaga 

Monumen  Revolus i  1945” ,  dengan  di l amp i r i  Gambar  

Lokas i  Tanah  Untuk  Museum  Per juangan  Monumen 

Revolus i  1945  di  Ja lan  Terobosan  Adi t yawarman  ke  

Dukuh Kupang ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa,  tanah  te rsebu t  merupakan  ru i s l agh  

(penggant i an )  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  se luas  + 

45.000  M2 (empat  pu luh  l ima  r i bu  meter  perseg i )  ex.  

Tanah NV.  BATAFSCHE PETROLEUM MAATSCHAPPIJ  (NV.BPM)  
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te r l e t a k  d i  Kelu rahan  Gunungsar i ,  Kecamatan  Dukuh  

Pak is ,  Kota  Surabaya ,  sebaga imana  yang  diu ra i kan  

da lam Sura t  Keterangan  Ukur  tangga l  5 Oktober  1960  

No.  226/1960 ,  ha l  mana  tanah  te rsebu t  d ipe ro l eh  

Penggugat  berdasarkan  i j i n  dar i  Kantor  Per tanahan  

Kota  Surabaya  (dahu lu  Depar temen  Per tan ian  dan  

Agrar i a )  dengan  Sura t  te r t angga l  24  Nopember  1962,  

Lampi ran  :  - ,  Per iha l  :  Permohonan Tanah dar i  Major  

Djendera l  Soengkono  untuk  Pembangunan  Monumen 

Revolus i  1945  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa,  akan  te tap i  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  

te rsebu t  d i  atas            o leh  Tergugat  I I  te lah  

d i te rb i t k an  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.  476/Ke lu rahan  Pakis ,  Gambar  Si tuas i  No.  

16.214 /1989  se luas  63.980  M2 (enam  puluh  t i ga  

r i bu  sembi lan  ra tus  delapan  puluh  meter  

Perseg i  )  …………….

4. perseg i )  atas  nama Yayasan  Per juangan  ’45  secara  

melanggar  hukum karena  Penggugat  se laku  pemegang  

hak  yang  sah  t i dak  pernah  mengajukan  permohonan  

hak  atas  tanah  te rsebu t  kepada  Tergugat  I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa,  o leh  karena  penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak Guna 
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Bangunan                        No.  476/Ke lu rahan  

Pak is ,  Gambar  Si tuas i  No.  16.214 /1989  se luas  

63.980  M2 (enam  puluh  t i ga  r ibu  sembi lan  ra tus  

de lapan  pu luh  meter  perseg i )  atas  nama  Yayasan  

Per juangan  ’45  berdasarkan  alas  hak  yang  t i dak  

sah,  maka  dengan  demik ian  penerb i t annya  adalah  

merug ikan  kepent i ngan  umum (Misb ru i k  Van  Recht )  

dan  t i dak  berdasarkan  pada  Undang- Undang  Pokok  

Agrar i a  No.  5 Tahun  1960,  Jo  Pera tu ran  Pemer in tah  

No.  10 Tahun  1961  Jo.  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24 

Tahun  1997  Tentang  Pendaf ta ran  Tanah  Jo.  

Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  No.  9 Tahun  1999  

Tentang  Tata  Cara  Pember ian  dan  Pembata lan  Hak 

atas  Tanah  Negara  dan  Hak  Pengelo l aan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa,  atas  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

476/Ke lu rahan  Pak is ,  Gambar  Si tuas i  No.  

16.214 /1989  se luas  63.980  M2 (enam  puluh  t i ga  

r i bu  sembi lan  ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i )  

atas  nama Yayasan  Per juangan  ’45  oleh  Terguga t  I I  

te lah  d ipecah  menjad i  2  (2 )  Ser t i p i k a t  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

a. Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  

Pak is ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  16- 11- 1994  No.  
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12.652 /1994 ,  luas  22.200  M2 (dua  

pu luh  ……………..

puluh  dua  r i bu  dua  ra tus  meter  perseg i )  atas  

nama  PT.  Glor i a  Rasa  Rayang  In te r  Hote l  dan  

te lah  berakh i r  pada  tangga l  12  Mei  2009  (  Obyek  

Sengketa  I I  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  562/Ke lu rahan  

Pak is ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  16- 11- 1994  No.  

12.652 /1994 ,  luas  41.780  M2 (empat  puluh  satu  

r i bu  tu j uh  ra tus  de lapan  pu luh  meter  perseg i )  

atas  nama Yayasan  Per juangan  ’45  yang  juga  te l ah  

berakh i r  pada  tangga l  12 Mei  2009  dan t t i dak  ada  

perpan jangan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa  obyek  sengketa  I I  o leh  PT.  Glor i a  Rasa 

Sayang  In te r  Hote l  te lah  d ianggunkan  kepada  PT.  

Bank  Bumi  Daya  (Perse ro )  Cabang  Surabaya  

Swandayan i  (Sekarang  menjad i  PT.  Bank  Mandi r i  

(Perse ro )  Tbk. )  dengan  fas i l i t a s  kred i t  sebesar  

USD 35.000 .000 , -  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa,  dengan  te r j ad i n ya  perka ra  perda ta  anta ra  

o leh  PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  Hote l  melawan  

PT.  Bank  Bumi  Daya  (Perse ro )  Cabang  Surabaya  

Swandayan i  (sekarang  menjad i  PT.  Bank  Mandi r i  

(Perse ro )  Tbk. )  sebaga imana  da lam  Putusan  
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Pengad i l an  Neger i  Surabaya  No.  

56/Pd t .G /1999 /PN.Sby .  tangga l  22  Ju l i  1999  jo .  

Putusan  Pengadi l an  Tingg i  Jawa  Timur  No.  

676/Pdt / 1999 /PT.SBY.  tangga l  17  Januar i  2000  jo .  

Putusan  Mahkamah  Agung  RI .  No.  3248.K /Pd t / 2000 ,  

tangga l  16  Nopember  2001  jo .  Putusan  Mahkamah 

Agung  RI  No.  611.PK/Pdt / 2002 ,  tangga l  24 Pebruar i  

2004,  seh ingga  pada  tangga l  1  Oktober  2003  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  

Pak is   (Obyek  Sengketa  I I )   te lah   d i l akukan  

LELANG 

oleh  ……………….

oleh  BPPN dan  dimenangkan  (d ibe l i  secara  le l ang )  

o leh  PT.  Maha  Karya  Ar tha  Secur i t i e s  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

9. Bahwa,  dengan  dibe l i  secara  le l ang  oleh  PT.  Maha 

Karya  Ar tha  Secur i t i e s ,  maka  hak  kepemi l i k an  

secara  sah  bera l i h  kepada  PT.  Maha  Karya  Ar tha  

Secur i t i e s ,  seh ingga  seharusnya  dida lam  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  

Pak is  (Obyek  Sengketa  I I )  d i l akukan  Pemindahan  

Hak  Dengan  Le lang  berdasarkan  Pasa l  41  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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10. Bahwa,  namun senyatanya  atas  Ser t i p i k a t  Hak Guna 

Bangunan                  No.  561/Ke lu rahan  Pak is ,  

atas  nama  PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  Hote l  

(Obyek  Sengketa  I I )  bukannya  di l akukan  Pemindahan  

Hak  Dengan  Le lang  menjad i  atas  nama  PT.  Maha 

Karya  Ar tha  Secur i t i e s ,  akan  te tap i  o leh  Terguga t  

I I  d ica ta t kan  Gant i  Nama dar i  PT.  Glor i a  Rasa 

Sayang  In te r  Hote l  menjad i  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  sebaga imana  Akta  

Ber i t a  Acara  No.  21  tangga l                 6  

Oktober  2003  dibua t  d ihadapan  Y vonne  Iskandar ,  

SH.  Notar i s - PPAT  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

11. Bahwa,  menginga t  anta ra  pe laksanaan  le l ang  dengan  

gant i  nama atas  obyek  sengketa  I I  ada lah  leb i h  

dahu lu  pe laksanaan  le l ang ,  maka  dengan  demik ian  

proses  pencata tan  Gant i  Nama  PT.  Glor i a  Rasa 

Sayang  In te r  Hote l  menjad i  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  adalah  melanggar  

Pasal  41  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997,  

o leh  karenanya  mohon dinya takan  Bata l  atau  Tidak  

Sah ;  - - - - - -

12.  Bahwa …………….

12. Bahwa  tanpa  memper t imbangkan  adanya  Hasi l  dar i  
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pelaksanaan  le l ang  oleh  BPPN te rsebu t  di  atas ,  

te rnya ta  Tergugat  I  secara  melanggar  hukum te lah  

melakukan  PERPANJANGAN atas  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pakis ,  Gambar  Si tuas i  

tangga l  16- 11- 1994  No.  12.652 /1994 ,  luas  22.200  

M2 (dua  pu luh  dua  r i bu  dua  ra tus  meter  perseg i )  

atas  nama  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re  (Ex .  PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  Hote l )  

(Obyek  Sengketa  I I )  dengan  menerb i t kan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  

No.  103- 550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  

Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna Bangunan  a.n .  

PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  

Berkedudukan  di  Surabaya  (Obyek  Sengketa  I )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bahwa,  Obyek  Sengketa  I  dan  I I  te lah  dike tahu i  

secara  nyata  o leh  Penggugat  pada  tangga l  7  Ju l i  

2009  saat  pers idangan  perkara  perda ta  Nomor  :  

579/Pdt .G /2008 /PN.Sby ,  d i  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  seh ingga  Penggugat  mendapatkan  Daf ta r  

Bukt i  te r t angga l  7  Ju l i  2009  dar i  Tergugat  I I .  

Dengan  demik ian  gugatan  Penggugat  masih  dalam 

tenggang  waktu  yang  di ten tukan  dalam  Pasal  55  
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Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  Tentang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

14.  Bahwa …………….

14. Bahwa,  adapun  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

561  /  Kelu rahan  Pak is ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  16-

11- 1994  No.  12.652 /1994 ,  

luas  22.200  M2 (dua  puluh  dua  r i bu  dua  ra tus  

meter  perseg i )                  yang  berakh i r  pada  

tanggal  12  Mei  2009 ,  kemudian  d ipe rpan jang  oleh  

Terguga t  I  pada  tanggal  2  Apri l  2008  sebaga imana  

Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  tangga l  

02- 04- 2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  (Obyek  Sengketa )  

dengan  demik ian  sel is ih  antara  berakhi rnya  dan 

perpanjangannya  adalah  13  ( t iga  belas)  bulan  ;  

- - - - - - - - - - - -

15. Bahwa,  karena  perpan jangan  atas  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is  (Obyek  

Sengketa  I I )  oleh  Tergugat  I  KURANG DARI  2  (DUA)  

TAHUN,  maka  dengan  demik ian  penerb i t an  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  
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No.  103.550 .2 - 35- 2008  (Obyek  Sengketa  I I )  o leh  

Terguga t  I  ada lah  MELANGGAR Pasal  27  Ayat  (1 )  

Peraturan  Pemerintah  RI  Nomor  :  40  Tahun  1996  

Tentang  Hak Guna Usaha,  Hak Guna Bangunan Dan Hak 

Pakai  Atas  Tanah yang  mengatur  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(1 ) Permohonan  perpanjangan  jangka  waktu  Hak 

Guna Bangunan  atau  pembaharuannya  dia jukan  

selambat - lambatnya  dua  tahun  sebelum 

berakhi rnya  jangka  waktu  Hak  Guna Bangunan  

tersebut  atau  perpanjangannya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16.  Bahwa …………….

16. Bahwa,  atas  t i ndakan  Para  Tergugat  yang  secara  

kurang  cermat  dan  ceroboh  da lam menerb i t kan  Obyek  

Sengketa  I  dan  I I  berupa  :  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pakis  dan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  

No.  103- 550.2 - 35- 2008  seh ingga  penerb i t an  Obyek  

Sengketa  te rsebu t  melanggar  keten tuan  Perundang-

undangan  yang  ber laku  sebaga imana  yang  dia tu r  

da lam Pasal  53 Ayat  (2 )  huruf  a Undang- Undang No.  

9 Tahun 2004  Tentang  Perubahan atas  Undang- Undang 

Nomor :  5 Tahun 1986  Tentang  Peradi lan  Tata  Usaha 
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Negara ,  seh ingga  Obyek  Sengketa  I  dan  I I  patu t  

d inya takan  Bata l  atau  Tidak  Sah ;  - - - - - - - - - - - - -

17. Bahwa,  te r l eb i h  lag i ,  Sura t  Keputusan  Kepala  

Kantor  Wi layah                   Badan Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  

No.  103- 550.2 - 35- 2008  (Obyek  Sengketa  I )  

d i t e rb i t k an  o leh  Tergugat  I  pada  saat  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  (Ex .  PT.  Glor i a  Rasa 

Sayang  In te r   Hote l )  masih  terdapat  perkara  

perdata  anta ra  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re  (Ex .  PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  Hote l )  

melawan   PT.  Bank  Mandi r i  (Perse ro ) ,  Tbk.  Dalam 

Perkara              Nomor  :  

215/Pdt .G /2007 /PN.Sby.  Jo.  Nomor  :  

689/Pdt /2008 /PN.SBY.  yang  sekarang  masih  dalam 

proses  Kasasi  di  Mahkamah  Agung  RI .  Atas  

permohonan Kasasi  dar i  

PT.  Bank …………….

PT.  Bank  Mandir i  (Persero) ,  Tbk.  pada  tanggal  30  

Maret  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bahwa  adapun  t i ndakan  Para  Terguga t  yang  te l ah  

menerb i t kan  Obyek  Sengketa  I  dan  I I  berupa  :  
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Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  

Pak is  dan  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  

tangga l  02- 04- 2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  dengan  

tanpa  memper t imbangkan  kepent i ngan- kepent i ngan  

publ i k  yang  meleka t  atas  tanah  yang  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Mayjen  Sungkoto ,  Kelu rahan  Pak is ,  Kecamatan  

Sawahan,  Kota  Surabaya  adalah  dapat  dika tego r i kan  

sebaga i  perbua tan  yang  melanggar  ASAS-ASAS UMUM 

PEMERINTAHAN YANG BAIK,  da lam  hal  in i  ada lah  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Azas  Kecermatan  Formal  ya i t u  :  pada  

waktu  mempers iapkan  suatu  keputusan ,  

maka  Tergugat  (Pe jaba t  TUN)  yang  

menerb i t kan  keputusan  i t u  harus  

benar - benar  te l i t i ,  cermat  dan 

bers i kap  ju j u r .  Jad i  sebe lumnya  

harus  sudah  dipe ro l eh  gambaran  yang  

je l as  mengenai  semua  fak ta - fak ta  

yang  re levan ,  semua kepent i ngan  yang  

te rka i t ,  te rmasuk  kepent i ngan  pub l i k  

yang  meleka t  da lam Obyek  Sengketa  I  

dan  I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Azas  Kebi j akan  ya i t u  :  Sura t  
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Keputusan  yang  di te rb i t k an  Terguga t  

seharusnya  t i dak  bo leh  ber ten tangan  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  ber laku ,  mora l  dan  kepatu tan  ;  

- - - - - - - -

c.  Azas  …………………

c. Azas  Kepast i an  Hukum  ya i t u  :  

seharusnya  Pejaba t  Tata  Usaha Negara  

se la l u  mengutamakan  landasan  

pera tu ran  perundang- undangan,  

kepatu tan  dan  kead i l an  dalam set i ap  

keb i j a kan  penye lenggaraan  

pemer in tahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

d. Azas  Kepent ingan  ya i t u  :  asas  yang  

mewaj ibkan  Pejaba t  Tata  Usaha Negara  

untuk  menjaga ,  menjamin ,  pa l i ng  

t i dak  menguapayakan  kese imbangan  

anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1) .  Kepent i ngan  anta ra  ind i v i du  yang  satu  

dengan  kepent i ngan  ind i v i du  yang  la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -
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2) . Keseimbangan  anta ra  ind i v i du  dengan  

masyaraka t  ;  - - - - - - - - - - -

3) . Antara  kepent i nganke lompok  masyaraka t  yang  

satu  dengan  ke lompok  yang  la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

4) . Keseimbangan  kepent i ngan  anta ra  Pemer in tah  

dengan  warga  negaranya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

e. Azas  Tidak  Boleh  Ber t i ndak  Sewenang-

wenang  ya i t u  :  bahwa  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  t i dak  bo leh  ber t i ndak  

sewenang- wenang  da lam  mengelua rkan  

keputusan  yang  menjad i  obyek  

sengketa  da lam perka ra  in i .  Misa lnya  

:  untuk  menerb i t kan  suatu  keputusan  

khususnya  Obyek  Sengketa  I  dan  I I  

yang  di te rb i t k an  o leh  Para  Tergugat ,  

harus  memenuhi  keten tuan  fo rma l  dan  

mater i a l .  Prosedur - prosedur  yang  

di ten tukan  harus  d iaku i  dan  syara t -

syara t  yang   d i t en tukan   untuk  i t u  

harus   te rpenuh i .  Tanpa 

pemenuhan …………….
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pemenuhan  te rhadap  hal - ha l  te rsebu t  adalah  

merupakan  suatu  t i ndakan  yang  sewenang- wenang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sebaga imana  yang  dia tu r  da lam  Pasal  53  Ayat  (2 )  

huru f  b Undang- Undang Nomor  :  9 Tahun  2004  Tentang  

Perubahan  atas  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  

Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

19. Bahwa,  berdasarkan  alasan- alasan  te rsebu t  di  

atas ,  dapat  d is impu lkan  bahwa  penerb i t an  Obyek  

Sengketa  I  dan  I I  berupa  :  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pakis  dan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  

No.  103- 550.2 - 35- 2008  adalah  melanggar  Pera tu ran  

Perundang- undangan  dan  Asas- Asas  Umum 

Pemer in tahan  Yang  Baik  sebaga imana  yang  dia tu r  

da lam  Pasal  53  ayat  (2 )  huru f  a  dan  huru f  b 

Undang- Undang  Nomor  :  9  Tahun  2004  Tentang  

Perubahan  atas  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  

Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara .  Oleh  

karenanya  te rhadap  Obyek  Sengketa  I  dan  I I  mohon 

dinya takan  Bata l  atau  Tidak  Sah  dan  mewaj ibkan  

kepada  Para  Tergugat  untuk  mencabut  Obyek  
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Sengketa  I  dan  I I  dimaksud  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

20. Bahwa,  o leh  karena  penerb i t an  Obyek  Sengketa  I  

dan  I I  ada lah  murn i  atas  ke la l a i an  dan  

kecerobohan  Para  Tergugat ,  maka sega la  b iaya  yang  

t imbu l  ak iba t  adanya  Gugatan  Tata  Usaha  Negara  a  

quo  mohon  dibebankan  kepada  Para  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ………………

Berdasarkan  alasan- alasan  dan  per t imbangan-

per t imbangan  te rsebu t  d i  atas ,  maka  Penggugat  mohon 

kepada  Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  

C.q .  Maje l i s  Hakim  Pemer iksa  Perkara  agar  berkenan  

memanggi l  para  p ihak ,  memer iksa  dan  memutus  perka ra  

in i  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Mengabulkan  gugatan  dar i  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;  - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  Bata l  atau  Tidak  Sah  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prov ins i  Jawa  Timur  (Terguga t I )  tangga l  02- 04-

2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  

Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna Bangunan  a.n .  

PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  
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Berkedudukan  di  Surabaya  ;  - - - - - - - - - - - - - -

3. Mewaj ibkan  Tergugat  I  untuk  mencabut  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  (Terguga t I )  tangga l  

02- 04- 2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  Tentang  :  

Pember ian  Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna 

Bangunan  a.n .  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re  Berkedudukan  di  Surabaya  ;  - - - -

4. Menyatakan  Bata l  atau  Tidak  Sah  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is ,  Gambar  

Si tuas i  tangga l  16- 11- 1994  No.  12.652 /1994 ,  luas  

22.200  M2 (dua  pu luh  dua  r i bu  dua  ra tus  meter  

perseg i )  atas  nama  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  

Mandi r i  Cent re  (Ex .  PT.Glo r i a  Rasa  Sayang  In te r  

Hote l )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5.  Mewaj ibkan  ……………..

5. Mewaj ibkan  Tergugat  I I  untuk  mencabut  Ser t i p i k a t  

Hak Guna Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is ,  Gambar  

Si tuas i  tangga l  16- 11- 1994  No.  12.652 /1994 ,  luas  

22.200  M2 (dua  pu luh  dua  r i bu  dua  ra tus  meter  

perseg i )  atas  nama  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  

Mandi r i  Cent re  (Ex .  PT.Glo r i a  Rasa  Sayang  In te r  

Hote l )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Menghukum  Para  Terguga t  untuk  membayar  b iaya  
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perka ra  yang  t imbu l  ak iba t  adanya  gugatan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  

te rsebu t  d i  atas ,  Tergugat  I  te l ah  menyampaikan  

Jawabannya  te r t angga l  11  Nopember  2009  yang  untuk  

se lengkapnya  adalah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  EKSEPSI  :

1. Bahwa  Tergugat  I  menolak  dengan  tegas  

se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat  

kecua l i  te rhadap  ha l - ha l  yang  secara  tegas-

tegas  d ibenarkan  dan  diku i  dalam  Jawaban  

in i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa obyek  perka ra  yang  di tu j u kan  kepada  

Terguga t  I  ada lah  penerb i t an  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  Jawa  Timur  

tangga l  2  Apr i l  2008  

No.  103- 550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  

Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak Guna Bangunan  

Atas  Nama PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re  Berkedudukan  di  Surabaya  Atas  Bidang  

Tanah  di  Kota  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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3.  Bahwa ……………….

3. Bahwa  apab i l a  Penggugat  mendal i l k an  baru  

merasa  kepent i ngannya  di rug i kan  dengan  

te rb i t n ya  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  

Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  

Jawa  Timur  tangga l  2  Apr i l  2008  No.  103-

550.2 - 35- 2008  se jak  tangga l  7  Ju l i  2009  

saat  pers idangan  perka ra  Nomor  :  

579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.  d i  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  adalah  suatu  da l i l  yang  mengada-

ada,  karena  seharusnya  Penggugat  sudah  

merasa  kepent i ngannya  di rug i kan  pada  waktu  

mengetahu i  atas  tanah  sengketa  te lah  

d i te rb i t k an  Sura t  Keputusan  Menter i  Dalam 

Neger i  cq.  Di rek tu r  Jendera l  Agrar i a  

tangga l  27  Oktober  1988  Nomor  :  

816/HGB/DA/1988  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  476/Ke lu rahan  Pakis  atas  

nama Yayasan  Per juangan  ’45  Surabaya ,  yang  

set i dak - t i daknya  pada  tangga l  

14 Oktober  2008 ya i t u  tangga l  sura t  gugatan  

Penggugat  da lam  perka ra  Nomor  

579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.  d i  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya .  Sehingga  secara  hukum  gugatan  

Penggugat  te lah  daluwarsa ,  karena  gugatan  
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te lah  d ia jukan  meleb ih i  waktu  90  (sembi l an  

pu luh)  har i  sebaga imana  di ten tukan  dalam 

Pasal  55  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  

Jo  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa mengenai  hak  keperda taan  atas  tanah  

obyek  sengketa  masih  d iu j i / d i p e r i k sa  di  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  yang  te rda f t a r  

da lam  reg i s t e r  perka ra  Nomor  

579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.  dan  sampai  saat  in i  

be lum mempero leh  putusan   yang   berkekua tan  

hukum  te tap   yang  

menyatakan  …………….

menyatakan  s iapa  yang  pa l i ng  berhak  atas  tanah  a 

quo,  seh ingga  gugatan  Penggugat  prematu r  dan  oleh  

karenanya  Penggugat  t i dak  mempunyai  kua l i t a s  atau  

kepent i ngan  hukum untuk  mengajukan  gugatan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Dan mengacu  pada  Yur i sp rudens i  Nomor  88.K /TUN/1993  

tangga l             9- 9- 1994  menyebutkan  “  meskipun  

sengketa  in i  te r j ad i  ak iba t  adanya  Sura t  Keputusan  

Pejaba t  atau  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  (KTUN),  

te tap i  da lam  sengketa  te rsebu t  te rdapa t  sengketa  
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perda ta  menyangkut  pembukt i an  sta tus  dan  hak  atas  

tanah  yang  masuk  da lam  l i ngkup  kewenangan  Hakim  

Perdata ,  maka  sengketa  te rsebu t  seharusnya  

te r l eb i h  dahu lu  d ise l esa i kan  mela lu i  Badan  

Perad i l an  Umum “ ,  dengan  demik ian  Pengadi lan  Tata  

Usaha  Negara  Surabaya  t idak  berwenang  memeriksa  

dan  memutuskan  perkara  in i   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

5. Disamping  i t u  da lam dal i l n ya  angka  7 dan  8 

Penggugat  menyebutkan  “  bahwa  atas  tanah  

sengketa  te lah  d ibe l i  secara  le l ang  oleh  

PT.  Maha  Karya  Ar tha  Secur i t e s  maka  hak  

kepemi l i k an  secara  sah  bera l i h  kepada  PT.  

Maha Karya  Secur i t i e s  … dst  “ ,  tap i  mengapa 

sekarang  Penggugat  mengk la im  /  mendal i l k an  

bahwa  atas  tanah  obyek  sengketa  adalah  

mi l i knya  seharusnya  Penggugat  merasa  t i dak  

mempunyai  kepent i ngan  lag i  te rhadap  tanah  

obyek  sengketa  apabi l a  Penggugat   te l ah  

menyatakan   bahwa   tanah  obyek  sengketa  

secara  

sah ………………

sah  bera l i h  kepada  PT.  Maha Karya  Ar tha  Secur i t i e s  

yang  te l ah  membel i  secara  te tap ,  seh ingga  gugatan  
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Penggugat  adalah  gugatan  yang  kabur  dan  t idak  

je las  ser ta  kapasi tas  Penggugat  untuk  mengajukan  

gugatan  in i  patut  diragukan  ;  

Berdasarkan  ha l - hal  yang  te ru ra i  d i  atas ,  maka 

Terguga t  I  mohon dengan  hormat  kepada  Ketua  Pengad i l an  

Tata  Usaha Negara  Surabaya  cq.  Maje l i s  Hakim Pemer iksa  

Perkara  in i  berkenan  member ikan  putusan  dengan  

menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Gugatan  Para  Penggugat  te l ah  da luwarsa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Gugatan  Para  Penggugat  prematur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Para  Penggugat  t i dak  mempunyai  kua l i t a s  atau  

kepent i ngan  hukum  untuk  mengajukan  gugatan  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

4. Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  t i dak  

berwenang  memer iksa  dan  memutuskan  perka ra  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

seh ingga  sudah  seharusnya  gugatan  Penggugat  d inya takan  

t i dak   d i t e r ima  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  POKOK  PERKARA :

1. Bahwa  Tergugat  I  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  

da l i l - da l i l  gugatan  Penggugat  dan  Tergugat  I  

mohon  agar  sega la  sesuatu  yang  te lah  d iu ra i kan  

Jawaban  DALAM EKSEPSI  d i  atas  sebaga i  te ru l ang  

dan  menjad i  satu  kesatuan  dar i  Jawaban  DALAM 

POKOK PERKARA in i  ;  - - - -

2.  Bahwa ……………..

2. Bahwa  obyek  perka ra  yang  di tu j u kan  kepada  

Terguga t  I  ada lah  penerb i t an  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  Jawa Timur  tangga l  2  Apr i l  2008  Nomor  :  

103- 550.2 - 35- 2008  ten tang  Pember ian  Perpan jangan  

Jangka  Waktu  Hak  Guna  Bangunan  Atas  Nama PT.  

JAKARTA  INTERNATIONAL  MANDIRI  CENTRE. 

Berkedudukan  di  Surabaya  Atas  Bidang  Tanah  di  

Kota  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa krono log i s  penerb i t an  obyek  sengketa  adalah  

sebaga i  ber i ku t  :  

a. semula  tanah  bers ta tus  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  :  561/Ke lu rahan  Pakis ,  
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luas  22.200  M2,  Gambar  Si tuas i  

tangga l  16  Nopember  1994  Nomor  

12.632 /1994  atas  nama  PT.  JAKARTA 

INTERNATIONAL  MANDIRI  CENTRE, 

berkedudukan  di  Surabaya ,  berakh i r  

haknya  tangga l  12  Mei  2009,  te r l e t a k  

d i  J l .  Mayjen  Sungkono  Nomor  8,  

Kelu rahan  Pak is ,  Kecamatan  Sawahan,  

Kota  Surabaya ,  yang  merupakan  

pemisahan  dar i  Hak  Guna  Bangunan  

Nomor  476/Ke lu rahan  Pak is  atas  nama 

Yayasan  Per juangan  ’45  Surabaya  

se lu ruhnya  se luas  63.980  M2 

sebaga imana  Gambar  Si tuas i  tangga l  16 

September  1989  Nomor  15.255 /1989  ;  

- - - - - - - - - - - -

b. dengan  sura t  permohonan  tangga l  10  

Maret  2008  TEGUH GUNAWAN ber t i ndak  

untuk  dan  atas  nama  PT.  JAKARTA 

INTERNATIONAL  MANDIRI  CENTRE, 

berkedudukan  di  Surabaya  te l ah  

mengajukan  permohonan  perpan jangan  

jangka  waktu  hak  ;  - -

c.  kemudian  …………..

c. kemudian  d i l akukan  pene l i t i a n  data  
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yur id i s  dan  data  f i s i k  ser ta  datang  

ke  lokas i  tanah  oleh  Petugas  Kantor  

Per tanahan  Kota  Surabaya ,  yang  

has i l n ya  d i tuangkan  da lam  Risa lah  

Pemer iksaan  Tanah  (  Konsta te r i ng  

Rappor t  )  tangga l  24 Maret  2008 Nomor  

0165/HGB/ I I I / 2 008  dengan  kes impu lan  

bahwa  permohonan  perpan jangan  jangka  

waktu  Hak  Guna  Bangunan  te rsebu t  

dapat  d ipe r t imbangkan  untuk  

d ikabu lkan  dengan  alasan  te l ah  

memenuhi  persya ra tan  tekn i s ,  yur i d i s ,  

admin i s t r a s i  dan  pemohon  te lah  

memenuhi  syara t  sebaga imana  dimaksud  

da lam  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  ber laku  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d. dengan  sura t  tangga l  31  Maret  2006  

Nomor  550.2 - 35.1 - 1419  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kota  Surabaya  te l ah  

meneruskan  permohonan  te rsebu t  kepada  

Kepala  Kantor  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa 

Timur  dengan  per t imbangan  anta ra  la i n  

permohonan  te rsebu t  setu ju  d ikabu l kan  
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dengan  jangka  waktu  se lama  20  (dua  

pu luh)  tahun  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

e. se lan j u t nya  sete lah  d iadakan  

pene l i t i a n  atas  berkas - berkas  

permohonan  te rsebu t  Kepala  Kantor  

Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  Jawa Timur  menerb i t kan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa 

Timur  tangga l  2 Apr i l  2008 Nomor  103-

550.2 - 35- 2008  ten tang  Pember ian  

Perpan jangan    Jangka   Waktu   Hak 

Guna  Bangunan  Atas   Nama 

PT.  JAKARTA ………………

PT.  JAKARTA  INTERNATIONAL  MANDIRI  CENTRE,  

berkedudukan  di  Surabaya  Atas  Bidang  Tanah  di  Kota  

Surabaya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

f . kemudian  Sura t  Keputusan  te rsebu t  

pada  huru f  e  d i  atas  o leh  pemohon 

dida f t a r kan  di  Kantor  Per tanahan  Kota  

Surabaya               dan  pada  

tangga l  3 Apr i l  2008 da lam Buku Tanah  

Hak Guna Bangunan  Nomor  561/Ke lu rahan  

Pak is  atas  nama  PT.  JAKARTA 

36

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 36



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

INTERNATIONAL  MANDIRI  CENTRE, 

berkedudukan  di  Surabaya  te l ah  

te rca ta t  hak  in i  d ipe rpan jang  da lam 

jangka  waktu  se lama                20  

(dua  pu luh )  tahun  seh ingga  

berakh i r nya  haknya  tangga l  

12  Mei  2029  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa menanggap i  da l i l - da l i l  Penggugat  halaman  2 

angka  1,  2,  3 dan 4 yang  mengura i kan  mengenai  hak  

keperda taan  /  kepemi l i k an  Penggugat  dan  r iwaya t  

pero lehan  atas  tanah  sengketa ,  per lu  Terguga t  I  

je l askan  bahwa  mengena i  hak  keperda taan  /  

kepemi l i k an  merupakan  kewenangan  perad i l an  

perda ta  dan  atas  hak  keperda taan  /  kepemi l i k an  

tanah  sengketa  te rsebu t  saat  in i  masih  d iu j i  d i  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  yang  te rda f t a r  dalam 

reg i s t e r  perka ra  Nomor  579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  dan  

sampai  saat  in i  be lum  mempero leh  putusan  yang  

berkekua tan  hukum  te tap  yang  menyatakan  s iapa  

yang  pa l i ng  berhak  atas  tanah  sengketa  dan  bukan  

pada  tempatnya  apabi l a  ha l  te rsebu t  

d ipe rmasa lahkan  di  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  

yang  merupakan  pengad i l an  yang  berwenang  menguj i  
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mengenai  keabsahan  Keputusan    Pejaba t   /  Badan  

Tata    Usaha   Negara     yang    mel ipu t i  

Penguj i an  …………….

pengu j i an  dar i  seg i  wewenang,  prosedur  dan  

subs tans i .  Sehingga  dal i l - da l i l  Penggugat  te rsebu t  

t i dak  per lu  d ipe r t imbangkan  dan  patu t  untuk  

d i to l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa menanggap i  da l i l  Penggugat  ha laman  3  angka  

6  yang  menyatakan  bahwa  atas  Hak  Guna  Bangunan  

Nomor  561/Ke lu rahan  Pak is  te l ah  d iagunkan  kepada  

PT.  Bank  Bumi  Daya  (Perse ro )  Cabang  Surabaya  

Swandayan i ,  per lu  Tergugat  I  je l askan  bahwa 

secara  admin i s t r a t i f  da lam  Buku  Tanah  Hak  Guna 

Bangunan  te rsebu t  t i dak  ada  pembebanan  Hak 

Tanggungan  dan  t i dak  pernah  te rca ta t  adanya  Hak 

Tanggungan  atas  nama PT.  Bank  Bumi  Daya (Perse ro )  

Cabang  Surabaya  Swandayan i  (sekarang  PT.  Bank  

Mandi r i  (Perse ro )  Tbk. )  sebaga imana  yang  

dida l i l k a n  o leh  Penggugat ,  seh ingga  da l i l - da l i l  

Penggugat  te rsebu t  patu t  untuk  d i to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa menanggap i  da l i l  Penggugat  ha laman  3  angka  

7,  8,  9,  10  dan  11  per lu  Tergugat  I  je l askan  
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sepan jang  perka ra - perka ra  dan  r i sa l ah  le l ang  

te rsebu t  t i dak  pernah  dida f t a r kan  di  Kantor  

Per tanahan  Kota  Surabaya  maka ha l  te rsebu t  t i dak  

mengika t  kepada  Terguga t  I  maupun  Tergugat  I I ,  

apab i l a  Tergugat  I  maupun  Tergugat  I I  t i dak  iku t  

sebaga i  p ihak  da lam  perka ra  d imaksud,  seh ingga  

t i dak  ada  alasan  bag i  Tergugat  I  maupun  Tergugat  

I I  untuk  melakukan  ba l i k  nama atau  pera l i h an  hak  

atas  Hak  Guna Bangunan  Nomor  561/Ke lu rahan  Pakis  

kepada   PT.  Maha  Karya  Ar tha   Secur i t i e s   yang  

menuru t   Penggugat  

sebaga i  ……………

sebaga i  pemenang  le l ang  dan  t i dak  ada  alasan  hukum 

bagi  Tergugat  I  dan  Terguga t  I I  untuk  t i dak  

memproses  permohonan  perpan jangan  jangka  waktu  Hak 

Guna  Bangunan  Nomor  561/Ke lu rahan  Pakis  yang  

dia jukan  oleh  PT.  JAKARTA  INTERNATIONAL  MANDIRI  

CENTRE,  berkedudukan  di  Surabaya  karena  permohonan  

te rsebu t  te lah  memenuhi  persyara tan  tekn i s ,  yur i d i s ,  

admin i s t r a s i  dan  pemohon  te lah  memenuhi  syara t  

sebaga imana  dimaksud  da lam  pera tu ran  perundang-

undangan  yang  ber laku .  Sehingga  dal i l - da l i l  

Penggugat  te rsebu t  patu t  untuk  d i to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -
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7. Bahwa menanggap i  da l i l - da l i l  Penggugat  halaman  4 

angka  13,  14  dan  15  mengenai  kapan  pemegang  hak  

guna  bangunan  dapat  memohon  perpan jangan  jangka  

waktu  hak  guna  bangunannya  te rsebu t ,  per lu  

Terguga t  I  je l askan  ha l  te rsebu t  te lah  d ia tu r  

leb ih  lan ju t  da lam Sura t  Kepala  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  tangga l  6  Januar i  2005  Nomor  500- 046  

per iha l  Petun juk  penerapan  beberapa  keten tuan  

da lam  pera tu ran  per tanahan ,  yang  in t i n ya  

menyatakan  “  sepan jang  masa  ber lakunya  Hak  Guna 

Bangunan  yang  te rca ta t  da lam  Ser t i p i k a t  dan  hak  

atas  tanah  yang  bersangku tan  be lum berakh i r ,  maka 

pemegang  hak  atas  tanah  te rsebu t  te tap  berhak  

mengajukan  permohonan  perpan jangan  jangka  waktu  

dar i  hak  yang  bersangku tan  “ .  Sehingga  dal i l -

da l i l  Penggugat  te rsebu t  patu t  untuk  d i to l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa menanggap i  da l i l - da l i l  Penggugat  halaman  4 

angka  16,  17,  18  dan  19,  per lu  Terguga t  I  

je l askan  bahwa  atas  perkara   te rsebu t   t i dak  

pernah  ………………..

pernah  dimohon  untuk  dica ta t  pada  Buku  Tanah  Hak 

Guna Bangunan   Nomor  561/Ke lu rahan  Pakis  d i  Kantor  

Per tanahan  Kota  Surabaya  dan  Tergugat  I  maupun 

Terguga t  I I  t i dak  iku t  sebaga i  p ihak  da lam perka ra  
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te rsebu t ,  seh ingga  t i dak  ada  alasan  hukum  dan  

kewaj i ban  bagi  Tergugat  I  maupun  Terguga t  I I  untuk  

memper t imbangkannya ,  o leh  karenanya  da l i l - dal i l  

Penggugat  te rsebu t  patu t  untuk  d i to l ak  ;  - - - - - - - - - - -

Bahwa  berdasarkan  ha l - ha l  te rsebu t  d i  atas ,  

maka penerb i t an  Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Wilayah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa Timur  tangga l  

2  Apr i l  2008  Nomor  103- 550.2 - 35- 2008  te rsebu t  te lah  

d ip roses  sesua i  asas- asas  umum pemer in tahan  yang  ba ik  

dan  sesua i  keten tuan  hukum yang  ber laku ,  khususnya  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1960  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Nomor  3  Tahun  

1997  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Nomor  3  Tahun  

1999  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -
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- Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Nomor  9  Tahun  

1999  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Sehingga  dengan  demik ian  da l i l - dal i l  gugatan  Penggugat  

sama                  seka l i  t i dak  benar  dan  harus  

d i to l a k  dan  Tergugat  I  mohon  dengan  hormat  kepada  

Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  cq.  

Maje l i s      

Hakim ………………

Hakim  Pemer iksa  Perkara  in i  berkenan  memutus  perkara  

in i  dengan  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM   EKSEPSI  :

- Mener ima  Ekseps i  Tergugat  I  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  POKOK  PERKARA :

1. Menolak  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  Penggugat  

t i dak  dapat  d i te r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Membebankan  biaya  perkara  yang  t imbu l  kepada  

Penggugat  ;  - - - - - - - - - -

  Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  
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te rsebu t  d i  atas ,  Tergugat  I I  te l ah  menyampaikan  

Jawabannya  te r t angga l  11  Nopember  2009  yang  untuk  

se lengkapnya  adalah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  EKSEPSI  :

1. Bahwa  Tergugat  I I  menolak  tegas  se lu ruh  dal i l  

gugatan  Penggugat  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  

diaku i  kebenarannya  da lam  jawaban  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  mencermat i  sura t  gugatan  Penggugat ,  

berka i t an  dengan  Iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  

secara  yur i d i s  Normat i f  gugatan  Penggugat  

ber ten tangan  dengan  hukum acara  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  menginga t  t i dak  je l asnya  Iden t i t a s  

Penggugat  Pr ins i pa l  sebaga imana  dia tu r  dalam 

Pasal  56  ayat  (1 )  dan  (2 )  Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  Jo  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2006.  

Hal  in i  d ibuk t i k an  berdasarkan  fak ta  yur id i s  

sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa …………….

- Bahwa Iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  da lam 

sura t  gugatan  te ru ra i  se laku  Penggugat  

adalah  Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolus i  
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1945  diwak i l i  o leh  Rubiyan t i  se laku  Ketua  

Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolus i  1945,  

berdasarkan  Akta  Pendi r i an  Yayasan  

Lembaga  Monumen  Revolus i  1945  Nomor  9 

tangga l  10  Jun i  2009  dibua t  o leh  dan  

dihadapan  ARDI  IRIANSYAH,  SH.  Notar i s  

PPAT               d i  Tangerang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  dalam  Perkara  

579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.  yang  te rda f t a r  di  

Kepani t e raan  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  

Iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  da lam sura t  

gugatan  te ru ra i  se laku  Penggugat  adalah  

Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolus i  1945  

diwak i l i  o leh  Rubiyant i  selaku  Ketua  

Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolusi  1945,  

berdasarkan  Akta  Perubahan Anggaran  Dasar  

Yayasan Lembaga Monumen Revolusi  1945  No.  

18  tanggal  27  September  2005  d ibua t  o leh  

dan  dihadapan  ARDI  IRIANSYAH,  SH.  Notar i s  

PPAT  di  Tangerang  Vide  ………… te r l amp i r  

dengan  Jawaban  Tergugat  I I  dan  sebaga i  

bukt i  sura t  te r t anda  T. I I - 4 )  ;  - - - -

- Bahwa  satu  dan  la i n  hal  te rdapa t  data  
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Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolusi  1945,  

berdasarkan  Akta  Perubahan Anggaran  Dasar  

Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolusi  1945,  

pendir i annya  berdasar  Akta  Pendi r i an  oleh  

dan  dihadapan  Notar i s  R.M.  Soerod jo  No.  

60  tangga l  10  Nopember  1945  ……… (mohon  

Maje l i s  Hakim   pemer iksa   perka ra   in i  

memeriksa  kembal i  

Iden t i t a s  ………………

Iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa oleh  karena  t i dak  je l as  dan  t i dak  

past i  iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  da lam 

sura t  gugatan  in i ,  yang  merupakan  sa lah  

satu  syara t  sahnya  sura t  gugatan  mohon 

dengan  hormat  Maje l i s  Hakim  pemer iksa  

perka ra  in i  berkenan  member ikan  putusan  

dengan  amar  putusan  anta ra  la i n  

menyatakan  :  menolak  gugatan  Penggugat  

se lu ruhnya  dengan  per t imbangan  hukum 

anta ra  la i n  gugatan  Penggugat  t i dak  

memenuhi  syara t  fo rmat  sura t  gugatan  

karena  iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  

da lam  sura t  gugatan  in i  t i dak  je l as  dan  

t i dak  past i  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.  Bahwa secara  yur id i s  Penggugat  /  Yayasan Lembaga 

Monumen  Revolusi  1945,  t idak  berkwal i t as  dan 

t idak  berkapasi tas  selaku  Penggugat  dalam perkara  

in i  /  t idak  memil ik i  “  LEGITIMA PERSONA IN  STANDI  

JUDICIO “  dengan pert imbangan yur id is  antara  la in  

:  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  da lam sura t  

gugatan  in i  t i dak  je l as  dan  t i dak  past i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa te rka i t  sengketa  hak  atas  tanah  A 

quo  pada  tahun  1992  Yayasan  Lembaga 

Monumen Revolus i  1945,  pernah  mengajukan  

uj i  mater i i l  keperda taan  mela lu i  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya,  te rca ta t  pada  

Regis te r  Perkara  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  dengan                    No.  

Perkara  217/Pdt .G /1992 /PN.SBY.  yang  da lam 

perka ra   te rsebu t  

Lembaga ……………

Lembaga  Museum  Revolus i  1945  se laku  Penggugat  

melawan  Wal iko ta  Kepala  Daerah  Tingka t  I I  

Surabaya  se laku  Tergugat  I  dan  Dewan  Har ian  
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Daerah  Angkatan  45  Prop ins i  Jawa  Timur  se laku  

Terguga t  I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Perkara  No.  217/Pd t .G /1992 /PN.SBY,  

te lah  d ipu tus  dengan  amar  putusan  anta ra  

la i n  menyatakan  gugatan  Penggugat  gugur ,  

se lan j u t nya  perkara  d imaksud  te lah  

memi l i k i  kekuatan  hukum  te tap  

menginga tp i hak  Penggugat  sampai  tenggang  

waktu  yang  di ten tukan  Undang- Undang  t i dak  

mengajukan  upaya  hukum  /  band ing  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Penggugat  Pr ins i pa l  be lum  dapat  

menyatakan  se laku  pemi l i k  sah  secara  

yur id i s  atas  tanah  A Quo menginga t  saat  

in i  masih  te rdapa t  uj i  mater i i l  

keperda taan  atas  tanah  A Quo anta ra  p ihak  

Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolus i  1945  

se laku  Penggugat  melawan  anta ra  la i n  

Dewan  Har ian  Daerah  1945  Jawa  Timur  Cq.  

Yayasan  Per juangan  45  se laku  Terguga t  I  

dan  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re  se laku  Tergugat  IV  yang  te rda f t a r  
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di  Regis te r  Perkara  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  dengan  No.  Perkara  :  

579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.  dan  Perkara  

d imaksud  be lum  ada  putusan  Pengadi l an  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  secara  yur i d i s  perka ra  in i  merupakan  

perka ra  RE YUDEXIO EN YUDEX TEA,  dengan  alasan  

yur id i s  anta ra  la i n  te rhadap  tanah  A Quo  masih  

te rdapa t   sengketa  mela lu i   Pengad i l an  la i n   satu  

dan la i n   ha l  

te rhadap  ……………

terhadap  subyek  hukum yang  menyengketakan  tanah  A 

Quo te rdapa t  putusan  dar i  Lembaga  Perad i l an  la i n  

yang te lah  Ink rach t  Van Geweids jde .  In  Casu Perkara  

No.  217/Pdt .G /1992 /PN.SBY.  o leh  karena  i t u  untuk  

mencegah  te r j ad i nya  dua l i sme  putusan  yang  sa l i ng  

ber ten tangan  dar i  Lembaga Perad i l an  yang  beda  maka 

secara  yur i d i s  Normat i f  sepatu tnya  gugatan  

Penggugat  o leh  Maje l i s  Hakim Pemer iksa  perka ra  in i  

d ipu tus  dengan  amar  putusan  anta ra  la i n  :  Menolak  

gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa mencermat i  da l i l - da l i l  Posi ta  sura t  gugatan  

Penggugat  khususnya  yang  te ru ra i  da lam  alasan-
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alasan  sura t  gugatan  No.  1  dan  No.  6  sampai  No.  

8,  je l as  gugatan  Penggugat  sebenarnya  ada lah  

sengketa  hak  walaupun  dalam  Pet i t um  Gugatan  

Penggugat  mohon  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

untuk  menyatakan  bata l  Keputusan  Tata  Usaha 

Negara  In  Casu  SK.  Kakanwi l  BPN Prop ins i  Jat im  

tangga l  02- 04- 2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  dan  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  

Pak is .  Oleh  karena  i t u  Pengadi l an  Tata  Usaha  

Negara  t i dak  berwenang  memer iksa ,  mengadi l i  dan  

memutus  perkara  in i  karena  secara  yur id is  

merupakan  kewenangan  Absolut  Pengadi lan  Neger i  

untuk  memeriksa ,  mengadi l i  dan  memutus  sengketa  

in i .  (V ide  :  Yur i sp rudens i  MARI  tangga l  08 

Oktober  2003  No.  140.K /TUN/2003)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa  berdasarkan  ha l - ha l  te rsebu t  d i  atas  

Terguga t  I I  mohon  kepada     Pengadi l an    Tata  

Usaha    Negara    Surabaya    berkenan  

member ikan  ……………

member ikan  putusan  se la  dengan  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Iden t i t a s  Penggugat  Pr ins i pa l  t i dak  je l as  

dan kabur  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

- Dengan  t i dak  je l as  dan  kabur  Iden t i t a s  
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Penggugat  Pr ins i pa l  mengandung  

konsekwens i  hukum gugatan  Penggugat  t i dak  

memenuhi  syara t  sah  dan  sempurnanya  suatu  

gugatan  Formal  mela lu i  Pengadi l an  Tata  

Usaha  Negara  sebaga imana  dia tu r  da lam 

Pasal  56  ayat  (1 )  dan  (2 )  Undang- Undang 

Nomor  5 Tahun  1986  Jo  Undang- Undang Nomor  

9  Tahun  2006  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Penggugat  t i dak  berkwa l i t a s  dan 

berkapas i t a s  se laku  Penggugat  dalam 

Perkara  in i  menginga t  Iden t i t a s  Penggugat  

kabur  /  t i dak  je l as  dan  be lum  adanya  

keputusan  Pengad i l an  Umum mengenai  hak  

utama  /  pr io r i t a s  kepemi l i k an  atas  tanah  

A  Quo.  Satu  dan  la i n  ha l  te l ah  ada 

putusan  perda ta  Pengad i l an  Neger i  

Surabaya  No.  217/Pdt .G /1992 /PN.SBY  yang  

berkekua tan  hukum te tap  ;  - - - - - - - - -

- Bahwa  gugatan  in i  secara  yur i d i s  

merupakan  katagor i  gugatan  RE YUDEXIO EN 

YUDEX TEA  yang  t i dak  bo leh  lag i  d iu j i  

o leh  Lembaga  Perad i l an  la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Bahwa Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  t i dak  

berwenang  memer iksa ,  mengadi l i  dan 

memutus  perkara  in i  menginga t  

da l i l - da l i l  Posi ta  sura t  gugatan  

Penggugat  khususnya  yang  te ru ra i  da lam 

alasan- alasan  sura t  gugatan  No.  1 dan  No.  

6 sampai  No.  8 je l as    gugatan   Penggugat  

sebenarnya    adalah     sengketa   hak  

walaupun  ……………

walaupun  da lam  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  mohon 

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  untuk  menyatakan  

bata l  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  se lan ju t nya  

merupakan  kewenangan  Absolu t  Pengadi l an  Neger i  

untuk  memer iksa ,  mengadi l i  dan  memutus  sengketa  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :  

1. Bahwa Tergugat  I I  menolak  tegas  gugatan  Penggugat  

se lu ruhnya  kecua l i  yang  diaku i  kebenarannya  da lam 

jawaban  in i  dan  jawaban  Terguga t  I I  da lam ekseps i  

merupakan  satu  kesatuan  dengan  jawaban  Tergugat  

I I  dalam  pokok  perka ra  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  obyek  gugatan  berka i t an  dengan  kedudukan  
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Tergugat  I I  da lam  perka ra  in i  ada lah  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

3. Bahwa berdasarkan  data  Buku  Tanah  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pakis  dapat  

dike tahu i  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  

Pakis ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  16  Nopember  1994  No.  

12.632 /1994 ,  luas  22.200  M2,  asa l  pers i l  pemisahan  

dar i  B.  476/Ke lu rahan  Pakis .  Penunjuk  

i j i n  untuk  memindahkan  sebag ian  Hak  Guna Bangunan  

dar i  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  tangga l  23  

September  1992  No.  550.2 - 3182  dan  Jua l  Bel i  Akta  

PPAT Noor  I rawat i ,  SH.  tangga l  5 September  1994 No.  

806/19 /Sawahan/1994 ,  pemegang  hak  asa l  te rca ta t  

atas  nama  PT.   Glor i a   Rasa  Sayang  In te r   Hote l ,  

berkedudukan   d i  

Surabaya  …………….

Surabaya,  te rb i t  tangga l  17  Nopember  1995  

berakh i r nya  hak  tangga l  12  Mei  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  berdasarkan  pendaf ta ran  Akta  yang  dibua t  

oleh  dan  dihadapan  Y.  VONE ISKANDAR,  SH.  tangga l  
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06  Oktober  2003  No.  21  dan  Keputusan  Menter i  

Kehak iman  dan  Hak  Azas i  Manus ia  Republ i k  

Indones ia  tangga l  16  Pebruar i  2004  No.  C-

03803.HT.01 .04  TH.  2004,  pemegang  hak  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  Pakis  

te rca ta t  atas  nama  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  

Mandi r i  Cent re ,  berkedudukan  di  Surabaya  te rca ta t  

pada tangga l  05 Mei  2004 ;  - - - - - -

5. Bahwa  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  561  /  

Kelu rahan  Pakis ,  pada  tangga l  10 Maret  2008  te lah  

dia j ukan  permohonan  perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak 

Guna Bangunan  oleh  Teguh  Gunawan ber t i ndak  untuk  

dan  atas  nama PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  

Cent re ,  berkedudukan  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa  menindak  lan j u t i  permohonan  perpan jangan  

Jangka  Waktu  Hak Guna Bangunan  oleh  Teguh  Gunawan 

ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i o na l  Mandi r i  Cent re ,  berkedudukan  di  

Surabaya,  Kantor  Per tanahan  Kota  Surabaya  

mengadakan  pemer iksaan  tanah  yang  se lan ju t nya  

has i l  pemer i ksaan  dimaksud  diu ra i kan  da lam 

Risa lah  Pemer iksaan  Tanah  (  Konsta te r i ng  

Rappor t  )  te r t angga l  24  Maret  2008  No.  

0165/HGB/ I I I / 2 008  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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7. Bahwa  menginga t  luas  tanah   yang   d imohon  

perpan jangan   Jangka  

Waktu  …………….

Waktu  Hak Guna Bangunan  sesua i  keten tuan  Pera tu ran  

Perundangan  merupakan  kewenangan  Kantor  Wi layah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa Timur  maka 

se lan j u t nya  Tergugat  I I  /  Kantor  Per tanahan  Kota  

Surabaya  meneruskan  permohonan  dimaksud  kepada  

Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  Jawa Timur  dengan  sura t  penganta r  tangga l  

31  Maret  2008  No.  550.2 .35 .1 - 1419  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

8. Bahwa  sete lah  d iadakan  pene l i t i a n  data  dan  

ke lengkapan  yur i d i s  da lam  rangka  permohonan  

perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna Bangunan  oleh  

Teguh  Gunawan  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama PT.  

Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  

berkedudukan  di  Surabaya ,  Kepala  Kantor  Wilayah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  

memandang  perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna 

Bangunan  dimaksud  dapat  d iper t imbangkan  untuk  

dikabu l kan  se lan ju t nya  Kepala  Kantor  Wi layah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  

menerb i t kan  Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Wilayah  
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Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  

tangga l  02  Apr i l  2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  

ten tang  Pember ian  Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak 

Guna Bangunan  atas  nama PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  

Mandi r i  Cent re ,  berkedudukan  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bahwa  PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  

berkedudukan  di  Surabaya  se laku  pihak  pener ima  

perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna   Bangunan,  

mendaf ta r kan   Sura t   Keputusan   d imaksud  kepada  

Tergugat  I I  /  ……………

Terguga t  I I  /  Kantor  Per tanahan  Kota  Surabaya  dan  

pada  akh i rnya  Tergugat  I I  /  Kantor  Per tanahan  Kota  

Surabaya  mencata t  perpan jangan  hak  d imaksud  

seh ingga  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

561/Ke lu rahan  Pakis ,  masa  ber lakunya  hak  menjad i  

sampai                 12  Mei  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

10. Bahwa  berka i t an  Hak  Guna  Bangunan  No.  

476/Ke lu rahan  Pakis ,  dengan  berdasarkan  data  Buku  

Tanah  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

476/Ke lu rahan  Pak is  dapat  d ike tahu i  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  476/Ke lu rahan  
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Pakis ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  16 September  1989 No.  

15.255 /1989 ,  luas  63.980  M2,  asa l  pers i l  pember ian  

hak,  d i t e r b i t k an  berdasar  pendaf ta r an  Sura t  

Keputusan  Menter i  Dalam  Neger i  Di rek tu r  Jendera l  

Agrar i a  tangga l  27  Oktober  1988  No.  

816/HGB/DA/1988,  berakh i r nya  hak  tangga l  12  Mei  

2009,  penun juk  tanah  Negara  bekas  Eigendom 

Verpond ing  No.  1278  sebag ian  pemegang  hak  te rca ta t  

atas  nama Yayasan  Per juangan  45,  berkedudukan  di  

Surabaya  te rb i t  tangga l             18 Desember  1989  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

11. Bahwa  se lan ju t nya  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.  476/Ke lu rahan  Pak is  d imat i kan  karena  

dip i sahkan  sampai  hab is  l i ha t  B.  562/k .  Pakis ;

12.  Bahwa  Tergugat  I I  da lam  memproses  dan  

menerb i t kan  perpan jangan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is ,  berdasar  pada  

Pera tu ran  Perundangan  yang  ber laku  anta ra  la i n  :  

Undang- Undang  Nomor   5  Tahun  1960,  Pera tu ran  

Pemer in tah  

Nomor 10 ……………

Nomor  10 Tahun  1961  Jo.  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  

24  Tahun  1997,  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  40 Tahun  
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1996,  Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  

Badan Per tanahan  Nasiona l  Nomor 3 Tahun 1997,  Nomor  

3 Tahun 1999 dan Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  

Kepala  Badan Per tanahan  Nasiona l  Nomor 9 Tahun 1999  

J is .  Sura t  Edaran  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

tangga l  06  Januar i  2005  No.  500- 049  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bahwa mencermat i  da l i l - da l i l  Posi ta  dan  Pet i t um  

sura t  gugatan  Penggugat  secara  yur id i s  gugatan  

Penggugat  kabur  /  Abscuur  L ibe l  dengan  

per t imbangan  yur id i s  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  dalam  Pet i t umnya  Penggugat  hanya  

meminta  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

untuk  menyatakan  bata l  dan  t i dak  sah  

Sura t  Keputusan  Kepala  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  

tangga l  02  Apr i l  2008  No.  103- 550.2 - 35-

2008  ten tang  Pember ian  Perpan jangan  

Jangka  Waktu  Hak  Guna Bangunan  atas  nama 

PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  

berkedudukan  di  Surabaya .  Dan  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  

Pak is  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa akan  te tap i  d i l a i n  s is i  pada  dal i l  

Pos i t a  gugatan  Penggugat ,  Penggugat  

mempermasalahkan  prosedura l  da lam  rangka  

penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.  476  /  Kelu rahan  Pak is ,  apab i l a  

Penggugat  mempermasa lahkan  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna 

Bangunan ……………..

Bangunan  No.  476  /  Kelu rahan  Pak is  sepatu tnya  

da lam  Pet i t um  gugatan  Penggugat  juga  meminta  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  untuk  menyatakan  

bata l  dan t i dak  sah  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.  562  /  Kelu rahan  Pak is  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  anta ra  Pos i t a  dan  Pet i t um  gugatan  

dar i  sura t  Gugatan  Penggugat  yang  t i dak  

te rka i t  satu  sama  la i n   secara  yur id i s  

gugatan  Penggugat  t i dak  sah  karena  t i dak  

memenuhi  syara t               sah  dan  

sempurnanya  suatu  sura t  gugatan .  Dengan 

demik ian  gugatan  Penggugat  layak  d ipu tus  

o leh  Maje l i s  Hakim  yang  te rho rmat  dengan  

amar  putusan  anta ra  la i n  menyatakan  

menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  
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Penggugat  da lam  sura t  gugatannya .  

(Yur i sp rudens i  MARI tangga l  09  Maret  1999  

No.  720.K /Pd t / 1997 )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

14. Bahwa mencermat i  da l i l  Pos i t a  gugatan  Penggugat  

No.  7  sampai  11  ha laman  3,  Tergugat  I I  menolak  

tegas  dengan  per t imbangan  yur id i s  anta ra  la i n  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  d imaksud  

sebenarnya  ada lah  sengketa  hak  walaupun  

da lam  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  mohon 

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  untuk  

menyatakan  bata l  Keputusan  Tata  Usaha 

Negara  In  Casu  SK.  Kakanwi l  BPN Prop ins i  

Jat im  tangga l  02- 04- 2008  No.  103- 550.2 -

35- 2008  dan  Ser t i p i k a t  Hak   Guna 

Bangunan   No.  561  /  Kelu rahan  Pakis .  Oleh  

karena  i t u  

Pengad i l an  ……………

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  t i dak  berwenang  

memeriksa ,  mengadi l i  dan  memutus  perka ra  in i  

karena  secara  yur id i s  merupakan  kewenangan  

Absolu t  Pengadi l an  Neger i  untuk  memer iksa ,  
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mengadi l i  dan  memutus  sengketa  in i .  (V ide  :  

Yur i sp rudens i  MARI  tangga l  08  Oktober  2003  No.  

140.K /TUN/2003)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

- Bahwa  Penggugat  da lam  kapas i t a s  dan  

kepent i ngan  apa  mengka i t kan  pokok  

permasa lahan  gugatan  in i  ?  d imana  pokok  

gugatan  perka ra  in i  ya i t u  berka i t an  

perpan jangan  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.  561  /  Kelu rahan  Pak is  t i dak  ada  

ka i t an  permasa lahan  hukum dengan  sengketa  

perda ta  da lam  perkara  No.  

56/Pd t .G /1999 /PN.SBY.  Jo.  No.  

676/Pdt / 1999 /PT.SBY.  Jo.  3248.K /Pd t / 2000  

Jo.  Putusan  PK No.  611.PK/Pd t / 2002 ,  per lu  

d iga r i s  bawahi  da lam perka ra  perda ta  yang  

dimaksud  Penggugat  d i  atas  p ihak  Yayasan  

Lembaga  Monumen  Revolus i  1945,  bukan  

sebaga i  p ihak  berperka ra ,  o leh  sebab  i t u  

mohon Maje l i s  Hakim pemer i ksa  perkara  in i  

berkenan  mengesampingkan  da l i l  Posi ta  

gugatan  Penggugat  No.  6 sampai  11 ha laman 

3  karena  Penggugat  bukan  kapas i t asnya  

mengemukakan da l i l  te rsebu t  ;  - - -
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15. Bahwa menanggap i  da l i l  Pos i t a  gugatan  Penggugat  

No.  13  sampai  No.  15  halaman  4 yang  pada  in t i n ya  

Penggugat  mendal i l k an  bahwasannya  perpan jangan  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.  561/Ke lu rahan  Pakis  kurang  dar i  2  tahun  maka 

Sura t   Keputusan  

Kepala  ……………..

Kepala  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  

Jawa Timur  tangga l  02 Apr i l  2008  No.  103- 550.2 - 35-

2008  ten tang  Pember ian  Perpan jangan  Jangka  Waktu  

Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  berkedudukan  di  

Surabaya .  Oleh  karena  i t u  obyek  sengketa  I  dan  I I  

da lam perka ra  in i  ber ten tangan  dengan Pasal  27 ayat  

1 Pera tu ran  Pemer in tah  No.  40 Tahun 1996,  dalam hal  

in i  Tergugat  I I  menolak  tegas  dengan alasan  yur id i s  

anta ra  la i n  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

- Bahwa  sesua i  dengan  Sura t  Edaran  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  tangga l  06 

Januar i  2005  No.  500- 049,  d ia tu r  dan 

di tegaskan  :  “  Sepanjang  masa  ber lakunya  

HGU,  HGB dan  HP  yang  te rca ta t  da lam 

Ser t i p i k a t  dan  hak  atas  tanah  yang  
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bersangku tan  be lum berakh i r  maka pemegang  

hak  atas  tanah  te tap  berhak  mengajukan  

permohonan  perpan jangan  jangka  waktu  dar i  

hak  yang  bersangku tan  “  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  dalam  Kasuis t i s  perka ra  in i  

te rhadap  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  No.  

561  /  Kelu rahan  Pak is ,  haknya  akan  

berakh i r  pada  tangga l  12 Mei  2009,  d i l a i n  

s is i  pada  tangga l  10  Maret  2008  te lah  

d ia jukan  permohonan  perpan jangan  Jangka  

Waktu  Hak  Guna  Bangunan  oleh  Teguh  

Gunawan ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama PT.  

Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  

berkedudukan  di  Surabaya  (  penga juan  

perpan jangan  1  tahun  sebe lum  hak  

akan  berakh i r  )  in i  berar t i  masa ber laku  

yang HGB  te rca ta t  da lam 

Ser t i p i k a t  ……………

Ser t i p i k a t  dan  hak  atas  tanah  yang  bersangku tan  

be lum  berakh i r ,  sesua i  dengan  Sura t  Edaran  

Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  tangga l  06 

Januar i  2005  No.  500- 049  maka  secara  yur id i s  

t i ndakan  Tergugat  I  dan  I I  yang  memproses  dan  

menerb i t kan  perpan jangan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 
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Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  Pakis  t i dak  

menyalah i  keten tuan  Pera tu ran  Perundangan  yang  

ber laku  dan  t i dak  ber ten tangan  dengan  Azas- Azas  

Umum  Pemer in tahan  Yang  Baik  /  AAUPB  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bahwa menanggap i  da l i l  Pos i t a  gugatan  Penggugat  

No.  16  ha laman  4  yang  pada  in t i n ya  Penggugat  

mendal i l k an  perpan jangan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  Pakis  o leh  Tergugat  

I I  dan  Sura t  Keputusan  Kepala  Wi layah  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  tangga l  

02  Apr i l  2008  No.  103- 550.2 - 35- 2008  yang  

di te rb i t k an  Tergugat  I  ada lah  suatu  perbua tan  

yang  melanggar  Azas- Azas  Umum Pemer in tahan  Yang 

Baik  /  AAUPB  karena  t i dak   memper t imbangkan  

kepent i ngan  Publ i k  te rka i t  seakan- akan  masih  

adanya  pemer iksaan  perka ra  No.  

215/Pdt .G /2007 /PN.SBY.  Jo.  No.  

689/Pdt / 2008 /PN.SBY.  Tergugat  I I  menolak  tegas  

dengan  alasan  yur id i s  anta ra  la i n  :  bahwa sesua i  

dengan  data  d i  Kantor  Tergugat  I I  te rhadap  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  

Pak is  t i dak  pernah  ada  sura t  dar i  Juru  Si ta  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  yang  mendaf ta r kan  s i t a  

jaminan  atas  per in t ah  Maje l i s  Hakim  pemer iksa  
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perka ra   No.  215/Pdt .G /2007 /PN.SBY.  Jo.  Nomor :  

689/Pdt / 2008 /PN.SBY.  …………..

689/Pdt / 2008 /PN.SBY.  dan  t i dak  pernah  ada  sura t  

permohonan blok i r  dar i  p ihak  Penggugat  dengan dasar  

b lok i r  ada lah  oleh  karena  masih  adanya  pemer iksaan  

perka ra  No.  215/Pdt .G /2007 /PN.SBY.  Jo.  No.  

689/Pdt / 2008 /PN.SBY.  Dengan  demik ian  da l i l  gugatan  

Penggugat  te rsebu t  mohon  Maje l i s  Hakim  pemer iksa  

perka ra  in i  mengesampingkan  karena  t i dak  mengandung  

kebenaran  hukum dan  se lan j u t nya  layak  d ipu tus  oleh  

Maje l i s  Hakim  yang  te rho rmat  dengan  amar  putusan  

anta ra  la i n  menyatakan  menolak  se lu ruh  da l i l - da l i l  

gugatan  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

17. Bahwa menanggap i  da l i l  Pet i t um  gugatan  Penggugat  

No.  5  ha laman  6  yang  pada  in t i n ya  mendal i l k an  

mewaj ibkan  Tergugat  I I  untuk  mencabut  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  Pakis ,  

Terguga t  I I  menolak  tegas  menginga t  sesua i  batas  

kewenangan  yang  ada  pada  Kepala  Kantor  Per tanahan  

da lam  rangka  pembata lan  hak  karena  pe laksanaan  

putusan  Pengadi l an ,  Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  

t i dak  memi l i k i  kewenangan  yang  memi l i k i  

kewenangan  pembata lan  hak  berdasarkan  putusan  
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Pengad i l an  adalah  Kepala  Kantor  Wi layah  Pusat  ha l  

in i  sebaga imana  dia tu r  da lam  Pera tu ran  Menter i  

Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

No.  9  Tahun  1999  Jo.  Pera tu ran  Menter i  Negara  

Agrar i a  /  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  No.  3 

Tahun  1999  Jo.  Keputusan  Kepala  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  RI  tangga l  12  Jun i  2007  No.  34  Tahun  

2007  ten tang   Petun juk   Tekn is  Penanganan  dan  

Penye lesa ian  

Masalah  ………………

Masalah  Per tanahan  J is .  Petun juk  Tekn is  No.  

06/JUKNIS/D.V /2007  ten tang  berperka ra  d i  Pengad i l an  

dan  t i ndak  lan ju t  Pelaksanaan  Putusan  Pengadi l an  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

18. Bahwa  Tergugat  I I  menolak  tegas  se lu ruh  dal i l  

Pos i t a  dan  Pet i t um  gugatan  Penggugat  yang  mohon 

menyatakan  t i dak  sah  dan  bata l  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  Pakis ,  karena  

hubungan  hukum  dan  kepent i ngan  hukum  Penggugat  

atas  tanah                   A Quo belum je l as  

karena  t i dak  ada  satu  putusan  Pengadi l an  yang  

berkekua tan  hukum te tap  yang  menyatakan  Penggugat  

adalah  satu - satunya  pemi l im  sah  tanah  A Quo.  Dan 

atas  dasar  apa  Penggugat  yak in  le tak  tanah  yang  
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merasa  dimi l i k i  o leh  Penggugat  masuk  bagian  dar i  

Seer t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  No.  561  /  Kelu rahan  

Pak is  ?  bukan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

561  /  Kelu rahan  Pak is  menginga t  kedua  Ser t i p i k a t  

in i  sama- sama  merupakan  has i l  pecahan  dar i  

Ser t i p i k a t - Ser t i p i k a t  hak  guna  bangunan  No.  

476/Ke lu rahan              Pak is  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

19. Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  t i dak  per lu  

Terguga t  I I  jawab  satu  persa tu  menginga t  da l i l  

gugatan  te lah  te r j awab  secara  je l as  dan  run tu t  

berdasarkan  ura ian  jawaban  Tergugat  I I  d i  atas  

ba ik  da lam  ekseps i  maupun  da lam  pokok  perka ra  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

20. Bahwa berdasarkan  ha l - ha l  yang  te lah  d iu ra i kan  di  

atas ,  Terguga t  I I  mohon Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  

Tata  Usaha Negara  Surabaya   yang  

memer iksa  …………….

memeriksa ,  mengadi l i  memutus  perka ra  in i ,  berkenan  

memutus  perkara  in i  dengan  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  EKSEPSI  :

- Mener ima  ekseps i  Tergugat  I I  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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DALAM  POKOK  PERKARA :

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  

atau  set i dak - t i daknya  gugatan  Penggugat  

d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  se lu ruh  

b iaya  perkara  yang  t imbu l  da lam perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  

te rsebu t  d i  atas ,  Terguga t  In te r vens i  te lah  

menyampaikan  Jawabannya  te r t angga l  

25  Nopember  2009  yang  untuk  se lengkapnya  adalah  

sebaga i  ber i ku t  :  - - - -

DALAM  EKSEPSI  :

I . KOMPETENSI  ABSOLUT :  PENGADILAN   

TATA USAHA NEGARA SURABAYA TIDAK 

BERWENANG UNTUK MENGADILI  PERKARA 

A  QUO ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  t i dak  

berwenang  untuk  mengadi l i  perkara  a  quo.  Oleh  

karena  masalah  kepemi l i k an  hak  atas  tanah  di  Ja lan  

Mayjen  Sungkono  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  
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No.  561/Ke lu rahan  Pakis  (obyek  sengketa  I I )  masih  

d ipe r i k sa  d i  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  reg i s t e r  

perka ra  No.  579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.   anta ra  

Penggugat   da lam  perkara    a quo 

melewan ………………

melawan  Tergugat  I I  In te r vens i  dkk.  Oleh  karenanya  

untuk  menghindar i  putusan  yang  sa l i ng  ber ten tangan  

dan  agar  ada  kepas t i an  hukum,  mohon  agar  gugatan  

Penggugat  da lam perka ra  a quo  dinya takan  di to l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

I I . GUGATAN PENGGUGAT PREMATUR   :

Bahwa  gugatan  Penggugat  perka ra  a  quo  adalah  

premature  (be lum  waktunya  untuk  d ia j ukan ) .  Oleh  

karena  masalah  kepemi l i k an  hak  atas  tanah  di  Ja lan  

Mayjend  Sungkono  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan  

No.  561/Ke lu rahan  Pakis  (obyek  sengketa  I I )  masih  

d ipe r i k sa  d i  Pengad i l an  Neger i  Surabaya,  reg i s t e r  

perka ra  No.  579/Pdt .G /2008 /PN.SBY.  anta ra  Penggugat  

da lam perkara  a quo  melawan  Terguga t  I I  In te r vens i  

dkk.  Hal  in i  sebaga imana  Yur i sp rudens i  Nomor  :  

88.K/TUN/1993  sampai  09- 09- 1994  yang  menyatakan  

bahwa  :  “  meskipun  sengketa  in i  ter j ad i  akibat  

adanya  Surat  Keputusan  Pejabat  atau  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  (KTUN),  te tap i  dalam  sengketa  
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tersebut  terdapat  sengketa  perdata  menyangkut  

pembukt ian  status  dan  hak  atas  tanah  yang  masuk  

dalam  l ingkup  kewenangan  Hakim  Perdata ,  maka 

sengketa  tersebut  seharusnya  ter leb ih  dahulu  

dise lesa ikan  melalu i  Badan  Peradi lan  Umum “  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I I . GUGATAN  PENGGUGAT  KEDALUWARSA   

(LEWAT WAKTU) :  - - -

Bahwa  gugatan  Penggugat  harus  d inya takan  di to l a k  

atau  set i dak - t i daknya   dinya takan   t i dak    dapat  

di te r ima ,   oleh   karena   gugatan  

Penggugat  ……………..

Penggugat  te lah  keda luwarsa  ( l ewat  waktu ) ,  dengan  

alasan- alasan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

a. Bahwa  gugatan  Penggugat  

da lam  perka ra  a  quo  baru  

d ia jukan  dan  te rda f t a r  d i  

Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  

Surabaya  pada  tangga l  05 

Oktober  2009 dengan  reg i s t e r  

perka ra  No.  

129/G/2009 /PTUN.SBY.  

Sedangkan  Ser t i p i k a t  Hak 
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Guna  Bangunan  No.  

561/Ke lu rahan  Pak is  (Obyek  

Sengketa  I I )  te lah  te rb i t  

pada  1995.  Dengan  demik ian  

gugatan  Penggugat  d ia jukan  

sete lah  ber ja l an  13  ( t i ga  

be las )  te rb i t n ya  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  No.  

561/Ke lu rahan  Pak is  dan 

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.  562/Ke lu rahan  Pakis  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

b. Bahwa  oleh  karena  gugatan  

Penggugat  d ia j ukan  sete lah  

13  ( t i ga  be las )  tahun  untuk  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.  561/Ke lu rahan  Pakis  dan 

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.  562/Ke lu rahan  Pakis ,  

maka sesua i  dengan  keten tuan  

Pasal  32  Pera tu ran  

Pemer in tah  RI  No.  24  Tahun  

1997  ten tang  Pendaf ta ran  

Tanah,  Penggugat  t i dak  dapat  
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lag i  menuntu t  ( te l ah  

keda luwarsa ) .  Dengan 

demik ian  gugatan  Penggugat  

harus  d inya takan  di to l a k  /  

t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c . Bahwa  disamping  a lasan  di  

atas ,  gugatan  Penggugat  

da lam  perka ra  a  quo,  te lah  

da luwarsa .  Oleh  karena  

gugatan  perka ra  a  quo  te lah  

melewat i  waktu  sebaga imana  

keten tuan  Pasal  55  Undang-

Undang  Nomor  5 Tahun 1986,  

Penggugat   te lah   lama 

mengetahu i  ……………

mengetahu i  adanya  Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan  

No.  561/Ke lu rahan  Pakis ,  jauh  sebe lum Penggugat  

mengajukan  gugatan  perka ra  a  quo,  ya i t u  se jak  

tahun  2000.  Dan bahkan  pada  tangga l  29  Oktober  

2008  dengan  sura t  No.  579- 35- 11970,  Penggugat  

te lah  mengajukan  blok i r  atas  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

IV . EKSEPSI  DISKUALIFIKASI  IN   
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PERSON :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Penggugat  t i dak  mempunyai  kapas i t as  untuk  

mengajukan  gugatan  (Ekseps i  d iskua l i f i k a s i  in  

person) ,  dengan  alasan- alasan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

a. Bahwa  mohon  menjad i  

perha t i an  Maje l i s  Hakim,  

Penggugat   bukan  pemi l i k  

dar i  obyek  sengketa .  Oleh  

karena  Sura t  Keputusan  

Wal iko ta  Surabaya  Nomor  :  

7804/36  te r t angga l  22 

Januar i  1973,  yang  di j ad i kan  

dasar  gugatan  Penggugat  

(dasar  mengaku 

se laku  pemi l i k )  sama sekal i  

t idak  menyebutkan  atau  

t idak  di tu jukan  kepada  “  

YAYASAN  LEMBAGA  MONUMEN 

REVOLUSI  1945  “,  melainkan  

kepada  “  KETUA DEWAN HARIAN 

LEMBAGA  MONUMEN  REVOLUSI 

1945  “,  Sama sekal i  t idak  
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menyebutkan  Yayasan  Lembaga 

Monumen Revolusi  1945.  Oleh  

karenanya  sangat  lucu  

dan  aneh  Penggugat  

mengajukan  gugatan  perka ra  a 

quo,   dengan   mengaku- aku  

sebaga i   pemi l i k   obyek  

sengketa   dengan 

Berdasarkan  …………….

berdasarkan  pada  Keputusan  Wal iko ta  Surabaya  

Nomor  :  7804/36  te r t angga l  22  Januar i  1973.  

Apakah  Penggugat  t i dak  tahu  membedakan  anta ra  

subyek  hukum “  YAYASAN LEMBAGA MONUMEN REVOLUSI 

1945  “  ( i den t i t a s  Penggugat ) ,  dan  “  KETUA DEWAN 

HARIAN  LEMBAGA  MONUMEN  REVOLUSI  1945 “ 

sebaga imana  is i  Sura t  Keputusan  Wal iko ta  

Surabaya  Nomor  :  7804/36  te r t angga l  22  Januar i  

1973 ? - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Bahwa  disamping  Penggugat  

( “YAYASAN  LEMBAGA  MONUMEN 

REVOLUSI  1945” ) ,  masih  

banyak  p ihak - pihak  yang  

mempermasalahkan  obyek  

sengketa  dengan  mengaku- aku  

sebaga i  pemi l i k  obyek  
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sengketa  dengan  mendasarkan  

pada  Sura t  Keputusan  

Wal iko ta  Surabaya  Nomor  :  

7804/36  te r t angga l  22 

Januar i  1973,  anta ra  la i n  

Yayasan  Lembaga  Monumen 

Revolus i  1945  yang  

berkedudukan  di  Surabaya  

Ja lan  Ikan  Trowani  Utara  16,  

dan  Lembaga  Monumen 

Revolus i ,  yang  berkedudukan  

di  Yogyakar ta  Ja lan  

Mangkubumi  No.  40,  yang  juga  

te lah  pernah  mengajukan  

gugatan  ke  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  No.  

217/Pdt .G /1998 /PN.SBY.  Oleh  

karenanya  iden t i t a s  

Penggugat  sangat  d i ragukan  

seka l i  seh ingga  gugatan  

Penggugat  te rsebu t  mut lak  

harus  d i to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c . Bahwa  disamping  a lasan  
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te rsebu t  d i  atas ,  Penggugat  

t i dak  mempunyai   kapas i t as  

untuk   mengajukan   gugatan ,  

o leh  karena  

penggugat  …………..

Penggugat  bukan lah  sebaga i  pemi l i k  atas  obyek  

sengketa .  Sura t  Keputusan  Wal iko ta  Surabaya  

Nomor  :  7804/36  te r t angga l  22  Januar i  1973  yang  

menjad i  dasar  gugatan  Penggugat ,  yang  mengkla im  

di r i n ya  sebaga i  pemi l i k  hak  atas  tanah  obyek  

sengketa  adalah  bukan lah  sebaga i  bukt i  

kepemi l i k an  Hak  Atas  Tanah.  Berdasarkan  

keten tuan  Pasal  19  Undang- Undang  RI  Nomor  5 

Tahun  1960  Tentang  Pokok- pokok  Agrar i a  Jo.  Pasa l  

4  Pera tu ran  Pemer in tah  RI  Nomor  24  Tahun  1997  

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah,  bukt i  kepemil ikan  hak 

atas  tanah  adalah  Sert ip ika t  Hak  Atas  Tanah,  

sebaga imana  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

561/Ke lu rahan  Pak is  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  POKOK  PERKARA :

1. Bahwa  sega la  yang  

dida l i l k a n  Tergugat  I I  
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In te r vens i  pada  bagian  

ekseps i  d i  atas ,  mohon 

dianggap  te ru l ang  dan 

merupakan  satu  kesatuan  

dan  merupakan  bagian  yang  

t i dak  te rp i sahkan  dengan  

bagian  pokok  perka ra  

d ibawah  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  Terguga t  I I  

In te r vens i  menolak  dengan  

tegas  dan  keras  se lu ruh  

da l i l - da l i l  gugatan  

Penggugat ,  kecua l i  

te rhadap  dal i l - da l i l  yang  

dengan  tegas  d iaku i  dan 

dibenarkan  Tergugat  I I  

In te r vens i  da lam  jawaban  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

3. Bahwa   Tergugat   I I  

In te r vens i   menolak  
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dengan   tegas   dal i l  -  

da l i l  

gugatan  ………………

gugatan  Penggugat  pada  po in t  (1 )  sampai  dengan  

po in t  (7 ) ,  dengan  alasan- alasan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d. Bahwa  adalah  sangat  ke l i r u  

besar  dan  fa ta l  ser ta  t i dak  

d i to l e l i r  dal i l  Penggugat  

yang  menyatakan  Penggugat  

adalah  pemi l i k  hak  atas  

tanah  + 62.500  M (enam puluh  

dua  r i bu  l ima  ra tus  meter  

perseg i )  atau  + 6.250  Ha 

(enam hekta r  koma dua  ra tus  

l ima  pu luh  meter  perseg i ) ,  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  

Mayjen  Sungkono,  Kelu rahan  

Pak is ,  Kecamatan  Sawahan,  

Kota  Surabaya  dengan  hanya  

mendasarkan  pada  Sura t  

Wal iko ta  Nomor  :  7804  

te r t angga l  22  Januar i  1973  

Per iha l  :  Penunjukan  

Penggant i an  Tanah  di  
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Gunungsar i  Surabaya  untuk  

Lembaga  Revolus i  1945.  Oleh  

karena  Sura t  Wal iko ta  

Surabaya  te rsebu t  bukan  

merupakan  bukt i  kepemi l i k an  

hak  atas  tanah .  Bukt i  

kepemi l i k an  hak  atas  tanah  

sesua i  dengan  keten tuan  

Pasal  19  Undang- Undang  RI  

Nomor  5  Tahun  1960  Tentang  

Pokok- Pokok  Agrar i a  Jo.  

Pasal  4 Pera tu ran  Pemer in tah  

RE  Nomor  24  Tahun  1997 

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah 

adalah  Sert ip i ka t  Hak  Atas  

Tanah ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

e. Bahwa dida lam Sura t  Wal iko ta  

Nomor  :  7804  te r t angga l  

22  Januar i  1973  Per iha l  :  

Penunjukan  Penggant i an  Tanah 

di  Gunungsar i  Surabaya  untuk  

Lembaga  Revolus i  1945,  
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SAMA SEKALI  t i dak  menunjuk  

atau   menyebutkan   Penggugat  

sebaga i  ……………

sebaga i  pemi l i k  tanah  obyek  sengketa .  Oleh  

karena  Sura t  Wal iko ta  Nomor  :  7804  te r t angga l  

22  Januar i  1973  Per iha l  :  Penunjukan  

Penggant i an  Tanah  di  Gunungsar i  Surabaya  untuk  

Lembaga Revolus i  1945  adalah  di tu jukan  kepada  “ 

KETUA DEWAN HARIAN  LEMBAGA MONUMEN REVOLUSI 

1945 “ ,  bukan  kepada  “  YAYASAN LEMBAGA MONUMEN 

REVOLUSI  1945 “  (Penggugat  perkara  aquo)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

f . Bahwa  disamping  Penggugat  

(“YAYASAN  LEMBAGA MONUMEN 

REVOLUSI  1945”) ,  masih  

banyak  p ihak - pihak  yang  

mempermasalahkan  obyek  

sengketa  dengan  mengaku- aku  

sebaga i  pemi l i k  obyek  

sengketa  dengan  mendasarkan  

pada  Sura t  Keputusan  

Wal iko ta  Surabaya  Nomor  :  

7804/36  te r t angga l  22 

Januar i  1973,  anta ra  la i n  

Yayasan  Lembaga  Monumen 
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Revolus i  1945  yang  

berkedudukan  di  Surabaya ,  

Ja lan  Ikan  Trowani  Utara  16,  

dan  Lembaga  Monumen 

Revolus i ,  yang  berkedudukan  

di  Yogyakar ta ,  Ja lan  

Mangkubumi  No.  40,  yang  juga  

te lah  pernah  mengajukan  

gugatan  ke  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  Nomor  :  

217/Pdt .G /1998 /PN.SBY.  Oleh  

karenanya  iden t i t a s  

Penggugat  sangat  d i ragukan  

seka l i  seh ingga  gugatan  

Penggugat  te rsebu t  mut lak  

harus  d i to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

g. Bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  

adalah  satu - satunya  pemegang 

hak   atas   Obyek   sengketa  

Tata  Usaha  Negara  

(  Ser t i p i k a t   Hak 

Guna ………………

Guna  Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is  Gambar  

Si tuas i  tangga l  16  Nopember  1994  No.  
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12.652 /1994  luas  22.200  M2 te r t u l i s  atas  nama 

PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  ada lah  

berdasarkan  jua l  be l i  anta ra  Tergugat  I I  

In te r vens i  dengan  Yayasan  Per juangan  45 

te rhadap  sebag ian  hak  atas  tanah  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  476/Ke lu rahan  Pak is  

sebaga imana  di tuangkan  dida lam  Akta  Jual  Bel i  

No.  806/19 /Sawahan/1994  tanggal  5  September  

1994  yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  NOOR 

IRAWATI,  SH.  Notar i s  PPAT  berkedudukan  di  

Surabaya .  Maka  secara  hukum  Tergugat  I I  

In te r vens i  adalah  satu - satunya  pemegang  hak  

atau  pemi l i k  hak  atas  tanah  sebaga imana  

dimaksud  da lam Ser t i p i k a t  te rsebu t  ;  - -

h. Bahwa  jua l  be l i  yang  

di l akukan  oleh  Terguga t  I I  

In te r vens i               PT.  

Jakar ta  In te rna t i ona l  

Mandi r i  Cent re  (dahu lu  PT.  

Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  

Hote l )  dengan  Yayasan  

Per juangan  45  adalah  sah  

secara  hukum.  Dan karenanya  

secara  ada lah  hak  Tergugat  

I I  In te r vens i  untuk  
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melakukan  sega la  perbua tan  

hukum  te rhadap  hak  atas  

tanah  yang  te lah  

d imi l i k i n y a .  Termasuk  di  

da lamnya  menjaminkan  hak  

atas  tanah  te rsebu t  kepada  

pihak  la i n  ;  - - - - - - - -

4.   Bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

da l i l - da l i l  gugatan  Penggugat  pada poin t  (8 )  sampai  

dengan  po in t  (11) ,  dengan  alasan- alasan  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a.  Bahwa ……………

a.  Bahwa  t i dak  benar  kepemi l i k an  hak  atas  tanah  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan  No.  561/Ke l .  Pakis  

bera l i h  kepada  PT.  Maha Karya  Ar tha  Secur i t i e s .  

Oleh  karena  sesungguhnya,  yang  bera l i h  ada lah  

hak  tag ih  dar i  BPPN kepada  PT.  Maha Karya  Ar tha  

Secur i t i e s .  Bukan  hak  atas  tanah  mi l i k  Terguga t  

I I  In te r vens i .  Dengan  demik ian  t i dak  per lu  

d i l akukan  bal i k  nama menjad i  atas  nama PT.  Maha 

Karya  Ar tha  Secur i t i e s  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Bahwa oleh  karena  hak  atas  tanah  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  561/Ke l .  Pakis  adalah  mi l i k  

Terguga t  I I  In te r vens i  maka  sega la  perbua tan  
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hukum  te rhadap  hak  atas  tanah  yang  te lah  

d imi l i k i n y a ,  te rmasuk  perubahan  nama  dar i  PT.  

Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  Hote l  menjad i  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  berdasarkan  Akta  

No.  21  tangga l  06  Oktober  2003  yang  dibua t  dan  

di tanda tangan i  d i  Hadapan  Yvonne  Iskandar ,  SH.  

adalah  sah  menuru t  hukum,  dan  t i dak  melanggar  

keten tuan  Pasal  41  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24 

Tahun  1997,  sebaga imana  yang  dida l i l k a n  oleh  

Penggugat  da lam gugatan  Penggugat  po in t  (10)  ;  -

c . Bahwa  berdasarkan  ha l  te rsebu t ,  maka  t i ndakan  

Terguga t  I  yang  te lah  menerb i t kan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  

No.  103- 550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  

Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak Guna Bangunan  a.n .  

PT.  Jakar ta  In te rne t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  

berkedudukan  di  Surabaya ,  ada lah  sah  menuru t  

hukum ;  

5.  Bahwa ……………………

5. Bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

da l i l - da l i l  gugatan  Penggugat  pada  poin t  (12)  

sampai  dengan  po in t  (14) ,  dengan  alasan- alasan  

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Bahwa permohonan  perpan jangan  jangka  waktu  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

561/Ke lu rahan  Pakis  Gambar  Si tuas i  tangga l  

16  Nopember  1994  No.  12.652 /1994  luas  

22.200  M2 te r t u l i s  atas  nama PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  te lah  sesua i  

dengan  keten tuan  pera tu ran  perundang-

undangan  dan  t i dak  melanggar  keten tuan  

Pasal  27  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  40 

Tahun  1996.  Oleh  karena  keten tuan  Pasal  27 

te rsebu t  te lah  d ia tu r  leb ih  lan j u t  da lam 

Sura t  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  No.  

500- 046  tangga l  06  Januar i  2005  per iha l  

Petunjuk  Penerapan beberapa  ketentuan  dalam 

Peraturan  Pertanahan ,  yang  in t i n ya  

mengatakan  “sepanjang  masa ber lakunya  Hak 

Guna  Bangunan  yang  tercata t  dalam 

sert ip i ka t  dan  hak  atas  tanah  yang  

bersangkutan  belum berakhi r ,  maka pemegang 

hak  atas  tanah  tersebut  te tap  berhak  

mengajukan  permohonan  perpanjangan  jangka  

waktu  dar i  hak  yang  bersangkutan”   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6.  Bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

da l i l - da l i l  gugatan  Penggugat  pada  poin t  15,  17,  
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18,  o leh  karena  t i ndakan  Tergugat  I   dan  Tergugat  

I I  (para  Terguga t )   te lah   benar  dan sesua i  

dengan ……………..

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  

dan  t i dak  melanggar  keten tuan  Pasal  53  ayat  (2 )  

Undang- Undang  Nomor  5 Tahun  1986  sebaga imana  te l ah  

d i rubah  dengan  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  sebaga imana  

yang  dida l i l k a n  o leh  Penggugat .  Dal i l  Penggugat  

te rsebu t  d ia tas  patu t  untuk  d i to l ak  atau  dinya takan  

t i dak  dapat  d i te r ima .  Oleh  karena  i t u  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  Jawa  Timur  tangga l  02- 04- 2008  No.  103-

550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  Perpan jangan  

Jangka  Waktu  Hak  Guna  Bangunan  a.n .  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  berkedudukan  di  

Surabaya  dan  penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  561/Ke lu rahan  Pak is  Gambar  Si tuas i  

tangga l  16  Nopember  1994  No.  12.652 /1994  luas  

22.200  m2  te r t u l i s  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  (dahu lu  PT.  Glor i a  

Rasa Sayang In te r  Hote l )  adalah  sah menurut  hukum ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  po in t  (16)  yang  

menghubungkan  penerb i t an  Sura t  Keputusan  Kepala  
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Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  

Jawa Timur  tangga l  02- 04- 2008                  No.  

103- 550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  Perpan jangan  

Jangka  Waktu  Hak  Guna  Bangunan  a.n .  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  berkedudukan  di  

Surabaya ,  dengan  adanya  perka ra  perda ta  anta ra  PT.  

Jakar ta   In te rna t i o na l   Mandi r i   Cent re   melawan  

PT.  Bank 

Mandi r i  ………………

Mandi r i  dengan  reg i s t e r  perkara  No.  

215/Pdt .G /2007 /PN.Sby .  Jo.                 No.  

689/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  yang  masih  da lam  proses  

Kasas i  d i  Mahkamah  Agung,  patu t  untuk  di to l a k ,  

karena  t i dak  ada  re levans inya  da lam perkara  a quo.  

Penggugat  bukan lah  p ihak  yang  

berperka ra  da lam  perkara  No.  

215/Pdt .G . / 2007 /PN.Sby .  Jo.  No.  

689/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa  oleh  karena  gugatan  Penggugat  t i dak  

d idasarkan  atas  dal i l - da l i l  dan  bukt i - bukt i  yang  

cukup  maka sega la  biaya  yang  t imbu l  ak iba t  adanya  

perka ra  aquo  mohon  dibebankan  kepada  Penggugat .  

Oleh  karena  i t u  da l i l  Penggugat  pada  po in t  (19)  

patut  untuk  di to lak  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ha l  te rsebu t  dia tas ,  maka  dengan  in i  

Terguga t  I I  In te r vens i  memohon  dengan  hormat  agar  

Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  c.q .  

Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  a  quo  berkenan  

menja tuhkan  putusan  dengan  amar  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  EKSEPSI  :    

1. Mengabulkan  ekseps i  Tergugat  I I  In te r vens i  untuk  

se lu ruhnya  ;  - - - - - -

2. Menghukum Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perka ra  

yang t imbu l  ;  

DALAM  POKOK  PERKARA :

1. Menolak  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  

Penggugat  t i dak  dapat  di te r ima  untuk  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  b iaya  

perka ra  ;  - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  ……………….

Menimbang,  bahwa  atas  Jawaban  Tergugat  I ,  

Terguga t  I I  ser ta  Terguga t  I I  In te r vens i  te rsebu t  

Kuasa  Penggugat  menyerahkan  Repl i knya  te r t angga l  9 

Desember  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang.  Bahwa atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t  

Kuasa  Tergugat  I ,  menyerahkan  Dupl i knya  te r t angga l  16 

Desember  2009  Terguga t  I I ,  menyerahkan  Dupl i knya  

te r t angga l  23 Desember  2009  dan Tergugat  I I  In te r vens i  

menyerahkan  Dupl i knya  te r t angga l  16  Desember  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dida lam  pers idangan  pihak  

Kuasa  Penggugat  te lah  mengajukan  bukt i  te r t u l i s n ya  

ya i t u  berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  te lah  

bermetara i  cukup  dan sete lah  dicocokkan  dengan  as l i n ya  

o leh  Maje l i s  Hakim  kemudian  d ibe r i  tanpa  P- 1  sampai  

dengan  P- 24  dan  anta ra  la i n  ya i t u  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  P- 1 : Foto  copy  sesua i  dengan  

tu runan ,  Turunan  Akta  Ja jasan  No.  70 

tangga l  09  Oktober  1957  yang  dibua t  

d ihadapan  Ong  Kiem  Liem,  Notar i s  d i  

Jakar ta  ;  - - - - - - - -

2. Bukt i  P- 2 : Foto  copy  sesua i  dengan  

Turunan ,  Turunan  Akta  Perubahan  

Anggaran  Dasar  Ja jasan  “Lembaga  Monumen 

Revolus i  1945”  No.  60  tangga l  09  Jun i  

1958  dibua t  d ihadapan  R.M.  Soero jo  

Notar i s  d i  Jakar ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  P- 3 : Foto  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ,  Akta  Perubahan  Pengurus  

Yayasan    “  Lembaga  Monumen  Revolus i  

1945”  ……………

1945  “  Nomor  25  tangga l   10 Ju l i  1992  

yang  dibua t  

d ihadapan  Machmudah  Ri jan to ,  SH.  

Notar i s  d i   Jakar ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  P- 4 : Foto  copy  sesua i  dengan  

sa l i nan ,  Sal i nan  Akta  Notar i s  &  PPAT 

dar i  ARDI  IR IANSYAH,  SH.  Nomor  18 

tangga l  27  September  2005  ten tang  

Perubahan  Anggaran  Dasar  Yayasan  

Lembaga Monumen Revolus i  1945 ;  -

5. Bukt i  P- 4.1 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  yang  di tu j u kan  

kepada  Depar temen  Hukum dan  HAM RI  J l .  

HR.  Rasuna  Said  Kav.  6- 7  lan ta i  1 

Jakar ta ,  Nomor  114/00 - 04/V /09  tangga l  

Tangerang  26  Mei  2009  per iha l  :  

Penganta r  Permohonan  Pengesahan  Akta  

Yayasan  Lembaga Monumen Revolus i  1945  ;  
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- - - - - - - - - -

6. Bukt i  P- 4.2 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Akta  Pendi r i an  Yayasan  

Nomor  9  tangga l  10  Jun i  2009  dibua t  

d ihadapan  Ard i  I r i ansyah ,  SH.  Notar i s  

d i  Kabupaten  Tangerang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

7. Bukt i  P- 5 : Foto  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ,  Sura t  Tanda  Pener imaan  Laporan  

Kehi l angan  Barang  No.  Pol .  

B/181/V I / 2009 /Res t r o  Depok  tangga l  05 

Jun i  2009 ;  -

8. Bukt i  P- 6 : Foto  copy  sesua i  dengan  

fo to  copy,  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.  476/Ke lu rahan  Pakis  atas  nama 

Yayasan   Per juangan   45   luas    63.980  

M2   beser ta  

lampi ran  …………….

lampi ran  gambar  s i t uas i  tangga l  16- 09-

1989  Nomor  :  15255/1989  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

9. Bukt i  P- 7 : Foto  copy  sesua i  dengan  

fo to  copy,  Buku Tanah Hak Guna Bangunan  
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Nomor  561  Kelu rahan  Pakis  Kecamatan  

Sawahan  Kotamadya  Surabaya  tangga l  17-

11- 1995  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  beser ta  

lampi ran  gambar  s i t uas i  Nomor  

12632/1994  tangga l  16- 11- 1994  ;  

- - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P- 8 : Foto  copy  sesua i  

dengan  fo to  copy ,  Buku  Tanah  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  :  562,  Kelu rahan  Pakis ,  

Kecamatan  Sawahan,  Kotamadya  Surabaya  

atas  nama Yayasan  Per juangan  45 tangga l  

17- 11- 1995  beser ta  lampi ran  Gambar  

Si tuas i  Nomor  :  12633/  1994  tangga l  16-

11- 1994  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

11. Bukt i  P- 9 : Foto  copy  sesua i  

dengan  fo to  copy ,  Sura t  dar i  

PJ.  Wal i ko ta ,  Kepala  Daerah  Kotamadya  

Surabaya   tangga l  22 Januar i  1973  Nomor  

:  7804/36  per iha l  :  Penunjukkan  

penggant i an  Tanah  di  Gunungsar i  

Surabaya  untuk  “Lembaga  Monumen 

Revolus i             1945”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -
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12. Bukt i  P- 10 : Foto  copy  sesua i  

dengan  fo to  copy ,  Gambar  Lokas i  Tanah  

untuk  Museum  Per juangan  Monumen 

Revolus i  1945  J l .  Terobosan  

Adi t yawarman ke Dukuh Kupang ;

13.  Bukt i  P- 11 …………….

13. Bukt i  P- 11 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  dar i  Kepala  

Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  Nomor  

570.35 ,  tangga l   -    per iha l  :  

Pember i t ahuan  Pemblok i r an  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P- 12 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  dar i  Kepala  

Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  Jawa Timur  tangga l  4-

9- 2008  Nomor  :  570.35  per iha l  

Pember i t ahuan  Pemblok i r an  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  P- 13 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  dar i  Kepala  

Kantor  Per tanahan  Kota  Surabaya  tangga l  

12  September  2008  Nomor  510.35 .1 - 3048  

per iha l  :  Pember i t ahuan  Pemblok i r an  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  P- 14 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i n ya ,  Sura t  dar i  Tim  Kuasa  

Hukum Yayasan  Lemabag  Monumen Revolus i  

1945  tangga l  16  Oktober  2008  Nomor  :  

077/DKP/ IV - A/X/2008  Per iha l  :  

Permohonan  Pemblok i r an  atas  Ser t i p i k a t  

Hak Guna Bangunan  Nomor  :  561/Ke lu rahan  

Pak is ,  Kecamatan  Sawahan,  Kota  Surabaya  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

17. Bukt i  P- 15 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i n ya ,  Sura t  dar i  Tim  Kuasa  

Hukum Yayasan  Lemabag  Monumen Revolus i  

1945  tangga l   16  Oktober  2008  Nomor  :  

078/DKP/ IV -

A/X/2008  ………………

A/X/2008  Per iha l  :  Permohonan  

Pemblok i r an  atas  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  :  562/Ke lu rahan  Pakis ,  

Kecamatan  Sawahan,  Kota  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  P- 16 : Foto  copy  sesua i  
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dengan  as l i nya ,  Sura t  dar i  Kepala  

Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  Jawa  Timur  tangga l  

29- 10- 2008  Nomor  :  570.35- 11970  per iha l  

:  Permohonan  Pemblok i r an  atas  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  

562/Ke lu rahan  Pakis  Kecamatan  Sawahan 

Kota  Surabaya  ;  - - - - - - - - - - - -

19. Bukt i  P- 17 : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Surabaya  Nomor  

73/G/TUN/1999/PTUN.SBY.  tangga l  31  Ju l i  

1999 ;  - - -

20. Bukt i  P- 18 : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan  Pengadi l an  

Tingg i  Tata  Usaha Negara  Surabaya  Nomor  

145/B /TUN/1999/PT.TUN.SBY.  tangga l  30 

Desember  1999  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

21. Bukt i  P- 19 : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan  Mahkamah Agung 

RI  Nomor  :  188.K /TUN/2000.  tangga l  11  

Desember  2001  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - -

22. Bukt i  P- 20. : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan   Mahkamah 

Agung  RI   Nomor  :  611.Pk /Pd t / 2002  Jo.  

Nomor :  676/Pdt / 1999 /PT.Sby .  ………….

Nomor  :  676/Pdt / 1999 /PT.Sby .  Jo.  

Nomor  :  56/Pdt .G /1999 /PN.Sby .  Nomor  :  

3248.K /Pd t / 2000   tangga l  24  Pebruar i  

2004 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

23. Bukt i  P- 20.1 : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan  Pengad i l an  

Tingg i  Surabaya  Nomor  :  

676/Pdt / 1999 /PT.Sby .  Jo.  Nomor  :  

56/Pd t .G /1999 /PN.Sby .  tangga l  17 

Januar i  2000  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

24. Bukt i  P- 20.3 : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan   Mahkamah Agung 

RI  Nomor  :  3248.K /Pd t / 2000  Jo.  Nomor  :  

676/Pdt / 1999 /PT.Sby .  Jo.  Nomor  

56/Pd t .G /1999 /PN.Sby .  tangga l  16 

Nopember  2001 ;

25. Bukt i  P- 21 : Foto  copy  sesua i  

dengan  Sal i nan ,  Putusan  Pengadi l an  
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Neger i  Surabaya  Nomor  :  

215/Pd.G/2007 /PN.Sby .   tangga l  17 

Januar i  2008  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

26. Bukt i  P- 22 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i n ya ,  Kar tu  Tanda  Penduduk  

Nomor  :  32.77 .03 .2905 /04376 /03017681  

atas  nama Ny.  RUBIYATI  tangga l ,  Depok  

19- 08- 2004;  

27. Bukt i  P- 23 : Foto  copy  sesua i  

dengan  fo to  copy ,  Sura t  

Daf ta r  Bukt i  Turu t  Tergugat  I I I  Perkara  

Nomor  :  579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  tangga l  

07 Ju l i  2009 ;  - - - - - - -

28. Bukt i  P-  24 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i n ya ,  Jawaban  Terguga t  I I I  

da lam  perka ra  Nomor  :  

579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  tangga l  17 

Pebruar i  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  ………………

Menimbang,  bahwa  dida lam  pers idangan  pihak  

Kuasa  Tergugat  I  te l ah  mengajukan  bukt i  te r t u l i s n ya  

ya i t u  berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  te lah  

bermetara i  cukup  dan sete lah  dicocokkan  dengan  as l i n ya  
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oleh  Maje l i s  Hakim kemudian  d ibe r i  tanpa  T. I - 1 sampai  

dengan  T. I - 6  dan  anta ra  la i n  ya i t u  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

1. Bukt i  T. I - 1 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kantor  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Prop ins i  Jawa  Timur  

tangga l  2  Apr i l  2008  Nomor  :  103-

550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  

Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna 

Bangunan  Atas  Nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  

Berkedudukan  di  Surabaya  atas  Bidang  

Tanah  di  Kota  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T. I - 2 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  penganta r  

dar i  Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  

Surabaya  tangga l   31 Maret  2008 Nomor  

550.2 - 35.1 - 1419  per iha l  permohonan  

perpan jangan  jangka  waktu  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  561/Ke lu rahan  Pakis  

se luas  22.200  M2,  te r l e t a k  d i  J l .  

Mayjen  Sungkono  Nomor  8,  Kelu rahan  
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Pakis ,  Kecamatan  Sawahan,  Kota  

Surabaya ,  atas  nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re ,  

berkedudukan  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T. I - 3 : Foto   copy  

sesua i   dengan   as l i n ya ,   Sura t  

permohonan 

perpan jangan  ……………

perpan jangan  Hak Guna Bangunan  tangga l  10  

Maret  2008  Nomor  561/Ke lu rahan  Pakis  atas  

nama PT.   Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re ,  berkedudukan  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T. I - 4 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Risa lah  

Pemer iksaan  Tanah  (  Konsta te r i ng  

Rappor t )  Nomor  :  0165/HGB/ I I I / 2 008  

tangga l  24  Maret  2008  ;  

- - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T. I - 5 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  Pernya taan  

dar i  Tidak  Dalam Sengketa  tangga l  10 
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Maret  2008  dar i  Teguh  Gunawan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

6. Bukt i  T. I - 6 : Foto  copy  sesua i  

dengan  fo to  copy ,  Sura t  dar i  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  tangga l  6 

Januar i  2005  Nomor  500- 049  tangga l  6 

Januar i  2005  per iha l  :  Petun juk  

penerapan  beberapa  keten tuan  da lam 

Pera tu ran  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -  

Menimbang,  bahwa  dida lam  pers idangan  pihak  

Kuasa  Tergugat  I I  te l ah  mengajukan  bukt i  te r t u l i s n ya  

ya i t u  berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  te lah  

bermetara i  cukup  dan sete lah  dicocokkan  dengan  as l i n ya  

o leh  Maje l i s  Hakim kemudian  d ibe r i  tanpa  T. I I - 1 sampai  

dengan  T. I I - 5  dan  anta ra  la i n  ya i t u  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

1. Bukt i  T. I I - 1 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kantor  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Prop ins i   Jawa 

Timur  ……………..

99

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 99



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Timur  tangga l  2  Apr i l  2008  Nomor  :  103-

550.2 - 35- 2008  Tentang  :  Pember ian  

Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna 

Bangunan  Atas  Nama  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  Berkedudukan  

di  Surabaya  atas  Bidang  Tanah  di  Kota  

Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T. I I - 2 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Buku  Tanah  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  561/Ke lu rahan  Pakis  

tangga l  17- 11- 1995  atas  nama  PT.  

Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  Cent re  

berkedudukan  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T. I I - 3 : Foto  copy  sesua i  

dengan  fo to  copy ,  Sura t  Keputusan  

Menter i  Dalam  Neger i  Nomor  :  

816/HGB/DA/88  ten tang  Pember ian  Hak 

Guna  Bangunan  atas  nama  Yayasan  

Per juangan  45,  Surabaya  tangga l  27 

Oktober  1988 ;  - - - -

4. Bukt i  T. I I - 4 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Buku  Tanah  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  476/Ke lu rahan  Pakis  
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tangga l  16  Desember  1989  atas  nama 

Yayasan  Per juangan  45 berkedudukan  di  

Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T. I I - 5 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Buku  Tanah  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  562/Ke lu rahan  Pakis  

tangga l  17- 11- 1995  atas  nama Yayasan  

Per juangan  45  berkedudukan  di  

Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  ……………..

Menimbang,  bahwa  dida lam  pers idangan  pihak  

Kuasa  Tergugat  I I  In te r vens i  te lah  mengajukan  bukt i  

te r t u l i s n ya  ya i t u  berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  

te lah  bermeta ra i  cukup  dan  sete lah  d icocokkan  dengan  

as l i nya  o leh  Maje l i s  Hakim  kemudian  d iber i  tanpa  

T. I I . I n t - 1  sampai  dengan  T. I I . I n t - 8  dan  anta ra  la i n  

ya i t u  berupa  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T. I I . I n t - 1 : Foto  copy  dar i  

fo to  copy ,  Sura t  dar i  Wal i ko ta  Kepala  

Daerah  Kotamadya  Surabaya  Nomor  :  

7804/36  te r t angga l  22  Januar i  1973  
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per iha l  :  Penunjukkan  penggant i an  tanah  

di  Gunungsar i  Surabaya  untuk  Lembaga 

Monumen  Revolus i  1945  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T. I I . I n t - 2 : Foto  copy  dar i  

fo to  copy,  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

806/19 /Sawahan/1994  tangga l  05 

September  1994  yang  dibua t  dan  di tanda  

tangan i  oleh  NOOR IRAWATI,  SH.  PPAT di  

Surabaya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T. I I . I n t - 3 : Foto  copy  dar i  

fo to  copy ,  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

Nomor  :  561/Ke lu rahan  Pakis  atas  nama 

PT.  Jakar ta  In te rna t i ona l  Mandi r i  

Cent re  berkedudukan  di  Surabaya  beser ta  

Gambar  Si tuas i  Nomor  :  12632/1994  

tangga l  16- 11- 1994  se luas  22.200  M2 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

4. Bukt i  T. I I . I n t - 4 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i n ya ,  Ber i t a  Acara  Nomor  21  

te r t angga l   06   Oktober   2003   yang  

dibua t   dan 

di tanda  ………….

di tanda  tangan i  d ihadapan  Nyonya  YVONNE 
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ISKANDAR,  SH.  Notar i s  d i  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T. I I . I n t - 5 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Keputusan  Menter i  

Kehak iman  dan  Hak  Azas i  Manusia  

Republ i k  Indones ia  Nomor  :  C-

03803HT.01 .04 .TH.2004  tangga l  16 

Pebruar i  2004  ten tang  Perse tu j uan  Akta  

Perubahan  Anggaran  Dasar  Perseroan  

Terba tas  ;  - - - - -

6. Bukt i  T. I I . I n t - 6 : Foto  copy  dar i  

fo to  copy ,  Sura t  Gugatan  perbua tan  

melanggar  hukum  Nomor  :  

579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  tangga l  14 

Oktober  2008  yang  di t u j u kan  kepada  

Ketua  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  dar i  

TOENIR  SAMIDI ,  SH.SP- N,  Dkk.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T. I I . I n t - 7 : Foto  copy  sesua i  

dengan  as l i nya ,  Jawaban  per tama  dan  

Gugatan  rekonpens i  dalam  perka ra  

Nomor  :  579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  tangga l  

24  Pebruar i  2009  dar i  Kuasa  Hukum 

JUSTIN MALAU, SH.MH.  Dkk.  ;  - - - -

8. Bukt i  T. I I . I n t - 8 : Foto  copy  sesua i  

103

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 103



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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dengan  as l i nya ,  Akta  Pernya taan  

Keputusan  Rapat  Nomor  :  30  tangga l  23 

Mei  2005  dibua t  d ihadapan  NY.  YVONNE 

ISKANDAR,  SH.  Notar i s  d i  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa se la i n  bukt i - bukt i  te rsebu t  d i  

atas  da lam  pers idangan  Kuasa  Penggugat   te lah  

menghadi r kan  2 (dua)  orang   saks i -

saks inya  ……………..

saks inya  dan  te l ah  member ikan  kete rangan  dibawah  

sumpah  ya i t u  yang  masing- masing  member ikan  kete rangan  

sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1.  Saksi   SUMANTRI,  yang  member ikan  kete rangan  pada  

pokoknya  adalah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  Penggugat  sek i t a r  

Tahun  2008  ket i ka  d iber i  sura t  kuasa  dan 

Rubiyan t i  Ketua  Lembaga  Monumen  Revolus i  45 

untuk  mengajukan  pemblok i r an  ser t i p i k a t  ke  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  dan  saks i  pernah  

mener ima  fo to  copynya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  ada lah  sebaga i  Ketua  Lembaga 

Reclasse r i ng  Wi layah  Jawa  Timur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  pernah  mengetahu i  keberadaan  bukt i  

P- 11,  P- 12,  P- 13,  P- 14,  P- 15  dan  P- 16  ten tang  

sura t  pemblok i r an  dan  in t i n ya  juga  te l ah  

d iba las  o leh  Badan  Per tanahan  Nasiona l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  d i l okas i  tanah  

obyek  sengketa  se luas  2,2  Ha  i t u  te rdapa t  

papan  nama dan  t i dak  mengetahu i  ka lau  tanah  

i t u  d i l e l ang  karena  PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  

atau  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  Cent re  

se laku  debi t u r  te lah  ingka r  jan j i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  pernah  mel iha t  perpan jangan  dar i  

Hak  Guna  Bangunan  Nomor  651  ket i ka  saks i  

menjad i  saks i  di  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  

da lam  perkara  yang  dia jukan  oleh  Penggugat  

pada  Tahun  2008  dan  sampai  saat  in i  saks i  

be lum tahu  perka ra  i t u  be lum ada  putusannya  ;  

-

2.  Saksi  …………….

2.  Saksi   R.  LUHUT L PANJAITAN,  SE,  yang  member ikan  

kete rangan  pada  pokoknya  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  mendamping i  P.  Yasin  sebaga i  Ketua  
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Lembaga Monumen Revolus i  45 se jak  Tahun 1983 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

- Bahwa  saks i  mengetahu i  dan  pernah  ke  lokas i  

obyek  sengketanpada  Tahun  1989  –  1990  dan  

saks i  d ipe r i n t ahkan  untuk  melaporkan  ke  

Gubernur ,   Wal iko ta   dan  ke  Polda  ser ta  agar  

obyek  sengketa  d ipasang  pagar  dar i  seng  

seh ingga  obyek  sengketa  menjad i  s ta tus  quo  ;  

- - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  mengetahu i  ten tang  keberadaan  

bukt i  P- 5,  P- 9,  P- 10   yang  di tun j ukkan  kepada  

saks i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  mengetahu i  sek i t a r  Tahun  2000  

ket i ka  mendatang i  obyek  sengketa  d isana  ada  

keg ia tan  pembangunan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  pernah  mengetahu i  P.  Yas in  pernah  

mengajukan  kebera tan  PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  

dan Dewan Har ian  Daerah  45 ;  - - - - -

Menimbang,  bahwa  dida lam  pers idangan  Penggugat  

maupun  Para  Terguga t  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  

masing- masing  menyerahkan  Kesimpulannya  te r t angga l  20  

Januar i  2010 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  sega la  sesuatu  yang  te rmuat  

d ida lam  ber i t a  acara  s idang  untuk  s ingka tnya  te rmuat  

d ida lam  per t imbangan  hukum  perka ra  in i  dan  pada  

akh i rnya  Maje l i s  Hakim  mengambi l  Putusan  dengan  

per t imbangan  hukum sebaga imana  te rsebu t  d ibawah  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG ……………..

- - - - - - - - - - - - - - - - -   TENTANG  PERTIMBANGAN  HUKUMNYA :  

- - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  maksud  gugatan  Penggugat  

adalah  sebaga imana  te ru ra i  da lam  duduk  perka ranya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  obyek  sengketa  

da lam  perkara  in i  ada lah  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

1. Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Jawa Timur  tangga l  2 

Apr i l  2008  Nomor  :  103- 550.2 - 35- 2008  ten tang  :  

Pember ian  Perpan jangan  Jangka  Waktu  Hak  Guna 

Bangunan  atas  nama  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  

Mandi r i  Cent re  berkedudukan  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  :  
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561/Ke lu rahan  Pak is ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  16 

Nopember  1994  Nomor  :  12.652 /1994 ,  luas  22.200  m2 

atas  nama  PT.  Jakar ta  In te rna t i o na l  Mandi r i  

Cent re  (Ex .  PT.  Glor i a  Rasa Sayang  In te r  Hote l )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  menuru t  da l i l  gugatannya  

Penggugat  merasa  mempunyai  kepent i ngan  yang  sangat  

d i rug i kan  sebaga i  ak iba t  t i ndakan  Terguga t  I  dan  

Terguga t  I I  yang  te l ah  menerb i t kan  Sura t  Keputusan  

dia tas  tanah  yang  dikuasa i  Penggugat ,  karena  

di te rb i t k an  te lah  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  

perundang- undangan  dan  Azas- Azas  Umum Pemer in tahan  

Yang  Baik  (AAUPB)  sebaga imana  dimaksud  Pasal  53  ayat  

(2 )  huru f  a  dan  b  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004,  

o leh    karena   i t u    Sura t   Keputusan    te rsebu t  

harus    d iba ta l kan    atau  

d inya takan  ……………..

dinya takan  t i dak  sah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

DALAM   EKSEPSI  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dida lam  Jawaban  Tergugat  I ,  

Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te lah  d ia j ukan  
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ekseps i  yang  pada  pokoknya  mengemukakan  da l i l - da l i l  

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa  Gugatan  Penggugat  te lah  lewat  waktu   

(da luwarsa)  :  - -

Bahwa dida lam ekseps inya  Tergugat  I  menyatakan  bahwa 

Penggugat  mendal i l k an  baru  mengetahu i  Sura t  

Keputusan  Nomor  :  103- 550.235- 2008  tangga l  2  Apr i l  

2008  ya i t u  tangga l  7  Ju l i  2009  saat  pers idangan  

perka ra  Nomor  :  579/Pd t .G /2008 /PN.Sby .  d i  Pengad i l an  

Neger i  Surabaya  adalah  da l i l  yang  mengada- ada,  

karena  Penggugat  sudah  merasa  kepent i ngannya  

di rug i kan  pada waktu  mengetahu i  tanah  sengketa  te lah  

d i te rb i t k an  Sura t  Keputusan  Menter i  Dalam Neger i  cq.  

Di rek tu r  Jendera l  Agrar i a  tangga l  27  Oktober  1988  

Nomor  :  816/HGB/DA/1988 ,  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  :  476/Ke lu rahan  Pakis  atas  nama 

Yayasan  Per juangan  ’45  Surabaya  set i dak - t i daknya  

tangga l  14  Oktober  2008,  ya i t u  tangga l   sura t  

gugatan  Penggugat  da lam  perka ra  Nomor  :  

579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  d i  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya ,  dengan  demik ian  gugatan  d ia jukan  te lah  

meleb ih i  tenggang  waktu  90  (sembi l an  pu luh )  har i  

sebaga imana  di ten tukan  da lam Pasal  55  Undang- Undang  

Nomor 5 Tahun 1986 ;  - - - -
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Sedangkan  ………………

Sedangkan  menuru t  da l i l  Ekseps i  Tergugat  I I  

In te r vens i  menyatakan  bahwa gugatan  Penggugat  da lam 

perka ra  a  quo  dia jukan  dan  te rda f t a r  d i  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Surabaya  pada  tangga l  5  Oktober  

2009  dengan  reg i s t e r  perkara  Nomor  :  

129/G/2009 /PN.Sby .  sedangkan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  :  561/Ke lu rahan  Pakis  te l ah  te rb i t  

pada  Tahun  1995,  dengan  demik ian  gugatan  Penggugat  

d ia jukan  sete lah  ber ja l an  13  Tahun  te rb i t n ya  

ser t i p i k a t  te rsebu t ,  maka  sesua i  dengan  keten tuan  

Pasal  32  Pera tu ran  Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  

Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah,  

Penggugat  t i dak  dapat  lag i  menuntu t ,  o leh  karena  i t u  

gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  te l ah  lewat  

waktu  sebaga imana  keten tuan  Pasal  55  Undang- Undang 

Nomor  5 Tahun 1986,  seh ingga  gugatan  Penggugat  harus  

d inya takan  di t o l a k  /  t i dak  dapat  di te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  Gugatan  Penggugat  Premature   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  menuru t  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  dan 

Terguga t  I I  In te r vens i  dida lam  dal i l  ekseps inya  
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menyatakan  bahwa  gugatan  Penggugat  perka ra  a  quo  

premature  (be lum  waktunya  untuk  d ia j ukan ) ,  karena  

masalah  kepemi l i k an  atau  hak  keperda taan  atas  tanah  

di  Ja lan  Mayjend  Sungkono  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor :  561/Ke lu rahan  Pakis  masih  d ipe r i k sa  

d i  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  dengan  reg i s t e r  

perka ra  Nomor :  579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  dan  sampai  

saat  ………………

saat  in i  be lum  mempero leh  putusan  yang  berkekua tan  

hukum te tap  yang  menyatakan  s iapa  yang  pa l i ng  berhak  

atas  tanah  a  quo,  seh ingga  gugatan  prematu re  dan  

oleh  karenanya  Penggugat  t i dak  mempunyai  kwal i t a s  

atau  kepent i ngan  hukum untuk  mengajukan  gugatan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Kompetensi  Absolut  (  Kewenangan  Mengadi l i  )   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  t i dak  berwenang  

untuk  mengadi l i  perka ra  a quo,  meskipun  sengketa  in i  

te r j ad i  ak iba t  adanya  Sura t  Keputusan  Pejaba t  Tata  

Usaha Negara  (  Keputusan  Tata  Usaha Negara  ) ,  te tap i  

da lam  sengketa  te rsebu t  te rdapa t  sengketa  perda ta  

menyangkut  pembukt i an  sta tus  dan hak  atas  tanah  yang  

masuk  da lam  l i ngkup  kewenangan  Hakim  Perdata ,  maka 

sengketa  te rsebu t  seharusnya  te r l eb i h  dahu lu  
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dise l esa i kan  mela lu i  Badan  Perad i l an  Umum 

(Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  

88.K/TUN/1993  tangga l  9  September  1994) ,  dan  saat  

in i  mengenai  hak  keperda taan  atau  hak  kepemi l i k an  

atas  tanah  obyek  sengketa  masih  d iper i k sa  di  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  dengan  reg i s t e r  perka ra  

Nomor  :  579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  dengan  demik ian  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  t i dak  

berwenang  memer iksa  dan  memutuskan  perka ra  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa Gugatan  Penggugat  Kabur  ( t idak  je las )  dan   

t idak  mempunyai  kapasi tas  untuk  mengajukan  

gugatan  (Diskual i f i k as i  in  person)  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa ………………

Bahwa  Penggugat  bukan  pemi l i k  dar i  obyek  sengketa  

karena  Sura t  Keputusan  Wal iko ta  Surabaya  Nomor  :  

7804/36  te r t angga l  22  Januar i  1973,  yang  di j ad i kan  

dasar  gugatan  Penggugat  (  dasar  mengaku  se laku  

pemi l i k  )  sama seka l i  t i dak  menyebutkan  atau  t i dak  

d i tu j u kan  kepada  “  Yayasan  Lembaga Monumen Revolus i  

1945  “ ,  mela inkan  kepada  “  Ketua  Dewan  Har ian  

Lembaga  Monumen Revolus i  1945  “ ,  sama seka l i  t i dak  

menyebutkan  Yayasan  Lembaga  Monumen  Revolus i  1945  
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dan Penggugat  d ida lam dal i l  gugatannya  angka  7 dan 8 

menyebutkan  “  bahwa atas  tanah  sengketa  te lah  d ibe l i  

secara  le l ang  oleh  PT.  Maha Karya  Ar tha  Secur i t i e s ,  

maka hak  kepemi l i k an  secara  sah  bera l i h  kepada  PT.  

Maha Karya  Ar tha  Secur i t i e s ,  dengan  demik ian  gugatan  

yang  dia jukan  oleh  Penggugat  kabur  atau  t i dak  je l as ,  

dan  Penggugat  t i dak  mempunyai  kapas i t as  untuk  

mengajukan  gugatan  te rhadap  obyek  sengketa  

te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  berdasarkan  da l i l - da l i l  ekseps i  te rsebu t  di  

atas ,  maka gugatan  Penggugat  harus  d inya takan  t i dak  

d i te r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  ekseps i - ekseps i  Tergugat  

I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te rsebu t ,  

Penggugat  te l ah  member ikan  tanggapan  dida lam  rep l i k nya  

pada  tangga l  9  Desember  2009  yang  pada  pokoknya  

menyatakan  menolak  se lu ruh  da l i l - da l i l  ekseps i  

Terguga t  I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  ……………….

Menimbang,  bahwa  atas  ekseps i  dan  tanggapan  

te rsebu t ,  Maje l i s  Hakim  akan  memper t imbangkan  

sebaga imana  per t imbangan  dibawah  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dida lam  dal i l  ekseps i  Terguga t  

I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te rdapa t  

ekseps i  ten tang  Kompetens i  Absolu t  Pengad i l an  

(  kewenangan  mengadi l i  ) ,  maka  sesua i  Pasa l  77  ayat  

(1 )  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986,  Maje l i s  Hakim 

akan  memper t imbangkan  te r l eb i h  dahulu  ekseps i  te rsebu t  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  menuru t  da l i l  gugatannya  

Penggugat  sebaga i  pemegang  hak  atas  tanah  se luas  + 

62.500  m2 atau  + 6,250  Ha  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  

Mayjend  Sungkono,  Kelu rahan  Pak is ,  Kecamatan  Sawahan,  

Surabaya  yang  dipe ro l eh  berdasarkan  ru i s l ag  

(  penggant i an  )  pada  Tahun 1973  dar i  Wal i ko ta  Surabaya  

Nomor  :  7804/36  tangga l                 22  Januar i  

1973,  per iha l  :  Penunjukkan  Penggant i an  tanah  di  

Gunungsar i ,  Surabaya  untuk  “  Lembaga  Monumen Revolus i  

1945 “  (buk t i  P- 9)  ;  - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  tanah  yang  diaku i  sebaga i  

mi l i k  Penggugat  te rsebu t  te rnya ta  tanpa  sepengetahuan  

Penggugat  te lah  d i te rb i t k an  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  :  476/Ke lu rahan  Pakis ,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  16.214 /1989  se luas  63.980  m2 atas  nama  “  

Yayasan  Per juangan  45  “  yang  berkedudukan  di  Surabaya  

(  bukt i  P- 6 )  ;  - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa te rhadap  tanah  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  te rsebu t  o leh  Yayasan   Per juangan  45,  

sebag ian   tanah   se luas  

22.200  M2 …………………

22.200  M2  te l ah  d ia l i h kan  kepada  PT.  Glor i a  Rasa 

Sayang  In te r  Hote l  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

806/19 /Sawahan/1994 ,  te r t angga l             5 September  

1994,  yang  dibua t  dan  di tanda  tangan i  dihadapan  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah (PPAT)  NOOR IRAWATI ,  SH.  d i  

Surabaya  (buk t i  T. I I . I n t - 2)  yang  kemudian  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna Bangunan  Nomor  :  476/Ke lu rahan  Pak is  se luas  

63.980  M2  atas  nama  Yayasan  Per juangan  ’45  te lah  

d ipecah  menjad i  2  (dua)  ser t i p i k a t  ya i t u  Ser t i p i k a t  

Hak Guna Bangunan  Nomor  :  561/Ke lu rahan  Pak is ,  Gambar  

Si tuas i  Nomor  :  16.652 /1994  luas  22.200  M2,  tangga l  16  

Nopember  1994  atas  nama PT.  Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  

Hote l  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  :  

562/Ke lu rahan  Pakis ,  tangga l  16  Nopember  1994,  luas  

41.780  M2 atas  nama Yayasan  Per juangan  ’45  (buk t i  P- 7 

= T. I I . I n t - 3 dan bukt i  P- 8)  ;  - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  tanah  yang  te lah  

d i te rb i t k an  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  atas  nama PT.  

Glor i a  Rasa  Sayang  In te r  Hote l  dan  Yayasan  Per juangan  

‘45  yang  diaku i  sebaga i  mi l i k  Penggugat  (buk t i  P- 7  = 

T. I I . I n t - 3  dan  P- 8) ,  maka  oleh  Penggugat  te l ah  
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di l akukan  pemblok i r an  sesua i  sura tnya  tangga l  29  Mei  

2008  Nomor  :  1011/LRI . I / 0 8  dan  tangga l  7  Ju l i  2008  

Nomor  :  1020/LRI . I / 0 8  berdasarkan  sura t  pember i t ahuan  

pemblok i r an  dar i  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  Jawa Timur  (  bukt i  P- 11  dan  P- 12) ,  

seh ingga  te lah  te r j ad i  perse l i s i h an  hak  kepemi l i k an  

anta ra  Penggugat  (Yayasan  Lembaga Monumen Revolus i  45)  

dengan  Yayasan  Per juangan  45 disa tu  pihak  dan 

dip i hak  ………………..

dip ihak  la i n  dengan  PT.  Glor i a  Rasa Sayang  In te r  Hote l  

yang                   sekarang  menjad i  PT.  Jakar ta  

In te rna t i ona l  Mandi r i  Cent re  (  Terguga t  I I  

In te r vens i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa sesua i  bukt i  T. I I . I n t - 6  ya i t u  

gugatan  perda ta  Nomor  :  579/Pdt .G /2008 /PN.Sby .  

te r t angga l  14  Oktober  2008  yang  dia j ukan  oleh  Yayasan  

Lembaga Monumen Revolus i  45 (  Penggugat  )  d imana  Dewan 

Har ian  Daerah  1945  Jawa  Timur  Cq.  Yayasan  Per juangan  

45 sebaga i  Terguga t  I  dan PT.  Glor i a  Rasa Sayang  In te r  

Hote l  sebaga i  Terguga t  I I  yang  mempermasalahkan  sta tus  

hak  kepemi l i k an  atas  tanah  se luas  62.500  M2 atau  6.250  

Ha yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Mayjend  Sungkono,  Kelu rahan  

Pak is ,  Kecamatan  Sawahan,  Surabaya,  yang  di  atasnya  
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te lah  d i te rb i t k an  Sura t  Keputusan  obyek  sengketa  dan  

sampai  saat  in i  perkara  te rsebu t  masih  d ipe r i k sa  d i  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  untuk  menguj i  s iapa  yang  

berhak  atas  kepemi l i k an  tanah  te rsebu t  berdasarkan  

putusan  yang  berkekua tan  hukum  te tap  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa menuru t  Yur i sp rudens i  Mahkamah 

Agung  Nomor  :  88.K/TUN/1993  tangga l  9  September  1994  

yang  menyatakan  bahwa “  meskipun  sengketa  in i  te r j ad i  

ak iba t  adanya  Sura t  Keputusan  Pejaba t  atau  Keputusan  

Tata  Usaha  Negara ,  te tap i  da lam  sengketa  te rsebu t  

te rdapa t  sengketa  perda ta  menyangkut  pembukt i an  sta tus  

dan hak  atas  tanah  yang  masuk da lam l i ngkup  kewenangan  

Hakim  Perda ta ,  maka  sengketa  te rsebu t  seharusnya  

te r l eb i h  dahu lu  d ise l esa i kan  mela lu i  Badan  Perad i l an  

Umum  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Menimbang,  ……………….

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  bukt i - bukt i  

te rsebu t  dapat  d is impu lkan  bahwa meskipun  yang  diguga t  

adalah  Sura t  Keputusan  Tata  Usaha  Negara ,  namun 

dida lam  dal i l  gugatannya  Penggugat  mempermasa lahkan  

sta tus  hak  keperda taan  atas  tanah  yang  di te rb i t k an  

Sura t  Keputusan  Obyek  Sengketa  yang  sampai  saat  in i  
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sta tus  keperda taan  atas  tanah  te rsebu t  belum  je l as  

s iapa  yang  berhak  sebaga i  pemi l i k  sah  atas  tanah  

te rsebu t  dan  saat  in i  sta tus  hak  keperda taan  atau  

kepemi l i k annya  masih  d iu j i  d i  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya ,  dengan  demik ian  te rhadap  gugatan  Penggugat  

te rsebu t  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  t i dak  

berwenang  untuk  memeriksa  dan  mengadi l i  perka ra  

te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  menuru t  

Maje l i s  Hakim  dal i l  ekseps i  Terguga t  I ,  Tergugat  I I  

dan  Tergugat  I I  In te r vens i  ten tang  Kompetens i  Abso lu t  

atau  kewenangan  mengadi l i  bera lasan  hukum  dan  

karenanya  ekseps i  te rsebu t  patu t  di te r ima ,  dan ekseps i  

te rsebu t  ada lah  ekseps i  Absolu t ,  maka  te rhadap  

ekseps i - ekseps i  Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  

I I  In te r vens i  se leb ihnya  t i dak  per lu  d ipe r t imbangkan  

lag i  ;  -

DALAM POKOK PERKARA :  

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  ekseps i  Tergugat  

I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  ten tang  

Kompetens i  Absolu t  (kewenangan  mengadi l i )  d i t e r ima ,  

maka  pokok  perka ra  da lam  sengketa  in i  t i dak  per lu  

d ipe r t imbangkan   lag i ,  dan   gugatan   Penggugat   harus  
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dinya takan   t i dak  

dapat  ………………

dapat  d i te r ima  ser ta  kepada  Penggugat  harus  d ihukum 

untuk  membayar  b iaya  perkara  yang  besarnya  akan  

di te t apkan  da lam amar  putusan  in i  ;  - -

Menginga t  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  Nomor  

5 Tahun  1986  Jo.  Undang- Undang  Nomor  9 Tahun  2004  Jo.  

Undang- Undang  Nomor  51  Tahun  2009  ser ta  keten tuan  

hukum  la i n  yang  berka i t an  dengan  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   M E N G A D I  L I   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I . DALAM EKSEPSI   :

-  Mener ima  Ekseps i  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  

Terguga t  I I  In te r vens i  ten tang  Kompetens i  Absolu t  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I .  DALAM POKOK PERKARA :

 -  Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perka ra  

sebesar   Rp.  306.000 , -  (  Tiga  ra tus  enam r i bu  

rup iah  )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian l ah  d ipu tuskan  da lam  rapat  
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permusyawara tan               Maje l i s  Hakim pada har i  :  

JUM’AT,  tanggal  22  Januar i  2010 .  o leh  LIL IEK  EKO 

POERWANTO,  SH.  sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  AMIR 

FAUZI ,  SH.  dan  KASIM,  SH.  masing- masing  sebaga i  Hakim 

Anggota  dan  putusan  te rsebu t  d ibacakan  da lam 

pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  SELASA, 

tanggal  26 Januar i  2010  o leh  Maje l i s  Hakim   te rsebu t ,  

d iban tu    o leh    ASHARIYADI,  SH.   sebaga i   Pani te ra  

Penggant i  ……………

Penggant i  Pengadi l an  Tata  Usaha Negara  dengan  dihad i r i  

o leh  Kuasa  Hukum Tergugat  I  dan  Kuasa  Hukum Terguga t  

I I  In te r vens i  dan  tanpa  dihad i r i  o leh  Kuasa  Hukum 

Penggugat ,  Kuasa Hukum Terguga t  I I  ;  - - - - - - - -

  

  HAKIM-HAKIM ANGGOTA,               HAKIM KETUA 

MAJELIS,

           t td .  

t td .  

 AMIR FAUZI ,  SH.                  LIL IEK  EKO 

POERWANTO, SH.

           t td .  
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  K A S I  M, SH.

PANITERA PENGGANTI.

                                            t td .  

                                    ASHARIYADI,  SH.  

 

Per inc i an  ………………..

Per inc ian  biaya  perkara  :

1. Pendaf ta ran  Gugatan  ……….

Rp.    30.000 , -

2. Kepani t e raan  ……………. . …..

Rp.  265.000 , -

3. Redaks i  ………………….……… Rp.  

5.000 , -

4. Metera i  ………………….……...  Rp.  

6.000 , -   

     Jumlah  …. ……………………… Rp.  306.000 , -  

     (  Tiga  ra tus  enam  r i bu  rup iah  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

CATATAN :

Dica ta t  dis i n i  bahwa  Putusan  in i  belum 
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mempero leh  kekuatan  hukum te tap  karena  Pihak  Penggugat  

pada  tangga l  11  Pebruar i  2010  te lah  mengajukan  upaya  

hukum band ing  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pani te ra ,

Ttd .

    NURSYAM B.  SUDHARSONO, 
SH.

NIP.  040053184.

Biaya  Sal i nan  Putusan  :
1. Metera i  …………… ……….Rp.  

6.000 , -
2. Lega l i sas i  tanda  tangan  . . . .

Rp.   10.000 , -
3. Leges  ……………………… Rp.  

3.000 , -
4. 82  lembar  x  Rp.  300, -  ….. .  

Rp.   18. 600, -   
5. La in - la i n  ………………….. Rp.  

87.000  , -  
Jumlah  …………………… Rp.124 .600 , -  (Sera tus  dua 

pu luh  empat  r i bu  enam  ra tus  
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rup iah ) .

.
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