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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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P  U  T  U  S  A  N

No.  490 PK/PDT/2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  pen in jauan  kembal i  te l ah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :       

PIETER YAURI,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Tenta ra  

Pela ja r  No.  37-  

43,  Makassar  Sulawes i  Sela tan  (un tuk  sementara  

bera lamat  d i  Ja lan  Martad ina ta  No.  38/26  Manado-

Sulawes i  Utara ) ,  da lam  hal  in i  d iwak i l i  o leh  

kuasanya  Y.  FIRMAN RIZKI . ,  SH dan  POLTAK SALOMO 

SIDAURUK,SH Advokat /Pengacara  yang  bera lamat  d i  

J l .  Dato tongara  I I I / No .  3  RT/RW.04/011  Kel /Kec .  

Kramat  Jat i ,   Jakar ta ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus  tangga l  8 Januar i    2010 ;

Pemohon  Penin jauan  Kembal i  dahulu  Termohon 

Kasas i /  Penggugat /Pemband ing  ;

melawan 

JAN HARRY AWALOEI dan  NY.  SHERLY UMBOH, keduanya  

suami  is te r i ,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Teuku  

Umar No.  12 Manado ;

Termohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  Pemohon 

Kasas i /  Tergugat /Te rband ing  ;  

  dan

1. PEMERINTAHAN  RI .  Cq.  

KEPALA BADAN PERTANAHAN 

NASIONAL RI .  DI  JAKARTA 

Cq.  KEPALA  KANTOR 

WILAYAH  BADAN 

PERTANAHAN  NASIONAL 

PROPINSI  SULAWESI UTARA 

Cq.  KEPALA  BADAN 

PERTANAHAN  NASIONAL 

KOTA  MANADO, 
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berkedudukan  di  Ja lan  

Pumorouw,  Kelu rahan  

Tel i ng  Atas  Manado ;  

2. PEMERINTAH RI .  MENTERI 

DALAM  NEGERI  RI .  

GUBERNUR  PROPINSI  

SULAWESI  UTARA,  

WALIKOTA  MANADO  Cq.  

KEPALA  KECAMATAN 

MALALAYANG, 

berkedudukan  di  Ja lan  

Mongandi ,  Kelu rahan  

Mala layang  I  Manado ;

3. SYANE  KAUNANG, 

ber tempat  t i ngga l  d i  

Kelu rahan  Mala layang  

Dua,  L ingkungan  I ,  

Kecamatan  Manado,  

Mala layang ,  Kota  Manado 

;  

     Para  Turu t  Termohon  Penin jauan  Kembal i  

dahu lu  Para  Turu t  Termohon  Kasas i /Tu ru t  

Tergugat  I ,  I I ,  I I I / Pa ra  Turu t  Terban- d ing  ;  

Mahkamah Agung te rsebu t  ;  

Menimbang  bahwa  dar i  sura t - sura t  yang  bersangku tan  

te rnya ta  bahwa Pemohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  Termohon 

Kasas i /Pengguga t /  Pembanding  te l ah  mengajukan  permohonan  

pen in jauan  kembal i  te rhadap  putusan  Mahkamah Agung  No.  551  

K/Pdt /2006   tangga l  4 Januar i  2008   yang  te l ah  berkekua tan  

hukum te tap ,  da lam  perkaranya  melawan  Termohon  Penin jauan  

Kembal i  dahu lu  Pemohon Kasas i /  Terguga t /Te rband ing  dan para  

Turu t  Termohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  para  tu ru t  

Termohon  Kasas i /Tu ru t  Terguga t  I ,  I I ,  I I I / p a r a  tu ru t  

Terband ing   dengan  pos i t a   perka ra  sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  Penggugat  mempunyai  seb idang  tanah  pekarangan  

yang  le t ak  dan  batas - batasnya  sebaga imana  diu ra i kan  dalam 
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sura t  gugatan ,  tanah   pekarangan  mana  semula  adalah  Hak 

Mi l i k  atas  nama  tu ru t  Tergugat  I I I  (Syane  Kaunang)  

sebaga imana  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1446/Ke lu rahan  

Mala layang  Dua Sura t  Ukur  No.  447/Mala layang  11/2003 ,  luas  

4.700  M²,  Tanah  mi l i k  adat  bekas   M.23/Mala layang  I I  

(sebag ian )  dan M.60/Mala layang  I I  (buk t i  P.1)  ;

Bahwa  tanah  pekarangan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1446/Ke lu rahan  Mala layang  I I  atas  nama Syane  Kaunang  tu ru t  

Tergugat   I I I  te rsebu t  berdasarkan  atas  Akta  Jua l  Bel i  

No.496/KMG/JB/X/2003  yang  dibua t  o leh  tu ru t  Tergugat  I I  

(Camat )  sebaga i  PPAT pada tangga l  10 Oktober  2003 dia l i h kan  

haknya  kepada  pihak  Penggugat  (buk t i  P.2) ,  penga l i han  mana 

secara  sah,  maka  oleh  Penggugat  d imohonkan  kepada  tu ru t  

Tergugat  I  (BPN)  agar  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1446 /Mala layang  Dua  atas  nama  tu ru t  Tergugat  I I I  

te rsebu t  d iba l i k  nama atas  nama Hak Mi l i k  Penggugat  (P ie te r  

Yaury ) ,  sebaga imana  nyata  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1446 /Ke lu rahan  Mala layang  Dua,  Sura t  Ukur  ber tangga l  9 

Oktober  2003  No.  447/Mala layang  Dua/2003 ,  luas  ± 4.700  M² 

(buk t i  P .3 )  ;

Bahwa sebe lum Penggugat  melakukan  t ransaks i  jua l  bel i  

dengan  tu ru t  Tergugat  I I I ,  maka te r l eb i h  dahu lu  Penggugat  

melakukan  pene l i t i a n  ten tang  keabsahan  dan  kebenaran  hukum 

sta tus  Hak atas  tanah  dimaksud  berdasar - kan  :

1. Sura t  Keterangan  Nomor  :  W14.DC.HT.04 .10 - 402,  

ber tangga l  03  Mei  2002  oleh  Pani te ra  Pengad i l an  

Neger i  Manado Sin t j e  Sampelan ,  S.H.  (buk t i  P.4)  ;

2. Sura t  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  Manado,  I r .  Ronny  

M.  Eman,  S.H. ,  ber tangga l  03  September  2002  Nomor  :  

005- 475  ten tang  Pember i t ahuan  yang  di tu j ukan  kepada  

Jan  Harry  Awaloe i  (Terguga t )  yang  tebusannya  di  

beberapa  Ins tans i  Pemer in tah  (buk t i  P.5)  ;

3. Sura t  Ketua  Pengadi l an  Neger i  Manado  Nomor  :  

W14.DC.HT.04 .10 - 489,  ber tangga l  07  Agustus  2003  

per i ha l  Permohonan  Penegasan  Hak  atas  Obyek  Eksekus i  

yang  di tu j ukan  kepada  Syane  Kaunang  ( tu ru t  Terguga t  
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I I I )  dan  tembusannya  disampaikan  kepada  Kepala  Kanto r  

Badan Per tanahan  Nasiona l  Kota  Manado (buk t i  P .6 )  ;

4. Sura t  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kota  Manado  ( tu ru t  

Tergugat  I )  ber tangga l  4 September  2003  yang  kemudian  

di tanda tangan i  o leh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Manado T.  Manurung,  S.H. ,  ber tangga l  4 September  2003  

yang  di tu j ukan  kepada  Bapak  Kepala  Kanto r  Wilayah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Sulawes i  Utara ,  

per i ha l  Permohonan  Pembata lan  atas  SHM 

No.23 /Ma la l ayang  I I .  s isa  atas  nama  Dr.  Jan  Harry  

Awaloe i  (buk t i  P.7)  ;

5. Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Sulawes i  Utara  Nomor  :  

03  Pembata lan  18  Mei  2003  ten tang  :  Pembata lan  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.23/Ma la l ayang  Dua  (s i sa )  

te rca ta t  atas  nama Dr.  Jan  Harry  Awaloe i  dan  Sher l y  

Umboh te r l e t a k  di  Kelurahan  Mala layang  Dua,  Kecamatan  

Mala layang  Kota  Manado  Prop ins i  Sulawes i  Utara  

di te t apkan  di  Manado  pada  tangga l  10  September  2003  

oleh  Benyamin  Mengga,  S.H.  (buk t i  P.8)  ;

6. Sura t  Kabar  Har ian  Manado  Post  ber tangga l  27  

September  2003  ten tang  pengumuman  Pembata lan  

Ser t i f i k a t  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kantor  

Per tanahan  Kota  Manado  ya i t u  Pengumuman  No.150- 380  

dan  Pengumuman  No.150- 381  di tanda tangan i  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Manado T.  Manurung ,  S.H (buk t i  

P.9)  ;

Bahwa berdasarkan  bukt i - bukt i  sura t  te rsebu t  d i  atas  

dan  dihubungkan  pula  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1446 /Mala layang  Dua atas  nama tu ru t  Tergugat  I I I  (Syane  

Kaunang) ,  Sura t  Ukur  N0.447/Ma la l ayang  Dua/2003,  luas  ± 

4.799  M²,  Tanah  Mi l i k  Adat  bekas  M23/Mala layang  I I  

(sebag ian )  dan  M.601  Mala layang  I I ,  d imana  Penggugat  t i dak  

mempunyai  keraguan  lag i  untuk  melakukan  t ransaks i  pembel i an  

objek  tanah  dimaksud  ;

Bahwa  Penggugat  saat  berada  di  Makassar  Sulawes i  
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Sela tan  merasa  kaget  atas  in fo rmas i  dar i  para  karyawan yang  

di tun j uk  yang  t i ngga l  d i  rumah  lokas i  ob jek  tanah  mi l i k  

Penggugat ,  d imana  menuru t  in fo rmas i  mereka  v ia  te l epon  

bahwa  akan  ada  pengosongan/pembongkaran  pagar  dan  rumah  

oleh  Pengad i l an  Neger i  Manado  berdasarkan  atas  dasar  

permohonan dar i  Tergugat  (Dr .  Jan Harry  Awaloe i )  ;

Bahwa  atas  dasar  in f o rmas i  yang  mendadak  (yang  

sebe lumnya  t i dak  pernah  dike tahu i / t i d a k  pernah  

dibe r i t a hukan  kepada  Penggugat ) ,  maka pihak  Penggugat  pada  

pag i  har i  i t u  juga  segera  membel i  t i ke t  pesawat  datang  ke  

Kota  Manado  dan  menuju  lokas i  tanah  pekarangan  yang  

sekarang  in i  menjad i  ob jek  sengketa ,  d imana  pembongkaran  

pagar / r umah  yang  dibangun  Penggugat  sudah  hampi r  se lesa i  

d ibongkar  dan  se lan ju t nya  sete lah  mendatang i  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Manado  untuk  mendapatkan  penje lasan  

ataupun  pencegahan  eksekus i  pengosongan,  namun  upaya  

te rsebu t  te rnya ta  t i dak  berhas i l  karena  sudah  sore  har i  dan  

se lan ju t nya  Penggugat  mengambi l  suatu  kes impu lan  untuk  

mengajukan  gugatan  sesua i  prosedur  hukum yang  ber laku  atas  

t i ndakan  Tergugat  yang  menguasa i  ob jek  tanah  sengke ta  mi l i k  

Penggugat  tanpa  alasan  dan dasar  hukum yang  sah  ;

Bahwa atas  dasar  penguasaan  objek  tanah  perkara  dar i  

Tergugat  pada  dasarnya  t i dak  di l andas i  dengan  suatu  alas  

hak  yang  sah,  maka te l ah  menimbulkan  suatu  kerug ian  mater i l  

karena  pagar  dan  bangunan  rumah  mi l i k  Penggugat  te l ah  

dibongkar  yang  seharusnya  menjad i  tanggung jawab  pihak  

Tergugat ,  o leh  karenanya  Terguga t  harus  d ihukum  untuk  

membayar  kerug ian  te rsebu t  se lu ruhnya  sebesar  Rp 

200.000 .000 , -  (dua  ra tus  ju ta  rup iah ) ,  yang  per inc i annya  

sebaga imana  te ru ra i  da lam sura t  gugatan  ;

Bahwa  te rnya ta  objek  tanah  mi l i k  Penggugat  te rsebu t  

sekarang  in i  te l ah  dikuasa i  secara  tanpa  hak  dan  melawan  

hukum,  maka oleh  karena  i t u  ada lah  cukup  alasan  hukum bag i  

Penggugat  dengan  menggugat  pihak  Tergugat  ataupun  s iapa  

sa ja  yang  te l ah  mendapat  hak  dar i  padanya  agar  dihukum 

untuk  segera  ke lua r  dan  mengosongkan  tanah  objek  sengke ta  
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dimaksud  seka l i gus  mengangkat  barang- barang  untuk  

dike lua rkan  dar i  ob jek  sengketa  tanah  mi l i k  Penggugat  

te rsebu t  tanpa  beban apapun  bag i  Penggugat  ;  

Bahwa oleh  karena  kete r l i b a t an  pihak  tu ru t  Tergugat  I  

(BPN)  yang  nenerb i t k an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1446 /Mala layang  Dua atas  nama tu ru t  Tergugat  I I I  (Syane  

Kaunang)  yang  di ta r i k  da lam  perkara  in i  t i dak  leb ih  dar i  

pada  untuk  tunduk  dan  ber tak l uk  pada  putusan  perkara  in i ,  

demik ian  pula  s ta tus  dan  kedudukan  tu ru t  Tergugat  I I  

(Camat )  se laku  PPAT yang  te lah  memproses  jua l  be l i  secara  

sah  tanah  pekarangan  atas  nama tu ru t  Tergugat  I I I  (Syane  

Kaunang)  sebaga i  pembel i  yang  ber i t i k a d  baik ,  maka 

Penggugat  berpendapat  d imana  tu ru t  Terguga t  I I  (Camat )  

patu t  d i ta r i k  sebaga i  p ihak  dalam perkara  in i  untuk  tunduk  

dan ber tak l uk  pada putusan  ;

Bahwa menginga t  permasa lahan  tanah  objek  sengke ta  in i  

asa l - usu lnya  ada lah  tanah  mi l i k  adat  (war i san )  sesua i  

putusan  Penin jauan  Kembal i  Mahkamah Agung  R. I .  sesua i  data  

yang  dipero l eh  Penggugat  dar i  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

(BPN)  sebaga i  tu ru t  Tergugat  I  maupun  data  petun juk  dar i  

Pengad i l an  Neger i  Manado,  maka  untuk  menghindar i  adanya  

suatu  biaya  yang  r i ngan  dalam proses  penye lesa ian  perkara  

in i ,  maka  d ipandang  per lu  untuk  memer in tahkan  kepada  

Tergugat  atau  s iapa  sa ja  yang  mendapat  hak  dar i  padanya  

agar  t i dak  boleh  melakukan  keg ia tan  apapun  di  atas  objek  

tanah  sengketa  dimaksud  sebe lum  perkara  in i  mempunyai  

kekuatan  hukum mut lak  seka l i gus  menghindar i  adanya  putusan  

yang  sa l i ng  tumpang t i nd i h  dikemudian  har i  ;

Bahwa berdasarkan  ura ian - ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

Penggugat  mohon kepada  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Manado agar  

berkenan  memutuskan  perkara  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM PROVISI  :  

- Melarang  Tergugat  atau  s iapa  sa ja  yang  

mempero leh  hak  dar i  padanya  untuk  t i dak  

melakukan  keg ia tan  dalam  bentuk  apapun  di  

atas  tanah  objek  sengketa  sebe lum  perkara  

Hal .  6 dar i  24 hal .  Put .  No.  490 
PK/PDT/2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

in i  mempunyai  kekuatan  hukum te tap  ;

PRIMAIR :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  menuru t  hukum seb idang  tanah  

pekarangan  yang  te rdapa t  d i  Kelu rahan  

Mala layang ,  Kecamatan  Mala layang ,  luas  

±  4.700  M²  dengan  batas - batas  sebaga i  

ber i ku t  :

- Utara  dengan :  John  

Wewengkang ;

- Timur  dengan :  YPAC ;

- Sela tan  dengan :  Ja lan  

Raya ;

- Bara t  dengan :  Kel .  J.M.  

Rambi  (Ke l .  George)  ;

Sebaga imana  nyata  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1446/Ke lu rahan  Mala layang  Dua,  Sura t  Ukur  

No.447/Mala l ayang  11/2003 ,  ada lah  mi l i k  Penggugat  ;

3. Menyatakan  sah  menuru t  hukum 

Akta  Jua l  Bel i  

No.496/KMG/JB/2003  yang  

dibua t  o leh  Camat  sebaga i  

PPAT  ( tu ru t  Tergugat  I I I )  

te rsebu t  ;

4. Menyatakan  sah  menuru t  hukum 

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1446/Ke lu rahan  Mala layang  Dua 

yang  di t e r b i t k an  o leh  tu ru t  

Tergugat  I  (BPN)  ;

5. Menyatakan  menuru t  hukum 

bahwa  Penggugat  sebaga i  

Pembel i  yang  ber i t i k a d  ba ik  

te rhadap  tanah  pekarangan  

yang  menjad i  ob jek  sengke ta  

te rsebu t  patu t  d iber i  

Hal .  7 dar i  24 hal .  Put .  No.  490 
PK/PDT/2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 7



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

per l i ndungan  hukum ;

6. Menyatakan  menuru t  hukum 

bahwa  Tergugat  menguasa i  

ob jek  sengketa  ada lah  

bers i f a t  tanpa  hak  dan 

melawan hukum ;

7. Menghukum Tergugat  atau  s iapa  

sa ja  yang  mendapat  hak  dar i  

padanya  agar  segera  ke lua r  

dan  mengosongkan  objek  tanah  

sengketa ,  seka l i gus  

mengangkat  barang- barangnya  

untuk  dike lua r kan  dar i  tanah  

objek  sengketa  kemudian  tanah  

sengketa  kepada  pihak  

Penggugat  sebaga i  Pemi l i k  

yang  sah ;

8. Menyatakan  menuru t  hukum 

Penggugat  te l ah  di rug i kan  

dar i  ak iba t  perbua tan  

menguasa i  tanah  sengketa  oleh  

pihak  Terguga t  ;

9. Menghukum  Tergugat  untuk  

membayar  kerug ian  kepada  

Penggugat  sebesar  Rp 

200.000 .000 , -  ;

10. Menghukum  kepada  tu ru t  

Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  untuk  

tunduk  dan  ber tak l uk  pada  

putusan  in i  ;

11. Menghukum  kepada  Tergugat  

untuk  membayar  biaya  perkara  

in i  ;

SUBSIDAIR:  

- Apabi l a  Maje l i s  Hakim berpendapa t  la i n ,  maka 

berdasarkan  Ketuhanan  Yang  Maha  Esa  mohon 
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kead i l an  yang sead i l - ad i l nya  ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon kepada  Pengadi l an  Neger i  Manado agar  te r l eb i h  dahu lu  

mele takkan  s i ta  jaminan  (conserva to i r  bes lag )  atas  tanah  

sengketa  sesua i  bukt i  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1446/Ke lu rahan  Mala layang  Dua,  Kecamatan  Mala layang  Kota  

Manado  dan  menghukum  Tergugat  untuk  menyerahkan  kepada  

Penggugat  karena  dikhawat i r k an  Tergugat   bermaksud  

mengal i hkan  kepada  orang  la i n  secara  i t i k ad  buruk / sembuny i -

sembuny i  se lan ju t nya  menuntu t  kepada  Pengadi l an  Neger i  

te rsebu t  supaya  member ikan  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  

leb ih  dahu lu  (u i t v oe rba r  bi j  voor raad) ,  walaupun  ada  

verze t ,  band ing  maupun kasas i  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

d i  atas ,  Tergugat  mengajukan  ekseps i  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  gugatan  Penggugat  cacat  fo rmi l  sebab  gugatan  

te rhadap  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  R. I . ,  Cq.  Kepala  

Kanto r  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  Sulawes i  

Utara ,  Cq.  Kepala  Badan  Per tanahan  Kota  Manado  sebaga i  

Tergugat  I  dan Menter i  Dalam Neger i  R. I . ,  Gubernur  Prop ins i  

Sulawes i  Utara ,  Wal iko ta  Manado,  Cq.  Kepala  Kecamatan  

Mala layang  sebaga i  Tergugat  I I I  ada lah  di tu j ukan  te rhadap  

oknum/pe jaba t  yang  mewaki l i  Badan  Hukum Publ i k ,  dan  bukan  

te rhadap  Badan  Hukum Publ i k  i t u  send i r i  (Pasa l  47  Undang-

Undang  No.22  Tahun  1999,  Sura t  Ketua  Mahkamah Agung  R. I .  

kepada  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Jayapura ,  tangga l  05  Apr i l  

1995 No.  KMA/126/ IV )  ;

Bahwa  gugatan  te rhadap  tu ru t  Tergugat  I I  Kepala  

Kecamatan  Mala layang  cacat  hukum,  sebab  yang  melakukan  jua l  

be l i  tanah  objek  sengketa  anta ra  tu ru t  Terguga t  I I I  dengan  

Penggugat  adalah  Pejaba t  Pembuat  Akta  tanah  (PPAT)  untuk  

wi layah  Kecamatan  Mala layang  dan  bukan  Kepala  Kecamatan  

Mala layang ,  bahwa PPAT untuk  Wilayah  Kecamatan  Mala layang  

bukan  te rmasuk  dalam Struk tu r  pemer in tahan  Kecamatan ,  akan  

te tap i  bers i f a t  ind i v i du  dan d i t un j uk / d i angka t  o leh  Menter i  
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Negara  Agrar i a  ;  

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengad i l an  

Neger i  Manado te lah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusannya  No.  

168/Pdt .G /2004 /  PN.Mdo. ,  tangga l  07 Maret  2005 yang  amarnya  

sebaga i  ber i ku t  :  

Dalam Ekseps i  :  

- Menolak  ekseps i  Tergugat  te r sebu t  ;  

Dalam Prov i s i  :  

- Menolak  gugatan  prov i s i on i l  Penggugat  

te rsebu t  ;

Dalam Pokok  Perkara  :  

1. Menolak  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

untuk  se lu ruhnya  ;  

2. Memer in tahkan  agar  s i t a  jaminan  

No.168/Pd t .G /2004 /PN.  Mdo. ,  te r t angga l  

30   Agustus  2004  yang  te l ah  di l akukan  

oleh  Jurus i t a  Pengad i l an  Neger i  Manado 

dalam  perkara  in i  t i dak  sah  dan  harus  

diangka t  ;  

3. Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  

biaya  perkara  Rp 706.000 , -  ( tu j uh  ra tus  

enam r i bu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Penggugat /Pemband ing  Putusan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  

te l ah  diba ta l kan  o leh  Pengad i l an  Tingg i  Manado  dengan  

putusannya  No.79/PDT/2005 /PT.MDO,  tangga l  27 Ju l i  2005 yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :  

- Mener ima  permohonan  band ing  dar i  

Penggugat /Pemband ing  te rsebu t  ;

- Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Manado 

tangga l  7  Maret  2005 

No.168/Pd t .G /2004 /PN.Mdo. ,  yang  dimohonkan  

band ing  te rsebu t  ;

MENGADILI  SENDIRI  :  

DALAM EKSEPSI  :  

- Menolak  ekseps i  Tergugat /Te rband ing  untuk  
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se lu ruhnya  ;

DALAM POKOK PERKARA :  

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat /Pemband ing  

untuk  sebag ian  ;

- Menyatakan  menuru t  hukum  seb idang  tanah  

pekarangan  yang  te rdapa t  d i  Kelu rahan  

Mala layang ,  luas  4.700  M²,  dengan  batas -

batas  :

Utara  dengan :  Jhohn  Wewengkang ;

Timur  dengan     :  YPAC ;

Sela tan  dengan :  Ja lan  Raya ;

Bara t  dengan    :   Kelu rahan  Rambi  (Ke l .  George)  ;

Sebaga imana  nyata  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Ml l i k  

No.1446 /Ke lu rahan  Mala layang  Dua,  Sura t  Ukur  

No.447/Mala l ayang  I I / 2003  ada lah  mi l i k  

Penggugat /Pemband ing  ;

- Menyatakan  sah  menuru t  hukum  Akta  Jua l  Bel i  

No.496/KMG/JB/X/2003  yang  dibua t  o leh  Camat  sebaga i  

PPAT ( tu ru t  Tergugat  I l l / t u r u t  Terband ing )  te r sebu t  

;

- Menyatakan  sah  menuru t  hukum  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  

No.1446 /Mala layang  Dua/2003  yang  di t e rb i t k an  oleh  

tu ru t  Tergugat  I / t u r u t  Terband ing  (BPN)  ;  

- Menyatakan  menuru t  hukum bahwa Penggugat /Pemband ing  

sebaga i  Pembel i  yang  ber i t i k a d  baik  te rhadap  tanah  

pekarangan  yang  menjad i  ob jek  sengke ta  te rsebu t  

patu t  d ibe r i  per l i n dungan  hukum ;

- Menyatakan  menuru t  hukum bahwa Tergugat /Te rband ing  

menguasa i   ob jek  sengke ta  adalah  bers i f a t  tanpa  hak  

dan melawan hukum ;

- Menghukum Tergugat /Te rband ing  atau  s iapa  sa ja  yang  

mendapat  hak  dar i  padanya  agar  segera  ke lua r  dan  

mengosongkan  objek  tanah  sengketa ,  seka l i gus  

mengangkat  barang- barangnya  untuk  dike lua rkan  dar i  

tanah  objek  sengketa  kemudian  tanah  sengke ta  

dise rahkan  kepada  pihak  Penggugat /Pemband ing  
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sebaga i  pemi l i k  yang  sah ;

- Menyatakan  menuru t  hukum Penggugat /Pemband ing  te l ah  

di rug i kan  dar i  ak iba t  perbua tan  menguasa i  ob jek  

sengketa  o leh  p ihak  Tergugat /  Terband ing  ;

- Menghukum  tu ru t  Tergugat  I ,  I I  dan  I I l / t u r u t  

Terband ing  untuk  tunduk  dan  ber tak l u k  pada  putusan  

in i  ;

- Menghukum Tergugat /Te rband ing  untuk  membayar  ongkos  

perkara  dalam  kedua  t i ngka t  perad i l an  dan  untuk  

t i ngka t  band ing  sebesar  Rp  200.000 , -  (dua  ra tus  

r i bu  rup iah )  ;

- Menolak  gugatan  Penggugat /Pemband ing  untuk  

se leb ihnya  ;  

Menimbang,  bahwa amar  putusan  Mahkamah Agung  RI   No.  

551  K/Pdt /2006 . ,  tangga l  04  Januar i  2008  yang  te l ah  

berkekua tan  hukum te tap  te rsebu t  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

- Mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  

:  JAN HARRY AWALOEI te rsebu t  ;

- Membata lkan  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Manado 

No.79 /PDT/2005 /  PT.MDO.,  tangga l  27  Ju l i  2005  

yang  membata lkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Manado 

No.168/Pd t .G /2004 /PN.Mdo. ,  tangga l  07  Maret  

2005 ;

MENGADILI  SENDIRI  :  

DALAM EKSEPSI  :

- Menolak  ekseps i  Tergugat  te r sebu t  ;

DALAM PROVISI  :  

- Menolak  gugatan  prov i s i  Penggugat  te rsebu t  ;

DALAM POKOK PERKARA :  

1. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;  

2. Menyatakan  Si ta  Jaminan  No.  

168/Pdt .G /2004 /PN.Mdo. ,  tangga l  30  Agustus  

2004  yang  te lah  di l akukan  oleh  Jurus i t a  

Pengad i l an  Neger i  Manado  dalam  perkara  in i  

t i dak  sah dan harus  diangka t  ;

Menghukum  Termohon  Kasas i /Penggugat  untuk  membayar  
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biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp 500.000 , -  

( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;  

Menimbang,  bahwa sesudah  putusan  yang  te l ah  mempunyai  

kekuatan  hukum te tap  te rsebu t ,  ya i t u  putusan  Mahkamah Agung  

No.  551  K/Pdt /2006  tangga l  04  Januar i  2008  diber i t a hukan  

kepada  Termohon  Kasas i /Penggugat /  Pembanding  pada  tangga l  

10 Agustus  2009 kemudian  te rhadapnya  oleh   Termohon Kasas i /  

Penggugat /Pemband ing  dengan  peran ta raan  kuasanya  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  8  Januar i  2010  dia jukan  

permohonan  pen in jauan  kembal i  secara  l i san  di  Kepani te r aan  

Pengad i l an  Neger i  Manado   pada  tangga l  15  Januar i  2010,  

permohonan  mana  dise r t a i  dengan  alasan- alasannya  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  pada  

har i   i t u  juga  ;

Menimbang,  bahwa ten tang  permohonan  pen in jauan  kembal i  

te rsebu t  te lah  diber i t a hukan  kepada  pihak  lawan  dengan  

seksama pada  tangga l   23  Maret  2010   kemudian  te rhadapnya  

oleh  pihak  lawannya  te l ah  dia j ukan  jawaban  memor i  

Penin jauan  Kembal i  yang  di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  

Neger i  Manado pada tangga l   1 Apr i l   2010 ;

Menimbang,  bahwa o leh  karena  i t u  sesua i  dengan  Pasal  

68,  69,  71  dan  72  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  

sebaga imana  yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5 

Tahun  2004  dan  perubahan  kedua  Undang- Undang  No.  3  Tahun  

2009  permohonan  pen in jauan  kembal i  a  quo  beser ta  alasan-

alasannya  yang  dia j ukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang d i t en tukan  undang- undang,  fo rma l  dapat  d i t e r ima  ;

Menimbang,  bahwa Pemohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  

Termohon  Kasas i /Penggugat /Pemband ing  te l ah  mengajukan  

alasan- alasan  pen in j auan  kembal i  yang  pada pokoknya  sebaga i  

ber i ku t  :

1. Putusan  Mahkamah Agung Republ i k  Indones ia  Nomor  :  

551  K/Pdt /2006  tangga l  04  Januar i  2008  ada lah  

putusan  yang  mengandung  kekh i l a f an / keke l i r u an  

yang  nyata ,  ba ik  te rhadap  fak ta  dan  penerapan  

hukumnya ;
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Penje lasan  dan ura ian  :  

a. Putusan  Mahkamah Agung  Republ i k  Indones ia  

Nomor  :  551 K/Pdt /2006  tangga l  04 Januar i  

2008  dalam  per t imbangannya  yang  

membenarkan  alasan  Pemohon  Kasas i  

(sekarang  Termohon  Penin jauan  Kembal i ) ,  

ya i t u  pada  halaman  9  Poin t  1  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  bahwa  "  . . . .  

penerb i t an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

1446/mala layang  I I  ada lah  melawan  hukum 

…"  Putusan  te rsebu t  te rya ta  ada lah  

putusan  yang  t i dak  berdasar  fak ta  yang  

te rungkap  dimuka  pers i dangan  ;

b. Fakta  yang  te rungkap  dalam  pers idangan  

ada lah  bahwa  Penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  

mi l i k  tanah  objek  perkara  

No.1446 /mala layang  I I  dan  jua l - be l i  yang  

di l akukan  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  

(dahu lu  Penggugat )  ser ta  pele takan  hak  

tanggungan  atas  tanah  objek  perkara  te l ah  

sesua i  dengan  prosedur  dan  keten tuan  yang  

ber l aku  (v ide  jawaban  Pemer in tah  RI  Cq 

Kepala  Badan  Per tanahan  RI  Cq  Kepala  

Kanto r  Wi layah  BPN  Prop ins i  Sulawes i  

Utara  Cq Kepala  BPN Manado  sebaga i  tu ru t  

Tergugat  I / t u r u t  Terband ing  Bukt i  

Pl ,P2 ,P3 ,P8A,P8B,  dan  senada  pula  dengan  

i t u  tu ru t  Tergugat  I I  ser ta  tu ru t  

Tergugat  I I I  juga  menyatakan  ha l  yang  

sama,  Keterangan  saks i  Edy Wale lang ,  Jen i  

Sumala ta )  ;

c. Akan  te tap i  jus t r u  seba l i k nya  te rbuk t i  

dan  diaku i  pu la  o leh  Termohon  Penin jauan  

Kembal i / dahu lu  Pemohon  Kasas i /Te rguga t  

d ida lam  a lasan  kasas inya  menyatakan  bahwa 

benar  Termohon  Penin jauan  Kembal i /Pemohon  
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Kasas i  t i dak  mendaf ta r kan  s i t a  jaminan  

atas  tanah  dalam  perkara  gugatan  gant i  

rug i  (perka ra  Perdata  No.270 /  

Pdt .G /1999 /PN.Mdo)  kepada  Kantor  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Kota  Manado ;

d. Bahwa  tanah  yang  d ia tasnya  di l e t akkan  

s i t a  jaminan  waj ib  d ida f t a r kan  ke  pada  

Badan  Per tanahan ,  te r l eb i h  lag i  da lam 

perkara  gugatan  mengenai  gant i  kerug ian  

(bukan  perkara  gugatan  kepemi l i k an )  yang  

t i dak  mel iba t kan  Badan Per tanahan  sebaga i  

p ihak  yang  tu ru t  d iguga t ,  ha l  in i  menjad i  

sangat  pent i ng  karena  dapat  mengika t  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  yang  kemudian  

akan  mengeluarkan  sura t  Pemblok i r an  atas  

tanah  te rsebu t  seh ingga  menjad i  ha langan  

hukum  bag i  Pihak  Ket iga / s i apapun  untuk  

memi l i k i  hak  atas  tanah  

No.1446 /mala layang  I I  te rsebu t  ;

e. Dengan  t i dak  adanya  p ihak - pihak  manapun 

yang  mendaf ta r kan  s i t a  jaminan  atas  tanah  

te rsebu t  kepada  Badan  Per tanahan  

Nasiona l ,  ba ik  karena  masalah  sengketa  

kepemi l i k an  atau  s i t a  sebaga i  jaminan  

gant i  rug i  atau  hal  la i nnya  yang  

karenanya  dapat  menghambat  atau  

mengharuskan  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

untuk  melakukan  Pemblok i r an  atas  tanah  

te rsebu t ,  maka  t i dak  ada  halangan  hukum 

bag i  Badan  Per tanahan  Nasiona l  melakukan  

Penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  tanah  

objek  perkara  No.1446/mala l ayang  I I  dan  

jua l - be l i  yang  di l akukan  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i  (dahu lu  Penggugat )  

ser ta  pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  

objek  perkara  ;
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f . Ternya ta  ada  bukt i  baru  pula  yang  o leh  

karenanya  j i ka  ada  akan  sangat  s ign i f i k a n  

dan  menentukan  ya i t u  Sura t  Pemblok i r an  

yang  pada  prak teknya  biasanya  dike lua r kan  

oleh  Badan Per tanahan  Nasiona l  atas  dasar  

pendaf t a ran  atas  tanah  yang  di l e t a kan  

s i t a  jaminan  ba ik  oleh  pihak  yang  

berkepent i ngan  (ekseku tan )  maupun 

ins t i t u s i  Negara  untuk  kepent i ngan  umum,  

te tap i  te rnya ta  t i dak  ada  dan  t i dak  

pernah  ada  dike lua rkan  sura t  Pemblok i r an  

oleh  Badan Per tanahan  karena  t i dak  pernah  

ada  yang  mendaf ta r kan  atas  tanah  te rsebu t  

;

g. Bahwa dar i  ura ian  te rsebu t  d i  atas  maka 

je l as  bahwa  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

sebaga i  penguasa/ i ns t i t u s i  yang  sah  untuk  

i t u ,  t i dak  pernah  melakukan  Pemblok i r an  

seh ingga  t i dak  menemukan  halangan  hukum 

atas  tanah  te rsebu t  ar t i n ya  bahwa proses  

Penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  tanah  

objek  perkara  No.1446/mala l ayang  I I  dan  

jua l  be l i  yang  di l akukan  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i  (dahu lu  Penggugat )  

ser ta  pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  

objek  perkara  te rsebu t  ada lah  sah  dan  

t i dak  melawan hukum ;

h. Bahwa  dengan  sahnya  proses  Penerb i t an  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  tanah  objek  perkara  

No.1446 /mala layang  I I  dan  jua l  be l i  ser ta  

pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  objek  

perkara  yang  ar t i n ya  proses  te rsebu t  

te l ah  di l akukan  dengan  t i dak  melawan 

hukum  dan  sesua i  keten tuan  yang  

mengaturnya  te rmasuk  mengenai  pendaf ta ran  

tanah  maka  Pemohon  Penin jauan  
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Kembal i / dahu lu  Penggugat  adalah  Pembel i  

ber i t i k ad  baik  atau  sebaga i  pemi l i k  yang  

sah  ;

i . Bahwa  jus t r u  seba l i knya  Termohon  

Penin jauan  Kembal i  yang  te lah  

melanggar /me lawan  hukum  dengan  

mengabaikan  keten tuan- keten tuan  waj ib  

mengenai  pendaf ta ran  tanah  ;

j . Badan  Per tanahan  Nasiona l  sebaga i  

Penguasa/ i ns t i t u s i  yang  sah  dan  berhak  

untuk  menyatakan  bahwa  Penerb i t an  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  tanah  objek  perkara  

No.1446 /mala layang  I I  dan  jua l  be l i  yang  

di l akukan  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  

(dahu lu  Penggugat )  ser ta  pele takan  hak  

tanggungan  atas  tanah  objek  perkara  te l ah  

sesua i  dengan  prosedur  dan  keten tuan  yang  

ber l aku ,  karena  te rnya ta  Termohon  

Penin jauan  Kembal i /Pemohon  Kasas i  t i dak  

pernah  mendaf ta r kan  s i t a  jaminan  atas  

tanah  seh ingga  melanggar  keten tuan  hukum 

ya i t u  Pasal  29  ayat  (1  dan  2) ,  Pasa l  30  

ayat  (1  dan 2)  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  

61  Tahun  1961  jo .  Pasa l  55  ayat  (1  dan2)  

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor   24  Tahun  

1997;

k. Jad i  sangat l ah  je l as  bahwa apa yang  te l ah  

di l akukan  oleh  Pemohon Penin jauan  Kembal i  

te l ah  sesua i  keten tuan  hukum ya i t u  da lam 

hal  in i  t i dak l ah  dapat  d ipe rsa l ahkan  atas  

kesa lahan /pe langgaran  hukum  atau  

keten tuan - keten tuan  yang  d i l akukan  oleh  

Termohon  Penin jauan  Kembal i  mengenai  

pendaf t a ran  tanah  ;

l . Dengan  demik ian  Putusan  Mahkamah  Agung 

yang  membenarkan  per t imbangan  Pemohon 
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Kasas i / seka rang  Termohon  Penin jauan  

Kembal i  ada lah  putusan  yang  mengandung  

kekh i l a f an  atau  keke l i r uan  yang  nyata ,  

ba ik  te rhadap  fak ta  dan  penerapan  

hukumnya,  karena  putusan  mengandung  

pembenaran  te rhadap  sesuatu  hal  yang  

t i dak  memenuhi  syara t  atau  melawan 

keten tuan  hukum yang  di ten tukan  undang-

undang  atau  keten tuan - keten tuan  yang  

ber l aku  (onwet t i g )  ;

2. Bahwa  Judex  Jur i sh  te lah  melakukan  

kesa lahan /pe langgaran  hukum  karena  t i dak  

memper t imbangkan  keten tuan - keten tuan  mengenai  

undang- undang  Pokok  Agrar i a  dan  pera tu ran  

pelaksanaannya  mengenai  kewaj i ban  pendaf t a ran  

tanah  ;

     Undang- Undang Pokok  Agrar i a  dan Pera tu ran  Pelaksananya  

menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :  

A. Pasal  19 Undang- Undang Pokok  Agrar i a  

menyatakan :  "  Pendaf ta ran  tanah  bukan  hanya  untuk  

Kepast i an  Hukum sa ja  te tap i  juga  untuk  Per l i ndungan  

hukum bag i  para  pemi l i k nya  ;

B. Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  61/ tahun  1961  

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah.  Menyatakan  :  

Pasal  29 ayat  (1 )  dan (2 )  :

Ayat  (1 )  "Kepa la  Kanto r  Pendaf ta ran  Tanah  mencata t  

hapusnya  suatu  hak  j i ka  kepadanya  disampaikan  :

a. Sal i nan  Sura t  Keputusan  Hakim yang  mempunyai  

kekuatan  hukum untuk  di j a l ankan  atau  sa l i nan  

sura t  keputusan  pejaba t  yang  berwenang  untuk  

membata lkan  hak  i t u  ;

b. Sal i nan  Putusan  Pejaba t  yang  berwenang  yang  

menyatakan  bahwa hak  i t u  di l epaskan  ;

c. Sal i nan  sura t  Keputusan  Hakim yang  mempunyai  

kekuatan  hukum untuk  di j a l ankan  atau  pe jaba t  

yang  berwenang  yang  menyatakan  bahwa 
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pencabutan  hak  i t u  untuk  kepent i ngan  umum ;  

Ayat  (2 )  "Kepa la  Kanto r  Pendaf ta ran  Tanah  mencata t  

hapusnya  sesuatu  hak  gadai  dan  tanggungan  j i ka  

kepadanya  disampaikan  Sura t  tanda  bukt i  penghapusan  

hak- hak  i t u ” ;  

Pasal  30 ayat  (1 ) , ( 2 )  

Ayat  (1 )  "Pan i t e r a  Pengad i l an  Neger i  waj ib  

member i t ahukan  kepada  Kepala  Kantor  Pendaf ta ran  Tanah  

yang  bersangku tan  semua Putusan  Hakim  yang  mempunyai  

kekuatan  hukum  untuk  di j a l ankan  mengenai  hak  atas  

tanah ,  . . . . .  dst "  ;

Ayat  (2 )  "Orang  yang  berkepen t i ngan  berhak  meminta  

agar  d iadakan  pencata tan  ten tang  s i t a ,  perwa l i an  

pengampunan  dan  beban- beban  la i nnya  dalam  buku  tanah  

yang  bersangku tan  ser ta  ser t i f i k a t ,  dengan  menyerahkan  

sura t - sura t  yang  d ipe r l u kan  untuk  pencata tan  i t u  

kepada  Kepala  Kantor  Pendaf ta ran  Tanah"  ;

Bahwa  serupa  dengan  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  61 

Tahun  1961,  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  

ten tang  pendaf ta ran  tanah  pun  menyatakan  sama,  ya i t u  

pada pokoknya  menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

Pasal  55  ayat  (1 )  dan  (2 )  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  

24 Tahun 1997 :

Ayat  (1 )  "Pan i t e r a  Pengad i l an  waj ib  member i t ahukan  

kepada  Kepala  Kantor  Per tanahan  mengenai  i s i  

semua  putusan….ds t  &  Penetapan  Ketua  

Pengad i l an  Yang  mengak iba tkan  te r j ad i n ya  

perubahan  pada  data  mengenai  seb idang  tanah  

yang  sudah  di  daf ta r  atau  satuan  rumah susun  

untuk  d i  cata t  pada  buku  tanah  dan  sedapat  

mungkin  pada  ser t i f i k a t  atau  daf ta r - daf ta r  

la i nnya "  ;

Ayat  (2 )  "  Pencata tan  sebaga imana  yang  dimaksud  pada  

ayat  (1 )  dapat  d i l akukan  juga  atas  

permin taan  pihak  yang  berkepen t i ngan ,  

berdasarkan  sa l i nan  resmi  putusan  . . . .  
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dst . . . . s a l i n an  Penetapan  Ketua  Pengadian  

yang  bersangku tan  yang  d ise rahkan  olehnya  

kepada  Kepala  Kantor  Per tanahan"  ;

Bahwa  Putusan  dan/a tau  Penetapan  yang  mempunyai  

kekuatan  hukum  untuk  di j a l ankan  mengenai  hak  atas  

tanah  waj ib  dibe r i t a hukan  kepada  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  untuk  dida f t a r kan  dan  dica ta t  da lam  buku  

daf ta r  tanah  dan sedapat  mungk in  pada ser t i f i k a t   atau  

daf ta r - daf ta r  la i nnya " ,  dan  Orang  yang  berkepen t i ngan  

berhak  pula  melakukan  pendaf ta ran  tanah ,  ba ik  mengenai  

pencata tan  ten tang  s i t a ,  pengampunan,  dan la i n - Ia i nnya  

dalam  buku  tanah  dengan  menyerahkan  langsung  sura t -

sura t  yang diper l ukan  kepada  Kepala  Kanto r  Per tanahan ;

Apa  yang  d inya takan  dalam  keten tuan - keten tuan  dia tas  

sangat  je l as  bahwa dalam ha l  d i l akukannya  s i t a  barang  

t i dak  bergerak  dalam  hal  in i  tanah ,  yang  sudah  

berser t i f i k a t  atau  belum yang  mengak iba t kan  te r j ad i n ya  

perubahan  pada  data  menegena i  seb idang  tanah  

harus /wa j i b  dida f t a r kan ,  ba ik  untuk  kepent i ngan  

ekseku tan  maupun untuk  kepent i ngan  umum, sesua i  dengan  

keten tuan - keten tuan  di  atas  (Pera tu ran  Pemer in tah  

Nomor  61 Tahun  1961  jo .  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24 

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah) ,  dan  hal  in i  

sangat  pent i ng  untuk  diperha t i k an  pula  karena  

mel iba t kan  Pihak  Pengad i l an  dan/a tau  eksekutan  

te ru tama  yang  berhubungan  dengan  putusan  dan/a tau  

penetapan  yang  berkekua tan  hukum dan hapusnya  hak  atas  

tanah  ;

Bahwa  dar i  ura ian  d ia tas  je l as  pu la  bahwa  "Ba ik  

Putusan  &  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Yang 

mengak iba tkan  te r j ad i n ya  perubahan  pada  data  mengenai  

seb idang  tanah  harus /wa j i b  dida f t a r kan  dengan  cara  

menyerahkan  secara  langsung  sa l i nan  resminya  Kepada  

Kepala  Kantor  Per tanahan  seh ingga  te rda f t a r  dan  

te rca ta t  sedapat  mungk in  pada  ser t i f i k a t  atau  daf ta r -

daf ta r  la i nnya  (bukan  ser t i f i k a t ) "  ;
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Maka  Putusan  Judex  Jur i s  da lam  per t imbangannya  yang  

juga  te l ah  membenarkan  a lasan  kasas i  Termohon  

Penin jauan  Kembal i / dahu lu  Pemohon Kasas i  pada  halaman 

9  (Sembi lan )  angka  2  (dua)  yang  pada  pokoknya  

menyatakan  :  "bahwa  Judex  Fact i  te l ah  sa lah  . . . . . .  

dst . . .mengena i  s i t a  jaminan  t i dak  bera lasan  hukum,  

sebab  pada  s i t a  jaminan  di l e t a kan  atas  objek  perkara ,  

t i dak  lag i  merupakan  tanah  yang  berser t i f i k a t ,  

karenanya  t i dak  per lu  dida f t a r kan  ke  kanto r  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Kota  Manado  . . . . .  dst " ,  ada lah  

per t imbangan  yang  ke l i r u  dan  t i dak  mempert imbangkan  

keten tuan - keten tuan  hukum mengenai  pendaf ta r an  tanah  ;

Ternya ta  seba l i k nya  jus t r u  bahwa  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i  yang  te l ah  melakukan  proses  Pendaf ta ran  Tanah  

sesua i  keten tuan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  Tahun  

1997 ten tang  Pendaf ta ran  Tanah ya i t u  sebaga i  ber i ku t  :  

Bahwa per lu  dipahami  juga  mengenai  Pendaf ta ran  tanah  

harus  dan waj ib  di l akukan ,  karena  :

Tujuan  Pendaf ta ran  tanah  ia l ah  :  

- Untuk  kepast i an  hukum dan per l i n dungan  hukum 

kepada  pemegang  hak  atas  seb idang  tanah ,  

satuan  rumah  susun  dan  hak- hak  la i n  yang  

te rda f t a r  agar  dengan  mudah  dapat  

membukt i kan  d i r i n ya  sebaga i  pemegang  hak  

yang  bersangku tan  ;

- Untuk  menyed iakan  in f o rmas i  kepada  pihak-

pihak  yang  berkepent i ngan  te rmasuk  

pemer in tah  agar  dengan  mudah  dapat  

mempero leh  data  yang  diper l ukan  perbua tan  

hukum  mengenai  b idang- b idang  tanah  dan 

satuan  rumah susun  yang  sudah  te rda ta r  ;

- Untuk  te rse l enggaranya  te r t i b  admin is t r a s i  

per tanahan  ;

Sebaga imana  te l ah  d inya takan  secara  te r j aba r kan  

lengkap  da lam  keten tuan  Pendaf ta ran  tanah  menuru t  

Pera tu ran  Pemer in tah  Tahun  1997  Pasal  (3 )  te rsebu t  d i  
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atas  te lah  memperkaya  dan  memperkua t  keten tuan  Pasa l  

19 UUPA, ya i t u  :

a. Bahwa dengan  d i t e rb i t k annya  ser t i f i k a t  

hak  atas  tanah  maka kepada  Pemi l i k nya  

dibe r i k an  kepast i an  hukum  dan 

per l i ndungan  hukum ;

b. Di  zaman  in fo rmas i  in i  maka  Kantor  

Per tanahan  sebaga i  kanto r  d iga r i s  

depan  harus lah  te rpe l i h a r a  dengan  baik  

set i ap  in f o rmas i  yang  dipe r l u kan  untuk  

sesuatu  bidang  tanah ,  ba ik  untuk  

pemer in tah  send i r i  seh ingga  dapat  

merencanakan  pembangunan  Negara  dan 

juga  bagi  masyaraka t  send i r i  in fo rmas i  

i t u  pent i ng  untuk  dapat  memutuskan  

sesuatu  yang  dipe r l u kan  dimana  

te r l i b a t  tanah ,  ya i t u  data  f i s i k  dan  

yur i d i s nya  te rmasuk  untuk  satuan  rumah 

susun.  ln f o rmas i  te rsebu t  bers i f a t  

te rbuka  untuk  umum  ar t i n ya  dapat  

d ibe r i k an  in fo rmas i  apa  sa ja  yang  

dipe r l u kan  atas  seb idang  

tanah /bangunan  yang  ada ;

c. Sehingga  untuk  i t u  per lu  te r t i b  

admin is t r a s i  per tanahan  di j ad i kan  

sesuatu  hal  yang  wajar  ;

"Bahwa  pendaf t a r an  tanah  yang  ber i s i k an  penyerahan  

se jumlah  dokuman  yang  berka i t an  atas  tanah ,  yang  

merupakan  se jumlah  rangka ian  dar i  proses  yang  

mendahulu inya  seh ingga  sesua tu  bidang  tanah  te rda f t a r ,  

dan demik ian  pula  prosedur  apa yang  harus  di l aksanakan  

dan demik ian  pula  ha l - ha l  yang  menghalang i  pendaf ta r an  

tanah  te rsebu t  ataupun  la rangan- Ia rangan  bag i  para  

pejaba t  yang  ber tanggung  jawab  dalam pendaf ta ran  tanah  

te rsebu t .  Pendaf ta ran  in i  mela lu i  suatu  keten tuan  yang  

sangat  te l i t i  dan  te ra rah  seh ingga  t i dak  mungk in  asa l  
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sa ja ,  leb ih - Ieb ih  lag i  bukan  tu juan  pendaf ta ran  tanah  

te rsebu t  untuk  sekedar  di te rb i t k annya  bukt i  

pendaf t a ran  tanah  sa ja  (se r t i f i k a t  hak  atas  tanah) "  

(ha laman 8 Buku :  PENDAFTARAN ATAS TANAH; (BERDASARKAN 

P.P.24  TAHUN 1997)DILENGKAPI  DENGAN PERATURAN JABATAN 

PEJABAT  PEMBUAT AKTA  TANAH(P.P.37  TAHUN 1998) ,o l eh  

Prof .D r .A .  P.Par l i ndungan ,  SH ;  Penerb i t .  CV.  Mandar  

Maju)  ;

"D is i n i  k i t a  memperb incangkan  bahwa hak  yang  te rda f t a r  

te rsebu t  bebas  dar i  sega la  gugatan  orang  la i n  dan  

demik ian  pula  mengelakkan  suatu  adag ium  yang  k i t a  

kena i  ya i t u  nemo dat  quad  non  habet " ,  (ha laman  10;  

Buku:  PENDAFTARAN ATAS TANAH (BERDASARKAN P.P.24  TAHUN 

1997)  DILENGKAPI  DENGAN PERATURAN JABATAN  PEJABAT 

PEMBUAT  AKTA  TANAH  (P.P .37  TAHUN  1998) ,  o leh  

Prof .D r .A .  P.Par l i ndungan ,  SH;  Penerb i t  CV.  Mandar  

Maju)  ;

Jad i  je l as  bahwa Penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  atas  

nama Pie te r  Jaury /  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  tanah  

objek  perkara  No.1446/mala l ayang  I I  dan jua l - bel i  yang  

di l akukan  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  (dahu lu  

Penggugat )  ser ta  pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  

objek  perkara ,  te l ah  mela lu i  proses  pendaf ta ran  tanah  

seh ingga  baik  kepast i an  hukum dan  per l i n dungan  hukum 

seharusnya lah  berp ihak  kepada  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i  atau  Pembel i  atau  p ihak  ket i ga  ber i t i k ad  baik  

yang  harus  di l i n dung i  o leh  hukum ;

3. Bahwa  dalam  Putusan  Mahkamah  Agung  Republ i k  

Indones ia  Nomor  :  551  K/Pdt /2006  tangga l  04 

Januar i  2008  da lam  per t imbangannya  yang  

membenarkan  alasan  Pemohon  Kasas i  (sekarang  

Termohon  Penin jauan  Kembal i ) ,  ya i t u  pada  ha laman  

10 a l i nea  ke  4 yang  pada  pokoknya  menyatakan  bahwa 

“….  ,  dan  sta tus  kepemi l i k an  Pemohon  kasas i  

(sekarang  Termohon  Penin jauan  Kembal i )  atas  tanah  

objek  perkara  d ipe ro leh /  d idasarkan  pada  i t i k ad  
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baik ,  ya i t u  berdasarkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  

Manado  No.270/Pd t .G /1999 /PN.Mdo,  yang  dikua tkan  

oleh  Pengadi l an  Tingg i  Manado 

No.136/PDT/2000 /PT.MDO")  ada lah  menyesatkan ,  ba ik  

te rhadap  fak ta  hukum dan penerapannya  :

- Bahwa  Pernya taan  te rsebu t  ada lah  menyesatkan  

karena  Termohon Penin jauan  Kembal i /Pemohon  Kasas i  

t i dak  pernah  mendapat  s ta tus  kepemi l i k an  tanah  

atas  ob jek  perkara  ;

- Fakta  hukum yang  sebenarnya  ada lah  bahwa  benar  

tanah  yang  di l e t akan  s i t a  jaminan  te rsebu t  semula  

merupakan  tanah  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.23 /Ma la l ayang  I I  s isa  atas  nama  Termohon  

Penin jauan  Kembal i /Pemohon  Kasas i ,  akan  te tap i  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  te r sebu t  te lah  diba ta l kan  

berdasarkan  Putusan  Penin jauan  Kembal i  Mahkamah 

Agung  Republ i k  Indones ia  tangga l  2  Maret  1998  

Reg.No.500 /Pd t / 1997  dan  juga  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kantor  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  Sulawes i  Utara  tangga l  10 September  2003  

No 4 Pembata lan  2003 ;

- Bahwa kemudian  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Manado 

No.270/Pd t .G /  1999/PN.Mdo,  yang  dikua tkan  oleh  

Pengad i l an  Tingg i  Manado  No.136/PDT/2000/PT.MDO,  

ada lah  perkara  perda ta  gugatan  gant i  rug i  bukan  

gugatan  sengketa  kepemi l i k an ,  seh ingga  pernya taan  

"  . . . . ,  dan   s ta tus  kepemi l i k an  Pemohon  Kasas i  

(sekarang  Termohon Penin jauan  Kembal i )  atas  rumah 

objek  perkara  d ipe ro leh /d i dasa rkan  pada  i t i k ad  

baik   ya i t u  berdasarkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  

Manado  No.270/Pd t .G /  1999/PN.Mdo"  ada lah  

menyesatkan  ;

- Bahwa  tanah  dalam  perkara  gugatan  gant i  rug i  

te rsebu t  d i  atas  ada lah  dis i t a   hanya  sebaga i  

jaminan  dar i  ob jek  gant i  kerug ian  karena  Termohon  

Kembal i  ka lah  dalam  perkara  gugatan  para  ah l i  
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war is  pemi l i k  tanah  te rsebu t  (Putusan  Penin jauan  

Kembal i  Mahkamah Agung Republ i k  Indones ia  tangga l  

2  Maret  1998  Reg.No.500 /Pd t / 1997)  seh ingga  

menyebabkan  keh i l angan  sta tus  kepemi l i k annya .  Dan 

kemudian  untuk  mensiasa t i  agar  mendapatkan  tanah  

te rsebu t  kembal i  maka  di l akukan  Termohon  

Penin jauan  Kembal i  dengan  menggugat  para  ahl i  

war i s  dengan  gugatan  gant i  kerug ian  dimana  tanpa  

bermaksud  meni la i  Putusan  Hakim  dalam  perkara  

te rsebu t  te rnya ta  t i dak  je l as  dan  nyata  berapa  

besar  n i l a i  kerug ian  dide r i t a  sebaga i  kompensas i  

dan  mengenai  kompensas i  te rsebu t  t i dak  pernah  

dipe r j an j i k an  seh ingga  sungguh  suatu  hal  yang  

t i dak  je l as  dan t i dak  memenuhi  rasa  kead i l an  ;

- Sebenarnya  atau  fak ta  hukumnya ada lah  tanah  objek  

perkara  pernah  dimenangkan/d i dapa t  Termohon  

Penin jauan  Kembal i  ada lah  sebaga i  kompensas i  

Pembayaran  gant i  rug i  ;

- Akan  te tap i  Penggant i an  kerug ian  dapat  d ipenuh i  

dengan  har ta  la i nnya  kepada  yang  ka lah  (Termohon  

Penin jauan  Kembal i )  da lam perkara  gant i  kerug ian  

te rsebu t  ;

- Maka  je l as  bahwa  pernya taan  Termohon  

Kasas i /Pemohon  Kasas i  da lam  alasan  kasas i  yang  

dibenarkan  oleh  dalam  per t imbangannya  oleh  

Putusan  Judex  Jur i s  yang  menyatakan  bahwa sta tus  

kepemi l i k an  Pemohon  Kasas i  (sekarang  Termohon  

Penin jauan  kembal i )  atas  tanah  objek  perkara  

dipe ro l eh /d i dasa rkan  pada  i t i k ad  baik ,  ya i t u  

berdasarkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Manado 

No.270/Pd t .G /1999 /PN.Mdo  ada lah  menyesatkan  

seh ingga  mengandung  suatu  keke l i r u an  yang  nyata /  

kekh i l a f an  ;

Bahwa dar i  se lu ruh  ura ian  dan  pen je lasan  d i  atas  te l ah  

je l as  mengenai  Pemohon Penin jauan  Kembal i  ada lah  Pembel i  

atau  Pemi l i k  atau  Pihak  Ket iga  yang  ber i t i k a t  ba ik  atas  
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tanah  hak  mi l i k  tanah  ob jek  perkara  No.1446 /mala layang  

I I  karena  Penerb i t an  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  dan  jua l - be l i  

yang  di l akukan  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  (dahu lu  

Penggugat )  ser ta  pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  

objek  perkara  te l ah  sesua i  dengan  prosedur  dan keten tuan  

yang  ber laku  ;

Bahwa jus t r u  seba l i knya  Termohon  Penin jauan  Kembal i  yang  

te l ah  melanggar /me lawan  hukum  dengan  mengabaikan  

keten tuan - keten tuan  waj i b  mengenai  pendaf ta ran  tanah  ;

Jad i  sangat l ah  je l as  bahwa apa yang  te l ah  di l akukan  oleh  

Pemohon Penin jauan  Kembal i  te lah  sesua i  keten tuan  hukum 

ar t i n ya  dalam ha l  in i  t i dak l ah  dapat  d ipe rsa l ahkan  atas  

kesa lahan /pe langgaran  hukum  atau  keten tuan - keten tuan  

yang  di l akukan  oleh  Termohon  Penin jauan  Kembal i  ataupun  

ins t i t u s i  la i n  mengenai  pendaf ta ran  tanah  ;

Badan  Per tanahan  Nasiona l  sebaga i  Penguasa/ i ns t i t u s i  

yang  sah  dan  berhak  menyatakan  bahwa  Penerb i t an  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  tanah  objek  perkara  

No.1446 /mala layang  I I  dan  jua l - be l i  yang  di l akukan  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i  (dahu lu  Penggugat )  ser ta  

pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  objek  perkara  te l ah  

sesua i  dengan  prosedur  dan  keten tuan  yang  ber laku ,  

karena  te rnya ta  Termohon  Penin jauan  Kembal i /Pemohon  

Kasas i  t i dak  pernah  mendaf ta r kan  s i t a  jaminan  atas  tanah  

;

Dengan  demik ian  Putusan  Mahkamah Agung  yang  membenarkan  

per t imbangan  Pemohon Kasas i / seka rang  Termohon  Penin jauan  

Kembal i  ada lah  putusan  yang  mengandung  kekh i l a f an  atau  

keke l i r uan  yang  nyata ,  ba ik  te rhadap  fak ta  dan penerapan  

hukumnya,  karena  putusan  mengandung  pembenaran  te rhadap  

sesuatu  ha l  yang  t i dak  memenuhi  syara t  atau  melawan  

keten tuan  hukum  yang  d i t en tukan  undang- undang  atau  

keten tuan - keten tuan  yang  ber laku  (onwet t i g )  ;

Bahwa  mengenai  Pet imbangan  Judex  Jur i s  da lam  Putusan  

Mahkamah Agung Republ i k  Indones ia  Nomor  :  551 K/Pdt /2006  

tangga l  04 Januar i  2008 yang  menyatakan  "…. .  jua l  
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bel i  atau  set i ap  pembel i an  hak  atas  suatu  objek  yang  

dis i t a  pengad i l an  ada lah  perbua tan  melawan hukum"  adalah  

pet imbangan  yang  sepenuhnya  benar  dan  dapat  d i te rapkan  

te rhadap  perkara - perkara  te r t en t u  (kasu i s t i s )  ;

Khususnya  masalah  d ib i dang  per tanahan  te lah  dia tu r  

mengenai  keten tuan  waj ib  yang  mengatu rnya  bahwa  atas  

suatu  s i t a  jaminan  atas  suatu  objek  yang  data  f i s i k  

maupun  data  ju r i d i s n ya  harus  d ida f t a r kan  demi  kepast i an  

hukum dan  pel i ndungan  hukum kepada  pemegang  hak  atas  

seb idang  tanah ,  satuan  rumah susun  dan hak- hak  la i n  yang  

te rda f t a r  agar  dengan  mudah  dapat  membukt i kan  di r i n ya  

sebaga i  pemegang hak  yang bersangku tan  ;

Di  zaman  in fo rmas i  in i  maka  Kanto r  Per tanahan  sebaga i  

kanto r  d iga r i s  depan  harus lah  te rpe l i h a r a  dengan  baik  

set i ap  in f o rmas i  yang  dipe r l u kan  untuk  sesua tu  bidang  

tanah ,  ba ik  untuk  pemer in tah  send i r i  seh ingga  dapat  

merencanakan  pembangunan  Negara  dan juga  bagi  masyaraka t  

send i r i  in fo rmas i  i t u  pent i ng  untuk  dapat  memutuskan  

sesuatu  yang  dipe r l u kan  dimana  te r l i b a t  tanah ,  ya i t u  

data  f i s i k  dan  yur i d i s nya  te rmasuk  untuk  satuan  rumah 

susun.  ln fo rmas i  te rsebu t  bers i f a t  te rbuka  untuk  umum 

ar t i n ya  dapat  d ibe r i kan  in f o rmas i  apa  sa ja  yang  

dipe r l u kan  atas  seb idang  tanah /  bangunan  yang  ada.  

Sehingga  untuk  i t u  per lu  te r t i b  admin is t r a s i  per tanahan  

di j ad i kan  sesuatu  hal  yang  waja r  ;

Maka  Pendaf ta ran  Tanah  Waj ib /ha rus  di l akukan  Baik  

Putusan  & Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Yang  mengak iba t kan  

te r j ad i n ya  perubahan  pada  data  mengena i  seb idang  tanah  

harus /wa j i b  dida f t a r kan  dengan  cara  menyerahkan  secara  

langsung  sa l i nan  resminya  Kepada  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  seh ingga  te rda f t a r  dan  te rca ta t  sedapat  

mungkin  pada  ser t i f i k a t  atau  daf ta r - daf ta r  la i nnya  

(bukan  ser t i f i k a t ) .  Apa yang  dinya takan  dalam keten tuan -

keten tuan  pendaf t a r an  tanah  d i  atas  sangat  je l as  bahwa 

dalam hal  d i l akukannya  s i t a  barang  t i dak  bergerak  dalam 

hal  in i  tanah ,  yang  sudah  berser t i f i k a t  atau  belum yang  
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mengak iba tkan  te r j ad i n ya  perubahan  pada  data  mengenai  

seb idang  tanah  harus /wa j i b  dida f t a r kan ,  ba ik  untuk  

kepent i nqan  ekseku tan  maupun  untuk  kepent i ngan  umum 

sesua i  dengan  keten tuan - keten tuan  di  atas  (Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  61  Tahun  1961  jo .  Pera tu ran  Pemer in tah  

Nomor.  24 Tahun 1997 ten tang  Pendaf ta ran  Tanah) ,  dan hal  

in i  sangat  pent i ng  untuk  d ipe rha t i k an  pula  karena  

mel iba t kan  Pihak  Pengad i l an  dan/a tau  eksekutan  te ru tama  

yang  berhubungan  dengan  Putusan  dan/a tau  penetapan  yang  

berkekua tan  hukum dan hapusnya  hak  atas  tanah  ;

Bahwa  karena  apa  yang  te l ah  di l akukan  oleh  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i  te l ah  sesua i  keten tuan  hukum ar t i n ya  

dalam  hal  in i  t i dak l ah  dapat  d ipe rsa l ahkan  atas  

kesa lahan /pe langgaran  hukum  atau  keten tuan - keten tuan  

yang  di l akukan  oleh  Termohon  Penin jauan  Kembal i  ataupun  

ins t i t u s i  la i n  mengenai  pendaf ta ran  tanah  ;

Reglement  Op De Rechtsvorde r i ng ,  Staatsb l aad  1847  No.52  

Junc to  1849 No.63  Pasa l  733 menyatakan  :

“b i l a  peny i t aan  dinya takan  sah,  maka  keputusan  i t u  

dibe r i t a hukan  kepada  Pihak  Ket iga ,  d ibawah  s iapa  s i ta  

i t u  di l e t akan ,  da lam  waktu  satu  bu lan  sete lah  s i t a  i t u  

di l e t a kan ,  b i l a  pihak  yang  mele takan  s i t a  membiarkan  

jangka  waktu  i t u  lewat ,  maka pembayaran- pembayaran  yang  

di l akukan  oleh  pihak  ket i ga  menjad i  sah"  ;

Bahwa  sebaga i  dasar  pe le takan  hukum  dan  keten tuan  

pendaf t a ran  tanah ,  keten tuan  in i  juga  mengharuskan  bahwa 

s i t a  harus  dida f t a r kan ,  kepada  Kanto r  Badan  Per tanahan  

dengan  maksud  untuk  mengika t  Badan  Per tanahan  dan/a tau  

Pihak  Ket iga  yang  merasa  te lah  memi l i k i  secara  sah  atas  

tanah  dan  te rs i t a .  J ika  t i dak  di l akukan  maka  t i dak  

mengika t  Pihak  ket i ga  melakukan  melakukan  t i ndakan  hukum 

sesua i  kewenangan  dan keten tuan  yang  ber laku  ;

Bahwa  te lah  banyak  seka l i  contoh  per l i n dungan  hukum 

te rhadap  hak  kepemi l i k an  seseorang  dalam  prak teknya ,  

mengenai  s i t a  atas  tanah  sebaga i  jaminan  gant i  kerug ian  

baik  untuk  kepent i ngan  pr ibad i  ataupun  untuk  kepent i ngan  
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umum berupa  s i t a  di rampas  untuk  kepent i ngan  Negara  yang  

kemudian  dipa tahkan /d i l umpuhkan  eksekus inya  (bu i t en  

ef fecs te l l e n )  karena  Pihak  ket i ga  atau  pembel i  ber i t i k ad  

baik  dapat  membukt i kan  bahwa  Pihak  Pemi l i k  atau  

Pembel i / p i h ak  ket i ga  ber i t i k ad  baik  mempero leh  hak  

kepemi l i k an  atas  tanah /bangunan  dengan  cara  yang  sesua i  

prosedur  atau  t i dak  melawan  hukum dan  keten tuan  yang  

mengaturnya  ;

Bahwa  yang  menjad i  dasar  bagi  Per l i ndungan  hukum bagi  

Pihak  Ket iga  atau  Pemi l i k /Pembel i  ber i t i k ad  baik  

te rsebu t  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  Kete tapan  MPR Nomor  :  IV /MPR/1999  dinya takan  

secara  tegas  bahwa  menegakkan  hukum  secara  kons is t en  

untuk  leb ih  menjamin  kepast i an  hukum,  ser ta  mengharga i  

hak  asas i  manusia .  Amanat  te rsebu t  memer lukan  suatu  

pelaksanaan  penegakkan  hukum  ya i t u  undang- undang  dan  

pelaksanaannya  secara  kons is t en  ser ta  memperhat i kan  hak  

asas i  manus ia  te rmasuk  memperhat i kan  dan  mengharga i  hak  

kepemi l i k  seseorang  yang  dipe ro leh  sesua i  dengan  

prosedur  hukum  dan  keten tuannya  demi  te rwu judnya  

kepas t i an  hukum yang  ber i n t i k an  kead i l an  dan  kebenaran .  

Sebaga imana  di tegaskan  dalam  Pasa l  36  Undang- Undang  

No.39  Tahun  1999  ten tang  Hak  Asas i  Manusia ,  yang  

memuat  :

1. Set iap  orang  berhak  mempunyai  mi l i k ,  ba ik  

send i r i  maupun  bersama- sama  dengan  orang  la i n  

demi  pengembangan di r i n ya ,  ke lua rga ,  bangsa,  dan  

masyaraka t  dengan  cara  yang  t i dak  melanggar  

hukum ;

2. Tidak  seorangpun  boleh  di rampas  mi l i knya  dengan  

sewenang- wenang dan secara  melawan hukum ;

Pasal  574 Burger l i j k  Wetboek  (BW) yang  berbuny i  :

"T iap - t i ap  pemi l i k  suatu  kebendaan,  berhak  menuntu t  

kepada  s iapapun  yang  menguasa inya ,  akan  pengembal i an  

kebendaan  i t u  da lam keadaan  beradanya"  ;

Pada  asasnya  hak  kebendaan  mengiku t i  bendanya  ar t i n ya  
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hak  seseorang  mengiku t i  benda  te rsebu t ,  karena  sesua i  

prosedur  hukum te rhadap  proses  kepemi l i k annya  ;

Menuru t  Purnad i  Purbacaraka  dan A.Ridwan  Hal im  (da lam Op 

Ci t  ha l ;12 )  menyatakan  hak  mi l i k  seseorang  atas  suatu  

benda  mendapat  jaminan  per l i ndungan  hukum,  sepan jang  

benda  te rsebu t  d ipe ro l eh  pemi l i k nya  mela lu i  cara - cara  

yang  t i dak  melawan  hukum.  Selan ju tnya  di j e l a s kan  bahwa 

sesua i  dengan  prosedur  atau  keten tuan  hukum  yang  

mengaturnya  ;

Dar i  ura ian  di  atas ,  tampak lah  bahwa  pera tu ran  

perundang- undangan  member ikan  per l i n dungan  hukum 

te rhadap  hak  mi ik  seseorang  atau  per l i ndungan  te rhadap  

pihak  ket i ga  atau  pemi l i k  benda  yang  te rnya ta  dieksekus i  

ba ik  te rhadap  kepent i ngan  persorangan  ataupun  Negara  

ya i t u  d ieksekus i  d i rampas  untuk  Negara  ;

Putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Utara  Nomor  :  

254/Pdt /B th /  1997/PN.Jk t .U t  tangga l  16  Apr i l  1998  dan  

Putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  Nomor  :  

71/Pd t .G /2000 /PN.Jk t .Ps t   tangga l  22  November  2000.  

Dalam  kasus  te rsebu t  Pihak  Ket iga  dapat  membukt i kan  

bahwa  hak  kepemi l i k annya  d ipe ro l eh  sesua i  dengan  

keten tuan  hukum  dan  perundangan  atau  t i dak  melawan  

hukum.  Bahwa  Gugatan  Pihak  Ket iga  atau  Pemi l i k  yang  

ber i t i k a t  ba ik  kepada  barang  mi l i k nya  berupa  tanah  yang  

dis i t a  sebaga i  jaminan  pengembal i an  kerug ian  Negara  

dalam  perkara  korups i  dan  te l ah  d ieksekus i  o leh  

ekseku to r  da lam hal  in i  Jaksa  Penuntu t  Umum dikabu l kan  ;

Bahwa te rnya ta  dalam putusannya  Maje l i s  Hakim menyatakan  

mengabulkan  alasan  Penggugat  sebaga i  pembel i  ber i t i k ad  

baik  (bahwa  te rhadap  barang/  tanah  da lam  perkara  

te rsebu t  ada lah  mi l i k  Pihak  ket i ga  atau  pemi l i k  

ber i t i k ad  baik )  dan  Putusan  te rhadap  eksekus inya  dalam 

perkara  te rsebu t  d inya takan  t i dak  mempunya i  daya  

ker j a / l umpuh  (bu i t en  ef fec t s t e l i e n )  ;

Dar i  ura ian  dan  contoh- contoh  d ia tas  bahwa  te rhadap  

barang  khususnya  tanah  yang  sta tusnya  sebaga i  ob jek  yang  
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dis i t a  bahkan  te l ah  dieksekus i  masih  dapat  d i l umpuhkan  

sepan jang  dapat  d ibuk t i k an  mengena i  kepemi l i k kannya ,  

ar t i n ya  d ipero l eh  dengan  cara  yang  sesua i  prosedur  dan  

keten tuan  hukum  atau  t i dak  melanggar  atu ran  baik  

ser t i f i k a t  dan jua l - be l i nya  te r l eb i h  lag i  j i k a  pe le takan  

hak  tanggungan  atas  tanah  ob jek  perkara  t i dak  

bermasa lah ,  ten tunya  hal  i t u  sangat  kuat  ;

Bahwa  menginga t  atas  tanah  objek  perkara  in i  te l ah  

meleka t  dan  menjad i  hak  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  

secara  sah  baik  atas  Penerb i t an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

tanah  ob jek  perkara  No.1446 /mala l ayang  I I  dan  jua l - be l i  

yang  di l akukan  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  (dahu lu  

Penggugat )  ser ta  pe le takan  hak  tanggungan  atas  tanah  

objek  perkara  juga  te l ah  sesua i  dengan  prosedur  dan  

keten tuan  yang  ber laku ,  dan  juga  te rnya ta  Termohon  

Penin jauan  Kembal i  te l ah  te rbuk t i  dan  d iaku i  send i r i  

da lam alasan  kasas inya  t i dak  melakukan  Pendaf ta ran  atas  

tanah  te rsebu t  yang  merupakan  kesa lahan  atau  pelanggaran  

te rhadap  keten tuan  Pasal  30  ayat  (1 )  dan  (2 )  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  61 Tahun 1961 jo .  Pasal  55 ayat  (1 )  dan  

(2 )  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  14  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah,  maka  te rhadap  hak  Kepemi l i k an  yang  

dapat  d ibuk t i k an  kepemi l i k annya  oleh  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i  te l ah  sesua i  dengan  prosedur  dan  keten tuan  

perundang- undangan  yang  ber laku  dapat  melumpuhkan  

eksekus i  te rhadap  tanah  mi l i knya  te rsebu t  ;

Untuk  di j ad i kan  per t imbangan  pula  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i  ber i t ahukan  bahwa tanah  objek  perkara  in i  te l ah  

dikuasa i  kembal i  o leh  Pemohon Penin jauan  Kembal i  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  a lasan- a lasan  pen in j auan  

kembal i  te rsebu t  Mahkamah Agung berpendapat   :

Mengenai  a lasan- alasan  ke 1,  2  dan 3 :

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

karena  per t imbangan  dan putusan  Judex  Jur i s  sudah  tepa t  dan  

benar  dengan per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :

- Tidak  te rdapa t  kekh i l a f an  Hakim dalam putusan  Judex  
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Jur i s  ;

- Jua l  be l i  hak  atas  sesuatu  ob jek  yang  dis i t a  oleh  

Pengad i l an  ada lah  perbua tan  melawan hukum ;

- Tanah  objek  sengketa  te l ah  di l e t akkan  s i t a  jaminan  

dalam  perkara  perda ta  No.  270/Pd t /G /1999 /PN.Mdo,  

dengan  demik ian  jua l  be l i  yang  d i l akukan  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i  dengan  tu ru t  Tergugat  I I I  atas  

tanah  sengketa  ada lah  t i dak  sah  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

maka  permo- honan  penin jauan  kembal i  yang  d ia j ukan  oleh  

Pemohon Penin jauan  Kembal i  :  PIETER YAURI  te rsebu t   harus  

di to l ak  ;

Menimbang,  bahwa karena  permohonan  pen in jauan  kembal i  

d i t o l ak ,  maka  b iaya  perkara  dalam  t i ngka t  penin j auan  

kembal i  in i  harus  dibebankan  kepada   Pemohon  Penin jauan  

Kembal i   ;

Memperhat i kan   Undang- Undang  No.  48  Tahun  2009  dan  

Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  yang  te l ah  

diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5 Tahun  2004  dan  perubahan  

kedua  dengan  Undang- Undang No.  3 Tahun 2009 ser ta  pera tu ran  

perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I  :

Menolak  permohonan  pen in jauan  kembal i  dar i  :   PIETER 

YAURI  te rsebu t  ;

Menghukum Pemohon  Penin jauan  Kembal i  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  pemer iksaan  pen in jauan  kembal i  in i  

sebesar  Rp 2.500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )   ;

Demik ian lah  dipu tuskan  dalam   rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada  har i  Senin  tangga l  10  Januar i   2011  

oleh  Dr.H.  Mohammad Saleh ,  SH. ,MH   Hakim  Agung    yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah Agung  sebaga i  

Ketua  Maje l i s ,   Pro f .D r .M ieke  Komar ,  SH. ,MCL dan  H.  Mahdi  

Soro inda  Nasut i on ,  SH. ,M.Hum  Hakim- Hakim  Agung   sebaga i  

Anggota  dan diucapkan  dalam s idang    te rbuka    untuk    umum 

pada    har i  i t u  juga  oleh  Ketua  Maje l i s   beser ta  Hakim-
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Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  diban tu  oleh  Yul i  Herya t i ,  

SH.MH.  Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  dihad i r i  o leh  kedua  

belah  p ihak .

Hak im- Hakim Anggota   ;        K  e  t  

u  a  ;

Ttd . /  Pro f .D r .M ieke  Komar,  SH. ,MCL 

Ttd .

Ttd . /  H.  Mahdi  Soro inda  

Dr.H.  Mohammad Saleh ,  SH. ,MH

        Nasut i on ,  SH. ,M.Hum 

Biaya  pen in j auan  kembal i   :  

Pani te ra  Penggant i   ;

1. M e  t  e  r  a  i  ……………. Rp          6.000 , -  

Ttd .  

2. R e  d  a  k  s  i   …………...  Rp          5.000 , -  

Yul i  Herya t i ,  SH.MH.             

3. Admin is t r a s i  Penin jauan

Kembal i…………………  Rp  2.489 .000 , -  +

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

         Jumlah .…………    Rp   2.500 .000 , -

                                                  UNTUK 

SALINAN

                                            MAHKAMAH AGUNG 

R. I .

                                                       a.n .  

Pani te ra

                                              Pani te ra  Muda  

Perda ta
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                                            SOEROSO ONO, 

SH.MH.

   NIP :  040.044 .809
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