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P  U  T  U  S  A  N

No.  121 K/Pdt /2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

EVERT  JOHAN MAMANGKEY,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Kelu rahan  Kleak  Lingkungan  I I I  Manado,  da lam hal  

in i  member i  kuasa  kepada  Sonny  E Palendeng,  SH,  

Advokat ,  berkan to r  d i  Desa  Tounele t ,  Kecamatan  

Langowan Bara t ,  Kabupaten  Minahasa ;

Pemohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Te rband ing ;

m e l  a w a n :

1. KETTY  MAMANGKEY,  ber tempat  

t i ngga l  d i  J l .  Pramuka  (d /h  J l .  

Siswa)  No.  126 Manado;

2. TINEKE  MAMANGKEY,  ber tempat  

t i ngga l  d i  J l .  St .  Yoseph  No.  

45  Kelu rahan  Kleak ,   Kecamatan  

Mala layang  Manado;

3. YOPPY  RIENTJE  MAMANGKEY, 

ber tempat  t i ngga l  d i  Taman 

Rempoa  Indah  Blok  B/12  

Tangerang ;

4. GIDEON  STEPHEN  MAMANGKEY, 

ber tempat  t i ngga l  d i  J l .  

Lokatma la  No.  31  Vi l l a  Duta  

Baranangs iang  Bogor ;

5. FRIDA  STEIN  MAMANGKEY, 

ber tempat  t i ngga l  d i  J l .  

Banja rsa r i   I I I / 3  (J l .  

Fatmawat i )  Cipete  Jakar ta  

Sela tan ;

6. CAMAT  TENGA,  berkan to r  d i  

Kecamatan  Tenga,  Kabupaten  
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Minahasa  Sela tan ;

7. LURAH/KEPALA  DESA  PAKUWERU, 

berkan to r  d i  Desa  Pakuweru ,  

Kecamatan  Tenga,  Kabupaten  

Minahasa  Sela tan ;  

Para  Termohon  Kasas i  dahulu  Tergugat /Tu ru t  

Tergugat  I  sampai  dengan VI /  para  Pembanding ;

Mahkamah Agung te rsebu t ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  Pemohon  Kasas i  dahu lu  sebaga i  Penggugat  

te l ah  menggugat  sekarang  para  Termohon  Kasas i  dahu lu  

sebaga i  Tergugat  dan  para  tu ru t  Tergugat  d i   muka 

pers i dangan  Pengad i l an  Neger i  Tondano  pada  pokoknya  atas  

dal i l - da l i l :

Bahwa  pada  tangga l  3  Apr i l  1989  Penggugat  te l ah  

membel i  seb idang  tanah  dar i  ibu  Penggugat  yang  bernama 

Ju l i ana  Werat  d i  hadapan  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  (PPAT)  

Kecamatan  Tenga;  

Bahwa adapun  iden t i t a s  obyek  jua l  be l i  te rsebu t  ada lah  

sebaga i  ber i ku t :  

seb idang  tanah  hak  mi l i k  kepunyaan  pen jua l  No.  75  te r l e t a k  

di  Desa  Pakuweru ,  Kecamatan  Tenga,  Kabupaten  Minahasa,  

se luas  13.945  m²  ( t i ga  belas  r i bu  sembi l an  ra tus  empat  

pu luh  l ima  meter  perseg i )  dengan  batas - batas  sebaga imana  

te rsebu t  dalam Akta  Jua l  Bel i  No.  176/JB / IV /1989 :

Utara :  E.  Mondor ing i n ;

Timur :  Fent je  Terok ;

Sela tan :  Jotam Wongkar ;

Bara t  :  Serokan  Masende;

te rmasuk  tanaman  ke lapa  yang  berada  di  atasnya  dan  t e lah  

dibayar  lunas  oleh  pembel i  (Penggugat )  sebaga imana  te rmuat  

da lam akta  jua l  be l i  te rsebu t  seharga  Rp 2.500 .000 , -  (dua  

ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;

se lan ju t nya  tanah  in i  d isebu t  sebaga i  obyek  sengketa  I ;  
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Bahwa  tanpa  alasan  yang  je l as  o leh  pen jua l  secara  

sep ihak  te l ah  

membata lkan  per jan j i a n  jua l  be l i  te r sebu t  tanpa  

sepengetahuan  pembel i  (Penggugat )  sebaga imana  disebu tkan  

dalam  Sura t  Kete rangan  Pembata lan  Akta  Jua l  Bel i  No.  

176/JBL/ IV /1989  tangga l  4 November  1995 yang  di tanda tangan i  

p ihak  penjua l  dan  d ike tahu i  o leh  Camat  Tenga  ser ta  

Lurah /Kepa la  Desa Pakuweru ;  

Bahwa  pada  tahun  2000  Yul i ana  Werat  (Pen jua l )  

meningga l  dun ia  dan o leh  suaminya  yang  bernama Mourets  Tole  

Corne l i u s  Mamangkey  (ayah  Penggugat )  tanah  obyek  sengketa  I  

te rsebu t  d ih i bahkan  kepada  Tergugat ,  sebaga imana  Sura t  

Hibah  tangga l  24  Apr i l  2003  yang  dibua t  d i  bawah  

tangan  oleh  Moure ts  Tole  Mamangkey;  

Bahwa  hibah  te rsebu t  sangat l ah  merug ikan  Penggugat  

karena  tanah  yang  menjad i  obyek  h ibah  te rsebu t  adalah  tanah  

mi l i k  Penggugat .  Sehingga  dengan  a lasan  te rsebu t  h ibah  in i  

harus lah  diba ta l kan  ( vern ie t i g baa rhe id )  dan  Tergugat  atau  

s iapa  sa ja  yang  karena  i j i n n ya  harus lah  ke lua r  dar i  obyek  

sengketa  I  te rsebu t  tanpa  syara t  apapun;

Bahwa  pada  tangga l  3  Apr i l  1989  Penggugat  te l ah  

membel i  seb idang  tanah  dar i  ayah  Penggugat  yang  bernama 

Moure ts  Tole  Corne l i u s  Mamangkey  dihadapan  Pejaba t  Pembuat  

Akta  Tanah (PPAT)  Kecamatan  Tenga;  

Bahwa adapun  iden t i t a s  obyek  jua l  be l i  te rsebu t  ada lah  

sebaga i  ber i ku t :  

seb idang  tanah  hak  mi l i k  kepunyaan  pen jua l  No.  76  te r l e t a k  

di  Desa  Pakuweru ,  Kecamatan  Tenga,  Kabupaten  Minahasa,  

se luas  91.500  m² (sembi l an  puluh  satu  r i bu  l ima  ra tus  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  sebaga imana  te rsebu t  da lam Akta  

Jua l  Bel i  No.  175/JB/ IV /1989 :  

Utara  :  Rober t  Mamangkey,  Johan is  Kumaat ;  

Timur  :  O.  Kumaat ,  Mel  Mowara,  MCT Kodongan;

Sela tan  :  Jop i  Lang i ;  

Bara t  :  Hengky  Rumopa,  Jotam Wongkar ;  
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te rmasuk  tanaman  ke lapa  yang  berada  di  atasnya  dan  te l ah  

dibayar  lunas  oleh  Pembel i  (Penggugat )  sebaga imana  te rmuat  

da lam akta  jua l  be l i  te rsebu t  seharga  Rp 12.500 .000 , -  (dua  

belas  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;

se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  tanah  obyek  sengketa  I I ;  

Bahwa  tanpa  alasan  yang  je l as  o leh  pen jua l  secara  

sep ihak  te l ah  membata lkan  per j an j i a n  jua l  be l i  te rsebu t  

tanpa  sepengetahuan  pembel i  (Penggugat ) ,  sebaga imana  

disebu tkan  dalam Sura t  Keterangan  Pembata lan  Akta  Jua l  Bel i  

No.  175/JBL / IV /1989  te r t angga l  4  November  1995  yang  

di tanda-  tangan i  p ihak  pen jua l  dan  d ike tahu i  o leh  Camat  

Tenga ser ta  Lurah /  Kepala  Desa Pakuweru ;  

Bahwa pada  tangga l  8 Jun i  2003  Moure ts   Tole  Corne l i s  

Mamangkey   meningga l  dunia ;  

Bahwa  pembata lan  kedua  obyek  sengketa  te rsebu t  o leh  

masing- masing  pen jua l  sangat l ah  merug ikan  Penggugat  se laku  

pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  dan  te l ah  pula  ber ten tangan  

dengan  keten tuan  pasa l  1338  KUHPerdata  dan  oleh  karena  i t u  

pembata lan  jua l  be l i  te rsebu t  harus lah  diba ta l kan  karena  

pembata lan  te rsebu t  sangat l ah  t i dak  bera lasan  seh ingga  

t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum;  

Bahwa se jak  tahun  2003  hingga  sekarang  tanpa  se i j i n  

dan  sepengetahuan  Penggugat ,  Terguga t  te l ah  masuk  ke  tanah  

obyek  sengketa  I  te rsebu t  dan mengambi l  sebag ian  has i l  buah  

ke lapa  untuk  kepent i ngan  pr ibad i  Tergugat ;  

Bahwa  perbua tan  Tergugat  te rsebu t  te l ah  merug ikan  

Penggugat  secara  mater i i l ,  o leh  karena  i t u  sudah  seharusnya  

Tergugat  atau  s iapa  sa ja  yang  karena  i j i n n ya  ke lua r  dar i  

tanah  obyek  sengketa  I  te rsebu t  tanpa  syara t  apapun;  

Bahwa  agar  gugatan  in i  dapat  d i j a l ankan  dengan  

sempurna  maka  memer in tahkan  kepada  tu ru t  Tergugat  I ,  I I ,  

I I I ,  IV ,  V,  VI  untuk  tunduk  dan  mentaa t i  putusan  perkara  

in i ;

Bahwa untuk  menjamin  gugatan  in i  t i dak  i I I u so i r  dan 
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agar  ke lak  putusan  dapat  d i j a l ankan  maka  mohon  k i ranya  

supaya  di l akukan  s i ta  jaminan  te rhadap  obyek  sengketa  I  dan  

I I  te rsebu t  d i  atas ;  

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon  kepada  Pengadi l an  Neger i  Tondano  agar  member ikan  

putusan  sebaga i   ber i ku t :

Pr ima i r :

1. Mener ima  dan  mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya ;  

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  te rhadap  kedua  

tanah  obyek  sengketa  I  dan I I  te rsebu t ;  

3. Menyatakan  sah  akta  jua l  be l i  No.  175/JBL / IV /1989  

tangga l  3  Apr i l  1989  dan  akta  jua l  be l i  No.  

176/JBL/ IV /1989  tangga l  3 Apr i l  1989;  

4. Menyatakan  kedua  tanah  obyek  sengketa  I  dan  I I  

berdasarkan  kedua  akta  jua l  be l i  te rsebu t  d i  atas  adalah  

hak  mi l i k  sah Penggugat ;  

5. Menyatakan  bata l  atau  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum 

Sura t  Keterangan  Pembata lan  Jua l  be l i  No.  

176/JBL/ IV /1989  tangga l  4  November  1995  yang  

di tanda tangan i  o leh  Yul i ana  Werat  se laku  pihak  pen jua l  

dan  Sura t  Keterangan  Pembata lan  Akta  Jua l  Bel i  No.  

175/JBL/ IV /1989  tangga l  4  November  1995  yang  

di tanda tangan i  o leh  Mourets  Tole  Corne l i u s  Mamangkey  

se laku  pihak  penjua l ;  

6. Menyatakan  bata l  Sura t  Hibah  tangga l  24  Apr i l  2003  yang  

dibua t  o leh  Moure ts  Tole  Corne l i u s  Mamangkey  kepada  

Tergugat  atas  tanah  obyek  sengketa  I ;  

7. Menyatakan  bahwa  Tergugat  te lah  melakukan  perbua tan  

melawan  hukum  karena  tanpa  se i j i n  dan  sepengetahuan  

Penggugat  sebaga i  pemi l i k  sah  kedua  tanah  obyek  sengke ta  

I  dan I I  te rsebu t ,  Tergugat  te lah  memasuki  dan mengambi l  

has i l  tanaman dar i  tanah  obyek  sengketa  I  dan I I ;  

8. Memer in tahkan  kepada  Tergugat  atau  s iapa  sa ja  karena  

i j i n n ya  untuk  segera  meningga l kan  tanah  obyek  sengketa  I  

dan I I  te rsebu t  tanpa  syara t  apapun;  
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9. Memer in tahkan  kepada  tu ru t  Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV ,  V,  

VI  untuk  tunduk  dan mentaat i  putusan  perkara  in i ;

10. Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  biaya  yang  t imbu l  

da lam perkara  in i ;  

Subs ida i r :

Mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat ,  

Turu t  Tergugat  I ,  I I ,  I I I  dan  IV  mengajukan  ekseps i  yang  

pada pokoknya   atas  dal i l - da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  gugatan  Penggugat  t i dak  memenuhi  syara t  hukum 

sebaga i  gugatan  oleh  karenanya  ada lah  patu t  menuru t  hukum 

gugatan  Penggugat  d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima .  Adapun  

yang  menjad i  a lasan  gugatan  Penggugat  t i dak  memenuhi  syara t  

sebaga i  gugatan  ada lah  sebaga i  ber i ku t :  

a. Bahwa  Penggugat  ada lah  sebaga i  Terguga t  da lam 

perkara  No.  117/Pd t .G /2004 /PN.Tdo  dan  Tergugat ,  

tu ru t  Tergugat  I ,  I I ,  I I I  dan  IV  adalah  sebaga i  

Penggugat  dan  perkara  perda ta  No.  117  te rsebu t  

sekarang  in i  be lum  mempunyai  putusan  yang  

berkekua tan  hukum  te tap ,  karena  perkara  

te rsebu t  masih  da lam  proses  pemer iksaan  pada  

t i ngka t  kasas i  pada  Mahkamah  Agung  RI  di  

Jakar t a  yang  te l ah  te rda f t a r  dengan  Reg.  No.  

2483K/Pdt / 2006  dan  yang  sebaga i  Pemohon  Kasas i  

ada lah  Tergugat  sebaga i  Penggugat  da lam perkara  

perda ta  No.  117  te r sebu t ;

b. Bahwa yang  menjad i  ob jek  sengketa  da lam gugatan  

Penggugat  adalah  sama dengan  yang  menjad i  ob jek  

sengketa  dalam  perkara  perda ta  No.  

117/Pdt .G /2004 /PN.Tdo  ya i t u  ten tang  sura t  

kete rangan  pembata lan  Akta  jua l  be l i  

No.175/JBL / IV /1989  dan  No.176/JBL / IV /1989 ,  

h ibah  dan  ten tang  jua l  be l i  tanah  kebun  ke lapa  

anta ra  Maure ts  Tole  Corne l i u s  Mamangkey  dan  

Ju l i ana  Werat  sebaga i  pen jua l  dengan  Penggugat  
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Ever t  Johan  Mamangkey  nama  lengkap  te r t u l i s  

da lam  Akta  Jua l  Bel i  Johan  Ever t  Jansen  

Mamangkey  sebaga i  pembel i  berdasarkan  Akta  Jua l  

Bel i  masing- masing :

- Akta  Jua l  Bel i  No.  175/JB/ IV /1989 ,  tangga l  3 

Apr i l  1989  anta ra  Maure ts  Tole  Corne l i us  

Mamangkey  sebaga i  pen jua l  dan  Johan  Ever t  

Jansen  Mamangkey  sebaga i  pembel i  dan  yang  

menjad i  ob jek  jua l  be l i  adalah  tanah  hak  

mi l i k  No.  75 tahun  1988;

- Akta  Jua l  Bel i  No.  176/JB/ IV /1989 ,  tangga l  3 

Apr i l  1989  anta ra  Ju l i ana  Werat  sebaga i  

pen jua l  dan  Johan  Ever t  Jansen  Mamangkey  

sebaga i  pembel i  dan  yang  menjad i  ob jek  jua l  

be l i  ada lah  tanah  hak  mi l i k  No.  75  tahun  

1988;

Bahwa berdasarkan  pada  alasan- alasan  Ekseps i  te rsebu t  

d i  atas ,  adalah  sangat  bera lasan  hukum gugatan  Penggugat  

dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  ( Nie t  Ontvanke l i j k  

Verk laa rd ) ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Tondano  te l ah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusan  No.  

71/Pd t .G /2008 /PN.Tdo . ,  tangga l   17  September  2008   yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Ekseps i :  

- Menolak  ekseps i  Tergugat  dan tu ru t  Tergugat  I ,  

I I ,  IV ;  

Dalam Pokok  Perkara  

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya ;  

- Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  yang  

te l ah  di l e t a kkan  oleh  Juru  Si ta  Pengad i l an  

Neger i  Tondano  atas  kedua  tanah  kebun  obyek  

sengketa  te rsebu t  d i  atas ,  sebaga imana  Ber i t a  
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Acara  Peny i t aan  Jaminan  (CB)  No.  

71/Pd t .G /2008 /PN.  Tdo tangga l  30 Jun i  2008;

- Menyatakan  sah  dan  berkekua tan  hukum Akta  Jua l  

Bel i  No.  175/JB/ IV  /1989  tangga l  3  Apr i l  1989  

dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  176/JB/ IV /1989  tangga l  

3 Apr i l  1989;  

- Menyatakan  kedua  tanah  kebun  obyek  sengketa  

dengan  iden t i t a s  sebaga i  ber i ku t :  seb idang  

tanah  kebun  hak  mi l i k  No.  75  te r l e t a k  di  Desa  

Pakuweru  Kecamatan  Tenga  Kabupaten  Minahasa  

Sela tan  dengan  luas  13.945  ( t i ga  belas  r i bu  

sembi lan  ra tus  empat  puluh  l ima)  m²  dengan  

batas - batas  sebaga imana  te rsebu t  da lam  Akta  

Jua l  Bel i  No.  176/JB/ IV /1989 ,  Utara :  E.  

Mondor ing i n ,  Timur :  Fent j e  Terok ,  Sela tan :  

Jotam Wongkar ,  Bara t :  Serokan  Masende  te rmasuk  

tanaman  ke lapa  yang  berada  di  atasnya  dan  

seb idang  tanah  kebun  hak  mi l i k  No.  76 te r l e t a k  

di  Desa  Pakuweru ,  Kecamatan  Tenga,  Kabupaten  

Minahasa  Sela tan ,  se luas  91.500  (sembi l an  

puluh  satu  r i bu  l ima  ra tus )  m²  dengan  batas -

batas  sebaga imana  te rsebu t  da lam  Akta  Jua l  

Bel i  No.  175/JB/ IV /1989 ,  Utara :  Rober t  

Mamangkey,  Jonan is  Kumaat ,  Timur :  Dant je  

Kumaat ,  Mel  Mowara,  MCT Kodongan,  Sela tan :  

Jop i  Lang i ,  Bara t :  Hengky  Rumopa,  Jotam 

Wongkar  te rmasuk  tanaman,  ke lapa  yang  berada  

di  atasnya  ada lah  sah mi l i k  Penggugat ;  

- Menyatakan  Sura t  Keterangan  Pembata lan  Jua l  

Bel i  No.  176/JBL /V I / 1989  tangga l  4  November  

1995  yang  di tanda tangan i  o leh  Ju l i ana  Werat  

dan  Sura t  Keterangan  Pembata lan  Jua l  Bel i  No.  

175/JBL/V I / 1989  tangga l  4  November   1995  yang  

di tanda tangan i  o leh  Mourets  Tole  Corne l i u s  

Mamangkey  t i dak  sah  dan bata l  demi  hukum;  

- Menyatakan  Sura t  Hibah  tangga l  24  Apr i l  2002  
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yang  dibua t  dan  di tanda tangan i  o leh  Moure ts  

Tole  Corne l i u s  Mamangkey  kepada  Tergugat  atas  

tanah  kebun  obyek  sengketa  di  Toros i  t i dak  sah  

dan bata l  demi  hukum;  

- Menyatakan  Tergugat  te l ah  melakukan  perbua tan  

rne lawan  hukum karena  memasuk i  dan  mengambi l  

has i l  tanaman  dar i  kedua  tanah  kebun  obyek  

sengketa  te rsebu t  d i  atas ;

- Memer in tahkan  Terguga t  atau  s iapa  sa ja  yang  

karena  i j i n n ya  untuk  segera  meningga lkan  kedua  

tanah  kebun  obyek  sengketa  te rsebu t  tanpa  

syara t  apapun;  

- Memer in tahkan  kepada  tu ru t  Tergugat  I ,  I I ,  

I I I ,  IV ,  V dan  VI  untuk  tunduk  dan  mentaat i  

i s i  putusan  perkara  in i ;  

- Menghukum Tergugat ,  tu ru t  Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  

IV ,  V  dan  VI  secara  tanggung  ren teng  untuk  

membayar  biaya  perkara  in i  sebesar  Rp 

850.000 , -  (de lapan  ra tus  l ima  pu luh  r i bu  

rup iah ) ;  

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Tergugat  dan  para  Turu t  Tergugat  putusan  Pengad i l an  Neger i  

te rsebu t  te lah  diba ta l kan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Manado 

dengan  putusan  No.  15/PDT/2009 /PT.MDO.   tangga l  8 Mei  2009  

yang  amarnya  sebaga i  ber i ku t :

1. Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Kuasa  Tergugat  

dan Para  Turu t  Terguga t /Pemband ing  te rsebu t ;  

2. Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tondano  

No.71 /Pd t .G /2008 /  PN.Tdo  tangga l  17  September  

2008 yang dimohonkan  band ing ;  

DENGAN MENGADILI  SENDIRI :

Dalam Ekseps i  :  

- Menguatkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Tondano  

No.71 /Pd t .G /2008 /  PN.Tdo,  tangga l  17 September  2008  yang  

dimohonkan  banding  te rsebu t ;  
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Dalam Pokok  Perkara :  

1. Menyatakan  gugatan  Penggugat /Te rband ing  t i dak  dapat  

d i t e r ima ;  

2. Menghukum Penggugat /Te rband ing  untuk  membayar  biaya  perkara  

dalam kedua  t i ngka t  perad i l an  yang  dalam t i ngka t  band ing  

di t e t apkan  sebesar  Rp.60.000  (enam pu luh  r i bu  rup iah ) ;  

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Penggugat /Te rband ing  pada  tangga l  

13  Ju l i  2009   kemudian  te rhadapnya  oleh  

Penggugat /Te rband ing  dengan  peran ta raan  kuasanya,  

berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  9  Apr i l  2008  

dia jukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  tangga l  23  

Ju l i  2009   sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  permohonan  

kasas i  No.  71/PDT.G/2008 /PN.TDO,  Jo.  No.  

15/PDT/2009 /PT.MDO.  yang  d ibua t  o leh  Pani te ra  Pengad i l an  

Neger i  Tondano,  permohonan  mana di i ku t i  o leh  memor i  kasas i  

yang  memuat  alasan- alasan  yang  di te r ima  di  Kepani te r aan  

Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  pada tangga l  5  Agustus  2009;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Terguga t ,  para  tu ru t  Tergugat  

I  sampai  dengan  VI /pa ra  Pembanding  yang  pada  tangga l  25  

Agustus  2009  te lah  diber i t a hu  ten tang  memor i  kasas i  dar i  

Penggugat /Te rband ing  dia j ukan  jawaban  memor i  kasas i  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  Tondano  pada  

tangga l  7 September  2009;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i /Pengguga t  da lam  memor i  kasas inya  te rsebu t  

pada pokoknya  ia l ah :

1. Bahwa  pada  pr ins i pnya  Pemohon  Kasas i  menyatakan  

kebera tan  seka l i gus  menolak  Keputusan  Pengad i l an  Tingg i  

Manado  tangga l  08  Mei  2009  No.  15/PDT/2009/PT.MDO,  yang  
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te l ah  membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tondano  

No.71 /Pd t .G /2008 /PN.Tdo ,  tangga l  17  September  2008  

karena  putusan  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Manado 

dalam  a  quo  ber ten tangan  dengan  hukum dan  perundang-

undangan  yang ber laku ;  

2. Bahwa Judex  Fact i  da lam memer iksa  dan  memutus  perkara  a 

quo  pada  t i ngka t  band ing  te l ah  t i dak  menerapkan  atu ran  

hukum/melanggar  keten tuan  Undang- Undang  yang  ber laku  dan  

bahkan  la l a i / k e l i r u  da lam  menerapkan  keten tuan  

hukum/Undang- Undang  yang  sepatu tnya  di te rapkan  dalam 

perkara  a quo atau  set i dak - t i daknya  putusan  a quo kurang  

per t imbangan  

hukum ( Onvoldoende  Gemot ive rd )  sebaga imana  yang  dimaksud  

dan  dia tu r  da lam Sura t  Edaran  Mahkamah Agung  No.3  tahun  

1974  dan  UU No.14  tahun  1970  Jo.UU  No.35  tahun  1999  

Jo.UU  No.4  tahun  2004  ten tang  Kekuasaan  Kehak iman  yang  

secara  kese lu ruhannya  keten tuan  hukum te rsebu t  mengancam 

akan  ke la l a i an  dalam  acara  te rhadap  bata lnya  putusan  

pengad i l an ;  

3. Bahwa  sete lah  mempela ja r i  i s i  keputusan  Maje l i s  Hakim 

t i ngka t  band ing  te rsebu t ,  maka  sangat l ah  je l as  bahwa 

Maje l i s  Hakim Tingka t  Banding  te l ah  melanggar  hukum oleh  

karena  per t imbangan  hukumnya t i dak  didasarkan  pada  fak ta  

hukum yang  te rungkap  dalam pers idangan ;  

4. Bahwa  Pemohon  Kasas i  sangat l ah  berkebera tan  dengan  

keputusan  Pengad i l an  Tingg i  Manado  dimana  Maje l i s  Hakim 

Banding  t i dak  mempert imbangkan  secara  ba ik  dan  benar  

semua  per t imbangan- per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim 

Tingka t  Per tama,  sebab  b i l a  Maje l i s  

Hakim  Tingka t  Banding  memper t imbangkan  leb ih  lan ju t  

se lu ruh  per t imbangan- per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim 

Tingka t  per tama,  ser ta  kont ra  memor i  band ing  dar i  

Terband ing /Pemohon  Kasas i ,  sesungguhnya  te rdapa t  fak ta  

hukum yang  sangat  bera lasan  hukum te lah  te rungkap  dalam 

pers idangan  Pengadi l an  Tingka t  Per tama  yang  dengan  
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senga ja  diaba i kan  

oleh  Maje l i s  Hakim  t i ngka t  banding ,  seh ingga  putusan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Manado  perkara  a  quo  

ada lah  putusan  yang  t i dak  berdasarkan  hukum,  kead i l an  

dan  kebenaran ,  o leh  karenanya  ada lah  sangat  tepa t  dan  

bera lasan  hukum  dan  k i ranya  Maje l i s  Judex  Jur i s  

sependapat  dengan  kami  untuk  k i ranya  membata lkan  putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Manado  dan  menguatkan  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Tondano te rsebu t ;  

5. Bahwa Pemohon Kasas i  kebera taan  atas  Putusan  Judex  Fact i  

o leh  karena  

per t imbangan  hukum Pengad i l an  Tingg i  Manado t i dak  secara  

cermat  memer iksa  Berkas  Perkara  dimana  Pengadi l an  Tingg i  

Manado te l ah  membuat  kesa lahan  ya i t u  t i dak  secara  cermat  

memer iksa  berkas  perkara  seh ingga  dalam putusannya  Judex  

Fact i  te l ah  membuat  keke l i r u an ,  karena  te lah  membuat  

per t imbangan  hukum yang  t i dak  mencerminkan  fak ta - fak ta  

berdasarkan  bukt i - bukt i  yang  te l ah  te rungkap  

dipe rs i dangan ;  

Bahwa  dalam  putusannya ,  Judex  Fact i  te l ah  member ikan  

per t imbangan  hukum pada  ha laman  5  ( l ima)  al i nea  per tama  

menyatakan :  

"Menimbang,  bahwa  alasan- alasan  dan  per t imbangan-

per t imbangan  putusan  Maje l i s  Hakim  Tingka t  per tama  

sepan jang  mengenai  ekseps i  dar i  Tergugat  dan  Para  

Tergugat /Pemband ing  din i l a i  sudah  tepa t  dan  benar  o leh  

karena  i t u  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tondano  No.  

71/Pd t .G /2008 /PN.Tdo  tangga l  17  September  2008  mengenai  

ekseps i  te rsebu t  dapat  d iper t ahankan  

dan dikua tkan ; "  maka dar i  per t imbangan  hukum Judex  Fact i  

te rsebu t  Pemohon  Kasas i  berpendapat  dan  k i ranya  Judex  

Yur id i s  sependapat  bahwa  Judex  Fact i  Pengad i l an  Tingg i  

Manado  te l ah  ke l i r u  da lam penerapan  hukum dengan  alasan  

bahwa  sebaga imana  yang  te lah  dipe r t imbangkan  oleh  

Maje l i s  Hakim  pada  Pengadi l an  Tingka t  Per tama  te rbuk t i  
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dan  nyata  bahwa  ekseps i  dar i  para  Terguga t /Te rmohon  

Kasas i  sudah  menyangkut  mater i  pokok  perkara  dan  Hakim 

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  dalam  per t imbangan  hukum 

dalam  pokok  perkara  yang  d ida lamnya  juga  te l ah  

dipe r t imbangkan  mengena i  ekseps i  dar i  para  

Tergugat /Te rmohon  Kasas i ,  te lah  te rbuk t i  ka lau  obyek  

sengketa  adalah  mi l i k  dar i  Penggugat /Pemohon  Kasas i ,  

dengan  demik ian  maka  menuru t  pendapat  kami  Pemohon 

Kasas i  dan k i ranya  Judex  Jur i d i s  sependapat  bahwa ket i ka  

Judex  Fact i  da lam putusannya  menguatkan  Ekseps i  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Tondano  maka  seharusnya  pula  Judex  

Fact i  harus  menolak  permohonan  band ing  dar i  

Pembanding /Te rmohon  Kasas i  dan  menguatkan  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Tondano  perkara  a quo  oleh  karena  apa  

yang  te l ah  diper t imbangkan  o leh  Maje l i s  Hakim  Tingka t  

Per tama  merupakan  satu  kesa tuan  yang  t i dak  te rp i sahkan  

anta ra  Ekseps i  dengan Pokok  perkara  a quo;  

6. Bahwa Pemohon Kasas i  sangat  kebera tan  atas  per t imbangan  

hukum Maje l i s  Hakim  pada  ha laman  5  al i nea  kedua  yang  

te l ah  berkes impu lan  "bahwa  ba ik  subyek  hukum  maupun 

obyek  hukumnya  pokoknya  sama”  ha l  in i  ada lah  t i dak  

benar ,  sebab  apab i l a  Maje l i s  Hakim  menel i t i  dan  

mempela ja r i  secara  saksama maka  subyek  hukum dan  obyek  

hukum  anta ra  perkara  

No.71 /Pd t .G /2008 /PN.Tdo  sangat l ah  berbeda  dengan  perkara  

No.117/  Pdt .G/2004 /PN.Tdo ,  sebab  j i k a  di te l i t i  leb ih  

saksama  has i l  pemer i ksaan  setempat  (PS)  yang  di l akukan  

oleh  Maje l i s  Hakim  da lam  perkara  

No.117/Pd t .G /2008 /PN.Tdo ,  tangga l  12  September  2007  

(v i de  Ber i t a  Acara  Sidang  Lokas i  ha laman  11)  sangat  

je l as  batas - batas  objek  sengketa  dalam  

perkara  No.117 /Pd t .G /2004 /PN.Tdo ,  jauh  berbeda  dengan  

batas - batas  obyek  sengketa  perkara  

No.71 /Pd t .G /2008 /PN.Tdo  yang  dimohonkan  kasas i  te rsebu t ,  

seh ingga  dalam  pemer iksaan  tahap  band ing  te rhadap  

perkara  No.  117/Pd t .G /2004 /PN.Tdo ,  te lah  dipu tus  oleh  
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Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Manado  dengan  No.  

142/PDT/2005 /PT.Mdo,  dengan  amar  putusan  

anta ra  la i n :  "Membata l kan  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Tondano  perkara  No.  117/Pd t .G /2004 /PN.Tdo ,  dan  

"menyatakan  gugatan  Penggugat  Tidak  dapat  d i te r ima"  

dengan  per t imbangan  batas - batas  yang  t i dak  je l as ,  

demik ian  halnya  dengan  amar  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Tondano  perkara  No.117 /Pd t .G /2004 /PN.Tdo ,  t i dak  pernah  

membata lkan  jua l  be l i  No.  175/JB/ IV /1989  tangga l  3 Apr i l  

1989  dan  Akta  Jua l  be l i  No.176 /JB / IV / 1989  tangga l  3 

Apr i l  1989,  obyek  sengketa  perkara  a quo  sangat  berbeda  

dengan  obyek  sengke ta  dalam  perkara  

No.117/Pd t .G /2004 /PN.Tdo ,  Jo  No.  142/PDT/2005 /PT.Mdo,  jo  

No.2483  K/Pdt /2006 ,  sebab  luas  dan  batas - batas  tanah  

yang  menjad i  sengketa  dalam perkara  sangat  jauh  berbeda ;

7. Bahwa untuk  leb ih  memper je l as  ura ian  (po in  6)  te rsebu t  

d i  atas  pemohon  kasas i  memohon  dengan  hormat  kepada  

Judex  Jur i d i s  da lam  ha l  in i  Maje l i s  Hakim  Kasas i  yang  

mengadi l i  perkara  in i  k i ranya  berkenan  untuk  kembal i  

mel iha t  ber i t a  acara  has i l  pers idangan  ser ta  putusan-

putusan  dalam perkara  perda ta  No.  117/Pdt .G /2004 /PN.Tdo ,  

tangga l  19  Januar i  2005,  jo  Putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Manado  No.142/PDT/2005/PT.Mdo  tangga l  

08  Agustus  2006  ser ta  Putusan  Mahkamah Agung  RI  No.2483  

K/Pdt /2006 ,  agar  dapat  d ipero l eh  fak ta  hukum  yang  

obyek t i f  berdasarkan  atas  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  

No.178  K/S ip /1976  tangga l  2  November  1976,  d imana  

pen i l a i an  ala t  bukt i  yang  merupakan  peni l a i an  yur i d i s  

masih  tunduk  pada  

kasas i ,  maka da lam ka i t annya  dengan  penerapan  hukum atas  

fak ta  in i  te l ah  

sesua i  dengan  hukum atau  t i dak ,  maka  untuk  i t u  dapat  

d i l i h a t  dengan  je l as  

apakah  batas - batas  objek  sengketa  perkara  

No.117/Pd t .G /2004 /PN.Tdo  dan  batas - batas  obyek  sengketa  

perkara  No.71 /Pd t .G /2008 /PN.Tdo ,  demik ian  ha lnya  dengan  
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pihak- pihak ,  adalah  sama atau  t i dak?

8. Bahwa Judex  Fact i  te lah  ke l i r u  da lam  menerapkan  s is t im  

pembukt i an  oleh  

karena  da lam per t imbangan  hukum Judex  Fact i  pada  halaman  

5 al i nea  ke-  4 te l ah  dipe r t imbangkan  bahwa yang  menjad i  

ob jek  sengketa  dalam perkara  a quo mengena i  sah  t i daknya  

2  (dua)  akta  jua l  be l i  ya i t u  Akta  Jua l  Bel i  

No.175/JB / IV /1989  tangga l  03  Apr i l  1989  atas  tanah  hak  

mi l i k  No.76 /1988  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.176/JB / IV / 1989  

tangga l  03  Apr i l  1989,  maka dar i  per t imbangan  hukum in i  

sangat l ah  je l as  bahwa  yang  menjad i  obyek  da lam  

perkara  a  quo  ada lah  ten tang  sah  t i daknya  jua l  be l i  

sebaga imana  yang  dimaksud  dalam Akte  Jua l  be l i  te r sebu t ,  

dan  te rnya ta  Judex  Fact i  t i dak  memper t imbangkan  kedua  

Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t  yang  merupakan  produk  hukum,  

bukt i  oten t i k  baga imana  Penggugat /Pemohon  Kasas i  

mempero leh  kedua  obyek  sengketa  perkara  a  quo,  seh ingga  

seharusnya  Penggugat /  Pemohon   kasas i  harus lah  

di l i n dung i  o leh  hukum atas  kepemi l i k an  obyek  perkara  a 

quo  karena  Penggugat /Pemohon  kasas i  ada lah  pembel i  yang  

ber i t i k ad  baik ;

9. Bahwa  da lam  amar  putusan  perkara  perda ta  No.  

117/Pdt .G /2004 /PN.Tdo ,  tangga l  19  Januar i  2005,  jo  

Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Manado  No.  142/PDT/2005/PT.  

Mdo tangga l  08 Agustus  2006  ser ta  Putusan  Mahkamah Agung 

Rl  No.2483  K/Pdt /2006 ,  t i dak  pernah  membata l kan  kedua  

Akta  Jua l  Bel i  te rsebu t  ya i t u  masing- masing ,  Akta  Jua l  

BeI i  No.  175/JB/ IV /1989 ,  tangga l  03  Apr i l  1989  dan  Akta  

Jua l  Bel i  No.176/JB / IV /1989  tangga l  03  Apr i l  1989  dan  

seba l i k nya  Putusan  Maje l i s  Hakim  Tingka t  per tama  te lah  

menyatakan  kedua  akte  Jua l  Bel i  te rsebu t  adalah  sah,  

dengan  demik ian  maka  Pemohon  Kasas i  berpendapat  dan  

k i ranya  Judex  Jur id i s  sependapat  bahwa  putusan  Maje l i s  

Hakim  Tingka t  Per tama  perkara  No.71/Pd t .G /2008 /PN.Tdo  

ada lah  tepa t  dan benar  karena  te l ah  didasarkan  pada  rasa  

kead i l an  dan kebenaran ;
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Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t :  

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

o leh  karena  Judex  Fact i  Pengad i l an  Tingg i  t i dak  sa lah  

menerapkan  hukum,  dengan  per t imbangan  bahwa  kasus  a  quo  

ada lah  sama baik  obyek  maupun subyeknya  dengan  perkara  yang  

sudah  dipu tus  dalam t i ngka t  Mahkamah Agung dengan  No.  2483  

K/Pdt /2006  yang  sudah  ink rach t ,  karena  perkara  a quo adalah  

neb is  in  idem;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa  putusan  Judex  Fact i  Pengad i l an  

Tingg i  da lam  perkara  in i  t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum 

dan/a tau  undang- undang,  maka  permohonan  kasas i  yang  

dia jukan  oleh  Pemohon  Kasas i :  EVERT  JOHAN  MAMANGKEY 

te rsebu t  harus  di to l a k ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka Pemohon  Kasas i  d ihukum untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48  

tahun  2009,  Undang- Undang  No.  14  tahun  1985  sebaga imana  

yang  te lah  diubah  dan  di tambah  dengan  Undang- Undang  No.  5 

tahun  2004,  perubahan  kedua  dengan   Undang- Undang  No.  3 

tahun  2009   dan  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bersangku tan ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i :  EVERT 

JOHAN MAMANGKEY  te rsebu t ;

Menghukum  Pemohon  Kasas i /Pengguga t  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp.  

500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung   pada  har i  Rabu   tangga l  9  Jun i  2010  oleh  

H.M.  Imron  Anwar i ,  SH,  Spn,  MH,  Hakim  Agung   yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah  Agung  sebaga i   Ketua  
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Maje l i s ,  H.  M.  Zaharudd in  Utama,  SH,  MM  dan  Prof .  Dr .  

Takd i r  Rahmadi ,  SH,  LL.M Hakim- Hakim Agung sebaga i  Anggota ,  

dan diucapkan  dalam s idang  te rbuka  untuk  umum pada har i  i t u  

juga  oleh  Ketua  Maje l i s  beser ta  Hakim- Hakim  Anggota  

te rsebu t  dan  d iban tu  oleh  Bongbongan  Si laban ,  SH,  LL.M 

Pani te ra  Penggant i  dengan t i dak  dihad i r i  o leh  para  pihak ;

Hakim- Hakim Anggota : Ketua :

Biaya  kasas i   :  

Pani te ra  Penggant i :

1. M e t  e r  a i  Rp.      6.000 , -  

2. R e d a k s  i   Rp.      1.000 , -        

3. Admin is t r a s i  kasas i           Rp.  493.000 , -  

    Jumlah Rp.  500.000 , -
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 17


