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P  U  T  U  S  A  N   

Nomor :  17/PDT.G/2010 /PN.DPK.

“ DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA “

Pengad i l an  Neger i  Depok,  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perka ra  Perdata ,  pada  t i ngka t  per tama,  te l ah  menja tuhkan  Putusan  

sebaga i  ber i ku t ,  dalam perkara  anta ra :

YOHANNES SIREGAR,  Pegawai  Swasta  ber tempat   t i ngga l  d i  kampong 

Rambut   RT.  007  RW. 01  Kelu rahan  Pas i r  Gunung 

Sela tan ,  Kecamatan  Cimangg is ,  Depok,  Jawa Bara t  

member i  sura t  Kuasa  Khusus  kepada  1.RACHMAD S 

NEGORO SH. ,MH 2.J .G INTING,  SH 3.  CHAERUL AMIN,  

SH dar i  Kanto r  Advokat  dan  Konsu l t an  Hukum pada  

Kanto r  Hukum  Rachmad  S.Negoro  &  Rekan  yang  

berkan to r  d i  Ja lan  Batu  No.  1  Gambir , Jaka r t a  

Pusat  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  te r t angga l  

12  Pebruar i  2010  yang  te l ah  dida f t a r kan  di  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  Depok  No.  

34/SK/Pd t .G /2010 /PN.DPK  tangga l  15  Pebruar i  

2010,  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - . . Penggugat  ;

M e l   a  w  a  n  :  

1.  TIAMSA SIAHAAN,Ibu  Rumah Tangga,  yang  bera lamat   d i  Ja lan  Guru  

Ser ih  I I  B No.  17 RT.009  RW. 010 Kelu rahan  

Kal i sa r i  Kecamatan  Pasar  Rebo,  Jakar t a  Timur  

yang  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  - - - - - - Tergugat  

I ; .

2.  HOT PATAR PASARIBU,  SH (Suami  dar i  Terguga t  I ) ,Pegawai  Neger i  
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Sip i l ,   bera lamat   d i  Ja lan  Guru  Ser ih  I I  B No.  

17  RT.009  RW. 010  Kelu rahan  Kal i sa r i  Kecamatan  

Pasar  Rebo,  Jakar t a  Timur  yang  se lan ju t nya  

disebu t  sebaga i  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - Tergugat  I ; .

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  member i  kuasa  khusus  

kepada   1.Dr .Y .A   Setyono,  SH. ,MH  2.  Febby  M.  

Nelson  ,  SH. ,MH  3.  Abdul  Toni ,  SH  4.  Ulung  

Sul ta ra  Advokat   dan  Pengacara   dar i  Maf ta  Law 

Fi rm   yang  berkan to r   d i   Plaza  Asia  d/h  Plaza  

Asia  Lt .  9  Ja lan  Jendera l   Sudi rman   Kav.  59  

Blok  D1- 2 Jakar ta  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  

tangga l   8 Maret  2010  yang  te l ah  dida f t a r kan  di  

Kepani te raan  Pengad i l an  Neger i  Depok  No.  

69/SK/PDT.G/2010 /PN.DPK  dan  No 

70/SK/PDT.G/2010 /PN.DPK  tangga l  29  Maret  2010  

yang  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  - - - Tergugat   I  

dan Tergugat   I I ;

Pengadi lan  Neger i  tersebut  ;

Sete lah  membaca  sura t  Gugatan  Penggugat  te r t angga l  12 

Pebruar i  2010 beser ta  lampi ran - lampi rannya ;

Sete lah  membaca  Sura t  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Neger i  

Depok te r t angga l  15 Pebruar i  2010 No.17 /Pd t .G /2010 /PN.Dpk  ten tang  

Penunjukkan  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  

te rsebu t ;

Sete lah  membaca  Sura t  Penetapan  Ketua  Maje l i s  Hakim 

te r t angga l   19  Pebruar i  2010,  No.  17/Pen.Pd t .G /2009 /PN.Dpk ,  
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ten tang  penetapan  har i  dan  tangga l  perkara  te rsebu t  mula i  

d ipe r i k sa /  d is i dangkan ;   

Sete lah  membaca  dan  memperhat i kan  gugatan   Pengugat   dan  

Jawaban Para  Tergugat ;

Sete lah  memperhat i kan  sega la  sesua tu  yang  te r j ad i  

d ipe rs i dangan  berka i t an  dengan perkara  in i ;

TENTANG DUDUKNYA  PERKARA:

Menimbang,  bahwa  Penggugat  dengan  sura t  gugatannya  

te r t angga l  12  Pebruar i  2010  yang  d i t e r ima  dan  dida f t a r  d i  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  Depok  te r t angga l  15  Pebruar i  2010  

dibawah  reg i s t e r  Nomor:  17/Pdt .G /2010 /PN.Dpk  te l ah  mengemukakan  

pada pokoknya   sebaga i  ber i ku t :

Dasar  Gugatan  :

1. Bahwa Penggugat  mempunyai  tanah  mi l i k  adat  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Akses  UI  No.65  A Depok  Jawa  Bara t  yang  dibe l i  

dar i  Bapak  Meodjono  Heroyono  a lamat  Kampung  Cike t i ng  

RT.01/RW.07  Desa  Must i ka  Jaya,  Kecamatan  Bantargebang ,  

Kabupaten  Bekas i  Jawa  Bara t  Pemegang  Kar tu  Penduduk  

Nomor  :  32.18 .16 .2005 .06740 .  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  

No.22 /1 /CMGS/1996,  (P.1 ) ;

2. Bahwa pada  tangga l  25  Maret  2003  Penggugat  memin jam  uang  

sebaga i  modal  usaha  kepada  Tergugat  I  sebesar  

Rp.130.000 .000 , - (se ra tus  t i ga  puluh  ju ta  rup iah )  dengan  

bunga  sebesar  4 % (empat  persen)  per  bu lan ,  dengan  jaminan  

Akta  Jua l  Bel i  atas  tanah  dan  bangunan  se luas  100  m²  yang  

bera laman  di  J l .  Akses  UI  No.65  A Depok,  Jawa Bara t  yang  

bangunan  te rsebu t  d i j ad i kan  Kantor  o leh  Penggugat  se jak  
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tahun  1996,  keten tuan  pengembal i an  pin jaman  te rsebu t  

d ibayarkan  seka l i gus  d i  tambah  bunga  yang  dikua tkan  

dida lam  sura t  per jan j i a n  dia tas  ker tas  sege l  te r t angga l  25  

Maret  2004,  (P.2 ) ;

3. Bahwa  da lam  per ja l anan  waktu  Sura t  Tanah  dan  Bangunan  

se luas  100  m²  yang  bera lama  di  J l .  Akses  UI  No.65  A,  

Depok,  Jawa  Bara t ,  yang  di j am inkan  o leh  Penggugat  atas  

pin jaman  kepada  Tergugat  I  d ibua tkan  Akta  Jua l  Bel i  

d ihadapan  Notar i s  Syamsul  Parye t i ,  SH  dan  d ia l i h kan  

kepemi l i k an  nama te rsebu t  menjad i  nama Terguga t  I  dan saat  

in i  sudah  menjad i  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.04780  te r t angga l  

21 Desember  2004, (P .3 ) ;

4. Bahwa  sete lah  p in jaman  Penggugat  kepada  Tergugat  I  

te rsebu t  ber ja l an  4  (empat )  tahun  atau  48  (empat  pu luh  

delapan)  bu lan  atau  pada  bulan  Mei  2007  maka  jumlah  

pin jaman  (Rp.130 .000 .000 , -  +  bunga  4  % (persen )  menjad i  

sebesar  Rp.379 .600 .000 , - ( t i ga  ra tus  tu j uh  puluh  sembi lan  

ju ta  enam ra tus  r i bu  rup iah )  +  Rp.20 .000 .000 , - (dua  puluh  

ju ta  rup iah )  untuk  pengurusan  sura t  d i  Notar i s ,  yang  

kemudian  dibua t  per jan j i a n  baru  oleh  Tergugat  I  dengan  is i  

per j an j i a n  bahwa to ta l  p in jaman  Penggugat  menjad i  sebesar  

Rp.399.600 .000 , - ( t i ga  ra tus  sembi lan  pu luh  sembi l an  ju ta  

enam ra tus  r i bu  rup iah )  dan Terguga t  I I  t i dak  lag i  memakai  

i s t i l a h  bunga  dengan  kata  la i n  bunga  t i dak  dih i t ung  te tap i  

menjad i  sewa  bangunan  dia tas  tanah  yang  sudah  d i j aminkan  

Penggugat  kepada  Tergugat  I I ,  (P .4 ) ;

5. Bahwa  Penggugat  diha ruskan  membayar  sewa  bangunan  yang  

menuru t  Penggugat  bahwa tanah  dan  bangunan  te rsebu t  masih  
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menjad i  mi l i k  Penggugat  karena  yang  di j ad i kan  jaminan  atas  

Pin jaman  te rsebu t  hanya  Akta  Jua l  Bel i  atas  Tanah  dan  

Bangunan  se luas  100  m²  yang  bera lamat  d i  J l .  Akses  UI  

No.65  A,  Depok,  Jawa  Bara t ,  yang  kemudian  disepaka t i  

d iha ruskan  membayar  sewa sebesar  Rp.1 .500 .000 , - (sa tu  ju ta  

l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  per  bu lan  yang  di tuangkan  da lam 

per j an j i a n  sewa menyewa te r t angga l  05 Apr i l  2007,  (P .5 ) ;

6. Bahwa sete lah  sewa  menyewa ber ja l an  1  (sa tu )  tahun  maka 

Penggugat  menawarkan  kepada  Tergugat  I I  untuk  membayar  

separuh  dar i  hutang  Penggugat  sebesar  Rp.200 .000 .000 , - (dua  

ra tus  ju ta  rup iah )  namun  tawaran  Penggugat  te rsebu t  

d i to l ak  oleh  Tergugat  I I  dengan  alasan  harus  seka l i gus ;

7. Bahwa beberapa  bulan  kemudian  Penggugat  menawarkan  usu lan  

bahwa  pin j aman  te rsebu t  akan  dise lesa i kan  dengan  cara  

memin jam  uang  ke  Bank  dengan  jaminan  sura t  tanah  mi l i k  

Penggugat  yang  berada  di  tangan  Terguga t  I I  apab i l a  

pin jaman  ke  Bank  te rsebu t  d ise tu j u i  maka  uang  akan  di  

t rans fe r  ke  reken ing  Terguga t  I I  akan  te tap i  usu lan  

Penggugat  te rsebu t  d i to l a k  o leh  Tergugat  I I  dengan  a lasan  

t i dak  mau repo t  dan  meminta  agar  pengembal i an  pin j aman  

harus  tuna i  seka l i gus ;

8. Bahwa  beberapa  bulan  kemudian  Tergugat  I I  menghubung i  

Penggugat  yang  mengatakan  bersed ia  mener ima  pembayaran  

sebesar  Rp.200 .000 .000 , - (dua  ra tus  ju t a  rup iah )  s isa  

pembayaran  d ibayarkan  kemudian  akan  te tap i  uang  te rsebu t  

sudah  dipaka i  untuk  modal  usaha  oleh  Penggugat ;

9. Bahwa pada tangga l  10 Februar i  2009 Penggugat  dan Tergugat  
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I I  membuat  per jan j i a n  baru  yang  is i nya  bahwa  Penggugat  

harus  membayar  sebesar  Rp.200 .000 .000 , - (dua  ra tus  ju ta  

rup iah )  pa l i ng  lambat  bu lan  Januar i  2010  dan  kedua  belah  

pihak  sepaka t ,  (P.6 ) ;

10. Bahwa  dibu lan  Januar i  2010  sesua i  kesepakan  Penggugat  

menemui  Tergugat  I I  d i  Mal l  Graha  Ci jan tung  yang  dihad i r i  

juga  oleh  anak  Tergugat  I I  bernama  Tulus  Pasar ibu ,  

kemudian  Penggugat  menawarkan  untuk  menyerahkan  uang  

sebesar  Rp.200 .000 .000 , - (dua  ra tus  ju t a  rup iah )  te tap i  

lag i - lag i  Tergugat  I I  menolak  dengan  alasan  uang  te rsebu t  

t i dak  cukup  untuk  membel i  sebuah  ruko ;

11. Bahwa  kemudian  Terguga t  I I  menghubung i  Penggugat  yang  

bermaksud  akan  mengajukan  Pin jaman  ke  Bank  Mandi r i  dengan  

jaminan  sura t  mi l i k  Penggugat  guna  mencar i  dana  agar  

mencukup i  membayar  hutang  Penggugat  yang  prosesnya  memakan 

waktu  satu  bu lan  dalam  kesempatan  yang  sama  Penggugat  

mengusu lkan  akan  merenovas i  banguna  te rsebu t  karena  sudah  

t i dak  layak  lag i  untuk  di j ad i kan  kanto r  dan dise tu j u i  o leh  

Tergugat  I I ;

12. Bahwa  satu  minggu  kemudian  Terguga t  I I  mengundang  

Penggugat  untuk  membicarakan  penye lesa ian  hutang  te rsebu t  

da lam kesempatan  i t u  Terguga t  I I  mengatakan  bahwa pin j aman  

Tergugat  I I  sudah  d ise tu j u i  o leh  pihak  Bank  Mandi r i  akan  

te tap i  c ic i l a n  atas  pin jaman  ke  Bank  Mandi r i  te r sebu t  

d ibayarkan  oleh  Penggugat  sebesar  Rp.10 .000 .000 , - (sepu luh  

ju ta  rup iah )  perbu lan  se lama  24  (dua  puluh  empat )  bu lan  

dan disepaka t i  o leh  Penggugat ;
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13. Bahwa kemudian  Penggugat  meminta  nomor  reken ing  tu j uan  dan  

copy  per jan j i a n  anta ra  Penggugat  I I  dan pihak  Bank Mandi r i  

yang  dikua tkan  dida lam  akta  Notar i s  karena  sesua i  

kesepaka tan  bahwa  separuh  hutang  Penggugat  sebesar  

Rp.200.000 .000 , - (dua  ra tus  ju ta  rup iah )  akan  dibayarkan  

tuna i  kepada  Tergugat  I I  dan s isanya  ada lah  has i l  p in j aman  

dar i  Bank  Mandi r i  sebesar  Rp.200.000 .000 , - (dua  ra tus  ju ta  

rup iah )  yang  kemudian  Penggugat  membayar  ke  Bank  Mandi r i  

dengan  cara  dic i c i l  sebesar  Rp.10 .000 .000 , - (sepu luh  ju ta  

rup iah )  perbu lan  se lama  24  (dua  puluh  empat )  bu lan  yang  

bera r t i  hutang  Penggugat  te rhadap  Tergugat  I  d ianggap  

lunas  dan  sura t  atas  tanah  te rsebu t  sudah  dapat  d iambi l  

o leh  Penggugat .  Tergugat  I I  t i dak  mau  member ikan  copy  

per j an j i a n  te rsebu t  seh ingga  kesepakatan  bata l ;

14. Bahwa kemudian  dibua tkan  kembal i  kesepaka tan  secara  l i san  

bahwa  pada  bulan  Maret  2010  Penggugat  membayar  separuh  

hutangnya  dan  s isanya  d ibayar  pada  akh i r  bulan  Maret  2010  

atau  pal i ng  lambat  bu lan  Ju l i  2010 apab i l a  Penggugat  t i dak  

dapat  memenuhi  kesepakatan  te rsebu t  maka  sebaga i  

jaminannya  mobi l  mi l i k  Penggugat  merk  Toyota  For tuner  

dengan  nomor  Pol i s i   B  8208  UK  akan  menjad i  mi l i k  

Tergugat  I I  dan akh i rnya  disepaka t i ;

15. Bahwa  suatu  har i  sete lah  per temuan  te rsebu t  Penggugat  

melakukan  renovas i  bangunan  yang  di j ad i kan  kanto r   sesua i  

kesepaka tan  te rdahu lu  menginga t  kond is i nya  banguna  yang  

sudah  t i dak  layak  lag i ,  te tap i  peker j aan  te rsebu t  

d ihen t i k an  o leh  sdr .  Tulus  Pasar i bu  dengan  alasan  belum 

ada penye lesa i an  hutang  Penggugat  kepada  Tergugat  I ;
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16. Bahwa  kemudian  Penggugat  melakukan  upaya  negos ias i  agar  

peker j aan  renovas i  t i dak  dihen t i k an  menginga t  kond is i  

kanto r  yang  sudah  rusak  te tap i  sdr .Tu lus  Pasar i bu  dengan  

tegas  menolak  dan  bers i ke ras  agar  dise lesa i kan  pembayaran  

hutang  te rsebu t  apab i l a  Penggugat  t i dak  dapat  

menyelesa i kan  hutang  te rsebu t  maka  akan  dise lesa i kan  

secara  hukum;

17 . Bahwa  Suara t  Akta  Jua l  Bel i  beser ta  lampi rannya  (as l i )  

atas  Tanah  dan  Bangunan  se luas  100  m²  yang  bera lamat  di  

J l .  Askes  UI  No.65  A,  Depok,  Jawa Bara t ,  yang  di j am inkan  

oleh  Penggugat  yang  saat  in i  sura t  te rsebu t  beada  di  

tangan  Terguga t  I ,  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  yang  membayar  

set i ap  tahun  adalah  Penggugat ;

18. Bahwa te rh i t u ng  se jak  bulan  Mei  2007  hingga  Januar i  2010  

atau  se lama  32  bulan  Penggugat  sudah  membayar  sewa  yang  

j i k a  dih i t ung  sebesar  Rp.48 .000 .000 , - (empat  pu luh  delapan  

ju ta  rup iah ) ;

19. Bahwa kami  se laku  kuasa  hukum Penggugat  te l ah  menghubung i  

Tergugat  I I  mela lu i  te lepon  guna  melakukan  musyawarah  

untuk  penye lesa ian  hutang  Penggugat  namun t i dak  mendapat  

tanggapan.

Akiba t  dar i  perbua tan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I ,  maka 

Penggugat  merasa  di rug i kan  secara  mater i i l  dan immater i i l ;  

Atas  dasar  ha l - ha l  d ia tas ,  maka  Penggugat  memohon  kepada  

Ketua  Pengad i l an  Negar i  Depok Cq Maje l i s  Hakim yang  memer iksa  dan  

mengadi l i  perka ra  in i ,  berkenan  memer iksa  dan  memutus  sebaga i  

ber i ku t ;
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1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;

2. Memohon  ker i nganan  atas  bunga  pin j aman  sebesar  4  %, 

Penggugat  merasa  kebera tan  dengan  bunga  p in j aman  sebesar  

4 %, Penggugat  hanya  mempunya i  kesanggupan  membayar  bunga  

sebesar  bunga  Bank  yang  ber l aku  ya i t u  sebesar  1,0416  % 

perbu lan  X12 = 12,4992  % per tahun ;  

Bi la  bunga  Bank  sebesar  1,0416  % se lama  4  tahun  maka 

perh i t ungan  pin jaman  Penggugat  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

Pin jaman pokok  Rp.  130.000 .000 , -

1,0416  % XRp.130.000 .000 , - X48 bulan      = Rp.    64.995 .840 , -

Jad i  jumlah  to ta l  p in j aman  + bunga         =   Rp.  

194.995 .840 , -

Maka  jumlah  yang  harus  dibayar  Penggugat  adalah  sebesar  Rp.  

194.995 .840 , - (se ra tus  sembi l an  puluh  empat  ju t a  sembi l an  ra tus  

sembi lan  puluh  l ima  r i bu  de lapan  ra tus  empat  pu luh  rup iah ) ;

3. Membata lakan  AJB No.  1043/2003  tangga l  04  November  2003  

dan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.04780  te r t angga l  21  Desember  

2009;

4. Menghukum Tergugat  I  untuk  mengembal i kan  sura t  tanah  dan  

bangunan  se luas  100  m² yang  bera lamat  di  J l .  Akses  UI  

No.65  A,  Depok  beser ta  lampi ran  la i n  (as l i )  yang  

di j am inkan  o leh  Penggugat  yang  saat  in i  berada  di  tangan  

Tergugat  I  kepada  Penggugat .

Atau  apab i l a  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i  

berpendapat  la i n ,  mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo et  

Bono)
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Menimbang,  bahwa  pada  har i  s idang  yang  te l ah  di te t apkan ,  

ba ik  Penggugat ,  Tergugat  I ,  Tergugat  I I   datang  ke  pers i dangan  

diwak i l i  o leh  Kuasa Hukumnya masing- masing  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  para  pihak  yang  berperka ra  

te l ah  had i r  ,  maka berdasarkan  Pera tu ran  Mahkamah Agung Republ i k  

Indones ia  Nomor  1  Tahun  2008  ten tang  Prosedur  Medias i  d i  

Pengad i l an  karena  para  p ihak  t i dak  ada  kesepaka tan  menunjuk  

media to r ,  mela inkan  para  pihak  menyerahkan  kepada  Maje l i s  Hakim 

untuk  menunjuk  Media to r  guna memfas i l i t a s i  agar  perkara  in i  dapat  

d ise lesa i kan  secara  damai ,    maka  Ketua  Maje l i s  Hakim  te lah  

menunjuk  RONALD SALNOFRI  BYA,S.H. ,MH  sebaga i  Hakim  Media to r  

sesua i  dengan  Sura t  Penunjukan   Nomor:17 /Pd t .G /2010 /PN.Dpk  

tangga l  23  Maret  2010   untuk  melakukan  medias i  se lama  40  (empat  

pu luh  har i )  har i  ker ja ,  namun berdasarkan  laporan  Hakim Media to r  

te r t angga l  6  Apr i l  2010,  medias i  t i dak   berhas i l /  gaga l  

mendamaikan  kedua  be lah  pihak ,  seh ingga  proses  pers idangan  

di l an j u t k an  sesua i  dengan  hukum  acara  yang  ber laku  (  due  

processs  of  law ) ;

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  dalam  s idang  te l ah  dibacakan  

gugatan  yang  is i  lengkapnya  sebaga imana  te rsebu t   d i  atas  dan  

te tap  dipe r t ahankan  oleh  Penggugat ;

 Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  te rsebu t ,  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I  menanggap i  da lam  Jawabannya  te r t angga l   26  Apr i l  

2010 yang pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t :  

I . DALAM KONVENSI

A. Dalam Ekseps i
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1. Ekseps i  Kompetens i  Absolu t  (Abso l i t e  

Competen t i e )

a. Bahwa  Pengad i l an  Neger i  Depok  t i dak  

berwenang  memer iksa  maupun  mengadi l i  

perka ra  a  quo  karena  t i dak  memi l i k i  

kompetens i  secara  abso lu t ;

b. Bahwa  da lam  pet i t um  poin t  3  ha l  5 

gugatan ,  Penggugat  mohon  agar  Pengad i l an  

Neger i  Depok  :  “Membata l kan  AJB  No.  

1043/2003  tangga l  04  November  2003  dan 

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.04780  te r t angga l  

21 Desember  2009”

Bahwa  tun tu tan  Penggugat  pada  pet i t um  dia tas  yang  pada  

pokoknya  memohon  kepada  Pengadi l an  Negar i  Depok  untuk  

membata lkan  AJB No.  1043/2003  tangga l  04 November  2003  dan  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.04780  te r t angga l  21 Desember  2009,  

menuru t  hemat  Tergugat  I  dan  Terguga t  I I  (se lan j u t nya  

disebu t  Para  Tergugat ) ,  tun tu tan  Penggugat  te rsebu t  ada lah  

ke l i r u  dan  cenderung  mengada- ada  karena  untuk  

membata lkan (menyatkan  bata l )  suatu  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

sebaga i  suatu  Keputusan  Tata  Usaha Negara  ada lah  merupakan  

kompetens i / k ewenangan  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  bukan  

merupakan  kewanangan  Pengad i l an  Umum (PN Depok) ;   

c. Bahwa Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  a quo te rmasuk  

dalam  penger t i an  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  sebaga imana  dimaksud  dalam 

keten tuan  Pasa l  1  angka  3  dan  Pasa l  53  

11

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 11



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

ayat  (1 )  Undang- Undang  No.  5  tahun  1986  

ten tanga  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jo.  

Dan  Undang- Undang  No.09  tahun  2004  

ten tang  perubahan  Undang- Undang  Nomor  5 

tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha 

Negara  oleh  karena  i t u ,  untuk  membata lkan  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  a  quo  seyogyanya  

mela lu i  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

bukan  mela lu i  Perad i l an  Umum;

Adapun  keten tuan  pasa l  1  angka  3  UU No.5  tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara ,  sebaga i  ber i ku t  :

“Keputusan  Tata  Usaha  Negara  ada lah  suatu  penetapan  

te r t u l i s  yang  d ike lua r kan  oleh  Badan  atau  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  yang  ber i s i  hukum  Tata  Usaha  Negara  yang  

berdasarkan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku ,  

yang  bers i f a t  konkre t ,  Ind i v i dua l ,  dan  f i na l ,  yang  

menimbulkan  ak iba t  hukum bag i  seseorang  atau  badan  hukum 

perda ta ” ;

Sedangkan  pasa l  53  ayat  (1 )  UU No.9  tahun  2004  ten tang  

perbua tan  atas  Undang- Undang  Nomor  5  tahun  1986  ten tang  

Perad i l an  Tata  Usaha Negara  menentukan  sebaga i  ber i ku t :

“o rang  atau  badan  hukum perda ta  yang  merasa  kepent i ngannya  

di rug i kan  oleh  suatu  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  dapat  

mengajukan  gugatan  te r t u l i s  kepada  Pengad i l an  yang  

berwenang  yang  ber i s i  tun tu tan  agar  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  yang  disengke takan  i t u  dinya takan  bata l  atau  t i dak  

sah,  dengan  atau  tanpa  dise r t a i  tun tu tan  gant i  rug i  
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dan/a tau  d i rehab i l i t a s i ;

d. Bahwa  se la i n  i t u ,  Penggugat  pum  t i dak  

mengura ikan  tun tu tannya  sebaga imana  

pet i t um  gugatan  poin t  3  pada  bag ian  

pos i t a  gugatan ,  seh ingga  sudah  sepatu tnya  

pet i t um  poin t  3  dikesampingkan  oleh  

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Neger i  Depok;

e. Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  

d ia tas ,  maka sudah  sepatu tnya  Pengadi l an  

Negar i  Depok  menyatakan  di r i  t i dak  

berwenang  mengadi l i  perkara  in i ;    

2. Ekseps i  Gugatan  Abscuur  Libe l

a. Bahwa  gugatan  t i dak  je l as  dan  t i dak  

kons is t en  (sa l i ng  ber ten tangan)   anta ra  

bag ian  pos i t a   atau  fundomentum  petend i  

dengan  bag ian  pet i t um,  seh ingga  

mengak iba tkan  gugatan  menjad i  t i dak  je l as  

dan  t i dak  te rang  (een  duide l i j k e  en  

bepaa lde  conc lus i e ) ;

b. Bahwa da lam bag ian  Pos i ta  gugatan   po in t  

3 ha l .  2 d isebu tkan ;

“  . . . . . . .  dan  dia l i h kan  kepemi l i k an   nama te rsebu t  dan  

menjad i  nama  Tergugat  I  dan  saat  in i  sudah  menjad i  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  04780  te r t angga l  21  Desember  

2009” ,

13
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Namun da lam pet i t um  gugatan  poin t  3 hl .  5 d isebu tkan  :

“Membata l kan  AJB  No.  1043/2003  tangga l  04  November  2003  

dan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.04780  te r t angga l  21  Desember  

2009” ,  

Dengan  demik ian  gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  

menjad i  t i dak  je l as ,  karena  obyek  gugatan  yang  dimaksud  

oleh  Penggugat  te rdapa t  perbedaan  apakah  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.04780  te r t angga l  21 Desember  2004  atau  Ser t i f i k a t  

Hak  Mi l i k  No.04780  te r t angga l  21  Desember  2009  ?  bahwa 

karena  t i dak  je l asnya  apa  yang  disengke takan ,  maka gugatan  

in i  sebaga i  gugatan  Abscuur  Libe l ;

Bahwa se la i n  i t u ,  Gugatan  Penggugatpun  t i dak  menyebutkan  

dengan  je l as  batas - batas  obyek  tanah  sengketa ,  seh ingga  

mengak iba tkan  gugatan  menjad i  kabur  dan  t i dak  je l as .  Oleh  

karena  i t u ,  sudah  sepatu tnya  gugatan  penggugat  in i  

d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima .  Hal  in i  se ja l an  dengan  

Yur i sp rudens i  te tap  Mahkamah  Agung  sebaga imana  te rce rm in  

dalam Yur i sp rudens i ,  anta ra  la i n  :

- Putusan  Makamah Agung  RI  No.1559  K/Pdt / 1983  te r t angga l  

23  Oktober  1984,  yang  pada  pokoknya  menyatakan  bahwa :  

“su ra t  gugatan  yang  t i dak  menyebutkan  dengan  je l as  le t ak  

dan  batas - batas  tanah  sengketa ,  berak iba t  gugatan  t i dak  

dapat  d i te r ima ” ;

- Putusan  MA RI  No.  565  k/S ip /1973 ,  tg l  17  Apr i l  1979,  

yang  member ikan  fa twa  hukum “ka lau  obyek  gugatan  t i dak  

je l as ,  maka gugatan  t i dak  dapat  d i te r ima ” ;
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- Putusan  MA RI  No.1149  k/S ip /1979 ,  tg l .  17  Apr i l  1979,  

yang  member ikan  fa twa  hukum “b i l a  t i dak  je l as  batas -

batas  tanah  sengketa ,  maka  gugatan  t i dak  dapat  

d i te r ima ” .   

c. Bahwa disamping  i t u ,  te rdapa t  kont rad i k s i  

( i nkons i s t ens i / s a l i n g  ber ten tangan)  

anta ra  pos i t a  dengan pet i t um  gugatan ;

Bahwa tun tu tan  Penggugat  sebaga imana  te rsebu t  pada  bag ian  

pet i t um  gugatan  poin t  2  s/d  4  sama  seka l i  t i dak  

dikemukakan  dal i l - da l i l n ya  pada  bag ian  pos i t a  ( fundamentum 

petend i )  gugatan .  Oleh  karena  i t u ,  pet i t um  poin t  2  s/d  4 

harus  d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima ;

Bahwa  da lam  hukum  acara  perda ta ,  menuru t  hemat  Para  

Tergugat ,  ber l aku  pr ins i p  umum yang  menyatakan  bahwa  :  

“sesua tu  yang  t i dak  d ikemukakan  dalam dal i l  gugatan ,  t i dak  

dapat  d imin ta  da lam  pet i t um,  oleh  karena  i t u  pet i t um  

te rsebu t  harus  dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ”  

d. Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  

d ia tas ,  maka  sudah  sepatu tnya  gugatan  

Penggugat  in i  d ikesampingkan /d i t o l a k  oleh  

Maje l i s  Hakim  atau  set i dak - t i daknya  

gugatan  dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima  

(N ie t  Ontvanke l i j k v e r k l a a r d ) ;   

B. Dalam Pokok  Perkara :

1. Bahwa  apa  yang  te rcan tum  dida lam  ekseps i  

te rmasuk  juga  dalam pokok  perkara ;

15

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 15



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

2. Bahwa Tergugat  I  dan Tergugat  I I  (se lan j u t n ya  

disebu t  Para  Tergugat )  menolak  se lu ruh  dal i l -

da l i l  yang  te rcan tum  dida lam  sura t  gugatan  

kecua l i  yang  nyata - nyata  diaku i  secara  tegas ;

3. Bahwa yang  t i dak  benar  da l i l  Penggugat  pada  

poin t  1  pos i t a  gugatan  hal .  2,  yang  

menyatakan  :  “Bahwa  Penggugat   mempunya i  

tanah  mi l i k  adat  yang  te r l e t a k  Ja lan  Akses  UI  

No.  65  A Depok,  Jawa Bara t . . . . . ”  .  da lam hal  

in i  yang  benar  adalah  bahwa se jak  04 November  

2003  atas  obyek  tanah  dan  bangunan  a  quo  

te l ah  dia l i h kan  secara  sah  oleh  Penggugat  

kepada  Tergugat  I  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  

No.1043 /2003  tangga l  04  November  2003  yang  

dibua t  d ihadapan  Pejaba  Pembantu  Akta  Tanah  

(PPAT)  Syamsul  Farye t i ,  SH  dan  te l ah  

di te rb i t k an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.04780  

tangga l  21  Desember  2004  atas  nama Tergugat  

I ;

4. Bahwa  da l i l  Penggugat  pada  poin t  2  pos i t a  

gugatan  hal .  2 yang  menyatakan :

“Bahwa pada  tangga l  25  Maret  2003  Penggugat  memin jam uang  

sebaga i  modal  usaha  kepada  Tergugat  I  sebesar  

Rp.130.000 .000 , - (se ra tus  t i ga  puluh  ju ta  rup iah )  dengan  

bunga  sebesar  4 % (empat  persen)  per  bu lan ,  dengan  jaminan  

Akta  Jua l  Bel i  atas  tanah  dan  Bangunan  se luas  100  m² yang  

bera lamat  d i  J l .  Akses  UI  No.65  A Depok,  Jawa Bara t ” ;
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Adalah  dal i l  yang  t i dak  benar ,  t i dak  berdasar ,  dan  

cenderung  mengada- ada.  Dalam  ha l    in i   yang    benar  

ada lah   bahwa  pada     tangga l   25 Maret     2003 

Penggugat  pernah  datang  menemui  Para  Terguga t  dengan  

maksud  untuk  memin jam  se jumlah  uang,  te tap i  Para  Tergugat  

t i dak  menyetu ju i  p in j aman  uang  yang  d imin ta  oleh  

Penggugat .  Kemudian  akh i rnya  (mas ih  da lam  tangga l  yang  

sama)  disepaka t i  bahwa  Penggugat  menjua l  assetnya  kepada  

Tergugat  I  ya i t u  berupa  tanah  dan  bangunan  se luas  ± 100  m 

²  yang  te r l e t a k  di  J l .  Akses  UI  No.65  A,  Depok,  Jawa 

Bara t .  Beberapa  bulan  kemudian ,  tepa tnya  tangga l  04  

November  2003  dibua tkan  Akta  Jua l  Bel i  atas  tanah  dan  

bangunan  a  quo  dihadapan  PPAT   Syamsul  Farye t i ,  SH 

sebaga imana  te r t uang  dalam  Akta  Jua l  Bel i  (AJB)  

No.1043 /2003  te r t angga l  04  November  2003  hingga  kemudian  

di te rb i t k an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.04780  te r t angga l  21  

Desember  2004 atas  nama Tergugat  I ;   

5. Bahwa da l i l  Penggugat  pada  poin  5 ha l . 2  yang  

menyatakan  :

“ Bahwa  Penggugat  diha ruskan  membayar  sewa  bangunan  yang  

menuru t  Penggugat  bahwa tanah  dan  bangunan  te rsebu t  masih  

menjad i  mi l i k  Penggugat  karena  yang  di j ad i kan  jaminan  atas  

Pin jaman  te rsebu t  hanya  Akta  Jua l  Bel i  atas  Tanah  dan  

Bangunan  se luas  100  m²  yang  bera lamat  d i  J l .  Akses  UI  

No.65  A,  Depok,  Jawa  Bara t ,  yang  kemudian  disepaka t i  

d iha ruskan  membayar  sewa  sebesar  Rp.1 .500 .000 , - (sa tu  ju ta  

l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  per  bu lan  yang  d i t uangkan  da lam 
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per j an j i a n  sewa menyewa te r t angga l  05 Apr i l  2007”

Adalah  dal i l  yang  t i dak  benar ,  t i dak  berdasar ,  dan  

cenderung  mengada- ada  karena  pada  kenyataannya  te lah  ada  

fak ta - fak ta  hukum sebaga i  ber i ku t  :

- Bahwa  se jak  tangga l  04  November  2003  atas  tanah  dan  

bangunan  se luas  ± 100 m² yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Akses  UI  

No.65  A,  Depok  Jawa  Bara t  te l ah  bera l i h  secara  sah  

kepada  Tergugat  I ,   Sebaga imana te r t uang  dalam Akta  Jua l  

Bel i  Nomor  :  1043/2003  te r t angga l  04 November  2003  yang  

dibua t  d ihadapan  Pejaba t  Penbatu  Akta  Tanah  (PPAT)  

Syamsul  Farye t i ,  SH;

- Bahwa  se jak  tangga l  21  Desember  2004  atas  tanah  dan  

bangunan  a  quo  te lah  di te r b i t k an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.04780  te r t angga l  21  Desember  2004  atas  nama Terguga t  

I ;

- Bahwa pada  tangga l  05  Apr i l  2007  anta ra  Penggugat  dan  

Tergugat  I  te l ah  bersepaka t  yang  pada  pokoknya  bahwa 

Tergugat  I  (sebaga i  p ihak)  menyatakan  bangunan  rumah di  

Ja lan  Akses  UI  No.65  A,  Depok,  Jawa  Bara t  kepada  

Penggugat  (sebaga i  penyewa) ,  sebaga i  per jan j i a n  sewa-

menyewa te r t angga l  05 Apr i l  2007;

- Berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d ia tas ,  maka  sudah  

sepatu tnya  dal i l  Penggugat  in i  d ikesampingkan  oleh  

Maje l i s  Hakim;    

6. Bahwa  da l i l  Penggugat  pada  poin t  6  pos i t a  

gugatan  hal .  2 yang  menyatakan  “ Bahwa sete lah  
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sewa  menyewa  ber ja l an  1  (sa tu )  tahun  maka 

Penggugat  menawarkan  kepada  Tergugat  I I  untuk  

membayar  separuh  dar i  hutang  Penggugat  

sebesar  Rp.200 .000 .000 , - (dua  ra tus  ju t a  

rup iah )…. . ”  ada lah  dal i l  yang  t i dak  benar ,  

mangada- ada  dan  t i dak  berdasar .  Oleh  karena  

i t u ,  sudah  sepatu tnya  da l i l  Penggugat  in i  

d ikesampingkan  atau  di to l a k  oleh  Maje l i s  

Hakim;

7. Bahwa  t i dak  benar ,  mengada- ada  dan  t i dak  

berdasar  da l i l  Penggugat  pada  po in t  7 s /d  10  

pos i t a  gugatan ,  o leh  karena  i t u  sudah  

sepatu tnya  dal i l  Penggugat  in i  d ikesampingkan  

atau  d i t o l a k  oleh  Maje l i s  Hakim;

8. Bahwa  da l i l  Penggugat  pada  poin t  11  pos i t a  

gugatan ,  yang  menyatakan  bahwa  :  “  … dalam 

kesempatan  yang  sama  Penggugat  mengusu lkan  

akan  merenovas i  banguna  te rsebu t  karena  sudah  

t i dak  layak  lag i  untuk  di j ad i kan  kanto r  dan  

dise tu j u i  o leh  Terguga t  I I  “ ,  ada lah  da l i l  

yang  t i dak  benar .  Dalam hal  in i  yang  benar  

ada lah  bahwa  Para  Terguga t  t i dak  pernah  

menyetu ju i  bahkan  melarang  Penggugat  untuk  

merenovas i  (merubah  bentuk )  bangunan  a  quo  

yang  merupakan  mi l i k  Para  Terguga t ;

9. bahwa  dal i l  Penggugat  pada  poin t  12  pos i t a  

gugatan ,  yang  menyatakan  :
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“Bahwa  satu  minggu  kemudian  Tergugat  I I  mengundang  

Penggugat  untuk  membicarakan  penye lesa ian  hutang  te rsebu t  

da lam kesempatan  i t u  Terguga t  I I  mengatakan  bahwa pin j aman  

Tergugat  I I  sudah  dise tu j u i  o leh  pihak  Bank  Mandi r i  akan  

te tap i  c ic i l a n  atas  pin j aman  ke  Bank  Mandi r i  te rsebu t  

d ibayarkan  o leh  Penggugat  sebesar  Rp.10 .000 .000 , - (sepu luh  

ju ta  rup iah )  perbu lan  se lama  24  (dua  puluh  empat )  bu lan  

dan disepaka t i  o leh  Penggugat…. . ” ;

Adalah   da l i l  yang  t i dak  benar ,  magada- ada,  t i dak  

berdasarkan  dan  t i dak  bera lasan .  Oleh  karena  i t u ,  sudah  

sepatu tnya  dal i l  Penggugat  in i  d ikesampingkan  atau  di t o l a k  

oleh  Maje l i s  Hakim

10. Bahwa  Para  Tergugat   menolak  dal i l - da l i l  

Penggugat  se leb ihnya ;           

I I . DALAM REKONVENSI 

1. Bahwa  Tergugat  I  Konvens i  da lam  kedudukannya  

sekarang  sebaga i  Penggugat  Rekonvens i  

mengajukan  gugatan  balasan  kepada  Penggugat  

Konvens i  dalam  kedudukannya  sekarang  sebaga i  

Tergugat  Rekonvens i ;

2. Bahwa  mohon  se lu ruh  dal i l  yang  te lah  

dikemukakan  dalam bag ina  Konvens i  juga  te rmasuk  

dalam da l i l  gugatan  Rekonvens i  in i ;  

3. Bahwa Penggugat  Rekonvens i  adalah  pemi l i k  yang  

sah  atas  tanah  dan  bangunan  se luas  105  m² yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Akses  UI  No.65  A,  
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RT.06/RW.06  Kelurahan  Tugu,  Kecamatan  

Cimangg is ,  Kotamadya  Depok,  Jawa  Bara t  

berdasarkan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.04780  

te r t angga l  21 Desember  2007;

4. Bahwa  se jak  tangga l  05  Apr i l  2007  anta ra  

Penggugat  Rekonvens i  (sebaga i  pemi l i k )  te l ah  

menyewa bangunan  rumah d i  J l .  Akses  UI  No.65  A,  

Depok,  Jawa  Bara t  kepada  Tergugat  Rekonvens i  

(sebaga i  penyewa) ,  sebaga imana  sura t  per jan j i a n  

sewa- menyewa te r t angga l  05 Apr i l  2007;

5. Bahwa sura t  per jan j i a n  sewa- menyewa te r t angga l  

05  Apr i l  2007,  anta ra  la i n  menetukan  sebag i  

ber i ku t  :

a. Biaya  sewa  perbu lan  ada lah  sebesar  

Rp.1 .500 .000 , - (sa tu  ju t a  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah ) ;

b. Biaya  sewa  perbu lan  harus  sudah  dibayar  

se lambat - lambatnya  tangga l  5  ( l ima )  

set i ap  bulannya ;

c. Apabi l a  set i ap  tangga l  ja t uh  tempo,  

Tergugat  Rekonvens i  t i dak  membayar  biaya  

sewa,  maka  dikenakan  denda  1  % (sa tu  

persen)  per  har i  dar i  to ta l  b iaya  sewa 

dengan batas  waktu  kete r l ambatan  10 har i ;

d. J ika  Tergugat  Rekonvens i  t i dak  

melaksanakan  kewaj i bannya ,  maka  Tergugat  
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Rekonvens i  d ianggap  mengundurkan  di r i  dan  

per j an j i a n  dianggap  bata l ;   

6.  Bahwa  te rnya ta  Tergugat  Rekonvens i  t i dak  

melaksanakan  kewaj i bannya  membayar  b iaya  sewa 

rumah pada  bi l an  Februar i  2010,  bahkan  Terguga t  

Rekonvens i  mengajukan  gugatan  te rhadap  

Penggugat  Rekonvens i  menuntu t  tanah  dan  

bangunan  yang sudah  bukan  haknya  lag i ;

7. Bahwa Penggugat  menuntu t  agar  Terguga t  membayar  

uang  sewa sebesar  Rp.1 .500 .000 , - (sa tu  ju t a  l ima  

ra tus  r i bu  rup iah ) , - per  bu lan  semenjak  bu lan  

Februar i  2010  sampai  putusan  perkara  in i  

mempunyai  kekuatan  hukum yang  te tap  ( in  krach t  

van  gewi j sde  gezaak)  di tambah  denda  

kete r l ambatan  1  % per  har i  semenjak  tangga l  05 

Februar i  2010  sebaga imana  per jan j i a n  sewa-

menyewa te rsebu t ;  

8. Bahwa  t i ndakan  Terguga t  Rekonvens i  yang  t i dak  

membayar  kewaj i ban  (b iaya  sewa)  sesua i  dengan  

per j an j i a n  sewa- menyewa  te r t angga l  05  Apr i l  

2007,  bahkan  Tergugat  Rekonvens i  mengajukan  

gugatan  kepada  Penggugat  Rekonvens i ,  ada lah  

merupakan  perbua tan  wan pres tas i  ( i ngka r  jan j i )  

yang  amat  sangat  merug ikan  Penggugat  

Rekonvens i ) ;

9. Bahwa  sesua i  dengan  pasa l  4  per jan j i a n  sewa-

menyewa  a  quo  yang  pada  pokoknya  menyatakan  
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bahwa  “apab i l a  pihak  penyewa  (Terguga t  

Rekonvens i )  t i dak  melaksanakan  kewaj i bannya ,  

maka dianggap  mengundurkan  di r i  dan  per jan j i a n  

dianggap  bata l ” ,  maka se jak  bulan  Februar i  2010  

Tergugat  Rekonvens i  d ianggap  mengundurkan  di r i  

dar i  per jan j i a n  sewa- menyewa  atas  

rumah/bangunan  a  quo  dan  per jan j i a n  sewa-

menyewa  dianggap  bata l  (berakh i r .  Oleh  karena  

i t u  sewa- menyewa  berakh i r ,  maka  Tergugat  

Rekonvens i  t i dak  lag i  berhak  menempat i  atau  

menghuni  rumah  atau  bangunan  yang  te r l e t a k  di  

J l .  Akses  UI  no.65  A,  Depok,  Jawa Bara t ;

10. Bahwa  dengan  demik ian  Penggugat  Rekonvens i  

berhak  menuntu t  d ikembal i kannya  tanah  dan  

bangunan  a  quo  dar i  penguasaan  Tergugat  

Rekonvens i  atau  s iapapun  yang  mempero leh  dar i  

Teruguga t  Rekonvens i ;

11. Bahwa hingga  saat  in i  Terguga t  Rekonvens i  masih  

menguasa i  tanah  dan bangunan  a quo,  bahkan  saat  

in i  Tergugat  Rekonvens i  te lah  dan  sedang  

melakukan  renovas i  atas  bangunan  a  quo  tanpa  

perse tu j uan  dar i  Penggugat  Rekonvens i .  Hal  in i  

d iaku i  o leh  Tergugat  Rekonvens i  da lam 

gugatannya  pada poin t  15;

12. Bahwa  oleh  karena  te rdapa t  fak ta  yang  cukup  

kuat  bahwa Tergugat  Rekonvens i  te l ah  menempat i  

rumah/bangunan  a  quo  tanpa  alas  hak  yang  sah  

23

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 23



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dan  saat  in i  sedang  melakukan  renovas i  atas  

bangunan  a  quo,  maka  cukup  dasar  dan  a lasan  

bag i  Penggugat  Rekonvens i  memohon  kepada  

Pengad i l an  Negar i  Depok  untuk  menghukum 

Tergugat  Rekonvens i  menghent i kan  renovas i  atas  

bangunan  a quo;

13. Bahwa  untuk  menjamin  di l aksanakannya  putusan  

in i  nant i  o leh  Tergugat  Rekonvens i ,  maka 

Penggugat  Rekonvens i  mohon  agar  Tergugat  

Rekonvens i  d ihukum  mebayar  uang  paksa  

(dwangsom)  kepada  Penggugat  Rekonvens i  sebesar  

Rp.1 .000 .000 , - (sa tu  ju t a  rup iah )  sehar i ,  set i ap  

Tergugat  Rekonvens i  la l a i  memenuhi  i s i  putusan ,  

te rh i t ung  se jak  putusan  diucapkan  sampai  

d i l aksanakan ;

14. Bahwa  menginga t  gugatan  Rekonvens i  in i  

d idasarkan  pada  ala t  bukt i  yang  sah  dan  kuat  

maka  Para  Penggugat  Rekonvens i  mohon  agar  

putusan  perkara  in i  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  meskipun  ada  per lawanan  (ve rze t ) ,  

band ing  dan kasas i  (u i t v o r baa r  bi j  vooraad) .

MOHON SITA JAMINAN (Conserva to i r  Beslag)

15. Bahwa  menginga t  Tergugat  Rekonvens i  t i dak  

memi l i k i  i t i k ad  baik  untuk  menyelesa i kan  

kewaj i bannya  kepada  Penggugat  Rekonvens i ,  maka 

Penggugat  Rekonvens i  mohon  kepada  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Depok  cq  Maje l i s  Hakim  yang  
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te rho rmat  untuk  melakukan  s i t a  jaminan  

(Conserva to i r  Beslag)  atas  har ta  kekayaan  

Tergugat  Rekonvens i  anta ra  la i n  berupa ;

a. Tanah  dan  bangunan  yang  dikuasa i  o leh  

Tergugat  Rekonvens i  dan/a tau  ke lua rganya ,  

yang  te r l e t a k  d i  Kp.  Rumbut  RT.007/RW.001  

Kelu rahan  Pas i r  Gunung Sela tan ,  Kecamatan  

Cimangg is ,  Kota  Depok,  Jawa Bara t ;

b. Mobi l  yang  dikuas i  o leh  Tergugat  

Rekonvens i  dan/a tau  ke luarganya ,  merk  

Toyota  For tuner  dengan  Nomor  Pol i s i  B 208  

UK;

PERMOHONAN  PROVISIONIL

Bahwa  sebaga imana  te l ah  diu ra i kan  sebe lumnya  d ia tas ,  

te rh i t ung  se jak  bulan  Februar i  2010  Tergugat  Rekonvens i  te l ah  

menempat i  rumah/bangunan  a quo tanpa  alasan  hak  yang  sah dan saat  

in i  sedang  melakukan  renovas i  atas  bangunan  a  quo,  seh ingga  

dengan  mel iha t  fak ta  kond is i  yang  demik ian  atas  tanah  dan  

bangunan  a  quo,  maka  Penggugat  Rekonvens i  mohon  kepada  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Depok  cq  Maje l i s  Hakim  yang  te rho rmat  untuk  

segera  mengambi l  t i ndakan  pendahu luan  dengan  menja tuhkan  Putusan  

Proves iona l  yakn i  menghukum  atau  memer in tahkan  agar  Tergugat  

Rekonvens i  menghent i kan  renovas i  atas  bangunan  a quo;  

Berdasarkan  dal i l - da l i l  yang  te lah  disebu tkan  d ia tas ,  maka 

Para  Tergugat  Konvens i /Penggugat  Rekonvens i  mohon kepada  Maje l i s  
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Hakim  Pengad i l an  Negar i  Depok  yang  memer iksa  dan  memutuskan  

perkara  No.17/Pd t .G /2010 /PN.Dpk  berkenan  untuk  memutus  sebaga i  

ber i ku t :

I . DALAM KONVENSI

A. Dalam Ekseps i

1. Mengabulakan  Ekseps i  Para  Terguga t ;

2. Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  (N ie t  ont  Vanke l i j k  verk l aa rd ) ;

B. Dalam Pokok  Perkara

1. Menolak  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  Penggugat  

t i dak  dapat  d i te r ima ;

2. Membebankan  biaya  perkara  kepada  Penggugat ;  

I I . DALAM REKONVENSI

A. Dalam Permohonan Proves iona l

Menghukum  atau  memer in tahkan  agar  Terguga t  Rekonvens i  

menghent i kan  renovas i  atas  bangunan  a quo;

B. Dalam Pokok  Perkara

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  Rekonvens i  

se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  Penggugat  Rekonvens i  ada lah  pemi l i k  

yang  sah  atas  tanah  dan bangunan  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Akses  UI  No.65  A,  RT.06/RW.06  
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Kelu rahan  Tugu,  Kecamatan  Cimangg is ,  Kotamadya  

Depok,  Jawa  Bara t  sebaga imana  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  04780 te r t angga l  21 Desember  2004;

3. Menyatakan  sura t  per jan j i a n  sewa- menyewa 

te r t angga l  05  Apr i l  2007  ada lah  sah  dan  

berharga  ser ta  mempunyai  kekuatan  hukum;

4. Menyatakan  Tergugat  Rekonvens i  te l ah  melakukan  

wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i ) ;

5. Menyatakan  putus  dan  berakh i r  hubungan  sewa-

menyewa  rumah/bangunan  anta ra  Penggugat  

Rekonvens i  dengan  Tergugat  Rekonvens i  

sebaga imana  sura t  per jan j i a n  sewa- menyewa 

te r t angga l  05 Apr i l  2007;

6. Menghukum Tergugat  membayar  uang  sewa sebesar  

Rp.1 .500 .000 , - (sa tu  ju t a  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah ) , - per  bu lan  semenjak  bu lan  Februar i  

2010  sampai  perkara  in i  mempunyai  kekuatan  

hukum  yang  te tap  ( in  krach t  van  gewi j sde  

gezaak) ;

7. Menghukum  Tergugat  Rekonvens i  atau  s iapapun  

juga  yang  mempero leh  hak  dar ipadanya  untuk  

menyerahkan  tanah  dan  bangunan  a  quo  da lam 

keadaan  kosong  dan  baik  kepada  Penggugat  

Rekonvens i ;

8. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  

(conserva to i r  bes lag )  atas  har ta  kekayaan  
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Tergugat  Rekonvens i   anta ra  la i n  berupa :

- Tanah  dan  bangunan  yang  dikuasa i  

o leh  Terguga t  Rekonvens i  dan/a tau  

ke luarganya ,  yang  te r l e t a k  di  Kp.  

Rumbut  RT.007/RW.001  Kelu rahan  

Pas i r  Gunung  Sela tan ,  Kecamatan  

Cimangg is ,  Kota  Depok,  Jawa 

Bara t ;

- Mobi l  yang  dikuas i  o leh  Tergugat  

Rekonvens i  dan/a tau  ke luarganya ,  

merk  Toyota  For tuner  dengan  Nomor  

Pol i s i  B 208 UK;

9. Menghukum  Tergugat  Rekonvens i  untuk  mebayar  

uang  paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.1 .000 .000 , -

(sa tu  ju ta  rup iah )  sehar i ,  set i ap  Tergugat  

Rekonvens i  la l a i  memenuhi  i s i  putusan  in i  

sete lah  mempunyai  kekuatan  hukum yang te tap ;

10. Menyatakan  putusan  dalam  perkara  in i   dapat  

d i j a l ankan  leb ih  du lu  walu  ada band ing ,  kasas i  

ataupun  verze t  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad) ;

11. Membebankan  biaya  perkara  kepada  Tergugat  

Rekonvens i ;

Atau  apab i l a  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n ,  maka mohon agar  

Maje l i s  Hakim memutuskan  berdasarkan  kead i l an  yang  sead i l - ad i l nya  

(ex  aquo et  bono) ;       

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Jawaban  Tergugat  I  dan  Jawaban  
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Tergugat  I I  p ihak   Penggugat  mengajukan  Repl ik  da lam  s idang  

tangga l  24  Mei  2010,  yang  pada  pokoknya  te tap  pada  da l i l - da l i l  

gugatannya  yang  se lengkapnya  sebaga imana  te rmuat  da lam  Ber i t a  

Acara  Pemer iksaan  ;

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  Pihak  Tergugat   I  dan Tergugat  

I I ,  Sehubungan  dengan  Repl i k  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat .  maka 

menanggap i  Repl i k  te rsebu t  da lam Dupl i k  te r t angga l  31 Mei  2010;

Menimbang,  bahwa atas  gugatan   Penggugat  te rsebu t  pihak  Tergugat  

I  mela lu i  kuasanya  te lah  mengajukan  ekseps i  ten tang  kewenangan  /  

kompetens i  abso lu t  (ekseps i  abso lu t )  o leh  karena  i t u  Maje l i s  Hakim  

karena  jaba tannya   berdasarkan  pasa l  134  HIR waj i b  member ikan  putusan  

atas  ekseps i t e r sebu t  sebe lum memer iksa  pokok  perkaranya  leb ih  lan ju t ;  

Menimbang,bahwa  atas  ekseps i  dar i  Tergugat  I  Maje l i s  Hakim 

te l ah  menja tuhkan  Putusan  se la   tangga l   7  Jun i   2010  yang  

amarnya  berbuny i :

M E N G A D I  L I :

- Menyatakan   ekseps i  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  yang  

menyatakan  Pengad i l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  

memer iksa  maupun  mengadi l i  perka ra  Aquo  karena  t i dak  

memi l i k i  kompetens i  secara  Absolu t  (Ekseps i  abso lu t )  

t i dak  bera lasan  hukum;

- Menyatakan  menolak  ekseps i  kompetens i  Abso lu t  dar i  

Tergugat  I   dan Tergugat  I I  te rsebu t ;

- Menyatakan  Pengad i l an  Neger i  Depok  berwenang  memer iksa  

dan mengadi l i  perka ra  te rsebu t ;

- Memer in tahkan  agar  para  pihak  melan ju t kan   perkara  in i ;

- Menangguhkan   b iaya  perkara  hingga  putusan  akh i r ;
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Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  

Gugatannya ,  Penggugat  mengajukan  bukt i  sura t  sebaga i  ber i ku t :

1. Foto  Copy  Akta  Jua l   Bel i  No.  22/1 /CMGS/96  tangga l  11  September  

1996,  d iber i  tanda  bukt i  P- 1;

2. Foto  Copy  Sura t  Per jan j i a n  te r t angga l  25  Maret  2003,  d iber i  

tanda  bukt i  P- 2;

3. Foto  Copy Akta  Jua l   Bel i  No.  1043/2003  ,  d ibe r i  tanda  bukt i  P-

3;

4. Foto  Copy Sura t  Per jan j i a n   te r t angga l  10  Pebruar i  2009,  d iber i  

tanda  bukt i  P- 4;

5. Foto  Copy  Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  Teru tang  PBB Tahun  2009,  

diber i  tanda  bukt i  P- 5

Bahwa bukt i  sura t  te rsebu t  te l ah  dibe r i  metera i  yang  cukup  

sesua i  pera tu ran  perundangan  yang  ber laku  di  cocokkan  dengan  

as l i nya  te rnya ta  sesua i  as l i nya  kecua l i   buk t i   P- 1,P- 2 dan  P- 3  

t i dak  d ipe r l i h a t k an  as l i nya ;

Menimbang  bahwa dipe rs i dangan  Penggugat  te l ah  mengajukan  2 

(dua)  orang  saks i  yang  member ikan  kete rangan  dibawah   sumpah 

ya i t u :

1.  saksi    MUNSAN LEMAN SITORUS

-     Bahwa  saks i  kena l  dengan Penggugat  dan Para  Terguga t

- Bahwa  saks i  mengetahu i  ten tang  per jan j i a n  awal  yang  d ibua t  

o leh  Penggugat  dan Tergugat ;

- Bahwa  Saks i  baru  tahu  2  minggu  yang  la l u  bahwa   pin jam  

memin jam  yang  di l akukan  Penggugat  dan   Terguga t  I  menjad i  

masalah ;
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- Bahwa   awal  masalah  in i  pada  tahun  2003,  bu lannya  saks i  

lupa   Penggugat  butuh  uang  untuk  modal  usaha,  la l u  saks i  

usu lkan   datang  ke  Terguga t  I I  kata  Tergugat  I I  b isa  

dibe r i k an  pin j aman   Rp 200.000 .000 , -  (dua  ra tus  ju ta  rup iah )  

asa l  ada  jaminannya ;

- Bahwa  yang  saks i  tahu  pembicaraan  per tama  adalah  pin j am  

memin jam bukan  t ransaks i  jua l  be l i ;

- Bahwa  yang  saks i  tahu  besar  pin j aman  Rp Rp 200.000 .000 , -  

(dua  ra tus  ju t a  rup iah )  namun  saks i  t i dak  tahu   berapa  

pers i s i n ya  yang  di te r ima  Penggugat ;

- Bahwa  yang  menjad i  jaminan  pin jaman  ada lah   tanah  dan  

bangunan  di  Ja lan  Akses  Ui  Depok;

- Bahwa  saks i  t i dak  tahu  apakah  pin j aman  te rsebu t  sudah  

dikembal i kan ;

- Bahwa  yang  saks i  tahu  dan  mendengar  kata  Tergugat  I I  

ser t i f i k a t  Penggugat  harus  diba l i k  nama,  ka lau  t i dak  diba l i k  

nama,  uang  t i dak  b isa  d i t e r ima ,  tap i  nant i  ser t i f i k a t  i t u  

bisa  d i t ebus  lag i ;

- bahwa saks i  t i dak  tahu  bahwa mengenai  ba l i k  nama ser t i f i k a t  

ada per j an j i a nnya  atau  t i dak ;

- Bahwa bunga pin jaman  d isepaka t i  4 % t i ap  bulan ;

- Bahwa  sampai  sekarang  tanah  dan  bangunan   yang  di j ad i kan  

jaminan  masih  d ikuasa i  o leh  Penggugat ;

- Bahwa saks i  t i dak  tahu  batas  waktu  pengembal i an  pin j aman;

- Bahwa  saks i  pernah  mel iha t  sura t  per j an j i a n  yang  dibua t  

anta ra  Penggugat  dan Tergugat  I ;
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2.  Saksi  HOBERT

-     Bahwa saks i   kena l  dengan Penggugat  dan Para  Terguga t ;

- Bahwa  saks i  tahu   perkara  in i  ten tang  pin jam uang;

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  ten tang  pembuatan  Akta  Jua l  

be l i  yang di l akukan  Penggugat  dengan Tergugat ;

- Bahwa yang  menguasa i  tanah  dan bangunan  yang  menjad i  jaminan  

ada lah  Penggugat ;

- Bahwa  tanah  dan  bangunan  yang  di j ad i kan  jaminan  berada  di  

Ja lan  Akses  UI  Depok   sekarang  di j ad i kan  kanto r   pen jua lan  

t i ke t / t r a v e l  o leh  Penggugat ;

- Bahwa  benar  pada  saat   membuat  sura t  per jan j i a n  te r t angga l  

25  Maret  2003  Saks i  i ku t  had i r  dan   tanda  tangan  sebaga i  

saks i  (buk t i  P- 2) ;

- Bahwa   sete lah  sura t  per jan j i a n  d ibacakan  Penggugat  dan  

Tergugat   la l u  tanda  tangan ;

- Bahwa is i  per jan j i a n   tangga l  25 Maret  2003 ada lah  Penggugat  

sepakat  memin jam  uang  Rp 130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  

ju ta  rup iah )  dengan  bunga  4  %/perbu lan  dengan  jaminan  

seb idang  tanah  di  Ja lan  Akses  UI  dengan  luas  100  M2  dan  

Penggugat  b isa  mengembal i kan  kapan  sa ja ;

- Bahwa  pada  saat  membuat  sura t  per jan j i a n   te r t angga l  25  

Maret  2003  yang  had i r  Pak yohanes ,  Ibu   Tiamsa dan suaminya  

Hot  Patar  Pasar ibu ,  Saks i  dan ad ik   Hot  Patar  (Pasar i bu ) ;

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  ten tang  jua l  be l i   anta ra  

Penggugat  dan Terguga t ;

- Bahwa  saks i  t i dak  tahu    bahwa  pin j aman  te rsebu t   sudah  
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dike rnba l i k an   atau  belum;

- Bahwa  pihak  yang  had i r  t i dak  berp i k i r an  la i n  pada  saat  

membuat  dan  menandatangan i  per jan j i a n  karena  suasana  sangat  

akrab  dan keke lua rgaan ;

- Bahwa  saks i  t i dak  tahu  kapan  Penggugat  menyerahkan  sura t  

jaminannya ;

Menimbang,  bahwa  atas  kete rangan  saks i–saks i  te rsebu t  

Kuasa  Penggugat  dan Kuasa  Tergugat   I  dan Terguga t  I I  mengatakan  

t i dak  kebera tan ;

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  

bantahannya  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  te l ah   mengajukan  bukt i  

sura t  sebaga i  ber i ku t :

1. Foto  copy  Akta  Jua l  be l i  No.  1043/2003  te r t angga l  4  November  

2003,  d iber i  tanda  bukt i  T- 1/PR- 1;

2. Foto  Copy  ser t i f i k a t  hak  Mi l i k  No.  04780  atas  nama  Tiamsa  

Siahaan ,  d iber i  tanda  bukt i  T- 2/PR- 2;

3. Foto  Copy   Sura t  Per jan j i a n  sewa  Menyewa   te r t angga l  5  Apr i l  

2007,  d iber i  tanda  bukt i  T- 3/PR- 3;

4. Foto  copy  Ar t i ke l  Sura t  Kabar  Mingguan”  Harapan  Rakyat ”  Edis i  241  

Tahun VI  tangga l  24- 31 Mei  2010,  d iber i  tanda  bukt i   T- 4/PR- 4;

5. Foto  Copy Ar t i ke l  Sura t  Kabar  Mingguan”  Harapan  Rakyat ”  Edis i  242  

Tahun VI  tangga l   31- 7 Jun i    2010,  d iber i  tanda  bukt i   T- 5/PR- 5;

Bahwa bukt i  sura t  te rsebu t  te l ah  dibe r i  metera i  yang  cukup  

sesua i  pera tu ran  perundangan  yang  ber laku  di  cocokkan  dengan  

as l i nya  te rnya ta  sesua i  as l i nya  ;

Menimbang  bahwa   Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  d ipe rs i dangan  

menyatakan  t i dak  mengajukan  saks i  da lam perkara  in i ;
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Menimbang,   bahwa  Maje l i s  Hakim te lah  melakukan  pemer iksaan  

di  lokas i  ob jek   tanah  sengketa  pada   tangga l  21  Jun i  2010  yang  

te rnya ta  benar   tanah  ob jek  perkara  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Tugu  

Kecamatan   Cimanggis ,  Kota  Depok  dikena l  dengan  Ja lan  Akses  UI  

No.  65 A ,  Depok dengan  batas - batas  :

Utara /depan :   Ja lan   Akses  UI  dan sa lu ran  ai r ;

Sela tan :   Tanah  Mahyudin

Timur  Show Room mi l i k  Pak Ikhsan

Bara t :   Tanah Mahyudin

Yang  se lengkapnya  sebaga imana  dalam  ber i t a  acara  Pemer iksaan  

Setempat ;

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya   Penggugat   te lah  menyerahkan  

kes impu lan  secara  te r t u l i s  yang  di te r ima  dipe rs i dangan  tangga l  

4 Agustus  2010 ;

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya   Tergugat  I  dan   Terguga t  I I  

te l ah  menyerahkan  kes impu lan  secara  te r t u l i s  yang  d i t e r ima  

dipe rs i dangan  tangga l   4 Agustus  2010;

Menimbang,  bahwa  baik  Penggugat  maupun  Tergugat  Idan  

Tergugat  I I  menyatakan  t i dak  mengajukan   apa- apa  lag i  dan  mohon 

putusan ;  

Menimbang,   bahwa  untuk  mempers ingka t  ura ian  putusan  in i ,  

sega la  sesuatu   yang  te r j ad i  d ipers i dangan  dan  te rmasuk  dalam 

Ber i t a  Acara  dianggap  te l ah  iku t  d ipe r t imbangkan   da lam putusan  

in i ;

TENTANG  PERTIMBANGAN  HUKUMNYA  :  

DALAM KONVENSI
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Dalam Eksepsi

Menimbang,  Bahwa  atas  gugatan  Penggugat ,  Tergugat  I  dan  I I  

te l ah   mengajukan  ekseps i  sebaga i  ber i ku t :

1.Ekseps i  kompetens i  Absolu t .

Menimbang,  bahwa  ten tang  Ekseps i  Kompetens i  Abso lu t  in i  

te l ah  dipe r t imbangkan  dan  te lah  di  putuskan  oleh  Maje l i s  Hakim  

sebe lum  pemer iksaan  pembukt i an  perkara  in i  sebaga imana  te rsebu t  

da lam  Putusan  Sela   tangga l  7  jun i  2010  yang  pada  pokoknya  

Ekseps i  Abso lu t  d i to l ak   dan  Pengad i l an  Neger i  Depok  berwenanag  

memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  dan  karenanya  elseps i  

te rsebu t  t i dak  per lu  dipe r t imbangkan   lag i  da lam  putusan  akh i r  

in i ;

2.Eksesps i  Gugatan  Abscuur  Libe l

Menimbang,  bahwa  a lasan  Ekseps i  Para  Terguga t  bahwa 

gugatan  Penggugat  Abscuur  L ibe l   dan  harus  dinya takan  t i dak  

di te r ima  ada lah  pos i t a  dan pet i t um  ber ten tangan   ya i t u  pet i t um   2  

sampai  dengan 4 t i dak  ada  da l i l n ya  dalam pos i t a .

- Tidak  je l as  ob jek   sengketanya   apakah  SHMNo.  04780  

te r t angga l  21 Desember  2004  atau  SHM No.  04780  te r t angga l  

21  Desember  2009.

- Gugatan  t i dak  menyebutkan  batas - batas  tanah  ob jek  

sengketa  seh ingga  menjad i kan  gugatan  t i dak  je l as ;

Menimbang,  bahwa atas  ekseps i  ke  2 dar i  Para  Tergugat  yang  

mendal i l k an  bahwa  gugatan  Abscuur  Libe l  ( t i dak  je l as )  dengan  
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alasan- alasan  te rsebu t  d ia tas  Maje l i s  Hakim  akan  

memper t imbangkan  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa apakah  benar  Pet i t um  angka  2 sampai  angka  

4   t i dak  dida l i l k a n  dalam  pos i t a ,  seh ingga  pos i t a  ber ten tangan  

dengan pet i t um  atau  pet i t um  t i dak  ada re levans inya  dengan pos i t a ;

Menimbang,  bahwa sete lah  Maje ls i  Hakim membaca,  mencermat i  

gugatan   Penggugat  dapat  d ibaca  dan  di l i h a t  bahwa dalam  pos i t a  

angka  2 dan angka  3,  t i dak  dida l i l k a n  secara  tegas  dan je l as .

-     Bahwa pada  tangga l  25  Maret  2003  Penggugat  memin jam  uang  

sebaga i  modal  usaha  kepada  Tergugat   sebesar  Rp130.000 .000 , -  

(se ra tus  t i ga  pu luh  ju t a  rup iah )  dengan  bunga  4  % perbu lan ,  

dengan  jaminan  akta  jua l  be l i  atas  tanah  dan bangunan   se luas  

100  m2 yang  bera lamat  d i  Ja lan  Akses  UI  No.  65 A Depok,  Jawa 

Bara t   yang  bangunan  te rsebu t  d i j ad i kan  Kanto r  o leh  Penggugat  

se jak  tahun  1996,  keten tuan  pengembal i an  pin j aman  te rsebu t  

d ibayarkan  seka l i gus  d i t ambah  bunga  yang  dikua tkan  dida lam  

sura t  per jan j i a n  dia tas  ker tas  sege l  te r t angga l  25 Maret  2004  

(pos i t a  2) ;

-     Bahwa da lam per ja l anan  waktu  sura t  tanah  dan bangunan  se luas  

100  m2 yang  bera lamat  d i  Ja lan  Akses  UI  No.  65 A Depok,  Jawa 

Bara t  yang  di j aminkan  oleh  Pengggugat  atas  pin j aman  kepada  

Tergugat  I  d ibua tkan  Akta  Jua l  Bel i  d ihadapan  Notar i s  Syamsul  

Parye t i ,  SH dan  dia l i h kan  kepemi l i k an  nama te rsebu t  menjad i  

nama Tergugat  I   dan  saat  in i  sudah  menjad i  ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k   No.  04780 te r t angga l  21  Desember  2004 (pos i t a  3) .

Menimbang,  bahwa  dar i  pet i t um  angka  2  te rsebu t  je l as  

dida l i l k an  adanya  p in jam  meminjam  uang  anta ra  Penggugat  dengan  
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Tergugat   I   sebesar  Rp 130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  ju t a  

rup iah )  dengan  bunga  4  % perbu lan  dengan  jaminan  tanah  dan  

bangunan  mi l i k  Penggugat  di  Ja lan  Akses  UI  No.  65 A Depok,  dengan  

demik ian  Penggugat  memohon ker i nganan  bunga  da lam pet i t um  2  ada  

re levans inya  dengan  pet i t um  gugatan ;

Menimbang,  bahwa dar i  pet i t um  angka  3 disebu tkan  tanah  dan  

bangunan  yang  di j am inkan  yang  bera lamat  d i  Ja lan  Akses  UI  No.  65  

A Depok  oleh  Terguga t ,  la l u  dibua tkan  Akta  Jua l  Bel i  d ihadapan  

Notar i s  dan  dise r t i f i k a t k an  menjad i  atas  nama  Tergugat  I  dan  

karenanya  j i k a  Penggugat  meminta  pembata lan  Akta  Jua l  Bel i   dan  

ser t i f i k a t  atas  tanah  yang  di j am inkan  sebaga i  hutang  piu tang  

sebaga i  mana pet i t um  angka  3 ada re levans inya  dengan pos i t a ;

Manimbang,  bahwa  beg i t u  juga  pet i t um  angka  4  ten tang  

sura t - sura t  tanah  yang  diguga t  Penggugat  juga  t i dak  ber ten tangan  

dengan pet i t um  angka  2 dan 3;

Menimbang,  bahwa dengan  demik ian  da l i l - da l i l  Para  Tergugat  

yang  menyata takan  gugatan  kabur  ( t i dak  je l as )  dengan  alasan  

pet i t um  angka  2  sampai  dengan  angka  4  t i dak  ada  dal i l n ya  da lam 

pos i t a  t i dak  bera lasan  hukum;

Menimbang,  bahwa apakah  tanah  objek  sengketa  SHMNo.  04780  

tangga l  21  Desember  2004  atau  SHM No 04780  tangga l  21  Desember  

2009?

Menimbang,  bahwa  dalampos i t a  angak  3  Penggugat  te l ah  

menyebutkan  denga je l as  SHM No.  04780tangga l  21 Desember  2004 dan  

dalam  ha l  in i  sesua i  dengan  bukt i  T 2  dan  karenanya  kekh i l apan  

penyebutan  tahun  ser t i f i k a t  da lam  pet i t um  angka  3  bukan lah  

mengak iba tkan  gugatan  t i dak  je l as ;
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Menimbang,  bahwa  walaupun  Penggugat  t i dak  menyebutkan  

batas  tanah  dan  bangunan   yang  di j am inkan   kepada   Tergugat  

da lam  sura t  gugatan ,  t i dak l ah  mengak iba t kan  gugatan  t i dak  je l as  

dengan per t imbangan  :

-     Bahwa yang  di tun tu t  Penggugat  da lam perkara  in i  ada lah  :  

      1.  Ker inganan  bunga  pin jaman   bukan  pengembal i an  tanah  dan  

bangunan  ,  sebab  tanah  dan bangunan  t i dak  pernah  lepas  dar i  

kekuasaan  Penggugat ;

       2.  Pembata lan  Akta  Jua l  Bel i  dan ser t i f i k a t ;

       3. Pengembal i an  sura t - sura t  yang  di j aminkan ,  bukan  

pengembal i an  tanah  bangunan   karena  tanah  dan  bangunan  

dia tasnya  dalam  kenyataannya  t i dak  pernah  bera l i h  kepada  

Tergugat ;

-   Bahwa dalam gugatan  Penggugat   te lah  menyebutkan  le tak  tanah  

dan bangunan  yang  di j am inkan  luas  100 m2 ada lah  di  Ja lan  Akses  

UI  No.  65 A Depok,  dan  saat  in i  te l ah   d ise r t i f i k a t k an  dengan  

SHM No.  04780  atas  nama Tiamsa  Siahaan  ,  seh ingga  le tak  tanah  

yang  di j ad i kan  objek  sengketa  je l as  le taknya  ;

Menimbang,  bahwa   berdasarkan  per t imbangan  –  per t imbangan  

te rsebu t  d ia tas  bahwa dal i l  ekseps i  Para  Tergugat  yang  menyatakan  

gugatan  Penggugat  kabur  ( t i d ak  je l as )   ada lah  t i dak  bera lasan  

hukum dan sudah  se layaknya  dinya takan  di t o l a k  se lu ruhnya ;

DALAM  POKOK  PERKARA

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu juan  gugatan  Penggugat  

ada lah  sebaga imana  te rsebu t  d ia tas ;

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t   Para  
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Tergugat  te l ah  member ikan  Jawaban  yang  pada  pokoknya  menolak  

gugatan  Penggugat  kecua l i  yang diaku i  secara  tegas- tegas ;

Menimbang,  bahwa  pasa l  163  HIR  te lah  menentukan  :Barang  

Siapa  yang  mendal i l k an  mempunyai  suatu  hak  atau  per i s t i wa  maka Ia  

harus  membukt i kan   hak  atau  per i s t i wa  i t u  dan Barang   Siapa  yang  

membantah  hak  orang  la i n  maka  Ia  harus  membukt i kan  bantahannya  

i t u ;

Menimbang,  bahwa untuk  membukt i kan  dal i l - da l i l  gugatannya  

pihak  Penggugat  te lah  mengajukan   bukt i  sura t  yang  dibe r i   kode  

P1 sampai  dengan P5 dan 2 (dua)  orang  saks i  ya i t u  1.  saks i  Munsan  

Leman Si to rus   2.  Saks i  Hober t ;

Menimbang,  bahwa untuk  membukt i kan  dal i l - da l i l  bantahannya  

pihak   Para  Terguga t   mengajukan  bukt i  sura t   yang  diber i  tanda  

T1 sampai  dengan T5 namun t i dak  mengajukan  bukt i  saks i ;

Menimbang,  bahwa  untuk  mengetahu i  secara  past i  dan  je l as  

ten tang  le tak  tanah  dan  bangunan  objek  sengketa  Maje l i s  Hakim  

te l ah  melakukan  pemer iksaan  Setempat  yang  dar i  has i l  pemer i ksaan  

setempat  te l ah  pula  dipe ro l eh  fak ta  hukum  bahwa  tanah  objek  

sengketa  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Tugu,  Kecamatan  Cimanggis ,  Kota  

Depok dikena l  dengan Ja lan  Akses  UI  No.  65 A  Depok dengan batas -

batas :

Utara /depan :  Ja lan  Akses  UI  dan sa lu ran  ai r

Sela tan :  Tanah Mahyud in

Timur :  Show Roommi l i k  Pak Ikhsan

Bara t :   Tanah Mahyudin

Yang  saat  in i  benar  dikuasa i  dan  d igunakan  untuk  kepent i ngan  
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usaha  Penggugat  dan  dibenarkan  oleh  Para  pihak  te lah  di te r b i t k an  

SHM No.  04780 atas  nama Tergugat  I  (T iamsa   Siahaan) ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan   bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  

Penggugat  dan  Terguga t  te rsebu t   datas  apakah  gugatan  Penggugat  

dapat  te rbuk t i  atau  t i dak  seh ingga  dapat  d ikabu l kan  atau  d i  to lak  

akan  dipe r t imbangkan  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa Penggugat  da lam pos i t a  gugatannya  angka  2 

mendal i l k an  bahwa pada  tangga l  25  Maret  2003  Penggugat  memin jam  

uang  sebaga i  modal  usaha  kepada  Tergugat  I  sebesar  Rp 

130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  ju t a  rup iah )  dengan  bunga  4 % 

perbu lan  dengan  jaminan  Akta  Jua l  be l i  atas  tanah  dan  bangunan  

se luas  100  m2 yang  bera lamat  di  Ja lan  Akses  UI  No.  65  A  Depok  

( tanah  objek  sengke ta )

Menimbang,  bahwa  dal i l - da l i  pos i t a  angka  2  in i  d isangka l  

o leh  Terguga t  da lam  Jawabannya  ya i t u  da lamangka  3  dan  angka  4  

yang  pada  pokoknya  dal i l - da l i  pos i t a  angka  2  te rsebu t  t i dak  

benar ,  yang  benar  ada lah  bukan   p in j am  uang  dengan  jaminan  tanah  

bangunan  objek  sengke ta ,  mela inkan  pada  tangga l  4  November  2003  

Penggugat  te l ah  menjua l  tanah  dan  bangunan  objek  sengketa  pada  

Tergugat  I  d ihadapan  PPAT  Syamsul  Farye t i ,  SH  sebaga imana  

te r t uang  da lam Akta  Jua l   be l i  (AJB)  No.  1043/2003   tangga l  04  

November  2003  dan  kemudian  di t e rb i t k an  ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  

04780 te r t angga l  21  Desember  2004 atas  nama Tergugat  I ,  seh ingga  

tanah  dan bangunan  objek  sengketa  adalah  mi l i k   Tergugat  I ;

Menimbang,  bahwa sete lah  Maje l i s   Hakim  mencermat i  pos i t a  

gugatan  Penggugat  dan Jawaban Tergugat   te rsebu t  d ia tas  maka yang  

menjad i  pokok  persoa laan  dalam  perkara  in i  ada lah  :  “  Apakah  
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pin jam  meminjam  uang  Penggugat  kepada  Tergugat  dengan  jaminan  

tanah  dan  bangunan  ob jek  sengketa  sebaga imana  d ida l i l k a n  

Penggugat  ATAU JUAL BELI  atas  tanah  dan  bangunan  objek  sengketa  

dar i  pemi l i k nya   Penggugat  kepada  Tergugat  seh ingga  tanah  menjad i  

mi l i k  Terguga t  sebaga imana  dida l i l k a n  Tergugat ,  akan  

dipe r t imbangkan  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa te l ah  diaku i  o leh  Penggugat  dan  Tergugat  

bahwa objek  sengketa  awalnya  ada lah  mi l i k  Penggugat ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  bukt i  P2  ten tang  sura t  

per j an j i a n  tangga l  25  Maret  2003  yang  di tanda tangan i  o leh  

Tergugat  I  (T iamsa  Siahaan)  dan  Penggugat  (Johanes  Si regar )  yang  

disaks i kan  oleh  Saks i  Hober t  Sipahuta r   yang  merupakan  Saks i  I I  

Penggugat  dipe rs i dangan  dan d isaks i kan  oleh  pu la  oleh  G.  Pasar i bu  

te l ah  disebu tkan :

- Bahwa  Tiamsa  Siahaan   (Terguga t  I )  te l ah  member ikan  

pin jaman  uang  sebesar  Rp  130.000 .000 , -  (  sera tus  t i ga  

puluh  ju ta  rup iah  )  secara  tuna i  kepada   Penggugat  dengan  

bunga 4 % perbu lan ;

- Dengan  per jan j i a n  in i  pu la  te l ah  di l akukan  pembel i an  

seb idang  tanah  dan  bangunan  objek  sengketa  sebesar  Rp 

130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  ju t a  rup iah )  ,  namun 

pihak  Penggugat  tanpa  batas  waktu  dapat  membel i  kembal i  

dengan  perh i t ungan  pengembal i an  p in j aman  sebesar  

Rp130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  ju ta  rup iah )  d i t ambah  

bungan 4 % perbu lan ;

Menimbang,  bahwa   Saks i  I I  Hober t  d ida lam  pers idangan  

menerangkan  yang  pada pokoknya :
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- Bahwa  setahu  Saks i  bahwa  Penggugat  pin jam  uang  pada  

Tergugat  dengan  jaminan  tanah  dan bangunan  objek  sengke ta  

di  Ja lan  Akses  UI  yang  merupakan  mi l i k  Penggugat  ;

- Bahwa  Saks i  membenarkan  bukt i  P2  te rsebu t  karena  saks i  

i ku t  menyaks ikan  dan iku t  tanda  tangan ;

Menimbang,  bahwa  Saks i  I  Munsan   Leman  Si to rus  dengan  

dibawah  sumpah  dihadapan  pers i dangan  te l ah  menerangkan  pada  

pokoknya :  

- Pada  awalnya  per jan j i a n   yang  te r j ad i  anta ra  Penggugat  

dengan  Tergugat   pada  tahun  2003  adalah  Per jan ian  Pin jam  

uang   dengan  jaminan  tanah  dan  bangunan  mi l i k  Penggugat  

yang  te r l e t a k  d i  ja l an  Akses  UI  Depok   ( tanah  dan  

bangunan  objek  sengke ta )  bukan  per jan j i a n  jua l  be l i ,  

dengan bunga 4 %;

- Bahwa  tanah  dan  bangunan  yang  d i j aminkan  utang  piu tang  

in i  sampai  sekarang  te tap  dikuasa i  Penggugat ;

- Bahwa  Saks i  pernah  mel iha t  bukt i  P2  sura t  per jan j i a n  

te rsebu t ;

Menimbang,  bahwa  sesua i  sura t  Per jan j i a n  ya i t u  bukt i  P4 

ten tang  sura t  per jan j i a n  tangga l  10  Pebruar i  2009  yang  di tanda  

tangan i  o leh  Tergugat  I I  (Hot  Pata r  Pasar i bu ,  SH)  yang  ber t i ndak  

se laku  suami  Tergugat  I  dan  d i t anda  tangan i  o leh  Penggugat  te l ah  

menyatakan  anta ra  la i n :

- Bahwa  berdasarkan  sura t  Per jan j i a n  Hutang  Piu tang  anta ra  

pihak  per tama  ( te rguga t  I  )  dengan  pihak  kedua  

(Penggugat )  tangga l  25  Maret  2003,  te lah  te r j ad i  

per j an j i a n  utang  piu tang  dengan  is i  per jan j i a n  pihak  
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petama  (Terguga t  I )  member i  p i j aman  uang  kepada  pihak  

kedua  sebesar  Rp 130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  pu luh  ju t a  

rup iah )  dengan  jangka  waktu  t i dak  d isebu tkan  dengan  bunga  

4 % t i ap  bulan  dar i  n i l a i  hutang  te rh i t u ng  se jak  tangga l  

per j an j i a n  hingga  pin j aman  lunas ;

- Dalam per j an j i a n  hutang  p iu tang  te rsebu t  sebaga i  jaminan  

ada lah  pihak  kedua  menyerahkan  seb idang  tanah  mi l i k  p ihak  

kedua  ( tanah  objek  sengketa )  dengan  membuat  akta  jua l  

be l i  anta ra  pihak  per tama (Terguga t  I )  dengan  pihak  Kedua  

(Penggugat )  d ihadapan  Notar i s   Syamsul  Parye t i ,  SH yang  

kemudian  atas  tanah  te rsebu t  te rb i t  ser t i f i k a t  dengan  

nomor  04780  tangga l  21  Desember  2004  atas  nama Tergugat  

I (T i amsa  Siahaan)  dengan  keten tuan  pihak  kedua  dapat  

menebus  tanah  te rsebu t  da lam  jangka  waktu  yang  t i dak  

di ten tukan ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  bukt i  P2,P4  d ika i t k an  dengan  

kete rangan  saks i - saks i  te rsebu t   te lah  membukt i kan :

- Bahwa  hubungan  hukum anta ra  Penggugat  dan Tergugat  da lam 

perkara   in i  ada lah  pin j am  memin jam  uang  dengan  jaminan  

ya i t u :  Bahwa pada   tangga l  25  Maret  2003  Penggugat  te l ah  

dip in j am i  uang  sebesar  Rp130.000 .000 , -  (se ra tus   t i ga  

puluh  ju ta  rup iah )  o leh  Tergugat  I  dengan  bunga  sebesar  4  

% dengan  jaminan  tanah  dan  bangunan  luas  100  m2 mi l i k  

Penggugat  te r l e t a k  di  Ja lan  Akses  UI  No.  65 A Depok;

- Bahwa sebaga i  bentuk   jaminannya  maka d ibua tkan  Akta  Jua l  

be l i  No.  1043/2003  tangga l  04  November  2003  (buk t i  P3)  

yang  sama dengan  bukt i  T1 anta ra  Penggugat  se laku  Penjua l  
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dan Tergugat  sebaga i  Pembel i ;

- Bahwa  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  te rsebu t  te rb i t l a h  

ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No,  04780  tangga l  21  Desember   2004  

atas  nama Terguga t  I  (T iamsa  Siahaan) ;

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  da l i l  Penggugat  yang  

menyatakan  bahwa anta ra  Penggugat  dengan Tergugat  I  te lah  te r j ad i  

p in jam memin jam uang sebesar  Rp 130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  

ju ta  rup iah )   dengan  jaminan  tanah  dan  bangunan  mi l i k  Penggugat  

(Ob jek  Sengketa )  adalah  te rbuk t i ,  dan  karenanya  dal i l  Tergugat  

te rsebu t  d ia tas  yang  menyatakan  bukan  pin jam  meminjam  mela inkan  

jua l  be l i  adalah  harus  dikesampingkan ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  bukt i  P2 dihubungkan  dengan  

P4 bahwa benar  anta ra  Penggugat  dengan  Terguga t  I  te lah  te r j ad i  

jua l  be l i  atas  ob jek  sengketa  dengan  hak  membel i  kembal i   akan  

te tap i  berdasarkan  putusan  Mahkamah  Agung  No.  2485/K /S ip / 1982  

tangga l  13  Desember  1983  dapat  d iambi l  kaedah  hukum bahwa jua l  

be l i  dengan hak  membel i  kembal i  atas  seb idang  tanah   dan bangunan  

dia tasnya  pada  pr ins i pnya  merupakan  per j an j i a n  hutang  p iu tang  

dengan jaminan ;

Menimbang,  bahwa  maksud  jua l  be l i  atas  ob jek  sengketa  

anta ra  Penggugat  dengan  Tergugat  sebaga imana  bukt i  P2,  P4 

dika i t k an  dengan bukt i  P3 yang  sama dengan bukt i  T1 da lam perkara  

in i   adalah  sebaga i  jaminan  hutang  piu tang  bukan   per jan j i a n  

jua l   be l i  yang  bed i r i  send i r i ;

Menimbang,  bahwa  apakah  Per jan j i a n  jua l  be l i  yang  

te rcan tum   da lam  akta  jua l  be l i  No.  1043/2003  tangga l  04  

Nove,mber   2003  yang  d ibua t  anta ra  Penggugat   sebaga i  pemi l i k  
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tanah  dan  bangunan   ob jek  sengketa   dengan  Terguga t  se laku  

pembel i  (yang  memin jamkan  uang/k red i t o r )  dapat  d iba ta l kan  ,akan  

dipe r t imabngkan  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa per j an j i a n  yang  te r j ad i  anta ra  Penggugat  

dan  Tergugat  sebaga imana   te rsebu t  d ia tas  pada  awalnya  dan  pada  

pokoknya  ada lah   per jan j i a n  hutang  piu tang  dengan jaminan ;

Menimbang,  bahwa Pasal  12  UU No.  4 Tahun  1996  ten tang  hak  

tanggungan  atas  tanah  dan benda  – benda   d ia tasnya  menyebutkan  :  

“  Bahwa suatu  jan j i  yang  member ikan  kewenangan  kepada  kred i t o r  

untuk  memi l i k i  benda  yang  d i j ad i kan  beban  hak  tanggungan  

( j aminan )  j i k a  kred i t o r  c ide ra  jan j i  ada lah  bata l ;

Menimbang,  bahwa  t imbu lnya  akta  jua l  be l i  No.  1043/2003  

tangga l  4  November  2003  (buk t i  P3=T1)  anta ra  Penggugat  dan  

Tergugat  ada lah  diawa l i  dengan  per jan j i a n  pin jam  memin jam  uang  

dengan jaminan  tanah  dan bangunan  d ia tasnya  sebaga i  bukt i  P2;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  bukt i  P4  bahwa  Per jan j i a n  

jua l  be l i  atas  ob jek  sengketa  te rsebu t  d imaksudkan  ada lah  sebaga i  

jaminan  hutang  Penggugat  kepada  Tergugat  I ;

Menimbang,  bahwa  dengan  adanya  akta  jua l  be l i  te rsebu t  

bukt i  P3=T1 bera r t i  te l ah  adanya  jan j i  dengan kred i t o r  (Terguga t )  

yang  member ikan  wewenang  untuk  memi l i k i  ob jek  sengketa  yang  

di j am inkan  te rsebu t ;

Menimbang,  bahwa te rnya ta  dengan  adanya  jua l  be l i   bukt i  

P3=T1,  Tergugat  I  te lah  menerb i t kan  (mendaf t a r kan  )  tanah  objek  

sengketa  yang  menjad i  jaminan  hutang  piu tang  anta ra  Penggugat  

dengan  Tergugat  I  menjad i  atas  namanya  sebaga imana  SHMNo.  04780  

tangga l  21 Desember  2010 bukt i  T2;
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Menimbang,  bahwa  karenanya  penerb i t an  akta  jua l  be l i  No.  

1043/2003  tangga l  4  November  2003  ada lah  ber ten tangan  dengan  

keten tuan  yang  dimaksud   pasa l  1148  KUH Perdata  maupun pasa l  12  

UU No.  4 Tahun 1996 dan karenanya  bata l  demi  hukum;

Menimbang,  bahwa karena  Akta  Jua l  Bel i  No.  1043/2003  bukt i  

P3=T1  bata l  demi  hukum maka ser t i f i k a t  yang  t imbu l  karena  Akta  

Jua l  be l i  te rsebu t  juga   t i dak  sah  secara  hukum dan  karenanya  

pet i t um  3  Penggugat  cukup  bera lasan  dan dapat  d ikabu l kan ;

Menimbang,  bahwa apakah  pet i t um  angka  2  gugatan  Penggugat  

yang  memohon ker i nganan  bunga  dar i  4 %  perbu lan  menjad i  1,  0416  

%  sesua i  bunga  Bank  dapat  d ikabu l kan  atau  t i dak  akan  

dipe r t imbangkan  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa baik  Penggugat  maupun Tergugat  pada  akh i r  

permohonannya  dise r t a i  Tuntu tan   ex  aequo  et  Bono  mohon putusan  

yang  sead i l - ad i l nya ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  fak ta  yang  te rungkap  

dipe rs i dangan  hutang  Penggugat  pada Tergugat  be lum dibayar ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  bukt i  P2  dihubungkan  dengan  

bukt i  P4 maka seharusnya  bunga  yang  harus  dibayar  oleh  Penggugat  

kepada  Tergugat  ada lah  4  % perbu lan   x  Rp 130.000 .000 , -  se jak  

tangga l  25 Maret  2003 hingga  saat  in i ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  pasa l  1338  KUH  Perda ta  

per j an j i a n  yang  dibua t  para  pihak  merupakan  Undang  Undang  bagi  

Para  pihak  yang  membuatnya  sepan jang  t i dak  ber ten tangan  dengan  

Undang Undang dan rasa  kead i l an ;

Menimbang,  bahwa menuru t  pendapat  Maje l i s  Hakim bunga  4 % 

perbu lan  te rsebu t  d i  te rapkan  apa adanya  sesua i  per jan j i a n   yang  
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dibua t  Penggugat  dan Tergugat ,  maka akan  mencidera i  rasa  kead i l an  

dan  membuka  peluang  bag i  pemi l i k  modal   (uang)  member ikan  

pin jaman  kepada  yang  membutuhkan  dengan  bunga  besar  dengan  dal i h  

kesepaka tan  berdasarkan  pasa l  1338 KUH Perdata ;

Menimbang,  bahwa  untuk  saat  in i  bunga  depos i t o  d i  Bank  

berk i sa r  6  % per tahun ,  dan  karenanya  menuru t  Maje l i s  sudah  

se layaknya  bunga  yang  dibebankan  pada  Penggugat  yang  berka i t an  

dengan  perkara  in i  1,5% perbu lan   bukan  4  % perbu lan  te rh i t u ng  

se jak  tangga l  25 Maret  2003 seh ingga  p in j aman  uang Penggugat  yang  

harus  d ibayarkan  kepada  Tergugat  adalah :

- Uang pokok   (RP 130.000 .000 , - )  + (bunga  1,5  % perbu lan  x  Rp 

130.000 .000 , - )

Sehingga  sampai  saat  in i  ada lah  :

- Rp 130.000 .000 , - + (1 ,5  % x Rp 130.000 .000 , -  x  89 bulan)  = Rp 

303.550 .000 , -

Menimbang,  bahwa   berdasarkan  pengakuan  Terguga t  da lam 

jawabannya  pihak  Tergugat  se jak  bulan  Apr i l   2007  sampai  dengan  

Januar i  2010 te lah  membayar  sewa rumah sebesar  Rp 1.500 .000 , -  per  

bu lan  yang  berar t i  se lama  33  bulan  ya i t u  se jak  bulan  Mei  2007  

sampai  dengan  Januar i  2010  sebesar  Rp 1.500 .000 , -  x   33  bulan  = 

Rp 49.000 .000 , -  (empat  pu luh  sembi lan  ju t a  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa karenanya  yang  harus  dibayar  o leh  Penggugat  

kepada  Tergugat  I  berka i t an  pin jam  meminjam   uang   te r sebu t  

sampai  saat  in i  adalah :Rp  303.550 .000 , -   -   Rp 49.000 .000 , -    = 

Rp 254.050 .000 , -  (Dua  ra tus  l ima  puluh  empat  ju ta  l ima  puluh  

r i bu  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa   dengan  demik ian  pet i t um  3  dapat  
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dikabu l kan  te tap i  bungan 1,  5 % perbu lan ;

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Penggugat  da lam  pet i t umnya  

No.  4  agar  Terggugat  mengembal i kan   sura t  tanah  objek  sengketa  

kepada  Penggugat  ;

Menimbang,  bahwa  ten tang  pet i t um  in i  akan  d ipe r t imbankan  

sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa berdasarkan  hukum di rasa   t i dak  adi l  j i ka  

Penggugat  be lum  membayar  hutangnya  sura t - sura t  tanah  ob jek  

sengketa  d ikembal i kan  pada Penggugat ;

Menimbang,  bahwa  karenanya  demi  te rbayarnya  hutang  

Penggugat  kepada  Tergugat  maka  Terguga t  harus  dihukum 

/d ipe r i n t ahkan   untuk  menyerahkan  sura t  tanah  ya i t u  SHM No.  04780  

tangga l  21  desember  2004  te r t u l i s  atas  nama  Tiamsa  Siahaan  

(Terguga t  I )  kepada  Penggugat  sete lah  Penggugat   membayar  se lu ruh  

pin jamannya   beser ta  bunga  seper t i  te r sebu t  d ia tas  yang  hingga  

saat  in i  sebesar  Rp 254.050 .000 , -  kepada  Tergugat  I ;

Menimbang,  bahwa  adapun  cara  pembayaran  pin jaman  

Penggugat  kepada  Tergugat  I  te rsebu t  dapat   langsung  membayar  

kepada   Penggugat  atau  j i k a  Tergugat  t i dak  mau mener imanya  dapat  

d ibayarkan  mela lu i  kepan i t e r aan  Pengad i l an  Neger i  Depok  agar  

menyampaikan  kepada  Tergugat  I ;

Menimbang,  bahwa akta  Jua l  be l i  No.  1043  /2003  tangga l   4  

Nopember  2003 bata l  demi  hukum dan ser t i f i k a t  No.  04780 atas  nama 

Tergugat  I  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum,  maka dengan dibayarnya  

hutang  Penggugat  kepada  Tergugat   putusan   in i  dapat  sebaga i  

dasar  membal i k  namakan/mengurus  ser t i f i k a t  menjad i  atas  nama 

Penggugat ;  
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Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  gugatan  Penggugat  dapat  

d ikabu l kan  sebag ian ;

DALAM REKONPENSI

Menimbang,  bahwa  dalam  Rekonpens i   in i  p ihak  Tergugat  

Konpens i  sebaga i  Penggugat  Rekonpns i ,  sedang  Penggugat  Konpens i  

sebaga i  Tergugat  Rekonpens i ;

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu juan   gugatan  Rekonpens i  

ada lah  sebaga i   te rsebu t  d ia tas ;

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Rekonpens i  Terguga t  

Rekonpens i   menolak  dengan tegas ;

Menimbang,  bahwa  seper t i  te rsebu t  da lam   konpens i  bahwa 

gugatan  konpens i  te rbuk t i  dan  dapat  d ikabu l kan  dalam ar t i  bahwa 

tanah  objek  sengketa  yang  te rcan tum  dalam SHM No.  04780  tangga l  

21  Desember  2004  atas  nama  Tergugat  I   ada lah  te tap  mi l i k  

Penggugat  Konpens i /Te rguga t  Konpens i   bukan  mi l i k  Penggugat  

Rekonpens i  dan  karenanya  dengan  dengan  send i r i n ya  gugatan  

rekonpens i  ba ik  da lam  tun tu tan   Prov is i  maupun  dalam  pokok  

perkara  t i dak  bera lasan  hukum dan   harus  dinya takan  di  to l ak  

se lu ruhnya ;

DALAM KONPENSI DAN REKONPENSI

 Menimbang,  bahwa  karena  Penggugat  Rekonpens i  /Terguga t  

Rekonpens i  ada lah  sebaga i  p ihak  yang  ka lah  sedangkan  b iaya  

perkara  da lam Konpens i  dan  Rekonpens i  ada lah  satu  kesa tuan  maka 

sudah  se layaknya  dalam  Konpens i  dan  Rekonpens i  in i  Penggugat  

Rekonpens i  /Terguga t  Rekonpens i  d ihukum  untuk  membayar  biaya  

perkara  in i ;

Menimbang,  bahwa  bukt i  –bukt i  la i nnya  yang  dia j ukan  
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Penggugat  dan  Terguga t  t i dak  berka i t an  dengan  pokok  persoa lan  

dalam perkara  in i  maka t i dak  per lu  dipe r t imbangkan  leb ih  lan ju t  

dan dengan demik ian  gugatan  Penggugat  dapat  d ikabu l kan  sebag ian ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan- per t imbangan  

te rsebu t  d ia tas  pihak  Tergugat  da lah  pihak  yang  ka lah  maka 

berdasarkan  pasa l  118  HIR Tergugat  harus  dihukum membayar  biaya  

perkara  in i ;

Menimbang,  bahwa  Maje l i s  Hakim  sadar  sebaga i  mahluk  yang  

sangat  lemah dihadapan  Tuhan Yang Maha  Esa,  Yang Maha Tahu,  dan  

Maha Adi l  maka untuk  member ikan  putusan  yang  sead i l - ad i l nya  baik  

ad i l  menuru t  Penggugat  dan Tergugat  bukan lah  perbua tan  yang mudah 

karena  kead i l an  i t u  send i r i  bers i f a t  abst rak   dan  Al lah   Tuhan  

Yang Maha Esa yang dapat  berbua t  sead i l - ad i l nya ;

Menimbang,  bahwa namun  demik ian  berdsarkan  per t imbangan  – 

per t imbangan  te rsebu t  d ia tas  sudah  se layaknya   amar  putusan  

di j a t uhkan  dalam perkara  in i ;

Menginga t  keten tuan - keten tuan  dalam  HIR  dan  pera tu ran  

perundang- undangan  la i nnya  yang  bersangku tan   da lam perkara  in i ;

M  E  N  G  A  D  I   L I :

DALAM  KONVENSI

DALAM EKSEPSI

- Menolak  se lu ruhnya  ekseps i  Terguga t   I  dan  Tergugat   I I  

(  Para   Tergugat )

DALAM   POKOK  PERKARA

1.   Mengabulkan  gugatan  Penggugat   untuk  sebag ian ;

2.   Menyatakan   bahwa hubungan  hukum anta ra  Penggugat  dan  Para  

Tergugat  da lam perkara  in i  ada lah  p in j am  memin jam uang  dengan  
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bunga d ise r t a i  jaminan  tanah  dan rumah mi l i k   Penggugat ;

3. Menyatakan   Penggugat  te l ah  memin jam  uang  kepada  Tergugat  

sebesar   Rp130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh   ju ta   rup iah )  

dengan   jaminan  tanah  dan  bangunan  rumah  dia tasnya   luas  100  

m2 mi l i k   Penggugat  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Tugu  Kecamatan  

Cimangg is   Kota  Depok yang  d i  kena l  dengan  Ja lan  Akses  UI   No.  

65 A Depok se jak  tangga l  25 Maret  2003;

4.  Menghukum Penggugat  untuk  membayar  pin j aman  (hu tang)  Penggugat  

kepada  Tergugat  I  hutang  pokok  Rp 130.000 .000 , -  (Sera tus  t i ga  

puluh  ju ta  rup iah )  d i t ambah  bunga   yang   d i te r ima  Tergugat  

sebesar  Rp 1,5  % x  Rp 130.000 .000 , -  (Sera tus  t i ga  puluh  ju ta  

rup iah )  perbu lan  te rh i t u ng  se jak  tangga l  25  Maret  2003  sampai  

Penggugat  melunas i  hutangnya   yang  hingga  saat  in i  sebesar   Rp 

130.000 .000 , -  + (bunga  1,5  % x  Rp 130.000 .000 , - )  X 89 bu lan  = 

Rp 303.660 .000 , -  (T iga  ra tus  t i ga  ju ta   enam ra tus  enam puluh  

r i bu  rup iah )  diku rang i  uang yang  te lah  di te r ima  dar i  Penggugat  

Rp 49.500 .000 , -  =  Rp 254.050 .000 , -   (  Dua  ra tus  l ima  puluh  

empat   ju ta  l ima  puluh  r ibu  rup iah ) ;

5. Menetapkan   pembayaran  p in j aman  Penggugat   pada  Tergugat  I  

te rsebu t  dapat  langsung  membayar  kepada  Tergugat  atau  j i ka  

Tergugat  I  t i dak  mau  mener imanya  dapat  d ibayarkan  mela lu i  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  Depok  agar  menyampaikan  kepada  

Tergugat  I  se jak  putusan  in i  d iucapkan ;

6.   Membata l kan  Akta  Jua l  Bel i  No.  1043/2003  tangga l  4  November  

2003  atas  tanah  objek  sengke ta  luas  100  m2 dan  bangunan  

dia tasnya   te r l e t a k  di  Ja lan  Akses  UI  No.  65  A Depok  anta ra  
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Penggugat  dan  Terguga t  I  dan  menyatakan  t i dak  ber laku  / t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum Ser t i f i k a t  No.  04780  te r t angga l  21  

Desember  2004  atas  nama Tiamsa  Siahaan   (Terguga t   I )  yang  

di te rb i t k an  atas  jua l  be l i  te rsebu t ;

7. Menghukum  Tergugat  I  untuk  menyerahkan  sura t - sura t  tanah  

te rsebu t   ya i t u  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No,  04780  tangga l  21  

Desember  2004  te r t u l i s  atas  nama Tiamsa  Siahaan  (Terguga t  I  )  

kepada  Penggugat  sete lah  Penggugat  membayar  se lu ruh  

pin jamannya  beser ta  bunga   seper t i  te rsebu t  d ia tas  yang  hingga  

saat   in i   sebesar  Rp254.050 .000 , -   (  Dua ra tus  l ima  pu luh  

empat  ju t a  l ima  puluh  r ibu  rup iah )   kepada  Tergugat  I  untuk  

diba l i k  nama menjad i   nama Pengggat ;

DALAM REKONPENSI

- Menolak  gugatan  Rekonpens i  se lu ruhnya  ba ik  da lam Prov i s i  

maupun dalam pokok  perkara ;

DALAM  KONPENSI  DAN  REKONPENSI

- Menghukum  Para  Tergugat  Konpens i /Pa ra   Penggugat  

Rekonpens i  membayar   b iaya  perkara  yang   t imbu l  da lam 

perkara  in i  sebesar  Rp 901.000 , -  (sembi l an  ra tus   satu  

r i bu  rup iah ) ;

Demik ian  d ipu tusakan  dalam  rapa t  permusyawara tan  Maje l i s  

Hakim  Pengad i l an  Neger i  Depok  Pada  har i  : SENIN  ,  tanggal   23 

Agustus  2010   o leh   DARIYANTO,  SH sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s  

SUGENG WARNANTO, SH dan NENNY YULIANNY,  SH. ,M.Kn  masing  – masing  

sebaga i  Hakim  Anggota ,  putusan  te rsebu t  d iucapkan  da lam 
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pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum pada  har i   Kamis,  tanggal  26 

Agustus  2010   o leh   Hakim Ketua  te rsebu t   dengan  d idamping i  o leh  

Hakim  –  Hakim  Anggota  te rsebu t   dengan  diban tu  oleh  ENDANG 

SISTRIANI ,  SH. ,MH Pani te ra  Penggant i  pada  Pengad i l an  Neger i  

te rsebu t  dengan  dihad i r i  Kuasa  Penggugat  dan  Kuasa  Tergugat   I  

dan Tergugat  I I  ;

    Hakim  Anggota,  

Hakim Ketua,

            T.T.D  

T.T .D

1    SUGENG  WARNANTO,  SH 

DARIYANTO, SH

      

                 T.T .D

      2.    NENNY  YULIANNY,  SH. ,M.K

                                                   Pani te ra  

Penggant i ,

                                                              T.T

.D

                                             ENDANG SISTRIANI ,  

SH. ,MH

Per inc ian  biaya:
-  Biaya  pendaf ta ran Rp   30.000 , -
-  Panggi l an Rp 360.000 , -
-  PS Rp 500.000 , -
-  Metera i Rp     6.000 , -
-  Redaks i Rp     5.000 , -

Jumlah Rp 901.000 , -  (Sembi l an  ra tus  satu  r i bu  rup iah )
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Menimbang,  bahwa  ten tang  b iaya  perka ra  karena  perkara  belum 

se lesa i ,  d i t angguhkan  h ingga  putusan  akh i r  ;

Memperhat i kan  pasa l  134 dan pasa l  136 HIR dan pasa l  – pasa l  dar i  

undang – undang  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I  :

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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DALAM EKSEPSI :  

-     Menolak  eksepsi  Tergugat  I I  ;

      -   Menyatakan  bahwa Pengadi lan  Neger i  Depok  berwenang  untuk  

mengadi l i  perkara  tersebut ;

      -  Memerintahkan   kepada  kedua  belah  pihak  untuk  melanjutkan  

perkara  tersebut ;

      -    Menangguhkan putusan  tentang  biaya  perkara  hingga  putusan  

akhir  ;

Demik ian  d ipu tusakan  dalam  rapa t  permusyawara tan  Maje l i s  

Hakim  Pengad i l an  Neger i  Depok  Pada  har i  : KAMIS,  tanggal  3  JUNI  

2010   o leh   DARIYANTO,  SH sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s  SUGENG 

WARNANTO,  SH dan   NENNY YULIANNY,  SH. ,M.Kn  masing  –  masing  
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sebaga i  Hakim  Anggota ,  putusan  te rsebu t  d iucapkan  da lam 

pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  :  SENIN tanggal   7 

JUNI   2010  oleh   DARIYANTO,  SH sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  

SUGENG WARNANTO, SH dan NENNY YULIANNY,  SH. ,M.Kn,  masing  – masing  

sebaga i  Hakim  Anggota  dengan  d iban tu  oleh  ENDANG SISTRIANI ,  SH 

Pani te ra  Penggant i  pada  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  dengan  

dihad i r i  Kuasa  Penggugat ,  Kuasa  Tergugat   I  dan   Kuasa  Tergugat  

I I   ;

    Hakim  Anggota,  

Hakim Ketua,

            

1    SUGENG  WARNANTO,SH 

DARIYANTO, SH

      

                     

2. NENNY YULIANNY,  SH. ,M.Kn

                                                   Pani te ra  

Penggant i ,

                                                           

                                                ENDANG SISTRIANI ,  

SH

Per inc ian  biaya:
-  Biaya  pendaf ta ran Rp   30.000 , -
-  Panggi l an Rp 300.000 , -
-  Metera i Rp     6.000 , -
-  Redaks i Rp     5.000 , -

Jumlah Rp  341.000 , -  (T iga  ra tus  empat  puluh  satu  r i bu  
rup iah )
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DALAM KONPENSI:

Dalam Eksepsi :

Menimbang,  bahwa  Tergugat  I   da lam  jawabannya  tangga l  17  

Pebruar i  2010  dan  I I  da lam  jawabannya  tangga l  17  Pebruar i  2010  

mengajukan  ekseps i  yang   pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t :

Ekseps i  Tergugat  I :

1. Gugatan  t i dak  d idasar i  o leh  sura t  kuasa  yang  sah.

2. Gugatan  cacat  fo rmi l  karena  di tanda tangan i  o leh  orang  

yang  bukan  waki l / k uasa   Penggugat ;

3. Gugatan  caca t   fo rm i l   karena  iden t i t a s  pihak  Penggugat  

t i dak  je l as ;

4. Penggugat  t i dak  punya  kapas i t as  sebaga i  Penggugat  

(Er ro r  in  persona) ;

5. Gugatan  aquo  mengandung   gugatan  komula t i f  ob jek t i f  

te r l a r ang ;

6. Pengad i l an   Neger i  Depok  t i dak   memi l i k i  kewenangan  

abso lu t  memer iksa  perkara  gugatan  aquo;

7. Gugatan  abscuur  l i be l s ;

8. Ekseps i   non adip le t i  cont rac tus .

Ekseps i  Tergugat  I I :

      1.   Pengad i l an  Neger i  Depok t i dak  mempunyai  kompetens i  

secara  abso lu te .

      2. Gugatan  kabur  dan  t i dak   je l as  (exep t i o  obscurum 

l i be l l um)

      3. Gugatan  er ro r  in  persona ;

Menimbang,  bahwa  Penggugat  da lam rep l i k nya  tangga l  3 Maret  

2010 menanggap i  ekseps i  Para  Tergugat  te rsebu t  yang  pada pokoknya  

menolak  ekseps i  Para  Tergugat ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  ekseps i  Terguga t  I  mengenai  

keabsahan  sura t  kuasa  khusus  Penggugat ,  Pengadi l an  

memper t imbangkan  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa sesua i  keten tuan  pasa l  123  HIR para  pihak  

yang  berperka ra  dapat  d iwak i l i  o leh  kuasanya  dengan  sura t  kuasa  

khusus  yang  di tanda tangan inya ;

Menimbang,bahwa  SEMA No.  6  tahun  1994  tangga l  14  Oktober  

1994,  member ikan  petun juk  ten tang  sura t  Kuasa  khusus  harus  

dican tumkan  dengan  je l as  bahwa  sura t  kuasa  te rsebu t  d igunakan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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untuk  keper l uan  te r t en tu  misa lnya  perkara  war i s  atau  hutang  

piu tang  te r t en tu  dan  sebaga inya  ser ta  menyebutkan  untuk  

pemer iksaan  perad i l an  t i ngka t  te r t en tu ;

Menimbang,  bahwa  sesua i  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI  

da lam  putusannya  No.  1912  K/  Pdt /1984  tangga l  17  Oktober  1985  

disebu tkan  bahwa  sura t  kuasa  yang  t i dak  menyebutkan  sub jek  dan  

objek ,  t i dak  sah  sebaga i  sura t  kuasa  khusus  dalam  berperka ra ,  

sura t  kuasa  seper t i  i t u  masih  dianggap  bers i f a t  kuasa  umum 

seh ingga  t i dak  dapat  d igunakan  didepan  s idang  pengad i l an  untuk  

menggugat  seseorang ;

Menimbang,  bahwa  hal  te rsebu t  sesua i  pu la  dengan  

Yur i sp rudens i    Mahkamah 

Agung  RI  da lam  putusan  perkara  No.  3410  K/Pdt /1983  tangga l  9  

Maret  1985  yang  memper t imbangkan  sura t  kuasa  khusus  yang  t i dak  

menyebut  pihak   yang  hendak  d iguga t  dan ob jek  perkara ,  t i dak  sah  

sebaga i  sura t  kuasa  khusus ;

Menimbang,  bahwa apakah  keten tuan  hukum mengenai  sura t  kuasa  

khusus  dalam  pasa l  123  HIR  dihubungkan  dengan  Sura t  Edaran  

Mahkamah Agung  No.  6  Tahun  1994  Tangga l  14  Oktober  1994  ser ta  

Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  dalam  putusan- putusannya  te rsebu t  

d ia tas  maka dapat  d is impu lkan  bahwa syara t  fo rm i l   sura t  kuasa  

khusus  ada lah :

1.  Menyebutkan  iden t i t a s  p ihak  pember i  dan pener ima  kuasa;

2.  Adanya  tangga l  dan tanda  tangan  dar i  p ihak  pember i  kuasa ;

3.  Menyebutkan  dengan  tegas  keper l uannya  baik   sub jek  yang  

diguga t  maupun  ob jek  perkaranya ;

4.  Menyebutkan  pengad i l an  tempat  gugatan  d ia j ukan ;

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  Pengadi l an  akan  meni la i  sura t  

kuasa  khusus  Penggugat  te r t angga l  01   Jun i  2008  yang  oleh  kuasa  

Penggugat  di j ad i kan  dasar  mengajukan  gugatan  perkara   No.  123/  

Pdt .G /2009 /PN.Dpk  dan  mewaki l i  pr ins i pa l  (Penggugat  Mater i i l )  

d ipe rs i dangan ,  yang  oleh  Terguga t  I  d ia jukan  kebera tan  da lam 

ekseps inya ;

Menimbang,   bahwa  sura t  kuasa  khusus  Penggugat  tangga l  01  

Jun i  2008  hanya  menyebutkan  H.Sud i j ono  sebaga i  Tergugat  I  tanpa  

menyebutkan  Dinas  Pendid i kan  Kota  Depok  sebaga i  Tergugat  I I  dan  

juga  dalam sura t   kuasa  khusus  hanya  menyebutkan  pember ian  kuasa  
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berkenaan  dengan  aset - aset    mi l i k  Yayasan  Caraka  Pant i  Karya  

tanpa  menyebut  secara  je l as  masalah  Perbua tan  Melawan  Hukum dan  

pembata lan  i j i n  pend i r i a n  dan  penye lenggaraan  SMIP  Wisata  

Khar i sma  sebaga imana  dalam gugatan  Penggugat ;

Menimbang,  bahwa se la i n  dar i  pada i t u  da lam sura t  kuasa  aquo  

juga  t i dak  disebu tkan  untuk  beracara  atau  mengajukan  gugatan  d i  

Pengad i l an  Neger i  Depok;

Menimbang,  bahwa  atas  dasar  pen i l a i an  hukum dia tas  Sura t  

Kuasa Pengugat  tangga l  01 Jun i  2008,  yang  te rca ta t  da lam reg i s t e r  

Pengad i l an  Neger i  Depok  tangga l  25  Jun i  2009  t i dak  memenuhi  

syara t  fo rmi l  sura t  kuasa  khusus ,  karenanya  kuasa  Penggugat  t i dak  

mempunyai   kewenangan  untuk  membuat  sura t  gugatan  aquo  dan  

mewaki l i  kepent i ngan  hukum Penggugat  mater i i l  d i  Pengad i l an ;

Menimbang,  bahwa berdasar  per t imbangan  hukum dia tas  te rnya ta  

sa lah  satu  ekseps i  dar i  Tergugat  I  ada lah  bera lasan  hukum maka 

tanpa  mempert imbangkan  ekseps i  yang  la i n  dar i  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I ,   harus lah  dinya takan  mener ima  ekseps i  Tergugat  I ;

Dalam  Provis i :

Menimbang,  bahwa  berdasar  per t imbangan  dalam  ekseps i  yang  

te rnya ta  ekseps i  Tergugat  I  d i t e r ima ,  maka Tuntu tan  Prov i s i  dar i  

Penggugat  t i dak  re levan  untuk  d ipe r t imbangkan  dan  harus  

dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

Dalam Pokok Perkara:

Menimbang,  bahwa o leh  karena  ekseps i  Tergugat  I   bera lasan  

hukum dan  dinya takan  di te r ima  maka gugatan  Penggugat  da lam pokok  

perkara  harus lah  dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima ;

DALAM REKONPENSI:

Menimbang,  bahwa dalam jawabannya  Terguga t  I  da lam konpens i  

juga  mengajukan  gugatan  da lam rekonpens i  te rhadap  Penggugat  da lam 

konpens i /  Tergugat  da lam rekonpens i ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  gugatan  Penggugat  da lam 

konpens i  d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  maka  tanpa  

memper t imbangkan   gugatan  Penggugat  da lam rekonpens i /  Terguga t  I  

da lam  konpens i ,  maka  gugatan  rekonpens i  te rsebu t  harus lah  

dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima  pula ;
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DALAM KONPENSI DAN DALAM REKONPENSI:

Menimbang,  bahwa Penggugat  da lam konpens i  sebaga i  p ihak  yang  

ka lah  maka bera lasan  dan berdasar  hukum  apab i l a  Penggugat  dalam 

konpens i /  Tergugat  da lam rekonpens i  d ihukum untuk  membayar  biaya  

perkara  in i ;

Memperhat i kan  keten tuan  hukum  dan  pera tu ran  la i n  yang  

berka i t an  dengan perkara  in i :

M E N G A D I  L I  :

DALAM KONPENSI

DALAM EKSEPSI:

-    Mengabulkan   ekseps i  Tergugat  I .

DALAM PROVISI :

-    Menyatakan  tun tu tan  prov i s i  Penggugat  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

DALAM POKOK PERKARA:

-    Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i t e r ima .

DALAM REKONPENSI :

-     Menyatakan  gugatan  Penggugat  da lam  rekonpens i  t i dak  dapat  

d i te r ima .

DALAM KONPENSI DAN DALAM REKONPENSI ;

-  Menghukum Penggugat  da lam konpens i /  Terguga t  da lam rekonpens i  

untuk  membayar  biaya  perkara  sebesar  Rp 341.000 , -  ( t i ga  ra tus  

empat  pu l i uh  satu  r i bu   rup iah ) ;

Demik ian  d ipu tusakan  dalam  rapa t  permusyawara tan  Maje l i s  

Hakim Pengad i l an  Neger i  Depok Pada har i  : SELASA ,  tanggal  6 Apri l  

2010   o leh   DWIARSO BUDI SANTIARTO, SH. ,M.Hum sebaga i  Hakim Ketua  

Maje l i s  LUCAS SAHABAT DUHA,  SH. ,MH dan BUDIANSYAH,  SH masing  – 

masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  putusan  te rsebu t  d iucapkan  dalam 

pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  :  RABU tanggal   7 

Apri l   2010 oleh   DWIARSO BUDI SANTIARTO, SH. ,M.Hum sebaga i  Hakim 

Ketua  Maje l i s  LUCAS SAHABAT DUHA,  SH. ,MH dan SYOFIA  MARLIANTI  

TAMBUNAN, SH masing  – masing  sebaga i  Hakim Anggota  dengan d iban tu  

oleh  ENDANG SISTRIANI ,  SH Pani te ra  Penggant i  pada  Pengad i l an  

Neger i  te r sebu t  dengan  d ihad i r i  Kuasa  Penggugat ,  Kuasa  Tergugat  

I  dan  Kuasa Tergugat  I I   ;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

    Hakim  Anggota,  

Hakim Ketua,

             T.T .D  

T.T .D

1   LUCAS S.  DUHA, SH. ,MH              DWIARSO BUDI SANTIARTO,  

SH. ,M.Hum 

      

                     T.T .D

      2.    SYOFIA  MARLIANTI   TAMBUNAN, SH

                                                   Pani te ra  

Penggant i ,

                                                           T.T .D

                                                ENDANG SISTRIANI ,  

SH

Per inc ian  biaya:
-  Biaya  pendaf ta ran Rp   30.000 , -
-  Panggi l an Rp 300.000 , -
-  Metera i Rp     6.000 , -
-  Redaks i Rp     5.000 , -

Jumlah Rp  341.000 , -  (T iga  ra tus  empat  puluh  satu  r i bu  
rup iah )
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