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P U T U S A N
NOMOR :  65 /  G /  2010 /  PTUN.SBY.

“DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA”

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  yang  memer iksa ,  

memutus,  dan  menyelesa i kan  sengketa  Tata  Usaha  Negara  pada  

t i ngka t  per tama  dengan  acara  pemer iksaan  b iasa ,  memutuskan  

sebaga i  ber i ku t  da lam sengke ta  anta ra  : - - - - - - - - - - - -

ALEX SERYADI,  kewarganegaraan  Indones ia ,  peker j aan  swasta ,  

ber tempat           t i ngga l  d i  J l .  Niaga  

No.  51  -  Banja rmas in  da lam 

hal  in i d iwak i l i  kuasanya :  1.  PIETER 

HADJON,  SH. ,MH.   2.  H.M.  DA LOPEZ,  SH.  3.  

THOMAS  LAMURY  A.  HADJON,  SH. ,MH.  

Kesemuanya  Warga  Negara  Indones ia ,  

peker j aan  Para  Advokat  pada  Kanto r  

Advokat  dan  Konsu l t an  Hukum  “  PIETER 

HADJON,  SH. ,MH  dan  REKAN  “  bera lamat  

kanto r  d i  Ja lan   Sumatra  No.  79  Surabaya,  

berdasarkan  Sura t               Kuasa  

Khusus  tangga l  17  Jun i  2010,  untuk  

se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

PENGGUGAT ;

L a w a n :

KEPALA  KANTOR  PERTANAHAN  KOTA  SURABAYA  I I ,  ber tempat  

kedudukan  d i  Ja lan  Taman Puspa Raya Blok  D 

No.  10,  Kompleks  Ci t ra  Raya,  Sambikerep ,  

Surabaya  dalam hal  in i  d iwak i l i  kuasanya  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Nama   : BASKOROWALUYO,  SH. ,M.Hum.  ;  

- - - - - - - -

Jabatan : Kepala  Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  

dan  Perkara  pada  Kantor  

Per tanahan  Kota  Surabaya  I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

2.  Nama . . . . .

2. Nama   :  BUDI  SUSANTO,  A.Ptnh . ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Jabatan : Kepala  Sub  Seks i  Sengketa  dan 

Konf l i k  Per tanahan  pada  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Surabaya  I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

3. Nama : TRI  WAHYU HADI  MARTONO,  SH. ;  

- - - - - - -

Jabatan : Kepala  Sub  Seks i  Perkara  

Per tanahan  pada  Kanto r  

Per tanahan  Kota  

Surabaya   I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

4. Nama : DUDUT  MARIJONI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jabatan : Sta f  Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  

dan         Perkara  pada Kanto r  

Per tanahan  Kota  Surabaya  I I  ;  

2

Disclaimer
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

5. Nama : BUDI  WIBOWO,  SST.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jabatan : Sta f  Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  

dan         Perkara  pada Kanto r  

Per tanahan  Kota  Surabaya  I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

Berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  

SKA/12/V I I / 2 010  te r t angga l  15  Ju l i  

2010,  untuk  se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  

- - - - - - - - - - - - - - - TERGUGAT ;

D a n:

CHEOW (T j io )  KOESWOYO KADARNA  TIRTA,  kewarganegaraan  

Indones ia ,  peker j aan  swasta ,  ber tempat  

t i ngga l               d i  Ja lan  Mulyosar i  

BPD  Blok  –  C,  

No.  45  -  Surabaya,  untuk  se lan ju tn ya  

disebu t  

sebaga i  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - TERGUGAT 

I I  INTERVENSI  ;  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  

te rsebu t ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sete lah  membaca  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

1. Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  

Nomor  :  65.K /PEN.TUN/2010/PTUN.SBY,  tangga l  07 Ju l i  2010  

ten tang  Penunjukan  Maje l i s  Hakim  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2.  Penetapan  …..

2. Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Surabaya  Nomor  :  65.HK/PEN.TUN/2010/PTUN.SBY,  

tangga l  08 Ju l i  2010  ten tang  Penentuan  har i  dan  tangga l  

Pemer iksaan  Pers iapan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Surabaya  Nomor  :  65.HK/PEN.TUN/2010/PTUN.SBY 

tangga l  08 Ju l i  2010 ten tang   Penentuan  har i  dan tangga l  

pers i dangan  yang  te rbuka  untuk  umum    ;  - - - - - - - - - - -

4. Putusan  Sela  Nomor  :  65/G/2010 /PTUN.SBY.  tangga l  16  

Agustus  2010,  ten tang  Permohonan  In te r vens i  CHEOW (T j i o )  

KOESWOYO KADARNA TIRTA te r t angga l  10  Agustus  2010  masuk  

sebaga i  p ihak  da lam  sengke ta  in i  ;  - - - - - - - - - - -

Sete lah  mempela ja r i  a la t - a la t  bukt i  yang  dia j ukan  o leh  

para  p ihak  ser ta  sete lah  mendengar  kete rangan  para  pihak  

dalam pers idangan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  TENTANG DUDUKNYA PERKARA 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Penggugat  dengan  Sura t  Gugatannya  

te r t angga l             05 Ju l i  2010,  yang  te lah  te rda f t a r  d i  

Kepani te raan  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  pada  

tangga l  06  Ju l i  2010  dengan  reg i s t e r  perkara  Nomor  :  

65/G/2010 /PTUN.SBY.  sete lah  mela lu i  proses  pemer iksaan  

pers i apan  gugatan  te rsebu t  te lah  dipe rba i k i / d i s empurnakan  dan  

di te r ima  oleh  Maje l i s  Hakim pada  tangga l  22 Ju l i  2010  ada lah  

sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I .   POSITA

1. Bahwa,  Penggugat  ada lah  pemi l i k  dan  pemegang  hak  atas  
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seb idang  Tanah  Hak  Mi l i k  No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  

se luas  + 625  M2,  te r l e t a k  di  J l .  Mulyosar i  BPD Blok  Y 

Kav.  No.  3,4 ,9  &  10  Surabaya ,  sebaga i  te ru ra i  da lam 

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  Sura t  

Ukur  tangga l  26- 3- 1992  No.  861/T /1992 ,  atas  nama Alex  

Seryad i  (Penggugat ) ,  dengan  batas - batas  sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Utara    :  J l .  Blok  Y  Mulyosar i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Sela tan : Cet ra l  Park  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Bara t : Tanah  Mi l i k  Did i k  (Ser t i p i k a t  M 

629/1997)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Timur : Tanah  kosong/ rencana  Ja lan  ( leba r  24 

m) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(v ide  bukt i  P- 1,P- 2  dan  P-

3)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

2.  Bahwa . . . . .

2. Bahwa,  untuk  mengamankan tanah  mi l i knya ,  pada Tahun 1985  

te l ah  dibangun  pondas i  mengel i l i n g i  tanah  te rsebu t .  

Pembangunan  pondas i  d ike r j a kan  oleh  Sdr .  Happy  Ichwan  

Bacht i a r ,  berdasarkan  sura t  per jan j i a n  peker j aan  

borongan  yang  d i t anda tangan i  o leh  Penggugat  dan  Sdr .  

Happy  Ichwan  Bacht i a r              (v ide  bukt i  P- 4)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa,  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  

atas  nama Alex  Seryad i  d i t e rb i t k an  o leh  Kepala  Kanto r  

5

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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Per tanahan  Kota  Surabaya  pada  tangga l  18 Ju l i  1992,  dan  

merupakan  pemisahan  dar i  Hak Mi l i k  No.  27  s isa /Ka l i s a r i  

Buku  Tanah  tangga l  22- 8- 1983  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa,  Penggugat  sebaga i  pemi l i k  dan  pemegang  hak  atas  

Tanah Hak Mi l i k  No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  t i dak  pernah  

menjua l  dan  atau  mengal i hkan  hak  atas  tanahnya  dengan  

cara  apapun  kepada  p ihak  la i n ,  dan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  

No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Penggugat  sama 

seka l i  t idak  pernah  dibata lkan ,  sehingga  berdasarkan  

asas  Praesumtio  Iustae  Causa Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  harus  te tap  dianggap  sah  sebe lum 

ada  pembata lan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa,  namun  demik ian  pada  tangga l  17  Pebruar i  2006 

Kepala  Kantor  Per tanahan  kota  Surabaya  menerb i t kan  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama Cheow (T t j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  d ia tas  tanah  

Hak  Mi l i k  No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  mi l i k  Penggugat  

yang mengakibatkan  ter j ad i  tumpang t ind ih  hak atas  tanah  

yang  sama dan  sangat  merugikan  kepent ingan  Penggugat  

sebagai  pemil i k  dan  pemegang  hak  atas  tanah  a  quo  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa,  berdasarkan  Laporan  Pol i s i  No.  Pol  :  

LP/K/0421 / I I I / 2 0 07 /KA.SPK  tangga l  12  Maret  2007,  

Penggugat  te l ah  melaporkan  dugaan  t i ndak  pidana   member i  

kete rangan   pa lsu  dan  pengge lapan  di  POLWILTABES 

SURABAYA.  Dalam  proses  peny id i kan ,  petugas  Kantor  

6
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Per tanahan  Kota  Surabaya  atas  nama  ENDANG  NINIK  

PUJILESTARI  dan  CAYATHUS TUTWENUBUN           te lah  

di te t apkan  sebaga i  te rsangka  karena  tanah  yang  te l ah  

berser t i p i k a t   yakn i

Ser t i p i k a t   Hak  Mi l i k   No.   511/Ke lu rahan   Kal i sa r i   atas  

Nama ALEX SERYADI,

oleh  . . . . .

o leh  para  te rsangka  d imanipu las i / d i b e r i  kete rangan  t i dak  

benar  seh ingga  atas  obyek  yang  sama te rb i t  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama CHEOW (T t j i o )  

KOESWOYO KADARNA TIRTA.  Berkas  perkara  atas  nama  kedua  

Tersangka  petugas  Kanto r  Per tanahan  Kota  Surabaya  te rsebu t  

te l ah  P  21  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa,  berdasarkan  fak ta  te rsebu t  d i  atas ,  pada  tangga l  

17  Nopoember  2009  Penggugat  mengi r imkan  sura t  kepada  

Tergugat  per iha l  :  Permohonan  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow 

(T t j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  dan  di te r ima  oleh  

Tergugat  pada  tanggal            10  desember  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa,  atas  Permohonan  Penggugat ,  p ihak  Tergugat  t i dak  

pernah  menjawab  atau  mengeluarkan  keputusan ,  dengan  

demik ian  t i ndakan  Tergugat  sesua i  dengan  keten tuan  Pasal  

3 UU no.5  Tahun  1986  sama dengan  mengeluarkan  Keputusan  

Tata  Usaha  Negara  Fik t i f  Negat i f  menolak  permohonan  

Penggugat ;

9. Bahwa,  berdasarka  keten tuan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- -

- Pasal  52  ayat  (1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  :  “ 

Pendaftaran  hapusnya  suatu  hak  atas  tanah,  hak 

pengelo laan  dan  hak  mil ik  atas  satuan  rumah 

sususn  di lakukan  oleh  Kepala  Kantor  Pertanahan  

dengan  membubuhkan  catatan  pada  buku  tanah  dan 

surat  ukur  ser ta  memusnakan sert ip i ka t  hak  yang 

bersangkutan,  berdasarkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

a. Data  dalam  buku  tanah  yang  dis impan  di  

Kanto r  Per tahan ,  j i ka  mengenai  hak- hak  

yang  diba tas i  masa  ber lakunya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Sal i nan  sura t  keputusan  Pejaba t  yang  

berwenang,  bahwa  hak  yang  bersangku tan  

te l ah  diba ta l kan  atau  dicabu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c. Akta  yang  menyatakan  bahwa  hak  yang 

bersangkutan  te lah  di lepaskan  oleh  

pemegang  haknya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- Pasal  131  ayat  (1 ) ,  (2 ) ,  (3 ) ,  (4 )  Pera tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN Nomor  3  Tahun  

1997  ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.  24 Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  

Tanah,  menyatakan  :  -

(1 )  Pendaf ta ran  . . . . .

(1 ) Pendaf ta ran  hapusnya  hak  atas  
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tanah  dan  Hak  Mi l i k  Atas  Satuan  

Rumah Susun  yang  disebabkan  oleh  

hab isnya  jangka  waktu  hak  

te rsebu t  d i l akukan  oleh  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  karena  

jaba tannya  berdasarkan  data  di  

Kanto r  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

(2 ) Pendaf ta ran  hapusnya  Hak  Atas  

Tanah,  Hak  Pengelo laan ,  atau  Hak 

Mi l i k  Atas  Satuan  Rumah  Susun  

yang  disebabkan  oleh  diba ta l kan  

atau  d icabu tnya  hak  yang  

bersangku tan  di l akukan  oleh  

Kepala  Kantor  Per tanahan  atas  

permohonan  yang  berkepent i ngan  

dengan  melampi rkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

a. Sal i nan  Keputusan  Pejaba t  yang  berwenang  

yang  menyatakan  bahwa  hak  yang  

bersangku tan  te l ah  bata l ,  d iba ta l kan  atau  

dicabu t ,  dan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Ser t i p i k a t  Hak  atau ,  apab i l a  ser t i p i k a t  

te rsebu t  t i dak  ada  pada  pemohon,  

kete rangan  mengenai  keberadaan  ser t i p i k a t  

te rsebu t  ;  - - -

(3 ) Pendaf ta ran  hapusnya  Hak  Atas  

Tanah  dan  Hak  Mi l i k  Atas  Satuan  
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Rumah Susun  yang  disebabkan  oleh  

di l epaskannya  hak  te rsebu t  o leh  

pemegangnya  d i l akukan  oleh  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  berdasarkan  

permohonan  dar i  p ihak  yang  

berkepent i ngan  dengan  melampi rkan  

:  - - -

a. 1) Akta  Notar i s  yang  menyatakan  bahwa  pemegang  

yang  bersangku tan  melepaskan  hak  te rsebu t ,  atau  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2) Sura t  Keterangan  dar i  pemegang  hak  bahwa 

pemegang  hak  yang  bersangku tan  melepaskan  hak  

te rsebu t  yang  d ibua t  d idepan  dan  disaks i kan  

oleh  Camat  le tak  tanah  yang  bersangku tan ,  atau  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

3) Sura t  Keterangan  dar i  pemegang  hak  bahwa 

pemegang  hak  yang  bersangku tan  melepaskan  hak  

te rsebu t  yang  d ibua t  d idepan  dan  disaks i kan  

oleh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  ;  - - - - - - - - -

b. Perse tu j uan  dar i  pemegang  Hak  Tanggungan  apab i l a  

hak  te rsebu t  d ibeban i  Hak  Tanggungan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

c. Ser t i p i k a t  hak  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(4 )  Apabi l a  . . . . . .

(4 ) Apabi l a  pemegang  hak  melepaskan  haknya  da lam rangka  

pembaharuan  atau  perubahan  hak,  maka permohonan  dar i  

pemegang  hak  untuk  mempero leh  pembaharuan  atau  

perubahan  hak  te rsebu t  ber laku  sebaga i  sura t  
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kete rangan  melepaskan  hak  yang  dapat  d i j ad i kan  dasar  

pendaf t a ran  hapusnya  hak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Pasal  1  angka  12  Pera tu ran  Menter i  Negara  

Agrar i a /Kepa la  BPN Nomor  3 Tahun  1999  jo .  Pasal  1 

angka  14  Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  

BPN Nomor  9  Tahun  1999  menegaskan  bahwa  yang  

dimaksud  dengan  pembata lan  keputusan  pember ian  

suatu  hak  atas  tanah  atau  ser t i p i k a t  hak  atas  

tanah  karena  keputusan  mengandung  cacat  hukum 

admin i t r a s i  da lam  penerb i t annya  atau  untuk  

melaksanakan  putusan  pengad i l an  yang  te lah  

mempero leh  kekuatan  hukum  te tap  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10.  Bahwa,  di  da lam  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997  

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  maupun  dalam  Perara tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN Nomor  :  3  Tahun  1997  

ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  t i dak  te rdapa t  

adanya  keten tuan  jangka  waktu  kapan  Terguga t  harus  

menjawab  bi l amana  te rdapa t  adanya  penga juan  permohonan  

pembata lan  Ser t i p i k a t ,  dengan  demik ian  sesua i  keten tuan  

Pasal  3 ayat  (3 )  Undang- Undang  No.  5 Tahun  1986,  sete lah  

lewat  jangka  waktu  4  (empat )  bulan  se jak  d i t e r imanya  

permohonan,  Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  yang  

bersangku tan  d ianggap  te l ah  mengeluarkan  Keputusan  Fik t i f  

Negat i f ,  maka  berdasarkan  keten tuan  Pasal  55  Undang-

Undang  No.  5 Tahun  1986  gugatan  Penggugat  te l ah  dia j ukan  

dalam  tenggang  waktu  90  (sembi l an  puluh)  har i  se jak  

dike lua rkannya  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  (KTUN)  Fik t i f  

Negat i f  berupa  Penolakan  Permohonan  Pembata lan  Ser t i p i k a t  
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Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kaisa r i  atas  nama  Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo Kadarna  Ti r t a  (obyek  sengketa )  ;  -

11.  Bahwa . . . . .

11. Bahwa,  dengan  adanya  permohonan  dar i  Penggugat  semest inya  

Tergugat  membata lkan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama Cheow (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  yang  di te rb i t k annya ,  atas  dasar  acont ra r i o  

dar i  Pasal  57  ayat  (1 )  jo  Pasa l  1  angka  23  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  :  24 Tahun 1997 maupun atas  dasar  asas  “  

spontane  vern ie t i g i n g  “           (  vide  Yurisprudensi  

Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  111  K/TUN/2000  tanggal  13 

Pebruar i  2001)  akan  te tap i  ha l  te rsebu t  t i dak  di l akukan  

Tergugat ,  bahkan  t i dak  menanggap i  sama seka l i  apa  yang  

Penggugat  mohonkan ;  - - - - - -

12. Bahwa,  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  Penggugat  

mempunyai  hak  dan  kepent i ngan  untuk  menggugat  Tergugat ,  

o leh  karena  dianggap  te l ah  mengeluarkan  keputusan  Fik t i f  

Negat i f  berupa  peno lakan  untuk  membata lkan  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  yang  mengadung  cacat  

yur i d i s  da lam  penerb i t annya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bahwa,  dengan  demik ian  t i ndakan  Tergugat  mengeluarkan  

obyek  sengketa  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  (KTUN)  Fik t i f  

Negat i f  berupa  Penolakan    Permohonan    Pembata lan  

Ser t i p i k a t    Hak   Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  ber ten tangan  

dengan  Pasa l  4  ayat  (1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24 

Tahun  1997,  yakn i  t i dak  member i kan  kepas t i an  Hukum dan  
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per l i ndungan  hukum kepada  Penggugat  sebaga i  pemegang  hak  

atas  tanah ,  seh ingga  sangat  merug ikan  kepent i ngan  

Penggugat  yang  t i dak  dapat  menguasa i  dan  memanfaatkan  

tanah  yang  sudah  d ipe ro leh  secara  sah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bahwa,  di te rb i t k annya  obyek  sengketa  ber ten tangan  pula  

dengan  Asas- Asas  Umum Pemer in tahan  Yang  Baik  yakn i  Asas 

Kecermatan,  Asas  Kepast ian  Hukum,  dan  Asas  Pemberian  

Alasan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I . PETITUM   

Bahwa,  berdasarkan  se lu ruh  ura ian  fak ta  hukum te rsebu t  d i  

atas ,  dengan  in i  Penggugat  mohon kepada  Ketua  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Surabaya  agar  berkenan  menja tuhkan  putusan  

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1.  Mengabulkan  . . . . . .

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  bata l  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  (KTUN)  Fik t i f  Negat i f  

Tergugat  berupa  Penolakan  

Permohonan  Pembata lan  Ser t i p i k a t  

Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  atas  nama  Cheow  (T j i o )  

Koeswoyo Kadarna  Ti r t a  ;  - - - - -

3. Mewaj ibkan  kepada  Terguga t  untuk  

mengeluarkan  atau  menerb i t kan  

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  

is i n ya  membata lkan  atau  menyatakan  
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t i dak  sah  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama 

Cheow (T j i o )  Koeswoyo Kadarna  Ti r t a  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Mewaj ibkan  kepada  Terguga t  mencabut  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama 

Cheow (T j i o )  Koeswoyo Kadarna  Ti r t a  

;  - - - - -

5. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  

biaya  perkara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat   te l ah  menyampaikan  jawabannya  te r t angga l  05 Agustus  

2010,  yang  pada pokoknya  mengemukakan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  

:  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

A.  DALAM EKSEPSI  

1. Bahwa   Tergugat   menolak  se lu ruh  da l i l - da l i l  gugatan  

Penggugat ,  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  secara  tegas  

diaku i  da lam jawaban  in i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  gugatan  Penggugat   te l ah  daluwarsa  dan  t i dak  

memenuhi  tenggang  waktu  sebaga imana  yang  d i t en tukan  

dalam pasal  55 Undang -  Undang        No.  5 Tahun 1986  

jo .  Undang – Undang No.  9  Tahun 2004  tentang  Peradi l an  

Tata  Usaha  Negara  jo .  Undang- Undang No.  51  Tahun 2009  

tentang  Perubahan  Kedua  atas  Undang- Undang No.5  Tahun 

1986  tentang  Peradi lan  Tata  Usaha  Negara ,  karena  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  te rb i t  

tangga l  17- 02- 2006  dan  Penggugat  te l ah  mengetahu i  
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te rhadap  tanah  a  quo  te lah  te rb i t  ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i knya  pada  tanggal  12- 02- 2007 ,  dan  pada  waktu  

Penggugat  mengajukan  Permohonan  Pencata tan  Pemblok i r an  

mela lu i  suratnya  tanggal  12- 02- 2007  No.006/PH&R/ I I / 2 007  

(v i de  Bukt i  T- 1)  yang  d i t i n dak l an j u t i  dengan  Laporan 

Pol is i  tanggal  12- 03- 2007  No.Pol :  

LP/K/0421 / I I I / 2 007 /KA.SPK,  kemudian  pada tanggal  02 – 02 

– 2009  Penggugat   (ALEX SERYADI)  digugat  oleh

HAPPY ICHWAN BACHTIAR . . . . .

HAPPY  ICHWAN  BACHTIAR  dalam  perkara  Perdata  di  

Pengadi lan  Neger i  Surabaya  perkara  

No.81/Pdt .G /2009 /PN.Sby .  d imana  Penggugat  (ALEX SERYADI)  

pada waktu  i t u   sebaga i  p ihak  Terguga t  I I  (v i de  Bukt i  T-

2) ,   seh ingga  terbukt i   dengan je las   dan  patut    j i ka  

Penggugat    te lah    mengetahui    terb i tnya   ser t ip ika t  

Hak   Mil ik  tersebut  sejak  tanggal  12- 02- 2007 ,  apalag i  

Penggugat  da lam perkara  Perdata  No.81 /Pd t .G /2009 /PN.Sby .  

ada lah  sebaga i  p ihak  Tergugat  I I ,  dan  pada  tangga l  17-

11- 2009  Penggugat  mengi r imkan  sura t  kepada  Tergugat  

per i ha l  permohonan  pembata lan  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  dan  di t e r ima  oleh  Tergugat  

tanggal10- 12- 2009 ,  ha l  in i  je l as  menunjukkan  tenggang 

waktu  untuk  mengajukan  gugatan  te lah  lewat  atau  leb ih  

dar i  sembi lan  puluh  har i  terh i tung  sejak  saat  

di te r imanya  atau  diumumkannya  Keputusan  Badan  atau  

Pejabat  Tata  Usaha  Negara  (ser t ip i ka t  Hak  Atas  Tanah 

(v ide  Bukt i  T- 3) ) ,  berdasarkan  pasal  55 Undang -  Undang 

No.  5 Tahun 1986   jo .  Undang – Undang No.  9 Tahun 2004  

tentang  Peradi lan  Tata  Usaha  Negara  jo .  Undang- Undang 

No.  51  Tahun 2009  tentang  Perubahan  Kedua atas  Undang-

Undang  No.5  Tahun  1986  tentang  Peradi lan  Tata  Usaha 
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Negara ,  maka  gugatan  Penggugat  patut  untuk  di to lak ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

3. Bahwa  permohonan  pembata lan  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/  Kelu rahan   Kal i sa r i   atas  nama  CHEOW (TJ IO)  

KOESWOYO KADARNA TIRTA  pada  tangga l  17- 11- 2009  yang  

dia jukan  oleh  Penggugat   sebaga imana  pos i t a  po in  7,  8,  

9,  10,  11  dan  12  gugatan  Penggugat  adalah  t i dak  benar  

dan  mengada- ada,  karena  berdasarkan  pasal  1  angka  12 

Peraturan  Menter i  Negara  Agrar ia /Kepala  Badan Pertanahan  

Nasional  No.3  Tahun 1999  tentang  Pel impahan  Kewenangan 

Pemberian  dan  Pembatalan  Keputusan  Pemberian  Hak  Atas  

Tanah  Negara ,  yang  berbunyi  :  ”  Pembatalan  keputusan  

pemberian  hak  adalah  pembatalan  keputusan  mengenai  

pemberian  suatu  hak  atas  tanah  karena  keputusan  

tersebut   mengandung  cacat   hukum  dalam penerbi tannya  

atau  untuk

melaksanakan . . . . .

melaksanakan  putusan  pengadi lan  yang  te lah  memperoleh  

kekuatan  hukum yang  tetap  ”.  dan  berdasarkan  pasal  1  

angka  14  Peraturan  Menter i  Negara  Agrar ia /Kepala  Badan 

Pertanahan  Nasional  No.9  Tahun  1999  tentang  Tata  Cara  

Pemberian  dan Pembatalan  Hak Atas  Tanah Negara  dan Hak 

Pengelo laan,  yang  berbunyi  ”  Pembatalan  hak  atas  tanah  

adalah  pembatalan   keputusan   pemberian  hak  atas  tanah  

atau  sert ip ika t  hak atas  tanah karena  keputusan tersebut  

mengandung cacad  hukum adminis t ras i  dalam penerbi tannya  

atau  untuk  melaksanakan  putusan  pengadi lan  yang  te lah  

memperoleh  kekuatan  hukum te tap  ”;   Hal  in i  sangat lah  

je las  dan  terbukt i  j i ka  ser t ip ika t  Hak  Mil ik  

No.2833/Kelurahan  Kal isar i  belum dapat  dibata lkan  karena  
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dalam  perkara  Perdata  No.81/Pdt .G /2009 /PN.Sby.  di  

Pengadi lan  Neger i  Surabaya  maupun  perkara  Tata  Usaha 

Negara  No.  65/G/2010 /  PTUN.SBY.  belum mempunyai  kekuatan  

hukum tetap  ( in  kract  van  gewisde) ,  seh ingga  gugatan  

Penggugat  patu t  untuk  d i t o l a k  atau  set i dak - t i daknya  

t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

4. Bahwa   gugatan  Penggugat  seharusnya  di t u j u kan  kepada  

Perad i l an  Umum berdasarkan  Kompetensi  Absolut  pasal  1365  

KUH Perdata  karena  merupakan  kewenangan  absolut  dar i  

Peradi lan  Umum dengan  adanya  pelanggaran  hak  keperda taan  

seseorang  /  lembaga  /  yayasan  /  badan  hukum  yang  

menimbulkan  kerug ian  mater i i l .  Oleh  sebab  i t u  Tergugat  

mohon kepada  Maje l i s  Hakim  pemer iksa  perkara  in i  untuk  

member ikan  Putusan  Sela  mengenai  kewenangan  da lam 

mengadi l i  menyangkut  kompetens i  abso lu te  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa Penggugat   t idak   berkual i t as  (  Disqua l i f i c a t o i r e  

Exept i e  ) ,   karena  tanah  ser t i p i k a t  Hak  mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i   penguasaannya  atau  

kepenghun ian  atas  tanah  dan  bangunan  ada  di  p ihak  CHEOW 

(TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  

tangga l  13- 12- 2005  No.291/2005  yang  dibua t  o leh  dan  

dihadapan  JUSUF  PATRIANTO  TJAHJONO,  SH.    se laku  

Pejaba t    Pembuat    Akta    Tanah   (   PPAT  )    d i

Surabaya  . . . . .

Surabaya .  dan  merupakan  pemisahan  dar i  ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  27  s isa /Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  ha l  in i  sangat  

je las  dan terbukt i  dengan meyakinkan  apabi la  Penggugat  
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t idak  menguasai  dan memanfaatkan  tanah a quo sebagaimana 

posi ta  poin  13   gugatan   Penggugat   yang   d iaku i  

send i r i ,   seh ingga   berdasarkan  pasal  53 ayat  (1 )  Undang 

-  Undang No.  5  Tahun 1986   jo .  Undang –  Undang No.  9 

Tahun  2004  tentang  Peradi lan  Tata  Usaha  Negara  jo .  

Undang- Undang No.  51 Tahun 2009  tentang  Perubahan Kedua 

atas  Undang- Undang No.  5  Tahun 1986  tentang  Peradi lan  

Tata  Usaha  Negara  Penggugat  t idak  sebagai  pihak  yang 

mempunyai  kapasi tas  dan  kual i t as  dalam  mengajukan  

gugatan,  oleh  sebab  i tu  gugatan  Penggugat  seharusnya  

di to lak  atau  t idak  dapat  di ter ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

6. Bahwa  gugatan  Penggugat  salah  le tak  obyeknya  (Error  in  

Objecto) ,  karena  Penggugat  mendal i l k an  dalam gugatannya ,  

”  Penggugat  sebaga i  pemi l i k  dan  pemegang  hak  atas  

tanah  . . . . . . . . . . ”  te r l e t a k  d i  ja l an  Mulyosar i  BPD Blok  Y 

Kav  No.3 ,4 ,9  dan  10,  Kelu rahan  Kal i sa r i ,  Kecamatan  

Sukol i l o ,  Kota  Surabaya ,  padaha l  tanah  dan  bangunan  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama  CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA te r l e t a k  di  

ja l an  Mulyosar i  BPD Blok  C No.43 ,  Kelu rahan  Kal i sa r i ,  

Kecamatan  Mulyore jo ,  Kota  Surabaya ,  Prop ins i  Jawa Timur ,  

seh ingga  gugatan  Penggugat  patu t  untuk  d i t o l a k  atau  

t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

B.   DALAM POKOK PERKARA 

1.  Bahwa  apabi l a  Maje l i s   Hakim   berpendapat   la i n ,  

maka  dengan   hormat   d isampaikan  jawaban  dalam  pokok  

perkara  dan  Tergugat   mohon  sega la  ha l  yang  te l ah  

diu ra i kan  da lam ekseps i  te rsebu t  d ia tas  sebaga i  te ru l ang  

dan  menjad i  satu  kesa tuan  dengan  jawaban  dalam  pokok  
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perkara  in i  ;  - - - - - - - - - - - - -

2.   Bahwa  Tergugat    menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  

Penggugat ,  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  secara  tegas  

diaku i  da lam jawaban  in i  ;  

3.  Bahwa penerb i t an  ser t i p i k a t  Hak mi l i k  No.2833/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  atas  tanah   dan   bangunan  a quo  tangga l  17- 02-

2006 te lah  sesua i  dengan aspek

yur id i s  . . . . .

yur i d i s  dan  secara  prosedur  admin is t r a s i  sudah  benar ,  

karena                      Sdr .  CHEOW (TJIO)  KOESWOYO 

KADARNA TIRTA mengajukan  permohonan  penerb i t an  ser t i p ka t  

Hak  Mi l i k  kepada  Tergugat   dengan  melampi r kan  syara t -

syara t  admin is t r a s i  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Foto  copy  KTP dan  KK atas  nama CHEOW (TJIO)  KOESWOYO 

KADARNA   TIRTA ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

2. Sura t  Pernya taan  Pemi l i kan  /  Penguasaan  Tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Foto  copy  SPPT/PBB  tahun  2008  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Akta  Jua l  Bel i  tangga l  13- 12- 2005  No.291/2005  yang  

dibua t  o leh  dan  d ihadapan  JUSUF PATRIANTO TJAHJONO, 

SH.  se laku  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  (PPAT)  di  

Surabaya ,  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

seh ingga  gugatan  Penggugat  hanya  mengada- ada  dan  t i dak  

berdasar  hukum oleh  karena  i t u  gugatan  Penggugat  patut  

untuk  di to lak  atau  t idak  dapat  di ter ima  (Nie t  

Onvankel i j k  Verklaard ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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4.  Bahwa te rhadap   da l i l  gugatan   Penggugat   pada po in  

1  dan  4   da lam gugatannya  yang  mendal i l k an  ”  Penggugat  

sebaga i  pemi l i k  dan  pemegang  hak  atas  tanah  . . . . . . . . . . ”  

te r l e t a k  di  ja l an  Mulyosar i  BPD Blok  Y Kav No.3 ,4 ,9  dan  

10,  Kelu rahan  Kal i sa r i ,  Kecamatan  Suko l i l o ,  ha l  te rsebu t  

menunjukkan  bahwa le t ak  tanah  yang  diguga t  ada lah  salah  

alamat  (Error  in  Objecto) ,  karena  tanah  dan  bangunan  

mi l i k  CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA  te r l e t a k  d i  

ja l an  Mulyosar i  BPD Blok  C No.43 ,  Kelu rahan  Kal i sa r i ,  

Kecamatan  Mulyore jo ,  Kota  Surabaya ,  Prop ins i  Jawa Timur ,  

dan hal  in i  juga  menunjukkan  Penggugat  t i dak  berkua l i t a s  

dan  mengada- ada,  seh ingga  gugatan  Penggugat  Patu t  untuk  

di to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa r iwaya t   tanah   dan   bangunan   a quo    semula  

bers ta t us   tanah   Hak  Mi l i k   No.20 ,  21,  22  dan  26 

yang  digabung  menjad i  satu  kesatuan /bag ian  bidang  

tanah ,  menjad i  Hak  Mi l i k  No.27  s isa  /Ke lu rahan  

Kal i sa r i ,  kemudian  Hak  Mi l i k  No.27  s isa  te rsebu t  

d ipecah- pecah  menjad i  Hak Mi l i k  No.316  sampai  dengan  

No.320/Ke lu rahan  Kal i sa r i  pada  tahun  1989,   kemudian  

dipecah- pecah   lag i   dan  te rb i t   Hak  Mi l i k   No.367  

sampai

dengan . . . . .

dengan  No.378/Ke lu rahan  Kal i sa r i  pada  tahun  1990,  

kemudian  dipecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  

No.381/Ke lu rahan  Kal i sa r i  tahun  1990,  sete lah  i t u  

dipecah- pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  No.400  sampai  

dengan  No.402 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  tahun  1991,  kemudian  

dipecah- pecah   lag i   dan   te rb i t   Hak  Mi l i k  No.1083  

sampai  dengan  No.1091/Ke lu rahan  Kal i sa r i  pada  tahun  
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1991,  sete lah  i t u  dipecah- pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak 

Mi l i k  No.483  sampai  dengan  No.512 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  

pada  tahun  1992,  kemudian  dipecah- pecah  lag i  dan  te rb i t  

Hak Mi l i k  No.513  sampai  dengan  No.532/Ke lu rahan  Kal i sa r i  

pada  tahun  1992,  sete lah  i t u  dipecah- pecah  lag i  dan  

te rb i t  Hak Mi l i k  No.  536  sampai  dengan  No.553/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  pada  tahun  1993,  kemudian  dipecah- pecah  lag i  

dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  No.556  sampai  dengan  

No.562/Ke lu rahan  Kal i sa r i  pada  tahun  1993,  kemudian  

tahun  1994  dipecah- pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  

No.564  sampai  dengan  No.569/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  No.571 ,  

575,  580,  581  dan  No.584/Ke lu rahan  Kal i sa r i  ,  kemudian  

tahun  1995  dipecah- pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  

No.585,  No.592  sampai  dengan  No.594,  598,  599,  

605/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  kemudian  tahun  1996  d ipecah-

pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  No.606,  607,  610,  614  

sampai  dengan  No.616,  No.621  sampai  dengan  

No.625/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  pada tahun  1997 dipecah- pecah  

lag i  dan  te rb i t  Hak Mi l i k  No.629 ,  949,  pada  tahun  1998  

dipecah- pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  No.1290  sampai  

dengan  1293/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  pada tahun  2005 dipecah-

pecah  lag i  dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  No.2800  dan  

2801/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  pada  tahun  2006  dipecah  lag i  

dan  te rb i t  Hak  Mi l i k  No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama  CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA  atas  tanah  

te r l e t a k   d i  ja l an  Mulyosar i  BPD Blok  C No.43,  Kelu rahan  

Kal i sa r i ,  Kecamatan  Mulyore jo ,  Kota  Surabaya ,  Prop ins i  

Jawa Timur  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i   tangga l  13 – 12 -  

2005  No.291 /2005  yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  JUSUF 

PATRIANTO TJAHJONO,  SH.  se laku  Pejaba t  Pembuat  Akta  

Tanah  (PPAT)  di  Surabaya  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

6.  Bahwa . . . . .

6.   Bahwa  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  tangga l  13- 12- 2005  

No.291/2005  yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  JUSUF 

PATRIANTO TJAHJONO,  SH.  se laku  Pejaba t  Pembuat  Akta  

Tanah  (PPAT)  di  Surabaya  te rsebu t  pada  angka  5  dia tas  

Sdr .  CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA  mengajukan  

permohonan  pera l i h an  hak  jua l  be l i  te rhadap  bidang  tanah  

dan  bangunan  a  quo  kepada  Tergugat ,  kemudian  Terguga t  

melaksanakan  pera l i h an  haknya  berdasarkan   pasal  37 ayat  

(1 )  Peraturan  Pemerintah  No.24  Tahun  1997  tentang  

Pendaftaran  Tanah  yang  berbunyi   “  Pera l ihan  hak  atas  

tanah  dan hak mil ik  atas  satuan  rumah susun melalu i  jua l  

bel i ,  tukar  menukar ,  hibah,  hanya dapat  didaf ta rkan  j i ka  

dibukt ikan  dengan  akta  yang  dibuat  oleh  PPAT  yang 

berwenang  menurut  ketentuan  peraturan  perundangan-

undangan  yang  ber laku  “  untuk  se lan ju tn ya  di te rb i t k an  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7.  Bahwa  pada   waktu   proses   penerb i t an   ser t i p i k a t  

Hak  Mi l i k   No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama CHEOW 

(TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA tahun  2006 t idak  ada pihak  

la in  (orang  /  yayasan  /  badan  hukum)   yang 

keberatan /kompla in  kepada  Terguga t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -

8.  Bahwa  sesua i  ura ian  dia tas  sangat  je l as  te rbuk t i  

pos i t a  gugatan  Penggugat  po in  1,  4,  7,  8,  9,  10,  11,12  

dan  13 ada lah  mengada- ada,  da luwarsa ,  t i dak  berkua l i t a s  

dan  Erro r  in  Objec to ,  karena  Terguga t  I  da lam 

menerb i t kan  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833 /Ke lu rahan  
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Kal i sa r i  te lah  sesua i  dengan  aspek  yur id i s  dan  prosedur  

admin is t r a s i  berdasarkan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  ber l aku ,  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

1. Undang – Undang  No.5  Tahun  1960  (Undang- Undang  

Pokok  Agrar i a )  ten tang  Pera tu ran  Dasar  Pokok-

Pokok  Agrar i a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Pera tu ran  Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah ;  - -

3. Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  No.3  Tahun  1997  

ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997  ten tang  

Pebdaf ta ran  Tanah;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.  Pera tu ran  …..

4. Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  No.3  Tahun  1999  ten tang  

Pel impahan  Kewenangan  Pember ian  dan  Pembata lan  

Keputusan  Pember ian  Hak  Atas  Tanah  Negara ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

5. Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  No.9  Tahun  1999  ten tang  

Tata  Cara  Pember ian  dan  Pembata lan  Hak  Atas  

Tanah  Negara  dan  Hak  Penge lo l aan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Keputusan   Kepala   Badan  Per tanahan   Nasiona l  

No.  1  Tahun  2005  entang  Standar  Prosedur  

Operas i  Pengatu ran  dan  Pelayanan  di  l i ngkungan  
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Badan  Per tanahan  Nasiona l  (SPOPP)   jo .  

Pera tu ran  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Republ i k  Indones ia  No.  6  Tahun  2008  ten tang  

Penyederhanaan  dan  Percepa tan  Standar  Prosedur  

Operas i  Pengatu ran  dan  Pelayanan  Per tanahan  

untuk  jen i s  pe layanan  per tanahan  te r t en t u  jo  

Pera tu ran  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

No.1  Tahun  2010  ten tang  Stándar  Pengatu ran  dan  

Pelayanan  Per tanahan,  seh ingga  gugatan  

Penggugat  t i dak  berdasar  hukum oleh  karena  i t u  

gugatan  Penggugat  patut  untuk  di to lak  atau  

t idak  dapat  di te r ima  (Nie t  Onvankel i j k  

Verklaard ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.  Bahwa  Tergugat   menerb i t kan  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  CHEOW (TJ IO)  

KOESWOYO KADARNA TIRTA tahun  2006  sesua i  dengan  tugas  

dan kewenangannya  yang  te l ah  melaksanakan  Asas- Asas  Umum 

Pemer in tahan  Yang  Baik ,  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a.  Asas    Kecermatan ,    dengan    sangat    te r l i t i ,  

cermat ,    ju j u r    dengan  mempert imbangkan  aspek  

yur i d i s  fo rma l  dan  admin is t r a s i  te l ah  menerb i t kan  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA tahun  2006  ;  

- - - - - - - - - - - - - -

b.  Asas   Kepast i an   hukum,   dengan   menerb i t kan  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833  /  Kelu rahan  Kal i sa r i  

atas  nama  CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA tahun  

2006 ada lah  se la l u  mengutamakan  landasan  pera tu ran  

perundang- undangan,  kepatu tan  dan  kead i l an  dalam 
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member ikan  kepas t i an  hukum  berdasarkan  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.24

Tahun . . . . .

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  jo .  Pera tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  No.3  Tahun  1997  ten tang  Keten tuan  

Pelaksanaan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997  

ten tang  Pebdaf ta ran  Tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -  

c.  Asas  Pember ian  Alasan ,  bahwa   dengan  be lum 

adanya   putusan  yang  berkekua tan  hukum te tap  baik  

dar i  perad i l an  Perda ta  maupun  dar i  perad i l an  Tata  

Usaha  Negara ,  maka  permohonan  pembata lan  ser t i p i k a t  

Hak  Mi l i k  no.2833 /Ke lu rahan  ka l i sa r i   be lum  dapat  

d ip roses  leb ih  lan ju t  berdasarkan  pasal  1  angka  12 

Peraturan  Menter i  Negara  Agrar ia /Kepala  Badan 

Pertanahan  Nasional  No.3  Tahun  1999  tentang  

Pel impahan  Kewenangan  Pemberian  dan  Pembatalan  

Keputusan Pemberian  Hak Atas  Tanah Negara  dan pasal  1 

angka  14  Peraturan  Menter i  Negara  Agrar ia /Kepala  

Badan  Pertanahan  Nasional  No.9  Tahun  1999  tentang  

Tata  Cara  Pemberian  dan  Pembatalan  Hak  Atas  Tanah 

Negara  dan Hak Pengelo laan ,  ;  - - - - - - - - - - -

Sehingga  gugatan  Penggugat  t i dak  berdasar  hukum dan  

patu t  untuk  di to l ak ,  karena  semua  asas  yang  

dida l i l k an  dalam  gugatannya  t i dak  te rbuk t i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10.  Bahwa berdasarkan  hal  -  ha l  yang  te lah  diu ra i kan  

di  atas ,  maka  dal i l  -  da l i l  gugatan  Penggugat  sama 

25

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 25



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

seka l i  t i dak  mengandung  kebenaran  dan  t i dak  berdasar  

hukum,  untuk  i t u  Tergugat  mohon k i ranya  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  berkenan  memutus  

perkara  in i  dengan  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

I .   Dalam  Ekseps i  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 -  Mener ima  ekseps i  Tergugat  I  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I .  Dalam  Pokok  Perkara  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  atau  set i dak  –  t i daknya  

gugatan  dinya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  sah  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama 

CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menghukum . . . . .

- Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  

se lu ruh  b iaya  yang  t imbu l  da lam 

perkara  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat   I I  In te r vens i  te l ah  menyampaikan  pula  jawabannya  

te r t angga l  24  Agustus  2010,  yang  pada  pokoknya  mengemukakan  
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hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I . DALAM EKSEPSI   :

1. Bahwa  dengan  in i  Tergugat  I I  In te r vens i  menyatakan  

menolak  ser ta  menyangka l  dengan  keras  dal i l - da l i l  

gugatan  Penggugat  kecua l i  mengenai  ha l - ha l  yang  diaku i  

secara  tegas  dalam  jawaban  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  gugatan  Penggugat  te l ah  daluwarsa  dan  t i dak  

memenuhi  sebaga imana  dia tu r  da lam  pasa l  55  Undang-

undang  No.5  Tahun  1986  jo .  Undang- undang  No.9  Tahun  

2004  jo .  Undang- undang  No.51  Tahun  2009,  karena  

Penggugat  te l ah  mengetahu i  se jak  lama  apab i l a  te lah  

te rb i t  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  

atas  nama saya  (CHEOW (TJ IO)  KOESWOYO KADARNA TIRTA) ,  

ha l  in i  d ipe rkua t  dan  dibuk t i k an  dengan  adanya  perkara  

di  Pengadi lan  Neger i  Surabaya  No.81/Pdt .G /  2009/PN.SBY.  

dimana Penggugat  (ALEX SERYADI)  sebagai  pihak  Tergugat  

I I  da lam  perkara  te rsebu t  dan  gugatan  perkara  

No.81 /Pd t .G /2009 /PN.SBY.  dia j ukan  oleh  HAPPY  ICHWAN 

BACHTIAR (pemi l i k  tanah  asa l )  sebaga i  Penggugat  pada  

tangga l  02  Pebruar i  2009 ,  seh ingga  te rbuk t i  dengan  

je l as  dan  meyak inkan  gugatan  Penggugat  te lah  lewat  

tenggang waktu  (daluwarsa) ,  untuk  i t u  gugatan  Penggugat  

haruslah  di to lak  atau  dinyatakan  t idak  dapat  di te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa gugatan  Penggugat  salah  alamat  (sa lah  le tak  obyek 

tanahnya) ,  karena  berdasarkan  bukt i - bukt i  dan  fak ta  

yang  ada  sert ip i ka t  Hak Mil ik  No.511/Ke lurahan  Kal isar i  

atas  nama  Penggugat  ter le tak  pada  persi l  ja lan  

Mulyosar i  BPD Blok  Y kavel ing  No.3 ,4 ,9  dan 10  Surabaya  

berdasarkan  akta  jua l  bel i  No.85/sk l / 1991  tanggal  27  

Pebruar i  1991  yang dibuat  oleh  PPAT MUTIA HARYANI,  SH.  
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dan  diakui  sendir i  oleh  Penggugat  sebagaimana  but i r  1 

gugatan  Penggugat ,  sedangkan  ser t i p i k a t

Hak . . . . .

Hak  Mil ik  No.2833/Ke lurahan  Kal isar i  atas  nama  saya  

(Tergugat  I I  In te rvens i )  ter l e tak  di  ja lan  Mulyosar i  BPD 

Blok  i  Surabaya ,  ha l  in i  membukt i kan  le t ak  pers i l  tanah  

pada ser t i p ka t  Hak Mi l i k  No.511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  dengan  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  t idak  

tumpang t ind ih ,  seh ingga  gugatan  Penggugat  harus  di to lak  

atau  t idak  dapat  di te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  yang  menguasa i  tanah  obyek  perkara  sampai  saat  

in i  ada lah  saya  (Terguga t  I I  In te r vens i )  dan  hal  in i  

te l ah  diaku i  send i r i  o leh  Penggugat  sebaga imana  but i r  

13  gugatan  Penggugat  yang  menyebutkan  Penggugat  t i dak  

dapat  menguasa i  dan  memanfaatkan  tanah ,  seh ingga  

Penggugat  t idak  mempunyai  kual i t as  dan kapasi tas  untuk  

mengajukan  gugatan  sebaga imana  dia tu r  da lam  pasal  53 

ayat  1 Undang- undang No.  5 Tahun 1986  jo .  Undang- undang 

No.  9  Tahun 2004  jo .  Undang- undang No.  51  Tahun 2009,  

maka gugatan  Penggugat  supaya  di to lak  atau  t idak  dapat  

di te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I .   DALAM POKOK PERKARA :  

1. Bahwa saya  menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  

penggugat  kecua l i  apa yang  secara  tegas  saya  aku i  d is i n i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

2.  Bahwa  apa  yang   te l ah  saya  ura i kan  dalam  ekseps i ,  
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mohon  diu l ang  se lu ruhnya  da lam  pokok  perkara  in i  dan  

menjad i  satu  kesa tuan  yang  t i dak  te rp i sah  satu  dengan  yang  

la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.  Bahwa  t i dak  benar  dan  disangka l  dengan  keras  oleh  

Tergugat  I I  In te r vens i  da l i l  gugatan  Penggugat  da lam but i r  

4  yang  menyatakan  : ”  Bahwa Penggugat  sebaga i  pemi l i k  dan  

pemegang  hak  atas  tanah  Hak  Mi l i k  No.511/Ke lu rahan  

Kal i sa r i ,  t i dak  pernah  menjua l  dan  atau  mengal i hkan  hak  

atas  tanahnya  dengan  cara  apapun  kepada  pihak  

la i n . . . . . . ”  ,  menuru t  Penggugat  ha l  in i  seo lah  olah  tanah  

obyek  perkara  di j ua l  dua  ka l i  kepada  Penggugat  dan  kepada  

Tergugat  I I  In te r vens i ,  bahwa  dal i l  te rsebu t  adalah  

mengada- ada  dan  menyesatkan ,  karena  sebe lum  melakukan  

t ransaks i  jua l  be l i  te lah  te r l eb i h  dahu lu  di l akukan  

pengecekan  di  lokas i  tanah  yang  akan  dibe l i  dan pada waktu  

i t u  pen jua l  menyatakan  tanah  te rsebu t  masih  kosong  belum 

ada pemi l i k  ,  yang  se lan ju tn ya

di l akukan  . . . . .

d i l akukan  pengecekan  ke  Kanto r  Per tanahan  Kota  Surabaya  

dan  te l ah  dinya takan  tanah  te rsebu t  t i dak  ada  sengketa ,  

kemudian  baru lah  dibua tkan  Akta  Jual  Bel i  No.291/2005  

tanggal  13  Desember  2005  dibuat  dihadapan  JUSUF PATRIANTO 

TJAHJONO,  SH.  Notar is  PPAT Surabaya  dan  se lu ruh  proses  

pembuatan  ser t i p i k a t  atau  penyer t i p i k a t an  te lah  sepenuhnya  

dise rahkan  kepada  Notar i s  PPAT JUSUF PATRIANTO TJAHJONO, 

SH,  maka gugatan  Penggugat  harus  di to lak  atau  t idak  dapat  

di te r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.  Bahwa te rhadap  dal i l  gugatan  Penggugat   pada  but i r  5 
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dalam  gugatannya  yang  mendal i l k an  ” . . . . . . . . . .  yang  

mengak iba tkan  te r j ad i  tumpang  t i nd i h  hak  atas  obyek  tanah  

yang  sama  dan  sangat  merug ikan  kepent i ngan  Penggugat  

sebaga i  pemi l i k  dan pemegang hak  atas  tanah  a quo”   ada lah  

t i dak  benar  dan  disangka l  dengan  keras  oleh  Tergugat  I I  

In te r vens i ,  karena  pada  ser tp i ka t  Hak  Mil ik  

No.511/Ke lurahan  Kal isar i  t idak  tercata t  le tak  pers i lnya ,  

hanya   te r l i h a t   pada   gambar   b idang  tanah  yang  

menerangkan  pada  ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  Y Kav No.3 ,4 ,9  

dan  10,  sedangkan  pada  ser t i p i k a t  Hak  Mil ik  

No.2833/Kelurahan  Kal isar i  tercata t  dengan  je las  le tak  

pers i l  tanah  yai tu  di  ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  i  Surabaya .  

Hal  in i  menunjukkan  bahwa le tak  tanah  yang  diguga t  ada lah  

sa lah  alamat ,  dan hal  in i  juga  menunjukkan  Penggugat  t idak  

berkual i t as  dan  mengada- ada,  seh ingga  gugatan  Penggugat  

harus  d i t o l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa te rdapa t  perbedaan  ukuran  luas  tanah  yang  sangat  

mencolok  anta ra  ser t i p i k a t  Hak  Mil ik  No.511 /Kelurahan  

Kal isar i  dengan  ukuran  40  m x  16  m dan  ser t i p i k a t  Hak 

Mil ik  No.2833/Ke lurahan  Kal ia r i  dengan ukuran  70  m x 13  

m dan  fak ta  di l apangan  lebar  tanah  pada  SHM 

No.511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  adalah  16  m ,  sedangkan  lebar  

tanah  pada  SHM No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  adalah  13  m.  

Kenyataan  membukt i kan  bahwa le t ak  pers i l  tanah  pada  SHM 

No.511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  t idak  tumpang  t ind ih  dengan 

le tak  pers i l  tanah  pada  SHM No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  

maka  gugatan  Penggugat  harus  di to l ak  atau  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - -

6.  Bahwa . . . . .

6. Bahwa  t i dak  benar  dan  disangka l  dengan  keras  dal i l  

gugatan  Penggugat  but i r  9   yang  menyatakan  “  Bahwa,  

berdasarkan  keten tuan  :  -  Pasa l  52  ayat  (1 )  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  :  

…………….berdasarkan  :………..c .  Akta  yang  menyatakan  bahwa 

hak  yang  bersangku tan  te lah  di l epaskan  oleh  pemegang  

haknya” ,  o leh  karena  Tergugat  I I  In te r vens i  membel i  

sebagian  tanah  seluas  917  m2  dar i  ser t ip ika t  Hak Mil ik  

No.27  sisa  berdasarkan  Akta  Jual  Bel i  No.291/2005  

tanggal  13  Desember  2005  dibuat  dihadapan  JUSUF 

PATRIANTO  TJAHJONO,  SH.  Notar is  PPAT  Surabaya  dan 

dikuatkan  dengan Pernyataan  Bersama No.50  tanggal  10- 03-

2006  dibuat  dihadapan  JUSUF  PATRIANTO TJAHJONO,  SH.  

Notar is  PPAT  Surabaya ,  maka  proses  jua l  be l i  te l ah  

di l akukan  dengan  benar  dan  sesua i  prosedur  hukum yang  

sah.  Dimana sete lah  melakukan  pengecekan  ke  lokas i  tanah  

yang  akan  di j ua l  dengan   p ihak   pen jua l   dan  penjua l  

menyatakan  tanah  te rsebu t  masih  kosong  belum  ada  

pemi l i k ,  yang  se lan ju t nya  di l akukan  pengecekan  ke  Kantor  

Per tanahan  Kota  Surabaya  dan  te l ah  dinya takan  tanah  

te rsebu t  t i dak  ada  sengke ta ,  kemudian  di te rb i t k an  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama Tergugat  I I  In te r vens i ,  seh ingga  gugatan  Penggugat  

supaya  di to l a k  atau  t i dak  dapat  d i te r ima  ;  - - - - - - - - - -

7. Bahwa Kenyataan  di l apang  membukt i kan  ada  perbedaan  yang  

sangat  s ign i f i k a n  ba ik  pada  le tak  pers i l  tanah,  surat  

ukur  tanah  maupun  ukuran  tanah  anta ra  SHM 

No.511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  dengan  SHM No.2833 /Ke lu rahan  
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Kal i sa r i .  Hal  in i  bera r t i  t idak  ada  tumpang  t ind ih  

anta ra  SHM  No.511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  dengan  SHM 

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  dengan  demik ian  Tergugat  I I  

In te r vens i  adalah  pemil i k  tanah  SHM No.2833/  Kelurahan  

Kal isar i  yang  sah dan  merupakan  pembel i  yang  ber i t i kad  

baik  yang  harus  d i l i n dung i  haknya  berdasarkan  Peraturan  

Pemerintah  No.  24  Tahun  1997  pasal  37  ayat  (1 ) ,  maka 

gugatan  Penggugat  supaya  di to l ak  atau  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

8. Bahwa t i dak  benar  dan  disangka l  dengan  keras  but i r  12  

gugatan  Penggugat  yang  menyatakan  ”  

Bahwa. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan

Kal i sa r i  . . . . .

Kal i sa r i  atas  nama  Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  

yang  mengandung  cacat  yur i d i s  da lam  penerb i t annya  ” ,  

karena  proses  penerb i t an  ser t i p ka t  Hak  Mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i   sudah  sesua i  prosedur  yur id i s  

dan  admin is t r a s i ,  ya i t u  te l ah  mela lu i  tahapan  pengecekan  

lokas i  sebe lum te r j ad i  t ransaks i  jua l  be l i  tanah ,  kemudian  

melakukan  pengecekan  ke  Kanto r  Per tanahan  Kota  Surabaya  

apakah  ada  sengketanya  atau  t i dak ,  sete lah  i t u  datang  ke  

Notar i s  PPAT JUSUF PATRIANTO TJAHJONO,  SH.   dengan  pihak  

Penjua l  untuk  membuat  Akta  Jua l  Bel i  No.291/2005  tangga l  

13  Desember  2005,  kemudian  dengan  Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t  

d ida f t a r kan  ke  Kanto r  Per tanahan  Kota  Surabaya  untuk  

proses  ser t i p i k a t n ya .  Sete lah  i t u  diukur  oleh  petugas  ukur  

Kanto r    Per tanahan   Kota    Surabaya    dan   d ip roses  

ser t i p i k a t n ya  sampai  te rb i t  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  
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No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama Cheow (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  (Terguga t  I I  In te r vens i ) ,  Maka  dar i  i t u  

Sert ip ika t  Hak Mil ik  No.2833/Kelurahan  Kal isar i  atas  nama 

Cheow (T j io )  Koeswoyo  Kadarna  Tir ta  adalah  sah  menurut  

hukum dan  gugatan  Penggugat  waj ib  untuk  di to lak  atau  t idak  

dapat  di ter ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bahwa yang  menguasa i  tanah  obyek  perkara  sampai  saat  in i  

ada lah  saya  (Terguga t  I I  In te r vens i )  dan  ha l  in i  te l ah  

diaku i  send i r i  o leh  Penggugat  sebaga imana  but i r  13  

gugatan  Penggugat  yang  menyebutkan  Penggugat  t idak  dapat  

menguasai  dan  memanfaatkan  tanah ,  seh ingga  Penggugat  

t idak  mempunyai  kual i t as  dan kapasi tas  untuk  mengajukan  

gugatan  berdasarkan  pasal  53  ayat  1  Undang- undang No.5  

Tahun 1986  jo .  Undang- undang No.9  Tahun 2004  jo .  Undang-

undang No.51  Tahun 2009,  maka gugatan  Penggugat  supaya 

di to lak  atau  t idak  dapat  di ter ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -   

Berdasarkan  se lu ruh  ura ian - ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  maka 

Tergugat  I I  In te r vens i  memohon kepada  Yang Terhormat  Maje l i s  

Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i  dengan  seksama  dan  

memutuskan  dengan  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I .   DALAM EKSEPSI  :  

    -  Mener ima  se lu ruhnya  ekseps i  Terguga t  I I  

In te r vens i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

   -  Menolak  se lu ruhnya  gugatan  Penggugat  atau  gugatan  

t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

I I .  DALAM . . . . .

I I .  DALAM POKOK PERKARA :

- Menolak  se lu ruhnya  gugatan  Penggugat  atau  

set i dak  –  t i daknya  menyatakan  gugatan  t i dak  

dapat  d i te r ima  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  sah  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.2833 /Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  CHEOW 

(TJ IO)  KOESWOYO  KADARNA  TIRTA  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum Penggugat  untuk  membayar  se lu ruh  

biaya  perkara  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa atas  jawaban  dar i  Terguga t  dan Tergugat  

I I  In te r vens i ,  Pihak  Penggugat  te lah  menyampaikan  rep l i k  yang  

di te r ima  Maje l i s  Hakim da lam pers idangan  tangga l  21 September  

2010 ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa atas  rep l i k  Penggugat  dimaksud  Tergugat  

menyampaikan  dup l i k  secara  te r t u l i s  yang  di te r ima  Maje l i s  

Hakim  dalam  pers idangan  tangga l  07  Oktober  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa atas  rep l i k  Penggugat  dimaksud  Tergugat  

I I  In te r vens i  menyampaikan  pula  dup l i k  secara  te r t u l i s  yang  

di te r ima  Maje l i s  Hakim  dalam  pers idangan  te r t angga l  14  

Oktober  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang bahwa untuk  menguatkan  da l i l - da l i l  gugatannya ,  

Penggugat ,  te lah   mengajukan   bukt i - bukt i  sura t   d i  

pers i dangan ,  berupa   fo to  kop i   bukt i - bukt i   sura t   yang  

bermete ra i  cukup ,  dan  te lah  dicocokan  pula  dengan  as l i nya  

atau  dengan  fo to  kop i  yang  diber i  tanda  P -  1 sampai  dengan  P 

–  17,  ada lah  sebaga i  ber i ku t   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1. Bukt i  P – 1 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

511/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  Sura t  Ukur  tangga l  26-
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3- 1992,  Luas  625  M2  atas  nama  Alex  Seryad i  ;  

- - - - -

2. Bukt i  P – 2 : Akte  (Per j an j i a n  

Pengika tan  Untuk  Jua l  Bel i )  Nomor  :  1716/L  

te r t angga l  26 Januar i  1985 dihadapan  NY.  Mut ia  

Haryan i ,  S.H.  Notar i s /PPAT  di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  P – 3 : Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

85/Sk l / 1991  te r t angga l  27 Pebruar i  1991 dibua t  

d ihadapan  NY.  Mut ia  Haryan i ,  S.H.  Notar i s /PPAT  

di  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  P – 4 : Kwi tans i  atas  sumbangan 

dar i  Alex  Seryad i  sebesar  

Rp.  200.000 , -  (dua  ra tus  r i bu  rup iah )  untuk  

pengerasan  Ja lan  (pengukuran)  Blok - Y 

te r t angga l  26- 1- 1985  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5.  Bukt i  . . . . .

5. Bukt i  P – 5 : Sura t  Per jan j i a n  Peker j aan  

Borongan  anta ra  Alex  Seryad i  (Penggugat )  

dengan  Ichwan  Bacht i a r  atas  peker j aan  borongan  

dasar  bangunan/pondas i  yang  te r l e t a k  di  

Komplek  Mulyosar i  BPD  se lua r  116  M2  la r i  

te r t angga l  8 Oktober  1985 ;  -

6. Bukt i  P – 6 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  Sura t  Ukur  tangga l  

24- 01- 2006,  Luas  918  M2   atas  nama   Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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-

7. Bukt i  P – 7 : Sura t  (Somasi )  Nomor  :  

007/PH & R/ I I / 2007  te r t angga l                12  

Pebruar i  2007  dar i  Kuasa  Hukum Alex  Seryad i  

yang  di t u j u kan  kepada   Cheow (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a ,  ( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

8. Bukt i  P – 8 : Sura t  Nomor  :  009/PH  & 

R/ I I / 2007  te r t anga l  16  Pebruar i  2007  dar i  

Kuasa Hukum Alex  Seryad i  per iha l  :  Penghent i an  

Pembangunan yang  d i t u j u kan  kepada  Cheow (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  ( fo t o  kop i  dar i  fo to  

kop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  P – 9 : Sura t  Tanda  Pener imaan  

Laporan  Kepol i s i an  Nomor  :  

Pol . : LP /K /0421 / I I I / 2 007 /KA.SPK  te r t angga l  12 

Maret  2007  atas  nama Alex  Seryad i ,  ( fo t o  kop i  

dar i  fo to  kop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P – 10 : Sura t  Pember i t ahuan  

Perkembangan  Hasi l  Peny id i kan  (SP2HP)  Ke- I I I  

dar i  Kapolw i l t a bes  Surabaya  No.  Pol  :  

B/171 / I I / 2 008 /Resk r im  yang  di t u j u kan  kepada  

Alex  Seryad i  ;  - -

11. Bukt i  P – 11 : Sura t  Permohonan  

Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  dar i  Alex  

Seryad i  yang  di tu j ukan  kepada  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Surabaya  te r t angga l  17 

Nopember  2009,  ( fo t o  kop i  dar i  fo to  
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kop i )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P – 12 : Sal i nan  Putusan  Pengadi l an  

Neger i  Surabaya  No  :  

81 /Pdt .G  /2009  /PN.Sby .  tangga l  11 Mei  2009 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13.  Bukt i  . . . . .

13. Bukt i  P – 13 : Sura t  Dakwaan  NO.  REG. 

PERKARA :  PDM.860/  Ep.2 /08 /2010  te r t angga l  20  

September  2010  dar i  Jaksa  Penuntu t  Umum 

Kejaksaan  Neger i  Surabaya ,  ( fo t o  kop i  dar i  

fo to  kop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P – 14 : Sura t  Per jan j i a n  Jua l  Bel i  

Nomor  :  29  te r t angga l  12  Nopember  1998  anta ra  

Happy  Ichwan  Bact i a r  dengan  Yul i ana  Hal im  

dihadapan  Notar i s  Ny.  Mut ia  Haryan i ,  S.H. ,  

( fo t o  kop i  dar i  minuta  akta )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  P – 15 : Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

450/Sk l / 1995  te r t angga l  23  Desember  1995  

anta ra  Ichwan  Bact i a r  dengan  Tn.  Soepr i j ad i  

Poernomo dihadapan  Notar i s  Ny.  Mut ia  Haryan i ,  

S.H. ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  P – 16 : Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

97/Sk l / 1991  te r t angga l  5 Maret  1991 anta ra  Tn.  

Ichwan  Bact i a r  dengan  Tn.  Toek i  d ihadapan  

Notar i s  Ny.  Mut ia  Haryan i ,  S.H.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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17. Bukt i  P – 17 : Foto  lokas i  pada  Blok  H ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Menimbang,  bahwa se la i n  mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s ,  

Penggugat  juga  mengajukan  1  (sa tu )  orang  saks i ,  yang  

bernama :  ZALDHY LIMANTARA,  yang  menerangkan  dibawah  sumpah 

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  kena l  dengan  Sdr .  Alex  Seryad i  

da lam  ha l  in i  sebaga i  ( Penggugat )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  ada lah  menantu  dar i  Sdr .  Alex  

Seryad i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  t i dak  ada  hubungan  ke luarga  

dengan  Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  

Ti r t a  da lam  hal  in i  sebaga i  (Tergugat  I I  

In te rvens i ) ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  se jak  Tahun  2007  saks i  baru  mengetahu i  atas  tanah  

yang  dimi l i k i  o leh  Sdr .  Alex  Seryad i  yang  berada  di  daerah  

Mulyosar i  Blok  Y;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  Tahun  2000  menuru t  kete rangan  saks i ,  tanah  

te rsebu t  te l ah  menjad i  obyek  sengketa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

- bahwa atas  tanah  te rsebu t  Sdr .  Alex  Seryad i  membel i  dar i  

Sdr .   Happy  Ichwan  Bacht i a r  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  bahwa,  . . . . .
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- bahwa,  pada  Tahun  2005  sampai  dengan  Tahun  2006  tanah  

te rsebu t  masih  berupa  tanah  kosong  dan  pada  Bulan  Januar i  

Tahun  2007  baru  ada  pembangunan  pondas i  o leh  pihak  

la i n  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  

- bahwa memang benar ,  Penggugat  pernah  melakukan  pengamanan 

te rhadap  tanah  hak  mi l i knya  te rsebu t  dengan  cara  membangun 

pondas i  berupa  batu - batuan  yang  mengel i l i n g i  batas - batas  

tanahnya  te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa,  t i ndakan  Sdr .  Alex  Seryad i  sete lah  mengetahu i  

keg ia tan  pembangunan  o leh  pihak  la i n  dia tas  tanah  

mi l i knya ,  Sdr .  Alex  Seryad i  bersama saks i  datang  ke lokas i  

dan  mendapat  kete rangan  bahwa  keg ia tan  te rsebu t  atas  

per i n t ah  dar i  Sdr .  Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  

(Terguga t  I I  In te r vens i ) ,  se lan ju t nya  saks i  bersama 

Penggugat  mencar i  a lamat  Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo 

Kadarna  Ti r t a  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa,  Sdr .  Alex  Seryad i  bersama saks i  se lan ju t nya  ber temu  

dengan                 Sdr .  Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  

Ti r t a ,  kemudian  sama- sama  memper l i ha t kan  atas  bukt i  

kepemi l i k an  tanah  dengan  kes impu lan  bahwa  obyek  tanah  

te rsebu t  berada  di  lokas i  yang  sama,  kemudian  Sdr .  Alex  

Seryad i  secara  l i s an  meminta  Sdr .  Cheow (T j i o )  Koeswoyo 

Kadarna  Ti r t a  untuk  menghent i kan  keg ia tannya  

pembangunannya  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa,  Sdr .  Alex  Seryad i  mela lu i  Kuasanya  ser ta  Notar i s  

Ny.  Mut ia             Har i yan i ,  S.H.  pernah  member i  

tegoran / somas i  secara  te r t u l i s  kepada                Sdr .  
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Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  untuk  menghent i kan  

keg ia tan  pembangunannya  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

- bahwa,  saks i  mengetahu i  atas  kwi tans i  sumbangan  Sdr .  Alex  

Seryad i  untuk  pengurukan  Ja lan  Mulyosar i  Blok  –  Y 

te rsebu t ,  (buk t i  P - 4)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa,  menuru t  kete rangan  saks i  batas - batas  tanah  Sdr .  

Alex  Seryad i  ya i t u  :  (sebe lah  Utara  :  Ja lan ,  sebe lah  

Sela tan  :  Cent ra l  Park ,  sebe lah  Timur  :  Kav.  mi l i k  Pak  

Did ik  dan  sebe lah  Bara t  :  Rencana  untuk  Ja lan )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa berdasarkan  kete rangan  dar i  para  te tangga  pada  waktu  

saks i  datang  ke lokas i  tanah  mi l i k  Sdr .  Alex  Seryad i  

te rsebu t ,  menuru t  kete rangan  saks i  le tak  tanah  mi l i k  Sdr .  

Alex  Seryad i  benar  berada  di l okas i  Blok  –  Y  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  bahwa,  . . . . .

- bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  atas  per i ka tan  jua l  be l i  

tanah  anta ra  Sdr .  Alex  Seryad i  dengan  Sdr .  Cheow (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  obyek  sengke ta  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  luas  tanah  mi l i k  Penggugat  te rsebu t  menuru t  

kete rangan  saks i  ya i t u   480  M2  dan  te lah  dipo tong  untuk  

Ja lan  sebe lah  uta ra  atas  tanah  te rsebu t  ;  - - - - - -

- bahwa pada  Tahun  2007  saks i  baru  kena l  dengan  Notar i s  Ny.  

Mut iah            Haryan i ,  S.H. ,  ya i t u  Notar i s  yang  membuat  

Akta  Jua l  Bel i  tanah  mi l i k  Sdr .  Alex  Seryad i   dengan   Sdr .  

Happy  Ichwan  Bacht i a r  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  se jak  kapan  keg ia tan  
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pembangunan  pondas i  o leh  Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo 

Kadarna  Ti r t a  dia tas  tanah  Sdr .  Alex  Seryad i  te r sebu t  

d i l akukan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  Tahun  2007  p ihak  Per tanahan  pernah  melakukan  

pengukuran  atas  tanah  obyek  sengketa  te rsebu t  da lam  ha l  

pengembal i an  batas  ;  - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa saks i  pernah  mel iha t  SHM No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  

atas  nama  Cheow  Koeswoyo  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  

ser ta  Gambar  Si tuas i nya ,  pada  saat  Sdr .  Cheow  (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  menunjukan  kepada   Sdr .  Alex  

Seryad i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  te l ah  menyaks ikan  send i r i  atas  pengukuran  

tanah  obyek  sengketa  o leh  Pihak  Per tanahan  dan  pada  saat  

i t u  i ku t  hadi r  pu la  Sdr .  Happy  Ichwan  Bacht i a r  (p ihak  

pen jua l )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  saat  pengukuran  oleh  Pihak  Per tanahan  menuru t  

kete rangan  seks i ,  lokas i  tanah  obyek  sengketa  te rsebu t  

te l ah  berd i r i  atas  bangunan  mi l i k  Sdr .  Cheow  (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa saks i  t i dak  mengetahu i  apakah  dar i  Pihak  Per tanahan  

pernah  menje laskan / t i d a k  ten tang  batas - batas  tanah  obyek  

sengketa  te rsebu t  ;  - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  saat  pengukuran  dar i  Pihak  Per tanahan  saks i  

t i dak  mengetahu i  apakah  Sdr .  Happy  Ichwan  Bacht i a r  

(Pen jua l )  pernah  menunjukkan / t i d ak  ten tang  batas - batas  

tanah  obyek  sengketa  te rsebu t  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa Pihak  Per tanahan  hanya  melakukan  pengukuran  1 (sa tu )  

ka l i  atas  tanah  obyek  sengke ta  te rsebu t   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- bahwa  ,  . . . . .

- bahwa pada  Tahun  2007  saks i  baru  kena l  dengan  Sdr .  Happy 

Ichwan  Bacht i a r  te rsebu t   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  berdasar  atas  kun jungan  saks i  ke lokas i  tanah  mi l i k  

Penggugat  di  daerah  mulyosar i  Blok  Y  te rsebu t ,  memang 

benar  untuk  sebe lah  uta ra  tanah  mi l i k          Sdr .  Alex  

Seryad i  te rsebu t  adalah  Ja lan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  Tahun  2009  te rakh i r  ka l i  saks i  datang /me l i ha t  

lokas i  tanah  obyek  sengke ta  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  te rakh i r  ka l i  saks i  datang /mel i ha t  ke  lokas i  tanah  

SHM mi l i k  Sdr .  Alex  Seryad i  pada  s is i  sebe lah  bara t  masih  

berupa  tanah  kosong  dan  belum  d ibangun  untuk  fas i l i t a s  

Ja lan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- bahwa  memang benar  atas  kete rangan  dar i  Kuasa  Penggugat  

pada  saat  Pemer iksaan  Setempat  oleh  Pengad i l an  TUN 

Surabaya ,  tanah  SHM mi l i k  Penggugat  te rsebu t  t i dak  sampai  

dengan batas  tanah  kosong  pal i ng  bara t  ;  - - - - -
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- bahwa  saks i  i ku t  had i r  ser ta  menyaks ikan  send i r i  atas  

per temuan  anta ra              Sdr .  Happy  Ichwan  Bacht i a r  

dengan  Sdr .  Alex  Seryad i  ser ta   Sdr .  Cheow (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  pada  kanto r  Notar i s  Ny.  Mut ia  Haryan i ,  SH.  

untuk  membahas  batas - batas  tanah  obyek  sengke ta  

te rsebu t   ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  menuru t  saks i  pada  per temuan  anta ra  Sdr .  Happy 

Ichwan  Bacht i a r  dengan  Sdr .  Alex  Seryad i  ser ta   Sdr .  Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  te r sebu t ,  t i dak  membahas 

mengenai  Blok  ya i t u  :  (B lok  I  maupun Blok  Y)  ;  - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  da l i l - da l i l  

jawabannya,  Tergugat   te lah   mengajukan   bukt i - bukt i  sura t  d i  

pers i dangan ,   berupa   fo to  kop i   bukt i - bukt i   sura t   yang  

bermete ra i  cukup ,  dan  te lah  dicocokan  pula  dengan  as l i nya  

atau  dengan  fo to  kop i  yang  diber i  tanda  T – 1 sampai  dengan  T 

–  8,  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T – 1 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama CHeow (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  Sura t  Ukur  tangga l  

24- 01- 2006.  Nomor  :   3073/Ka l i s a r i / 2 006 ,  Luas  

918 M2 ;  - - - - - - - - - -

2.  Bukt i  . . . . . .

2. Bukt i  T– 2 : Relaas  Panggi l an  Kepada 

Kepala  Per tanahan  Kodya  Surabaya  (Turu t  

Tergugat )  dar i  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  Nomor  

:  81/Pdt .G /2009 /PN.SBY.  te r t angga l  12  Pebruar i  

2009,  te r l amp i r  fo to  copy  Gugatan  dar i  Happy  
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Ichwan  Bacht i a r  te r t anga l                   2 

Pebruar i  2009,  yang  te l ah  te rda f t a r  d i  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  Nomor  :  

81/Pd t .G /2009 /PN.SBY.  tangga l  02  Pebruar i  

2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T – 3 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

27.  s isa /Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  1.  

Rambiyono ,  2.  Achwan  Bacht i a r ,  3.  Haj i  Chasan  

Su’ud ,  4.  Haj i  Achmad  Basun i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T – 4 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas             nama 

Alex  Seryad i ,  Sura t  Ukur  tangga l  26- 3- 1992  

No.  861/T /1992 ,   Luas  625  M2   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

5. Bukt i  T – 5 : Sura t  Ukur  Nomor  :  861/T /1992  

te r t angga l  26 Maret  1992 ; -                           

6. Bukt i  T – 6 : Sura t  Ukur  Nomor  :  

3073/Ka l i s a r i / 2 006  te r t angga l  24 Januar i  2006  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T – 7 : Relas  Panggi l an  Kepada 

Kepala  Per tanahan  Kota  Surabaya  (Turu t  

Tergugat )  dar i  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  Nomor  

:  791/Pd t .G /2010 /PN.SBY.  te r t angga l  22 

September  2010,  te r l amp i r  fo to  copy  Gugatan  

dar i  Happy  Ichwan  Bacht i a r  te r t anga l  03  

September  2010,  yang  te l ah  te rda f t a r  d i  

44

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 44



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  Nomor  :  

719/Pdt .G /2010 /PN.SBY.  tangga l           03  

September  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

8. Bukt i  T  –  8 : Sura t  Ukur  Sementara  

Nomor  :  5096/1983  te r t angga l  

13- 08- 1983  Nomor  Hak  :  M.27,  Kelurahan  

Kal i sa r i ,  Kecamatan  Sukol i l o ,  Kota  Surabaya ,  

( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Pihak  Tergugat  t i dak  mengajukan  a la t  

bukt i  saks i  d ipe rs i dangan  meskipun  sudah  dibe r i  kesempatan  

oleh   Pengad i l an ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang …..

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  da l i l - da l i l  

jawabannya,  Tergugat   I I  In te r vens i  te l ah   mengajukan   bukt i -

bukt i  sura t  d i  pers i dangan ,   berupa   fo to  kop i   bukt i - bukt i  

sura t   yang   bermete ra i  cukup,  dan  te lah  dicocokan  pu la  

dengan  as l i nya  atau  dengan  fo to  kop i  yang  dibe r i  tanda  T I I  

In t v  – 1 sampai  dengan  T I I  In t v  – 16,  ada lah  sebaga i  ber i ku t  

:  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

1. Bukt i  T I I  In t v  – 1 : Sura t  Pernya taan  

Happy  Ichwan  Bacht i a r  te r t angga l         25  

Maret  2007,  ( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T I I  In t v  – 2 : Blanko  Akta  Jua l  

Bel i  Nomor  :  6480275  yang  te l ah  di tanda  

tangan i  o leh  Penjua l  dan  Pembel i ,  ( fo t o  
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kop i  dar i  fo to  kop i ) ;  

3. Bukt i  T I I  In t v  – 3 : Akta  Jua l  Bel i  

Nomor  :  85/Sk l / 1991  te r t angga l  27  Pebruar i  

1991,  Blanko  Nomor  :  6480275  yang  te l ah  

di tanda  tangan i  o leh  Penjua l  dan  Pembel i ,  

( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  - - - - - - - - -

4. Bukt i  T I I  In t v  – 4 : Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  Nomor  :  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  

nama Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  

Sura t  Ukur  tangga l  24- 01- 2006  Nomor  :  

3073/Ka l i s a r i / 2 006 ,  Luas           918  M2 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T I I  In t v  – 5 : Akta  Jua l  Bel i  

Nomor  :  291/2005 ,  tangga l  13 Desember  2005,  

( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T I I  In t v  – 6 : Sura t  Pernya taan  

Bersama Nomor  :  50 te r t angga l            10-

03- 2006,   ( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T I I  In t v  – 7 : Sura t  Keterangan  

dar i  Notar i s  Mar ia  Tjandra ,  SH.  

(Nota r i s /PPAT  Kota  Surabaya)  Nomor  :  

182/SK/                  Not /V I I I / 2 010  

te r t angga l  11  Agustus  2010,  per iha l  

Pengurusan  Pemecahan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  ( fo t o  kop i  

dar i  fo to  kop i )  ;  - - - - - -

8. Bukt i  T I I  In t v  – 8 : Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  (Buku  Tanah)  No.  27  s isa /Ke lu rahan  

Kal i sa r i  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  T I I  In t v  – 9 : Gambar  Si tuas i  

Tanah  (Mulyosar i  BPD  –Surabaya) ,  

( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

10.  Bukt i  . . . . .

10. Bukt i  T I I  In t v  – 10 : Tanda  Ter ima  

Sura t  Pember i t ahuan  Manipu las i  Data ,  

te r l amp i r  Sura t  Pernya taan ,  Pember i t ahuan  

Manipu las i  Data  dar i  Happy  Ichwan  Bacht i a r ,  

Pember i t ahuan /  Per inga tan  Kedua  ten tang  

Pemalsuan  Data  dar i   Happy  Ichwan  Bacht i a r ,  

Tanda  Ter ima  Sura t  Pember i t ahuan  Manipu las i  

Data  –  I I ,  ( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  T I I  In t v  – 11 : Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k /Buku  Tanah  Hak  Mi l i k  

No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama Alex  

Seryad i ,  Sura t  Ukur  tangga l  26 – 03 -  1992,  

Nomor  :  861/T /1992 ,              Luas  625 M2,  

( fo t o  kop i  dar i  fo to  kop i ) ; -  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

12. Bukt i  T I I  In t v  – 12 : Daf ta r  Nama 

Pemi l i k  Kavel i ng  Mulyosar i  BPD Ser t i p i k a t  

Induk  HM.27/Ka l i s a r i ,  ( fo t o  kop i  dar i  fo to  

kop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  T I I  In t v  – 13 : Gugatan  Perdata  
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yang  te l ah  te rda f t a r  d i   Pengad i l an  Neger i  

Surabaya  dengan  Nomor  :  791/Pd t .G /  

2010.PN.Sby .  te r t angga l  03- 09- 2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  T I I  In t v  – 14 : Relaas  Panggi l an  

Sidang  Nomor  :  791/Pdt .G /  2010.PN.Sby .  

te r t angga l  13- 10- 2010  yang  di t u j u kan  kepada  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  dar i  Jurus i t a  

Penggant i  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  T I I  In t v  -  15 : Relaas  Panggi l an  

Sidang  Nomor  :  791/Pdt .G /  2010/PN.Sby .  

te r t angga l  21- 10- 2010  yang  di t u j u kan  kepada  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  dar i  Jurus i t a  

Penggant i  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  T I I  In t v  -  16 : Sura t  

Pember i t ahuan  Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  

Dan  Bangunan  Tahun  2008  dan  Tahun  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa se la i n  mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s ,  

Tergugat  I I  In te r vens i  juga  mengajukan  1 (sa tu )  orang  saks i ,  

yang  bernama  :  HAPPY ICHWAN BACHTIAR,  yang  menerangkan  

dibawah sumpah sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - -

-  bahwa . . . . .

- bahwa  saks i  kena l  dengan  Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  da lam  hal  in i  sebaga i  ( Tergugat  I I  

In te rvens i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- bahwa  saks i  pernah  menjua l  atas  sebag ian  tanahnya  kepada  

Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  t i dak  menginga t  atas  luas  sebag ian  tanahnya  

yang  pernah  di j ua l  kepada  Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a , ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa sebe lum  menjua l  sebag ian  tanahnya  kepada  Sdr .  Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  tanah  te rsebu t  masih  berupa  

tanah  kosong;  - - - - - - - - - - - -

- bahwa  Sdr .  Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  bersama 

Pihak  Notar i s           Ny.  Mut ia  Haryan i ,  SH.  pernah  

mengajukan  permohonan  kepada  BPN untuk  mengecek  ulang  

tanah  mi l i knya  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  Tahun  1985  saks i  pernah  ber temu  dengan  Sdr .  

Alex  Seryad i  dalam  hal  in i  sebaga i  ( Penggugat )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  t i dak  menginga t  atas  tanah  obyek  sengke ta  

te rsebu t  apakah  memang benar  berada  di  lokas i  Blok  Y ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa memang benar ,  atas  jua l  be l i  tanah  dengan  Sdr .  Alex  

Seryad i  te rsebu t  berada  di  lokas i  Blok  H dan bukan  d i  Blok  

Y;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  dar i  Ser t i p i k a t  Induk  menuru t  saks i  pan i t i a  

mengkap l i ng  menjad i  278  leb ih  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  batas - batas  Ja lan  te rmasuk  juga  dar i  bag ian  

pengkap l i ngan  te rsebu t  ;  - -

- bahwa  saks i  pernah  member ikan  daf ta r  tanah  ser ta  
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krono log i snya  kepada                   Sdr .  Cheow (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  te r ka i t  tanah  obyek  sengketa  

te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  pernah  member ikan  fo tokop i  Sura t  Pernya taan  

Sdr .  Happy  Ichwan  Bact i a r  ser ta  member i t ahukan  Tanda  

Ter ima  Sura t  Pember i t ahuan  Manipu las i  Data  kepada  Sdr .  

Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  (buk t i  T I I  In t v  – 1 

dan  T  I I  In t v  –  10)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  bahwa . . . . .

- bahwa  saks i  pernah  menyatakan  dan  tanda  tangan  pada  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  ser ta  pada  Akte  Jua l  Bel i  

dengan  Sdr .  Alex  Seryad i ,  (buk t i  P – 2              dan P 

–  3) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  pernah  meminta  sumbangan  kepada  Sdr .  Alex  

Seryad i  untuk  pengerasan /pengurukan  ja l an  pada  Blok  Y,  

(buk t i  P – 4) ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa sesua i  daf ta r  pemi l i k  kap l i ng  tanah  SHM mi l i k  Sdr .  

Alex  Seryad i   te r l e t a k  di  Blok  H - 18,  H - 19  dan   H-20  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- bahwa berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  tanah  dengan  Sdr .  Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  le t ak  tanahnya  berada  di  

Blok  -  I ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- bahwa saks i  t i dak  mengetahu i  te r ka i t  Akta  Jua l  Bel i  dengan  

Sdr .  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  le tak  tanah  

berada  di  Blok - Y,  se lan ju t nya  te lah  te rb i t  SHM pada  Blok -

I ,  (buk t i  T  I I  In t v - 3)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  mau menandatangan i  atas  (b lanko  kosong)  Akte  

Jua l  Bel i  tanah  dengan  Sdr .  Alex  seryad i  karena  pada  saat  

jua l  be l i  te rsebu t  saks i  sudah  percaya  sepenuhnya  kepada  

Notar i s  Mut ia  Haryan i ,  SH.  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  sebaga i  Bendahara  pada  Yayasan  Akademi  

Perhubungan   Mar i t im  (YAPM)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  Yayasan  Akademi  Perhubungan  Mar i t im  (YAPM)  adalah  

Yayasan  yang  mengelo la  dan  mengkap l i ng  tanah  obyek  

sengketa  te rsebu t  dar i  Ser t i p i k a t  Induk  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  t i dak  mempunyai /memegang  daf ta r  tanah  yang  

sudah  te r j ua l / b e l um  dar i  pengap l i ngan  Ser t i p i k a t  Induk  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa saks i  t i dak  iku t  had i r  pada  waktu  pengukuran  ulang  

tanah  SHM mi l i k                  Sdr .  Alex  Seryad i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  memang  benar  SHM No.  511/Ke l .  Kal i sa r i  atas  nama 

Alex  Seryad i  dan  SHM No.  2833/Ke l .  Kal i sa r i  atas  nama 

Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  berasa l  dar i  

Ser t i p i k a t  Induk  yang  sama  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa keg ia tan  pengerasan /pengurukan  ja l an  di l akukan  pada  
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s is i  depan  kap l i ng  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  bahwa . . . . . .

- bahwa  o leh  karena  sudah  dike r j a kan  oleh  pemborong  atas  

keg ia tan  pengurukan  te rsebu t  saks i  t i dak  mengetahu i  memang 

benar / t i d a k  keg ia tan  te rsebu t  tepa t  berada  di  depan  

kap l i ng  Blok  –  Y  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  saks i  ber tanggung  jawab  atas  pengkap l i ngan  ser ta  

pen jua lan  dar i  Ser t i p i k a t  Induk  (M  27  s isa )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

- bahwa  saks i  t i dak  iku t  ser ta  da lam  hal  penun jukan  batas  

atas  te rb i t n ya  SHM No.  511/Ke l .  Kal i sa r i  atas  nama Alex  

Seryad i  dan  SHM No.  2833/Ke l .  Kal i sa r i  atas  nama Cheow 

(T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  Yayasan  Akademi  Perhubungan  Mar i t im  (YAPM)  adalah  

Yayasan  yang  membuat  gambaran  ser ta  rencana  atas  

pengkap l i ngan  dar i  Ser t i p i k a t  Induk    (M  27  s isa )  

te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

masing- masing  te l ah  mengajukan  Kesimpulan  yang  te lah  

disampaikan  di  pers idangan  te r t angga l                   15  

Desember  2010,  sedangkan  Penggugat  meyampaikan  Kes impu lannya  

di l ua r  pers i dangan  te r t angga l  23  Desember  2010;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa o leh  karena  para  Pihak  yang  bersengke ta  
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t i dak  ada   ha l - ha l  la i n  yang  akan  d isampaikan  kepada  Maje l i s  

Hakim,  se lan ju t nya  para  p ihak  mohon  putusan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sega la  sesuatu  yang  te r j ad i  

dipe rs i dangan  sebaga imana  te rcan tum  dan  te rca ta t  da lam 

ber i t a  acara  pers idangan ,  ada lah  merupakan  bagian  yang  

t i dak  te rp i sahkan  dar i  putusan  in i  ;  - - - - - - - - - - - -  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu juan  gugatan  Penggugat  

ada lah  sebaga imana  te l ah  d iu ra i kan  dalam  duduk  perkara  

te rsebu t  d ia tas  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  ob jek  sengke ta  dan  yang  

dimohonkan  pembata lan  kepada  Pengadi l an  oleh  Penggugat  ada lah  

Penolakan  Permohonan  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Menimbang . . . . . .

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  mengajukan  ekseps i  

da lam jawabannya  masing- masing  te r t angga l  3 Agustus  2010  dan  

24  Agustus  2010,  yang  pada  pokoknya  dike lompokan  sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Gugatan  Penggugat  te l ah  daluwarsa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

53

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 53



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

2. Permohonan  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  be lum  dapat  d iba ta l kan  karena  

masih  da lam  proses  perkara  perda ta  

No.81 /Pd t .G /2009 /PN.Sby .  yang  belum  mempunya i  kekuatan  

hukum te tap  ;  - - - - -

3. Gugatan  Penggugat  seharusnya  dia jukan  ke  Perad i l an  

Umum ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Penggugat  t i dak  berkua l i t a s  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

5. Gugatan  Penggugat  sa lah  le tak  objeknya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  ekseps i  Terguga t  dan  Terguga t  

I I  In te r vens i  te rsebu t ,  Penggugat  te lah  membantah  da lam 

rep l i k nya  te r t angga l  21  September  2010,  sedangkan  Tergugat  

dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  pula  mengajukan  dup l i knya  

masing- masing  te r t angga l  7 Oktober  2010 dan 14 Oktober  2010 ;  

- - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  ekseps i - ekseps i  Tergugat  dan  

Tergugat  I I  In te r vens i  te rsebu t ,  Pengad i l an  akan  

memper t imbangkannya  sebaga imana  te rsebu t  d ibawah  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM EKSEPSI  :

Pert imbangan ad.  1 :

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  ob jek  sengke ta  dalam 

perkara  in i  keputusan  f i k t i f  negat i f  berupa  peno lakan  

permohonan  pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  atas  nama  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  

sebaga imana  dia tu r  da lam  pasa l  3  Undang- Undang  No.  5  Tahun  

1986.  Sedangkan  ekseps i  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  
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mengenai  da luwarsa  te rhadap  penga juan  gugatan  te rhadap  

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  sebaga imana  dimaksud  da lam pasa l  

1  angka  9  Undang- Undang  No.  51  Tahun  2009  jo .  pasa l  55  

Undang- Undang  No.  5  Tahun  1986  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa berdasarkan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  

1986,  d isebu tkan  dalam:  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  . . . .

Pasal  3  ayat  (2 )  :  J ika  suatu  Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  

Negara  t i dak  mengeluarkan  Keputusan  yang  d imohon,  sedangkan  

jangka  waktu  sebaga imana  d i t en tukan  dalam  pera tu ran  

perundang- undangan  dimaksud  te l ah  lewat ,  maka  Badan  atau  

Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  te rsebu t  d ianggap  te l ah  menolak  

mengeluarkan  keputusan  yang  dimaksud  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  3  ayat  (3 )  :  Dalam  hal  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  bersangku tan  t i dak  menentukan  jangka  waktu  sebaga imana  

dimaksud  dalam  ayat  (2 ) ,  maka  sete lah  lewat  jangka  waktu  4 

(empat )  bu lan  se jak  di te r imanya  permohonan,  Badan  atau  

Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  yang  bersangku tan  dianggap  te l ah  

mengeluarkan  keputusan  

peno lakan  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  permohonan  Penggugat  d ia j ukan  kepada  

Tergugat  pada tangga l  10 Desember  2009 (buk t i  P- 11)  dan t i dak  

pernah  d i j awab  atau  d i t o l a k  oleh  Terguga t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dalam permohonan  pembata lan  ser t i p i k a t  
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hak  atas  tanah  t i dak  d ia tu r  secara  tegas  dalam  pera tu ran  

perundang- undangan  per tanahan  (agra r i a )  ya i t u  Undang- Undang  

No.  5 Tahun 1960 ten tang  Pokok- Pokok  Agrar i a  maupun pera tu ran  

pelaksanaannya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  apab i l a  dih i t ung  se jak  tangga l  

permohonan  Penggugat  d i t ambah  dengan  4  (empat )  bu lan ,  maka 

keputusan  f i k t i f  negat i f  berupa  peno lakan  penerb i t an  

keputusan  Tergugat  ja tuh  pada  tangga l  10  Apr i l  2010.  Adapun  

gugatan  Penggugat  d ida f t a r kan  d i  Kepani t e raan  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Surabaya  pada  tangga l  6  Ju l i  2010.  Oleh  karena  

i t u  gugatan  Penggugat  masih  da lam tenggang  waktu  90 (sembi l an  

puluh)  har i  untuk  mengajukan  gugatan  di  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  sesua i  pasa l  55  Undang- Undang  5  Tahun  1986  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Pert imbangan ad.  2 :

Menimbang,  bahwa  permohonan  pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k                      No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  be lum 

dapat  d iba ta l kan  karena  masih  da lam  proses  perkara  perda ta  

No.81 /Pd t .G /2009 /PN.Sby .  yang  belum mempunyai  kekuatan  hukum 

te tap  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang . . . . .

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  No.81 /Pd t .G /2009 /PN.Sby .  tangga l  11  Mei  2009,  yang  

belum  mempunyai  kekuatan  hukum  te tap  (buk t i  P- 12) ,  yang  

amarnya  menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  sempurna  (obscuur  

l i be l )  dan  t i dak  dapat  d i t e r ima ,  yang  menyebutkan  pos is i  

Happy  Iwan  Bacht i a r  sebaga i  Pengugat ,  Alex  Seryad i  sebaga i  

Tergugat  I I ,  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  sebaga i  Tergugat  I I I  dan  
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Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  Surabaya  sebaga i  Terguga t  IV .  

Dalam perkara  perda ta  te rsebu t  Penggugat  menuntu t  perbua tan  

melawan hukum dan pencabutan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  511 dan  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  ten tang  perbua tan  melawan  hukum 

merupakan  kewenangan  dar i  Perad i l an  Umum sedangkan  kewaj i ban  

Tergugat  (Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara)  untuk  

mencabut  ser t i p i k a t  hak  atas  tanah  merupakan  t i ndakan  hukum 

pub l i k  da lam  ranah  admin i t r a s i  yang  menjad i  kewenangan  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  perkara  in i  tun tu tan  Penggugat  

mengenai  keputusan  negat i f  f i k t i f  Terguga t  te rhadap  

permohonan  Penggugat  te rhadap  peno lakan  permohonan  pembata lan  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama 

Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  yang  merupakan  

kewenangan  dar i  Perad i l an  Tata  Usaha  negara  sesua i  pasa l  3 

Undang- Undang  No.  5  Tahun  1986  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  per t imbangan  te rsebu t  maka 

Pengad i l an  berpendapat  bahwa ekseps i  Tergugat  dan Tergugat  I I  

In te r vens i  t i dak  bera lasan  dan  berdasarkan  hukum  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Pert imbangan ad.  3 :

Menimbang,  bahwa  gugatan  Penggugat  seharusnya  dia j ukan  

kepada  Perad i l an  Umum berdasarkan  kompetens i  abso lu t  pasa l  
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1365  KUH  Perda ta  karena  merupakan  kewenangan  abso lu t  

Perad i l an  Umum dengan  adanya  pelanggaran  hak  keperda taan  

seseorang / l embaga/yayasan /  badan  hukum  yang  menimbulkan  

kerug ian  mater i l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

Menimbang . . . . .

Menimbang,  bahwa  sebaga imana  te l ah  dipe r t imbangkan  

te rsebu t  d ia tas  dalam  ad.  1,  bahwa  objek  sengketa  ada lah  

keputusan  f i k t i f  negat i f  sebaga imana  dia tu r  da lam  pasa l  3 

Undang- Undang  No.  5  tahun  1986  yang  merupakan  sengketa  Tata  

Usaha Negara  seh ingga  menjad i  kewenangan  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara .  Oleh  karena  i t u  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Surabaya  

berwenang  untuk  memer iksa ,  memutus  dan menyelesa i kan  sengke ta  

Tata  Usaha  Negara  dalam  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pert imbangan ad.  4 :

Menimbang,  bahwa  Penggugat  t i dak  berkua l i t a s  karena  

tanah  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  

penguasaannya  atau  kepenghun ian  atas  tanah  dan  bangunan  ada  

di  p ihak  Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  (Terguga t  I I  

In te r vens i ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Penggugat  sebaga i  pemi l i k  dan  pemegang  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  (buk t i  P- 1,  

T- 4,  T- 5,  T. I I . I n t . - 11)  yang  te lah  memasang pondas i  tanah  dan  

atas  permohonan  Penggugat  oleh  Terguga t  te l ah  d i l akukan  

pengembal i an  tanda  batas  tanah  Tahun  2007  yang  te r l e t a k  di  
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Ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  Y Kav.  No.  3,4 ,9  dan  10  Surabaya ,  

yang  dalam hal  in i  t i dak  diban tah  o leh  Tergugat  dan  Tergugat  

I I  In te r vens i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  baik  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

511/Ke lu rahan  Kal i sa r i ,  sama- sama di t e rb i t k an  o leh  Terguga t  

te rhadap  objek  tanah  yang  sama- sama pula  diaku i  sebaga i  hak  

atas  tanah  Penggugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

Menimbang,  bahwa objek  sengketa  dalam perkara  in i  adalah  

permohonan  pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  o leh  Penggugat  (buk t i  P- 11)  yang  t i dak  di j awab  atau  

di to l ak  Tergugat  berdasarkan  keputusan  f i k t i f  negat i f ,  maka 

Penggugat  mempunyai  kepent i ngan  langsung  te rhadap  adanya  

keputusan  te rsebu t  sesua i  pasa l  53 ayat  (1 )  Undang- Undang No.  

9 Tahun 2004 ;  - -

Pert imbangan ad.  5 : . . . . .

Pert imbangan ad.  5 :

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  ekseps i  Tergugat  dan  

Tergugat  I I  In te r vens i  te rsebu t  te l ah  menyangkut  pokok  

perkara  maka Pengad i l an  berpendapa t  te rhadap  ekseps i  te rsebu t  

t i dak  per lu  dipe r t imbangkan  leb ih  lan ju t ,  maka  ekseps i  

te rsebu t  d ikesampingkan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  se lu ruh  per t imbangan  dalam ekseps i  

te rsebu t  d ia tas  maka dis impu lkan  bahwa ekseps i  Tergugat  dan  

Tergugat  I I  In te r vens i  t i dak  te rbuk t i  dan  sudah  seyogyanya  
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secara  hukum  untuk  d inya takan  di t o l a k  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  ekeps i  Tergugat  dan  

Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  dinya takan  di to l ak ,  maka 

se lan ju t nya  Pengadi l an  akan  mempert imbangkan  pokok  perkaranya  

sebaga imana  te rsebu t  d ibawah  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

Menimbang,  bahwa  dar i  gugatan  Penggugat ,  jawaban  

Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i ,  rep l i k ,  dupl i k ,  bukt i  

sura t ,  kete rangan  saks i ,  pemer i ksaan  setempat  dan  kes impu lan  

kedua  be lah  pihak ,  maka  Pengad i l an  akan  memper t imbangkan  

sesua i  fak ta  yang  pada  pokoknya  sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Penggugat  sebaga i  pemi l i k  dan  pemegang  Ser t i p i k a t  

Hak Mi l i k                 No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  yang  

te rb i t  tangga l  18- 7- 1992  Sura t  Ukur  tangga l   26- 3- 1992  

No.  861/T /1992  se luas  625  M2 yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Mulyosar i  BPD Blok  Y Kav.   No.  3,4 ,9  dan  10  Surabaya  

(buk t i  P- 1,  T- 4,  T- 5,  T. I I . I n t . - 11)  ; - - - - - - - - -

- Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  sebaga i  pemi l i k  dan  

pemegang  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  yang  te rb i t  tangga l  17- 2- 2006  Sura t  Ukur  

tangga l  24- 01- 2006  No.  3073/Ka l i s a r i / 2 006  se luas  918  M2 

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  I  Surabaya  

(buk t i  P- 6,  T- 1,  T- 6,  T. I I . I n t . - 4)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  te rhadap  te rb i t n ya  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama Cheow (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a ,  Penggugat  te lah  mengajukan  permohonan  
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Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  

Kal i sa r i  atas  nama Cheow (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  

kepada  Tergugat  pada  tangga l           10 Desember  2009  

(buk t i  P- 11)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

-  Bahwa …..

- Bahwa  te rhadap  permohonan  Penggugat  te rsebu t  t i dak  

pernah  d i j awab  atau  d i t o l a k  oleh  Terguga t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Penggugat  pada  tangga l  6  Ju l i  2010  mengajukan  

gugatan  di  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Surabaya  

berdasarkan  gugatan  keputusan  f i k t i f  negat i f  ;  - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  per t imbangan  te rsebu t  d ia tas  maka 

yang  menjad i  pokok  sengketa  atau  permasa lahan  dalam  perkara  

in i  ada lah :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Apakah  penerb i t an  dar i  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  dengan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  te l ah  te r j ad i  tumpang  t i nd i h  ?  

- - -

2. Apakah  s ikap  diam  dar i  Tergugat  dengan  t i dak  menjawab  

atau  menolak  permohonan  Penggugat  te rsebu t  te lah  

ber ten tangan  dengan  pera tu ran  parundang- undangan  yang  

ber l aku  dan  Asas- Asas  Hukum Pemer in tahan  Yang  Baik  ? 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pert imbangan ad.  1 :

Menimbang,  bahwa le t ak  tanah  dar i  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.  511/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Alex  Seryad i  te rb i t  

tangga l  18- 7- 1992 te r l e t a k  di  Ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  y Kav.  
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No.  3,4 ,9  dan 10 Surabaya ,  sedangkan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  te rb i t  tangga l  17- 2- 2006  te r l e t a k  di  Ja lan  

Mulyosar i  BPD Blok  i  Surabaya  ;  - - - -

Menimbang,  bahwa  te rb i t n ya  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  berasa l  dar i  Akta  Jua l  Bel i  No.  

291/2005  tangga l  13  Desember  2005  (buk t i  T. I I . I n t . - 6)  yang  

lokas i  tanahnya  te r l e t a k  di  Ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  y  –  1  

Surabaya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rb i t n ya  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  511  

berasa l  dar i  Akta  Jua l  Bel i  No.  85/Sk l / 1991  tangga l  27  

Pebruar i  1991  (buk t i  P- 3)  yang  lokas i  tanahnya  te r l e t a k  di  

Ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  y kav.  No.  3,  4,  9 dan 10 Surabaya; -

Menimbang,  bahwa  menuru t  kete rangan  saks i  Happy  Iwan  

Bact i a r  pos is i  le tak  tanah  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511  

berada  d i  lokas i  Blok  H 18,  19,  20.  Namun hal  te rsebu t  te l ah  

diban tah  oleh  Penggugat  dengan  mengajukan  bukt i  P- 14,  P- 15  

dan P- 16 yang  menyebutkan  tanah  te rsebu t  te lah  ada orang  la i n  

sebaga i  pemi l i k nya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang . . . . .

Menimbang,  bahwa  dar i  has i l  pemer iksaan  setempat  dan  

kete rangan  saks i  Zaldhy  Limanta ra  maka dipero l eh  fak ta  bahwa 

pos is i  le tak  tanah  dar i  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511  pada  

tahun  2000  te l ah  d ike l i l i n g i  pondas i  dan  diaku i  Penggugat  

te l ah  di l akukan  pengembal i an  tanda  batas  tanah  Tahun  2007  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Mulyosar i  BPD Blok  y Kav.  No.  3,4 ,9 ,10  

oleh  Terguga t ,  yang  da lam  ha l  in i  t i dak  d iban tah  oleh  

Tergugat  dan  Tergugat  I I  
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In te r vens i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  2833 (buk t i  P- 6,  T- 1,  T- 6,  T. I I . I n t . - 4)  d ihubungkan  

dengan  asa l  tanah  dar i  akta  jua l  be l i nya  (buk t i  T. I I . I n t . - 6) ,  

maka penerb i t an  ser t i p i k a t  te rsebu t  bukan  di  ja l an  Mulyosar i  

Blok  BPD y  –  1,  mela inkan  d i  ja l an  Mulyosar i  BPD Blok  i .  

Dengan  demik ian  te l ah  te r j ad i  perbedaan  data  f i s i k  dan  data  

yur i d i s  dar i  asa l  muasalnya  te rb i t n ya  ser t i p i k a t  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511  te rb i t  

tangga l  18- 7- 1992  sedangkan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833  

te rb i t  tangga l  17- 2- 2006.  Dengan  demik ian  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  511  te rb i t  leb ih  du lu  diband ingkan  dengan  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  per t imbangan  te rsebu t  d ia tas  maka 

Pengad i l an  berpendapat  te l ah  te r j ad i  tumpang  t i nd i h  

penerb i t an  ser t i p i k a t  anta ra  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  511  

dengan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pert imbangan ad.  2 :

Menimbang,  bahwa  Tergugat  sebaga i  Pejaba t  Tata  Usaha 

Negara  mempunyai  tugas  dan  kewaj i ban  dalam  melayan i  publ i k  

(pub l i c  serv i ce )  te rhadap  permohonan  Penggugat .  Set idak -

t i daknya  memanggi l  untuk  d imin ta i  kete rangan  te rhadap  

Penggugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  untuk  dik l a r i f i k a s i  

mengenai  te rb i t n ya  ser t i p i k a t - ser t i p i k a t  te rsebu t .  Namun 

Tergugat  t i dak  menjawab  atau  te l ah  menolak  permohonan  

Penggugat  te r t angga l  10  Desember  2009  (buk t i  P- 11)  agar  
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membata lkan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  

atas  nama  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  

Ti r t a ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Menimbang . . . . .

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  Tergugat  te lah  t i dak  

menjawab  atau  menolak  permohonan  Penggugat  maka  Pengad i l an  

berpendapat  bahwa  te lah  te rb i t  keputusan  f i k t i f  negat i f  

berupa  peno lakan  te rhadap  permohonan  Penggugat  sesua i  pasa l  3  

ayat  (1 ) ,  (2 )  dan  (3)  Undang- Undang  No.  5  tahun  

1986 ; - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa o leh  karena  dalam hal  keputusan  f i k t i f  

negat i f  te rhadap  permohonan  Penggugat  t i dak  dia tu r  da lam 

Undang- Undang  No.  5  Tahun  1960  ten tang  Pokok- Pokok  Agrar i a  

dan  pera tu ran  pelaksanaannya ,  maka  Pengad i l an  akan  menguj i  

ob jek  sengketa  berdasarkan  Asas- Asas  Umum  Pemer in tahan  

Yang  Baik ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Tergugat  mempunyai  kewenangan  untuk  

membata lkan  keputusan  Tata  Usaha  Negara  apab i l a  nyata - nyata  

dike tahu i  o lehnya  bahwa  penerb i t an  keputusannya  te rsebu t  

te l ah  mengandung  cacad  hukum  berdasarkan  asas  spontane  

vern ie t i e g i ng  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -     

Menimbang,  bahwa dar i  per t imbangan  ad.  1 te r sebu t  d ia tas  

te l ah  dipe ro leh  fak ta  bahwa  te l ah  te r j ad i  perbedaan  data  

f i s i k  dan  data  yur i d i s  dar i  asa l  muasalnya  te rb i t n ya  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833  seh ingga  menimbulkan  tumpang  

t i nd i h  dengan  Set ip i ka t  Hak  Mi l i k  No.  
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511  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  s ikap  diam  Tergugat  

yang  t i dak  menjawab  sura t  Penggugat  tangga l  10 Desember  2009  

te l ah  melanggar  kewaj i bannya  sesua i  keah l i an  dalam 

penye lenggaraan  admin is t r a s i  negara  d i  b idang  per tanahan  

berdasarkan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  1960  ten tang  Pokok-

Pokok  Agrar i a  dan  pera tu ran  pelaksanaannya ,  seh ingga  hal  

te rsebu t  te l ah  ber ten tangan  dengan  Asas  Profes ion i l i t a s  

sebaga i  sa lah  satu  dar i  Asas- Asas  Umum Pemer in tahan  Yang 

Baik .  Oleh  karena  i t u  keputusan  f i k t i f  negat i f  ten tang  

peno lakan  permohonan  pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  

Kadarna  Ti r t a  yang  dimohonkan  Penggugat  tangga l  10  Desember  

2009  (buk t i  P- 11)  dihubungkan  dengan  per t imbangan  ad.  1 

te rsebu t  maka  keputusan  negat i f  f i k t i f  Tergugat  

t i dak   berdasarkan   hukum  dan  te l ah    ber ten tangan   dengan  

Asas  -  Asas  Umum

Pemer in tahan  . . . . .

Pemer in tahan   Yang Baik  sesua i  pasa l   53   ayat   (2 )  huru f  b 

Undang- Undang           No.  9  Tahun  2004.  Oleh  karena  i t u  

secara  hukum sudah  seyogyanya  untuk  keputusan  f i k t i f  negat i f  

Tergugat  d inya takan  bata l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  keputusan  f i k t i f  negat i f  

Tergugat  d inya takan  bata l  maka te rhadap  tun tu tan  la i nnya  dar i  

Penggugat  untuk  mewaj ibkan  Tergugat  menerb i t kan  Keputusan  

Tata  Usaha  Negara  yang  is i n ya  membata lkan  dan  mencabut  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama 

Cheow  (T j i o )  Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a ,  sesua i  per t imbangan  
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hukum  te rsebu t  d ia tas  bera lasan  hukum  untuk  dikabu l kan  

se lu ruhya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  kese lu ruhan  per t imbangan  te rsebu t  

d ia tas  maka gugatan  Penggugat  te lah  te rbuk t i  dan  dikabu l kan  

se lu ruhnya ,  sedangkan  Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  

t i dak  te rbuk t i  bantahannya ,  maka kepada  Tergugat  dan Tergugat  

I I  In te r vens i  d ihukum  untuk  membayar  b iaya  perkara  secara  

tanggung  ren teng  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menginga t  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  5  Tahun  

1986 jo .  Undang- Undang No.  9 Tahun 2004 jo .  Undang- Undang No.  

51 Tahun 2009 dan pera tu ran  hukum la i nnya  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

M E N G A D I  L I  :

DALAM EKSEPSI  :

- Menyatakan  menolak  ekseps i  Tergugat  dan  Terguga t  I I  

In te r vens i  se lu ruhnya  ;  -

DALAM POKOK PERKARA :  

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bata l  keputusan  f i k t i f  negat i f  Tergugat  

ten tang  peno lakan  permohonan  pembata lan  Serp i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama Cheow (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Mewaj ibkan  Tergugat  untuk  menerb i t kan  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  yang  is i n ya  membata lkan  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama Cheow (T j i o )  

Koeswoyo  Kadarna  Ti r t a  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Mewaj ibkan  Tergugat  untuk  mencabut  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  

No.  2833/Ke lu rahan  Kal i sa r i  atas  nama  Cheow  (T j i o )  

Koeswoyo Kadarna  Ti r t a  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Menghukum …..

- Menghukum  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  untuk  

membayar  biaya  perkara  secara  tanggung  ren teng  sebesar  

Rp.  2.442 .000 ,00  (dua  ju ta  empat  ra tus  empat  pu luh  dua  

r i bu  rup iah )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Surabaya  pada har i  

Kamis ,  tangga l  23  Desember  2010,  o leh  TEDI  ROMYADI,  SH.  

sebaga i  Ketua  Maje l i s ,  DERMAWAN           GINTING,  SH.  dan 

EFFENDI,  SH.  masing- masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  putusan  

te rsebu t  d ibacakan  pada  har i  KAMIS tangga l  6  JANUARI  2011 

dalam pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum oleh  Maje l i s  Hakim 

te rsebu t ,  dengan  d iban tu  o leh  EDY  SUYANTO,  SH.  sebaga i  

Pani te ra  Penggant i  dengan  dihad i r i  Kuasa  Penggugat ,  Tergugat  

I I  In te r vens i  dan t i dak  dihad i r i  Kuasa Terguga t  ;  - - - - - - - -

  Hakim  Anggota ,  

Ketua  Maje l i s ,

                      Ttd  

Ttd

    DERMAWAN  GINTING,  SH.  

TEDI  ROMYADI,  SH.       

                      Ttd
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          E F F E N D I ,   SH.

          Pani te ra  

Penggant i ,  

                     Ttd

  

EDY SUYANTO, SH.  

 

Per inc i an  Biaya  Perkara  No :  65/G/2010 /PTUN.SBY.
Pendaf ta ran  Gugatan :  Rp.      30.000 , -
Biaya  Kepani t e raan :  Rp.   401.000 , -
Redaks i :  Rp.        5.000 , -
Metera i :  Rp.        6.000 , -
Biaya  PS                        :             Rp.2 .000 .000 , -        
Jumlah Rp.2 .442 .000 ,  
(dua  ju ta  empat  ra tus  empat  pu luh  dua r ibu  rup iah )

Cata tan  :

- Putusan  in i  be lum  mempero leh  kekuatan  hukum  te tap ,  
karena  pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  pada  har i  Rabu,  
tangga l  12  Januar i  2011  te l ah  mengajukan  upaya  hukum 
band ing .

- bahwa  atas  putusan  te rsebu t ,  (p ihak  Penggugat  mela lu i  
Kuasanya)  dan                (p ihak  Tergugat  I I  
In te r vens i )  te lah  mengambi l  sa l i nan  resmi  putusan  
dimaksud  masing- masing  pada 14 Januar i  2011 ;

- bahwa mela lu i  JSP- PTUN.SBY.  pihak  Terguga t  pada  tangga l  
06  Januar i  2011  te l ah  d ibe r i t a hu  atas  is i  putusan  
te rsebu t  dengan  agenda  sura t  te r ca ta t  tangga l  07 Januar i  
2011 ;

- bahwa mela lu i  JSP- PTUN.SBY.  pihak  Terguga t  pada  tangga l  21  
Januar i  2011  te lah  disampaikan  atas  sa l i nan  putusan  
te rsebu t  dengan  agenda  sura t  te r ca ta t  tangga l  22  Januar i  
2011  (v i de  Undang- Undang  No.  51  Tahun  2009  Pasa l  51  A ayat  
- 2 )  ;

                                                                                      
  

  
P a n i  t  e r  a,

  
Ttd
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NURSYAM B.  SUDHARSONO, SH.  
  

NIP :  19590320  198703 1 002

Biaya  Sal i nan  Putusan  :

1. Matera i  : Rp.    6.ooo , -
2. Lega l i sas i  tanda  tangan :    Rp.  10.000 , -
3. Leges :    Rp.    3.000 , -
4. 45 Lembar  x  Rp.300 :    Rp.  13.500 , -
5. La in - la i n  ( fo t okop i+map)          :    Rp.  18.500 , -  

Jumlah :    Rp.  51.000 , -    ( l ima  pu luh  satu  r i bu  rup iah )
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