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P  U  T  U  S  A  N

No.  158 K/Pdt .Sus/2011

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  khusus  (Kepa i l i t a n )  pada  t i ngka t  

kasas i  te l ah  memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam  perkara  

anta ra :

PT.  BANK OCBC NISP,  Tbk. ,  berkedudukan  di  OCBC 

NISP  Tower  Ja lan  Pro f .  Dr .  Sat r i o ,  Kav.  25 

Jakar t a  –  12940,  da lam  hal  in i  member i  kuasa  

kepada  Fel i x  Bonapar te ,  SH. ,  dan  kawan- kawan,  

para  Advokat ,  berkan to r  d i  Gedung Senatama Lt .  4 

Sui te  401 Ja lan  Kwi tang  Raya No.  8 Jakar t a  Pusat  

10420,  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  12  

Oktober   2010 ;

Pemohon Kasas i  dahu lu  Pelawan ;

Terhadap  :

SOEDESON TANDRA,  SH. ,MHum  dan  ANITA  KADIR,  

SH. ,MCL. ,LLM,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ruko  Sent ra  

Menteng  Blok  MN No.  88M Sekto r  VI I ,  Bin ta ro  

Jaya  dan  Ruko  Plaza  Segi  8,  Kav.  D-861  Ja lan  

Raya Darmo Permai  I I I  Surabaya  60189,  da lam hal  

in i  se laku  Kura to r  PT.  Meta l i ndo  (da lam  

Pai l i t ) ,  da lam  hal  in i  member i  kuasa  kepada  

Rudy  Indra j aya ,  SH,  Advokat ,  berkan to r  d i  Ruko 

Plaza  Segi  8,  Kav.  D-861,  Ja lan  Raya  Darmo 

Permai  I I I  Surabaya  60189,  berdasarkan  sura t  

kuasa  khusus  tangga l  16 Oktober  2010 ;

Termohon Kasas i  dahu lu  Ter lawan  ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  Pemohon  Kasas i   dahu lu   sebaga i   Pelawan  

te l ah  mengajukan  permohonan  kasas i  d i   muka   pers i dangan  

Pengad i l an  Niaga  pada  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  pada  

pokoknya  atas   da l i l - da l i l  :
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Uang  yang  akan  dibagikan  kepada  para  Kredi tor  dipero leh  

dar i  penjua lan  boedel  pai l i t  yang  t idak  t ransparan  dan 

di jua l  di  bawah tangan  dengan  harga  jauh  di  bawah harga  

l imi t  le lang;  

bahwa  Pemohon  menolak  dengan  tegas  pembagian  boede l  

pa i l i t  sebaga imana  yang  te l ah  d ia j ukan  Kura to r  dan  

di te t apkan  oleh  Hakim  Pengawas,  karena  sebe lum  uang  

pen jua lan  boede l  pa i l i t  te rsebu t  d ibag i kan  kepada  para  

Kred i t o r ,  maka seharusnya  Hakim Pengawas  menganal i sa  leb ih  

lan ju t  te r l eb i h  dahu lu  adanya  kebera tan - kebera tan  yang  

dia jukan  oleh  Kred i t o r  sehubungan  dengan  proses  pen jua lan  

boede l  pa i l i t  te rsebu t  ;  

bahwa berdasarkan  fak ta - fak ta  hukum yang  ada,  te rbuk t i  

bahwa  uang  pen jua lan  boede l  pa l i t  te rsebu t  be lum  layak  

untuk  dibag i kan ,  karena  proses  pen jua lan  boede l  pa i l i t  

te rsebu t  d i l akukan  oleh  Kura to r  secara  t i dak  t ransparan  dan  

t i dak  maksimal ,  bahkan  t i dak  sesua i  dengan  keten tuan  

perundangan  yang  ber laku  ya i t u  di j ua l  secara  diam- diam 

tanpa  pember i t ahuan  kepada  Kred i t o r   dan  harga  pen jua lan  

jauh  di  bawah harga  l im i t  le l ang  ;

bahwa sehubungan  dengan  t i ndakan  Kura to r  da lam proses  

pen jua lan  boede l  pa i l i t  secara  diam- diam  tanpa  

pember i t ahuan  kepada  Kred i t o r  dan  harga  pen jua lan  jauh  di  

bawah  harga  l im i t  le l ang  te rsebu t ,  maka  Pemohon  te l ah  

mengajukan  sura t  kebera tan  kepada  Hakim  Pengawas  

berdasarkan  sura t              No.  54/Y&P/VI I I / 1 0 ,  

te r t angga l  9  Agustus  2010,  mengenai  kebera tan  te rhadap  

t i ndakan  Kura to r  yang  sewenang- wenang,  gegabah  dan  t i dak  

cermat ,  seh ingga  menyebabkan  kerug ian  te rhadap  boede l  

Pai l i t  ( l ampi ran  2) ,  sebaga imana  d ia tu r  da lam Pasa l  77 ayat  

(1 )  UU Kepai l i t a n  ;

Pasal  77 ayat  (1 )  UU Kepai l i t a n  :

“Set i ap  Kred i t u r ,  Pani t i a  Kred i t o r  dan Debi to r  Pai l i t  dapat  

mengajukan  sura t  kebera tan  kepada  Hakim  Pengawas  untuk  

mengeluarkan  sura t  per in t ah  agar  Kura to r  melakukan  

perbua tan  te r t en tu  atau  t i dak  melakukan  perbua tan  yang  
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sudah  di rencanakan”  ;         

bahwa  permohonan  kebera tan  te rhadap  t i ndakan  Kura to r  

yang  te lah  Pemohon  ajukan  te rsebu t  pada  in t i n ya  

menyampaikan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t :

a. Bahwa  da lam  kapas i t as  Kl ien  kami  se laku  Kred i t o r  

Separa tes ,  berdasarkan  Daf ta r  Kred i t o r  yang  te lah  

disahkan  Hakim  Pengawas  mempunya i  tag ihan  sebesar  Rp 

44.746 .392 .484 ,12 , -  (empat  pu luh  empat  mi lya r  tu j uh  

ra tus  empat  pu luh  enam ju ta  t i ga  ra tus  sembi l an  puluh  

dua  r i bu  empat  ra tus  delapan  pu luh  empat  rup iah  dua  

belas  sen) ,  maka  sudah  seharusnya  pen jua lan  oleh  

Kura to r  te rsebu t  d i l aksanakan  secara  t ransparan  dan  

dibe r i t a hukan  te r l eb i h  dahulu  kepada  kami ,  karena  

k l i en  kami  mempunyai  hak  pre fe ren  yang  di i ka t  secara  

sah  berdasarkan  peng ika tan  jaminan ,  berupa :

- Tanah  ber i ku t  bangunan  pabr i k ,  berdasarkan  

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (SHGB)  No.  

192/Gempol ,  se luas  27.680  m²  (dua  pu luh  tu juh  

r i bu  enam ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i ) ,  

te rda f t a r  atas  nama  PT.  Meta l i ndo  Perwi ta ,  

bera lamat  d i  J l .  Raya  Wonoayu  No.  26,  Gempol ,  

Pasuruan ,  Jawa Timur ,  yang  dibeban i  dengan  Hak 

Tanggungan  sebaga i  jaminan  utang  PT.  Meta l i ndo  

kepada  Kl ien  kami ,  berdasarkan  Ser t i f i k a t  Hak 

Tanggungan  Per ingka t  I  (Per tama)  No.  426/2006  

te r t angga l  28 Ju l i  2006,  yang  d i t e r b i t k an  oleh  

BPN Kabupaten  Pasuruan  –  Jawa  Timur ,  dengan  

ni l a i  pen jaminan  h ingga  sebesar  Rp 

18.250 .000 .000 , -  (de lapan  belas  mi lya r  dua  

ra tus  l ima  puluh  ju t a  rup iah )  ;

- Tanah  ber i ku t  bangunan  Ruko,  berdasarkan  

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (SHGB)  No.  

7425/Ke lapa  Gading ,  dengan  luas  Tanah  89  m² 

(de lapan  puluh  sembi lan  meter  perseg i )  dan  

luas  bangunan  Ruko  215  (dua  ra tus  l ima  belas  

meter  perseg i ) ,  te rda f t a r  atas  nama Ny.  Phan,  
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Liana  Pandawina ta ,  bera lamat  di  Komplek  Ruko 

Kelapa  Gading  Bara t ,  Kecamatan  Kelapa  Gading ,  

Jakar t a  Utara  DKI  Jakar ta ,  yang  dibeban i  Hak 

Tanggungan  sebaga i  jaminan  utang  PT.  

Meta l i ndo ,  berdasarkan  Ser t i f i k a t  Hak 

Tanggungan  Per ingka t  I  No.  3807/2006 ,  tangga l  

14  Desember  2006,  d i te rb i t k an  oleh  BPN 

Kotamadya  Jakar ta  Utara ,  dengan  ni l a i  

pen jaminan  hingga  sebesar  Rp  1.279 .680 .000 , -  

(sa tu  mi lya r  dua  ra tus  tu j uh  pu luh  sembi l an  

ju ta  enam ra tus  delapan  puluh  r ibu  rup iah )  ;

- Mesin - mesin  dan  pera la tan  pabr i k  mi l i k  PT.  

Meta l i ndo  Perwi ta  yang  di j am inkan  secara  

Fidus ia  sebaga i  jaminan  utang  PT.  Meta l i ndo  

kepada  k l i en  kami ,  berdasarkan  Ser t i f i k a t  

Jaminan  Fidus ia  No.  W10-2561  

HT.04.06 .TH.2007 /STD,  te r t angga l  4  Jun i  2007,  

dengan  ni l a i  pen jaminan  hingga  sebesar  Rp 

4.000 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  rup iah )  ;

- Piu tang  Dagang  mi l i k  PT.  Meta l i ndo  Perwi t a  

yang  di j am inkan  secara  Fidus ia  sebaga i  jaminan  

utang  PT.  Meta l i ndo  kepada  k l i en  kami ,  

berdasarkan  Ser t i f i k a t  Jaminan  Fidus ia  No.  

W10-3586  HT.04.06 .TH.2006 /  STD. ,  te r t angga l  1 

Agustus  2006,  dengan  ni l a i  pen jaminan  hingga  

sebesar  Rp  5.000 .000 .000 , -  ( l ima  mi lya r  

rup iah )  ;

- Stock  barang  mi l i k  PT.  Meta l i ndo  Perwi t a  yang  

di j am inkan  secara  Fidus ia  sebaga i  jaminan  

utang  PT.  Meta l i ndo  kepada  k l i en  kami ,  

berdasarkan  Ser t i f i k a t  Jaminan  Fidus ia  No.  

W10-3585  HT.04.06 .TH.2006 /STD,  tangga l  1 

Agustus  2006,  dengan  ni l a i  pen jaminan  hingga  

sebesar                                Rp 

25.000 .000 .000 , -  (dua  pu luh  l ima  mi lya r  

rup iah )  ;
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b. Bahwa se jak  proses  kepa i l i t a n  PT.  Meta l i ndo  memasuki  

tahap  inso l vens i ,  k l i en  kami  se laku  Kred i t o r  Separa tes  

pemegang jaminan  kebendaan  berdasarkan  keten tuan  Pasa l  

55 ayat  (1 )  UU Kepai l i t a n  berhak  untuk  menjua l  send i r i  

aset - aset  PT.  Meta l i ndo  yang  diagunkan  kepada  k l i en  

kami  te rsebu t .  Namun kami  mempercayakan  kepada  Kura to r  

untuk  melakukan  pen jua lan  dengan  per t imbangan  Kura to r  

sebaga i  p ihak  yang  diha rapkan  dapat  melakukan  

pen jua lan  dengan  harga  yang  maksimal ,  t ransparan  ser ta  

ob jek t i f  seh ingga  dapat  memenuhi  se lu ruh  kewaj i ban  PT.  

Meta l i ndo  kepada  para  Kred i t o r  te ru tama  kepada  k l i en  

kami  secara  penuh dan utuh  ;

c. Bahwa akan  te tap i  da lam perkembangannya  Kura to r  t i dak  

pernah  member i t ahukan  kepada  kami  mengenai  rencana  

pele l angan  te rhadap  tanah  ber i ku t  bangunan  pabr i k  

te rsebu t .  Tanpa  diduga  te rnya ta  pada  bu lan  Ju l i  2010  

Kura to r  member i t ahukan  kepada  kami  bahwa  tanah  dan  

bangunan  pabr i k  te rsebu t  te l ah  di j ua l  secara  di  bawah 

tangan  in f o rmas i ,  seh ingga  dipe ro leh  in fo rmas i  dar i  

Kura to r  bahwa  proses  pe le l angan  umum  atas  aset  

te rsebu t  te l ah  di l aksanakan  sebanyak  2  (dua)  ka l i ,  

akan  te tap i  t i dak  te r j ua l ,  ya i t u :

- Pelaksanaan  Le lang  Per tama  dengan  peran ta raan  

Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  Negara  dan  Le lang  

(KPKNL)  Sidoar j o ,  pada  tangga l  26  Maret  2010,  

dengan  harga  l im i t  Rp  10.000 .000 .000 , -  

(sepu luh  mi lya r  rup iah ) ,  yang  diumumkan 

Kura to r  d i  Sura t  Kabar  Har ian  Seputa r  

Indones ia  te r t angga l  23  Februar i  2010  dan  11  

Maret  2010 dan ;

- Pelaksanaan  Lelang  Kedua  pada  tangga l  14  Mei  

2010,  dengan  harga  l im i t  Rp  8.000 .000 .000 , -  

(de lapan  mi lya r  rup iah ) ,  yang  diumumkan 

Kura to r  d i  Sura t  kabar  Har ian  Seputa r  

Indones ia ,  te r t angga l  13  Apr i l  2010  dan  29  

Apr i l  2010 ;
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d. Bahwa  berdasarkan  pelaksanaan  kedua  pele l angan  

te rsebu t  je l as  te rbuk t i  bahwa  harga  l im i t  le l ang  

pal i ng  rendah  d i j ua l  dengan  harga  

Rp  8.000 .000 .000 , -  (de lapan  mi lya r  rup iah ) ,  te tap i  

secara  diam- diam d i j ua l  d i  bawah  tangan  dengan  harga  

Rp 4.425 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  empat  ra tus  dua pu luh  

l ima  ju t a  rup iah ) ,  d imana harga  te rsebu t  jauh  d i  bawah 

harga  l im i t  le l ang  te rakh i r  yang  d i l akukan  Kura to r  

ya i t u  sebesar  Rp  8.000 .000 .000 , -  (de lapan  mi lya r  

rup iah )  ;

e. Bahwa  apab i l a  memang  harus  di j ua l  d i  bawah  tangan  

dengan  harga                   Rp 4.425 .000 .000 , -  

(empat  mi lya r  empat  ra tus  dua  pu luh  l ima  ju ta  rup iah )  

te rsebu t ,  d imana  untuk  mendapatkan  ni l a i  yang  

objek t i f ,  t ransparan  dan maksimal ,  maka harus  d i l e l ang  

te r l eb i h  dahu lu  dengan  harga  

Rp 4.425 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  empat  ra tus  dua pu luh  

l ima  ju t a  rup iah ) ,  se lan ju t n ya  baru  dapat  d i j ua l  d i  

bawah tangan  dengan  harga  te rsebu t  ;

bahwa  berdasarkan  in fo rmas i  yang  kami  pero leh  dar i  

Pani te ra  Penggant i  bahwa  pada  har i  yang  sama,  ya i t u  har i  

Senin ,  tangga l  9  Agustus  2010  pada  saat  kami  mengajukan  

kebera tan  kepada  Hakim  Pengawas  te rhadap  pen jua lan  boede l  

Pai l i t  te r sebu t ,  te rnya ta  Kura to r  juga  mengajukan  

permohonan  pengesahan  Daf ta r  Pembagian  kepada  Hakim 

Pengawas  atas  boede l  Pai l i t  yang  te l ah  di j ua l  o leh  Kura to r  

te rsebu t .  Bahkan  di  da lam  permohonan  kebera tan  kami  

te r t angga l  9 Agustus  2010 te rsebu t ,  kami  te lah  meminta  juga  

kepada  Bapak  Hakim  Pengawas  agar  t i dak  mengesahkan  Daf ta r  

Pembagian  yang  dia j ukan  oleh  Kura to r  atas  has i l  penjua lan  

boede l  Pai l i t  te rsebu t  ;

Bahwa  akan  te tap i  kenyataannya  Hakim  Pengawas  t i dak  

memperdu l i k an  kebera tan  kami  te r sebu t ,  bahkan  seo lah - o lah  

t i dak  ada  permasa lahan  yang  te r j ad i ,  Daf ta r  Pembagian  

te rsebu t  langsung  buru - buru  d ise tu j u i  dan  disahkan  oleh  

Hakim Pengawas pada  tangga l  11 Agustus  2010,  dan  kami  baru  
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mengetahu i  pada  har i  Senin  tangga l  16  Agustus  2010  

berdasarkan  in f o rmas i  dar i  Pani te ra  Penggant i  bahwa Daf ta r  

Pembagian  te rsebu t  te l ah  disahkan  o leh  Hakim  Pengawas  dan  

diumumkan  oleh  Kura to r  d i  Sura t  Kabar  Har ian  Surya  

te r t angga l  16 Agustus  2010 ;

Dalam  hal  in i  k l i en  kami  se laku  Kred i t o r  Separa tes  yang  

juga  se laku  Ins t i t u s i  Perbankan  Nasiona l  sangat  mir i s  

mengiku t i  proses  kepa i l i t a n  yang  te r j ad i  da lam  kasus  

Meta l i ndo  in i ,  seh ingga  kami  mengajukan  kebera tan  dan  

per l awanan  te rhadap  daf ta r  Pembagian  Boede l  Pai l i t  te rsebu t  

bukan  karena  n i l a i  besar  atau  kec i l  yang  kami  pero leh  dar i  

pen jua lan  te rsebu t ,  te tap i  mengenai  proses  penjua lan  yang  

di l akukan  oleh  Kura to r  te r sebu t  t i dak  t ransparan  seh ingga  

per l u  dipe r i k sa  dan di t i n j a u  kembal i  ob jek t i f i t a s n ya  ;

Sela in  i t u  upaya  hukum in i  kami  tempuh  semata- mata  untuk  

menegakkan  kebenaran  dan  kead i l an  demi  memper tahankan  

in teg r i t a s  pengad i l an  dar i  t i ndakan  kesewenang- wenangan.  

Kura to r  da lam  menja lankan  amanat  yang  dibe r i k an  oleh  

undang- undang.  Apabi l a  ha l  in i  t i dak  mendapatkan  perha t i an  

yang  ser ius  dar i  Maje l i s  Hakim,  maka hal  in i  akan  membawa 

preseden  yang  buruk  da lam  ranah  hukum  kepa i l i t a n  di  

Indones ia ,  d imana  Kura to r  dengan  gampang  melakukan  

pen jua lan  secara  di  bawah  tangan  dan  menentukan  harga  

sesua i  dengan  ke ing inannya  tanpa  memperhat i kan  rambu- rambu 

objek t i f i t a s  dan kepent i ngan  Kred i t o r ,  karena :

- Penjua lan  di l akukan  secara  diam- diam,  tanpa  

pember i t ahuan  kepada  para  Kred i t o r  ;

- Di jua l  d i  bawah  tangan  dengan  harga  yang  sangat  jauh  

di  bawah harga  l im i t  le l ang ,  ya i t u  harga  l im i t  le l ang  

Rp  8.000 .000 .000 , -  (de lapan  mi lya r  rup iah )  kemudian  

di j ua l  d i  bawah tangan  dengan  harga  Rp 4.425 .000 .000 , -  

(empat  mi lya r  empat  ra tus  dua  pu luh  l ima  ju ta  

rup iah )  ;

- Pengumuman pen jua lan  di  bawah tangan  di i k l ankan  dengan  

cara  diam- diam  di  Sura t  Kabar  yang  berbeda ,  d imana  

Pengumuman  Putusan  Pai l i t  d i  Sura t  Kabar  Har ian  
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Kompas,  Pengumuman  Lelang  Di  Sura t  Kabar  Har ian  

Seputa r  Indones ia ,  Pengumuman  pen jua lan  di  bawah 

tangan  di  Sura t  Kabar  Har ian  Jawa Pos  ( i k l an  Bar i s ) ,  

kemudian  Pengumuman Pembagian  Boedel  Pai l i t  d i  Sura t  

Kabar  Har ian  Surya  ;

Daftar  Pembagian  Boedel  Pai l i t  yang  dibuat  oleh  Kurator  

tersebut  t idak  layak  dan  banyak  pengeluaran  t idak  je las  

yang merugikan  kepent ingan  para  Kredi tor  ;

Bahwa  se la i n  alasan  kebera tan  dan/a tau  per lawanan  

mengenai  proses  pen jua lan  yang  di l akukan  oleh  Kura to r  yang  

t i dak  t ransparan  te rsebu t ,  te rnya ta  sete lah  mel iha t  Daf ta r  

Pembagian  Boedel  Pai l i t  yang  dibua t  o leh  Kura to r  te rsebu t  

jus t r u  sangat  mengeju tkan  bahkan  di  lua r  kewaja ran  

penanganan  proses  kepa i l i t a n  pada  umumnya,  di  mana  leb ih  

kurang  seper t i g a  dar i  uang  has i l  pen jua lan  boede l  pa i l i t  

te rsebu t  ada lah  untuk  menutup i  b iaya  operas iona l  yang  t i dak  

ada  hubungannya  dengan  aset  yang  d i j ua l  te rsebu t ,  

sebaga imana  dapat  d i l i h a t  da lam  Daf ta r  Pembagian  Boede l  

Pai l i t  PT.  Meta l i ndo  yang  dise tu j u i  o leh  Hakim  Pengawas  

berdasarkan  Penetapan  Hakim  Pengawas  No.  07/  

PAIL IT /2009 /PN.NIAGA.SBY  te r t angga l  11  Agustus  2010  

( l amp i ran  3) ,  sebaga i  ber i ku t :  

PENGELUARAN

No. URAIAN JUMLAH
1. Cadangan  PPH 25  Penjua lan  5% dar i  n i l a i  

jua l  Aset

Rp 
229,518 ,425

2. Fee Kurato r  10% dar i  n i l a i  jua l  Aset Rp 

459,036 ,850
3. Biaya  Pengurusan  Pai l i t Rp 

136,890 ,493
4. Pembagian  PT.  OCBC  NISP  (Kred i t u r  

Separa t i s )  Pembagian  Karyawan  Rp 

1.520 .236 .774 , -

Rp 

1,520 ,236 ,774

5. Karyawan d iwak i l i  FSPMI 82,33% Rp 

1,251 ,743 ,714
6. Karyawan d iwak i l i  o leh  KAMIPARHO 17,66% Rp 

268,493 ,060
7. Biaya  Pengumuman Ik l an Rp 

66,850 ,685
8. Biaya  Pemindahan  Barang Rp 
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127,850 ,685
9. Biaya  Pengamanan Aset Rp 

55,268 ,500
10. Biaya  Sewa Gedung (dua  tempat ) Rp 

100,000 ,000
11. Cadangan  Pajak  Penjua lan  Tanah  Bangunan  

(SSP)  5% x  ni l a i  jua l  tanah  dan  Tunggakan  

PBB.  Tunggakan  PLN 

Rp 

375,000 ,000

Jumlah  Pengelua ran Rp 

4,590 ,368 ,501

Bahwa  kami  menolak  dengan  tegas  penge lua ran -

penge lua ran  yang  te rdapa t  d i  da lam  Daf ta r  Pembagian  

te rsebu t  dengan  alasan- alasan  sebaga i  ber i ku t :  

a. Biaya  Pengurusan  Pai l i t  sebesar  Rp  136.890 .493 , -  

(se ra tus  t i ga  pu luh  enam ju ta  de lapan  ra tus  sembi lan  

puluh  r i bu  empat  ra tus  sembi lan  pu luh  t i ga  rup iah )  

ada lah  t i dak  t ransparan  dan t i dak  je l as  perun tukannya ,  

karena  se la i n  t i dak  dipe r i nc i  b iaya  te rsebu t  untuk  

keper l uan  apa  sa ja  dan  t i dak  ada  bukt i nya ,  juga  t i dak  

ada  dasar  hukumnya  b iaya  pengurusan  te rsebu t  

d imasukkan  dalam daf ta r  Pembagian  te rsebu t  ;

b. Biaya  Cadangan  Pajak  pen jua lan  Tanah  Bangunan  (SSSP)  

5% x ni l a i  jua l  tanah  dan Tunggakan  PBB,  Tunggakan  PLN 

sebesar  Rp 375.000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  tu j uh  puluh  l ima  

ju ta  rup iah )  adalah  t i dak  wajar  dan  t i dak  mempunyai  

dasar  hukum,  karena  t i dak  d i r i n c i  mengenai  besar  

masing- masing  biaya  te rsebu t .  Bahkan  Cadangan  pajak  

penghas i l an  dibebankan  2  (dua)  ka l i ,  karena  biaya  

penge lua ran  untuk  cadangan  PPH 25  penjua lan  5% sudah  

dibebankan  pada  poin  1  sebesar  Rp 229.518 .425 , -  (dua  

ra tus  dua pu luh  sembi lan  ju ta  l ima  ra tus  de lapan  be las  

r i bu  empat  ra tus  dua  puluh  l ima  rup iah ) ,  seh ingga  

t i dak  waja r  pa jak  penghas i l an  Kura to r  juga  dibebankan  

juga  kepada  boede l  pa i l i t  te rsebu t .  Apalag i  b iaya  

tag ihan  l i s t r i k  t i dak  waja r  d ibayarkan  karena  ka laupun  

ada  tag ihan  PLN,  quod  non,  tag ihan  te rsebu t  t i dak  

te rdapa t  da lam Daf ta r  Kred i t o r  ;

c. Biaya  Pemindahan  Barang  sebesar  Rp  127.850 .685 , -  
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(se ra tus  dua puluh  tu j uh  ju ta  de lapan  ra tus  l ima  puluh  

r i bu  enam ra tus  delapan  puluh  l ima  rup iah )  ada lah  

t i dak  masuk  aka l  karena  untuk  memindahkan  barang-

barang  sampai  memer lukan  biaya  ra tusan  ju ta .  Sela in  

i t u  barang- barang  yang  dip i ndahkan  te rsebu t  be lum 

te r j ua l ,  seh ingga  t i dak  layak  dibebankan  atas  

pen jua lan  tanah  dan bangunan  te rsebu t  ;

d. Biaya  Pengamanan  Aset  sebesar  Rp 55.268 .500 , -  ( l ima  

puluh  l ima  ju ta  dua ra tus  enam puluh  delapan  r ibu  l ima  

ra tus  rup iah )  ada lah  sangat  mengada- ada,  karena  anta ra  

biaya  pengamanan dengan  biaya  pengurusan  boede l  pa i l i t  

te rsebu t  merupakan  satu  kesatuan ,  apa lag i  b i l a  barang-

barang  te rsebu t  sudah  dip indahkan ,  maka t i dak  mungk in  

biaya  pengamanan  pabr i k  kosong  sampai  sebesar  jumlah  

te rsebu t  ;

e. Biaya  Sewa  Gudang  (dua  tempat )  sebesar  Rp 

100.000 .000 , -  (se ra tus  ju ta  rup iah )  ada lah  t i dak  

wajar ,  karena  apab i l a  benar  gudang  te rsebu t  d isewa  

t i dak  mungkin  harga  sewanya  sampai  ra tusan  ju ta .  

Bahkan  berdasarkan  in f o rmas i  yang  kami  te r ima  dar i  

Kura to r ,  konon  gedung  yang  pergunakan  untuk  menampung 

barang- barang  te rsebu t  d ip i n j am  dar i  gudang  mi l i k  

deb i t o r  pa i l i t  yang  la i n  yang  t i dak  dipe rgunakan  ya i t u  

PT.  Mul t i  Mul ia  Langgeng  (da lam  Pai l i t )  d imana  

kebetu lan  satu  dar i  Tim Kura to r  juga  merupakan  Kura to r  

dar i  PT.  Mul t i  Mul ia  Langgeng  (da lam Pai l i t )  ;

f . Andaika ta  proses  pen jua lan  di l akukan  sudah  sesua i  

dengan  keten tuan  yang  semest i nya ,  d imana  pembagian  

te rhadap  k l i en  kami  yang  sebesar  

Rp 1.520 .236 .774 , -  (sa tu  mi lya r  l ima  ra tus  dua  puluh  

ju ta  dua  ra tus  t i ga  puluh  enam r i bu  tu juh  ra tus  tu juh  

puluh  empat  rup iah )  ada lah  t i dak  wajar  dan t i dak  je l as  

dasar  hukumnya,  karena  dar i  jumlah  boede l  pa i l i t  yang  

akan  dibag i kan ,  seh ingga  ha l  in i  t i dak  sesua i  dengan  

keten tuan  dalam  Pasa l  59  ayat  (2 )  UU Kepai l i t a n ,  

karena  dalam  keten tuan  te rsebu t  secara  je l as  dan  
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te rang  benderang  k l i en  kami  berhak  untuk  mendapatkan  

pemenuhan hak  te r l eb i h  dahu lu  sebaga i  pemegang jaminan  

kebendaan  atas  aset  yang  te l ah  te r j ua l  ;

Pasal  59 ayat  (2 )  UU Kepai l i t a n :

“Sete lah  lewat  jangka  waktu  sebaga imana  dimaksud  pada  

ayat  (1 ) ,  Kura to r  harus  menuntu t  d ise rahkannya  benda  

yang  menjad i  agunan  untuk  se lan ju t nya  di j ua l  sesua i  

dengan  cara  sebaga imana  dimaksud  dalam Pasa l  185,  tanpa  

mengurang i  hak  kred i t o r  pemegang hak  te rsebu t  atas  has i l  

pen jua lan  agunan te rsebu t ”  ;

bBahwa berdasarkan  kebera tan - kebera tan  te rhadap  Daf ta r  

Pembagian  yang  te l ah  kami  sampaikan  te rsebu t ,  maka  kami  

harapkan  kepada  Maje l i s  Hakim  agar  berkenan  k i ranya  

memer iksa  dan  menin jau  kembal i  dengan  memintakan  

per tanggung jawabkan  masing- masing  b iaya- biaya  te rsebu t ,  

agar  proses  kepa i l i t a n  in i  dapat  ber ja l an  sebaga imana  

mest inya  ;                        

Bahwa berdasarkan  hal - ha l   te rsebu t  d i  atas  Pemohon 

mohon  kepada  Pengadi l an  Niaga  pada  Pengad i l an  Neger i  

Surabaya  agar  member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Meminta  per tanggung jawaban  Kura to r  da lam  pelaksanaan  

jua l  be l i  boede l  pa i l i t  yang  te l ah  di l aksanakan  

te rsebu t ,  seh ingga  apabi l a  jua l  be l i  te r sebu t  te rbuk t i  

d i l aksanakan  secara  t i dak  t ransparan  dan  objek t i f ,  maka 

mohon  k i ranya  d iba ta l kan  t ransaks i  jua l  be l i  te r sebu t ,  

khususnya  pen jua lan  tanah  dan  bangunan  pabr i k  PT.  

Meta l i ndo  ;

2. Selan ju t nya  memer in tahkan  kepada  Kura to r  untuk  menjua l  

kembal i  mela lu i  pe le l angan  umum atas  aset  PT.  Meta l i ndo  

Perwi ta ,  berupa  tanah  ber i ku t  bangunan  pabr i k  

berdasarkan  SHGB No.  192/Gempol ,  dengan  harga  yang  sama 

agar  d ipe ro l eh  has i l  yang  objek t i f  dan maksimal  ;

3. Meminta  per tanggung jawaban  Kura to r  da lam membuat  Daf ta r  

Pembagian  Boedel  Pai l i t ,  khususnya  per tanggung jawaban  

te rhadap  masing- masing  biaya- biaya  yang  dike lua rkan .  

Sehingga  apab i l a  biaya- biaya  te rsebu t  t i dak  layak  dan  
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t i dak  b isa  dipe r t anggung jawabkan ,  maka  mohon  k i ranya  

Maje l i s  Hakim  membata lkan  Daf ta r  Pembagian  yang  te l ah  

disahkan  oleh  Hakim  Pengawas  te rsebu t  dan/a tau  set i dak -

t i daknya  menunda  pelaksanaan  pembagian  boede l  pa i l i t  

berdasarkan  mematuh i  putusan  a quo ;  

4. Menghukum Kura to r  untuk  tunduk  dan  mematuh i  putusan  a 

quo ;     

Atau  apab i l a  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n ,  mohon putusan  

yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono)  ;

Bahwa te rhadap   per lawanan  te rsebu t  Pengad i l an  Niaga  

pada  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  te l ah  mengambi l  putusan ,  

ya i t u  putusan  Nomor.  07/P lw .Pa i l i t /  2009/PN.N iaga .Sby .  

tangga l  6 Oktober  2010 yang  amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

1. Menyatakan  Pelawan  ada lah  Pelawan  yang  t i dak  baik  dan  

t i dak  benar  ;

2. Menolak  per lawanan  Pelawan untuk  se lu ruhnya  ;

3. Membebankan  biaya  perkara  in i  sebesar  Rp 1.617 .000 , -  

(sa tu  ju ta  enam ra tus  tu juh  belas  r i bu  rup iah )  kepada  

Pelawan ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  Pengadi l an  Niaga  

pada  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  te rsebu t  d iucapkan  pada  

tangga l  6  Oktober  2010,  kemudian  te rhadapnya  o leh  Pemohon 

dengan  peran ta raan  kuasanya  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  

tangga l  12 Oktober  2010   d ia j ukan  permohonan  kasas i  secara  

l i s an  pada  tangga l  13  Oktober  2010   sebaga imana  te rnya ta  

dar i  akte  permohonan  kasas i  No.  07/P lw .Pa i l i t / 2 0 09 /  

PN.Niaga  Surabaya  jo .  No.  07/Pa i l i t / 2 0 09 /PN.N iaga .  

Surabaya   yang  d ibua t  o leh  Pani te ra  Pengad i l an  

Neger i /N i aga  Surabaya ,  permohonan  mana  dise r t a i  dengan  

memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- alasan  yang  d i t e r ima  di  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i /N i aga  te rsebu t  pada  tangga l  

13 Oktober  2010 i t u  juga  ;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Termohon  yang  pada  tangga l  13  

Oktober  2010  te l ah  disampaikan  sa l i nan  permohonan  kasas i  

dan  sa l i nan  memor i  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i ,  d ia jukan  

kont ra  memor i  kasas i  yang  di te r ima  di  Kepani t e r aan  
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Pengad i l an  Neger i /N i aga  Surabaya  pada  tangga l  21  Oktober  

2010 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  kasas i  yang  dia j ukan  

oleh  Pemohon  Kasas i  da lam  memor i  kasas inya  te rsebu t  pada  

pokoknya  ia l ah  :

I .   Judex  Fact i  te lah  salah  menerapkan  hukum karena  t idak  

memenuhi  syarat - syarat  formi l  yang  diwaj ibkan  dalam 

ketentuan  Pasal  194  ayat  (5 )  dan  Pasal  194  (6 )  UU 

Kepai l i t an .

A. Judex  Fact i  t i dak  menghad i r kan  Hakim  Pengawas  dalam 

pers idangan .

1. Bahwa  sebaga imana  d ia tu r  da lam  Keten tuan  Pasal  194  

ayat  (5 )  UU  Kepai l i t a n  Judex  Fact i  waj ib  untuk  

menghadi r kan  Hakim  Pengawas  da lam  pers idangan  guna  

member i  laporan  te r t u l i s  ;

Pasal  194 ayat  (5 )  UU Kepai l i t a n :

“Da lam s idang  te rbuka  untuk  umum sebaga imana  dimaksud  

pada  ayat  (4 ) ,  Hakim  Pengawas  member i  laporan  

te r t u l i s ,  sedangkan  Kura to r  dan  set i ap  Kred i t o r  atau  

kuasanya  dapat  mendukung  atau  membantah  daf ta r  

pembagian  te rsebu t  dengan mengemukakan  alasannya” .

2. Bahwa  berdasarkan  fak ta  yang  te rungkap  da lam 

pers idangan ,  je l as  dan  nyata  Judex  Fact i  t i dak  ser i us  

bahkan  cenderung  mengabaikan  UU  Kepai l i t a n  dalam 

memer iksa  dan  memutus  perkara  a  quo,  karena  pihak -

pihak  yang  berkepent i ngan ,  da lam  ha l  in i  Hakim 

Pengawas  yang  diha rapkan  dapat  member ikan  kete rangan  

t i dak  dipangg i l  dan/a tau  dihad i r kan  dalam pers idangan  

mula i  dar i  awal  h ingga  akh i r  pers i dangan ,  bahkan  

secara  sep ihak  Judex  Fact i  menar i k  kes impu lan  apa  

yang  te l ah  di l akukan  oleh  Hakim Pengawas te l ah  benar ,  
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dan t i dak  ada yang  harus  d ipe rmasa lahkan  ;

3. Bahwa  apab i l a  semua  Maje l i s  hak im  yang  memer iksa  

perkara  seper t i  per t imbangan  hukum Judex  Fact i  da lam 

perkara  a  quo,  maka  pupus lah  sudah  semua  harapan  

pencar i  kead i l an  di  negara  Republ i k  Indones ia  in i ,  

karena  dar i  semua  fak ta - fak ta  yang  dikemukakan  dan  

bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  o leh  Pemohon  Kasas i  t i dak  

dipe r t imbangkan  sama  seka l i ,  seh ingga  secara  nyata  

Judex  Fact i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum dengan  t i dak  

memenuhi  persyara tan  fo rmi l  yang  waj ib  dipenuh i  da lam 

keten tuan  Pasa l  194 ayat  (5 )  UU Kepai l i t a n  ;

B. Judex  Fact i  t i dak  menghad i r kan  Kura to r  (Termohon  Kasas i )  

da lam pers idangan .    

4. Bahwa  begi t u  juga  ha lnya  sebaga imana  dia tu r  da lam 

Keten tuan  Pasal  194  ayat  (5 )  UU Kepai l i t a n ,  Judex  

Fact i  waj i b  untuk  menghadi r kan  Kura to r  (Termohon  

Kasas i )  secara  pr ibad i  da lam  pers idangan ,  guna  

mendukung  atau  membantah  daf ta r  pembagian  dengan  

mengemukakan  alasannya  ;

Pasal  194 ayat  (5 )  UU Kepai l i t a n :

“Da lam s idang  te rbuka  untuk  umum sebaga imana  dimaksud  

pada  ayat  (4 ) ,  Hakim  Pengawas  member i  laporan  

te r t u l i s ,  sedangkan  Kura to r  dan  set i ap  Kred i t o r  atau  

kuasanya  dapat  mendukung  atau  membantah  daf ta r  

pembagian  te rsebu t  dengan mengemukakan  alasannya” .

5. Bahwa  berdasarkan  fak ta - fak ta  di  pers i dangan ,  Judex  

Fact i  t i dak  berupaya  untuk  menghad i r kan  Kura to r  

(Termohon  Kasas i )  untuk  had i r  secara  pr ibad i  da lam 

pers idangan ,  mela inkan  mengiz i nkan  Termohon  Kasas i  

untuk  d iwak i l i  o leh  kuasa  hukumnya,  yang  sama seka l i  

t i dak  menger t i  se luk  be luk  permasa lahan ,  karena  

perkara  a quo  merupakan  permasa lahan  Daf ta r  Pembagian  

yang  dibua t  o leh  Kura to r ,  seh ingga  Maje l i s  Hakim 

(Judex  Fact i )  harus  mendengar  langsung  pen je lasan  

dar i  Kura to r  yang  bersangku tan  sebaga imana  

diamanatkan  dalam  keten tuan  Pasa l  194  ayat  (5 )  UU 
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Kepai l i t a n ,  Sehingga  Judex  Fact i  secara  nyata - nyata  

te l ah  sa lah  menerapkan  hukum dengan  t i dak  memenuhi  

persya ra tan  fo rmi l  yang  waj ib  d ipenuh i  da lam 

keten tuan  Pasa l  194 ayat  (5 )  UU Kepai l i t a n  ;  

C. Judex  Fact i  te lah  la l a i  memenuhi  syara t - syara t  yang  

diwa j i b kan  dalam  Keten tuan  Pasa l  194  ayat  (6 )  UU 

Kepai l i t a n .

6. Bahwa  sebaga imana  Keten tuan  Pasa l  194  ayat  (6 )  UU 

Kepai l i t a n ,  Judex  Fact i  waj ib  untuk  member ikan  

putusan  yang  d ise r t a i  dengan  per t imbangan  hukum yang  

cukup  pada  har i  s idang  per tama  atau  pal i ng  lama  7 

( tu j uh )  har i  kemudian .   

Pasal  194 ayat  (6 )  UU Kepai l i t a n :

“Pada  har i  s idang  per tama  atau  pa l i ng  lama  7  ( tu j uh )  

har i  kemudian ,  Pengad i l an  waj ib  member ikan  putusan  

yang  dise r t a i  dengan per t imbangan  yang  cukup” .

7. Bahwa  berdasarkan  fak ta  yang  te rungkap  di  

pers i dangan ,  Judex  Fact i  te l ah  menetapkan  s idang  

per tama  pada  tangga l  7 September  2010  dan  se lan ju tn ya  

memutus  perkara  a  quo  pada  tangga l  6  Oktober  2010,  

d imana  dalam  hal  in i  Judex  Fact i  te lah  memutus  

perkara  a  quo  dalam  jangka  waktu  29  (dua  puluh  

sembi lan )  har i  te rh i t ung  se jak  tangga l  s idang  per tama  

di te t apkan  ;   

8. Bahwa kete r l ambatan  Judex  Fact i  da lam memutus  perkara  

a  quo  t i dak  ada  dasar  hukumnya,  bahkan  cenderung  

Judex  Fact i  senga ja  member ikan  peluang  kepada  Kura to r  

untuk  mengulu r - ulu r  jadwal  s idang ,  dengan  alasan  

Kura to r  t i dak  hadi r ,  atau  kuasa  hukumnya  t i dak  

membawa sura t  kuasa  dar i  kura to r ,  atau  alasan- a lasan  

la i nnya  ;

9. Bahwa dengan  lewatnya  jangka  waktu  pember ian  putusan  

oleh  Judex  Fact i ,  maka secara  nyata - nyata  Judex  Fact i  

te l ah  sa lah  menerapkan  hukum dengan  t i dak  memenuhi  

persya ra tan  fo rmi l  yang  waj ib  d ipenuh i  da lam 

keten tuan  Pasa l  194 ayat  (6 )  UU Kepai l i t a n  ;
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Berdasarkan  pen je lasan - pen je lasan  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

secara  je l as  dan  te rang ,  benderang  Judex  Fact i  te lah  

sa lah  menerapkan  hukum  dengan  t i dak  memenuhi  syara t  

fo rm i l  sebaga imana  dia tu r  da lam Keten tuan  Pasa l  194 ayat  

(5 )  dan  ayat  (6 )  UU  Kepai l i t a n ,  seh ingga  sudah  

seharusnya  dan  berdasar  hukum putusan  Judex  Fact i  harus  

diba ta l kan .

I I .  Judex  Fact i  salah  dalam menerapkan  hukum karena  t idak  

mempert imbangkan  keberatan  Pemohon  Kasasi  terhadap  

penjualan  boedel  pai l i t  yang  di lakukan  Termohon Kasasi  

secara  t idak  t ransparan.

10. Bahwa Pemohon Kasas i  menolak  per t imbangan  hukum Judex  

Fact i  sebaga imana  te rcan tum  dalam putusan  Judex  Fact i  

pada ha laman 18 al i nea  ke- 1 yang  menyatakan :

“Menimbang,  bahwa  Maje l i s  Hakim  berpendapat  da l i l  

Pelawan  bahwa  pen jua lan  boede l  pa i l i t  te rsebu t  

d i l akukan  secara  t i dak  t ransparan ,  bahwa  berdasarkan  

bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  Ter lawan  berupa  bukt i  T- 2 

berupa  Pengumuman/ I k l an  Lelang  Per tama  tangga l  23  

Februar i  2010  (T- 3) ,  T- 5  dan  T- 6  Maje l i s  Hakim 

berpendapat  bahwa  asas  t ransparan  te l ah  te rpenuh i  

dengan adanya  pengumuman le l ang  te rsebu t ” .

11. Bahwa Judex  Fact i  t i dak  cermat  seh ingga  te l ah  la l a i  

da lam menerapkan  keten tuan  hukum yang  ber laku ,  karena  

t i dak  mempert imbangkan  bukt i   P- 2  ( l amp i ran  5)  yang  

dia jukan  oleh  Pemohon  Kasas i  jo .  bukt i  T- 9  yang  

dia jukan  oleh  Termohon  Kasas i ,  ya i t u  mengenai  bukt i  

pengumuman pen jua lan  di  bawah tangan  atas  boede l  PT.  

Meta l i ndo  yang  berupa  tanah  ber i ku t  bangunan  pabr i k  

berdasarkan  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (SHG)  No.  

192/Gempol ,  yang  d iumumkan oleh  Termohon  Kasas i  da lam 

sura t  kabar  Jawa  Pos  ya i t u  sura t  kabar  yang  t i dak  

ber - oplah  nas iona l  bahkan  d imuat  dalam  ukuran  yang  

kec i l  dan  tanpa  mencantumkan  harga  l im i t  pen jua lan  di  

bawah tangan  atas  aset  te rsebu t  ;

12. Bahwa Termohon  Kasas i  da lam tanggapannya  pada  ha laman  

Hal .  16 dar i  18 ha l .  Put .  No.  158 K/Pdt .Sus /2011
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2 po in  I  huru f  d,  menyatakan :     

“Bahwa  sete lah  mendapatkan  i j i n  pen jua lan  di  bawah 

tangan ,  menginga t  ob jek  te rmaksud  berada  berdeka tan  

dengan  lumpur  lap indo  seh ingga  peminatnya  sangat l ah  

su lu t  maka  kura to r  mengumumkan  lag i  kepada  kha layak  

umum per iha l  penjua lan  boede l  te rmaksud  di  koran  Jawa 

Pos  pada  tangga l  18  Jun i  2010,  namun te tap  t i dak  ada  

pembel i ” .

13. Bahwa  pernya taan  Termohon  Kasas i  te r sebu t  ada lah  

t i dak  benar  dan  menyesatkan ,  karena  pada  

kenyataannya ,  le t ak  aset  tanah  ber i ku t  bangunan  

pabr i k  te r sebu t  sangat  jauh  dar i  lokas i  “ l umpur  

lap indo ”  bahkan  diba tas i  o leh  sunga i  Porong,  seh ingga  

kekhawat i r an  meluasnya  dampak  lumpur  te r sebu t  ke  

area l  aset  te rsebu t  merupakan  a lasan  yang  dibua t - buat  

o leh  Termohon Kasas i .

14. Bahwa berdasarkan  tanggapan  Termohon  Kasas i  te rsebu t  

d i  atas ,  Termohon  Kasas i  je l as - je l as  te lah  mengaku i  

min imnya  peminat  atas  aset  te rsebu t ,  namun al i h - al i h  

mengumumkan  penjua lan  d i  bawah  tangan  atas  aset  

te rsebu t  d i  Sura t  Kabar  Har ian  yang  ber - oplah  

nas iona l ,  Termohon  Kasas i  malah  mengumumkan penjua lan  

te rsebu t  d i  Sura t  Kabar  Har ian  Jawa Pos yang  berska la  

loka l / dae rah ,  seh ingga  memin ima l i s i r  kemungk inan  

banyaknya  ca lon  pembel i  potens ia l  yang  bermina t ,  

mengetahu i  adanya  rencana  penjua lan  di  bawah  tangan  

atas  aset  te rsebu t  ;

15. Bahwa  se lan ju t nya  Termohon  Kasas i  sebaga imana  

te rcan tum  dalam  tanggapannya  pada  ha laman  2  poin  I  

huru f  d,  te l ah  menjua l  aset  tanah  ber i ku t  bangunan  

pabr i k  te rsebu t  mela lu i  proses  pen jua lan  di  bawah 

tangan  dengan  harga  pen jua lan  sebesar  Rp 

4.425 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  empat  ra tus  dua  puluh  

l ima  ju t a  rup iah ) .  Namun dalam  pers idangan  Termohon  

Kasas i  t i dak  dapat  membukt i kan  adanya  Akta  Jua l  Bel i  

(AJB)  atau  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  (PPJB)  

Hal .  17 dar i  18 ha l .  Put .  No.  158 K/Pdt .Sus /2011
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atas  proses  pen jua lan  di  bawah  tangan  te rsebu t .  

Bahkan  Judex  Fact i  da lam pers idangan  t i dak  menanyakan  

mengenai  ha l  te r sebu t  kepada  Termohon  Kasas i ,  padaha l  

keberadaan  dokumen- dokumen  te rsebu t  waj i b  dipenuh i  

o leh  para  pihak  dalam  hal  te r j ad i  jua l  be l i ,  dan  

dengan  adanya  dokumen- dokumen  te rsebu t  dapat  

d ike tahu i  secara  past i  dan  t ransparan ,  s iapakah  pihak  

pembel i  yang  sah,  nota r i s  manakah  yang  mengsahkan  

proses  jua l  be l i  te rsebu t  dan  berapakah  harga  

pen jua lan  yang sebenarnya  atas  aset  te rsebu t  ;

16. Bahwa  t i ndakan  Termohon  Kasas i  sebaga imana  te rbuk t i  

dar i  bukt i  P- 2  ( l amp i ran  5)  dan  bukt i  T- 9,  je l as -

je l as  membukt i kan  t i dak  t ransparannya  proses  

pen jua lan  di  bawah  tangan  yang  di l akukan  o leh  

Termohon  Kasas i  atas  aset  tanah  ber i ku t  bangunan  

pabr i k  berdasarkan  SHGB No.  192/  Gempol .  Hal  in i  

membukt i kan  bahwa  Termohon  Kasas i  berusaha  untuk  

menutup- nutup i  proses  penjua lan  di  bawah  tangan  

te rsebu t  dengan  berupaya  menjua l  aset  te rsebu t  

sesegera  mungk in  tanpa  menghi raukan  pemenuhan  hak  

para  Kred i t o r ,  te ru tama  pemenuhan  hak  Pemohon  Kasas i  

se laku  pemegang hak  tanggungan  atas  aset  te r sebu t  ;

Bahwa  berdasarkan  pen je lasan  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

mohon kepada  Maje l i s  Hakim Agung  agar  dapat  memperba ik i  

per t imbangan  hukum Judex  Fact i  yang  te lah  sa lah  dalam 

putusan  a  quo,  karena  t i dak  cermat  da lam 

memper t imbangkan  bukt i  P- 2  ( l amp i ran  5)  yang  dia j ukan  

oleh  Pemohon  Kasas i  jo .  bukt i  T- 9  yang  dia j ukan  oleh  

Termohon Kasas i ,  seh ingga  sudah  seharusnya  putusan  Judex  

Fact i  demi  hukum harus  diba ta l kan .

I I I .  Judex  Fact i  la la i  dalam  menerapkan  hukum,  karena  

t idak  memeriksa  alasan  Kurator  menjual  boedel  pai l i t  di  

bawah harga  l imi t  le lang .  

17. Bahwa Pemohon Kasas i  menolak  per t imbangan  hukum Judex  

Fact i  sebaga imana  putusan  Judex  Fact i  pada  halaman 18  

al i nea  ke- 3 yang  menyatakan :
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“Menimbang,  bahwa dal i l  Pelawan  bahwa harga  pen jua lan  

di l akukan  oleh  Kura to r  d i  bawah harga  l im i t ,  Maje l i s  

Hakim berpendapat  berdasarkan  keten tuan  Pasa l  185  (2)  

UU No.  37/2004  ten tang  Kepai l i t a n  dan  PKPU,  bahwa 

sete lah  penjua lan  d i  muka  umum  te lah  gaga l  

d i l aksanakan ,  maka  berdasarkan  i j i n  Hakim  Pengawas  

te l ah  di l akukan  pen jua lan  di  bawah  tangan  dengan  

harga  Rp  4.425 .000 .000 , -  d i  atas  harga  l i ku i das i  

has i l  peni l a i a n  Tim  Appra i sa l  Indpenden t  (buk t i  T- 1)  

yakn i  Rp 4.409 .240 .000 , - “ .

18. Bahwa semua  benda  harus  di j ua l  d i  muka  umum sesua i  

dengan  ta ta  cara  yang  d i t en tukan  dalam  pera tu ran  

perundang- undangan.  Namun apab i l a  pen jua lan  di  muka 

umum te rsebu t  t i dak  te rcapa i ,  maka penjua lan  d i  bawah 

tangan  dapat  d i l akukan  dengan  i j i n  Hakim  Pengawas  

sebaga imana  dia tu r  da lam keten tuan  Pasa l  185  ayat  (1 )  

dan ayat  (2 )  UU Kepai l i t a n .

Pasal  185 ayat  (1 )  UU Kepai l i t a n :

“Semua benda  harus  d i j ua l  d i  muka umum sesua i  dengan  

ta ta  cara  yang  di ten tukan  dalam  pera tu ran  perundang-

undangan” .

Pasal  185 ayat  (2 )  UU Kepai l i t a n :

“Da lam  hal  pen jua lan  di  muka  umum sebaga imana  pada  

ayat  (1 )  t i dak  te rcapa i  maka  pen jua lan  di  bawah 

tangan  dapat  d i l akukan  dengan i j i n  Hakim Pengawas” .

19. Bahwa sebaga imana  te rbuk t i  dar i  bukt i  P- 2  ( l amp i ran  

4)  jo .  bukt i  T- 6,  Termohon  Kasas i  te l ah  mengumumkan 

pelaksanaan  le l ang  umum atas  aset  tanah  ber i ku t  

bangunan  pabr i k  berdasarkan  SHGB No.  192/Gempol  d i  

Sura t  Kabar  Har ian  Seputa r  Indones ia  te r t angga l  29  

Apr i l  2010  dengan  harga  l im i t  sebesar  Rp 

8.000 .000 .000 , -  (de lapan  mi lya r  rup iah ) .

20. Bahwa se lan ju t nya  tanpa  pember i t ahuan  te r l eb i h  dahu lu  

kepada  Pemohon  Kasas i  se laku  Kred i t o r  Separa t i s  

pemegang  hak  tanggungan  atas  aset  tanah  ber i ku t  

bangunan  pabr i k  te rsebu t ,  Termohon  Kasas i  te lah  

Hal .  19 dar i  18 ha l .  Put .  No.  158 K/Pdt .Sus /2011
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melaksanakan  pen jua lan  di  bawah  tangan  atas  aset  

te rsebu t  dengan  harga  pen jua lan  sebesar  Rp 

4.425 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  empat  ra tus  dua  puluh  

l ima  ju t a  rup iah ) ,  d i  mana harga  penjua lan  te rsebu t  

jauh  di  bawah  harga  l im i t  le l ang  sebe lumnya  ya i t u  

sebesar               Rp 8.000 .000 .000 , -  (de lapan  

mi lya r  rup iah ) .  

21. Bahwa  anta ra  la i n  a lasan  Pemohon  Kasas i  mengajukan  

kebera tan  te rhadap  Daf ta r  Pembagian  Boedel  Pai l i t  

yang  dibua t  o leh  Kura to r  adalah  memohon kepada  Judex  

Fact i  untuk  memer iksa  objek t i f i t a s  pen jua lan  boede l  

pa i l i t  yang  di l akukan  oleh  Kura to r  secara  t i dak  

t ransparan  dan  secara  diam- diam.  Akan  te tap i  

kenyataannya  Judex  Fact i  hanya  meni la i  dar i  harga  

l i k u i das i  yang  te l ah  di te t apkan  oleh  Appra i sa l  dan  

membenarkan  t i ndakan  penjua lan  yang  di l akukan  oleh  

Kura to r ,  bahkan  t i dak  mempertanyakan  a lasan  Kura to r  

menjua l  boede l  pa i l i t  secara  di  bawah  tangan  dengan  

harga  yang jauh  dar i  harga  l im i t  le l ang  ;

22. Bahwa  dengan  t i dak  diper i k sanya  dan  t ransparans i  

pen jua lan  yang  di l akukan  Kura to r ,  se lan ju t nya  

membenarkan  t i ndakan  Kura to r  te rsebu t  ada lah  

merupakan  ke la l a i an  ser i us  yang  di l akukan  oleh  Judex  

Fact i ,  d i  mana  ke la l a i an  te rsebu t  mengak iba t kan  

bata lnya  putusan  yang  dibua t  o leh  Judex  Fact i  

te rsebu t .

Judex  Fact i  la l a i  da lam  menerapkan  hukum,  karena  tanpa  

memer iksa  sama  seka l i  penge lua ran  yang  dibua t  o leh  

Kura to r ,  se lan ju t nya  membenarkan  t i ndakan  Kura to r  dengan  

memasukkan  banyak  penge lua ran  yang  t i dak  je l as  yang  

merug ikan  kepent i ngan  para  Kred i t o r .

23. Bahwa Pemohon Kasas i  menolak  per t imbangan  hukum Judex  

Fact i  sebaga imana  putusan  Judex  Fact i  pada  halaman 18  

al i nea  ke- 6,  yang menyatakan :

“Menimbang,  bahwa  Maje l i s  Hakim  berpendapat  bahwa 

Pelawan  t i dak  dapat  membukt i kan  dal i l  per lawanannya,  
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malah  Ter lawan  dengan  bukt i  T- 13  yang  as l i nya  ada  

pada  Kepan i t e raan  Pengad i l an  Neger i  Surabaya,  te lah  

mengajukan  bukt i - bukt i  penge lua ran ,  lag i  pu la  daf ta r  

pembagian  te rsebu t  te lah  d ise tu j u i  Hakim Pengawas  No.  

07/Pa i l i t / 2 0 09 /  PN.Niaga .Sby  (buk t i  P- 3 s/d  P- 11) ” .

24. Bahwa  per t imbangan  hukum te rsebu t  menunjukkan  t i dak  

cermatnya  Judex  Fact i  da lam  member ikan  per t imbangan  

hukumnya,  karena  te rbuk t i  da lam  pers idangan  Judex  

Fact i  t i dak  mencocokkan  bukt i - bukt i  penge luaran  

(buk t i  T- 13)  yang  dia j ukan  oleh  Termohon  Kasas i  

dengan    as l i n ya ,  d i  mana  as l i  bukt i - bukt i  

penge lua ran  te rsebu t  “konon”  katanya  dis impan  oleh  

Kepani te raan  Pengadi l an  Niaga  pada  Pengad i l an  Neger i  

Surabaya .    

25. Bahwa  dalam  per t imbangan  hukumnya  te rsebu t ,  Judex  

Fact i  t i dak  memer iksa  secara  cermat  dan  objek t i f  

Daf ta r  Pembagian  Boedel  Pai l i t ,  dengan  alasan  te lah  

dise tu j u i  o leh  Hakim  Pengawas.  Padaha l  in t i  dar i  

per l awanan  a  quo  adalah  guna  mengajukan  kebera tan  

te rhadap  Penetapan  Daf ta r  Pembagian  boede l  pa i l i t  

(buk t i  P- 2  ( l amp i ran  3)  jo .  bukt i  T- 11)  yang  te lah  

disahkan  Hakim Pengawas.

26. Bahwa apab i l a  Judex  Fact i  hanya  berpedoman kepada  apa  

yang  te l ah  disahkan  dan  dise tu j u i  o leh  Hakim 

Pengawas,  maka untuk  apa  lag i  upaya  hukum per l awanan  

te rhadap  Daf ta r  Pembagian  Boedel  Pai l i t  te rsebu t  

d ibe r i k an  ruang  oleh  UU Kepai l i t a n .  Padaha l  apab i l a  

Judex  Fact i  benar - benar  menerapkan  hukum  dengan  

benar ,  maka Judex  Fact i  harus  memer iksa  send i r i  da lam 

pers idangan  semua  bukt i - bukt i  yang  dia jukan ,  bahkan  

diha ruskan  menghadi r kan  Hakim  Pengawas  dan  Kura to r  

yang  bersangku tan  untuk  d imin ta i  kete rangan ,  

sehubungan  dengan  kebera tan  yang  dia j ukan  oleh  

Kred i t o r .

27. Bahwa  da lam  alasan  per lawanan  yang  Pemohon  Kasas i  

a jukan  te l ah  d i j e l a skan  kebera tan  te rhadap  masing-
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masing   i t em  Daf ta r  Pembagian ,  bahkan  beberapa  

penge lua ran  untuk  pembayaran  pa jak  dica ta t  beberapa  

ka l i ,  seh ingga  harus  di j e l a skan  oleh  Kura to r  secara  

t ransparan  dalam pers idangan ,  akan  te tap i  Judex  Fact i  

mengabaikan  semua kebera tan  te rsebu t .

Untuk  i t u  Pemohon  Kasas i  memohon  kepada  Maje l i s  Hakim 

Agung  agar  berkenan  k i ranya  dapat  memperba ik i  

per t imbangan- per t imbangan  hukum Judex  Fact i  yang  te lah  

sa lah  da lam menerapkan  hukum,  semata- mata  demi  tegaknya  

wibawa hukum kepa i l i t a n  di  Indones ia ,  karena  Judex  Jur i s  

da lam member ikan  putusannya  te l ah  mengabaikan  asas  aud i  

et  a l t e ram  par tem  atau  Eines  Mannes  Rede  Is t  Kaines  

Mannes  Rede,  Man Soi l  Sie  Horen  Al le  Beide ,  ya i t u  suatu  

asas  yang  waj ib  di j un j ung  t i ngg i  o leh  Hakim  dalam 

memutus  suatu  perkara  d imana   Hakim  waj i b  mendengar  

kedua  be lah  pihak  yang  berperka ra ,  d imana  da lam  proses  

mengadi l i ,  Hakim  juga  waj ib  ber t i t i k  to lak  kepada  

per i s t i wa  hukumnya,  hukum  pembukt i an  dan  ala t  bukt i  

kedua  be lah  pihak  sesua i  dengan  keten tuan  perundang-

undangan  yang ber laku  se laku  hukum pos i t i f .    

Bahwa berdasarkan  alasan- alasan  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

je l as  putusan  Judex  Fact i  adalah  tanpa  alasan  atau  

alasan  t i dak  lengkap  atau  kurang  cukup  per t imbangan  

(onvo ldoende  gemot i ve rd )  seh ingga  seharusnya  diba ta l kan ,  

dan  Mahkamah  Agung  Republ i k  Indones ia  dapat  mengadi l i  

send i r i  perkara  in i  ba ik  mengenai  penerapan  hukum maupun 

mengenai  peni l a i an  has i l  pembukt i annya ,  yang  bera r t i  

demi  hukum  perkara  in i  harus  dipe r i k sa  secara  

kese lu ruhannya .   

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  kasas i  

te rsebu t  Mahkamah Agung berpendapa t  :  

mengenai  a lasan- alasan  kasas i  I ,  I I ,  I I I :

Bahwa  alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  o leh  

karena  Judex  Fact i  t i dak  sa lah   menerapkan  hukum,  

per t imbangannya  sudah  tepa t  dan  benar ,  dengan  

per t imbangan  :
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- bahwa pen jua lan  boede l  pa i l i t  te lah  di l akukan  sesua i  

prosedur  Pasal  185 ayat  (1 )  Undang- Undang No.  37 Tahun  

2004,  akan  te tap i  pen jua lan  di  muka umum te lah  gaga l  

d i l aksanakan  seh ingga  Kura to r  mohon  kepada  Hakim 

Pengawas untuk  menjua l  d i  bawah tangan  ;

- bahwa  harga  pen jua lan  te lah  di l akukan  di  atas  harga  

taks i r an  apres ia l  ya i t u  di j ua l  dengan  harga  Rp.  

4.425 .000 .000 , -    sedang   taks i r an    apres ia l  

sebesar   Rp.  4.409 .240 .000 , - ;

- bahwa  daf ta r  pembagian  boede l  te lah  disusun  

berdasarkan  keten tuan  Pasa l  189  jo .  Pasal  92  Undang-

Undang  No.  37  Tahun  2004  dan  bukt i - bukt i  te r sebu t  

te l ah  dised iakan  d i  Kepan i t e raan  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  ser ta  pen jua lan  boede l  pa i l i t  te rbuk t i  te l ah  

memenuhi  asas  t ransparans i ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa  putusan  Pengad i l an  Niaga  pada  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  dalam  perkara  in i  t i dak  

ber ten tangan  dengan  hukum dan/a tau  undang- undang,  seh ingga  

permohonan  kasas i  yang  dia jukan  oleh  Pemohon  Kasas i :  PT.  

Bank OCBC NISP,  Tbk . ,  te rsebu t  harus  di t o l a k  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka Pemohon  Kasas i  d ihukum untuk  

membayar  biaya  perkara  

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  37  

Tahun  2004,  Undang- Undang  No.  48  Tahun  2009,  Undang- Undang  

No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  yang  te lah  d iubah  dengan  

Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004  dan  perubahan  kedua  dengan  

Undang- Undang No.  3 Tahun 2009,   ser ta  pera tu ran  perundang-

undangan  la i n  yang bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i :  PT.  

BANK OCBC NISP,  Tbk. ,  te rsebu t  ;

Menghukum Pemohon Kasas i /Pe lawan  untuk  membayar  biaya  

perkara  dalam  t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp.  5.000 .000 , -  

( l ima  ju t a  rup iah )  ;
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Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada  har i  Senin  tanggal  25 Apri l  2011  o leh  

Dr.H.  Mohammad Saleh,  SH. ,MH.  Hakim Agung  yang  d i t e t apkan  

oleh  Ketua  Mahkamah  Agung  sebaga i   Ketua  Maje l i s ,  

H.Suwardi ,  SH.  MH. dan Mahdi  Soroinda  Nasut ion ,  SH.,  MHum.,  

Hakim  Agung  masing- masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  dan  

diucapkan  dalam s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  Kamis 

tanggal  28  Apri l  2011  oleh  Ketua  Maje l i s  dengan  dihad i r i  

H.  Achmad Yamanie ,  SH. ,  MH. dan  Mahdi  Soroinda  Nasut ion ,  

SH. ,  MHum.  Hakim- Hakim  Anggota  dan  diban tu  oleh  Fer ry  

Agust i na  Budi  Utami ,  SH.   Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  

dihad i r i  o leh  para  pihak  ;

Hakim- Hakim Anggota             K e t  u a

Ttd . /H .Achmad  Yamanie ,SH. ,MH.  

Ttd . /                                               

Ttd . /Mahd i  Soro inda  Nasut i on ,  SH. ,  MHum.   Dr .H.  Mohammad 

Saleh ,  SH. ,MH.                      

    Pani te ra  Penggant i

Biaya- biaya :  

Ttd . /            

1. Metera i  …………………Rp         6.000 , -     Fer ry  Agust i na  Budi  
Utami ,  SH.           

2. Redaks i  ……..…………Rp          5.000 , -
3. Admin is t r a s i  kasas i …  Rp   4.989 .000 , -

Jumlah :          Rp   5.000 .000 , -

Untuk  Sal inan
MAHKAMAH AGUNG R. I .

an.  Pani te ra
Pani te ra  Muda Perdata  Khusus

(  RAHMI MULYATI ,  SH.MH.  )

NIP :  040049629
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