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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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P U T U S A N
NOMOR :  45/G/2009 /PTUN- JKT.

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  

memer iksa ,  memutus  dan  menyelesa i kan  sengketa  Tata  

Usaha Negara  pada Tingka t  Per tama te lah  menja tuhkan  

Putusan  dengan  per t imbangan- per t imbangan  seper t i  

te rsebu t  d ibawah  in i ,  da lam  perkara  anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Y A N T O.,  Warga  Negara  Indones ia ,  perker j aan  Buruh ,  

ber tempat  t i ngga l  d i  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  

No.  20  Rt .  003  Rw.  02,  Kelu rahan  Dur i  

Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  

da lam  hal  in i  te lah  member i  Kuasa  

kepada  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. JANNES  HUTAPEA,  

SH. ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2. ERWIN  HIDAYAT,  

SH. ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

keduanya  Warga  Negara  Indones ia ,  peker j aan  

Advokat  dan  Konsu l t an  Hukum,  pada  kanto r  

hukum  JANNES  HUTAPEA,  SH.  &  REKAN,  

bera lamat  d i  J l .  Latumenten  No.  35  C 

Tambora ,  Jakar t a  Bara t ,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  te r t angga l  12  Maret  2009,  

untuk  se lan ju tn ya  disebu t   sebaga i……………..

Hal .  1 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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………….…………..PENGGUGAT;

L  A   W  A  N  :

1. KEPALA DINAS PERUMAHAN DAN GEDUNG PEMERINTAH DAERAH 

PROPINSI  DKI  JAKARTA.  (dahulu  :  KEPALA 

DINAS  PERUMAHAN  PROPINSI  DKI  JAKARTA) 

berkedudukan  di  Komplek  Dinas- Dinas  Tekn is  

Jat i  Baru ,  J l .  Taman Jat i ba ru  No.  1 Jakar t a  

Pusat ,  da lam  hal  in i  member i  kuasa  

kepada  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. M.  YAYAH  MULYARSO,  SH. ,  

Msi .  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. ZAINAL  A.  SARAGIH,  

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. ELVERI,  

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

4. FITRI  AULIA,  

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

5. Tb.  EDIYANTO, 

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

6. RUSTIANDI  HENDI,  

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. GITO  PURWOKO, 

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -
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Disclaimer
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8. LEDY  NATALIA,  

SH.  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

kesemuanya  Warga  Negara  Indones ia ,  

peker j aan  Pegawai  Pemer in tah  Prop ins i  DKI  

Jakar ta ,  berkedudukan  di  Komplek  Dinas-

Dinas  Tekn is  Jat i  Baru ,  J l .  Taman Jat i ba ru  

No.  1 Jakar ta  Pusat ,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  Nomor  :  860/ - 1.796 .6  tangga l  2 

Apr i l  2009,  untuk  se lan ju tn ya  disebu t  

sebaga i  ……………………….TERGUGAT;

2. NY.  ZAENAB.,  Warga  Negara  Indones ia ,  peker j aan  Ibu  

Rumah  Tangga,  ber tempat  t i ngga l  d i  J l .  

Senayan  No.  23 Rt .  008 Rw.05  Kelu rahan  Rawa 

Bara t ,  Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  

Sela tan ,  untuk  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  

……………………….…………... TERGUGAT I I  INTERVENSI ;

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca Sura t  gugatan  Penggugat  te r t angga l  16 

Maret  2009  yang  te l ah  dida f t a r kan  di  Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  tangga l  16  

Maret  2009,  d ibawah  reg i s t e r  perkara  Nomor  :  

45/G/2009 /PTUN- JKT;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

Telah  membaca Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a    Nomor   :   45/PEN- DIS/2009 /PTUN- JKT.  

Hal .  3 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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Tangga l   20  Maret   2009

ten tang  Pemer iksaan  dengan  Acara  Biasa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a  Nomor :  45/PEN/2009/PTUN- JKT. ,  tangga l  20  

Maret  2009  ten tang  Penunjukan  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  ser ta  memutus  perkara  in i  ; - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  Nomor  :  45/PEN-

HS/2009/PTUN- JKT.  tangga l  24  Maret  2009  ten tang  

Penetapan  har i  Sidang  Pemer iksaan  Pers iapan  ; - - - - - - - - - -

Telah  membaca  berkas  perkara  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Ber i t a  Acara  yang  

bersangku tan  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca dan memer iksa  sura t - sura t  bukt i  ser ta  

mendengarkan  kete rangan  para  p ihak  yang  berperka ra  

dipe rs i dangan  ; - - - - -

Telah  mendengar  kete rangan  saks i  dar i  p ihak  

Penggugat  

dipe rs i dangan  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG DUDUKNYA PERKARA 

Bahwa  Penggugat  te lah  menggugat  Terguga t  dengan  

sura t  Gugatan  te r t angga l  16 Maret  2009  yang  di te r ima  di  

Kepani te r aan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  

tangga l  16  Maret  2009  dan  te rda f t a r  d i  bawah  reg i s t e r  
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perkara   Nomor  :  45/G/2009 /PTUN- JKT.  dan  te l ah  

dipe rba i k i  pada  pemer iksaan  pers iapan  pada  tangga l  14  

Apr i l  2009  yang  pada  pokoknya  berbuny i  sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Adapun  dasar - dasar  atau  alasan- alasan  dia jukannya  

gugatan  in i  adalah  sebagai  ber ikut  

: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -  

1. Bahwa Keputusan  Terguga t  te r sebu t  ada lah  Keputusan  

Tata  Usaha Negara  sebaga i  mana dimaksud  dalam Pasa l  

1  angka  3  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha 

Negara ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Pasal  1 angka 3 Undang- Undang Nomor :  5 Tahun 1986 

berbunyi  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

“Putusan  Tata  Usaha Negara  adalah  suatu  penetapan  

ter tu l i s  yang dike luarkan  oleh  Badan atau  Pejabat  

Tata  Usaha Negara  yang ber is i  t indakan  Hukum Tata  

Usaha   Negara   berdasarkan  peraturan  perundang  

undangan  yang  ber laku ,  yang  bers i fa t  konkret ,  

indiv idua l ,  dan  f ina l  yang  menimbulkan  akibat  

hukum bagi  seseorang  atau  Badan Hukum Perdata” .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Hal .  5 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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2. Bahwa Keputusan  Terguga t  te r sebu t  d i te rb i t k an  pada  

tangga l  31  Desember  2008,  dan  di te r ima  oleh  

Penggugat  pada  tangga l  5  Januar i  2009.  Oleh  

karenanya  penga juan  gugatan  Penggugat  in i  masih  

da lam  tenggang  waktu  kurang  dar i  90  har i  se jak  

tangga l  

penerb i t annya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Dengan  demik ian  gugatan  Penggugat  in i  te l ah  

memenuhi  syara t  tenggang  waktu  sebaga imana  d imaksud  

dalam Pasa l  55  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha 

Negara ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  55  Undang- Undang  No.  5  tahun  1986  

berbunyi  : - - - - - - - -

“Gugatan  dapat  d ia j ukan  hanya  dalam tenggang  waktu  

sembi l an  puluh  har i  te rh i t u ng  se jak  saat  

d i t e r imanya  atau  diumumkannya  Keputusan  Badan  atau  

Pejaba t  Tata  Usaha Negara”  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa  se jak  tahun  1969  Penggugat  te l ah  menghuni  

rumah  te rsebu t  dengan  ukuran  bangunan  se luas  182  

m2,  yang  berd i r i  d ia tas  tanah  se luas  126  m2,  yang  

te r l e t a k  d i  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  003 Rw.  

02,  Kelurahan   Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  

Jakar ta  Bara t ,

berdasarkan  Per jan j i a n  Sewa  Menyewa  (T IAP)  

te r t angga l  20  September  1969  anta ra  Penggugat  

6
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sebaga i  Penyewa dengan HASAN IDERUS sebaga i  Pemi l i k  

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

4. Bahwa Pemi l i k  yang  sebenarnya  ada lah  Ibu  dar i  Hasan  

Ide rus . ,  bernama  Zaenah  bin t i  Al i  Bar ts i k  (un tuk  

se lan ju t nya  d isebu t  :  Ibu  Zaenah) .  Akan  te tap i  

penyewaan  rumah  te rsebu t  d i l aksanakan  oleh  Hasan  

Ide rus ,  d ihadapan  Ibu  

Zaenah ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa  hingga  saat  d ia j ukannya  gugatan  in i  rumah 

te rsebu t  te tap  dihun i  o leh  

Penggugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa yang  dimaksud  dengan  Per jan j i a n  Sewa Menyewa 

(T IAP)  da lam  perkara  in i  ada lah  suatu  per jan j i a n  

sewa  menyewa  dimana  Penggugat  membangun  rumah 

dia tas  tanah  mi l i k  dar i  dan  rumah te rsebu t  menjad i  

mi l i k  Ibu  Zaenah.  Dan Penyewa (Penggugat )   membayar  

uang  sewa  kepada  Ibu  Zaenah. ,  set i ap  

bulannya  ; - - - - - - - - - -

7. Bahwa oleh  karena  i t u  da lam Per jan j i a n  Sewa Menyewa 

(T IAP)  te r t angga l  20  September  1969  te rsebu t ,  

jangka  waktu  sewa t i dak  d iba tas i ,  dan Pemi l i k  harus  

mendapat  perse tu j uan  dar i  Penyewa (Penggugat )  j i k a  

hendak  menjua l  rumah 

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa  se jak  sewa  menyewa  ber langsung ,  Pengugat  

se la l u  membayar  uang  sewa  kepada  Ibu  Zaenah. ,  

Hal .  7 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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set i ap  bulannya .  Akan  te tap i  sete lah  meningga lnya  

Ibu  Zaenah. ,  Penggugat  t i dak  dapat  membayar  uang  

sewa dika renakan  para  ahl i  war i s  dar i  Ibu  Zaenah. ,  

t i dak  ada  yang  merasa  berhak  mener imanya  dengan  

alasan  bahwa  masalah  pembagian  war i san  belum 

se lesa i ,  dan  para  ah l i  war i s  Ibu  Zaenah. ,  meminta  

agar  pembayaran  sewa  rumah  di l akukan  kepada  ahl i  

war i s   yang  mendapat  war isan  rumah  te rsebu t  se jak  

pembagian

war i san  

se lesa i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bahwa I reda  hingga  Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  (PBB)  

tahun  2007  atas  tanah  dan  rumah te rsebu t  te rda f t a r  

atas  nama  Penggugat  dan  se la l u  dibayar  oleh  

Penggugat  set i ap  tahunnya .  Akan  te tap i  PBB tahun  

2008  dan  se lan ju t nya  t i dak  d ibayar  oleh  Penggugat  

karena  PBB  te rsebu t  t i dak  sampai  ke  tangan  

Penggugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bahwa pada  tahun  2006  Penggugat  mengetahu i  bahwa 

rumah  te rsebu t  te l ah  menjad i  mi l i k  Ny.  Zaenab. ,  

o leh  karenanya  Penggugat  bermaksud  membayar  uang  

sewa  rumah  kepada  Pemi l i k  Baru  (Ny .  Zaenab)  

te rsebu t ,  akan  te tap i  d i to l ak  oleh  Ny.  Zaenab. ,  

dengan  alasan  bahwa rumah te rsebu t  t i dak  disewakan  

lag i  karena  akan  

di j ua l ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8

8
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bahwa oleh  karena  rumah  te rsebu t  akan  di j ua l  o leh  

Ny.  Zaenab. ,  maka Penggugat  te l ah  meminta  agar  Ny.  

Zaenab. ,  member i  pesangon  kepada  Penggugat   sebesar  

50% ( l ima  puluh  persen)  dar i  harga  jua l ,  sesua i  

dengan  keb iasaan  yang  ber laku  di tengah- tengah  

masyaraka t   ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

        Bahwa  akan  te tap i  Ny.  Zaenab.  menolak  

permin taan  Penggugat  te rsebu t ,  dan  seba l i k nnya  Ny.  

Zaenab. ,   meminta  Penggugat  untuk  segera  

mengosongkan  rumah  te rsebu t  tanpa  

syara t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa  pada  tangga l  21  Agustus  2008  Ny.  Zaenab. ,  

te lah  mengajukan  permohonan  pengosongan  rumah 

te rsebu t  kepada  Tergugat ,  dan  berdasarkan  

permohonan  te rsebu t  Tergugat  te lah  menerb i t kan  

Keputusan  No.  273/2008  tangga l  31  Desember  2008,  

dan  ber laku  sebaga i  Per inga tan  Per tama  dalam 

tenggang  waktu  15  ( l ima  be las )  

har i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bahwa  kemudian  Tergugat  te l ah  menerb i t kan  

Per inga tan  Kedua dengan  sura t  te r t angga l  6 Pebruar i  

2009 Nomor  :  263/ - 1.796 .6 ,  untuk  mengosongkan  rumah 

dalam  tenggang  waktu  15  ( l ima  belas )  

har i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hal .  9 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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14. Bahwa se lan ju t nya  Tergugat  te l ah  menerb i t kan  pu la  

Per inga tan  Ket iga  dengan  sura t  te r t angga l  26  

Pebruar i  2009  Nomor  :  462/ - 1.796 .6 ,  untuk  

mengosongkan  rumah  te rsebu t  da lam  tenggang   waktu  

15 ( l ima  belas )  har i .  Bahwa tenggang  waktu  15 ( l ima  

belas )  har i  te rsebu t  te l ah  berakh i r  pada tangga l  13  

Maret  2009 ; - - - - - - - - - - - - - -

15. Bahwa  dengan  berakh i r nya  batas  waktu  15  ( l ima  

belas )  har i  Sura t  Per inga tan  Ket iga  dar i  Terguga t  

te r t angga l  26  Pebruar i  2009  Nomor  :  463/ - 1.796 .6  

te rsebu t ,  Penggugat  sangat  khawat i r  bahwa Terguga t  

akan  melaksanakan  pengosongan  paksa  rumah te rsebu t  

sesua i  Diktum  Keempat  Keputusan  Tergugat  yang 

berbunyi  : - - - - - - - - - -

”Apab i l a  sampai  berakh i r nya  waktu  yang  di te t apkan  

sebaga imana  te rsebu t  d ia tas  te rnya ta  Termohon  atau  

semua orang  yang  mendapat  hak  dar i  Termohon  belum  

juga  melaksanakan  pengosongan  rumah/bangunan  

te rsebu t  secara  sukare la ,  maka  Dinas  Perumahan  

Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  akan  

melakukan  pengosongan  paksa  sesua i  dengan  

keten tuan  yang  ber laku ” . - - - - - - - - - -

16. Bahwa oleh  karena  i t u  cukup  alasan  bag i  Penggugat  

memohon  agar  Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  berkenan  memer in tahkan  Terguga t  untuk  

menunda/menangguhkan  pe laksanaan  leb ih  lan ju t  

Keputusan  Tergugat   No.  273/2008  tangga l  31  

Desember  2008  te rsebu t ,  h ingga  Putusan  da lam 

10

10
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perkara  in i  mempunya i   kekuatan   hukum  te tap ,  

berdasarkan   Undang- Undang

Nomor  :  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  ; - - - - - - - -

Bahwa  permohonan  penundaan/penangguhan  te rsebu t  

te lah  sesua i  dengan  pasa l  67 ayat  (2 )  dan ayat  (3 )  

Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  yang  berbuny i  

sebaga i  ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  67  ayat  (2 )  berbunyi  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Penggugat  dapat  mengajukan  permohonan  agar  

pe laksanaan  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  i t u  

di t unda  se lama  pemer iksaan  sengketa  Tata  Usaha  

Negara  sedang  ber ja l an ,  sampai  ada  putusan  

Pengad i l an  yang  mempero leh  kekua tan  hukum te tap ” .  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  67  ayat  (3 )   berbunyi   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Permohonan  sebaga imana  dimaksud  dalam  ayat  (2 )  

dapat  d ia jukan  seka l i gus  dalam  gugatan  dan  dapat  

d ipu tus  te r l eb i h  dahulu  dar i  pokok  

sengketanya” . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bahwa  per t imbangan  Nomor  :  9  dan  10   Keputusan  

Tergugat  Nomor :  273/2008  tangga l  31 Desember  2008,  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t  : - - - -

Pert imbangan  No.  9  

Hal .  11 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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berbunyi  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Bahwa  oleh  karena  Pemohon  t i dak  mengi j i n kan  lag i  

Termohon  menempat i /menghun i  rumah/bangunan  aquo  

dan  per jan j i a n  sewa  menyewa  tanpa  batas  waktu  

te lah  berakh i r  demi  hukum se jak  tahun  1995,  maka  

penghun ian /penggunaan  rumah  aquo  oleh  Termohon  

dikua l i f i k a s i k an  tanpa  hak  atau  t i dak  sah  

sebga imana  dia tu r  da lam Pasa l  12 ayat  (1 )  UU No.  4  

Tahun  1992  jo .  Pasal  3 Pera tu ran  Pemer in tah  No.  44  

Tahun  1994” .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pert imbangan  No.  10 

berbunyi  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Bahwa  oleh  karena  penghun ian  Termohon  atas  

rumah/bangunan  a  quo   ada lah   tanpa   hak   atau  

t i dak   sah,   dan  Pemohon sudah  t i dak

mengi j i n kan  lag i  Termohon  menghun i /menggunakan  

rumah/  bangunan,  maka Dinas  Perumahan Prov ins i  DKI  

Jakar ta  berwenang  untuk  

mener t i b kannya /mengosongkannya  sesua i  dengan  makna  

Pasa l  14  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  55  tahun  1981  

jo .  Permohonan  Pemohon  tangga l  17  Ju l i  2008  yang  

meminta  bantuan  untuk  mengosongkan  rumah/bangunan  

a quo” . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bahwa per t imbangan  Tergugat  te rsebu t  sangat  ke l i r u  

karena  : - - - - - - - -

a. Bahwa  Penggugat  t i dak  dapat  d ikua l i f i k a s i  

sebaga i  Penghun i  tanpa  i j i n  atau  tanpa  hak  atau  

12

12
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t i dak  sah,  karena  penghun ian  Penggugat  atas  

rumah  te rsebu t  ada lah  berdasarkan  Per jan j i a n  

Sewa Menyewa (T IAP)  te r t angga l  20 September  1969  

anta ra  Penggugat  dengan  Pemi l i k ,  tanpa  batas  

waktu  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

    Bahwa sudah  seharusnya  Per jan j i a n  Sewa Menyewa 

Rumah te rsebu t  d ipe rbaharu i  leb ih  dahu lu  anta ra  

Penggugat  dengan  Pemi l i k  Baru  (Ny .  Zaenab)  

dengan  mencantumkan  batas  waktu  yang  je l as .  

Apabi l a  batas  waktu  sewa  te l ah  berakh i r  dan  

Penggugat  t i dak  meningga lkan  rumah  te rsebu t ,  

baru lah  Tergugat  berwenang  menerb i t kan  Keputusan  

Tergugat  te r sebu t  atas  permohonan  Ny.  Zaenab. ,  

sebaga imana  dimaksud  dalam pasa l  12 ayat  (4 )  dan  

(5 )  Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  1992  ten tang  

Perumahan  dan 

Pemukiman  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

Pasa l  12  ayat  (4 )  Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  

1992 

berbuny i  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“P ihak  Penyewa  waj ib  menaat i  berakh i r nya  batas  

waktu  sesua i  dengan  per jan j i a n  

te r t u l i s ” . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Pasal  12  ayat  (5 )  Undang- Undang Nomor :  4 Tahun 

1992

Hal .  13 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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berbunyi  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Da lam  hal  Penyewa  sebaga imana  dimaksud  

dalam  ayat  (4 )  t i dak  bersed ia  

meningga lkan  rumah  yang  disewa  sesua i  

dengan  batas  waktu  yang  d isepaka t i  da lam  

per jan j i a n  te r t u l i s ,  penghun ian  

dinya takan  t i dak  sah  atu  tanpa  hak  dan  

pemi l i k  rumah  dapat  meminta  bantuan  

Ins tans i  Pemer in tah  yang  berwenang  untuk  

mener t i b kannya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b.  Bahwa  seka l i pun  pemi l i k an  rumah  te rsebu t  

berp indah  menjad i  mi l i k  Ny.  Zaenab. ,  t i dak l ah  

membata lkan  hubungan  sewa  menyewa  berdasarkan  

Per jan j i a n  Sewa  Menyewa  (T IAP)  te r t angga l  20  

September  1969,  sebaga imana  dimaksud  da lam Pasa l  

13 Pera tu ran  Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  Nomor  

:  44  Tahun 

1994  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  13 Peraturan  Pemerintah  Republ ik  Indonesia  

Nomor  :  44  Tahun  1994  

berbunyi  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“ Pemindahan  hak  mi l i k  atas  rumah  yang  

sedang  dalam hubungan  sewa menyewa t i dak  

mengak iba t kan  hapusnya  atau  te rpu tusnya  

14

14
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hubungan  sewa  menyewa 

rumah” . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

c . Bahwa  penghun ian  Penggugat  atas  rumah  te rsebu t  

ada lah  berdasarkan  Per jan j i a n  Sewa  Menyewa 

(T IAP)  te r t angga l  20  September  1969  anta ra  

Penggugat  dengan  Pemi l i k  semula ,  bukan 

penghun ian  atas  rumah  yang  dikuasa i  Negara  atau  

Kepala  Daerah  berdasarkan  Sura t  I j i n  Perumahan 

(S IP) ,  yang  menjad i  kewenangan   Terguga t    untuk  

mengosongkannya   sebaga imana

dimaksud  dalam pasa l  14 ayat  (1 )  huru f  a.  dan b.  

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  55  Tahun  1981  yang  

berbuny i  : - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  14  ayat  (1 )  huruf  a.  dan  b.  Peraturan  

Pemerinatah  No.  55  tahun  1981  

berbunyi  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

“Kepa la  KUP  mengeluarkan  Sura t  Per in t ah  

Pengosongan  te rhadap  

Penghun i   : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

a.  yang  menggunakan  perumahan  tanpa  

suatu  hak  atau  tanpa  Sura t  Iz i n  

Perumahan  (SIP)  yang  sah  bag i  

perumahan  yang  masih  dikuasa i  Kepala  

Daerah  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hal .  15 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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b. yang  Sura t  Iz i n  Perumahan  (SIP) - nya  

dicabu t  karena  menggunakan  perumahan  

t i dak  sesua i  dengan  syara t - syara t  

yang  di t e t apkan  oleh  Menter i  

Sosia l  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c. Bahwa  sengke ta  yang  dipu tuskan  

Tergugat  da lam Keputusan  No.  273/2008  

tangga l  31  Desember  2008  te rsebu t  

ada lah  sengketa  yang  berka i t an  dengan  

pemi l i k an  dan  pemanfaa tan  rumah  yang  

harus  d ise lesa i kan  mela lu i  Badan 

Perad i l an  sesua i  dengan  keten tuan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku ,  sebaga imana  dimaksud  dalam 

pasa l  Pasa l  14  dan  Penje lasannya  

Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  1992  

ten tang  Perumahan  dan  Permuk iman  jo .  

Pasa l  22 Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  

44  Tahun  1994  ten tang  Penghun ian  

Rumah  Oleh   Bukan  Pemi l i k  jo .  Pasa l  

10  ayat  (3 )

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  55 Tahun 

1981  ten tang  Perubahan  Atas  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  :  49  Tahun  1963  

ten tang  Hubungan  Sewa  Menyewa 

Perumahan  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

16
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Pasal  14  Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  1992  

berbunyi : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

“Sengke ta  yang  berka i t an  dengan  

pemi l i k an  dan  pemanfaa tan  rumah  

dise lesa i kan  mela lu i  badan  perad i l an  

sesua i  dengan  keten tuan  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  

ber laku ” ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Penje lasan  Pasal  14  Undang- Undang  Nomor  :  4 

Tahun  1992  berbunyi  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Dengan diundangkannya  Undang- Undang Nomor  

:  14  Tahun  1970  ten tang  Keten tuan -

Keten tuan  Pokok  Kekuasaan  Kehak iman,  yang  

anta ra  la i n  di  da lam pasa l  10  dinya takan  

bahwa kekuasaan  kehak iman  di l akukan  dalam 

l i ngkungan  Perad i l an  Umum,  Perad i l an  

Agama,  Perad i l an  Mi l i t e r ,  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara ,  maka penye lesa ian  sengketa  

te rsebu t  d isesua i kan  dengan  Undang- Undang  

Nomor  :  14 Tahun 1970 ; - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  22  Peraturan  Pemerintah  Nomor :  44  Tahun 

1994  berbunyi  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

“Penye lesa ian  sengketa  penghun ian  rumah  

Hal .  17 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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oleh  bukan  pemi l i k  d i l akukan  mela lu i  

Pengad i l an  Neger i ” . - - - - - - - - - - - - -

Pasal  10  ayat  (3 )  Peraturan  Pemerintah  Nomor :  

55  Tahun  1981 

berbunyi  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

“Penghent i an  hubungan  sewa- menyewa 

perumahan  tanpa  kata  sepakat  kedua  belah  

pihak  hanya  dapat  d i l akukan  dengan  

putusan  Pengadi l an  Neger i ” . - - - - - - - - - - -

19. Bahwa oleh  karena  demik ian  je l as  bahwa  perbua tan  

Tergugat  yang  menerb i t kan  Keputusan  No.  273/2008  

tangga l  31  Desember  2008  te rsebu t  ada lah  merupakan  

penya lahgunaan  wewenang  yang  ber ten tangan  dengan  

asas- asas  umum pemer in tahan  yang  baik ,  sebaga imana  

dimaksud  dalam Pasal  53  ayat  (2 )  huru f  b.  Undang-

Undang Nomor :  5  Tahun 1986 ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha 

Negara  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  53  ayat  (2 )  huruf  b  berbunyi  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  pada  

waktu  mengeluarkan  keputusan  sebaga imana  

dimaksud  dalam  ayat  (1 )  te lah  menggunakan  

wewenangnya  untuk  tu j uan  la i n  dar i  maksud  

dibe r i kannya  wewenang  

te rsebu t ” . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18

18
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20. Bahwa Keputusan  Terguga t  te rsebu t  sangat  merug ikan  

Penggugat ,  o leh  karenanya  Penggugat  te lah  mempunyai  

a lasan  yang  cukup  untuk  mengajukan  gugatan  dalam 

perkara  in i ,  sesua i  maksud  dar i  pasa l  53  ayat  (1 )  

Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  ten tang  

Perad i l an  Tata  Usaha 

Negara  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Pasal  53  ayat  (1 )  Undang- Undang Nomor  :  5  Tahun 

1986  berbunyi  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

“ Seseorang  atau  Badan  Hukum Perdata  yang  

merasa  kepent ingannya  dirugikan  oleh  suatu  

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  dapat  mengajukan  

gugatan  ter tu l i s  kepada  Pengadi lan  yang  

berwenang yang ber is i  tuntutan  agar  Keputusan  

Tata  Usaha  Negara  yang  disengketakan  i tu  

dinyatakan  bata l  atau  t idak  sah  dengan  atau  

tanpa  diser ta i  tuntutan  gant i  rugi  dan/atau  

rehabi l i t a s i ” .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

21. Bahwa  Penggugat  memohon  perkenan  Ketua  Perad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  untuk  membata lkan  atau  

menyatakan  t i dak  sah  Keputusan  Tergugat  

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Berdasarkan  hal - ha l  yang  te lah  te ru ra i  d ia tas ,  

Hal .  19 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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mohon k i ranya  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  

berkenan  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  ser ta  

member i  putusan  sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  PENUNDAAN  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Memer in tahkan  Terguga t  untuk  menunda pelaksanaan  

leb ih  lan ju t   Keputusan  Nomor  :  273/2008  tangga l  

31  Desember  2008  Tentang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  di  J l .  Dur i  Sela tan  

I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  02  Kelu rahan  Dur i  

Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  

h ingga  putusan  dalam  perkara  in i  mempunyai  

kekuatan  hukum 

te tap  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  POKOK  PERKARA :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Mengabulkan  Gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah  Sura t  Keputusan  

Tergugat  Nomor  :  273/2008  tangga l  31  Desember  

2008  ten tang  per in t ah  pengosongan  Rumah/Bangunan  

yang  te r l e t a k  di  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  

003  Rw.  02,  Kelurahan  Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  

Tambora ,  Jakar t a  Bara t ;   

3. Mewaj ibkan  Tergugat  untuk  mencabut  Sura t  

Keputusan  Nomor  :  273/2008  tangga l  31  Desember  
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2008  ten tang  per in t ah  pengosongan  Rumah/Bangunan  

yang  te r l e t a k  di  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  

003  Rw.  02,  Kelurahan  Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  

Tambora ,  Jakar t a  Bara t ; -  

4. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  sega la  biaya  

yang  t imbu l  da lam  perkara  

in i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Apabi l a  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  

berpendapat  la i n ,  mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  

aequo et  bono)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa pada  har i  s idang  yang  te lah  di ten tukan  untuk  

Penggugat  datang  menghadap  kuasanya  bernama  :  JANNES 

HUTAPEA,  SH.  dan  ERWIN HIDAYAT,  SH.  dan  untuk  Tergugat  

datang  menghadap  kuasanya  bernama  ELVERI,  SH.  ser ta  

untuk  Tergugat  I I  In te r vens i  datang  send i r i  menghadap; -

Bahwa  atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  Tergugat  

te lah  mengajukan  Jawabannya  pada  pers idangan  tangga l  5  

Mei  2009,  yang  pada  pokoknya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa  Terguga t  menolak  se lu ruh  

dal i l - da l i l  yang  menjad i  dasar  

gugatan  Penggugat  kecua l i  ha l -

ha l  yang  secara  tegas- tagas  dan  

nyata  d iaku i  kebenarannya  dalam 

jawaban  

in i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2.  Bahwa gugatan  Penggugat  didasarkan  

Hal .  21 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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atas  dike lua rkannya  Keputusan  Kepala  

Dinas  Perumahan Prov ins i  DKI  Jakar ta  

No.  273/2008  te r t angga l  31  Desember  

2008  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  

003  Rw.  02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  Kec.  

Tambora ,  Jakar t a  

Bara t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

3. Bahwa  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan  Prov ins i  DKI  Jakar ta  No.  

273/2008  te r t angga l  31 Desember  

2008 dike lua rkan  atas  permohonan  

dar i  Sdr .  Ny.  Zaenab. ,  se laku  

pemi l i k  rumah sengketa  dengan 

melampi r kan  bukt i  hak  

berupa  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

- Ser t i p i k a t  hak  mi l i k  nomor  :  989/Dur i  Sela tan  

tangga l  28  Agustus  2003  atas  nama Ny.  Zaenab.  

bin t i  Haj i  Muhammad  Abdi l l a h  

(Zaenab)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Akta  Pembagian  Hak bersama No.  278/2003  tangga l  

28  Mei  2003,  d ibua t  d ihadapan  PPAT  Ar i kan t i  

Natakusumah,  SH.  di  
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Jakar ta  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  per lu  Terguga t  tegaskan  yang  

menjad i  dasar  penghun ian  Penggugat  

atas  rumah  sengketa  ada lah  atas  

dasar  per j an j i a n  sewa  menyewa 

te r t u l i s  pada  tangga l  20  September  

1969  tanpa  batas  waktu  anta ra  Yanto  

(Penggugat )  dengan  orang  tua  Ny.  

Zaenab ;  - - - - -

5. Bahwa  oleh  karena  Penggugat  

menghuni /menempat i  rumah  sengketa  

dengan  cara  sewa  menyewa  secara  

te r t u l i s  tanpa  batas  waktu ,  maka 

dengan  te lah  dike lua rkannya  Undang-

Undang  No.  4  Tahun  1992  Jo.  

Pera tu ran  Pemer in tah  No.  44  Tahun  

1994  penghun ian  rumah  dengan  cara  

sewa  menyewa  baik  secara  l i s an  

maupun  te r t u l i s  te lah  berakh i r  pada  

Tahun  1995,  ha l  in i  sesua i  dengan  

makna  Pasal  12  ayat  (6 )  Undang-

Undang No.  4 Tahun 1992 Jo.  Pasa l  21  

ayat  (1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  R. I .  

No.  44 Tahun 1994; -

Pasal  12 ayat  (6 )  Undang- Undang No.  4 Tahun 1992,  

menyatakan  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hal .  23 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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“Sewa menyewa rumah dengan  per jan j i an  

t idak  ter tu l i s  atau  ter tu l i s  tanpa  

batas  waktu yang  te lah  ber langsung  sebelum 

berakhi rnya  undang- undang  in i  dinyatakan  te lah  

berakhi r  dalam  waktu  3  ( t iga )  tahun  sete lah  

ber lakunya  undang- undang 

in i”  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  21 ayat  (1 )  Peraturan  Pemerintah  R. I .  No.  44  

Tahun  1994,  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

“Sewa  menyewa  rumah  baik  dengan 

per jan j i an  ter tu l i s  maupun dengan per jan j i an  t idak  

ter tu l i s  yang  t idak  menetapkan  batas  

waktu  dan  te lah  ber langsung  sebelum 

ber lakunya  Undang- Undang  No.  3  Tahun  1992,  

dinyatakan  berakhi r  dalam  jangka  waktu  3  Tahun 

sejak  ber lakunya  Undang- undang 

tersebut”  ; - - - - - - - - - - -

6. Bahwa Terguga t  menolak  dengan  tegas  

dal i l  Penggugat  pada angka  18 poin t .  

a.  yang  menyatakan  bahwa  Penggugat  

t i dak  dapat  d ikwa l i f i k a s i k an  sebaga i  

Penghun i  tanpa  i j i n  atau  tanpa  hak,  

bahwa  dal i l  Penggugat  ada lah  dal i l  

yang  t i dak  benar  dan  dal i l  yang  

dica r i  dan  harus lah  di to l ak ,  karena  

per lu  Terguga t  tegaskan  bahwa 

24
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Penggugat  menghun i  rumah  sengketa  

atas  dasar  hubungan  sewa  menyewa 

secara  te r t u l i s  tanpa  batas  waktu ,  

maka Penggugat  da lam menghuni  rumah 

sengketa  tanpa  dasar  hukum  sama 

seka l i  apa lag i  p ihak  pemi l i k  sudah  

t i dak  mengiz inkan  lag i  Penggugat  

untuk  menghuni  rumah  sengketa ,  maka 

penghun ian  Penggugat  ada lah  t i dak  

sah  atau  tanpa  hak,  ha l  in i  se ja l an  

dengan  makna  Pasa l  12  Undang- Undang 

No.  4  Tahun  1992  Jo.  Pasal  3 

Pera tu ran  Pemer in tah  No.  44  Tahun  

1994  yang  secara  tegas  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  12 Undang- Undang No.  4 Tahun 1992,  menyatakan  

: - -

1) Penghunian  rumah oleh  bukan pemil ik  hanya  sah 

apabi la  ada  persetu juan  atau  iz in  pemil i k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - -

2) Penghunian  sebagaimana  dimaksud  dalam  ayat  

(1 ) ,  di lakukan  baik  dengan cara  sewa menyewa 

maupun  dengan  cara  bukan  sewa  menyewa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  3  Peraturan  Pemerintah  No.  44  Tahun  1994,  

menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Hal .  25 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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“Apabi la  penghunian  rumah  di lakukan  tanpa  

persetu juan  pemil i k  dinyatakan  sebagai  penghuni  

tanpa  hak  atau  t idak  sah”  

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa Terguga t  menolak  dengan  tegas  

dal i l  Penggugat  pada  angka  19.  yang  

menyatakan  bahwa  Tergugat  te l ah  

melanggar  asas- asas  umum 

pemer in tahan  yang  baik .  Bahwa dal i l  

Penggugat  te rsebu t  adalah  dal i l  yang  

t i dak  benar  dan  harus lah  di t o l a k ,  

karena  per lu  Terguga t  je l askan  bahwa 

sebe lum  di te rb i t k an / d i k e l u a r kannya  

keputusan  Tergugat ,  Tergugat  te lah  

memanggi l  kedua  belah  p ihak  untuk  

dipe r t emukan  dalam rangka  musyawarah  

ya i t u  pada  tangga l  10  September  

2008.  Dengan demik ian  je l as l ah  bahwa 

sebe lum  d ike lua rkannya  Keputusan ,  

Tergugat  te lah  berupaya  untuk  

menyelesa i kan  sengke ta  te rsebu t ,  

seh ingga  dengan  demik ian  Tergugat  

te lah  memenuhi  Asas  Kecermatan  dan 

Asas- asas  Umum Pemer in tahan  Yang 

Baik  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa per lu  Terguga t  tegaskan  juga ,  bahwa te rhadap  
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penghun ian  tanpa  hak  atau  t i dak  sah,  maka Tergugat  

da lam rangka  pener t i bannya  berwenang  dalam mener tb i kan  

obyek  gugatan ,  hal  in i  te lah  dia tu r  da lam  pasa l  14 

ayat  (1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  55 Tahun  1981  Jo.  

Keputusan  Menter i  Sos ia l  No.  18/HUK/KEP/V/1982  dalam 

lampi rannya  angka  VI I I  ten tang  Tata  Cara  Pelaksanaan  

Pengosongan  dalam  huru f  

I  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasal  14 ayat  (1 )  Peraturan  Pemerintah  No.  55 Tahun 

1981,  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

“Kepala  KUP mengeluarkan  Surat  Per in tah  Pengosongan 

terhadap  penghuni  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. yang menggunakan perumahan tanpa  suatu  hak  atau  

tanpa  Surat  Iz in  Perumahan (SIP)  yang sah  bagi  

Perumahan yang  masih  dikuasai  Kepala  Daerah.  ;  

- - - - - - - - - -

b. yang  ……………………

dst .  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

Keputusan  Menter i  Sosia l  No.  18/HUK/KEP/V/1982  

didalam  lampirannya  angka  VI I I  tentang  Tata  Cara  

Pelaksanaan Pengosongan dalam huruf  I ,  menyatakan :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kepala  Kantor  Urusan  Perumahan  (Dinas  Perumahan 

Provins i  DKI  Jakarta )  berwenang  melaksanakan 
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pengosongan  terbatas  pada  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Perumahan  yang  digunakan  tanpa  suatu  

hak ; - - - - - - - - - -

b. Perumahan yang ……………………………..dst .  ; - - - - - - - - - - -

Bahwa  dengan  demik ian  Kewenangan  Dinas  Perumahan  

dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  

sudah  je l as  d ia tu r  da lam  pera tu ran  perundang-

undangan  yang  ber laku ,  d imana  Tergugat  dapat  

mengosongkan/mener t i b kan  penghun ian  rumah  tanpa  

hak.  Sehingga  Tergugat  da lam mengeluarkan  Keputusan  

Tergugat  No.  273/2008  tangga l  31  Desember  2008  

ada lah  sah menuru t  hukum ; - - -

8. Bahwa oleh  karena  Tergugat  berwenang  

untuk  mengeluarkan  Keputusan  Kepala  

Dinas  Perumahan Prov ins i  DKI  Jakar ta  

No.  273/2008  tangga l  31  Desember  

2008  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  

003  Rw.  02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  Kec.  

Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  beser ta  

tu ru tannya  sah  menuru t  hukum  dan 

dapat  d i l aksanakan  ; - - - - - - - - - - - - - -

9. Bahwa  dengan  demik ian  je l as l ah  

t i ndakan  Tergugat  da lam mengeluarkan  

Keputusan  Per in t ah  Pengosongan  

t i dak l ah  sewenang- wenang  dan 
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Tergugat  te l ah  menja lankan  Asas- asas  

Pemer in tahan  Yang  Baik ,  Ar i f  ser ta  

bi j aksana  dengan  memperhat i kan  

kepent i ngan  

Penggugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

DALAM PERMOHONAN PENUNDAAN 

10. Bahwa hal - ha l  yang  te lah  diu ra i kan  

Dalam Pokok  Perkara  merupakan  bag ian  

yang  t i dak  te rp i sahkan  dengan  Dalam 

Permohonan  Penundaan,  oleh  karenanya  

Tergugat  t i dak  per lu  

mengulang inya  ; - - - -

11. Bahwa oleh  karena  Keputusan  Kepala  

Dinas  Perumahan Prov ins i  DKI  Jakar ta  

No.  273/2008  tangga l  31  Desember  

2008  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .003  

Rw.  02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  Kec.  

Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  beser ta  

tu ru tannya  ada lah  sah  menuru t  hukum,  

maka  permohonan  Penggugat  untuk  

menunda  pelaksaan  Keputusan  Kepala  

Dinas  Perumahan Prov ins i  DKI  Jakar ta  

No.  273/2008  tangga l  31  Desember  

2008  harus lah  
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di t o l a k  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  

d ia tas  te l ah  te rbuk t i  da l i l - da l i l  

Penggugat  te l ah  te rban tah  se lu ruhnya  

menuru t  hukum,  o leh  karenanya  

Tergugat  mohon  gugatan  Penggugat  

di t o l a k  untuk  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  t i dak  dapat  

d i t e r ima  ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ha l - ha l  te rsebu t  d ia tas ,  Tergugat  mohon 

k i ranya  kepada  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta  yang  memer iksa  perkara  in i  berkenan  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM PERMOHONAN PENUNDAAN :  

- Menolak  Permohonan  Penundaan  Pelaksanaan  Keputusan  

Kepala  Dinas  Perumahan  Prov ins i  DKI  Jakar ta  No.  

273/2008  tangga l  31 Desember  2008  ten tang  Per in t ah  

Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  003 Rw.  02,  Kel .  Dur i  

Sela tan ,  Kec.  Tambora ,  Jakar t a  

Bara t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :  

1. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  atau  menyatakan  set i dak -

t i daknya  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i t e r ima  (N ie t  Ontvanke l i j k e  

Verk laa rd )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

30

30

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 30



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan Prov ins i  DKI  Jakar ta  No.  

273/2008  tangga l  31 Desember  2008 ten tang  

Per in tah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  

No.  20 Rt .  003 Rw.  02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  

Kec.  Tambora ,  Jakar t a  Bara t ,  beser ta  

tu ru tannya  sah  menuru t  

hukum ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  

se lu ruh  b iaya  perkara  yang  t imbu l  

da lam  perkara  

in i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -  

Bahwa  dalam  perkara  in i  te l ah  masuk  permohonan  

In te r vens i  dar i  NY.  ZAENAB. ,  Warga  Negara  Indones ia ,  

peker j aan  Ibu  rumah  tangga,  ber tempat  t i ngga l  d i  J l .  

Senayan  No.  23  Rt .  008  Rw.  05,  Kelurahan  Rawa Bara t ,  

Kecamatan  Kebayoran  Baru ,  Jakar ta  Sela tan ,  yang  te lah  

dida f t a r kan  di  Kepan i t e raan  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  

Jakar ta  pada  tangga l  30  Apr i l  2009  d ibawah  reg i s t e r  

perkara  Nomor  :  45/G/2009 /PTUN- JKT/ INTV.  ; -

Bahwa  te rhadap  permohonan  In te r vens i  te rsebu t ,  

Maje l i s  Hakim  te l ah  menentukan  s ikapnya  dalam  Putusan  

Sela  Nomor  :  45/G/2009 /PTUN- JKT/ INTERVENSI,  tangga l  5 

Mei  2009,  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

M  E  N  G  A  D  I   L  I    :

- Mengabulkan  permohonan  In te r vens i  dar i  Ny.  Zaenab.  

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  Pemohon  In te r vens i  te rsebu t  d i t e r ima  

masuk  sebaga i  p ihak  dan  di t e t apkan  sebaga i  Tergugat  

I I  In te r vens i ,  da lam  perkara  Nomor  :  

45/G/2009 /PTUN.JKT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

- Menangguhkan  biaya  perkara  yang  t imbu l  adanya  

permohonan  In te r vens i  in i  sampai  dengan  putusan  

akh i r  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t  d ia tas ,  

Tergugat  I I  In te r vens i  te lah  mengajukan  Jawaban  pada  

pers i dangan  tangga l  12  Mei  2009,  yang  pada  pokoknya  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  sega la  da l i l  

gugatan  Penggugat  kecua l i  yang  secara  tegas  diaku i  

kebenarannya  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  sependapat  

dengan sega la  da l i l  Jawaban Tergugat  ;  - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  benar  rumah/bangunan  mi l i k  Terguga t  I I  

In te r vens i  te rsebu t  (sebe lumnya  ada lah  mi l i k  nenek  

dan  se lan ju t nya  ayah  kandung  Tergugat  I I  In te r vens i )  

d ihun i  o leh  Penggugat  (Yanto )  se jak  tahun  1969  

berdasar  per jan j i a n  sewa  menyewa  dan  kemudian  pada  

sek i t a r  tahun  1973  nenek  Tergugat  I I  In te r vens i  

meningga l  dun ia  dan  dengan  meningga lnya  nenek  
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Tergugat  I I  In te r vens i ,  maka secara  hukum per jan j i a n  

sewa  menyewa  rumah/bangunan  te rsebu t  ada lah  bata l  

dengan 

send i r i n ya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa sete lah  nenek  Terguga t  I I  In te r vens i  meningga l  

dun ia ,  kepemi l i k an  rumah/bangunan  te rsebu t  bera l i h  

kepada  ayah  kandung  Terguga t  I I  In te r vens i  dan  se jak  

saat  i t u  ( tahun  1973) ,  Yanto  se laku  penyewa  rumah 

t i dak  pernah  lag i  membayar  uang  sewa  sampai  dengan  

saat  in i  ( l eb i h  kurang  36 tahun)  dan t i dak  juga  punya  

ke ing inan  untuk  mengosongkan  rumah 

te rsebu t /mengembal i kannya  kepada  pemi l i k  in  casu  ayah  

kandung  dan  se lan ju t nya  Tergugat  I I  

In te r vens i  ; - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

dal i l  Penggugat  pada  poin t .  7.  gugatannya  yang  

menyatakan  bahwa  j i ka  ing in  menjua l  rumah/bangunan  

te rsebu t ,  pemi l i k  harus  mendapat  perse tu j uan  dar i  

penyewa (Yanto ) .  Dalam per jan j i a n  sewa menyewa,  t i dak  

dia tu r  mengenai  ha l  i t u  dan  d isamping  i t u ,  sangat  

aneh  j i k a  seorang  pemi l i k  ing in  menjua l  

rumah/bangunan  mi l i knya  harus  mendapat  perse tu j uan  

dar i  pu ihak  la i n  yang  t i dak  ada  hubungan  kepemi l i k an  

dengan  rumah/bangunan  

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

5. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  
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dal i l  Penggugat  pada  poin t .  8.  gugatannya  yang  

menyatakan  bahwa  penyewa  t i dak  membayar  uang  sewa 

karena  ah l i  war is  pemi l i k  rumah/bangunan  t i dak  ada  

yang  mau  mener ima  dengan  alasan  masalah  pembagian  

war i san   be lum se lesa i .  Yang benar  adalah  bahwa para  

ahl i  war i s  t i dak  ing in  melan ju t kan  hubungan  sewa 

menyewa  dan  meminta  kepada  penyewa  (Yanto )  agar  

mengosongkan  rumah/bangunan  te rsebu t  dan  menyerahkan  

kepada  para  ahl i  

war i s  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa dal i l  Penggugat  pada  poin t .  9.  gugatannya  yang  

menyatakan  bahwa  penyewa  te lah  membayar  I reda /PBB 

yang  te rda f t a r  atas  nama penyewa  (Yanto )  membukt i kan  

j i ka  penyewa  berusaha  untuk  mengaburkan  kepemi l i k an  

rumah/bangunan  te rsebu t  dengan  mendaf ta r kan  I reda /PBB  

atas  namanya  pada  hal  ia  tahu  ka lau  rumah/bangunan  

te rsebu t  ada  pemi l i k nya  ya i t u  ayah  kandung  dan  

se lan ju t nya  Tergugat  I I  In te r vens i .  Sela in  i t u  ada lah  

wajar  j i k a  penyewa  membayar  I reda /PBB  atas  

rumah/bangunan  te rsebu t  karena  mereka lah  yang  

menghuni  dan menikmat i  rumah te rsebu t  se lama 36 tahun  

DENGAN  GRATIS  dan  SECARA  MELAWAN 

HAK ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

dal i l  Penggugat  pada  poin t .  10.  gugatannya  yang  

menyatakan  bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  untuk  

mener ima  pembayaran  uang  sewa  rumah  dar i  Penggugat .  

Yang  benar  adalah  Penggugat  yang  t i dak  memi l i k i  

34
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i t i k ad  baik  untuk  duduk  bermusyawarah  dengan  Tergugat  

I I  In te r vens i  yang  di fas i l i t a s i  o leh  Lurah  Dur i  

Sela tan  atas  permohonan  Tergugat  I I  In te r vens i  (v ide  

sura t  Tergugat  I I  In te r vens i  kepada  Lurah  Dur i  

Sela tan  te r t angga l  28  Maret  2006) .  Dalam  per temuan  

yang  di f as i l i t a s i  o leh  Lurah  Dur i  Sela tan ,  Penggugat  

t i dak  menanggap i  tawaran  Terguga t  I I  In te r vens i  yang  

bermaksud  menyelesa i kan  persoa lan  anta ra  Tergugat  I I  

In te r vens i  dengan  Penggugat  atau  dengan  kata  la i n  

t i dak  ada  penye lesa ian  atas  persoa lan  

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

dal i l  Penggugat  pada  poin t .  11.  gugatannya  yang  

menyatakan  bahwa  “SESUAI  DENGAN  KEBIASAAN  YANG 

BERLAKU  DITENGAH-TENGAN  MASYARAKAT”,  Tergugat  I I  

In te r vens i  harus  member ikan  pesangon  sebesar  50% 

( l ima  puluh  porsen)  dar i  harga  jua l  kepada  Penggugat  

j i ka  Tergugat  I I  In te r vens i  ing in  menjua l  

rumah/bangunan  te rsebu t .  Yang  Tergugat  I I  In te r vens i  

tahu  ada lah  bahwa  j i ka  seseorang  menghun i  rumah/  

bangunan  orang  la i n  tanpa  iz i n  dan  t i dak  membayar  

sewa,  maka  orang  te rsebu t  harus  dihukum  karena  

penyerobo tan  dan  harus  membayar  gant i  rug i  kepada  

pemi l i k  rumah/bangunan  te rsebu t .  In i  merupakan  sa lah  

satu  bukt i  bahwa Penggugat  ing in  merampas kepemi l i k an  

rumah/bangunan  mi l i k  Terguga t  I I  In te r vens i  dan  

karenanya  SANGAT PANTAS DAN WAJIB  HUKUMNYA,  j i ka  

Penggugat  dike lua rkan  dar i  rumah/bangunan  Tergugat  I I  

Hal .  35 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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In te r vens i  tanpa  syara t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bahwa  berka i t an  dengan  dal i l  gugatan  Penggugat  

se leb ihnya  ya i t u  pada  poin t .  12.  sampai  dengan  20.  

Tergugat  I I  In te r vens i  memohon  agar  apa  yang  

diu ra i kan  oleh  Tergugat  da lam  Jawabannya  dianggap  

juga  merupakan  Tanggapan  Tergugat  I I  

In te r vens i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ha l - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  di  atas ,  

bersama in i  dengan  sega la  hormat  Tergugat  I I  In te r vens i  

memohon  kepada  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta  yang  mengadi l i  perka ra  in i ,  berkenan  

menja tuhkan  putusan  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  

ber i ku t  : - - -

1. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menghukum Penggugat  untuk  membayar  sega la  biaya  yang  

t imbu l  da lam  perkara  

in i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -  

Bahwa  atas  Jawaban  Tergugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  te rsebu t  d ia tas ,  Penggugat  juga  te l ah  

mengajukan  Repl i k  pada  pers i dangan  tangga l  26  Mei  2009,  

yang  is i  se lengkapnya  cukup  d i t un j uk  dalam Ber i t a  Acara  

Pers idangan  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  Repl i k  Penggugat  te r sebu t  

d ia tas ,  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te lah  

mengajukan  Dupl i k  pada  pers i dangan  tangga l  2 Jun i  2009,  
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yang  is i  se lengkapnya  cukup  d i t un j uk  dalam Ber i t a  Acara  

Pers idangan  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  gugatan  

Penggugat  te l ah  mengajukan  sura t - sura t  bukt i  berupa  fo to  

copy  yang  te l ah  d ibe r i  metera i  cukup  dan  di l ega l i s i r  

seh ingga  dapat  d ia j ukan  sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah  dan  

dibe r i  tanda  bukt i  P- 1.  s /d .  P- 15.  yang  r i nc i annya  

ada lah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  P- 1. : Fotocopy  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta  No.  273/2008  tangga l  31  Desember  

2008  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Dur i  

Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  02,  Kel .  

Dur i  Sela tan ,  Kec.  Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - -

2. Bukt i  P- 2. : Fotocopy  Sura t  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  

Prov ins i  Jakar ta  Nomor  :  263/ - 1.796 .  

6,  tangga l  6  Pebruar i  2009  Per iha l  :  

Per inga tan  kedua  Pengosongan  rumah  di  

Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  

02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  Kec.  Tambora ,  

Jakar ta  Bara t ,  kepada  Yanto  ( fo t ocopy  

Hal .  37 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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sesua i  dengan  as l i nya )  ; - -

3. Bukt i  P- 3. : Fotocopy  Sura t  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  

Prov ins i  Jakar ta  Nomor  :  462/ - 1.796 .  

6,  tangga l  26  Pebruar i  2009  Per iha l  :  

Per inga tan  ket i ga  Pengosongan  rumah  di  

Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  

02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  Kec.  Tambora ,  

Jakar ta  Bara t ,  kepada  Yanto  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  as l i nya )  ; - -

4. Bukt i  P- 4. : Fotocopy  Per jan j i a n  sewa menyewa 

tangga l  20  September  1969  anta ra  :  Yanto  

(Penggugat )  dengan  pemi l i k  (Hasan  Ide rus )  

( fo t ocopy  sesua i  dengan as l i nya ) ;

5. Bukt i  P- 5. : Fotocopy  perse tu j uan  tangga l  20 

September  1969  anta ra  Hasan  Ide rus  dengan  

Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  P- 6. : Fotocopy  Sura t  Kete tapan  Iu ran  

Rehabi l i t a s i  Daerah  tahun  1974  an.  Yanto  

( fo t ocopy  sesua i  dengan as l i nya )  ; -

7. Bukt i  P- 7. : fo tocopy  Sura t  Kete tapan  Ipeda  

tahun  1985  an.  Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan 

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  P- 8. : fo tocopy  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Teru tang  PBB tahun  2007  an.  Yanto  

38
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( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ; - - - - - - - - -

9. Bukt i  P- 9. : fo tocopy  Sura t  Tanda  Ter ima  

Setoran  tahun  2007  an.  Yanto  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt iP - 10. : Fotocopy  Sura t  tanda  te r ima  

pembayaran  uang  sewa  rumah  sebesar  

Rp.1 .200 , -  untuk  bulan  Januar i  s /d .  

Desember  1970  dar i  Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan 

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  P- 11. : Fotocopy  Sura t  tanda  te r ima  

pembayaran  uang  sewa  rumah  sebesar  

Rp.30 .000 , -  untuk  bulan  Januar i  s /d .  

Desember  1980  dar i  Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan 

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P- 12. : Fotocopy  peng i r iman  Wesel  Pos 

sebesar  Rp.30.000 , -  dar i  Yanto  kepada  ahl i  

war i s  Hasan Ide rus  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  P- 13. : Fotocopy  Undang- Undang  R. I .  No.  

4  Tahun  1992  ten tang  Perumahan  dan  

Pemukiman  tangga l  10  Maret  1992  ( fo t ocopy  

Hal .  39 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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dar i  

fo tocopy )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

14. Bukt i  P- 14. :  Fotocopy  Pera tu ran  Pemer in tah  R. I .  

No.  44 Tahun 1994 ten tang  Penghun ian  rumah 

oleh  bukan  pemi l i k  tangga l  26  Desember  

1994  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ; - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  P- 15. : Fotocopy  Perubahan  Atas  

Pera tu ran  Pemer in tah  No.  49  Tahun  1963  

ten tang  Hubungan  sewa  menyewa  Perumahan 

tangga l  10  Maret  1992  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Bahwa  Tergugat  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  

bantahannya  te lah  mengajukan  sura t - sura t  bukt i  berupa  

fo to  copy  yang  te l ah  dibe r i  metera i  cukup  dan  

di l ega l i s i r  seh ingga  dapat  d ia j ukan  sebaga i  a la t  bukt i  

yang  sah  dan  d ibe r i  tanda  bukt i  T- 1.  s /d .  T- 7.  yang  

r i nc i annya  adalah  sebaga i  

ber i ku t ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T- 1. : Fotocopy  Keputusan  Kepala  Dinas  

Perumahan  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta  No.  273/2008  tangga l  31  Desember  

2008  ten tang  Per in t ah  Pengosongan  Rumah/  

Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Dur i  

Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  02,  Kel .  
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Dur i  Sela tan ,  Kec.  Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T- 2. : Fotocopy  Sura t  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  

Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  

Nomor  :  263/ - 1.796 .6  tangga l  6  Pebruar i  

2009   Per iha l  :  Per inga tan  kedua  

Pengosongan  rumah  di  Ja lan  Dur i  Sela tan  

I I INo .  20  Rt .  003  Rw.  02,  Kel .  Dur i  

Sela tan ,  Kec.  Tambora ,  Jakar t a  Bara t ,  

kepada  Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

3. Bukt i  T- 3. : Fotocopy  Sura t  Kepala  Dinas  

Perumahan  dan  Gedung  Pemer in tah  Daerah  

Prov ins i  DKI  Jakar t a  Nomor  :  462/ -

1.796 .6 ,  tangga l  26  Pebruar i  2009  

Per iha l  :  Per inga tan  ket i ga  Pengosongan  

rumah di  Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  

003  Rw.  02,  Kel .  Dur i  Sela tan ,  Kec.  

Tambora ,  Jakar t a  Bara t ,  kepada  Yanto  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T- 4. : Fotocopy  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.  989/Dur i  Sela tan  tangga l  28  Agustus  

2003  se luas  407  M2.  an.  Ny.  Zaenab  bin t i  

Hal .  41 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.

Disclaimer
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Haj i  Muhammad  Abdul l ah  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan 

as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T- 5. : Fotocopy  Akta  pembagian  har ta  

bersama  No.  278/2003  tangga l  28  Mei  2003  

oleh  Ar ikan t i  Natakusumah,  SH.  PPAT  d i  

Jakar ta  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ; - - - - - - - -

6. Bukt i  T- 6. : Fotocopy  lembar  penganta r  sura t  

No.  263/ - 1.796 .6  tangga l  6  Pebruar i  2009  

permasa lahan  rumah di  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  

No.  20  Rt .  003  Rw.  02  Kel .Dur i  Sela tan ,  

Kec.  Tambora ,  Jakar t a  Bara t ,  dar i  Dinas  

Perumahan  kepada  Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T- 7. : Fotocopy  lembar  penganta r  sura t  

No.  462/ - 1.796 .6  tangga l  6  Pebruar i  2009  

permasa lahan  rumah di  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  

No.  20  Rt .  003  Rw.  02,  Kel .Dur i  Sela tan ,  

Kec.  Tambora ,  Jakar t a  Bara t ,  dar i  Dinas  

Perumahan  kepada  Yanto  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

  Bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  untuk  menguatkan  dal i l -

da l i l  bantahannya  te lah  mengajukan  sura t - sura t  bukt i  

berupa  fo to  copy  yang  te l ah  dibe r i  metera i  cukup  dan  

di l ega l i s i r  seh ingga  dapat  d ia j ukan  sebaga i  a la t  bukt i  

yang  sah  dan  d ibe r i  tanda  bukt i  T. I I . I n t v - 1.  s /d .  
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T. I I . I n t v - 2.  yang  r i nc i annya  ada lah  sebaga i  

ber i ku t ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

1. Bukt i  T. I I . I n t v - 1. : Fotocopy  Copie  – 

Col la t i o nee  Sura t  Wasia t  Atas  Dasar  

Nazar  h ibah  t i dak  bisa  di  d iganggu  

gugat  tangga l  8  Oktober  1980 

( fo t ocopy  sesua i  dengan  

sa l i nannya)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T. I I . I n t v - 2. : Fotocopy  Sura t  Ny.  Zaenab. ,  

kepada  Lurah  Kelurahan  Dur i  Sela tan ,  

tangga l  28  Maret  2006  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy ,  as l i  ada pada Kelu rahan)  ;

Bahwa  dalam  perkara  in i  p ihak  Penggugat  te l ah  

mengajukan  2  (dua)  orang  saks i  

bernama : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. LANNY  SUSILO. ,  tempat / t angga l  lah i r ,  Sukara ja ,  

tangga l  10  Desember  1935,  jen i s  ke lamin  perempuan,  

agama Budha,  peker j aan  Ibu  rumah tangga ,  ber tempat  

t i ngga l  d i  J l .  Jamblang  I /22 ,  Rt .  003  Rw.  002,  

Kelu rahan  Dur i  Sela tan ,  kecamatan  Tambora ,  

Kotamadya  Jakar ta  Bara t .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

 2. NG.  SOEI  LIAN. ,  tempat / t angga l  lah i r ,  Medan,  

tangga l  1 Mei  1939,  jen i s  ke lamin  Perempuan,  agama 

Hal .  43 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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Budha,  peker j aan  Ibu  rumah tangga,  ber tempat  t i ngga l  

d i  J l .  Jamblang  I  No.  55,  Rt .  003 Rw.  002,  Kelu rahan  

Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Kotamadya  Jakar ta  

Bara t . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Keduanya  saks i  te rsebu t  d ibawah  sumpah  dan  is i  

se lengkapnya  cukup  d i t un j uk  pada  Ber i t a  Acara  

pers i dangan  yang bersangku tan  ; - - - - - - - - - - -

Bahwa da lam perkara  in i  p ihak  Tergugat  dan Terguga t  

I I  In te r vens i  menerangkan  bahwa mereka  t i dak  mengajukan  

saks i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Pihak  Terguga t  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  

te lah  mengajukan  Kes impulan  masing- masing  pada  

pes idangan  tangga l  23 Jun i  2009,  yang is i  pokoknya  cukup  

di t un j uk  dalam  Ber i t a  Acara  pers i dangan  yang  

bersangku tan ,  sedangkan  pihak  Penggugat  t i dak  mengajukan  

Kesimpulan ;  -

Bahwa akh i rnya  Penggugat ,  Tergugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  menyatakan  t i dak  akan  mengajukan  apa- apa lag i  

dan mohon putusan  : - - - - - -

Bahwa  se lan ju t nya  sete lah  memperhat i kan  sega la  

sesuatu  yang  te r j ad i  se lama  pers i dangan  perkara  in i  

ber langsung  sebaga imana  te rca ta t  da lam  Ber i t a  Acara  

Pemer iksaan  Pers iapan  dan  Pers idangan  yang  bersangku tan  

t i dak  akan  d imasukkan  dalam  ura ian  Putusan  in i ,  namun 

te tap  merupakan  satu  kesatuan  yang  t i dak  te rp i sahkan  

dalam putusan  in i  ; -

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM
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Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu j uan  dar i  gugatan  

Penggugat  ada lah  sebaga imana  te rsebu t  

d ia tas  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  te lah  mengajukan  Jawaban  secara  te r t u l i s  pada  

pers i dangan  tangga l  5  Mei  2009  dan  2  Jun i  

2009  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Keputusan  obyek  sengketa  

di t e rb i t k an  tangga l  31  Desember  2008,  yang  di te r ima  

Penggugat  tangga l  5  Januar i  2009  dan  gugatan  Penggugat  

dida f t a r kan  di  Kepan i t e ra  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  pada  tangga l  16  Maret  2009,  dengan  demik ian  

tenggang  waktu  te lah  sesua i  dengan  Pasal  55  Undang-

Undang  Nomor  :  5  Tahun 

1986; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  apabi l a  membaca  secara  cermat  

obyek  sengketa  dalam perkara  in i  v ide  bukt i  P- 1.  = T- 1.  

maka  dipe ro l eh  fak ta  hukum,  bahwa  Keputusan  obyek  

sengketa  d ike lua r kan  oleh  Tergugat  atas  permohonan  dar i  

Ny.  Zaenab. ,  maka dalam  ha l  sebaga imana  d imaksud  dalam 

Pasa l  83  ayat  (1 )  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986,  

te rhadap  Ny.  Zaenab. ,  o leh  Pengad i l an  te lah  dipangg i l  

secara  patu t  dan  sah  untuk  iku t  sebaga i  p ihak  dalam 

perkara  in i  dan  oleh  Pengad i l an  te l ah  dike lua rkan  

Putusan  Sela  Nomor  :  45/G/2009 /PTUN.JKT/ INTERVENSI.  

tangga l  5  Mei  2009  yang  pada  pokoknya  menetapkan  Sdr .  

Hal .  45 dar i  59 Hal .Putusan  Perkara  No.45 /G/2009/PTUN.JKT.
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Ny.  Zaenab. ,  sebaga i  p ihak  Tergugat  I I  

In te r vens i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  gugatan  Penggugat  te r sebu t  pada  

pokoknya  menuntu t  agar  Pengad i l an  menyatakan  bata l  atau  

t i dak  sah  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  Prov ins i  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  Nomor  :  273/2008 .  tangga l  

31  Desember  2008  ten tang  per i n t ah  pengosongan  

rumah/bangunan  yang  te r l e t a k  d i  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  No.  

20  Rt .  003  Rw.  02,  Kelurahan  Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  

Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  karena  t i ndakan  Tergugat  da lam 

menerb i t kan   Keputusan  a  quo  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Tergugat  menolak  alasan  gugatan  

Penggugat  te rsebu t  dan  menyatakan  bahwa Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  obyek  sengketa  i t u  d ike lua r kan  o leh  

Tergugat  te l ah  sesua i  dengan  prosedur  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  

ber laku  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa atas  dal i l  gugatan  Penggugat  dan  

dal i l  bantahan  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

te rsebu t  d ia tas  Maje l i s  Hakim  akan  member ikan  

per t imbangan  hukum  sebaga i  ber i ku t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa yang  di j ad i kan  obyek  sengketa  oleh  

Penggugat  da lam  perkara  in i  ada lah  Keputusan  Kepala  

Dinas  Perumahan  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  
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Nomor  :  273/2008  tangga l  31  Desember  2008  ten tang  

Per in tah  Pengosongan  Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  003 Rw.  02,  Kelu rahan  

Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Jakar ta  Bara t  (v ide  

bukt i  P- 1.  = T- 1. )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  sura t  gugatan  dan  Repl i k ,  

pada  pokoknya  Penggugat  mendal i l k an  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- bahwa  Penggugat  menghuni  rumah  d i  Ja lan  Dur i  

Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  02,  Kelu rahan  

Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Jakar ta  Bara t ,  

ada lah  berdasarkan  per jan j i a n  sewa  menyewa 

dengan  Hasan Ide rus ,  d ihadapan  Ibu  Zaenah.  Orang  

tuda  dar i  Hasan  Iderus  pada  tahun  1969,  sesua i  

dengan  per jan j i a n  sewa menyewa (T IAP)  te r t angga l  

20  September  1969  tanpa  batas  waktu ,  dan  se lama  

menempat i  rumah  te rsebu t  Penggugat  te lah  

membayar  uang  sewa kepada  Ibu  Zaenah.  dan  te tap  

melakukan  pembayaran  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

(PBB)  sampai  tahun  2007  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  pada  tahun  2006  rumah  te rsebu t  menjad i  

mi l i k  Ny.  Zaenab. ,  karena  i t u  Penggugat  membayar  

uang  sewa rumah kepada  Ny.  Zaenab. ,  tap i  d i t o l a k  

dengan  alasan  karena  rumah  te rsebu t  akan  di j ua l  

o leh  Ny.  Zaenab.  (Terguga t  I I  
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In te r vens i )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- bahwa  Penggugat  te lah  meminta  pada  Ny.  Zaenab.  

agar  diber i  pesangon  sebesar  50% dar i  harga  jua l  

sesua i  keb iasaan  setempat  tap i  d i t o l a k  o leh  Ny.  

Zaenab  (Terguga t  I I  

In te r vens i )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  atas  permohonan  Ny.  Zaenab.  tangga l  21  

Apr i l  2008,  la l u  Tergugat  te l ah  menerb i t kan  

keputusan  obyek  sengketa ,  yang  kemudian  d isusu l  

sura t  per inga tan  kedua  dan  ket i ga  masing- masing  

tangga l  6  Pebruar i  2009  dan  tangga l  16  Pebruar i  

2009  agar  Penggugat  mengosongkan  rumah  sengke ta  

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  t i ndakan  Tergugat  yang  mengeluarkan  

Keputusan  obyek  sengketa  a  quo  merupakan  

t i ndakan  yang  ber ten tangan  dengan  pasa l - pasa l  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pasa l  12  ayat  (1 )  Undang- Undang  Nomor  :  4 Tahun  1992  

Jo.  Pasa l  13  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  44  Tahun  

1994,  Pasa l  14  ayat  (1 )  huru f  a.  dan  b.  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  :  55  Tahun  1981  dan  Pasa l  4 Undang-

Undang  Nomor  :  4  Tahun 

1982 ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Tergugat  mendal i l k an  bahwa  dasar  

kepenghun ian  Penggugat  di rumah  sengke ta  adalah  

berdasarkan  hubungan  sewa menyewa tanpa  batas  waktu  dan  
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te lah  berakh i r  demi  hukum se jak  tahun  1995,  maka anta ra  

Penggugat  dengan  Pemi l i k  rumah sudah  t i dak  ada  hubungan  

hukum  lag i ,  apa lag i  Pemi l i k  rumah  (Terguga t  I I  

In te r vens i )  sudah  t i dak  mengiz i nkan  Penggugat  untuk  

menghuni  rumah  sengke ta .  Dan  dalam  rangka  pener t i ban  

Tergugat  berwenang  untuk  mengeluarkan  Keputusan  obyek  

sengketa ,  o leh  karena  i t u  t i ndakan  Tergugat  da lam 

mengeluarkan  Keputusan  obyek  sengke ta  te rsebu t  yang  

ber i s i  Per in tah  Pengosongan  adalah  te lah  sah  dan  sesua i  

dengan pera tu ran  perundang- undangan  ; - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te r l eb i h  dahu lu  Maje l i s  Hakim akan  

mempert imbangkan  apakah  Terguga t  berwenang  menerb i t k an  

Keputusan  obyek  sengketa ,  akan  d ipe r t imbangkan  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  sesua i  dengan  keten tuan  Pasal  14  ayat  (1 )  

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  55 Tahun 1981 dan Keputusan  

Menter i  Sos ia l  Republ i k  Indones ia  Nomor  :  

18/HUK/KEP/V/1982  da lam  lampi rannya  angka  VI I I  ten tang  

Tata  Cara  Pelaksanaan  Pesangon  menyatakan  :  Kepala  

Kanto r  Urusan   Perumahan   (  Dinas   Perumahan   Prov ins i  

Daerah   Khusus   Ibuko ta

Jakar ta  )  berwenang  melaksanakan  pengosongan  sebatas  

pada :  - - - - - - - - - - - - -

a. Perumahan  yang  dihun i  tanpa  hak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Perumahan  yang  …………………..dst .  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

maka  dengan  demik ian  Tergugat  berwenang  mengeluarkan  
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Keputusan  obyek  

sengketa  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dengan  demik ian  untuk  se lan ju t nya  

akan  diper t imbangkan  apakah  anta ra  Penggugat  dengan  

Pemi l i k  rumah  sengketa  a  quo  masih  te r i k a t  da lam 

hubungan  sewa menyewa,  ataukah  seba l i k nya  ; - -

Menimbang,  bahwa  Penggugat  mendal i l k an  bahwa  ia  

te lah  menyewa rumah  sengke ta  pada  tangga l  20  September  

1969  dar i  Sdr .  Hasan  Ide rus  ayah  dar i  Ibu  Zaenab  

(pemi l i k  rumah 

sengketa )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  membukt i kan  da l i l n ya  

te rsebu t  Penggugat  te lah  mengajukan  bukt i  P- 4.  yang  

berupa  Sura t  Per jan j i a n  Sewa Menyewa rumah te r t angga l  20  

September  1969  dan  bukt i  P- 5.  yang  berupa  Sura t  

Perse tu j uan  untuk  menambah,  membangun  kembal i  rumah 

te rsebu t  te r t angga l  20 September  1969,  dan bukt i  P- 6,  P-

7,  P- 8,  P- 9,  P- 10,  P- 11dan  P- 12.  yang   berupa   Sura t  

Kete tapan  Iu ran  Rehabi l i t a s i  Daerah  Tahun 1974,

Sura t   Kete tapan   IPEDA   tahun   1995,  Sura t  

Pember i t ahuan  Pajak  Tentang

Pajak  Bumi  dan Bangunan tahun  2007,  berser t a  Sura t  Tanda  

Ter ima  Seto ran  (STTN)  tahun  2007  dan  Sura t  Pembayaran  

uang  sewa  rumah  tahun  1970  dan  tahun  

1980  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  Tergugat  mendal i l k an  bahwa 

kepenghun ian  Penggugat  atas  rumah  te rsebu t  berdasarkan  

pada  hubungan  sewa menyewa tanpa  batas  waktu  dan  te lah  

berakh i r  demi  hukum  pada  tahun  

1995  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  sura t  per jan j i a n  sewa 

menyewa rumah  te r t angga l  20  September  1969  (buk t i  P- 4)  

t i dak  d isebu tkan  batas  waktu  berakh i r nya  sewa  menyewa,  

dimana  dalam pasa l  12  ayat  (6 )  Undang- Undang  Nomor  :  4 

Tahun  1992  ten tang  Perumahan dan  Pemukiman Jo.  Pasal  21  

ayat  (1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  44  Tahun  1994  

ten tang  Penghun ian  Rumah oleh  bukan  pemi l i k ,  d isebu tkan  

bahwa  :  “sewa  menyewa  rumah  baik  dengan  per jan j i a n  

te r t u l i s  maupun  dengan  per jan j i a n  t i dak  te r t u l i s  yang  

t i dak  menetapkan  batas  waktu  dan  te l ah  ber langsung  

sebe lum  Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  1992  dinya takan  

berakh i r  da lam waktu  3  ( t i ga )  tahun  sete lah  ber lakunya  

Undang- Undang  in i ” ,  maka berdasarkan  keten tuan  te rsebu t  

sewa  menyewa  anta ra  Penggugat  dengan  Hasan  Ide rus  

berakh i r  demi  hukum  pada  tahun  1995  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dalam kons ide ran  “Menimbang”  angka  

1  huru f  a.  dan  angka  5.  Keputusan  obyek  sengke ta  

disebu tkan  bahwa  Pemohon  ( i n  casu  Ny.  Zaenab)  ada lah  

pemi l i k  rumah sengketa  berdasarkan  bukt i  hak  yang  berupa  

:  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  989/Dur i  Sela tan  

te r t angga l  28  Agustus  2003  atas  nama Ny.  Zaenab  

bin t i  Haj i  Muhammad  Abdi l l a h  

(Zaenab)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Akta  Pembagian  Hak  Bersama  Nomor  :  278/2003  

te r t angga l  28  Mei  2008,  d ibua t  d ihadapan  PPAT 

Ar i kan t i  Natakusumah,  SH.  di  

Jakar ta  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa untuk  membukt i kan  akan  hak  Pemohon 

( i n  casu  Ny.  Zaenab)  atas  rumah  sengke ta  te rsebu t ,  

Tergugat  mengajukan  bukt i  T- 4.  ya i t u   Ser t i p i k a t   Hak 

Mi l i k  Nomor :  989/Dur i  Sela tan  tangga l  28 Agustus

2003 atas  nama :  Ny.  Zaenab bin t i  Haj i  Muhammad Abdi l l a h  

(Zaenab) ,  bukt i  T- 5.  yang  berupa  Akta  Pembagian  Hak 

Bersama  Nomor  :  278/2003  tangga l  28  Mei  2003  dibua t  

d ihadapan  PPAT Ar i kan t i  Natakusumah,  SH.  di  Jakar ta  dan  

pihak  Terguga t  I I  In te r vens i  mengajukan  bukt i  T. I I . I NTV-

1.  berupa  Copie–Col l a t i o nee   Sura t   Wasia t   Atas    Dasar  

Nazar   Hibah   Tidak    Bisa  Diganggu  Gugat  te r t angga l  8 

Oktober  1980  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  apabi l a  bukt i  Tergugat  I I  

In te r vens i - 1.  d ihubungan  dengan  kete rangan  saks i  dar i  

Penggugat  dipe rs i dangan  tangga l  16  Jun i  2009  bernama :  

LANNY SUSILO.  dan  NG.  SOEI  LIAN.  yang  menerangkan  
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sebaga i  ber i ku t ,  

bahwa : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Saks i  dahu lu  ada lah  penyewa  se jak  tahun  1970  

dan  te lah  membel i  rumah  dar i  ke lua rga  Hasan  

Ide rus .  bernama  Abdi l l a h  masih  ke lua rga  Ibu  

Zaenab.  pada  tahun  2005  dengan  harga  

Rp.4 .000 , - /M2  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Yanto .  punya  rumah  yang  di j ad i kan  warung  

yang  le t aknya  beda  satu  gang  dar i  rumah  saks i  

Lanny  Sus i l o .  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa disebe lah  warung  Yanto .  Ibu  Zaenab.  punya  

3  buah 

rumah  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  

oleh  Penggugat  dan   Tergugat   maupun   Tergugat   I I  

In te r vens i ,   te rnya ta   bahwa  dengan

berakh i r nya  per jan j i a n  sewa  menyewa  demi  hukum  pada  

tahun  1995,  t i dak  ada  bukt i  yang  menunjukkan  bahwa 

te rhadap  rumah  sengketa  te rsebu t  te l ah  dipe rbaharu i  

per jan j i a n  sewa menyewa anta ra  Penggugat  dengan  Tergugat  

I I  In te r vens i  maupun dengan  Hasan Ide rus ,  dan  t i dak  ada  

bukt i - bukt i  yang  menunjukkan  bahwa  Penggugat  te l ah  

membayar  harga  sewa rumah te rsebu t  kepada  Pemi l i k  rumah 

sete lah  tahun  1980 ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  ura ian  per t imbangan  te rsebu t  
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dia tas  te l ah  te rbuk t i  bahwa hubungan  sewa menyewa anta ra  

Penggugat  dengan  Pemi l i k  rumah  sengketa  te rsebu t  te l ah  

berakh i r  demi  hukum  pada  tahun  1995,  t i dak  ada  

per jan j i a n  sewa  menyewa  yang  baru  anta ra  Penggugat  

dengan  Pemi l i k  rumah sengke ta  (Terguga t  I I  In te r vens i ) ,  

ser ta  se jak  tahun  1995 te rsebu t  Penggugat  t i dak  membayar  

sewa  rumah  te rsebu t ,  dan  berdasarkan  hubungan  sewa 

menyewa yang  te l ah  berakh i r  dan  t i dak  dibayarnya  harga  

sewa rumah,  maka Ny.  Zaenab  sebaga i  pemi l i k  rumah te l ah  

mengajukan  permohonan  kepada  Tergugat  agar  memer in tahkan  

Penggugat  untuk  mengosongkan  rumah  sengketa  a  quo,  

dengan  demik ian  dapat  d is impu lkan  bahwa  Ny.  Zaenab.  

sebaga i  Pemi l i k  rumah  sengketa  t i dak  lag i  mengiz i nkan  

Penggugat  untuk  menghuni  rumah mi l i knya  te rsebu t ,  karena  

ing in  di j ua l ,  maka  kepenghun ian  Penggugat  atas  rumah 

te rsebu t  merupakan  penghun ian  tanpa  hak  atau  t i dak  sah  

sesua i  dengan  maksud  Pasal  12  ayat  (1 )  Undang- Undang 

Nomor  :  4  Tahun  1992  yang  menyebutkan  :  ”penghun ian  

rumah  o leh  bukan  pemi l i k  hanya  sah  apab i l a  ada  

perse tu j uan  atau  iz i n  pemi l i k ” ,  dan  Pasa l  3  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  :  44 Tahun 1994,  yang  menyebutkan  bahwa 

:  penghun ian  rumah yang  di l akukan tanpa  perse tu j uan  atau  

iz i n  pemi l i k  d inya takan  sebaga i  penghun ian  tanpa  hak  

atau  t i dak  

sah  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  sehubungan  dengan  permasa lahan  

rumah  sengketa  a  quo  te rhadap  Penggugat  juga  Tergugat  
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te lah  melakukan /  mengupayakan  penye lesa ian  permasa lahan  

rumah  a  quo  secara  musyawarah  damai  dengan  mengundang  

Pemohon dan  Termohon  (Ny .  Zaenab.  dan  Sdr .  Yanto )  pada  

tangga l  10  September  2008,  tap i  t i dak  te rcapa i  

kesepaka tan  (buk t i  P- 1.  =  T-

1. )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  ura ian  per t imbangan  te rsebu t  

d ia tas  dipe ro leh  fak ta  hukum  bahwa  per jan j i a n  sewa 

menyewa anta ra  Penggugat  dengan  Pemi l i k  rumah sengketa  a 

quo  te l ah  berakh i r  demi  hukum pada  tahun  1995,  dan  Ny.  

Zaenab.  sebaga i  pemi l i k  rumah  t i dak  lag i  mengiz i nkan  

kepada  Penggugat  untuk  menempat i /menghun i  rumahnya  

te rsebu t ,  maka  maje l i s  Hakim  berkes impu lan  bahwa 

kepenghun ian  Penggugat  atas  rumah  sengketa  te rsebu t  

ada lah  tanpa  hak  atau  t i dak  sah,  dan  atas  permasa lahan  

te rsebu t  te l ah  d iupayakan  perdamaian  dan te l ah  d i l akukan  

per inga tan  kepada  Penggugat ,  maka  t i ndakan  Tergugat  

mengeluarkan  Keputusan  yang  ber i s i  per in t ah  kepada  

Penggugat  agar  mengosongkan  rumah/bangunan  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20  Rt .  003  Rw.  02,  

Kelu rahan  Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Jakar t a  

Bara t ,  atas  permohonan  Zaenab.  (Terguga t  I I  In te r vens i )  

sebaga i  pemi l i k  rumah  te rsebu t ,  te lah  sesua i  dengan  

keten tuan  yang  d ia tu r  pasa l  14  ayat  (1 )  huru f .  a.  

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  55  Tahun  1981  ten tang  

hubungan  sewa menyewa perumahan atas  perubahan  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  :  43  Tahun  1963  ten tang  hubungan  sewa 

menyewa perumahan,  yang  menyebutkan  bahwa Kepala  Kanto r  
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Urusan  Perumahan mengeluarkan  Sura t  Per in t ah  Pengosongan  

te rhadap  penghun ian  yang  menggunakan  perumahan  tanpa  

suatu  hak  atau  tanpa  Sura t  Iz i n  Perumahan (S IP)  yang sah  

bag i  perumahan

yang  masih  d ikuasa i  Kepala  

Daerah  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dengan  demik ian  dapat  d is impu lkan  

bahwa  t i ndakan  Tergugat  da lam  mengeluarkan  Keputusan  

obyek  sengketa  te l ah  sesua i  dengan  pera tu ran  perundng-

undangan  yang ber laku  dan Asas- asas  Umum Pemer in tah  Yang 

Baik ,  maka  tun tu tan  Penggugat  yang  memohon  agar  

Pengad i l an  menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah  Keputusan  

Kepala  Dinas  Perumahan  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta  Nomor  :  273/2008  tangga l  31  Desember  2008  

ten tang  Per in t ah  Pengosongan  Rumah/  Bangunan  yang  

te r l e t a k  di  J l .  Dur i  Sela tan  I I I  No.  20 Rt .  003 Rw.  02,  

Kelu rahan  Dur i  Sela tan ,  Kecamatan  Tambora ,  Jakar t a  

Bara t ,  dan  mengwaj ibkan  kepada  Tergugat  untuk  mencabut  

Keputusan  Tergugat  te r sebu t  ada lah  t i dak  bera lasan  hukum 

dan karena  i t u  d i t o l a k  ; - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  gugatan  Penggugat  

di t o l a k ,  maka  permohonan  Penggugat  agar  Pengadi l an  

(da lam  hal  in i  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta )  mengeluarkan  penetapan  ten tang  penundaan  

pelaksaan  Keputusan  obyek  sengketa  te rsebu t  t i dak  

re levan  lag i  untuk  dipe r t imbangkan  dan  dikesampingkan ,  

seh ingga  t i dak  per lu  dican tumkan  dalam amar  putusan  in i ,  
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harus lah  di t o l a k  pu la  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  gugatan  Penggugat  

di t o l a k  untuk  se lu ruhnya ,  maka Pasal  110  Undang- Undang  

Nomor  :  5 Tahun 1986 b iaya  yang t imbu l  da lam perkara  in i  

d ibebankan  kepada  Penggugat  yang  jumlahnya  seper t i  

d i t e t apkan  dalam  amar  putusan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sesua i  Pasa l  107  Undang- Undang 

Nomor  :  5 Tahun 1986 ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara  

bahwa hak im  menentukan  apa  yang  harus  dibuk t i k an ,  beban  

pembukt i an  beser ta  peni l a i an     pembukt i an ,    maka 

bukt i - bukt i    yang    d ia jukan    para    p ihak

merupakan   bahan   per t imbangan  bag i  Maje l i s  Hakim te tap  

untuk  mengadi l i  perka ra  in i  hanya  dipaka i  dan  

dipe r t imbangkan  bukt i - bukt i  yang  re levan  dengan  pokok  

sengketanya ,  sedangkan  bukt i - bukt i  yang  se leb ihnya  t i dak  

dipe r t imbangkan  akan  te tap i  te tap  di l amp i r kan  dalam 

berkas  perkara  in i  ; - - -

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  da lam Undang- Undang Nomor  

:  5  Tahun  1986  yang  te l ah  di rev i s i  o leh  Undang- Undang  

Nomor  :  9 Tahun 2004 ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara  

dan  pera tu ran  perundang- undangan  la i nnya  berka i t an  

dengan  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

M   E   N   G   A   D  I    L   I   :

DALAM PENUNDAAN :
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- Menolak  Permohonan  Penundaan  Pelaksanaan  Sura t  

Keputusan  Obyek  

Sengketa  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK SENGKETA :

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Membebankan  kepada  Penggugat  untuk  membayar  

biaya  perkara  se jumlah  Rp.238 .000 , - (duara tus  

t i gapu luh  delapan  r i bu  rup iah )  ; -

Demik ian  d ipu tuskan  da lam rapa t  musyawarah  Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  pada  HARI 

SENIN,  TANGGAL 13 JULI  2009,  o leh  kami  BERTHA SITOHANG, 

SH. ,  se laku  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  WENCESLAUS,  SH.  dan 

KHAIRUDDIN  NASUTION,  SH.  masing- masing  se laku  Hakim 

Anggota ,  putusan  mana diucapkan  dalam pers idangan   yang  

te rbuka   untuk   umum pada  HARI  SELASA,  TANGGAL 14  JULI  

2009,  oleh  maje l i s  Hakim  te rsebu t  dengan  diban tu  oleh  

PERJON SIAHAAN,  SH. ,   Pani te ra   Penggant i   pada  

Pengad i l an  Tata  Usaha Negara

Jakar ta ,  yang dihad i r i  o leh  Kuasa Hukum Penggugat ,  Kuasa  

Hukum Tergugat  dan Tergugat  I I  In te r vens i  send i r i .

   HAKIM KETUA MAJELIS,

HAKIM-HAKIM ANGGOTA :                                  

Ttd .

Ttd .
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

              BERTHA SITOHANG, 

SH.  

WENCESLAUS, SH.                                       

Ttd .        

KHAIRUDDIN NASUTION,  SH.  

    PANITERA  PENGGANTI,

        Ttd.

    Per jon  Siahaan,  SH.  

PERINCIAN BIAYA PERKARA :

- Biaya  Admin is t r a s i  ……………………………….Rp.  30.000 , -

- Metera i  ……………….………………………………Rp.  12.000 , -

- Redaks i  ……………………………………………….Rp.  10.000 , -

- Leges  ………………………………………………….Rp.    6.000 , -

- Panggi l an  …………………………………………….Rp.180.000 , -  +

                   J  U M L  A H …………………Rp. 

238.000 , -

     (dua  ra tus t i g a  puluh  delapan  r i bu  rup iah ) .
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