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P  U  T  U  S  A  N

No.    1082  K/Pdt /2005  

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara :

NUR AINI ,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Sento t  

Prawi rod i r j o  VI I / 11 ,  Jember ,  da lam  hal  in i  

member i  kuasa  kepada  Rudy  Mar jono ,  SH,  

Advokat ,  berkan to r  d i  Ja lan  Mataram  Perum,  

Surya  Mi l l en i a ,   Jember ;

Pemohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing ;

m e l  a w a n:

PEMERINTAH KABUPATEN JEMBER,  se laku  lembaga  

yang  membawahi  ex  Kanto r  Urusan  Perumahan  

(KUP) ,  Kabupaten  Jember ,  berkedudukan  di  

Ja lan  Sudi rman  No.  1  Jember ;

Termohon Kasas i  dahu lu  Terguga t /Te rband ing ;  

dan

ALI   ANAM,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Sul tan  

Agung No.  113 Jember ;

Turu t  Termohon  Kasas i  dahu lu  Turu t  

Tergugat /Tu ru t  Terband ing ;

Mahkamah Agung te rsebu t ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa sekarang  Pemohon  Kasas i  dahu lu   sebaga i   Penggugat  

te l ah  menggugat  sekarang  Termohon   Kasas i  dahu lu  sebaga i  

Tergugat    d i   muka  pers i dangan    Pengad i l an  Neger i  Jember  

pada pokoknya  atas   da l i l - da l i l :

Bahwa  pada  tahun  1969  suami  Penggugat  yang  bernama 

Moh.  Yoesoef  (yang  te l ah  meningga l  dun ia  pada  tahun  1994)  

ada lah  sebaga i  penyewa  atas  tanah  dan  bangunan  yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  Sul tan  Agung No.  128 (d /h .No .  126)  Jember  

berdasarkan  Sura t  Keputusan  ten tang  penetapan  perumahan  

dar i  Kepala  Kanto r  Urusan  Perumahan (KUP)  Kabupaten  Jember ,  
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untuk  se lan ju t nya  da lam  sura t  gugatan  in i  d isebu t  dengan  

KUP Kabupaten  Jember ;

Bahwa  untuk  se lan ju t nya  tanah  dan  bangunan  yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Sul tan  Agung  No.  128  (d /h .No .126 )  Jember  

te r l e t a k  d i  Kelu rahan  Kepat i han ,  Kecamatan  Kal i lwa tes ,  

Kabupaten  Jember  dengan  batas - batas  sebaga imana  te rsebu t  

da lam  gugatan ,  untuk  se lan ju t nya  da lam  perkara  in i  mohon 

disebu t  sebaga i  ob jek  sewa;

Bahwa  sete lah  suami  Penggugat  meningga l  dun ia  pada  

tahun  1994,  maka  o leh  Kepala  KUP Kab.  Jember  dike lua r kan  

kete tapan  No.  Rum/IV /51 /1994  dan   Sura t  i z i n  Perumahan  

(S IP)  No.  Rum/I I / 45 / 1994  yang  menunjuk  Penggugat  sebaga i  

pemegang  hak  sewa atas  objek  dan  menempat i  atas  tanah  dan  

bangunan  yang  dimaksud  poin t  2 (dua)  te r sebu t  d i  atas ,  maka 

sudah  sepatu tnya  Penggugat  mempunyai  kewaj i ban  se la l u  

membayar  uang  sewa  kepada  Kepala  KUP Kabupaten  Jember  

sesua i  dengan  keten tuan  pera tu ran  daerah  yang  ber laku ,  dan  

semasa  suami  Penggugat  masih  hidup  dan  kemudian  di t e ruskan  

oleh  Penggugat  keduanya  juga  mempunyai  kewaj i ban  menjaga  

ser ta  merawat  dan merenovas i  set i ap  ka l i  ada kerusakan  atas  

objek  sewa te rsebu t ;

Bahwa  se jak  tahun  1969  sampai  dengan  1998  baik  

almarhum  suami  Penggugat  maupun  Penggugat  send i r i  benar -

benar  ber t i ndak  se laku  penyewa juga  baik  dan te l ah  memenuhi  

kewaj i ban  membayar  biaya  sewa kepada  KUP Kabupaten  Jember ,  

seba l i k nya  KUP Kab.  Jember  te lah  mener ima  biaya  sewa dar i  

Penggugat  dan  te l ah  menerb i t kan  Sura t  Iz i n  Perumahan  (SIP)  

kepada  Penggugat .  Dengan demik ian  bera r t i  te lah  nyata  bahwa 

objek  sewa benar - benar  dianggap  dan dinya takan  sebaga i  aset  

mi l i k  Pemer in tah  Kabupaten  Jember ;

Bahwa se jak  tahun  1969  Penggugat  bersama- sama dengan  

almarhum  suami  Penggugat  te lah  mer in t i s  usaha  sa lon  

kecant i kan  dan usaha- usaha  la i n  se jen i snya  dar i  kec i l / b awah  

hingga  menjad i  besar  dan  te rkena l  (popu le r )  ser ta  banyak  

seka l i  pe langgan  yang  set i ap  bulannya  mendapat  penghas i l an  

ra ta - ra ta  Rp  3.500 .000 , -  ( t i g a  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  
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rup iah ) ;

Dan  bahwa,  da lam  upaya  member ikan  pelayanan  yang   ba ik  

kepada  para  pelanggannya  Penggugat  te lah  mengadakan  

renovas i  (perba i kan )  te rhadap  objek  sewa  yang  te lah  

dike tahu i  dan  mendapatkan  iz i n  dar i  KUP Kab.  Jember ,  dan  

perba i kan  te rmaksud  te l ah  d i l akukan  se jak  tahun  1969 sampai  

dengan  tahun  2003  yang  te l ah  menghabiskan  b iaya  kurang  

leb ih  sebesar                       Rp 70.000 .000 , -  ( tu j uh  

puluh  ju t a  rup iah ) ;

Bahwa sete lah  sek ian  pu luh  tahun  lamanya  menempat i  dan  

merenovas i  ob jek  sewa  te rsebu t  kemudian  pada  tahun  1998  

muncul  gugatan  dar i  p ihak  ket i ga  yakn i  Turu t  Tergugat  

dengan  alasan  bahwa  objek  sewa  te rsebu t  ada lah  hak  

mi l i knya ,  seh ingga  menuru t  hukum Kepala  KUP  Kab.  Jember  

(dahu lu )  t i dak  dibenarkan  menyewakan  ob jek  sewa  te rsebu t  

kepada  Penggugat  maupun  almarhum  suami  Penggugat  se jak  

tahun  1969  sampai  berakh i r  dengan  di l aksanakannya  eksekus i  

pada  tangga l  19  Februar i  2003  atas  permohonan  Turu t  

Tergugat ,  seh ingga  memaksa  Penggugat  untuk  mengosongkan  

objek  sewa te rsebu t  secara  paksa;

Bahwa perbua tan  KUP Kab.  Jember  menyewakan  objek  sewa 

yang  te rnya ta  kemudian  te rbuk t i  bukan  merupakan  aset /m i i k  

Pemer in tah  Kab.  Jember  kepada  Penggugat  dan  kemudian  

menimbulkan  kerug ian  kepada  Penggugat  adalah  nyata - nyata  

merupakan  perbua tan  melawan hukum;

Bahwa  dengan  d i l akukannya  eksekus i  atas  objek  sewa 

yang  sebe lumnya  di tempat i  o leh  Penggugat  maka  se lan ju t nya  

Penggugat  keh i l angan  tempat  usahanya ,  dan  oleh  karenanya  

sudah  se layaknya  Pemer in tahan  Kabupaten  Jember  member ikan  

objek  sewa la i n  sebaga i  penggant i nya  kepada  Penggugat ;

Bahwa ak iba t  dengan  d i l akukannya  eksekus i  atas  objek  

sewa,  maka  Penggugat  sangat  d i rug i kan  secara  mor i l  dan  

mater i i l  b i l amana  dipe rh i t ungnkan  dengan  uang  adalah  

sebaga i  ber i ku t :

a. Untuk  kerug ian  mor i l ,  bahwa  Penggugat  mengalami  

pender i t aan  bat i n ,  shock ,  st ress ,  depres i ,  perasaan  
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malu /d ipe rma lukan ,  h i l angnya  kepercayaan  dar i  dan  

keh i l angan  banyak  pelanggan ,  bi l amana  kesemuanya  

din i l a i  dengan  uang  besarnya  Rp 500.000 .000 , -  ( l ima  

ra tus  ju ta  rup iah ) ;

b. Untuk  kerug ian  mater i i l ,  bahwa  Penggugat  dengan  

adanya  gugatan  dar i  Turu t  Tergugat ,  kerug ian  

mater i i l  Penggugat  adalah :

- Hi langnya  penghas i l an  Penggugat  se jak  tahun  1998  

sampai  tahun  2003 ada lah  Rp 3.500 .000 , -  x  5 tahun  = Rp 

210.000 .000 , -  (dua  ra tus  sepu luh  ju ta  rup iah ) ;

- Biaya  dalam  hal  pembel i an  d i r i  mel ipu t i  jasa  advokat  

b iaya  upaya  band ing  hingga  kasas i ,  ser ta  per lawanan  

bahkan  dalam  t i ngka t  Penin jauan  Kembal i  (PK)  ada lah  

sebesar  Rp 50.000 .000 , -  ( l ima  puluh  ju ta  rup iah ) ;

- Sedangkan  biaya  renovas i  atas  ob jek  dengan  

sepengetahuan  dan  se iz i n  sewa se jak  tahun  1969  h ingga  

tahun  2003  ada lah  sebesar                       Rp 

70.000 .000 , -  ( tu j uh  puluh  ju t a  rup iah ) ;

Bahwa  pada  waktu  Turu t  Terguga t  mengajukan  gugatan  

kepada  KUP Kab.  Jember  tahun  1998,  KUP Kab.  Jember  masih  

akt i f  dan  je l as  keberadaannya ,  akan  te tap i  sekarang  pada  

saat  Penggugat  mengajukan  gugatan  in i  kepada  KUP Kab.  

Jember  te rnya ta  KUP Kab.  Jember  t i dak  je l as  keberadaannya  

dan  t i dak  ada  suatu  ins tans i / l embaga  yang  d i t un j uk  sebaga i  

penggant i nya  dengan  kata  la i n  KUP  Kab.  Jember  secara  

ke lembagaan/ i ns t ans i ona l  te lah  di l ebu r  atau  dibubarkan ;

Bahwa karena  Kantor  Urusan  Perumahan (KUP)  Kab.  Jember  

te l ah  di l ebu r  atau  dibubarkan  dan  t i dak  ada  ins tans i  yang  

di tun j uk  sebaga i  penggant i nya  ser ta  dibe r i  kewenangan  untuk  

i t u ,  maka secara  ke lembagaan  sebaga i  p ihak  yang  mempunya i  

per tanggungan  jawab  secara  hukum te rhadap  sega la  perbua tan -

perbua tan  hukum dar i  Ex  KUP Kab.  Jember  ada lah  Terguga t  

se laku  lembaga  pemer in tahan  yang  membawahi  ex  KUP Kab.  

Jember  seh ingga  secara  hukum pula ,  Tergugat  lah  yang  harus  

member ikan  gant i  rug i  ba ik  mor i l  maupun  meter i i l  kepada  

Penggugat  sesua i  pos i t a  di  atas  dalam gugatan  in i ;
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Bahwa  dengan  d ide r i t a nya  kerug ian  ba ik  mor i l  maupun 

mater i i l  o leh  Penggugat  maka  sudah  sepatu tnya  Tergugat  

berkewaj i ban  dan  harus  membayar  gant i  kerug ian  kepada  

Penggugat :

- Kerug ian  mor i l  sebesar  Rp 500.000 .000 , -  ( l ima  ra tus  

ju ta  rup iah ) ;

- Kerug ian  mater i i l  sebesar  Rp 330.000 .000 , - ( t i ga  ra tus  

t i ga  puluh  ju ta  rup iah ) ;

Atau  Terguga t   member i  gant i  ob jek  sewa  la i n ,  yang  

merupakan  aset  pemer in tahan  Kab.  Jember  sen i l a i  dan  

se layak  dengan  objek  sewa dalam perkara  in i  untuk   dan  

kepada  Penggugat ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon   kepada  Pengad i l an  Neger i   Jember  agar  te r l eb i h  

dahu lu  mele takkan  s i t a  jaminan  atas  obyek  sengke ta  dan  

se lan ju t nya  menuntu t  kepada  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  

supaya  member ikan  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  sebaga i  ber i ku t :

Pr ima i r

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  menuru t  hukum  perbuaa tan  ex  Kanto r  Urusan  

Perumahan  Kab.  Jember  (ex  KUP Kab.  Jember)  menyewakan  

objek  sewa  te rsebu t  in i  ( tanah  dan  bangunan  yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  Sul tan  Agung  No.  128  (d /h .  No.  126)  

mi l i k  Turu t  Tergugat  kepada  Penggugat  maupun  a lmarhum 

suami  Penggugat  ada lah  merupakan  perbua tan  melawan  

hukum;

3. Menyatakan  sebaga i  hukum  Tergugat  se laku  lembaga  

pemer in tahan  yang  membawahi  ex  KUP Kab.  Jember  secara  

ke lembagaan  sebaga i  penanggung  jawab  atas  sega la  

perbua tan - perbua tan  hukum yang  te lah  di l aukukan  oleh  ex  

Kanto r  Urusan  Perumahan Kab.  Jember ;

4. Menyatakan  sebaga i  hukum  Tergugat  se laku  lembaga  

pemer in tahan  yang  membawahi  ex  KUP Kab.  Jember  sebaga i  

p ihak  yang  ber tanggung   jawab  member ikan  gant i  rug i  atas  

sega la  kerug ian  yang  dider i t a  o leh  Penggugat  ak iba t  
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perbua tan  melawan  hukum yang  te lah  di l akukan  o leh  ex  

Kanto r  Urusan  Perumahan Kab.  Jember ;

5. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  atas  sega la  kerug ian  

yang  te l ah  dider i t a  o leh  Penggugat  ba ik  mor i l  maupun 

mater i a l  sebesar  :

a. Untuk  kerug ian  mor i l  sebesar  Rp 500.000 .000 , -  ( l ima  

ra tus  ju ta  rup iah ) ,  secara  tuna i  tanpa  syara t  apapun  

juga ;

b. Untuk  kerug ian  mater i i l  sebesar  Rp 330.000 .000 , -  ( t i ga  

ra tus  t i ga  puluh  ju t a  rup iah ) ,  secara  tuna i  tanpa  

syara t  apapun juga ;

Atau  Tergugat  member i  gant i  ob jek  sewa  la i n  yang  

merupakan  aset  pemer in tahan  Kab.  Jember  sen i l a i  dan  

se layak  dengan  objek  sewa  dalam  perkara  in i  untuk  dan  

kepada  Penggugat ;

6. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  biaya  yang  t imbu l  atas  

perkara  in i  sesua i  keten tuan  yang ber laku ;

Subs ida i r ;

Bi l a  Maje l i s  Hakim  berpendapat  la i n ,  Penggugat  mohon 

putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono) ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  

mengajukan  eksepsi  yang  pada  pokoknya   atas  dal i l - da l i l  

sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  per tama- tama  Tergugat  menolak  dengan  tegas  

kese lu ruhan  dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat ,  kecua l i  apa yang  

nant i  akan  diaku i  secara  tegas  oleh  Penggugat ;

Bahwa  Penggugat  te rnya ta  t i dak  berkua l i t a s  sebaga i  

Penggugat  da lam perkara  in i ,  dengan  pen je lasannya   sebaga i  

ber i ku t :

- Bahwa Penggugat  mengajukan  gugatan  dalam  perkara  in i  

dengan  dasar  oleh  karena  Penggugat  ada lah  pemegang 

Sura t  Iz i n  Perumahan No.  Rum/I I / 45 / 1994  tangga l  9 Jun i  

1994 yang ber laku  sampai  dengan  tangga l  9 Jun i  1997;

- Bahwa sehubungan  dengan  te lah  habis  masa ber lakunya ,  

maka  Penggugat  te l ah  mengajukan  perpan jangan  dan  

te rb i t l a h  SIP  untuk  Penggugat  No.  Rum/I I / 04 / 1997  
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tanngga l  21  Jun i  1997  yang  ber laku  sampai  dengan  

tangga l  21 Jun i  2000;

- Bahwa da lam  sa lah  satu  k lausu la  da lam  penerb i t an  SIP  

untuk  Penggugat  No.  Rum/I I / 04 / 1997  tangga l  21  Jun i  

1997  adalah  berbuny i :  Dengan  ber lakunya  SIP  in i  maka 

SIP.  No:  Rum/I I / 45 / 1995  dinya takan  t i dak  ber laku  lag i ;

- Bahwa dengan  mana menjad i  je l as  dasar  dar i  kedudukan  

hukum Penggugat  untuk  ber t i ndak  mengajukan  perkara  in i  

ada lah  sura t  yang  sudah  t i dak  ber laku  lag i ,  seh ingga  

t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum  sebaga i  dasar  untuk  

ber t i ndak ;

Bahwa gugatan  Penggugat  yang  di tu j ukan  kepada  Terguga t  

ada lah  sa lah  alamat ,  dengan  pen je lasannya  sebaga i  ber i ku t :

- Bahwa memang benar  Tergugat  ada lah  sebaga i  p ihak  yang  

mempunyai  wewenang  pengawasan  te rhadap  tanah  dan  

bangunan  yang  bers ta tus  sebaga i  tanah  dan  bangunan  d i  

bawah pengawasan  Kepala  Daerah  mela lu i  organnya  Kanto r  

Urusan  Perumahan;

- Bahwa  wewenang  mana  sesungguhnya  berdasarkan  

perundang- undangan  yang  ber laku ,  ada lah  merupakan  

wewenang  yanng  bersumber  dar i  pemer in tah  pusat  

(Mente r i  Sos ia l )  yang  di l aksanakan  oleh  Daerah  (Kepa la  

Daerah) ;

- Bahwa  oleh  karena  da lam  hal  in i  Tergugat  hanya lah  

sebaga i  p ihak  yang  sekedar  melaksanakan  wewenang 

Menter i  Sosia l ,  maka  dengan  mana tanggung  gugatannya  

bukan  berada  pada  Tergugat  akan  te tap i  berada  d i  

tangan  Menter i  Sos ia l  RI  d i  Jakar t a ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Jember    te lah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusan  No.  

59/Pd t .G /2003 /PN.J r  tangga l  2  Maret  2004   yang  amarnya  

sebaga i  ber i ku t  :  

1. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;

2. Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  ongkos  perkara  

sebesar              Rp.  199.500 , -  (se ra tus  sembi lan  

puluh  sembi l an  r ibu  l ima  ra tus  rup iah ) ;
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Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Penggugat  putusan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  te lah  

dikua tkan   o leh  Pengad i l an  Tingg i  Surabaya  dengan  putusan  

No 362/PDT/2004/PT.SBY tangga l   30 November   2004;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Penggugat /Pemband ing  pada  tangga l  

20  Januar i  2005,  kemudian  te rhadapnya  oleh  

Penggugat /Pemband ing ,  dengan  peran ta raan  kuasanya,  

berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  8  Mei  2003  

dia jukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  tangga l  2 

Februar i  2005,   sebaga imana  te rnya ta  dar i  Akta  permohonan  

kasas i  No.  59/Pdt .G /2003 /PN.J r  Jo.  02/Pdt .Ks /2005 /PN.J r  

Pengad i l an  Neger i  Jember ,   permohonan  mana  di i ku t i  o leh  

memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- alasan  yang  d i t e r ima  di  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  pada  tangga l  16  

Februar i   2005;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Terguga t /Te rband ing      yang  

pada  tangga l  22  Februar i  2005,  te l ah  dibe r i t a hu  ten tang  

memor i  kasas i  dar i  Penggugat /Pemband ing   d ia j ukan  jawaban  

memor i  kasas i  yang  di te r ima  di  Kepani t e r aan  Pengadi l an  

Neger i  Jember   pada tangga l  14 Maret  2005;  

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i /  Penggugat    da lam  memor i  kasas inya  

te rsebu t  pada pokoknya  ia l ah  :

1. Bahwa  Pemohon  Kasas i  sangat  kebera tan  atas  

per t imbangan  hukum  yang  dipaka i  Hakim  Tingg i  yang  

hanya  mengambi l  a l i h  beg i t u  sa ja  per t imbangan  hukum 

Hakim  Pengad i l an  Neger i  Jember  tanpa  

alasan /pe r t imbangan  hukum  yang  cukup  dan  tanpa  

menggal i  leb ih  da lam  lag i  ten tang  apa  dan  maksud  

gugatan  Penggugat /Pemohon  Kasas i  te rhadap  Termohon  
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Kasas i ;

2. Bahwa baik  judex  fac t i  maupun Hakim Tingg i  te lah  sa lah  

dalam  menerapkan  hukum dalam  memutus  perkara  Pemohon 

Kasas i  seh ingga  apa- apa  yang  te lah  menjad i  tu tn tu t an  

dalam gugatan  Pemohon Kasas i  t i dak  dapat  te rwu jud  dan  

sangat  merug ikan  hak- hak  Pemohon Kasas i  da lam menuntu t  

konpensas i  gant i  rug i  te rhadap  Termohon Kasas i ;

3. Bahwa  pada  dasarnya  yang  menjad i  dasar  gugatan  

Penggugat /Pemohon  Kasas i  ada lah  mempermasa lahkan  

ten tang  perbua tan  melawan  hukum  Tergugat /Te rmohon  

Kasas i  da lam hal  Tergugat /Te rmohon  Kasas i  t i dak  pernah  

member i t ahukan  kepada  Penggugat /Pemohon  Kasas i  

b i l amana  te l ah  te r j ad i  pera l i han  hak  atas  objek  sewa 

dar i  Herawat i  h ingga  akh i rnya  ja tuh  ke  tangan  Turu t  

Tergugat /Tu ru t  Termohon Kasas i  ha l  in i  te rbuk t i  se lama  

hubungan  sewa  menyewa  ber langsung  Termohon  Kasas i  

t i dak  pernah  mengembal i kan  uang  sewa  yang  se lama  i t u  

bahkan  hingga  sekarang  kepada  Penggugat /Pemohon  

Kasas i ,  seh ingga  ket i ka  ada  gugatan  dar i  Turu t  

Tergugat /Tu ru t  Termohon  Kasas i  te rhadap  

Penggugat /Pemohon  Kasas i  da lam perkara  yang  te rdahu lu ,  

dar i  p ihak  Tergugat /Te rmohon  Kasas i  t i dak  ada  wujud  

per tanggung  jawaban  sama  seka l i  ba ik  i t u  konpensas i  

gant i  rug i  maupun  penggant i an  objek  sewa  kepada  

Penggugat /Pemohon Kasas i  se lama in i ;

4. Bahwa  sudah  berdasarkan  fak ta  hukum  j i ka  

Tergugat /Te rmohon  Kasas i  te l ah  nyata - nyata  mener ima  

uang  sewa  dar i  Penggugat /Pemohon  Kasas i  atas  objek  

sengketa ,  namun ket i ka  ada  sengke ta  kepemi l i k an  yang  

dia j ukan  oleh  Turu t  Tergugat /Tu ru t  Termohon  Kasas i  

yang  pada  pokoknya  mempermasa lahkan  objek  sewa adalah  

mi l i knya  padaha l  de  fac to  Pemohon  Kasas i  te l ah  leb ih  

dahu lu  menempat i  ob jek  sewa  sete lah  mempero leh  iz i n  

dar i  Pepel rada  pada  tahun  1967  dan  te r j ad i  pera l i h an  

kepada  Turu t  Termohon  Kasas i  pada  tahun  1972  dengan  

demik ian  te r j ad i n ya  pera l i han  hak  kepemi l i k an  di  lua r  
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kuasa  dan  sepengetahuan  Penggugat /Pemohon  Kasas i  dan  

ket i ka  te r j ad i  pera l i h an  hak  pihak  KUP Kab.  Jember  

t i dak  pernah  tahu  seh ingga  pembayaran  sewa  bahkan  

hingga  renovas i  atas  bangunan  objek  sewa  pada  waktu  

i t u  se i r i n g  waktu  ber ja l an  te tap  sa ja  di l akukan  oleh  

Penggugat /Pemohon Kasas i  dan di te r ima  oleh  ex  KUP Kab.  

Jember /Termohon  Kasas i ;

5. Bahwa  ha l - ha l  mengenai  pre tas i  dan  kewaj i ban  yang  

te lah  di l akukan  oleh  Pemohon Kasas i  te rnya ta  t i dak  ada  

t imba l  ba l i k  dar i  ex  KUP Kab.  Jember /Termohon  Kasas i  

te rbuk t i  uang  sewa t i dak  pernah  sampai  kepada  pemi l i k  

yang  sebenarnya  seh ingga  ket i ka  te r j ad i  pera l i han  hak  

kepada  Turu t  Tergugat /Tu ru t  Termohon  Kasas i .  Termohon  

Kasas i  t i dak  tahu  menahu  dan  t i dak  pernah  

memperdu l i kan  aset  yang  di  bawah pengawasannya  hingga  

KUP  Kab.  Jember  dibubarkan  oleh  Tergugat /Te rmohon  

Kasas i ;

6. Bahwa judex  fac t i  te l ah  ke l i r u  da lam  penerapan  hukum 

dalam  per t imbangannya ,  sebab  Pemohon  Kasas i  t i dak  

mempermasalahkan  hak  kepemi l i k an  seseorang  atas  ob jek  

sewa  akan  te tap i  Pemohon  Kasas i  hanya  menuntu t  

per tanggung  jawab  ex  KUP Kab.  Jember  kepada  Termohon  

Kasas i  te rhadap  kerug ian  baik  mater i l  dan  immater i i l  

yang  dider i t a  oleh  Pemohon Kasas i  se lama in i  namun ha l  

i t u  t i dak  pernah  d i l akukan  oleh  Termohon Kasas i  se laku  

lembaga yang membawahi  ex  KUP Kab.  Jember ;

7. Bahwa  te lah  nyata  perbua tan  melanggar  hukum  yang  

di l akukan  oleh  Termohon  Kasas i  ex  KUP Kab.  Jember  

se laku  ins tans i  yang  berwenang  untuk  mengawasi  dan  

mengelo la  aset  Timur  Asing  yang  pada  waktu  i t u  te lah  

di t i n gga l kan  pemi l i k nya  yang  kemudian  ia  lan tas  

menentukan  dan memungut  harga  sewa,  namun t i dak  pernah  

ia  ber i kan  kepada  pemi l i k  yang  sebenarnya ,  

memer in tahkan  renovas i  da lam  rangka  ta ta  kota  dan  

sebaga inya ,  bahkan  ket i ka  te r j ad i  pera l i han  hak  hingga  

ja t uh  ke  tangan  Turu t  Termohon Kasas i  KUP.  Kab.  Jember  
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pada  tahun  1972  hingga  munculnya  gugatan  dar i  Turu t  

Termohon  Kasas i  yang  mempermasa lahkan  objek  sewa  KUP 

Kab.  Jember  t i dak  dapat  berbua t  apa- apa  dan  t i dak  ada  

wujud  per tanggung  jawaban  sama  seka l i ,  lembaga  

pengawasan  macam apa  sebenarnya  KUP Kab.  Jember  yang  

te lah  diben tuk  o leh  Termohon  Kasas i  yang  t i dak  

kons is t en  te rhadap  tugas  dan  tanggung  jawabnya  dan  

sangat  merug ikan  Pemohon Kasas i ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t :  

mengenai  alasan  ke- 1 s/d  ke- 7;

Bahwa  kebera tan  in i  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  o leh  

karena  judex  fac t i  t i dak  sa lah  menerapkan  hukum,  lag i  pu la  

kebera tan  te rsebu t  mengena i  peni l a i an  has i l  pembukt i an  yang  

bers i f a t  penghargaan  ten tang  suatu  kenya taan ,  ha l  mana 

t i dak  dapat  d ipe r t imbangkan  pada  t i ngka t  kasas i ,  karena  

pemer iksaan  da lam  t i ngka t  kasas i  hanya  berkenaan  dengan  

adanya  kesa lahan  penerapan  hukum,  adanya  pelanggaran  hukum 

yang  ber l aku ,  adanya  ke la l a i an  dalam memenuhi  syara t - syara t  

yang  diwa j i b kan  oleh  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

mengancam  ke la l a i an  i t u  dengan  bata lnya  putusan  yang  

bersangku tan ,  atau  bi l a  pengad i l an  t i dak  berwenang  atau  

melampaui  batas  wewenangnya,  sebaga imana  yang  dimaksud  

dalam  Pasa l  30  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  ten tang  

Mahkamah  Agung,  sebaga imana  te lah  diubah  dengan  Undang-

Undang No.  5 Tahun 2004;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa putusan  judex  fac t i  dalam perkara  

in i  te l ah  benar  dan   t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum 

dan/a tau  undang- undang,  maka  permohonan  kasas i  yang  

dia jukan  oleh  Pemohon  Kasas i  :  NUR AINI  te r sebu t  harus  

di to l ak  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka Pemohon  Kasas i  d ihukum untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  4 

Hal   11  dar i  13  ha l .  Put  No.  1082 
K/Pdt /2005

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 11



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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Tahun  2004,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te l ah  diubah  dengan  Undang- Undang No.  5 Tahun 2004 dan 

perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang No.  3 Tahun 2009 ser ta  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan ;

M E N G A D I  L I :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i :  NUR 

AINI  te r sebu t  ;

Menghukum Pemohon  Kasas i /  Penggugat   untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp 500.000 , -  

( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung   pada  har i    Jumat   tangga l    27  Februar i  

2009   o leh    Drs.H.  AHMAD KAMIL,SH. ,M.Hum,   Hakim  Agung 

yang  di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah Agung  sebaga i   Ketua  

Maje l i s  Dr.  H.  ABDURRAHMAN, SH. ,  MH, dan            Prof .  

Dr.  H.  ABDUL MANAN,  SH. ,S . IP .M.Hum,  Hakim- Hakim  Agung 

sebaga i  Anggota ,  dan  diucapkan  dalam  s idang  te rbuka  untuk  

umum pada har i  i tu  juga  o leh  Ketua  Maje l i s  beser ta  Hakim-

Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  diban tu  oleh   BAHARUDDIN 

SIAGIAN,  SH. ,M.Hum     Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  

dihad i r i  o leh  para  pihak  ;

 

Hakim- Hakim Anggota                    Ketua

t t d t t d

Dr.  H.  ABDURRAHMAN, SH,  MH      

t t d                      Drs.H.  AHMAD 

KAMIL,SH. ,M. ,Hum

Prof .  Dr.  H.  ABDUL MANAN, SH. ,S . IP .M.Hum,

Biaya- biaya :                                     

  Pani te ra  Penggant i           

1.  M e t  e r  a i………… Rp     6.000 . -    

t t d  

2.  R e  d  a  k  s  i…………Rp     5.000 . - .    BAHARUDDIN 

SIAGIAN,  SH. ,M. ,Hum          

3. Admin is t r a s i  kasas i . .  Rp 489.000 , -

12

12

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 12



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

               Jumlah…………    Rp 500.000 . -   

Untuk  Sal inan
MAHKAMAH AGUNG-RI

a.n  Pani te ra
Pani te ra  Muda Perdata

MUH. DAMING SUNUSI,  S.H. ,M.H
NIP.  040030169
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