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P  U  T  U  S  A  N

Nomor.   163 PK/Pdt /2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  pen in jauan  kembal i  te l ah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

CICIK  FAUZIYAH,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Gres ik  PPI  Pasar  Nomor 8,  Surabaya ,

Pemohon Peninjauan  Kembal i  dahulu  Pemohon Kasasi  

I I /  Tergugat  I   – Pembanding I ;   

m e l  a w a n :

HANDRIYONO, ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Jambi  No.  

30,  Surabaya,

Termohon  Penin jauan  Kembal i  dahulu  Termohon 

Kasasi  /  Penggugat   –Terbanding ;

d  a  n    :

1. H.  MOCHAMAD ZAENI,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Ikan  Gurami  Gg Lebar  No.  4,  Surabaya ,

2. H.  ALI  IMRON,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Basuk i  Rahmad  No.  123,  Kelurahan  Doromukt i  

Tuban,

para  Turut  Termohon Penin jauan  Kembal i  dahulu  

Para  Pemohon  Kasasi  I  /  Tergugat  I I ,  I I I  – 

Pembanding I I ,  I I I ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  yang  

bersangku tan  te rnya ta  Pemohon Penin jauan  Kembal i  dahu lu  

Pemohon  Kasas i  I I /  Tergugat  I   –  Pembanding  I  te l ah  

mengajukan  permohonan  pen in jauan  kembal i  te rhadap  

putusan  Mahkamah  Agung  Republ i k  Indones ia  No.  154  

K/Pdt /2007  tangga l  18  Jun i  2007  yang  te lah  berkekua tan  

hukum   te tap ,  da lam  perkaranya  melawan  Termohon  

Penin jauan  Kembal i  dahulu  Termohon   Kasas i  /  Penggugat  

– Terband ing  dengan  pos i t a  perkara  sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  Penggugat  pada  tangga l  4 Mei  tahun  2000  di  

hadapan   Notar i s  SUGIYANTO,  SH.  di  Tuban,  te lah  membel i  
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seb idang  tanah  mi l i k  No.  623 luas  2300  m2,  yang  te r l e t a k  

di  Desa  Sugiwaras ,  Kecamatan  Tuban  dar i  SAFI ’ I  

sebaga imana  te rsebu t  da lam  Akta  Jua l  Bel i  dar i  PPAT 

Notar i s  SUGIYANTO,  SH.  d i  Tuban  tangga l  4  Mei  2000  No.  

54/22 /JL /V /2000 ,  adapun  batas - batas  tanah  yang  te l ah  

dibe l i  o leh  Penggugat  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

- Sebelah  Utara :  Ja lan  Raya Tuban – Semarang;

- Sebelah  Sela tan :  Masj id  /  Miyad i ;

- Sebelah  Timur :  H.  Al i  Imron ;

- Sebelah  Bara t :  Juan Liong ;

Dalam perkara  in i  d isebu t  sebaga i  obyek  sengketa ;

Bahwa sebe lum  tanah  sengke ta  sebaga imana  te ru ra i  

da lam  pos i t a  di  atas  dahu lu  te lah  did i r i k an  Setas iun  

Pengis i an  Bahan  Bakar  Minyak  Umum (SPBU)  atau  leb ih  

dikena l  dengan  sebutan  SPBU No.  51.525  dan  sebaga i  

pemegang  iz i n  dar i  p ihak  Per tamina  Uni t  Pemasaran  V 

Surabaya  ada lah  almarhum  BUDI  WIWOHO, adapun  tanahnya  

dahu lu  ada lah  mi l i k  BUDI HARTONO;

Bahwa pada saat  BUDI  WIWOHO masih  hidup  pada tahun  

1982 ia  se laku  Penguasaha  Setas iun  Pengis i an  Bahan Bakar  

Minyak  Umum (SPBU)  pada  tangga l  6- 11- 1982  dihadapan  

Notar i s  A.  KOHAR,  SH.  di  Surabaya  te lah  membuat  

per j an j i a n  ker ja  sama dengan  a lm.  H.  BASRI  ANWAR,  ha l  

in i  te rbuk t i  dar i  per jan j i a n  ker j a  sama dalam Akta  No.  

52;

Bahwa disamping  i t u  anta ra  alm.  BUDI  WIWOHO dan alm.  H.  

BASRI  ANWAR juga  membuat  kuasa  mut lak  untuk  mengurus  

atau  mengelo la  SPBU No.  51,  525    sebaga imana  te rbuk t i  

dengan No.  53 tangga l  6 November  1982;

Bahwa dengan  berdasarkan  atas  Akta  No.  52  dan  Akta  No.  

53  tangga l  6  November  1982  a lm.  H.  BASRI  ANWAR te lah  

membuat  per jan j i a n  dengan  H.  MOCHAMAD ZAENI  te rbuk t i  

dengan Akta  No.  41 tangga l  7 November  1984;

Bahwa  dengan  berdasarkan  Akta  Per jan j i a n  No.  41 

tangga l  7  November  1984  te rsebu t  seh ingga  Setas iun  

Pengis i an  Bahan  Bakar  Minyak  Umum (SPBU)  No.  51.526  sat  
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in i  te l ah  d iu rus  ser ta  dike lo l a  Terguga t  I  CICIK  

FAUZIYAH se laku  anak  kandung  dar i  a lm.  H.  BASRI  ANWAR, 

dengan  pihak  I I  H.  MOCHAMAD ZAENI  pihak  Tergugat  I I  

ser ta  anak  kandungnya  yang  bernama H.  ALI  IMRON se laku  

Tergugat  I I I ;

Bahwa  Penggugat  se laku  pihak  pemi l i k  atas  tanah  

obyek  sengketa  yang  berada  di  Desa  Sugiwaras  Kecamatan  

Jenu  Kabupaten  Tuban,  yang  te l ah  d ibe l i  secara  sah  

menuru t  hukum oleh  Penggugat  d ihadapan  Notar i s  atau  PPAT 

SUGIANTO,  SH.  d i  Tuban  sebaga imana  te l ah  te rbuk t i  bahwa 

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.  623 luas  2300  m2 gambar  s i t uas i  

tangga l  17- 7- 1995  No.  357/1995  te rca ta t  atas  nama 

Penggugat  yang  te l ah  Penggugat  be l i  dar i  SAFI ’ I  pada  

tahun  2000,  adapun  saudara  SAFI ’ I  mempero leh  obyek  

sengketa  tesebu t  pada  tangga l  29  Ju l i  1996   yang  te l ah  

dibe l i n ya  dar i  pemi l i k  sebe lumnya  ya i t u  BUDI  HARTONO 

yang  dahu lu  sebaga i  pemi l i k  asa l  dar i  tanah  hak  mi l i k  

No.  623 te rsebu t ;

Oleh  karena  i t u  dengan  te tap  dikuasa i  atau  dike lo l anya  

SPBU No.  51.525  oleh  pihak  Tergugat  I  dan  I I  dan  I I I  

ada lah  sangat  merug ikan  seka l i  bag i  Penggugat   se laku  

pemi l i k  tanah  atau  obyek  sengke ta  te rsebu t ,  dan  untuk  

i t u  sangat l ah   per lu  agar  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  

untuk  mengosongkan  obyek  sengketa  dan  harus  dise rahkan  

kepada  pemi l i k  yang  sah  ya i t u  pihak  Penggugat ;

Bahwa  Penggugat  se laku  pemi l i k  sah  atas  obyek  

sengketa  se jak  dibe l i  pada  tangga l  4  Mei  tahun  2000  

hingga  saat  in i  t i dak  dapat  menempat i ,  menguasa i  dan  

memanfaatkan  hak  mi l i k nya ,  karena  te lah  dipaka i  usaha  

SPBU oleh  para  Terguga t  maka  se jak  tahun  2000  p ihak  

Penggugat  te l ah  merasa   d i rug i kan  oleh  para  Tergugat  

apab i l a  obyek  sengke ta  disewakan  kepada  pihak  la i n  

per tahun  akan  mendapat  uang sewa/keun tungan  per  tahun  Rp 

20.000 .000 , -  (dua  pu luh  ju t a  rup iah )  bi l a  dika l i k an  

sampai  pada  tahu  2000  (se lama  5  tahun)  maka keuntungan  

yang  dipero l eh  oleh  Penggugat  sebesar  Rp 100.000 .000 , -  
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(se ra tus  ju ta  rup iah )  untuk  i t u  kerug ian  te rsebu t  per lu  

Penggugat  mohonkan  kepada  p ihak  para  Tergugat  I  dan  I I  

secara  tanggung  ren teng ;

Bahwa    berdasarkan    ha l - ha l  te rsebu t   d i  atas ,  

Penggugat   mohon   kepada  Pengad i l an   Neger i  Tuban  agar  

te r l eb i h  dahu lu  mele takan  s i t a  jaminan  atas  har ta  yang  

bergerak  maupun  yang  t i dak  bergerak  mi l i k  Terguga t  I ,  I I  

ba ik  yang   berada  di  kota  Tuban  maupun  di l ua r  kota  Tuban  

dan  baik  yang  berada  d i  Surabaya  maupun  di  lua r  kota  

Surabaya  dan  se lan ju t nya  menuntu t  kepada  Pengad i l an  Neger i  

te rsebu t  supaya  member ikan  putusan   yang  dapat  d i j a l ankan  

leb ih  dahu lu  sebaga i  ber i ku t  :

PRIMAIR  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  Penggugat  adalah  

sebaga i  pemi l i k  yang  sah  atau  obyek  sengketa  atau  

atas  hak  mi l i k  No.  623 luas  2300 m2 gambar  s i t uas i  No.  

357/1995  tangga l  17- 7- 1995  te rca ta t  atas  nama 

Penggugat ;

3. Menghukum kepada  para  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  ser ta  

s iapa  sa ja  yang  te lah  mendapat  kuasa  atau  hak  dar inya  

untuk  menyerahkan  dan  mengosongkan  obyek  sengketa  

kepada  p ihak  Penggugat  dalam keadaan  baik  bi l a  su l i t  

dan  per lu  adanya  eksekus i  dar i  Pengadi l an  Neger i  

Tuban;

4. Menghukum  kepada  I ,  I I  dan  I I I  secara  tanggung  

ren teng  untuk  member ikan  uang  gant i  rug i  kepada  pihak  

Penggugat  sebesar  Rp  100.000 .000 , -  (se ra tus  ju t a  

rup iah )  secara  kontan  dan tuna i ;

5. Menyatakan  menuru t  hukum bahwa  Keputusan  pengad i l an  

dalam  perkara  in i  untuk  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  walupun  ada  upaya  hukum per lawanan,  banding  

maupun kasas i  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad) ;

6. Menyatakan  sah  dan  berharga  atas  s i t a  jaminan  atau  

conserva to i r  bes lag   yang  dimohonkan  oleh  Penggugat  ;

7. Menghukum kepada  para  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  untuk  

4
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membayar  biaya  perkara  menuru t  hukum;

SUBSIDAIR  :

Mohon putusan  sead i l - adi l nya ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  Tergugat  I I ,  I I I  

te rsebu t  te l ah  dia jukan  ekseps i  yang  pada  pokoknya  

ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

Ekseps i  Tergugat  I I ,  I I I .

1. Bahwa  gugatan  Penggugat   Konvens i  da lam  perkara  in i  

te rnya ta  subyek  hukumnya  t i dak  lengkap ,  karena  t i dak  

mengiku t se r t a kan  p ihak - pihak  sebaga imana  ber i ku t  :

a. Karena  t i dak  mengiku tse r t a kan  PT PERTAMINA (PERSERO) 

Uni t  Pemasaran  V Surabaya ,  sebaga i  p ihak  badan  hukum 

yang  member ikan  iz i n  berd i r i n ya  Pengis i an  Bahan Bakar  

Minyak  Umum (SPBU)  No.  51.525  dan  sebaga i  pemegang 

iz i nya  dalah  alm.  BUDI  WIWOHO dengan  Per tamina  Uni t  

Pemasaran  V Surabaya  tangga l  17- 7- 2000  SPBU 52.5255  

Nomor  525/SP/U.PMS.7 /SPBU/JT/997 ;

b. Karena  t i dak  mengiku tse r t a kan  ahl i  war i s  a lm.  BUDI  

WIWOHO,  karena  alm.  BUDI  WIWOHO sebaga i  p ihak  yang  

memegang  iz i n  stas iun  Pengis i an  Bahan  Bakar  Minyak  

Umum (SPBU)  No.  51.525 ;

c. Karena  t i dak  mengiku tse r t a kan  semua  ahl i  war i s  a lm.  

H.  BASRI  ANWAR,  sebab  di  da lam  akta  per jan j i a n  

ker jasama  yang  d ibua t  d ihadapan  Notar i s  A.  KOHAR, SH.  

tangga l  6- 11- 1982  No.  52  anta ra  alm.  BUDI  WIWOHO 

dengan  alm.  H.  BASRI  ANWAR, di  da lam Pasa l  14  alen ia  

kedua  dinya takan  Per jan j i a n  ker j asama  in i  t i dak  

berakh i r  b i l a  sa lah  satu  pihak  meningga l  dun ia  karena  

i t u  harus  diho rmat i  d ipenuh i  o leh  ahl i  war i s  masing-

masing  pihak  oleh  i t u   seharusnya  semua  ahl i  wal i  

war i s  a lm.  H.  BASRI  ANWAR diguga t  sebab  CICIK  

FAUZIYAH/Terguga t  I  bukan  satu  satunya  ahl i  war i s  

a lm.  H.  BASRI ANWAR;

2. Bahwa  gugatan  Penggugat  da lam  Konvens i  adalah  kabur  

karena  pada  tangga l  4  Mei  2000,  Notar i s  SUGIANTO,  SH.  

t i dak  pernah  membuat  /  mengeluarkan  Akta  Jua l  Bel i  
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dengan  No.54 /22 / J I / V / 2000  jua l  be l i  anta ra  Penggugat  

HANDRYONO sebaga i  pembel i  dan  SAF’ I  sebaga i  pen jua l  

seb idang  tanah  hak  mi l i k  No.  623  luas  2300  m2 yang  

te r l e t a k  di  Desa  Sugihwaras ,  Kecamata  Jenu,  Kabupaten  

Tuban;

3. Bahwa  gugatan  Penggugat  da lam   Konvens i  da lam  perkara  

in i .  Pet i t um  gugatan  ber ten tangan / t i d ak  didukung  oleh  

pos i t a ,  karena  di  da lam pet i t um  Penggugat  menuntu t  gant i  

rug i  te rhadap  para  Tergugat ,  sedangkan  di  da lam  pos i t a  

gugatan  t i dak  ada  satupun  da l i l  yang  menyatakan  para  

Tergugat  te lah  melakukan  perbua tan  melawan hukum;

Menimbang,  bahwa   atas  gugatan  te rsebu t  Tergugat  I ,  

I I ,  I I I  mengajukan  gugatan  Rekonvens i  pada  pokoknya  

atas  da l i l - da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM REKONVENSI TERGUGAT I .

1. Bahwa mohon agar  yang  te rmuat  da lam bab Konvens i  d i  

anggap te ru l ang  kembal i  da lam bab Rekonvens i ;

2. Bahwa berdasarkan  atas  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  maka 

te rbuk t i l a h  secara   hukum bahwa :

- Jua l  Bel i  tanah  dar i  BUDI HARTONO kepada  SAFI ’ I  pada  

tangga l  29 Ju l i  1996;

- Akta  Jua l  be l i  Tanah  PPAT  SUGIANTO,  SH.  dar i  SAFI ’ I  

kepada  Penggugat  pada  tangga l  4  Mei  2000  No.  

94/22 /JN/V /2000 ;

- Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  623/Sug iwaras  Jenu  Tuban  

atas  nama Penggugat  Konvens i ;

Kesemuanya  i t u  ada lah  cacat  hukum,  bata l  demi  hukum dan  

t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum ber laku ;

3. Bahwa agar  nant i nya  gugatan  rekonvens i  in i  t i dak  s ia - s ia  

ser ta  dikua t i r k an  dan  te rdapa t  tanda- tanda  yang  kuat  

Tergugat  Rekonvens i  Penggugat  Konvens i  akan  menggada ikan  

atau  mengal i hkan  atau  menjua l  kepada  p ihak  la i n ,  maka 

mohon  agar  di l e t akkan  s i t a  jaminan  te rhadap  ser t i f i k a t  

hak  mi l i k  No.  623/Sug iwaras ,  Jenu  Tuban  atas  nama 

Tergugat  Rekonvens i   Penggugat  Konvens i  yang  saat  in i  

ada  di  tangannya  te r l e t a k  d i  Ja lan  Jambi  No.  30  
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Surabaya ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

da lam  Rekonvens i - Tergugat  I  Konvens i  menuntu t  kepada  

Pengad i l an  Neger i  Tuban  supaya  member ikan  putusan  sebaga i  

ber i ku t  :

PRIMAIR  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  Rekonvens i - Tergugat  I  

Konvens i  secara  kese lu ruhan ;

2. Bi la  te l ah  di l e t akkan  menyatakan  sah  dan  berharga  s i ta  

jaminan  te rsebu t  yang  d imohonkan  Penggugat  Rekonvens i -

Tergugat  I  Konvens i ;

3. Menyatakan  :

- Jua l  Bel i  tanah  dar i  BUDI HARTONO kepada  SAFI ’ I  pada  

tangga l  29 Ju l i  1996;

- Akta  Jua l  be l i  Tanah  PPAT  SUGIANTO,  SH.  dar i  SAFI ’ I  

kepada  Penggugat  pada  tangga l  4  Mei  2000  No.  

94/22 /JN/V /2000 ;

- Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  623/Sug iwaras  Jenu  Tuban  

atas  nama Penggugat  Konvens i ;

Adalah  cacat  hukum,  bata l  demi  hukum,  t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum ber laku ;

4. Menyatakan  putusan  in i  ada lah  putusan  ser ta  merta ;

DALAM KONVENSI DAN REKONVENSI  :

- Menghukum Penggugat  Konvens i - Tergugat   Rekonvens i  untuk  

membayar  biaya  perkara ;

DALAM REKONVENSI Tergugat  I I ,  I I I    :

1. Bahwa  dal i l - da l i l   yang  dipe rgunakan  dalam  konvens i  

d ianggap  dipe rgunakan  kembal i  da lam rekonvens i ;

2. Bahwa  alm.  H.  BASRI  ANWAR  orang  tua  CICIK  

FAUZIYAH/Terguga t  I  da lam  konvens i  pada  tangga l  6- 11-

1982  dihadapan  Notar i s  ABDUL  KOHAR,  SH.  Notar i s  d i  

Surabaya ,  te l ah  membuat  per jan j i a n  ker j asama dengan  alm.  

BUDI   WIWOHO sebaga i  pemegang  iz i n  SPBU No.  51.525  

sebaga imana  te rbuk t i  dengan  akta  per jan j i a n  ker jasama  

No.  52  tangga l  6- 11- 1982  disamping  i t u  juga  te lah  

membuat  kuasa  mut lak  untuk  mengurus /menge lo l a  SPBU No.  
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51.525  sebaga imana  akta   kuasa  mut lak  untuk  

mengurus /menge lo l a  SPBU No.  53 tangga l  6- 11- 1982;

3. Bahwa berdasarkan  Pasa l  8  Akta  Per jan j i a n  Ker jasama  No.  

52  te rsebu t   a lm.  BUDI  WIWOHO bersama- sama dengan  BUDI  

HARTONO te lah  member ikan  perse tu j uan  dan  iku t  membantu  

pelaksanaanya  kepada  a lm.  H.  BASRI  ANWAR untuk  membal i k  

nama  SPBU No.  51.525  demik ian  juga  beser ta  tanahnya  

untuk  menjad i  atas  nama alm.  H.  BASRI ANWAR;

4. Bahwa berdasarkan  Akta  Kuasa  Mut lak  No.  53 tangga l  6- 11-

1982  ten tang  kuasa  mut lak  untuk  mengurus /menge lo la  SPBU 

No.  51.525   a lm.  H.  BASRI  ANWAR  sebaga imana  pihak  

pener ima  kuasa  anta ra  la i n  untuk  melakukan  sega la  

t i ndakan  hukum  tanpa  kecua l i  sesuatu  apapun  juga  

te rmasuk  mengelo la / pengopras i an  SPBU  No.  51.525  dan  

membal i k  atas  namanya,  kuasa  mut lak  te rsebu t  t i dak  dapat  

d icabu t  kembal i  atau  t i dak  dapat  menjad i  baal  karena  

sebab  apapun,  o leh  karena  atas  dasar  Akta  No.  52  dan  

Akta  No.  53  te rsebu t  a lm.  H.  BASRI  ANWAR da lam mengurus  

pengopras ian  dan  mengelo la  SPBU  No.  51.525  membuat  

per j an j i a n  ker j asama  dengan  H.  MOCHAMAD ZAENI  Terguga t  

I I  da lam  Konvens i /Pengguga t  I I  da lam  Rekonvens i  dengan  

Akta  No.  41 tangga l  7 November  1982;

5. Bahwa berdasarkan  Akta  Notar i s  ABDUL KOHAR, SH.  Akta  No.  

52,  Akta  No.  53  dan  Akta  No.  41  te rsebu t  a lmarhum 

H.BASRI  ANWAR yang  sekarang  in i  kedudukannya  te lah  

digan t i k an  sa lah  satu  anak  kandung  CICIK  FAUZIYAH 

Tergugat  I  da lam konvens i /Pengguga t  I I  da lam Rekonvens i  

ada lah  pihak  yang  berhak  untuk  mengurus  mengelo la  

mengoperas i kan  ser ta  mengurus /menge lo l a  SPBU No.  51.525  

beser ta  tanahnya  karena  te l ah  te r i k a t  da lam Akta  No.  52  

dan  Akta  No.  53  dan  sekarang  in i  tanahnya  sebaga i  obyek  

sengketa ;

6. Bahwa  sekarang  in i  tanah  obyek  sengketa  ser t i f i k a t n ya  

te l ah   d ikuasa i  o leh  HANDRIYONO  Tergugat  da lam 

Rekonvens i /  Penggugat  da lam   Konvens i  yakn i  ser t i f i k a t  

No.  623  luas  2300  m2 gambar  s i t uas i  tangga l  07 Ju l i  1995  
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No.  1433/1987  dan te l ah  diba l i k  nama atas  namanya dengan  

al i l  pada  tangga l  4  Mei  2000  Tergugat  da lam  Rekonvens i  

te l ah  membel i  dar i  SAFI ’ I   dan SAFI ’ I  te l ah  membel i  dar i  

BUDI  HARTONO, bahwa dengan  dikuasa i  ser ta  d iba l i k namakan  

ser t i f i k a t  te rsebu t ,  Tergugat  da lam  Rekonvens i  te l ah  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum karena  hal  te r sebu t  

menimbulkan  kerug ian  bag i   Tergugat  I ,  I I  da lam 

Konvens i ;

7. Bahwa berdasarkan  Akta  No.  52  dan  Akta  No.  53  te rsebu t ,  

Tergugat  da lam Rekonvens i /Pengguga t  da lam Konvens i  te l ah  

melakukan  perbua tan  melawan hukum oleh  karena  jua l  be l i ,  

sebag i  merupakan  pembel i  yang  ber i t i k ad  t i dak  ba ik  oleh  

karena  jua l  be l i  anta ra  Tergugat  da lam 

Rekonvens i /Penggugat  da lam  Konvens i  dengan  SAFI ’ I  pada  

tangga l  4  Mei  2000  dihadapan  Notar i s  SUGIANTO,  SH.  

dengan  Akta  Jua l  Bel i  No.  94/22 /Jn /V /2000  ada lah  t i dak  

sah  dan  bata l  ser ta  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum,  

demik ian  juga  jua l  be l i  anta ra  SAFI ’ I  dengan  BUDI  

HARTONO juga  t i dak  sah  dan  bata l  ser ta  t i dak  mempunya i  

kekuatan  hukum;

8. Bahwa  atas  perbuatan  melawan  hukum  yang  di l akukan  

Tergugat  da lam  Rekonvens i /Pengguga t  da lam  Konvens i  

te rsebu t ,  waja r  te rhadapnya  apab i l a  dihukum  untuk  

membayar  gant i  rug i  kepada  Tergugat  I ,  I I  da lam 

Konvens i ;

9. Bahwa  gant i  rug i  yang  r i l  dapat  d ike tahu i  dar i  b iaya  

yang  dike lu r kan  oleh  Penggugat  I I  da lam 

Rekonvens i /Te rguga t  I  da lam  Konvens i  untuk  Transpor tas i  

mengadi r i  s idang ,  b iaya- biaya  konsu l t as i  hukum 

keh i l angan  penghas i l an  karena  waktunya  hab is  untuk  

mengurus  perkara ,  dana  kese jah te raan  dan la i n  sebaga inya  

yang  di t aks i r  sebesar  Rp 300.000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  ju ta  

rup iah ) ;

10. Bahwa  wajar  te rhadap  Terguga t  da lam  Rekonvens i  yang  

te l ah  menguasa i  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.  623- GS TANGGAL 

07- 7- 1995  dengan  cara  melakukan  perbua tan  melawan  hukum 
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yang  sebenarnya  hak  Penggugat   da lam Rekonvens i  te rsebu t  

d i  hukum  untuk  membayar  gant i  rug i  sebesar  Rp 

300.000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  ju ta  rup iah )  secara  seka l i gus  

dan  seket i ka  atau   se jumlah  uang  yang  menuru t  Maje l i s  

Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i  patu t  d ibayar  oleh  

Tergugat  da lam  Rekonvens i  kepada  Tergugat  I I  da lam 

Rekonvens i /Te rguga t  I I  da lam Konvens i  I ;

11. Bahwa  untuk  menjamin  gant i  rug i  gugatan  Rekonvens i  

Penggugat  da lam  Rekonvens i  te rhadap  Tergugat  da lam 

Rekonvens i  t i dak  menjad i  I l l u so i r  (s ia - s ia ) ,  mohon 

kepada  Ketua  Pengad i l an  Neger i   Tuban  berkenan  untuk  

mele takkan  s i t a  jaminan  (conserva to i r  bes lag )  te rhadap  

har ta - har ta  bergerak  maupun  t i dak  bergerak  mi l i k  

Tergugat  da lam Rekonvens i  yang  berupa  tanah  dan bangunan  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Jambi  No.  30 di  Surabaya   beser ta  

se lu ruh  perabo tan  yang  berada  di  da lamnya;

12. Bahwa gugatan  Rekonvens i  para  Penggugat  da lam Rekonvens i  

in i  berdasarkan  bukt i - bukt i  akta  outen t i k  yang  dibua t  

o leh  pejaba t  yang  berwenang  yang  kebenarannya  t i dak  

dapat  d isangka l  o leh  Tergugat   da lam  Rekonvens i ,  maka 

Penggugat   da lam  Rekonvens i  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim 

yang  memer iksa  perkara  in i  berkenan  untuk  menja tuhkan  

putusan  dalam  perkara  in i  dapat  d i l aksanakan  leb ih  

dahu lu  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad)  walaupun  Terguga t  

da lam  dalam  Rekonvens i  melakukan  per lawanan  band ing  

maupun kasas i ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

da lam  Rekonvens i - Tergugat  I I ,  I I I  da lam  Konvens i  

menuntu t  kepada  Pengadi l an  Neger i  Tuban  supaya  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

PRIMAIR.

1. Mengabulkan  gugatan  para  Penggugat   Rekonvens i  untuk  

se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  yang  te lah  

di l e t a kkan ;

3. Menyatakan  Tergugat  da lam  Rekonvens i  te l ah  melakukan  
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perbua tan  melawan hukum;

4. Menyatakan  Jua l  Bel i  anta ra  Tergugat  da lam 

Rekonvens i /HANDRIYONO dengan  SAFI ’ I  pada  tangga l  4  Mei  

2000  dihadapan  Notar i s  SUGIANTO,  SH.  te rhadap  tanah  hak  

mi l i k  No.  623   luas  2300  m2 gambar  s i t uas i  tangga l   07 

Ju l i  1995  No.  1433/1987  yang  te r l e t a k  di  Desa 

Sugihwaras ,  Kecamatan  jenu ,  Kabupaten   Tuban  t i dak  sah  

dan bata l  dan t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum;

5. Menyatakan  ser t i f i k a t  hak  Mi l i k  No.  623  gambar  s i t uas i  

tangga l   07  Ju l i  1995  No.  1433/1987  luas  2300  m2  atas  

nama  HANDRYONO/Tergugat  da lam  Rekonvens i  adalah  t i dak  

sah  ser ta  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum;

6. Menyatakan  ser t i f i k a t  hak  Mi l i k  No.  623  gambar  s i t uas i  

tangga l   07  Ju l i  1995  No.  1433/1987  luas  2300  m2  untuk  

dikembal i kan  menjad i  atas  nama  CICIK  FAUZIAH  dan  H.  

MOCHAMAD ZAENI/Penggugat  I ,  I I  da lam Rekonvens i /Te rguga t  

I ,  I I  da lam Konvens i ;

7. Menghukum Tergugat  da lam Rekonvens i  untuk  membayar  gant i  

rug i  kepada  Penggugat  I I  da lam  Rekonvens i /Te rguga t  I I  

da lam Konvens i  sebesar  Rp 300.000 .000 , -  ( t i g a  ra tus  ju ta  

rup iah )  dengan  seka l i gus  dan  seket i ka ,  atau  se jumlah  

uang  oleh  Pengad i l an  Neger i  d ianggap  patu t  untuk  

dibayarkan  kepada  Penggugat  da lam Rekonvens i ;

8. Menghukum  Tergugat  da lam  Rekonvens i  untuk  membayar  

se lu ruh  biaya  dalam perkara  in i ;

9. Menyatakan  putusan  in i  dapat  d i j a l ankan  leb ih  dahu lu  

(u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad)  meskipun  t imbu l  verze t ,  

band ing  maupun kasas i ;

SUBSIDAIR.

Mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya ;

Menimbang,  bahwa amar  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tuban  

No.  12/Pdt .G /2005 /PN.TBN.  tangga l  22  November  2005,  

ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM KONPENSI.

DALAM EKSEPSI   :

- Menolak  Ekseps i  Terguga t  I I  dan I I I  Konvens i  untuk  
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se lu ruhnya ;

DALAM POKOK PERKARA  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  Konvens i  untuk  

sebag ian ;

2. Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  Penggugat  adalah  

sebaga i  pemi l i k  yang  sah  atas  obyek  sengketa  atau  

atas  Hak Mi l i k  No.  623 luas   2.300  m2,  gambar  s i t uas i  

No.  357/1995 ,  tangga l  17- 7- 1995  te rca ta t  atas  nama 

Penggugat ;

3. Menghukum kepada  para  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  ser ta  

s iapa  sa ja  yang  te lah  mendapat  kuasa  atau  hak  dar inya  

untuk  menyerahkan  dan  mengosongkan  obyek  sengketa  

te rsebu t  kepada  pihak  Penggugat  da lam  keadaan  ba ik  

dan utuh ;

4. Menolak  gugatan  Penggugat  Konvens i  untuk  se la i n  dan  

se leb ihnya ;

DALAM REKONVENSI  :

- Menolak  gugatan  Rekonvens i  dar i  Penggugat  Rekonvens i  I ,  

Penggugat  Rekovens i  I I  dan  I I I / T e r guga t  Konvens i  I ,  

Tergugat  Konvens i  I I  dan I I I  untuk  se lu ruhnya ;

DALAM KONVENSI DAN REKONVENSI  :

- Menghukum Tergugat  Konvens i  I ,  Tergugat  Konvens i  I I  dan  

I I I / Pengguga t  Rekonvens i  I ,  Penggugat  Rekonvens i  I I  dan  

I I I  untuk  membayar  b iaya  perkara  in i  secara  tanggung  

ren teng  sebesr  Rp  424.000 , -  ( (empat  ra tus  dua  puluh  

empat  r i bu  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa  amar  putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Surabaya   No.  105/  PDT/2006/PT.  SBY.    tangga l   19  

Jun i  2006,   ada lah   sebaga i  ber i ku t  :

- Mener ima  permohonan  band ing  dar i  para  Tergugat  

Pembanding  te rsebu t ;

- Menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tuban  tangga l  22  

November  2005   No.  :  12/Pdt .G /2005 /PN.Tbn .  yang  

dimohonkan  band ing  te rsebu t ;

- Menghukum para  Tergugat  Pembanding  untuk  membayar  biaya  

perkara  da lam  kedua   t i ngka t   perad i l an ,   yang   da lam 
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t i ngka t   band ing    sebesar  Rp 250.000 , -  (dua  ra tus   l ima  

puluh   r i bu  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa  amar  putusan  Mahkamah  Agung   R. I .  

No.154  K/PDT/2007.  tangga l  18 Jun i  2007,  yang  te lah  

berkekua tan  te tap  te rsebu t  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

- Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i  I  :   H.  

MOCHAMAD ZAENI,  2.  H.  ALI  IMRON, dan Pemohon Kasas i  I I  :  

CICIK  FAUZIYAH te rsebu t ;

- Menghukum  Pemohon  Kasas i /Te rguga t  I ,  I I ,  I I I  untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  

Rp 500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;
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Menimbang,  bahwa sesudah  putusan  yang  te l ah  mempunyai  

kekuatan  hukum te tap  te rsebu t  in  casu  putusan  Mahkamah 

Agung  R. I .  No.154  K/PDT/2007 .  tangga l   18  Jun i  2007,  

d ibe r i t a hukan  kepada   Pemohon  Penin jauan  Kembal i  

dahu lu  Pemohon  Kasas i  I I  /  Tergugat  I  -  Pembanding  

pada  tangga l  25  Apr i l  2008,  kemudian  te rhadapnya  oleh  

Pemohon  Penin jauan  Kembal i  dahulu  Pemohon  Kasas i  

I I / Te rguga t  -  Pembanding ,  d ia j ukan  permohonan  

pen in jauan  kembal i  secara  l i s an  di  Kepani te raan  

Pengad i l an  Neger i  Tuban  pada   tangga l  09  Desember  

2008,  yang  dise r t a i  dengan  memor i  a lasan- alasanya  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  

pada har i  i t u  juga  ;

Menimbang,  bahwa ten tang  permohonan  pen in jauan  kembal i  

te rsebu t  te lah  diber i t a hukan  kepada  pihak  lawan  dengan  

seksama  pada  tangga l  15  Desember  2009,  kemudian  

te rhadapnya  oleh  pihak  lawannya  dia jukan  jawaban  

memor i  Penin jauan  Kembal i  yang  di te r ima  d i  

Kepani te raan  Pengad i l an  Neger i  Tuban  pada  tangga l  9  

Januar i  2010;

Menimbang,  bahwa o leh  karena  i t u  sesua i  dengan  Pasal  

68,  69,  71  dan  72  Undang- Undang  No.14  Tahun  1985  

sebaga imana  yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang No.  

5  Tahun  2004,  permohonan  penin jauan  kembal i  a  quo  

beser ta  alasan- alasannya  te l ah  dia j ukan  dalam tenggang  

waktu  dan  dengan  cara  yang  d i t en tukan  undang- undang,  

maka oleh  karena  i t u  fo rmi l  dapat  d i t e r ima  ;

Menimbang,  bahwa  kepada   Pemohon  Penin jauan  Kembal i  

dahu lu  Pemohon Kasas i  I I / Te rguga t   -  Pembanding  te l ah  

mengajukan  alasan- alasan  pen in j auan  kembal i  yang  pada  

pokoknya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :

1. Bahwa  judex  fac t i  berpendapat ,  bahwa  BUDI  HARTONO 

t i dak  iku t  sebaga i  p ihak  da lam Akta  Sura t  per jan j i a n  

Ker jasama No.  52 tangga l  6 November  1982  (buk t i  T. I - 1 
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di tambah  dengan  kete rangan  saks i  ah l i  Dr .  YOHANNES 

SOGAR SIMAMORA,  SH.  M.  Hum,  maka BUDI  HARTONO bebas  

dan berhak  apa sa ja   te rhadap  tanah  sengke ta  te rmasuk  

mau di j ua l n ya  kepada  s iapa  sa ja .

- Maka  judex  fac t i  berpendapat  bahwa  jua l - be l i  tanah  

sengketa  anta ra  BUDI  HARTONO dengan  SAFI ’ I  ada lah  sah  

menuru t  hukum;

- Selan ju t nya  judex  fac t i  berpendapat  bahwa  jua l - be l i  

tanah  sengketa  anta ra  SAFI ’ I  dan I r .  HANDRIYONO ANGGA 

W.  (Termohon  Penin jauan  Kembal i )  juga  sah  menuru t  

hukum  (ha laman  49- 50  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Tuban) ;

2. Bahwa  padaha l ,  saks i  ah l i  Dr .  YOHANNES  SOGAR 

SIMAMORA, SH.  M.  Hum.  berpendapat  bahwa BUDI  HARTONO 

t i dak  bebas  dan  t i dak  berhak  apa  sa ja  te rhadap  tanah  

sengketa  te rsebu t  karena  BUDI  HARTONO te r i k a t  kepada  

akte  per jan j i a n  ker j asama  No.  52  tangga l  6  November  

1982  yang  dibua t  d i  hadapan  Notar i s  A.  KOHAR,  SH. ,  

sebab  BUDI  HARTONO iku t  menandatangan i  akte  Notar i s  

te rsebu t ;

3. Bahwa hal  in i  sesua i  pu la  dengan  pendapat  hukum dar i  

Ika tan  Notar i s  Indones ia  wi layah  Jawa  Timur ,  yang  

berpendapat  bahwa BUDI  HARTONO ada lah  sebaga i   p ihak  

dalam  akta  per jan j i a n  ker j asama  No.  52  tangga l  6 

November  1982  yang  dibua t  d ihadapan  Notar i s  ABDUL 

KOHAR,  SH.  Notar i s  d i  Surabaya ,  karena  BUDI  HARTONO 

menandatangan i   akte  te rsebu t  (Berdasarkan  Reglement  

Op.  Het  Notar i s  Ambt  S.1860  No.3  Pasa l  20,  pera tu ran  

jaba tan  Notar i s ,  sekarang  dalam undang- undang  No.  30  

tahun  2004  ten tang  jaba tan  Notar i s ,  lembaga  negara  

tahun  2004  No.  117  Pasal  38  ayat  3,  bukt i  T. I - 11) .  

Bahwa oleh   karenanya  penga l i han  hak  atau  jua l - be l i  

dar i  BUDI  HARTONO kepada  orang  la i n  se la i n  H.  BASRI  

ANWAR,  ahl i  war i snya  atau  orang  yang  mener ima  hak  

Hal  15  dar i  14  ha l .   Putusan  No 163 
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dar i  H.  BASRI  ANWAR ada lah  ber ten tangan  dengan  hukum,  

ber ten tangan  dengan  Pasa l  1338  ayat  (2 )  KUHPerdata .  

Dalam  hal  in i  jua l - be l i  tanah  sengke ta  dar i  BUDI  

HARTONO kepada  SAFI ’ I  ,  ada lah  ber ten tangan  dengan  

hukum,  karena  ber ten tangan  dengan  Pasa l  1338  ayat  (2 )  

KUHPerdata ;

4. Bahwa  karena  jua l - be l i  tanah  sengke ta  anta ra  BUDI  

HARTONO kepada  SAFI ’ I  ada lah  ber ten tangan  dengan  

hukum,  maka  jua l  be l i  tanah  sengketa  dar i  SAFI ’ I  

kepada  Termohon  Penin jauan  Kembal i  jad inya  juga  

ber ten tangan  dengan  hukum;

5. Bahwa da lam hal  in i ,  Pemohon Penin jauan  Kembal i  mohon 

kehadapan  Mahkamah  Agung  untuk  dapatnya  menerb i t kan  

putusan  Sela  :  guna  memanggi l  dan  memer iksa  Notar i s  

WACHID  HASYIM,  SH.  Notar i s  d i  Surabaya   (sebaga i  

pemegang  pro toko l  akta  per jan j i a n  ker j asama  No.  52  

tangga l  6 November  1982  yang  dibua t  d ihadapan  Notar i s  

A.  KOHAR, SH.  Notar i s  d i  Surabaya)  guna  memer iksa  dan  

mel iha t  ser ta  membukt i kan  bahwa  BUDI  HARTONO benar -

benar  menandatangan i  akta  Notar i s  te rsebu t ;

6. Bahwa dengan  demik ian  je l as l ah  bahwa putusan  Mahkamah 

Agung  RI .   tangga l  18  Jun i  2007  No.  154  K/Pdt /2007  

mengandung  keke l i r u an  yang  nyata ,  ya i t u  bahwa  judex  

fac t i  te l ah  menyatakan  bahwa  BUDI  HARTONO bebas  dan  

berhak  apa  sa ja  te rhadap  tanah  sengke ta .  Padaha l  

seharusnya  BUDI  HARTONO t i dak  berhak  menjua l  tanah  

sengketa  kepada  SAFI ’ I ,  karena  BUDI  HARTONO 

menandatangan i  Akta  Per jan j i a n  Ker jasama  No.  52  

tangga l  6 November  1982.  Bahwa oleh  karena  i t u  ada lah  

sudah  seharusnya  apab i l a  putusan  Mahkamah  Agung  di  

atas  dinya takan  diba ta l kan ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  a lasan- a lasan  pen in jauan  

kembal i  te rsebu t  Mahkamah Agung berpendapat   :
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Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d i t e r ima ,  

karena  meskipun  te rdapa t  a lasan  adanya  keh i l a f an  Hakim 

atau  suatu  keke l i r u an  yang  nyata ,  te tap i  sesua i  dengan  

keten tuan  Pasal  69  ayat  c  Undang- Undang  No.  14  Tahun  

1985  jo  Undang- Undang  No.  5 Tahun  2004  jo  Undang- Undang  

No.  3 Tahun 2009  ten tang  Mahkamah Agung,   masa tenggang  

waktu   180   har i  se jak  putusan  kasas i  yang  te lah  

dibe r i t a hukan  kepada  para  pihak  berperka ra ,  dengan  waktu  

penga juan  Penin jauan  Kembal i  te l ah  te r l ampau i ;  

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan-

per t imbangan  dia tas ,  maka permohonan  pen in jauan  kembal i  

yang  dia jukan  oleh  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  :  CICIK  

FAUZIYAH  te rsebu t  t i dak  bera lasan ,  seh ingga  harus  

di t o l a k ;

Menimbang,  bahwa oleh  karena  pemohonan  pen in j auan  

kembal i  dar i  Pemohon   Penin jauan   Kembal i   d i t o l a k ,  

maka  b iaya  perkara  dalam pemer iksaan  pen in jauan  kembal i  

in i  harus  dibebankan  kepada  Pemohon Penin jauan  Kembal i ;

Memperhat i kan  Undang- undang  No.  48 Tahun  2009  dan 

Undang- undang  No.14  Tahun  1985  sebaga imana  te lah  diubah  

dengan   Undang- undang  No.  5 Tahun 2004 dan Undang- undang  

No.  3 Tahun 2009 ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  

yang  bersangku tan ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  pen in j auan  kembal i  dar i  Pemohon 

Penin jauan  Kembal i  :    CICIK FAUZIYAH  te rsebu t  ;

Menghukum  Pemohon  Penin jauan  Kembal i /Pemohon  

Kasas i  I I / Te rguga t  I  untuk  membayar  biaya  perkara  da lam 

pemer iksaan  penin jauan  kembal i  in i  sebesar  Rp 

2.500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;  

Demik ian lah  dipu tuskan  da lam rapa t  permusyawara tan  

pada  har i                  Kamis    tangga l  26  Agustus  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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2010  oleh  DR.  H.  AHMAD KAMIL,  S.H.  M.Hum.  Hakim  Agung  

yang  di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah Agung  sebaga i  Ketua  

Maje l i s ,  SYAMSUL MA’ARIF,  SH. ,  LLM. ,  Ph.D . ,  dan   PROF.  

DR.  H.  ABDUL  MANAN,  SH. ,  S. IP . ,  M.Hum.  Hakim- hak im  

Agung  sebaga i  Anggota ,   dan   d iucapkan  da lam   s idang  

te rbuka   untuk   umum  pada   har i  i t u  juga  o leh   Ketua  

Maje l i s   beser ta   Hakim- hak im   Anggota   te rsebu t   dan  

diban tu    o leh  BAMBANG HERY MULYONO,  S.H. ,  Pani te ra  

Penggant i ,  dengan  t i dak  dihad i r i  o leh  kedua  be lah  

pihak .

Hakim- hak im Anggota ,  
K e t  u a,

  
t t d .

                 t t d .  
DR.  H.  AHMAD KAMIL,  S.H.  M.Hum.

SYAMSUL MA’ARIF,  S. H.  LLM.  Ph.D .  

                 t t d .

PROF.  DR.  H.  ABDUL MANAN, S. H.  S. IP .  M.Hum.

                                      

Biaya- biaya  :  
Pani te ra   Penggant i ,   

1.  Metera i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ……………  Rp.         6.000 , -  
t t d .

2.  Redaks i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . …………. . .   Rp.         5.000 , -  
BAMBANG H.  MULYONO, SH.

3.  Admin is t r a s i  Penin jauan  Kembal i   Rp.    2.  489.000 , -  

                          J  u m l  a h ………… Rp.  2. 500.000 , -

Untuk  sa l i nan
MAHKAMAH AGUNG RI

a.n .  Pani te r a
Pani te ra  Muda Perdata ,

SOEROSO ONO, S.H.  M.H.
NIP.  040 044 809
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