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P U T U S A N

NO. 21/  PDT.G/2002/PN.KPG.

“ DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA ” 

Pengad i l an  Neger i  Klas  IA  kupang  yang  memer iksa  dan  

mengadi l i  perkara  – perkara  perda ta  pada  t i ngka t  per tama  dengan  

Hakim  Maje l i s  te l ah  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  da lam 

perkara  anta ra  :  

BENYAMIN BALLO :  Lak i  –  lak i ,  umur  60  tahun ,  warga  negara  

Indones ia ,  peker j aan  Tani ,  Agama  Kr i s t en  

Pro tes tan ,  ber tempat  t i ngga l  d i  RT.  33  /  RW. 

IX ,  ke lu rahan  Oebufu ,  Kecamatan  Oebobo  Kota  

Kupang  yang  berdasarkan  atas  sura t  kuasa  

te r t angga l  19  Februar i  2002  te lah  member ikan  

kuasa  kepada  RIKI  KUSON RAKA,  SH.  Ber tempat  

t i ngga l  d i  Kelu rahan  Nunleu ,  Kecamatan  Oebobo,  

Kota  Kupang,  peker j aan  Pengacara  prak tek  

ber t i ndak  dan  atas  nama pember i  kuasa  te rsebu t  

yang  se lan ju t nya  dalam  perkara  in i  d isebu t  

sebaga i  p ihak  Penggugat  ;   

M E L A W A N

1. AYUB SAUBAKI :  Peker jaan  Swasta ,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Kelu rahan  Oebufu ,  Kecamatan  Oebobo,  Kota  Kupang  yang  

se lan ju t nya   d isebu t  sebaga i  p ihak  TERGUGAT I  ;  

2. MARTHEN SAUBAKI :  peker j aan  swasta ,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Kelu rahan   Oebufu ,  kecamatan  oebobo  kota  kupang  sebaga i  

Tergugat  I I  ;                             

3. ESAU SAUBAKI :  Peker jaan  swasta ,  ber tempat  t i ngga l  d i  

Kelu rahan  Oebufu ,  kecamatan  oebobo  kota  kupang  sebaga i  

te rguga t  I I I  ;  

4. NY.  WELHELMINCE SAUBAKI – POY :  peker j aan  swasta ,  ber tempat  

t i ngga l  d i  ke lu rahan  Oebufu ,  kecamatan  Oebobo  Kota  Kupang  

sebaga i  TERGUGAT IV  ;  

5. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA  Cq.  Gubernur  Bank  Indonesia  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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di  Jakar ta  Cq.  Direktur  Bank  BUKOPIN  di  Kupang  sebaga i  

TERGUGAT V ;  

6. Bank  Bukop in  Kupang  di  Kupang  Cq.  Pimpinan  Koperas i  

karyawan Bukop in  Kupang di  Kupang sebaga i  TERGUGAT VI  ;  

7. THIMOTIUS  MANAFE :  Karyawan  PT.  Pi toby  Kupang,  sebaga i  

TERGUGAT VI I  ;  

8. MERY KROVA :  PNS sebaga i  Terguga t  VI I I  ;  

9. AGUS BANASE :  Karyawan  Bank  Mandi r i  /  Kuanino  Kupang  

sebaga i  Tergugat  IX  ;  

10. JAQUALINE :  Karyawan BUKOPIN Kupang sebaga i  TERGUGAT X ;

11. MERY FRANS :  Karyawan  Bank  BUKOPIN Kupang  sebaga i  TERGUGAT 

XI  ;

12. WILFRIDUS BRIA :  PNS Sebagai  Tergugat  XI I  ;  

13. ALI  Muhamad :  karyawan Bank BUKOPIN Kupang sebaga i  TERGUGAT 

XI I I  ;  

14. MAXI ALI  :  Pens iunan  ol i s i  Tergugat  XI IV  ;  

15. SUMSANG :  karyawan BRI  Kupang TERGUGAT XV ;  

16. ELVIS MARUNDURI :  Karyawan BI  TERGUGAT XVI  ;  

17. ADI  DALI  :  PNS TERGUGAT XVI I  ;  

18. SUKARDI AHMAT :  PNS TERGUGAT XVI I I  ;  

19. IDRIS  :  PNS TERGUGAT XIX ;  

20. Drs.  DJAMAN ONESIMUS :  PNS TERGUGAT XX ;  

21. TH.  MARBUN :  DIREKTUR BANK BUKOPIN KUPANG TERGUGAT XXI  ;  

22. DONATUS DAUD :  pens iunan  TERGUGAT XXI I  ;  

23. IKHSAN :  karyawan Bank BUKOPIN Kupang Tergugat  XXI I I  ;  

24. MERY BILI  :  karyawan PT.   Merpat i  Kupang Terguga t  XXIV ;  

25. THOMAS AQUINO :  peker j aan  swasta  Tergugat  XXV ;  

26. PRISKILA MANU :  peker j aan  Swasta  Terguga t  XXVI  ;  

27. VICTOR HUTAPEA :  Karyawan BRI  Kupang XXVI I  ;  

28. MARLON SINAGA :  Karyawan  Bank  Bukop in  Kupang  ,  Tergugat  

Disclaimer
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XXVI I I  ;  

29. IEN :  karyawan Bank BUKOPIN Kupang,  TERGUGAT XXIX ;  

30. HERUNIMUS MUNDUR :  peker j aan  PNS,  te rguga t  XXX ;  

31. KOPSI SABA :  Pi lo t  Len Jakar ta  – Cina ,  te rguga t  XXXI  ;  

32. C.  KAPITAN :  peker j aan  PNS,  XXXI I  ;  

33. NURNAENI :  Karyawan Bank BUKOPIN Kupang ;

34. AGUS HARDIANTO :  Karyawan PT Semen Kupang Tergugat  XXXIV ;  

35. ABDUL MADJID :  Karyawan PT.  Semen Kupang Tergugat  XXXV ;  

36. F.  X.  SUTOMO :  karyawan  PT.  Merpat i  Kupang,  Tergugat  

XXXVI  ;  

37. HENI  BOEDIANTO :  karyawan  PT.  Merpat i  Kupang,  Terguga t  

XXXVI I  ;

38. Mochtar  :  karyawan Bank Bukopin  Kupang,  Tergugat  XXXVI I I  ;  

39. PANTUN TAMPUBOLON :  peker j aan  PNS,  Tergugat  XXXIX ;  

40. PRIYONO :  karyawan Bank Bukopin  Kupang,  Tergugat  XL ;  

41. CHARLES TAMPUBOLON :  peker j aan  PNS,  te rguga t  XLI  ;  

42. MANGARAN :  Karyawan Bank Mandi r i  Kupang,  Tergugat  XLI I  ;  

43. EPAFRANS :  Karyawan Bank Bukop in  Kupang,  te rguga t  XLI I I  ;  

44. TERI  AGUSTEN :  Karyawan bank  Bukop in  Kupang te rguga t  XLIV  ;  

45. B.  HUTABARAT :  Pegawai  Telkom,  Terguga t   XLV ;  

46. STEVEN GERO :  Karyawan PT.  Merpat i  Kupang,  te rguga t  XLVI  ;  

47. ISAK KALE :  peker j aan  PNS Tergugat  XLVI I  ;  

48. L.  BUDIMAN H :  peker j aan  PNS Tergugat  XLVI I I  ;  

49. SANDIF LOLANG :  Karyawan PT.  Merpat i  Kupang Tergugat  XLIX  ;  

Masing  –  masing  dahu lu  ber tempat  t i ngga l  d i  Kel .  Oebufu ,  

Kecamatan  Oebobo,  Kota  Kupang  sekarang  alamatnya  masing  – 

masing  t i dak  dike tahu i  ;   

50. Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  Cq.  Menter i  BPN RI  di  Jkar ta  

Cq.  Kepala  Kntor  Wi layah  BPN Prop ins i  NTT di  Kupang  Cq.  

Kepala  kanto r  BPN Kota  Kupang  di  Kupang  sebaga i  Tergugat  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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L ;  

Tergugat  1,2 ,3 ,4 , 5 , 6 , 7 , 10 , 11 ,13 ,14 ,16 ,22 ,24 ,32 ,33 ,37  dan  40  

berdasarkan  atas  sura t  Kuasa  Khusus  No.  5/K.MR/PDT/ IV /2002  

te r t angga l  05  Mei  2002  dan  Sura t  Kuasa  Khusus  No.  

02/K .MR/PDT/ IV /2002  tangga l  02  Mei  2002  te lah  member ikan  

kuasa  kepada  MARSEL W RADJA,  SH pengacara  berkedudukan  di  

ja l an  Ti fa  Manutapen  Kota  Kupang  ber t i ndak  dan  untuk  atas  

nama pember i  kuasa  te rsebu t  d ia tas  sebaga i  p ihak  te rguga t -

te rguga t  1,2 ,3 ,4 , 6 , 7 , 10 ,11 ,13 ,14 ,16 ,22 ,24 ,32 ,33 ,37  dan 40 ;

Tergugat  50  berdasarkan  sura t  kuasa  No.  570.1 /232 /2002  

te r t angga l  23 Apr i l  2002 te l ah  member i kan  kuasa  kepada  :

1. HENDRIKUS REMA, SH

2. YOHANIS SUKI

3. DESI  E.  LAISKODAT,  ber t i ndak  dan  atas  nama  te rguga t  50  

te rsebu t  d ia tas  ;

Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  ;

Sete lah  membaca sura t - sura t  perkara  te rsebu t

Sete lah  mendengar  kete rangan  saks i - saks i  kedua  belah  pihak  

perkara  ;

Sete lah  mel iha t  sura t - sura t  bukt i  te rsebu t  ;

TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Menimbang,  bahwa  penggugat  dengan  sura t  gugatannya  

te r t angga l  11  Maret  2002  yang  di te r ima  ba ik  Kepan i t e raan  

Pengad i l an  Neger i  Kupang  tangga l  13  Maret  2002  dan  te lah  

dica ta t ,  kemudian  te l ah  d ipe rba i k i  pada  tangga l  15  Maret  2002  

ada mengemukakan  hal  ha l  sebaga i  ber i ku t :

1. Bahwa penggugat  (BENYAMIN BALLO)  te lah  memi l i k i  seb idang  

tanah  war i san  se luas  kurang  leb ih  64.050  M2 te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Oebufu  kecamatan  Oebobo  Kota  kupang  dengan  

batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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• Utara  berba tasan  dengan  tanah  KELUARGA SAUBAKI,  

KELUARAGA MUSKANAN dan KELUARGA NAPU ;

• Sela tan  berba tasan  dengan  Ja lan  Raya  Ja lan  setapak  

tanah  SOLEMAN  FANGGIDAE,  tanah  JERMIAS  NGGOEK 

(a lmarhum)  tanah  KELUARGA PENNA,  tanah  mi l i k  US 

NDAUMANU ;

• Timur  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  JUSUF NDAUMANU, 

tanah  mi l i k  US NDAUMANU, tanah  mi l i k  BIARA SOFERDI 

dan ja l an  raya  ;

• Barat  berba tasan  dengan  tanah  ke luarga  TOUSELAK 

tanah  mi l i k  HENGKI SOPHA HELUWA dan ka l i  ker i ng  ;

2. Bahwa tanah  war isan  mi l i k  penggugat  dia tas  semula  ada lah  

tanah  kosong  yang  d iusahakan  dan  d ikuasa i  o leh  penggugat  

yang  bernama  :  NEHEMIA  BALLO  (a lmarhum)  se jak  saman 

Belanda  ;

3. Bahwa  pada  tahun  1965  ayah  Penggugat  (NEHEMIA  BALLO)  

te rsebu t  meningga l  dun ia ,  maka  penguasaan/pemi l i k  ser ta  

penggarapan  tanah  war i san  mi l i k  penggugat  te rsebu t  

d i l an j u t kan  oleh  penggugat  (BENYAMIN BALLO)  sebaga i  sa lah  

satu  ah l i  war i s  dar i  ayah  penggugat  (NEHEMIA  BALLO)  

te rsebu t  ;

4. Bahwa  k in i  sebag ian  kec i l  dar i  tanah  war isan  mi l i k  

penggugat  te rsebu t  d ia tas  ya i t u  se luas  kurang  leb ih  

13.600  M2 te r l e t a k  di  Kelu rahan  Oebufu  Kecamatan  Oebobo  

Kota  Kupang dengan batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

Utara  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  penggugat  yang  

sekarang  dikuasa i  o leh  :

DANIEL HAILIT IK  dan tanah  mi l i k  ELIAZAR MUSKANAN ;

Sela tan  berba tasan  dengan  ja l a  raya ,  tanah  mi l i k  US 

NDAUMANU,  tanah  mi l i k  ke lua rga  PENNA dan  tanah  mi l i k  

SOLEMAN FANGGIDAE ;

Timur  berba tasan  dengan  ja l an  raya ,  tanah  mi l i k  penggugat  

yang  dikuasa i  o leh  YESKIAL BYAMA dan tanah  mi l i k  ke lua rga  

Muskanan 

Bara t  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  penggugat  yang  

Disclaimer
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Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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sekarang  dikuasa i  Oktov ianus  Aton i s  dan  tanah  mi l i k  

Paulus  Ndun,  ja l an  raya  dan tanah  mi l i k  Yul ius  Mbau ;  

Yang  sekarang  oleh  penggugat  diguga t  sebaga i  tanah  

sengketa  dalam perkara  in i  ;   

5. Bahwa para  te rguga t  1 s/  d te rguga t   4 kurang  leb ih  pada  

tahun  1983  baik  secara  bersama ataupun  send i r i  – send i r i  

te lah  ,menyerobo t  dan  menguasa i  ser ta  mengukur  tanah  

war i san  mi l i k  penggugat  te rsebu t  untuk  dan  atas  nama 

te rguga t  I  (Ayub  Saubak i ) ,  walaupun  tanah  war i san  mi l i k  

Penggugat  te rsebu t  d ia tas  sedang  dikuasa i  o leg  

penggugat  ;  

6. Bahwa berdasarkan  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  yanbg  di te rb i t k an  

oleh  para  Tergugat ,  untuk  dan  atas  nama te rguga t  I  (Ayub  

Saubak i )  te r sebu t  maka  para  te rguga t  1  s /  d  Tergugat  4 

ba ik  secara  bersama  –  sama   maupun  send i r i  –  send i r i  

memper jua l  be l i kan  tanah  war i san  mi l i k  penggugat  te rsebu t  

kepada  Tergugat  V dan VI  kemudian  oleh  te rguga t   V dan VI  

tanah  mi l i k  penggugat  dipe r j ua l  be l i kan  kepada  para  

Tergugat  7  s /d  47,  tanpa  se iz i n  atau  sepengetahuan  

p[engguga t  sebaga i  pemi l i k  yang sah ;  

7. Bahwa  atas  t i ndakan  atau  perbuatan  para  te rguga t  

sebaga imana  te ru ra i  d i  atas  penggugat  te lah  beru langka l i  

menegur  te rguga t  untuk  mengehent i kan  sega la  keg ia tan  

pengukuran  dan  atau  proses  jua l  be l i  atas  tanah  mi l i k  

penggugat  te rsebu t  d ia tas ,  akan  te tap i  para  tye rguga t  

t i dak  mengindahkannya  bahkan  te tap  melakukan  keg ia tan  

pengukuran  dan  proses  jua l  be l i  atas  tanah  war isan  mi l i k  

Penggugat  te rsebu t  h ingga  gugatan  in i  d ia jukan  ke  

pengad i l an  ;  

8. Bahwa atas  t i ndakan  atau  perbuatan  para  Tergugat  te rsebu t  

d ia tas  ada lah  sangat  ber ten tangan  azas  kepatu tan  hukum,  

sebab  menuru t  hukum yang  ber laku  tanah  sengke ta  ada lah  

mi l i k  penggugat  yang  dipe ro leh  karena  war isan  dar i  ayah  

penggugat  (Nehemia  Bal l o )  a lmarhum  yang  d ikuasa i  dan  

di lm i l i k i   se jak  jaman  Belanda ,  kemudian  pada  tahun  1965  

ayah  Penggugat  (Nehemia  Bal l o  (a lmarhum)  te rsebu t  

meningga l  dun ia ,  maka  tanah  war i san  mi l i k  Penggugat  

te rsebu t  langsung  dikuasa i  o leh  penggugat  sebaga i  sa lah  

satu  ah l i  war i s  dar i  Nehemia  Bal lo  (a lmarhum)  ;  
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9. Bahwa oleh  karena  i t u   menuru t   hukum yang  ber laku  pu la  

para  Tergugat  dan  atau  s iapa  sa ja  yang  mendapat  hak  atau  

iz i n  para  Tergugat  1  s/d  47  dan  iku t  menguasa i  tanah  

sengketa  kembal i  kepada  Penggugat  sebaga i  pemi l i k  tanah  

yang  sah  baik  secara  suka  re la  maupun secara  paksa  dengan  

bantuan  pol i s i   /  apara t  keamanan ;  

10. Bahwa untuk  nmenguatkan  dal i l  –  da l i l  Penggugat  seper t i  

te ru rau  dia tas  maka  penggugat  akan  mengajukan  saks i  – 

saks i  h idup  yang  mengetahu i  dengan  je l a  dan  past i  bahwa 

tanah  sengketa  ada lah  tanah  war i san  mi l i k  Penggugat  dan  

apab i l a  per lu  Penggugat  beran i  mengangkat  sumpah ;  

11. Bahwa  mel iha t  i t i k ad  buruk  dar i  para  Terguga t  

sebaga imana  te ru ra i  d ia tas ,  maka  penggugat  berprasangka  

kuat  bahwa  para  Tergugat  mengal i hkan  tanah  sengketa  

kepada  orang  la i n  atau  pihak  ket i ga ,  maka  berdasarkan  

kekuat i r an   te rsebu t  penggugat  mohon  kepada  bapak  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Kupang  mela lu i  Maje l i s  Hakim yang  akan  

mengadi l i  perkara  in i  berkenan  te r l eb i h  dahu lu  s i t a  

jaminan  atas  tanah  sengke ta  te rsebu t  d ia tas  ;  

12. Bahwa berdasarkan  duduknya  perkara  sebaga imana  te rsebu t  

d ia tas  maka  te rnya ta  t i ndakan  para  Tergugat  menyerobot  

dan  menguasa i  tanah  war isan  mi l i k  penggugat  ada lah  

perbua tan  melawan  hukum,  seh ingga  sega la  proses  

penerb i t an  ser t i f i k a t  ser t i f i k a t  hak   mi l i k  dan t ransaks i  

jua l  be l i  tanah  war i san  mi l i k  penggugat  harus  bata l  demi  

hukum ;  

13. Bahwa  berdasarkan  hal  –  ha l  yang  te ru ra i  d ia tas  maka 

penggugat  mohon  k i ranya  Ketua  Pengadi l an  Neger i  Kupang  

berkenan  mener ima  perkara  in i  ser ta  berkenan  pula  

mengajukan  dipers i dangan  Pengad i l an  Neger i  Kupang  untuk  

memanggi l  para  pihak  untuk  diad i l i  ser ta  berkenan  pula  

menja tuhkan  putusan  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  

:  

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;  

2. Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  Penggugat  (Benyamin  

Bal l o )  adalah  sa lah  satu  ah l i  war i s  dar i  a lmarhum 

NEHEMIA BALLO te r sebu t  ;  

3. Menyatakan  menuru t  hukum bahwa  tanah  sengketa  se luas  
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kurang  leb ih  13.600  M2 te r l e t a k  di  Kelu rahan  Oebufu ,  

Kecamatan  Oebobo  Kota  Kupang  dengan  batas - batas  

sebaga i  ber i ku t  :

• Utara  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  penggugat  

yang  sekarang  dikuasa i  o leh  :  DANIEL HAILIT IK  dan  

tanah  mi l i k  ELIAZAR MUSKANAN ;

• Sela tan  berba tasan  dengan  ja l a  raya ,  tanah  mi l i k  

US NDAUMANU, tanah  mi l i k  ke lua rga  PENNA dan tanah  

mi l i k  SOLEMAN FANGGIDAE ;

• Timur  berba tasan  dengan  ja l an  raya ,  tanah  mi l i k  

Penggugat  yang  d ikuasa i  o leh  YESKIAL  BYAMA dan  

tanah  mi l i k  ke lua rga  Muskanan  

• Barat  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  Penggugat  

yang  sekarang  dikuasa i  Oktov ianus  Aton i s  dan  

tanah  mi l i k  Paulus  Ndun,  ja l an  raya  dan  tanah  

mi l i k  Yul ius  Mbau ;  

Adalah  tanah  mi l i k  penggugat  yang  dipe ro leh  

karena  war i san  dar i  ayah  penggugat  yang  bernama 

NEHEMIA BALLO (a lmarhum)  ;

4. Menyatakan  menuru t  hukum bahwa  sega la  t ransaks i  jua l  

be l i  dan  penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  atas  tanah  

war i san  mi l i k  penggugat  untuk  atas  nama te rguga t  I  s /d  

47 harus  bata l  demi  hukum ;

5. Menghukum para  te rguga t  I  s/d  47  dan  atau  s iapa  sa ja  

yang  mendapat  hak  dar i  para  te rguga t  1  s/d  47  segera  

mengosongkan  dan  atau  ke lua r  dar i  rumah  sengke ta  

te rsebu t  dan  menyerahkan  kembal i  kepada  penggugat  

sebaga i  pemi l i k  yang  sah ;

6. Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  s i ta  jaminan  yang  

di l akukan  oleh  ju rus i t a  Pengad i l an  Neger i  Kupang  

ada lah  sah dan berharga  ;

7. Menghukum pu la  para  te rguga t  1  s/d  47  secara  tanggung  

ren teng  membayar  sega la  b iaya  yang  t imbu l  da lam 

perkara  in i ,  dan  apab i l a  Pengad i l an  berpendapat  la i n  

da lam  perad i l an  yang  baik  dan  adi l  maka  penggugat  

mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  ;

Disclaimer
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Menimbang,  bahwa  pada  har i  pers i dangan  yang  te l ah  

di t e t apkan  kedua  pihak  perkara  te rsebu t  te lah  datang  

menghadap  Maje l i s  Haki ,  kemudian  oleh  Maje l i s  Hakim 

diusahakan  perdamaian  dian ta ra  mereka  akan  t i dak  berhas i l  

maka  pemer iksaan  perkara  in i  d i l an j u t k an  dengan  te r l eb i h  

dahu lu  membacakan/menje l askan  is i ,  maksud  dan  tu juan  

gugatan  yang  diper t ahankan  se lu ruhnya  oleh  penggugat  ;

Menimbang,bahwa  atas  gugatan  penggugat  te r sebu t  te lah  

di j awab  oleh  te rguga t  yang  d iwak i l i  kuasa  hukum  Marse l  

Radja ,  SH dengan mengmukakan hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  

BAHWA GUGATAN PENGGUGAT SECARA FORMIL  ADALAH TIDAK 

SEMPURNA YANG MENYANGKUT PENGAJUAN DAN PENEMPATAN SUBYEK 

TERGUGAT, MENURUT RANGKAIAN PERBUATAN HUKUM ANTARA TERGUGAT 

YANG SATU DENGAN YANG LAINNYA SELAKU PENJUAL DAN PEMBELI  

TANAH MAUPUN HUBUNGAN HUKUM ANTARA PARA TERGUGAT DENGAN 

TANAH SENGKETA SEBAGAI BERIKUT :

1. Bahwa  Penggugat   te l ah  secara  ke l i r u  menggugat  subyek  

Tergugat  yang  t i dak  ada hubungan  sama seka l i  dengan  tanah  

sengketa ,  atau  t i dak  memi l i k i  tanah /pe rs i l  tanah  dia tas  

bidang  tanah  sengketa  yakn i  te rguga t  4.  WELHELMINCE 

SAUBEKI- POY dan  Tergugat  11.  MARIA  H.  A.  FRANS,  ser ta  

Tergugat  5.  BANK BUKOPIN CABANG KUPANG ;

Khusus  Tergugat  11  yang  t i dak  memi l i k i  tanah  te tap i  i ku t  

d iguga t  sebaga i  te rguga t  yang  memi l i k i  tanah  maka 

per tanyaannya  tanah  yang  mana/pers i l  yang  mana,  berapa  

luasnya  dan batas - batasnya  ;

Bahwa karena  te rdapa t  pu la  te rguga t - te rguga t  yang  t i dak  

memi l i k i  tanah ,  te tap i  te l ah  diguga t  o leh  penggugat ,  maka 

seharusnya  untuk  kepent i ngan  sempurnanya  gugatan ,  harus  

pula  disebu tkan  batas - batas  dan  luas  tanah  yang  dimi l i k i  

o leh  masing- masing  te rguga t  juga  untuk  mengetahu i  batas  

tanggung jawab  hukumnya ;

2. Bahwa penga juan  Tergugat  3 secara  fo rm i l  yakn i  Pemer in tah  

RI .  Cq.  Di rek tu r  Bank  Bukop in  Cabang  Kupng  ada lah  

keke l i r u an  yang  nyata  yang  juga  berak iba t  gugatan  t i dak  

sempurna  sebab  BANK BUKOPIN  bukan lah  bank  Pemer in tah  

te tap i  bank  swasta  seh ingga  t i dak  ada  hubungannya  dengan  
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pemer in tah  RI  ;  

BANK BUKOPIN KUPANG sta tusnya  ada lah  CABANG yang  karena  

hukum  ada lah  badan  Hukum  send i r i  sedangkan  gugatan  

Penggugat  t i dak  je l as  kwal i f i k a s i  sta tus  hukumnya  ;  Bank  

Bukop in  pusat  atau  Cabang Kupang ;

Bahwa j i k a  yang  dimaksudkan  o leh  Penggugat  adalah  bank  

Bukop in  Cabang  Kupang,  ada lah  leb ih  t i dak  sempurna  lag i  

karena  Bank  BUKOPIN CABANG KUPANG t i dak  memi lk i  tanah  di  

atas   b idang  tanah  sengke ta  bahkan  t i dak  pernah  membel i  

tanah  dar i  s iapapun  juga ,  te rmasuk  dar i  para  te rguga t  

la i nnya  ;  

3. Bahwa  demik ian  pu la  ha lnya  dengan  te rguga t  6 

kwal i f i k a s i n ya  sangat  kabur  yakn i  :  

- Bank  Bukop in  Cabang  Kupang  ada lah  

badan  Hukum  send i r i ,  maka  dengan  

mencampuradukan  2 (dua)  badan  hukum 

menjad i  1  (sa tu )  subyek  te rguga t ,  

maka je l as  gugatan  sangat  kabur  dan  

t i dak  sempurna  ;  

- Koperas i  karyawan  Bank  BUKOPIN 

CABANG dengan  nama Koperas i  ITA  ESA 

juga  sangat  kabur ,  iba ra t  menggugat  

orang  tap i  t i dak  tahu  namanya  s iapa  

sementa ra  nama koperas i  ;  

4. Bahwa te rnya ta  penggugat  t i dak  menggugat  se lu ruh  pembel i  

tanah  dar i  koperas i  ITA  ESA yakn i  subyek  yang  pernah  dan  

sementa ra  menguasa i  dan  memi l i k i  tanah  /  pers i l  tanah  di  

atas  bidang  tanah  sengketa  ;  

Pembel i  tanah  yang  t i dak  diguga tn  oleh  Penggugat  yakn i  :  

1. FRELY KOLANUS 

2. AGUS HARYANTO

3. FERY MONDOLANG 

4. DEDE ERWIN 

5. THOMAS A.  PARERA 

6. YOHANES SUBABURU
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7. MONDO MONDOLANG 

8. SUYADI 

9. EKO SUSILO 

10. SONY FRANS 

11. DONY IRAWAN 

12. ALEX BHAGE 

13. USMAN HASAN 

14. IVAN HUTAJULU 

15. HENGKY FANGGIDAE

16. OSKAR TADON

17. MAMAN IRAWAN 

Bahwa  dihubungkan  dengan  poin t  1  dia tas ,  te rnya ta  

Penggugat  te l ah  menggugat  subyek  yang  sa lah  yakn i  

menggugat  subyek  yang  t i dak  memi l i k i  tanah  atau  pernah  

memi l i k i  tanah  dan  te lah  menjua lnya  kepada  pihak  

la i n  ;  

(DAFTAR NAMA –  NAMA PEMBELI  TANAH SELENGKAPNYA DARI  

KOPERASI  ITA  ESA,  BAIK  YANG DIGUGAT MAUPUN YANG TIDAK 

DIGUGAT,  TERLAMPIR SEBAGAI BAGIAN DARI EKSEPSI  INI  ;  

Dengan  demik ian  gugatan  Penggugat  benar  –  benar  t i dak  

sempurna  dan  kabur  o leh  karenanya  gugatan  penggugat  

t i dak  dapat  d i t e r ima  ;

5. Bahwa  batas  –  batas  tanah  kese lu ruhan  yang  diu ra i kan  

penggugat  ada lah  juga  t i dak  benar  atau  t i dak  iden t i k  

dengan  batas  – batas  tanah  yang  dibe l i  o leh  koperas i  ITA  

ESA dar i  te rguga t  1  yakn i  pada  batas  uta ra  dan  t imur  

menuru t  te rguga t  1 dan te rguga t  6 batas  – batasnya  ada lah  

rencana  lo rong ,  bukan  seper t i  yang  d ida l i l k an  oleh  

penggugat  te rsebu t  ;  

Pada  batas  sebe lah  se la tan  sama  dengan  gugatan  

penggugat  ;  

Pada  batas  sebe lah  se la tan  juga  berbeda,  yang  menuru t  

te rguga t  1  dan  te rguga t  6  ada lah  di j am in  dengan  akta  
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authen t i k  berupa  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  Nomor  54 tahun  1983  

seh ingga  secara  fo rmi l  yang  benar  ada lah  batas  –  batas  

tanah  yang  disebu tkan  oleh  Tergugat  1 dan te rguga t  6 ;   

6. Bahwa  dihubungkan  dengan  fak ta  jumlah  Tergugat  dan  

Tergugat  yang  t i dak  memi lk i  tanah  /  pers i l  tanah  dia tas  

bidang  tanah  sengketa ,  ser ta  jumlah  kap l i ng  tanah  oleh  

Tergugat  6 sebanyak  34 ( t i ga  pu luh  empat  )kap l i ng  tanah ,  

maka seharusnya  penggugat  mengura i kan  secara  je l as  batas  

–  batas  tanah  dar i  ,mas ing  –  masing  te rguga t  seh ingga  

menjad i  je l as  s iapa  te rguga t  yang  t i dak  memi l i k i  tanah  

ikuy  pu la  diguga t  te rmasuk  hubungan  hukum secara  fo rmi l  

anta ra  satu  te rguga t  dengan  te rguga t  la i nnya  untuk  

pemi l i k an  satu  b idang  /  pers i l  tanah  ;  

Bahwa dar i  ura ian  ekseps i  d ia tas  te rbuk t i  bahwa gugatan  

penggugat  t i dak  sempurna  dan kabur  sehngga  o leh  karenanya  

gugatan  penggugat  harus lah  dinya takan  t i dak  dapat  

d i t e r ima  ;  

DALAM POKOK PERKARA 

1. Bahwa  t i dak  benar  penggugat  memi l i k i  tanah  se luas  

64; .050  M2 dengan  batas  –  batas  seper t i  te ru ra i  da lam 

gugatan  penggugat  ;  

Yang  benar  adalah  bahwa tanah  yang  d ida l i l k an  sebaga i  

mi l i k  penggugat  te rsebu t  ada lah  dahu lunya  berasa l  dar i  

mi l i k  le l uhu r  te rguga t  1,  2  dan  te rguga t  3  yang  

r iwaya t  pemi l i k annya  dapat  te rguga t  1,  2  dan  3 

kemukakan  secara  s ingka t  yakn i  :  kurang  leb ih  tahun  

1890,  kakek  penggugat  benama  Salmun  Bal l o ,  kawin  

dengan  Dor t i  Sdaubak i  dan  karena  perkawinan  i t u  Dor t i  

Saubak i  d ibe r i k an  Hadiah  perkawinan  oleh  le l uhu r  

te rguga t  (saubak i )  sebaga i  lahan  /  temnpat  makan  anak  

perempuan,  yang  da lam bahasa  Rote  disebu t  “TUA BOBOIK”  

atau  dalam  bahasa  t imor  d isebu t  “  UKI  SUSU”   d imana  

syara t  hukumnya  (ada t )  tanah  te rsebu t  hanya  dapat  

d iwar i s i  o leh  ketu runan  perempuan  sa ja  dan  bi l a  

ketu runan  perempuan  in i  putus  maka  tanah  kembal i  

kepada  anak  ketu runan  lak i  – lak i  da lam hal  in i  ada lah  
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te rguga t  1,  2 dan te rguga t  3 ;  

Salmun  Bal l o  meningga l  pada  tahun  1957,  meningga lkan  

ketu runan  yakn i  Nehemia  Bal l o  (ayah  Penggugat )  Jacoba  

Bal l o  dan El i sabe t  Bal l o  ;  

Bahwa dengan  alasan  dia tas  Tergugat  1,  2 dan 3 sebaga i  

anak  ketu runan  lak i  –  lak i  dar i  le l uhu r  Saubak i  yang  

pal i ng  berhak  atas  tanah  yang  dik l a im  Penggugat  

sebaga i  mi l i k i n ya  dan  untuk  i t u  te rguga t  1,  2  dan  

te rguga t  3  akan  segera  menunutu t  pembel ian  

pengembal i an  tanah  kepada  penggugat  dengan  mela lu i  

gugatn  d i  Pengad i l an  Neger i  Kupang ;  

2. Bahwa tahun  1975,  ayah  te rguga t  1,  2  dan  te rguga t  3 

yakn i  Bapak  Jaco  Saubak i  menyerahkan  pemi l i k an  

seb idang  tanah  kepada  te rguga t  1 dengan  luas  250 X 150  

M2 dengan  batas  – batas  :  

Timur  dengan kebun  mi l i k  F.G.  Ndaomanu ;  

Bara t  dengan kebun  lon ta r  mi l i k  I .  Bal l o  ;  

Utara  dengan sawah Bapak Esau Saubak i  ;  

Sela tan  dengan kebun  Lonta r  P.  Fangg idae  ;  

Penyerahan  in i  d i l akukan  dengan  dike tahu i  kepa la  Desa 

Oebufu  yang  saat  i t u  di j aba t  o leh  Bapak  F.G.   NDAONOE 

secara  te r t u l i s  ;  

Bahwa dar i  tanah  in i l a h  te rguga t  1 memproses  pemi l i k an  

dan  penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  se luas  13.525  M2 

sesua i  ser t i f i k a t  hakmi l i k  No.  54  tahun  

1983,se lan j u t n ya  te rguga t  I  menjua lnya  kepada  Tergugat  

6,  tangga l  5  November  1992  yang  di l akukan  o leh  dan  

dihadapan  pejaba t  pembuat  akta  tanah  (PPAT)  Si l ves te r  

Joseph  Manbai fe t o ,  SH  dengan  akta  Nomor  11  /  

XI /KKTENG/1992  ;

3. Bahwa dengan  demik ian  dasar  kepemi l kan  tanah  sengketa  

oelh  te rguga t  1  ada lah  sangat  je l as  berasa l  dar i  

pembel i an  ayah  te rguga t  1  tahun  1975  dengan  dike tahu i  

o leh  kepa la  desa  seka l i gus  pemi l i k  tanah  berba tasan ,  

seh ingga  t i dak  benar  te rguga t  1  2,  3  dan  sete rusnya  

menyerobot  tanah  mi l i k  penggugat  ;  

Disclaimer
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4. Bahwa di l i h a t  dar i  leve r i ng  ju r i d i s  yang  te r j ad i  jua l  

be l i  tanah  sengke ta  dar i  te rguga t  1  kepada  te rguga t  6 

yang  di l akukan  dengan  akta  PPAT,  berar t i  sudah  sesua i  

dengan  prosedur  hukum  yang  ber laku  dalam  hal  in i  

Undang  –  Undang  Nomor  5  tahun  1960,  jo  pera tu ran  

pemer in tah  Nomor  10  tahun  1961  seh ingga  te rgua t  6 

ada lah  “  pembel i  yang  ber i t i k ad  ba ik ”  seh ingga  harus  

di l i n dung i  o leh  hukum ;  

5. Bahwa  proses  pener t i ban  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  o leh  

Tergugat  1  dia tas ,  juga  te lah  sesua i  dengan  pera tu ran  

menter i  da lam  neger i  Nomor  5  tahun  1973  jo  pera tu ran  

menter i  da lam neger i  Nomor  6 tahun  1972,  bahkan  mula i  

saat  pengukuran  hingga  te rb i t n ya  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  

t i dak  pernah  ada  kebera tan  dar i  s iapapun  te rmasuk  

penggugat  ;  

“ka lau  dika takan  atau  dida l i l k an  oleg  penggugat  

prosesnya  t i dak  dike tahu i  penggugat  adalah  t i dak  benar  

menginga t  rumah  /  tempat  t i ngga l  penggugat  berdeka tan  

dengan  tanah  sengke ta  te rsebu t  “  juga  saat  penguk iu ran  

had i r  penggugat  hadi r  kepa la  Desa  yang  karena  

jaba tannya  merangkap  se laku  Pani t i a  Pemer iksaan  tanah  

A  (pan i t i a  A)  yang  mengetahu i  secara  yur id i s  tanah  

yang  diukur  mi l i  te rguga t  1 bukan  mi l i k  penggugat  ;  

6. Bahwa dengan  ura ian  dia tas  te rban tah lah  da l i l  gugatan  

penggugat  menyangkut  pemi l i k an  tanah  penyerobo tan  oleh  

para  te rguga t  dan  te rban tah  pula  da l i l  tanah  war isan  

penggugat  ;  

7. Bahwa sete lah  te rguga t  6  membel i  tanah  dar i  te rguga t  

1,  maka te rguga t  6  melakukan  pengkap l i ngan  menjad i  34  

pers i l  dengan  cara  membuat  pemisahan  ser t i f i k a t  hak  

mi l i k  nomor  54  tahun  1983  menjad i  34  ser t i f i k a t  hak  

mi l i k  untuk  kemudian  di j ua l  lag i  kepada  para  te rguga t  

dan  pihak  la i nnya  yang  be lum  atau  iku t  d iguga t  (v ide  

ura ian  ekseps i  p i t  4 dan daf ta r  lampi ran  ekseps i )  yang  

kesemuanya  di l akukan  dengan  atau  dihadapan  PPAT yang  

se lengkapnya  te ru ra i  d ibawah in i  :  

1. Drs .  Corne l i s  Kapi tan ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  

1169  tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  

27 /  VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

15

2. Fre ly  Kolanus ,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1170 tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  28  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

3. Agus Haryan to ,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1171 tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  27  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

4. Drs .  Abdul  Madj id ,  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  nomor  :  1172  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  akta  PPAT,  nomor  31  /  

VI I  /  KKTENG/93,  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

5. F.X.  Sutomo Wisnu,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1172  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  97  /  

IX /KKTENG/93  tangga l  21 September  1993 ;  

6. Fery  Mandolang ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1174  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  52  /  

VI I I /KKTENG/93  tangga l  15u l i  1993 ;  

7. Dede  Erwin ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1175  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor   35  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

8. Thomas  A.  Parera ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1175  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  35  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

9. Prec i l i a  Manoe,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1177  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  24  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

10. Yohanis  Suba  Ruba,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1178  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  40  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

11. Merry  Bi l l i ,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1179  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  36  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

12. Thimoth ius  Manafe ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1180  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  37  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

13. Heny  Budyanto ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1181  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  39  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

Disclaimer
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14. Mondo  Mondolang ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1182  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  56  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

15. Suyad i ,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1183  tahun  1993,  

jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  33 /  VI I /KKTENG/93  

tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

16. Eko  Suyad i ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1184  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  32  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1999;  

17. T.M.  Marbun,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1185  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  53  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

18. Sony  Frans ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1186  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  55  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

19. Sony  Frans ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1187  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  

43/ IX /KKTENG/93  tangga l  24 September   1993 ;  

20. Dony  I rawan,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1188  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  05  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

21. Dony  I rawan,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1189  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  05  /  

XI /KKTENG/93  tangga l  2 November  1993 ;  

22. Alex  Bhage,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1200  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  27  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

23. Usman Hasan,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1191  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  45  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

24. Ivon  Huta ju l u ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1192  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  26  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

25. Hengky  Fangg idae ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1193  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  44  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

Disclaimer
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26. Oskar  Tadon,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1194  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  43  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

27. Steven  Gero,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1195  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  24  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;   

28. Maman I rawan,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1198  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  41  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

29. Mar lon  Sinaga,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1196  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  51  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

30. Isak  Kale ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1197  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  25  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

31. Cindy  Lo lang ,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1199  tahun  

1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  30  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  15 Ju l i  1993 ;  

32. Vic to r  Hutapea ,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1190  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  38  /  

VI I /KKTENG/93  tangga l  8 Ju l i  1993 ;  

33. Drs .  Al i  Muhamad,  ser t i f i k a t  Hak  mi l i k  Nomor  1202  

tahun  1993,  jua l  be l i  dengan  Akta  PPAT,  Nomor  44  /  

IX /KKTENG/93  tangga l  24 September  1993 ;   

34. Epaf rans  S.  Toel l e ,  ser t i f i k a t  Hak mi l i k  Nomor  1201  

tahun  1993;

Bahwa  dengan  fak ta  –  fak ta  dean  bukt i  –  bukt i  

te rsebu t  yang  te ru ra i  d ia tas  secdara  je l as ,  maka 

membukt i kan  bahwa para  Tergugat  ada lah  pembel i  yang  

ber i t i k ad  baik  dan  o leh  karenanya  harus lah  

di l i n dung i  o leh  hukum ;  

Demik ian lah  pula  ha lnya  dengan  Tergugat  

6,7 ,10 ,11 ,13 ,14 ,16 ,22 ,24 ,32 ,33 ,37 ,40  yang  membel i  

tanah  sesua i  dengan  le t en tuan  dan prosedur  pera l i h an  

hak  yang  di  atu r  o leh  Undang – undang  ada lah  pembel i  
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yang  ber i t i k ad  baik  yang  harus  di l i n dung i  o leh  hukum 

;  

8. Bahwa  dal i l  penggugat  yang  menyatakan  para  te rguga t  

mempunya i  i t i k ad  buruk  dan sangka  yang  bera lasan  untuk  

memohon d i l akukan  s i t a  jaminan  dengan  ura ian  bantahan  

dia tas ,  maka je l as l ah  bahwa para  Tergugat  ada lah  p ihak  

pembel i  yang  ber i t i k ad  baik ,  seh ingga  sama  seka l i  

t i dak  te rdapa t  a lasan  untuk  mengabulkan  permohonan  

s i t a  jaminan  dar i  Penggugat ,  o leh  karenannya  

permohonan  s i t a  jaminan  Penggugat  di to l a k  atau  

dikesampingkan  sa ja  ;  

9. Berdasarkan  sega l ; a  yang  te ru ra i  d ia tas  baik  pada  

bag ian  ekseps i  maupun jawaban  dalam pokok  perkara  yang  

se lu ruhnya  didasarkan  pada  bukt i  – bukt i  oten t i k ,  maka 

para  Tergugat  mohon  k i ranya  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  

Neger i  Kupang berkenan  memutuskan  :  

Dalam Ekseps i  

1. Mener ima   dan  mengabulkan  Ekseps i  para  Tergugat  

untuk  se lu ruhnya  ;  

2. Menyatakan  gugatan  penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  

karena  cacat  fo rmi l ,  kabur  dan t i dak  sempurna  ;  

Dalam Pokok  perkara  

1. Mengabulkan  gugatan  penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;  

Dalam Ekseps i  dan Pokok  perkara  

- Menghukum penggugat  untuk  menanggung  sega la  

biaya  yang  t imbu l  dar i  perka ra  in i  ;  

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  penggugat  te rsebu t ,  

p ihak  Tergugat  18  juga  te lah  mengajukan  jawabannya  

mela lu i  sura t  jawabannya  te r t angga l  6  Mei  2001  dengan  

mengemukakan  hal  – ha l  sebaga i  ber i ku t  :  

I . Tentang  Ekseps i  

1. Bahwa tanah  yang  dipe rsengke takan  sesua i  dengan  

buny i  gugatan  dar i  penggugat  t i ak  menyebutkan  

secara  je l as  batas  –  batas  tanah  mi l i k  

Tergugat ,  seh ingga  te rkesan  kabur  dan  t i dak  
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je l as .  Tanah  dan  bangunan  permanent  yang  

sekarang  dikuasa i  o leh  Tergugat  sudah  mempunyai  

kekuatan  hukum  yang  je l as  sah,  sesua i  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.  1192  se jak  tahun  1992  

dan  i j i n  mendi r i k an  Bangunan  yang  sekarang  

dalam  proses  pengurusan .  Penggugat  da lam 

gugatannya  t i dak  mencantumkan  secara  je l as  

ser t i f i k a t  tanah  mana yang  di j ad i kan  sengketa  

anta ra  penggugat  dan te rguga t  ;

2. Bahwa  ob jek  perkara  yang  dipersengke takan  

ada lah  menyangkut  war i san  seb idang  tanah ,  yang  

mana  t i dak  te rsangku t  langsung  maupun  t i dak  

langsung   dengan  tanah  mi l i k  Terguga t .  Oleh  

karena  i t u  gugatan  d ianggap  sa lah  arah  karena  

hanya  menyangkut  tanah  atau  mi l i k  orang  la i n  ;  

I I . Tentang  Jawaban Mater i  Gugatan  Pengugat  

1. Bahwa te rguga t  pada tahun  1983 te l ah  menyerobo t  

dan  menguasa i  ser ta  mengukur  tanah  war i san  

mi l i k  penggugat  sama seka l i  t i dak  benar ,  karena  

tanah  yang  sekarang  dikuasa i  o leh  te rguga t  

dengan  ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  1281  ada lah  

dipe ro l eh  dar i  t ransaks i  jua l  be l i  d ihadapan  

Notar i s  Si l ves te r  Joseph  Mambai t f e t o  sar j ana  

Hukum di  Kupang  dengan  akta  Nomor  113  /  I I I  /  

KOB/1999,  tangga l  25 Maret  1999 dar i  sebe lumnya  

Ter ry  Paul  Corne l i s  Agustyn  ;  

2. Bahwa  penggugat  te lah  beru lang  ka l i  ,menegur  

Tergugat  untuk  menghent i kan  sega la  keg ia tan  

pengukuran  dan  proses  jua l  be l i  adalah  sama 

seka l i  t i dak  benar  karena  se lama  menguasa i  

tanah  mi l i k  te rguga t  t i dak  perna  ber temu  muka 

secara  langsung  atau  membicarakan  sta tus  tanah  

mi l i k  Tergugat   dengan p ihak  Penggugat  ;  

3. Bahwa  te rguga t  te l ah  menguasa i  tanah  dengan  

melawan  hukum   ada lah  t i dak  benar ,  karena  

jus t r u  tanah  7yang  dikuasa i  Terguga t  te l ah  

mempunya i  kekuatan  hukum  yang  sah  berupa  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  se jak  tahun  1999 dan ru t i n  

membayar  kewaj i ban  berupa  pajak  bumi  dan  
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bangunan  kepada  negara  ;  

4. Bahwa  penggugat  te lah  sa lah  menyusun  gugatan  

dengan  mengajukan  te rguga t  da lam  perkara  yang  

menyangkut   war isan  seb idang  tanah  yang  

sebenarnya  merupakan  masalah  anta ra  penggugat  

dengan  ke lua rga  Saubak i  sebaga i  p ihak  yang  

te rka i t  langsung  dengan mater i  perka ra  in i  ;  

Bahwa  oleh  karena  i t u  tun tu tan  te rsebu t  patu t  

d i t o l a k  oleh  te rguga t  ;  

Bahwa berdasarkan  hal  – ha l  yang  diu ra i kan  dia tas  

maka  dengan  in i  Terguga t  XVI I I  memohon  kepada  

bapak  –  bapak  Maje l i s  hak im  untuk  mener ima  

permohonan  Tergugat  sebaga i  ber i ku t  :  

a. Dalam Ekseps i   

1. Mener ima  Ekseps i  te rguga t  XVI I I  dan  menyatakan  

gugatan  penggugat  ada lah  t i dak  sempurna  dan  o leh  

karena  i t u  maka  gugatan  penggugat  dinya takan  

t i dak  dapat  d i t e r ima  ;  

2. Menyatakan  gugatan  penggugat  ada lah  cacat  fo rma l  

dan kabur  ;  

b. Dalam Mater i  Perkara  

1. Menolak  gugatan  penggugat  untuk  segenapnya  dan  

menyatakan  bahwa  Tergugat  sebaga i  pemi l i k  yang  

sah  dar i  seb idang  tanah  se luas  300  M2 dengan  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  Nomor 1192 ;  

2. Apabi l a  Maje l i s  Hakim berpendapa t  la i n  maka mohon 

per t imbangan  dan  keputusan  yang  sead i l  – 

ad i l nya  ;  

Demik ian lah  jawaban  Terguga t  XVI I I  d ia j ukan  untuk  

menjad i  per t imbangan  Maje l i s  Hakim  dalam 

menja tuhkan  putusannya  ;   

Menimbang,  bahwa  te rguga t  50  juga  te lah  

mengajukan  jawabannya  gugatannya  mela lu i  sura tnya  

te r t angga l  10  Mei  2002  dengan  mengemukakan  hal  –  ha l  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 20



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

21

sebaga i  ber i ku t  :  

I . Menyangkut  kete r l ambatan  Terguga t  50  untuk  

menyampaikan  jawaban  gugatan  penggugat  adalah  sebaga i  

ber i ku t  :  

1. Bahwa  kami  sangat  ber te r ima  kas ih  kepada  Maje l i s  

hak im  dalam  s idang  te r t angga l  3  Jun i  2002  ( tahap  

Repl i k  Penggugat )  yang  masih  member ikan  kesempatan  

kepada  kami  se laku  te rguga t  50  untuk  menyampaikan  

tanggapan  atas  gugatan  Penggugat  yang  disampaikan  

dalam  “  Dupl i k  Tergugat ”   walaupun  kami  sebaga i  

te rguga t  50  belum  pernah  member ikan  jawaban  atas  

gugatan  penggugat  te rdahu lu  ;  

2. Bahwa adapun  alasan  seh ingga  kami  se laku  Tergugat  50  

belum  sempat  member ikan  jawaban  atas  gugatan  

penggugat  ada lah  karena  pada saat  s idang  jawban  para  

Tergugat ,  te rnya ta  pada  saat  yang  sama  pu la  di  

kanto r  Per tanahan  kota  kupang  sedang  diadakan  

pemer iksaan  admin is t r a s i  o leh  Deput i  Pengawasan  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Pusat  –  Jakar t a ,  seh ingga  

kami  se laku  pener ima  kuasa  dar i  Kepala  Kantor  

Per tanahan  kota  Kupang  (sebaga i  Tergugat  50  )  t i dak  

dapat  menghadi r i  s idang  Penyerahan  jawaban  

te rguga t  ;   

I I . Menyangkut  Gugatan  Penggugat  :  

1. Kami  se laku  Tergugat  50  menyatakan  menolak  se lu ruh  

dal i l  gugatan  penggugat  yang  di tu j u kan  kepada  

te rguga t  50,  kecua l i  ada  hal  –  ha l  yang  kami  aku i  

secara  tegas  ;  

2. Gugatan  penggugat  yang  di tu j ukan  kepada  te rguga t  50 

ada lah  kabur  seh ingga  patu t  d i t l a k  se lu ruhnya  karena  

:  

- Penggugat  t i dak  menyebutkan  dengan  je l as  

dan  past i  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  nomor  

berapa ,  tahun  berapa  yang  te l ah  di te rb i t k an  

oleh  Tergugat  50  untuk  dan  atas  nama 

Saudara  Ayub  Saubak i  ( te rguga t  I )  

te rsebu t  ? ;  
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- Apabi l a  ada  ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  atas  nama 

Saudara  Ayub  Saubak i  yang  di te rb i t k an  oleh  

kanto r  Per tanahan  Kota  Kupang,  maka 

penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  te rsebu t  

te lah  mela lu i  mekanisme  dan  prosedur  yang  

te lah  sesua i  dengan  keten tuan  pera tu ran  

yang  ber l aku  ;  

Menimbang,  bahwa atas  jawaban  –  jawaban  te rguga t  

–  te rguga t  te r sebu t  te lah  di tanggap i  o leh  penggugat  

mela lu i  sura t  rep l i k nya  te r t angga l  27  Mei  2002,  

te r l amp i r  da lam berkas  perkara  ;  

Menimbang,  bahwa untuk  mnenguatkan  dal i l  –  da l i l  

gugatan  penggugat  te rsebu t ,  penggugat  te l ah  mengajukan  

sura t  – s i r a t   bukt i  berupa  :  

1. Foto  copy  sura t  pa jak  tahu  1960,  atas  nama 

Ekla imeys  Bal l o ,  tangga l  14  Agustus  1960,  

d ibe r i  tanda  P.  1 ;

2. Foto  copy  sura t  kete rangan  ten tang  pokok  dar i  

hak  mi l i k  tangga l  11  Maret  1964  ( tu l i s an  

tangan)  dan  d i l amp i r i  ket i kan  dibe r i  tanda  P.  

2 ;  

3. Foto  copy  sura t  kete rangan  kete tapan  Iu ran  

pembangunan  daerah  atas  nama  Yakobeth  Bal l o  

untuk  1970,  1971,  1972,  1973 diber i  tanda  P.  3 

;  

4. Foto  copy  sura t  kete rangan  kete tapan  Iu ran  

Pembangunan  daerah  atas  nama  Yakobeth  Bal l o  

dibe r i  tanda  P.  4 ;  

5. Foto  copy  suta  tanda  pembayaran  IPEDA tahun  

1974 atas  nama Yakober th  Bal lo  d ibe r i  tanda  P.  

5 ;  

6. Foto  copy  sura t  kete tapan  IPEDA tahun  1972,  

1973,  1974 atas  nama Marthen  Bin  Bal lo ,  d ibe r i  

tanda  P.  6 ;  

7. Foto  copy  IPEDA tahun  1982  atas  nama Salmun 

Bal l o  dibe r i  tanda  P.  7 ;  
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8. Foto  Copy  tanda  pembayaran  IPEDA tahun  1983  

atas  nama Salmun Bal lo  d ibe r i  tanda  P.  8 ;  

9. Foto  copy  sura t  s i l s i l a h  ke lua rga  Nehemia  

Bal l o  (a lm)  sete lah  di te l i t i  te rnya ta  sesua i  

dengan  as l i nya  dan  bermate ra i  cukup  d ibe r i  

tanda  P.  9 ;  

Menimbang,  bahwa  untuk  kepent i ngan  perkara  in i  

te lah  di l akukan  pemer iksaan  setempat  di  lokas i  tanah  

sengketa  yang  te r l e t a k  di  ke lu rahan  Oebufu ,  kecamatan  

Oebobo kota  Kupang  seper t i  yang  te rcan tum  dalam ber i t a  

acara  pemer iksaan  di  lokas i  tanah  sengketa  te r t angga l  

8  Ju l i  2002  No.  21  /  PDT.G/2001/PN.KPG,  te r l amp i r  

da lam berkas  perkara  ;   

Menimbang,  bahwa  disamping  sura t  –  sura t  bukt i  

te rsebu t  penggugat  te l ah  mengajukan  saks i  – saks i  yang  

dibawah  sumpah  te l ah  member ikan  kete rangan  yang  pada  

pokoknya  menerangkan  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Saks i  Aleks  Nafu ,  menerangkan  :  

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  para  pihak  yang  

berperka ra  akan  te tap i  t i dak  adea  hubungan  

keke lua rgaan  dengan para  pihak  berperka ra  ;  

- Bahwa setahu  sks i  yang  d isengke takan  kedua  

belah  pihak  perkara  adalah  ten tang  tanah  

yang  te r l e t a k   d ike lu rahan  oebufu ,  

kecamatan  Oebobo kota  kupang  dengan  batas  – 

batas  sebaga i  be iku t  :  

Utara  :  dengan  tanah  mi l i k  penggugat  yang  

sekarang  dikuasa i  o leh  Danie l  Hai l i t i k  dan  

tanah  El iaze r  Muskanan ;   

Timur  :  dengan tanah  ke luarga  Ndaumanu ;  

Sela tan  :  denga jn  tanah  Soleman Fangg idae  ;  

Bara t  :  dengan tanah  penggugat  ;  

- Bahwa  sepengetahaun  saks i  tanah  te rsebu t  

mi l i k  penggugat  yang  berasa l  dar i  ayahnya  
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se lan ju t nya  penggugat  member ikan   tanah  

te rsebu t  kepada  saks i  untuk  tempat  t i ngga l  

dan  berkebun  akan  te tap i  se lama  saks i  

berkebun  di  tanah  te rsebu t  t i dak  ada  yang  

pro tes  ;   

- Bahwa  saks i  juga  tahu  penggugat  pernah  

menegur  orang  yang  membuat  rumah  di  atas  

tanah  sengketa  ;  

- Bahwa di  tanah  sengketa  ada  pohon  tuak  dan  

pohon ja t i  dan i t u  mi l i k  penggugat  ;  

- Bahwa  saks i  t i ngga l  d i tanah  sengke ta  pada  

tahun  1983  se lan ju t nya  pada  tahun  1990  

saks i  d i tegu r  keras  – keras  oleh  Terguga t  1 

yang  katanya  “  tanah  in i  mi l i k  saya”  dan  

menyuruh  saks i  membongkar  rumah i t u  ;  

- Bahwa  saks i  juga  mel iha t  ada  te tangga  

t i ngga l  d i  tanah  sengke ta  bernama  Yeks ia l  

akan  te tap i  saks i  t i dak  tahu  s iapa  yang  

mengj inkan  t i ngga l  d is i t u  ;  

- Bahwa saks i  juga   mengetahu i  batas  – batas  

tanah  kese lu ruhanyya  sebaga i  ber i ku t  :  

Utara  :  dengan  tanah  mi l i k  penggugat  yang  

sekarang  dikuasa i  o leh  Danie l  Hai l i t i k  dan  

tanah  El iaze r  Muskanan ;   

Timur  :  dengan  ja l an  raya ,  Yeks ia l  Myama dan  

Ndaumanu ;  

Sela tan  :  dengan  tanah  Fangg idae  dan  

Ndaomanu ;  

Bara t  :  dengan Yul i us  Mbau dan Penggugat  ;  

2. Saks i  Danie l  Hai l i t i k ,  menerangkan  sebaga i  

ber i ku t  :   

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  para  pihak  yang  

berperka ra  te tap i  t i dak  ada  hubungan  

ke lua rga  maupun hubungan  peker j aan  ;  
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- Bahwa  saks i  tahu  anta ra  penggugat  dengan  

para  te rguga t  ada  perkara  ten tang  tanah  

yang  te r l e t a k  dike lu rahan  Oebufu ,  kecamatan  

Oebobo Kota  Kupang ; ’  

- Bahwa setahu  saks i  tanah  sengketa  te rsebu t  

ada lah  mi l i k  penggugat ,  karena  war i san  dar i  

orang  tua  kandungnya  bernama  Nehemia  

Bal l o  ;  

- Bahwa  saks i  t i dak  tahu  yang  dipe rka rakan  

te rsebu t  berapa  luasnya  ; ’  

- Bahwa saks i  tahu  batas  –  batas  tanah  yang  

disengke takan  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :  

Utara  :  dengan  tanah  mi l i k  El iaze r  

Muskanan  dan  tanah  mi l i k  Penggugat  yang  

sekarang  dikuasa i  o leh  Danie l  Hai l i t i k  ;  

Timur  :  dengan  tanah  mi l i k  ke lua rga  

Ndaumanu dan  tanah  penggugat  yang  dikuasa i  

o leh  Yesk ia l  Byama ;  

Sela tan  :   dengan  tanah  Ndaumanu,  

ke lua rga  Penna dan Fangg idae  ;  

Bara t  :  dengan  tanah  mi l i k  Yul ius  Mbau,  

tanah  Paulus  Ndaumanu  dan  tanah  Penggugat  

yang  dikuasa i  o leh  Oktov ianus  Aton is  ;    

- Bahwa saks i  tahu  tanah  i t u  mi l i k  Penggugat  

karena  saks i  perna  t i ngga l  d i  atas  tanah  

yang  disengke takan  sekarang  pada  tahun  1970  

bersama Alex  Napu ;  

- Bahwa  se lama  saks i  t i ngga l  d i  atas  tanah  

sengketa  te rsebu t ,  Tergugat  1  t i dak  pernah  

menegur  saks i  ;  

3. Saks i  Micae l  B.Y.  Amalo ,  menerangkan  sebaga i  

ber i ku t  :  

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  Penggugat  dan  

te rguga t  1,  2,  3,  te tap i  t i dak  ada hubungan  

ke lua rga  ataupun  ker ja  ;  
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- Bahwa  saks i  tahu  penggugat  dan  te rguga t  

sementa ra  berperka ra  ten tang  tanah  yang  

te r l e t a k  di  ke lu rahan  oebufu  ;   

- Bahwa  luas  tanah  sengketa  kurang  leb ih  

13.000  M2 dengan batas  sebaga i  ber i ku t  ;  

Utara  :  dengan  tanah  penggugat  sekarang  

duikuasa i  o leh  Danie l  Hai l i t i k  ;

Timur  :  dengan  tanah  Ndaomanu,  muskanan  dan  

tanah  mi l i k  penggugat  sekarang  dikuasa i  

o leh  Yesk ia l  Byama ;  

Sela tan  :  dengan  tanah   Soleman  Fangg idae  

dan Ndaomanu ;  

Bara t  :  dengan  tanah  Yul ius  Mbau,  Paulus  

Ndun dan tanah  penggugat  yang  dikuasa i  o leh  

Oktov ianus  Aton is  ;   

- Bahwa  setahu  saks i ,  tanah  te rsebu t  mi l i k  

Nehemia  Bal l o  yang  diwar i s kan  kepada  

penggugat  sebaga i  ah l i  war i snya  ;  

- Bahwa  saka i  tahu  tanah  te rsebu t  mi l i k  

Nehemia  Bal l o ,  karena  pada  tahun  1961  

Nehemia  Bal l o  dan  anaknya  yang  No.  2 

bernama Ekleymes  bal l o  minta  bantuan  saks i  

untuk  mengurus  sura t  hak  atas  tanah  

te rsebu t  te tap i  karena  aks i  

d ip i ndahkan tugaskan  ke  Rote  seh ingga  saks i  

t i dak  urus  se lan ju t nya  ;  

- Bahwa saks i  d i  atas  tanah  sengketa  te rsebu t  

ada  pohon  tuak ,  pohon  kusambi ,  dan  pohon  

ja t i  yang  semuanya mi l i k  penggugat  ;  

- Bahwa  saks i  tahu  ke lua rga  Saubak i  t i dak  

t i ngga l  d i  atas  tanah  sengketa  ;  

- Bahwa  tanah  sengke ta  sekarang  di tempat i  

o leh  pendatang  baru  yang  t i dak  saks i  

kena l  ;  

- Bahwa  orang  tua  Penggugat  (Nehemia  Bal lo )  

meningga l  pada  tahun  1965  kemudian  tanah  
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sengketa  te rsebu t  d ikuasa i  o leh  penggugat  ;  

- Bahwa setahu  saks i  penggugat  pernah  menegur  

orang  –  orang  yang  membangun  rumah di  atas  

tanah  te rsebu t ,  seh ingga  di tangkap  pol i s i  

pada tahun  1983 ;  

- Bahwa rumah  –  rumah  dia tas  tanah  sengke ta  

berd i r i  pada tahun  1980 ;   

Atas  kete rangan  saks i  te rsebu t  kuasa  

penggugat  menyatakan  kete rangan  saks i  benar  

sedangkan  kuasa  te rguga t  menyatakan  akan  

menanggap i  kete rangan  saks i  pada  saat  

kes impu lan  ;

4.  Saks i  Ter t i l i a nus  Ndeo menerangkan  :  

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  penggugat  dan  

Tergugat  1,  2,  3  dan  4  te tap i  t i dak  ada  

hubungan  ke luarga  maupun ker ja  ;   

- Bahwa  saks i  tahu  anta r  penggugat  dan  

te rguga t  ada masalah  tanah  yang  te r l e t a k  di  

ke lu rahan  Oebufu ,  kecamatan  Oebobo  Kota  

Kupang ;  

- Bahwa saks i  t i dak  tahu  luas  tanah  te rsebu t ,  

te tap i  batas  – batasnya  saks i  tahu  yakn i  :  

Utara  :  dengan  tanah  muskanan  dan  tanah  

penggugat  yang  dikuasa i  o leh  Danei l  

Hai l i t i i k  ;

Sela tan  :  dengan  tanah  muskanan,  ke lua rga  

Penna dan Soleman Fanggidae  ;  

Timur  :   dengan  ja l an  raya ,  tanah  penggugat  

yang  dikuasa i  o leh  Yesk ia l  Byama  dan  

Ndaomanu ;  

Bara t  :  dengan  Yul i us  Mbau,  Paulus  Ndaomanu 

dan  tanah  Penggugat  yang  dikuasa i  o leh  

Oktav ianus  Aton is  ;  

- Bahwa saks i  tahu  bahwa tanah  te rsebu t  mi l i k  

penggugat  karena  se jak  tahun  1966  saks i  
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bersama  penggugat  menjaga  sap i  d i  tanah  

sengketa  yang  ket i ka  i t u  dikuasa i  o leh  

orang  Tua  penggugat  yang  bernama  Nehemia  

Bal l o  ;   

- Bahwa saks i  t i dak  tahu ,  dar i  mana Nehemia  

Bal l o  mendapatkan  tanah  te rsebu t  ;  

- Bahwa  saks i  tahu  penggugat  dan  saudara  – 

saudaranya  mengadakan  keg ia tan  d ia tas  tanah  

sengketa  berupa  menanam  kacang  nas i  dan  

i r i s  tuak  ;  

- Bahwa  saks i  t i dak  pernah  mel iha t  Tergugat  

menggarap   tanah  sengke ta  te rsebu t  ;  

- Bahwa  sekarang  yang  menguasa i  tanah  

sengketa  ada lah  Bank  Bukop in  kerana  d i j ua l  

o leh  Terguga t  1 ;  

Atas  keta rangan  saks i  kuasa  penggugat  

menyatakan  benar  sedangkan  kuasa  Terguga t  

menyatakan  akan  menaggap i  da lam  kes impu lannya  

nant i  ;   

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l  – 

da l i l  sangka lannya  te rguga t  te l ah  mengajukan  

bukt i  – bukt i  sura t  berupa  :  

1. Foto  copy  sura t  kete rangan  dar i  Jakob  

Saubak i  tangga l  8  Februar i  1975,  sete lah  

di t e r l i t i  te rnya ta  sesua i  dengan  as l i nya  

dan dibe r i  matera i  cukup  yang  dibe r i  tanda  

T.  1 ;  

2. Foto  copy  sura t  pernya taan  dar i  penggarap  

–  penggarap  tangga l  20  Mei  1977,  sete lah  

di t e l i t i  sesua i  dengan  as l i nya  dan  dibe r i  

tanda  T.2  ;  

3. Foto  copy  daf ta r  pembel i  dar i  Kopkar  ITA  

ESA  tangga l  10  Mei  2001  yang  te l ah  

di t e l i t i  te rnya ta  sesua i  dengan  as l i n ya  

dan  bermate ra i  cukup,  d ibe r i  tanda  

T.6 .2 .  ;
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4. Foto  copy  akta  jua l  be l i  No.  11  IX  /  

KKTENG /  1992,  sete lah  d i t e l i t i  te rnya ta  

sesua i  dengan  as l i nya  dan  bermete ra i  

cukup,  d ibe r i  tanda  T.6 .1  ;

5. Foto  copy  sura t  pernya taan  tangga l  30 

Nopember  1992,  sete lah  di te l i t i  te rnya ta  

sesua i  dengan  as l i nya  dan  bermete ra i  

cukup,  d ibe r i  tanda  T.6 .1  ;  

6. Foto  copy  ser t i f i k a t  tanah  atas  nama Drs .  

Epaf rans  Si lwanus  Toel l e  sete lah  di te l i t i  

te rnya ta  sesua i  dengan  as l i nya  dan  

bermet te ra i  cukup,  d ibe r i  tanda  T.40 .1  ;  

7. Foto  copy  akta  jua l  be l i  No.  44  /  XX/  

KKTENG /  1993,  sete lah  d i t e l i t i  te rnya ta  

sesua i  dengan  as l i nya  dan  bermete ra i  

cukup,  d ibe r i  tanda  T.13 .1  ;  

8. Foto  copy  ser t i f i k a t  No.  1175  sete lah  

di t e l i t i  te rnya ta  sesua i  dengan  as l i n ya  

dan bermete ra i  cukup  dibe r i  tanda  T.22 .1  ;  

9. Foto  copy  ser t i f i k a t  No.  1173,  sete lah  

di t e l i t i  te rnya ta  sesua i  dengan  as l i n ya  

dan  bermete ra i  cukup,  d ibe r i  tanda  

T.19 .1  ;  

10.  Foto  copy  akta  jua l  be l i  No.  411  /  

JB/K.0 /2001 ,  sete lah  di te l i t i  te rnya ta  

sesua i  dengan  as l i nya  dan  bermete ra i  

cukup,  d ibe r i  tanda  T.19 .2  ;   

Menimbang,  bahwa  disamping  i t u  juga  untuk  

menguatkan  dal i l  sangka lannya  te rguga t  te l ah  

mengajukan  saks i  –  saks i  d ipers i dangan  yang  

dibawah  sumpah  te l ah  member ikan  kete rangan  yang  

pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :   

1. Saks i  so leman Fangidae ,  menerangkan  :  

- Bahwa saks i  kena l  dengan  Penggugat  dan para  

Tergugat  akan  te tap i  t i dak  ada  hubungan  

ke lua rga  maupun hbungan  ker j a  ;  
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- Bahwa  saks i  tahu  bahwa   anta ra  penggugat  

dan  para  te rguga t  ada  sengketa  tanah  yang  

te r l e t a k  d i  ke lu rahan  Oebufu  kecamatan  

Oebobo kota  kupang  ;   

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  luas  tanah  

te rsebu t  dan  mengenai  batas  –  batas  tanah  

sengketa  te rsebu t   juga  t i dak  tahu  past i  

kecua l i  batas   bag ian  se la tan  memang 

berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  saks i  ;  

- Bahwa setahu  saks i  tanah  sengketa  te rsebu t  

ada lah  mi l i k  dar i  te rguga t  1  yang  berasa l  

dar i  ayahnya  ;  

- Bahwa  saks i  menyatakan  bahwa   tanah  i t u  

mi l i k  te rguga t  1.  Karena  dahulu  ada  yang  

sadap  pohon  tuak  di  lokas i  tanah  i t u  dan  

membayar  kepet  kepada  ke lua rga  Ayub Saubak i  

;  

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  nama –  nama 

yang  menyadap  pohon  tuak  te rsebu t  karena  

saat  i t u  saks i  masih  anak  – anak  ;  

- Bahwa saks i  juga  t i dak  tahu  apakah  mereka  

sadap  tuak  i t u  ada lah  i j i n  secara  te r t u l i s  

atau  t i dak  ;

- Bahwa  setah  saks i  tanah  te rsebu tpe rnah  

diukur  untuk  pero lehan  er t i f i k a t  dan  saks i  

i ku t  menandatangan i  hanya  karena  berba tasan  

dengan tanah  saks i  ;  

- Bahwa  sekarang  sudah  banyak  orang  yang  

t i ngga l  d i  atas  tanah  sengketa  akan  te tap i  

saks i  t i dak  tahu  mereka  mempero leh  tanah  

i t u  dar i  s iapa  ;  

- Bahwa  dian ta ra  orang  –  orang  i t u  saks i  

hanya  mengena l  nama  Maxi  Aba  dan  Ors i  

Saba ;  

- Bahwa  setahu  saks i  penggugat  sudah  lama 

t i ngga l  d i  tanah  sengketa  ya i t u  d ibag ian  

bara t  dan  saks i  juga  tahu  orang  tua  
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penggugat  bernama nehemia  bal l o  sudah  lama  

t i ngga l  d is i t u  dan  sudah  mala  juga  

meningga l  dan dikuburkan  disana  juga  ;  

2.  Saks i  Gi leon  Muskanan,  menerangkan  :  

- Bahwa saks i  mengetahu i  anta ra  penggugat  dan  

te rguga t  ada  perkara  ten tang  tanah  yang  

te r l e t a k  d i  ke lu rahan  Oebufu  kecamatan  

Oebobo kota  Kupang ;  

- Bahwa saks i  mengetahu i  batas  –  batas  tanah  

te rsebu t  ya i t u  :  

Utara  :  dengan  tanah  saks i ,  tanah  penggugat  

dan tanah  Tergugat  1 ;   

Timur  :  dengan tanah  Vi lmon  Ndaumanu ;  

Bara t  :  dengan tanah  Yermias  Nggooek  ;  

Sela tan  :  dengan  tanah  mi l i k  Soleman 

Fangg idae  ;  

- Bahwa  setahu  saks i ,  bahwa  tanah  sengketa  

ada lah  mi l i k  te rguga t  1.  Kemudian  atas  i j i n  

Tergugat  1 saks i  mengurus  ser t f k a t  tanah  ;  

- Bahwa dahu lu  ada  orang  yang  menyadap  tuak  

te rmasuk  saks i  d i  lokas i  tanah  sengketa  

dan membayar  “  bunga  tuak  “  kepada  Tergugat  

1 ;  

- Bahwa  saks i  membel i  tanah  te rsebu t  dar i  

te rguga t  1 pada tahun  1978 ;  

- Bahwa dia tas  tanah  sengketa  berd i r i  banyak  

rumah  te tap i  saks i  t i dak  mengena l  nama 

pemi l i k nya  ;  

- Bahwa saks i  t i dak  tahu  s iapa  yang  menanam 

pohon  tuak  dan  ja t i  setahu  saks i  tumbuh  

send i r i  ;  

- Bahwa  setahu  saks i ,  penggugat  t i dak  

mempunya i  tanah  la i n ,  dan  jga  saks i  tahu  

bahwa  penggugat  t i ngga l  dekat  tanah  

sengketa  yang  ja rak  kurang  leb ih  500  
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meter  ;  

- Bahwa saks i  tahu  dan  kena l  ayah  penggugat  

bernama  Nehemia  Bal l o  sudah  se jak  lama  

t i ngga l  d is i t u  dan  juga  sudah  lama 

meninngga l  dan dikuburkan  dis i t u  juga  ;  

- Bahwa  ska is  tahu  tanah  yang  di tempat i  

penggugat  luasnya  sampai  d i  ja l an  raya  dan  

dar i  dahu lu  t i ngga l  d is i t u  ;  

- Bahwa  saks i  t i dak  mengetahu i  te rguga t  1 

mempero leh  tanah  dar i  s iapa  ;  

- Bahwa saks i  tahu  te rguga t  1  t i ngga l  kurang  

leb ih  1 KM. Dar i  Lokas i  tanah  sengketa  ;  

- Bahwa  saks i  tahu  orang  –  orang  yang  i r i s  

tuak  ya i t u ,  Cr is t i a n  Pela ,  Daud  Foeh,  

Herman Henuk  dan membayar  bunga  tuak  berupa  

Gula  kepada  te rguga t  1 ;  

Atas  kete rangan  saks i ,  kuasa  te rguga t  

menyatakan  benar  sedangkan  kuasa  Penggugat  

menyatakan  akan  menanggap i  da lam kes impu lan  nant i  

;  

Menimbang,  bahwa sehubungan  dengan  perkara  in i  

juga  te l ah  di l akukan  s i t a  jaminan  atas  tanah  

sengketa ,  yang  sega la  sesuatunya  te rcan tum  dalam 

ber i t a  acara  s i t a  jaminan  te r t angga l  16  Nopember  

2002  Nomor  :  21  /  PDT.G/2002/PN.KPG.  te r l amp i r  

da lam berkas  perkara  ;  

Menimbang,  bahwa  ten tang  ke jad ian  –  ke jad ian  

yang  te r j ad i  untuk  se la i n  dan  se leb ihnya  dalam 

dan  se lama  s idang  pemer iksaan  perkara  in i ,  untuk  

mempers ingka t  ura ian  dalam  putusan  in i  menunjuk  

kepada  ber i t a  acara  pemerksaan  te rsebu t  yang  

untuk  seper l unya  te l ah  dianggap  te rku t i p  da lam 

putusan  in i  ;  

Menimbang,  bahwa  kedua  be lah  pihak  perkara  

te lah  mengajukan  kes impu lan  pendapatnya  masing  – 

masing  sehubungan  dengan  perkara  in i ,  te r l amp i r  

da lam berkas  perkara  ;  
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Menimbang,  bahwa  pada  akh i rnya  kedua  pihak  

perkara  mohon putusan  atas  perkara  in i  ;  

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUMNYA 

I . Dalam Ekseps i  ;  

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu j uan  ekseps i  

te rguga t  – te rguga t  ada lah  sepery i  te rua r i  d ia tas  

;  

Menimbang,  bahwa pada  pokoknya  yang  menjad i  

a lasan  ekseps i  dar i  te rguga t  –  te rguga t  adalah  

seper t i  d ibawah in i  ;   

1. Bahwa  dian ta ra  te rguga t  –  Tergugat  yang  

te rcan tum  dalam  sura t  gugatannya  te rsebu t  

ada  yang  sama  seka l i  t i dak  mempunya i  

hubungan  huku,  dengan  tanah  sengke ta  /  

atau  t i dak  menguasa i  dan  memi l i k i  da lam 

tanah  sengketa  te rsebu t  ;  

2. Bahwa  Bank  Bukop in  Bukan lah  Bank  

Pemer in tah  te tap i  sta tusnya  ada lah  Bank  

swasta  seh ingga  t i dak  ada  hubungannya  

dengan  Pemer in tah  RI   bank  Bukop in  Tidak  

memi l i k i  tanah  dia tas  tanah  sengke ta  dan  

t i dak  pernah  membel i  tanah  dar i  s iapapun  

juga  ;  

3. Bahwa Bank  Bukop in  ada lah  merupakan  Badan  

Hukum  send i r i  sedangkan  Kperas i  

karyawannya  juga  merupakan  Badan  Hukum 

send i r i  Juga,  seh ingga  Bank  Bukop in  adalah  

te rp i sah  dengan  Bank  Karyawan  Bukop in  

Tersebu t  ;  

4. Bahwa penggugat  t i dak  menggugat  orang  yang  

menguasa i  tanah  sengketa  atau  yang  

memi l i k i  tanah  sengke ta  ;  

5. Bahwa batas  –  batas  tanah  sengke ta  dalam 

gugatan  penggugat  ada lah  t i dak  benar  atau  

t i da l  iden t i k  dengan  batas  –  batas  tanah  
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yang  dibe l i  Koperas i  ITA  ESA dar i  te rguga t  

I  ;

6. Bahwa  penggugat  da lam  gugatannya  

semest i nya  mengura ikan  batas  – batas  tanah  

ser ta  luas  tanah  yang  dikuasa i  o leh  masing  

– masing   p ihak  te rguga t  ;  

7. Bahwa  te rguga t  te l ah  memi l i k i  tanah  

sengketa  dengan  dasar  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  

atas  tanah  masing  – masing  ;  

Menimbang,  bahwa  sete lah  Maje l i s  Hakim 

memer iksa  dan  menel i t i  a lasan  –  a lasan  ekseps i  

dan  Tergugat  –  te rguga t  te rsebu t  te l ah  d isangka l  

o leh  penggugat  seper t i  apa  yang  te rcan tum  dalam 

sura t  rep l i k nya  te r t angga l  27  Mei  2002  te ru ra i  

d ia tas  ;  

Menimbang,  bahwa  sete lah  maje l i s  hak im  

memer iksa  dan  menel i t i  a lasan  –  a lasan  ekseps i  

dar i  te rguga t  –  te rguga t  te rsebu t  te rnya ta  

se lu ruh  a lasan  ekseps i  i t u  baru  b isa  dike tahu i  

kebenarannya  mela lu i  proses  pembukt i an  ;  sedang  

apab i l a  k i t a  memasuk i  proses  pembukt i an  maka i t u  

bera r t i  te l ah  memasuki  pemer iksaan  mater i  perka ra  

;  dengan  demik ian  ekseps i  te rguga t  –  te rguga t  

te rsebu t  sebenarnya  leb ih  bers i f a t  dal i l  dan  

sangka lan  ket imbang  sebaga i  a lasan  ekseps i  

seh ingga  adalah  tepa t  ka lau  Maje l i s  Hakim 

berpendapat  ekseps i  seper t i  i t u  d i t o l a k  

se lu ruhnya  ;  

I I . DALAM POKOK PERKARA  

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu j uan  gugatan  

penggugat  ada lah  seper t i  te ru ra i  d ia tas  ;  

Menimbang,  bahwa  pada  pokoknya  gugatan  

penggugat  te lah  di t o l a k  oleh  te rguga t  –  te rguga t  

seh ingga  menuru t  keten taun  hukum  yang  ber laku  

ada lah  menjad i  lewa j i ban  bagi  penggugat  te r l eb i h  

dahu lu  untuk  membukt i kan  dal i l  –  da l i l  gugatan  

penggugat  te rsebu t  ;  
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Menimbang,  bahwa  namun  demik ian  da l i l  

penggugat  yang  menyatakan  bahwa  d i r i n ya  sa lah  

satu  ah l i  war i s  dar i  a lmarhum Nehemia  Bal l o  t i dak  

disangka l  o leh  Tergugat  –  Tergugat  maka  i t u  

bera r t i  te lah  mengaku i  kebenaran  dal i l  penggugat  

te rsebu t ,  dan  menuru t  keten tuan  hukum  maka 

apab i l a  suatu  dal i l  te l ah  diaku i  kebenarannya  

oleh  pihak  –  p ihak  perkara  maka  dal i l  te rsebu t  

t i dak  per lu  d ibuk t i k an  lag i  dan  dinya takan  

sebaga i  da l i l  yang  te l ah  te rbuk t i  ;  

Menimbang,  bahwa  untuk  membukt i kan  da l i l  – 

da l i l  gugatan  penggugat  yang  se la i nnya  pihak  

penggugat  te lah  mengajukan  ala t  –  ala t  bukt i  

berupa   sura t  bukt i  P.1  s/d  P.9  dan saks i  – saks i  

:  1.  Alex  Napu,  2.  Danie l  Hai l i t i k ,  3.  Micae l  

B.Y.  Amalo ,  dan  4.  Ter t i l i a n us  Ndeo  yang  te l ah  

member ikan  kete rangan  sebaga i  te ru ra i  d ia tas  ;  

Menimbang,  bahwa  te rguga t  –  te rguga t  te l ah  

mengajukan  bukt i  – bukt i  untuk  menguatkan  dal i l  – 

da l i l  sangka lnya  berupa  sura t  bukt i  T.1  dann  

saks i  –  saks i  :  Soleman  Fangg idae  dan  Gi leon  

Muskanan  yang  te lah  member ikan  kete rangan  seper t i  

te ru ra i  d ia tas  ;  

Menimbang,  bahwa  te r l eb i h  dahu lu  per lu  

dipe r t imbangkan  apab i l a  tanah  sengketa  i t u  memang 

ada  ka lau  ada  tanah  sengke ta  i t u  berba tasan  

dengan s iapa  – s iapa  sa ja  ;  

Menimbang,  bahwa  untuk  ke[en t i ngan  te rsebu t  

te lah  di l akukan  pemer iksaan  ke  lokas i  tanah  

sengketa  dan  di temukan  adanya  fak ta  sebaga i  

ber i ku t  :  

- Bahwa  tanah  sengke ta  dengan  luas  kurang  

leb ih  13.600  M2  te r l e t a k  di  ke lu rahan  

Oebufu ,  kecamatan  Oebobo Kota  Kupang dengan  

batas  – batas  sebaga i  ber i ku t  :  

Utara  :  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  

Penggugat  yang  sekarang  dikuasa i  o leh  

Danie l  Hai l i t i k  dan  tanah  mi l i k  El iaze r  
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Muskanan ;  

Timur  :  degan  ja l an  raya ,  tanah  mi l i k  

Penggugat  yang  d ikuasa i  o leh  Yek ia l  Byama,  

dan tanah  mi l i k  ke lua rga  Ndaumanu ;  

Sela tan  :  dengan  ujung  pagar  batu  /  ja l an  

raya ,  tanah  Us Ndaumanu,  Keluarga  Penna dan  

tanah  mi l i k  Soleman Fangg idae  ;  

Bara t  :  dengan  tanah  Mi l i k  Penggugat  yang  

dikuasa i  o leh  Octov ianus  Aton is ,  tanah  

mi l i k  Paulus  Ndun,  ja l an  raya  dan  tanah  

mi l i k  Yul ius  Mbau ;  

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  te rbuk t i  

bahwa  tanah  te rsebu t  sebaga i  tanah  sengketa ,  

sebab  has i l  pemer i ksaan  setempat  oleh  Maje l i s  

hak im ada lah  merupakan  suatu  ala t  bukt i  ;  

Menimbang,  bahwa  ten tang  adanya  sangka lan  

dar i  p ihak  Bank  Bukop in  yang  menyatakan  d i r i n ya  

t i dak  mempunyai  tanah  dia tas  tanah  sengketa  dan  

t i dak  pernah  membel i  tanah  disana  te tap i  d iguga t  

da lam  perkara  in i  ha l  i t u  t i dak l ah  menjad i  

masalah  sebab  ka lau  t i dak  memi l i k i  /  menguasa i  

tanah  sengketa  dengan  send i r i n ya  t i dak  ada  

kewaj i ban  untuk  mempertahankan  atau  menyerahkan  

tanah  ;  

Menimbang,  bahwa  apabi l a  nant i  gugatan  

penggugat  dikabu l kan  dengan  send i r i n ya  yang  waj ib  

menyerahkan  tanah  sengketa  sedang  yang  t i dak  

menguasa i  dan  atau  memi l i k i  tanah  dalam  tanah  

sengketa  dengan  send i r i n ya  t i dak  per l u  bingung  

karena  memang  t i dak  memegang  tanah  yang  harus  

dise rahkan  ;  

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  in t i  

permasa lahan  da lam  perkara  in i  adalah  mengenai  

mi l i k  s iapakah  tanah  sengketa  i t u  apakah  mi l i k  

penggugat  ataukah  mi l i k  para  te rguga t  te rsebu t  ;  

Menimbang,  bahwa  para  Tergugat  –  te rguga t  

pada  awalnya  mener ima  tanah  yang  dikuasa i  dan  
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dimi l i k i n y a  dar i  tangan  te rguga t  I  ya i t u  Ayub  

Saubak i ,  seh ingga  dalam  hal  in i  pokok  

permasa lahannya  sebenarnya  berawal  dar i  te rguga t  

1,  te rsebu t  ya i t u  apakah  tanah  i t u  memang betu l  

awalnya  mi l i k  Tergugat  1 ataukah  mi l i k  Penggugat ,  

apab i l a  tanah  i t u  memang awalnya  adalah  sah  namun 

seba l i knya  apab i l a  tanah  segketa  te rbuk t i  ada lah  

mi l i k  Nehemia  Bal l o  yang  kemudian  menjad i  war i san  

ketangan  Penggugat  maka  kepemi l i k an  tanah  i t u  

oleh  para  Tergugat  adalah  t i dak  sah ;  

Menimbang,  bahwa  dalam  gugatan  penggugat  

mengemukakan  bahwa tanah  sengketa  dahu lu  berasa l  

dar i  mi l i k  le l uhu r  gugatan  1,  2,  dan  3  dimana  

pada  tahun  1980  Kakek  penggugat  yang  bernama 

Salmun  Bal l o  kawin  dengan  Dor t i a  Saubak i  dan  

karena  perkawinan  i t u  maka  Dor t i a  Saubak i  

d ibe r i kan  had iah  perkawinan  oleh  Leluhur  te rguga t  

(saubak i )  bahwa  Salmun  Bal l o  dan  Dor t i a  Saubak i  

te lah  meningga l  dengan  meningga lkan  ketu runan  

yang  bernama Nehemia  Bal lo  ya i t u  ayah  Penggugat  ;  

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  karena  

dal i l  i t u  d ikemukakan  oleh  te rguga t  1,  2,  dan  3 

maka i t u  berar t i  te rguga t  te rsebu t  mengaku i  bahwa 

tanah  i t u  sudah  d iber i kan  ke luarga  Dor t i a  /  

Salmun  Bal l o  se laku  had iah  perkawinan  ;  dan  oleh  

karena  merupakan  had iah  maka tanah  i t u  t i dak  bisa  

di t a r i k  kembal i  o leh  ke lua rga  asa l  Dor t i a  Saubak i  

ya i t u  Terguga t  1,  2,  dan 3 se lama ke lua rga  Salmun  

Bal l o  mempunyai  ketu runan  atau  ahl i  war i s  da lam 

gar i s  lu rus  kebawah ;  

Menimbang,  bahwa sesua i  keten tuan  hukum yang  

ber laku  maka dengan  send i r i n ya  mula i  se jak  had iah  

i t u  dise rahkan  o leh  ke luarga  Saubak i  kepada  

ke lua rga  Salmun Bal lo  – Dor t i a  Saubak i  maka tanah  

i t u  sah  menjad i  mi l i k  ke lua rga  Salmun  Bal lo  – 

Dor t i a  Saubak i  dan  te rguga t  1,  2,  dan  3  atau  

ke lua rga  Saubak i  Tidak  bisa  menar i k  kembla i  tanah  

yang  di j ad i kan  obyek  had iah  perkawinan  io tu  

kembal i  kecua l i  ka lau  ke lua rga  Salmun  Balo  – 

Dor t i a  Saubak i  t i dak  mempunyai  ketu runan  lag i  ;  
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Menimbang,  bahwa dalam ketu runan  se lan ju t nya  

Salmun Bal lo  -  Dor t i a  Saubak i  mempunyai  anak  yang  

bernama  Nehemia  Bal l o  dan  kemudian  te rbuk t i  

Penggugat  sebaga i  ah l i  war i s  dar i  Nehemia  Bal l o  

maka patu t  d iwar i s i  o leh  penggugat  ;  

Menimbang,  bahwa  disamping  i t u  berdasarkan  

atas  bukt i  P.1  s/d  P.  9  dih i bungkan  dengan  

kete rangan  saks i  –  saks i  :  Alex  Napu,  Danie l  

Hai l i t i k  dan  Michae l  B.Y  Amalo  dan  Fer tu l i a nus  

Ndeo  di temukan  adanya  fak ta  bahwa  tanah  i t u  

ada lah  tanah  mi l i k  bersama  Nehemia  Bal l o  (suami )  

dan  Yacoba  Bal l o  /  Manu  yang  kemudian  dengan  

menigga lnya   suami  –  is t r i  in i  maka  tanah  i t u  

menjad i  tanah  war i san  yang  ja t uh  kepada  Penggugat  

se laku  anak  dar i  suami  –  is t r i  te r sebu t  mela lu i  

suatu  pewar i san  ;  

Menimbang,  bahwa  walaupun  te rguga t  1  ya i t u  

Ayub  Saubak i  sebe lum  tanahnya  ja tuh  ke  tangan  

Tergugat  –  te rguga t  la i n  pernah  memi l i k i  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.  54  tahun  1983  untuk  

tanah  se luas  13.525  M 2  yang  te rnya ta  tanah  

sengketa   saat  in i  dengan  memperhat i kan  akan  apa  

yang  te l ah  dipe r t imbangkan  d ia tas  maka  te rbuk t i  

te rguga t  1  langsung  mengambi l  tanah  yang  sudah  

dihad iahkan  kepada  Salmun  Bal l o  –  Dor t i a  Saubak i  

te rsebu t  seh ingga  dengan  je l as  te rguga t  1 

melakukan  perbua tan  melawan  hak   ;  dan 

se lan ju t nya  tanah  yang  se lan ju t nya  tanah  yang  

didapa tnya  mela lu i  perbau tan  melawan  hukum 

te rsebu t  yang  kemudian  dip roses  pada  kanto r  

per tanahan  didapa tkannya  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  

atas  tanah  No.  54  tahun  1983,  yang  je l as  proses  

pemi l i k an  tanpa  didasar i  suatu  t i t l e  yang  sah  

dengan  konsekwens inya  bahwa  semua  produk  dar i  

proses  dan  pemi l i k an  tanah  yang  t i dak  sah  i t u  

ada lah  menjad i  bata l  demi  hukum dan  dianggap  oleh  

hukum sebaga i  ha l  yang  t i dak  pernah  ada ;  

Menimbang,  bahwa kendat i pun  saat  in i  te rgga t  

– te rguga t  mela lu i  tanah  i t u  d i l andas i  suatu  jua l  

be l i  sampai  mempunyai  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  
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seper t i  te r l i h a t  pada  bukt i  dar i  te rguga t  – 

te rguga t  te rsebu t  te tap i  o leh  karena  te rbuk t i  

te rguga t  –  te rguga t  mendapatkan  tanah  i r u  dar i  

te rguga t  1  sebaga i  orang  yang  t i dak  berhak  atas  

tanah  i t u  maka  ada lah  wajar  ka lau  kepemi l i k an  

tanah  oleh  para  Terguga t  te rsebu t  atas  tanah  

sengketa  i t u  menjad i  sah  juga  atau  dengan  

perka taan  la i n  adalah  bata l  demi  hukum ;  

Menimbang,  bahwa  ten tang  da l i l  te rguga t  – 

te rguga t  yang  menyatakan  bahwa  mereka  ada lah  

pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  harus  di l i n dung i  o leh  

hukumk,  i t u  t i dak l ah  berupa  per l i n dungan  

sepenuhnya  kepada  para  te rguga t  lan tas  kepada  

penggugat  t i dak  mendapatkan  apa  – apa sama seka l i  

te tap i  menuru t  hemat  Maje l i s  Hakim  per lu  

per l i n dungan  yang  dibe r i k an  kepada  te rguga t  o leh  

hukum  ada lah  berupa  hak  kepada  te rguga t  untuk  

menuntu t  gant i  atas  kerug ian  yang  dide r i t a  

sebaga imana  ak iba t  perbua tan  te rguga t  1 

te rsebu t  ;  pendapat  Maje l i s   d i l andas i  o leh  

adanya  kerug ian  yang  beg i t u  besar  pada  di r i  

penggugat  ak iba t  u lah  perbua tan   te rguga t  1  yang  

jauh  leb ih  besar  dar i  kerug ian  yang  d ider i t a  oleh  

masing  – masing  te rguga t  te rsebu t  ;  

Menimbang,  bahwa  dengan  berdasarkan  atas  

per t imbangan  – per t imbangan   yang  te l ah  diu ra i kan  

dia tas  bahwa te rbuk t i  bahwa tanah  sengketa  mi l i k  

le l uhu r  ke lua rga  Nehel i a  Bal l o  yang  nant i nya  

mi l i k  penggugat  sebaga i  ah l i  war is  dar i  Nehemia  

Bal l o  (a lmarhum)  ;  dan  dengan  te rbuk t i n ya  dal i l  

in i  maka pet i t um  gugatan  penggugat  te rsebu t  pada  

angka  3  adalah  alasan  hukum  dan  patu t l ah  

dikabu l kan  ;  

Menimbang,  bahwa  dengan  te rbuk t i n ya  bahwa 

tanah  i t u  bukan  mi l i k  dan  te rguga t  1  maka 

t ransaks i  jua l  be l i  dan  penerb i t an  ser t i f i k a t  hak  

mi l i k  oe lh  te rguga t  50  atas  war i san  mi l i k  

penggugat  untuk  dan atas  nama para  te rguga t  1 s/d  

49  adalah  merupakan  perbua tan  melawan  hukum dan  

dinya takan  bata l  demi  hukum  dengan  demik ian  
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pet i t um  gugatan  angka  4 bera lasan  hukum dan patu t  

d ikabu l kan  ;  

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya   ada lah  menjad i  

kewaj i ban  Tergugat  1 s /d   49 atau  s iapa  sa ja  yang  

mendapatkan  hak  dar i  Terguga t  1  s /d  50  untuk  

segera  mengosongkan  dan  atau  ke lua r  dar i  tanah  

sengketa  te rsebu t  dan  menyerahkan  kembal i  tanah  

te rsebu t  kepada  penggugat  dengan  demik ian  pet i t um  

gugatan  angka  5  bera lasan  dan  patu t  d ikabu l kan  

1 ;  

Menimbang,  bahwa oleh  karena  te rbuk t i  bahwa 

tanah  mi l i k  penggugat  maka  s i t a  jaminan  yang  

di l akukan  oleh  ju rus i t a  pengad i l an  neger i  kupang  

dengan  ber i t a  acara  No :  12  /  PDT.G/2002 /PN.KPG 

tangga l  16  Nopember  2002  cukup  bera lasan  hukum 

seh ingga  pet i t um  gugatan  te rsebu t  pada  angka  6 

patu t  d ikabu l kan  ;  

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  atas  

kese lu ruhan  per t imbangan  seper t i  te ru ra i  d ia tas  

te rbuk t i  bahwa te lah  berhas i l  membukt i kan  dal i l  – 

da l i l  gugatannya  seh ingga  gugatan  penggugat  

dikabu l kan  se lu ruhnya  ;  dengan  demik ian  bera r t i  

bahwa  penggugat  berada  d ip i hak  yang  d imenangkan  

sedangkan  te rguga t  –  te rguga t  berada  dihak  yang  

ka lahkan  ;  

Menimbang,  bahwa te rguga t  –  te rguga t  berada  

dip i hak  yang  dika lahkan  seh ingga  kepada  te rguga t  

–  te rguga t  harus  dihukum  untuk  membayar  sega la  

biaya  yang  di t imbu l kan  dalam perkara  sebesar  yang  

di t e t apkan  ;  

Menginga t  pasa l  –  pasa l  dar i  pera tu ran  

perundang  – undangan  yang  bersangku tan  ;  

MENGADILI

I . DALAM EKSEPSI  ;  

- Menolak  ekseps i  dar i  te rguga t  – te rguga t  ;  
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I I . DALAM POKOK PERKARA 

1. Mengabulkan  gugatan  

penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;  

2. Menyatakan  menuru t  

hukum bahwa  penggugat  

(benyamin  Bal l o )  

ada lah  sa lah  satu  ah l i  

war i s  dar i  Almarhum 

Nehemia  Bal l o  te rsebu t  

;  

3. Menyatakan  menuru t  

hukum  bahwa  tanah  

sengketa  se luas  kurang  

leb ih  13.600  M2 

te r l e t a k  di  ke lu rahan  

Oebufu  kecamatan  

Oebobo  Kota  Kupang 

dengan  batas  –  batas  

sebaga i  ber i ku t  :   

- Timur  berba tasan  dengan  ja l an  raya ,  

tanah  mi l i k  penggugat  yang  dikuasa i  

o leh  Yesk ia l  Byama  dan  tanah  

ke luarga  Ndaomanu ;  

- Sela tan  berba tasan  dengan  ujung  

pagar  batu  /  ja l an  raya ,  tanah  Us 

Ndaumanu,  tanah  mi l i k  ke lua rga  Penna 

dan Tanah Mi l i k  Soleman Fanggidae  ;  

- Bara t  berba tasan  dengan  tanah  mi l i k  

penggugat  yang  sekarang  d ikuasa i  

o leh  Oktov ianus  Aton is ,  tanah  mi l i k  

Paulus  Ndun,  Ja lan  Raya  dan  tanah  

mi l i k  Yul i us  Mbau ;  

Adalah  tanah  mi l i k  Penggugat  yang  

dipe ro l eh  karena  war i san  dar i  ayah  

Penggugat  yang  bernama  :  Nehemia  

Bal l o  (A lmarhum)  ;     
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4.  Menyatakan  menuru t  hukum  bahwa  sega la  

t ransaks i  jua l  be l i  dan penerb i t an  ser t i f i k a t  

hak  mi l i k  o leh  oleh  Tergugat  50  atas  tanah  

mi l i k  penggugat  untuk  dan  atas  nama te rguga t  

1 s /d  49 harus  bata l  demi  hukum ;  

5. Menghukum para  te rguga t  1  s /d  49  dan  atau  

s iapa  sa ja  yang  mendapat  hak  dar i  para  

te rguga t  1  s/d  50  untuk  segera  mengosongkan  

atau  ke lua r  dar i  tanah  sengketa  te rsebu t  dan  

menyerahkan  kembal i  kepada  penggugat  sebaga i  

pemi l i k  yang  sah ;  

6. Menyatakan  menuru t  hukum bahwa  s i t a  jaminan  

yang  di l akukan  ju rus i t a  pengad i l an  neger i  

Kupang ada lah  sah dan berharga  ;  

7. Menghukum pu la  para  te rguga t  1 s/d  50 secara  

tanggung  ren teng  membayar  sega la  biaya  yang  

t imbu l  da lam perkara  in i  ,  yang  hingga  k in i  

sa ja  d ianggar  Rp.  2.550 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  

ra tus  l ima  puluh  r ibu  rup iah )  ;    

Demik ian lah  d ipu tuskan  da lam  rapa t  

permusyawara tan  maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Neger i  

Kupang  pada  Har i  se lasa ,  tangga l  21  Januar i  2003  

oleh  kami   I  GUSTI  MADE ANTARA ,  SH.  Selaku  Ketua  

Maje l i s ,  MELKIANUS  KADJU,  SH dan  BERNADETTE 

SAMOSIR,  SH masing  –  masing  sebaga i  Hakim   -  

Hakim  Anggota ,  putusan  mana d iucapkan  pada  har i  

dan  tangga l  i t u  juga  oleh  Hakim Ketua ,  d idamping i  

o leh  hak im  –  Hakim  Anggota  diban tu  o leh  GASPAR 

SUNI  Pani te ra  Penggant i  Pengad i l an  Neger i  Kupang  

dengan  dihad i r i  kedua  pihak  perkara  kecua l i  

te rguga t  ;  

HAKIM – HAKIM ANGGOTA                 KETUA 

             TTD 

TTD
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MELKIANUS KADJU, SH   I  GUSTI  MADE 

ANTARA ,  SH

             TTD

BERNADETTE SAMOSIR,  SH 

       Pani te ra  

Penggant i  

  

TTD

 GASPAR SUNI

Per inc ian  biaya  :  

1. Biaya  Admin is t r a s i   Rp.        50.  000, -  

2. Biaya  Metera i  Rp.          6.  000, -  

3. Biaya  Leges  Rp.          1.  000, -  

4. Biaya  Panggi l an  Rp.  2.  493.  000, -  

JUMLAH Rp.  2.  550.  000, -  
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