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P  U  T  U  S  A  N

No.1786  K/Pdt /2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan   sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

1. I  PUTU NGURAH SUTISNA,  

2. JUTAKA KETUT  SIDHARTA,  keduanya  

ber tempat  t i ngga l  d i   JaIan  

Ket in t ang  Baru  4  B  Nomor  26 

Surabaya ,  da lam  hal  in i  member i  

kuasa  kepada  Ronald  Napi tupu lu ,  

SH. ,  dan  kawan- kawan,  para  

Advokat ,  berkan to r  d i  Ja lan  

Ket in t ang  Madya No.101,  Surabaya ,  

Para  Pemohon  Kasas i  dahu lu  Penggugat  I  dan  

I I / pa ra  Ter -  band ing  ;

m e l  a w a n  :

1. I r .  POERWADI  DJOJONEGORO, 

ber tempat  t i ngga l  d i  JaIan  Tidar  

No.98 ,  RT.003,  RW.007,  Kelu rahan  

Sawahan,  Kecamatan  Sawahan,  

Surabaya ,  

2. ISMOYO  HARYANTO,  ber tempat  

t i ngga l  d i  Ja lan  Cempaka  Put ih  

Raya  Nomor  34  RT.02  Kelu rahan  

Cempaka  Put ih  Bara t ,  Kecamatan  

Cempaka Put ih ,

3. MOCH.  DIDIT  ERVANDHI,  SH. ,  

Notar i s ,  bera lamat  di  JaIan  

Pandugo Timur  I /A ,  8- 9 Surabaya ,  

Para  Termohon Kasas i  dahu lu  Tergugat  I  dan I I  dan  

Turu t  Tergugat / pa ra  Pembanding  ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

Hal .  1 dar i  26 hal .  Put .  No.1786  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

bahwa  sekarang  para  Pemohon  Kasas i  dahu lu   sebaga i  

Penggugat  I  dan  I I  te l ah  menggugat   sekarang  para  Termohon  

Kasas i  dahu lu  sebaga i  Tergugat  I  dan I I ,  dan Turu t  Tergugat  

d i  muka  pers i dangan  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  pada  

pokoknya  atas  da l i l - da l i l  :

Bahwa di  Surabaya  te l ah  hidup  pasangan  suami  is t e r i  

yang  syah  anta ra  I  KETUT SANDHI dengan  IKUKO MIKAMI SANDHI,  

sebaga imana  bukt i  da lam sura t  kete rangan  nikah ,  te r t angga l  

16  Maret  1967  dar i  Kedutaan  Besar  RI  d i  Tokyo,  (v i de  :  

P.1) .  Dan,  da lam  perkawinannya  melah i r kan  dua  anak  

ketu runannya  bernama I  PUTU NGURAH SUTISNA,  Penggugat  I  dan  

JUTAKA KETUT SIDHARTA,  Penggugat  I I .  (v ide  :  P.2)  ;

Bahwa IKUKO MIKAMI  SANDHI,  ibu  kandung  Para  Penggugat  

yang  berdomis i l i  d i  JaIan  Ket in t ang  Baru  11/4  Surabaya  

(v i de  :  P.3) ,  sudah  cukup  us ia  dan  sedang  mengalami  sak i t  

secara  ps ik i s  (ke j iwaan) ,  sebaga imana  dalam  sura t  

kete rangan  dar i  Dinas  Kesehatan  Angkatan  Laut ,  RUMKITAL,  

Dr .  Ramelan,  te r t angga l  28  September  2007,  (v i de  :  P.4) ,  

maka dalam gugatan  in i ,  Para  Penggugat  se laku  anak  kandung,  

menjad i  pengampu  atas  ibu  kandungnya ,  sebaga imana  bukt i  

adanya  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Surabaya,  Nomor  1 

057/Pdt .P /2007 /PN.Sby . ,  te r t angga l  28  November  2007,  

(v i de  :  P.5 . ) .  Dengan  demik ian  Para  Penggugat  dapat  

d ipandang  sah  sebaga i  ah l i  war is  yang  juga  iku t  mewaki l i n ya  

;

Bahwa kemudian  pada  har i  Sabtu  tangga l  16  Jun i  2007,  

I r .  I  KETUT  SANDHI,  M.Sc,  ayah  Para  Penggugat  te lah  

meningga l  dun ia ,  sebaga imana  bukt i  Sura t  kete rangan  

Kemat ian  yang  dike lua r kan  Camat  Gayungan  te r t angga l  2 Ju l i  

2007,  (v i de  :  P.  6) .  Dimana t i ga  har i  kemudian ,  Selasa ,  19  

Jun i  2007,  saat  upacara  Ngaben,seseorang  bernama  SANTOSO 

WIDJOJO dan  BUDIARSO datang  dan  bercer i t a  kepada  para  

Penggugat  bahwa I r .  I  KETUT SANDHI,  M.Sc,  (a lm) ,  ayah  Para  

Penggugat  te l ah  ada  ika tan  Pin jam  Meminjam  berupa  uang  

sebesar  Rp.3 .000 .000 .000 , -  ( t i ga  mi lya r  rup iah )  kepada  I r .  

POERWADI DJOJONEGORO, Terguga t  I   ;
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Bahwa se lan ju t nya  pada har i  yang  sama,  Selasa ,  19 Jun i  

2007  had i r  pu la  seseorang  bernama  EKO  TJAHJONO juga  

menyampaikan  kabar  serupa  kepada  Para  Penggugat .  Malahan,  

menuru t  EKO TJAHYONO, Para  Penggugat  diundang  Notar i s  MOCH. 

DIDIT  ERVADHI,SH. ,  Terguga t ,  yang  akan  menje laskan  per iha l  

p in jaman  uang  I r .  I  KETUT SANDHI,  M.Sc,  (a lm) ,  ayah  Para  

Penggugat  kepada  I r .  POERWADI DJOJONEGORO, Tergugat  I  ;

Bahwa  10  har i  kemudian ,  Para  Penggugat  datang  dan  

menghadap  kepada  Notar i s  MOCH.  DIDIT  ERVADHI,  SH.,  Turu t  

Tergugat ,  guna  konf i rmas i  te rka i t  p in j aman  uang  ayah  Para  

Penggugat  kepada   Terguga t  I ,  Salah  satu  kete rangan  Turu t  

Tergugat  kepada  Para  penggugat  bahwa  I r . I  KETUT 

SANDHI,M.Sc ,  (a lm) ,  mempunyai  hutang  kepada  Tergugat  I ,  

uang  sebesar  Rp.  3.000 .000 .000 , -  ( t i ga  mi lya r  rup iah ) ,  

dengan  Jaminan  3  ( t i ga )  ser t i f i k a t  tanah .  Bahkan  Turu t  

Tergugat  mencer i t a kan  j i ka  ia  d imin ta  oleh  Budia rso  dan  

Santoso  Wid jo j o ,  orang- orang  dekat  Tergugat  I  untuk  segera  

membal i kkan  nama  ser t i f i k a t - ser t i f i k a t  te rsebu t  dengan  

alasan  I  KETUT SANDHI sudah  meningga l  dunia ,  namun di j awab  

oleh  Notar i s  MOCH. DIDIT  ERVANDHI,  SH. ,  bahwa hal  te rsebu t  

t i dak  dapat  d i l akukan  karena  ada ahl i  war isnya  ;

Bahwa kemudian  Terguga t  I ,  I r .  POERWADI DJOJONEGORO, 

mengaku  te lah  member i  p in jaman  uang  kepada  I r .  I  KETUT 

SANDHI,  M,Sc,  (a lm) ,  ayah  Para  Penggugat ,  ya i t u  uang  

sebesar  Rp.  3.000 .000 .000 , -  ( t i ga  mi lya r  rup iah ) ,  

sebaga imana  dalam Bukt i  Sura t  Tanda  Ter ima  dengan  3 ( t i ga )  

ser t i f i k a t  tanah   untuk  dis impan  sebaga i  jaminan  pembayaran  

hutang  o leh  Tergugat  I ,  (v i de  :  P.  7) .  Adapun  3  ( t i ga )  

ser t i f i k a t  tanah  sebaga i  jaminan  te rsebu t  anta ra  la i n  :

a. Sebidang  tanah  Hak Guna Bangunan  No.  67/Ke lu rahan  

Ket in t ang ,  se luas  419  m²,  sebaga imana  diu ra i kan  

dalam  Gambar  Si tuas i  te r t angga l  2  Februar i  1 

1991,  nomor  604/S /1992 ,  te r l e t a k  d i  Kelu rahan  

Ket in t ang  Kecamatan   Wonocolo  Kota  Surabaya,  

b. Sebidang  tanah  Hak Guna Bangunan  No.76 /  Kelu rahan  

Ket in t ang ,  se luas  252  m²,  sebaga imana  diu ra i kan  

Hal .  3 dar i  26 hal .  Put .  No.1786  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dalam  Gombar  Si tuas i  te r t angga l  23  September  

1992,  nomor  1596/S /1992 ,  te r l e t a k  di  Kelu rahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  

c. Sebidang  tanah  Hak  Mi l i k  No.1438 /Ke lu rahan  

Ket in t ang ,  se luas  308  m²,  sebaga imana  diu ra i kan  

dalam  Gambar  Si tuas i  te r t angga l  23  September  

1992,  nomor  1597/S /1992 ,  te r l e t a k  di  Kelu rahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  

Ket iga  bidang  tanah  te rsebu t  (HGB 67,  HGB 76 dan  Hak Mi l i k  

1438)  te rdapa t  sebuah  bangunan  yang  berd i r i  d i  atasnya  dan  

dikena l  sebaga i  HOTEL CEMARA te r l e t a k  di  JaIan  A.  Yani  66  

Surabaya .  Kesemuanya,  te rca ta t  atas  nama  I r .  I  KETUT 

SANDHI,  M.Sc,  ayah  Para  Penggugat ,  sebaga imana  yang  te r t e r a  

da lam  Pasa l  1  jo  Pasal  6,  Sura t  Pengakuan  Hutang,  dengan  

masa waktu  pin jaman  6  (enam)  bu lan .  Ber laku  se jak  tangga l  

11  Mei  2007  dan  berakh i r  tangga l  11  November  2007,  

sebaga imana  da lam lega l i s a s i  o leh  Notar i s  PROBO NURIASARI,  

SH. ,  nomor  009/2007  te r t angga l  11 Mei  2007.  (v i de  :  P.8)  ;

Bahwa tampaknya  sesudah  ayah  Para  Penggugat  meningga l ,  

Tergugat  I  dengan  berbaga i  cara  te l ah  berusaha  hendak  

menguasa i  dengan  cara  menjua l  atau  memindah  tangankan  

kepada  orang  la i n ,  hanya  berdasar  Sura t  PERSETUJUAN DAN 

KUASA di  bawah  tangan  anta ra  I r .  I  KETUT SANDHI,  M.Sc. ,  

dengan  IKUKO MIKAMI SANDHI,  Ibu  kandung  Para  Penggugat  yang  

te l ah  dipa l su ,  dengan  cap  stempel  o leh  Notar i s  SLAMET 

SOEPRATIKNO,  SH,  (v i de  :  P.9) ,  seo lah  ada  tanda  tangan  

perse tu j uan  dar i  IKUKO MIKAMI  SANDHI.  Padahal ,  ibu  kandung  

Para  Penggugat  t i dak  pernah  tanda  tangan  perse tu j uan  

apa lag i  ketemu dan menghadap kepada  Notar i s .  Bahwa te rhadap  

tanda  tangan  palsu  i t u ,  k in i ,  te lah  Penggugat  laporkan  ke  

Pol res  Surabaya  Timur ,  sebaga imana  bukt i  da lam Sura t  Tanda  

Pener imaan  Laporan  No.  Pol  :  STPU903/  X11/2007 /SPK,  

te r t angga l  01 Desember  2007,  (v ide  :  P.10)  ;

Bahwa pada  tangga l  11  Mei  2007,  I r .  I  KETUT SANDHI,  

MSc,  ayah  Para   Penggugat  MEMBERI KUASA kepada  I r .  POERWADI 

DJOJONEGORO, Tergugat  I ,  ten tang  pengurusan  tanah  seper t i  
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dalam  HGB No.76 ,  SHM No.1438  dan  HGB No.67  dihadapan  

Notar i s  MOCH.  DIDIT  ERVADHI,  SH,  Turu t  Tergugat ,  

sebaga imana  bukt i  da lam TURUNAN Akta  KUASA,  nomor  3,  5 dan  

7.  (v i de  :  P.11) .  Namun pada  har i  yang  sama pula  te l ah  ada  

Sura t  Pengakuan  Hutang  ayah  Para  Penggugat  dengan  Tergugat  

I ,  sebaga imana  poin  6 te rsebu t  d i  atas .  Seharusnya ,  sesudah  

I r .  I  KETUT SANDHI,  MSc,  meningga l ,  16  Jun i  2007,  maka 

sega la  urusan  dan  t ransaks i  te rka i t  Terguga t  I ,  ada lah  

dengan Para  Penggugat  sebaga i  ah l i  war isnya  ;

Bahwa te rhadap  Sura t  Kuasa Perse tu j uan  di  atas ,  secara  

ju r i d i s  sudah  t i dak  dapat  d igunakan  manaka la  Pember i  Kuasa  

sudah  meningga l  dun ia .  Dengan  demik ian  t ransaks i  jua l  be l i  

yang  di l akukan  Terguga t  I  kepada  Tergugat  I I ,  berdasar  Akta  

Jua l  Bel i  o leh  Notar i s /PPAT  MOCH. DIDIT  ERVADHI,  SH,  Turu t  

Tergugat ,  Nomor  026/2007 ,  027/2007  dan 028/2007 ,  te r t angga l  

21 September  2007,  adalah  cacat  hukum,  t i dak  sah  dan  bata l  

demi  hukum.  Sebab,  Sura t  Kuasa  te rsebu t  menjad i  gugur  

sebaga imana  yang  dimaksud  dalam Pasa l  1813  KUH Perdata /BW.  

Bahwa  I I  “ Pember ian  kuasa  berakh i r  :  dengan  di ta r i k n ya  

kembal i  kuasanya  s i  kuasa;  dengan pember i t ahuan  penghent i an  

kuasanya  oleh  s i  kuasa;  dengan meningga lnya ,  pengampuannya,  

atau  pai l i t n y a  s i  pember i  kuasa  maupun  s i  kuasa  dengan  

perkawinannya  s ipe rempuan  yang  member i kan  atau  mener ima  

kuasa" .  

Bahwa se lan ju t nya  te rhadap  hutang- hutang  atas  p in jaman  

uang  I r .  I  KETUT SANDHI,  M.Sc,  kepada  Tergugat  I ,  d imana  

saat  ayah  Para  Penggugat  masih  hidup  atau  sesudah  mula i  

p in jam  uang  sampai  dengan  bulan  te rah i r  sebe lum meningga l ,  

hampi r  set i ap  har i  te lah  dibayarkan  uang  angsuran /c i c i l a n  

bunga  p in jamannya.  Mula i  tangga l  15 Mei  2007  sampai  dengan  

tangga l  12  Jun i  2007.  Terh i t ung ,  sudah  Rp.  93.260 .000 , -  

(sembi l an  puluh  t i ga  ju t a  dua ra tus  enam puluh  r i bu  rup iah )  

uang  c ic i l a n  bunganya  te l ah  dibayarkan  kepada  Terguga t  I  

mela lu i  SANTOSO, orang  dekat  Tergugat  I ,  sebaga imana  bukt i  

adanya  tanda  te r ima  oleh  SANTOSO (v ide  :  P.12)  ;

Bahwa Terguga t  I ,  kembal i  dengan  berbaga i  macam cara  
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te l ah  berusaha  hendak  membal i k  namakan  3 ( t i ga )  ser t i f i k a t  

tanah  yang   sebaga i  jaminan  te rsebu t  ke  nama  ISMOYO 

HARYANTO, Tergugat  I I ,  berdasar  Sura t  Kuasa yang  t i dak  sah,  

cacat  dan bata l  demi  hukum i t u ,  anta ra  la i n  :

a. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  

67/Ke lu rahan  Ket in t ang ,  se luas  419  m²,  

sebaga imana  diu ra i kan  dalam  Gambar  Si tuas i  

te r t angga l  2  Februar i  1991,  nomor  604/S /1992 ,  

te r l e t a k  di  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  

Wonocolo  Kota  Surabaya ,  atau  yang  d ikena l  

sebaga i  pers i l   d i  JaIan  Ket in t ang  Baru  11/  4 

Surabaya .  Sebaga imana  da lam  Akte  Jua l  Bel i ,  

nomor  026/2007 ,  tangga l  21  September  2007,  

Pendaf ta ran  Badan  Per tanahan  Nasiona l  tangga l  

04 Februar i  2008.

b. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  

76/Ke lu rahan  Ket in t ang ,  se luas  252  m²,  

sebaga imana  diu ra i kan  dalam  Gombar  Si tuas i  

te r t angga l  23  September  1992,  nomor  

1596/S /1992 ,  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  atau  yang  

dikena l  sebaga i  HOTEL CEMARA, di  JaIan  A.  Yani  

66  Surabaya.  Sebagaimana  dalam Akte  Jua l  Bel i ,  

nomor  027/2007  tangga l  21  September  2007,  

Pendaf ta ran  Badan  Per tanahan  Nasiona l  tangga l  

04 Februar i  2008.

c. Sebidang  tanah  Hak  Mi l i k  No.  1438/Ke lu rahan  

Ket in t ang ,  se luas  308 m²,  sebaga imana  diu ra i kan  

dalam  Gombar  Si tuas i  te r t angga l  23  September  

1992,  Nomor  1597/S /1992 ,  te r l e t a k  di  Kelu rahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  

atau  yang  d ikena l  sebaga i  pers i l  d i  JaIan  

Ket in t ang  Baru  I I / 2  Surabaya ,  Sebaga imana  dalam 

Akte  Jua l  Bel i  nomor  028/2007  tangga l  21  
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September  2007.  Pendaf ta ran  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  tanagga l  04 Februar i  2008.

Dengan  proses  Jua l  Bel i  pada  tangga l  21  September  2007,  

o leh  Notar i s  MOCH.  DIDIT  ERVADHI,  SH,  Turu t  Tergugat ,  

sesudah  ayah  Para  Penggugat  meningga l .  Dengan demik ian  Para  

Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  te l ah  melakukan  Perbuatan  

Melawan  Hukum  atas  proses  t ransaks i  jua l  be l i ,  hanya  

berdasar  Sura t  Kuasa,  padaha l  Pember i  Kuasa  sudah  meningga l  

dun ia .  Mest inya ,  te rhadap  t ransaks i  jua l  be l i  te rsebu t  

harus  dengan  Para  Penggugat  sebaga i  ah l i  war i snya .  I t u  

sebabnya  te rhadap  proses  t ransaks i  jua l  be l i  d imaksud  

ada lah  proses  t ransaks i  yang  tanpa  alas  hak  dan cacat  hukum 

atau  set i daknya  harus  d inya takan  Bata l  demi  Hukum.  

Bahwa kemudian  agar  supaya  ada sebuah  kepas t i an  hukum,  

maka  te rhadap  perkara  in i  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim 

Pemer iksa  Perkara  in i  menghukum Para  Tergugat  dan  Turu t  

Tergugat  untuk  membayar  Uang  Paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.  

2.500 .000 , -  (dua  ju t a  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  per  har i ,  

atas  kete r l ambatan  dalam memenuhi  putusan  in i  ;

bahwa berdasarkan  ha l - ha l   te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

I  dan  I I  mohon kepada  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  te rsebu t  

supaya  member ikan  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  leb ih  

dahu lu  sebaga i   ber i ku t  :

Dalam Pokok Perkara  :

1. Mengabulkan  se lu ruh  Gugatan  Para  Penggugat  ;

2. Menyatakan  Para  Penggugat  ada lah  Para  Ahl i  Waris  yang  

Sah  dar i  a lamrhum  I r .  I  KETUT SANDHI,  M.Sc,  yang  

meningga l  tangga l  16 Jun i   2007 ;

3. Menyatakan  Para  Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  te lah  

melakukan  Perbuatan  Melawan Hukum ;

4. Menyatakan  Sah atas  Sura t  Pengakuan  Hutang  anta ra  I r .  

I  KETUT SANDHI,  MSc dengan  I r .POERWADI  DJOJONEGORO, 

sebaga imana  da lam  Lega l i sas i  o leh  Notar i s  PROBO 

NURIASARI,  SH. ,  nomor  009/2007  te r t angga l  11  Mei  
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2007 ;

5. Menyatakan  Proses  Transaks i  atas  te rb i t n ya  Akte  Jua l  

Bel i  yang  d ibua t  o leh  Notar i s /PPAT  MOCH.  DIDIT  

ERVADHI,  SH"  Turu t  Terguga t  ada lah  t i dak  sah,  cacat  

dan  Bata l  Demi  Hukum atas  3  ( t i ga )  ser t i f i k a t  tanah  

yang  k in i  te l ah  bergan t i  nama  kepada  Tergugat  I I ,  

anta ra  la i n  :

a. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  

No.67 /Ke lu rahan  Ket in t ang ,  se luas  419  m²,  

sebaga imana  diu ra i kan  dalam  Gombar  Si tuas i  

te r t angga l  2  Pebruar i  1991,  nomor  604/S /1992 ,  

te r l e t a k  di  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  

Wonocolo  Kota  Surabaya ,  

b. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  

76/Ke lu rahan  Ket in t ang ,  se luas  252  m²,  

sebaga imana  diu ra i kan  dalam  Gambar  Si tuas i  

te r t angga l  23  September  1992,  nomor  

1596/S /1992 ,  te r l e t a k  di  Kelurahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  

c. Sebidang  tanah  Hak  Mi l i k  No.1438 /Ke lu rahan  

Ket in t ang ,  se luas  308  m²,  sebaga imana  

diu ra i kan  da lam  Gambar  Si tuas i  te r t angga l  23  

September  1992,  nomor  1597/S /1992 ,  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya ,

6. Menghukum Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  Turu t  Terguga t  

dan  atau  s iapa  sa ja  yang  mendapatkan  hak  dar ipadanya  

untuk  menyerahkan  ke  t i ga  ser t i f i k a t  tanah  te rsebu t  

pada  po in t  6 Gugatan  Penggugat  da lam keadaan  ba ik  dan  

tanpa  syara t  apapun  kepada  Para  penggugat  dan apab i l a  

per l u  dengan bantuan  o la t  Negara  atau  Pol i s i  ;

7. Menghukum Turu t  Tergugat  agar  mematuh i  i s i  Putusan  

in i  ;

8. Menghukum  Para  Tergugat  untuk  membayar  Uang  Paksa  

(Dwangsom)  Rp.2 .500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  
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rup iah )  per  har i  set i ap  la l a i  melaksanakan  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya  ;

9. Menyatakan  bahwa  Putusan  in i  dapat  d i j a l ankan  

te r l eb i h  dahu lu  (u i t v o r baa r  b l j  voor raad )  meskipun  

ada  Bantahan,  Banding  maupun  Kasas i  dar i  Para  

Tergugat  dan Turu t  Tergugat  ;

10. Menghukum  Para  Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  untuk  

membayar  semua biaya  yang  t imbu l  da lam  perkara  in i .  

Dan,  atau ,

Apabi l a  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  berpendapat  la i n ,  mohon 

adanya  putusan  yang  sead i l - ad i l nya  menuru t  hukum (ex  aequo  

et  bono)  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  para  

Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  te l ah  menyangka l  dal i l - da l i l  

gugatan  te rsebu t  dan  seba l i k nya  mengajukan  gugatan  bal i k  

(Rekonvens i )  yang  pada  pokoknya  atas  dal i l - da l i l  sebaga i  

ber i ku t  :

Bahwa  Penggugat  Rekonvens i  ada lah  pemi l i k  yang  sah  

atas  tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  A.  Yani  

No.66  dengan  Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  No.76  seJuas  252  

m²,  Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  No.67  se luas  419  te r l e t a k  

di  Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 4  dan  Ser t i f i k a t  Hal  Mi l i k  No.  

1438  dengan  luas  308  m²  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Ket in t ang  

Baru  I I / 2  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  dan  in i  d ibuk t i k an  dengan  nama  pemi l i k  ket i ga  

Ser t i f i k a t  te rsebu t  ya i t u  atas  nama  Penggugat  

Rekonvens i / I smoyo  Haryan to  ser ta  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  

No.026,027 ,028  te r t angga l  21  September  2007  yang  dibua t  

d ihadapan  Notar i s /PPAT Moch Did i t  Ervadh i ,SH.  ;

Bahwa tanah  dan  bangunan  te rsebu t  d i  atas  sebe lumnya  

ada lah  mi l i k  I r . I  Ketu t  Sandhi ,MSc  dan pada  tanggaI  11 Mei  

2007  dihadapan  Notar i s /PPAT  Moch.  Did i t  Ervadh i ,SH  ket i ga  

obyek  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  te l ah  di  jua l  o leh  I r . I  

Ketu t  Sandhi ,MSc  kepada  I r .Poe rwad i  Djo jonegoro  dan  saat  

i t u  harga  te l ah  disepaka t i  untuk  ket i ga  obyek  tanah  dan  

bangunan  te rsebu t  d i  atas  d i  jua l  dengan  harga  se lu ruhnya  
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Rp.3 .000 .000 .000  ( t i ga  mi lya r  rup iah ) ,  dan  harga  te rsebu t  

o leh   Penggugat  Rekonvens i /Poe rwad i  Djo jonegoro  te l ah  

dibayar  sebaga imana  yang  te rcan tum  di  da lam  Per jan j j a n  

Pengika tan  Jua l  Bel i  tangga l  11 Mei  2007 Pasa l  2 ;

Bahwa  se jak  Penggugat  Rekonvens i  membel i  tanah  dan  

bangunan  yang  dikena l  dengan  nama Hote l  Cemara  te rsebu t  

pada  tangga l  11  Mei  2007  sampai  dengan  20  September  2007  

t i dak  ada  yang  merasa  kebera tan  te rmasuk  para  ah l i  war i s  

I r . I  Ketu t  Sandhi  karena  Tanah  dan  bangunan/Hote l  Cemara  

te rsebu t  te l ah  di  jua l  o leh  orang  tuanya  seh ingga  se jak  

saat  i t u  pemasukan  Hote l  Cemara  di  ambi l  dan  dise to r kan  

kepada  Penggugat  Rekonvens i / l r . P oe rwad i  Djo jonegoro  sebaga i  

pemi l i k  yang  sah,  kemudian  Penggugat  Rekonvens i /Poerwad i  

Djo jonegoro  menjua l  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  kepada  

orang  la i n  ya i t u  I r . I smoyo  Haryan to  pada  tangga l  21  

September  2007  yang  di l akukan  dan  dibadapan  Notar i s /PPAT  

Moch  Did i t  Ervadh i ,SH.  dengan  Akta  Jua l  Bel i  

No.026.027 ,028 .  dan  untuk  menjamin  kepas t i an  hukum maka 

Penggugat  Rekonvens i / I smoyo  Haryanto  mengkonvers i kan  atau  

membal i k  namakan pemi l i k  Ser t i f i k a t  te rsebu t  ;

Bahwa  sete lah  Penggugat  Rekonvens i / I smoyo  Haryan to  

membel i  tanah  dan bangunan  te rsebu t  d i  atas  pada tangga l  21  

September  2007  berse lang  beberapa  bu lan  tepa tnya  pada  

tangga l  11 Desember  2007 para  Tergugat  Rekonvens i /Pengguga t  

Konvens i  datang  dengan  membawa banyak  orang  dengan  maksud  

dan  tu j uan  untuk  menguasa i  ser ta  mengambi l  a l i h  tanah  dan  

bangunan  ser ta  uang  pemasukan  Hote l  Cemara  secara  paksa  

seh ingga  Penggugat  Rekonvens i / I smoyo  Haryanto  sebaga i  

pern i l i k  tanah  dan  bangunan/Hote l  Cemara  yang  sah  dan  

pembel i  yang  bere t i k a t  ba ik  sangat  dan  sangat  d i rug i kan  

atas  perbuatan  para  Tergugat  Rekonvens i  te rsebu t  dan  

pembel i  yang  bere t i k a t  ba ik  harus lah  mendapat  per l i n dungan  

Hukum ;

Bahwa  Penggugat  Rekonvens i  te lah  berupaya  untuk  

melakukan  upaya  damai  dan  meminta  ser ta  menegur  secara  

baik - baik  agar  k i r anya  para  Tergugat  Rekonvens i  
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meningga l kan /menyerahkan  tanah  dan bangunan  te rsebu t  kepada  

Penggugat  Rekonvens i  tap i  upaya  baik  Penggugat  Rekonvens i  

te rsebu t  se la l u  menernu i  ja l an  buntu  seh ingga  dengan  sangat  

bera t  hat i  Penggugat  Rekonvens i  melaporkan  perbua tan  para  

Tergugat  Rekonvens i  te rsebu t  ke pihak  Kepol i s i an  ;

Bahwa  ak iba t  para  Terguga t  Rekonvens i  menduduk i ,  

menguasa i  dan  mengambi l  uang  pemasukan  Hote l  Cemara  yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  A.  Yani  No.66  Surabaya  te rsebu t  Penggugat  

Rekonvens i / I smoyo  Haryan to  mengalami  kerug ian  yang  t i dak  

sed ik i t  jumlahnya ,  dan berdasarkan  bukt i  pener imaan  3 bu lan  

te rakh i r  sebe lum  para  Tergugat  Rekonvens i  mengambi l  

penge lo l aan  Hote l  Cemara  te rsebu t  ya i t u  bu lan  September  

sampai  November  2007  dimana  pada  bulan  September  pemasukan  

Hote l  Cemara  sebesar  Rp.119 .310 .000 , -  (se ra tus  sembi lan  

belas  ju ta  t i ga  ra tus  sepu luh  r i bu  rup iah )  bu lan  Oktober  

2007  sebesar  Rp.132.617 .500  (se ra tus  t i ga  puluh  dua  ju ta  

enam ra tus  tu j uh  be las  r i bu  l ima  ra tus  rup iah ) ,  bu lan  

November  2007 sebesar  Rp.144 .507 .500 , -  (se ra tus  empat  pu luh  

empat  ju t a  l ima  ra tus  tu juh  r i bu  l ima  ra tus  rup iah ) ,  

seh ingga  ra ta - ra ta  kerug ian  yang  diambi l  dar i  pener imaan  3 

bulan  te rakh i r  se jak  bulan  September ,  Oktober  dan  November  

ada lah  Rp.132.165 .000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  dua  ju ta  

sera tus  enam puluh  l ima  r i bu  rup iah )  ;

Bahwa  ak iba t  perbua tan  para  Tergugat  Rekonvens i  

sebaga imana  te rsebu t  d i  atas  yang  menguasa i  dan  mengambi l  

uang  pemasukan  Hote l  Cemara  se jak  bulan  Desember  2007  

hingga  sekarang  ya i t u  bu lan  Agustus  2008  Penggugat  

Rekonvens i / I smoyo  Haryan to  sebaga i  pemi l i k  tanah  dar i  

bangunan/Hote l  Cemara  yang  sah  sangat  d i rug i kan  dan  

kerug ian  te rsebu t  be lum  te rmasuk  bulan  ber i ku tnya  dan  

Tergugat  Konvens i  juga  mengalami  kerug ian  mor i l  karena  nama 

baiknya  d i rug i kan  ser ta  dianggap/d i  tuduh  te l ah  melakukan  

perbua tan  melawan hukum da lam jua l  be l i  Hote l  te rsebu t  atas  

kerug ian  mor i l  te rsebu t  Penggugat  Rekonvens i  menuntu t  

kepada   Tergugat  Rekonvens i  untuk  membayar  uang  gant i  

kerug ian  se jumlah  Rp.2 .000 .000 .000 . ( dua  mi lya r  rup iah )  ;
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Bahwa  untuk  menjamin  agar  tun tu tan  Penggugat  

Rekonvens i  t i dak  menjad i  i l l u s o i r / s i a - s ia  ke lak  karena  

adanya  kekhawat i r an  yang  didasarkan  para  Tergugat  

Rekonvens i /Penggugat  Konvens i  t i dak  bersed ia  untuk  membayar  

uang  yang  te lah  d iambi l  se lama  in i  dar i  Hote l  Cemara  dan  

karena  Gugatan  Penggugat  Rekonvens i  in i  berdasarkan  bukt i -

bukt i  yang  kuat  maka berdasarkan  Pasa l  227  HIR Mohon agar  

k i ranya  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  cq.  Yang  Mul ia  Maje l i s  

Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  berkenan  

te r l eb i h  dahu lu  mele takkan  Si ta  Jaminan  (Conserva to i r  

bes lag )  te rhadap  har ta  mi l i k  para  Tergugat  Rekonvens i  ya i t u  

:

1. tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  berd i r i  sebuah  

rumah  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Ket in t ang  Baru  

IV /08  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Gayungan  

Kota  Surabaya  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Guna 

Bangunan No.77  se luas  ± 272 m².

2. tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  berd i r i  sebuah  

rumah  batu  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Ket in t ang  

Baru  IV /26  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  

Wonocolo  Kota  Surabaya  dengan  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.860  se luas  ± 755  m² atas  nama I  Ketu t  

Sandhi .  

3. tanah  pekarangan  kosong  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Ket in t ang  Baru  I I I 16  Kelurahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.867  se luas  ±  393  m²,  

atas  nama Ikuko  Mikami  Sandh i .

4. tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  ada rumah yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  Ket in t ang  Baru  IV /2 ,  

Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1689  

se luas  ± 224 m² atas  nama I  Ketu t  Sandhi .

5. Bahwa  karena  ada  kekhawat i r an  dar i  Penggugat  

Rekonvens i  ka lau  tanah  dan  bangunan  mi l i k  

Hal .  12 dar i  26 hal .  Put .  No.1786  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 12



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Penggugat  Rekonvens i  te rsebu t  d i  jua l  atau  di  

a l i hkan  kepada  p ihak  la i n  maka  Mohon  agar  

k i r anya  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  cq.  Yang 

Mul ia  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan 

mengadi l i  perka ra  in i  berkenan  leb ih  dahu lu  

untuk  mele takkan  Si ta  Jaminan  (Conserva to i r  

bes lag )  te rhadap  tanah  dan  bangunan  yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  A  Yani  No.66  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak  Gum Bangunan  No.76  se luas  252 

m²,  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.67  se luas  

419  te r l e t a k  di  Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 4  dan  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.1438  dengan  luas  308 m² 

yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Ket in t ang  Baru  IV /2  

Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  yang  leb ih  d ikena l  dengan  nama Hote l  

Cemara.

6. Bahwa  agar  supaya  ada  kepas t i an  hukum  maka 

te rhadap  perkara  perda ta  in i  mohon agar  k i r anya  

Yang  Mul ia  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan 

mengadi l i  perka ra  in i  berkenan  untuk  menghukum 

para  Tergugat  Rekonvens i  membayar  uang  paksa  

(dwangsom)  sebesar  Rp.10.000 .000 , - (sepu luh  ju ta  

rup iah )  per  har i  set i ap  kete r l ambatan  da lam 

memenuhi  putusan  yang  te l ah  mempunyai  hukum 

te tap .

7. Bahwa oleh  karena  gugatan  balas /Rekonvens i  dar i  

Penggugat  Rekonvens i  d i  dasarkan  bukt i - bukt i  

yang  sah,  yang  t i dak  dapat  d isangka l  lag i  

kebenarannya  oleh  para  Tergugat  Rekonvens i  maka 

berdasarkan  Pasa l  180  HIR seh ingga  Putusan  in i  

memenuhi  syara t  hukum untuk  dinya takan  dapat  

d i j a l ankan  te r l eb i h  dahu lu  (U i t voe r  baar  bi j  

vooraad)  walaupun  ada  bantahan ,  banding  atau  

kasas i  dar i  para  Terguga t  Rekonvens i /Penggugat  

Konvens i .

bahwa  berdasarkan  ha l - ha l  te rsebu t  d i  atas  para  
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Penggugat  da lam  Rekonvens i  menuntu t  kepada  Pengadi l an  

Neger i  Surabaya  supaya  member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :  

A. Dalam Tindak  Pendahuluan  :

• Mele takkan  Si ta  Jaminan  te rhadap  ket i ga  obyek  tanah  

dan  bangunan/Hote l  Cemara  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  A 

Yani  No.66  ,  tanah  dan  bagunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Ket in t ang  Baru  I I / 4  dan  tanah  ser ta  bangunan  yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 2  yang  ket i ganya  

te r l e t a k  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  yang  notabebe  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  

adaIah  mi l i k  Penggugat  Rekonvens i  yang  saat  gugatan  

Rekonvens i  in i  d ia jukan  masih  dikuasa i  o leh  Tergugat  

Rekonvens i  secara  melawan  Hukum  dan  juga  ada  

kekhawat i r an  ka lau  ket i ga  obyek  tanah  dan  bangunan  

te rsebu t  d i  jua l  atau  di  a l i hkan  kepada  pihak  la i n  

oleh  Para  Tergugat  Rekonvens i /  Penggugat  Konvens i .

• Mele takkan  Si ta  Jaminan  te rhadap  har ta  mi l i k  Tergugat  

Rekonvens i  ya i t u  berupa  :  

- tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  berd i r i  

sebuah  rumah  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Ket in t ang  Baru  IV /08  KeJurahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Gayungan  Kota  Surabaya  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan No.77  se luas   ± 

272 m² atas  nama I  Ketu t  Sandh i .

- tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  berd i r i  

sebuah  rumah  baru  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Ket in t ang  Baru  IV /26  Kelu rahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.860  se luas  ± 755  m² 

atas  nama I  Ketu t  Sandhi .

- tanah  pekarangan  kosong  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 16  Kelurahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya ,  

dengan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.867  se luas  ± 

393 m² atas  nama Ikuko  Mikami  Sandhi .

- tanah  pekarangan  yang  dia tasnya  ada  rumah 
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yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Ket in t ang  Baru  IV /2 ,  

Kelu rnhan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1689  se luas  ±  224  m²   atas  nama I  Ketu t  

Sandhi .  

B.  Dalam Pokok Perkara  :

1. Mengabulkan  Gugatan  Penggugat  Rekonvens i  

untuk  se lu ruhnya .

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  Si ta  Jaminan  

berupa  :

- tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  JaIan  A Yani  

No.66  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya ,  tanah  dan bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Ket in t ang  Baru  I I / 4  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  

Wonocolo  kota  Surabaya  dan  tanah  dan  bangunan  yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Ket in t ang  Baru  11/2  Kelu rahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya  yang  

ket i ga  obyek  te rsebu t  leb ih  dikena l  dengan  nama 

Hote l  Cemara.

- tanah  pekarangan  yang  dia tasnya  berd i r i  

sebuah  rumah  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Ket in t ang  Baru  IV /08  Kelu rahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Gayungan  Kota  Surabaya  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  No.77  se luas  ± 

272 m².  atas  nama I  Ketu t  Sandhi .

- tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  berd i r i  

sebuah  rumah baru  yang  te r l e t a k    d i    Ja lan  

Ket in t ang     Baru    IV /26     Kelu rahan  

Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya  dengan  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.860  seJuas  ±  755  m²    atas  nama I  Ketu t  

Sandhi .

- tanah  pekarangan  kosong  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 16  Kelurahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya  
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dengan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.867  se luas  ± 

393 m².  atas  nama Ikuko  Mikami  Sandhi .

- tanah  pekarangan  yang  di  atasnya  ada  rumah 

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Ket in t ang  Baru  IV /2 ,  

Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  dengan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.1689  

se luas  ±  224 m²   atas  nama I  Ketu t  Sandhi .

3.  Menyatakan  para  Tergugat  Rekonvens i  te lah  melakukan  

perbua tan  melawan Hukum.

4.   Menyatakan  sah  dan  berharga  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  

Bel i  No.2 ,4 ,6  te r t angga l  11  Mei  2007  dan  Akta  Jua l  Bel i  

No.026.027 .028  te r t angga l  21 September  2007 yang  dibua t  dan  

di l akukan  di  Notar i s /PPAT Moch.  DIDIT  ERVADHI.SH.

5.   Menghukum Tergugat  Rekonvens i  dan  atau  s iapa  sa ja  yang  

mendapatkan  hak  dar i - padanya  untuk  mengosongkan  tanah  dan  

bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  A.Yan i  No.66  KeJurahan  

Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya  Ja lan  Ket in t ang  

Baru  I I / 2  Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  dan  Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 4  Kelu rahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo  Kota  Surabaya  yang  dikena l  dengan  nama 

Hote l  Cemara  dalam  keadaan  baik  dan  sempurna  dan  

menyerahkan  kepada  Penggugat  Rekonvens i / I smoyo  Haryan to  

sebaga i  pemi l i k  yang  sah  atas  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  

d ia tas  dan atau  yang  d ibe r i  kuasa.

6.   Menghukum para  Tergugat  Rekonvens i  o leh  karenanya  untuk  

membayar  gant i  rug i  se jumlah  :

- kerug ian  mater i i l  sebesar  Rp.132.165 .000  x  8  bulan  

= Rp.1 .057 .320 .000 , -

- mor i l / k e r ug i an  immater i a l   

= Rp.2 .000 .000 .000 , -

    Rp.3 .057 .320 .000

, -

Kepada Penggugat  Rekonvens i / I smoyo  Haryanto .

7.   Menghukwn  para  Tergugat  Rekonvens i  untuk  membayar  Uang 

paksa  (Dwangsom)  sebesar  Rp.10.000 .000 , -  (sepu luh  ju ta  

rup iah )  set i ap  har i  set i ap  ia  la l a i  mematuh i  i s i  putusan  
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Pengad i l an  yang  te l ah  mempunyai  kekuatan  hukum te tap .

8.  Menyatakan  Putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  

(U i t voe rbaa r  bi j  voor raad)  walaupun  ada  bantahan  band ing ,  

kasas i  dar i   para  Terguga t  Rekonvens i .

Bahwa   te rhadap    gugatan    te rsebu t    Pengad i l an  

Neger i     Surabaya     te l ah  

mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusan  No.340/Pd t .G /2008 /PN.Sby .  

tangga l  23 Desember  2008  yang amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM KONVENSI :

1. Mengabulkan  gugatan  Para  Penggugat  untuk  

sebag ian  ;

2. Menyatakan  Para  Penggugat  ada lah  Para  ahl i  war i s  

yang  sah  dar i  a lmarhum I r .  I  Ketu t  Sandhi ,  M.Sc  

yang  meningga l  tangga l  16 Jun i  2007 ;

3. Menyatakan  Para  Terguga t  dan  Turu t  Tergugat  

te lah  melakukan  Perbuatan  Melawan Hukum ;

4. Menyatakan  sah  atas  Sura t  Pengakuan  Hutang  

anta ra  I r .  I  Kentu t  Sandhi ,  M.Sc  dengan l  I r .  

Poerwad i  Djo jonegoro  sebaga imana  dalam 

lega l i s as i  o leh  Notar i s  Probo  Nar iasa r i ,  SH 

dengan Nomor 009/2007  te r t angga l  11 Mei  2007 ;

5. Menyatakan  Proses  Transaks i  atas  te rb i t n ya  Akta  

jua l  be l i  yang  dibua t  o leh  Notar i s /PPA  T Moch.  

Did i t  Ervandh i ,  SH/Turu t  Tergugat  ada lah  t i dak  

sah/  cacat  hukum dan  t i dak  mempunya i  kekuatan  

hukum atas  3 ( t i ga )  ser t i f i k a t  tanah  yang  te lah  

bergan t i  nama  menjad i  atas  nama  Tergugat  I I  

anta ra  La in  :

a. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  

No.67 /Ke lu rahan  Ket in t ang ,  se luas  419  m²,  

sebaga imana  diu ra i kan  2  Februar i  1991  Nomor  

604/S /1992  te r l e t a k  dike lu r ahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo ,  Kota  Surabaya ,

b. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  

No.76 /Ke Iu rahan  Ket in t ang ,  se luas  252  m² 
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sebaga imana  diu ra i kan  dalam  gambar  s i t uas i  

te r t angga l  23  September  1992  Nomor  1596/1992 ,  

te r l e t a k  di  Kelu rahan  Ket in t ang ,  Kecamatan  

Wonocolo ,  Kota  Surabaya .

c. Sebidang  tanah  Hak  Mi l i k  No.1438 /Ke lu rahan  

Ket in t ang  se luas  308  m²,  sebaga imana  d iu ra i kan  

dalam  gambar  s i t uas i  te r t angga l  23  September  

1992  Nomor  1597,  te r l e t a k  di  Kelurahan  

Ket in t ang ,  Kecamatan  Wonocolo ,  Kota  Surabaya .  

6. Menghukum  Tergugat - I ,  Tergugat - I I  dan  Turu t  

Tergugat  atau  s iapa  sa ja  yang  mendapatkan  hak  

dar i  padanya  untuk  menyerahkan  ket i ga  ser t i f i k a t  

tanah  te rsebu t  d i  atas  dalam  keadaan  baik  dan  

tanpa  syara t  kepada  Para  Penggugat  dan  apab i l a  

per lu  dengan bantuan  ala t  Negara  atau  Pol i s i  ;

7. Menghukum  Turu t  Tergugat  agar  mematuh i  i s i  

putusan  in i  ;  

8. Menghukum  Para  Tergugat  untuk  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.1 .000 .000  (sa tu  ju ta  

rup iah )  perhar i  set i ap  la l a i  melaksanakan  

putusan  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  ;

9. Menolak  gugatan  Para  Penggugat  untuk  

se leb ihnya  ;

DALAM REKONVENSI :

Menolak  gugatan  Rekonvens i  untuk  se lu ruhnya  ;

DALAM KOVENSI/REKONVENSI :

Menghukum Para  Tergugat  Konvens i /Pa ra  Penggugat  Rekonvens i  

untuk  membayar  biaya  perkara  sebesar  Rp.161.000 , -  (se ra tus  

enam puluh  satu  r i bu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

para  Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  putusan  Pengad i l an  Neger i  

te rsebu t  te lah  diba ta l kan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Surabaya  

dengan  putusan  No.134/PDT/2009 /  PT.Sby   tangga l  27 Mei  2009  

yang  amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

- Mener ima  permohonan  band ing  yang  dia j ukan  

oleh  Para  Tergugat  Konvens i /  Para  
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Penggugat  Rekonvens i /Pemband ing  te rsebu t  ;

- Membata lkan  putusan  pengad i l an  Neger i  

Surabaya  No.340/Pd t .G /2008 /  PN.Sby  tangga l  

23  Desember  2008,  yang  dimohonkan  band ing  

te rsebu t  ;

MENGADILI  SENDIRI  :

DALAM KONVENSI :

- Mengabulkan  gugatan  Para  Penggugat /Pa ra  

Terband ing  untuk   sebag ian  ;

- Menyatakan  Para  Penggugat  Konvens i /Pa ra  

Terband ing  ada lah  para  ahl i  war i s  yang  sah  dar i  

a lmarhum I r .  I  KETUT SANDHI,M.Sc  ;

- Menolak  gugatan  Para  Penggugat /Para  Terband ing  

untuk  se la i n  dan se leb ihnya  ;

DALAM REKONVENSI :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  

Rekonvens i /Te rguga t  I I  Konvens i /  Pembanding  

untuk  sebag ian  ;  

2. Menyatakan  Tergugat  Rekonvens i /Pa ra  

Penggugat  Konvens i /Pa ra  Ter - banding  te l ah  

melakukan  perbua tan  melawan hukum ;

3. Menyatakan  sah  dan  berharga  Per jan j i a n  

Pengika tan  Jua l  Bel i  No.2 ,4 ,6  te r t angga l  11  

Mei  2007  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  026,027 ,028  

te r t angga l  21 September  2007  yang  d ibua t  dan  

di l akukan  dihadapan  Notar i s /PPAT  MOCH. DIDIT  

ERVANDHI,  SH ;

4. Menghukum  para  Tergugat  Rekonvens i /Pa ra  

Penggugat  Konvens i /Pa ra  Terband ing  atau  

s iapa  sa ja  yang  mendapatkan  hak  dar i  padanya  

untuk  mengosongkan  tanah- tanah  dan  bangunan  

yang  te r l e t a k  di  Ja lan  A.  Yani  No.  66  

Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya ,  dan  Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 2  

Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  ser ta  di  Ja lan  Ket in t ang  Baru  I I / 4  
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Kelu rahan  Ket in t ang  Kecamatan  Wonocolo  Kota  

Surabaya  yang  dikena l  dengan  nama  Hote l  

Cemara  dalam keadaan  baik  dan  sempurna  ser ta  

menyerahkan  kepada  Penggugat  

Rekonvens i /Te rguga t  I I  Konvens i  ( I smoyo  

Haryan to )  sebaga i  pemi l i k  yang  bangunan  

te rsebu t  d i  atas  dan  atau  yang  dibe r i  

kuasa  ;

5. Menolak  gugatan  Penggugat  

Rekonvens i /Te rguga t  I I  Konvens i /Pemband ing  

se la i n  dan se leb ihnya  ;

DALAM KONVENSI DAN REKONVENSI :

- Menghukum Para  Tergugat  Rekonvens i /Pa ra  Penggugat  

Konvens i /Pa ra  Terband ing  untuk  membayar  biaya  

perkara  dalam kedua  t i ngka t  perad i l an  yang  untuk  

t i ngka t  band ing  sebesar  Rp.175.000 ,00 , -  (se ra tus  

tu j uh  puluh  l ima  r ibu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     para  Penggugat / pa ra  Terband ing  

pada  tangga l  2  Februar i  2010  kemudian  te rhadapnya  oleh  

para  Penggugat / pa ra  Terband ing  dengan  peran ta raan  

kuasanya ,  berdasarkan  sura t  kuasa  khusus  tangga l  5  

Februar i  2010  d ia j ukan  permohonan  kasas i  secara  l i s an  pada  

tangga l  9  Februar i  2010  sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  

permohonan  kasas i  No.340/Pd t .G /2008 /PN.Sby .  Jo.  

No.134/PDT/2009 /PT.SBY.  yang  d ibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i  Surabaya ,  permohonan  mana di i ku t i  o leh  

memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- alasan  yang  d i t e r ima  di  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  pada  tangga l  22  

Februar i  2010 ;

bahwa sete lah  i t u  oleh  Tergugat  I  dan Terguga t  I I / pa ra  

Pembanding  yang  pada  tangga l  9 Maret  2010  te lah  dibe r i t a hu  

ten tang  memor i  kasas i  dar i  para  Penggugat / pa ra  Terband ing  

dia jukan  jawaban  memor i  kasas i  yang  di te r ima  d i  

Kepani te raan  Pengad i l an  Neger i  Surabaya  masing- masing  pada  

tangga l  22 Maret  2010 dan tangga l  7 Apr i l   2010 ;
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Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  dalam  tenggang   waktu   dan  

dengan  cara   yang  d i ten tukan   da lam   undang- undang,  

maka  oleh  karena  i t u  permohonan  kasas i  te rsebu t  fo rma l  

dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  kasas i  yang  d ia j ukan  

oleh  para  Pemohon  Kasas i / pa ra  Penggugat  da lam  memor i  

kasas inya  te rsebu t  pada pokoknya  ia l ah  :

I . Bahwa Judex  Fact i  Tingka t  Banding  t i dak  cermat  dan sa lah  

di  da lam per t imbangan  hukum,  pada  hala rnan  11  al i nea  I I  

Jo  ha laman  20  a l i nea  te rakh i r  Putusan  a  quo,  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  yakn i  :

Sura t  Pengakuan  Hutang  Nomor  009/2007 ,  tangga l  11  Mei  

2007  te lah  di l akukan  pembata lan  dengan  bukt i  Sura t  

Pembata lan ,  tangga l  11 Mei  2007.

Bahwa  di  dalam  putusan  Judex  Fact i  te rsebu t  t i dak  

memper t imbangkan  secara  seksama  fak ta  yang  di temukan  

dalam pers idangan ,  anta ra  la i n  :

1. Per t imbangan  hukum Judex  Fact i  Tingka t  I ,  ha laman  40  

al i nea  6,  yang  pada  pokoknya  menyatakan  yakn i  b i l a  

pengakuan  hutang  anta ra  I  Ketu t  Sandhi ,  MSc (ayah  Para  

Penggugat  )  dengan  Tergugat  I   (V ide  bukt i  P- 7)  t i dak  

pernah  di l akukan  pembata lannya  oleh  pihak- p ihak  yang  

bersangku tan  ;

2. Sura t  Pengakuan  Hutang  No.  009/2007 ,  tangga l  11  Mei  

2007 (Buk t i  P.7)  te r sebu t  dengan  batas  waktu  pelunasan  

hutang  sampai  dengan tangga l  11 November  2007 ;

3. Sura t  Bukt i  P.8 ,  Tanda Ter ima  o leh  Tergugat  I /Te rmohon  

Kasas i  I  ( I r .  POERWADI DJOJONEGORO) yang  te lah  member i  

p in jaman  uang  kepada  I r .  I  KETUT SANDHI,  MSc.  (a lm)  

(  orang  tua  Para  Pemohon  Kasas i /Te rband ing /  

Penggugat ) ,  uang  sebesar  Rp.  3000.000 .000 , -  ( t i ga  

mi lya r  rup iah ) ,  dengan  Bukt i  Sura t  Tanda  Ter ima  3 

( t i ga )  ser t i f i k a t  tanah  (obyek  sengketa )  untuk  
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dis impan  sebaga i  jaminan  pembayaran  hutang ,  

te r t angga l  11 Mei  2007 ;

4. Sura t  Bukt i  P- 17  sampai  dengan  P- 27,  Bukt i  Tanda  

Ter ima  Uang  Angsuran /C i c i l a n  Bunga  Pin jaman  dar i  I  

KETUT  SANDHI  (ayah  Para  Pemohon  Kasas i /Pa ra  

Terband ing /pa ra  Penggugat ) ,  Pener ima  :  SANTOSO (v i de  

halaman  19,  dan  20  Putusan  Judex  Fact i  Tingka t  I  

perka ra  a quo) ,  dan menuru t  per t imbangan  hukum halaman 

35  Al in i a  I  Putusan  Judex  Fact i  Tingka t  I ,  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  yakn i  ayah  Para  Pemohon 

Kasas i I Para  Terband ing I para  Penggugat  semasa  hidupnya  

sudah  membayar  bunga dar i  hutangnya  yakn i  mula i  15 Mei  

2007  sampai  dengan  tangga  I  12 Jun i  2007  se jumlah  Rp.  

93.260 .000  (buk t i  P.17  sampai  dengan P.27)  ;

5. Sura t  Bukt i  P.6 ,  Sura t  Keterangan  War is ,  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  bahwa  I  KETUT  SANDHI  (ayah  

Penggugat /Te rband ing /  Pemohon Kasas i  )  meningga l  dunia  

tangga l  16  Jun i  2007  (v i de  Per t imbangan  Hukum Judex  

Fact i  Tingka t  I t  ha laman 33 Al inea  V)  ;

6. Per t imbangan  hukum Judex  Fact i  Tingka t  I  pada  halaman  

35 Al inea  I I  Putusan  perkara  a quo,  yang  pada pokoknya  

menyatakan ,  yakn i  :  "Menimbang,  bahwa ten tang  adanya  

pembayaran  bunga  uang  yang  dibayarkan  o leh  pihak  

Penggygat  kepada  Tergugat  I  juga  dipe rkua t  dengan  

kete rangan  saks i  yang  d ia jukan  Terguga t - Tergugat  yakn i  

SANTOSO WIDJOJO te rsebu t  yang  mana pada  kete rangannya  

membenarkan  bahwa bukt i  P.17  sampai  dengan  P.27  yang  

dipe r l i h a t k an  kepadanya  di  depan  pers i dangan  ada lah  

benar  untuk  pembayaran  bunga har ian ” .

7. Per t imbangan  hukum Judex  Fact i  Tingka t  I I  pada halaman  

11  Al inea  I  Putusan  a  quo,  dan  Per t imbangan  hukum 

Judex  Fact i  Tingka t  I  pada  halaman  35  Al inea  I I I  

Putusan  a  quo,  yang  pada  pokoknya  menyatakan  yakn i  

berdasarkan  kete rangan  Saks i  EKO  TJAHYONO ada lah  

sebaga i  saks i  dan  mel iha t  send i r i  da lam  per jan j i a n  

pin jam  memin jam  anta ra  Tergugat  I I Pembanding  
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I /Te rmohon  Kasas i  I  ( I r . POERWADI DJOJONEGORO) dengan  I  

KETUT  SANDHl  (ayah  Para  Pemohon  Kasas i / pa ra  

Terband ing /pa ra  Penggugat )  ;

8. Per t imbangan  Hukum Judex  Fact i  Tingka t  I  pada  halaman  

35  Al inea  IV  Putusan  a  quo,  yang  pada  pokoknya  

menyatakan  yakn i  Saks i  ZAENAL  ARlFIN  dan  EKO 

DJOJONEGORO,  ada lah  se la i n  mengetahu i  send i r i  juga  

tu ru t  sebaga i  saks i  da lam Akta  Pengakuan  Hutang  ;

Bahwa,  berdasarkan  ura ian  di  atas  dapat  d is impu lkan ,  

bahwa  te l ah  te rbuk t i  Sura t  Bukt i  P- 7,  Sura t  Pengakuan  

Hutang  No.  009/2007 ,  te r t angga l  11 Mei  2007,  ada lah  sah.

Seanda inya  benar  “quod  non”  memang  ada  Kesepakatan  

Pembata lan  pada  tangga l  11  Mei  2007,  kenapa  I  KETUT 

SANDHI  (orang  tua  Para  pemohon  Kasas i /Pa ra  

Terband ing /Para  Penggugat )  masih  membayar  hutang-

hutangnya  mula i  tangga l  15  Mei  2007  sampai  dengan  

tangga l  12  Jun i  2007  se jumlah  Rp.93 .260 .000 , -  (Buk t i  

P.17  sampai  dengan  P.27) ,  karena  tangga l  16  Jun i  2007  I  

KETUT  SANDHI  te l ah  meningga l  dun ia?  apa lag i  Sura t  

Kesepakatan  Pembata lan ,  te r t angga l  11  Mei  2007  te rsebu t  

tanpa  didukung  oleh  Bukt i  la i n  dan kete rangan  Saks i  ;

Maka,  t imbu l  per tanyaan  kenapa  Bukt i  Sura t  Kesepakatan  

Pembata lan  t i dak  d ia j ukan  di  pers i danan  t i ngka t  I  ket i ka  

ada pemer iksaan  saks i - saks i?  ;

Bahwa berdasarkan  alasan  te rsebu t  d i  atas ,  maka  dengan  

in i  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  Agmtg  Mahkamah Agung- RI  

berkenan  agar  Sura t  Pembata lan  tangga l  11  Mei  2007  

te rsebu t  untuk  dikesampingkan  ;

Bahwa berdasarkan  ura ian  di  atas ,  maka dengan  in i  mohon 

kepada  Maje l i s  Hakim  Agung  Mahkamah  Agung- RI  berkenan  

untuk  mener ima  kebera tan  dar i  para  Pemohon Kasas i ,  atau  

mohon  agar  per t imbangan  hukum  Judex  Fact i  Tingka t  

Banding  te rsebu t  d i  atas  untuk  d i t o l a k  atau  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;

I I . Bahwa,  Judex  Fact i  t i ngka t  I I  

(Band ing )  te l ah  sa lah  dan  t i dak  
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cermat  di  da lam  amar  Putusannya ,  

yang  pada  pokoknya  menyatakan  

yakn i  :

"Menyatakan  Tergugat  Rekonvens i /Pa ra  Penggugat  

Konvens i /Pa ra  Terband ing  te lah  meIakukan  perbua tan  

meIawan hukum".

Bahwa Judex  Fact i  Tingka t  Banding  perkara  a quo te rsebu t  

d i  da lam  Per t imbangan  Hukum dan  Kesimpulan  Putusannya  

t i dak  dapat  membukt i kan  d imana  le t ak  dan I atau  adanya  

Perbuatan  Melawan  Hukum yang  te l ah  di l akukan  oleh  Para  

Pemohon  Kasas i I Tergugat  Rekonvens i I Para  Penggugat  

Konvens i I Para  Terband ing ,  kenapa  t i ba - t i ba  muncul  d i  

da lam amar  putusannya  ? ;

• Bahwa  berdasarkan  hal  te rsebu t  maka,  d i  da lam 

putusan  Judex  Fact i  te rsebu t  se la i n  sa lah  di  

da la rn  menerapkan  atau  meIanggar  hukum,  dan  juga  

t i dak  mempert imbangkan  secara  seksama fak ta  yang  

di temukan  dalam pers idangan  ;

Bahwa berdasarkan  ura ian  di  atas  dapat  d is impu lkan  bahwa 

para  Pemohon  Kasas i /Te rguga t  Rekonvens i /Pa ra  Penggugat  

Konvens i /Pa ra  Terband ing  te lah  t i dak  te rbuk t i  melakukan  

perbua tan  melawan hukum ;

Bahwa  jus t r u  seba l i knya ,  bahwa  Para  Termohon  

Kasas i /Pemband ing /Para  Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  te l ah  

tebuk t i  melakukan  Perbuatan  Melawan Hukum,  dengan  a lasan  

sebaga i  ber i ku t  :

a. Sura t  Bukt i  P.7 ,  Sura t  Pengakuan  Hutang ,  

te r t angga l  11 Mei  2007,  be lum berakh i r  masa waktu  

per j an j i a n  hutang  p iu tang  ya i t u  berakh i r  sampai  

dengan  tangga l  11  November  2007,  namun  Para  

Ter rnohon  Kasas i  (para  Tergugat  dan  Turu t  

Tergugat )  te l ah  melakukan  perbua tan  menerb i t kan  

Akta  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i ,  te r t angga l  

11  Mei  2007  (v i de  Per t imbangan  Hukum Judex  Fact i  

Tingka t  I  pada  halaman  ,  39  Al inea  I I ,  dan  

Per t imbangan  Hukum Judex  Fact i  Tingka t  I I  pada  
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halaman 19,  dan 20 Putusan  perkara  a quo)  ;

b. Sura t  Bukt i  P.8 ,  Tanda  Ter ima  o leh  Tergugat  

I /Te rmohon  Kasas i  I  ( I r .  POERWADI  DJOJONEGORO) 

yang  te l ah  member i  p in j aman  uang  kepada  I r .  I  

KETUT SANDHI,  MSc.  (a lm)  (o rang  tua  Para  Pemohon 

Kasas i /Te rband ing /Penggugat ) ,  uang  sebesar  Rp.  

3000.000 .000 , -  ( t i ga  mi lya r  rup iah ) ,  dengan  Bukt i  

Sura t  Tanda  Ter ima  3  ( t i ga )  ser t i f i k a t  hutang .  

te r t angga l  11 Mei  2007 ;

c. Bahwa Akta- Akta  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  

te rsebu t  (buk t i  TI .5 ,  Tl .7 ,  dan  Tl .7 )  adalah  

di te rb i t k an  oleh  Para  Termohon  Kasas i  (Para  

Pembanding /Para  Tergugat  dan Turn t  Tergugat )  atas  

dasar  Per jan j i a n  sebab  yang  palsu  atau  causa  yang  

t i dak  dipe rbo lehkan  karena  ber ten tangan  dengan  

Pasal  1320  ke- 4  KUHPerdata  dan  o leh  karena  i t u  

perbua tan  Para  Pemohon  Kasas i  te l ah  melakukan  

Perbuatan  Melawan  Hukum  (PMH)  atau  melanggar  

Pasal  1365  KUHPerdata  (per t imbangan  hukum  dan  

kes impu lan  Judex  Fact i  Tingka t  I  pada  halaman  39  

Al inea  IV  Putusan  perkara  a quo)  ;

Bahwa,  dengan  berdasarkan  ura ian  d i  atas  maka dengan  in i  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  Agung  Mahkamah  Agung- RI  

berkenan  untuk  mener ima  kebera tan  para  Pemohon Kasas i .

I I I . Bahwa,  para  Pemohon  Kasas i  te lah  

kebera tan  atas  putusan  Judex  Fact i  

t i ngka t  band ing ,  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  sebaga i  

ber i ku t  :

• "Menyatakan  sah  dan  berharga  

Per ian i i a n  Pengika tan  Jua l  

Bel i  No.  2,  4,  6  te r t angga l  

11  Mei  2007  dan  Akta  Jua l  

Bel i  No.026,  027,  028 

Notar i s /  PPAT  MOCH  DIDIT  

ERVANDHI SH." ,  dan 
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• Menghukum  Para  Tergugat  

Rekonvens i /Pa ra  Penggugat  

Konvens i / un t uk  mengosongkan  

ser ta  menyerahkan  tanah  dan  

bangunan  obyek  Ismoyo  

Haryanto ) .

Bahwa di  dalam putusan  Judex  Fact i  te rsebu t  se la i n  sa lah  

di  da lam  menerapkan  atau  melanggar  hukum,  juga  t i dak  

memper t imbangkan  secara  seksama  fak ta  yang  di temukan  

dalam pers idangan ,  anta ra  la i n  :

a. Per t imbangan  hukum 

halaman  34  Al inea  4 

Putusan  Judex  Fact i  

Tingka t  I ,  yang  pada 

pokoknya  menyatakan  

yakn i  Sura t  Bukt i  P- 7 

ten tang  Pengakuan  

Hutang  anta ra  I  KETUT 

SANDHI  (ayah  Para  

Penggugat /  para  

Terband ing /Para  Pemohon 

Kasas i )  dengan  I r .  

POERWADI  DJOJONEGORO 

(Terguga t  I /Pemband ing  

I /Te rmohon  Kasas i  I )  

bahwa  tangga l  11  Mei  

2007,  te l ah  te r j ad i  

pengakuan  Hutang  

sebesar  

Rp.3 .000 .000 .000 , -  

( t i ga  mi lya r  rup iah )  

dengan  masa  waktu  

pin jaman  se lama  jangka  

waktu  6  (enam)  bulan  

te rh i t ung  tangga l  11 

Mei  2007  dan  berakh i r  
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11  November  2007,  

dengan  jaminan  3 

( t i ga  )  ser t i f i k a t  

tanah  obyek  sengketa  ;

b. Sura t  Bukt i  P.8 ,  Tanda 

Ter ima  oleh  Tergugat  

I /Te rmohon  Kasas i  I  

( I r .  POERWADI 

DJOJONEGORO) yang  te lah  

member i  p in j aman  uang 

kepada  I r .  I  KETUT 

SANDHI,  MSc.  (a lm)  

(o rang  tua  Para  Pemohon 

Kasas i /Te rband ing /Pengg

ugat ) ,  uang sebesar  Rp.  

3000.000 .000 , -  ( t i ga  

mi lya r  rup iah ) ,  dengan  

bukt i  Sura t  Tanda 

Ter ima  3  ( t i ga )  

ser t i f i k a t  tanah  (obyek  

sengketa )  untuk  

dis impan  sebaga i  

jaminan  pembayaran  

hutang  te r t angga l  11 

Mei  2007 ;

c. Sura t  Bukt i  P- 17 sampai  

dengan  P- 27,  Bukt i  

Tanda  Ter ima  Uang 

Angsuran /C i c i l a n  Bunga 

Pin jaman  dar i  I  KETUT 

SANDHI  (ayah  Para  

Pemhon  Kkasas i /Pa ra  

Terband ing /pa ra  

Penggugat ) ,  dan menuru t  

per t imbangan  hukum 

halaman  35  Al in i a  I  
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Putusan  Judex  Fact i  

Tingka t  I ,  yang  pada 

pokoknya  menyatakan  

yakn i  ayah  Para  Pemohon 

Kasas i I  Para  

Terband ing I para  

Penggugat  semasa 

hidupnya  sudah  membayar  

bunga  dar i  hutangnya  

yakn i  mula i  15 Mei  2007  

sampai  dengan  tangga l  

12  Jun i  2007  se jumlah  

Rp.  93.260 .000  (  bukt i  

P.  17  sampai  dengan  

P.27)  ;

d. Sura t  Bukt i  P.6 ,  Sura t  

Keterangan  War is ,  yang  

pada  pokoknya  

menyatakan  bahwa  I  

KETUT  SANDHl  (ayah  

Penggugat /Te rband ing /  

Pemohon  Kasas i )  

meningga l  dun ia  tangga l  

16  Jun i  2007  (V ide  

Per t imbangan  Hukum 

Judex  Fact i  Tingka t  I ,  

ha laman 33 Al inea  V)  ;

e. Per t imbangan  hukum 

Judex  Fact i  Tingka t  

Putusan  a  quo  dan 

Per t imbangan  hukum 

Judex  Fact i  Tingka t  I  

pada  haman  35  Al inea  

I I I  Putusan  a  quo  yang  

pada  pokoknya  

menyatakan  yakn i  
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berdasarkan  kete rangan  

Saks i  EKO  TJAHYONO 

ada lah  sebaga i  SAKSI  

dan  mel iha t  send i r i  

da lam per jan j i a n  pin j am  

memin jam  anta ra  

Tergugat  I /  Pembanding  

I /Te rmohon  Kasas i  I  

( I r .  POERWADI 

DJOJONEGORO)  dengan  I  

KETUT SANDHI (ayah  Para  

Pemohon  Kasas i / pa ra  

Terband ing /  para  

Penggugat )  ;

f . Per t imbangan  Hukum 

Judex  Fact i  Tingka t  I  

pada  ha laman  35  Al inea  

IV  Putusan  a  quo  yang  

pada  pokoknya  

menyatakan  yakn i  Saks i  

ZAENAL ARIFIN  dan  EKO 

DJOJONEGORO,  ada lah  

se la i n  mengetahu i  

send i r i  juga  tu ru t  

sebaga i  saks i  da lam 

Akta  Pengakuan  Hutang  ;

g. Bahwa  per t imbangan  

hukum halaman 19 dan 20 

Putusan  Judex  Fact i  

Tingka t  I I ,  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  

bahwa  Sura t  Bukt i  TI  

- 5,    TI - 7  dan  TI - 9 

berupa  Per jan j i a n  

Pengika tan  JuaI  Bel i ,  

No.2 ,4 ,6  te r t angga l  11 

Hal .  29 dar i  26 hal .  Put .  No.1786  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 29



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Mei  2007  te rsebu t  

ada lah  t i dak  lepas  dan 

di te rb i t k an  dalam waktu  

yang  bersamaan  dengan  

te rb i t n ya  Sura t  Bukt i  

TI - 4,  TI - 6  dan  TI -  8 

berupa  Sura t  Kuasa  

Mut lak  atas  tanah  dan 

bangunan  obyek  sengketa  

tangga l  11 Mei  2007.

Faktanya  bahwa semua Bukt i  Sura t  Per jan j i a n  Pengika tan  

Jua l  Bel i  dan  Sura t  Kuasa  Mut lak  te rsebu t  d i  atas  

dibua t  t i dak  lepas  dan  daIam  waktu  yang  bersamaan  

dengan  Sura t  Pengakuan  Hutang,  tangga l  11  Mei  2007  

(Buk t i  P,7)  ;

h. Bahwa  Akta- Akta  

Per jan j i a n  Pengika tan  

Jua l  Bel i  te rsebu t  

(buk t i  Tl .5 ,  Tl .7 ,  

danTl .7 )  ada lah  

di te rb i t k an  o leh  Para  

Termohon  Kasas i  (Para  

Pembanding /Para  

Tergugat  danTuru t  

Tergugat )  atas  dasar  

Per jan j i a n  sebab  yang  

palsu  atau  causa  yang  

t i dak  dipe rbo lehkan  

karena  ber ten tangan  

dengan  Pasa l  1320  ke- 4 

KUPerdata  dan  oIeh  

karena  i t u  perbuatan  

Para  Pemohon  Kasas i  

te l ah  melakukan  

Perbuatan  Melawan Hukum 

(PMH)  atau  melanggar  
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Pasal  1365  KUHPerdata  

(v i de  per t imbangan  

hukum  dan  kes impu lan  

Judex  Fact i  Tingka t  I  

pada  ha laman  39  Al inea  

IV  Putusan  Rerkara  a 

guo)  ;

i . Per t imbangan  hukum dan 

kes impu lan  pada halaman 

39  AI inea  te rakh i r  

Putusan  Judex  Fact i  

Tingka t  I ,  yang  pada 

pokoknya  menyatakan  

yakn i  bahwa  Per jan j i a n  

Pengika tan  Jua l  Bel i ,  

No.2 ,  4,  6  te r t angga l  

11  Mei  2007  te rsebu t  

ada lah  t i dak  sah  dan 

t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum ;

j . Per t imbangan  hukum dan 

kes impu lan  Judex  Fact i  

Tingka t  I  nada  halaman 

40 Al inea  I I .  yang  pada  

pokoknya  menyatakan  

yakn i  te rnya ta  t i dak  

te rbuk t i  adanya  

per j an j i a n  jua l  be l i  

atas  obyek  sengketa  

anta ra  orang  tua  Para  

Penggugat  (ayah  Para  

Pemohon  Kasas i )  dengan  

para  Tergugat I Para  

Termohon  Kasas i ,  dan 

yang  te rbuk t i  ada lah  

hutang  p iu tang  (v i de  
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bukt i  P- 7)  ;

k. Bahwa  sebaga i  bukt i  

adanya  jua l  be l i  atas  

tanah  dan  bangunan  

obyek  sengketa  anta ra  

Termohon  Kasas i  

I /Pemband ing  I /Te rguga t  

I  (POERWADI 

DJOJONEGORO)  dengan  

Termohon  Kasas i  I I /  

Pembanding  I I / Te rguga t  

I I  ( ISMOYO HARY ANTO) 

ada lah  Akta  Jua l  Bel i  

No.  026,  027,  028 

te r t angga l  21 September  

2007 ;

Bahwa  berdasarkan  ura ian  d i  atas  seh ingga  dapat  

d is impu lkan  yakn i  sete lah  meningga lnya  I  KETUT SANDHI  

(o rang  tua  Pemohon  Kasas i /Te rband ing /  Penggugat ) ,  

tangga l  16  Jun i  2007,  maka alas  hak  untuk  menjua l  tanah  

dan  bangunan  obyek  sengketa  oleh  Termohon  Kasas i  

I /Pemband ing  I /Te rguga t  I  (POERWADI DJOJONEGORO) kepada  

Termohon  Kasas i  I I /Pemband ing  I I /  Terguga t  I I  ( ISMOYO 

HARYANTO) ada lah  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i ,  No.2 ,  

4,  6  te r t angga l  11  Mei  2007  dan  Sura t  Kuasa  Mut lak ,  

tangga l  11 Mei  2007 ;

Bahwa  berdasarkan  ura ian  d i  atas ,  maka  jua l  be l i  

te rsebu t  d i  atas  ada lah  t i dak  sah  (ba ta l  demi  hukum)  

karena  dengan  menggunakan  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  

Bel i .  No.2 ,  4,  6 te r t angga l  11  Mei  2007  te rsebu t  ada lah  

t i dak  sah  dan  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum dan  Sura t  

Kuasa  Mut lak  mengenai  pera l i han  hak  atas  tanah  yang  

te l ah  di l a r ang  oleh  pera tu ran  Ins t r uks i  Menter i  Dalam 

Neger i  No.  14  Tahun  1982,  dan  melanggar  Pasa l  1320  ke- 4  

KUHPerdata .  Apalag i  semua  Akta- Akta  te r t angga l  11  Mei  

2007  te rsebu t  d i te r b i t k an  karena  d idahu lu i  adanya  
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pin jam- memin jam,  te r t angga l  11  Mei  2007  (buk t i  P.7)  

dengan  barang- barang  agunan  yang  d i j ad i kan  sebaga i  obyek  

jua l  be l i  ;

Bahwa,  seanda inya  benar  " quod  non"  Per jan j i a n  Pengika tan  

Jua l  Bel i ,  No.2 ,  4,  6  te r t angga l  11  Mei  2007  dan  Akta  

Jua l  Del i  No.  026,  027,  028,  te r t angga l  21  September  

2007  te rsebu t  adalah  sah.  Apakah  Sura t  Bukt i  berupa  

Per jan j i a n  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i ,   11 Mei  2007  

te rsebu t  d i  atas  dapat  d ika takan  sebaga i  bukt i  Hak Mi l i k  

atas  tanah  dan bangunan  obyek  sengkete  ? Hal  in i  berbeda  

dengan  Akta  Jua l  Bel i .  Oleh  karena  Per jan j i a n  Pengika tan  

Jua l  Bel i  d imaksud  be lum  te r j ad i  pera l i han  hak  mi l i k  

atas  tanah  dan  bangunan  obyek  sengketa  dar i  I  KETUT 

SANDHI  (orang  tua  Para  Pemohon  Kasas i /Pa ra  

Terband ing /Para  Penggugat )  kepada  Termohon  Kasas i  

I /Pemband ing  I /Te rguga t  I  ( I r .  POERWADI  DJOJONEGORO),  

maka  jua l  be l i  dengan  ISMOYO HARYANTO (Termohon  Kasas i  

I I /Pemband ing  I I /  Terggugat  I  te rsebu t  ada lah  t i dak  sah  

(ba ta l  demi  hukum)  ;

Bahwa,  seanda inya  benar  " quod  non"  Per jan j i a n  peng ika tan  

Jua l  Bel i   tangga l  11  Mei  2007  te rsebu t  merupakan  sura t  

bukt i  hak  mi l i k ,  kenapa   masih  ragu  seh ingga  masih  

di te rb i t k an  lag i  sura t   kuasa  mut lak ,  tangga l  11  Mei  

2007  ?  Padaha l  te rb i t n ya  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  

Bel i ,  tangga l  11  Mei  2007  dan  Kuasa  Mut lak ,  tangga l  11  

Mei  2007  atas  tanah  dan bangunan  obyek  sengketa  te rsebu t  

karena  di l a t a r  be lakang i  ( ada  hubungan  causau tas )  dengan  

adanya  Pin jam  Memin jam  Uang  (Sura t  Pengakuan  Hutang,  

tangga l  11  Mei  2007)  dengan  jaminan I agunan  tanah  dan 

bangunan  obyek  sengketa  (Buk t i  P.7  dan P.8)  ;

Bahwa  berdasarkan  Yur i sp rudens i ,  maka  Jua l  be l i  tanah  

dan  bangunan  obyek  sengke ta  dengan  menggunakan  "Sura t  

Kuasa  Mut lak "  te rsebu t  d i  atas  merupakan  perbua tan  yang  

ber ten tangan  dengan  :

- Ins t r uks i  Menter i  Dalam  Neger i  No.  14  Tahun  

1982 ;
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- Pasal  1320 ke- 4 KUH Perdata .

seh ingga  perbuatan  hukum jua l - be l i  tanah  dan  bangunan  

obyek  sengketa  te rsebu t  bata l  demi  hukum.

Berdasarkan  ha l  te rsebu t  d i  atas  maka,  jua l  be l i  atas  

tanah  dan  bangunan  obyek  sengke ta  oleh  I r .  POERWADI 

DJOJONEGORO (Termohon  Kasas i  I I  Pembanding  I I Tergugat  I )  

kepada  p ihak  ket i ga  (Termohon  Kasas i  I I /  Pembanding  

I I / Te rguga t  I I  ( ISMOYO  HARYANTO)  adalah  cacat  

hukum/ba ta l   demi  hukum,  oleh  karenanya  maka Akta  Jua l  

Bel i  No.  026,  027,  028  te r t angga l  21  September  2007  

te rsebu t  ada lah  t i dak  sah/ba ta l  demi  hukum.

Berdasarkan  ura ian  di  atas ,  maka  kes impu lannya  yakn i  

bahwa Para  Pemohon Kasas i I Para  Terband ing I Para  Penggugat  

ada lah  satu - satunya  pemi l i k  sah  atas  tanah- tanah  dan  

bangunan  obyek  sengketa .

Bahwa,  dengan  berdasarkan  ura ian  d i  atas  maka dengan  in i  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  Agung  RI  berkenan  untuk  

mener ima  kebera tan  Para  Pemohon Kasas i  te rsebu t .

KESIMPULAN.

Babwa  dengan  bata lnya  demi  hukum  jua l  be l i  tanah  dan  

bangunan  obyek  sengketa  mela lu i  "Sura t  Kuasa  Mut lak "  

te rsebu t ,  maka bubungan  hukum yang  te r j ad i  da lam kasus  di  

atas  ada lah  berupa  bubungan  hukum  hutang- piu tang  uang  

dengan  tanah  dan  bangunan  obyek  sengketa  sebaga i  agunannya  

(v i de  Yur i sp rudens i ) .

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :  

mengenai  a lasan- alasan  ke  I  sampai  dengan ke I I I  :

bahwa  alasan- alasan  te rsebu t  dapat  d ibenarkan ,  o leh  

karena  Judex  Fact i /Pengad i l an  Tingg i   yang  membata lkan  

putusan  Pengadi l an  Neger i  dengan  a lasan  akta  Per jan j i a n  

Pengika tan  jua l - be l i  No.2 ,  4,  6  (v i de  bukt i  T. I - 5,  T. I - 6 

dan T. I - 7)  masing- masing  tangga l  11 Mei  2007 ada lah  sah  dan  

t i dak  melawan hukum (ha laman  15 putusan  Pengad i l an  Tingg i ) ,  

te l ah  sa lah  menerapkan  hukum  oleh  karena  fak ta  yang  

te rungkap  di  pers i dangan  Pengad i l an  Neger i  ada lah  hubungan  
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hukum  anta ra  I r .  I  Ketu t   Sandhi  dengan  Tergugat   I  

I r .  Poerwad i  Djo jonegoro  ada lah  merupakan  hubungan  hukum 

hutang  p iu tang  (P.7  dan P.8)  berupa  pengakuan  hutang  se lama  

6  bulan  dengan  bunga  2,67% per  bu lan  dan  bunga  te rsebu t  

te l ah  dibayar  sampai  dengan  tangga l  12  Jun i  2007  sebesar  

Rp.93 .260 .000 , -  (P.17  sampai  dengan  P.27)  ;

Bahwa adalah  t i dak  log i s  apab i l a  pada  tangga l  11  Mei  

2007  i t u  juga  d ibua t  lag i  akte  No.2 ,  3  dan  4  berupa  

per j an j i a n  jua l  be l i  atas  obyek  sengketa  tanpa  di l akukan  

pembata lan  leb ih  dahu lu  te rhadap  sura t  pengakuan  hutang  

No.009/2007  tangga l  11  Mei  2007,  yang  te lah  dibayar  

bunganya  se lama  1  (sa tu )  bu lan  i t u  juga  t i dak  log i s  akta  

jua l - be l i  No.2 ,  3,  4  dan  6  dibua t  pada  har i  dan  tangga l  

yang  sama dengan  Sura t  Pengakuan  Hutang  yang  d ibua t  o leh  

I r .  Poerwad i  Djo jo  Negoro  dan  I r .  I .  Ketu t  Sandhi  te rsebu t  

;

Bahwa  menuru t  hukum  seharusnya  dengan  meningga lnya  

I r .  I  Ketu t  Sandhi  pada  tangga l  16  Jun i  2007  maka  akta  

kuasa  perse tu j uan  untuk  menjua l   No.12  tangga l   30   Apr i l  

2007  (T . I - 4)   te rsebu t ,  berakh i r   (Pasa l   1813   KUHPerdata  

jo .  Pasa l  1819  KUHPerdata )  dan  t i dak  dapat  d i j ad i kan  dasar  

untuk  menerb i t kan  akta  jua l - be l i ,  atas  obyek  sengketa  

karena  obyek  sengke ta  sudah   harus  bera l i h  kepada  

ahl iwa r i s nya  ya i t u  para  Penggugat  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

dengan  t i dak  per l u  memper t imbangkan  alasan  kasas i  la i nnya ,  

menuru t  pendapat  Mahkamah Agung te rdapa t  cukup  alasan  untuk  

mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon Kasas i  :  I .  

Putu  Ngurah  Sut i sna  dan  kawan,  dan  membata lkan  putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Surabaya  No.134 /Pd t / 2009 /PT .Sby .  tangga l  

27  Mei  2009  yang  membata lkan  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya   No.340/Pd t .G /  2008/PN.Sby  tangga l  23  Desember  

2008  ser ta   Mahkamah  Agung   mengadi l i   send i r i   perka ra  

in i  dengan amar  putusan  sebaga imana  yang  akan  disebu tkan  di  

bawah in i  ;

Menimbang,  bahwa o leh  karena  para  Termohon Kasas i / pa ra  
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Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  berada  di  p ihak  yang  ka lah ,  

maka harus  dihukum untuk  membayar  biaya  perkara  dalam semua 

t i ngka t  perad i l an  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.48  

Tahun  2009,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004,  

dan  perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang  No.  3 Tahun  2009,  

ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon Kasas i  

:  1.  I  PUTU NGURAH SUTISNA,  2.  JUTAKA KETUT SIDHARTA 

te rsebu t  ;

Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Surabaya  

No.134/Pd t / 2009 /  PT.Sby .  tangga l  27  Mei  2009  yang  

membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Surabaya   No.340 /  

Pdt .G /2008 /PN.Sby  tangga l  23 Desember  2008;

MENGADILI  SENDIRI  :

DALAM KONVENSI :

1. Mengabulkan  gugatan  para  Penggugat  untuk  

sebag ian  ;

2. Menyatakan  para  Penggugat  ada lah  para  ahl i  

war i s  yang  sah  dar i  a lmarhum  I r .  I  Ketu t  

Sandhi ,  M.Sc  yang  meningga l  dun ia  pada  tangga l  

16 Jun i  2007 ;

3. Menyatakan  para  Tergugat  dan  Turu t  Tergugat  

te l ah  melakukan  perbua tan  melawan hukum ;

4. Menyatakan  sah  atas  sura t  pengakuan  hutang  

anta ra  I r .  I  Kentu t  Sandh i ,  M.Sc  dengan l  I r .  

Poerwad i  Djo jonegoro  sebaga imana  dalam 

lega l i s as i  o leh  Notar i s  Probo  Nar iasa r i ,  SH 

dengan Nomor  009/2007  te r t angga l  11 Mei  2007 ;

5. Menyatakan   proses   t ransaks i  atas   te rb i t n ya  

akta  jua l  be l i   yang  dibua t  o leh  Notar i s /PPAT  

Moch.  Did i t  Ervandh i ,  SH/Turu t  Terguga t  ada lah  

t i dak  sah/caca t  

Hal .  36 dar i  26 hal .  Put .  No.1786  
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 36



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

hukum  dan   t i dak   mempunyai  kekua tan  hukum atas  3 

( t i ga )  ser t i f i k a t   tanah  yang  te l ah  bergan t i  nama 

menjad i  atas  nama Terguga t  I I  anta ra   La in  :

a. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  

No.67 /Ke lu rahan  Ket in t ang ,  se luas  419  m²,  

sebaga imana  diu ra i kan  2  Februar i  1991  Nomor  

604/S /1992  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Ket in t ang  

Kecamatan  Wonocolo ,  Kota  Surabaya .

b. Sebidang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  

No.76 /Ke Iu rahan  Ket in t ang ,  se luas  252  m² 

sebaga imana  diu ra i kan  dalam  gambar  s i t uas i  

te r t angga l  23 September  1992  Nomor  1596/1992 ,  

te r l e t a k  di  Kelu rahan  Ket in t ang ,  Kecamatan  

Wonocolo ,  Kota  Surabaya .

c. Sebidang  tanah  Hak  Mi l i k  No.1438 /Ke lu rahan  

Ket in t ang  se luas  308  m²,  sebaga imana  

diu ra i kan  dalam gambar  s i t uas i  te r t angga l  23  

September  1992  Nomor  1597,  te r l e t a k  d i  

Kelu rahan  Ket in t ang ,  Kecamatan  Wonocolo ,  Kota  

Surabaya .  

6. Menghukum Tergugat - I ,  Tergugat - I I  dan  Turu t  

Tergugat  atau  s iapa  sa ja  yang  mendapatkan  hak  

dar i  padanya  untuk  menyerahkan  ket i ga  

ser t i f i k a t  tanah  te rsebu t  d i  atas  dalam 

keadaan  baik  dan  tanpa  syara t  kepada  Para  

Penggugat  dan  apab i l a  per l u  dengan  bantuan  

ala t  Negara  atau  Pol i s i  ;

7. Menghukum Turu t  Tergugat  agar  mematuh i  i s i  

putusan  in i  ;  

8. Menghukum Para  Tergugat  untuk  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.1 .000 .000  (sa tu  

ju ta  rup iah )  perhar i  set i ap  la l a i  

melaksanakan  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  ;

9. Menolak  gugatan  Para  Penggugat  untuk  

se leb ihnya  ;
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DALAM REKONVENSI :

Menolak  gugatan  Rekonvens i  untuk  se lu ruhnya  ;

Menghukum para  Termohon  Kasas i /Te rguga t  I  dan  I I  dan  

Turu t  Tergugat  untuk  membayar  biaya  perkara  dalam  semua 

t i ngka t  perad i l an  yang  dalam  t i ngka t  kasas i  in i  

d i t e t apkan  sebesar  Rp.500 .000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  

rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung   pada  har i  Rabu tanggal  15  Desember  2010 

oleh  H.  Abdul  Kadir  Mappong,SH. ,  Hakim  Agung   yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah      Agung sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  Dr.  H.  Mohammad Saleh,  SH. ,MH. ,   dan       Dr.  

Art id jo  Alkostar ,SH. ,LLM. ,  Hakim   Agung  masing- masing  

sebaga i    Hakim  Anggota ,  dan  d iucapkan   da lam    s idang  

te rbuka   untuk  umum      pada    har i    i t u   juga   o leh  

Ketua   Maje l i s    dengan   d ihad i r i  o leh  Hakim- Hakim  

Anggota   te r sebu t   dan   d iban tu  oleh  Budi  Hapsar i ,  SH. ,  

Pani te ra  Penggant i  dengan t i dak  dihad i r i  o leh  para  pihak  ;

Hakim- Hakim Anggota   :  

K e t  u a  :

t t d . /  Dr.  H.  Mohammad  Saleh ,  SH. ,MH.  

t t d . /

t t d . /  Dr.  Ar t i d j o  Alkos ta r ,SH. , LLM.                   H.  

Abdul  Kadi r  Mappong,SH.

Biaya- biaya  :  

Pani te ra  Penggant i  :  

1. M  e  t  e  r  a  i……………..Rp.     6.000 , -  

t t d . /  Budi  Hapsar i ,  SH.             

2. R e d a k s  i…………….Rp.    5.000 , -    

3. Admin is t r a s i  kasas i ……Rp.489.000 , -

             J u m l  a h……….. Rp.500.000 , -                 

                                               
Untuk  sa l i nan

MAHKAMAH AGUNG RI
a.n .  Pani te r a

Pani te ra  Muda Perdata ,
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SOEROSO ONO, SH.MH.
NIP :  040.044 .809
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