N PUTUSAN .~
0# Nomor 205/BITF/2023\1)%Y?TUN.JKT
?*Sv DEMI KEADILAN BERDASARKAEVISETUHANAN YANG MAHA ESA
o PENGADILAN TINGGI TATA'USAHA NEGARA JAKARTA o
&\ee memeriksa, memutus perkara tatagﬁsaha negara dalam tingkat banding dengan,g\v\CQ
acara biasa yang diselengg\@/ﬁ(an secara elektronik melalui Sistem Infc\@neasi
O?‘ Pengadilan, telah menjat@ﬁ%n putusan sebagai berikut dalam perkara a@‘?gra:
1. HEN??Y ROSITA HALIM, Warga Negara Indonesiaqﬁ‘ekerjaan
<Y Mengurus Rumah Tangga, Tempat ngbal di Taman
{—?‘ Cosmos Blok 1/12, RT. 002 RW. OO%VQ&Iurahan Kedoya
QY Utara Kecamatan Kebon Jer&@*Kota Jakarta Barat,
Kedoya Utara, Kebon Jeruk ta Jakarta Barat; disebut
\2\?* sebagai Pembanding II§BmuIa Penggugat I;
2. HERLINA SUSANTI, Wargca Negara Indonesia, Pekerjaan
As Mengurus Rum@h Tangga, Tempat Tinggal di Taman <3
) Cosmos qu§9l No. 12 RT. 002 RW. 001 Kelurahan (90\
v\& Kedoya (fara Kecamatan Kebon Jeruk Kota Jakart Q\
N

Q\\/ Bar@x\y disebut sebagai Pembanding IlIS ?ia

X X
Y @nggugat II; éO
Dala?n hal ini Pembanding I/Semula Penggu%at | dan

Qﬁembandmg [I/Semula Penggugat Il dlwakugﬁoleh kuasanya,

,)?‘i‘ Mangatur Nainggolan, S.E., S.H., W‘lﬂ/l CPA;

OVQY dkk, semuanya warganegara Ind sia, Pekejaan Para

v\?f Advokat dan Konsultan Hukum Y}§~€1da Mangatur Nainggolan
QR‘ Law Firm, beralamat kantor@f‘ Gedung Arva Lt. 5, JI. Cikini
s Raya No. 60, Menteng\?}?akarta Pusat, domisili elektronik

<X Mangatur.legal. 76 @ il com, berdasarkan Surat Kuasa \&‘

O i i O
& Khusus tanggeiv@ Januari 2023, disebut sebagai Para«\e

Q

?*% Pembandmg@emula Para Penggugat ; ?‘

S o

O

S Q@ S
Halaman 1 dari 9 halaman Putusan Nomor 205/B/TF/2023/PT.TUN.JKT

<X \s

& 3

& &

Disclaimer

Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas

pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.

Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :

Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1



&?@v 1. KEPALA KANTOR EEEAYANAN KEKAYAAN NEGARA R
o DAN LELANG (KP@L) TANGERANG II, Tempat Kedudukan o
/\\é’ di J. TMP Taﬁna RT. 002/RW/009, Suka Asih, KeccS
Tangerang, R‘%ta Tangerang, Banten 15111. Diwakili Q/lé?
kuasarg@?%w Sulistiasari, Jabatan Kepala Seksi Hukt@?’dan
Infom?am semuanya Warganegara Indonesia, mermffh domisili
pada Kantor Pelayanan Kekayaan Negarat dan Lelang
{—ngl'angerang Il Jalan Taman Makam Pahl Qr; Taruna, Suka
QY Asih, Kota Tangerang, Banten 1512&? domisili elektronik
Ov hikpknltangerang2@gmail.com, asarkan Surat Kuasa
Khusus Nomor SKU-1/KNL. Q§B3/2023 tanggal 06 Februari
2023, disebut sebagai Terba(ﬂdlng I/ISemula Tergugat;
As 2. PT. BANK CENTRA&& ASIA, suatu perseroan berbadan <
) hukum berkedudu@fh dan berkantor pusat di Menara BCA, @O\
v\& Grand Indone%a’\ JI. M.H. Thamrin No. 1 Jakarta Pusat, dalalg&\
\\Y hal ini dl\@tklll oleh Subur Tan dan John Kosasi, Ke@‘&nya
QOV berkev@@amegaraan Indonesia, selaku Direktur Igﬁ Bank
Cenfral Asia, Tbk. Beralamat di Menara B8A Grand
andonesm JI. M.H. Thamrin No. 1 Jakarta Pus@‘ Dalam hal ini
,)v‘i‘ memberikan kuasa kepada, M.M.M @‘%?ada Maxi, dkk,
?§Y semuanya berkewarganegaraan Qxaonesm pekerjaan
v\(</® karyawan PT. Bank Central Agrg/ Tbk. yang beralamat di

\2\?‘ Menara BCA, Grand Indones@@Y M.H. Thamrin No. 1 Jakarta

4
%

As Pusat domisili elektroni ?}}Nahyu adi@bca.co.id berdasarkan
<X Surat Kuasa Khusus No%or 0658/ST/DIR/2023 tanggal 06 Juli O\/\‘
@0 2023, disebut sgSégal Terbanding ll/Semula Tergugat I!&$

?‘é Intervensi; \,V‘é \,V“%
O >
S & &
< < <
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% Pengadilan Tinggi Tata Usaha Negara tersq}bﬁt

0@“ Membaca surat-surat yang bersang n yang merupakan bagian tidak
Q2 terpisahkan dari putusan ini; <X
<% &)

OO\ DUDUI@PERKARA OO\
&\é Memperhatikan dan me@ma keadaan-keadaan mengenai dudukg\
perkara ini seperti tertera c@'ram putusan Pengadilan Tata Usaha Neg/&r%a
Q?‘ Serang Nomor 2/G/TF/2@?§/PTUN.SRG. tanggal 12 Juni 2023 yangjh?narnya
berbunyi sebagai beriQ@f: Q({/

s MENGADILI: R
& &
Dalam Ekseeb? \L-Y

R X
- Menyat@kan eksepsi Tergugat dan Tergugat Il Interven@}hdak diterima;
O?‘
D.';\Ia\é okok Perkara é((/

le\?IVIenoIak gugatan para Penggugat untuk selugﬁhnya;
06)2 Menghukum para Penggugat untuk mabqrbayar seluruh biaya yang timbul
As dalam perkara ini sebesar Rp409. OO,QQ@mpat ratus sembilan ribu rupiah); <
\ \
00 Bahwa Putusan Pengadlla@C?Tata Usaha Negara Serang Nomor @O
v\&\ 2/GITF/2023/PTUN.SRG. tersegﬁt diucapkan dalam persidangan yang terbuk%
o\\/?* terbuka untuk umum seca@/?élektronlk melalui Sistem Informasi Peng@tﬂ%n
éO?* pada hari Senin, tangq§P 12 Juni 2023 dengan dihadiri secara eIQ&?onlk oleh
Para Pembanding, Te?bandmg | dan Terbanding II; Q
Bahwa P@'}a Pembanding melalui kuasa hukumnya tQﬁaY{ mengajukan
permohonabgvtandlng secara elektronik melalui Sistem @%rma& Pengadilan
pada t@ggal 26 Juni 2023 sesuai Akta Pern;@gan Banding Nomor
ZIGQ@IZOZBIPTUN SRG. tanggal 26 Juni 2023 éﬁar diperiksa dan diputus
@Qam pengadilan tingkat banding; Cgv‘g‘
&VO Bahwa Para Pembanding/Semula P@r‘g Penggugat mengajukan memori
\’\V banding tanggal 3 Juli 2023 yang rqéggemukakan dalam memori bandingnya O’\‘
pada pokoknya tidak sependapa\%@engan pertimbangan hukum dan putusarkg
= Pengadilan Tata Usaha Neg@ tingkat pertama, sebagaimana Iengkapr\y;é
\\/?* \4 N\
QO Q QO
o o o
S S S
% & O
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da{aﬁ memori banding, dan mohon Pengadllaeﬁ”lngg Tata Usaha Negara
OG,Sékarta memutus sebagai berikut: 0®?~

<Y 1. Menerima dan mengabulkan permo@@%an banding dari Para Pembanding 5

O\&
v\Ca
2. Membatalkan putusan Peg‘aﬁlan Tata Usaha Negara Serang Nom&r&\

2/GITF/2023/PTUN. SR%\gnggal 12 Juni 202; <>\\/
({/% Selanjutnya Mengadili S\é?dlrl Serta Memutuskan: ({/é?v

Dalam Pokok PerkaraQ <

o untuk seluruhnya; O\

1. Mengabulk%@%ugatan Para Pembanding untuk seluruhny§)?~<2~v
2. Menyataﬂs%n Tindakan Terbanding | atas Penyelenggara‘% Lelang Eksekusi
Hab?%nggungan (Open Bidding) tanggal 18 Okto@q%zz atas:
?ﬁ SHM No. 00464/Bencongan Indah, tan@% penerbitan Sertipikat 22
@?“ November 2013, dengan Surat Ukuggﬁb 152/Bencongan Indah/2013

v
s seluas 288 M (dua ratus delgpan puluh delapan meter persegi) atas <
N\ N N\
© nama Herlina Susanti; dan (90 @O

N N
Q 2) SHM No. 10910/Benconq§% tanggal penerbitan Sertipikat 10 Juli ZOOOV\,&
\el ?‘
dengan Surat Uku@o 1065/Bencongan/2000 seluas 424 M @npat

ratus dua pul%@mpat meter persegi) atas nama Hennyé&&slta Halim;

Merupaka;{?~ Perbuatan Melanggar Hukum ,{@nrechtmatlge

Overheg}sdaad) *L—??

3. Menyapkan batal atau tidak sah deakanQy?erbandlng | atas
PQﬁglelenggaraan Lelang Eksekusi Hak Tanggunqﬁh (Open Bidding) tanggal

Q?.LS Oktober 2022 atas Sertipikat: \3\?‘
0(9 1) SHM No. 00464/Bencongan Ind@h tanggal penerbitan Sertipikat 22

\«V November 2013, dengan Surﬁ?Ukur No: 152/Bencongan Indah/2013 \/\‘
€ ©
seluas 288 M2 (dua ra@%lelapan puluh delapan meter persegi) atas«eo

@ nama Herlina Susir@dan \\/§
0 Q
e e
P & ¥
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$2) SHM No. 10910/Bencongan, tanggal@nerbnan Sertipikat 10 Juli

~
0(9?“ 2000, dengan Surat Ukur No: 106$Bencongan/2000 seluas 424 M 2
&?6?“ (empat ratus dua puluh en)@'aft meter persegi) atas nama Henny A
%OO\ Rosita Halim; é@e OO\
%&\ 4. Menghukum Terbanding I#f}tuk melakukan Rehabilitasi serta Pemullh@
O\\y Hak Para Pembandmgo‘blglam keadaan semula terhadap Sertlplka@%{ak
V
© Milik: e e
& 2 2
< 1) SHM No 80464/Bencongan Indah, tanggal penerbltanQSertlplkat 22
Nov$§§i’)er 2013, dengan Surat Ukur No: 152/Bencc§@an Indah/2013
@é?fjas 288 M2 (dua ratus delapan puluh delap@h meter persegi) atas
C?Vgnama Herlina Susanti; dan QV
Q\Vé 2) SHM No. 10910/Bencongan, tangg&@nerbltan Sertipikat 10 Juli
ng 2000, dengan Surat Ukur No: 106QfBencongan/2000 seluas 424 M 2
v
«?’S (empat ratus dua puluh en@ meter persegi) atas nama Henny <
N\ N N\
O Rosita Halim; Y kY
S S S
?é‘ 5. Menghukum Terbanding I/@%ugat membayar segala biaya yang tlmb@
?9\\’ dalam sengketa ini; Q\\’ ?9\\’
Q/QO Apabila Ketua Pengadp{/@@oerpendapat lain mohon putusan yang seadizadilnya
< et aequo et bono/invggede justitie; v <
& /\
Bahws&%%emon banding Para Pembanding tersebt@%lah disampaikan
secara eI@?ironlk melalui Sistem Informasi Pengadilan k@S‘ada pihak lawan;
o C9
&
\2\??\ Bahwa Terbanding | dan Terbanding I tldﬁengajukan kontra memori
Qegandlng dalam perkara ini; \)‘9?
<¥ ¥
\s e \
O\& Bahwa Para Pembanding, Te&aandlng | dan Terbanding Il telah diberi O\&
@O kesempatan memeriksa berkas &nécr%(ara banding (inzage) secara elektromlg&%
\\,V% melalui Sistem Informasi Penglaﬁlan \\,V“%
) O Q
X X X
o o O
& & &
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& &
< PERTIMBANGAN HU
X ?:2*' (oM

2
s Menimbang, bahwa Para Pemba g pada pokoknya berkeberatan

<X terhadap putusan Pengadilan Tata Usa\HavNegara Serang tersebut; O\&‘
@O Menimbang, bahwa sebe]{\@ﬁ-’mempertimbangkan lebih lanjut tentang&\éCQ

= pokok perkara, terlebih dar\gh:l dipertimbangkan tentang tenggang Wa@

¥ N N
pengajuan banding; 0?9 0?9
(<§ Menimbang, baqlzg’ﬁ\a putusan diucapkan dalam persidangan ya(rz@erbuka

untuk umum secara elektronik melalui Sistem Informasi Pngadilan pada
A A

tanggal 12 JuQ_i?@OZS dan salinan putusan telah disampaikan@&ada para pihak
Ng

Q 3

Menimbang, bahwa dengan telah disampaikafi~salinan putusan kepada

melalui Si%ﬁ Informasi Pengadilan;
pa@pihak melalui Sistem Informasi Pengadila{;émaka secara hukum putusan
Ooﬂianggap telah dihadiri para pihak dan dilsdéﬁian dalam sidang yang terbuka
«?/5?“ untuk umum; &év“ R
Menimbang, bahwa Para Pembanding mengajukan permohonan banding o
&\ée pada tanggal 26 Juni 2023 seb\®aimana tercatat dalam Akta Permohonan&\éo
??\ Banding tanggal 26 Juni ZOZ@E%mor 2/GITF/2023/PTUN.SRG, setelah dihit\@%
dari putusan diucapkan p@ﬁg tanggal 12 Juni 2023 sampai dengan pen an
banding pada tanggab@Juni 2023, maka permohonan banding manﬁ dalam
tenggang waktu X&(empat belas) hari kalender sebagaimana ditenitukan Pasal
123 UU Nomgg_% Tahun 1986 tentang Peradilan Tata Usaha?kﬂg’gara, jo. Pasal 1
angka 1%33asal 4 Perma 7 Tahun 2022 tentang ngnBahan Atas Peraturan
Mahl@ﬂ?{;\h Agung Nomor 1 Tahun 2019 Tentangoﬁ?gministrasi Perkara Dan
P\g‘?sidangan Di Pengadilan Secara Elektronik, er\V“Ketentuan Umum angka 21
\)G‘I?eputusan Ketua Mahkamah Agung\)%vRepublik Indonesia  Nomor
&ﬁv 363/KMA/SK/XII/2022 Tentang Petunju@{gl;nis Administrasi Dan Persidangan <
OO\ Perkara Perdata, Perdata Agama,cﬁé\n Tata Usaha Negara Di Pengadilan OO\

Secara Elektronik oleh karenanéébermohonan banding secara formal diterima‘é\\
?\

&\
S X

\4 \4 \4

© © ©
& Y G

< < <
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éMenimban i %Q/ [ jari
g, bahwa setelah pengadilan_ngkat banding mempelajari
N '3

ocﬁéngan saksama salinan resmi putusan Pen%éj?lan Tata Usaha Negara tingkat

<X pertama khususnya dalil, bukti yang diaj h para pihak, memori banding, serta
<¥ Aal A]

OO\ dihubungkan dengan ketentuan pe&@dang—undangan dan ketentuan hukum ch\
D

lainnya yang terkait dengan pé?ﬁaranya, menyatakan sependapat dengan<®

pertimbangan hukum pe&)qd?ﬁn tingkat pertama yang pada pokoolQoXia

menyatakan tindakan ge?banding | melaksanakan Lelang Ekse@? Hak

Tanggungan (Open Bﬁf((/ding) tanggal 18 Oktober 2022 atas Sertipikaﬁ((/

1. Sertifikat Ha@»ﬁiik (“SHM") No. 00464/Bencongan Indah, ta.Q@Eal penerbitan
Sertipikagvﬁz November 2013, dengan Surat Ukur 3FQPIE: 152/Bencongan

' \g
Ind&k??OlB seluas 288 M (dua ratus delapan @tﬁ]h delapan) atas nama
&

vI%flina Susanti; dan ?‘é

OO}*QSHM No. 10910/Bencongan, tanggal pg@%%itan Sertipikat 30 Juni 2015,

<V dengan Surat Ukur No: 1065/Bencon&®1?/2000 seluas 424 M 2 (empat ratus A
o dua puluh empat meter persegi) &t’a\s nama Henny Rosita Halim. OO\
telah sesuai dari aspek kewenéh%an, Prosedur dan substansi objek seng é§
terhadap pelaksnaan Lela%}/%ksekusi Hak Tanggungan (Open Biddin tas
éev wanprestasi perjanjian &&jit antara Para Pembanding dengan Terbanding II
sesuai dengan Undgng—Undang Republik Indonesia Nomor 4 T8hun 1996
tentang Hak T@Eungan Atas Tanah Beserta Benda-Bendagﬁ?éng Berkaitan
Dengan Taga*ydan Pasal 7, Pasal 11, Pasal 12 ayat »gw\syperaturan Menteri
Keuanggﬁyl\lomor 213/PMK.06/2020 tentang Petunjuléggé%ksanaan Lelang;
eQ’Menimbang, bahwa setelah mempelajegg/ pertimbangan putusan
gp\g\rgadilan tingkat pertama, bukti yang dia}g&gn para pihak, memori banding,
«?‘0 tidak terdapat hal-hal yang dapat membataikan putusan Pengadilan Tata Usaha

\
Negara Serang Nomor 2/G/TF/2023/I%9(®K.SRG. tanggal 12 Juni 2023 tersebut, O\&
karena itu pertimbangan hukunkq;éc?sebut diambil alih menjadi pertimbangar]&\éO

v% hukum dalam memutus sen\g}@ta ini pada tingkat banding, untuk singk\%@a
Q QO

X~ e X

& Y G

< < <
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s\%@a mutatis mutandis dianggap satu kesatua\n?\ @g tidak terpisahkan dalam
oc,géngketa ini; ng
<X Menimbang, bahwa oleh karena?/pﬁtusan pengadilan tingkat pertama 8
OQ\ dikuatkan, maka menurut Pasal 1&@\Undang Undang Nomor 5 Tahun 1986 OQ\
&\é tentang Peradilan Tata Usaha k[%ara Para Pembanding sebagai pihak ya@
kalah dalam perkaranya d@ﬂ?um membayar biaya perkara sejumlah y@
tercantum dalam amar pL@Yéan (9?“
Memperhatlkam%ndang Undang Nomor 5 Tahun 1986 seKanalmana
terakhir dlubahQ:@%ngan Undang-Undang Nomor 51 Tahugf\vzoog tentang
Perubahan %@éma atas Undang-Undang Nomor 5 Tahun 193 entang Peradilan
Tata Usajﬁ Negara, dan Undang-Undang Nomor B&Sahun 2014 tentang
e4@%”rundang-undangan dan
kQ@ntuan hukum lain yang berkaitan; Q\V“
0% MENGADIL)(p
. Menerima permohonan banding darKI?éE Pembanding; <3
. Menguatkan putusan Pengad@c? Tata Usaha Negara Serang Nomor @O\
??\& 2/GITF/2023/PTUN.SRG. t@@gal 12 Juni 2023 yang dimohonkan bandlng,e

Q\\’ 3. Menghukum Para Pem ing untuk membayar biaya perkara pada k@a

Adm&gﬁ’tra& Pemerintahan, serta peraturan

%
[EEN

X X
QO tingkat peradilan, Q@ng untuk tingkat banding dltetapkan@g@jumlah

Rp250.000,00 (dug ratus lima puluh ribu rupiah);
«¥ <¥
& &
|- - .
DemHg‘?anIah perkara ini diputus dalam rapat musyaw,?#ah Majelis Hakim
Pengad\ﬁn Tinggi Tata Usaha Negara Jakarta pada?,%?érl Senin, tanggal 11
Sep{é?ﬁber 2023 oleh Dr. Santer Sitorus, S.H., M. H@?ﬁ sebagai Hakim Ketua
Wﬁjells yang ditetapkan oleh Ketua Pengagﬂﬁ‘n Tinggi Tata Usaha Negara
&yo Jakarta, bersama-sama dengan Budhi H @gul S.H., dan Wenceslaus, S.H.,
M.H., sebagai Hakim-Hakim Anggota, s\ér?a diucapkan dalam persidangan yang O\&‘
@O terbuka untuk umum secara ele@nlk melalui Sistem Informasi Pengadilan @O

@ pada hari Jumat, tanggal 15?$eptember 2023 oleh Majelis Hakim tersek;{;s&‘
% % %
N N N\
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Disclaimer

Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas

pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.

Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :

Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8



og?éta Usaha Negara Jakarta tersebut serta tidslﬁvaihadiri oleh Para Pembanding,
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Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas

pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.

Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :

Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 9



