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P U T U S A N
Nomor :  81/G/2008 /PTUN- JKT

         “DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA 

ESA”

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  memer iksa ,  

memutus  dan  menyelesa i kan  sengketa  Tata  Usaha  Negara  pada  

t i ngka t  per tama  dengan  acara  biasa ,  te l ah  menja tuhkan  

putusan  dengan  per t imbangan- per t imbangan  sebaga i  ber i ku t ,  

da lam  perkara  anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

RUDDIN AKBAR LUBIS,  S.H,  Warga Negara  Indones ia ,  Peker j aan  

Wiraswasta ,  bera lamat  di  J l .  Sukabumi  

No.  25  Rt .  03/07 ,  Kelu rahan  Menteng,  

Kecamatan  Menteng,  Jakar ta  Pusat ,  

da lam  hal   in i   member ikan    Kuasa  

kepada  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

1.  SISWANTO, 

S.H ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. MHD.  RASYID  LUBIS,  

S.H ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Keduanya  Warga  negara  Indones ia ,  

Peker j aan  Pengacara  dan  Konsu l t an  

Hukum pada  Kanto r   Hukum SISWANTO, SH 

&  REKAN,  bera lamat  d i  Perkan to ran  

Megar ia  Lanta i  I I ,  J l .  P.  Diponegoro  

No.  59,  Jakar t a  Pusat ,  berdasarkan  

sura t  kuasa  khusus  te r t angga l    10 

Jun i  2008,  se lan ju t nya  d isebu t  

sebaga i……..…………………..PENGGUGAT; 

M E L A W A N 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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DIREKSI  PT.  ASURANSI  JIWASRAYA (PERSERO),  berkedudukan  di  

J l .  I r .  H.Juanda  No.  34,  Jakar ta  

10120,  Jakar t a  Pusat ,  da lam  ha l  in i  

member i  kuasa  

kepada  : - - - - - - - - - - - - - -

1. SYAHMIRWAN,  S.E  (Kepa la  Div i s i  

Inves tas i ) ; - - - -

2. NGARIDJO HADIMULYONO,  S.H  (Kepa la  

Bagian  Akt i va  & 

Proper t y  ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

3. ROBY  PRIBADI ,  S.H,  (Pe jaba t  

Fungs iona l  Bagian  Hukum  & 

Regulas i ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. RONANG ANDRIANTO,  S.H (Kepa la  Seks i  

Hukum-Bagian  Hukum  & 

Regulas i ) ; - - - - - - - - - - - - - - -

Kesemuanya  Warganegara  Indones ia ,  

Peker j aan  Pegawai  PT.  Asurans i  

J iwasraya  (Perse ro ) ,  berdasarkan  

sura t  kuasa  khusus  Nomor  :  091.  KU.U.  

0708  te r t angga l  10  Ju l i  2008  

se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  ……….………….

………  TERGUGAT;  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah    membaca    Sura t    Gugatan   Penggugat  

te r t angga l   17  Jun i  2008  yang  d ida f t a r kan  d i  

Kepani te raan  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  

tangga l   17 Jun i  2008  di  bawah reg i s t e r  perkara  Nomor  :  

81  /G/  2008/  PTUN-JKT,  dan   te l ah  dipe rba i k i   pada  

tahap   Pemer iksaan  Pers iapan  pada   tangga l  28  Ju l i  

2008; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta  Nomor  :  81/PEN- DIS/2008 /PTUN- JKT,  tangga l  

2

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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24  Jun i  2008  ten tang  Penetapan  Pemer iksaan  Perkara  in i  

dengan Acara  Biasa ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a  Nomor  :  81/PEN/2008 /PTUN- JKT,  tangga l  24  

Jun i  2008  ten tang  Penunjukan  Susunan  Maje l i s  Hakim yang  

Memer iksa  dan Memutus  Perkara  Gugatan  in i ; -

- Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  Nomor  :  81  /  PEN-HS /  2008  /  

PTUN-JKT,  tangga l  30   Jun i  2008   ten tang  Penetapan  Har i  

Sidang  Pemer iksaan  Pers iapan ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca Penetapan   Maje l i s  Hakim Pengad i l an   Tata  

Usaha Negara  Jakar ta  Nomor  :  81/G/2008 /PTUN- JKT,  tangga l  

12  Agustus  2008  ten tang  Penundaan  Pelaksanaan   Sura t  

Keputusan    Di reks i  PT.  Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  

No  :  287/J iwas raya /U .0308  te r t angga l  25  Maret  2008  

Per iha l  :  Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  Tanah  dan  

Bangunan ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  dan  memer iksa  berkas  perkara  yang  

bersangku tan ; - - - - - - -

- Telah  membaca dan  memer iksa  bukt i - bukt i  te r t u l i s  maupun 

sura t - sura t  la i nnya  yang  d ia j ukan  oleh  para  pihak  yang  

berperka ra  dipe rs i dangan ; - - - - - - -

- Telah  membaca  Ber i t a  Acara  Pemer iksaan  Pers iapan  dan  

Ber i t a  Acara  Pers idangan  da lam  perkara  

in i ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Bahwa Penggugat  da lam sura t  gugatannya  te r t angga l   17  

Jun i  2008  yang  dida f t a r kan  di  Kepani te raan  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar t a  pada  tangga l   17  Jun i  2008  d i  bawah 

reg i s t e r  perkara  Nomor  :  81 /G/  2008/  PTUN-JKT,  dan  te l ah  

dipe rba i k i   da lam  s idang   Pemer iksaan  Pers iapan  pada  

tangga l  28  Ju l i  2008,   Penggugat    mengemukakan   ha l - ha l  

                               Halaman 3 dar i   49 ha laman Putusan  
No.  81/G/2008 /PTUN- JKT
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sebaga i  ber i ku t ; - - - - - - - - - - - - - - -

Adapun  alasan  Penggugat  mengajukan  Gugatan  in i  adalah  

sebaga i  ber i ku t  :  

1.    Bahwa  awal  mula  dan  penempatan  atas  tanah  dan 

rumah  yang   te r l e t a k   

dan  dikena l  sebaga i  J l .  Sukabumi  No  :  25,  Kel .  

Menteng,  Kec.  Menteng,  Jakar t a  Pusat ,  adalah  

dika renakan  ayah  Penggugat  ya i t u  Bp.  Hasanoe ’dd in  

Lub is  adalah  pegawai  PN (Perusahaan  Negara)  Asurans i  

J iwasraya  (dahu lu  Perusahaan  Negara  Asurans i  Eka  

Sejah te ra ) ; - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa sebe lum  Ayah  Penggugat  Bp.  Hasanoe ’dd in  Lub is  

dan  ke luarga  menempat i  tanah  dan  rumah  yang  te r l e t a k  

dan  dikena l  sebaga i  J l .  Sukabumi  No  :  25,  Kel .  

Menteng,  Kec.  Menteng,  Jakar ta  Pusat  te rsebu t  

(Desember  1963)  rumah  d imaksud  di  tempat i  o leh  4 

(empat )  p ihak  ya i t u  Sdr .  M  Yunus  dan  ke luara  

( menempat i  4/empat  ruangan  bag ian  depan  dan  l / sa t u  

kamar  mandi  dan  dapur  “daru ra t ” ) ,  Sdr .  Mr.  Thordass i  

dan  is t e r i  (WN Hongar ia  menempat i  3/ t i ga  ruangan  d i  

bag ian  tengah ) ,  Sdr .  A/bu jangan  ( kami  sebut  A karena  

Penggugat  lupa  namanya,  menempat i  ruangan  pav i l i u n )  

dan  Sdr .  B  dan  ke lua rga  ( kami  sebut  B  karena  

Penggugat  juga  lupa  namanya  menempat i  garas i  dan  

2/dua  ruangan  bag ian  belakang  dan  kamar  mandi  

be lakang )  sementara  kamar  mandi  utama,  gudang  dan  

dapur  dipaka i  bersama  oleh  Sdr .  A dan  Mr.  Thordass i  

dan  is t e r i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

3.   Bahwa sebe lum  ayah  Penggugat  Bp.  Hasanoe ’dd in  Lub is  

dan  ke lua rga  yang  pegawai  PN.  (Perusahaan  Negara)  

Asurans i  J iwasraya  (dahu lu  Perusahaan  Negara  Asurans i  

Eka  Sejah te ra , )  t i ngga l  d i  J l ,  Sukaburn i  No.  25 

dimaksud,  ayah  Penggugat  dan ke luarga  (suami  -  i s t e r i  

dengan  1/sa tu  anak  Harsuyan t i , )  se jak  tahun  1958 

menempat i  rumah pegawai  NV.  Ni l lm i j  1859  (Badan  Hukum 

4
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PN/Perusahaan  Negara  Asurans i  Eka  Sejah te ra  sebe lum  

dinas iona l i s a s i )  yang  te r l e t a k  dan  d ikena l  sebaga i  

J l .  Sumbawa No.  16  a,  Kel .  Gondangd ia .  Kec.  Menteng  

Jakar ta  Pusat  ; - - - - - - -  

4.  Bahwa  te rnya ta  tanah  dan  rumah  yang  te r l e t a k  dan  

dikena l  sebaga i  J I  Sumbawa No.  16 a,  Kel .  Gondangd ia ,  

Kec.  Menteng  — Jakar ta  Pusat  (deka t  gedung  Sar inah , )  

rawan  ban j i r ,  d imana  ai r  sampai  masuk  keda lam  rumah 

dengan  ket i ngg ian  mencapa i  min ima l  20 cm dan maksimal  

75  cm set i ap  tahunnya ,  yang  set i daknya  set i ap / se l ama  

musim  hujan  te r j ad i  5  ( l ima )  ka l i ,  ha l  in i  membuat  

pender i t aan  bag i  ayah  dan  ibu  Penggugat  dan  anak-

anaknya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa se jak  tahun  1959  Ayah Penggugat  sebaga i  pegawai  

mengajukan  permohonan  kepada  perusahaan  agar  

dibe r i kan  tanah  dan  rumah  penggant i  yang  bebas  

ban j i r ,  namun permin taan  te rsebu t  t i dak  bisa  dipenuh i  

menginga t  kond is i  perusahaan  saat  i t u  yang  walaupun  

memi l i k i  banyak  tanah / rumah  di tempat  la i n  namun 

umumnya  dihun i / d i t empa t i  o leh  pihak  par t i k e l i r  yang  

mengantong i  i z i n  penghun ian  dan  Djawatan  Perumahan  

Djakar t a  Raja  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

6.  Bahwa pada  ban j i r  ke  -  5 ka l i nya  (dar i  1958  sd.  1963  

awal )  yang  dia l ami  ayah  Penggugat  dan  ke lua rga  

(dengan  4/empat  orang  anak)  di  tahun  1963  (awa l ) ,  Ibu  

Penggugat  sudah  t i dak  tahan  lag i  t i ngga l  

d i t anah / r umah  yang  te r l e t a k  di  J l .  Sumbawa No.  16  a  

dimaksud,  apa lag i  saat  i t u  te lah  lah i r  Penggugat  

(1959) ,  Harsuyana  (1960) ,  Haf i f udd i n  (1961)  dan 

sedang  mengandung  Tauf i q ,  maka ayah  dan ibu  Penggugat  

berund ing  dengan  ke luarga  besarnya  te ru tama  Bp.  Sutan  

0loan  Nasut i on  (ayah  mertua  dar i  ayah  Penggugat  yang  

khusus  datang  dan Medan, )  dan  paman ibu  Penggugat  Bp.  

Abdul  Har i s  Nasut i on  (ke t i k a  i t u  Menter i  

                               Halaman 5 dar i   49 ha laman Putusan  
No.  81/G/2008 /PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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Koord ina to r /Kepa la  Sta f  Angkatan  Bersend ja ta  RI)  guna 

mencar i  so lus i  atas  rnasa lah  ban j i r  te rsebu t  

menginga t  permin taan  ayah  Penggugat  kepada  perusahaan  

untuk  mendapatkan  rumah  penggant i  t i dak  dapat  

d ipenuh i  o leh  perusahaan,  menginga t  kond is i  dan  t i dak  

sanggupnya  perusahaan  ket i ka  i t u  membayar  uang  

pesangon  pindah  yang  dimin ta  oleh  orang- orang  yang  

menghuni /  menempat i  tanah / rumah  -  tanah / rumah  

perusahaan.  Hasi l  dar i  perund ingan  ke lua rga  te rsebu t  

ada lah  “Ayah  Penggugat  supaya  mengajukan  permohonan  

ke  Di reks i  PN/Perusahaan  Negara  Eka  Sedjah te ra  untuk  

dibe r i kan  iz i n  menempat i  sa lah  satu  tanah / ru r nah  

perusahann  dimana  untuk  b iaya  dan  uang  pesangon  untuk  

para  penghun inya  akan  d iban tu  atau  dica r i k an  pin j aman  

oleh  ayah  mertua  dan  ayah  Penggugat  d i  samping  

bantuan  mor i l  dar i  paman  ibu  

Penggugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

7.  Bahwa  akh i rnya  permohonan  te rsebu t  d ikabu l kan  oleh  

Di reks i  dan  karenanya  ayah  Penggugat  te ru tama  ibu  

Penggugat  dan  ayah  mertua  dan  ayah  Penggugat  s ibuk  

berke l i l i n g  mencar i  tanah / rumah  dimaksud .  Akhi rnya  

di t e t apkan lah  pi l i h an  di  J l .  Sukabutmi  No.  25  

dimaksud  yang  dihun i  o leh  4  (empat )  pihak .  Sete lah  

mela lu i  perund ingan  anta ra  ayah  dan  ibu  Penggugat  

dengan  Sdr .  M.  Yunus  dan  juga  secara  te rp i sah  anta ra  

ayah  dan  ibu  Penggugat  dengan  Sdr .  A yang  dihad i r i  

juga  oleh  ayah  mertua  dar i  ayah  Penggugat  ser ta  

ajudan  paman ibu  Penggugat ,  maka disepaka t i l a h  jumlah  

uang  pesangon  atas  ruangan- ruangan  yang  di tempat i  

o leh  Sdr .  M.  Yunus  dan  Keluarga  juga  atas  pav i l i u n  

yang  dihun i  Sdr .  A  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

8.  Bahwa  se lan ju t nya  ayah  Penggugat  Bp.  Hasanoe ’dd in  

Lub is  rnenyampaikan  has i l  pencar i an  dan  kesepakatan  

sebaga imana  maksud  pada  but i r  ke- 7  d ia tas  dan  

6
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mengurus  sega la  sesuatunya  ser ta  ke lengkapan  

adrn in i s t r a s i n ya ,  maka  sesua i  sura t  yang  dike lua rkan  

oleh  PN.  (Perusahaan  Negana)  Asurans i  Eka  Sedjah te ra  

No.  ………..  Desember  — 1963  dibe r i  hak  untuk  

menempat i /memaka i /menggunakan  atas  sebuah  bangunan  

yang  te r l e t a k  dan  dikena l  sebaga i  J l .  Sukabumi  No :  

25,  Kel .  Menteng,  Kec.  Menteng,  Jakar ta  Pusat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.  Bahwa sete lah  mempero leh  sura t  d imaksud  maka 2  (dua)  

har i  kemudian  ibu  Penggugat  membayar  uang  pesangon,  

dan  Sdr .  M.  Yunus  dan  ke lua rga  ser ta  Sdr .  A dalam 

waktu  1 (sa tu )  minggu  te l ah  mengosongkan  ruangan  yang  

di t empat i n ya  (bag ian  depan  rumah  dan  pav i l i u n )  

menginga t  ayah  Penggugat  dan ke luarga  (sudah  dengan  5  

anak)  harus  segera  pindah ,  Karena  sebu lan  lag i  akan  

datang  musim  ban j i r  tahun  

1964  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10.  Bahwa k i ra - k i ra  pada  bulan  Pebruar i  1965  dika renakan  

s i t uas i  po l i t i k  yang  menuru t  Sdr .  Mr.  Thordass i  akan  

t i dak  menguntungkannya ,  maka  bel i au  meminta  uang  

pesangon  kepada  ibu  Penggugat  yang  besarnya  cukup  

untuk  membel i  2  (dua)  t i ke t  pesawat  untuk  ke  

Hongar i a .  

Sete lah  d ibe l i k an  maka  sebaga i  gant i nya  bel i au  

meningga lkan  ruangan  yang  di t empat i n ya  dan  juga  

member ikan  se jumlah  perabo t  rumah  tangga  kepada  ibu  

Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bahwa se lan ju t nya  pada  akh i r  tahun  1965  Sdr .  B dan  

ke lua rga  sete lah  mener ima  uang  pesangon  dar i  ibu  

Penggugat  juga  mengosongkan  bagian  rumah  yang  

di t empat i n ya ,  dan  karenanya  se jak  i t u  tanah / rumah  

dimaksud  berhas i l  d ikosongkan  oleh  ayah  dan  ibu  

Penggugat  yang  d iban tu  ke lua rga  besarnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-
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12. Bahwa pada  tahun  1967  ayah  Penggugat  Bp.  Hasanoe ’dd in  

Lub is  diangka t  sebaga i  anggota  Di reks i  PN.  

(Perusahaan  Negara)  Asurans i  Dj iwasraya  oleh  Pres iden  

RI  dan kemudian  pada  tahun  1972  diangka t  kembal i  o leh  

Pres iden  RI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

13. Bahwa  pada  tahun  1973  tanpa  alasan  yang  je l as  dan  

tanpa  adanya  SK pemberhent i an  dar i  Pres iden  RI ,  ayah  

Penggugat  namanya  hi l ang  sebaga i  anggota  Di reks i  saat  

PN,  (Perusahaan  Negara)  Asurans i  J iwasraya  

di l i k u i d as i  ( “d i buba rkan “ )  dan  diben tuknya  Badan 

Hukum baru  ya i t u  PT.  Asurans i  J iwasraya  (Perse ro ) .  

Namun  dar i  in fo rmas i  yang  dipe ro l eh  hi l angnya  nama 

ayah  Penggugat  te r sebu t  d ika renakan  ayah  Penggugat  

dianggap  te r l a l u  te rbuka  kepada  pers  dalam member ikan  

kete rangan  seputa r  dugaan  te r j ad i n ya  berbaga i  t i ndak  

pidana  korups i  yang  te r j ad i  d i  PN.  (Perusahaan  

Negara)  Asurans i  J iwasraya ,  yang  di l ans i r  o leh  

beberapa  media  cetak  te ru tama  secara  berser i a l  d i  

Har ian  Indones ia  Raya;  Catatan  :  Ayah  Penggugat  

(pegawai  Perusahaan  Negara /PN.  Asurans i  Eka  

Sedjah te ra )  dan  ke lua rga  menghuni  rumah yang  te r l e t a k  

di  JI .  Sukabumi  No.  25  dimaksud  ada lah  demi  hukum 

rnenggant i kan  kedudukan  hukum  para  penghun i  

sebe lumnya;  Catatan  se jak  i t u ,  dan  sampai  ayah  

Penggugat  meningga l  pada  25  September  1983  ser ta  ibu  

Penggugat  meningga l  pada  3  Jun i  1998  t i dak  pernah  

mener ima  uang  ataupun  bonus  berupa  uang  kehormatan  

dan  sebaga inya  te rmasuk  uang  pens iun  sebaga i  pegawai  

neger i  d i  BUMN ;  - -

14. Bahwa Ayah dan ibu  Penggugat  ser ta  Penggugat  sebaga i  

penghun i  yang  ber i k t i k ad  baik  se lama  menempat i  

tanah / rumah  te rsebu t  se la l u  merawat ,  memperba ik i  dan  

membiaya i  keper l uan  la i nnya  ser ta  sebaga l  warga  

negara  yang  baik  membayar  kewaj i ban  pajak  tahunannya ,  

sementa ra  pihak  PT.  Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  
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se jak  tahun  1973  t i dak  pernah  lag i  member ikan  

anggaran  untuk  membiaya i  perawatan ,  perba i kan  dan  

membiaya i  keper l uan  la i nnya ,  juga  atas  pajak  

tahunannya  atas  rumah  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

15. Bahwa pada  tahun  2004  Tergugat  mela lu i  sura t  dan juga  

Pengacaranya  menawarkan  se jumlah  uang  sebaga i  gant i  

rug i  atau  uang  pesangon  kepada  p ihak  Penggugat  agar  

mengosongkan  tanah / rumah  yang  te r l e t a k  di  JI .  

Sukabumi  No.  25  dimaksud  yang  sudah  d ihun i  Penggugat  

se lama  41  (empat  pu luh  satu )  tahun  mela lu i  Dinas  

Perumahan  DKI  Jakar t a .  Namun  sete lah  mendengar  

pen je lasan  dan  para  pihak  ser ta  mempela ja r i  akan  

duduk  permasa lahannya ,  maka  da lam  rapa t  dengan  para  

pihak  Dinas  Perurnahan  DKI  Jakar ta  menganju rkan  agar  

supaya  se lesa inya  permasa lahan  in i  ja l an  yang  te rba i k  

ada lah  Penggugat  membel i  tanah / r umah  dimaksud.  

Selan ju tnya  sete lah  Pengacara  Tergugat  melaporkan  

semua  aspek  dan  kond is i  hukum ser ta  semua  hal  yang  

te rka i t  atas  r iwaya t  tanah / r umah  dimaksud  kepada  

Tergugat .  maka  disampaikan  kepada  Penggugat  agar  

secara  pr ibad i  mengajukan  permohonan  pembel i an  

tanah / rumah  te rsebu t  kepada  Tergugat ,  d imana  

se lan ju t nya  Tergugat  akan  memprosesnya  ke  Kementer i an  

Negara  BUMN, Depar temen  Keuangan  dan  ins tans i  te rka i t  

la i nnya ,  dan j i ka  dise tu j u i  maka Penggugat  akan  dapat  

memi l i k i  tanah / rumah  dimaksud  sebaga imana  yang  di  

amanahkan  Almarhum ayah  Penggugat  kepada  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bahwa pada  tangga l  25  September  1983,  ayah  Penggugat  

ya i t u  Bp.  Hasanoe ’dd in  Lub is  meningga l  dun ia  dimana  

beberapa  har i  sebe lumnya  secara  khusus  mengajak  

Penggugat  membicarakan  berbaga i  ha l ,  dan  anta ra  la i n  

mengamanahkan  agar  Penggugat  ke lak  dapat  membel i  

rumah te rsebu t ,  menginga t  sudah  berge la r  Sar jana  Muda 
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Hukum  (SmHk)  dan  disamping  beker j a  juga  sebaga i  

as is t en  Dosen  di  kampus  Penggugat ,  namun dengan  satu  

syara t  ya l t u  :  “PENGGUGAT TIDAK BOLEH MENYUAP ATAUPUN 

MEMBERIKAN UANG PELICIN  dan  yang  se jen i snya  da lam 

mengurus  proses  pembel i an  tanah / rumah  dimaksud” .  Ayah  

Penggugat  meningga lkan  seorang  Is te r i  yang  bernama 

Ibu  Hj .  Yusrah  Oloan  Nasut i on  (Ny.  Hj .  Yusrah  

Hasanoe ‘dd in  Lub is )  dan  5  ( l ima )  anak- anaknya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bahwa  pada  masa  6  (enam)  tahun  sete lah  Bp.  

Hasanoe ’dd in  Lub is  meningga l  dun ia .  maka tanah / r umah  

te rsebu t  pernah  Penggugat  coba  menanyakan  prosedur  

pembel i annya ,  Namun urung  Penggugat  te ruskan  karena  

ada  oknum- oknum te r t en tu  d i  ins tans i  pemer in tah  yang  

meminta  “dana  khusus”  guna  lanca r  dan  cepatnya  

pengurusan  dimaksud.  Menginga t  akan  peran  dan  hak- hak  

keperda taan  dan  is te r i  Almarhum  ( Ibu  Hj .  Yusrah  H.  

Lub is )  maka  ke lua rga  (A lm)  Bp.  Hasanoe ’dd in  Lub is  

bersama  anak- anaknya  te tap  menempat i  tanah / rumah  

te rsebu t  :  - - - - - - - - -

18. Bahwa  menginga t  se jak  tahun  1973  Terguga t  t i dak  

pernah  mengeluarkan  biaya  perawatan  maupun  perba i kan  

atas  rumah te rsebu t ,  dan  dika renakan  kond is i  bangunan  

yang  sudah  tua  dan  sudah  kurang  layak ,  maka  sete lah  

mempero leh  perse tu j uan  pembel i an  tanah / rumah  

dimaksud,  maka  Penggugat  te lah  melakukan  renovas i  

atas  rumah  te rsebu t  dan  di l aksanakan  se jak  awal  

September  2007  sampai  dengan  akh i r  Januar i  2008  yang  

menghabiskan  biaya  t i dak  kurang  dan  Rp.  380.000 . 000, -  

( t i ga  ra tus  delapan  puluh  ju t a  rup iah )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

19.  Bahwa  kemudian  pada  akh i r  tahun  2004  sampai  dengan  

awal  tahun  2005  Tergugat  mela lu i  Pengacaranya  

mengajukan  permohonan  pengosongan  atas  rumah  yang  

Penggugat  hun i  d imaksud  ke  Dinas  Perumahan  DKI  

Jakar ta  dengan  mendal i l k an  rumah  te rsebu t  ada lah  
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rumah  dinas / j aba tan  Di reks i  dan  Almarhum  ayah  

Penggugat .  Kemudian  sete lah  rnenge tahu i  duduk  

permasa lahannya  maka  secara  gar i s  besar  disampaikan  

hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Rumah te rsebu t  sudah  d ihun i  sebe lum  Ayah  Penggugat  

diangka t  menjad i  

Di reks i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2.  Yang  membayar  biaya  pengosongan  kepada  para  

penghun i  rumah  “VB”  te rsebu t  ada lah  p ihak  

Penggugat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.  Penggugat  te l ah  menempat i /menghun inya  se lama  42 

tahun  dan karenanya  j i ka  dikosongkan  maka Penggugat  

berhak  mendapatkan  bagian  min ima l  40 % dan maksimal  

60  %  dar i  harga  tanah  dan  rumah 

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.  Disarankan  kepada  Pengacara  Tergugat  untuk  

menyampaikan  kond is i  in i  kepada  Tergugat ,  supaya  

dica r i  ja l an  penye lesa ian  te rba i k  atas  permasa lahan  

in i ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

20. Bahwa  se lan ju t nya  Pengacara  Terguga t  menyampaikan  

kepada  Penggugat  (anak  dan Alm Bp.  Hasanoedd in  Lub is )  

bahwa  Tergugat  te rhadap  permasa lahan  tanah / r umah  J l .  

Sukabumi  No 25,  Kel .  Menteng,  Kec,  Menteng,  Jakar ta  

Pusat ,  d isampaikan  bahwa pr ins i pnya  Penggugat  sebaga i  

pr ibad i  dan  juga  sebaga i  sa lah  satu  penghun i  

d ibe r i kan  kesempatan  oleh  Tergugat  untuk  membel i  

tanah / rumah  te rsebu t  dengan  harga  saat  i t u  sebesar  

Rp.  4.100 .000 .000 , -  ( empat  mi lya r  sera tus  ju ta  

rup iah ) ,  dimana  dian ju r kan  untuk  mengurusnya  “secara  

ser ius ”  agar  da lam  waktu  cepat  (an ta ra  3  sampai  4  

bu lan )  proses  perse tu j uan  pernbe l i an  dan  taksas i  atas  

tanah  dan  rumah  dimaksud  te l ah  se lesa i  dan  ten tunya  

t i dak  ada  kena ikan  harga .  Dika takan  pula  bahwa Dinas  
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Perumahan  DKI  Jakar t a  juga  akan  iku t  da lam  t im  

taksas i  yang  nant i nya  member ikan  pen i l a i an  atas  

besarnya  biaya /uang  pesangon  yang  menjad i  hak  

penghun i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

21. Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d ia tas ,  dan  

dido rong  amanah  ayah  Penggugat  ser ta  demi  se lesa inya  

masalah  tanah  dan  rumah  d imaksud  yang  te l ah  d ihun i  

se lama  42  tahun  (k i n i  45  tahun)  maka  dengan  ser i us  

ser ta  mengiku t i  kor ido r  hukum  dan  saran  Pengacara  

Penggugat ,  Penggugat  yang  sudah  mendapat  perse tu j uan  

dan  pihak  Tergugat ,  kemudian  Penggugat  pada  tangga l  

18  -  Februar i  -  2005  te l ah  melakukan  pembayaran  

taksas i  sebesar  Rp.123.000 .000 ,00  (se ra tus  dua  puluh  

t i ga  ju ta  rup iah )  mela lu i   reken ing  Bank  Mandi r i  Cab.  

Jakar ta  Juanda  No.  Rek. :  119.008 .5000 .204 ,  atas  nama 

PT.  Asurans i  J iwasraya  (PERSERO).  Penetapan  Penentuan  

pembayaran  taksas i  yang  di l akukan  Penggugat  adalah  

sesua i  penetapan  Terguga t  ya i t u  sebesar  3  % ( t i g a  

persen)  dar i  harga  tanah  dan  rumah  sebesar  Rp.  

4.100 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  sera tus  ju ta  

rup iah )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

22.  Bahwa  walaupun  pada  Apr i l  2005  Penggugat  sudah  

membayar  uang  taksas i  te rsebu t ,  namun  te rnya ta  baru  

pada  tangga l  2 – Apr i l  -  2007  (se te l ah  2/dua  tahun) ,  

Pengugat  mener ima  sura t  dar i  Tergugat ,  d imana  dalam 

poin  ke  — 1  (sa tu )  sura t  Tergugat  te rsebu t  ber i s i  :  

“ i n t i n ya  pada  pr ins i pnya  menyetu ju i  Permohonan  

Penggugat  untuk  membel i  tanah  dan  bangunan  JI .  

Sukabumi  No  25,  Kel .  Menteng,  Kec.  Menteng ,  Jakar ta  

Pusat ” ,  dan  pada  tangga l  11  -  Mei  -  2007  Penggugat  

te lah  menjawab  sura t  Tergugat  yang  in t i n ya  ber i s i  

“ucapan  te r ima  kas ih  dan kesanggupan  menindak  lan ju t i  

pernbe l i an  tanah  dan  bangunan  dimaksud”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

23. Bahkan  pada  waktu  Penggugat  menyampaikan  kepada  pihak  

Tergugat  akan  rne lakukan  perba ikan  secara  menyelu ruh  

atas  bangunan  rumah  te rsebu t ,  maka  pihak  Tergugat  

menyatakan  t i dak  berkebera tan  karena  memang  kond is i  

rumah  sudah  kurang  layak  menginga t  se jak  tahun  1973  

Penggugat  lah  yang  merawat  dan  memperba ik i  bag ian -

bag ian  rumah  yang  pent i ng .  Dan  walaupun  seper t i  

d ika takan  saat  pembicaraan  di  Dinas  Perumahan  DKI  

Jakar ta  ten tang  pen i l a i a n  harga  tanah  dan  bangunan  

dimaksud  yang  akan  mel iba t kan  beberapa  p ihak  dalam 

bentuk  t im  taksas i  ( te rmasuk  Penggugat ) ,  namun 

Tergugat  t i dak  pernah  member ikan  in fo rmas i  mengena i  

t i ndak  lan ju t  atau  adanya  t im  taksas i  yang  akan  akan  

meni la i  harga  dan  pembel ian  rumah,  bahkan  Penggugat  

t i dak  pernah  kedatangan  pihak / t im  atau  set i daknya  

orang  yang  melakukan  taksas i  atas  rumah  dimaksud .  

Penggugat  se lesa i  merenovas i  rumah  te rsebu t  pada  

akh i r  Januar i  2008  dan  mengeluarkan  biaya  sebesar  Rp.  

380,000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  delapan  puluh  ju t a  rup iah )  

;  - - - - - - -

24. Bahwa  Tegugat  t i dak  pernah  member i t ahukan  kepada  

Penggugat  mengena i  t i ndak  lan ju t  per temuan  di  Dinas  

Perumahan  DKI  Jakar t a  pada  tahun  2005  dimaksud,  dan  

karenanya  Penggugat  sangat  te rke ju t  beg i t u  mener ima  

sura t  yang  di j ad i kan  Objek  Gugatan  dalam  perkara  

in i  ;  - - - - -

25. Bahwa  sura t  Terguga t  yang  di j ad i kan  Objek     Gugatan   

o leh  Penggugat  te rsebu t  i s i nya  ada lah  sebaga i  ber i ku t  

:  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1.  Berdasarkan  has i l  peni l a i an  Appras ia l  Independen  

yang  di l akukan  perusahaan  dalam  penetapan  Harga  

Penjua l  untuk  Tanah  dan  Bangunan  Inves tas i /Rea l  

Esta te  (RE)  di  J l .  Sukabumi  No.  25,  RT.  03/07 ,  Kel .  

Menteng,  Kec.  Menteng ,  Jakar t a  Pusat ,  d i te t apkan  

sebesar  Rp.  7.303 .815 .000 ,00  ( tu j uh  mi l i ya r  t i ga  
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ra tus  t i ga  ju ta  de lapan  ra tus  l ima  belas  r i bu  

rup iah ) ,  dengan r inc i an  sebaga i  ber i ku t :  

-    Ni la i  harga  tanah  dan  bangunan  

Rp. 7.210 .500 .000 ,00 , -

 -  Biaya  taksas i  yang  harus  dibayar  3%  Rp,  

216.315 .000 ,00  (+)  

-    Biaya  taksas i  yang  te l ah  d ibayar  

Rp.    123.000 .000 ,00  ( - )

-  Harga  jua l  yang  masih  harus  dibayar         Rp.  

7.303 .815 .000 ,00

2.  Biaya  pembuatan  Akta  JuaI  Bel i  d ihadapan  Notar i s  

atas  Tanah  dan  Bangunan  Inves tas i /Rea l  Esta te  (RE)  

te rsebu t  menjad i  beban  Saudara ,  dan penetapan  harga  

in i  ber laku  sampai  dengan  30  -  Apr i l  -  2008,  

apab i l a  sampai  tangga l  te r sebu t  pembayaran  harga  

jua l  yang  te l ah  di te t apkan  t i dak  te r l a ksana ,  maka 

penetapan  harga  jua l  dan  permohonan  pembel i an  

menjad i  

bata l  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.  Pelaksanaan  Jua l  Bel i  akan  di l akukan  segera  

di l akukan  sete lah  Saudara  membayar  lunas  harga  

tanah  dan  bangunan  dimaksud  mela lu i  Kas  PT.  

Asurans i  J iwasraya  (PERSERO) J l .  I r .  H.  Juanda  

No.  34  Jakar ta  Pusat  atau  t rans fe r  rne la l u i  Bank  

Mandi r i  Cab.  Jakar ta  Juanda  No.  Rek. :  

119.008 .5000 .204  atas  nama PT.  Asurans i  J iwasraya  

(PERSERO); - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

4.  Apabi l a  sampai  dengan  batas  waktu  yang  di t e t apkan  

sesua i  dengan  but i r  2  (dua)  sura t  in i  te r l ampau i ,  

sesua i  dengan  sura t  pernya taan  Saudara  tangga l  15 -  

Apr i l  -  2005  po in  b.  d imana  Saudara  akan  

menyerahkan  Tanah  dan  Bangunan  te rsebu t  kepada  

perusahaan  se laku  

pemi l i k ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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26. Bahwa te rnya ta  peni l a i an  harga  atas  tanah  dan  rumah 

dimaksud  t i dak  di ten tukan  oleh  suatu  t im  taksas i  yang  

seyogyanya  mel iba t kan  Dinas  Perumahan  DKI  Jakar ta  

disamping  pihak  la i nnya ,  te tap i  o leh  sebuah  Appras ia l  

Independen  yang  t i dak  pernah  dike tahu i  atau  menemui  

Penggugat  apa lag i  datang  mel iha t  ob jek  tanah  dan  

rumah  d imaksud,  Sungguh  suatu  hal  yang  membingungkan  

menginga t  uang  Penggugat l ah  yang  membayar  b iaya  

taksas i  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

27. Bahwa dengan  dike lua rkannya  sura t  pember i t ahuan  yang  

di j ad i kan  objek  Gugatan  te rsebu t  sangat  memberatkan  

dan  merug ikan  bag i  Penggugat ,  karena  perbedaan  angka  

yang  sudah  di te t apkan  o leh  Tergugat  kepada  Penggugat  

ya i t u  Rp.  4.100 .000 .000 , -  (empat  mi lya r  sera tus  ju t a  

rup iah )  menjad i  Rp.  7.426 .815 .000 , -  ( tu j uh  mi lya r  

empat  ra tus  dua  puluh  enam ju t a  de lapan  ra tus  l ima  

belas  r i bu  rup iah ) ,  seh ingga  hal  in i  d i l ua r  kewaja ran  

dan  kepatu tan  hukum ser ta  t i dak  mempert imbangkan  sama 

seka l i  rasa  kead i i an  juga  hak  hukum pihak  Penggugat  

yang  membiaya i  send i r i  pengosongan  “VB”  rumah 

te rsebu t ,  Penggugat  t i dak  te r ima  akan  ha l  in i  karena  

banyak  ha l  yang  demi  hukum merupakan  hak  Penggugat  

dan  kewaj i ban  Tergugat  d iaba i kan  oleh  Terguga t  da lam 

menentukan  harga  tanah  dan  rumah  te rsebu t ,  d isamping  

i t u  Penggugat  semakin  bingung  j i ka  k in i  d ibeban i  

b iaya  taksas i  sebesar  3% dan  n i l a i  harga  tanah  dan  

bangunan  ya i t u  sebesar  Rp.  216.315 .000 , -  (dua  ra tus  

enam belas  ju t a  t i ga  ra tus  l ima  belas  r i bu  rup iah )  

dan  juga  dibeban i  b iaya  pembuatan  Akta  Jua l  Bel i ,  

karena  j i k a  sampai  dengan  tangga l  30  -  Apr i l  -  2008 

pembayaran  harga  jua l  yang  te lah  di te t apkan  t i dak  

di l aksanakan ,  maka  penetapan  harga  jua l  dan 

permohonan  pembel i an  menjad i  bata l  dan  Penggugat  

harus  segera  menyerahkan  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  

kepada  Tergugat ,  sedangkan  Penggugat  ada lah  penghun i  

yang  se lama  in i  mengidam-  idamkan  untuk  membel i  dan 
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memi l i k i  rumah  te rsebu t ,  karena  se lama  in i  Penggugat  

te lah  menempat i ,  merawat  dan merenovas i ,  dan membayar  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  set i ap  tahunnya ,  ser ta  

Penggugat  merupakan  sa lah  satu  ah l iwa r i s  yang  

seharusnya  mendapat  pengurangan  harga  jua l ,  yang  

ten tunya  dalam  hal  in i  t i dak  dapat  disamakan  dengan  

ca lon  pembel i  yang  la i n  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

28. Bahwa  Penggugat  menolak  dengan  tegas  ni l a i  Taksas i  

dan  Tegugat  yang  besarnya  mencapa i  Rp.  

7.303 .815 .000 , -  ( tu j uh  mi lya r  t i ga  ra tus  t i ga  ju ta  

de lapan  ra tus  l ima  belas  r i bu  rup iah )  yang  mengalami  

kena ikan  sebesar  kurang  leb ih  78,2  %, karena  ka lau  

pun  ada  perubahan/kena i kan  harga  jua l  tanah  dan rumah  

dimaksud  dan  bulan  Apr i l  -  2005  sampai  dengan  bulan  

Maret  -  2008  menuru t  azas  kepatu tan  hukum  dan  

kead i l an ,  seyogyanya  kena ikan  te rsebu t  berpedoman 

pada  ni l a i  in f l a s i  sebesar  kurang  leb ih  5  % ( l ima  

persen) ,  per  tahun  dar i  harga  tahun  2005 ;  - - - - - - -

29. Bahwa  dengan  dike lua rkannya  sura t  Tergugat  yang  

di j ad i kan  objek  Gugatan  oleh  Penggugat  da lam perkara  

in i  merupakan  kesewenang  -  wenangan  dan  sangat  

merug ikan  ser ta  menimbulkan  ket i dak  Patu tan  dan  rasa  

ket i dak  adi l an  bag i  Penggugat ,  untuk  i t u  Terguga t  

te lah  melanggar  asas  Kepast i an  Hukum yang  te rcan tum  

dalam  pasa l  3  ( t i ga )  Undang- Undang  No:  28  Tahun  

1999 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

30. Untuk  i t u  sebe lum  Penggugat  mengajukan  Gugatan  

Penggugat  in i  ke  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta ,  Penggugat  pada  tangga l  25 -  Apr i l  2008  te l ah  

mengi r imkan  sura t  “Tanggapan  dan  Mohon  Penin jauan  

Harga  atas  Pembel ian  Rumah di  J l .  Sukabumi  No.  25,  

Kel .  Menteng,  Kec.  Menteng ,  Jakar ta  Pusat ,  namun 

sampai  dengan  Gugatan  Penggugat  in i  d i  daf ta r kan  

Tergugat  t i dak  pernah  merespon  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

31. Bahwa  dalam  penentuan  harga  se la i n  dan  Appras ia l  
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seharusnya  diben tuk  t im  khusus  dar i  PT.  Asurans i  

J iwasraya  (Persero )  sesua i  dengan  jan j i  Tergugat  

da lam sura t  No :  383/J iwas raya /K .0407  te r t angga l  2  -  

Apr i l  -  2008  poin  ke   2  ( dua) ,  dan  ten tunya  dar i  

p ihak  Penggugat  juga  harus  di l i b a t k an ,  karena  

Penggugat  se la i n  sudah  menyeto r  uang  taksas i  sehesar  

Rp.  123.500 .000 , -  (se ra tus  dua  pulub  t i ga  ju ta  l i r na  

ra tus  r i bu  rup iah , ) ,  juga  sebaga i  penghun i  yang  

se lama  in i  sudah  merawat  dan  te l ah  merenovas i  rumah 

dengan  biaya  yang  t i dak  sed ik i t  ser ta  membayar  Pajak  

bumi  dan  Bangunan  set i ap  tahunnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

32.  Bahwa  keputusan  Terguga t  untuk  mengeluarkan  Sura t  

yang  dipaka i  sebaga i  ob jek  Gugatan  o leh  Penggugat  

te rsebu t ,  d imana  Terguga t  kapas i t as  sebaga i  Di rek tu r  

Utama PT.  Asurans i  J iwasraya  (PERSERO),  yang  ten tunya  

sebaga i  Pejaba t  yang  melaksanakan  urusan  Pemer in tah  

dan  sura t  te rsebu t  d i t u j u kan  kepada  Penggugat ,  o leh  

karenanya  sura t  Terguga t  te r sebu t  merupakan  suatu  

sura t  Penetapan  Ter tu l i s  yang  di te rb i t k an  oleh  

Pejaba t  Tata  Usaha Negara  yang  te l ah  memenuhi  pasa l  1  

Ayat  3  Undang- Undang  Republ i k  Indones ia  No :  9  tahun  

2004  ten tang  Perubahan  UU No.  5 Tahun  1986  Tentang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  yang  bers i f a t  konkr i t .  

ind i v i dua l  dan  f i na l  ser ta  menimbulkan  ak iba t  hukum 

bag i  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

33. Bahwa  Penggugat  mener ima  Sura t  Objek  Gugatan  dar i  

Tergugat  pada  tangga l  26  -  Maret  –  2008  dan  gugatan  

in i  d ida f t a r kan  o leh  Penggugat  d i  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  pada  tangga l  17  -  Jun i  -  2008,  seh ingga  

masa  tenggang  waktu  belum  melewat i  90  (sembi l an  

puluh )  

har i ,  dengan  demik ian  Penggugat  mohon  Kepada  Bapak  
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Ketua  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i  untuk  

mener ima  Gugatan    Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

34. Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas  te rbuk t i  

sura t  keputusan  yang  di te rb i t k an  oleh  Tergugat  

mengandung  cacat  hukum baik  secara  prosedur  mater i i l  

maupun  pember lakuannya  yang  sangat  merug ikan  

penggugat ,  seh ingga  sudah  sepatu tnya  sura t  keputusan  

Tergugat  te rsebu t  te l ah  te rbuk t i  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku .  ser ta  

melanggar  “Azas  Kepast i an  Hukum”  sebaga imana  dia tu r  

da lam  pasa l  53  ayat  2  huru f  a  dan  b  Undang- Undang  

Republ i k  Indones ia   No  :  9  tahun  2004  ten tang  

Perubahan  Undang- Undang  No:  5 tahun  1986  Tentang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  dengan  demik ian  

Penggugat  mohon  agar  sura t  keputusan  te rsebu t  

d inya takan  t i dak  sah/ba ta l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

35.  Bahwa  Gugatan  in i  d ia j ukan  sehubungan  dengan  

te rb i t n ya  sura t  keputusan  Terguga t  yang  merupakan  

perbua tan  sewenang- wenang  yang  ber ten tangan  dengan  

Pera tu ran  Perundang- undangan  yang  ber laku ,  melampaui  

dan  menyimpang  dar i  kewenangan  yang  ada pada  Terguga t  

ser ta  ber ten tangan  dengan  asas - asas  umum Pemer in tahan  

yang  baik  dan  sangat  merug ikan  Penggugat ,  maka sudah  

sepantasnya  biaya  perkara  dibebankan  kepada  

Tergugat  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 36. Dengan  demik ian  ni l a i  taksas i  yang  dike lua rkan  oleh  

Tergugat  mela lu i  sura t  da lam  Objek  Gugatan  adalah  

t idak  tepat ,  karena  di  tahun  2005  Tergugat  te lah  

mengeluarkan  tawaran  kepada  Penggugat  sebesar  

Rp.  4.1 00.000 .000 , - (empat  mi lya r  sera tus  ju t a  rup iah )  

dan  di t i n dak  lan ju t i  o leh  Penggugat  dengan  membayar  

uang  taksas i  kepada  Tergugat  sebesar  Rp.  

123.500 .000 , -  (se ra tus  dua puluh  t i ga  ju t a  l ima  ra tus  

r i bu  rup iah ) ,  mela lu i  reken ing  Bank  Mandi r i  Cab.  
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Jakar ta  Juanda  No.  Rek.  :  119 . 008.5000 .204 ,  atas  nama 

PT.  Asurans i  J iwasraya  (PEPSERO)  untuk  i t u  Penggugat  

mohon  agar  sura t  yang  di j ad i kan  ob jek  Gugatan  

te rsebu t  d iba ta l kan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

37. Bahwa  se la i n  harga  yang  di te t apkan  oleh  Tergugat  

t i dak  masuk  diaka l  (Rp.  7.426 .815  000, - )  Penggugat  

juga  dibeban i  se la i n  biaya  taksas i  3%  (Rp.  

216.315 .000 , - ) ,  dan  biaya  Akta  Jua l  Bel i  ser ta  jangka  

waktu  yang  d ibe r i kan  sangat  s ingka t  ya i t u  tangga l  30  

Apr i l  -  2008,  apab i l a  pada  tangga l  te r sebu t  t i dak  

te r l a ksana ,  maka penetapan  harga  jua l  dan  permohonan  

pembel i an  menjad i  bata l  ser ta  Penggugat  harus  

menyerahkan  tanah  dan  bangunan  sesua i  dengan  yang  

disebu t  da lam  is i  sura t  po in  ke  — 4    (empat )    Obiek   

Gugatan  ada lah  sangat  memberatkan  bag i  Penggugat  

untuk  i t u  Penggugat  mohon  kepada  Bapak/ Ibu  Maje l i s  

Hakim  Yang  Terhormat  agar  menunda  pelaksanaan  is i  

surat  Objek  Gugatan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

38. Bahwa  per lu  Penggugat  sampaikan  se lama  pengurusan  

proses  pembel i an  tanah  dan  rumah  te rsebu t  (se jak  

2005) ,  Penggugat  t i dak  sepeserpun  mengeluarkan  dan  

dimin ta  untuk  member ikan  uang  pel i c i n  atau  yang  

se jen i snya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

39. Bahwa sebaga i  bahan  per t imbangan  Maje l i s  Hakim,  kami  

mohon  kesed iaan  Bapak/ l bu  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  perkara  in i  dapat  menel i t i  fak ta - fak ta  yang  

ada,  seh ingga  keputusan  yang  diambi l  benar - benar  

t i dak  merug ikan  masyaraka t  yang  mencar i  

kead i l an ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

Maka  berdasarkan  alasan /da l i l - da l i l  yur id i s  yang  te l ah  
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PENGGUGAT ura i kan  te rsebu t  d i  atas .  maka  PENGUGAT mohon 

dengan  sega la  hormat ,  agar  k i ranya  Bapak/ l bu  Ketua  Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  memer iksa  

dan  mengadi l l  perkara  in i  berkenan  member ikan  putusan  

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM PENUNDAAN :

•  Memerintahkan  Tergugat  untuk  menunda pe laksanaan  is i  

sura t  Keputusan  No.  287/J iwas raya /U .0308 ,  te r t angga l  25  

-  Maret  -  2008,    per iha l  :  Pember i t ahuan  Penetapan  

Harga  Tanah  dan  Bangunan,         se lama  pemer iksaan  

perkara  in i  ber j a l an  sampai  dengan  ada  

putusan  Pengad i l an  yang  mempero leh  Kekuatan  Hukum Yang 

Tetap  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 DALAM POKOK PERKARA  :

1. Mengabulkan  Gugatan  PENGGUGAT untuk  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  bata l  atau  t i dak  syah  sura t  keputusan  

Tergugat  No:  287/  J iwasraya /U .0308  te r t angga l  25  -  

Maret  -  2008,  per i ha l  :  Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  

Tanah  dan Bangunan  JI .  Sukabumi  No.  25,  Kel .  Menteng,  

Kec.  Menteng,  Jakar ta  Pusat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -  

3. Mewaj ibkan  kepada  TERGUGAT  untuk  mencabut  sura t  

keputusan  Tergugat  No:  287/J iwas raya /U .0308 ,  

te r t angga l  25 -  Maret  – 2008 ,  per iha l  :  Pember i t ahuan  

Penetapan  Harga  Tanah  dan  Bangunan  JI .  Sukabumi  No.  

25,  Kel  Menteng,  Kec.  Menteng,  Jakar ta  Pusat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Menghukum  TERGUGAT  untuk  membayar  biaya  

perkara ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Ataupun  apab i l a  Maje l i s  Hakim  berpendapa t  la i n  mohon 

putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aquo  et  

bono) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

Bahwa pada har i  s idang  yang  te lah  di ten tukan ,  untuk  

Penggugat  datang  menghadap  Kuasa  Hukumnya  bernama 

SISWANTO,  S.H. ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  

10 Jun i  2008,   Untuk  pihak  Tergugat  datang  menghadap  Kuasa  

Hukumnya bernama NGARIDJO HADIMULYONO, S.H. ,  ROBY PRIBADI ,  

S.H. ,  RONANG ANDRIANTO,  S.H. ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus  Nomor  :  091.KU.U.0708  te r t angga l  10  Ju l i     2008  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa atas  gugatan  Penggugat ,  Pihak  Tergugat   te l ah  

mengajukan   Jawaban   te r t u l i s  pada   pers i dangan  tangga l  11  

Agustus  2008,  yang  menyampaikan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I . DALAM EKSEPSI

Kompetensi  Absolut  /  kewenangan Mengadi l i  

1. Bahwa  Terguga t  /  PT.  Asurans i  J iwasaraya  (Perse ro )  

merupakan  Badan  Usaha  Ml i l i k  Negara  (BUMN)  berben tuk  

Perseroan  Terba tas  (PT)  yang  tunduk  pada  Undang-

Undang RI  No.40  Tahun  2007  ten tang  Perseroan  Terbatas  

(buk t i  T-

1) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  modal / saham  Tergugat  d imi l i k i  se lu ruhnya  oieh  

Negara  RI ,  dan  dengan  diundangkannya  Undang- Undang  

Nomor  19  Tahun  2003  ten tang  BUMN,  dinya takan  

pembinaan,  penge lo l aan  dan  pengawasan  BUMN didudukkan  

secara  penuh  sebaga i  ent i tas  bisnis  mandir i ,  halmana  

dapat  d l l i h a t  

dar i  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Pasa l  4  ayat  (1 )  Undang- Undang  BUMN 
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menyatakan  bahwa  Modal  BUMN merupakan  dan  

berasa l  dar i  kekayaan  Negara  yang  

dip i sahkan .  Yang dimaksud  dengan  dip i sahkan  

ada lah  pemisahan  kekayaan  Negara  dar i  APBN 

untuk  d i j ad i kan  penyer taan  modal  Negara  

pada  BUMN  (buk t i  T-

2) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

b. Sesua i  dengan  Pasal  2 huru f  g Undang- Undang  

Nomor  17  Tahun  2003  ten tang  Keuangan  

Negara ,  Keuangan  Negara  mel ipu t i  kekayaan  

Negara  yang  t i dak  dip i sahkan  dan  kekayaan  

Negara  yang  d ip i sahkan  pada  BUMN/BUMD. 

Berdasarkan  keten tuan  te rsebu t ,  kekayaan  

Negara  yang  ada  pada  BUMN hanya  sebatas  

modal / saham          (buk t i  T-

3) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c . Pasa l  11  Undang- Undang  BUMN  menyatakan  

bahwa  te rhadap  BUMN  berben tuk  Persero  

ber laku  sega la  keten tuan  dan  pr ins i p -

pr ins i p  yang  ber laku  bagi  perseroan  

te rba tas  sebaga imana  dia tu r  da lam  Undang-

Undang  RI  Nomor  40  Tahun  2007  ten tang  

Perseroan  Terba tas ; - - - - - - -

Pembentukan  Perseroan  Terba tas  (PT)  oleh  

Pemer in tah /Negara  didasarkan  pada  per t imbangan  

f i l o so f i s  bahwa  BUMN merupakan  ent i t a s  bisnis /badan  

hukum  pr iva t ,  bukan  instans i  pemerintah /  lembaga 

Negara/badan  hukum  pub l i k ,  dan  dalam  melakukan  

keg ia tan  operas iona lnya ,  menggunakan  ka idah - ka idah  

hukum  korporas i  sebaga imana  dia tu r  dalam  undang-

undang Perseroan  Terba tas  ; - - - - - - - - - -

Bahwa  dengan  demik ian  obyek  sengketa / sura t  Terguga t  

Nomor:  

287/J iwas raya /U /0308  tangga l  25  Maret  2008  yang  
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dibua t  o leh  Tergugat  bukan  merupakan  obyek  ta ta  usaha  

negara  sebaga imana  dimaksud  dalam Undang- Undang  Nomor  

5  Tahun  1986  Jo.  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha 

Negara  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa  obyek  sengke ta  dalam  perkara  in i  ya i t u  Sura t  

Tergugat  Nomor:  

287/J iwas raya /U /0308  tangga l  25  Maret  2008  per iha l  

Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  Tanah  & Bangunan  yang  

di t anda tangan i  o leh  Di rek tu r  Utama  Perseroan  dan  

di t u j u kan  kepada  Penggugat  (buk t i  T- 4) ,  d imana  sura t  

te rsebu t  merupakan  surat  pemberi tahuan  mengenai  

penetapan  Harga  Jua l  tanah  dan  bangunan  mi l i k  

Tergugat  d i  J l .  Sukabumi  No.  25,  Menteng  -  Jakar ta  

Pusat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

4. Bahwa  pember i t ahuan  te rsebu t  sebaga i  t i ndak lan j u t  

atas  penye lesa ian  

permasa lahan  penghun ian  tanah  dan  bangunan  /  Rumah 

Dinas  mi l i k  

Tergugat  o ieh  Keluarga  Hasanudd in  Lub is  (A lm)  sebaga i  

mantan  Pegawai  Tergugat  yang  saat  in i  Rumah  Dinas  

te rsebu t  d ihun i  o leh  Penggugat  se laku  anak  Hasanudd in  

Lub is  (A lm) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa dengan  demik ian  permasa lahan  penghun ian  anta ra  

Penggugat  dengan  Tergugat  d imaksud  ada lah  

sesungguhnya  merupakan  masalah  penghun ian  tanpa  hak  

yang  penye lesa iannya  di l akukan  sesua i  keten tuan  yang  

ber laku  sesua i  Pera tu ran  Pemer in tah  No.44  Tahun  1994  

ten tang  Penghun ian  Rumah Oleh  Bukan  Pemi l i k  (buk t i  T-

5) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas ,  maka Tergugat  mohon 

kepada  Maje l i s  Hakim Pemer iksa  untuk  memutus  perkara  Dalam 

Ekseps i  in i  sebaga i  ber i ku t  : - -

•  Mener ima  Ekseps i  

Tergugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - -

•  Menolak  Gugatan  Penggugat  atau  set i dak  t i daknya  
menyatakan  t i dak  dapat

  d i t e r ima ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I .  DALAM P0K0K PERKARA 

1. Bahwa apa  yang  te lah  dikemukakan  oleh  Tergugat  

Dalam  Ekseps i  te rsebu t  d i  atas  mohon  dapat  

d ianggap  dan  di t e r ima  dalam  satu  kesatuan  di  

Dalam  Pokok  Perkara  

in i ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa  Terguga t  menolak  se lu ruh  dal i l  gugatan  

Penggugat  pada  Sura t  Gugatannya  kecua l i  te rhadap  

hal - ha l  yang  diaku i  secara  tegas  ten tang  

kebenarannya ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Sura t  J iwasraya  Nomor:  287/J iwas raya /U /0308  

tangga l  25  Maret  2008  (obyek  sengketa )  d ibua t  

dan  di tanda tangan i  o leh  Hendr i sman  Rahim  se laku  

Di rek tu r  Utama yang  diangka t  o leh  Pemegang Saham 

sesua i  Sura t  Keputusan  Menter l  Negara  BUMN 

Nomor:KEP- 14/MBU/2008  tangga l  8  Januar i  2008  

(buk t l  T- 6) .  Dan  sesua i  keten tuan  Pasal  11 

Anggaran  Dasar  Perusahaan ,  Di rek tu r  Utama 

ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama  Di reks i  ser ta  

mewaki l i  Perseroan  seh ingga  oleh  karenanya  

berwenang  menandatangan i  Sura t /Obyek  

Sengketa ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  te rb i t n ya  Sura t  Tergugat  Nomor:  

287/J iwas raya /U /0308  tangga l  25  Maret  2008  

per iha l  Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  Tanah  & 

Bangunan  ada lah  karena  adanya  permasa lahan  

penghun ian  Rumah  Dinas  di  atas  tanah  dan  
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bangunan  mi l i k  Tergugat  d i  J l .  Sukabumi  No.  25,  

Menteng  -  Jakar ta  

Pusat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kepemi l i k an  te rsebu t  berdasarkan  Ser t i f i k a t  HGB 

No.4159 /Menteng  atas  nama  PT.  Asurans i  J iwasraya  

(Persero )  berkedudukan  dan  berkan to r  d i  Jakar ta  (buk t i  

T- 7) ,  d imana  di  atas  pers i l  te rsebu t  berd i r i  bangunan  

sebaga l  Rumah Dinas  yang  d i t empat i  o leh  Sdr .  Hasanudd in  

Lub is  (A lm)  /  Mantan  Di reks i  J iwasraya  beser ta  

ke iua rganya  se jak  yang  bersangku tan  menjaba t  Di rek tu r  

sampai  dengan  t i dak  lag i  menjaba t  Di reks i ,  yang  saat  

in i  d ihun i  o leh  Penggugat  se laku  sa lah  satu  anak  dar i  

Sdr .  Hasanudd in  Lub is  

(A lm) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5.     Bahwa menginga t  Sdr .  Hasanudd in  Lub is  (A lm)  t i dak  

lag i  menjaba t  sebaga i  Di reks i  dan  penghun ian  Rumah 

Dinas  sudah  ber langsung  lama,  maka  pada  tahun  2004  

Tergugat  menyampaikan  pember i t ahuan  kepada  pihak  

ke luarga  untuk  mengosongkan  rumah  dan  menyerahkannya  

kepada  

Tergugat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6.     Bahwa  sebaga i  pemi l i k  yang  sah  atas  rumah  J l .  

Sukabumi  No.  25,  Menteng   Jakar ta  Pusat ,  Terguga t  

member ikan  2 (dua)  al te rna t i v e  pi l i h an  kepada  penghun i  

da lam penye lesa ian  penghun ian ,  ya i t u  mengosongkan  rumah 

atau  dibe r i  kesempatan  membel i  rumah  sesua i  keten tuan  

yang  ber laku ; - - -

7.     Bahwa te rnya ta  Pihak  ke lua rga  Sdr .  Hasanudd in  Lubis  

(A lm)  yang  d iwak i l i  o leh  Sdr .  Akbar  Lub is  /  Penggugat ,  

memohon  kepada  Tergugat  untuk  dapat  d iber i kan  

kesempatan  membel i  rumah yang  di tempat i nya  sebaga imana  

Ber i t a  Acara  tangga l  13  Januar i  2004  dan  sura tnya  

te r t angga l  25  Apr i l  2005  (buk t l  T- 8  &  T-
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9) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8.    Bahwa  Tergugat  menolak  dal i l  Penggugat  but i r  20  

halaman  4  pada  sura t  gugatannya  yang  menyatakan  

Tergugat  mela lu i  kuasa  hukumnya  pernah  menyampaikan  

harga  tanah  dan  bangunan  sebesar  Pp  4.100 .000 .000 ,00  

(empat  mi lya r  sera tus  ju t a  rup iah )  dan  t i dak  akan  ada  

kena ikan  harga ,  karena  sesungguhnya  Tergugat  t i dak  

pernah  menyampaikan  ni l a i  te rsebu t  sebaga i  Harga  Jua l  

tanah  dan  bangunan  JI .  Sukabumi  No.  25,  Menteng  -  

Jakar t a  

Pusat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.    Bahwa  senyatanya  Tergugat  hanya  menyampaikan  

al te rna t i v e  penye lesa ian  masalah  penghun ian  tanpa  hak  

kepada  Penggugat  sesua i  d imaksud  pada  but i r  6 di  atas ,  

dan  dalam  ha l  Penggugat  bermaksud  untuk  membel i  tanah  

dan  bangunan,  maka sesua i  keten tuan  yang  ber laku  bagi  

perseroan  /  BUMN nant i nya  akan diben tuk  te r l eb i h  dahu lu  

Tim  Taksas i  yang  menetapkan  harga  taksas i / pe r k i r a an  

sebaga i  pedoman/acuan  Tergugat  menetapkan  Harga  Jua l  

(Sura t  Keputusan  Menter i  Keuangan  RI  No.  

89/KMK.013/1991  tangga l  25  Januar i  1991  jo .  Ins t r uks i  

Menter i  Negara  BUMN  No.02 /M.MBU/2002  tangga l  4 

September  2002; - - - - - - - - - - - - - - -

10.  Bahwa  proses  pembel i an  te rsebu t  sesungguhnya  sudah  

dlke tahu i  dan  dipahami  send i r i  o leh  Penggugat  

sebaga imana  Sura t  Pernya taan  Penggugat  tangga l  15 Apr i l  

2005  (buk t i  T- 10)  yang  menyatakan  mentaat i  pe laksanaan  

pembel i an  rumah  sesua i  keten tuan  yang  

ber l aku ; - - - - - - - - - - - - - - -

11. Penetapan  Harga  Jua l  atas  tanah  dan  bangunan  yang  

di t e t apkan  Tergugat  adalah  sebesar  Rp 

7.303 .815 .000 ,00  dan  te lah  d isampaikan  kepada  

Penggugat  sesua i  dengan  sura t  Nomor:  

287/J iwas raya /U /0308  tangga l  25  Maret  2008,  d imana  

Harga  Jua l  te r sebu t  ber laku  sampai  dengan  tangga l  30  
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Apr i l  2008,  yang  apabi l a  Penggugat  t i dak  dapat  

melakukan  pembayaran  sebaga imana  yang  te l ah  

di t e t apkan  maka  Terguga t  berhak  untuk  melakukan  

t i ndakan- t i ndakan  hukum untuk  mengosongkan  tanah  dan  

bangunan  yang  dihun i  o leh  

Penggugat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa  Terguga t  menolak  dal i l  Penggugat  but i r  24  

halaman  5  pada  sura t  gugatannya  yang  menyatakan  

Tergugat  t i dak  pernah  member i t ahukan  mengena i  t i ndak  

lan ju t  per temuan  di  Dinas  Perumahan  DKI  Jakar ta ,  

karena  sesungguhnya  Tergugat  pernah  menyampaikan  

pember i t ahuan  perse tu j uannya  atas  maksud  Penggugat  

untuk  membel i  rumah.  Tindak  lan ju t / p ember i t ahuan  

te rsebu t  Tergugat  lakukan  sete lah  has i l  per temuan  di  

Dinas  Perumahan  DKI  Jakar ta  atau  sek i t a r  1  (sa tu )  

tahun  sebe lum  pember i t ahuan  harga  Jua l  d isampaikan  

Tergugat  ya i t u  pada  tangga l  2  Apr i l  2007  sebaga imana  

Sura t  Tergugat  Nomor:  383/J iwas raya /K .0407  tangga l  2  

Apr i l  2007  (buk t i  T-

11) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

Bahwa pember i t ahuan  dar i  Tergugat  te rsebu t  sesungguhnya  

juga  te l ah  dinya takan  send i r i  o leh  Penggugat  pada but i r  

22  halaman  5  sura t  gugatannya ,  yang  menyatakan  

“ rnener ima  sura t  dar i  Tergugat  yang  ber i s i  menyetu ju i  

permohonan  Penggugat  pada  tangga l  2  Apr i l  2007  

Pernya taan  Penggugat  i t u  menuru t  Tergugat  menjad i  ha l  

yang  membingungkan  bahkan  membukt i kan  Penggugat  pl i n -

plan  dan t i dak  kons is t en  dengan  apa yang  dikemukakannya  

dalam  gugatan ,  seh ingga  te rkesan  mencar i - car i  a lasan  

yang  t i dak  

bedasar ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

 13.  Bahwa sebaga i  perseroan  /  Badan  Usaha  Mi l i k  Negara ,  

Tergugat  te l ah  melakukan  prosedur  permohonan  pembel i an  

atas  tanah  dan  bangunan  yang  dia jukan  oleh  Penggugat  

sebaga imana  Sura t  Edaran  Menter i  Negara  Badan  Usaha 
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Negara  Nomor:  SE-05/MBU.S/  2006  tangga l  3  Ju l i  2006  

(buk t i  T- 12)  yang  menyatakan  pemindahtanganan  akt i va  

te tap  BUMN berpedoman  pada  Sura t  Keputusan  Menter i  

Keuangan  RI  No.  89/  KMK.013/1991  tangga l  25  Januar i  

1991  ten tang  Pedoman  Pemindahtanganan  Akt i va  Tetap  

Badan Usaha Mi l i k  Negara ; - - - - - - - - - - - - - - - - -  

14.   Bahwa  sete lah  adanya  perse tu j uan  dar i  Rapat  Umum 

Pemegang Saham (RUPS)  Ic .  Menter i  Negara  BUMN, Tergugat  

se lan ju t nya  member i t ahukan  kepada  Penggugat  atas  

perse tu j uan  permohonan  Penggugat  untuk  membel i  tanah  

den  bangunan  mi l i k  Tergugat  (v i de  bukt i  T-

9) ; - - - - - - - - - - - - - - -

15.  Bahwa untuk  maksud pembel i an  te rsebu t  dan sesua i  Sura t  

Pernya taan  Peggugat  tangga l  15  Apr i l  2004,  Penggugat  

diwa j i bkan  menyeto rkan  Uang Muka Biaya  Taksas i  sebesar  

Rp 123.500 .000 ,00  sebaga i  kewaj i ban  ca lon  pembel i .  Uang 

mukä biaya  taksas i  i t u  akan  dlpe rh l t u ngkan  dengan  b iaya  

dalam  proses  menetapkan  Harga  Taksasi  yang  di l akukan  

Tergugat  anta ra  la i n  dipe rgunakan  sebaga l  b iaya  

operas iona l  dan  biaya  Appra i sa l / p en i l a i a n  Independent  

untuk  penetapan  Harga  Taksas i  berdasarkan  keten tuan  

Sura t  Keputusan  Menter i  Keuangan  RI  Nomor  :  89/  

KMK.013/1991  tangga l  25  Januar i  

1991; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16.    Bahwa  pada  awal  Penggugat  bern ia t  membel i  rumah 

mi l i k  Terguga t ,  te l ah  disampaikan  oleh  Terguga t  agar  

Penggugat  menyeto r  Uang  Muka  Biaya  Taksas i  yang  

jumlahnya  sebesar  Rp  123.500 .000 ,00  atau  3% ( t i ga  

persen)  dar i  Rp  4.100 .000 .000 ,00  sebagai  perk i raan  

sementara  harga  tanah  dan  bangunan  yang  dih i t ung  

berdasarkan  Ni la i  Jual  Obyek  Pajak  (NJOP)  tahun  2004  

(buk t i  T- 13) .  Ni la i  te rsebu t  te lah  dise tu j u l  o leh  

Penggugat  dengan  te l ah  dlse to rnya  Uang  muka  biaya  

taksas l  ke  kas  Tergugat  pada  tangga l  18  Februar i  

2005; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17.  Dengan  demik ian  maka  t i dak  benar  apabi l a  Penggugat  
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menyatakan  Tergugat  menyampaikan  Harga  Jual  tanah  dan 

bangunan  sebesar          Rp 4.100 .000 .000 ,00  karena  

ni l a i  sebesar  Rp  4.100 .000 .000 ,00  i t u  hanya  sebaga i  

dasar  perh i t ungan  Uang  Muka  Biaya  Taksas i  sementara  

yang  di te t apkan  kepada  Penggugat  sebaga i  ca lon  pembel i ,  

dan  hal  te rsebu t  te l ah  d ise tu j u i  o leh  Penggugat  dan  

sebaga imana  Sura t  Tergugat  te r t angga l  21  Februar i  2005  

(buk t i  T- 14) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18.   Bahwa  Tergugat  menolak  da l i l  Penggugat  but i r  26  

halaman  6  pada  sura t  gugatannya  yang  menyatakan  obyek  

sengketa  /  sura t  pember i t ahuan  te l ah  merug ikan  

Penggugat ,  karena  je l as  sebaga imana  yang  te lah  

Penggugat  ungkapkan  pada  a len ia - alen ia  di  atas  bahwa 

Harga  Jua l  yang  di te t apkan  Terguga t  (sebesar  Rp 

7.303 .815 .000 ,00 )  berdasarkan  proses  permohonan  

pen jua lan  asset / ak t i v a  t i dak  bergerak  yang  di l akukan  

sesua i  keten tuan  ya i t u  mela lu i  tahapan  penaks i r an  harga  

oleh  Tim  Penaks i r /Pen i l a i  untuk  melakukan  

pen i l a i an /App ra i sa l  sesua i  keten tuan  yang  ber laku ,  dan 

baru  kemudian  di t e t apkan  Harga  Jua lnya .  

Bahwa Pasa l  13 ayat  (2 )  dan (4 )  Sura t  Keputusan  Menter i  

Keuangan  RI  Nomor:  89/KMK.013/1991  tangga l  25  Januar i  

1991  menyebutkan :  

(2 )  “Meny impang   dar i    keten tuan    Pasa l  8,  khusus  

untuk  penetapan  

harga  jua l  atas  rumah  dinas  dan  kendaraan  dinas  

yang  akan  di j ua l  kepada  penghuni /pemakai ,  Direks i  

membentuk  pani t i a  penaksi r  harga  dengan  susunan  

keanggotaan  te rd l r i  dar i  waki l - waki l  Depar temen  

Keuangan,  Depar temen  Tekn is ,  Badan  Usaha  Mi l i k  

Negara  yang  bersangku tan  ser ta  Ins tans i  la i n  yang  

dianggap  per lu  dengan  jumlah  anggota  sebanyak-

banyaknya  5 ( l ima )  orang . ” ; - - - - - - - -

(4 )  “Harga  taksas i  yang  d i t e t apkan  o leh  pani t i a  

penaks i r  harga  atau  o leh  perusahaan  peni l a i  ber laku  

sebaga i  pedoman bagi  Dl reks i  untuk  menetapkan  harga  

akt i va  te tap  yang  akan  di j ua l  atau  d ipe r t uka r kan . ”
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Dan  untuk  biaya  taksas i  atas  permohonan  pembel i an  

asset / ak t i v a  t i dak  bergerak  te l ah  dl te t apkan  dengan  

berpedoman pada  Pasa l  14 ayat  (2 )  dan (3 )  yang  menyebutkan  

: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

(2 ) “B iaya  Pani t i a  Penaks i r  Harga  sebaga imana  dimaksud  

dalam Pasa l  13  ayat   

(2 )  d l t e t apkan  sebesar  3  % ( t i g a  persen)  dan  harga  

taksas i  ………………...”

 (3 )  “B iaya  Pani t i a  Penaks i r  harga  te rsebu t  da lam ayat  (2 )  

Pasa l  in i  menjad i  tanggungan  

Pembel i . ”  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

19.  Bahwa Tergugat  menolak  dal i l  Penggugat  yang  menyatakan  

akan  mel iba t kan  Dinas  Perumahan  DKI  Jakar ta  da lam t im  

taksas i  untuk  menetapkan  harga  taksas i ,  karena  

sesungguhnya  Tergugat  t i dak  pernah  menyampaikan  hat  

te rsebu t  ba ik  secara  fo rma l  maupun  dalam  set i ap  

per temuan  atas  undangan  Dinas  Perumahan  DKI  Jakar ta  

da lam proses  permohonan pengosongan  rumah yang dia j ukan  

Tergugat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

20.   Karena  di   da lam  per temuan   dengan   Dinas   Perumahan  

DKI  Jakar ta  sebaga i  media to r  da lam  penye lesa ian  

penghun ian  rumah  tanpa  hak,  d isampaikan  kepada  

Penggugat  untuk  mengosongkan  rumah  mi l i k  Terguga t  

dengan  2  (dua)  al te rna t i v e  ya i t u  mengosongkan  dan  

menyerahkan  tanah  dan  bangunan  atau  d iber i  kesempatan  

untuk  membel i  tanah  dan  bangunan  sesua i  keten tuan  yang  

ber taku .  Menginga t  Penggugat  bern ia t  membel i ,  maka 

Penggugat  d lwa j i b kan  menyeto rkan  Uang  Muka  Biaya  

Taksas i  sebaga i  tanda /buk t i  kesungguhan  Penggugat  ser ta  

rnembuat  Sura t  Pernya taan  bermate ra i  yang  pada pokoknya  

bersed ia  mentaat i  prosedur  pen jua lan  asse t / t anah  dan  

bangunan  sesua i  keten tuan  yang  ber laku ,  tanpa  ada  

pernya taan  Tergugat  yang  akan  mengiku t  ser takan  Dinas  

Perumahan  DKI  Jakar ta  maupun Penggugat  sebaga i  anggota  

t im  taksas i  yang  akan  di te t apkan  

30
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Tergugat ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

Oleh  karena  i t u ,  maka Tergugat  mel iha t  bahwa pernya taan  

Penggugat  te rsebu t  hanya  sebaga i  a lasan  yang  t i dak  

berdasar  dengan  maksud  melepaskan  kewaj i bannya  sesua i  

Sura t  Pernya taannya  tangga l  15  Apr i l  2004  (v i de  bukt i  

T-

10) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

21. Bahwa dengan  demik ian  dal i l - da l i l  Penggugat  te rsebu t  

t i dak  berdasarkan  hukum ser ta  t i dak  didasarkan  pada  

fak ta  hukum  yang  benar ,  untuk  i t u  maka  gugatan  

Penggugat  t i dak  sesua i  dengan  Pasal  53  Undang- Undang  

Nomor:  5  Tahun  1986  Jo.  Undang- Undang  Nomor:  9  Tahun  

2004,  karena  Sura t  Tergugat  Nomor  :  

287/J iwas raya /U /0308  tangga i  25  Maret  2008  te lah  

di t e t apkan  oieh  Terguga t  sesua i  dengan  kewenangannya  

ser ta  te l ah  dipe r t imbangkan  berdasarkan  keten tuan  

yang  ber l aku ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

22. Bahwa  se la i n  i t u  Obyek  Sengketa  ada lah  merupakan  

sura t  pember i t ahuan  penetapan  harga  atau  

korespondens i  b iasa ,  dan  bukan  sura t  

keputusan /pene tapan  dan  Badan/Pe jaba t  Tata  Usaha 

Negara  yang  bers i f a t  konkr i t ,  ind i v i dua l  dan  f i na l  

sebaga imana  dimaksud  dalam  Pasa l  1  angka  3  Undang-

Undang Nomor:  5 Tahun  1986  Jo.  Undang- Undang Nomor:  9  

Tahun 

2004; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I I .  DALAM PROVISI  

1. Bahwa  proses  penetapan  Harga  Jua l   yang  di l akukan  

oleh  Tergugat  d i l akukan  sesua i  dengan  keten tuan  

pelepasan  asset  mi i i k  BUMN sebaga imana  dimaksud  pada  

Sura t  Keputusan  Menter i  Keuangan  RI  No.  

89/KMK.013/1991  tangga l  25 Januar i  1991  Jo,  Ins t r uks i  

Menter i  Negara  BUMN  No.02 /M.MBU/2002  tangga l  4 
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September  2002; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa permohonan  Penggugat  untuk  menunda  pelaksanaan  

pengosongan  yang  Tergugat  te tapkan  sebaga imana  Sura t  

Tergugat  Nomor  :  287/J iwas raya /U /0308  tangga l  25  

Maret  2008,  pada  pr ins i pnya  di to l a k  karena  t i dak  

bera lasan  ser ta  te rkesan  Penggugat  hanya  mengulu r -

ulu r  waktu  pengosongan/penyerahan  tanah  dan  bangunan  

yang  seharusnya  te lah  di l akukan  jauh  sebe lumnya  atau  

segera  sete lah  Sdr .  Alm.  Hasanudd in  Lub is  t i dak  lag i  

beker j a /men jaba t  sebaga l  Di reks i  atau  se jak  tahun  

1973; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  maka  Tergugat  mohon 

kepada  Maje l i s  Hakim  Pemer iksa  Perkara  untuk  memutus  

perkara  in i  sebaga i  ber i ku t : - - - - - - - - - - - -  

I .        DALAM EKSEPSI  

- Mener ima  Ekseps i  

Tergugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

I I . DALAM POKOK PERKARA 

- Menolak  se lu ruh  gugatan  

Penggugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

- Menghukum Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perkara  

; - - - - - - - - - - - - - - -

I I I . DALAM PROVISI  

          -    Menolak    permohonan   Penggugat   untuk  

menunda   pe laksanaan  penyerahan  tanah  dan  bangunan  

J l .  Sukabumi  No.25  Menteng  Jakar ta  

Pusat ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Apabi l a  Maje l i s  Hakim  Pemer iksa  berpendapat  la i n ,  maka 

Tergugat  mohon  putusan  yang  sead i l -

ad i l nya ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -
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Bahwa  atas  Jawaban  te r t u l i s  Terguga t  te rsebu t ,  

Penggugat  te l ah  mengajukan  Repl i k  pada  pers idangan  tangga l  

1 September  2008,  dan atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t  Pihak  

Tergugat  te lah  mengajukan  Dupl i k  pada  pers i dangan  tangga l  

8 September  2008  yang  untuk  mempers ingka t  ura ian   putusan ,  

maka  Repl i k  dan  Dupl i k  te r sebu t  t i dak  dican tumkan  dalam 

putusan  akan  te tap i  te rmuat  da lam Ber i t a  Acara  Pers idangan  

dalam perkara  in i  ;  - - - - - - - - -

Bahwa untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  gugatan ,  Penggugat  

te lah  mengajukan   bukt i   berupa  fo tocopy  sura t - sura t  yang  

te lah  dibe r i  metera i  cukup  dan  te l ah  di l ega l i s i r  seh ingga  

dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah,  ser ta  d ibe r i  

tanda  P- 1  s/d   P- 18,  adalah  sebaga i   ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  P- 1 : Pembayaran  Taksas i  J l .  Sukabumi  No.25  

Kelu rahan  Menteng,  Kecamatan  Menteng,  

Jakar ta  Pusat ,  yang  d i l akukan  oleh  Ruddin  

Akbar  Lubis ,S .H  kepada  PT.  Asurans i  

J iwasraya  (Perse ro )  v ia  Rekening  No  :  

119.  0085000204  Bank  Mandi r i  sebesar  Rp.  

123.500 .000 , -  (se ra tus  dua  puluh  t i ga  

ju t a  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  te r t angga l  

18  Februar i  2005.  ( fo t o  copy  dar i  fo to  

copy) ;

2. Bukt i  P- 2 : Sura t  dar i  PT.  Asurans i  J iwasraya  

(Perse ro )  No.  287/  J iwasraya /U .0308  

te r t angga l  25  Maret  2008,  yang  di t u j u kan  

kepada  Sdr .  R.Akbar  Lub is ,S .H ,  Per iha l  

Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  Tanah  & 

Bangunan.  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  P- 3 : Sura t  Penggugat  yang  d i t u j u kan  kepada  

Di reks i  PT.  Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  

te r t angga l  25  Apr i l  2008,  Per iha l  :  

Tanggapan  dan Mohon Penin jauan  Harga  atas  

Pembel ian  Rumah d i  J l .  Sukabumi  No.  25 
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Menteng  Jakar t a  Pusat .  ( fo t o  copy  sesua i  

dengan as l i nya ) ; - - - - - - - -

4. Bukt i  P- 4 : Sura t  dar i  PT.  Asurans i  J iwasraya  

(Perse ro )  No.383/  

J iwasraya /K .0407 , t e r t a ngga l  2 Apr i l  2007,  

yang  di tu j ukan  kepada  Sdr .  R.  Akbar  

Lub is ,S .H ,  Per iha l  :  Pembel ian  Tanah  & 

Bangunan  ( fo t o  copy  dar i  fo to  

copy) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  P- 5 : Sura t  Penggugat  te r t angga l  11  Mei  2007  

yang  di t u j u kan  kepada  Di reks i  PT.  

Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  ten tang  

menindak lan ju t i  sura t  Nomor  :  

383/J iwas raya /  K.0407  te r t angga l  2  Apr i l  

2007  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  P- 6 : Biaya  tahap  per tama   peker j aan  borongan  

renovas i  rumah  (kamar ,  ruang  tamu,  ruang  

ke lua rga ,  dapur  bers i h ,  kamar  mandi ,  

bongkar  plavon ,  bongkar  pasang  pin tu )  

rumah  J l .  Sukabumi  No.25,  Jakar t a  Pusat  

te r t angga l  30  Agustus  2007  sebesar  Rp.  

50.000 .000 , -  ( l ima  puluh  ju t a  rup iah ) .  

( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  P- 7 : Pembayaran  tahap  per tama  biaya   peker j aan  

borongan  renovas i  rumah  (dapur  ker i ng ,  

rumah bag ian  belakang)  rumah J l .  Sukabumi  

No.25 ,  Jakar ta  Pusat  te r t angga l  31 

Agustus  2007  sebesar  Rp.  42.500 .000 , -  

(empat  pu luh  dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  P- 8 : Biaya  peker j aan  pembuatan  dan  pemasangan  

pin tu  pagar  dan  pagar  ke l i l i n g  rumah J l .  

Sukabumi  No.25 ,  Jakar t a  Pusat  te r t angga l  

7  September  2007  sebesar   Rp.  

22.000 .000 , -  (dua   pu luh  dua  ju t a  

rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

9. Bukt i  P- 9 : Pembayaran  tahap  kedua  b iaya   peker j aan  

borongan  renovas i  rumah  (dapur  ker i ng ,  

rumah bag ian  belakang)  rumah J l .  Sukabumi  

No.25 ,  Jakar ta  Pusat  te r t angga l  12 

September  2007  sebesar  Rp.  50.000 .000 , -  

( l ima  puluh  ju ta  rup iah ) .  ( fo t o  copy  

sesua i  dengan  as l i nya ) ; - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P- 10 : DP Biaya  pembuatan  dan  Pemasangan  gypsum 

untuk  rumah  J l .  Sukabumi  No.25 ,  Jakar ta  

Pusat  te r t angga l  26  September  2007  

sebesar  Rp.  5.000 .000 , -  ( l ima  ju ta  

rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  P- 11 : Biaya  tahap  kedua   peker j aan  borongan  

renovas i  rumah  (kamar ,  ruang  tamu,  ruang  

ke lua rga ,  dapur  bers i h ,  kamar  mandi ,  

bongkar  plavon ,  bongkar  pasang  pin tu )  

rumah  J l .  Sukabumi  No.25,  Jakar t a  Pusat  

te r t angga l  27  September  2007  sebesar  Rp.  

25.000 .000 , -  (dua  puluh  l ima  ju ta  

rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - -

12. Bukt i  P- 12 : Pemasangan  ins ta l ans i  l i s t r i k  dan matr i a l  

untuk  rumah  J l .  Sukabumi  No.25 ,  Jakar ta  

Pusat  te r t angga l  27  September  2007  

sebesar  Rp.  15.000 .000 , -  ( l ima  be las  ju ta  

rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  
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as l i nya ) ; - - - - - - - - - -

13. Bukt i  P- 13 : Biaya  tahap  ket i ga   peker j aan  borongan  

renovas i  rumah  (kamar ,  ruang  tamu,  ruang  

ke lua rga ,  dapur  bers i h ,  kamar  mandi ,  

bongkar  plavon ,  bongkar  pasang  pin tu )  

rumah  J l .  Sukabumi  No.25,  Jakar t a  Pusat  

te r t angga l  2  Oktober  2007  sebesar  Rp.  

35.000 .000 , -  ( t i ga  puluh  l ima  ju ta  

rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P- 14 : Pelunasan  pemasangan  gypsum untuk  rumah 

J l .  Sukabumi  No.25 ,  Jakar ta  Pusat  

te r t angga l  7  Oktober  2007  sebesar  Rp.  

6.000 .000 , -  (enam  ju ta  rup iah ) .  ( fo t o  

copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

15. Bukt i  P- 15 : Pembayaran  tahap  ket i ga  biaya   peker j aan  

borongan  renovas i  (dapur  ker i ng ,  rumah 

bag ian  belakang)  rumah  J l .  Sukabumi  

No.25 ,  Jakar ta  Pusat  te r t angga l  8 Oktober  

2007  sebesar  Rp.  25.000 .000 , -  (dua  puluh  

l ima  ju t a  rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  

dengan as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  P- 16 : Biaya  peker j aan  borongan  pengecatan  

( te rmasuk  bahan)  rumah  J l .  Sukabumi  

No.25 ,  Jakar ta  Pusat  te r t angga l  19 

Oktober  2007  sebesar  Rp.  9.000 .000 , -  

(sembi l an  ju ta  rup iah ) .  ( fo t o  copy  sesua i  

dengan 

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bukt i  P- 17 : Pelunasan  b iaya   peker j aan  borongan  

renovas i  rumah  J l .  Sukabumi  No.25 ,  

Jakar ta  Pusat  te r t angga l  22 Oktober   2007  

sebesar  Rp.  42.500 .000 , -  (empat  pu luh  dua  
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ju t a  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) .  ( fo t o  copy  

sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  P- 18 : Biaya  Pelunasan   peker j aan  borongan  

renovas i  rumah  (kamar ,  ruang  tamu,  ruang  

ke luarga ,  dapur  bers ih ,  kamar  mandi ,  

bongkar  plavon ,  bongkar  pasang  pin tu )  

rumah  J l .  Sukabumi  No.25 ,  Jakar ta  Pusat  

te r t angga l  22  Oktober  2007  sebesar  Rp.  

30.000 .000 , -  ( t i ga  puluh  ju t a  rup iah ) .  

( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i nya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  Jawabannya,  

Tergugat  te l ah  mengajukan   bukt i   berupa  fo tocopy  sura t -

sura t  yang  te lah  dibe r i  metera i  cukup   dan   te l ah  

di l ega l i s i r   seh ingga   dapat   d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  

yang  sah,  ser ta  d ibe r i  tanda  T- 1 s/d  T- 15,  ada lah  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T- 1 : Undang- Undang  RI  Nomor  40  Tahun  2007  

ten tang  Perseroan  Terba tas  ( fo t o  copy  

sesua i  dengan as l i nya ) ; - - - - - -

2. Bukt i  T- 2 : Undang- Undang  RI  Nomor  19  Tahun  2003  

ten tang  Badan  Usaha  Mi l i k  Negara  ( fo t o  

copy  sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T- 3 : Undang- Undang  RI  Nomor  17  Tahun  2003  

ten tang  Keuangan  Negara  ( fo t o  copy  sesua i  

dengan as l i n ya ) ; - - - - - - - -

4. Bukt i  T- 4 : Sura t  Nomor  287/J iwas raya /U .0308  tangga l  

25  Maret  2008  per iha l  Pember i t ahuan  

Penetapan  Harga  Tanah  &  Bangunan  ( fo t o  

copy  sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T- 5 : Pera tu ran  Pemer in tah  RI  Nomor  44  Tahun  
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1994  ten tang  Penghun ian  Rumah Oleh  Bukan  

Pemi l i k .  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T- 6 : Sura t  Keputusan  Menter i  Negara  BUMN Nomor  

:  KEP-14/MBU/2008  ten tang  Pemberhent i an  

dan  Pengangkatan  Anggota - Anggota  Di reks i  

Perusahaan  Perseroan  (Perse ro )  PT.  

Asurans i  J iwasraya . ( fo t o  copy  lega l i s i r  

Notar i s ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T- 7 : Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  (HGB)  Nomor  

4159/  Menteng ,  atas  nama  PT.  Asurans i  

J iwasraya  (Perse ro )  berkedudukan  dan 

berkan to r  d i  Jakar ta . ( fo t o  copy  sesua i  

dengan 

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  T- 8 : Ber i t a  Acara  te r t angga l  13  Januar i  2004  

yang  di tanda tangan i  o leh  Penggugat  dan  

Kuasa  Hukum Tergugat  da lam per temuan  guna  

penye lesa i an  masalah  penghun ian  tanah  & 

bangunan  di  J l .  Sukabumi  No.25  Menteng,  

Jakar t a  Pusat  mi l i k  Tergugat .  ( fo t o  copy  

sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  T- 9 : Sura t  Penggugat  te r t angga l  25  Apr i l  2005  

yang  menyatakan  bern ia t  membel i  rumah 

yang  dihun i  ( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

10. Bukt i  T- 10 : Sura t  Pernya taan  Penggugat  te r t angga l  15 

Apr i l  2005,  yang  menyatakan  bern ia t  

membel i  rumah  J l .  Sukabumi  No.  25 

Menteng,  Jakar ta  Pusat ,  dan  kesanggupan  

membayar  uang  muka  biaya  Taksas i .  ( fo t o  
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copy  sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  T- 11 : Sura t  Tergugat  Nomor  :  

383/J iwas raya /K .0407  tangga l  2 Apr i l  2007  

per i ha l  :  Pembel ian  Tanah  &  Bangunan,  

yang  menje laskan  kete rangan  Terguga t  soa l  

pember i t ahuan  pen jua lan  tanah  dan  

bangunan  ser ta  akan  di te t apkannya  Tim 

Taksas i  untuk  menetapkan  harga  jua l .  

( fo t o  copy  sesua i  dengan  

as l i n ya ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  T- 12 a : Sura t  Edaran  Menter i  Negara  

Badan  Usaha  Mi l i k  Negara  Nomor  :SE-

05/MBU.S/2006  tangga l  3  Ju l i  2006,  

mengenai  Penje lasan  Pemindahtanganan  

Akt i va  Tetap  BUMN.( fo t o  copy  dar i  fo to  

copy) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  T- 12 b : Sura t  Keputusan  Menter i  

Keuangan  RI  Nomor  :89 /KMK.  013/1991  

tangga l  25  Januar i  1991,  ten tang  Pedoman 

Pemindahtanganan  Akt i va  Tetap  BUMN.( fo t o  

copy  dar i  fo to  

copy) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  T- 12 c : Ins t r u ks i   Menter i  Negara  

Badan  Usaha  Mi l i k  Negara  Nomor  :  

02/M.MBU/2002  tangga l  4  September  2002,  

ten tang  Pedoman  Pelaksanaan  

Pemindahtanganan  Akt i va  Tetap  Berupa  

Rumah  Dinas  BUMN.( fo t o  copy  dar i  fo to  

copy) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  T- 13 : Sura t  Anthon  Reggie  & Assoc ia tes  (Kuasa  

Hukum Tergugat )  Nomor  :  07/AR & A/  S. I  & 

U/XI I / 2003  tangga l   15  Desember  2003,  

Per iha l  Sura t  Tegoran  I  & Undangan  ( fo t o  
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copy  dar i  fo to  

copy) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  T- 14 : Sura t  Penggugat  tangga l  21  Februar i  2005  

( fo t o  copy  dar i  fo to  

copy) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

17. Bukt i  T- 15 : Akta  Pernya taan  Keputusan  Rapat  Perubahan  

Anggaran  Dasar  Perusahaan  Perseroan  PT.  

Asurans i  J iwasraya  (Persero )  Nomor  2 

tangga l   16  Agustus  2007.  ( fo t o  copy  

sesua i  sa l i nan  

resmi ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

Bahwa  para  Pihak  t i dak  mengajukan  saks i  

d ipe rs i dangan ,  walaupun  sudah  dibe r i  kesempatan  untuk  i t u  

secara  patu t ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Penggugat  te lah  menyerahkan  kes impu lannya  

di l ua r   pers i dangan   te r t angga l  8  Oktober  2008  yang  te lah  

di t e r ima  Maje l i s  Hakim  pada  tangga l  21  Oktober  2008  dan  

Tergugat  te lah  menyerahkan  Kes impulannya  dalam perkara  in i  

d ipe rs i dangan    tangga l  8 Oktober  2008; - - - - - - -

Bahwa para  pihak  menyatakan  t i dak  mengajukan  apa- apa  

lag i  da lam  perkara  in i  dan  sega la  sesuatu  yang  te rcan tum  

dalam  Ber i t a  Acara  Pers idangan  harus lah  dianggap  te l ah  

te rcan tum  dalam  putusan   in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa se lan ju t nya  Para  Pihak  yang  berperka ra  mohon 

putusan  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM 

Menimbang,  bahwa maksud  dan tu j uan  gugatan  Penggugat  

ada lah  sebaga imana  yang  te l ah  diu ra i kan  dalam  duduknya  

sengketa  te rsebu t ; - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  obyek  sengketa  dan  
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dimohonkan  pembata lannya  oleh  Penggugat  adalah  :  Sura t  

Di reks i  PT.  Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  No.  

287/J iwas raya /U .0308 ,  tangga l  25  Maret  2008,  ten tang  

Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  Tanah  dan  Bangunan  (v i de  

bukt i  P- 2 = T- 4) ; - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

p ihak  Terguga t  da lam  Jawabannya   te r t angga l  11  Agustus  

2008  te lah  mengajukan  ekseps i ,  o leh  karena  i t u  Maje l i s  

Hakim  te r l eb i h  dahu lu  akan  memper t imbangkan  ekseps i  

Tergugat  te r sebu t  sebe lum  memper t imbangkan  ten tang  pokok  

perkara ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM EKSEPSI  :

Menimbang,  bahwa  alasan  ekseps i  Tergugat  pada  

pokoknya  sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa  Tergugat  merupakan  Badan  Usaha  Ml i l i k  Negara  

(BUMN)  berben tuk  Perseroan  Terbatas  (PT)  yang  tunduk  

pada  Undang- Undang  RI  No.40  Tahun  2007  ten tang  

Perseroan  Terbatas ,  d imana   modal / saham dimi l i k i  o ieh  

Pemer in tah  RI  dan  dengan  diundangkannya  Undang- Undang  

BUMN Nomor  19  Tahun  2003  didudukkan  penuh  sebaga i  

ent i t a s  b isn i s  mandi r i .  Sehingga  dalam  melakukan  

keg ia tan  operas iona lnya  menggunakan  ka idah  hukum 

korporas i  sebaga imana  di  atu r  da lam  undang- undang  

Perseroan  Terbatas ,  o leh  karena  i t u  sura t  Tergugat   No.  

287/J iwas raya /U .0308 ,  tangga l  25 Maret  2008 yang  dibua t  

o leh  Tergugat  bukan  merupakan  objek  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  sebaga imana  dimaksud  dalam  Undang- Undang  

Nomor  5  Tahun  1986   jo .  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  

2004  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha 

Negara ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa Sura t  Tergugat  No.  287/J iwas raya /U .0308 ,  tangga l  

25  Maret  2008,  ten tang  Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  

Jua l  Tanah  dan  Bangunan  te rsebu t  merupakan  t i ndak  
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lan ju t  atas  penye lesa ian  permasa lahan  penghun ian  tanah  

dan  bangunan  rumah  dinas  mi l i k  Tergugat  o leh  ke lua rga  

Hasanudd in  Lub is  (A lm)  mantan  pegawai  Tergugat  yang  

saat  in i  d ihun i  o leh  Penggugat  se laku  anak  Hasanudd in  

Lub is  (A lm) ,  seh ingga  permasa lahan  te rsebu t  merupakan  

masalah  penghun ian   tanpa  hak  yang  penye lesa iannya  

menuru t  Pera tu ran  Pemer in tah   Nomor  44  Tahun  1994  

ten tang  Penghun ian  Rumah  Oleh  Bukan  

Pemi l i k  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  ekseps i  Tergugat  te rsebu t  

p ihak  Penggugat  da lam  Repl i knya  te r t angga l  1  September  

2008  te l ah  member ikan  tanggapan  yang  pada  pokoknya  menolak  

ekseps i  Tergugat  dengan  alasan  sebaga i  

ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- bahwa Sura t  Tergugat  No.  287/J iwas raya /U .0308 ,  tangga l  

25  Maret  2008,  d i t anda tangan i  o leh  Di rek tu r  Utama PT.  

Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  yang  diangka t  o leh  

pemegang  saham  berdasarkan  Sura t  Menter i  BUMN 

No  :  Kep- 14/MBU/2008,  tangga l  8  Januar i  2008  yang  

ten tunya  sebaga i  Pejaba t  yang  melaksanakan   urusan  

Pemer in tahan ,  seh ingga  sura t  te r sebu t  merupakan  

penetapan  te r t u l i s   yang  di t e rb i t k an  oleh  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  bers i f a t  ind i v i dua l ,  konkr i t  dan  f i na l  

ser ta  menimbulkan  ak iba t  hukum  bag i  Penggugat ,  o leh  

karenanya  te lah  memenuhi   Pasa l  1 ayat  3  Undang- Undang  

Nomor  9  Tahun  2004  ten tang  Perubahan  Undang- Undang  

Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara ; - - - - - - -

- bahwa yang  menjad i  permasa lahan  bukan  penghun ian  tanpa  

hak,  namun  proses  pembel ian  tanah  dan  bangunan  J l .  

Sukabumi  No.  25,  Kelu rahan  Menteng,  Kecamatan  Menteng,  

Jakar ta  Pusat ,  d imana  Penggugat  te lah  menyeto rkan  uang  

taksas i  kepada  Tergugat  pada  tangga l  18  Februar i  2005  

sebesar  Rp.  123.500 .000 , -  atau  seta ra  dengan  3  % dar i  

harga  tanah  dan  bangunan  ket i ka  

i t u  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  a lasan  yur i d i s  kedua  

belah  p ihak  yang  bersengke ta  te rsebu t  Maje l i s  Hakim 

berpendapat  sebaga i  ber i ku t  : - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  dapat  menjad i  Tergugat  d i  

Perad i l an  Tata  Usaha Negara  sesua i  keten tuan  Pasal  1 angka  

6  Undang- Undang  Nomor  5 Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara  sebaga imana  te lah  di rubah  dengan  Undang-

Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ada lah  Badan  atau  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  yang  mengeluarkan  keputusan  berdasarkan  

wewenang yang  ada  padanya  atau  yang  di l impahkan  kepadanya ,  

sedangkan  yang  d imaksud  dengan  Badan  atau  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  te rsebu t  menuru t  pasa l  1  angka  2  undang-

undang  te rsebu t  adalah  Badan  atau  Pejaba t  yang  

melaksanakan  urusan  Pemer in tahan  berdasarkan  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  ber laku ; - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Ind rohar t o ,S .H  dalam 

bukunya  Usaha  Memahami  Undang- Undang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara ,  Buku  I ,  Pustaka  Sinar  Harapan,  1993,  ha laman  64  

menje laskan  bahwa  undang- undang  membakukan  sebutan  Badan 

atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  ya i t u  apa  sa ja  dan  s iapa  

sa ja  yang  berdasarkan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku  pada  suatu  saat  melaksanakan  suatu  urusan  

Pemer in tahan ,  maka  menuru t  undang- undang  in i  d ianggap  

sebaga i  Badan atau  Pejaba t  Tata  Usaha Negara ; - -

Menimbang,  bahwa berdasarkan  keten tuan  dan  pendapat  

te rsebu t  maka  untuk  menentukan  Badan  atau  Pejaba t  Tata  

Usaha Negara   sebaga imana  dimaksud  Pasal  1 angka  2 Undang-

Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  sebaga imana  te lah  di rubah  dengan  Undang- Undang  

Nomor  9  Tahun  2004,  t i dak  di ten tukan  oleh  nama resminya  

ataupun  Kedudukan  St ruk tu ra l   Badan  atau  Pejaba t  yang  

bersangku tan  dalam  ja j a r an  Pemer in tah ,  mela inkan  apakah  

yang  bersangku tan  i t u  berdasarkan  pera tu ran  perundang-

undangan   yang  ber l aku  mengemban fungs i  Pemer in tahan  atau  

t i dak ,  apab i l a  fungs i  yang  d i l aksanakan  i t u  adalah  suatu  

                               Halaman 43 dar i   49 ha laman Putusan  
No.  81/G/2008 /PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 43



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

urusan  Pemer in tahan  (Pub l i c  Serv i ce )  maka  yang  

bersangku tan  te rmasuk  atau  dapat  d ianggap  sebaga i  Badan  

atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  sebaga imana  d imaksud  dalam 

keten tuan  pasa l  1 angka  2 te rsebu t ,   seh ingga  ukuran  untuk  

menentukan  Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  t i dak  

te rba tas  pada  Ins tans i - Ins tans i  resmi  yang  berada  dalam 

l i ngkungan  dan  ja j a r an  Pemer in tah  sa ja ,  mela inkan  mungkin  

sa ja  o leh  Ins tans i  d i l ua r  kekuasaan  Pemer in tah  (execu t i f ) ,  

seper t i  Leg is l a t i f  dan  Yudika t i f  bahkan  Badan  Hukum 

Perdata ,  Orang  Swasta ,  Unive rs i t a s ,  Rumah Saki t  ,  Yayasan  

dan  sebaga inya  yang  oleh  pera tu ran  perundang- undangan  

dibe r i  tugas  untuk  melaksanakan  suatu  b idang  urusan  

Pemer in tahan ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  sengketa  in i  Di reks i  PT.  

Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  sebaga i  Tergugat  memang benar  

merupakan  BUMN berbadan  hukum Perseroan  Terba tas  (PT)  yang  

tunduk  pada  Undang- Undang  Nomor  40  Tahun  2007  ten tang  

Perseroan  Terbatas  d imana  modal / saham  dimi l i k i  o ieh  

Pemer in tah  RI  yang  berdasarkan  Undang- Undang  Republ i k  

Indones ia  Nomor  19  Tahun  2003  ten tang  BUMN merupakan  

ent i t a s  bisn i s  mandi r i  seh ingga  dalam  melakukan  keg ia tan  

operas iona lnya  berdasarkan  ka idah  hukum  korporas i ,  akan  

te tap i  persoa lan  yang  per lu  d ipe r t imbangkan  oleh  Maje l i s  

Hakim   bukan lah  hal  te rsebu t  mela inkan  apakah  t i ndakan  

Tergugat  da lam  menerb i t k an  Sura t        No.  

287/J iwas raya /U .0308 ,  tangga l  25  Maret  2008  te rsebu t ,  

da lam  melaksanakan  urusan  Pemer in tahan  berdasarkan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  atau  

t i dak  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Menimbang,  bahwa  apabi l a   d i t e l i t i   d ike lua r kannya  

Sura t  No.  287/  J iwasraya /  U.0308,  tangga l  25  Maret  2008  

oleh  Tergugat  berawal  dar i  persoa lan  penghun ian  rumah 

dinas  atas  tanah  dan  bangunan  di  J l .  Sukabumi    No.  25  

Kelu rahan  Menteng,  Kecamatan  Menteng ,  Jakar t a  Pusat  yang  

te rmuat  da lam  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (HGB)  Nomor  
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4159/Ke lu rahan  Menteng  atas  nama  PT.  Asurans i  J iwasraya  

(Perse ro ) ,  (v ide  bukt i  T- 7)  o leh  Hasanudd in  Lubis  (A lm)  

mantan  Pegawai  PT.  Asurans i  J iwasraya  (Perse ro )  yang  

sekarang  dihun i  o leh  Penggugat  se laku  anak  dar i  Hasanudd in  

Lub is  (A lm) ,  o leh  karena  Hasanudd in  Lub is  (A lm)  sudah  

meningga l  dun ia  maka  batas  waktu  penghun ian  rumah  dinas  

te rsebu t  te l ah  berakh i r  maka  Tergugat  menegur  ke lua rga  

Hasanudd in  Lub is  (A lm)  dan  seka l i gus  mengundangnya  untuk  

membicarakan  penye lesa ian  penghun ian  rumah  te rsebu t  

mela lu i  kuasa  hukumnya  (v ide  bukt i  T-

13) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  undangan  te rsebu t  untuk  

mewaki l i  ke lua rga  Hasanudd in  Lubis  (A lm) ,  Penggugat  da lam 

menyampaikan  ke ing inannya  untuk  membel i  rumah  te rsebu t  

(v i de  bukt i  T- 8)  dan  se lan ju t nya  Penggugat  menyura t i  

Tergugat  untuk  ke lan ju t an  maksud  pembel ian  rumah te rsebu t ,  

p ihak  Penggugat  te l ah  membayar  biaya  taksas i  sebesar  Rp.  

123.500 .000 , -  (v i de  bukt i  T- 14  dan  P-

1) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  permohonan  Penggugat  untuk  

membel i  rumah  te rsebu t  kemudian  Terguga t  member ikan  

perse tu j uan   akan  maksud  Penggugat  te r sebu t  dengan  

menentukan  bahwa  akan  membentuk  Tim  Penaks i r  Harga  Jua l  

dan  harga  taksas i  yang  belum ten tu  sama dengan  Ni la i  Jua l  

Obyek  Pajak  Tahun  2007  (v i de  bukt i  T- 11  =  P- 4)  dan  

kemudian  Penggugat  membuat  pernya taan  bersed ia  membel i  

rumah  te rsebu t  sesua i  atu ran  yang  ber laku  dan  apab i l a  PT.  

Asurans i  J iwasraya   menolak ,  Penggugat  bersed ia  mener ima  

uang  taksas i  kembal i  dan  menyerahkan  rumah (v ide  bukt i  T-

10)  dan  se lan ju t nya  Penggugat  mohon  agar  diber i  petun juk  

mengenai  ha l - ha l  yang  per lu  d i l akukan  untuk  ke lan ju t an  

pembel i an  tanah  dan bangunan  te rsebu t  (v i de  bukt i  P- 5) ;

Menimbang,  bahwa sete lah  Tim Appras ia l  yang  diben tuk  

oleh  Perusahaan  menetapkan  harga  pen jua lan  tanah  dan  

bangunan  te rsebu t  sebesar  Rp.  7.303 .815 .000 , -  baru lah  
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Tergugat  mengeluarkan  sura t  yang  dipersoa l kan  oleh  

Penggugat  da lam  sengketa  

in i ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  maka 

Maje l i s  Hakim  berpendapat  bahwa  t i ndakan  Tergugat  da lam 

menerb i t kan  Sura t  No.  287/  J iwasraya /U .0308 ,  tangga l  25  

Maret  2008,  ten tang  Pember i t ahuan  Penetapan  Harga  Tanah  

dan  Bangunan  te rsebu t  bukan lah  t i ndakan  dalam  rangka  

melaksanakan  urusan  Pemer in tahan  (Pub l i c  Serv i ce )  

mela inkan  da lam  rangka  melepas  atau  memindahtangankan  

akt i va  te tap  BUMN mi l i k  Tergugat  mela lu i  jua l  be l i  atau  

dengan  kata  la i n  melakukan  t i ndakan  hak- hak  keperda taan ,  

seh ingga  t i ndakan  Tergugat  te rsebu t  t i dak l ah  te rmasuk  

sebaga imana  dimaksud  keten tuan  Pasal  1  angka  2  Undang-

Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  sebaga imana  te lah  di rubah  oleh  Undang- Undang  Nomor  

9  Tahun 

2004; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa disamping  i t u  oleh  karena  Sura t  No.  

287/  J iwasraya /U .0308 ,  tangga l  25 Maret  2008,   d ike lua r kan  

oleh  Tergugat  sebaga i  ke lan ju t an  dar i  perse tu j uan  anta ra  

Penggugat  dan  Tergugat  untuk  melaksanakan  jua l  be l i  atas  

tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  J l .  Sukabumi  No.  25  

Kelu rahan  Menteng,  Kecamatan  Menteng ,  Jakar t a  Pusat ,  maka 

Maje l i s  Hakim  berpendapat  sura t  te rsebu t  merupakan  sura t  

yang  dike lua rkan  berdasarkan  perbuatan  hukum  perda ta  

sebaga imana  dimaksud  keten tuan  Pasal  2  huru f  a  Undang-

Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  sebaga imana  te lah  di rubah  oleh  Undang- Undang  Nomor  

9  Tahun  2004  dan  pen je lasan  

resminya ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  kese lu ruhan  

per t imbangan  te rsebu t  d ia tas  maka  Maje l i s  Hakim 

berpendapat  ekseps i  Terguga t  mengenai  kewenangan  abso lu t  

Pengad i l an  menuru t   hukum harus  di te r ima  ; - - - - - - - - - - - - - - - -

46

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 46



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

DALAM POKOK PERKARA

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  ekseps i  Tergugat  

d inya takan  di te r ima  maka pokok  perkara  dalam sengke ta  in i  

t i dak  per lu   d ipe r t imbangkan  dan gugatan  Penggugat  menuru t  

hukum  harus  d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  

onvanke l i j k e  

verk l aa rd ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  gugatan  Penggugat  

dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  onvanke l i j k e  

verk l aa rd )  maka berdasarkan  keten tuan     Pasal  110 Undang-

Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  sebaga imana  te lah  di rubah  oleh  Undang- Undang  Nomor  

9  Tahun  2004,  maka Penggugat  dihukum untuk  membayar  biaya  

perkara  yang  besarnya  akan  di ten tukan   da lam amar  putusan  

in i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  memperhat i kan  sura t - sura t  bukt i  

yang  dia j ukan  oleh  para  p ihak  dipe rs i dangan  dan  sesua i  

keten tuan  Pasal  107  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  sebaga imana  te lah  

di rubah  oleh  Undang- Undang Nomor  9 Tahun  2004,  maka bukt i -

bukt i  yang  re levan  te l ah  dipergunakan  oleh  Maje l i s  Hakim  

untuk  per t imbangan  Maje l i s ,  sedangkan  sura t - sura t  bukt i  

se leb ihnya  te tap  menjad i  satu  kesatuan  dalam  lampi ran  

putusan  

in i ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menginga t  pasa l - pasa l  yang  dia tu r  da lam  Undang-

Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ten tang  Perubahan  atas  Undang-

Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

berka i t an  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

MENGADILI

DALAM EKSEPSI  :

- Mener ima  ekseps i  
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Tergugat  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

- Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  

onvanke l i j k e  

verk l aa rd ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perkara  

sebesar  Rp.  247.000 , -  (dua  ra tus  empat  pu luh  tu j uh  r i bu  

rup iah ) ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian lah  d ipu tus  da lam  rapa t  musyawarah  Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  pada  har i  

Kamis  tangga l  16  Oktober  2008,  o leh    kami    Wenceslaus,  

S.H  se laku    Hakim    Ketua    Maje l i s ,  UJANG ABDULLAH, 

S.H. ,  M.si  dan  LULIK  TRI  CAHYANINGRUM,  S.H. ,M.H  masing-

masing  se laku  Hakim  Anggota ,  Putusan  mana diucapkan  dalam 

s idang   yang   te rbuka   untuk  umum pada  har i  RABU,  tangga l  

22  OKTOBER 2008 ,  o leh  Maje l i s  Hakim  te rsebu t  dengan  

diban tu  o leh  MULYATI,  S.H. ,  sebaga i  Pani te ra   Penggant i  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  dan  dihad i r i  o leh  

kuasa  Penggugat  dan  Kuasa   Terguga t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

  

HAKIM KETUA MAJELIS,

HAKIM-HAKIM ANGGOTA,

t . t . d  t . t . d

         
WENCESLAUS,  S.H
UJANG ABDULLAH, S.H. ,  M.Si

t . t . d

LULIK TRI  CAHYAHNINGRUM, S.H. ,  M.H
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PANITERA PENGGANTI

  t . t . d
                                                          
  
M U L Y A T I ,    S.H

                     

Rincian  Biaya  Perkara  :
1.  Kepani te raan………………………………Rp.    220.000 , -
2.  Matera i  Penundaan….……………….Rp.        6.000 , -
3.  Redaks i  Penundaan. .…………………Rp.        3.000 , -
4.  Matera i  Putusan  …….…….…………. Rp.        6.000 , -
5.  Redaks i  Putusan  ………………………Rp.        3.000 , -
6.  Matera i  Pencabutan  Penundaan Rp.        6.000 , -
7.  Redaks i  Pencabutan  Penundaan Rp.        3.000 , -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  +
Rp.     247.000 , -   

                      (dua  ra tus  empat  pu luh  tu j uh  
r i bu  rup iah )   
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