
Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia
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P U T     U S A N  
NOMOR :  07/  PDT/  2011 /  PT.PLG

” DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA ”

Pengad i l an  Tingg i  Palembang  yang  memer iksa  dan  

mengadi l i  Perkara - perkara  perda ta  dalam perad i l an   t i ngka t  

band ing  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  da lam  perkara  

anta ra  :

1.EDDY Al ias  SONG KIONG, peker j aan  Wiraswasta ,  ber tempat  

t i ngga l  J l .  Kol .H .Bur l i a n  No.1424  

RT /  RW.  023 /  008,  Kelu rahan  

Sukarami ,  Kecamatan  Sukarami ,  

Palembang,  dalam  hal  in i  d iwak i l i  

o leh  Kuasanya  :SULAIMAN WIJAKSONO, 

SH.  Advokat  yang  bera lamat  Kantor  

Hukum  SULAIMAN  WIJAKSONO,  SH  & 

REKAN  di  J l . Le t ko l  Iskandar  

No.882,  17  I l i r ,  Palembang,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

tangga l  18  Oktober  2010,  d isebu t  

PEMBANDING  /  semula  TERGUGAT  I  ;

2.MINALDI   L.  SJAMSUDDIN, ber tempat  t i ngga l  d i  J l .  

Angkatan  45  Lr .  Harapan  Baru  No.  

5,  Palembang, dalam  hal  in i  

d iwak i l i  o leh  Kuasanya:  JUNAIDI  

AZIZ,  SH,  APRILYANTIE,  SH  dan 

MUHAMMAD PRIADI ,  SH,  Advokat  dan  

Pengacara  yang  bera lamat  di  J l .  

Demang Lebar  Daun  No.  3339  Blok  F 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Pakjo  Palembang,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  tangga l  18  Oktober  

2010,  d isebu t  PEMBANDING /  semula  

TERGUGAT  I I  

L A W A N

H.  BAKRI BIN BANDAR,  peker j aan  Wiraswasta ,  ber tempat  

t i ngga l  J l .  Gotong  Royong  No.764  

RT  /  RW.  014  /  003,  Kelu rahan  

Sukodad i ,  Kecamatan  Sukarami  

Palembang,  da lam  hal  in i  d iwak i l i  

o leh  Kuasanya  :AHMAD  HASSAN,  SH.  

Advokat  yang  bera lamat  d i  Perumahan 

Kencana  Damai  Blok  E No.  8 Sukamaju ,  

Kenten  Palembang,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  tangga l  02  Nopember  

2010, .  d isebu t  TERBANDING /  semula  

PENGGUGAT  ;

PENGADILAN TINGGI TERSEBUT :

Telah  membaca  berkas  perkara  yang  te rd i r i  dar i  

ber i t a  acara  di  s idang  Pengad i l an  Neger i  Palembang,  dan 

semua  Sura t - sura t  yang  t imbu l  d i  s idang  yang  berhubungan  

dengan  perkara  in i  ser ta  sa l i nan  resmi  Putusan  Pengadi l an  

Neger i  Palembang  tangga l  11 Oktober  2010,  Nomor:  65 

/PDT.G /20 10/PN.PLG.   dan Sura t - sura t  la i n  yang  berhubungan  

dengan perkara  in i  ;

TENTANG DUDUK PERKARA ;

Menimbang,  bahwa  Penggugat  te l ah  mengajukan  gugatan  
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te r t angga l  14  Mei  2010  yang  te rda f t a r  d i  Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Neger i  Palembang  dengan  Regis te r  Perkara  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.PLG,  yang  pada  pokoknya  te lah  

mengemukakan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :

1. Bahwa Penggugat  mempunyai  seb idang  tanah  

berdasarkan  Sura t  Keterangan  Hak  Atas  

Tanah  tangga l  15  Agustus  1975  

No.49 /HU/TK/1975 ,  se luas  leb ih  kurang  

10.904 ,5  m2 (sepu luh  r i bu  sembi l an  ra tus  

empat  koma  l ima  meter  perseg i )  yang  

te r l e t a k  d i  Desa  Talang   Kelapa   Marga  

Talang  Kelapa  Kecamatan  Perwak i l an  Talang  

Kelapa  Kabupaten  Musi  Banyuas in  

dengan batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

- Sebelah  Utara  berba tas  dengan tanah  Habibah / I j a h .

- Sebelah  Timur  berba tas  dengan  tanah  Aman/Hab ibah .

- Sebelah  Sela tan  berba tas  dengan tanah  Kodi r .

- Sebelah  Bara t  berba tas  dengan tanah  Zainab /Kor i .

2.  Bahwa sek i t a r  bu lan  Oktober  2008,  Tergugat  I  datang   ke  

rumah  Penggugat  dengan  maksud  akan  membel i  seb idang  

tanah  mi l i k  Penggugat  te rsebu t  d i  atas  ;

3 Bahwa  rencana  Tergugat  I  membel i  tanah  mi l i k  

Penggugat  Poin t  2 (dua)  dia tas  dengan  cara  Tergugat  

I  datang  ke  rumah  Penggugat  dengan  membawa blanko  

kosong  untuk  Penggugat  tanda  tangan i ,  tanpa  ada  

Notar i s  /  PPAT atau  Pegawai  Notar i s  /  PPAT yang  
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menyaks ikannya  ;

4. Bahwa  oleh  karena  Penggugat  dengan  Tergugat  I  te l ah  

te r j a l i n  hubungan  baik  se lama  in i ,  maka  Penggugat  

bersed ia  menandatangan i  b lanko  kosong  yang  d ise rahkan  

oleh  Terguga t  I  kepada  Penggugat  untuk  di t anda tangan i  

o leh  Penggugat ,  tanpa  ada  Notar i s /PPAT  atau  Pegawai  

Notar i s  /  PPAT yang  menyaks ikannya  ;

5. Bahwa  oleh  karena  Tergugat  I  meminta  tempo  1  (sa tu )  

minggu  untuk  pembayarannya ,  maka  Penggugat  be lum 

menyerahkan  Asl i  Sura t  Kete rangan  Hak Atas  Tanah  tangga l  

15  Agustus  1975,  Nomor:49 /HU/TK/1975 ,  te rsebu t  sampai  

adanya  pembayaran  dar i  Terguga t   I  ;

6. Bahwa sete lah  d i t unggu  berminggu- minggu  sampai  berbu lan -

bulan ,  be lum juga  ada  i t i k ad  baik  dar i  Terguga t  I  untuk  

melaksanakan  pembayaran  kepada  Penggugat ,  maka  pada  

tangga l  8  Agustus  2009,  Penggugat  mengajukan  sura t  

kepada  Tergugat  I I ,  guna  Pembata lan  Pengoperan  No.  67 

tangga l  31  Oktober  2008  yang  dibua t  Tergugat  I I  dan  

Pengoperan  te rsebu t  te l ah  diba ta l kan  o leh  Tergugat  I I  

pada tangga l  12 Agustus  2009 ;

7. Bahwa  pada  har i  Sabtu  tangga l  8  Mei  2010,  Penggugat  

memenuhi  Panggi l an  Pihak  Peny id i k  Pol tabes  Palembang,  

sehubungan  dengan  laporan  Tergugat  I  ke  Pol tabes  

Palembang  Nomor  :  LP/783- B/ IV /2010  TABES,  tangga l  1 

Apr i l  2010  yang  melaporkan  Penggugat  te l ah  melakukan  

Penipuan  dan Pengge lapan  Sura t  Tanah ;

8. Bahwa  baru  dike tahu i  o leh  Penggugat  dar i  has i l  

Pemer iksaan  Penggugat  yang  diambi l  kete rangannya  sebaga i  
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Saks i  d i  Pol tabes  Palembang  atas  laporan  Tergugat  I ,  

te rnya ta  Tergugat  I  te lah  memi l i k i  Pengoperan  Nomor  66  

tangga l  31  Oktober  2008  yang  dibua t  Tergugat  I I ,  yang  

is i n ya  anta ra  la i n  bahwa Penggugat  te l ah  menjua l  kepada  

Tergugat  I  atas  seb idang  tanah  berdasarkan  Sura t  

Keterangan  Tanah  Usaha  Nomor  :  Ag- 120/10 /TK/ I I / 1 983 ,  

mi l i k  Penggugat ,  dengan  batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

- Sebelah  Utara  berba tas  dengan  tanah  H.Usman  lk . 90  

meter .

- Sebelah  Timur  berba tas  dengan  tanah  Rohi l ah  lk . 170  

meter .

- Sebelah  Sela tan  berba tas  dengan  tanah  Habibah  lk . 157  

meter .

- Sebelah  Bara t  berba tas  dengan  tanah  Ismai l  /  

J l .Gerobak  lk . . .me te r .

9. Bahwa  Penggugat  t i dak  pernah  menjua l  tanah  te rsebu t  

d ia tas  poin t  8  kepada  Tergugat  I  dan  Penggugat  t i dak  

pernah  member i kan  as l i  maupun  fo tocopy  Sura t  Tanah  

te rsebu t  kepada  Tergugat  I  ser ta  Penggugat   t i dak  

pernah   menghadap   Terguga t  I I   datang   ke  tempat  

Penggugat  untuk  menyaks ikan  Penggugat  menandatangan i  

Pengoperan  seb idang  tanah  mi l i k  Penggugat  sebaga i  

te ru ra i  da lam  po in t  8  dia tas  untuk  di j ua l  kepada  

Tergugat  I  ;

10.Bahwa oleh  karena  Pengoperan  Nomor  66 tangga l  31 Oktober  

2008  yang  dibua t  Tergugat  I I  t i dak  pernah  d ike tahu i  o leh  

Penggugat  dan  Penggugat  t i dak  pernah  menghadap  Tergugat  

I I  atau  t i dak  pernah  Tergugat  I I  /  Pegawai  Terguga t  I I  
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datang  ke tempat  Penggugat  untuk  menyaks ikan  Penggugat  

menandatangan i  pengoperan  te rsebu t ,  maka  sepantasnya  

Pengoperan  Nomor  66  tangga l  31  Oktober  2008  yang  dibua t  

Tergugat  I I  d inya takan  BATAL DEMI HUKUM ;

11. Bahwa  oleh  karena  Gugatan  in i  d idasarkan  kepada  

bukt i - bukt i  yang  kuat  dan  t i dak  bisa  disangka l  lag i  

kebenarannya ,  maka  Penggugat  mohon  agar  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Klas  IA  Palembang,  da lam hal  in i  dapat  

d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu ,  meskipun  Terguga t  I  dan  

Tergugat  I I  mengajukan  Verze t ,  Banding ,  maupun Kasas i .

Maka berdasarkan  atas  sega la  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  

Penggugat  mohon dengan  hormat  agar  Maje l i s  Hakim Pengad i l an  

Neger i  Klas  IA  Palembang,  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perka ra  in i ,  memutuskan ,  putusan  mana  hendaknya  beramar  

sebaga i  ber i ku t  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  Pengoperan  No.  66  tangga l  31  Oktober  2008  

yang  dibua t  Terguga t  I I   bata l  demi  hukum ;

3. Menyatakan  perbua tan  Terguga t  I  dan Tergugat  I I  adalah  

perbua tan  melawan hukum ;

4. Menyatakan  putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  

dahu lu ,  meskipun  Terguga t  I  dan   Tergugat  I I  

mengajukan  Verze t ,   Banding ,   maupun Kasas i  ;

5. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk  membayar  

biaya  perkara  yang  t imbu l  da lam perkara  in i  ;

Bahwa sek i ranya  Maje l i s  Hakim  berpendapat  la i n ,  Penggugat  

mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  ;

Menimbang,  bahwa atas  gugatan  Penggugat ,  Kuasa  hukum 
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Tergugat  I  te l ah  mengajukan  jawaban,  te r t angga l  8 Ju l i  2010  

yang  mengemukakan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI

1. Except i o  Obscuur  Libe l ,  ya i t u  Ekseps i  mengena i  Gugatan  

Penggugat  t i dak  je l as  atau  kabur  (ondu ide l i j k ) .

Bahwa gugatan  Penggugat  da lam  Posi ta  po in t  1  sampai  

po in t  6 menyatakan  bahwa objek  gugatan  merupakan  objek  

yang  te rca ta t  da lam  Akta  Pengoperan  Nomor  67  tangga l  

31  Oktober  2008  yang  dibua t  d ihadapan  MINALDI  L.  

SJAMSUDDIN,  SH,  Notar i s  d i  Palembang berdasarkan  Sura t  

Keterangan  Hak  Atas  Tanah  Nomor  :  49/HU/TK/1975  

tangga l  15  Agustus  1975  mi l i k  Penggugat ,  sedang  dalam 

Pet i t um  Penggugat  meminta  agar  Akta  Pengoperan  Hak No.  

66 tangga l  31 Oktober  2008 yang  dibua t  o leh  Mina ld i  L.  

Sjamsudd in ,  SH,  Notar i s  d i  Palembang berdasarkan  Sura t  

Keterangan  Tanah Usaha No.Ag- 120/10 /TK / I I / 1 983  tangga l  

18 Februar i  1983 untuk  diba ta l kan  demi  hukum.

2. Gugatan  Salah  Subjek  (Er ro r  in  Subjek ) .

 Bahawa  Terguga t  I  adalah  pemi l i k  ob jek  tanah  yang  

te rca ta t  da lam  Akta  Pengoperan  Nomor  66  tangga l  31  

Oktober  2008  yang  dibua t  d i  hadapan  Mina ld i  L.  

Sjamsudd in ,  SH,  Notar i s  d i  Palembang berdasarkan  Sura t  

Keterangan  Tanah Usaha No.Ag- 120/10 /TK / I I / 1 983  tangga l  

18  Februar i  1983  mi l i k  Penggugat  dan  bukan  pemi l i k  

ob jek  tanah  gugatan  yang  dimaksud  dalam  pos i t a  ya i t u  

Akte  Pengoperan  No.67,  tangga l  31  Oktober  2008  yang  

dibua t  berdasarkan  Sura t  Keterangan  Hak  Atas  Tanah  
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No.49 /HU/TK/1975  tangga l  15  Agustus  1975  di  hadapan  

Mina ld i  L.  Sjamsudd in ,  SH,  Notar i s  d i  Palembang ;

DALAM KONVENSI

1. Bahwa  da l i l - da l i l  Ekseps i  Terguga t  I  mohon 

dibe r l a kukan  secara  “muta t i s  mutand is ”  da lam  dal i l  

jawaban  konvens i  ber i ku t  in i .

2. Bahwa  Terguga t  I  menolak  dengan  tegas  apa- apa  yang  

dida l i l k a n  oleh  gugatan  Penggugat  kecua l i  d iaku i  

secara  tegas  kebenarannya  dalam jawaban  in i .

3. Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  Poin  1  ada lah  benar  

adanya.

4. Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  Poin  2  ada lah  t i dak  

benar  dan  mengada- ada  karena  Terguga t  I  datang  ke  

rumah Penggugat  adalah  pada  awal  bu lan  September  2008  

dengan  maksud  ing in  membel i  tanah  Penggugat  se luas  

leb ih  kurang  20.402  M2,  te r l e t a k  di  dusun  Alang- Alang  

Lebar ,  Desa  Talang  Kelapa  Daerah  Simpur ,  Kecamatan  

Talang  Kelapa ,  Kabupaten  Musi  Banyuas in  yang  

berba tasan  sebe lah  uta ra  dengan  tanah  H.  Usman,  

sebe lah  t imur  dengan  tanah  Rohi l ah ,  sebe lah  se la tan  

dengan  tanah  Habibah  dan  sebe lah  bara t  dengan  tanah  

Ismai l  /  J l .  Gerobak  mi l i k  Penggugat  berdasarkan  Sura t  

Keterangan  Tanah  Usaha  Nomor  :  Ag- 120/10 /TK/ I I / 1 983  

tangga l  18 Februar i  1983.

5. Bahwa dal i l  gugatan  Penggugat  po in  3,  po in  4,  po in  

5,  dan poin  6 yang  mendal i l k an  proses  pembel ian  dan  

pero lehan  Akte  Pengoperan  Hak yang  dibua t  o leh  dan  

di  hadapan  Terguga t  I I  ada lah  t i dak  benar  karena  
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senyatanya  yang  dimaksud  ada lah  Akte  Pengoperan  Hak 

No.66  tangga l  31  Oktober  2008  te lah  di l akukan  

sesua i  prosedur  yang  ber laku  dan  sesua i  pera tu ran  

perundangan  yang  ber laku ,  sete lah  Tergugat  I  datang  

ke  rumah  Penggugat  pada  awal  bu lan  September  2008  

dan sete lah  sepakat  harga ,  maka Terguga t  I  langsung  

melakukan  pembayaran  mela lu i  t rans fe r  Bank  UOB 

Buana Palembang  pada  tangga l  12 September  2008,  jam 

09 :18  WIB sebesar  Rp.250 .000 .000 , -  (dua  ra tus  l ima  

puluh  ju t a  rup iah )  ke  reken ing  atas  nama BAKRI  /  

PENGGUGAT.  Dan  sek i r a  tangga l  31  Oktober  2008  

Penggugat  bersama- sama Terguga t  I  datang  ke  tempat  

Tergugat  I I  dengan membawa ser ta  memper l i ha t kan  

Asl i  Sura t  Keterangan  Tanah  Usaha  Nomor  :  Ag-

120/10 /TK/ I I / 1 983  tangga l  18  Februar i  1983  mi l i k  

Penggugat  kepada  Terguga t  I I  o leh  karena  i t u  da l i l  

gugatan  Penggugat  harus lah  d i t o l a k .

6. Bahwa dal i l  gugatan  Penggugat  po in  8,  po in  9,  dan  

poin  10  ada lah  t i dak  benar ,  karena  Terguga t  I  pada  

tangga l  31  Oktober  2008  bersama- sama  dengan  

Penggugat  datang  ke  tempat  Tergugat  I I  untuk  

menghadap  dan  memper l i ha t kan  Asl i  Sura t  Keterangan  

Tanah  Usaha  No.Ag- 120/10 /TK/ I I / 1 983  te r t angga l  18  

Februar i  1983  guna  menerb i t kan  Akta  Pengoperan  Hak 

No.66  te r t angga l  31 Oktober  2008  atas  nama Tergugat  

I  dan  kemudian  Asl i  Sura t  Keterangan  Tanah  Usaha  

No.Ag- 120/10 /TK/ I I / 1 983  masih  dipegang  oleh  

Tergugat  I  h ingga  beberapa  bulan  kemudian  ada  
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undangan  Rapat  Sosia l i s a s i  pe laksanaan  gant i  rug i  

tanah  pembangunan  Rumah Sak i t  Dr.  Erna ld i  Bahar  di  

Kanto r  Camat  Alang- Alang  Lebar  pada  tangga l  13 Ju l i  

2009  sete lah  usa i  menghadi r i  acara  te rsebu t  d i  

atas ,  maka  Terguga t  I  bersama- sama   saks i   Rika  

Dewi   dan     saks i  L i l y  langsung  dar i  kanto r  Camat  

te rsebu t  menuju  ke  rumah  Penggugat  untuk  

menganta rkan  Asl i  Sura t  Kete rangan  Tanah  Usaha  

No.Ag- 120/10 /TK/ I I / 1 983 ,  te rnya ta  sete lah  

dikembal i kan  oleh  Terguga t  I  kepada  Penggugat  dan  

oleh  Penggugat  tanah  te rsebu t  se luas  20.402  M2 

di j ua l  seharga  Rp.130.000 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  

r i bu  rup iah )  per  M2,  karena  da l i l  gugatan  Penggugat  

harus lah  di to l ak .  

DALAM REKONVENSI

Bahwa Penggugat  yang  semula  se laku  Terguga t  I  da lam 

konvens i  sekarang  disebu t  Penggugat  da lam Rekonvens i  dengan  

in i  hendak  mengajukan  gugatan  Rekonvens i  te rhadap  gugatan  

yang  dia j ukan  oleh  yang  semula  Penggugat  da lam  Konvens i  

yang  sekarang  disebu t  sebaga i  Tergugat  da lam Rekonpens i .

Adapun  alasan  Penggugat  da lam  Rekonvens i  mengajukan  

gugatan  dalam Rekonvens i  in i  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

1. Bahwa  Penggugat  Rekonvens i  ada lah  pembel i  yang  

ber i t i k ad  baik  dan  pemi l i k  tanah  yang  dimaksud  

dalam  Akte  Pengoperan  Hak  No.66  te r t angga l  31  

Oktober  2008  yang  d ibua t  o leh  dan  d i  hadapan  

Tergugat  I I  ;

2. Bahwa  dika renakan  adanya  Gugatan  a  quo,  maka 
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Penggugat  Rekonvens i  sangat  d i rug i kan  baik  secara  

mater i l  dan  mor i l ,  karena  Terguga t  Rekonvens i  te lah  

melakukan  Perbuatan  Melawan  Hukum  (onrechmat i ge  

daad)  te l ah  menjua l  tanah  mi l i k  Penggugat  

Rekonvens i ;

3. Bahwa Penggugat  Rekonvens i  mela lu i  Gugatan  Rekonvens i  

in i  menggugat  ba l i k  Terguga t  Rekonvens i  untuk  

menggant i  kerug ian  yang  dia l ami  oleh  Penggugat  

Rekonvens i  berupa  :

1) Mengembal i kan  uang  penjua lan  tanah  te rsebu t  

sebesar  Rp.130.000 , -  x  20.402  M2  = 

Rp.2 .652 .260 .000 , -  (dua  mi lya r  enam ra tus  l ima  

puluh  dua  ju ta  dua  ra tus  enam puluh  r ibu  rup iah )  

kepada  Penggugat  Rekonvens i  se laku  pemi l i k  sah  

tanah  te rsebu t  ;

2) Menerb i t kan  permohonan  maaf  di  media  

loka l  dan  nas iona l  se lama  7  ( tu j uh )  har i  

ber tu ru t - tu ru t  ;

3) Bahwa sebaga i  orang  yang  te lah  melakukan  

perbua tan  melawan  hukum  maka  sudah  

sepatu tnya  Tergugat  Rekonvens i  untuk  

dibeban i  untuk  membayar  biaya  perkara  ;

Berdasarkan  ura ian - ura ian  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  da lam 

Rekonvens i  mohon  kepada  Yang  Mul ia  Maje l i s  Hakim  yang  

mengadi l i  dan  memer iksa  perkara  in i  untuk  dapat  mener ima  

gugatan  Penggugat  da lam Rekonvens i  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  dan KONVENSI

Mener ima  jawaban  Tergugat  I  secara  kese lu ruhan  dengan  
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menyatakan  :

GUGATAN PENGGUGAT TIDAK DAPAT DITERIMA UNTUK SELURUHNYA.

DALAM REKONVENSI

1. Mener ima  dan  mengabulkan  GUGATAN  REKONVENSI 

PENGGUGAT REKONVENSI secara  kese lu ruhan  ;

2. Menyatakan  bahwa  Tergugat  Rekonvens i  melakukan  

Perbuatan  Melawan Hukum (onrechmat ige  daad)  ;

3. Memer in tahkan  Terguga t  Rekonvens i  membayar  gant i  rug i  

Penggugat  Rekonvens i  berupa  :

1) Mengembal i kan  uang  penjua lan  tanah  mi l i k  

Penggugat  da lam  Rekonvens i  sebesar  

Rp.2 .652 .260 .000 , - (dua  mi lya r  enam  ra tus  l ima  

puluh  dua ju ta  dua ra tus  enam puluh  r ibu  rup iah ) .

2) Menerb i t kan  permohonan  maaf  di  media  loka l  dan  

nas iona l  se lama  7  ( tu j uh )  har i  secara  ber tu ru t -

tu ru t ;  

3) Menyatakan  sah  Akte  Pengoperan  Hak  No.66  

te r t angga l  31 Oktober  2008.

DALAM KONVENSI DAN REKONVENSI

Menghukum Terguga t  Dalam Rekonvens i  untuk  membayar  biaya  

yang  t imbu l  da lam perkara  in i  ;

Menimbang,  bahwa atas  gugatan  Penggugat ,  Tergugat  I I  

mela lu i  kuasa  hukumnya  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t angga l  8  Jun i  2010  ( te r l amp i r )  mengajukan  jawaban  

te rhadap  gugatan  Penggugat  sebaga i  ber i ku t :

1. Bahwa  Tergugat  I I  menolak  dengan  tegas  dan  keras  

dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat  karena  t i dak  

berdasarkan  hukum,  kecua l i  yang  diaku i  secara  tegas  
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kebenarannya  o leh  Tergugat  I I .

2. Bahwa  Dal i l  Gugatan  Penggugat  dar i  Poin  1  sampai  

dengan  7  Tergugat  I I  t i dak  akan  menanggap i  karena  

t i dak  ada hubungan  dengan Terguga t  I I .

3. Bahwa dal i l  Gugatan  Penggugat  pada po in  8 yang  baru  

mengetahu i  adanya  Pengoperan  Nomor  66  tangga l  31  

Oktober  2008  pada  saat  Penggugat  di  per i ksa  sebaga i  

saks i  d i  Pol tabes  Palembang  t i dak l ah  benar  karena  

senyatanya  fak ta  hukum dalam Akte  Pengoperan  Nomor  

66  tangga l  31  Oktober  2008  di t anda tangan i  send i r i  

o leh  Penggugat .  Dengan  demik ian  je l as  Penggugat  

sudah  mengetahu i  adanya  Akte  Pengoperan  Nomor  66  

tangga l  31 Oktober  2008.

4. Bahwa da l i l  Gugatan  Penggugat  pada  poin  9  harus lah  

di to l ak  atau  dikesampingkan  sa ja  karena  fak ta  hukum 

yang  senya tanya  ada  da lam Akte  Nomor  66  tangga l  31  

Oktober  2008  d i j e l a s kan  bahwa  pihak  Penggugat  

se laku  pemi l i k  tanah  berdasarkan  Sura t  Keterangan  

Tanah  Usaha  tangga l  18  Februar i  1983  Nomor:  Ag-

120/10 /TK/ I I  1983  se luas  leb ih  kurang  20.402  m2,  

mengoperkan  haknya  kepada  Terguga t  I  dan  menghadap  

Tergugat  I I  yang  dihad i r i  para  saks i - saks i  

sebaga imana  yang  te r t e r a  da lam  Akte  Nomor  66 

tangga l  31 Oktober  2008.

5. Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  pada  poin  10 

sangat l ah  mengada- ada  tanpa  didukung  dengan  fak ta  

hukum,  hanya lah  merupakan  cer i t a  Penggugat  sa ja  

tanpa  dasar  hukum yang  je l as ,  harus lah  di t o l a k  sa ja  
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karena  pembuatan  Akte  Pengoperan  Nomor  66  tangga l  

31  Oktober  2008  te l ah  di l akukan  atas  dasar  pr ins i p  

ke ju j u r an ,  kehat i - hat i an  dan  kebenaran  ser ta  juga  

dengan  cara - cara  sebaga imana  yang  dia tu r  da lam 

pera tu ran  perundang- undangan  yang ber laku  yakn i :  

Bahwa sebe lum pembuatan  Akte  dimaksud,  para  pihak  te lah  

menghadap  te r l eb i h  dahu lu  kepada  Tergugat  I I  dan  Tergugat  

I I  te l ah  memer iksa  iden t i t a s  para  p ihak  yang  menghadap  

ser ta  sura t - sura t  yang  berhubungan  dengan  pembuatan  Akte  

te rsebu t .

Bahwa  sete lah  syara t - syara t  te rsebu t  te lah  te rpenuh i ,  

baru lah  Tergugat  I I  membuat  Akte  Pengoperan  Nomor  66 

tangga l  31  Oktober  2008.  Sebelum d i t anda tangan i  o leh  para  

pihak ,  te r l eb i h  dahu lu  Tergugat  I I  membacakannya  dan  

menerangkan  kepada  para  pihak  yang  te rka i t  d ida lam  Akte  

te rsebu t  kemudian  baru lah  Penggugat  yang  mengoperkan  haknya  

menandatangan i  Akte  Pengoperan  Hak  te rsebu t  dan  di l an j u t i  

o leh  Tergugat  I  dan  saks i - saks i  menandatangan i   Akte  

Pengoperan   Nomor 66,  tangga l  31 Oktober  2008 ;

Mengut ip ,  semua ura ian  yang  te rmuat  da lam sa l i nan  resmi  

Putusan  Pengadi l an  Neger i  Palembang,  tangga l  11 Oktober  

2010,  Nomor;65  /PDT.G /  2010 /PN.PLG.  yang  amarnya  sebaga i  

ber i ku t   ;

DALAM EKSEPSI

- Menolak  Ekseps i  Terguga t  I  ;

DALAM POKOK PERKARA

DALAM KONVENSI

I . Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian  ;
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I I . Menyatakan  Pengoperan  Nomor;  66  tangga l  31  Oktober  

2008 yang dibua t  Tergugat  I I  bata l  demi  hukum ;

I I I . Menyatakan  perbua tan  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  

ada lah  perbua tan  melawan hukum ;

IV . Menghukum Tergugat  I  dan Tergugat  I I  untuk  membayar  

biaya  perkara  sebesar  Rp.856.000 , -  (de lapan  ra tus  

l ima  puluh  enam r i bu  rup iah )  ;

V. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se leb ihnya .  

DALAM REKONVENSI

- Menolak  gugatan  Penggugat  Rekonvens i  /  

Tergugat  I   Konvens i  se lu ruhnya  ;

- Menghukum  Penggugat  Rekonvens i  /  

Tergugat  I  Konvens i  membayar  ongkos  

perkara  sebesar  NIHIL .

Membaca,  Akt e permohonan  band ing  dar i  para  

Pembanding  /  semula  para  Tergugat ,  yang   d ibua t  o leh  

Pani te ra  Pengadi l an  Neger i  Palembang  yang  menyatakan  bahwa 

Tergugat  I  dan  Terhugat  I I  mengajukan  permohonan  band ing  

te rhadap  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Palembang  tangga l  11 

Oktober   2010,  Nomor  : . 65 /PDT.G/20 10/PN.PLG,  

masing  -  masing      dengan  Akte  

permohonan  Banding  Pembanding  /  Tergugat  I   tangga l  20  

Oktober  2010,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  dan  Akte  Permohonan  

Banding  Pembanding  /  Tergugat  I I  tangga l  21  Oktober  2010,  

No.65 /Pd t ,G /2010 /PNPlg  ;

Membaca,  Relaas   pember i t ahuan  permohonan  banding  

dar i  masing- masing  Pembanding  yang  d ibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i  Palembang,  ya i t u  kepada  Terband ing  /  
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Penggugat  dengan  Relaas  pember i t ahuan  permohonan  band ing  

masing- masing  te r t angga l  2  Nopember  2010,  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  dan  kepada  Pembanding  /  Tergugat  

I I  dengan  re laas  pember i t ahuan  permohonan  band ing  

te r t angga l  1 Nopember  20120,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  ser ta  

kepada  Pembanding  /Terguga t  I  dengan  Relaas  pember i t ahuan  

permohonan  banding  te r t angga l  01  Nopember  2010,  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg  ;

Membaca,  memor i  band ing  dar i  kuasa  hukum 

Pembanding  /  Terguga t  I  te r t angga l  18  Nopember  2010  yang  

di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Neger i  Palembang dengan  

Tanda  Termia  Memor i  Banding  tangga l  15  Nopember  2010,  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  .dan   memor i  band ing  te rsebu t  

te lah  dise rahkan  kepada  Terband ing  /  Penggugat  dengan  

Relaas  penyerahan  memor i  band ing  tangga l  16  Nopember  2010  

dan  kepada  Pembanding  /  Terguga t  I I  tangga l  18  Nopember  

2010,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg  ;

Membaca,  Memor i  Banding  dar i  kuasa  hukum 

Pembanding  /  Terguga t  I I  tangga l  16  Nopember  2010  yang  

di t e r ima  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Neger i  Palembang dengan  

Tanda  Ter ima  Memor i  Banding  tangga l  18  Nopember  2010,  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  dan  memor i  band ing  te rsebu t  te lah  

dise rahkan  kepada  Terband ing  /  Penggugat  dengan  Relaas  

penyerahan   memor i   band ing   tangga l    22  Nopember   2010,  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  ser ta  kepada  Pembanding  /  Tergugat  

I  dengan  Relaas  penyerahan  memor i  band ing  tangga l  2 

Desember  2010,  No,65 /Pd tG/2010 /PN.P lg  ;

Membaca,  Kont ra  Memor i  Banding  dar i  kuasa  hukum 
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Terband ing  /  Penggugat  yang  di te r ima  di  Kepan i t e raan  

Pengad i l an  Neger i  Palembang  dengan  tanda  te r ima  kont ra  

memor i  band ing  tangga l  24  Nopember  2010,  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  dan kont ra  memor i  band ing  te rsebu t  

te lah  di serahkan   kepada  Pembanding  /  Tergugat  I  dengan 

Relaas  penyerahan  kont ra  memor i  band ing  tangga l  2 Desember  

2010,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg ,  dan  kepada  Pembanding  /  

Tergugat  I I  dengan  Relaas  penyerahan  kont ra  memor i  band ing  

tangga l  25 Nopember  2010,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.P lg , ;   

Membaca,  Relaas  pember i t ahuan  mempela ja r i  berkas  

perkara  ( i nzage)  kepada  masing- masing  pihak  sebe lum berkas  

perkara  dik i r im  ke  Pengad i l an  Tingg i ,  kepada  Terband ing  /  

Penggugat  dengan  Relaas  pember i t ahuan  mempela ja r i  berkas  

perkara  t angga l  06 Desember  2010,  dan  kepada   Pembanding  /  

Tergugat  I   tangga l  02  Desember  2010 ,  ser ta  kepada  

Pembanding  /  Terguga t  I I   tangga l  25 Nopember  2010 ;

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

Menimbang,  bahwa  permohonan  band ing  dar i  

Pembanding  /  Terguga t  I   yang  dia j ukan  oleh  Sula iman  

Wi jaksono ,SH  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  18  

Oktober  2010,  dan  permohonan  band ing  dar i  Pembanding  /  

Tergugat  I I ,  yang  dia jukan  o leh  Juna id i  Aziz ,SH  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  18  Oktober  2010,  te l ah  dia j ukan  

dalam tenggang  waktu  dan  menuru t  ta ta  cara  ser ta  memenuhi  

persyara tan  yang  di ten tukan  dalam  Undang- undang,  o leh  

karena  i t u  permohonan  band ing  te rsebu t  secara  fo rma l  dapat  

d i t e r ima  ;

Menimbang,   bahwa   Pembanding  /  Tergugat  I ,  
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mengajukan  memor i  band ing  pada  tangga l  18  Oktober  2010,  

yang  mengemukakan  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :

1.  Bahwa ada lah  ke l i r u  seka l i  pendapat  Pengadi l an  Neger i  

Palembang  yang  dalam  per t imbangan  hukumnya  menyatakan  

pos i t a  gugatan  Penggugat  t i dak  ber ten tangan  dengan  

pet i t um  mengena i  keberadaan  Akte  Pengoperan  No.66  tangga l  

31  Oktober  2008,  dengan  a lasan  Akte  Pengoperan  No.66  

tangga l  31 Oktober  2008 te lah  diba ta l kan  oleh  Tergugat  I I  

pada  tangga l  12  Agustus  2009  subyek  dan  obyek  dar ipada  

Akte  Pengoperan  No.67  dan  Akte  pengoperan  No.66  ada lah  

berbeda  satu  sama la i nnya  dan  Hakim t i dak  menggal i  leb ih  

mendalam  dasar  diba ta l kannya  Akte  Pengoperan  No.67  

dika renakan  adanya  konpensas i  pembayaran  kepada  pihak  

pemi l i k  Akte  te rsebu t ,  sedangkan  Akte  Pengoperan  No.66  

je l as - je l as  didukung  oleh  landasan  hukum  bukt i  T1.2  

sebaga i  a la t  bukt i  pembayaran  pembel i an  atas  tanah  mi l i k  

Penggugat  berdasarkan  Sura t  Keterangan  Tanah  Usaha  

No.120/10 /TK/ I I / 1 983  tangga l  18 Pebruar i  1983.

2.  Bahwa  menuru t  Pasa l  26  Undang- Undang  Agrar i a  jo  Pasal  

19   PP No.10  Tahun  1960  bera l i h nya  hak  atas  tanah  dalam 

jua l  be l i  te r j ad i  pada  saat  p ihak  pen jua l  dan  pembel i nya  

dimuka  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah.  

3.  Bahwa dalam gugatan  Terband ing  hanya lah  mengatakan  t i dak  

pernah  menghadap  dan  menanda  tangan i  minuta  Akte  

pengoperan  No.66  dan t i dak  pernah  menjua l  tanahnya  kepada  

Pembanding  /  Terguga t  I ,  dan  pada  akh i rnya  mengal i hkan  

substans i  perkara  menjad i  t i dak  mendaf ta r kannya  kepada  

Maje l i s  Pengawas  Daerah  Notar i s  Kota  Palembang  sebaga i  
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dasar  t i dak  prosedura lnya  Akte  te rsebu t  ;

Menimbang,  bahwa  Pembanding  /  Tergugat  I I   mela lu i  

kuasanya  te lah  mengajukan  memor i  band ing  pada  tangga l  18  

Oktober  2008,  yang  mengemukakan  pada  pokoknya  sebaga i  

ber i ku t  :

1. Bahwa  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Neger i  Palembang  

t i dak  mempert imbangkan  secara  menyelu ruh  semua  fak ta -

fak ta  hukum  yang  te rungkap  di  Pers idangan .  Dalam 

pers idangan  Terguga t  I I  mengajukan  bukt i  dan  2  (dua)  

orang  saks i  yang  menerangkan  bahwa mengetahu i  dan mel iha t  

Penggugat  datang  ke  Kantor  Tergugat  I I  untuk  menanda  

tangan i  akte  pengoperan  No.66  tangga l  31  Oktober  2008  

bahkan  saks i  menghadi r i  i ku t  menanda  tangan i  Akte  

te rsebu t .  Fakta  hukum yang  te rungkap  dipe rs i dangan  in i  

sama  seka l i  t i dak  menjad i  per t imbangan  da lam  memutus  

perkara  in i ,  demik ian  juga  bukt i  yang  dia j ukan  oleh  

Tergugat  I I ,   berupa  minuta  Akte  pengoperan  No.66  tangga l  

31  Oktober  2008  yang  di tanda  tangan i  o leh  Penggugat  dan  

saks i - saks i .    

2.Bahwa  putusan  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Neger i  Palembang  

No.65 /Pd t .G /2010 /PN.PLG,  tangga l  11  Oktober  2010,  yang  

mengabulkan  gugatan  Penggugat  berdasarkan  sumpah 

tambahan,  harus lah  d iba ta l kan ,  karena  t i dak  member ikan  

per t imbangan- per t imbangan  hukumnya,  apa  yang  mendasar i  

maje l i s  hak im  seh ingga  menentukan  sumpah supp le to i r  atau  

sumpah tambahan dibebankan  kepada  Penggugat .  

3.Bahwa sebe lum pembuatan  Akte  Pengoperan  No.66  tangga l  31  

Oktober  2008,  para  p ihak  menghadap  te r l eb i h  dahu lu  kepada  
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Tergugat  I I ,  kemudian  Tergugat  I I  memer iksa  iden t i t a s  

para  pihak  yang  menghadap  ser ta  sura t - sura t  yang  

berhubungan  dengan  pembuatan  akte  te rsebu t .  Sete lah  

syara t - syara t  te rsebu t  te rpenuh i  baru  Tergugat  I I  membuat  

Akte  Pengoperan  No.66  tangga l  31  Oktober  2008,  sebe lum 

di t anda  tangan i  te r l eb i h  dahu lu  Tergugat  I I  membacakan  

dan  menerangkan  maksud  dan  is i  Akte  te rsebu t  kepada  para  

pihak ,  kemudian  di tanda  tangan i  o leh  Penggugat  se laku  

pihak  yang  mengoperkan ,  d i l an j u t i  o leh  Tergugat  I  ser ta  

para  saks i  ;

Menimbang,  bahwa  Terband ing /Penggugat   mela lu i  

kuasa  hukumnya mengajukan  kont ra  memor i  band ing  atas  memor i  

band ing  te rsebu t  d ia tas ,  dengan  mengemukakan  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :

1.  Bahwa t i dak  ada  a lasan  bag i  Pembanding /Te rguga t  I  untuk  

mengajukan  banding  atas  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Palembang  dalam  perkara  perda ta  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.PLG,  

tangga l  11  Oktober  2010,  karena  Pengad i l an  Neger i  

Palembang  dalam  memutus  perkara  perda ta  te rsebu t  d ia tas  

te lah  didasarkan  kepada  per t imbangan  hukum yang  cermat ,  

benar  dan  tepa t  ser ta  didasarkan  kepada  rasa  kead i l an  

yang  sebenarnya .

2.Mengena i  minuta  .Ak te  pengoperan  No.66  tangga l  31  

Oktober  2008yang  dibua t  o leh  Tergugat  I I   dan  Akte  

Pengoperan  No.67  tangga l  3 Oktober  2008  yang  dibua t  o leh  

Tergugat  I I  te lah  te r l i h a t  dengan  je l as  dan  te rang -

benerang  bahwa tanda  tangan  yang  te rcan tum  da lam  minuta  

Akte  te rsebu t  hanya  te rdapa t  pada halaman te rakh i r  pa l i ng  
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bawah,  dan  t i dak  te rdapa t  tanda  tangan  Terband ing  /  

Penggugat  dise t i a p  lembar  ha laman  minuta  Akte  te rsebu t .  

Mengenai  Akte  Pembata lan  Akte  Pengoperan  No.67  tangga l  31 

Oktober  2008  oleh  Tergugat  I I  pada  tangga l  12  Agustus  

2008  t i dak  ada  konpensas i  pembayaran  dan  pembata lan  

te rsebu t  d ika renakan  t i dak  ada pembayaran  dar i  Pembanding  

/  Tergugat  I  kepada  Terband ing  /  Penggugat .  

3.Bahwa jua l  be l i  yang  d i l akukan  te rsebu t  t i dak  d idasarkan  

pada  hukum dan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  benar ,  

ha l  in i  dapat  d i l i h a t  dar i  proses  pembuatan  akte  

pengoperan  hak  te rsebu t  penuh  rekayasa ,  dan  penuh  dengan  

kebohongan- kebohongan  maka  Terband ing  /  Penggugat  

menyatakan  s iap  d i l akukan  sumpah  pelengkap ,  walaupun  

bukt i - bukt i  Terband ing  /  Penggugat  te lah  cukup  ;

Menimbang,  bahwa Pengad i l an  Tingg i  sete lah  membaca ,  

memer iksa  ser ta  mencermat i  dengan  saksama  berkas  perkara  

ser ta  tu runan  resmi  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Palembang  

tangga l  11 Oktober ,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.PLG,  dan te lah  pu la  

membaca ser ta  mempela ja r i  secara  te l i t i  memor i  band ing  yang  

dia j ukan  para  Pembanding  /  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  

ser ta  kont ra  memor i  band ing  yang  dia j ukan  oleh  Terband ing  /  

Penggugat ,  Pengadi l an  t i ngka t  band ing  memper t imbangkan  ha l -

ha l  sebaga imana diu ra i kan  dibawah in i ;  

Menimbang,  bahwa mengenai  Ekseps i  yang  dia jukan  oleh  

Pembanding  /  Terguga t  I ,  sete lah  membaca  dan  mempela ja r i  

per t imbangan  yang  dimuat  da lam  putusan  perkara  in i  

Pengad i l an  t i ngka t  band ing  sependapat  dengan  per t imbangan  

Pengad i l an  t i ngka t  per tama  te rsebu t  dan  diambi l  a l i h  
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sebaga i  per t imbangan  Pengad i l an  t i ngka t  band ing  dalam 

memutus  bag ian  Ekseps i  te rsebu t ,  dan  dengan  demik ian  

Putusan  Ekseps i  d ikua tkan  ;  

Menimbang,  bahwa  mengenai  pokok  perkara ,  Pengadi l an  

t i ngka t  band ing  akan  mempert imbangkan  hal - ha l  sebaga imana  

diu ra i kan  dibawah in i ;

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  pokok  sengketa  dalam 

kasus  a  quo,  ada lah  apakah  benar  pihak  Terband ing  /  

Penggugat ,  se laku  pemi l i k  seb idang  tanah ,  berdasarkan  Sura t  

Keterangan  Tanah Usaha No.Ag- 120/10 /TK / I I / 1 983  dengan  batas  

sebaga imana  te rcan tum dalam gugatan  Penggugat  /  Terband ing ,  

dan  tanah  te rsebu t  t i dak  pernah  di j ua l  kepada  Pembanding  /  

Tergugat  I  ;

Menimbang,  bahwa  seba l i k nya  pihak  Pembanding  /  

Tergugat  I  mengemukakan  dalam jawabannya,  bahwa tanah  mi l i k  

Penggugat  /  Terband ing  sesua i  dengan  Sura t  Keterangan  Tanah  

Usaha  No.Ag.120 /10 /TK / I I / 1 983 ,  tangga l  21  Oktober  1983  

te lah  dioperkan  kepada  Pembanding  /  Tergugat  I ,  berdasarkan  

Akte  Pengoperan  No.66  tangga l  21  Oktober  2008,  Akte  

Pengoperan  mana  dibua t  o leh  /  d ihadapan  Mina ld i  

Syamsuddin ,SH  Notar i s  d i  Palembang ;  

Menimbang,  bahwa keten tuan  Pasal  182  RBg/155  (1 )  HIR 

member ikan  petun juk ,  j i ka  kebenaran  suatu  gugatan  atau  

jawaban  atas  gugatan  t i dak  cukup  te rang ,  te tap i  ada  juga  

sed ik i t  kete rangannya ,  dan  sama  seka l i  t i dak  ada  ja l an  

untuk  dapat  menguatkan  ala t  bukt i  la i n  maka  karena  

jaba tannya  Hakim dapat  menyuruh  sa lah  satu  pihak  bersumpah  

baik  untuk  mencapai  putusan  da lam  perkara  i t u  bergan tung  
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pada sumpah i t u  ;

Menimbang,  bahwa keten tuan  te rsebu t  d ia tas ,  harus lah  

dia r t i k an ,  bahwa  sesua i  dengan  te r t i b  acara  perda ta  maka 

keten tuan  mengenai  a la t - ala t  bukt i  sebaga imana  dik tum dalam 

Pasa l  284  RBg/164  HIR,  yang  harus  didahu lukan  dan  

dipe r t imbangkan  dalam  memutus  sengke ta  perda ta  dan  j i k a  

t i dak  cukup,  baru lah  menggunakan  ala t  bukt i  la i nnya ,  yakn i  

sumpah tambahan ;    

Menimbang,  bahwa  Pengad i l an  t i ngka t  band ing  akan  

membahas  dan  mempert imbangkan  Sura t - sura t  bukt i  yang  

dia j ukan  oleh  Penggugat   /  Terband ing ,  yakn i  produk  P1,  

bukt i  yang  sama juga  dia jukan  o leh  Tergugat  I ,  dan Tergugat  

I I  /  Pembanding  yang  dibe r i  tanda  T.1- 3 dan  T. I I - 1   yakn i  

Akte  Pengoperan  No.66  tangga l  31 Oktober  2008 ;  

Menimbang,  bahwa  Sura t  bukt i  produk  P.1  =  T.1- 3  = 

T. I I - 1  ada lah  merupakan  Akte  oten t i k ,  yakn i  sura t  yang  

dibua t  menuru t  pera tu ran  perundang- undangan  oleh  atau  

dihadapan  Pejaba t  Umum yang  berkuasa  untuk  membuat  sura t  

i t u ,  member i kan  bukt i  yang  cukup  bagi  kedua  belah  pihak  dan  

akh l i  war i snya  dan  seka l i an  orang  yang  mendapat  hak  dar i  

padanya  ten tang  sega la  sesuatu  yang  te rsebu t  da lam  sura t  

i t u  (Pasa l  285 RBg/165  HIR)  ;  

Menimbang,  bahwa  dar i  produk  P.1  =  T.1- 3  =  T. I I - 1 

te rca ta t  dengan  je l as  suatu  perbua tan  hukum yang  te r j ad i ,  

yakn i  pada  har i  Jum’a t   tangga l  31  Oktober  2008,  te lah  

menghadap  Notar i s  Mina ld i  L.Syamsudd in ,SH  Tuan  Bakr i  Bin  

Bandar ,  se laku  pemi l i k  tanah  berdasarkan  Sura t  Keterangan  

Tanah  Usaha  tangga l  18  Pebruar i  1983,  
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No.Ag.120 /10 /TK / I I / 1 983 ,  mengoperkan  kepada  Tuan  Edy,  

tanahnya  sebaga imana  te rsebu t  d ia tas ,  dan  keduanya  

menyatakan  bahwa  pengoperan  in i  d i l akukan  dan  di te r ima  

dengan  harga  Rp.125.000 .000 , -  (se ra tus  dua  puluh  l ima  ju t a  

rup iah )  ;  

Menimbang,  bahwa  Penggugat  /  Terband ing  membantah  

keberadaan  Akte  Pengoperan  No.66 ,  tangga l  31  Oktober  2008,  

dengan  mengemukakan  alasan  bahwa  Penggugat  /  Terband ing  

t i dak  pernah  menghadap,  menanda  tangan i  Akte  te rsebu t ,  dan  

Akte  te rsebu t  d ibua t  t i dak  sesua i  prosedur  dan  has i l  

rekayasa ,  dan  mohon agar  Akte  te rsebu t  d iba ta l kan ,  karena  

se laku  pemi l i k  Penggugat  /  Terband ing  t i dak  pernah  menjua l  

tanah   te rsebu t   kepada   p ihak   Tergugat  I  /  Pembanding  ;

 

              Menimbang,  bahwa  mengenai  tun tu tan  

Penggugat  /  Terband ing  ,  agar  Akta  Pengoperan  No.66,  

tangga l  31  Oktober  2008  dinya takan  bata l  demi  hukum,  

Pengad i l an  t i ngka t  band ing  mempert imbangkan  ha l - ha l  

sebaga imana diu ra i kan  dibawah in i ;  

Menimbang,  bahwa  dar i  bukt i  sura t  yang  d ia j ukan  

Penggugat  /  Terband ing  dalam perkara  in i ,  yakn i  produk  P.1  

sampai  P.13  ser ta  kete rangan  seorang  saks i  Ridwan  ( t i dak  

disumpah) ,  Pengad i l an  t i ngka t  banding  berpendapat  p ihak  

Penggugat  /  Terband ing  din i l a i  t i dak  dapat  membukt i kan  

bahwa  pembuatan  Akte  Pengoperan  Hak  No.66  tangga l  31 

Oktober  2008  te lah  te r j ad i  ha l  atau  keadaan  yang  s i f a t nya  

melanggar  hukum,  yang  dapat  mengak iba t kan  bata lnya  Akte  

dimaksud;   
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Menimbang,  bahwa te rb i t n ya  Akte  Pengoperan  Hak No.66  

tangga l  31 

Oktober  2008  (T .1 - 3,  T. I I - 1)   pada  dasarnya  merupakan  

perse tu j uan  para  pihak  mengenai  ha l - ha l  te rsebu t  atau  

keadaan  sebaga imana  te r t uang  dalam Akte  te rsebu t ,  dan  hal -

ha l  atau  keadaan  sebaga imana  diu ra i kan  dalam Akte  te rsebu t  

menuru t  keten tuan  Hukum Acara  Perdata  merupakan  suatu  bukt i  

yang  sempurna  ;  

Menimbang,  bahwa  Penggugat  /  Terband ing  dida lam  

pers idangan  te rnya ta  t i dak  dapat  membukt i kan  bahwa 

te rb i t n ya  Akte  Pengoperan  Hak No.66  tangga l  21 Oktober  2008  

ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku  ten tang  penerb i t an  suatu  Akta  Notar i s .  Pendapat  

Pengad i l an  t i ngka t  band ing  te rsebu t  d idasarkan  pada  

kete rangan  saks i  yang  dia j ukan  Tergugat  I I  /  Pembanding ,  

yakn i  Bina fs i h i  dan  Dedi  Set iawan  seka l i pun  t i dak  d isumpah  

menerangkan  proses  te r j ad i n ya  pembuatan  Akte  dimaksud,  

bahwa yang  datang  pada saat  i t u  ke Kanto r  Mina ld i  (Nota r i s )  

ada lah  Bakr i   (Penggugat  /  Terband ing )  dan  Edi  a l i as  Song 

Kiong  (Terguga t  I  /  Pembanding  )  dan   sebe lum   di tanda  

tangan i   i s i   Akte   te rsebu t    te l ah  dibacakan  /  d i j e l a s kan  

kepada  para  p ihak ,  dan  dengan  demik ian  penerb i t an  Akte  

dimaksud  din i l a i  sah,  dan t i dak  melanggar  hukum ;  

Menimbang,  bahwa  mengenai  Sura t  Bukt i  produk  P.4  

yakn i  putusan  Maje l i s  pemer iksa  Notar i s  

No.W5.AH.02 .04 .0218 ,  tangga l  22  Oktober  2010  Pengad i l an  

t i ngka t  band ing  berpendapat ,  dengan  t i dak  dican tumkan  dalam 

laporan  bulanan  yang  harus  d i l akukan  oleh  Pembanding  /  
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Tergugat  I I ,  t i dak  mengak iba t kan  bata lnya  Akte  Pengoperan  

Hak No.66  tangga l  31  Oktober  2008,  karena  laporan  dimaksud  

semata- mata  bers i f a t  admin is t r a t i f  ;

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya ,  Pengadi l an  t i ngka t  

band ing  memper t imbangkan  bukt i  sura t  yang  dia j ukan  

Pembanding  /  Terguga t  I  dan  I I  yakn i  Sura t  Bukt i  produk  

T. I - 3  dan  T. I I - 1,  ya i t u  Akte  Pengoperan  Hak No.66  tangga l  

31 Oktober  2008 ;  

Menimbang,  bahwa  sebaga imana  te l ah  dipe r t imbangkan  

dia tas ,  bahwa bukt i  sura t  T. I - 3   dan  T. I I - 1,   Hukum Acara  

Perdata  secara  kwual i t a s  merupakan  bukt i  yang  sempurna ,  

kecua l i  p ihak  lawan  dapat  membukt i kan  seba l i knya  ;  

Mern imbang,  bahwa  keten tuan  Pasa l  26  Undang- undang  

Pokok  Agrar i a  (UUPA,No.5  tahun  1960)  jo  Pasa l  19  PP No.10  

tahun  1961,  d i tegaskan  bahwa  bera l i hnya  hak  atas  tanah  

dalam  t ransaks i  jua l  be l i  te r j ad i  pada  saat  para  pihak  

ya i t u  pembel i  dan  pen jua l  menanda tangan i  Akte  dimaksud  d i  

depan  Pejaba t  Pembuat  Akte  Tanah  (PPAT) ,  dan  sebaga i  

pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  maka  hak  dar i  p ihak  

pembanding  /  Tergugat  I  harus  di l i n dung i  hukum ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  te rsebu t  

d ia tas  dengan  t i dak  per l u  memper t imbangkan  bukt i  Sura t  

sura t  yang  la i nnya ,  yang  dia jukan  Pembanding  /  Tergugat  I ,  

yakn i  produk  T. I - 1 sampai  dengan  T. I - 13  Pengadi l an  t i ngka t  

band ing  berpendapat  Putusan  Pengad i l an  t i ngka t  per tama  

t i dak  dapat  d ipe r t ahankan  dan harus  diba ta l kan ,  se lan ju t nya  

Pengad i l an  t i ngka t  band ing  mengadi l i  send i r i  perka ra  in i  

dengan amar  putusan  sebaga imana  te rsebu t  d ibawah in i  ;     
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Menimbang,  bahwa karena  pihak  Terband ing  /  Penggugat  

din i l a i  t i dak  berhas i l  membukt i kan  da l i l  guggatan  dan  

gugatannya  d i t o l a k  dan  berada  dip ihak  yang  ka lah  maka 

kepada  pihak  Terband ing  /  Penggugat  dihukum untuk  membayar  

biaya  perkara  pada kedua  t i ngka t  perad i l an  ;

Dalam Rekonvens i  :

Menimbang,  bahwa  per t imbangan  Pengad i l an  t i ngka t  

band ing  sebaga imana  diu ra i kan  da lam bag ian  Konvens i  d ipaka i  

se lu ruhnya  dalam  memutus  tun tu tan  pada  bag ian  Rekonvens i  

in i  ;

Menimbang,  bahwa  dida lam  gugatannya ,  Penggugat  

Rekonvens i  /  Pembanding  menuntu t  Terguga t  Rekonvens i  I  /  

Terband ing  untuk  menggant i  berupa  kerug ian  yang  d ia l ami  

oleh  Penggugat  Rekonvens i  berupa  :

1.Mengembal i kan  uang  pen jua lan  tanah  te rsebu t  sebesar  

Rp.2 .652 .260 , -  (dua  ju ta  enam ra tus  l ima  puluh  dua  r ibu  

dua ra tus  enam pu luh  r i bu  rup iah ) ;

2.Menerb i t k an  permohonan  maaf  d i  media  loka l  dan  nas iona l  

se lama 7 ( tu j uh )  har i  ber tu ru t - tu ru t  ;

Menimbang,  bahwa  mengenai  tun tu tan  pada  poin  1 

Pengad i l an  t i ngka t  band ing  berpendapat  dengan  menyatakan  

bahwa Akte  Pengoperan  Hak No.66  tangga l  31 Oktober  2008 sah  

dan  sebaga i  pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  harus  di l i n dung i  

hukum  maka  tun tu tan  pada  poin  1  te rsebu t  sudah  t i dak  

re levan  untuk  dipe r t imbangkan  dan harus  di to l a k  ;  

Menimbang,  bahwa  mengenai  tun tu tan  pada  poin  2 

Pengad i l an  pada  t i ngka t  band ing  berpendapat ,  bahwa sebaga i  

Negara  yang  berdasarkan  hukum  maka  hak- hak  Tergugat  
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Rekonvens i  harus  di l i n dung i  te rmasuk  mengajukan  gugatan  in i  

untuk  mempertahankan  hak- haknya  ke  Badan  Perad i l an  

sebaga imana  te r j ad i  da lam  kasus  in i ,  ar t i n ya  apa  yang  

di l akukan  Terguga t  Rekonvens i  sudah  sesua i  dengan  keten tuan  

dan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku .  Berdasarkan  

per t imbangan  te rsebu t  maka  tun tu tan  pada  poin  2  din i l a i  

t i dak  bera lasan  hukum dan harus  di to l a k  ;    

Menimbang,  bahwa  karena  guggatan  Rekonvens i  d in i l a i  

t i dak  bera lasan  hukum  dan  di to l ak ,  maka  kepada  pihak  

Penggugat  Rekonvens i  d ihukum untuk  membayar  biaya  perkara ,  

yang  dinya takan  nih i l  ;  

Memperhat i kan  akan  keten tuan  Pasa l  285  RBg/165  HIR,  

Undang- Undang  Pokok  Agrar i a  (UUPA)  No.5  Tahun  1960,  jo  

Pasa l  19  P.P   No.10  Tahun  1961,  ser ta  keten tuan  pera tu ran  

perundang- undangan  la i nnya  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I  

- Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Tergugat - Tergugat /  

Pembanding  

te rsebu t ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM  EKSEPSI  ;

- Menguatkan  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Palembang  tangga l  11  

Oktober  2010,  No.65 /Pd t .G /2010 /PN.PLG,  yang  dimohonkan  

band ing  te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :
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DALAM  KONVENSI ;

- Membatalkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Palembang tangga l  11 

Oktober  2010,  Nomor.65 /Pd t .G /2010 /PN.PLG,  yang  d imohonkan  

band ing  te rsebu t  ; - - - - - -

DENGAN MENGADILI   SENDIRI

- Menolak  gugatan  Penggugat  /  Terband ing  untuk  se lu ruhnya  

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Penggugat  /  Terband ing  untuk  membayar  biaya  

perkara  yang  t imbu l  da lam  kedua  t i ngka t  perad i l a n ,  dan  

dalam  t i ngka t  band ing   d i te t apkan  sebesar  Rp.150.000 , -  

(se ra tus  l ima  puluh  r i bu  

rup iah )   ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM REKONVENSI :

- Menolak  gugatan  Penggugat  Rekonvens i  /  Tergugat  Konvens i  

untuk  

se lu ruhnya ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum Penggugat  Rekonvens i  /  Tergugat  Konvens i  untuk  

membayar  biaya  perkara  yang  t imbu l  da lam perkara  in i ,  yang  

di t e t apkan  nih i l  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Demik ian lah  dipu tus  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tingg i  Palembang pada  har i  Selasa  

tangga l  1 Pebruar i  2011  oleh  kami   H.UMAR HAMDAN,SH se laku  

Hakim Ketua  Maje l i s ,   SILVESTER DJUMA,SH dan H.ABDULLAH,SH.  

masing- masing   se laku  Hakim  Anggota  yang  berdasarkan  

Penetapan   Ketua  Pengadi l an  Tingg i  Palembang  tangga l  20  

Januar i  2011,  Nomor.07 /PEN.PDT/2011 /PT.PLG.  di tun j uk  se laku  
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Maje l i s  Hakim untuk  mengadi l i  dan memutus  perkara  in i  da lam 

perad i l an  t i ngka t  band ing ,   putusan  mana  pada  har i  i t u  

juga  diucapkan  d i  s idang  te rbuka  untuk  umum oleh  Hakim 

Ketua  Maje l i s  te rsebu t   d idamping i  o leh  Hakim- Hakim Anggota  

ser ta  SUPRIANDI  ANWAR.  SH.  Pani te ra  Penggant i  Pengadi l an  

Tingg i  te r sebu t ,  t i dak  

dihad i r i  o leh  pihak- pihak  yang  

berperka ra ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

HAKIM  ANGGOTA,             HAKIM KETUA 

MAJELIS,

1.SILVESTER DJUMA,SH.              H.  UMAR 

HAMDAN,SH.  .   

                    

2.  H.ABDULLAH.SH

  

         PANITERA PENGGANTI,

                                                  

              SUPRIANDI  ANWAR,SH.

.   Biaya    Perkara  ;  
- Matera i  Putusan : Rp.      6.000 , -
- Redaks i  Putusan : Rp.      5.000 , -
-   Pemberkasan  /  Pengi r iman              :             Rp.  139.000 , -  
   J u m l  a h                                   Rp.  
150.000 , -  (se ra tus  l ima  puluh  r i bu  rup iah ) .
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