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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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                                                          Halaman 1 dari 8 hal. Put. Nomor 365 K/Pdt/2019 

P U T U S A N 

Nomor 365 K/Pdt/2019 

 

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA 

M A H K A M A H    A G U N G 

memeriksa perkara perdata dalam tingkat kasasi telah memu tus  sebagai 

berikut dalam perkara:      

1. AGUS JA’DDE, bertempat tinggal  di BTN Panorama 

Alam Blok T No. 05 RT 08, Desa Sesela, Gunung S ar i ,  

Lombok Barat; 

2. RULLY SANJAYA, bertempat tinggal di BTN Panorama 

Alam Blok T No. 04 RT 08, Desa Sesela, Gunung S ar i ,  

Lombok Barat; 

3. MUHAMMAD SUDIHARTONO, bertempat tinggal di 

BTN Panorama Alam Blok B3 RT 8, Desa Sese la , K ec . 

Gunung Sari, Kabupaten Lombok Barat; 

4. SUARNO, bertempat tinggal  di BTN Panorama Alam 

Blok V No.2 RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari, Lombok 

Barat; 

5. ANDI PRIYANTO, bertempat tinggal di BTN  P an orama 

Alam RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari, Lombok Bara t; 

6. HAERUL ATHAR, bertempat tinggal di BTN  P an orama 

Alam RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari, Lombok Barat; 

7. JUANDA IMANSYAH, bertempat tinggal  di BTN 

Panorama Alam RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari, 

Lombok Barat; 

8. AHMAD DUHA DUWI HARI NUGROHO, bertempat 

tinggal di BTN Panorama Alam Blok V RT 08, Desa 

Sesela, Gunung Sari; 

9. SYAMSUDDIN S., bertempat tinggal di BTN P an orama 

Alam Blok V RT 8, Desa Sesela, Gunung Sari,  Lombok 

Barat; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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10.RUSLI, bertempat tinggal di BTN Panorama A l am B l ok 

V RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari, Lombok Barat; 

11.KHAIRIL PUTRA IKRAMAN, bertempat tinggal d i  B TN  

Panorama Alam RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari,; 

12.SAPARWADI, S.H., bertempat tinggal  di BTN 

Panorama Alam RT 08, Desa Sesela, Gunung Sari, 

Lombok Barat; 

13.I NYOMAN SAPUTRA WIJAYA, bertempat tinggal di 

BTN Panorama Alam Blok V RT 08, Desa Sesela, 

Gunung Sari, Lombok Barat; 

14.MUJAHIDIN, S.Sos., bertempat tinggal  di BTN 

Panorama Alam, Desa Sesela, Gu nung S ar i ,  Lombok 

Barat; 

dalam hal in i memberikan kuasa kepada Ichsan  Tabaran i,  

S.H., dan  kawan, Para Advokat, yang  be rkan tor  d i  Ja l an  

K.H. Ahmad Dah lan  Nomor 6, BTN Pagesangan  Indah , 

Kota Mataram, Provinsi Nusa Tengga Barat,  be rdasa rkan  

Surat Kuasa Khusus tanggal 9 Ju l i 2017; 

Para Pemohon Kasasi;    

l  a w a n  

PT  ABI KUSUMA JAYA PROPERTY & DEVELOPER, 

dahulu berkedudukan di  Jalan Pedidikan No. 11  Gomon g , 

Mataram, sekarang berkedudukan  di Jalan  Halmahera 

Raya BTN Panorama Rembiga, Selaparang, Kota 

Mataram, diwaki l i  oleh  Yen i Su ryan i, sebagai Direktu r, 

dalam hal in i    memberikan    kuasa kepada Baharudin , 

S.H., M.H., Para Advokat, yang berkan tor di Jalan  Solor 

Nomor 09 B Gegu tu  Barat, Kelu rahan  Rembiga, 

Kecamatan Selaparang, Kota Mataram, berdasarkan Sura t 

Kuasa Khusus tanggal 25 Ju l i 2017; 

Termohon Kasasi; 

Mahkamah Agung tersebut; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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Membaca su rat-surat yang bersangku tan  yang meru pakan  bag i an  

tidak terpisahkan dari pu tusan ini; 

Men imbang, bahwa berdasarkan su rat-surat yang bersangkutan, Para 

Penggugat dalam gugatannya memohon  kepada Pengadilan  Negeri  

Mataram un tuk memberikan pu tusan sebagai berikut: 

1. Menerima dan  mengabu lkan  gugatan  Para Penggugat un tuk 

seluruhnya; 

2. Menyatakan  perbuatan  Tergugat yang tidak membangun  fasi l i tas 

umum, fasilitas sosial dan u ti litas merupakan perbuatan wanprestasi;  

3. Menghukum Tergugat untuk membayar ga n t i  ke rug ian  seca ra tu nai 

dan  seketika kepada Para Penggugat sejumlah R p5 .984 .054.562,00 

(l ima mil iar sembilan ratus delapan pu luh empat ju ta l ima pu luh empa t 

ribu  l ima ratus rupiah  dan  enam pu luh  dua sen ), sampai kerugian  

tersebut dibayar lunas sampai pu tusan ini mempunya i pu tusan  yang 

tetap; 

4. Menghukum Tergugat menurut hukum un tuk membayar u ang  paksa 

(dwangsom ) sebesar Rp10.000.000,00 (sepu luh  ju ta rupiah ) un tuk 

setiap harinya sejak dikeluarkannya Pu tusan  Pengadilan  Negeri 

Mataram atas gugatan ini, apabila Para Tergugat l a l ai memenuhi i s i  

pu tusan ini; 

5. Menyatatakan sah dan  berharga sita jami nan  yang  te l ah  d i l etakkan  

dalam perkara in i; 

6. Menyatakan putusan in i dapat di laksanakan terlebih dahulu mesk i pun 

ada ban tahan (verzet), banding atau  kasasi (uit voerbaar bi j  voorraad); 

7. Menghukum Para Tergugat untuk membayar biaya  perkara yang timbul 

dalam perkara in i; 

Atau  apabila Majel is Hakim yang memeriksa  dan  men gadil i  pe rka ra i n i 

berpendapat lain , Penggugat mohon  pu tusan  yang seadil -adi lnya (ex 

aequo et bono); 

Men imbang, bahwa terhadap gugatan tersebut Tergugat mengajukan  

eksepsi yang pada pokoknya: 

- Gugatan kel iru subjek Tergugat; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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- Gugatan Penggugat ku rang subjek Tergugat; 

- Gugatan Penggugat kabur; 

Men imbang. bahwa terhadap gugatan tersebut Tergugat mengajukan  

gugatan  bal ik (rekonvensi) yang dalam gugatannya memohon  kepada 

Pengadilan Negeri Mataram untuk memberikan pu tusan sebagai berikut:  

1. Mengabulkan gugatan Penggugat Rekonvensi untuk seluruhnya;  

2. Menyatakan sah dan berharga sita jaminan tersebut di atas;  

3. Menyatakan Para Tergugat Rekonvens i te l ah  me l akukan  pe rbuatan  

melawan hukum; 

4. Menyatakan secara hukum bahwa akibat perbuatan  me l awan  h ukum 

yang di lakukan Para Tergugat R ekonvensi,  P en gguga t R ekonvens i 

telah mengalami kerugian baik secara materii l maupun  i ma ter i i l  yang 

secara keseluruhannya sejumlah Rp10.600.000.000,00 (sepuluh mi l iar  

enam ratus ju ta rupiah); 

5. Menghukum Para Tergugat Rekonvensi secara tanggung ren teng 

membayar gan ti  rugi materi i l  dan  imateri i l  kepada Penggugat 

Rekonvensi sejumlah Rp10.600.000.000,00 (sepuluh mil iar enam ratus  

ju ta rupiah); 

6. Menyatakan  pu tusan  perkara in i dapat di jalankan  lebih  dahu lu  

meskipun ada verzet, banding atau kasasi dari  Tergugat Rekonvensi;  

7. Dan  atau: bi lamana Yang Mu lia Majel is Hakim berpendapat lain mohon  

pu tusan yang seadil -adilnya; 

Dalam Konvensi dan Rekonvensi: 

- Menghukum kepada Para Penggugat Konvensi/Para Tergugat 

Rekonvensi membayar segala biaya-biaya yang timbul da l am pe rka ra  

perdata in i; 

Bahwa terhadap gugatan tersebut Pengadilan Negeri Mata ram te l ah  

memberikan Pu tusan Nomor 135/Pdt.G/2017/PN Mtr  tan ggal 18  Jan uar i 

2018 yang amarnya sebagai berikut: 

DALAM KONVENSI: 

Dalam Eksepsi: 

- Menolak eksepsi Tergugat untuk seluruhnya; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 4
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Dalam Konvensi: 

- Menolak gugatan Para Penggugat Konvensi untuk seluruhnya; 

DALAM REKONVENSI: 

- Menyatakan gugatan Pengugat Rekonvensi tidak dapat diterima ; 

DALAM KONVENSI DAN REKONVENSI: 

- Menghukum Para Penggugat Kon vensi/Para Tergugat Rekon vensi 

un tuk membayar biaya perkara yang h ingga hari in i  ditetapkan  

sejumlah Rp1.686.000,00 (satu ju ta enam ratu s de l apan  pu luh  en am 

ribu  rupiah); 

Pu tusan tersebut dikuatkan oleh Pengadilan Tinggi Mataram den gan  

Pu tusan Nomor 55/PDT/2018/PT.MTR. tanggal 16 Mei 2018; 

Men imbang, bahwa sesudah  pu tusan  terakh ir in i  diberi tahukan  

kepada Para Pemohon  Kasasi pada tanggal 4 Jun i  2018 kemudian  

terhadapnya oleh Para Pemohon Kasasi dengan  pe ran taraan ku asanya 

berdasarkan  Surat Kuasa Khusus tanggal 9 Ju l i  2017 diajukan  

permohonan kasasi pada tanggal 21 Juni 2018  sebagaimana ternyata dari 

Akta Pernyataan Permohonan Kasasi Nomor  41 /A k ta-Kas/Pd t/2018 /PN 

Mtr yang dibuat oleh Panitera Pengadilan Negeri Ma ta ram, pe rmohonan 

tersebut di ikuti dengan memori kasasi yang memuat alasan -a lasan  yang  

diterima di Kepaniteraan Pengadilan Negeri tersebut pada  tan ggal 4  Ju l i  

2018; 

Men imbang, bahwa permohonan  kasasi a quo beserta alasan -

alasannya telah  diberi tahukan  kepada pihak lawan  dengan  s aksama, 

diajukan dalam tenggang waktu dan dengan cara yang di ten tukan  da l am 

undang-undang, oleh  karena i tu  permohonan  kasasi tersebu t secara 

formal dapat diterima; 

Men imbang, bahwa berdasarkan  memori kasasi yang diterima 

tanggal 4 Ju l i 2018 yang merupakan bagian tidak terpisahkan dari pu tusan 

in i, Para Pemohon Kasasi pada pokoknya meminta agar: 

1. Mengabu lkan  permohonan  kasasi Pengugat asal/Pembanding/  

Pemohon Kasasi untuk seluruhnya; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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2. Menyatakan perbuatan Tergugat/Terbanding/Te rmohon  K asas i yan g 

tidak membangun fasilitas umum, fasilitas sosial merupakan perbuatan  

wanprestasi; 

3. Menghukum Tergugat/Terbanding/Termohon Kasasi u n tuk  membayar 

gan ti   kerugian  secara  tunai dan  seketika kepada Para 

Penggugat/Pembanding/Pemohon Kasasi sejumlah Rp5.984.054.562,00 

(l ima mil iar sembilan ratus delapan pu luh empat ju ta l ima pu luh empa t 

ribu  l ima ratus enam pu luh dua sen), sampai kerugian tersebut dibaya r 

lunas sampai pu tusan in i memang pu tusan yang tetap ; 

4. Menghukum Tergugat/Terbanding/Termohon  K asas i menuru t h ukum 

un tuk membayar uang paksa (dwangsom) sebesar R p10.000 .000 ,00  

(sepu luh  ju ta rupiah ) un tuk setiap harinya sejak dikeluarkannya 

Pu tusan Pengadilan Negeri Mataram atas  gu gatan  i n i,  apabil a P a ra  

Penggugat lalai memenuhi isi  pu tusan ini; 

5. Menyatakan  sah  dan  berharga sita jaminan  yang telah  di letakkan  

dalam perkara in i; 

6. Menyatakan putusan in i dapat di laksanakan terlebih dahu lu mesk i pun 

ada ban tahan (verzet), banding atau  kasasi (uit voerbaar bi j  voorraad); 

7. Menghukum Tergugat/Terbanding/Termohon Kasasi u n tuk  membayar 

biaya perkara yang timbul dalam perkara ini; 

8. Dan /atau  men jatuhkan  pu tusan  lain  yang adi l  menuru t h ukum (ex 

aequo et bono);                                                                                                                               

Bahwa terhadap memori kasasi tersebu t, Termohon  Kasasi 

mengajukan  kon tra memori kasasi  tanggal  1 Agustus 2018 yang pada 

pokoknya menolak permohonan kasasi dari  Pemohon Kasasi; 

Men imbang, bahwa terhadap alasan -alasan  kasasi tersebu t 

Mahkamah Agung berpendapat: 

Bahwa alasan-alasan kasasi tidak dapa t d i benarkan, o l eh  ka rena 

setelah meneliti secara saksama memori kasasi dan  kon tra memori kasasi 

yang dihubungkan  dengan  pertimbangan  judex facti  dalam hal in i  

Pengadilan Tinggi Mataram yang telah menguatkan Putusan  P en gad ilan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6
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Negeri Mataram pertimbangannya sudah tepat dan  benar serta tidak salah 

menerapkan hukum, dengan pertimbangan sebagai berikut:  

Bahwa dal il Penggugat ten tang w anprestasi yan g d i l akukan  o l eh  

Tergugat tidak terbukti  oleh karena dalam perjanjian jual be l i  pe rumahan  

Panorama Alam tidak terdapat kewajiban  Te rgu gat u n tuk men yediakan  

fasi litas umum, sosial dengan spesifikasi dan kualitas tertentu; 

Bahwa akan tetapi, Tergugat telah membangun tempat ibadah berupa 

masjid dan  memperbaiki kondisi jalan  yang penyelesaiannya setelah  

pengerjaan perumahan Panorama Alam di Selatan telah selesai;  

Men imbang, bahwa berdasarkan  pertimbangan  di atas, ternyata   

pu tusan judex facti /Pengadilan Tinggi Ma ta ram da l am pe rka ra i n i  t i dak  

berten tangan dengan hukum dan/atau undang-undang, maka permohonan  

kasasi  yang diajukan  oleh  Para Pemohon  Kasasi  AGUS JA’DDE  dan  

kawan-kawan tersebut harus ditolak;  

Men imbang, bahwa oleh  karena permohonan  kasasi dari  Para 

Pemohon Kasasi ditolak dan  Para  P emohon  K asasi ada  d i  p i h ak  yang  

kalah , maka Para Pemohon  Kasasi dihukum un tuk membayar b iaya 

perkara dalam tingkat kasasi ini; 

Memperhatikan  Undang-Undang Nomor 48 Tahun  2009 ten tang 

Kekuasaan Kehakiman, Undang-Undang Nomor 14 Tah un  1985 ten tang  

Mahkamah Agung sebagaimana te l ah  d i ubah  dengan  U ndang -Undang 

Nomor 5 Tahun  2004 dan  perubahan  kedua dengan  Undang -Undang 

Nomor 3 Tahun  2009 serta peratu ran  perundangan  lain  yang 

bersangkutan; 

M E N G A D I L I: 

1. Menolak permohonan kasasi dari  Pemohon Kasasi: 1. AGUS JA’DDE 2. 

RULLY SANJAYA, 3. MUHAMMAD SUDIHARTONO, 4 . S U AR N O, 5 . 

ANDI PRIYANTO, 6. HAERUL ATHAR, 7. JUANDA IMANSYAH, 8. 

AHMAD DUHA DUWI HARI NUGROHO, 9. SYAMSUDDIN S., 10. 

RUSLI, 11. KHAIRIL PUTRA IKRAMAN, 12. SAPARWAD I, S .H .,  13 . I  

NYOMAN SAPUTRA WIJAYA, dan  14. MUJAHIDIN, S.Sos., tersebut; 
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2. Menghukum Para Pemohon Kasasi untuk membayar biaya perkara yang 

dalam tingkat kasasi ini sejumlah Rp500.000,00 (l ima ratus ribu rupiah); 

 

Demikian diputuskan dalam rapat musyawarah Ma je l is  H ak im pada 

hari Senin, tanggal 25 Februari 2019 oleh Sudrajad D i mya t i ,  S .H .,  M.H .,  

Hakim Agung yang ditetapkan  oleh  Ketua Mahkamah  Agung sebagai 

Ketua Majelis, Dr. Drs. Muhammad Yunus Wahab, S.H., M.H., dan  D r. P r i  

Pambudi Teguh, S.H., M.H., Hakim-Hakim A gung  sebaga i an ggo ta dan  

diucapkan dalam sidang terbuka untuk umum pada hari i tu  jug a oleh Ketua 

Majel is dengan dihadiri para anggota tersebu t dan  o l eh  Irma  Mard i ana , 

S.H., M.H., Pan itera Pengganti, dengan tidak dihadiri oleh para pihak.  

            Hakim-hakim Anggota:                                            Ketua Majelis, 

                ttd./                                                                     ttd./ 

Dr. Drs. Muhammad Yunus Wahab, S.H., M.H.       Sudrajad Dimyati, S.H., M.H. 

                         ttd./ 

Dr. Pri Pambudi Teguh, S.H., M.H. 

                                                                               Panitera Pengganti, 

                                                                                                      ttd./ 

                                                                                    Irma Mardiana, S.H., M.H. 

Biaya-biaya Kasasi: 
1. M  e  t  e  r  a  i…………….. Rp    6.000,00 

2. R  e d  a  k  s  i…………….. Rp    5.000,00 
3. Administrasi kasasi……….. Rp489.000,00 
             Jumlah  ……………… Rp500.000,00 

 

Untuk Salinan 

Mahkamah Agung RI. 
an. Panitera 

Panitera Muda Perdata 
 
  

 
 

   
Dr.  Prim  Haryadi,  S.H., M.H. 
NIP. 19630325 198803 1 001 
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