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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

P  U  T  U  S  A  N
Nomor   2413 K/Pdt /2009

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memeriksa  perkara  perdata  dalam  t ingkat  kasasi  te lah  

memutuskan   sebagai  ber iku t  dalam perkara  :

H.  MULKADRI  MANSYUR,  ber tempat  t ingga l  di  Jalan  

Tambesi  Nomor  10,  Kelurahan  Rimbo  Kaluang,  

Kecamatan  Padang Barat ,  Kota  Padang.

Pemohon Kasasi  dahulu  Tergugat  I  /  Terbanding  ;

M e l  a w a n :

INANG ZAKRI DATUK SINGO ALAM,  ber tempat  t ingga l  di  

Jalan  Bunda V Nomor 3,  Kelurahan  Pasi r  Ulak  Karang,  

Kecamatan  Padang Utara,  Kota  Padang.

Termohon Kasasi  dahulu  Penggugat  /  Pembanding  ;

D  a n :

DASRIAL, SH. ,  Notar i s  di  Padang,  berkantor  di  Jalan  

Proklamasi  Nomor 30 A,  Kota  Padang.

Turut  Termohon  Kasasi  dahulu  Tergugat  I I  /  

Terbanding  ;

Mahkamah Agung tersebut   ;

Membaca surat - surat  yang bersangkutan  ;

Menimbang,  bahwa dar i  surat - surat  tersebut  ternyata  bahwa 

sekarang  Termohon  Kasasi  dahulu  sebagai  Penggugat  te lah  

menggugat  sekarang  Pemohon  Kasasi  dan  Turut  Termohon  Kasasi  

dahulu  sebagai  para  Tergugat  di  muka pers idangan   Pengadi lan  

Neger i  Padang  pada pokoknya  atas  dal i l - dal i l  :

1. Bahwa berdasarkan  Surat  Per jan j i an  Nomor  57 te r t angga l  30 

Jul i  2004  yang  dibuat  di  hadapan  Tergugat  I I ,  antara  

Penggugat  dengan  Tergugat  I  te lah  mengadakan  per jan j i an  

meminjam  uang,  di  mana  Penggugat  sebagai  Pihak  Per tama  

te lah  meminjam uang sebanyak  Rp.  50.000.000,00  ( l ima  puluh  

ju ta  Rupiah)  kepada Tergugat  I  selaku  Pihak  Kedua ;

2. Bahwa berdasarkan  Pasal  2  Per jan j i an  Nomor  57  te rsebut ,  

uang  sebesar  Rp.  50.000.000 ,00  ( l ima  puluh  ju ta  Rupiah)  

te rsebu t  akan  dikembal i kan  oleh  Penggugat  kepada  Tergugat  

I  apabi l a  tanah  Penggugat  HM Nomor  486 /  Kelurahan  Pisang  
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seluas  2.916  M²  jad i  te r j ua l  kepada  PT.  Telekomsel  

selambat - lambatnya  2  (dua)  bulan  sejak  akta  te rsebu t  

di tanda tangan i  di tambah  dengan  bunga  bank  sebesar  16% 

(enam belas  persen)  per  tahun  ;

3. Bahwa  berdasarkan  Pasal  3  Per jan j i an  te rsebu t  juga  

di ten tukan ,  bahwa apabi l a  tanah  Penggugat  te rsebu t  t i dak  

jad i  te r j ua l  kepada  PT.  Telekomsel  dalam tenggang  waktu  56  

har i  sampai  batas  tangga l  22  September  2004,  maka 

Penggugat  diber i  tenggang  waktu  selama  1  bulan  sejak  

tangga l  22  September  2004  sampai  tangga l  29  Oktober  2004  

untuk  mengembal i kan  pin jaman  Penggugat  sebesar  Rp.  

50.000.000 ,00  ( l ima  puluh  ju ta  Rupiah)  di tambah  bunga  

sebesar  16% per tahun  ;

Bahwa  apabi la  se lama  tenggang  waktu  te rsebut  Penggugat  

selaku  Pihak  Per tama  t idak  dapat  juga  mengembal i kan  uang  

Tergugat  I  te rsebu t ,  maka tanah  mi l i k  Penggugat  te rsebu t  

di  atas  (HM Nomor  486  /  Kelurahan  Pisang)  dibe l i  oleh  

Tergugat  I  dengan  harga  yang  te lah  disepakat i  kedua  belah  

pihak  sebesar  Rp.  160.000,00  (sera tus  enam puluh  r ibu  

Rupiah)  per  meter  perseg i  dengan  luas  872  M²  (de lapan  

ra tus  tu juh  puluh  dua)  meter  perseg i .  Sedangkan  uang  yang  

dip in j am  Penggugat  kepada  Tergugat  sebesar  Rp.  

50.000.000 ,00  ( l ima  puluh  ju ta  Rupiah)  akan  dipo tong  

langsung  dengan harga  pembel ian  tanah  te rsebut  ;

4. Bahwa  berka i t an  dengan  per jan j i an  te rsebu t  di  atas ,  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  486/Ke lu rahan  Pisang  mi l i k  

Penggugat  di t i t i p k an  pada Tergugat  I I  ;

5. Bahwa  sei r i ng  dengan  i t u  adanya  per jan j i an  te rsebut ,  

Penggugat  juga  te lah  menandatangan i  blangko  Akta  Jual  Bel i  

kosong  pada  kantor  Tergugat  I I .  Hal  in i  Penggugat  lakukan  

bi l amana  pada  waktu  yang  di ten tukan  di  atas .  Penggugat  

t i dak  dapat  mengembal i kan  pin jaman  kepada  Tergugat  I ,  maka 

per jan j i an  hutang  te rsebu t  berubah  menjud i  jua l  bel i  dan 

selan ju tnya  Penggugat  mener ima  lunas  harga  penjua lan  tanah  

dar i  Tergugat  I  ;

6. Bahwa menje lang  datangnya  batas  waktu  pembayaran  hutang  

Penggugat  kepada  Tergugat  I  te rsebu t  di  atas ,  Penggugat  
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te lah  member i tahu  Tergugat  I  bahwa hutang  Penggugat  kepada  

Tergugat  I  akan  Penggugat  bayarkan  akan  te tap i  Tergugat  I  

sela lu  berupaya  untuk  t idak  mener ima  pelunasan  hutang  

dengan  alasan  per jan j i an  antara  Penggugat  dengan  Tergugat  

I  bukan  per jan j i an  hutang  piu tang  akan  te tap i  per jan j i an  

jua l  bel i  tanah  ;

7. Bahwa  oleh  karena  alasan  pada  poin  6  di  atas ,  waktu  

ber ja l an  terus ,  maka  sampai lah  pada  batas  waktu  yang  

di ten tukan  oleh  Pasal  3 Per jan j i an  Nomor  57        a quo,  

di  mana semula  merupakan  per jan j i an  pin jam  meminjam uang  

berubah  menjad i  jua l  bel i  tanah  dan  untuk  i t u  Penggugat  

te lah  menandatangan i  blangko  Akta  Jual  Bel i  tanah  te rsebut  

pada  Kantor  Tergugat  I I  di  saat  Surat  Per jan j i an  Nomor  57  

di tanda tangan i  ;

8. Bahwa dengan  berubahnya  per jan j i an  hutang  pada  tangga l  22  

Oktober  2004  menjad i  per jan j i an  jua l  bel i  tanah,  maka 

seharusnya  pada  waktu  i tu  juga  dan  sekal i gus  Penggugat  

te lah  mener ima  pelunasan  harga  pembel ian  tanah  HM Nomor  

486/Ke lu rahan  Pisang  dar i  Tergugat  I  karena  Akta  Jual  

Bel inya  sudah di tanda tangan i  Penggugat  ;

9. Bahwa akan  te tap i  apa  yang  menjad i  kewaj iban  Tergugat  I  

te rsebu t  untuk  membayar  harga  pembel ian  tanah  te rsebut  

t i dak  pernah  di l aksanakan  oleh  Tergugat  I  sekal i pun  te lah  

Penggugat  tag ih  berka l i - kal i  ;  

10. Bahwa  dengan  t idak  dibayarnya  harga  pembel ian  

sebahagian  tanah  hak  mi l i k  Nomor 486/Ke lu rahan  Pisang  oleh  

Tergugat  I ,  Penggugat  berupaya  lag i  untuk  mengembal i kan  

uang  pin jaman  semula  ber i ku t  dengan  bunganya,  namun hal  

in i  juga  di to l ak  oleh  Tergugat  I  dengan  alasan  per jan j i an  

hutang  sudah  t i dak  ada  lag i .  Hal  in i  je las  menggambarkan  

i t i k ad  t i dak  baik  dan ket idak ju j u ran  dar i  Tergugat  I  ;

11. Bahwa berdasarkan  poin t  Nomor  6,  7,  8,  9 dan  poin t  10  

di  atas  je las  perbuatan  dan sikap  Tergugat  I ,  te lah  t i dak  

memenuhi  is i  per jan j i an  karenanya  melanggar  is i  Surat  

Per jan j i an  Nomor  57  te rsebu t  ak iba tnya  Penggugat  je las  

sangat  di rug i kan  oleh  karena  i tu  sangat  bera lasan  hukum 

per jan j i an  jua l  bel i  tanah  HM Nomor 486 /  Kelurahan  Pisang  
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sebaga imana  dia tu r  dalam  Pasal  3  Per jan j i an  Nomor  57  

te rsebu t  diba ta l kan  dan  mengenai  persoa lan  uang  Rp.  

50.000.000 ,00  ( l ima  puluh  ju ta  Rupiah)  dikembal i kan  kepada  

keadaan  semula  yai tu  merupakan  hutang  Penggugat  kepada  

Tergugat  I  ber iku t  dengan  bunganya  1,33%  per  bulannya  

te rh i t ung  sejak  tangga l  30 Jul i  2004 sampai  dengan tangga l  

22 Oktober  2004 ;

12. Bahwa oleh  karena  uang sebanyak  Rp.  50.000.000,00  ( l ima  

puluh  ju ta  Rupiah)  adalah  merupakan  hutang  Penggugat  

kepada  Tergugat  I ,  dan jua l  bel i  tanah  HM Nomor 486 seluas  

872  M²  te lah  t i dak  ber laku  lag i ,  maka  oleh  karena  

demik ian ,  blangko  Akta  Jual  Bel i  kosong  atas  tanah  HM 

Nomor  486  se luas  872  M²  yang  Penggugat  tandatangan i  pada  

Kantor  Tergugat  I I  menjad i  t i dak  ber laku  lag i  ;  

13. Bahwa  mengenai  persoa lan  in i  te lah  pernah  Penggugat  

perkarakan  pada  Pengadi lan  Neger i  Padang  dalam  perkara  

Nomor 49/Pdt .G /2005/PN.PDG yang te lah  dipu tus  pada tangga l  

21 Desember  2005 dengan amar  putusan  sebagai  ber i ku t  :

Dalam Kovensi  :

- Menyatakan  gugatan  Penggugat  t idak  dapat  di te r ima  ;

Dalam Rekovensi  :

- Menyatakan  gugatan  Rekovensi /Tergugat  I  Kovensi  t idak  

dapat  di te r ima  ;

14. Bahwa per t imbangan  Pengadi lan  Neger i  Padang dalam putusan  

tersebut  menyebutkan  bahwa sete lah  Majel i s  Hakim  menel i t i  

dengan  seksama gugatan  Penggugat  ternyata  Penggugat  t idak  

mengura ikan  dengan  je las  tanah  yang  di jad ikan  jaminan  

hutang  pada  Per jan j i an  Nomor  57 tanggal  30  Jul i  2004  yang  

dibuat  dan  di tandatangani  di  hadapan  Notar is  Dasr iza l ,  SH.  

yang  akan  di i ku t i  dengan  Per jan j i an  Jual  Bel i  antara  

Penggugat  dengan Tergugat  I ,  . . . . .  dst  ;

Bahwa bi lamana  diperhat i kan  per t imbangan  Pengadi lan  Neger i  

tersebut ,  batas  sepadan  tanah  yang  menjadi  obyek  per jan j i an  

Nomor  57  tanggal  30  Jul i  2004  memang  t idak  di te rangkan  

dengan  je las ,  sehingga  memperkuat  ket idakbenaran  dar i  Akta  

Per jan j i an  Nomor 57 tersebut  karenanya  harus  dibata lkan  ;

Hal .  4 dar i  13 hal .  Put .  No.  2413 
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15. Bahwa Tergugat  I  pernah  melunasi  harga  pembel ian  tanah  

tersebut  melalu i

konsinyas i  pada  Kepani te raan  Pengadi lan  Neger i  Padang,  

namun  Penggugat  to lak  karena  pelunasan  melalu i  peni t i pan  

pada  Kepani te raan  Pengadi lan  Neger i  tersebut  di lakukan  

Tergugat  I  pada  saat  proses  perkara  Nomor  49/Pdt .G/2005/  

PN.PDG  dan  per jan j i an  jua l  bel i  t idak  ber laku  lag i ,  

sehingga  pelunasan  jua l  bel i  mela lu i  peni t i pan  tersebut  

sangat  merugikan  Penggugat  ;

Bahwa  berdasarkan  hal - hal  tersebut  di  atas  Penggugat  

mohon kepada  Pengadi lan  Neger i  Padang  agar  memberikan  putusan  

sebagai  ber iku t  :  

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  seluruhnya  ;  

2. Menyatakan  uang sebanyak  Rp.  50.000.000,00  ( l ima  puluh  ju ta  

Rupiah)  yang  Penggugat  ter ima  dar i  Tergugat  I  adalah  

merupakan  hutang  Penggugat  yang  harus  dibayarkan  kepada  

Tergugat  I  ber iku t  dengan  bunganya  1,33% selama ± 3 ( t i ga )  

bulan  ;

3. Menyatakan  Tergugat  I  te lah  ingkar  jan j i  karena  t idak  

membayar  dan melunasi  harga  pembel ian  sebahagian  dar i  tanah  

HM Nomor  486/Kelurahan  Pisang  sebagaimana  ter tuang  dalam 

Per jan j i an  Nomor 57 tanggal  30 Jul i  2004 ;

4. Membatalkan  per jan j i an  jua l  bel i  tanah  antara  Penggugat  

dengan  Tergugat  I  atas  tanah  HM Nomor  486/Kelurahan  Pisang  

sebagaimana  ter tuang  dalam Akta  Per jan j i an  Nomor  57 tanggal  

30 Jul i  2004 ;

5. Menghukum  Tergugat  I I  menyerahkan  Sert i f i k a t  Hak  Mil i k  

Nomor 486 /  Kelurahan  Pisang  kepada Penggugat  ;  

6. Menghukum Tergugat  I  membayar  biaya  perkara  yang  t imbul  

dalam perkara  in i  ;  

Atau  :  Mohon putusan  yang seadi l - adi lnya  ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  I  

mengajukan  ekseps i  pada  pokoknya   atas  dal i l - da l i l  sebaga i  

ber i ku t  :

A.  Gugatan  Penggugat  obscuur  l ibe l  :

1. Bahwa  sete lah  Tergugat  I  mempela ja r i  gugatan  dar i  

Penggugat ,  maka  dapat  kami  kemukakan  bahwa  gugatan  

Hal .  5 dar i  13 hal .  Put .  No.  2413 
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tersebut  kabur  dan  t idak  je las  dan  terang  dan  sangat  

t idak  dimenger t i ,  karena  antara  posi ta  gugatannya  dengan  

pet i t umnya  t idak  seja lan  dan  t idak  sal ing  dukung  

mendukung,  hal  in i  dapat  dibukt i kan  dengan  pet i t um  

gugatan  Penggugat  di  mana  salah  satu  pihak  Penggugat  

mendal i l kan  menyatakan  Tergugat  I  te lah  ingkar  jan j i  dan  

disa lah  satu  pihak  Tergugat  menyatakan  pula  te lah  la la i  

dalam  membuat  akta  jua l  bel i ,  dan  apabi la  dihubungkan  

dengan  Yur isprudens i  Mahkamah  Agung  RI  pada  pokoknya  

mengemukakan bahwa di  dalam satu  gugatan  perkara  perdata  

di  mana  obyek  perkara  dan  Tergugatnya  berbeda,  maka 

gugatan  tersebut  harus  dia jukan  secara  terp i sah  terhadap  

masing- masing  obyek  sengketa  dan  Tergugatnya,  oleh  

karena  i tu  bi la  dalam sengketa  digabungkan  menjadi  satu ,  

terhadap  gugatan  tersebut  harus lah  dinyatakan  t idak  

dapat  di te r ima  Vide  putusan  Mahkamah Agung RI  tanggal  17  

Desember  1995 Nomor 962 K/PDT/1995  ;

2. Bahwa gugatan  dar i  Penggugat  te rsebu t  kabur  dan  t i dak  

je las  dan  te rang  dan  sangat  t i dak  dapat  dimenger t i ,  

sebab  di  dalam  posi ta  gugatan  Penggugat  angka  2 

menyatakan  "Bahwa berdasarkan  Pasal  2 Per jan j i an  Nomor  

57  tersebu t ,  uang  sebesar  Rp.  50.000.000 ,00  ( l ima  

puluh  ju ta  Rupiah)  te rsebu t  akan  dikembal i kan  oleh  

Penggugat  kepada  Tergugat  I  apabi la  tanah  Penggugat  

Hak Mi l i k  Nomor 486 /  Kelurahan  Pisang  seluas  2.916  M²  

jad i  te r j ua l  kepada  PT.  Telkomsel  se lambat - lambatnya  2 

(dua)  bulan  sejak  akta  te rsebu t  di tanda tangan i  

di tambah  dengan  bunga  Bank  sebesar  16% per  tahun,  

sedangkan  di  dalam Akta  Per jan j i an  Nomor  57 tangga l  30 

Jul i  2004  di j e l askan  bahwa  Tergugat  I  te lah  membel i  

sebagian  dar i  sebidang  tanah  Hak Mi l i k  Nomor  131 ya i tu  

seluas  4.165  M²  Gambar  Si tuas i  tangga l  2 Agustus  1997  

Nomor  5820/1997  yang  ter l e t ak  di  Kelurahan  Pisang,  

Kecamatan  Pauh,  Kota  Padang  atas  nama Anwar.  CE dan  

Yunidar ,  sehingga  posi ta  gugatan  Penggugat  menjad i  

kabur  dan  sesua i  dengan  Yur isp rudens i  Mahkamah Agung 

RI  Tanggal  21  Mei  2000  Regis te r  Nomor  586  K/PDT/2000  
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yang  dapat  kami  kut ip  "B i l amana  te rdapa t  perbedaan  

luas  dan  batas- batas  tanah  sengketa  dalam  posi ta  dan  

pet i t um,  maka  pet i t um  t idak  mendukung  posi ta  karena  

i t u  gugatan  dinya takan  t idak  dapat  di te r ima  sebab  

t i dak  je las  dan  kabur"  oleh  karena  i t u  gugatan  

Penggugat  te rsebu t  harus lah  dinya takan  di to l ak  atau  

set idak - t i daknya  dinya takan  t i dak  dapat  di te r ima  (n ie t  

ontvanke l i j k  verk laa rd )  ;  

B.  Gugatan  Penggugat  kekurangan  subyek  (minus  par t i j )  :

Bahwa dengan t idak  di ta r i knya  Badan Pertanahan  Kota  Padang  

selaku  Ins tans i  yang  memproses  ser t i f i k a t ,  maka 

menyebabkan  gugatan  Penggugat  tersebut  t idak  sempurna  dan 

oleh  karena  i tu  harus lah  dinyatakan  t idak  dapat  di te r ima  

(n ie t  ontvankel i j k  verk laard )  ;

C. Gugatan  Penggugat  cacat  hukum 

Bahwa  gugatan  Penggugat  te lah  menyalah i  Yur isprudens i  

Mahkamah Agung RI  tanggal  27 Mei  1998 Nomor 311 K/Pdt /1996  

karena  gugatan  Penggugat  t idak  menyebutkan  le tak  tanah  

obyek  perkara ,  luas  tanah  obyek  perkara ,  maupun luas   dan  

patok- patok /batas  sepadan  obyek  perkara ,  oleh  karena  i tu  

gugatan  Penggugat  tersebut  harus lah  dinyatakan  t idak  dapat  

di te r ima  ;  

D. Bahwa gugatan  Penggugat  nebis  in   idem.  

Bahwa sebelum dia jukannya  gugatan  in i  ke Pengadi lan  Neger i  

Padang  oleh  Penggugat ,  ternyata  sudah  ada  gugatan  

sebelumnya  yakni  dengan  memakai  Nomor  49/PDT.G/2005/PN.PDG 

tanggal  21 Desember  2005  di  mana baik  subyek  maupun obyek  

gugatan  mana pers is  sama dengan  perkara  sekarang  in i  dan  

menurut  Yur isprudens i  te tap  Mahkamah  Agung  RI  bahwa 

gugatan  Penggugat  tersebut  harus lah  dinyatakan  t idak  dapat  

di te r ima  ;

Bahwa terhadap  gugatan  tersebut  Pengadi lan  Neger i  Padang  

te lah  mengambi l  putusan,  yai tu  putusan  Nomor  

62/Pdt .G/2006/PN.Pdg,   tanggal  2  Oktober  2007  yang  amarnya  

sebagai  ber iku t  :

Dalam Eksepsi  :  

- Menyatakan  menolak  eksepsi  Tergugat  I  seluruhnya  ;  
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Dalam Pokok Perkara  :

- Menyatakan  gugatan  Penggugat  t idak  dapat  di te r ima  (n ie t  

ovenkel i j ke  verk laard  /  NO) ;  

- Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  biaya  perkara  in i  

sebesar  Rp.  444.000,00  (empat  ra tus  empat  puluh  empat  r ibu  

Rupiah)  ;

Menimbang,  bahwa  dalam  t ingkat  banding  atas  permohonan  

Penggugat  /  Pembanding  putusan  Pengadi lan  Neger i  tersebut  

te lah  dibata l kan  oleh  Pengadi lan  Tinggi  Padang dengan  putusan  

Nomor 38/Pdt /2008/PT.Pdg,  tanggal  5 Pebruar i  2009 yang amarnya  

sebagai  ber iku t  :  

- Mener ima permohonan banding  dar i  Penggugat  /  Pembanding  ;  

- Membatalkan  putusan  Pengadi lan  Neger i  Padang  tanggal  2 

Oktober  2007  Nomor  62/PDT.G/2006/PN.PDG.  yang  dimohonkan  

banding  ;  

                                                          MENG

ADILI   SENDIRI  :

Dalam Eksepsi  :

- Menolak  Eksepsi  dar i  Tergugat  I  selu ruhnya  ;  

Dalam Pokok Perkara  :

-    Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  seluruhnya  :  

1. Menyatakan  uang  sebanyak  Rp.  50.000.000,00  ( l ima  puluh  

ju ta  Rupiah)  yang Penggugat  ter ima  dar i  Tergugat  I  adalah  

merupakan  hutang  Penggugat  yang  harus  dibayarkan  kepada  

Tergugat  I  ber iku t  dengan  bunganya  1,33  % selama  ± 3 

( t i ga )  bulan  ;   

2. Menyatakan  Tergugat  I  te lah  ingkar  jan j i  karena  t idak  

membayar  dan melunasi  harga  pembel ian  sebagian  dar i  tanah  

HM Nomor  486/Kelurahan  Pisang  sebagaimana  ter tuang  dalam 

per jan j i an  Nomor 57 tanggal  30 Jul i  2004 ;  

3. Membatalkan  per jan j i an  jua l  bel i  tanah  antara  Penggugat  

dengan  Tergugat  I  atas  tanah  HM Nomor  486  /  Kelurahan  

Pisang  sebagaimana  ter tuang  dalam Akta  Per jan j i an  Nomor  

57 /  tanggal  30 Jul i  2004 ;  

4. Menyatakan  blangko  Akta  Jual  Bel i  kosong  yang  Penggugat  

tandatangan i  di  Kantor  Tergugat  I I  t idak  sah  dan  bata l  

demi  hukum ;  
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5. Menghukum Tergugat  I I  menyerahkan  Sert i f i k a t  Hak  Mil i k  

Nomor 486/Kelu rahan  Pisang  kepada Penggugat  ;  

6. Menghukum Tergugat  I  membayar  biaya  perkara  yang  t imbu l  

dalam perkara   in i  ;  

- Menghukum  Tergugat  /  Terbanding  membayar  biaya  perkara  

dalam  kedua  t ingkat  Peradi lan  yang  pada  t ingkat  banding  

sebesar  Rp.  100.000,00  (sera tus  r ibu   Rupiah)  ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  terakh i r  in i  

diber i t ahukan  kepada   Tergugat  I  /  Terbanding  pada tanggal  20 

Apr i l  2009  kemudian  terhadapnya  oleh  Tergugat  I  /  Terbanding  

dia jukan  permohonan  kasasi  secara  ter tu l i s  pada  tanggal  30  

Apr i l  2009  sebagaimana  ternyata  dar i  akte  permohonan  kasas i  

Nomor  10/2009/  PN.PDG,  yang  dibuat  oleh  Pani te ra  Pengadi lan  

Neger i  Padang,  permohonan  mana di i ku t i  dengan   memori  kasasi  

yang  memuat  alasan- alasan  yang  di te r ima  di  Kepani te raan  

Pengadi lan  Neger i  tersebut  pada tanggal  13 Mei  2009 ;

Bahwa  sete lah  i tu  oleh  Penggugat /Pembanding/Termohon  

Kasasi  yang  pada tanggal  14 Mei  2009 te lah  diber i t ahu  tentang  

memori  kasas i  dar i  Tergugat  I /Terband ing /Pemohon  Kasasi  

dia jukan  jawaban  memori  kasasi  yang  di te r ima  di  Kepani te raan  

Pengadi lan  Neger i  Padang pada tanggal  27 Mei  2009 ;

Menimbang,  bahwa permohonan  kasasi  a quo beser ta  alasan-

alasannya  te lah  diber i t ahukan  kepada  pihak  lawan  dengan  

seksama,  dia jukan  dalam tenggang  waktu  dan  dengan  cara  yang  

di ten tukan  dalam  undang- undang,  maka  oleh  karena  i tu  

permohonan kasasi  tersebut  formal  dapat  di te r ima  ;

Menimbang,  bahwa alasan- alasan  yang dia jukan  oleh  Pemohon 

Kasasi  /  Tergugat  I  dalam  memori  kasasinya  tersebut  pada  

pokoknya  ia lah  :

1. Bahwa  kami  sependapat  dengan  putusan  Pengadi lan  Neger i  

Padang  tangga l  2  Oktober  2007  Nomor  62/PDT.G/2006/PN.PDG 

yang  menyatakan  gugatan  Penggugat  t idak  dapat  di te r ima  

(n ie t  onvanke l i j k e  verk taard )  oleh  karena  per t imbangan  

hukumnya  sudah  tepat  dan  benar  baik  te rhadap  ekseps i  

maupun te rhadap  pokok  perkara  ;  

2. Bahwa  per t imbangan  Judex  Fact i  yang  mengut ip  Pasal  3 

t i dak  secara  sempurna  dan  hanya  mempert imbangkan  
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sepotong- sepotong  kal imat  dalam Pasal  3 te rsebut ,  di  mana 

Judex  Fact i  dalam per t imbangannya  te lah  memvonis  Tergugat  

l  wanprestas i  ;  

Bahwa  Judex  Fact i  t i dak  menel i t i  ala t  bukt i  yang  te lah  

diserahkan  di  pers idangan  oleh  Tergugat  I  yakni  Bukt i  

T. I / 4  berupa  Ber i t a  Acara  Ti t i pan  Uang  Consignas i  uang  

pelunasan  pembel ian  tanah  Nomor  02/Con/2005/PN.PDG 

tangga l  5  Jul i  2005  dar i  Tergugat  I  oleh  Pengadi lan  

Neger i  Padang ;

Bahwa  di  s in i  t imbu l  kont rad i ks i  penafs i r an  oleh  Judex  

Fact i  menyatakan  Tergugat  I  wanpres tas i  sedangkan  di  la in  

pihak  pelunasan  sisa  uang  keleb ihan  harga  tanah  sudah  

Tergugat  I  bayarkan  sebesar  Rp.  89.520.000 ,00  (de lapan  

puluh  sembi lan  ju ta  l ima  ra tus  dua  puluh  r ibu  Rupiah)  

yang  di t i t i p k an  di  Pengadi l an  Neger i  Padang,  akan  te tap i  

pihak  Penggugat  sendi r i  yang t idak  mau mener imanya  ;  

3. Bahwa  secara  hukum  keleb ihan  harga  tanah  yang  te lah  

Tergugat  I  bayarkan  mela lu i  Consignas i  Pengadi l an  Neger i  

Padang  dengan  Nomor  02/Con/2005/      PN.PDG tangga i  5 

Jul i  2005  (Bukt i  T. I / 4 )  jauh  dia jukan  sebelum  gugatan  

Penggugat  dida f ta r kan  di  Pengadi lan  Neger i  Padang  (1  

Agustus  2006) ,  sehingga  Tergugat  l  t i dak  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i ) ,  sehingga  putusan  Judex  Fact i  te lah  sa lah  

menerapkan  hukum,  oleh  karena  i tu  putusan  Judex  Fact i  

te rsebu t  harus lah  diba ta l kan  kembal i  dalam t ingka t  kasas i  

in i  ;  

4. Bahwa kesa lahan  Judex  Fact i  dalam per t imbangan  hukum pada  

al i nea  ket iga  disebutkan  Per jan j i an  Nomor  37  tahun  2004  

t i dak  sama dengan  pet i t umnya  pada angka  3 Akta  Per jan j i an  

Nomor  57/ tangga l  30  Jul i  2004,  sehingga  antara  

per t imbangan  hukum  dengan  pet i t um  t idak  se ja lan  dan  

ber ten tangan  antara  satu  dengan la innya  ;  

5. Bahwa oleh  karena  Judex  Fact i  dalam mempert imbangkan  yang  

mengut ip  Pasal  3  t idak  secara  sempurna  dan  hanya  

mempert imbangkan  sepotong- sepotong  kal ima t  dalam  Pasal  3 

te rsebu t ,  maka secara  hukum Pasal  3 dar i  Per jan j i an  Nomor  

57  tangga l  30  Jul i  2004  yang  dibuat  oleh  Dasr i za f ,  SH.  
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Notar i s  di  Padang  harus lah  di laksanakan  secara  utuh  dan  

konsekwen,  sebab  Termohon  Kasas i  t idak  menepat i  jan j i n ya  

sedangkan  Pemohon Kasas i  sudah  melakukan  pres tas i  dengan  

membayar  pembayaran  jua l  bel i  tanah  berupa  sisa  uang  Rp.  

89.520.000 ,00  (de lapan  puluh  sembi lan  ju ta  l ima  ra tus  dua  

puluh  r ibu  Rupiah)  yang  di t i t i p kan /Cons igns i  di  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  Padang,  oleh  karena  i t u  

agar  dapat  di t i ndak  lan ju t i  Per jan j i an  te rsebu t  ;

Menimbang,  bahwa terhadap  alasan- alasan  tersebut  Mahkamah 

Agung berpendapat  :  

Bahwa  alasan- alasan  in i  dapat  dibenarkan  dengan  

per t imbangan- per t imbangan  sebagai  ber i ku t  :

1. Bahwa  sete lah  di te l i t i  Surat  Per jan j i an  pin jam  uang  

dengan  terb i t nya  Akta  Jual  Bel i  Nomor  199/AJB/PAUH/2004  

yang  di j ad i kan  bantahan  Tergugat  dapat  dibuk t i kan  bahwa 

terb i t nya  Akta  Jual  Bel i  ( tangga l  15  Maret  2004)  leb ih  

dahulu  dar i  adanya  per jan j i an  pin jam  uang  yai tu  tangga l  

30  Ju l i  2004,  sehingga  Akta  Jual  Bel i  te rsebu t  t i dak  ada  

kai tannya  dengan per jan j i an  pin jam uang ;

2. Bahwa pada  tangga l  5 Ju l i  2005  Tergugat  I  ada  meni t i pkan  

uang  ke  Pengadi lan  Neger i  Padang  sebesar  Rp.  

89.520.000 ,00  (de lapan  puluh  sembi lan  ju ta  l ima  ra tus  dua  

puluh  r ibu  Rupiah)   yang  dala m ber i t a  acara  t i t i p an  

te rsebu t  di j e l askan  maksud  uang  te rsebu t  untuk  pelunasan  

pembayaran  sebagian  tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  

486 ;

3. Bahwa dengan  demik ian  t i dak  ada bukt i  Akta  Jual  Bel i  yang  

dika takan  tandatangan  blangko  te rsebut  dia jukan  dalam 

perkara  a quo ;

4. Bahwa  pembuatan  sura t  per jan j i an  pin jam  uang  Nomor  57 

tangga l  30  Jul i  2004  t idak  melanggar  hukum  dan  yang  

wanpres tas i  adalah  Penggugat  karena  t i dak  mau mener ima  

pelunasan  uang dar i  pembel i  i . c .  Tergugat  I  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  di  atas,  

menurut  pendapat  Mahkamah Agung  terdapat  cukup  alasan  untuk  

mengabulkan  permohonan  kasasi  dar i  Pemohon  Kasasi  :  H.  

MULKADRI  MANSYUR dan  membatalkan  putusan  Pengadi lan  Tinggi  
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Padang  Nomor  38/PDT/2008/PT.PDG tanggal  5  Pebruar i  2009  yang  

membatalkan  putusan  Pengadi lan  Neger i  Padang  Nomor  

62/Pdt .G/2006/PN.PDG tanggal  2  Oktober  2007  ser ta   Mahkamah 

Agung   mengadi l i   sendi r i   perkara   in i  dengan  amar  putusan  

sebagaimana yang akan disebutkan  di  bawah in i  ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  permohonan  kasas i  

dikabu lkan,  dan  Termohon  Kasasi  ada  dip ihak  yang  kalah,  maka 

Termohon  Kasasi  harus  dihukum untuk  membayar  ongkos  perkara  

kasasi  in i  ;

Memperhat i kan  Undang- Undang  Nomor  48  Tahun  2009,  

Undang- Undang  Nomor  14  Tahun  1985,  sebaga imana  yang  te l ah  

diubah  dan  di t ambah  dengan   Undang- Undang  Nomor  5  tahun  

2004 dan perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang Nomor  3 Tahun  

2009  ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Mengabulkan  permohonan  kasasi  dar i  Pemohon  Kasasi  :  H.  

MULKADRI MANSYUR tersebut  ;

Membat alkan  putusan  Pengadi lan  Tingg i  Padang  Nomor  

38/PDT/2008/  PT.PDG tangga l  5 Pebruar i  2009 yang  membata lkan  

putusan  Pengadi lan  Neger i  Padang  Nomor  62/Pdt .G /2006 /PN.PDG 

tangga l  2 Oktober  2007 ;

MENGADILI    SENDIRI  :

Dalam Ekseps i  :  

- Menolak  ekseps i  Tergugat  I  selu ruhnya  ;  

Dalam Pokok  Perkara  :

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  selu ruhnya  ;  

- Menghukum  Termohon  Kasasi  /  Penggugat  untuk  membayar  

ongkos  perkara  dalam  semua  t i ngka t  perad i l an  yang  dalam 

t ingka t  kasas i  in i  di te tapkan  sebesar  Rp.  500.000,00  ( l ima  

ra tus  r ibu  Rupiah)  ;

Demik ian lah  dipu tuskan  dalam  rapat  permusyawaratan  

Mahkamah Agung   pada  har i  Jumat,  tanggal  31  Desember  2010 

oleh  PROF.DR.  H.  MUCHSIN,SH.  Hakim  Agung   yang  di te tapkan  

oleh  Ketua  Mahkamah Agung  sebagai   Ketua   Maje l i s ,  SOLTONI 

MOHDALLY,SH. ,MH.  dan  H.  SUWARDI,SH. ,MH.  Hakim- Hakim  Agung 

sebaga i  Hakim  Anggota ,  dan  diucapkan  dalam  sidang  te rbuka  
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untuk  umum pada hari  i tu  juga  oleh  Ketua  Maje l i s  beser ta  

Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  dibantu  oleh  EMILIA  

DJAJASUBAGIA,SH. ,MH.  Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  

dihad i r i  oleh  para  pihak .

Hakim- Hakim Anggota  : K e t  u a,

              t td . / .  

t td . / .

SOLTONI  MOHDALLY,SH. ,MH.  

PROF.DR.  H.  MUCHSIN,SH.

             t td . / .

 H.  SUWARDI,SH. ,MH.

Ongkos- ongkos   :  

Pani te ra  Penggant i ,

1.  M e t  e r  a i……………. . . Rp.      6.000 ,00  

t t d . / .  

2.  R e d a k s i……………. . Rp.      5.000 ,00      EMILIA  

DJAJASUBAGIA,  SH. ,MH.                

3.  Admin is t r a s i  Kasas i…. . . .          Rp.  489.000 ,00  

           J u m l  a h      Rp.  500.000 ,00

Untuk  Sal i nan
Mahkamah Agung R. I

a.n .  Pani te ra
Pani te ra  Muda Perdata

(  SOEROSO ONO, SH.MH.)
NIP :  040 044 809.
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