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P  U  T  U  S  A  N

No.   337  K/Pdt /2009

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

ANAK AGUNG MAS INDRAWATI  MARIA BAUCH,  ber tempat  

t i ngga l  d i  Ja lan  Cemara  30 Sanur  Kauh,  Kecamatan  

Denpasar  Sela tan ,  Kota  Denpasar ,  da lam  hal  in i  

member i  kuasa  kepada  I  MADE ADHY MUSTIKA,  SH. ,  

Advokat ,  berkan to r  d i  kanto r  Bi ro  Bantuan  Hukum 

“YUDISTIRA  ASSOCIATION”  Ja lan  Salya  No.6  

Denpasar ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t angga l  29 Oktober  2008 ;

Pemohon Kasas i  dahu lu  Tergugat /Pemband ing  ;

m e l  a w a n :

I  KETUT PATERA RANA,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Batur  Sar i  No.48  B Sanur  Kauh  Denpasar  Sela tan ,  

da lam  hal  in i  member i  kuasa  kepada  :  NOORWATHY 

DWI S,  SH. ,  dk.  para  Advokat  berkan to r  d i  Ja lan  

Pulau  Seram  No.1  Denpasar ,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa Khusus  te r t angga l  4 Desember  2008 ;

Termohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Te rband ing  ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa sekarang  Termohon  Kasas i   dahu lu   sebaga i  Penggugat  

te l ah  menggugat  sekarang  Pemohon  Kasas i  dahu lu  sebaga i  

Tergugat  d i   muka  pers idangan  Pengad i l an  Neger i  Denpasar  

pada pokoknya  atas  dal i l - da l i l  :

Bahwa pada  tangga l  21  Januar i  1996  Penggugat  menyewa 

seb idang  tanah  dan bangunan  se luas  72 m2 dengan  ukuran  6x12  

m2  yang  merupakan  over  kont rak /a l i h  sewa  dar i  I  PUTU 

MUDIARTHA,  adapun  pemi l i k  tanah  dan  bangunan  te rsebu t  

ada lah   I  GUSTI  MADE OKA (a lmarhum)  dengan  Pip i l  No.  193,  

ke las  I  yang  te r l e t a k  di  JI .  Cemara  No.  30  Sanur  Kauh,  
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Denpasar  Sela tan   Denpasar  se lama 3 tahun  dan berakh i r  pada  

tangga l  30  Jun i  1999,  kemudian  

pada  tangga l  30  Jun i  1999  Penggugat  memperpan jang  sewa 

tanah  dan  bangunan  te rsebu t  se lama  5  tahun  yang  berakh i r  

pada  tangga l  30  Jun i  2004  dan  pada  tangga l  30  Jun i  2004  

Penggugat  memperpan jang  kembal i  sewa  tanah  dan  bangunan  

te rsebu t  se lama 5 tahun  lag i  dan akan  berakh i r  pada tangga l  

30 Jun i  2009 ;

Bahwa  sete lah  memperpan jang  sewa  tanah  dan  bangunan  

tangga l  30 Jun i  1999 Penggugat  merenovas i  dan menambah luas  

bangunan  yang te lah  Penggugat  sewa te rsebu t  ;

Bahwa Penggugat  dan  Tergugat  membuat  Per jan j i a n  Ker ja  

Sama yang  d ibua t  d i  Notar i s  IDA AYU TRISNA WINARTI  KUSUMA, 

SH No.  86/10 /2003  tangga l  7  Nopember  2003.  Ker ja  sama 

dimaksud  ada lah  membuka usaha  Bout ique  Salon  dan Spa dengan  

nama Mar ia  Bout ique  Salon  dan  Spa  yang  bera lamat  d i  J I .  

Cemara  No.  30  Sanur  Kauh,  Denpasar  Sela tan  dan  Per jan j i a n

 te rsebu t  hanya  ber l aku  untuk  1 tahun  ;  

Bahwa  pada  saat  ber langsung  Penggugat  menempatkan  

beberapa  inven ta r i s  berupa  :  menaikkan  daya  l i s t r i k  sebesar  

4400  wat t ,  memasang ins ta l a s i  te lepon ,  PDAM, 2(dua)  set  AC 

(A i r  Condi t i o ne r )  dan  lemar i  es,  h ingga  sampai  saat  in i  

masih  d ikuasa i  o leh  Tergugat  tanpa  se i j i n  Penggugat  ;

Bahwa pada  tangga l  30  Jun i  2004  masa sewa  tanah  dan  

bangunan  yang  kedua  berakh i r  dan  pada  tangga l  te rsebu t  

Penggugat  memperpan jang  sewa tanah  te rsebu t  se lama  5 tahun  

dan  akan  berakh i r  pada  tangga l  30  Jun i  2009,  ha l  mana 

te r t uang  per jan j i a n  sewa menyewa tanah  dan  bangunan  anta ra  

Penggugat  dengan  JERO NYOMAN PRIAKA,  59  tahun ,  swasta ,  

bera lamat  

di  JI .  Kesuma  Sar i  No.7 ,  Banja r  Semawang,  Sanur  -  

Denpasar  ;

Bahwa per jan j i a n  ker j a  sama Mar ia  Bout ique  Salon  dan  

Spa,  berakh i r  pada tangga l  07 Nopember  2004,  berhubung  pada  

saat  i t u  Tergugat  t i dak  berada  di  Indones ia  atau  berada  di  

Luar  Neger i  dan  Penggugat  t i dak  mengetahu i  keberadaan  
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Tergugat  secara  past i ,  seh ingga  t i dak  dapat  berkomunikas i  

dengan  Tergugat  mengenai  ke lan ju t an  Per jan j i a n  Ker ja  Sama 

yang  te l ah  berakh i r  te rsebu t ,  maka  otomat i s  Per jan j i a n  

Ker ja  Sama anta ra  Penggugat   dan  Tergugat  berakh i r  dengan  

send i r i n ya  ;  

Bahwa  dengan  berakh i r nya  Per jan j i a n  Ker ja  Sama 

te r t angga l  07 Nopember  2003 te rsebu t ,  maka anta ra  Penggugat  

dan  Tergugat  sudah  t i dak  ada  lag i  hubungan  ker j a  sarna  

dala rn  usaha  Mar ia  Bout ique  Salon  dan Spa ;  

Bahwa sampai  saat  in i  Tergugat  masih  te tap  menempat i  

dan  menguasa i  ser ta  menggunakan  tanah  yang  disewa  oleh  

Penggugat  untuk  menja lankan  usaha/b in i s nya  tanpa  se i j i n  

dar i  Penggugat ,  untuk  i t u  Penggugat  te l ah  berka l i - ka l i  

berupaya  untuk  menyelesa i kan  permasa lahan  in i  secara  

musyawarah  dan  keke lua rgaan ,  namun  t i dak  pernah  mendapat  

tanggapan  baik  dar i  Tergugat ,  bahkan  Tergugat  pernah  dengan  

nada emosi  mengus i r  Penggugat  ;

Bahwa pada  tangga l  24  Mei  2006  Penggugat  ber in i s i a t i f  

untuk  menyelesa i kan  permasa lahan  tanah  dan  bangunan  

te rsebu t  dengan  cara  mengiku t se r t a kan  pihak  ke  t i ga ,  untuk  

i t u  Penggugat  mela lu i  sura tnya  meminta  kepada  Kepala  Desa  

Sanur  Kauh  untuk  menjad i  Media to r  da lam  

menyelesa i kan  permasa lahan  yang  te l ah  ber la ru t - Ia ru t  

te rsebu t  ;  

Bahwa  menindak lan j u t i  sura t  Penggugat ,  maka  pada  

tangga l  26 Mei  2006 Kepala  Desa Sanur  Kauh sebaga i  Media to r  

mengundang  Penggugat  dan  Terguga t  untuk  membicarakan  dan  

menyelesa i kan  permasa lahan  tanah  dan  bangunan  yang  

di tempat i  dan  dikuasa i  o leh  Tergugat  tanpa  i j i n  dar i  

Penggugat ,  namun  undangan  te rsebu t  t i dak  di tanggap i  o leh  

Tergugat .  Kemudian  pada  tangga l  20  Jun i  2006  Kepala  Desa 

Sanur  Kauh  member ikan  undangan  untuk  

kedua  ka l i nya  dan  mengharapkan  kehad i ran  Tergugat ,  namun 

Tergugat  t i dak  juga  mau menghadi r i  undangan  te rsebu t  dan  

menanggap inya  dengan  sura t  te r t angga l  3 Ju l i  2006 dan sura t  

te r t angga l  7  Ju l i  2006  yang  pada  in t i n ya  menyatakan  t i dak  
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ada  so lus i  secara  keke lua rgaan  dan  s iap  menghadap i /  

menyelesa i kan  permasa lahan  te rsebu t  sesua i  hukum  yang  

ber l aku  ;  

Bahwa perbua tan  Tergugat  yang  menguasa i  dan  menempat i  

tanah  dan bangunan  yang  disewa  oleh  Penggugat  dan di l akukan  

tanpa  se i j i n  dar i  Penggugat  yang  mempunyai  hak  penuh secara  

hukum untuk  menguasa i  dan  menempat i  ser ta  menggunakannya  

sampai  dengan  tangga l  30  Jun i  2009  ada lah  merupakan  suatu  

Perbuatan  Melawan Hukum ;

Bahwa ak iba t  perbua tan  Tergugat  yang  ber t i ndak  kasar  

dan  emosiona l  dengan  mengus i r  secara  paksa  kepada  pihak  

Penggugat  yang  berusaha  ing in  menyelesa i kan  permasa lahan  

te rsebu t  secara  keke lua rgaan  maka  perbua tan  Tergugat  

kemudian  di l apo rkan  oleh  Penggugat   ke  Kepol i s i a n  Kota  

Besar  Denpasar  Sekto r  Denpasar  Sela tan  dengan  laporan  

Pol i s i ,  No.  Pol .  LP- B/666/X I / 2006 /POLSEK  te r t angga l  20  

Oktober  2006 ;

Bahwa  ak iba t  perbua tan / t i n dakan  Tergugat  yang  

menguasa i  dan  menempat i  tanah  dan  bangunan  yang  Penggugat  

sewa dar i  pemi l i k  tanah  dan  bangunan  te rsebu t ,  menyebabkan  

Penggugat  t i dak  dapat  menempat i  dan  menggunakannya  untuk  

mengelo la /men ja l ankan  usahanya  sebaga imana  tu j uan  Penggugat  

untuk  menyewa tanah  dan bangunan  d imaksud  ;

Bahwa  ak iba tnya  Penggugat  keh i l angan  potens i  

pendapatan  yang  harus  dipe ro l eh  karena  Penggugat  t i dak  

dapat  menja lankan  usahanya  di  tanah  dan  bangunan  yang  

dikuasa i  dan  di tempat i  o leh  Tergugat  se jak  tangga l  07  

Nopember  2004 sampai  dengan  saat  gugatan  in i  d ibua t  ;  

Bahwa disamping  i t u  Penggugat  juga  st ress  dan  sangat  

te r t e kan  ak iba t  perbua tan  Terguga t  yang  te tap  menguasa i  dan  

menempat i  ser ta  melakukan  keg ia tan  bisn i snya ,  mengak iba t kan  

t imbu lnya  dampak  ps iko log i  yang  besar  bag i  d i r i  Penggugat ,  

karena  t i dak  dapat  menguasa i  dan  menempat i  tanah  yang  

mempunyai  hak  yang  d i l i n dung i  o leh  untuk  menguasa i  dan  

menempat i ,  

ser ta  mengelo lanya  sampai  dengan tangga l  30 Jun i  2009 ;  
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Bahwa perbua tan  Tergugat  yang  menempat i  dan  menguasa i  

tanah  dan  bangunan  tanpa  i j i n  dar i  Penggugat  dan  ber la ru t -

la ru tnya  permasa lahan  in i ,  maka nyata - nyata  te lah  merug ikan  

Penggugat  ba ik  secara  mater i i l  maupun secara  inmate r i i l  ;  

Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas  je l as l ah  

Tergugat  te l ah  melakukan  Perbuatan  Melawan  Hukum  yang  

mengak iba tkan  Penggugat  mengalami  kerug ian  yang  t i dak  

sed ik i t ,  yang  secara  hukum harus  dibayar /  d i t anggung  oleh  

Tergugat  kepada  Penggugat  secara  tuna i  dan  

seka l i gus ,  dengan per inc i an  sebaga i  ber i ku t  :  

a. Kerug ian  Mater i i l  :

a.1 .  Kerug ian  ak iba t  keh i l angan  hak  untuk  menguasa i  dan  

menempat i  tanah  dan  bangunan  yang  disewa  Penggugat  

se jak  tangga l  07  Nopember  2004  sampai  dengan  saat  

gugatan  in i  d ibua t ,  sebesar  Rp.660 .000 .000 , -   (enam 

ra tus  enam puluh  ju t a  rup iah )  ;  

a.2 .  Kerug ian  berupa  potens i  pendapatan  yang  akan  

dipe ro l eh  se jak  tangga l  07  Nopember  2004  sampai  

dengan  saat  gugatan  in i  d ibua t ,  sebesar  

Rp.1 .000 .000 .000 , -  (sa tu  mi l i a r  rup iah )   ;

b.   Kerug ian  Inmate r i i l  :

Bahwa  ak iba t  perbua tan  Tergugat  te rsebu t  nyata - nyata  

te l ah  menyerang  harga  d i r i  Penggugat  yang  berupaya  

berka l i - ka l i  dengan  berbaga i  cara  untuk  rnendapatkan  

haknya,  yang  menyebabkan  Penggugat  mengalami  st ress  dan  

depres i ,  kerug ian  in i  je l as  tak  te rn i l a i  dengan  uang,  

namun  bi l a  din i l a i  dengan  uang  ada lah  sebesar  

Rp.5 .000 .000 .000 , -  ( l ima  mi lya r  rup iah )  ;

Bahwa karena  gugatan  in i  d ia j ukan  berdasarkan  bukt i -

bukt i  yang  sah  dan  authen t i k ,  maka  sudah  sewajamya  pula  

bi l a  Pengad i l an  Neger i  Denpasar  rnenya takan  putusan  perkara  

in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  walaupun  ada Verze t ,  

Banding  atau  Kasas i  (u i t  voerbaar  b i j  voor raad )  ;

DALAM PROVISI   :

Bahwa sebaga imana  te l ah  d iu ra i kan  di  atas ,  perbuatan  

Tergugat  te l ah  nyata - nyata  menimbulkan  kerug ian  te rhadap  
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Penggugat ,  maka  Penggugat   mohon  agar  Pengadi l an  Neger i  

Denpasar  te r l eb i h  dahu lu  memutus  dengan  Putusan  Sela   :   

1. Menghukum  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  

mengosongkan  dan  meningga lkan  tanah  dan  bangunan  yang  

bera lamat  di  J l .  Cemara  No.  30  Sanur  Kauh,  Denpasar  

Sela tan - Denpasar  dan  menyerahkan  penguasaanya  kepada  

Penggugat  se laku  p ihak  yang  berhak  secara  hukum untuk  

menempat i  dan menggunakannya  ;  

2. Merner i n t ahkan  Tergugat  untuk  membayar  gant i  rug i  uang  

sewa  tanah  dan  bangunan  te rh i t u ng  dar i  tangga l  07 

Nopember  2004  sampai  dengan  saat  gugatan  in i  d ibua t  

sebesar  Rp.660.000 .000 , -  (enam ra tus  enam puluh  ju ta  

rup iah )  ;  

3. Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  denda/dwangsom 

sebesar  Rp.  5.000 .000 , -  ( l ima  ju t a  rup iah )  per  har i ,  

untuk  set i ap  satu  har i  Penggugat  melanggar / t i d a k  

melaksanakan  Putusan  Sela  in i  ;  

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon  kepada  Pengadi l an  Neger i  Denpasar  agar  member ikan  

putusan  sebaga i  ber i ku t  :

I . DALAM PROVISI  :

Menghukum Tergugat  te r l eb i h  dahu lu  :  

1. Memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  mengosongkan  dan  

meningga l kan  tanah  dan  bangunan  yang  bera lamat  di  J l .  

Cemara  No.  30  Sanur  Kauh,  Denpasar  Sela tan  -  Denpasar  

dan  menyerahkan  penguasaanya  kepada  Penggugat  se laku  

pihak  yang  berhak  secara  hukum untuk  menempat i  dan  

menggunakannya  ;  

2. Memer in tahkan  Tergugat  untuk  membayar  gant i  rug i  uang  

sewa  tanah  dan  bangunan  kepada  Penggugat  te rh i t u ng  

dar i  tangga l  07  Nopember  2004  sampai  dengan  saat  

gugatan  in i  d ibua t  sebesar  Rp.660.000 .000 , -  (enam 

ra tus  enam puluh  ju t a  rup iah )  ;

3. Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  denda/dwangsom 

sebesar  Rp.5 .000 .000 , -  ( l ima  ju ta  rup iah )  per  har i ,  

untuk  set i ap  satu  har i  Penggugat  melanggar / t i d a k  
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melaksanakan  Putusan  Sela  In i ;  

I I . DALAM POKOK PERKARA :  

1. Mener ima  dan  mengabulkan  gugatan  Penggugat  da lam 

perkara  in i  untuk  se lu ruhnya  ;  

2. Menyatakan  hukum Tergugat  te l ah  melakukan  Perbuatan  

Melawan Hukum yang  merug ikan  Penggugat  ;

3. Menghukum  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  

mengosongkan  dan  ke lua r  dar i  tanah  dan  bangunan  yang  

bera lamat  d i  J I .  Cemara  No.  30  Sanur  Kauh,  Denpasar  

Sela tan - Denpasar  dan  menyerahkan  penguasaanya  secara  

penuh kepada  Penggugat  ;  

4. Menghukum  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  

menyerahkan  inven ta r i s  mi l i k  Penggugat  yang  dikuasa i  

Tergugat  berupa  2(dua)  set  AC dan Lemar i  es  ;

5. Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  kerug ian  kepada  

Penggugat  berupa  :  

a.    Mater i i l  :  

a.1 .  Kerug ian  ak iba t  keh i l angan  kesempatan  untuk  

menguasa i  dan  menggunakan  tanah  dan  bangunan  yang  

disewa  Penggugat  se jak  tangga l  07  Nopember  2004  

sampai  dengan  saat  gugatan  in i  d ibua t ,  sebesar  

Rp.660.000 .0000 , -  (enam  ra tus  enam  puluh  ju ta  

rup iah )  ;

a.2 .  Kerug ian  berupa  potens i  pendapatan  yang  akan  

dipe ro l eh  se jak  tangga l  07  Nopember  2004  sampai  

dengan  saat  gugatan  in i  d ibua t ,  sebesar  

Rp.1 .000 .000 .000 , -   (sa tu  mi lya r  rup iah )  ;

b.      Inmate r i i l  :

Kerug ian  Inmate r i i l  yang  dide r i t a  Penggugat  ada lah  

sebesar  Rp.5 .000 .000 .000 , -  ( l ima  mi lya r  rup iah )  ;

Tota l  kese lu ruhan  gant i  kerug ian  adalah  sebesar  

Rp.6 .660 .000 .000 , -   (enam mi lya r  enam ra tus  enam puluh  

ju ta  rup iah )  ;  

6. Menghukum  Tergugat  untuk  rnembayar  denda/dwangsom 

sebesar  Rp.5 .000 .000 , -  ( l ima  ju ta  rup iah )  per  har i  

kepada  Penggugat  untuk  set i ap  1  (sa tu )  har i  

Hal .  7 dar i   11 ha l .  Put .  No.  337 
K/Pdt /2009

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 7



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

kete r l ambatan  Tergugat  membayar  kerug ian  kepada  

Penggugat  ;

7. Menyatakan  putusan  perkara  in i  dapat  d i l aksanakan  

te r l eb i h  dahu lu  walaupun  ada  verze t ,  band ing  ataupun  

kasas i  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad)  ;  

8. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  biaya  perkara  in i  ;  

ATAU  APABILA

Yang  Mul ia  Maje l i s  Hakim  berpendapat  la i n ,  maka  mohon 

putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono)  

   Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Denpasar  te l ah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusan  No.  

226/Pdt .G /2007 /PN.Dps .  tangga l  3  Apr i l  2008   yang  amarnya  

sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Prov i s i  :

Menolak  tun tu tan  prov i s i  Penggugat  ;

Dalam Pokok  Perkara  :

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebahag ian  ;

- Menyatakan  hukum Tergugat  te l ah  melakukan  perbua tan  

melawan hukum yang  merug ikan  Penggugat  ;

- Menghukum  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  

mengosongkan  dan  ke lua r  dar i  tanah  dan  bangunan  yang  

bera lamat  di  J l .  Cemara  No.30  Sanur  Kauh,  Denpasar  

Sela tan - Denpasar ,  dan menyerahkan  penguasaannya  secara  

penuh kepada  Penggugat  ;

- Menghukum  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  

menyerahkan  inven ta r i s  mi l i k  Penggugat  yang  dikuasa i  

Tergugat  berupa  :  2 (dua)  set  AC dan Lemar i  es ;

- Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  kerug ian  kepada  

Penggugat  berupa  kerug ian  mater i i l  ak iba t  keh i l angan  

kesempatan  untuk  menguasa i  dan  menggunakan  tanah  dan  

bangunan  yang  disewa  Penggugat  se jak  tangga l  07  

Nopember  2004  sampai  dengan  gugatan  in i  d ibua t ,  

sebesar  Rp.50 .000 .000 , -  ( l ima  puluh  ju ta  rup iah )  ;

- Membebankan  Penggugat  dan  Tergugat  membayar  biaya  

perkara  in i  masing- masing  separuh  bagian  yang  h ingga  

k in i  d i t aks i r  se lu ruhnya  sebesar  Rp.229.000 , -  (dua  
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ra tus  dua pu luh  sembi i l a n  r i bu  rup iah )  ;

- Menolak  gugatan  Penggugat  se leb ihnya  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Tergugat /Pemband ing  putusan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  

te l ah  dikua tkan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Denpasar   dengan  

putusan  No.  91/PDT/2008/PT.DPS.  tangga l  22 September  2008 ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     Tergugat /Pemband ing  pada  tangga l  

27  Oktober  2008  kemudian  te rhadapnya  oleh  

Tergugat /Pemband ing  dengan  peran ta raan  kuasanya,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  29  Oktober  2008  

dia jukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  tangga l  06  

Nopember  2008   sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  permohonan  

kasas i  No.  226/Pd t .G /2007 /PN.DPS.  yang  dibua t  o leh  

Pani te ra  Pengadi l an  Neger i  Denpasar ,  permohonan  mana 

di i ku t i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- a lasan  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  pada  

tangga l  20 Nopember  2008 ;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Penggugat /Te rband ing  yang  pada  

tangga l  21  Nopember  2008  te lah  diber i t a hu  ten tang  memor i  

kasas i  dar i  Tergugat /  Pembanding  d ia j ukan  jawaban  memor i  

kasas i  yang  di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  

Denpasar   pada tangga l  17 Desember  2008 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  saksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i /  Tergugat  da lam  memor i  kasas inya  te rsebu t  

pada pokoknya  ia l ah  :

1. Bahwa Judex  Fact i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum oleh  

karena  Judex  Fact i  da lam  sa lah  satu  amar  putusannya  

menghukum  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  untuk  

mengosongkan  dan  ke lua r  dar i  tanah  dan  bangunan  yang  

bera lamat  d i  Ja lan  Cemara  No.30  Sanur  Kauh,  Denpasar  
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Sela tan ,  Denpasar  dan  menyerahkan  penguasaanya  secara  

penuh  kepada  Penggugat ,  amar  putusan  te rsebu t  adaIah  

keI i r u ,  o leh  karena  berdasarkan  bukt i  P.2  ya i t u  bukt i  

perpan jangan  sewa  oleh  Termohon  Kasas i / semu la  

Penggugat  ya i t u  sewa menyewa tanah  dar i  30  Jun i  2004  

sampai  dengan  tangga l  30  Jun i  2009  anta ra  Jero  Nyoman 

Pr iyaka  dan  Anak  Agung  Sayu  Oka,  ha l  in i  te rbuk t i  

tanah  yang  disewa  ada lah  mi l i k  Jero  Nyoman Pr iyaka  dan  

sewa  menyewa  te rsebu t  berakh i r  pada  tangga l  30  Jun i  

2009,  o leh  karena  tun tu tan  Termohon  Kasas i  bukan  atas  

dasar  hak  mi l i k  mela inkan  atas  dasar  sewa  yang  

di ten tukan  jangka  waktunya  seh ingga  sangat  ke l i r u  

Pemohon Kasas i  d ihukum untuk  menyerahkan  tanah  kepada  

Termohon  Kasas i /Pengguga t ,  yang  benar  tanah  sengketa  

dikembal i kan  kepada  pemi l i k nya  ya i t u  kepada  Jero  

Nyoman Pr iyaka  ;

2. Bahwa Judex  Fact i  te lah  sa lah  dan  ke l i r u  menerapkan  

hukum  oleh  karena  putusan  yang  di j a t uhkan  t i dak  

berdasarkan  per t imbangan  yang  je l as  dan  cukup  dimana  

sama  seka l i  t i dak  memper t imbangkan  bukt i - bukt i  yang  

dia jukan  Pemohon  Kasas i  ya i t u  bukt i  T.2  dan  T.4  dan  

kete rangan  dar i  saks i  Ida  Ayu  Put r i  Laksmi  Dewi  yang  

membukt i kan  Termohon  Kasas i  te l ah  memperpan jang  sewa 

tanah  tangga l  30  Jun i  2004  sebe lum  per jan j i a n  

ker j asama berakh i r  ya i t u  tangga l  7 Nopember  2004,  o leh  

karena  Judex  Fact i  da lam  memutus  perkara  aquo  kurang  

cukup  member ikan  per t imbangan  (Onvo ldoende  

Gemot ivee rd )  seh ingga  putusan  te rsebu t  harus  

diba ta l kan  ;

3. Bahwa Judex  Fact i  kurang  cermat  memutus  dalam perkara  

a quo,  o leh  karena  yang  menjad i  pokok  sengketa  ada lah  

perpan jangan  sewa menyewa tanah  anta ra  Termohon Kasas i  

dengan  Jero  Nyoman Pr iyaka  yang  ber l angsung  se lama  5 

( l ima)  tahun  ya i t u  dar i  tangga l  30  Jun i  2004  sampai  

tangga l  30  Jun i  2009,  d i l a i n  pihak  Judex  Fact i  te l ah  

mengabulkan  tun tu tan  Termohon  Kasas i  d imana  Pemohon 
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Kasas i  d ihukum  untuk  menyerahkan  tanah  dan  bangunan  

kepada  Termohon  Kasas i /Penggugat .  Tidak  cermatnya  

Judex  Fact i  te rsebu t  anta ra  bangunan  dan  tanah  adalah  

te rp i sah  yang  mana tanah  berdasarkan  hak  sewa  mi l i k  

dar i  Jero  Nyoman  Pr i yaka  sedangkan  bangunan  ada lah  

mi l i k  Pemohon  Kasas i  seh ingga  sangat  ke l i r u  Pemohon 

Kasas i  d ihukum  ur i t u k  

menyerahkan  tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  

Cemara  No.30 .  Sanur  Kauh,  Denpasar  Sela tan  ,  

Denpasar  ;

4. Bahwa Judex  Fact i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum ya i t u  

ten tang  pembukt i an  di  mana Judex  Fact i  memutus  perkara  

aquo  hanya  berdasarkan  satu  bukt i  ya i t u  bukt i  P.2  

ten tang  perpan jangan  sewa  tanah  dar i  tangga l  30  Jun i  

2004  sampai  dengan  tangga l  30  Jun i  2009,  sedangkan  

ala t  bukt i  te rsebu t  sudah  diban tah  oleh  Pemohon Kasas i  

seh ingga  a la t  bukt i  te rsebu t  t i dak  memenuhi  syara t  

sebaga i  batas  min ima l  sebaga i  pembukt i an  dan  t i dak  

mempunyai  kekuatan  pembukt i an  (bewi j s k r ach t )  v ide  

putusan  MARl No.  167K/S ip /T959  ;

5. Bahwa  Judex  Fact i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum  di  

da lam memper t imbangkan  bukt i  T.3  yang  is i nya  Termohon  

Kasas i  semula  Penggugat  te l ah  mener ima  uang  se jumlah  

Rp.7 .500 .000 , -  ( tu j uh  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  

dar i  Mar ia  Spa,  uang  mana sebaga i  perpan jangan  sewa 

yang  di tag i h  o leh  Termohon  Kasas i  dan  ha l  in i  t i dak  

diban tah  oleh  Termohon  Kasas i  seh ingga  pengakuan  

ada lah  ala t  bukt i  yang  sempurna  yang  kebenarannya  

t i dak  per lu  dibuk t i k an  lag i  ;

6. Bahwa Judex  Fact i  te lah  sa lah  menerapkan  hukum oleh  

karena  Judex  Fact i  t i dak  mengadi l i  se lu ruh  bag ian  

gugatan  Penggugat /Te rmohon  Kasas i  d i  mana Judex  Fact i  

da lam  memutus  perkara  a  quo  t i dak  d idasarkan  atas  

bukt i  yang  cukup  (hanya  berdasarkan  bukt i  P.2  yang  

te l ah  berkes impu lan  Pemohon  Kasas i / semula  Terguga t  

te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  hukum ha l  in i  t i dak  
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benar  oleh  karena  Pemohon  Kasas i  dengan  Termohon  

Kasas i  sebe lumnya  ada  hubungan  ker j a  sama  di  atas  

tanah  yang  disewa  ya i t u  mendi r i k an  usaha  Mar ia  Spa dan  

bangunan  di  atas  tanah  sewa  

biayanya  dike lua r kan  oleh  Pemohon  Kasas i  sebesar  

Rp.130.000 .000 , -  (se ra tus  t i ga  pu luh  ju ta  rup iah )  

bukt i  T.2  dan  T,4  sete lah  i t u  Termohon  Kasas i  

memperpan jang  send i r i  hak  sewa  tanah  tanpa  

member i t ahukan  kepada  Pemohon  Kasas i ,  yang  mana 

Pemohon  Kasas i  sampai  saat  in i  menguasa i  tanah  dan  

bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Cemara  No.30  Sanur  

Kauh,  Denpasar  Sela tan ,  Denpasar ,  o leh  karena  Judex  

Fact i  t i dak  mengadi l i  se lu ruh  fak ta  atau  bagian  

gugatan  seh ingga  putusan  t i dak  sesua i  dengan  Pasa l  189  

ayat  2 Rbg maka putusan  te rsebu t  patu t  d iba ta l kan  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :  

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

karena  Judex  Fact i  t i dak  sa lah  menerapkan  hukum,  lag i  pu la  

mengenai  pen i l a i an  has i l  pembukt i an  yang  bers i f a t  

penghargaan  ten tang  suatu  kenyataan ,  hal  mana t i dak  dapat  

d ipe r t imbangkan  dalam  pemer iksaan  pada  t i ngka t  kasas i ,  

karena  pemer iksaan  dalam  t i ngka t  kasas i  hanya  berkenaan  

dengan  adanya  kesa lahan  penerapan  hukum,  adanya  pelanggaran  

hukum yang  ber l aku ,  adanya  ke la l a i an  dalam memenuhi  syara t -

syara t  yang  diwa j i bkan  oleh  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  mengancam ke la l a i an  i t u  dengan  bata lnya  putusan  yang  

bersangku tan  atau  b i l a  Pengad i l an  t i dak  berwenang  atau  

melampaui  batas  wewenangnya  sebaga imana  yang  dimaksud  dalam 

Pasal  30  Undang- Undang  No.14  Tahun  1985  sebaga imana  yang  

diubah  dengan  Undang- Undang  No.5  Tahun  2004  dan  perubahan  

kedua  dengan  te l ah  Undang- Undang  No.3  Tahun  2009  ser ta  

pera tu ran  la i n  yang  bersangku tan  ;

Bahwa  per jan j i a n  ker j a  sama anta ra  Penggugat  dengan  

Tergugat  sampai  tangga l  7 Nopember  2004 ;

Bahwa  t i dak  ada  bukt i  yang  cukup  yang  menunjukkan  
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bahwa per jan j i a n  ker j a  sama diperpan jang  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

lag i  pu la  te rnya ta  bahwa putusan  Judex  Fact i  da lam perkara  

in i  t i dak  ber ten tangan  dengan  hukum dan/a tau  undang- undang,  

maka  permohonan  kasas i  yang  dia jukan  oleh  Pemohon  Kasas i  

te rsebu t  harus  di to l a k  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka Pemohon  Kasas i  d ihukum untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  4 

Tahun  2004,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te lah  diubah  dan  di tambah  dengan  Undang- Undang  No.  5 

Tahun  2004  dan  perbuahan  kedua  dengan  Undang- Undang  No.  3 

Tahun  2009  ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i  :  ANAK 

AGUNG MAS INDRAWATI MARIA BAUCH,   te rsebu t  ;

Menghukum Pemohon Kasas i /Te rguga t  untuk  membayar  biaya  

perkara  da lam  t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp.  500.000 , -  

( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada  har i  Kamis,  tangga l  25 Juni  2009  o leh  

Dr.  HARIFIN  A.  TUMPA,  SH. ,  MH.,  Hakim  Agung   yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah  Agung  sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  Prof .  Dr.  H.  MUCHSIN,  SH. ,   dan  I  MADE TARA, SH. ,  

Hakim- Hakim  Agung  sebaga i  Anggota ,  dan  d iucapkan  da lam 

s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  i tu  juga  o leh  Ketua  

Maje l i s  beser ta  Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  d iban tu  

oleh  RITA ELSY,  SH. ,  MH. ,   Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  

dihad i r i  o leh  para  pihak  ;

Hakim- Hakim Anggota  :     K  e  t   u 

a,

t td . /P ro f .  Dr.  H.  MUCHSIN,  SH.              t td . /D r .  HARIFIN  

A.  TUMPA, SH. ,  MH.
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t td . / I  MADE TARA, SH. ,   

        Pani te ra  

Penggant i ,

  

t td . /R ITA  ELSY,  SH. ,  MH

Biaya  Kasas i   :
1.   Metera i   ………………Rp.     6.000 , -
2.   Redaks i   ………………Rp.     1.000 , -
3.   Admin is t r a s i  Kasas i  … Rp.493.000 , -
         J  u  m  l   a  h       … Rp.500.000 , -

UNTUK SALINAN
MAHKAMAH AGUNG RI .

a.n   Pani te r a
Pani te ra  Muda Perdata ,

SOEROSO ONO, SH. ,  MH.
NIP.  040 044 809
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