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putusan.mahkamahagung.go.id

P U T U S A N 

NOMOR :  102/G/2011 /PTUN- JKT

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  yang  

memer iksa ,  memutus  dan  menyelesa i kan  sengketa  Tata  

Usaha  Negara  pada  Tingka t  Per tama  dengan  Acara  Biasa ,  

te lah  menja tuhkan  Putusan   dengan   per t imbangan  -  

per t imbangan   seper t i  te rsebu t  d ibawah  in i ,  da lam 

sengketa   anta ra  :  - - - - - - -

VERONICA BONG, MBA Kewarganegaraan  Indones ia ,  Peker j aan  

Wiraswasta ,  bera lamat  di  J l .  Seha 

No.  16  RT 007  RW 010  Kelu rahan  

Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  

Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan ,  

yang  dalam  sengke ta  in i  

member ikan  kuasa  kepada  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Rudyantho ,  SH.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Rudy  DH.  Sihombing ,  SH.  MH.  ;  

- - - - - - - - - - -

3. Riana ld  Chr i s t o f e l  Mouw,  SH.  ;  

- - - - - - - - - - - - -

4. Jeanne  M.  Dumais ,  SH.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

kesemuanya  ada lah  Warganegara  
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Indones ia ,  Peker j aan  Advokat  pada  

Kanto r  Hukum  RUDYANTHO  & 

PARTNERS,  bera lamat   d i  Tamara  

Cent re ,  Sui te  603            J l .  

Jendera l  Sudi rman  Kav 24,  Jakar ta  

12920,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus  tangga l  10  Agustus  2011  

se lan ju t nya  disebu t  

sebaga i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . .  PENGGUGAT ;

 

M e l  a w a n :

KEPALA  KANTOR PERTANAHAN KOTA ADMINISTRASI  JAKARTA 

SELATAN,        berkedudukan    d i    j l .    H.   Alw i  

No.    99  Tanjung     Bara t ,  

Jagakarsa ,  Jakar ta   Sela tan  yang  

dalam  sengke ta  in i  member ikan  

kuasa  kepada  :  - - - -

1. Bambang  Bharo to ,  SH.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Plh .  Kepala  Seks i  Sengketa ,  

Konf l i k  dan  Perkara ,  Kepala  

Sub Seks i  Sengketa  dan  Konf l i k  

Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Dewi  Masi toh ,  SH.  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kepala  Sub  Seks i  Perkara  
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per tanahan  ;  -

Ketu t  Ngurah  Sute ja ,  S.  

Sos.M.A.P .  - - - - - - -

Sta f  Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  

dan perkara ;

kesemuanya  ada lah  Pegawai  pada  

Kanto r  Per tanahan  Kota  

Asdmin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

Nomor  :  935/14- 31.74-

600/V I I / 2 011  tangga l  4  Ju l i  

2011,  se lan ju t nya  disebu t  

sebaga i   . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . .   TERGUGAT ;

KIKI  GUNAWAN,  Warga  Negara  Indones ia ,  Peker j aan  

Swasta ,  bera lamat  di  J l .  Kudus  

Gang Lasem No.  17  Jakar ta  Pusat ,  

member ikan  kuasa  kepada  

Mangas i     Ambar i t a ,    SH.  

dan    Reinhard  

Parapat ,  S.H.  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus    Nomor   :   008 

SK/VI I - 2011   tangga l           

 4  Ju l i  2011  dan  kepada  Yul i  

Swasono,  SH.  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  Nomor  012/SK/VI I -

Halaman  3 dar i  122  ha l aman  Putu s an  No.  
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2011  tangga l  9  September  2011  

Masing  -  masing  

berk ewarganegaraan   Indones ia ,  

Peker j aan    Advokat   pada  kanto r  

Advokat  MANGASI  AMBARITA,  SH & 

REKAN bera lamat  di  Ja lan  Gunuk 

Raya  No.  25  Jakar ta  Sela tan ,  

se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  

d isebu t  

sebaga i  . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . TERGUGAT   I I  

INTERVENSI ;  

Pengadi lan  Tata  Usaha Negara  tersebut  sete lah  membaca :

1. Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha   Negara  

Jakar ta  Nomor  :  102/PEN- DIS/2011 /PTUN- JKT,  tangga l  

20  Mei  2011  ten tang  Penetapan  Pemer iksaan  Perkara  

in i  dengan Acara  Biasa  ; - - - - - - - - - - - -

2. Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  Nomor  :            102/PEN/2011 /PTUN- JKT,  

tangga l  20  Mei  2011   ten tang  Penunjukan  Susunan  

Maje l i s  Hakim  yang  Memer iksa  dan  Memutus  Perkara  

Gugatan   in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

3. Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  Pengadi l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar t a  Nomor  :   102  /  PEN-HS /  

2011  /  PTUN-JKT,   tangga l              23 Mei  2011  
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ten tang  Penetapan  Har i  Sidang  Pemer iksaan  

Pers iapan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Putusan  Sela  Nomor  :  102/G/2011 /PTUN–JKT/ INTV 

tangga l  14  Ju l i  2011  ten tang  dikabu l kannya  

Permohonan  In te r vens i  dar i  KIKI  GUNAWAN dan 

didudukkan  sebaga i  p ihak  TERGUGAT I I  INTERVENSI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Sura t  Gugatan  Penggugat  te r t angga l  11  Mei  2011  

yang  dida f t a r kan  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar t a  pada  tangga l  12  Mei  2011  di  

bawah Regis te r  Perkara  Nomor  :  102/G/2011 /PTUN- JKT 

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Telah  membaca  berkas  perkara  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Telah  membaca sura t  -  sura t  dan bukt i  -  bukt i  dar i  

Penggugat ,  Tergugat   dan   Tergugat  I I  In te r vens i  

d i  pers i dangan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Telah  mendengarkan  kete rangan  Saks i  dan  kete rangan  

Ahl i  dar i   p ihak  -  p ihak  yang  bersengke ta  

dipe rs i dangan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  5 dar i  122  ha l aman  Putu s an  No.  
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TENTANG DUDUK SENGKETA :

Menimbang,  bahwa  Penggugat  te l ah  mengajukan  

sura t  gugatannya    te r t angga l      11  Mei  2011  yang  

di t e r ima  dan  dida f t a r kan  di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  tangga l  12  Mei  2011  di  

bawah Regis te r  Perkara  Nomor  :  102/G/2011 /PTUN- JKT,  dan 

te lah  pula  dipe rba i k i  /  d isempurnakan  pada  tangga l  17 

Jun i  2011,   dengan  mengemukakan  alasan  -  a lasan  

sebaga i  ber i ku t  :   - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

OBJEK SENGKETA

Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  785/Grogo l  

Sela tan  te rb i t  tangga l  3 Maret  2011 atas  nama ELSINI  

TIRTA te r l e t a k  d i  J l .  Seha RT.  007 RW 010,  Kelu rahan  

Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar t a  

Sela tan  dengan  Sura t  Ukur  tangga l  14  Pebruar i  2011  

Nomor  00010/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  485  M2 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  786/Grogo l  

Sela tan  te rb i t  tangga l  3 Maret  2011 atas  nama ELSINI  

TIRTA te r l e t a k  d i  J l .  Seha RT.  007 RW 010,  Kelu rahan  

Grogo l   Sela tan ,   Kecamatan  Kebayoran  

Lama,  Jakar t a  Sela tan  dengan  Sura t  Ukur  tangga l  14  

Pebruar i  2011 Nomor  00009/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  

760 M2 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Adapun alasan  – alasan  yang  menjad i  dasar   gugatan  in i ,  

ada lah  sebaga i  ber i ku t  :  

6
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa  TERGUGAT te l ah  menerb i t k an  Sura t  Keputusan  

Tergugat  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

785/Grogo l  Sela tan  te rb i t  tangga l  3  Maret  2011  

atas  nama  ELSINI  TIRTA  te r l e t a k  di  

J l .  Seha  RT.  007  RW 010,  Kelurahan  Grogo l  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  

Sela tan  dengan  Sura t  Ukur  tangga l            14  

Pebruar i  2011 Nomor  00010  /  Grogo l  Sela tan  /2011  

se luas  485  M2  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  786/Grogo l  

Sela tan  te rb i t  tangga l  3  Maret  2011  atas  nama 

ELSINI  TIRTA te r l e t a k  di                 J l .  Seha  

RT.  007  RW 010,  Kelu rahan   Grogo l   Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  dengan  

Sura t  Ukur  tangga l  14  Pebruar i  2011  Nomor  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011  se luas  760  M2 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

2. Bahwa  penerb i t an  kedua  obyek  sengke ta  te rsebu t  

ada lah  merupakan  suatu  penetapan  te r t u l i s  yang  

Halaman  7 dar i  122  ha l aman  Putu s an  No.  
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dike lua r kan  o leh  Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha 

negara  yang  ber i s i  t i ndakan  hukum Tata  Usaha  Negara  

berdasarkan  Pera tu ran  Perundang- undangan  yang  

ber laku  yang  bers i f a t  konkr i t ,  ind i v i dua l  dan  f i na l  

yang  menimbulkan  ak iba t  hukum  bag i  penggugat  

sebaga imana dimaksud  dalam Pasa l  1 angka  (9 )  Undang-

Undang  Nomor  51  Tahun  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3. Bahwa  te rb i t n ya  kedua  obyek  sengketa  te rsebu t  

d ike tahu i  Penggugat  pada  tangga l  11  Apr i l  2011  

mela lu i  Sura t  Tergugat  tangga l  11 Apr i l  2011 Nomor :  

555/7 .31 .74 .300 /14 /2011  Per iha l  :  Permohonan  Sura t  

Keterangan  Pendaf ta ran  Tanah Hak Mi l i k  Nomor  785 dan  

786/  Grognerb i t an  kedua  obyek  sengketa  te rsebu t l  

Sela tan .  Dengan demik ian  penga juan  gugatan  in i  masih  

da lam  tenggang  waku  90  (sembi l an  puluh)  har i  

sebaga imana  dia tu r  da lam  Pasal  55  Undang- Undang  

Nomor  5  Tahun  1986  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

4. Bahwa  sura t  penetapan  Terguga t  berupa  penerb i t an  

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  :  785 dan  786 te r t angga l  

3  Maret  2011  ada lah  nyata - nyata  te l ah  menimbulkan  

ak iba t  hukum  yang  sangat  merug ikan  Penggugat  

seh ingga  Penggugat  berkepen t i ngan  untuk  mengajukan  

gugatan  te rhadap  Tergugat  pada  Perad i l an  Tata  Usaha  
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Negara  sebaga imana  dimaksud  dalam Pasa l  53  ayat  (1 )  

Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

5. Bahwa  adapun  kerug ian  yang  nyata - nyata  ak iba t  

t imbu lnya  Ser t i p i k a t  Penggant i  tang  d i t e rb i t k an  

Tergugat  adalah ,  kepent i ngan  Penggugat  d i rug i kan  

oleh  karena  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

a. Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  :  786 tangga l  21 Ju l i  

1987 se luas          760 M2 sebaga imana  diu ra i kan  

dalam  Gambar  Si tuas i  Nomor  262/1985  tangga l  19 

Januar i  1985  lengkap  dengan  sega la  sesuatu  yang  

dibangun  dan te r t anam dia tasnya  yang  te r l e t a k  di  

Daerah  Khusus  Ibu  Kota  Jakar ta  Raya,  setempat  

dikena l  sebaga i                 Ja lan  Seha No.  16  

RT.  007  RW 010,  Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar t a  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

  b. Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  :  785 tangga l  21 Ju l i  

1987 se luas          485 M2 sebaga imana  diu ra i kan  

dalam  Gambar  Si tuas i  Nomor  261/1985  tangga l  19 

Januar i  1985  lengkap  dengan  sega la  sesuatu  yang  

dibangun  dan te r t anam dia tasnya  yang  te r l e t a k  di  
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Daerah  Khusus  Ibu  Kota  Jakar ta  Raya,  setempat  

dikena l  sebaga i                 Ja lan  Seha No.  16  

RT.  007  RW 010,  Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan ,  

berada  di tangan  Penggugat  yang  d idasarkan  pada  

Akta  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  atau  PPJB 

yang  di l akukan  oleh  Penggugat  dengan  Els in i  

Ti r t a  sebaga i  pemi l i k  sah  atas  tanah  pada  

tangga l  12  Ju l i  2004  dengan  Akta  Nomor  7 dibua t  

d ihadapan  SUDIONO ABDY,SH.  Notar i s  d i  Jakar t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

6. Bahwa  pada  saat  d i l akukannya  Akta  Per jan j i a n  

Pengika tan  Jua l  Bel i  atau  PPJB anta ra  Penggugat  dan  

Els in i  Ti r t a ,  Penggugat  te l ah  menyerahkan  uang  

pembayaran  dengan  tuna i  atas  pers i l - pers i l  te rsebu t  

sebesar  Rp.  959.790 .000 , -  (sembi l an  ra tus  l ima  puluh  

sembi l an  ju t a  tu j uh  ra tus  sembi l an  puluh  r ibu  rup iah  

)  dan  Els in i  Ti r t a  te lah  mener ima  dengan  ba ik  uang  

dimaksud,  dan  Akta  Nomor  7  te rsebu t  be laku  pula  

sebaga i  kwi tans inya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa  pada  saat  d i l akukannya  Akta  Per jan j i a n  

Pengika tan  Jua l  Bel i  atau  PPJB,  Els i n i  Ti r t a  te l ah  

menyerahkan  Ser t i p i k a t  as l i  Nomor  785  dan  Nomor  786  

kepada  penggugat ,  dan  Els in i  Ti r t a  juga  te l ah  

membuat  Sura t  Kuasa  Khusus  kepada  Penggugat  untuk  

membuat  dan  atas  nama Els in i  Ti r t a  menjua l  kepada  
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s iapapun  juga  dengan  harga  dan  syara t - syara t  yang  

dipandang  baik  oleh  Penggugat  sebaga i  

Pener ima   Kuasa   sebaga imana   te r t uang  dalam  Akta  

Nomor  :  8 yang  

dibua t  d ihadapan  Sudiono  Abady,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta  te r t angga l     12  Ju l i  2004  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

8. Bahwa  dengan  demik ian  te rb i t n ya  Sura t  Keputusan  

kedua  Obyek Sengketa  oleh  Tergugat  te l ah  nyata - nyata  

menimbulkan  ak iba t  hukum  yang  sangat  merug ikan  

Penggugat  seh ingga  Penggugat  berkepen t i ngan  untuk  

mengajukan  gugatan  te rhadap  Tergugat  pada  Perad i l an  

Tata  Usaha Negara  sebaga imana  dia tu r  da lam Pasa l  53 

ayat  (1 )  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bahwa  t i ndakan  Tergugat  menerb i t kan  Ser t i p i k a t  

Penggant i  atas  obyek  sengketa  te rsebu t  ber ten tangan  

dengan pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  

juga  Asas- Asas  Umum  Pemer in tahan  Yang  ba ik  

sebaga imana  dia tu r  da lam Pasal  53  ayat  (2 )  Undang-

Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bahwa adapun  keten tuan  hukum yang  mengatu r  ten tang  

penerb i t an  Ser t i p i k a t  penggant i  d ia tu r  da lam  Pasal  

57  ayat  (2 )  dan  Pasa l  59  ayat  (1 )   Pera tu ran  

Halaman  11  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
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Pemer in tah  Nomor  24  tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  

Tanah  dan Pasa l  138 ayat  (1 )  dan ayat  (2 )  dan Pasal  

139  Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  :  3  Tahun  1997  ten tang  

Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24 

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

11. Bahwa  sesua i  dengan  keten tuan  Pasal  57  ayat  (2 )  

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24 Tahun  1997  menyatakan  

bahwa Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor 24 Tahun 1997a yang  

berhak  mengajukan  permohonan   Ser t i p i k a t   Penggant i  

hanya   dapat   d ia jukan  o leh   p ihak  

yang  namanya  te rcan tum  sebaga i  pemegang  hak  da lam 

buku  tanah  yang  bersangku tan  atau  p ihak  la i n  yang  

merupakan  pener ima  hak  berdasarkan  Akta  PPAT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -  

12. Bahwa didasarkan  pada  keten tuan  Pasa l  57  ayat  (2 )  

te rsebu t  maka  pihak  yang  berhak  untuk  mengajukan  

permohonan  penggant i an  ser tp i ka t  yang  hi l ang  

hanya lah  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Pihak  yang  namanya  te rcan tum  sebaga i  pemegang  

hak  dalam  buku  tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Pihak  la i n  yang  merupakan  pener ima  hak  
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berdasarkan  Akta  PPAT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bahwa  berdasarkan  Pasa l  59  ayat  (1 )  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  24 Tahun 1997 juga  menyatakan  bahwa 

permohonan  penerb i t an  ser t i p i k a t  penggant i  karena  

hi l ang  harus  dar i  yang  bersangku tan  dihadapan  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  atau  pejaba t  yang  di tun j uk  

mengenai  h i l angnya  ser t i p i k a t  hak  yang  bersangku tan .  

Disamping  permohona  dar i  yang  bersangku tan ,  yang  

bersangku tan  juga  harus  membuat  sura t  pernya taan  

dibawah  sumpah  d ihadapan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

atau  pejaba t  yang  di tun j uk  mengenai  h i l angnya  

ser t i p i k a t  te rsebu t   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

14. Bahwa  berdasarkan  Pasa l  138  ayat  (1 )  dan  (2 )  

Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  :  3  Tahun  1997  ten tang  

Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24 

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  mengamanatkan  

bahwa  permohonan  penerb i t an  ser t i p i k a t  penggant i  

karena  hi l ang  didasarkan  atas  pernya taan  dar i  

pemegang  hak  mengenai  h i l angnya  ser t i p i k a t  te rsebu t  

yang   d i tuangkan   da lam  sura t    pernya taan   seper t i  

contoh  

sebaga imana  te rcan tum  dalam lampi ran  25.  Pernya taan  

Halaman  13  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
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te rsebu t  d ibua t  d ibawah  sumpah  di  depan  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  le tak  tanah    yang    bersangku tan  

atau    Kepala    Seks i    Pengukuran    dan

 Pendaf ta ran  Tanah  atau  pe jaba t  la i n  yang  di t un j uk  

Kepala  Kantor  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bahwa berdasarkan  Pasa l  139 Pera tu ran  Menter i  Negara  

Agrar i a  /  Kepala  Badan Per tanahan  Nasiona l  Nomor :  3 

Tahun  1997  ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  

Tanah  menyatakan  bahwa  untuk  penerb i t an  ser t i p i k a t  

penggant i  t i dak  di l akukan  pengukuran  maupun 

pemer iksaan  tanah  dan  nomor  hak  t i dak  diubah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bahwa  dalam  sengke ta  in i  Tergugat  te l ah  melakukan  

pengukuran  ulang  pada  tangga l  14  Pebruar i  2011.  

Adanya  t i ndakan  pengukuran  u lang  te rsebu t  te l ah  

diaku i  o leh  Tergugat  pada  saat  s idang  pers iapan  dan  

juga  da lam  Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

785  dan  786  te lah  te r j ad i  perubahan  yang  sebe lumnya  

Gambar  Si tuas i  d i rubah  menjad i  Sura t  Ukur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

17. Bahwa didasarkan  pada keten tuan  -  keten tuan  te rsebu t  

d ia tas  maka yang  berhak  untuk  mengajukan  permohonan  

14
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penggant i an  hak  mi l i k  Nomor  785   dan  786  dengan  

alasan  h i l ang  ada lah  Els in i  Ti r t a  karena  kedua  

ser t i p i k a t  te rsebu t  atas  nama  Els in i  Ti r t a .  

Disamping  Els in i  Ti r t a ,  Penggugat  juga  berhak  untuk  

mengajukan  permohonan  penggant i an  ser t i p i k a t  

b i l amana  Ser t i p i k a t  HakMi l i k  Nomor  785  dan  786  

hi l ang  karena  Penggugat  ada lah  pihak  yang  merupakan  

pener ima  hak  berdasarkan  Akta  Nomor  7  dan  Nomor  8 

tangga l  12 Ju l i  2004 ;  - - - - - - - - -

18. Bahwa oleh  karena  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor 785 dan  

Nomor  786 t i dak  hi l ang  namun berada  dalam penguasaan  

Penggugat    berdasarkan  Akta  Nomor  7  dan  Nomor  8 

tangga l  12  Ju l i  2004,  maka  Penggugat  t i dak  

mengajukan  permohonan  penggant i an  ser t i p i k a t  dengan  

alasan  h i l ang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

19. Bahwa  fak tanya  yang  mengajukan  permohonan  

penggant i an  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k   Nomor  785  dan  

Nomor  786  ada lah  Freder i c k  Ti r t a  dimana  Freder i v k  

Ti r t a  ber t i ndak  sebaga i  wal i  penganpu  dar i  Els in i  

Ti r t a .  Dimana  pada  tangga l  21  September  2010,  

Freder i c k  Ti r t a  yang  mengaku  ber t i ndak  sebaga i  wal i  

pengampu  dar i  Els in i  Ti r t a  te lah  membuat  laporan  

hi l angnya   Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k   Nomor  785  dan  

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  786  ke  Polda  Metro  Jaya,  

sebaga imana  te rbuk t i  dar i  Sura t  Tanda  Bukt i  Lapor  

Halaman  15  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT
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Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k   Nomor  785  dan  Nomor  786  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k   Nomor  785  dan  Nomor  786dar i  

Polda  Metro  Jaya  tangga l  21  September  2010  Nomor  :  

TBL/9758/ IX /2010 /PMJ/D i t .Resk r imun  yo  tangga l  3 

Desember  2010  Nomor  :  B/8179/X /2010 /D i t .Resk r imun  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

20. Bahwa  adapun  dasar  Freder i c k  Ti r t a  sebaga i  wal i  

pengampu  dar i  Els in i  Ti r t a  adalah  didasarkan  pada  

Penetapan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  Nomor  :  

187/Pd t .P /2010 /PN.JKT.PST  tangga l  16  Agustus  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

21. Bahwa  adapun  alasan  yang  di j ad i kan  dasar  untuk  

adanya  wal i  pengampu  bag i  Els in i  Ti r t a  ada lah  

dika renakan  Els in i  Ti r t a  se jak  tahun  2005  te l ah  

mengalami  s t roke  bera t  h ingga  t i dak  dapat  berb i ca ra ,  

t i dak  dapat  bergerak  lag i  dan  tu j uan  penga juan  

permohonan  pengampuan  te rsebu t   pada   dasarnya  

ada lah   untuk   mengurus   hutang- hutang  ibu  

pemohon di  Bank Mandi r i ,  dan bukan lah  untuk  mengurus  

sura t  kete rangan  hi l ang  di  kepo l i s i a n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

22. Bahwa  berdasarkan  keten tuan  Pasa l  434  KUH Perdata  

Freder i c k  Ti r t a  t i dak  berhak  untuk  menjad i  wal i  

pengampu  bag i  Els in i  Ti r t a  karena  Freder i c k  Ti r t a  

ada lah  merupakan  anak  angkat  dar i  Els in i  Ti r t a  

bukan lah  ke lua rga  sedarah  dar i  Els i n i  Ti r t a  ;  

16
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

23. Bahwa  se lan juynya  didasarkan  pada  Pasl  444  KUH 

Perdata ,pene tapan  pengampuan  atas  nama Els in i  Ti r t a  

yang  di l akukan  oleh  Freder i c k  Ti r t a ,  harus lah  

diumumkan  dengan  menempatkannya  dalam  Ber i t a  Acara  

Negara .  Penetapan  pengampuan  te rhadap  seseorang  

t i dak  ser ta  merta  sega la  kepent i ngan  hukumnya  

di l akukan  oleh  wal i  pengampu namun d idasarkan  pada  

alasan  penga juan  permohonan  pengampuan  te rsebu t .  

Dalam  perkara  a  quo  menyangkut  permohonan  

penggant i an  ser t i p i k a t  te r sebu t  waj ib  di l akukan  oleh  

Els in i  Ti r t a  bukan  oleh  wal i  pengampu yang  dalam hal  

in i  Freder i c k  Ti r t a .  Dengan demik ian  kedudukan  hukum 

Freder i c k  Ti r t a  sbaga i  pengampu cacat  hukum ;  - - -  

24. Bahwa  sebaga imana  diu ra i kan  di  atas  bahwa  karena  

Ser t i p i k a t  hak  Mi l i k  Nomor  785  dan  Nomor  786  t i dak  

hi l ang  namun berada  dalam penguasaan  Penggugat ,  maka 

Penggugat  t i dak  mengajukan  permohonan  penggant i an  

ser t i p i k a t  dengan  alasan  hi l ang  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

25. Bahwa karena  adanya  dugaan kuat  bahwa Freder i c kT i r t a  

member ikan  kete rangan  palsu  maka  Penggugat  te lah  

melaporkan  Freder i c k  Ti r t a  kepada  Polda  Metro  Jaya  

dengan  tanda  bukt i  laporan  Nomor  :  

TLB/1367/ IV /2011 /PMJ/D i t .Resk r im  Um  tangga l  18  

Apr i l  2011  karena

disangka  te l ah  melakukan  t i ndak  pidana  menyuruh  

menempatkan  kete rangan  palsu  pada  akte  oten t i k  

sebaga imana  dia tu r  da lam  Pasal  266  KUHP  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Halaman  17  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

26. Bahwa t i ndakan  Tergugat  yang  menerb i t kan  Ser t i p i k a t  

Penggant i  Nomor  785  dan  Nomor  786  te rsebu t  juga  

ber ten tangan  dengan :  - - - - - - -  

1. Azas  Kepast i an  Hukum,  ya i t u  asas  dalam  negara  

hukum  yang  mengutamakan  landasar  pera tu ran  

perundang- undangan,  kepatu tan  dan kead i l an  dalam 

set i ap  keb i j akan  penye lenggara  negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Azas  Kecermatan ,  ya i t u  kurangnya  kete l i t i a n  

fo rma l  dar i  Terguga t  ya i t u  syara t - syara t  fo rma l  

yang  harus  dipenuh i  da lam  permohonan  untuk  

menerb i t kan  ser t i p i k a t  penggant i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

27. Bahwa  dengan  mudahnya  menerb i t kan  ser t i p i k a t  

penggant i  atas  seb idang  tanah  dan  atau  bangunan  

te lah  mengak iba t kan  t i dak  adanya  kepas t i an  hukum 

kepemi l i k an  atas  tanah  dan atau  bangunan.  Sebal i knya  

beg i t u  su l i t n ya  untuk  membata lkan  ser t i p i k a t  

penggant i  atas  obyek  sengketa  te rsebu t  te l ah  

ber ten tangan  dengan  azas  te r t i b  penye lenggaraan  

negara  ya i t u ,  asas  yang  menjad i  landasan  

kete ra tu r an ,  keseras ian ,  dan  kese imbangan  dalam 

pengenda l i an  penye lenggaraan  negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -  

28. Bahwa  dika takan  ber ten tangan  dengan  asas  te r t i b  

18
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penye lenggaraan  negara  dika renakan  Penggugat  te l ah  

member i t ahukan  kepada  Tergugat  bahwa  Ser t i p i k a t  

Nomor  785 dan  Nomor  786 t i dak  hi l ang  namun ada pada  

Penggugat ,  dan  Penggugat  juga  sudah  menje laskan  

kepada  Tergugat  dasar  penguasaan  Penggugat  atas  

ser t i p i k a t  yang  dinya takan   h i l ang  ser t i p i k a t  

d imaksud,  namun Tergugat  t i dak  bersed ia  

untuk  membata lkan  Ser t i p i k a t  Penggant i  Nomor 785 dan  

Nomor  786  te rsebu t  secara  sukare la  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

29. Bahwadidasarkan  pada  ura ian  di  atas  bahwa t i ndakan  

Tergugat  menerb i t kan  kedua  obyek  sengketa  te rsebu t  

ada lah  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang-

undangan  yang  ber laku  dan  asas- asas  umum 

pemer in tahan  yang  baik  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

30. Bahwa oleh  karena  i t u  mohon kepada  Pengadi l an  Tata  

Usaha  Negara  untuk  menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah  

kedua  obyek  sengketa  dan  mewaj ibkan  Tergugat  untuk  

mencabut  kedua  obyek  sengketa  te rsebu t ,  dan  

menerb i t kan  ser t i p i k a t  yang  baru  atas  nama Els in i  

Ti r t a  ;  

Berdasarkan  se lu ruh  ura ian  d ia tas ,  maka  dengan  in i  

mohon kepada  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Jakar t a  untuk  

mener ima  dan  memer iksa  gugatan  in i  ser ta  memutuskan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  19  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT
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- - -

1. Mengabulkan  

2. Menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah Sura t  Keputusan  Tata  

usaha  Negara  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

785/Grogo l  Sela tan  te rb i t  tangga l  3  Maret  2011  

atas  nama ELSINI  TIRTA te r l e t a k  di  J l .  Seha RT.  

007  RW 010,  Kelurahan  Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  

Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  dengan  Sura t  

Ukur  tangga l  14 Pebruar i  2011 Nomor  00010/Grogo l  

Sela tan /2011  se luas  485 M2 

Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  786/Grogo l  

Sela tan  te rb i t  tangga l  3  Maret  2011  atas  nama 

ELSINI  TIRTA te r l e t a k  di                 J l .  Seha  

RT.  007  RW 010,  Kelu rahan   Grogo l   Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  dengan  

Sura t  Ukur  tangga l  14  Pebruar i  2011  Nomor  

00009/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  760  M2  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Mewaj ibkan  Tergugat  untuk  mencabut  Sura t  Keputusan  

Tata  usaha  Negara  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

785/Grogo l  Sela tan  te rb i t  tangga l  3  Maret  2011  
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atas  nama ELSINI  TIRTA te r l e t a k  di  J l .  Seha RT.  

007  RW 010,  Kelurahan  Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  

Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  dengan  Sura t  

Ukur  tangga l  14 Pebruar i  2011 Nomor  00010/Grogo l  

Sela tan /2011  se luas  485 M2 

Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  :  786/Grogo l  

Sela tan  te rb i t  tangga l  3  Maret  2011  atas  nama 

ELSINI  TIRTA te r l e t a k  di                 J l .  

Seha     RT.    007    RW  010,     Kelu rahan  

Grogo l     Sela tan ,

 Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  

dengan  Sura t  Ukur  tangga l  14 Pebruar i  2011 Nomor  

00009/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  760  M2  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Mewaj ibkan  Tergugat  untuk  menerb i t kan  Sura t  

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  berupa  Keputusan  Tata  

usaha  Negara  berupa  Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  

atas  nama ELSINI  TIRTA maing- masing  se luas  485  M2 

dan 760 M2 yang  te r l e t a k  d i  J l .  Seha RT.  007 RW 010,  

Kelu rahan   Grogo l   Sela tan ,   Kecamatan  Kebayoran  

Lama,  Jakar t a  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5.  Menghukum Tergugat  untuk  membayar  sega la  biaya  yang  

t imbu l  da lam  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  pada  har i  pers i dangan  yang  

te lah  di te t apkan ,  ya i t u  pada  har i  Kamis  tangga l  7  Ju l i  

2011  dalam  acara  Jawaban  Tergugat ,  Penggugat  te lah  

datang  menghadap  dipe rs i dangan ,  diwak i l i  o leh  Kuasa  

Hukumnya  Jumenggan  Nainggo lan ,SH.  dan  Pardomuan 

Simanjun tak ,SH.  sedangkan  Tergugat  datang  menghadap  

Kuasa  Hukumnya   Ketu t  Ngurah  Sute ja ,  S.  Sos.M.A.P  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas   gugatan   Penggugat  

sebaga imana  te rsebu t  d ia tas ,  Tergugat   te lah  mengajukan  

Jawaban Ter tu l i s  pada  pers i dangan  tangga l   7  Ju l i  2011  

,  yang  is i nya  sebaga i  ber i ku t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

I . DALAM EKSEPSI

A. Tidak  Berkual i t as  sebagai  Penggugat

Bahwa dalam Pet i t um  gugatan  penggugat ,  ha laman 2 

angka  5,  menyatakan  “  Bahwa adapun  kerug ian  yang  

nyata - nyata  ak iba t  t imbu lnya  ser tp i k a t  penggant i  

yang  di t e r b i t k an  Tergugat ,  kepent i ngan  penggugat  

di rug i kan  . . . . . . . . .  dst  “  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Tanggapan  :  Bahwa  berdasarkan  data  yang  ada  

dalam  Buku  Tanah  Hak  Mi l i k  No.  785/Grogo l  

Sela tan  Gambar  Si tuas i  No.  261/1985  tangga l  19 

Januar i  1985  se luas  485  M2 dan  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  786/Grogo l  Sela tan  Gambar  Si tuas i  No.  

262/1985  tangga l  19  Januar i  1985  se luas  760  M2 
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masing- masing  te rca ta t  atas  nama ELSINI  TIRTA,  

be lum bera l i h  kepada  pihak  la i n  ;  - - - - -

Bahwa  berdasarkan  dal i l  Penggugat  te rsebu t  

d ia tas ,  Penggugat  t i dak  berkua l i t a s  sebaga i  

Penggugatka rena  Penggugat  menguasa i  ser t i p i k a t  a 

quo  berdasarkan  Akta  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  

Bel i  atau  PPJB No.  7  tangga l  12  Ju l i  2004  yang  

dibua t  d ihadapan  SUDIONO ABDY,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta  ;  - - - - - -

Bahwa   sesua i  pasa l  37  Pera tu ran  Pemer in tah  

Nomor  24  tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  

menyatakan  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“  Pera l i han  hak  atas  tanah  dan hak  mi l i k  atas  

satuan  rumah  susun  mela lu i  jua l  be l i ,  tukar  

tambah,  h ibah ,  pemasukan  dalam  perusahaan  

dan  perbua tan  hukum pemindahan  hak  la i nnya ,  

kecua l i   pemindahan   mela lu i   le l ang ,   hanya  

dapat

dida f t a r kan , j i k a  d ibuk t i k an  dengan  akta  yang  

dibua t  o leh  PPAT  (Pe jaba t  Pembuat  Akta  

Tanah)  yang  berwenang  menuru t  keten tuan  

pera tu ran  yang  ber l aku  “  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Akta  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  atau  

PPJB  No.  7  tangga l  12  Ju l i  2004  yang  dibua t  

d ihadapan  SUDIONO ABDY,  SH.  Notar i s  d i  Jakar ta  

bukan lah  merupakan  akta  yang  dimaksud  dalam 

Halaman  23  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 23



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Pasa l  37  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  

1997  te rsebu t   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  Akta  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l    Bel i    atau    PPJB 

No.  7 tangga l   12 Ju l i  2004  yang   d ibua t

 d ihadapan  SUDIONO ABDY,  SH.  Notar i s  d i  Jakar ta  

be lum  dapat  d i j ad i kan  landasan  pera l i h an  hak  

Ser t i p i k a t  hak  Mi l i k  No.  785/Grogo l  Sela tan  

Gambar  Si tuas i  No.  261/1985  tangga l  19  Januar i  

1985  se luas  485  M2 dan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  

786/Grogo l  Sela tan  Gambar  Si tuas i  No.  262/1985  

tangga l  19  Januar i  1985  se luas  760  M2 masing-

masing  te rca ta t  atas  nama ELSINI  TIRTA,  karena  

akta  per jan j i a n  te rsebu t  be lum f i na l  ;  - - - - -

Berdasarkan  hal  te rsebu t ,  sudah  seharusnya  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  yang  memer iksa  Perkara  a  quo  menolak  

gugatan  Penggugat  dan menyatakan  Penggugat  t i dak  

berkua l i t a s  sebaga i  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kompetensi  Absolut

Bahwa dalam Pet i t um  gugatan  Penggugat  ,ha laman  3 

angka  6,7 ,  menyatakan   “  Bahwa  pada  saat  

d i l akukannya  Akta  Per jan j i a n  Jua l  Bel i  atau  PPJB 

anta ra  Penggugat  dengan  Els in i  Ti r t a ,  Penggugat  

24

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 24



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

te lah  menyerahkan  uang  pembayaran  . . . . . . . . ”  ;  

- - - - - - - - -

Tanggapan  :  Bahwa  berdasarkan  Pet i t um  yang  

diu ra i kan  da lam  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

d ia tas ,  maka  per lu  diu j i  apakah  berdasarkan  

Akta  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  atau  PPJB 

No.  7 tangga l  12 Ju l i  2004 yang  dibua t  d ihadapan  

SUDIONO ABDY,  SH.  Notar i s  d i  Jakar t a ,  Penggugat  

berhak  /  t i dak  atas  obyek  sengketa   te rsebu t .  

Bahwa  untuk   menguj i   ha l   te rsebu t    adalah

merupakan  kompetens i  Pengad i l an  Umum /  Perdata ,  

o leh  karena  i t u ,  sudah  seharusnya  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  

memer iksa  perkara  a  quo  menolak  gugatan  

Penggugat  dan  menyatakan  t i dak  berwenang  

memer iksa  dan  memutus  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

I I . DALAM POKOK PERKARA

Bahwa  Terguga t  menolak  se lu ruh  dal i l  gugatan  

Penggugat  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  diaku i  

kebenarannya  secara  tegas ;  

Bahwa yang  menjad i  obyek  sengketa  dalam perkara  in i  

ada lah  :

Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  No.  785/Grogo l  

Sela tan  atas  nama ELSINI  TIRTA,  Sura t  Ukur  
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No.  00010/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  485  

M2 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  No.  

786/Grogo l  Sela tan  atas  nama ELSINI  TIRTA,  

Sura t  Ukur  No.  00009/Grogo l  Sela tan /2011  

se luas  760  M2  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Terb i t  berdasarkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

 - Sura t  Pernya taan  Dibawah Sumpah /  jan j i  dar i  

Freder i c k  Ti r t a  tangga l  29  Oktober  2010,  

se laku  Wal i  Pengampu  dar i  ibunya  Nyonya  

ELSINI  TIRTA,  berdasarkan  Turunan  Penetapan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  No.  

187/2010 .P  tanga l  16  Agustus  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sura t  Tanda  Bukt i  Lapor  dar i  Polda  Metro  

Jaya  tangga l            21  September  2010  

No.TLB/9758 / IX /2110 /PMJ/D i t .  Reskr im  Um Jo.  

Tangga l  7  Oktober  2010  No.  

B/8179/X /2010 /D i t .  Reskr imum,  yang  te lah  

diumumkan di  Har ian  Rakyat  Merdeka  tangga l  3 

Desember  2010 halaman 11 ;  - - - - - - - - - - - -

- Pengumuman dar i  Kepala  Seks i  Hak  Tanah  dan  

Pendaf ta ran  Tanah  kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan  tangga l  10 
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Nopember  2010 No.  223/2010  ;  -

3. Bahwa penerb i t an  Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak Mi l i k  

No.  785/Grogo l  Sela tan ,  Sura t  Ukur  No.  

00010/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  485  M2  dan  

Ser t i p i k a t   Penggant i   Hak  Mi l i k  No.  786/Grogo l  

Sela tan ,  

Sura t  Ukur  No.  00009/Grogo l  Sela tan /2011  se luas  

760  M2,  masing- masing  atas  nama  ELSINI  TIRTA 

te lah  sesua i  dengan  prosedur  dan keten tuan  hukum 

per tanahan  yang  ber l aku  ya i t u  keten tuan  Pasal  57  

ayat  (1 )  dan  Pasa l  59  Pera tu ran  pemer in tah  

Republ i k  Indones ia  Nomor  24 Tahun 1997 Jo.  Pasal  

138  Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  kepa la  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Bomor  37 Tahun  1998  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian  Jawaban  Tergugat ,  se lan ju t nya  Tergugat  

mohon  kepada  Maje l i s  hak im  k i ranya  berkenan  memer iksa  

dan  memutus  perkara  in i  dengan  putusan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Ekseps i

Mener ima  Ekseps i  Terguga t

Dalam Pokok  Perkara

- Menolak  Gugatan  Penggugat   untuk  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  Penggugat  

t i dak  dapat  d i t e r ima    

- Membebankan  se lu ruh  b iaya  perkara  kepada  
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Penggugat  ;  - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Jawaban  Tergugat ,  

Kuasa  Penggugat  mengajukan  Repl i k  pada  pers i dangan  

tangga l  14  Ju l i  2011  yang  untuk  mempers ingka t  ura ian  

putusan ,  maka  Repl i k  te r sebu t  t i dak  dican tumkan  dalam 

putusan  akan  te tap i  te rmuat  da lam  Ber i t a  Acara  

Pers idangan  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat ,  Pihak  

Ket iga  ya i t u  KIKI  GUNAWAN se laku  Wal i  Pengampu  dar i  

ELSINI  TIRTA  berdasarkan  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  No.  96/PDT/P/2011 /JKT- PST tangga l  30  Mei  

2011 yang  merupakan  Pemegang Hak atas  obyek  sengketa  

mela lu i    Kuasa   Hukumnya  MANGASI  AMBARITA,  SH.   dan  

REINHARD 

PARAPAT,  SH.  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  No.  

008/SK/V I I / 2 011  tangga l  4  Ju l i  2011   te l ah  mengajukan  

Permohonan  In te r vens i  te r t angga l          4  Ju l i  2011  

yang  te lah  di te r ima  dan  dida f t a r kan  di  Kepani t e raan  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  tangga l   7  

Ju l i  2011,  d ibawah  Regis te r  Perkara  Nomor  :  102  /  G /  

2011 /  PTUN – JKT /  INTV.  ;   - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  permohonan  pihak  ket i ga  

te rsebu t ,  Kuasa  Penggugat  dan  Kuasa  Tergugat  masing-

masing  menyatakan  secara  l i san  pada  pers idangan  tangga l  

7  Ju l i  2011  yang  menyatakan   t i dak  kebera tan  atas  

masuknya  pihak  ket i ga  dalam  perkara  in i  ;  
28
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  Permohonan  In te r vens i  

te rsebu t ,  Maje l i s  Hakim  mengambi l  s ikap  dengan  

mendudukkan  KIKI  GUNAWAN sebaga i  TERGUGAT I I  INTERVENSI  

yang  di t uangkan  dalam  Putusan  Sela  te r t angga l  14  Ju l i  

2011  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  Repl i k  Penggugat  

te r t angga l  14  Ju l i  2011,  Kuasa  Tergugat  mengajukan  

Dupl i knya  pada  pers i dangan  tangga l   21   Ju l i   2011  

yang   untuk   mempers ingka t    ura ian   putusan ,   maka 

Dupl i k

te rsebu t  t i dak  dican tumkan  dalam  putusan  akan  te tap i  

te rmuat  da lam  Ber i t a  Acara  Pers idangan  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Menimbang,  bahwa  atas  Gugatan  Penggugat ,  Kuasa  

Tergugat  I I  In te r vens i  member ikan  Jawabannya  pada  

pers i dangan  tangga l  21  Ju l i  2011  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I DALAM EKSEPSI

1. Bahwa  Tergugat  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  

dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

2. Bahwa  hak  kepemi l i k an  obyek  tanah  te r l e t a k  d i  

ja l an  Seha  No.  16  RT.  007  RW 010  Kelurahan  
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Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  

Jakar ta  Sela tan  ( “SAH”)  Atas  Pemegang Hak Wani ta  

Els in i  Ti r t a  atas  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  785,  Sura t  Ukur  /  

Gambar  Si tuas i  tangga l  14  Pebruar i  2011,  No.  

00010/Grogo l  Sela tan /2011 ,  luas  485  M2 (empat  

ra tus  delapan  puluh  l ima  meter  perseg i )  ;

- Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  786,  Sura t  Ukur  /  

Gambar  Si tuas i  tangga l  14  Pebruar i  2011,  No.  

00009/Grogo l  Sela tan /2011 ,  luas  760  M2(tu j uh  

ra tus  enam pu luh  meter  perseg i )  ;  - - - - - - - - - -

3. Hak  mi l i k  merupakan  Hak  atas  Tanah  yang  pal i ng  

kuat ,  ar t i n ya  t i dak  mudah  hapus  te tap i  mudah 

dipe r t ahankan  te rhadap  gangguan  dar i  Pihak  la i n  

(Pasa l  23 Undang- Undang Pokok  Agrar i a ) ,  te rbuk t i  

h ingga  dengan  saat  in i  Hak  Mi l i k  masih  te tap  

atas  nama  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -  

4. Bahwa di  da lam Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24 tahun  

1997  Pasa l  31  (1 )  menyatakan  Ser t i p i k a t  

merupakan  Sura t  tanda  hak  yang  ber laku   sebaga i  

a la t   pembukt i an   yang  kuat  mengena i  data  f i s i k

 dan  data  yur i d i s  yang  te rmuat  di  da lamnya  dan  

juga  di  da lam Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  /  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  No,  3 Tahun  1997  yang  
30
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secara  yur i d i s  fo rma l  dapat  membukt i kan  bahwa 

obyek  kepemi l i k an  tanah  dan bangunan  te rsebu t  d i  

atas  hingga  saat  in i  d ikuasa i  o leh  Els in i  Ti r t a  

dan  belum  ada  perubahan  kepemi l i k an  yang  

te rca ta t  d i  badan  Per tanahan  Nasiona l  (BPN)  

sebaga imana  te l ah  di te rb i t k annya  Ser t i p i k a t  

Penggant i  atas  nama  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -    

5. Maje l i s  Hakim  yang  te rho rmat ,  per lu  kami  

ber i t ahukan  d i  da lam  pers idangan  in i ,  se jak  

tahun  2000,  Els i n i  Ti r t a  sudah  mender i t a  

penyak i t  st roke ,  kemudian  diawal  tahun  2004  

penyak i t nya  semakin   memburuk   kemudian   te r kena  

st roke   permanen  yang

 mengak iba t kan  t i dak  dapat  melakukan  t i ndakan  

hukum sebaga imana  manusia  normal  pada  umumnya,  

ar t i n ya  secara  p is i k  dan  ps ik i s ,  Els in i  Ti r t a  

sudah  t i dak  dapat  berbua t  apa- apa  lag i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6.  Bahwa yang  menjad i  per tanyaan  Kenapa  t i ba - t i ba  

muncul  Akta  No.  7 mengenai  Per jan j i a n  Pengika tan  

Jua l  Bel i  dan Akta  No.  8 mengenai  Kuasa  menjua l  

sete lah  Ser t i p i k a t  ke- 2  ( “Kedua” )  /  Penggant i  

d i t e rb i t k an  Badan  Per tanahan  Nasiona l ,  d imana  

se jak  akta - akta  yang  “ka tanya ”  dbuat  tahun  2004  
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t i dak  pernah  di l apo rkan  ke  Vadan  Per tanahan  

Nasiona l .  Dan  per iha l  dasar  gugatan  Penggugat  

pada  poin t  (6 )  . . . . . . .  te lah  menyerahkan  uang  

pembayaran  dengan  tuna i  sbdesar  Rp.  

959.790 .000 , -  (sembi l an  ra tus  l ima   pu luh  

sembi l an  ju ta  tu j uh  ra tus  sembi l an  puluh  r ibu  

rup iah )  d imana  dika takan  Els in i  Ti r t a  te l ah  

mener ima  dengan baik

 uang  dimaksud,  dan  Akta  No.  7  te rsebu t  ber laku  

pula  sebaga i  kwi tans i nya .  Bagaimana  mungk in  

Els in i  Ti r t a  yang  sedang  dalam  kond id i  te r kena  

st roke  permanen  melakukan  t i ndakan  hukum da lam 

bentuk  t ransaks i  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  

(Ak ta  No.7) ,  dan  Kuasa  Menjua l  (Ak ta  No.  8)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -    

7.  Bagaimana  mungkin  jumlah  uang  yang  sedemik ian  

besar  te tap i  Els in i  Ti r t a  maupun pihak  ke lua rga  

besar  sampai  saat  in i  t i dak  pernah  mener imanya  /  

megetahu i  adanya  uang  te rsebu t  apalag i  tanpa  

adanya  bukt i  pembayaran  dalam  bentuk  t ransaks i  

pembayaran  yang  sah  di  bank,  dan  kami  meminta  

kepada  Penggugat  untuk  membukt i kan  dan  

menunjukkan  di  Bank          mana  t ransaks i  

pembayaran   uang  sebesar    Rp.  959.790 .000 , -

   (sembi l an  ra tus  l ima  puluh  sembi lan  ju ta  tu j uh  

ra tus  sembi lan  pu luh  r i bu  rup iah )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa Penggugat  pernah  t i ngga l  dan menumpang dan 

di t ampung  di  rumah  Els i n i  Ti r t a  di  Ja lan  Seha 

No.  16  RT 007  RW 010,  Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  atas  

permin taan  abang  kandungnya  yang  bernama Wil l i am  

Bong,  karena  Penggugat  t i dak  mempunyai  tempat  

t i ngga l  yang  je l as  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

9. Bahwa  se jak  abang  kandungnya  meningga l  pada  

tahun  2006,  Penggugat  sudah  t i dak  lag i  t i ngga l  

d i  rumah Els in i  Ti r t a  lag i  d ika renakan  abangnya  

Wi l l i am  Bong  meningga l  dun ia ,  dan  se jak  saat  

i t u l ah  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  785 Tahun 1987  

dan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  786   tahun  1987  

atas  nama  Els in i  Ti r t a ,  d iyak in i  dudah  t i dak  

dike tahu i  lag i  keberadaannya  oleh  ke lua rga  besar  

Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

10. Bahwa kemudian ,  Terguga t  In te r vens i  dengan  Wal i  

Pengampu  yang  per tama  Almarhun  Freder i c  Ti r t a  

beser ta  ke lua rga  besar  Els in i  Ti r t a ,  mencar i  

keberadaan  2  (dua)  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  (as l i )  

te rsebu t  d ia tas  dengan  melayangkan  Sura t  Somasi  

Halaman  33  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 33



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

kepada  Penggugat  pada tangga l  4 Mei  2010 mela lu i  

sura t  te rca ta t ,  dan  mencoba  menghubung i  dan  

mendatang i  rumah kakak  kandungnya  (yang  sekarang  

di t i n gga l i  o leh  Penggugat )  d i  daerah  Pademangan  

di  ja l an  Gang  Subur ,  RT 002  RW 006  No.  142  

Kelu rahan  Pademangan,  Kecamatan  Pademangan,  

Jakar ta  Utara ,  te tap i  t i dak  pernah  mendapat  

jawaban,  ha l  in i  d i l akukan  karena   Pihak  

Keluarga   Besar   Els in i   Ti r t a   mengetahu i  

dengan 

je l as  Penggugat  yang  te rakh i r  meningga lkan  rumah 

Els in i  Ti r t a   yang  bera lamat  te rsebu t  d i  Ja lan  

Seha  No.  16  RT  007  RW 010  Kelu rahan  Grogo l  

Sela tan ,  Jakar ta  Sela tan  dan  Keluarga  Besar  

Els in i  Ti r t a  mencur iga i  bahwa  ke  2  (dua)  

ser t i p i k a t  te rsebu t  d ikuasa i  secara  sep ihak  oleh  

Penggugat  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

11. Karena  t i dak  ada  tanggap  atas  sura t  somasi  yang  

te lah  di l ayangkan  Tergugat  In te r vens i ,  maka 

ke lua rga  besar  Els in i  Ti r t a  mengajukan  Freder i c  

Ti r t a  sebaga i  Pemohon  dika renakan  se jak l ah i r  

d iasuh  dan  d ibesarkan  oleh  Els in i  Ti r t a ,  

kemudian  mengajukan  Permohonan  Penetapan  

Pengad i l an  dan  dise tu j u i  ser ta  d i t e t apkan  

sebaga i  Wal i  Pengampu  o leh  Pengadi l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  dengan  Turunan  Kete tapan  No.  
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187/Pd t .P /2010 /PN.JKT.PST.  te r t angga l  16 Agustus  

2010,  untuk  mewaki l i  kepent i ngan  hukum Els in i  

Ti r t a  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa  atas  dasar  Turunan  Kete tapan  Pengad i l an  

te rsebu t ,  Terguga t  In te r vens i  melakukan  

permohonan  mula i  dar i  RT,  RW hingga  ke  Kelurahan  

Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  

Jakar ta  Sela tan ,  dan  kemudian  dibe r i k an  sura t  

penganta r  o leh  Kelu rahan  te r t angga l  17 September  

2010 untuk  dibe r i kan  ke  Kantor  Kepol i s i a n  berupa  

laporan  atas  2  (dua)  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  yang  

diduga  hi l ang  dan  t i dak  d ike tahu i  lag i  

keberadaannya  ;  

13. Bahwa  atas  dasar  ru jukan  sura t  dar i  Kelurahan  

te rsebu t  d ia tas ,  Terguga t  In te r vens i  melaporkan  

ke  Kanto r  Kepol i s i an  Daerah  Metro  Jaya  Jakar ta  

dengan  No.  LP/9758 / IX /2010 /TMJ/D i t .  Reskr imum,  

tangga l  21  September  2010  ten tang  keh i l angan  

Ser tp i ka t  Hak  Mi l i k  785/Grogo l  Sela tan  se luas  

485  m2  dan  Ser tp i ka t   Hak  Mi l i k  786/Grogo l  

Sela tan  se luas  760 m2 te r l e t a k  d i

 J l .  Seha  No.  16  RT 007  RW 010  Kelu rahan  Grogo l  

Sela tan  Ser tp i ka t  Hak  Mi l i k  785/Grogo l  Sela tan  

se luas  485  m2,  Jakar ta  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   
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14. Bahwa  atas  dasar  laporan  kepo l i s i a n  te rsebu t ,  

Tergugat  In te r vens i  te lah  melakukan  Pengumuman 

ten tang  keh i l angan  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  d i  2 

(dua)  Sura t  Kabar  berbeda  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bahwa atas  dasar  sura t  laporan  hi l ang  te rsebu t ,  

Kepol i s i an  Daerah  Metro  Jaya  Jakar ta  te l ah  

mengajukan  sura t  ke  Kantor  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Jakar ta  Sela tan  dengan  nomor  :  

B/7806/ IX /2010 /D i t .  Reskr imum,  per iha l  Bantuan  

Pengecekan  Ser t i p i k a t  hak  Mi l i k  No.  785  dan  

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  786 ;  - - - -

16. Bahwa  atas  sura t  dar i  Kepol i s i a n  Daerah  Metro  

Jaya  Jakar t a  te rsebu t ,    Kepala    Badan  

Per tanahan    Jakar t a    Sela tan    te l ah

 membalas  sura t  te rsebu t  dengan  nomor  :  

1240/7 .31 .74 .300  /x / 2010 /X /2010  te r t angga l  5 

Oktober  2010 per iha l  :  Pengecekan  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  785  dan  786  /  Grogo l  Sela tan  yang  

menerangkan  tanah  te rsebu t  atas  nama  Els in i  

Ti r t a  dan  t i dak  pernah  dibeban i  hak  tanggungan  

maupun  pemblok i r an  dar i        p ihak  la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bahwa atas  dasar  sura t  jawaban  dar i  Kanto r  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Jakar ta  Sela tan ,  maka 

Kepol i san  Daerah  Metro  Jaya  Jakar ta  mengeluarkan  

sura t  dengan  nomor  B/8179 /X /2010 /D i t  Reskr imum 
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te r t angga l  7  Oktober  2010,  per iha l  :  Sura t  

Penganta r  ten tang  laporan  keh i l angan  Ser t i p i k a t  

Hak  Mi l i k  No.  785  dan  786,  menjad i  bahan  

per t imbangan  untuk  d i t e rb i t k annya  Ser t i p i k a t  

Penggant i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bahwa  pada  tangga l  19  Oktober  2010  Tergugat  

In te r vens i  mengajukan  permohonan  pengukuran  

tanah  di  ja l an  Seha  No.  16  RT  007  RW 010  

Kelu rahan  Grog l  Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  

Lama,  Jakar ta  Sela tan ,  kepemi l i k an  atas  nama 

Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

19. Bahwa Terguga t  In te r vens i  te l ah  melakukan  sumpah 

dan  kemudian  menandatangan i  Sura t  Pernya taan  

dibawah  Sumpah d ihadapan  Kepala  Seks i  Hak Tanah  

dan  Pendaf ta ran  Tanah  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan ,  te r t angga l  29  

Oktober  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -  

20. Bahwa  atas  dasar  sura t  penganta r  keh i l angan  2 

(dua)  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  yang  d ike lua r kan  
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Kanto r  Kepol i s i an  Daerah  Metro  Jaya  Jakar ta  

te rsebu t ,   dan   juga   Sura t   Pernya taan  dibawah  

Sumpah

 dihadapan  Kepala  Seks i  Hak Tanah dan Pendaf ta ran  

Tanah  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan ,  Badan Per tanahan  Nasiona l  te l ah  

mengeluarkan  Sura t  Pengumuman Tentang  Ser t i p i k a t  

Hi lang  untuk  di l akukan  pember i t aan  dalam bentuk  

pengumuman  baik  d i  Kanto r  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  dan  juga  pada  2  (dua)  Sura t  Kabar  

Nasiona l  ten tang  Ser t i p i k a t  Hi lang  dengan  Nomor  

223/2010  te r t angga l  10 November  2010 ;  -

21. Bahwa kemudian  Badan Per tanahan  Nasiona l  Jakar ta  

Sela tan ,  te l ah  menerb i t kan  2  (dua)  Ser t i p i k a t  

Penggant i  te r t angga l  3  Maret  2011  sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

- Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  785,  Sura t  Ukur  /  

Gambar  Si tuas i  tangga l  14  Pebruar i  2011,  No.  

00010/Grogo l  Sela tan /2011 ,  luas  485  m2 (empat  

ra tus  delapan  puluh  l ima  meter  perseg i )  ;

- Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  786,  Sura t  Ukur  /  

Gambar  Si tuas i  tangga l  14  Pebruar i  2011,  No.  

00009/Grogo l  Sela tan /2011 ,  luas  760  m2 ( tu j uh  

ra tus  enam pu luh  meter  perseg i )  ;  - - - - - - - - - - -

I I DALAM POKOK PERKARA
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Bahwa  Terguga t  In te r vens i  menolak  se lu ruh  dal i l -

da l i l  Penggugat  kecua l i  yang  secara  tegas  diaku i  

kebenarannya  o leh  Tergugat  In te r vens i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  yang menjad i  obyek  sengketa  dalam perkara  in i  

ada lah  :  

a. Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  

785/Grogo l  Sela tan ,  atas  nama Wani ta  Els in i  

Ti r t a  te r l e t a k  di  J l .  Seha  RT 007  RW 010  

Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  kecamatan  Kebayoran  

Lama,  Jakar t a  Sela tan ,  se luas  485  m2 dengan  

Sura t  tangga l  14  Pebruar i  2011,  No.  

00010/Grogo l  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak  Mi l i k  Nomor  

786/Grogo l  Sela tan ,  atas  nama Wani ta  Els in i  

Ti r t a  te r l e t a k  di  J l .  Seha  RT 007  RW 010  

Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  kecamatan  Kebayoran  

Lama,  Jakar t a  Sela tan ,  se luas  760  m2 dengan  

Sura t  Ukur  No.  0009/Grogo l  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

3. Dalam penerb i t annya  te l ah  mela lu i  mekanisme yang  

tepa t  dan sudah  sesua i  dengan  Prosedur  Keten tuan  

Hukum  yang  ber laku  berdasarkan  Pera tu ran  

Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  Nomor  24  Tahun  
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1997  Pasa l  57  (1 )  dan  Pasa l  59  Junc to  Pasa l  138  

Para tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  kepa la  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  No.  37  Tahun  1998  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menyatakan  bahwa  Gugatan  Penggugat  Kabur ,  t i dak  

je l as  (Obscure  L ibe l s )  yang  pada prosesnya  patu t  

d iu j i  kebenarannya  khususnya  dengan  munculnya  

Akta  No.  7  tangga l  12  Ju l i  2004  per iha l  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  be l i  (PPJB)  dan  Akta  

No.  8  Per iha l  Kuasa  Menjua l ,  ar t i n ya  Akte- akte  

yang  dike lua rkan  oleh  Penggugat  in i  harus  diu j i  

te r l eb i h  dahu lu  pada  perad i l an  umum Perdata  

karena  sudah  masuk  dalam  kerangka  kewenangan  

untuk  mengadi l i  (kompentens i  abso lu t )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian  Jawaban  Tergugat  In te r vens i ,  se lan ju t nya  

kami  Tergugat  In te r vens i  mohon kepada  Maje l i s  Hakim 

k i ranya  berkenan  untuk  memer iksa  Perkara  in i  dengan  

Putusan  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Eksepsi

Mener ima  Ekseps i  Terguga t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Pokok Perkara

Menolak  Gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  arau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  Gugatan  t i dak  dapat  

d i t e r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Membebankan  se lu ruh  biaya  perkara  kepada  Penggugat  ;  
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- - - - - - - - - - -   

Menimbang,  bahwa  atas  Jawaban  Tergugat  I I  

In te r vens i ,  Kuasa  Penggugat   mengajukan  Repl i knya  pada  

pers i dangan  tangga l   28   Ju l i   2011   dan  atas  Repl i k  

Penggugat  te rhadap  Jawaban  Tergugat  I I  In te r vens i ,  

Kuasa  Tergugat  I I  In te r vens i  t i dak  mengajukan  Dupl i knya  

meskipun  te l ah  d ibe r i  kesempatan  untuk  i t u ,  yang   untuk  

mempers ingka t    ura ian   putusan ,   maka  Repl i k  te r sebu t  

t i dak  d ican tumkan  dalam  putusan  akan  te tap i  te rmuat  

da lam  Ber i t a  Acara  Pers idangan  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Penggugat  d ipe rs i dangan  te l ah  

mencabut  Sura t  Kuasa  tangga l  11 Mei  2011  yang  dibe r i k an  

kepada   Jumenggan  Nainggo lan ,  SH.  dkk  dan  menggant i nya  

dengan  Kuasa  Hukum yang  baru  te r t angga l10  Agustus  2011  

kepada  Rudyantho ,  SH.  dkk .  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  

gugatannya  Penggugat  te l ah  mengajukan  bukt i  berupa  

fo tokop i  sura t - sura t  yang   te l ah  d i l ega l i s i r ,  d ibe r i  

matera i   cukup   dan disesua i kan  dengan  as l i n ya  seh ingga  

dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah,  ser ta  

dibe r i  tanda   P -  1  sampai   dengan    P -  36 ,  sebaga i  

ber i ku t  :   - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  P – 1 : Akta  Per jan j i a n  No.  7  tangga l  12 

Ju l i  2004  yang  dibua t  o leh  Sudiono  

Abady,  SH.  Notar i s  d i  Jakar t a  .  
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( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - -

2. Bukt i  P – 2 : Akta  Kuasa  Nomor  8  tangga l  12  Ju l i  

2004  yang  dibua t  o leh  Sudiono  

Abady,  SH.  Notar i s  d i  Jakar t a .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - -

3. Bukt i  P – 3 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  786  

tangga l  21  Ju l i  1987  atas  nama 

wani ta  Els in i  Ti r t a  yang  te r l e t a k  

di  J l .  Seha  No.  16  RT 007  RW 010 

Kelu rahan  Grogo l   Sela tan ,  

Kecamatan   Kebayoran   Lama,

 Wi layah  Kotamadya  Jakar t a  Sela tan ,  

Gambar  Si tuas i  tangga l  19  Januar i  

1985  Nomor  262/1985  dengan  luas  760  

m2.  ( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

4. Bukt i  P – 4 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  785  

tangga l  21  Ju l i  1987  atas  nama 

wani ta  Els in i  Ti r t a  yang  te r l e t a k  

di  J l .  Seha  No.  16  RT 007  RW 010 

Kelu rahan   Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Wi layah  

Kotamadya  Jakar t a  Sela tan ,  Gambar  

Si tuas i  tangga l  19  Januar i  1985  
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Nomor  261/1985  dengan  luas  485  m2.  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

5. Bukt i  P – 5 : Kar tu  Keluarga  atas  nama  Veron ica  

Bong MBA dengan  alamat  J l .  Seha No.  

16  RT 007  RW 010  Kelu rahan  Grogo l  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  

Wi layah  Kotamadya  Jakar t a  Sela tan  .  

(  fo tokop i  sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - -

6. Bukt i  P – 6 : Kar tu  Tanda  Penduduk  atau  KTP dar i  

Veron ica  Bong MBA dengan  alamat  J l .  

Seha  No.  16  RT.  007  RW  010 

Kelu rahan   Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Wi layah  

Kotamadya  Jakar t a  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -  

7. Bukt i  P – 7 : Sura t  Pemblok i r an  Veron ica  Bong,  

MBA tangga l  5  Apr i l  2011  atas  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  786  dan 

Nomor   785   yang  di tu j ukan  kepada  

Kepala

 Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan .   ( fo t okop i  sesua i  
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dengan fo tokop i )  ;  - - - - -

8. Bukt i  P – 8 : Bukt i  pembayaran  pencata tan  

pemblok i r an  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

Nomor  786  dan  Nomor  785  yang  

di t e rb i t k an  oleh  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  tangga l  6  Apr i l  

2011.    ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - -

9. Bukt i  P – 9 : Sura t  dar i  Veron ica  Bong,  MBA yang  

di t u j u kan  kepada  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  tangga l  7  Apr i l  

2011  per iha l  Keterangan  Pendaf ta ran  

Tanah.  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

fo tokop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P – 10 : Sura t  dar i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan  

kepada  Veron ica  Bong,  MBA  Nomor  

555/7 .31 .74 .300 / IX /2011  tangga l  11 

Apr i l  2011  per iha l  Permohonan  Sura t  

Keterangan  Pendaf ta ran  Hak  Mi l i k  

No.  785  dan  No.  786/Grogo l  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

11. Bukt i  P – 11 : Tanda  Bukt i  Laporan  Veron i ca  Bong,  
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MBA  di  POLDA  METRO JAYA  dengan  

Nomor  :  TBL/1367/ IV /2011  

PMJ/Di t r e sk r im  Um  tangga l  12 

Apr i l   2011    atas    dugaan  

t i ndak     p idana

 menyuruh  menempatkan  kete rangan  

palsu  pada  akte  oten t i k  sebaga imana  

dia tu r  dalam  pasa l  266  KIHP dengan  

te r l apo r  Freder i k  Ti r t a  dkk .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P – 12 : Sura t  dar i  Veron ica  Bong,  MBA 

tangga l  26  Apr i l  2011  yang  

di t u j u kan  kepada  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  ten tang  kebera tan  

dar i  Veron ica  Bong,  MBA  atas  

penerb i t an  Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak 

Mi l i k  Nomor  No.  786  dan  No.  785.  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

13. Bukt i  P – 13 : Sura t  dar i  Veron ica  Bong,  MBA 

tangga l  12  Mei  2011  yang  di tu j u kan  

kepada  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan  

ten tang  perpan jangan  pemblok i r an  

atas  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  No.  

786  dan  No.  785.  ( fo t okop i  sesua i  
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dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P – 14 : Turunan  Akta  tangga l  30 

Desember  2004  Nomor  6  yang  dibua t  

o leh  Sudiono  Abady,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta  ten tang  Pernya taan  

Keputusan  Rapat  Umum Pemegang  Saham 

PT  Sebat in  dimana  Els in i  Ti r t a  

ber t i ndak  se laku  Komisar i s  dar i  PT.  

Sebat i n  te l ah  had i r  da lam  rapa t  

te rsebu t .   ( fo t okop i  sesua i  dengan  

fo tocop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  P – 15 : Akta  Per jan j i a n  Nomor  116 

tangga l  14  Agustus  2007   yang  

dibua t   o leh   Notar i s  Paulus  Widodo

 Sugeng  Haryono,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta  anta ra  Els in i  Ti r t a  dengan  

George  Gunawan.   ( fo t okop i  sesua i  

dengan  fo tocop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  P – 16 : Sura t  Undangan  Rapat  Umum 

Pemegang  Saham  Luar  Biasa  (RUPBS 

LB)  PT Sebat i n  tangga l  11  September  

2007  yang  di tanda tangan i  Cap Jempol  

o leh  Els in i  Ti r t a  yang  ber t i ndak  
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sebaga i  Komisar i s  utama PT.  Sebat i n  

kepada  Tn Dja imar  Si ra i t .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  fo tocop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bukt i  P – 17 : Sura t  Undangan  Rapat  Umum 

Pemegang  Saham  Luar  Biasa  (RUPBS 

LB)  PT Sebat i n  tangga l  11  September  

2007  yang  di tanda tangan i  Cap Jempol  

o leh  Els in i  Ti r t a  yang  ber t i ndak  

sebaga i  Komisar i s  utama PT.  Sebat i n  

kepada  Tn  Bong  Kon  Ho  /  Wi l l i am.  

( fo t okop i  sesua i  dengan  fo tokop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  P – 18 : Sura t  Kuasa  dengan  Cap Jempol  Ki r i  

dar i  Els in i  Ti r t a  kepada  George  

Gunawan,  B.Sc.  untuk  melaporkan  

Sdr .  Elv in  Hal im  Tjung  ke  Polda  

Metro  Jaya .   ( fo t okop i  sesua i  

dengan fo tokop i )  ;  

19. Bukt i  P – 19 : Wap. In fogue ,Com  menerangkan  bahwa 

Els in i  Ti r t a  sebaga i  sa lah  satu  

pemegang  saham  di  SMMT 

Enter t a i nment  In te rna t i o na l  Tbk.  

pada  tangga l  13  Apr i l  2010  te lah  

menjua l  sahamnya  kepada  Eagle  

Capi ta l  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i  dar i  in te rne t  )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

20. Bukt i  P – 20 : Tanda  Bukt i  Lapor  di  Polda  Metro  

Jaya  Nomor  :  

TBL/2850/V I I I / 2 011 /PMJ/D i t .  

Reskr i um   sesua i  

LP/2850 /V I I I / 2 011 /PMJ/  Di t .  

Reskr i um  tangga l  15  Agustus2011 .  

( fo t okop i  sesua i  dengan as l i  ) ;   

21. Bukt i  P – 21 : Tanda  Bukt i  Lapor  di  Polda  Metro  

Jaya  Nomor  :  

TBL/2813/V I I I / 2 011 /PMJ/D i t .  

Reskr i um  sesua i  

LP/2813 /V I I I / 2 011 /PMJ/  Di t .  

Reskr i um  tangga l  11  Agustus2011 .  

( fo t okop i  sesua i  dengan as l i  ) ;   

22. Bukt i  P – 22 : Putusan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Sela tan  No:  

2269/Pd t .G /2008 /PN.Jk t .Se l  tangga l  

23  Oktober  2008  anta ra  Bong  Nyet  

Ngo  melawan   Yau  Kam Muk  dkk  .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  sa l i nan )  ;  

- - - - -

23. Bukt i  P – 23 : Putusan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  No:  

335/Pd t .G /2007 /PN.Jk t .Ps t .  tangga l  

26  Mei  2008  anta ra  Bong  Nyet  Ngo,  
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dkk.  Melawan  Els in i  Ti r t a ,  dkk .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  sa l i nan )  ;  

- - -

24. Bukt i  P – 24 : Iz i n  mendi r i k an  Bangunan  No.  

05586/ IMB/1985  tangga l  21  Agustus  

1985  .  ( fo t okop i  sesua i    dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

25. Bukt i  P – 25 : Keterangan  Rencana  Kota  tangga l  24 

Ju l i  1985.  (  fo tokop i  sesua i  dengan  

as l i  )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

26. Bukt i  P – 26 : Denah  rumah  tangga l  24  Ju l i  1985.  

( fo t okop i  sesua i  dengan  Blue  Pr in t )  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

27. Bukt i  P – 27 : Sura t  Memperpan jang  Pemblok i r an  

tangga l               2  Mei  2011  

dia j ukan  oleh  Veron ica  Bong,  MBA.  

kepada     Kepala     Kanto r  

Per tanahan      Kota

 Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

28. Bukt i  P – 28 : Pera tu ran  Pemer in tah  Republ i k  

Indones ia  No.  24  Tahun  2007  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah.  ( fo t okop i  sesua i  
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dengan fo tocop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

29. Bukt i  P – 29 a : Foto - fo to  Pengrusakan  Pin tu  

Rumah  dan  penggant i an  kunc i  rumah 

di  J l .  Seha  No.  16  Grogo l  Sela tan .  

( fo t o  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bukt i  P – 29 b : Foto - fo to  Pengruakan  Pin tu  

Rumah  dan  penggant i an  kunc i  rumah 

di  J l .  Seha  No.  16  Grogo l  Sela tan .  

( fo t o  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

30. Bukt i  P – 30 a : Pembayaran  ai r  PAM/  ledeng  

bulan  Desember  2008  dengan  tag ihan  

atas  nama Veron ica  Bong.  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bukt i  P – 30 b : Pembayaran  ai r  PAM/  ledeng  

bulan  Mei  2009  dengan  tag ihan  atas  

nama  Veron ica  Bong.  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 31. Bukt i  P – 31 : Rekaman  VCD mengenai  

pembicaraan  anta ra  Penggugat  dengan  

pembantu  rumah  tangga  pada  obyek  

sengketa  J l .  Seha  No.  16  Grogo l  

Sela tan  pada  tangga l  18  Apr i l  2011.  

(copy  CD) ;  
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32. Bukt i  P – 32 a : Bukt i  t rans fe r  ga j i  kepada  

Pembantu  bernama  Sar ia t un  ke  

reken ing  anaknya  di  BRI  bernama 

Hendro  Santoso  masing  –  masing  

bulan  Januar i  2011  dan  Februar i  

2011  sebesar  @ Rp.  400.000 , - .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - -

Bukt i  P – 32 b : Bukt i  t rans fe r  uang  makan 

kepada  Pembantu  bernama Sar ia t un  ke  

reken ing  anaknya  di  BRI   bernama 

Hendro  Santoso  bulan  Februar i  

dan  Maret  2011  masing  -  masing  

sebesar                   Rp.  

150.000 , - .  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - -

33. Bukt i  P – 33 : Kwi tans i  pembayaran  iu ran  RT  007 

J l .  Seha  masing- masing  bulan  

Desember  2006  sebesar  Rp.  50.000 , - ,  

Desember  2007  sebesar  Rp.75 .000 , - ,  

Maret  2008  sebesar  Rpp.  100.000 , - ,  

Januar i  2009  sebesar  Rp.  125.000 , -  

semuanya  atas  nama  Wil l i am .  

( fo t okop i  sesua i  dengan as l i )  

34. Bukt i  P – 34 a- d : Sura t  pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

tahun  2004  sampai  dengan  tahun  
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2010.  ( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  

;  - - - - - -

35. Bukt i  P – 35 : Turunan  Akta  tangga l  22  September  

2006  Nomor  14  d ibua t  o leh  Sudiono  

Abady,  SH.  Notar i s    d i    Jakar t a  

ten tang   pernya taan    Bong

 Nyet  Ngo dan  Bong  Nyet  Hiong  bahwa 

mereka  ada lah  saudara  kandung  dar i  

Bong  Kon  Ho/Wi l l i a n .   ( fo t okop i  

sesua i  dengan  tu runan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

36. Bukt i  P – 36 : Turunan  Akta  tangga l  22  September  

2006  Nomor  14/2006  dibua t  o leh  

Sudiono  Abady,  SH.  Notar i s    d i  

Jakar ta    ten tang    Keterangan  

Hak

 Pewar i san  bahwa  har ta  pen ingga lan  

Bong  Kon  Ho  al i as  Wi l l i am  

diwar i s kan   secara  ab in tes ta t o

oleh  saudara  perempuan  sekandung  

ya i t u  Bong  Nyet  Ngo  dan  Bong  Nyet  

Ngiong .  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

tu runan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  

52

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 52



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

bantahannya  Tergugat   te lah  mengajukan  bukt i  berupa  

fo tokop i  sura t  -  sura t   dan  te lah  di  lega l i s i r ,  d ibe r i  

matera i  cukup  dan  d isesua i kan  dengan  as l i nya  seh ingga  

dapat  d i j ad i kan  a la t  bukt i  yang  sah,  ser ta  d ibe r i  tanda  

T -  1 sampai  dengan  T  -  18,  adalah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

1. Bukt i  T  – 1 : Buku  Tanah  Hak Mi l i k  No.  785/Grogo l  

Sela tan  atas  nama  Wani ta  Els in i  

Ti r t a .  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

2. Bukt i  T  – 2 : Buku  Tanah  Hak  Mi l i k  No.  

786/Grogo l  Sela tan  atas  nama Wani ta  

Els in i  Ti r t a .  ( fo t okop i  sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

 3. Bukt i  T  – 3 : Gambar  Si tuas i  No.  261/1985  

tangga l  19  Januar i  1985  se luas  485  

M2,  b idang  tanah  te r l e t a k  di  J l .  

Saha RT.007  Rw 010  Kelu rahan  Grogo l  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  

Jakar ta  Sela tan  (Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  785/Grogo l  Sela tan  atas  

nama  Wani ta  Els i n i  Ti r t a .  
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( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T  – 4 : Sura t  Ukur  No.  00010/Grogo l  

Sela tan /2011  tangga l  14  Pebruar i  

2011  se luas  485  M2,  b idang  tanah  

te r l e t a k  d i  J l .  Seha  No.  16  RT.007  

Rw 010

 Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  

Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  

(Ser t i p i k a t  I I /  Kedua   Hak  Mi l i k  

No.  785/Grogo l  Sela tan  atas  nama 

Wani ta  Els i n i  Ti r t a .   ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

5. Bukt i  T  – 5 : Gambar  Si tuas i  No.  262/1985  

tangga l  19  Januar i  1985  se luas  760  

M2,  b idang  tanah  te r l e t a k  di  J l .  

Saha RT.007  Rw 010  Kelu rahan  Grogo l  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  

Jakar ta  Sela tan  (Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  786/Grogo l  Sela tan  atas  

nama  Wani ta  Els i n i  Ti r t a .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T  – 6 : Sura t  Ukur  No.  00009/Grogo l  

Sela tan /2011  tangga l  14  Pebruar i  
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2011  se luas  760  M2,  b idang  tanah  

te r l e t a k  d i  J l .  Seha  No.  16  RT.007  

Rw 010  Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar t a  

Sela tan  (Ser t i p i k a t  I I /  Kedua   Hak 

Mi l i k  No.  786/Grogo l  Sela tan  atas  

nama  Wani ta  Els i n i  Ti r t a .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

7. Bukt i  T  – 7 : Sura t  Kuasa  tangga l  12 

September  2010  anta ra  Freder i c  

Ti r t a  sebaga i  Pember i  Kuasa  dengan  

Mangas i  Ambar i t a  sebaga i  pener ima  

Kuasa.  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  T  – 8 : Sura t  Permohonan  Mangas i  

Ambar i t a  (se laku  Kuasa  dar i  

Freser i c  Ti r t a )  tangga l  19  Oktober  

2010  yang  di tu j u kan  kepada  Kepala  

Kanto r  per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan .    ( fo t okop i  sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  T  – 9 : Sura t  Di rek tu r  Reskr imum  Polda  

Metra  Jaya  Kasat  I I  se laku  Peny id i k  

Halaman  55  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 55
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tangga l  7 Oktober  2010 

per iha l  Sura t  penganta r  ten tang  

Laporan  keh i l angan  SHM No.  785  dan  

786  yang  di t u j u kan  kepada  Kepala  

Kanto r  per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan .  ( fo t okop i  sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

10. Bukt i  T  – 10 : Penetapan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar ta  Jakar ta  Pusat  No.  

187/Pd t .P /2010 /PN.Jk t .Ps t .  tangga l  

16  Agustus  2010.  ( fo t okop i  sesua i  

dengan  sa l i nan )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

 11. Bukt i  T  – 11 : Kut ipan  Akta  

Kelah i r an  atas  nama Freder i c  Ti r t a  

No.  747/JS/1984  tangga l  12  Desember  

1985.   ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  T  – 12 : Kar tu  Keluarga  Freder i c  Ti r t a ,  

bera lamat  di  J l .  Cempaka  Put ih  

Bara t  I I I  No.  4  RT.  008  RW 003 

Kelu rahan  Cempaka  Put ih .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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- - - - - - - - - -

13. Bukt i  T  – 13 : Sura t  kete rangan  dr .  Theres ia  Diah  

Ar in i ,  Sp.RM tangga l  14  Ju l i  2010.  

( fo t okop i  sesua i  dengan  fo tokop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  T  – 14 : Sura t  Pernya taan  di  bawah 

Sumpah Freder i c  Ti r t a   tangga l   29 

Oktober   2010  atas   Ser t i p i k a t

 Hak  Mi l i k  No.  785/Grogo l  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

 15. Bukt i  T  – 15 : Sura t  

Pernya taan  di  bawah Sumpah Freder i c  

Ti r t a   tangga l   29   Oktober   2010  

atas   Ser t i p i k a t

 Hak  Mi l i k  No.  786/Grogo l  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

16. Bukt i  T  – 16 : Pengumumam  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  No.  223/2010  

tangga l  10  Oktober  2010  ten tang  

Ser t i p i k a t  Hi lang  dalam  Ber i t a  

Koran  Har ian  Merdeka  tangga l  3 

Halaman  57  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 57
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Desember  2010.  (  fo tokop i  sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

17. Bukt i  T  – 17 : Ber i t a  Acara  Pengumumam dan 

Penerb i t an  Ser t i p i k a t  Penggant i ,  

Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan  No.  

41/BA/PH/ I I / 2 011   tangga l  24 

Pebruar i  2011.            (  fo tokop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  T  – 18 : Ber i t a  Acara  Pengumumam dan 

Penerb i t an  Ser t i p i k a t  Penggant i ,  

Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan  No.  

42/BA/PH/ I I / 2 011   tangga l  24 

Pebruar i  2011.            (  fo tokop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa untuk  menguatkan  dal i l  -  da l i l  

bantahannya  Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  mengajukan  

bukt i  berupa  fo tokop i  sura t  -  sura t  yang  te l ah  

di l ega l i s i r ,  d ibe r i  matera i  cukup  dan  te lah  disesua i kan  

dengan  as l i nya  seh ingga  dapat  d i j ad i kan  a la t  bukt i  yang  

sah,  ser ta  d ibe r i  tanda            T.2  -  1 sampai  dengan  

T.2  -  29,  adalah  sebaga i  ber i ku t  :  
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T 2 – 1 : KTP  No.  31.71 .06 .160358 .0001  atas  

nama  Kik i  Gunawan,  Akte  Kelah i r an  

No.  1876/1958  atas  nama  Hok  Guan 

(  Kik i   Gunawan )   dan  Sura t

Pernya taan  Gant i  Nama  berdasarkan  

Keputusan  Pres id i um  Kabine t  mela lu i  

Pemer in tah  Daerah  DKI  Jakar ta  

Wal iko ta  Jakar t a  Pusat  No.  

7175/30 /DP/68  tangga l  22  Maret  1968  

dar i  HOK GOAN menjad i  KIKI  GUNAWAN 

( fo tokop i  sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - -

2. Bukt i  T 2 – 2 : Sal i nan  Turunan  Kete tapan  No.96  /  

PDT /  P /  2010.  PN.JKT.PST.  Pemohon 

Kik i  Gunawan  sebaga i  Wal i  Pengampu 

dar i  Els in i  Ti r t a ,  d i t e t apkan  oleh  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  

tangga l  30  Mei  2011  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  sa l i nan )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

3. Bukt i  T 2 – 3 : Kut ipan  Akta  Kelah i r an  No.  

747/JS /1984  atas  nama Freder i c  anak  

lak i - lak i  lua r  n ikah  dar i  Els in i  

Ti r t a ,  d ike lua rkan  oleh  Cata tan  

Sip i l  Jakar ta ,  te r t angga l  10 

Halaman  59  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 59
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putusan.mahkamahagung.go.id

Desember  1985.  ( fo t okop i  sesua i  

dengan  fo tokop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T 2 – 4 : Sal i nan  Turunan  Kete tapan  No.  

187/Pd t .P /2010 /PN.JKT.PST,  pemohon 

Freder i c  Ti r t a  sebaga i  wal ipengampu 

dar i  Els in i  Ti r t a ,  d i t e t apkan  oleh  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  

te r t angga l  6  Agustus  2010.  

( fo t okop i  sesua i  dengan  sa l i nan )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T 2 – 5 : Sura t  dar i  Ambar i t a  Law Fi rm  kepada  

Veron ica  Bong,  MBA  No.  

56/AM/4 /V /2010  tangga l  4  Mei  2010  

per iha l  Somasi  .  ( fo t okop i  sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T 2 – 6 : Sura t  Keterangan  Kelu rahan  No.  

3046/1 .755 /10  tangga l  17  September  

2010   ten tang  te l ah  keh i l angan  

Ser t i p i k a t  as l i  Hak  Mi l i k  No.  785  

dan  No.  786/  Grogo l  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - - - - - - -

7. Bukt i  T 2 – 7 : Pengumuman Kehi l angan  Ser t i p i k a t  d i  

Har ian     Rakyat  Merdeka  dan  Indo  

Pos.  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i  )  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -  

8. Bukt i  T 2 – 8 : Tanda  Bukt i  Laporan  dar i  Polda  

Metro  Jaya                  No.  

TBL/9758/ IX /2010 /PMJ/D i t r e s k r im  UM 

tangga l   21  September  2010  ten tang  

keh i l angan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  No.  

785  dan  No.  786/  Grogo l  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  fo tokop i  

as l i  d i  Polda)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

 9. Bukt i  T 2 – 9 : Sura t  dar i  Polda  Metro  Jaya  Di t .  

Reskr imum   No.B  /  7806  /  IX  /  2010  

/  Di t   Reskr imum tangga l  

24  September  2010  di tu j u kan  kepada  

kepada  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan  

per iha l  bantuan  pengecekan  

Ser t i p i k a t  atas  dasar  sura t  laporan  

Halaman  61  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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hi l ang .  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

fo tokop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

10. Bukt i  T 2 – 10 : Sura t  ba lasan  dar i  Kantor  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  kepada  Polda  Metro  

Jaya.  Nomor  :  

1240/7 .31 .74 .300 /X /2010  tangga l   5 

Oktober   2010   per iha l  :  

Pengecekan

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  785  dan  

No.  786/Grogo l  Sela tan .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  fo tokop i  as l i  d i  BPN)  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  T 2 – 11 : Sura t  Penganta r  Kepol i s i an  

Daerah  Metro  Jaya  kepada  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  Nomor.  

B/8179/X2010 /D i t . r e s k r imum  tangga l  

7  Oktober  2010  per iha l  Laporan  

keh i l angan  Ser t i p i k a t  

No.  785  dan  No.786/Grogo l  Sela tan .  

( fo t okop i  sesua i  dengan  

fo tokop i  )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  T 2 – 12 : Sura t  Permohonan  Pengukuran  

kepada  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  se la tan  

tangga l  19  Oktober  2010,  Sura t  

pernya taan  te l ah  memasang  tanda  

batas ,  dan  sura t  kuasa .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  fo tokop i  as l i  d i  BPN)  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

13. Bukt i  T 2 – 13 : Sura t  Pernya taan  di  bawah 

sumpah  Freder i c  Ti r t a  tangga l  29 

Oktober  2010  atas  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  785  dan  No.  786/Grogo l  

Sela tan  .  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

fo tokop i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  T 2 – 14 : Sura t  Penganta r  Kepol i s i an  

Daerah  Metro           Jaya  kepada  

Kepala  Kantor  Per tanahan  

Kota    Admin is t r a s i    Jakar t a  

Sela tan    Nomor :

 B/8179/X2010 /D i t . r e s k r imum  tangga l  

7  Oktober  2010  per iha l  Laporan  

keh i l angan  Ser t i p i k a t  No.  785  dan 

No.786/Grogo l  Sela tan .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i  )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  T 2 – 15 : Pengumumam Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  No.  223/2010  

tangga l  10  Oktober  2010  ten tang  

Ser t i p i k a t  Hi lang  dalam  Ber i t a  

Koran  Har ian  Merdeka  tangga l  3 

Desember  2010.  (  fo tokop i  sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

16. Bukt i  T 2 – 16 : Ser t i p i k a t  Penggant i  Hak 

Mi l i k  No.  785  dan  No.  786/Grogo l  

Sela tan ,  tangga l  3  Maret  2011,  

Sura t  Ukur /Gambar  Si tuas i  tangga l  

14  Pebruar i  2011  No.  00010/Grogo l  

Sela tan /2011 ,  luas  485  m2 dan  No.  

00009  luas  485  m2.  (  fo tokop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

17. Bukt i  T 2 – 17 : Sura t  sa l i nan  

pember i t ahuan  pajak  te ru tang  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  No.  0113332  

ber i ku t  tanda  te r ima  seto r  sebesar  

Rp.  4.449 .170 , -         ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  T 2 – 18 : Sura t  Kete tapan  Ret r i bus i  

Daerah  No.  0238/R/31 /74 /V I / 11  untuk  

pembayaran  IMB  mela lu i  Kepala  

Subbag  Tata  usaha  SDTR  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan  

tangga l  1  Jun i  2011.  (  fo tokop i  

sesua i  dengan  fo tokop i )  ;  - - - - - - - -

19. Bukt i  T 2 – 19 : Ser t i f i k a s i  Medis  

penyebab  kemat ian  atas  nama 

Freder i c  Ti r t a  kode  Rumah  Sak i t  

3173014  No.  Urut  1197A  d ike lua r kan  

oleh  Dinas  Kesehatan  Pemer in tah  

Prov ins i  DKI  Jakar t a  te r t angga l  

21      Apr i l      2011      dan  

Sura t      Keterangan  

No.  1612/ - 1- 772- 184  te r t angga l  20 

Apr i l  2011            (  fo tokop i  

sesua i  dengan  fo tokop i  as l i  d i  

RSCM);   

20. Bukt i  T 2 – 20 : Sura t  Kete rangan  /  Resume 

Pasien  Rawat  Inap  atas  nama Els in i  

Ti r t a  o leh  dr  R.  Umbas  dar i  Rumah 

Saki t  Jakar ta  te r t angga l  25 

Desember  2003.  ( fo t okop i  sesua i  
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dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

21. Bukt i  T 2 – 21 : Sura t  Kete rangan  dar i  RS 

St .  Caro lus  tangga l  5  Apr i l  2010  

bawa  Els in i  Ti r t a  di  rawat  di  RS 

te rsebu t  dan  Sura t  Keterangan  Medis  

tangga l  10  Mei  2010.  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  - - - - - - - - -

22. Bukt i  T 2 – 22 : Sura t  kete rangan  pas ien  

atas  nama  Els in i  Ti r t a  yang  

dike lua r kan  o leh  dr .  Theres ia  Diah  

Ar in i ,  Sp.  RM te r t angga l  14  Ju l i  

2010  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

fo tokop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

23. Bukt i  T 2 – 23 : Bukt i  fo to - fo to  Els i n i  

Ti r t a  yang  sedang  sak i t  s t roke  

dibua t  o leh  Freder i c  Ti r t a .  

( fo t okop i  dar i  fo to  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

24. Bukt i  T 2 – 24 : Sura t  Pernya taan  dar i  

Pembantu  Rumah Tangga  di  J l .  Seha 

No.  16  RT  007  RW 010  bernama 

Kasr ia t un  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  

25. Bukt i  T 2 – 25 : Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.  
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786,  Sura t  Ukur /Gambar  Si tuas i  

tangga l  14  Pebruar i  2011,  No.  

00009/Grogo l  Sela tan /2011  luas  760  

M2  te rb i t  ser t i p i k a t  tangga l  3 

Maret  2011.  ( fo t okop i  sesua i  dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

26. Bukt i  T 2 – 26 : Sura t  Iz i n  Mendi r i k an  Bangunan  

No.  7641/ IMB/2011  atas  rumah  J l .  

Seha  No.  16  Grogo l  Sela tan ,  

Kebayoran  Lama,   Jakar t a  Sela tan  

dan  lampi rannya  Peta  Gambar  Lokas i  

Tanah,  lampi ran  keputusan  Prov  DKI  

Jakar ta  No.  07641  tanga l  14  Ju l i  

2011  dan  No.  612/P- IMB/S/KBL/3 /2011  

Si tuas i  Pengukuran  No.  

31.74 .05 .11 .06 .0010  Kete tapan  

Rencana  Kota  No.  0541 

/GSB/JS/KL /V I / 2011 .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

27. Bukt i  T 2 – 27 : Sura t  Kabar  Har ian  

Indones ia  Berbahasa  Mandar in  yang  

te rb i t  pada  tangga l  15  Maret  2007  

ten tang  ber i t a  duka  c i t a  dimana  
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tu ru t  berduka  c i t a  adik  kandung  

lak i - lak i  Junus  dan  Elv in  ser ta  6 

ad ik  perempuan  Bong  Nyet  Hiong  dan  

Veron ica  Bong.  ( fo t okop i  sesua i  

dengan  fo tokop i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -  

28. Bukt i  T 2 – 28 : Sura t  Kwi tans i  penjua lan  

barang  berupa  ber l i a n  mela lu i  

Wi l l i am   Bong   ke   Toko  Murn i  

Jewel l e r y

( Ibu  Af i )  sebesar  Rp.  88.000 .000 , -  

tangga l  29                 Ju l i  

2004.  ( fo t okop i  sesua i  dengan  as l i )  

;  - - - - - - - - - -

29. Bukt i  T 2 – 29 : Sura t  Tanda  Bukt i  Lapor  

No.  TBL/3285 / IX /  2011/PMJ/D i t .  

Reskr imum tangga l  26  September  2011  

Telah  Melaporkan  Tindak  Pidana  

Pengge lapan ,  Memasukan  Keterangan  

Palsu  ke  dalam  Akta  Authent i k  dan  

memer ikan  Sumpah  Palsu .  ( fo t okop i  

sesua i  dengan  as l i )  ;  - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  perkara  in i  te l ah  

di l akukan  Pemer iksaan  Lokas i  pada  har i  Jumat  tangga l  19  

Agustus  2011  di  Ja lan  Seha  No.  16  RT  007  RW 010,  

Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  
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Jakar ta  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  prakarsa  Maje l i s  Hakim,  

pen jaga  rumah  dimin ta     kete rangannya ,    Pihak  

Penggugat    dan   Pihak   Tergugat    t i dak

kebera tan  Penjaga  rumah te rsebu t  untuk  di j ad i kan  saks i ,  

yang  ber iden t i t a s  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

KASRIATUN,  Perempuan,  Tempat / t angga l  lah i r  Jombang,  12 

September  1961,  Peker jaan  Swasta ,  

Alamat  d i  Dusun Kedung bentu l  RT 003 RW 

003,  Kel .  Kedung  Tur i ,  Kec.  Gudo,  

Kabupaten  Jombang,  Jawa  Timur .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  te rsebu t  member ikan  kete rangan  dibawah  sumpah 

yang  pada  pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

-  Bahwa Saks i  t i ngga l  dan  beker j a  di  J l .  Seha  se jak  

tahun  1993  sampai  dengan  sekarang  dan  saks i  d ia j ak  

beker j a  d i  J l .  Seha  o leh  Hai ro  (ka ryawan  dar i  

Wi l l i am  Bong)   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Wi l l i am  Bong ada lah  kakak  dar i  Veron ica  Bong ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  d isu ruh  oleh  Wi l l i am  Bong untuk  mengurus  
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Veron ica  Bong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Wi l l i am  Bong  sebe lum  meningga l  dun ia  tahun  

2006  di  Hongkong  t i ngga l  d i  J l .  Seha  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

-  Bahwa rumah  di  J l .  Seha  ada lah  mi l i k  Els in i  Ti r t a  

dan  PBB  rumah  in i  atas  nama  Els in i  Ti r t a   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

- Bahwa  hubungan  anta ra  Wi l l i am  Bong  dengan  Els in i  

Ti r t a  ada lah  hubungan  fami l i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  PBB rumah  in i  atas  nama  Els in i  Ti r t a  akan  

te tap i  set i ap  ada  tag ihan  PBB  saya  anta r  ke  

Veron ica  Bong ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Els i n i  Ti r t a  t i dak  t i ngga l  d i  J l .  Seha  akan  

te tap i  ser i ng  datang  ke  J l .  Seha  menganta r  makanan  

dan  Els in i  Ti r t a  ber tempat  t i ngga l  d i  Cempaka Put ih  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Els in i  Ti r t a  sak i t  st roke  r ingan  akan  te tap i  

masih  b isa  ber ja l an  dan  berb i ca ra  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

70

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 70



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Els in i  Ti r t a  be lakangan  in i  menetap  di  J l .  

Seha  akan  te tap i  karena  sak i t  p ihak  ke lua rganya  

membawanya  beroba t  ke  Rumah Saki t  dan  beroba t  ke  

Sukabumi  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

-  Bahwa  saks i  sekarang  t i dak  mengetahu i  d imana  

keberadaan  dar i  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  yang membiaya i  h idup  saks i  se jak  setahun  yang  

la l u  sampai  sekarang  ada lah  Pengacara  Mangas i  

Ambar i t a ,  sebe lumnya  dib iaya i  o leh  a lmarhum Freder i c  

Ti r t a  dan sebe lumnya  lag i  o leh  Veron ica  Bong 

- Bahwa yang pa l i ng  lama  membiaya i  h idup  saks i  ada lah  

Wi l l i am  Bong  akan  te tap i  Veron ica  pernah  membayar  

ga j i  namun se jak  tahun  2006 ya i t u   sete lah   Veron ica  

ke lua r   dar i   rumah  in i ,  pembayaran  gaj i  agak

 te rsenda t - sendat  bahkan  pernah  t i dak  mendapat  ga j i  

se lama  3  ( t i ga )  bu lan  dan  saks i  yang  membayar  uang  

keamanan RT  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa saks i  pernah  mel iha t  bentuk  dar i  Ser t i p i k t d i  

karena  disu ruh  fo tocopy  Ser t i p i k a t  rumah  in i  mau 

di j ua l  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  saks i  pernah  datang  orang  dar i  BPN untuk  
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mengukur  tanah  in i ;  

-  Bahwa saks i  pernah  mel iha t  pengacara  Mangas i  bersama 

dengan  pihak  kepo l i s i a n  datang  ke  rumah  membawa 

gerga j i  dan  membongkar  pin tu  pagar  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa saks i  pernah  mel iha t  preman- preman datang  dar i  

atas  atap  samping  rumah  dan  orang- orang  te rsebu t  

ada lah  suruhan  Veron ica  ;  -

-  Bahwa saks i  pernah  membuat  Sura t  Pernya taan  mengenai  

rumah  in i  tanpa  paksaan  dar i  p ihak  manapun  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang bahwa Pihak  Penggugat  te l ah  mengajukan  

3  ( t i ga )  orang  saks i  yang  didengar  kete rangannya  

dibawah  sumpah  menuru t  agama  yang  dianu tnya  untuk  

member ikan  kete rangan  yang  sebenar - benarnya  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. BONG NJET HIONG,   Perempuan,  tempat  tangga l  lah i r ,  

Pont ianak ,                     20 

Mei  1952   No.  KTP.  :  

59.5204 .600552.0157   peker j aan  Ibu  

Rumah  Tangga,   Agama   Kr is t en  

bera lamat   d i  J l .  Hidup  Baru  RT.  

006  RW 002  Kelu rahan  Pademangan 

Bara t ,  Kecamatan  Pademangan,  

Jakar ta  Utara  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  member ikan  kete rangan  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :  - - -

-  Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Penggugat   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  ada lah  ad ik  kandung  dar i  Wi l l i am  

Bong ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Wi l l i am  Bong  pada  masa  kec i l n ya  ada  di  

Kal iman tan  ;  - - - - - - - - -

-  Bahwa  Wi l l i am  Bong  t i dak  pernah  menikah  dengan  

wani ta  manapun;

- Bahwa  hubungan  Wil l i am  Bong  dengan  Els in i  Ti r t a  

sebatas  bisn i s  ya i t u  bisn i s  saham dimana  Els in i  

merupakan  sa lah  satu  pemegang  saham  pada  PT 

Sebat i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -    

Bahwa Wi l l i am  Bong  t i ngga l  d i  J l .  Seha  No.  16  mula i  

tahun  1950  an  sampai  d ia  meningga l  d i  Hongkong  

pada tahun  2006 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Els in i  Ti r t a  dan  pernah  

ber temu  beberapa  ka l i  pada  saat  d ia  menjengguk  

abangnya  Wi l l i am  Bong ;  - -

-  Bahwa pada  saat  saks i  ber temu  dengan  Els in i  Ti r t a  

kond is i  kesehatan  Els in i  Ti r t a   pada  tahun  2004  

sehat ,  b isa  ber ja l an  dan  t i dak  menggunakan  kurs i  

roda   juga  dapat  berb i ca ra  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Bahwa  Els in i  Ti r t a  membuat  sura t  undangan  untuk  

Rapat               Umum Pemegang Saham Luar  Biasa  

PT Sebat i n  pada tangga l             27 Oktober  2007  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Els i n i  Ti r t a  t i dak  t i ngga l  d i  Ja lan  Seha 

mela inkan  t i ngga l  d i  Cempaka  Put ih  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  saks i  pernah  mel iha t  kedua  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  785  dan  No.  786  atas  nama Els in i  Ti r t a  

dar i  Wi l l i am  Bong  dan  Wi l l i am  Bong  pernah  

bercer i t a  bahwa  rumah  in i  sudah  di  be l i  o leh  

Veron ica  Bong ;  

- Bahwa  Els in i  pernah  punya  perkara  di  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Sela tan  pada  tahun  2008  dan  d i  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  pada  tahun  2007  

masalah  saham  pada  PT  Sebat in  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa sebe lum  Wil l i am  Bong  beroba t  ke  Luar  Neger i ,  

sura t - sura t  d ise rahkan  kepada  Veron ica  Bong   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa saks i  tahu  ada  Akte  Per jan j i a n  Jua l  Bel i  dan  

Kuasa  Menjua l  dar i  Notar i s  Sudiono  Abady,  SH.  

tap i  t i dak  mel iha t  secara  r i nc i  ;  - - - - -

Bahwa  saks i  t i dak  pernah  mendengar  secara  langsung  
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dar i  Els in i  Ti r t a  bahwa rumah di  J l .  Seha di  jua l  

kepada  Veron ica  Bong ;  - - - - - - - - -

2. BONG SUN  LIE ,  Lak i - lak i ,  tempat  tangga l  lah i r  

Pont ianak  tangga l                  12 

Ju l i  1941,  No.  KTP 3171051207410001  

peker j aan  Wiraswasta ,    Agama 

Budha,     bera lamat     d i  J l .  Dahl i a  

No.  40  RT 014  RW 001  Kelu rahan  Jat i  

Pulo ,  Kecamatan  Pal  Merah,  Jakar ta  

Bara t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Saks i   member ikan  kete rangan  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :  - -

-  Bahwa  Saks i  t i dak  ada  hubungan  ke lua rga   dengan  

Penggugat  ;  - - - - -

- Bahwa pada  tahun  1987  Saks i  ada  ker ja  sama dengan  

Wi l l i am  Bong  mengenai  proyek  di  Lampung  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  pernah  berkun jung  di  J l .  Seha  dan  di  

rumah  te rsebu t  ada  Wil l i am  Bong,  Pr ic i l l i a  dan  

Kasr ia t un  (Pembatu  Rumah Tangga)  

-  Bahwa sepengetahuan  saks i  rumah di  J l .  Seha ada lah  

mi l i k  Wil l i am  Bong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  ber temu  dengan  Wi l l i am  Bong  sek i t a r  
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bulan  Nopember  dan  Desember  tahun  2005  sampai  d ia  

berangka t  ke  lua r  neger i  untuk  beroba t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa saks i  pernah  tahu  Els i n i  Ti r t a ,  beberapa  ka l i  

ber temu  dan  te rakh i r  ber temu  dengan  Els i n i  Ti r t a  

pada tahun  2005 ;   - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Saks i  pada  tahun  2005  sek i t a r  bu lan  Nopember  

datang  ke        J l .  Seha untuk  besuk  Wi l l i am  Bong 

yang  sedang  sak i t  dan  disana  saks i  ber temu  dengan  

Veron ica  Bong,  Els i n i  Ti r t a  dan Kasr ia t un  ;  - - -

-  Bahwa Els in i  Ti r t a  pada  tahun  2005  da lam  keadaan  

sehat  dapat  berb i ca ra  dan  dapat  ber ja l an  per lahan-

lahan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa sebe lum Wil l i am  Bong meningga l  pernah  b i l ang  

bahwa  rumah  J l .  Seha  sudah  saya  ber i kan  kepada  

Veron ica  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa saks i  t i dak  pernah  mel iha t  sura t - sura t  rumah 

J l .  Seha  dan  t i dak  pernah  tahu  akte  jua l  be l i  

rumah te rsebu t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  sura t - sura t  rumah  dan  sura t  la i nnya  dipegang  

oleh  Veron ica  ;   

Bahwa  saks i  t i dak  kena l  dengan  Freder i c  Ti r t a  dan  

setahu  saks i  Els in i  Ti r t a  t i dak  punya  anak  dan  

Wi l l i am  Bong  juga  t i dak                 punya  

anak  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -      

3. ELVIN  HALIM TJUNG,  Lak i - lak i ,  tempat  tangga l  lah i r  

Kal imas  tangga l                  24 

September  1949,  peker j aan  

Wiraswasta ,    Agama  Kr i s t en ,  

bera lamat     d i  J l .  Pademangan  I I  

Gang  24   RT 001  RW 002  Kelu rahan  

Pademangan  Bara t ,  Kecamatan  

Pademangan,  Jakar t a  Utara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  member ikan  kete rangan  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :  - -

-  Bahwa  Saks i  t i dak  ada  hubungan  ke lua rga  dengan  

Penggugat  ; - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Veron i ca  dar i  Wi l l i am  

Bong  pada  tahun  2000   dan  Veron ica  t i ngga l  d i  

rumah J l .  Seha ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  rumah  di  Ja lan  Seha  adalah  mi l i k  Wi l l i am  

Bong  yang  sudah  dise rahkan  ke  Veron ica  Bong   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  sek i t a r  tahun  2006  Veron i ca  pernah  ing in  

menjua l  rumah  te rsebu t  dan  memasang  ik l an  di  

Har ian  Kompas ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  saks i  kena l  Wi l l i am  Bong  se jak  tahun  1997  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Saks i  kena l  dengan  Els in i  Ti r t a  karena  pernah  
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disu ruh  oleh  Wil l i am  Bong menganta r  sura t  ke  rumah 

Els in i  Ti r t a  di  Cempaka  Put ih ,  malah  Wi l l i am  Bong 

send i r i  yang  menunjukkan  rumah  Els i n i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Bahwa Saks i  pernah  menganta r  sura t  dar i  Perusahaan  

PT  Sebat i n  ke  rumah  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  Saks i  mengetahu i  Els in i  Ti r t a  sak i t  pada  

akh i r  tahun  2005  dan  bersama  dengan  saya  t i ngga l  

d i  kota  Sukabumi  se lama  2  (dua)  bu lan  karena  

Wi l l i am  Bong  ada  proyek  d i  Sukabumi  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  te rakh i r  ber temu  Els in i  Ti r t a  pada  

tahun  2006  d i  Sukabumi  dan  kond is i  Els i n i  da lam 

keadaan  sehat  karena  se lama            2  (dua)  

bu lan  di  Sukabumi  Els in i  Ti r t a  dapat  berak t i v i t a s  

ja l an - ja l an   ;  

- Bahwa  saks i  pernah  mel iha t  akte  jua l  be l i  rumah 

ja l an  Seha,  d imana  Els in i  Ti r t a  sebaga i  penjua lnya  

dan  Veron ica  Bong  sebaga i  pembel i nya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

-  Bahwa  saks i  kena l  dengan  Freder i c  Ti r t a  sebaga i  

anak  kandung  dar i  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  saks i  pernah  d i l apo rkan  oleh  George  Gunawan 

yang  mendapat  kuasa  dar i  Els in i  Ti r t a  dan  atas  

laporan  te rsebu t  saks i  d ipen ja ra  se lama  18 

(de lapan  belas )  bu lan   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa saks i  t i dak  tahu  dia tas  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

rumah  d i  Ja lan  Seha  te rb i t  Ser t i p i k a t  Penggant i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa sepengetahuan  saks i  rumah  di  Ja lan  Seha  sudah  

dibe l i /  d ise rahkan  kepada  Veron ica  Bong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pihak  Penggugat  se la i n  

mengajukan  3 ( t i ga )  orang  Saks i  Fakta  juga  mengajukan  1 

(sa tu )  orang  AHLI  untuk  d idengar  pendapatnya  dibawah  

sumpah  menuru t  agama yang  dianu tnya  yang  ber iden t i t a s  

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Dr.  H.  MUNIR  FAUDY,  SH. ,MH. ,LLM.   Lak i - lak i ,  tempat  

tangga l  lah i r ,  Aceh,  20  September  

1954,  peker j aan  Pengacara ,   Agama 

Is l am,  bera lamat   d i  J l .  Camar  I I I  

D-5/10   RT.  003  RW 010  Kelu rahan  

l imo ,  Kecamatan  Limo,  Depok  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Halaman  79  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 79



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Ahl i  member i kan  pendapat  sesua i  dengan  keah l i annya  yang  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i ku t   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

-  Bahwa  menuru t  Ahl i   akte  yang  dibua t  d ihadapan  

Notar i s  merupakan  akte  authen t i k ,  karena  akte  

merupakan  per jan j i a n  anta ra  kedua  belah  pihak ,  maka 

ber laku  Hukum  Per jan j i a n  dan  kekuatan  akte  sama 

dengan  kekuatan  Undang- Undang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Bahwa  kedua  belah  pihak  menyatakan  bahwa barang  yang  

dipe r j ua l  be l i kan  te rsebu t  ada lah  sah,  barang  sudah  

dibayar  dan  mempunyai  kekuatan  penuh,  seh ingga  akte  

te rsebu t  dapat  d ia r t i k an  sebaga i  kwi tans i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa menuru t  Undang- Undang  Agrar i a  No.  5 tahun  1960  

dan  Pendaf ta ran  Hak Atas  Tanah  ser ta  Pera l i han  Tanah  

ada  s is t em  Pendaf ta ran  Posi t i f  dan  Negat i f .  Sis t im  

pendaf ta r an  Posi t i f  ar t i n ya  Ser t i p i k a t  t i dak  dapat  

d iba ta l kan  sedangkan  s is t im  pendaf t a r an  negat i f  :  

ser t i p i k a t  sebaga i  a la t  bukt i  te tap i  bukan  satu -

satunya  ala t  bukt i ,  seh ingga  j i ka  ada ala t  bukt i  yang  

kuat  maka ser t i p i k a t  dapat  d iba ta l kan  ;  

-  Bahwa kekuatan  Ser t i p i k a t  lama sama dengan  Ser t i p i k a t  

Penggant i ,  akan  te tap i  menuru t  s is t im  pendaf t a ran  

80

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 80



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Negat i f  ser t i p i k a t  dapat  d iba ta l kan  j i k a  te rdapa t  

bukt i  yang  kuat  ,  Ser t i p i k a t  dapat  d iba ta l kan  j i k a  

da lam  penerb i t annya  te rdapa t  data  yang  t i dak  benar  

atau  cacat  admin is t r a s i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  PPJB  adalah  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  

anta ra  kedua  belah  pihak ,  d imana  masing- masing  p ihak  

te r i k a t  penuh  dengan  komi tmen  yang  te l ah  dibua t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Notar i s  t i dak  boleh  membuat  akta  j i k a  para  pihak  

t i dak  cakap  ;  - -

Bahwa  dalam  PPJB  belum  te r j ad i  pera l i han  hak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  te lah  te r j ad i  pera l i han  ket i ka  t ransaks i  

d i l akukan  secara  te rang  dan  benar  dengan  Akte  Jua l  

Bel i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Bahwa dalam AJB hak  sudah  bera l i h  jad i  t i dak  diper l ukan  

lag i  kuasa  untuk  menjua l  sedangkan  PPJB   ada lah  

langkah  awal  untuk  melakukan  jua l  be l i  d i i ku t i  dengan  

sura t  kuasa  menjua l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa dalam  PPJB jua l  be l i  belum  te r j ad i ,  seh ingga  

bisa  diba ta l kan  j i k a  t i dak  memenuhi  pasa l  1320  
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KUHPerdata  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  yang  dapat  melakukan  gugatan  ada lah  yang  

mempunya i  lega l  s tand ing ,   jad i  harus  yang  mempunyai  

kepent i ngan ,  te rgan tung  apa  kepent i ngannya ,  j i ka  

untuk  membata lkan  ser t i p i k a t  maka  gugatan  di  a jukan  

ke  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  produk  Notar i s  seba iknya  d ida f t a r kan  d i  

Pengad i l an  Neger i  ;  - - - - -

-  Bahwa  j i k a  t ransaks i  t i dak  membayar  pa jak  bukan  

bera r i  t ransaks i  te rsebu t  bata l  akan  te tap i  t ransaks i  

te rsebu t  te ru tang  pajak  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa cap  jempol  sah  untuk  penggant i  tanda  tangan  j i ka  

ada  pihak  yang  melakukan  peng ika tan  t i dak  dapat  

membubuhi   tanda  tangan  ;   - - -

Menimbang,  bahwa  Pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  

te lah  mengajukan    3    (  t i ga  )     orang     saks i  

yang     d idengar      kete rangannya

dibawah   sumpah  menuru t  agama  yang  dianu tnya  untuk  

member ikan  kete rangan  yang  sebenar - benarnya  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. FRANS WUWUNGAN,   Lak i - lak i ,  tempat  tangga l  lah i r ,  

Manado,  17  Desember  1952  No.  KTP.  :  

09.5005 .171252.0422   peker j aan   Karyawan  

Swasta ,   Agama  Kr i s t en ,   bera lamat   d i  

J l .  Cempaka  Put ih  Bara t  I I I / 4   RT.  008/  

RW 003  Kelu rahan  Cempaka  Put ih  Bara t ,  
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Kecamatan  Cempaka  Put ih ,  Jakar ta  

Pusat   ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  member ikan  kete rangan  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :  - - -

-  Bahwa Saks i  kena l  dengan  Els in i  Ti r t a  se jak  tahun  

1984  dan  sudah  seper t i  anaknya  send i r i   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

- Bahwa Els in i  Ti r t a  t i ngga l  d i  Cempaka  Put ih ,  dan  

mempunya i  banyak  usaha  dian ta ranya ,  perkebunan  dan  

pembangunan   rumah  d imana  saya  menjad i  orang  

kepercayaan  Els in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  Saks i  pernah  d iangka t  menjad i  sa lah  satu  

Di rek tu r  da lam  perusahaan  perkebunan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- Bahwa saks i  sebaga i  orang  kepercayaan  Els in i  Ti r t a  

t i dak  mengetahu i  adanya  uang  masuk  da lam reken ing  

Els in i  Ti r t a  karena  pen jua lan  rumah di  J l .  Seha  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  

Bahwa hubungan  Els in i  Ti r t a  dengan  Wil l i am  Bong hanya  

sebatas  teman bisn i s  dan  usaha  Wi l l i am  Bong banyak  

di  bantu  oleh  Els in i  Ti r t a  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa saks i  kena l  dengan  Veron i ca  Bong  yang  berasa l  

dar i  Pont ianak  sebe lum  t i ngga l  d i  J l .  Seha  untuk  

bantu  Wi l l i am  Bong ;  - - - -

-  Bahwa tanah  d i  J l .  Seha d i  be l i  dar i  Pak  Napi  dan  

1  (sa tu )  tahun  kemudian  d i  bangun  oleh  Els in i  

Ti r t a  seka l i gus  d i i s i  barang- barangnya  oleh  Els in i  

Ti r t a   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

- Bahwa saks i  be lum pernah  l i a t  PPJB dan  t i dak  tahu  

bahwa rumah J l .  Seha sudah  di  jua l  kepada  Veron ica  

Bong  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  tahu  ser t i p i k a t  d i  J l .  Seha atas  nama 

Els in i  Ti r t a  dan setahu  saks i  rumah te rsebu t  t i dak  

pernah  d i  jua l  kepada  s iapapun  ;  -

-  Bahwa  pada  tahun  2001- 2002  Els in i  Ti r t a  sak i t  

s t roke  bera t  d imana  dia  t i dak  dapat  menul i s  dan  

ja l an  di tun tun  /  d iban tu    ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  tahu  ada  permohonan  Ser t i p i k a t  

Penggant i  yang  dimohonkan  oleh  Freder i c  Ti r t a  

(anak  angkat  dar i  Els in i  Ti r t a )  se laku  Pengampu 

dar i  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -
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- Bahwa Els in i  Ti r t a  send i r i  yang  menyuruh  Freder i c  

Ti r t a  untuk  mengurus  rumah  dan  tanah  di  J l .  Seha 

karena  se lama  in i  sura t - sura t  rumah  dan  la i n - la i n  

di  pegang  oleh  Wi l l i am  Bong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  tahu  Ser t i p i k a t  ada  d i  Veron ica  tap i  

Freder i c  t i dak  beran i  ambi l  karena  taku t  ada  

permasa lahan  hukum ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 - Bahwa   Freder i c  Ti r t a  da lam  mengurus  tanah  

te rsebu t  d i  bantu  /  d idorong  oleh  pihak  la i n  dan  

t i dak  mempunyai  sasaran  la i n  hanya  untuk  mengurus  

rumah d i  J l .  Seha yang  nant i nya  akan  di  jua l  untuk  

pengobatan  Els in i  Ti r t a   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

- Bahwa  Els in i  Ti r t a  sekarang  t i ngga l  d i  rumah 

saudaranya  d i  J l .  Bendungan  Hi l i r  I I  daerah  

Pejompongan ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. KARTA ASIKIN,  LakI - lak i .  Tempat  tangga l  lah i r  Jakar ta  

28  Mei  1952,  beragama  Kr is t en ,  No.  

KTP.  :  09.5006 .280552 .0132   peker j aan  

Swsta ,   bera lamat   d i   J l .  Rembang No.  9 

RT  007/  RW 006,  Kelu rahan  Menteng,  

Kecamatan  Menteng,  Jakar ta  Pusat   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  member ikan  kete rangan  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :  - - -

Halaman  85  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 85



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

-  Bahwa Saks i  kena l  denga  Els in i  Ti r t a  se jak  tahun  

1974  kebetu l an  bos  saks i  dengan  bos  Els in i  Ti r t a  

saudara  sepupu  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Els in i  Ti r t a  orang  kaya,  banyak  usahanya  

te rmasuk  rea l  esta te  dan  Els in i  Ti r t a  t i dak  pernah  

menjua l  assetnya   ;  - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  pada  tahun  1972  Els in i  Ti r t a  kena l  dengan  

Wi l l i am  Bong  pada  saat  membangun  Anco l  d i  daerah  

Pasi r  Put ih ,  d imana  Wil l i am  Bong  sebaga i  pengawas  

bangunan  akan  te tap i  proyek  yang  di  pegang  Wi l l i am  

Bong  t i dak  ja l an  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa saks i  t i dak  pernah  dengar  ada  t ransaks i  tahun  

2004  yang  menjua l  rumah  di  Ja lan  Seha  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Els i n i  Ti r t a  sak i t  stoke  2  (dua)  ka l i  per tama  

pada  tahun  2000  dan  st roke  kedua  pada  tahun  2004,  

pada  saat  i t u  ja l an  sudah  di t un tun  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

-  Bahwa Saks i  mel iha t  Veron ica  Bong  pada  tahun  2004  

di  rumah  Ja lan  Seha  akan  te tap i  saks i  t i dak  

berkomunikas i  dengan  Veron ica  dan  pada  saat  i t u  

Wi l l i am  Bong  maih  ada   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  kena l  Freder i c  Ti r t a  sebaga i  anak  

angkat  dar i  Els in i  Ti r t a  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa Freder i c  Ti r t a  menjad i  Pengampu dar i  Els in i  

Ti r t a  untuk  mengurus  rumah  di  Ja lan  Seha  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  sete lah  Freder i c  Ti r t a  meningga l  dunia ,  Kik i  

Gunawan  menggant i kan  Freder i c  untuk  mengampu 

Els in i  Ti r t a  dan  pada  waktu  i t u  saks i  menjad i  

saks i  Pengampu  Kik i  Gunawan   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  tu j uan  pengampuan  te rsebu t  ada lah  untuk  

mengurus  har ta  Els i n i  Ti r t a  te ru tama  rumah  d i  

Ja lan  Seha ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  tahu  ada  Ser t i p i k a t  Penggant i  dar i  

Pengacara  akan  te tap i  Ser t i p i k a t  lama  t i dakpernah  

l i ha t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa yang  memohon Ser t i p i k a t  Penggant i  ke  Kantor  

Per tanahan  Jakar ta  Sela tan  ada lah  Freder i c  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa saks i  t i dak  pernah  dengar  dar i  Kik i  Gunawan 

bahwa  rumah  d i  Ja lan  Seha  akan  d i  jua l  o leh  

Veron ica  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  mengetahu i  dar i  Els i n i  Ti r t a  bahwa 

rumah Ja lan  Seha adalah  mi l i k  Els in i  Ti r t a  yang  d i  

bangun pada tahun  1980 an ;  - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  t i dak  tahu  apakah  pada  waktu  bel i  

rumah  di  ja l an  Seha  sudah  ada  Ser t i p i k a t  atau  
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belum  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3. TJIN  A FIE ,  Perempuan,  tempat  tangga l  lah i r  Jakar ta ,  

14  Ju l i  1941         No.  KTP.  :  

09.5402 .540741.0007   peker j aan  Ibu  Rumah 

Tangga,   Agama  Budha,   bera lamat   d i  J l .  

Pulu  Mas  Utara  I I  D/5  RT.006  /  RW.  014  

Kelu rahan  Kayu Put ih ,  Kecamatan  Pulogadung ,  

Jakar ta  Timur   ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  member ikan  kete rangan  yang  pada  pokoknya  

sebaga i  ber i ku t  :  - - -

-  Bahwa Saks i  kena l  dengan  Els in i  Ti r t a  se jak  tahun  

1960- an  sampai  dengan  sekarang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  ber temu  Els in i  Ti r t a  d i  Ja lan  Seha 

te rakh i r  pada  tahun  2003  dalam  keadaan  st roke  

r i ngan ,  b isa  menul i s  dan ja l an  di tun tun  ; -      

-  Bahwa  saks i  t i dak  tahu  ada  PPJB  tahun  2004  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  Freder i c  Ti r t a  sebaga i  

anak  angkat  dar i  Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa semua  sura t - sura t  Els in i  ada  di  Wi l l i am  Bong 

karena  pada  saat  mengurus  KTP sura t - sura t  minta  ke  

Wi l l i am  Bong  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -
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Bahwa saks i  pernah  ada  urusan  hutang  piu tang  dengan  

Els in i  Ti r t a  dimana  Els i n i  Ti r t a  menjua l  ber l i a n  

ke saks i  untuk  bayar  hutangnya  ;

Bahwa hutang  Els in i  Ti r t a  banyak  seka l i ,  akan  te tap i  

har tanya  juga  banyak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Bahwa Wi l l am  Bong pernah  di tahan  dipen ja ra  pada tahun  

2003  dan  ke lua r  pen ja ra  tahun  2004   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Bahwa  Wi l l i am  Bong  ing in  menjua l  PT  Sebat i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Bahwa  saudara  Wi l l i am  Bong  banyak  sa lah  satunya  

ada lah  Veron ica  Bong  dan  Elv in  Hal im  Tjung  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Bahwa saks i  pernah  datang  ke  Ja lan  Seha sek i t a r  bu lan  

Mei  atau  Jun i  untuk  menjenguk  Els in i  Ti r t a ,  d isana  

ada  Veron ica  Bong  dan  Veron ica  bi l ang  di  ja l an  

Seha hanya  menumpang ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa Wi l l i am  Bong  ing in  beroba t  ke  Luar  Neger i  dan  

bi l a  ada  apa- apa  tanya  sa ja  ke  Veron ica  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Bahwa saks i  t i dak  pernah  l i ha t  Ser t i p i k a t  d i  ja l an  

Seha,  tahu  Ser t i p i k a t  Penggant i  baru - baru  in i  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  tangga l  17  Maret  tahunnya  lupa  Wi l l i am  t i dak  

ada,  dan  Els in i  Ti r t a  dibawa  perg i  o leh  saudaranya  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Pihak  Tergugat  t i dak  mengajukan  

saks i  meskipun  te lah  diber i  kesempatan  untuk  i t u  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Kuasa  Penggugat ,  Kuasa  Tergugat  

dan  Kuasa  Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  mengajukan  

kes impu lannya  di  pers idangan  pada  tangga l  13  Oktober  

2011  dan  tambahan  Kes impu lan  Kuasa  Tergugat  I I  

In te r vens i  yang  di te r ima  di l ua r  pers i dangan  tangga l  20  

Oktober  2011  yang   untuk  mempers ingka t  ura ian  putusan  

in i ,  maka  kes impu lan  te rsebu t  t i dak  dican tumkan  dalam 

putusan  akan  te tap i  te rmuat  da lam  Ber i t a  Acara  

Pers idangan  Perkara  in i   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Para  p ihak  menyatakan  t i dak  

mengajukan  apa–apa  lag i  da lam  perkara  in i  dan  

se lan ju t nya  mohon putusan   :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu j uan  dar i  gugatan  

Penggugat  adalah  te ru ra i  da lam  duduknya  sengketa  

te rsebu t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa objek  sengke ta  dalam  perkara  in i  
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ada lah  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2-

16)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2-

25)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM EKSEPSI  :

Menimbang,  bahwa  Pihak  Tergugat  da lam  Sura t  

Jawabannya  te r t angga l  7 Ju l i  2011  menyampaikan  beberapa  

ekseps i ,  sedangkan  Pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  da lam 

Sura t  Jawabannya  te r t angga l  18  Ju l i  2011  menyampaikan  

Dalam Ekseps i  dan  Dalam Pokok  Perkara ,  namun dalam Sub 

Judu l  Dalam Ekseps i ,  p ihak  Tergugat  I I  In te r vens i  t i dak  

ada  menyampaikan  mengenai  ekseps i  dan  hanya  membahas  

mengenai  pokok  sengketa ,  sedangkan  dalam  Sub  Judu l  
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Dalam  Pokok  Perkara ,  Pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  

menyampaikan  dal i l  yang bers i f a t  ekseps t i p  ; - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  in t i  mater i  ekseps i  yang  

disampaikan  o leh  Pihak  Tergugat  dan da l i l  yang  bers i f a t  

ekseps t i p  dar i  Pihak  Terguga t  I I  In te r vens i  da lam sura t  

jawabannya  masing- masing  

ada lah  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Penggugat  t i dak  mempunyai  kua l i t a s  dalam 

mengajukan  gugatan ,  dengan  alasan  bahwa  Buku  Tanah  

Hak  Mi l i k  No.785  /  Grogo l  Sela tan ,  Gambar  Si tuas i  

No.261  /  1985,  tangga l  19  Januar i  1985  se luas  485  M2 

dan  Buku  Tanah  Hak  Mi l i k  No.786  /  grogo l  Sela tan ,  

Gambar  Si tuas i  No.262  /  1985,  tangga l  19 Januar i  1985  

se luas  760  M2,  masing- masing    masih    te rca ta t  

atas    nama   Els in i    Ti r t a ,    walaupun    Pihak

Penggugat  menguasa i  Ser t i p i k a t  aquo  berdasarkan  Akte  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i   (PPJB)  No.7  Tahun  

2004,  tangga l  12  Ju l i  2004  yang  d ibua t  d ihadapan  

Notar i s  Sudiono  Abdy,  SH,  namun  Akte  Pengika tan  

Per jan j i a n  Jua l  Bel i  No.7 ,  tangga l  12  Ju l i  2004  

te rsebu t ,  bukan lah  akte  yang  dimaksud  sesua i  dengan  

pasa l  37  Pera tu ran  Pemer in tah  No.24  Tahun  1997,  

seh ingga  Akte  te rsebu t  be lum bisa  d i j ad i kan  landasan  

untuk  pera l i h an  hak  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.785  /  

Grogo l  Sela tan ,  Gambar  Si tuas i  No.261  /  1985,  tangga l  

19  Januar i  1985  se luas  485  M2 dan  Ser t i p i k a t  Hak 
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Mi l i k  No.786  /  grogo l  Sela tan ,  Gambar  Si tuas i  

No.262  /  1985,  tangga l  19 Januar i  1985 se luas  760 M2,  

masing  -  masing  masih  te rca ta t  atas  nama Els in i  Ti r t a  

kepada  Penggugat ,  karena  Akte  te rsebu t  be lum bers i f a t  

f i na l  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  t i dak  berwenang  memer iksa ,  

memutus  ser ta  mengadi l i  Perkara  aquo  (Kompetens i  

Abso lu t )  dengan  alasan  bahwa Pihak  Penggugat  dengan  

Els in i  Ti r t a  te l ah  melakukan  Pengika tan  Per jan j i a n  

Jua l  Bel i  dengan  Akte  No.7 ,  tangga l  12  Ju l i  2004,  

namun apakah  Pihak  Penggugat  berhak  atau  t i dak  atas  

tanah  te rsebu t ,  te r l eb i h  dahu lu  harus  d iu j i  keabsahan  

dar i  Akte  Pengika tan  Per jan j i a n  Jua l  Bel i  No.7  

Tangga l  12  Ju l i  2004  te rsebu t ,  yang  mana Pengadi l an  

yang  berwenang  ten tunya  Perad i l an  Umum (Pengad i l an  

Neger i )  ;  - - - - - - - -

Gugatan  Penggugat  Kabur  (Obscure  Libe l )  dengan  alasan  

bahwa  munculnya  sengketa  in i  berawal  dar i  Akte  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  No.7  Tangga l  12  Ju l i  

2004 dan Akte  Kuasa menjua l  No.8  Tangga l  12 Ju l i  2004  

anta ra  Penggugat  dengan  Els in i  Ti r t a ,  sedangkan  untuk  

Penguj i an  Akte - akte  te rsebu t  merupakan  kewenangan  

Perad i l an  Umum /  Perdata  (PN)  ,  seh ingga  Pengadi l an  

Tata  Usaha  Negara  t i dak  berwenang  mengadi l i  sengke ta  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Ekseps i  pada  angka  1  dar i  Pihak  
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Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  d ika tagor i k an  

sebaga i  Ekseps i  la i n  yang  t i dak  mengenai  kewenangan  

Pengad i l an  hanya  dapat  d ipu tus  bersama  dengan  pokok  

sengketa  (v ide  pasa l  77  ayat  (3 )  Undang- Undang  No.5  

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara) ,  

sedangkan  Ekseps i  pada  angka  2  dan  3  dar i  Pihak  

Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  d ika tagor i k an  

sebaga i  Ekseps i  ten tang  Kewenangan  Abso lu t  Pengad i l an  

dapat  d ia j ukan  set i ap  waktu  se lama  pemer iksaan ,  dan  

meskipun  t i dak  ada  ekseps i  ten tang  kewenangan  abso lu t  

Pengad i l an  apab i l a  hak im  mengetahu i  ha l  i t u ,  ia  karena  

jaba tannya  waj ib  menyatakan  bahwa  Pengad i l an  t i dak  

berwenang  mengadi l i  sengketa  yang  bersangku tan  (v ide  

pasa l  77  ayat  (1 )  UU No.5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  

Tata  Usaha Negara)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  3  mater i  ekseps i  yang  

disampaikan  o leh  Pihak  Tergugat  dan  Terguga t  I I  

In te r vens i  te rsebu t  Pengad i l an  akan  mempert imbangkannya  

satu  

persa tu  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  ekseps i  pada  angka  1 

dar i  Pihak  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

te rsebu t ,  Pengad i l an  akan  memper t imbangkan  sebaga i  

ber i ku t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa sesua i  dengan  keten tuan  pasa l  53 

94

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 94



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

ayat  (1 )  Undang- Undang No.9  Tahun  2004  jo  Undang- Undang  

No.5  Tahun 1986  menyatakan  bahwa Orang  atau  Badan Hukum 

Perdata  yang  merasa  kepent i ngannya  di rug i kan  o leh  suatu  

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  dapat  mengajukan  gugatan  

te r t u l i s  kepada  Pengad i l an  yang  berwenang  yang  ber i s i  

tun tu tan  agar  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  

disengke takan  i t u  dinya takan  bata l  atau  t i dak  sah,  

dengan  atau  tanpa  dise r t a i  tun tu tan  gant i  rug i  dan  /  

atau  d i rehab i l i t a s i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Menimbang,  bahwa Obyek  Sengketa  dalam  perkara  in i  

ada lah  : - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2- 16)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2- 25)  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  kedua  ser t i p i k a t  penggant i  yang  

menjad i  Obyek  Sengketa  te rsebu t  berasa l  

dar i  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  261  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

485  M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  

P- 4)  ; - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  262  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

760  M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  

P- 3)  ; - - - -

Yang di l apo rkan  h i l ang  oleh  Freder i c  Ti r t a  ke  Kelu rahan  

Grogo l  Sela tan  pada  tangga l  17  September  2010,  yang  

kemudian  di t e ruskan  ke  Polda  Metro  Jaya  pada  tangga l  21  

September  2010 (v i de  Bukt i  T2- 6 dan T2- 8)  ;  - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

Sementara  Nomor  :  785/  Grogo l  Sela tan ,  te r t angga l  21  

Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  Nomor  :  261  /  - 1985,  tangga l  

19  Januar i  1985,  luas  :  485  M2,  atas  nama :  Wani ta  

Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P- 4)  dan  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  

Sementara  Nomor  :  786  /  Grogo l  Sela tan ,  te r t angga l  21  

Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  Nomor  :  262 /  - 1985,   tangga l  

96

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 96



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

19  Januar i   1985,   luas  :  760  M2,   atas  nama :  Wani ta  

Els in i

Ti r t a  (v i de  bukt i  P- 3)  te r sebu t ,  te l ah  d i l akukan  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  anta ra  Veron ica  Bong 

dengan  Wani ta  Els in i  Ti r t a  pada  tangga l  12  Ju l i  2004  

dengan  Akte  No.7  d ihadapan  Notar i s  Sudiono  Abdy,SH.  

Ser ta  te l ah  dibua tkan  Akte  Kuasa  Menjua l  o leh  Wani ta  

Els in i  Ti r t a  kepada  Veron ica  Bong  pada  tangga l  12  Ju l i  

2004  dengan  akte  No.8  yang  d ibua t  d i  Notar i s  Sudiono  

Abdy,  SH.  (v i de  bukt i  P1  dan  P-

2)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  hukum 

te rsebu t  d ia tas ,  Pengad i l an  berkes impu lan  bahwa dengan  

te rb i t n ya  objek  sengke ta  in  l i t i s ,  maka Pihak  Penggugat  

sangat  d i rug i kan  kepent i nganya   karena  Pihak  Penggugat  

t i dak  b isa  melakukan  pera l i han  hak  berdasarkan  Akte  

Notar i s  No.7  Tangga l  12  Ju l i  2004  ser ta  Akte  Notar i s  

No.8  tangga l  12  Ju l i  2004  (v ide  bukt i  P- 1  dan  P- 2) ,  

seh ingga  Penggugat  mempunya i  kua l i t a s  untuk  mengajukan  

gugatan  ke  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  dan  

oleh  karenanya  sudah  sepatu tnya  ekseps i  pada  angka  1 

dar i  Pihak  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

d inya takan  di to l ak  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  ekseps i   angka  2  dan  3 

dar i  Pihak  Tergugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i ,  

Pengad i l an  akan  mempert imbangkannya  seka l i gus ,  karena  
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mater i  dan  alasan  ekseps inya  sama   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Pihak  Tergugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  da lam  ekseps inya  menyatakan  bahwa  Akte  

Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  No.7 ,  tangga l  12  Ju l i  

2004  anta ra  Penggugat  dengan  Wani ta  Els in i  Ti r t a ,  dan  

juga  Akte  Notar i s  No.8  tangga l  12 Ju l i  2004  (v ide  bukt i  

P- 1  dan  P- 2) ,  ten tang  Kuasa  Menjua l  anta ra  Wani ta  

Els in i  Ti r t a  dengan  Veron ica  Bong  (Penggugat )  te r l eb i h  

dahu lu  harus  diu j i  d i  Perad i l an  Umum /  Perdata  

(Pengad i l an  

Neger i )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Akte  Pengika tan  Jua l  Bel i  anta ra  

Wani ta  Els in i  Ti r t a  dengan  Veron ica  Bong  (Penggugat )  

no.7 ,  tangga l  12  Ju l i  2004  dan  juga  Akte  Notar i s  

ten tang  Kuasa  Menjua l  No.8  Tangga l  12  Ju l i  2004  (v ide  

bukt i  P- 1  dan  P- 2)  ada lah  Produk  Notar i s  yang  bers i f a t  

keperda taan ,  dan  oleh  karenanya  apab i l a  Akte - akte  

te rsebu t  d inya takan  bermasa lah  (merug i kan  sa lah  satu  

pihak )  maka  sudah  sepatu tnya  Pihak  yang  di rug i kan  

te rsebu t  mengajukan  Gugatan  ke  Perad i l an  Umum (PN)  

untuk  membata lkan  akte - akte  

te rsebu t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  dalam  perkara  in  casu ,  obyek  

sengketanya  adalah  penerb i t an  2  buah  Ser t i p i k a t  

Penggant i  ya i t u  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2  -  16)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2  -  25)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Yang  mana  dasar  penerb i t annya  ada lah  karena  adanya  

Laporan  Kehi l angan  dar i  Freder i c  Ti r t a  (v i de  bukt i  T2 -  

6 dan T2 -  8)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  akan  diu j i  o leh  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  ada lah  bagaimana  wewenang,  Prosedur  

dan  substans i  dar i  Penerb i t an  Obyek  Sengketa  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

Halaman  99  dar i  122  ha l aman  Putu s a n  No.  
102 /G /2011 / PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 99



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2  -  16)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2  -  25)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Dan  bukan  menguj i  keabsahan  dar i  ke lua rnya  Akte  No.7  

dan  No.8  tangga l  12  Ju l i  

2004  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  se lu ruh  per t imbangan  

hukum te rsebu t  d ia tas ,  Pengad i l an  berkes impu lan  bahwa 

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  berwenang   untuk  

memer iksa ,  memutus  ser ta  mengadi l i  sengke ta  te rsebu t  

dan  sudah  sepatu tnya  ekseps i  angka  2  dan  3  dar i  Pihak  

Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  harus  dinya takan  

di t o l a k  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

Menimbang,  bahwa  Pihak  Penggugat  da lam  sura t  

Gugatan  awal  dan  juga  dalam sura t  gugatan  perba i kannya  

te r t angga l  11  Mei  2011  menyampaikan  pada  in t i n ya  bahwa 

penerb i t an  obyek  sengketa  in  l i t i s  ber ten tangan  dengan  
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pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  

ber ten tangan  Asas- asas  Umum Pemer in tahan  yang  Baik  

dengan  alasan  bahwa  Ser t i p i k a t  as l i  (awal )  No.785  /  

Grogo l  Sela tan  dan  786  /  Grogo l  Sela tan  te r t angga l  21  

Ju l i  1987  atas  nama Wani ta  Els in i  Ti r t a  masih  ada  dan  

masih  d ipegang  o leh  Pihak  Penggugat  berdasarkan  Akte  

Pengika tan  Per jan j i a n  Jua l  Bel i  No.7  Tangga l  12  Ju l i  

2004  ser ta  Akte  No.8  Tangga l  12  Ju l i  2004,  namun 

Ser t i p i k a t  te rsebu t  d i l apo rkan  hi l ang  oleh  Freder i c  

Ti r t a  (wa l i  pengampu  dar i  Els in i  Ti r t a ) ,  seh ingga  

te rb i t l a h  Obyek  Sengketa  (v ide  sura t  gugatan  perba ikan )  

dan   se lan ju tn ya  berdasarkan  hal  te rsebu t  Pihak  

Penggugat  meminta  kepada  pengad i l an  untuk  menyatakan  

bata l  atau  t i dak  sah  te rhadap  sura t  keputusan  Obyek  

Sengketa  a quo  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Pihak  Tergugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  te lah  membantah  gugatan  Penggugat  da lam 

Sura t  Jawabannya  te r t angga l  07  Ju l i  2011dan  18  Ju l i  

2011  dengan  menyatakan  bahwa  penerb i t an  Ser t i p i k a t  

Obyek  Sengketa  sudah  sesua i  dengan  Pera tu ran  Per tanahan  

dan  sudah  sesua i  dengan  Asas- asas  Umum Pemer in tahan  

yang  Baik   (v i de  sura t  jawaban)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l n ya ,  

Pihak  Penggugat  te l ah  mengajukan  41  bukt i  sura t  yang  

dibe r i  tanda  P -  1 sampai  dengan  P -  36  ,  dan  3 orang  
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saks i  fak ta  ya i t u  Bong  Nje t  Hiong,  Bong  Sun  L ie  dan  

Elv in  Hal im  Tanjung ,  ser ta  1 orang  ahl i  ya i t u  :  Dr .  H.  

Muni r  Fuady,  SH.MH.LLM,  Pihak  Tergugat  te l ah  mengajukan  

18  buah  bukt i  sura t  yang  diber i  tanda  T  -  1  sampai  

dengan  T -  18  dan  t i dak  mengajukan  saks i  da lam perkara  

in i ,  sedangkan  Pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  

mengajukan  29 buah bukt i  sura t  yang  d iber i  tanda  T2 -  1  

sampai  dengan  T2  -  29,  dan  mengajukan  3  orang  saks i  

ya i t u  :  Frans  Wuwungan,  Kar ta  Asik i n  dan  

Tj i n  A  Fie  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pihak  Pengad i l an  te l ah  pula  

mendengar  kete rangan  saks i  yang  d imin ta  o leh  Para  Pihak  

yang  didengar  kete rangannya  pada  saat  Pemer iksaan  

Setempat  di l okas i  tanah  yang  ser t i p i k a t n ya  menjad i  

Obyek  Sengketa  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Seha  No.16  

Kebayoran  Baru  Jakar ta  Sela tan  yang  bernama Kasr ia t un  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  Gugatan  Penggugat ,  Jawaban  

Tergugat ,  Jawaban  Tergugat  I I  In te r vens i ,  Repl i k  

Penggugat  te rhadap  Jawaban  Tergugat ,  Repl i k  Penggugat  

te rhadap  Jawaban  Tergugat  I I  In te r vens i ,  Dupl i k  

Tergugat ,  Dupl i k  Terguga t  I I  In te r vens i ,  bukt i  sura t  

dar i  para  pihak ,  saks i  -  saks i  dar i  para  pihak ,  saks i  

dar i  Pengad i l an  ser ta  kete rangan  ahl i  dar i  Penggugat ,  

Pengad i l an  mempero leh  fak ta - fak ta  sebaga i  
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ber i ku t  : - - - - - - - -

Bahwa  lokas i  tanah  yang  ser t i p i k a t n ya  menjad i  Obyek  

Sengketa  dalam  perkara  in i  ada lah  di  Ja lan  Seha 

No.16 ,  Kelu rahan  Grogo l  Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  

Lama,  Jakar t a  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  pemi l i k  awal  dar i  tanah  te rsebu t  ada lah  Wani ta  

Els in i  Ti r t a  ; - - - - - - -

Bahwa  Els i n i  Ti r t a  t i dak  pernah  menikah  ser ta  t i dak  

memi l i k i  ketu runan ,  namun  mengangkat  wal i  pengampu 

yang  bernama  Freder i c  Ti r t a  ser ta  Kik i  Gunawan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Els in i  Ti r t a  banyak  mempunyai  war isan  

tanah  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa te lah  ada  Per jan j i a n  Pengika tan  Jua l  Bel i  anta ra  

Els in i  Ti r t a  dengan  Veron ica  Bong,  yang  d i l an j u t kan  

dengan  Kuasa  Menjua l  o leh  Els in i  Ti r t a  kepada  

Veron ica  Bong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  as l i  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.785  /  Grogo l  

Sela tan ,  luas  485  M2  dan  ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

No.786  /  Grogo l  Sela tan ,  luas  760  M2 yang  te rb i t  

masing- masing  tangga l   21  Ju l i  1987  atas  nama Wani ta  

Els in i  Ti r t a  berada  d i t angan  Veron ica  Bong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Bahwa Freder i c  Ti r t a  se laku  wal i  Pengampu dar i  Els i n i  

Ti r t a  te l ah  melaporkan  ten tang  keh i l angan  Ser t i p i k a t  

Hak  Mi l i k  No.785  /  Grogo l  Sela tan ,  luas  485  M2 dan  

ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.786  /  Grogo l  Sela tan ,  luas  

760  M2 yang  te rb i t  masing- masing  tangga l   21  Ju l i  

1987  atas  nama Wani ta  Els in i  Ti r t a  ke  POLDA Metro  

Jaya  ser ta  ke  Kelu rahan  Grogo l  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  pada  saat  melakukan  Pengika tan  Per jan j i a n  jua l  

Bel i  tahun  2004,  Els in i  Ti r t a  te rkena  st roke  r ingan ,  

namun  sekarang  st rokenya  semakin  bera t  dan  bahkan  

t i dak  bisa  bangun  dar i  tempat  t i du r  ; - - - - - - - - - - - -

Bahwa  sebe lum  melaporkan  keh i l angan  ser t i p i k a t  

te rsebu t ,  Freder i c  Ti r t a  sebenarnya  sudah  mengetahu i  

bahwa  ser t i p i k a t  te rsebu t  berada  di tangan  Veron ica  

Bong  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Kuasa  Hukum  dar i  Freder i c  Ti r t a  te l ah  pula  

membuat  sura t  somasi  kepada  Veron ica  Bong  untuk  

mengembal i kan  Ser t i p i k a t  te rsebu t  dengan  tembusan  ke  

Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Bahwa  dar i  laporan  keh i l angan  ser t i p i k a t  te rsebu t ,  

kemudian  di t e rb i t k an l an l ah  Ser t i p i k a t  Penggant i  

(ob jek  jengke ta )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  te lah  di l akukan  pengukuran  ser ta  te l ah  

di t e rb i t k an  Sura t  Ukur  atas  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  

Penggant i  te rsebu t  (  ob jek  sengke ta  )  ;  - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  h impunan  fak ta  hukum 

te rsebu t  d ia tas ,  Pengad i l an  akan  meni la i  /  menguj i  

apakah  penerb i t an  objek  sengketa  in  l i t i s  sudah  sesua i  

dengan  wewenang,  prosedur  dan  subs tans i ,  ser ta  apakah  

t i dak  ber ten tangan  dengan  Asas- asas  Umum Pemer in tahan  

yang  Baik  ?,  te rhadap  hal  te rsebu t  Pengadi l an  akan  

mempert imbangkan  sebaga i  

ber i ku t : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa yang  menjad i   ob jek  sengketa  yang  

dimohonkan  pembata lan  atau  dinya takan  t i dak  sah  oleh  

Penggugat  sebaga imana  te rcan tum  dalam  gugatannya  

ya i t u  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2  -  

16)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2  -  

25)  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d i t e rb i t k an  o leh  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Sela tan  dan  di tanda  tangan i  o leh  Kepala  

Kanto rnya ,  ha l  in i  sesua i  dengan  pasa l  30  Pera tu ran  

KBPN No.4  Tahun  2006   jo  Pasal  1  angka  23  PP No.24  

Tahun 1997 jo  Pasa l  4 ayat  (1 )  dan (2)  PMNA /  KBPN No.7  

Tahun 1998 ;  - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Els in i  Ti r t a  memi l i k i  2  bidang  

tanah  yang  berada  di  Ja lan  Seha No.16  Kelu rahan  Grogo l  

Sela tan ,  Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan ,  

yang  mana  dia tas  tanah  te rsebu t  te lah  di te rb i t k an  

2  buah  Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Yai tu  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  261  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P 

-  4)  ;  - -
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Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  262  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

760  M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  

P -  3)  ;  -

(v i de  kete rangan  saks i  Frans  Wuwungan,  Kar ta  Asik i n ,  

Tj i n  A Fie ,  Bong  Nje t  Hiong,  Bong  Sun  Lie  dan  Alv in  

Hal im  Tjung  dan Kasr ia t un )  ; - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  tanah  dia tas  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  261  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P 

-  4)  ;  - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sement roke ta ra  Nomor  :  786  /  

Grogo l  Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  

Si tuas i  Nomor  :  262  /  - 1985,  tangga l     19  Januar i  

1985,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  P  -  3)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Tersebu t  te l ah  d i l akukan  Pengika tan  Per jan j i a n  Jua l  

Bel i  anta ra  Els in i  Ti r t a  dengan   Veron ica   Bong   d i  
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Notar i s   Sudiono   Abdy,  SH.  pada  Har i   Senin ,

tangga l  12 Ju l i  2004  dengan  Akte  No.7 ,  ser ta  te l ah  pula  

dibua tkan  Sura t  Kuasa  Menjua l  dar i  Els in i  Ti r t a  kepada  

Veron ica  Bong  di  Notar i s  Sudiono  Abdy,  SH.  Tangga l  12  

Ju l i  2004  dengan  Akte  No.8  (v ide  bukt i  P  -  1  dan  

P  -  2)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Akte  Notar i s  No.7  dan  

No.8  te r t angga l  12  Ju l i  2004  te rsebu t  (v i de  bukt i  P- 1  

dan  P- 2) ,  Pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  te lah  

meragukannya  dengan  alasan  bahwa  Els in i  Ti r t a  pada  

bulan  Ju l i  2004  te l ah  te rkena  St roke  r ingan  seh ingga  

t i dak  bisa  dan  t i dak  cakap  melakukan  perbua tan  hukum 

dan  bahkan  sekarang  penyak i t  st roke  dar i  Els in i  Ti r t a  

te rsebu t  semakin  parah ,  sampai - sampai  Els in i  Tr i t a  

t i dak  bisa  tu run  dar i  Tempat  Tidu r  (  v ide  bukt i  T2 -  20  

s/d  T2  -  23,  kete rangan  saks i  Frans  Wuwungan,  Kar ta  

Asik i n ,  Tj i n  A  Fie  dan  Kasr ia t un )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  keraguan  dar i  Pihak  

Tergugat  I I  In te r vens i  te rhadap  Akte  Notar i s  No.7  dan  

No.8  te r t angga l  12 Ju l i  2004  (v ide  bukt i  P -  1 dan  P -  

2) ,  apab i l a  Pihak  Terguga t  I I  In te r vens i  ing in  menguj i  

keabsahan  dar i  Akte  Notar i s  No.7  dan No 8 te r t angga l  12  

Ju l i  2004  te rsebu t ,  maka Badan Perad i l an  yang  berwenang  

ada lah  Perad i l an  Umum (PN) ,  seh ingga  Pengadi l an  Tata  
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Usaha  Negara  t i dak  berwenang  menguj i  Akte  Notar i s  

te rsebu t  karena  bers i f a t  keperda taan  (v i de  kete rangan  

ahl i          Dr .  Muni r  Fuady,  LLM.SH.MH  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Menimbang,  bahwa,  te rhadap  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -      

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  261  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P 

-  4)  ;  - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  262  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P 

-  3)  ;  - -

Selan ju tnya  d i l apo rkan  h i l ang  oleh  Freder i c  Ti r t a  

(se laku  Wal i  Pengampu September  2010  (v i de  bukt i  T2  -  

4,  T2 -  6,  T2 -  8 dan T2 -  9 dan kete rangan  saks i  Frans  

Wuwungan)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Menimbang,   bahwa atas  Laporan  dar i  Freder i c  Ti r t a  

(Wal i  Pengampu dar i  Els in i  Ti r t a )  te rsebu t ,  se lan ju t nya  
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Pihak  POLDA Metro  Jaya  te lah  melakukan  Pengecekan  ke  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Sela tan ,  

dan  Pihak  Freder i c  Ti r t a  mela lu i  Kuasa  Hukumnya  juga  

te lah  mengajukan  Permohonan  kepada  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  agar  di t e rb i t k an  

Ser t i p i k a t  Penggant i  (V ide  bukt i  T2 -  9 s /d  T2 -  13 dan  

T  -  8)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  Permohonan  Penerb i t an  

Ser t i p i k a t  Penggant i  No.785  dan  786  atas  nama Els in i  

Ti r t a  o leh  Kuasa  Hukum  dar i  Freder i c  Ti r t a  (Wal i  

Pengampu  dar i  Els in i  Ti r t a ) ,  Pihak  Tergugat  te l ah  

memproses  dan  se lan ju t nya  menerb i t kan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a

 

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  

(v i de  bukt i  T2- 7,  T2- 13,  T2- 14,  t2 - 16,T2- 25,  T- 1,  T- 2,  

T- 4 dan T- 6)  ;  - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa sesua i  dengan  buny i  pasa l  57 ayat  

(1 )  Per tu ran  Pemer in tah   No.  24   Tahun   1997   ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah menyatakan

bahwa  “  atas  permohonan  pemegang  hak,  d i te rb i t k an  

ser t i p i k a t  baru  sebaga i  penggant i  ser t i p i k a t  yang  

rusak ,  h i l ang ,  masih  menggunakan  blangko  ser t i p i k a t  

yang  t i dak  d igunakan  lag i ,  atau  yang  t i dak  dise rahkan  

kepada  pembel i  le l ang  dalam  suatu  le l ang  eksekus i  

“   ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa sesua i  dengan  buny i  pasa l  59 ayat  

(1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah  menyatakan  bahwa  Permohonan  

Penggant i an  Ser t i p i k a t  yang  hi l ang  harus  dise r t a i  

pernya taan  dibawah  sumpah  dar i  yang  bersangku tan  

dihadapan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  atau  Pejaba t  yang  

di t un j uk  mengena i  h i l angnya  ser t i p i k a t  hak  yang  

bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang  bahwa sesua i  dengan  keten tuan  pasa l  138  

ayat  (1 )  PMNA /KBPN No.3  tahun  1997  ten tang  Keten tuan  

Pelaksanaan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  menyatakan  bahwa “  Penerb i t an  

Ser t i p i k a t  Penggant i  karena  h i l ang  d idasarkan  atas  

pernya taan  dar i  pemegang  hak  mengena i  h i l angnya  

ser t i p i k a t  te rsebu t  yang  di tuangkan  dalam  sura t  

pernya taan  seper t i  contoh  sebaga imana  te rcan tum  dalam 

lampi ran  25 
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“  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  penerb i t an  ser t i p i k a t  

penggant i  t i dak  di l akukan   pengukuran   maupun 

pemer iksaan   tanah   dan  nomor  hak  t i dak

 berubah  (v i de  pasa l  139  PMNA /  KBPN No.3  Tahun  1997  

ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  PP  No.24  Tahun  1997  

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa apabi l a  dihubungkan  anta ra  bukt i  

T2  -  5,  T2  -  6,  T2  -  8  ser ta  kete rangan  saks i  Frans  

Wuwungan,  dan  kete rangan  ah l i                    Dr .  

Muni r  Fuady,  LLM,  SH.MH.  dipero l eh  fak ta  hukum bahwa 

sebe lum  Freder i c   Ti r t a  (  Wal i   Pengampu dar i   Els i n i  

Ti r t a  )   melaporkan   keh i l angan

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  No.785  dan  786  yang  te rb i t  tahun  

1985  atas  nama Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v ide  bukt i  P -  3 

dan  P -  4)  te r sebu t  kepada  Lurah  Grogo l  Sela tan  dan  

POLDA  Metro  Jaya,  te rnya ta  Freder i c  Ti r t a  te l ah  

mengetahu i  keberadaan   Ser t i p i k a t   Hak  Mi l i k   No.  785  

dan  786 te rb i t  tahun  1985 atas

nama Wani ta  Els i n i  Ti r t a  te rsebu t ,  ya i t u  dipegang  o leh  

Veron ica  Bong  (Penggugat )  dan  hal  in i  d ipe rkua t  dengan  

Sura t  dar i  Kuasa  Hukum Freder i c  Ti r t a  te r t angga l  4  Mei  

2010,  Nomor  :  56  /  AM /  4 /  2010,  per iha l  Somasi ,  yang  

112

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 112



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

tembusannya  disampaikan  kepada  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan  dan  Freder i c  Ti r t a ,  

yang  mana  laporan  keh i l angan  dibua t  tangga l  17 

September  2010  dan  tangga l  21  September  2010  (v i de  

bukt i  T2 -  6 dan T2 -  8)  dan juga  Pihak  Penggugat  te l ah  

menyampaikan  as l i  dar i  ser t i p i k a t  yang  di l apo rkan  

hi l ang  oleh  Freder i c  te r sebu t  kepada  Pengad i l an  (v ide  

bukt i  P -  3 dan P -  4)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Permohonan  Penerb i t an  

Ser t i p i k a t  Penggant i  o leh  Kuasa  Hukum Freder i c  Ti r t a  

(wa l i  pengampu dar i  Els i n i  Ti r t a ) ,  Pihak  Tergugat  te l ah  

melakukan  pengukuran  te rhadap  tanah  te rsebu t  dan  te l ah  

pula  menerb i t kan  Sura t  Ukur  dan  Buku  Tanahnya  (v i de  

bukt i  T -  1,  T -  2,  T -  4  dan  T- 6) ,  yang  seharusnya  

t i dak  per lu  d i l akukan  oleh

Pihak  Tergugat  (v ide  pasa l  139  PMNA /  KBPN No.3  Tahun  

1997  ten tang  Keten tuan  pelaksanaan  Pera tu ran  Pemer in tah  

No.24  tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  hukum 

te rsebu t  d ia tas ,  Pengad i l an  berkes impu lan  bahwa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  261  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  
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485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P 

-  4)  ; - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Sementara  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  21  Ju l i  1987,  Gambar  Si tuas i  

Nomor  :  262  /  - 1985,  tangga l  19 Januar i  1985,  luas  :  

760 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a  (v i de  bukt i  P 

-  3)  ;  - -

yang  di te rb i t k an  oleh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Sela tan   te rnya ta   t i dak   h i l ang ,  

akan   te tap i   d ipegang   o leh  Veron ica  Bong

(Penggugat ) ,  dan  hal  te r sebu t  d ike tahu i  o leh  Freder i c  

Ti r t a  dan  Kuasa  Hukumnya,  seh ingga  keputusan  Tergugat  

(Kepa la  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  

Sela tan )  menerb i t k an  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  485 M2,  atas  nama :  Wani ta  Els in i  Ti r t a ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Ser t i p i k a t  Hak  Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03 Maret  2011,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  Pebruar i  

2011,  luas  :  760  M2,  atas  nama  :  Wani ta  Els in i  

Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

ber ten tangan  dengan  pasa l  57  ayat  (1 ) ,  pasa l  59  ayat  

(1 )  Pera tu ran  Pemer in tah   No.  24   Tahun  1997   ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah jo .  pasa l  138

ayat  (1 )  PMNA /  KBPN No.3  Tahun  1997  dan  ber ten tangan  

dengan  Asas  - Asas  Umum Pemer in tahan  Yang  Baik  ya i t u  

Asas  Kecermatan  dan  oleh  karenanya  kedua  ser t i p i k a t  

penggant i  te rsebu t  harus lah  dinya takan  bata l  dan  

mewaj ibkan  Tergugat  untuk  mencabut  kedua  ser t i p i k a t  

penggant i  d imaksud  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Pengadi l an  per lu  

juga  memper t imbangkan  te rhadap  pet i t um  po in t  4 

sebaga imana  yang  te rcan tum  dalam    sura t    gugatan  

Penggugat    yang    mewaj ibkan    Terguga t     untuk  

menerb i t kan  Sura t  Keputusan  Baru  berupa  Ser t i p i k a t  Hak 

Mi l i k  atas  nama Els in i   Ti r t a   masing  -  masing   se luas  

485 M2  dan  760 M2 yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Seha  RT.007  /  010,  Kelurahan  Grogo l  Sela tan ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar t a  Sela tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  bukt i  T- 1  berupa  

buku  tanah  Hak Mi l i k  Nomor  785/Grogo l  Sela tan ,  tangga l  

21  Ju l i  1987,  gambar  s i t uas i ,  tangga l  19  Januar i  1985,  

Nomor  :  261/1985  luas  485  M2 atas  nama Wani ta  Els i n i  
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Ti r t a  dan  bukt i  T- 2  berupa  buku  tanah  Hak  Mi l i k  Nomor  

786/Grogo l  Sela tan ,  tangga l  21  Ju l i  1987,  gambar  

s i t uas i ,  tangga l  19 Januar i  1985,  Nomor  :  262/1985  luas  

760  M2 atas  nama  Wani ta  Els in i  Ti r t a  pada  halaman  

pencata tan  pera l i han  hak,  hak  la i n - la i n  dan  

Penghapusannya  (Perobahan)  dimana  pada  ha laman te rsebu t  

te rca ta t  apa  yang  menjad i  dasar  hukum  ser ta  alasan  

di t e rb i t k annya  Ser t i p i k a t  Penggant i   ke  I I  (S. I I ) ,  dar i  

kedua  ser t i p i k a t  penggant i  yang  menjad i  ob jek  sengketa  

oleh  pihak  Tergugat  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  ha laman  pencata tan  

pera l i han  hak,  hak  la i n - la i n  dan  Penghapusannya  

(Perobahan)  sebaga imana  te rcan tum  dalam Bukt i  T -  1 dan  

T -  2   te rsebu t ,  Pengad i l an   t i dak   menemukan   fak ta  

hukum

 berupa  cata tan  yang  menyatakan  bahwa dengan  te rb i t n ya  

kedua  ser t i p i k a t  penggant i  maka  te rhadap  as l i  kedua  

ser t i p i k a t  awal  te rsebu t  d imat i kan /d i nya takan  t i dak  

ber laku  lag i ,  dengan  demik ian  tun tu tan  Penggugat  yang  

mewaj ibkan  Tergugat   untuk  menerb i t kan  sura t  keputusan  

baru  berupa  Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  atas  nama Els in i  Ti r t a  

masing- masing   se luas  485  M2  dan  760  M2 yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Seha Rt .007  /  010,  Kelu rahan   Grogo l   Sela tan ,  

Kecamatan   Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan  
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ada lah  t i dak  bera lasan  hukum  dan  oleh  karenanya  

harus lah  dinya takan  di to l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  se lu ruh  per t imbangan  

te rsebu t  d ia tas  maka te rb i t n ya  ob jek  sengketa  te rsebu t  

te lah  memenuhi  keten tuan  pasa l   53  ayat   (2 )   huru f   a 

dan b  Undang -  Undang Nomor  9 Tahun 2004 

ten tang  Perubahan  Atas  Undang- Undang Nomor  5 Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara ,  ya i t u  ber ten tangan  

dengan  pasa l  57  ayat  (1 ) ,  pasa l  59  ayat  (1 )  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  

jo .  pasa l  138 ayat  (1 )  Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  

/  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Nomor  3 Tahun  1997,  

dan  dengan  Asas  Kecermatan  (Asas- Asas  Umum Pemer in tahan  

Yang  Baik ) ,  maka sudah  seyogyanya  secara  hukum gugatan  

Penggugat  d ikabu l kan  untuk  sebag ian  dan  menolak  gugatan  

Penggugat  untuk  se leb ihnya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  dikabu l kannya  gugatan  

Penggugat  untuk  sebag ian   maka sesua i  dengan  keten tuan  

Pasa l  110 Undang - Undang Nomor  5 Tahun 1986  maka kepada  

pihak   Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  d ihukum 

untuk  membayar  biaya  yang  t imbu l  da lam  perkara  in i  

secara  tanggung  ren teng  yang  besarnya  akan  d imuat  da lam 

amar          putusan  

in i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  dengan  memperhat i kan  sega la  

sesuatu  yang  te r j ad i  da lam  pemer iksaan  pers i dangan  

tanpa  te rgan tung  pada  fak ta  dan  hal - ha l  yang  dia jukan  

oleh  para  pihak ,  maka  sesua i  keten tuan  Pasal  107  

Undang- Undang Nomor  5 Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara ,   Pengadi l an   bebas  menentukan  apa  yang  

harus  dibuk t i k an ,  beban

pembukt i an  beser ta  peni l a i an  pembukt i an .  Atas  dasar  i t u  

te rhadap  ala t - a la t  bukt i   yang   d ia j ukan  o leh   para  

pihak  menjad i  bahan  per t imbangan,  namun untuk  mengadi l i  

dan  memutus  sengke tanya  hanya  dipaka i  a la t - ala t  bukt i  

yang  re levan  dan  te rhadap  ala t  bukt i  se leb ihnya  te tap  

di l amp i r kan  menjad i  satu  kesatuan  dengan  berkas  

perkaranya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menginga t    Undang- Undang    Nomor   5   Tahun  1986  

sebaga imana 

diubah  dengan  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ten tang  

Perubahan  atas  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  dan  

te rakh i r  d iubah  dengan  Undang- Undang  Nomor  51  Tahun  

2009  ten tang  Perubahan  Kedua atas  Undang- Undang Nomor  5 

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ser ta  

pera tu ran  la i n  yang  berka i t an  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

MENGADILI  :

DALAM EKSEPSI  :
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Menolak  Ekseps i  Terguga t  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

se lu ruhnya  ;  - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

Mengabulkan  Gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menyatakan  bata l  Sura t  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  

berupa  : - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03  Maret  2011,  Sura t  Ukur  

Nomor  :  00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  

Pebruar i  2011,  luas  :  485  M2,  atas  nama :  Wani ta  

Els in i  

Ti r t a  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03  Maret  2011,  Sura t  Ukur  

Nomor  :  00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  

Pebruar i  2011,  luas  :  760  M2,  atas  nama :  Wani ta  

Els in i  

Ti r t a  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Mewaj ibkan  Tergugat  untuk  mencabut  Sura t  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  

berupa  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  785  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03  Maret  2011,  Sura t  Ukur  
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putusan.mahkamahagung.go.id

Nomor  :  00010  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  

Pebruar i  2011,  luas  :  485  M2,  atas  nama :  Wani ta  

Els in i  Ti r t a  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Ser t i p i k a t  Hak Mi l i k  Penggant i  Nomor  :  786  /  Grogo l  

Sela tan ,  te r t angga l  03  Maret  2011,  Sura t  Ukur  

Nomor  :  00009  /  Grogo l  Sela tan  /  2011,  tangga l  14  

Pebruar i  2011,  luas  :  760  M2,  atas  nama :  Wani ta  

Els in i  

Ti r t a  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.    Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se leb ihnya  

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Menghukum Tergugat  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  untuk  

membayar  biaya  yang  t imbu l  da lam  perkara  in i  secara  

tangung  ren teng  sebesar                 Rp.  868.000 ,00  

(de lapan  ra tus  enam puluh  delapan  r ibu  rup iah )  ;  

- - - - - - - - -

Demik ian lah  d ipu tus  da lam  rapa t  permusyawara tan  

maje l i s  hak im  Pengadi l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  pada  

har i  Jumat ,  tangga l                    14 Oktober  2011  

oleh   TEDI  ROMYADI,  S.H.  sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s  

dengan  IRHAMTO, S.H.  dan  I  NYOMAN HARNANTA, S.H.  masing  

- masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  putusan  te rsebu t  

d iucapkan  pada  pers i dangan  yang  te rbuka  untuk  umum pada  

har i  KAMIS tangga l                     20 OKTOBER 2011 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

oleh   Maje l i s   Hakim  te rsebu t   d ia tas   dengan  d iban tu  

oleh  Hj .   YENI   YEANIWILDA,  SE. ,  S.H. ,  M.H.   Pani te ra  

Penggant i  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  dengan  

dihad i r i  o leh  Kuasa  Penggugat ,  Kuasa  Tergugat  dan  tanpa  

dihad i r i  o leh  Kuasa  Tergugat  I I  In te r vens i   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hakim  –  Hakim  Anggota  :  

Hakim Ketua Majel i s ,

t td t td

     I  R  H  A  M  T  O,  SH.  

TEDI  ROMYADI,  SH.                               

t td

I  NYOMAN HARNANTA, SH.

               

Pani te ra  Penggant i

t td

Hj .  YENI  YEANIWILDA,  SE.SH.MH.

Rincian  Biaya  Perkara  :

- Pendaf ta ran   ………………... .   Rp.     30.000 , -
- A T K  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   Rp.

50.000 , -
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- Panggi l an   ……………………  Rp.    260.000 , -
- Pemer iksan  Lokas i  . . . . . . . . . . . . . . .    Rp.    500.000 , -
- Matera i  Putusan  Sela  ………. Rp.        6.000 , -
- Redaks i   Putusan  Sela   . . . . . . . . . Rp.        5.000 , -  
- Leges  Putusan  Sela  . .………. Rp.        3.000 , -
- Matera i   Putusan  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp.  
6.000 , -  
- Redaks i  Putusan  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp.  
5.000 , -
- Leges  Putusan  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp.  
3.000 , -
                                                     - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Rp.    868.000 , -
     (De lapan  ra tus  enam  puluh  delapan  r ibu  rup iah )
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