
Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

P  U  T  U  S  A  N

Nomor  :  73/Pdt .G /2010 /PN.Dpk.

“ DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA”

Pengadi l an  Neger i  Depok   yang  memer iksa  dan   mengadi l i  

perka ra - perka ra   perda ta  pada  t i ngka t  per tama,  te lah  menja tuhkan  

putusan  sebaga i  ber i ku t  dalam perkara  anta ra  :  

1.  1.  Ny.  ANITA  PUTRI  .Ny.  ANITA  PUTRI  . ,  Peker jaan  :  Karyawat i ,  Tempat,  Peker jaan  :  Karyawat i ,  Tempat   

t i ngga l  Perumahan  Pur i  Cinere   J l .  Mar ibayat i ngga l  Perumahan  Pur i  Cinere   J l .  Mar ibaya   

Blok  G 1/8  Kel .  Pangka lan ja t i ,  Kec.  L imo,  KotaBlok  G 1/8  Kel .  Pangka lan ja t i ,  Kec.  L imo,  Kota   

Depok,  sebaga i  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -Depok,  sebaga i  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

PEMBANTAH I  ;  PEMBANTAH I  ;  

2.  2.  PERSEROAN KOMANDITER PERSEROAN KOMANDITER     ““    CV.  INDRA JAYA“.CV.  INDRA JAYA“.    ,  da lam ha l  in i,  da lam ha l  in i   

d iwak i l i  o leh  R.  SUTJIPTO  se laku  Di rek tu rdiwak i l i  o leh  R.  SUTJIPTO  se laku  Di rek tu r   

Perseroan  Komandi te r  “CV  INDRA JAYA“  ,   J l .Perseroan  Komandi te r  “CV  INDRA JAYA“  ,   J l .   

Pangeran  Nomor  101  RT.005/RW02,  Condet  Kel .Pangeran  Nomor  101  RT.005/RW02,  Condet  Kel .   

Balekambang,  Kec.  Kramat  Jat i ,  Jakar ta  TimurBalekambang,  Kec.  Kramat  Jat i ,  Jakar ta  Timur   

sebaga isebaga i   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -  - -  PEMBANTAH I I  ;PEMBANTAH I I  ;

Dalam hal  in i  d iwak i l i  o leh  Kuasa  hukum yang  bernama 1.  

RE.  ESTRELITA.  S,  SH. ,  2.  I  NYOMAN BAYU,  SH. ,  3.  ERMAN 

SOEHARDJO,  SH. ,  Advokat /Penaseha t  Hukum pada  Kanto r  “  

RE.  ESTRELITA  &  REKAN“  berkedudukan  d i  Kota  Wisata  

Pesona  Cal i f o r n i a  B3/3  Desa  Nagrak ,  Kec.  Gunung  Put r i ,  

Kab.  Bogor  16967,  yang  se lan ju t n ya  d isebu t  sebaga i  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  PARA PEMBANTAH ;  

      M e l  a w a n :M e l  a w a n :

PT.  BANK MEGA Tbk.PT.  BANK MEGA Tbk. ,  Berkedudukan  d i  Kanto r  Pusat  Menara,  Berkedudukan  d i  Kanto r  Pusat  Menara   

Bank  Mega Lt .23  J l .  Kapten  Tendean  No.12- 14ABank  Mega Lt .23  J l .  Kapten  Tendean  No.12- 14A  

Jakar ta  ;Jakar ta  ;

   Selan ju t nya  disebu t   sebaga i   Selan ju t nya  disebu t   sebaga i   

- - - - - - - - - - - - -  - - - - - - - - - - - - -  TERBANTAH TERBANTAH ;;

PENGADILAN NEGERI TERSEBUT ;

Sete lah  membaca berkas   perkara  yang  bersangku tan  ;

Sete lah  mendengar  para  pihak  yang  berperka ra  ;

Sete lah  memer iksa  dan menel i t i  sura t - sura t  buk t i   ;
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TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Menimbang,  bahwa  Pembantah  dengan  sura t  gugatannya  

te r t angga l  1  Jun i  2010  yang  d ida f t a r kan  d i  Kepani t e raan  

Pengadi l an  Neger i  Depok  pada  tangga l  04  Jun i  2010,  te rca ta t  

dibawah  reg i s t e r  perkara  No.73 /Pd t .G /2010 /PN.Dpk .  te lah  

mengemukakan  hal - hal  sebaga i  ber i ku t :  

1. Bahwa Pembantah  I  /  Ani ta  Put r i  adalah  pemi l i k  yang  sah  

atas  seb idang  tanah  beser ta  tu ru tanny ta  bangunan  yang  

te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1739  /  Desa 

Pangka lan  Jat i  te r t angga l  12  Januar i  1999,  Sura t  Ukur  

No.1  /  Pangka lan  Jat i  /  1999 te r t angga l  02 Januar i  1999,  

se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  ra tus  delapan  puluh  meter  

perseg i )  atas  nama ANITA  PUTRI,  te r l e t a k  d i  Perumahan  

Pur i  Cinere  J l .  Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  Pangka lan  Jat i ,  

Kec.  L imo,  Kota  Depok (Ter l amp i r  bukt i  te r t anda  Pmb-4)  

Maka  Patu t  d inya takan  bahwa  Pembantah  ada lah  Pembantah  yang  

ba ik  dan benar  (voor  goed oppont  teverk l a r en )  ;

2. Bahwa  Para  Pembantah  kebera tan  te l ah  di l aksanakannya  

Le lang  Eksekus i  /  Penjua lan  d imuka  umum te rhadap  barang  

Jaminan  hutang  Termohon  Eksekus i  I  /  PENJAMIN  ANITA 

PUTRI  berupa  seb idang  tanah  beser ta  tu ru tannya  bangunan  

yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1739  /  Desa  

Pangka lan  Jat i  te r t angga l  12  Januar i  1999,  Sura t  Ukur  

No.01  /  Pangka lan  Jat i  /  1999  te r t angga l  02  Januar i  

1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  ra tus  delapan  pu luh  

meter  perseg i )  atas  nama  ANITA  PUTRI,  Perumahan  Pur i  

Cinere  J l .  Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  Kel .  Pangka lan  Jat i ,  

Kec.  L imo,  Kota  Depok. ,  karena  Terban tah  /  Bank  Mega.  

Tbk  se laku  Pemohon Eksekus i   /  Pemegang  Hak  Tanggungan  

mela lu i  peran ta ra  Kantor  Pelayanan  Kekayaan  Negara  dan  

Le lang  (KPKNL)  Bogor ,  seka l i gus  se laku  Peser ta  Lelang  

Eksekus i  /  Pemegang /  Pembel i  sebaga imana  Risa lah  Le lang  

berdasarkan  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Depok  

No.09 /Pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT /2009  te r t angga l  10  Nopember  

2009,  tanda  mengiku tse r t a kan  Penaks i r  (Appra i sa l ) ,  maka 

patu t  d iduga  ada  ind i kas i  t i dak  ba ik  dar i  Pemohon 

Eksekus i  yang  hanya  menguntungkan  sa lah  satu  f i hak  namun 

sangat l ah  merug ikan  bag i  f i hak  Termohon  Eksekus i  /  

Pembantah  Cf  Pasa l  1365 KUH Perda ta  ;  

Maka  patu t  diba ta l kan  Le lang  Eksekus i  atas  seb idang  tanah  

beser ta  tu ru tannya  bangunan  yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak 
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Mi l i k  No.1739  /  Desa  Pangka lan  Jat i  te r t angga l  12  Januar i  

1999,  Sura t  Ukur  No.01  /  Pangka lan  Jat i  /  1999  te r t angga l  02  

Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua ra tus  de lapan  pu luh  

meter  perseg i )  atas  nama ANITA  PUTRI,  Perumahan  Pur i  Cinere  

J l .  Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  Kel .  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  

Depok ;

3. Bahwa te lah  d i l aksanakan  Si ta  Eksekus i  pada  tangga l  20 

Oktober  2009  atas  seb idang  tanah  beser ta  tu ru tannya  

bangunan  yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.1739  /  Desa  Pangka lan  Jat i  te r t angga l  12  Januar i  

1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  ra tus  delapan  pu luh  

meter  perseg i )  atas  nama  ANITA  PUTRI,  Perumahan  Pur i  

Cinere  J l .  Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  Kel .  Pangka lan  Jat i ,  

Kec.  Limo,  Kota  Depok,  sesua i  Ber i t a  Acara  Si ta  Eksekus i  

No.09 /Pen .Pd t /S i t a .Eks .H t / 2009 /PN.Dpk  te r t angga l  20  

Oktober  2009.  (Ter l amp i r  Bukt i  Ter tanda  Pmb-5)  ;

Maka Ketua  Pengadi l an  Neger i  Patu t  membata l kan  Si ta  Eksekus i  

dan  memer in tahkan  agar  mengangkat  Si ta  Eksekus i  te r t angga l  20  

Oktober  2009  atas  seb idang  tanah  beser ta  tu ru tannya  bangunan  

yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1739  /  Desa  

Pangka lan  Jat i  te r t angga l  12  Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 

(se r i bu  dua  ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama 

ANITA PUTRI,  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  

Kel .  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  Depok ;

4. Bahwa Pembantah  I  /  ANITA PUTRI  adalah  Pemi l i k  Jaminan  

tanah  beser ta  tu ru tannya  bangunan  yang  te rd i r i  dar i  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1739  /  Desa  Pangka lan  Jat i  

te r t angga l  12 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  

ra tus  de lapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama  ANITA 

PUTRI,  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  

Kel .  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  Depok,  yang  sah  dan  

harus  d i l i n dung i  o leh  hukum ;

Maka  berdasarkan  hal - hal  te rsebu t  d ia tas  Para  Pembantah  mohon 

agar  Bapak  Ketua  Pengadi l an  Neger i  Depok  berkenan  mengabulkan  

bantahan  Para  Pembantah  untuk  se lu ruhnya  dan menja tuhkan  putusan  

dan menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

MENGADILI

PRIMAIR 

1. Mengabulkan  Bantahan  Pembantah  untuk  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  Pembantah  ada lah  Pembantah  yang  baik  dan  

benar  (voor  goed opposant  tever l k a ren )  ;

Halm 3 da r i  18 /  Pu tu s a n  No.73 / Pd t .G / 2 0 10 / PN .  Dpk
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3. Membata lkan  Lelang  Eksekus i  atas  seb idang  tanah  beser ta  

tu tunannya  bangunan  yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.1739  /  Desa  Pangka lan  Jat i ,  te r t angga l  12  

Januar i  1999,  Sura t  Ukur  No.1  /  Pangka lan  Jat i  /  1999  

te r t angga l  02 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  

ra tus  de lapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama  ANITA 

PUTRI,  te r l e t a k  d i  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  Mar ibaya  

Blok  G I /8 ,  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  Depok ;

4. Membanta l kan  Si ta  Eksekus i   dan  memer in tahkan  agar  

mengangkat  Si ta  Eksekus i  te r t angga l  20 Oktober  2009  atas  

seb idang  tanah  beser ta  tu tunannya  bangunan  yang  te rd i r i  

dar i  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.1739  /  Desa Pangka lan  Jat i ,  

te r t angga l  12 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  

ra tus  de lapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama  ANITA 

PUTRI,  te r l e t a k  d i  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  Mar ibaya  

Blok  G I /8 ,  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  Depok ;

5. Menyatakan  Pembantah  I  /  ANITA  PUTRI  ada lah  Pemi l i k  

seb idang  tanah  beser ta  tu tunannya  bangunan  yang  te rd i r i  

dar i  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.1739  /  Desa Pangka lan  Jat i ,  

te r t angga l  12 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  

ra tus  de lapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama  ANITA 

PUTRI,  te r l e t a k  d i  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  Mar ibaya  

Blok  G I /8 ,  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  Depok.

Yang sah dan harus  di l i n dung i  o leh  hukum ;

6. Menetapkan  b iaya  menurut  hukum ;

SUBSIDAIR

Menyerah  Putusan  kepada  Maje l i s  Hakim  pengad i l an  yang  sead i l -

ad i l nya  (ex  aquo et  bono)  ;

Menimbang,  bahwa  pada  har i  pers idangan  yang  te l ah  

di ten tukan ,   untuk  p ihak  Pembantah  had i r  Kuasa  Hukumnya   yang  

bernama RE.  ESTRELITA.  S,  SH. ,  sedangkan  untuk  p ihak  Terban tah  

had i r  Kuasa  Hukumnya   1.  JOHN ERIC  PONTOH,  SH. ,  2.  TUTI  

ANDAYANI,  SH. ,  3.  MUHAMMAD HATTA,  SH. ,  4.  TUNGGUL TAMBUNAN, SH. ,  

5.  ZULFIANDY HARFAM, SH. ,  6.  CHAERUDIN,  SH. ,  7.  V.  HERU CHANDRA,  

SH. ,  ber t i ndak  se laku  karyawan  PT.  BANK MEGA Tbk,  Berkan to r  

Pusat  d i  Gedung Menara  Bank Mega,  J l .  Kapten  Tendean  Kav.  No.12-

14A,  Jakar ta  12970  berdasarkan  Surat  Kuasa  Khusus  

No.SK.550 /D IRBM/10 ,  tangga l  5 Ju l i  2010  ;  

Menimbang,  bahwa   Maje l i s  Hakim  te l ah  mengupayakan  

perdamaian  d ian ta ra  kedua  belah  pihak  mela lu i  medias i  sesua i  

dengan  Perma  No.1  tahun  2008  ten tang  Prosedur  Medias i  d i  

4
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Pengadi l an  dengan  menunjuk  saudara  INDAH WASTU KENCANA WULAN, 

SH.  MH.,  Hakim  Pengadi l an  Neger i  Depok  sebaga i  media to r ,  akan  

te tap i  t i dak  berhas i l  /  gaga l  ;

Menimbang,  bahwa   o leh  karena  medias i  te lah  gaga l ,  maka 

pemer iksaan  perkara  di l an j u t k an  dengan  membacakan  sura t  gugatan  

Para  Pembantah ,  dan  Para  Pembantah  menyatakan  te tap  pada  

gugatannya  ;

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Para  Pembantah  te rsebu t ,  

Terbantah  te lah  mengajukan  Jawaban sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI

I .  GUATAN PELAWAN KURANG PIHAK  (EXCEPTIO  PLURALTIUM  LIT IS  

CONSORTIUM)

1. Bahwa  Pembantah  dalam  bantahan  a  quo  

te l ah  mendal i l k an  yang  pada  in t i n ya  

menyatakan  :

− Pembantah  te rhadap  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Depok  

No.09 /Pen .Pd t / Le l ang  Eks.HT/2009 /PN.  Dpk,  te r t angga l  10  

November  2009  Jo.  Putusan  Penetaapan  Pengadi l an  Neger i  

Depok  No.09/Pen .Pd t /S i t a .Eks .HT /2009 /PN.Dpk  te r t angga l  

07  Oktober  2009  Jo.  Putusan  Penetaapan  Pengadi l an  

Neger i  Depok  No.09/Pen .Pd t /Aanm.Eks .HT/2009 /PN.Dpk  

te r t angga l  03  Agustus  2009  mengenao  eksekus i  le l ang  

yang  te lah  di l aksanakan  oleh  Pengadi l an  Neger i  Depok  

dengan  peran ta ra  Kantor  Pelayanan  Kekayaan  negera  dan  

Le lang  (KPKNL)  Bogor  atas  seb idang  tanah  beser ta  

tu tunannya  bangunan  yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.1739  /  Desa  Pangka lan  Jat i ,  te r t angga l  12  

Januar i  1999,  Sura t  Ukur  No.1  /  Pangka lan  Jat i  /  1999  

te r t angga l  02 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  

ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama  ANITA 

PUTRI,  yang  te r l e t a k  d i  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  

Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  

Depok,  selanju tnya  disebut  Obyek Eksekusi  ;

2. Bahwa  dar i  da l i l - da l i l  Pembantah  

sebaga imana  te rsebu t  d ia tas ,  maka 

Pembantah  sudah  mengetahu i  dengan  past i  

bahwa le l ang  eksekus i  atas  Obyek  Eksekus i  

dimaksud  di l akukan  o leh  Kantor  Pelayanan  

Kekayaan  negera  dan Le lang  (KPKNL)  Bogor ,  

oleh  karenanya  sudah  seharusnya  dan  
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sepantasnya  KPKLN Bogor  juga  d i l i b a t kan  

sebaga i  pihak  dalam bantahan  a quo karena  

kebera tan  Pembantah  te rsebu t  berhubungan  

dengan  kewenangan  dar i  KPKNL  Bogor  

sebaga i  Pejaba t  pelaksana  le l ang  ser ta  

te rka i t  dengan  ta ta  cara  pelaksanaan  

le l ang  ;

3. Bahwa  oleh  karena  Pembantah  t i dak  

mel iba t kan  KPKNL  Bogor  sebaga i  pihak  

da lam  Bantahan  a  quo  menyebabkan  

kebera tan  Pembantah  menjad i  kurang  p ihak ,  

sebaga imana  d ia tu r  dalam  Yurisprudensi  

Mahakamah  Agung  Republ ik  Indonesia  

No.2438/K /s ip /1980  tanggal  22- 3- 1982 ,  

d isebu tkan  “untuk  gugatan  yang  para  

pihaknya  t idak  lengkap,  maka  gugatan  

tersebut  t idak  dapat  di te r ima”

Berdasarkan  dal i l  Pembantah  d ia tas ,  sudah  seharusnya  dan  

sepantasnya  Maje l i s   Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perka ra  in i ,  menyatakan  kebera tan  Pembantah  t idak  dapat  

di te r ima  (n ie t  ontvankel i j k  Verklaard )  

I I .     EXCEPTIE OBSCUUR LIBEL (GUGATAN PELAWAN KABUR)

1. Bahwa bantahan  Pembantah  dalam Bantahan  a 

quo  sangat  kabur  karena  t i dak  je l as  sama 

seka l i  apa  yang  menjad i  da l i l  Bantahan  

Pembantah ,  satu  s is i  Pembantah  

mempermasalahkan  ten tang   t i dak  adanya  

Penaks i r  (Appra i sa l )  sebaga imana  Risa lah  

Le lang  berdasarkan  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Depok 

No.09 /pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT /2009  

te r t angga l  10  Nopember  2009,  akan  te tap i  

dis i s i  la i n  mempermasalahkan  bahwa 

Pembantah  I  /  Ani ta  Put r i  ada lah  pemi l i k  

yang  sah  atas  Obyek Eksekus i  ;

2. Bahwa adanya  permasa lahkan  ten tang  t i dak  

adanya  Penaks i r  (Appra i sa l )  da lam 

pe laksanaan  Eksekus i  /  Penjua lan  d imuka  

umum  te rhadap  barang  Jaminan  hutang  

Termohon  Eksekus i  I  /  Penjamin  dan 

permasa lahan  bahwa  Pembantah  I  /  Ani ta  
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Put r i  ada lah  pemi l i k  yang  sah  atas  Obyek  

Jaminan  /  Obyek  Eksekus i  ada lah  merupakan  

dua  ha l  yang  berbeda ,  seh ingga  semakin  

t i dak  je l as  da l i l  yang  menjad i  Bantahan  

Pembantah ,  apakah  karena  t i dak  adanya  

Penaks i r  (Appra i sa l )  dalam  pelaksanaan  

Eksekus i  /  Penjua lan  d imuka  umum oleh  

Pejaba t  Le lang  atau  karena  Pembantah  I  /  

Ani ta  Put r i  ada lah  pemi l i k  yang  sah  atas  

Obyek  Jaminan  /  Obyek  Eksekus i ,  antara  

keduanya t idak  ada hubungan sama sekal i  ;  

3. Bahwa dalam  perka ra  a  quo,  le l ang  sudah  

te r l a ksana  dengan  baik  dan  juga  te lah  

memenuhi  syarat  pokok  yang  melekat  pada  

le lang  eksekusi  sebagaimana  di tentukan  

Pasal  200  (1 )  HIR /  RBG,  Oleh  karenanya ,  

apab i l a  ada pihak  yang  kebera tan  te rhadap  

keten tuan  dan  prosedur  le l ang  d imaksud ,  

maka  bentuk  kebera tannya  adalah  Gugatan ,  

dan  bukan  Bantahan,  Bahwa  oleh  karena  

kebera tan  Pembantah  d ia jukan  dalam bentuk  

Bantahan  o leh  Pembantah ,  dan bukan  bentuk  

Gugatan ,  maka  Bantahan  Pembantah  a  quo  

ada lah  kabur  dan  oleh  karenanya  harus lah  

di to l a k  set i dak  t i daknya  untuk  

dikesampingkan  ;

4. Bahwa dal i l  Pembantah  yang  menggabungkan  

perbua tan  hokum  yang  berbeda  dalam 

bahtahan  a  quo  je l as - je l as  sangat  

ber ten tangan  dengan  hukum  acara  yang  

ber laku ,  kumulas i  bantahan  yang  

sedemik ian  t i dak  d ibenarkan  ;

Sebagaimana  diper t egas  dalam Yur i sp rudens i  MARI  te r t angga l  

04 Desember  1984 Reg.  No.  1518K/Pdt /1983 ,  yang  pada in t i n ya  

menyatakan  :

“Kumulas i  ob jek t i f  yang  d ia j ukan  Penggugat  t i dak  dapat  

dibenarkan  atas  alas  an  anta ra  gugatan  yang  satu  dengan  

yang  la i n  ada lah  kasus  yang  berd i r i  send i r i ,  anta ra  

keduanya  t i dak  te rdapa t  koneks i t as  atau  hubungan  era t ”

Bahwa  berdasarkan  dal i l  Pembantah  d ia tas ,  je l as  te rbuk t i  

gugatan  a quo mengandung cacat  fo rm i l ,  karenanya  kami  mohon 
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kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perkara  

in i  agar  berkenan  te r l eb i h  dahu lu  memutuskan   untuk  

mener ima  ekseps i  Terbantah  dan  /  atau  menyatakan  Bantahan  

Para  Pembantah  t i dak  dapat  di t e r ima  (N ie t  Ontvanke l i j k  

Verk laa rd )  ;

DALAM POKOK PERKARA

Bahwa  Terbantah  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  dal i l  Para  

Pembantah  ba ik  dalam  Ekseps i  perkara  maupun  Dalam  Pokok  

Perkara ,  kecua l i  ha l - hal  yang  d iaku i  secara  tegas  

kebenarannya  o leh  Terban tah  dan  se lan ju t nya  mohon  agar  hal -

ha l  yang  d iu ra i kan  pada  Bagian  Ekseps i  dianggap  d imasukkan  

dan  /  atau  menjad i  bag ian  yang  tak  te rp i sahkan  dengan  Jawaban  

Dalam Pokok  Perkara  in i  ;

BAHWA TANAH DAN BANGUNAN SERTIFIKAT  HAK MILIK  NO.1739/DESA 

PANGKALAN JATI  TERTANGGAL 12  JANUARI  1999  (OBYEK EKSEKUSI)  

TELAH  DILAKUKAN  EKSEKUSI  LELANG  TGL.  23  APRIL  2010  

BERDASARKAN  PENETAPAN  LELANG 

NO.09/PEN.PDT/LELANG.EKS.HT/2009 /PN.DPK TGL.  10  NOVEMBER 2009  

;

1. Bahwa dal i l  Pembantah  I  pada but i r  1 Bantahan a quo adalah  

pemil ik  yang  sah  atas  Obyek  Eksekusi  adalah  t idak  benar  

sama sekal i ,  karena  je las - je las  terhadap  Obyek  Eksekusi  

te lah  di lakukan  Eksekusi  le lang  pada  tanggal  10  November  

2009 dengan demikian  Pembantah I  bukanlah  merupakan pemil ik  

yang  sah  lag i  terhadap  Obyek  Eksekusi  karena  je las  demi  

hukum dengan te lah  ter jua lnya  Obyek Eksekusi  kepada  pihak  

la in  maka demi  hukum kepemil ikan  atas  Obyek Eksekusi  te lah  

bera l ih  kepada Pemenang Lelang (Pembel i ) ;

2. Bahwa Terbantah  menolak  dengan tegas  dal i l  Pembantah  pada 

but i r  2  Bantahan  a  quo yang  pada  in t inya  keberatan  atas  

adanya  Lelang  Eksekusi  atas  Obyek  Eksekusi  tanpa  

mengikutser takan  penaksi r  (Appra isa l )  dan sekal igus  sebagai  

peserta  le lang,  karena  alas  an- alasan  sebagai  ber iku t  :

2.1 Bahwa  Lelang  Eksekus i  te rhadap  Obyek  Eksekus i  te lah  

di l aksanakan  berdasarkan  hak  Terban tah  sebaga i  pemegang  

Hak Tanggungan  sebaga imana  te rnya ta  da lam Akta  Pemberian  

Hak  Tanggungan  Nomor  :  473/2006 ,  tanggal  22  Desember  

2006,  yang  dibua t  dihadapan  Hendrawat i  Yur ipe rsada ,  SH 

Notar i s  dan  PPAT  di  Kota  Depok  Jo.  Sert i f i k a t  Hak 

8

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Tanggungan  Peringkat  Pertama,  tanggal  12  Januar i  2007  

Nomor :  191/2007  Jo.  Akta  Pemberian  Hak Tanggungan Nomor 

:  473/2006  tanggal  22  Desember  2006,  yang  dibua t  

dihadapan  HENDRAWATI YURIPERSANA,  S.H.  Notar i s  dan  PPAT 

di  Kota  Depok  dan  Sert i f i k a t  Hak  Tanggungan  kedua,  

tanggal  20  Jul i  2007  Nomor  :  3187/2007  Jo.  Akta  

Pemberian  Hak  Tanggungan  Nomor  :  297/2007 ,  tanggal  05  

Jul i  2007,  yang  d ibua t  d ihadapan  Hendrawat i  Yur ipe rsada ,  

SH Notar i s  dan PPAT di  Kota  Depok;

2.2 Bahwa  Obyek  Eksekus i  ada lah  merupakan  jaminan  mi l i k  

Pembantah  I  sebaga i  jaminan  pe lunasan  hutang  yang  

dipero l eh  Pembantah  I I  dar i  Terbantah  berdasarkan  Akta  

Per jan j i an  Kredi t  No.  02  tangga l  01  Desember  2006,  Jo  

Akta  Perubahan  ke- I  (kesatu)  Per jan j i an  Kredi t  No.  26  

tangga l  11  Jun i  2007  Jo.  Akta  Perubahan  ke- I I  (kedua)  

Per jan j i an  Kredi t  No.  49 tanggal  29 November 2007;

2.3 Bahwa  le l ang  eksekus i  atas  Obyek  Eksekus i  te lah  

di l akukan  berdasarkan  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Depok  

No.09 /Pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT /2009 /PN.Dpk  tangga l  10  

November  2009,  oleh  karenanya  le l ang  eksekus i  te rsebu t  

te lah  sesuai  dengan ketentuan   yang dia tur  dalam Pasal  

195  (1 )  jo .  Pasal  200  ayat  (1 )  HIR,  yang  menyatakan  

Lelang  Eksekusi  di laksanakan  berdasarkan  

putusan/penetapan  pengadi lan ;

2.4 Bahwa le lang  eksekusi  juga  te lah  memenuhi  syarat  pokok 

yang melekat  pada le lang  eksekusi  sebagaimana di tentukan  

Pasal  200  (1 )  HIR/RBG,  ya i t u  eksekus i  te lah  d idahu lu i  

dengan  s i t a  eksekus i  berdasarkan  Penetapan  Si ta  Eksekus i  

No.  09/Pen .Pd t /S i t a .Eks .HT /2009 /PN.Dpk  tangga l  07  

Oktober  2009.  Jo.  Ber i t a  Acara  Pelakasanaan  Si ta  

Eksekus i  No.  09/Pen .Pd t /  Si ta .Eks .HT /2009 /PN.Dpk  

te r t angga l  20  Oktober  2009  Jo.  Penetapan  No.  

09/Pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT/  2009/PN.Dpk  te r t angga l  10  

November  2009;

2.5 Bahwa set i ap  kebera tan  Pembantah  yang  menyatakan  bahwa 

oleh  karena  Pemohon  Eksekus i /Pemegang  Hak  Tanggungan  

seka l i gus  se laku  Peser ta  Le lang  

Eksekus i /Pemenang/Pembel i  obyek  le l ang ,  maka  patu t  
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diduga  ada  ind i kas i  t i dak  baik  dar i  Pemohon  Eksekus i ,  

sangat  t i dak  bera lasan  hukum seh ingga  haruslah  di to lak  

dan dikesampingkan  karena  je las  dalam Pasal  12  A Undang 

Undang No.  10  tahun  1998  Perubahan  dar i  Undang Undang 

No.  7  Tahun  1992  Tentang  Perbankan  diatur  Bank  Umum 

dapat  membel i  sebagian  atau  seluruh  agunan baik  melalu i  

pele langan  maupun di luar  pele langan  dalam hal  Debi tur  

t idak  memenuhi  kewaj ibannya  kepada Bank;

Dengan demikian  terbukt i  demi  hukum t idak  ada  larangan  

bagi  Bank untuk  bert indak  sebagai  peserta  le lang  maupun 

pembel i  dalam pele langan  yang  te lah  di lakukan  terhadap  

Obyek Eksekusi ;

2.6 Bahwa Lelang  Eksekus i  te rhadap  Obyek  jaminan  juga  te lah  

di l akukan  dengan  Peranta raan  Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  

Negara  dan  Le lang  (KPKNL)  sesua i  dengan  keten tuan  Pasa l  

200  ayat  (1 )  HIR/Pasa l  215  ayat  (1 )  RBG,  yang  

menyebutkan  pen jua lan  barang  s i t aan  di l akukan  dengan  

peran ta raan  Kanto r  Lelang  dan  menuru t  Pasal  1  angka  4  

Kep.  Menkeu  No.  450/KMK 01/2002  yang  d imaksud  Kanto r  

Le lang  adalah  Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  Negara  dan  

Le lang  (KPKNL) ;

2.7 Bahwa le l ang  eksekus i  te rhadap  Objek  Jaminan  se lan ju t nya  

di l akukan  o leh  pe jaba t  le l ang  yang  te lah  d iber i  

kewenangan  untuk  melaksanakan  pen jua lan  barang  secara  

le l ang  berdasarkan  pera tu ran  Perundang- undangan  yang  

ber laku ;

Dengan  demik ian  dal i l  Pembantah  yang  mengajukan  

Bantahan /Verse t  te rhadap  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Depok  

No.  09/Pen .Pd t / Le l ang  Eks.HT/2009 /PN  Dpk  te r t angga l  10  

November  2009 Jo.  Putusan  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Depok  

No.  09/Pen .Pd t /  Si ta .Eks .HT  /  2009/  PN.Dpk,  sama  seka l i  

t i dak  te rbuk t i  seh ingga  sudah  sepatu tnya  dan sepantasnya lah  

Maje l i s  Hakim yang  memer iksa  dan memutus  perkara  Per lawanan  

a quo menolak  Bantahan  Pembantah ;

Berdasarkan  ura ian - ura ian  Terban tah  d ia tas ,  bersama  in i  

Terbantah  mohon agar  yang  Terhormat  Maje l i s  Hakim yang  memer iksa  

dan  mengadi l i  perkara  in i  member  putusan  dengan  amar  sebaga i  

ber i ku t :

10
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DALAM EKSEPSI

- Mener ima  se lu ruh  ekseps i  dar i  Terban tah ;

- Menyatakan  Bantahan  Pembantah  Kurang  Pihak

- Menyatakan  Bantahan  Pembantah  kabur ;

- Menyatakan  menolak  atau  set i dak - t i daknya  

menyatakan  Bantahan  Pembantah  t i dak  dapat  

di t e r ima ;

DALAM POKOK PERKARA

1. Menolak  Bantahan  Pembantah  untuk  se lu ruhnya  atau  set i dak -

t i daknya  menyatakan  Bantahan  Pembantah  a  quo  t i dak  dapat  

di t e r ima  ;

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  le l ang  eksekus i  te rhadap  Obyek  

Jaminan /Eksekus i  berdasarkan  Penetapan  No.09  /Pen.Pd t /  

Aanm.Eks .HT/  2009/  PN.Dpk  tangga l  03  Agustus  2009  Jo.  

Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Depok  No.09 /  Pen.Pdt /  

Si ta .Eks .HT /  2009/  PN.Dpk te r t angga l  07 Oktober  2009 Ber i t a  

Acara  Pelaksanaan  Si ta  Eksekus i  Nomor:  09/Pen.Pd t . /  

Si ta .Eks .HT /  2009/PN.Dpk .  tangga l  20  Oktober  2009  Jo.  

Penetapan  No.09 /  Pen.Pdt /  Le lang .Eks .HT  /  2009/  PN Dpk 

te r t angga l  10 November  2009,

3. Menghukum  Pembantah  untuk  membayar  biaya  perkara  yang  

t imbu l  dalam perkara  in i .

Atau

Apabi l a  Yang  Terhormat  Maje l i s  Hakim  berpendapat  la i n  mohon 

putusan  yang  sead i l - adi l nya  (ex  aequo et  bono)  ;

        Menimbang,  bahwa atas  jawaban  Terban tah  te rsebu t ,  Para  

Pembantah  te lah  mengajukan  Repl i k  te r t angga l  17  Jun i  2010,  dan  

atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  te l ah  

mengajukan  Dupl i k  masing- masing  te r t angga l  01  Ju l i  2010   dan  

untuk  lengkapnya  putusan  in i  maka  Repl i k  dan  Dupl i k  te rsebu t  

sebaga imana  te rca ta t  dalam  Ber i t a  Acara  pers idangan  dianggap  

te l ah  te rmuat  dalam putusan  in i   ;

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  gugatannya  

Para  Pembantah  te l ah  mengajukan  bukt i  sura t  ya i t u  berupa  :  

1.  Bukt i  : Foto  Copy  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Neger i  

Halm 11  da r i  18 /  Pu tu s a n  No.73 / Pd t .G / 2 0 10 / PN .  Dpk
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Pemb-1 Depok  Nomor  :  

09/Pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT/2009 /PN.Dpk ,  tangga l  10  

Nopember  2009 ;
2.  Bukt i  

Pemb-2

: Foto  Copy  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Depok  
Nomor  :  09/Pen .Pd t /S i t a .Eks .HT /2009 /PN.Dpk ,  
tangga l  07 oktober  2009,  ;

3.  Bukt i  

Pemb-3

: Foto  Copy  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Depok  
Nomor  :  09/Pen .Pd t /Aan .Eks .HT/2009 /PN.Dpk ,  
tangga l  03 Agustus  2009,  ;

4.  Bukt i  

Pemb-4

: Foto  Copy  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.1739,  dengan  
Sura t  Ukur  Nomor  01/Pangka lan  Jat i ,  tangga l  12-
1- 1999,  atas  nama ANITA  PUTRI  se luas  1.280  M2 
(se r i bu  dua  ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i )  
yang  d ike lua r kan  o leh  Kepala  Kanta r  Per tanahan  
Kabupaten  Bogor  ;

5.  Bukt i  

Pemb-5

: Foto  Copy Ber i t a  Acara  Pelaksanaan  Si ta  Eksekus i  
Nomor   ;  09/Pen.Pd t /S i t a .Eks .HT /2009 /PN.Dpk ,  
tangga l  20  Oktober  2009,  yang  d ibua t  o leh  
Jurus i t a  Pengadi l an  Neger i  Depok ;

Menimbang,  bahwa  fo to  copy  bukt i - bukt i  sura t  te rsebu t  

dia tas ,  te lah  d ibubuh i  matera i  cukup  dan te lah  d icocokkan  sesua i  

dengan  as l i nya  d ipers i dangan ,  kecua l i  bukt i  P- 4  t i dak  

diper l i h a t kan  as l i n ya  d ipers i dangan  dan  akan  dipe r t imbangkan  

se lan ju t nya  dalam per t imbangan  dibawah in i ;

Menimbang,  bahwa  Para  Pembantah  t i dak  mengajukan  saks i -

saks i  d ipe rs i dangan  :

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  bantahannya  

Terbantah  te lah  mengajukan  sura t - sura t  bukt i  sebaga i  ber i ku t  ;

1.  Bukt i  T-

1

: Foto  Copy  Akta  Per jan j i a n  Kred i t   Nomor  :  02,  

tangga l  01 Desember  2006,  yang  d ibua t  o leh  HANA 

TRESNA WIDJAJA,  SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta   ;  
2.  Bukt i  T-

2

: Foto  Copy Akta  Peruban  ke I  (kesa tu )  Per jan j i a n  

Kred i t    Nomor :  26,  tangga l  11 Jun i  2007,  yang  

dibua t  oleh  HANA TRESNA WIDJAJA,  SH. ,  Notar i s  

di  Jakar ta  ;
3.  Bukt i  T-

3

: Foto  Copy  Akta  Peruban  ke  I I  (kesa tu )  

Per jan j i a n  Kred i t    Nomor  :  49,  tangga l  29- 11-

2007,  yang  d ibua t  o leh  HANA TRESNA WIDJAJA,  

SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;
4.  Bukt i  T-

4

: Foto  Copy  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.1739,  dengan  

Sura t  Ukur  Nomor  01/Pangka lan  Jat i ,  tangga l  12-

1- 1999,  atas  nama ANITA  PUTRI  se luas  1.280  M2 

(se r i bu  dua  ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i )  

yang  d ike lua r kan  o leh  Kepala  Kanta r  Per tanahan  

Kabupaten  Bogor  ;  
5.  Bukt i  T-

5

: Foto  Copy  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan  Nomor  :  

3187/2007 ,  tangga l  20- 07- 2007,   yang  

dike lua r kan  oleh  Kepala  Kanta r  Per tanahan  Kota  

12
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Depok  dan  Akta  Pember ian  Hak  Tanggungan  No.  

297/2007 ,  tangga l  5 Ju l i  2007,  yang  d ibua t  o leh  

HENDRAWATI YURIPERSANA, SH. ,  PPAT Kota  Depok ;
6.  Bukt i  T-

6

: Foto  Copy  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan  Nomor  :  

191/2007 ,  tangga l  12- 01- 2007,   yang  d ike lua r kan  

oleh  Kepala  Kanta r  Per tanahan  Kota  Depok  dan  

Akta  Pember ian  Hak  Tanggungan  No.  473/2007 ,  

tangga l  22  Desember  2006,  yang  dibua t  o leh  

HENDRAWATI YURIPERSANA, SH. ,  PPAT Kota  Depok ;
7.  Bukt i  T-

7

: Foto  Copy  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Neger i  

Depok  Nomor  :  

09/Pen .Pd t /Aanm.Eks .HT/2009 /PN.Dpk ,  tangga l  03  

Agustus  2009 ;  
8.  Bukt i  T-

8

: Foto  Copy  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Neger i  

Depok  Nomor  :  

09/Pen .Pd t /S i t a . Eks .HT /2009 /PN.Dpk ,  tangga l  07 

Oktober  2009 
9.  Bukt i  T-

9

: Foto  Copy  Ber i t a  Acara  Pelaksanaan  Si ta  

Eksekus i  Nomor  :  

09/Pen .Pd t /S i t a . Eks .HT /2009 /PN.Dpk ,  tangga l  20 

Oktober  2009,  yang  dibua t   oleh  Jurus i t a  

te rsebu t  ABDUL ROHIM ;
10.  Bukt i  

T- 10

: Foto  Copy  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Neger i  

Depok  Nomor  :  

09/Pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT/2009 /PN.Dpk ,  tangga l  

10 Nopember  2009 ;
11.  Bukt i  

T- 11

: Foto  Copy  Sal i nan  Risa lah  Lelang  Nomor  :  

214/2010 ,  tangga l  23  Apr i l  2010,  yang  d ibua t  

oleh  Pejaba t  Lelang  MUJIRAN,  SE ;
Menimbang,  bahwa  Foto  Copy  sura t - sura t  bukt i  te rsebu t  

dia tas  te l ah  d iber i  matera i  secukupnya  dan  te l ah  d isesua ikan  

dengan  as l i n ya  d ipers i dangan  dan  akan  dipe r t imbangkan  

se lan ju t nya  dalam per t imbangan  dibawah in i ;

Menimbang,  bahwa Terbantah  t i dak  mengajukan  saks i  –  saks i  

dipe rs i dangan  ;

Menimbang,  bahwa  Para  Pembantah  t i dak  menyerahkan  

kes impu lan  sedangkan  Terbantah  te lah  menyerahkan  kes impu lan  

pada tangga l  03 Januar i   2011 ;

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  Kedua  belah  pihak  menyatakan  

t i dak  mengajukan  sesuatu  lag i  dan mohon putusan  ;

Menimbang,  bahwa untuk  menyingka t  ura ian  putusan  in i ,  maka 

sega la  sesuatu  yang  te r j ad i  dipe rs i dangan  sebaga imana  te rmuat  

da lam Ber i t a  Acara  pers idangan  dipandang  te lah  pula  te rmuat  dan  

Halm 13  da r i  18 /  Pu tu s a n  No.73 / Pd t .G / 2 0 10 / PN .  Dpk
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menjad i  bagian  yang  tak  te rp i sahkan  dar i  putusan  in i ;

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM :

Menimbang,  bahwa   maksud  dan  tu juan  bantahan  Para  

Pembantah  ada lah  sebaga imana  d iu ra i kan  te rsebu t  di  atas  ;

Menimbang,  bahwa  atas  dal i l  bantahan  Para  Pembantah  

te rsebu t ,  Terban tah  mengajukan  ekseps i  da lam  jawabannya ,  o leh  

karena  i t u  Maje l i s  akan  te r l eb i h  dahu lu  mempert imbangkan  ekseps i  

Terbantah  te rsebu t  ;

Dalam Eksepsi  :

Menimbang,  bahwa   Terban tah  sebe lum  menjawab  pokok  

perka ra  te lah  mengajukan  ekseps i  yang  pada  pokoknya  sebaga i  

ber i ku t  :

I .  GUATAN PELAWAN KURANG PIHAK  (EXCEPTIO  PLURALTIUM  LIT IS  

CONSORTIUM)

1. Bahwa Pembantah  dalam bantahan  a quo te lah  mendal i l k an  yang  

pada in t i n ya  menyatakan  :

− Pembantah  te rhadap  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Depok  

No.09 /Pen .Pd t / Le l ang  Eks.HT/2009 /PN.  Dpk,  te r t angga l  10  

November  2009  Jo.  Putusan  Penetaapan  Pengadi l an  Neger i  

Depok  No.09/Pen .Pd t /S i t a .Eks .HT /2009 /PN.Dpk  te r t angga l  

07  Oktober  2009  Jo.  Putusan  Penetaapan  Pengadi l an  

Neger i  Depok  No.09/Pen .Pd t /Aanm.Eks .HT/2009 /PN.Dpk  

te r t angga l  03  Agustus  2009  mengenao  eksekus i  le l ang  

yang  te lah  di l aksanakan  oleh  Pengadi l an  Neger i  Depok  

dengan  peran ta ra  Kantor  Pelayanan  Kekayaan  negera  dan  

Le lang  (KPKNL)  Bogor  atas  seb idang  tanah  beser ta  

tu tunannya  bangunan  yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.1739  /  Desa  Pangka lan  Jat i ,  te r t angga l  12  

Januar i  1999,  Sura t  Ukur  No.1  /  Pangka lan  Jat i  /  1999  

te r t angga l  02 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua  

ra tus  delapan  puluh  meter  perseg i )  atas  nama  ANITA 

PUTRI,  yang  te r l e t a k  d i  Perumahan  Pur i  Cinere  J l .  

Mar ibaya  Blok  G I /8 ,  Pangka lan  Jat i ,  Kec.  L imo,  Kota  

Depok,  selanju tnya  disebut  Obyek Eksekusi  ;

2. Bahwa  dar i  da l i l - da l i l  Pembantah  sebaga imana  te rsebu t  

dia tas ,  maka Pembantah  sudah  mengetahu i  dengan  past i  bahwa 

le l ang  eksekus i  atas  Obyek Eksekus i  dimaksud  d i l akukan  oleh  

Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  negera  dan  Le lang  (KPKNL)  Bogor ,  

oleh  karenanya  sudah seharusnya  dan sepantasnya  KPKLN Bogor  

14
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juga  d i l i b a t kan  sebaga i  p ihak  dalam bantahan  a  quo  karena  

kebera tan  Pembantah  te rsebu t  berhubungan  dengan  kewenangan  

dar i  KPKNL Bogor  sebaga i  Pejaba t  pelaksana  le l ang  ser ta  

te rka i t  dengan  ta ta  cara  pelaksanaan  le l ang  ;

3. Bahwa oleh  karena  Pembantah  t i dak  mel iba t kan  KPKNL Bogor  

sebaga i  p ihak  dalam  Bantahan  a  quo  menyebabkan  kebera tan  

Pembantah  menjad i  kurang  pihak ,  sebaga imana  d ia tu r  da lam 

Yurisprudensi  Mahakamah  Agung  Republ ik  Indonesia  

No.2438/K /s ip /1980  tanggal  22- 3- 1982 ,  d isebu tkan  “untuk  

gugatan  yang  para  pihaknya  t idak  lengkap,  maka  gugatan  

tersebut  t idak  dapat  di te r ima”

Berdasarkan  dal i l  Pembantah  d ia tas ,  sudah  seharusnya  dan  

sepantasnya  Maje l i s   Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perka ra  in i ,  menyatakan  kebera tan  Pembantah  t idak  dapat  

di te r ima  (n ie t  ontvankel i j k  Verklaard )  

I I .     EXCEPTIE OBSCUUR LIBEL (GUGATAN PELAWAN KABUR)

1. Bahwa bantahan  Pembantah  da lam Bantahan  a quo  sangat  kabur  

karena  t i dak  je l as  sama  seka l i  apa  yang  menjad i  da l i l  

Bantahan  Pembantah ,  satu  s is i  Pembantah  mempermasalahkan  

ten tang   t i dak  adanya  Penaks i r  (Appra i sa l )  sebaga imana  

Risa lah  Le lang  berdasarkan  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  

Depok  No.09 /pen .Pd t / Le l ang .Eks .HT /2009  te r t angga l  10  

Nopember  2009,  akan  te tap i  dis i s i  la i n  mempermasalahkan  

bahwa  Pembantah  I  /  Ani ta  Put r i  ada lah  pemi l i k  yang  sah  

atas  Obyek Eksekus i  ;

2. Bahwa  adanya  permasa lahkan  ten tang  t i dak  adanya  Penaks i r  

(Appra i sa l )  dalam  pelaksanaan  Eksekus i  /  Penjua lan  dimuka  

umum te rhadap  barang  Jaminan  hutang  Termohon  Eksekus i  I  /  

Penjamin  dan  permasa lahan  bahwa Pembantah  I  /  Ani ta  Put r i  

ada lah  pemi l i k  yang  sah  atas  Obyek Jaminan  /  Obyek Eksekus i  

ada lah  merupakan  dua  hal  yang  berbeda ,  seh ingga  semakin  

t i dak  je l as  da l i l  yang  menjad i  Bantahan  Pembantah ,  apakah  

karena  t i dak  adanya  Penaks i r  (Appra i sa l )  dalam pelaksanaan  

Eksekus i  /  Penjua lan  dimuka  umum oleh  Pejaba t  Lelang  atau  

karena  Pembantah  I  /  Ani ta  Put r i  ada lah  pemi l i k  yang  sah  

atas  Obyek  Jaminan  /  Obyek  Eksekus i ,  antara  keduanya t idak  

ada hubungan sama sekal i  ;    

3. Bahwa dalam perka ra  a  quo,  le l ang  sudah  te r l a ksana  dengan  

ba ik  dan  juga  te lah  memenuhi  syarat  pokok  yang  melekat  

pada  le lang  eksekusi  sebagaimana  di tentukan  Pasal  200  (1 )  

HIR /  RBG,  Oleh  karenanya ,  apab i l a  ada pihak  yang  kebera tan  
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te rhadap  keten tuan  dan  prosedur  le l ang  d imaksud ,  maka 

bentuk  kebera tannya  adalah  Gugatan ,  dan  bukan  Bantahan ,  

Bahwa oleh  karena  kebera tan  Pembantah  d ia j ukan  da lam bentuk  

Bantahan  o leh  Pembantah ,  dan  bukan  bentuk  Gugatan ,  maka 

Bantahan  Pembantah  a  quo  ada lah  kabur  dan  o leh  karenanya  

harus lah  d i to l a k  set i dak  t i daknya  untuk  dikesampingkan  ;

4. Bahwa  dal i l  Pembantah  yang  menggabungkan  perbua tan  hokum 

yang  berbeda  dalam  bahtahan  a  quo  je las - je l as  sangat  

ber ten tangan  dengan  hukum  acara  yang  ber laku ,  kumulas i  

bantahan  yang  sedemik ian  t i dak  dibenarkan  ;

Sebagaimana  diper t egas  dalam Yur i sp rudens i  MARI  te r t angga l  

04 Desember  1984 Reg.  No.  1518K/Pdt /1983 ,  yang  pada in t i n ya  

menyatakan  :

“Kumulas i  ob jek t i f  yang  d ia j ukan  Penggugat  t i dak  dapat  

dibenarkan  atas  alas  an  anta ra  gugatan  yang  satu  dengan  

yang  la i n  ada lah  kasus  yang  berd i r i  send i r i ,  anta ra  

keduanya  t i dak  te rdapa t  koneks i t as  atau  hubungan  era t ”

Bahwa  berdasarkan  dal i l  Pembantah  d ia tas ,  je l as  te rbuk t i  

gugatan  a quo mengandung cacat  fo rm i l ,  karenanya  kami  mohon 

kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perkara  

in i  agar  berkenan  te r l eb i h  dahu lu  memutuskan   untuk  

mener ima  ekseps i  Terbantah  dan  /  atau  menyatakan  Bantahan  

Para  Pembantah  t i dak  dapat  di t e r ima  (N ie t  Ontvanke l i j k  

Verk laa rd )  ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  ekseps i  Terban tah  dalam jawaban  

Terbantah  te rsebu t  Maje l i s  Hakim  akan  mempert imbangkan  sebaga i  

ber i ku t  :

Menimbang,  bahwa  sa lah  satu  ekseps i  yang  d ikemukakan  

Terbantah  ada lah  gugatan  Para  Pembantah  kurang  pihak ,  karena  

t i dak  d i ta r i k nya  Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  Negara  dan  Le lang  

(KPKNL)  Bogor  sebaga i  p ihak  Terbantah  ;

Menimbang,  bahwa  dalam  hal  in i  sete lah  Maje l i s  Hakim 

mempela ja r i  sura t  Bantahan  Para  Pembantah ,  dan  memperhat i kan  

jawab- menjawab  kedua  belah  p ihak  yang  berperka ra  ser ta  

memperhat i kan   pula  bukt i - bukt i  yang  dia jukan  o leh  para  p ihak  

dipers i dangan ,  d imana  dalam  bantahannya  anta ra  la in  Pembantah  

kebera tan  te rhadap  pelaksanaan  le l ang  eksekus i  te rhadap  atas  

seb idang  tanah  beser ta  bangunannya  yang  te rd i r i  dar i  Ser t i f i k a t  

Hak Mi l i k  Nomor  :  1739  /  Desa Pengka lan  Jat i  /  1999,  te r t angga l  

02 Januar i  1999,  se luas  1.280  M2 (se r i bu  dua ra tus  delapan  puluh  

meter  perseg i )  atas  nama ANITA  PUTRI,  setempat  d ikena l  dengan  
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oleh  umum sebaga i  Perumahan Pur i  Cinere ,  Ja lan  Mar ibaya  Blok  G 1  

Nomor  :  8  Kelu rahan  Pangka lan  Jat i ,  Kecamatan  Limo  (sekarang  

Kecamatan  Cinere ) ,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  Bogor ) ,  Prop ins i  

Jawa Bara t  ;

Menimbang,  bahwa dalam Lelang  Eksekus i  te rsebu t  kedudukan  

Terbantah  sebaga i  Pemohon  d i l aksanakannya  Lelang  Eksekus i ,  

sedangkan  le l ang  d i l aksanakan  dengan  peran ta ra   Kanto r  Pelayanan  

Kekayaan  Negara  dan Le lang  (KPKNL)  Bogor  ;

Menimbang,  bahwa dengan  demik ian  pos is i  Kantor  Pelayanan  

Kekayaan  Negara  dan Lelang  (KPKNL)  Bogor  sangat  menentukan  da lam 

proses  Lelang  te rsebu t , seh i ngga  untuk  te rang  dan  sempurnanya  

Bantahan ,  maka  Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  Negara  dan  Le lang  

(KPKNL)  Bogor  harus  di ta r i k  sebaga i  pihak  dalam perkara  in i  ;

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  ekseps i  te rban tah  

te rsebu t  mengenai  gugatan  kurang  p ihak  karena  Kantor  Pelayanan  

Kekayaan  Negara  dan  Le lang  (KPKNL)  Bogor  t i dak  d i t a r i k  sebaga i  

pihak  Terbantah  cukup  bera lasan  hukum dan patu t  untuk  d ikabu l kan  

;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Ekseps i  Terban tah  te rsebu t  

dikabu lkan ,  maka  te rhadap  ekseps i  la i nnya  t i dak  per l u  

diper t imbangkan  lag i  ;

DALAM POKOK PERKARA

 Menimbang,  bahwa   sega la  sesuatu  yang  te lah  

diper t imbangkan  da lam ekseps i  merupakan  satu  kesatuan  yang  t i dak  

te rp i sahkan  da lam per t imbangan  in i  ;

Menimbang,  bahwa oleh  karena  ekseps i  Terbantah  dinya takan  

di te r ima  sebaga imana  yang  te lah  diper t imbangkan  dalam  ekseps i ,  

maka mater i  pokok  perkara  t i dak  per l u  d iper t imbangkan  lag i ,  o leh  

karenanya  Bantahan  Para  Pembantah  harus lah  d inya takan  t i dak  

dapat  d i t e r ima  (N ie t  Onvanke l i j k  Verk laa rd )  ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Bantahan  Para  Pembantah  

dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ,  seh ingga  Para  Pembantah  berada  

pada  p ihak  yang  ka lah  maka menuru t  hukum Para  Pembantah  harus lah  

dihukum  untuk  membayar  biaya  perkara   yang  besarnya  akan  

disebu tkan  dalam amar  putusan  d ibawah in i  ;

Menginga t  pasa l - pasa l  dar i  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  bersangku tan  dalam perkara  in i  ;  

M E N G A D I  L I  :M E N G A D I  L I  :

DALAM EKSEPSI  :

− Mener ima  ekseps i  Terbantah  ;
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DALAM POKOK PERKARA :

1. Menyatakan  Bantahan  Para  Pembantah  t i dak  dapat  

di t e r ima  (N ie t  Onvanke l i j k  Verk laa rd )  ;

2. Menghukum  Para  Pembantah  membayar  se lu ruh  biaya -

biaya  yang  t imbu l  dalam  perkara  in i  sebesar  Rp.  

511.000 , -  ( l ima  ra tus  sebe las  r ibu  rup iah )  ;

Demik ian l ah  d ipu tuskan  da lam rapa t  musyawarah  Maje l i s  Hakim 

Pengadi l an  Neger i  Depok  pada  har i  SENIN,  Tanggal  24 JANUARI 2011  

oleh  :  SYAHRI  ADAMY,  SH.  MH.,  se laku  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  ASEP 

SAEFUDIN,SH.  MH.,  dan  ISTIQOMAH BERAWI,SH.  MH.,  masing- masing  

se laku  Hakim  Anggota .  Putusan  mana pada  har i  RABU,  Tanggal  09  

PEBRUARI  2011,  diucapkan  dalam  pers idangan  yang  te rbuka  untuk  

umum oleh  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Neger i  Depok  te rsebu t ,  

diban tu  o leh  AGUS WAWAN,  SH. ,  Pani te ra  Penggant i  Pengad i l an  

Neger i  Depok,  tanpa  d ihad i r i  o leh  Kuasa  Para  Pembantah  dan 

dihad i r i  o leh  Kuasa Terban tah    ;

               HAKIM-HAKIM ANGGOTA 

HAKIM KETUA,

          

                                

1.    1.    ASEP  SAEFUDIN,  SH.  MH. 

SYAHRI ADAMY,  SH.  MH..                                                         

                                        

2.   ISTIQOMAH BERAWI,  SH.  MH.

PANITERA PENGGANTI,

          

               

AGUS WAWAN, SH.

Per inc i an  b iaya  :
-  Pendaf ta ran  :  Rp.       30.000 , -
-  Admin is t r a s i  :  Rp.       50.000 , -
-  Biaya  Panggi l an :  Rp.     420.000 , -
-  Si ta  Jaminan :  Rp.            - -
-  Redaks i :  Rp.         5.000 , -
-  Matera i :  Rp.         6.000-
   Jumlah    Rp.     511.000 , -  ( l ima  ra tus  

sebe las  r i bu  rup iah )  ;
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