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P U T U S A N

No.  796 K/Pdt /2009

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

1. DESAK RAI  DALEM ;

2. IDA BAGUS WEDAGAMA ;

3. IDA BAGUS AGUNG MANTRA ;

4. IDA BAGUS RAKA SUTAMA  ;

5. IDA  BAGUS ADI  PUTRA,  kesemuanya  

ber tempat  t i ngga l  d i  Banja r  

Tegal  Suci ,  Desa  Tampak  Si r i ng ,  

Kecamatan  Tampak  Si r i ng ,  

Kabupaten  Gianyar ,  da lam ha l  in i  

member i  kuasa  kepada  GEDE MASA, 

SH. ,  MH.,  Advokat ,  berkan to r  d i  

Ja lan  Ast i na  Sela tan  Nomor  11A,  

Gianyar ,  Bal i  ;  

Para  Pemohon  Kasasi  dahulu  para  

Penggugat /Pemban- ding ;

M E L A W A N 

1. DEWA GEDE RAI  ASTAWA, ber tempat  

t i ngga l  d i  Banja r  Kelodan ,  Desa 

Tampak  Si r i ng ,  Kecamatan  Tampak 

Si r i ng ,  Kabupaten  Gianyar ,  

Prov ins i  Bal i  ;

2. PEMERINTAH REPUBLIK  INDONESIA,  

cq.  MENTERI  DALAM NEGERI  cq.  

GUBERNUR KEPALA DAERAH TINGKAT 

I  BALI  cq.  BUPATI  KEPALA DAERAH 

TINGKAT  I I  KABUPATEN  GIANYAR 

cq.  PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH 

KECAMATAN TAMPAK SIRING (CAMAT)  

TAMPAK SIRING;

3. BADAN  PERTANAHAN NASIONAL  DI  
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JAKARTA  cq.  KANTOR  WILAYAH 

BADAN PERTANAHAN PROVINSI  BALI  

cq.  KEPALA  KANTOR PERTANAHAN 

KABUPATEN GIANYAR,  berkedudukan  

di  Ja lan  Sahadewa,  Gianyar  ;

Para  Termohon  Kasasi  dahulu  para  

Tergugat /Terban- ding  ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  para  Pemohon  Kasas i  dahu lu  sebaga i  para  

Penggugat  te l ah  menggugat  sekarang  para  Termohon  Kasas i  

dahu lu  sebaga i  para  Tergugat  d i  muka pers i dangan  Pengad i l an  

Neger i  Gianyar  pada pokoknya  atas  da l i l - da l i l  :

Bahwa semasa  hidup  IDA  NYOMAN RENGA (a lmarhum)  kawin  

dengan  NI  DW AJ  NGURAH (a lmarhum) ,  da lam  perkawinannya  

te rsebu t  te l ah  lah i r  2  (dua)  orang  anak  masing- masing  

dibe r i  nama:  

1. Ida  Bagus Putu  Agung (a lmarhum) ,  dan 

2. Ida  Bagus Made Agung (a lmarhum)  ;

Semasa hidup  IDA  BAGUS PUTU AGUNG, kawin  dengan  DESAK RAI  

DALEM,  dalam  perkawinannya  te rsebu t  te l ah  lah i r  5  ( l ima )  

orang  anak  masing- masing  dibe r i  nama :  

1. Ida  Ayu Putu  Agung (kawin  ke lua r )  ;

2. Ida  Bagus Wedagama ;

3. Ida  Bagus Agung Mantra  ;

4. Ida  Bagus Raka Sutama ;

5. Ida  Bagus Adi  Put ra  ;

sedangkan  IDA  BAGUS MADE AGUNG,  semasa  hidupnya  kawin  

dengan  IDA AYU PUTU RASMIN.  Dalam perkawinan  te rsebu t  te l ah  

lah i r  3 ( t i ga )  orang  anak,  masing- masing  dibe r i  nama:  

1. Ida  Ayu Putu  Sr i  (kawin  ke luar )  ;

2. Ida  Ayu Made Ar in i  (kawin  ke lua r )  ;

3. Ida  Bagus Nyoman Oka ;

Dalam perkawinan  IDA DAGUS MADE AGUNG, dengan  IDA AYU PUTU 

RASMIN  putus  karena  percera i an .  Kemudian  anaknya  yang  
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bernama IDA  BAGUS NYOMAN OKA iku t  ibunya  dalam ar t i an  IDA  

BAGUS NYOMAN OKA te l ah  menghid iang  raga  ke  dalam ke lua rga  

IDA  AYU PUTU RASMIN dan  te l ah  mendapat  perse tu j uan  dar i  

ke lua rga  (a lmarhum)  IDA  BAGUS NYOMAN RENGA dan  te l ah  pula  

dis i a r kan  di  Banja r .  Maka IDA BAGUS NYOMAN OKA dan IDA AYU 

PUTU RASMIN t i dak  lag i  menjad i  ah l iwar i s  dar i  (a lmarhum)  

IDA BAGUS NYOMAN RENGA ;

Dengan memperhat i kan  ura ian  s i l s i l a h  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

para  Penggugat  ada lah  ahl iwar i s  dar i  (a lmarhum)  IDA  BAGUS 

NYOMAN RENGA dan  (a lmarhum)  NI  DEWA AJ NGURAH yang  berhak  

mewar is i  har ta  pen ingga lan -  nya  ;

Bahwa semasa  hidupnya  (a lmarhum)  NI  DW AJ NGURAH memi l i k i  

seb idang  tanah  yang  te r l e t a k  d i  Subak  Pulagan ,  Desa Tampak 

Si r i ng ,  Kecamatan  Tampak  Si r i ng ,  Kabupaten  Gianyar  SPPT 

Nomor:  51.04 .008 .010 .000 - 0111- 7/96- 01,  Pers i l  Nomor:  0031,  

Kelas  39,  se luas  2700  m²,  dar i  luas  asa l  se luas  3600  m²,  

atas  nama NI  DW AJ  NGURAH (a lmarhum)  dengan  batas - batas  

sebaga imana  te rsebu t  da lam  gugatan ,  yang  se lan ju t nya  

disebu t  sebaga i  tanah  sengketa  ;

Bahwa  tanah  sengketa  sampai  saat  in i  d ikuasa i  o leh  para  

Penggugat  ;  

Bahwa  tanah  sengketa  se jak  IDA  BAGUS PUTU AGUNG 

meningga l  tahun  2005,  tanah  sengketa  dise r t i f i k a t k an  o leh  

pihak  Tergugat  I ,  Tergugat  I  se la l u  mengelak  dan  t i dak  mau 

menerangkan  dan/a tau  member i t ahu  pihak  para  Penggugat  

apab i l a  di tanyakan  dasar  penser t i f i k a t a n  tanah  sengke ta  

menjad i  atas  namanya ;

Bahwa  baru lah  Penggugat  tahu  sete lah  pihak  para  

Penggugat  mengecek  ke  Kanto r  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  

(Kanto r  Camat  Tampak Si r i ng ) ,  te rnya ta  tanah  sengketa  te lah  

di j ua l  o leh  (a lmarhum)  IDA  BAGUS PUTU AGUNG kepada  I  DEWA 

GEDE RAI  ASTAWA (Terguga t  I )  yang  akta  jua l - be l i nya  dibua t  

d i  hadapan  PPAT (Camat  Tampak  Si r i ng /Te rguga t  I I )  pada  

tangga l  22 Februar i  1998 dengan  Nomor  Akta  23/Tampak Si r i ng  

1999 ;

Bahwa pihak  para  Penggugat  meragukan  adanya  jua l - be l i  
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tanah  sengketa  te rsebu t  karena  mengandung  berbaga i  

ket i dakwa ja ran  yang  merupakan  aka l  l i c i k  dan  t i pu  musl i ha t  

dar i  Tergugat  I  yang  ing in  mengusa i  tanah  sengke ta  secara  

melanggar  hukum/melawan hukum.  

Bahwa  jua l - be l i  tanah  sengketa  sangat  patu t  d i ragukan  

kebenarannya  menginga t  IDA  BAGUS PUTU AGUNG sudah  tua  dan  

t i dak  mempunyai  keper l uan  membutuhkan  uang  banyak  seh ingga  

harus  menjua l  tanah  sengketa .  

Kalau  benar  IDA  BAGUS PUTU AGUNG menjua l  tanah  sengketa  

kepada  Tergugat  I  ten tu  ia  IDA  BAGUS PUTU AGUNG akan  

member i t ahu  pihak  para  Penggugat  te r l eb i h  dahu lu  untuk  

keper l uan  apa menjua l  tanah  sengketa ,  apakah  para  Penggugat  

setu ju  tanah  sengke ta  akan  di j ua l  ;

Kalau  pihak  Tergugat  I  ber i t i k ad  baik  ten tunya  ia  akan  

meminta  perse tu j uan  bahwasanya  IDA  BAGUS PUTU AGUNG akan  

menjua l  tanah  sengketa  kepada  Tergugat  I  ;

Demik ian  pula  ha lnya  pada  waktu  membuat  akta  jua l  be l i  d i  

hadapan  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  (Camat  Tampak 

Si r i ng /Te rguga t  I I )  semest i nya  IDA  BAGUS  PUTU  AGUNG 

didamping i  o leh  para  Penggugat  sebaga i  ah l iwa r i s nya ,  

menginga t  IDA BAGUS PUTU AGUNG waktu  i t u  sudah  tua  (p i kun -

pikunan) ,  menuru t  hukum sudah  dianggap  t i dak  cakap  lag i  

melakukan  perbua tan  hukum;  (Pasa l  1320 KUHPerdata )  ;

Bahwa  pihak  para  Penggugat  yang  t i dak  menyaks ikan  

dan/a tau  yang  t i dak  had i r  d i  hadapan  Pejaba t  Pembuat  Akta  

tanah  (Camat  Tampak  Si r i ng /  Tergugat  I I )  pada  waktu  i t u ,  

karena  t i dak  dibe r i t a hu  oleh  IDA  BAGUS  PUTU  AGUNG 

(a lmarhum)  dan  Terguga t  I ,  ten tunya  pihak  para  Penggugat  

t i dak  mengetahu i  apa  benar  IDA BAGUS PUTU AGUNG (a lmarhum)  

had i r  pada  saat  i t u  di  hadapan  PPAT (Camat  Tampak  Si r i ng )  

dan apa benar  ia  te l ah  membubuhkan  tanda tangan  dan/a tau  cap  

jempol  da lam  akta  jua l  be l i  

te rsebu t  (Ak ta  Jua l - Bel i  Nomor  23/Tampak  Si r i ng  

1999/ t angga l  22  Februar i  1998)  dan  seka l i gus  mener ima  uang  

dar i  Tergugat  I  sebaga i  pembayaran  harga  tanah  sengketa  ;

Bahwa perbua tan  Tergugat  I I  ya i t u  Pemer in tah  Republ i k  
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Indones ia  cq  Menter i  Dalam  Neger i  cq  Gubernur  Bal i  cq  

Bupat i  Gianyar  cq  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  Camat  Tampak 

Si r i ng  yang  te l ah  membuat ,  menandatangan i  dan  menerb i t kan  

Akta  Jua l  Bel i  Nomor  23/Tampak  Si r i ng  1999/ tangga l  22  

Februar i  1998  tanpa  sepengetahuan  dan  perse tu j uan  p ihak  

para  Penggugat  sebaga i  ah l i -  war i snya ,  menginga t  (a lmarhum)  

IDA BAGUS PUTU AGUNG waktu  i t u  sudah  tua  dan pikun- p ikunan .  

Maka  perbua tan  Tergugat  I I  te rsebu t  te l ah  dapat  

d ikwa l i f i s i r  sebaga i  suatu  perbua tan  yang  t i dak  sah  dan  

ber ten tangan  dengan  hukum  yang  ber laku ,  sebaga i  ak iba t  

hukumnya Akta  Jua l  Bel i  Nomor  23/Tampak  Si r i ng  1999/ tangga l  

22  Februar i  1998  harus  dinya takan  bata l  demi  

hukum,  atau  set i dak - t i daknya  t i dak  mempunyai  kekua tan  hukum 

yang  mengika t  karena  mengandung cacad  hukum ;

Bahwa demik ian  pula ,  o leh  karena  te rnya ta  Tergugat  I  

te l ah  mempergunakan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  23/Tampak  Si r i ng  

1999/ t angga l  22  Februar i  1998  yang  cacad  hukum te rsebu t  

sebaga i  dasar  untuk  mengajukan  permohonan  hak  mi l i k  

(menser t i f i k a t k an )  tanah  sengketa  menjad i  atas  namanya  

send i r i  dan  sekarang  tanah  sengke ta  te lah  berser t i f i k a t  

atas  nama  Terguga t  I  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  

1376/Tampak  Si r i ng  maka  perbua tan  

Tergugat  I  i t upun  merupakan  perbua tan  melawan  hukum 

(melanggar  hukum)  ;

Oleh  karena  i t u  sega la  sura t - sura t  yang  dimi l i k i  dan/a tau  

yang  digunakan  sebaga i  dasar  untuk  mengajukan  permohonan  

penser t i f i k a t a n  tanah  sengke ta  oleh  Tergugat  I  supaya  

dis i t a  untuk  d imusnahkan  atau  set i dak - t i daknya  dinya takan  

t i dak  ber laku  dan  bata l  demi  hukum.  Hal  in i  per lu  untuk  

di l akukan  guna  menghindarkan  agar  Tergugat  I  t i dak  

memanfaatkan  lag i  dengan  menyalahgunakan  sura t - sura t  

te rsebu t  ;

Bahwa  oleh  karena  te rnya ta  pihak  Tergugat  I  te lah  

mengajukan  permohonan  penser t i f i k a t a n  tanah  sengketa  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  23/Tampak  Si r i ng  

1999/ t angga l  22  Februar i  1998  yang  cacad  hukum te rsebu t  
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kepada  Kanto r  Per tanahan  Kabupaten  Gianyar /Te rguga t  I I I  dan  

atas  permohonan  pihak  Tergugat  I  te r sebu t ,  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Gianyar  te lah  menerb i t kan  ser t i f i k a t  

tanah  sengketa  menjad i  atas  nama Tergugat  I  dengan  Nomor  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1376/Tampak  Si r i ng / t angga l  23  

Maret  2006 ;

Bahwa  oleh  karena  dasar  permohonan  ser t i f i k a t  tanah  

sengketa  te rsebu t  adalah  akta  jua l  be l i  yang  cacad  hukum,  

maka  ser t i f i k a t  i t upun  menjad i  cacad  hukum.   Dengan  

demik ian  ser t i f i k a t  te rsebu t  harus  dinya takan  bata l  demi  

hukum atau  set i dak - t i daknya  t i dak  mempunya i  kekuatan  hukum 

yang  mengika t  ;  

Bahwa pihak  para  Penggugat  mel iha t  i t i k ad  buruk  dar i  

perbua tan  Terguga t  I  seper t i  yang  te lah  diu ra i kan  di  atas  

dan  untuk  menjamin  te r l i n dung inya  hak  para  pihak  Penggugat  

atas  tanah  sengketa  yang  k in i  te l ah  berse t i f i k a t  atas  nama 

Tergugat  I .  Pihak  para  Penggugat  kuat i r  Tergugat  I  akan  

mern indah tangankan  tanah  sengke ta  kepada  orang  la i n  dengan  

cara  menjua l ,  menggada ikan ,  menghibahkan  dan  la i n  

sebaga inya ,  maka  te rdapa t  cukup  alasan  hukum  apab i l a  

te rhadap  tanah  sengketa  di l e t a kkan  pula  s i t a  jaminan  ;

Bahwa  pihak  para  Penggugat  beru lang  ka l i  mendatang i  

p ihak  Tergugat  I  untuk  menyelesa i kan  masalah  in i  secara  

baik - baik  yang  bers i f a t  keke lua rgaan  namun  t i dak  pernah  

berhas i l  sebab  pihak  Tergugat  I  mengaku i  bahwa  tanah  

sengketa  adalah  hak  mi l i knya  ;

Bahwa berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  Penggugat  

mohon kepada  Pengadi l an  Neger i  Gianyar  agar  te r l eb i h  dahu lu  

mele takkan  s i t a  jaminan  atas  tanah  sengketa  dan se lan ju t nya  

menuntu t  kepada  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  supaya  

member ikan  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  leb ih  dahu lu  

sebaga i   ber i ku t  :

1. Mengabulkan  gugatan  para  Penggugat  se lu ruhnya  ;  

2. Menyatakan  hukum para  Penggugat  ada lah  ahl i  war i s  yang  

sah  dar i  (a lmarhum)  NI  DW AJ  NGURAH yang  berhak  

mewar is i  har ta  pen ingga lannya  ;
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3. Menyatakan  hukum tanah  sengketa  yang  te r l e t a k  di  Subak  

Pulagan,  Desa/Kecamatan  Tampak  Si r i ng ,  Kabupaten  

Gianyar ,  Bal i  dengan  SPPT Nomor  :  51.04 .008 .010 .000 -

0111.7 /96 - 01,  Pers i l  Nomor:  0031,  Kelas  39,  se luas  

2700 m² dar i  luas  asa l  se luas  3600 m²,  atas  nama NI  DW 

AJ NGURAH (a lmarhum) ,  dengan batas - batasnya  :  

 Sebelah  Utara  :  Ja lan  ;

 Sebelah  Timur  :  Sungai  ;

 Sebelah  Sela tan  :  Ida  Bagus  Nyoman Puana ;

 Sebelah  Bara t  :  I  Kincung  ;

ada lah  har ta  pen ingga lan  dar i  (a lmarhum)  NI  DW AJ NGURAH 

;  

4. Menyatakan  hukum  perbua tan  Tergugat  I I  membuat ,  

menandatangan i  dan  menerb i t kan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  

23/Tampak  Si r i ng  1999/ tangga l  22  Februar i  1998  ada lah  

perbua tan  yang  t i dak  sah  dan melawan hukum,  karena  i t u  

akta  jua l  be l i  tanah  sengketa  te rsebu t  d i  atas  

dinya takan  bata l  demi  hukum  atau  set i dak - t i daknya  

dinya takan  t i dak  mempunya i  kekuatan  hukum yang  sah  dan  

mengika t  ;

5. Menyatakan  hukum  perbua tan  Terguga t  I I I  membuat ,  

menandatangan i  dan  menerb i t kan  ser t i f i k a t  tanah  

sengketa  atas  nama Tergugat  I  dengan  Nomor  Ser t i f i k a t  

Hak  Mi l i k  1376/Tampak  Si r i ng / t a ngga l  23  Maret  2006  

dengan  dasar  akta  jua l - be l i  yang  cacad  hukum  maka 

perbua tan  Tergugat  I I I  te r sebu t  t i dak  sah  dan  melawan  

hukum.  Karena  i t u  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  

1376/Tampak  Si r i ng / t a ngga l  23  Maret  2006  atas  nama 

Tergugat  I  bata l  

demi  hukum  atau  set i dak - t i daknya  t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum yang  sah  dan mengika t  ;

6. Menyatakan  hukum perbua tan  Terguga t  I  menyer t i f i k a t k an  

tanah  sengketa  tanpa  hak  dan melawan hukum ;

7. Menyatakan  s i t a  jaminan  yang  di l e t akkan  atas  tanah  

sengketa  adalah  sah  dan berharga  ;

8. Menghukum para  Tergugat  secara  tanggung  ren teng  untuk  
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membayar  semua biaya  yang t imbu l  da lam perkara  in i  ;  

Atau  :  

Mohon putusan  yang  adi l  ;

 Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  I  

mengajukan  ekseps i  dan  gugatan  bal i k  ( rekonvens i )  pada  

pokoknya  atas  da l i l - da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM  EKSEPSI  :

1. Ekseps i  Kompetens i  Absolu t  

Bahwa  gugatan  yang  dia jukan  oleh  para  Penggugat  bukan  

merupakan  kewenangan  dar i  perad i l an  umum,  mela inkan  

merupakan  kewenangan  perad i l an  ta ta  usaha  negara .  Hal  

in i  dapat  d i l i h a t  pada :  

- Para  Penggugat  secara  tegas  dalam 

pos i t anya  mempersoa lkan  keabsahan  dar i  

beberapa  produk  Pejaba t  Tata  Usaha 

Negara  cq.  Camat  da lam  kapas i t as  

sebaga i  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah dan  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  sebaga i  

penerb i t  ser t i f i k a t  hak  kepemi l i k an  

atas  tanah  (v i de  pos i t a  angka  7,  angka  

8 dan angka  9)  ;

- Para  Penggugat  secara  tegas  dalam 

pet i t umnya  te l ah  meminta  pembata lan  

atas  beberapa  produk  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  cq.  pembata lan  Akta  Jua l  

Bel i  Nomor  23/Tampaks i r i n g  1999  dan  

pembata lan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  

1376/Tampaks i r i n g  (v ide  pet i t um  angka  

4 dan angka  5)  ;

- Mohon Maje l i s  Hakim  memperhat i kan  dan 

memper t imbangkan  Putusan  

MA No.  14 K/TUN/1993  ;  

2. Ekseps i  Obscuur  Libe l  

Bahwa  gugatan  para  Penggugat  t i dak  te rang  atau  t i dak  

je l as .  Hal  in i  dapat  d i l i h a t  pada :  

- Para  Penggugat  t i dak  menje laskan  se jak  
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kapan  dan  atas  dasar  apa  para  

Penggugat  mempero leh  hak  atas  tanah  

sengketa  dar i  Ni  Dewa  Aj  Ngurah  

dalam  pos i t a  gugatannya ,  apakah  

sebaga i  h ibah ,  war isan  atau  apa? ;  

- Para  Penggugat  t i dak  menyebutkan  

secara  tegas  hukum atau  atu ran  apa  

yang  te l ah  di l anggar  oleh  Terguga t  I  

dan  atau  para  Tergugat  seh ingga  

disebu t  "melawan  hukum",  apakah  i t u  

pe langgaran  yang  berupa  fac tum  

del i c t um  ataukah  law  of  to r t  ? ;

3. Ekseps i  Sura t  Kuasa Khusus  Tidak  Sah 

Sura t  kuasa  khusus  yang  dimi l i k i  o leh  pener ima  kuasa  

para  Penggugat  t i dak  

memenuhi  syara t  fo rm i l  sebaga imana  yang  diga r i s kan  Pasa l  

123  ayat  (1 )  HIR  dan  SEMA No.  01  Tahun  1971  jo .  SEMA 

No.6  Tahun 1994 ;  

DALAM REKONVENSI :

Bahwa  dal i l - da l i l  yang  te lah  d ipe rgunakan  dalam 

konvens i  d ianggap  d ipergunakan  kembal i  untuk  dalam 

rekonvens i  ;  

Bahwa dengan  adanya  proses  jua l  be l i  tanah  yang  sah  

dar i  Ida  Bagus  Putu  Agung dengan  Penggugat  da lam Rekonvens i  

(d . r . ) ,  maka  menuru t  hukum  penguasaan  tanah  berada  di  

tangan  Penggugat  da lam Rekonvens i  ;

Bahwa akan  te tap i  tanah  yang  disengke takan  oleh  para  

Tergugat  da lam  Rekonvens i  sampai  saat  in i  masih  dikuasa i  

o leh  para  Terguga t  da lam  Rekonvens i  secara  f i s i k  dan  

melawan  hukum  seh ingga  Penggugat  da lam  Rekonvens i  yang  

te l ah  membel i  secara  sah  sangat  d i rug i kan  karena  t i dak  

dapat  

menggunakan  tanah  te rsebu t  se jak  tangga l  1 Februar i  2007 ;

Bahwa  berka i t an  dengan  hal  i t u  Penggugat  da lam 

Rekonvens i  sudah  mengambi l  t i ndakan  secara  hukum dengan  

melaporkan  per iha l  te rsebu t  ke  Polsek  Tampaks i r i n g  dengan  
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Sura t  Tanda  Pener imaan  Laporan  No.Po l :  

Lap/11 /K / l l / 2 0 07 /Po l sek  Tampak Si r i ng  te r t angga l  5 Februar i  

2007 ;

Bahwa atas  perbuatan  melawan hukum para  Tergugat  da lam 

Rekonvens i  te rsebu t ,  wajar  te rhadapnya  dihukum  untuk  

membayar  gant i  rug i  ba ik  secara  mater i i l  maupun immater i i l  

kepada  Penggugat  da lam Rekonvens i  ;

Bahwa  kerug ian  mater i i l  dapat  d ike tahu i  dar i  t i dak  

dapatnya  Penggugat  da lam  Rekonvens i  menggunakan  tanah  

te rsebu t  se lama  1  (sa tu )  tahun  atau  se lama  3  ( t i ga )  ka l i  

panen yang  di taks i r  set i ap  panen menghas i l kan  sebesar     Rp 

10.000 .000 , -  (sepu luh  ju ta  rup iah )  keuntungan  bers ih  dan  

apab i l a  dika l i k an  t i ga  maka  menghas i l kan  sek i t a r  Rp 

30.000 .000 , -  ( t i ga  puluh  ju t a  rup iah )  ;

Bahwa  kerug ian  immater i i l  dapat  d ipe rk i r a kan  

berdasarkan  b iaya  Pengacara  dan  biaya  operas iona l  se lama  

proses  hukum in i  ber langsung  ;  

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d ia tas  Penggugat  

da lam Rekonvens i  menuntu t  kepada  Pengad i l an  Neger i  Gianyar  

supaya  member ikan  putusan  yang  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Memer in tahkan  kepada  para  Tergugat  da lam Rekonvens i  

untuk  menyerahkan  secepatnya  penguasaan  tanah  yang  

diduduk inya  saat  in i  kepada  Penggugat  da lam 

Rekonvens i  ;

2. Menghukurn  para  Terguga t  da lam  Rekonvens i  untuk  

membayar  gant i  rug i  kepada  Penggugat  da lam 

Rekonvens i  sebesar  Rp 30.000 .000 , -  ( t i ga  puluh  ju ra  

rup iah )  dengan  seka l i gus  dan  seket i ka  di t ambah  

dengan  kerug ian  immater i i l ,  atau  se jumlah  uang yang  

oleh  Pengad i l an  d ianggap  patu t  untuk  dibayarkan  

kepada  Penggugat  da lam  Rekonvens i  o leh  para  

Tergugat  da lam Rekonvens i  ;

3. Menghukum  para  Tergugat  da lam  Rekonvens i  untuk  

membayar  biaya  perkara  in i  ;

4. Menyatakan  putusan  in i  dapat  d i j a l ankan  leb ih  
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dahu lu  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad )  meskipun  t imbu l  

verse t ,  banding  atau  kasas i  ;  

Apabi l a  Pengad i l an  berpendapat  la i n ,  maka :  

SUBSIDAIR:  

Mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono)  ;

 Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  

I I I  juga  mengajukan  ekseps i  pada  pokoknya  atas  da l i l - da l i l  

sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa  sete lah  mempela ja r i  gugatan  para  Penggugat  

secara  seksama sudah  sepatu tnya l ah  gugatan  para  Penggugat  

untuk  d i t o l a k  oleh  karena  gugatan  para  Penggugat  adalah  ne  

bis  in  idem,  ha l  in i  dapat  d iperha t i k an  

ya i t u  ba ik  subyek  maupun  obyek  gugatan  para  Penggugat  

ada lah  sama,  

yang  te l ah  pernah  dipe rka rakan  dalam/pada  Pengad i l an  yang  

sama  ya i t u  

Perkara  Nomor  :  40/Pdt /G /2007 /PN.G i r  dan  te l ah  mempunyai  

kekuatan  

hukum te tap  ;  

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Gianyar  te lah  mengambi l  putusan  No.  66/Pd t .G /2007 /PN.Gi r .  

tangga l  15 Apr i l  2008 yang  amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Ekseps i  :

- Menolak  ekseps i  Tergugat  I  dan  I I I  untuk  

se lu ruhnya  ;

Dalam Pokok  Perkara  :

Dalam Konvens i  :

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

Dalam Rekonvens i  :

- Mengabulkan  gugatan  rekonvens i  untuk  sebag ian  ;

- Memer in tahkan  kepada  para  Tergugat  Rekonvens i  

untuk  menyerahkan  tanah  sengke ta  kepada  Penggugat  

Rekonvens i  ;

- Menghukum para  Tergugat  Rekonvens i  untuk  membayar  

gant i  rug i  sebesar  Rp.2 .700 .000 , -  (dua  ju ta  tu j uh  

ra tus  r i bu  rup iah )  ;
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- Menolak  untuk  se leb ihnya  ;

Dalam Konvens i  dan Rekonvens i  :

- Menghukum Penggugat  Konvens i /Te rguga t  Rekonvens i  

untuk  membayar  semua  b iaya  yang  t imbu l  da lam 

perkara  in i  sebesar  Rp.604.000 , -  (enam  ra tus  

empat  r i bu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

para  Penggugat  putusan  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  te lah  

dikua tkan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Denpasar  dengan  putusan  

No.  93/PDT/2008 /PT.DPS.   tangga l  23 September  2008 :  

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada     para  Penggugat /Pemband ing  pada  

tangga l  30  Oktober  2008  kemudian  te rhadapnya  oleh  para  

Penggugat /Pemband ing  dengan  peran ta raan  kuasanya ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  16 November  2007,  

d ia jukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  tangga l  10  

November  2008   sebaga imana  te rnya ta  dar i  Akte  Pernya taan  

Permohonan Kasas i  No.  66/Pdt .G /2007 /PN.Gi r  yang  dibua t  o leh  

Pani te ra  Pengad i l an  Neger i  Gianyar ,  permohonan  te rsebu t  

d isusu l  dengan  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- alasan  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  pada  

tangga l  18 November  2008 ;

Bahwa  sete lah  i t u  oleh  Terguga t  I I I / T e r band ing  yang  

pada  tangga l  19  November  2008  te l ah  dibe r i t a hukan  ten tang  

memor i  kasas i  dar i  para  Penggugat /Pemband ing ,  d ia j ukan  

jawaban  memor i  kasas i  yang  di t e r ima  di  Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Neger i  Gianyar   pada tangga l  28 November  2008 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

para  Pemohon  Kasas i / pa ra  Penggugat  da lam memor i  kasas inya  

te rsebu t  pada pokoknya    ia l ah  :

1. Bahwa  pernya taan  kasas i  dar i  para  Pemohon  Kasas i  
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te rhadap  Putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Denpasar  tangga l  23  September  2008  

Nomor  

93/Pd t / 2008 /PT .Dps  te lah  d ia j ukan  da lam tenggang  waktu  

ser ta  menuru t  cara  yang  di ten tukan  o leh  undang- undang,  

maka permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon Kasas i  sudah  

patu t  untuk  di te r ima .  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Denpasar  tangga l  23  September  2008  Nomor  :  

93/Pd t / 2008 /PT .Dps  te rsebu t ,  d ibe r i t a hukan  dengan  

sura t  kepada  kuasa  hukum pihak  para  Pemohon  Kasas i  

pada  tangga l  30  Oktober  2008  dan  se lan ju t nya  pada  

tangga l  10  November  2008  p ihak  para  Pemohon  Kasas i  

mengajukan  permohonan  pernya taan  kasas i  d i  Pengad i l an  

Neger i  Gianyar  ;

2. Bahwa  Pengad i l an  Tingg i  Denpasar  t i dak  

memper t imbangkan  bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  oleh  p ihak  

para  Pemohon Kasas i ,  Pengad i l an  Tingg i  Denpasar  hanya  

mengambi l - a l i h  per t imbangan  Hakim Tingka t  Per tama yang  

sudah  je l as - je l as  te lah  ke l i r u  mengambi l  kes impu lan  

atas  has i l  pembukt i an ,  ya i t u  t i dak  dengan  send i r i n ya  

ala t  bukt i  sah  menjad i  a la t  bukt i  yang  sempurna .  Ala t  

bukt i  sah  baru  dapat  d igunakan  untuk  mendukung  suatu  

dal i l  atau  suatu  per i s t i wa  j i ka  ala t  bukt i  yang  

bersangku tan  te lah  memenuhi  fo rma l  dan  mater i i l .  Azas  

hukum pembukt i an  in i l a h  yang  je l as - je l as  diaba i kan  dan  

t i dak  d i t e r apkan  o leh  Hakim  Tingka t  Per tama  dan  

Pengad i l an  Tingg i  Denpasar ,  seh ingga  putusannya  t i dak  

mencerminkan  rasa  kead i l an  dan kebenaran  ;

3. Bahwa  Pengadi l an  Tingg i  Denpasar  te lah  ke l i r u  da lam 

mengambi l  

per t imbangan  yang  hanya  mengambi l - a l i h  per t imbangan  

Hakim  Tingka t  

Per tama.  Sebaga imana  yang  te lah  di ten tukan  oleh  Pasa l  

36  ayat  (1 )  Undang- Undang  Nomor  1  Tahun  1974  yang  

menyatakan  mengenai  har ta  bersama  suami  is t e r i  dapat  

ber t i ndak  atas  perse tu j uan  kedua  be lah  pihak ,  o leh  
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karena  tanah  yang  menjad i  obyek  perkara  dalam perkara  

in i  ada lah  har ta  bersama anta ra  IDA  BAGUS PUTU AGUNG 

dengan  DESAK RAI  DALEM karena  IDA  BAGUS PUTU AGUNG 

dengan  DESAK RAI  DALEM ada lah  suami  is t e r i ,  maka 

penga l i han  har ta  bersama  te rsebu t  ( tanah  sengketa  

dalam perkara  in i )  harus lah  mendapat  perse tu j uan  dar i  

kedua  be lah  pihak  ;

Oleh  karena  tanah  sengketa  yang  d i j ua l  o leh  almarhum IDA 

BAGUS  PUTU  

AGUNG t i dak  mendapat  perse tu j uan  dar i  i s t e r i n ya  yang  

bernama  DESAK RAI  DALEM (Pemohon  Kasas i  I )  maka  jua l  

be l i  tanah  sengketa  anta ra  IDA  BAGUS PUTU AGUNG dengan  

pihak  Termohon  Kasas i  I  (DEWA  GEDE  RAI  

ASTAWA) te rsebu t  t i dak  sah menuru t  hukum ;

4. Bahwa  IDA  BAGUS PUTU AGUNG t i dak  pernah  mempunyai  

i s t e r i  yang  

bernama IDA AYU PUTU TIRTA namun da lam akta  jua l  be l i  

tanah  sengketa  

anta ra  IDA  BAGUS PUTU AGUNG dengan  pihak  Termohon  

Kasas i  I  (DEWA  

GEDE RAI  ASTAWA)  yang  menadatangan i  ada lah  IDA  AYU 

PUTU  TIRTA,  

in i  te rbuk t i  Hakim  Tingka t  Per tama  dan  Pengad i l an  

Tingg i  Denpasar  t i dak  

cermat  menel i t i  bukt i  Sura t  P.5  ya i t u  akta  jua l  be l i  

tanah  sengketa  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :  

mengenai  alasan- alasan  ke 1,  2,  3 dan 4 :

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

o leh  karena  judex  fac t i  (Pengad i l an  Tingg i  yang  menguatkan  

putusan  Pengadi l an  Tingka t  Per tama)  t i dak  sa lah  menerapkan  

hukum,  sebab  Pengadi l an  Tingg i  berwenang  mengambi l  a l i h  

per t imbangan  Pengad i l an  Tingka t  Per tama yang  dianggap  sudah  

tepa t  dan  benar  sebaga i  per t imbangannya  send i r i ,  lag i  pu la  

alasan- alasan  te rsebu t  mengenai  pen i l a i an  has i l  pembukt i an  
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yang  bers i f a t  penghargaan  ten tang  suatu  kenyataan ,  ha l  mana 

t i dak  dapat  d ipe r t imbangkan  dalam pemer iksaan  dalam t i ngka t  

kasas i ,  karena  pemer iksaan  da lam  t i ngka t  kasas i  hanya  

berkenaan  dengan  adanya  kesa lahan  penerapan  hukum,  adanya  

pelanggaran  hukum  yang  ber laku ,  adanya  ke la l a i an  dalam 

memenuhi  syara t - syara t  yang  d iwa j i b kan  oleh  pera tu ran  

perundang- undangan,  yang  mengancam  ke la l a i an  i t u  dengan  

bata lnya  putusan  yang  bersangku tan  atau  bi l a  pengad i l an  

t i dak  berwenang  atau  melampaui  batas  wewenangnya,  

sebaga imana  yang  dimaksud  dalam  Pasa l  30  Undang- Undang  

No.14  Tahun  1985  sebaga imana  te lah  diubah  dengan  Undang-

Undang No.  5 Tahun  2004  dan  perubahan  kedua  dengan  Undang-

Undang No.  3 Tahun 2009 ;

Bahwa  Terguga t  I  te lah  membel i  obyek  sengketa  di  

hadapan  PPAT  (Terguga t  I I )  dan  kemudian  te l ah  te rb i t  

ser t i f i k a t  hak  mi l i k  atas  nama Terguga t  I  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

te rnya ta  putusan  judex  fac t i  da lam  perkara  in i  t i dak  

ber ten tangan  dengan  hukum  dan/a tau  undang- undang,  maka 

permohonan  kasas i  yang  dia jukan  oleh  para  Pemohon Kasas i  :  

DESAK RAI  DALEM dan kawan- kawan te rsebu t  harus  di to l a k  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

para  Pemohon  Kasas i  d i to l ak ,  maka  para  Pemohon  Kasas i  

d ihukum membayar  b iaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48  

Tahun  2009  dan  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

te l ah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004  dan  

perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang No.  3 Tahun 2009 ser ta  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon  Kasas i  :  

1.  DESAK RAI  DALEM,  2.  IDA  BAGUS WEDAGAMA, 3.  IDA  BAGUS 

AGUNG MANTRA,  4.  IDA  BAGUS RAKA SUTAMA,  5.  IDA  BAGUS ADI  

PUTRA te rsebu t  ;

Menghukum  para  Pemohon  Kasas i / pa ra  Penggugat  untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam t i ngka t  kasas i  in i  sebesar  Rp.  
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500.000 , -   ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Mahkamah Agung  pada  har i  Rabu,  tangga l  20 Januar i  

2010 oleh  DR.  HARIFIN  A.  TUMPA, SH. ,  MH.,  Hakim Agung  yang  

di te t apkan  oleh  Ketua  Mahkamah  Agung  sebaga i   Ketua  

Maje l i s ,  I  MADE TARA,  SH. ,  dan  H.M.  HATTA ALI ,  SH. ,  MH.,  

Hakim  Agung  masing- masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  dan  

diucapkan  dalam  s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  i t u  

juga  oleh  Ketua  Maje l i s  te rsebu t  dengan  dihad i r i  o leh  

Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  DANDY WILARSO,  SH. ,  MH.,  

Pani te ra  Penggant i  dengan t i dak  dihad i r i  o leh  para  pihak .

Hakim- Hakim Anggota ,     

K e t  u a,   

Ttd . /  I  MADE TARA,  SH. ,   

Ttd . /

Ttd . /  H.M.  HATTA ALI ,  SH. ,  MH.,       DR.  

HARIFIN  A.  TUMPA, SH. ,  MH.,

Biaya- biaya  :  

Pani te ra  Penggant i ,

1.  M e t  e r  a i  ……….  Rp.     6.000 , -  

Ttd . /

2.  R e d a k s i  ………  Rp.     5.000 , -     DANDY 

WILARSO, SH. ,  MH.,

3.  Admin is t r a s i  kasas i   Rp.  489.000 , -

               J u m l  a h … Rp.500.000 , -  

Untuk  Sal inan
MAHKAMAH AGUNG R. I .

A.N.  PANITERA
PANITERA MUDA PERDATA
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(  SOEROSO ONO, SH.  MH. )
NIP :  040 044 809
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