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P  U  T  U  S  A  N
Nomor :  48/PDT/2011/PT.BJM.

DEMI KEADILAN
BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA.

Pengad i l an  Tingg i  Kal imantan  Sela tan  di  Banja rmas in  

yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  -  perka ra  perda ta  dalam 

t i ngka t  band ing ,  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  da lam 

perkara  anta ra  :  

1. MASWATI KAHUNI ( Is te r i  IRWAN MULJADI) ,  Jen is  Kelamin  

Perempuan,  alamat  d i  Ja lan  RK.  I l i r  RT.  16  No.  41,  

Banja rmas in  ;  

2. ANDRE MULJADI  (Anak  IRWAN MULJADI) ,  Jen is  Kelamin  

Lak i - lak i ,  a lamat  di  Ja lan  RK.  I l i r  RT.  16  No.  41,  

Banja rmas in  ;  

3. JEFFREY MULJADI  (Anak  IRWAN MULJADI) ,  Jen is  Kelamin  

Lak i - lak i ,  a lamat  di  Ja lan  RK.  I l i r  RT.  16  No.  41,  

Banja rmas in  ;  

4. SILVIA  MULJADI  (Anak  IRWAN MULJADI) ,  Jen is  Kelamin  

Perempuan,  alamat  d i  Ja lan  RK.  I l i r  RT.  16  No.  41,  

Banja rmas in  ;  

Dalam  hal  in i  d iwak i l i  kuasanya  bernama  :  DIANKORONA 

RIADI ,  SH.  MH.  dan  IWAN RISWANDI,  SH. ,  Advokat  dar i  

DIANKORONA RIADI ,  SH.  MH. & REKAN,   bera lamat  di  Ja lan  

Veteran  No.  4  Rt .  23,  Banja rmas in ,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  te r t angga l  10  November  2010,  sebaga i  

Pembanding  -  semula  Penggugat  ;

m e l  a w a n :

1. ILHAMSYAH HALIM,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Pasar  
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Baru  No.  103,  Banja rmas in ,  sebaga i  Terband ing  – 

semula  Terguga t  I  ;  

2. LAUW TIAN KOK, ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Pasar  Baru  

No.  103,  Banja rmas in ,  sebaga i  Terband ing  –  semula  

Tergugat  I I  ;  

3. YULIA  WATI,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Pasar  Baru  

No.  103,  Banja rmas in ,  sebaga i  Terband ing  –  semula  

Tergugat  I I I  ;  

4. DARMAWAN HALIM,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Pasar  

Baru  No.  103,  Banja rmas in ,  sebaga i  Terband ing  – 

semula  Terguga t  IV  ;  

5. LAUW GIOK LUY,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Pasar  Baru  

No.  103,  Banja rmas in ,  sebaga i  Terband ing  –  semula  

Tergugat  V ;  

Dalam  hal  in i  member i  kuasa  kepada  :  H.  JH.  RONNY 

SOEDARSO,  SH. ,  dan  SYAMSU SALADIN,  SH.  Advokat  dar i  

Kanto r  Advokat /Penas iha t  Hukum H.  JH.  RONNY SOEDARSO, 

SH. ,  bera lamat  di  Ja lan  Ratu  Zaleha  Komplek  Ki  Hajar  

Dewantara  RT.  19  No.  14  Banja rmas in ,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa Khusus  te r t angga l  6 Desember  2010 ;  

PENGADILAN TINGGI te rsebu t  ;  

Telah  membaca berkas  perkara  te rsebu t  ;

TENTANG DUDUK PERKARANYA :

Mener ima  dan  mengut i p  keadaan  -  keadaan  mengenai  duduk  

perkara  seper t i  te rcan tum  dalam  sa l i nan  resmi  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  tangga l  30  Maret  2011,  Nomor  :  

141/Pdt .G /2010 /PN.B jm. ,  yang  amarnya  berbuny i   sebaga i  
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ber i ku t  :  

DALAM PROVISI  :  

- Menolak  Prov is i  Penggugat  ;  

DALAM EKSEPSI  ;  

- Mengabulkan  Ekseps i  Tergugat  ;  

DALAM POKOK PERKARA :  

- Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  ( nie t  

ontvake l i j k e  verk l aa rd )  ;  

- Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  biaya  perkara  

se jumlah  Rp 341.000 , -  ( t i ga  ra tus  empat  pu luh  satu  r i bu  

Rupiah) ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Banja rmas in  tangga l  30  Maret  2011  Nomor  :  

141/Pdt .G /2010 /PN.B jm. ,  Pembanding  –  semula  Penggugat  

mengajukan  permohonan  band ing  pada  tangga l  06  Apr i l  2011,  

sebaga imana  te rnya ta  dar i  Akta /Sura t  Permohonan  Banding  yang  

dibua t  o leh  Pani te ra  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  dan  

ten tang  adanya  permohonan  band ing  dar i  Pembanding  –  semula  

Penggugat  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  Terband ing  – semula  Para  

Tergugat  mela lu i  Kuasa Hukumnya pada tangga l  11 Apr i l  2011 ;  

Menimbang,  bahwa  Pembanding  –  semula  Penggugat  

mengajukan  Memor i  Banding  te r t anga l  12  Apr i l  2011  yang  

sa l i nannya  te l ah  d ibe r i t a hukan  dan  dise rahkan  kepada  

Terband ing  – semula  Para  Tergugat  mela lu i  kuasa  hukumnya pada  

tangga l  18 Apr i l  2011 ;  

Menimbang,  bahwa  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  

mengajukan  Kont ra  Memor i  Banding  te r t angga l  30  Apr i l  2011,  
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yang  di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  

pada  tangga l  20  Mei  2011  yang  sa l i nannya  te l ah  diber i t a hukan  

dan  dise rahkan  kepada  Pembanding  –  semula  Penggugat  pada  

tangga l  23 Mei  2011 ;  

Menimbang,  bahwa  sebe lum  berkas  perkara  dik i r im  ke  

Pengad i l an  Tingg i  kepada  para  p ihak  yang  berperka ra  te l ah  

dibe r i  kesempatan  untuk  memer iksa  berkas  perkara  ( i nzage)  di  

kepan i t e r aan  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in ,  sebaga imana  

te rnya ta  dar i  Risa lah  Pember i t ahuan  yang  d i l aksanakan  oleh  

Jurus i t a  Penggant i  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  pada tangga l  

23 Mei  2011 ;  

TENTANG HUKUMNYA :

Menimbang,  bahwa  permohonan  band ing  dar i  Pembanding  – 

semula  Penggugat  te l ah  d ia j ukan  dalam  tenggang  waktu  dan  

menuru t  cara  ser ta  syara t  –  syara t  yang  di ten tukan  Undang-

Undang,  oleh  karenanya  permohonan  band ing  te rsebu t  dapat  

d i te r ima  ;  

Menimbang,  bahwa Pembanding  – semula  Penggugat  di  da lam 

Memor i  Banding  te r t angga l  12  Apr i l  2011  mengemukakan  a lasan-

alasan  yang  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

- Bahwa kebera tan  atas  putusan  pengad i l an  t i ngka t  per tama  

yang  mener ima  ekseps i  Terband ing  – semula  Para  Terguga t  

dan  menyatakan  gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  

t i dak  dapat  d i te r ima  yang  didasarkan  pada  per t imbangan  

bahwa  obyek  sengketa  t i dak  je l as ,  hanya  menyandarkan  

pada  adanya  Ser t i f i k a t  HGB No.  526  dan  Ser t i f i k a t  HGB 

No.  621  tanpa  menyebutkan  dengan  je l as  mengenai  luasnya  
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dan  batas - batasnya .  Padahal  mengena i  luas  dan  batas -

batas  dimaksud  te l ah  te ru ra i  da lam  kedua  ser t i f i k a t  

te rsebu t  ;  

- Bahwa  per t imbangan  pengad i l an  t i ngka t  per tama  yang  

meni la i  i s i  gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  

te r t angga l  18  November  2010  t i dak  je l as  ( obscuur  l i be l )  

karena  pos i t a  t i dak  se la ras  dengan  pet i t um,  dimana  

pos i t a  mengura i kan  adanya  hubungan  hukum  anta ra  

Pembanding  – semula  Penggugat  dengan  Terband ing  – semula  

Para  Terguga t ,  yakn i  Terguga t  I ,  I I ,  I I I ,  IV  dan  V,  

te tap i  te rnya ta  dalam pet i t um  hanya  menuntu t  pembebanan  

biaya  perkara  te rhadap  Terband ing /Te rguga t  I  dan  I I .  

Dalam hal  in i  pengad i l an  t i ngka t  per tama  hanya  mencar i -

car i  ke lemahan atas  gugatan  Penggugat /Pemband ing  ;  

Menimbang,  bahwa  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  d i  

da lam  Kont ra  Memor i  Banding  te r t angga l  30  Apr i l  2011  

menanggap i  Memor i  Banding  yang  dia jukan  Pembanding  –  semula  

Penggugat  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

- Bahwa putusan  pengad i l an  t i ngka t  per tama sudah  tepa t  dan  

benar  karena  gugatan  yang  t i dak  mengura i kan  ten tang  

ukuran  dan batas - batas  tanah  yang  menjad i  obyek  sengketa  

harus  d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

- Bahwa  di te r imanya  ekseps i  Terband ing  –  semula  Para  

Tergugat  o leh  pengad i l an  t i ngka t  per tama sudah  tepa t  dan  

benar  karena  mater i  gugatan  yang  t i dak  s ink ron  anta ra  

pos i t a  dan  pet i t um  merupakan  gugatan  yang  t i dak  je l as  

( obscuur  l i be l )  ;  

Menimbang,  bahwa  Pengad i l an  Tingg i  sete lah  membaca  dan  
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memer iksa  dengan  seksama  berkas  perkara  a  quo,  maka  dar i  

sega la  apa  yang  d ikemukakan  para  pihak  baik  yang  d ida l i l k an  

dalam gugatan  maupun  jawab  j i nawab  dan  dar i  a la t - a la t  bukt i  

yang  te lah  dia jukan  masing- masing  sebaga imana  te ru ra i  da lam 

ber i t a  acara  s idang  dan  sa l i nan  resmi  putusan  Pengad i l an  

Neger i  Banja rmas in  tangga l  30  Maret  2011,  Nomor  :  

141/Pdt .G /2010 /PN.B jm. ,  dapat  d ikons ta t i r  ten tang  adanya  

fak ta  hukum sebaga i  ber i ku t  :  

1. Pembanding  –  semula  Penggugat  ada lah  is t e r i  dan  anak-

anak  mendiang  IRWAN MULJADI  yang  meningga l  dun ia   pada  

tangga l  23 Agustus  1999 ;  

2. Pembanding  – semula  Penggugat  memi l i k i  bangunan  toko  d i  

atas  tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (HGB)  No.  

621/1994  dan  Ser t i f i k a t  HGB No.  526/2007 ,  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Pasar  Baru  No.  103 Banja rmas in  (dahu lu  bangunan  

toko  te rsebu t  d i  atas  tanah  Ser t i f i k a t  HGB No.  485/1973  

dan Ser t i f i k a t  HGB No.  494/1973 .  Ja lan  Pasar  Baru  No.  96  

Banja rmas in )  yang  dipe ro leh  karena  mener ima  war i san  dar i  

IRWAN MULJADI  dimana  IRWAN MULJADI  te l ah  mempero lehnya  

karena  membel i  dar i  Nyonya  ELSE WULUR ahl i  war i s  Tuan  

THE HWAY GIE ;  

3. Pada  waktu  dibe l i  o leh  IRWAN MULJADI  dar i  Nyonya  ELSE 

WULUR pada  tahun  1983,  sta tus  bangunan  toko  te rsebu t  

da lam keadaan  d isewa  dan  di tempat i  o leh  LAUW TJIN  TJOE 

yakn i  orang  tua  Terband ing  – semula  Para  Terguga t ,  atas  

dasar  per jan j i a n  sewa menyewa yag  dibua t  pada tahun  1956  

dan  1958  oleh  Tuan  THE HWAY GIE  pemi l i k  asa l  se laku  

pihak  yang  menyewakan  dan  LAUW TJIN  TJOE se laku  pihak  
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penyewa ;  

4. Kendat i  pemi l i k  atas  bangunan  toko  te rsebu t  te l ah  

bera l i h  dar i  ah l i  war i s  Tuan  THE HWAY GIE kepada  IRWAN 

MULJADI  dan  sekarang  menjad i  mi l i k  Pembanding  –  semula  

Penggugat ,  namun sewa- menyewa  t i dak  te rpu tus  mela inkan  

te rus  ber langsung  h ingga  k in i  ;  

5. Pembanding  – semula  Penggugat  pernah  mener ima  uang  sewa 

dar i  LAUW TJIN  TJOE untuk  tahun  1988 sampai  dengan  tahun  

1991  sebesar  Rp.  137.500 , -  (se ra tus  t i ga  puluh  tu j uh  

r i bu  l ima  ra tus  Rupiah)  per  bu lan ,  dan  Terband ing  /  

Tergugat  I  te l ah  membayar  uang  sewa  untuk  tahun  1992  

sampai  dengan  tahun  1999  sebesar  Rp.  137.500 , -  (se ra tus  

t i ga  puluh  tu j uh  r ibu  l ima  ra tus  Rupiah)  per  bu lan  ;  

6. Berdasarkan  Ber i t a  Acara  Peni t i p an  Nomor  :  

01/Pd t .Cons /2009 /PN.B jm. ,  yang  dibua t  o leh  Jurus i t a  

Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in ,  te rnya ta  pada  tangga l  9 

Oktober  2009  Terband ing /Te rguga t  I  te l ah  meni t i p kan  

pembayaran  uang  sewa  untuk  tahun  2000  sampai  dengan  

tahun  2009 di  Kepani te r aan  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  

sebesar  Rp.  16.500 .000 , -  (enam  belas  ju ta  l ima  ra tus  

r i bu  Rupiah)  atau  sama dengan  harga  sewa Rp.  137.500 , -  

(se ra tus  t i ga  pu luh  tu j uh  r i bu  l ima  ra tus  Rupiah)  per  

bu lan  ;  

Menimbang,  bahwa  dar i  fak ta  hukum te rsebu t  Pengadi l an  

Tingg i  member ikan  per t imbangan- per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :  

DALAM PROVISI  :  

Menimbang,  bahwa  pengad i l an  t i ngka t  per tama  te l ah  

Halaman 7 dar i  17 Halaman
Putusan Nomor :  48/PDT/2011 /PT.BJM

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 7



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

memper t imbangkan  tun tu tan  prov i s i  Pembanding  –  semula  

Penggugat  dengan  tepa t  dan  benar ,  seh ingga  Pengad i l an  Tingg i  

dapat  menyetu ju i  dan  menjad i kan  per t imbangan  pengad i l an  

t i ngka t  per tama  dalam  hal  te rsebu t  sebaga i  per t imbangan  

Pengad i l an  Tingg i  ;  

DALAM EKSEPSI  ;  

Menimbang,  bahwa  pengad i l an  t i ngka t  per tama  te l ah  

mener ima  ekseps i  Terband ing  –  semula  Para  Terguga t  dan  

menyatakan  gugatan  Pembanding  – semula  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  berdasarkan  atas  per t imbangan  :  

- Bahwa  obyek  sengketa  t i dak  je l as ,  hanya  menyandarkan  

pada  adanya  ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  dan  Ser t i f i k a t  

HGB  No.  526/2007 ,  tanpa  menyebutkan  dengan  je l as  

mengenai  luas  dan batas - batasnya  ;  

- Bahwa gugatan  t i dak  je l as  ( obscuur  l i be l )  karena  pos i t a  

t i dak  se la ras / s i n k r on  dengan  pet i t um,  d imana  dalam 

pos i t a  mengura i kan  adanya  hubungan  hukum  anta ra  

Pembanding  – semula  Pengugat  dengan  Terband ing  – semula  

Para  Terguga t  yakn i  Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV  dan  V,  

te tap i  te rnya ta  di  da lam  pet i t um  hanya  menuntu t  

pembebanan  biaya  perkara  te rhadap  Terband ing /Te rguga t  I  

dan I I  ;  

Menimbang,  bahwa  Pengad ia l n  Tingg i  t i dak  dapat  

membenarkan  per t imbangan  pengad i l an  t i ngka t  per tama  yang  

menyatakan  obyek  sengketa  t i dak  je l as  karena  Terband ing  – 

semula  Para  Tergugat  te lah  mengaku i  atau  set i dak - t i daknya  

t i dak  menyangka l  menyewa bangunan  berupa  toko  yang  berd i r i  d i  

atas  tanah  ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  dan Ser t i f i k a t  HGB No.  

8
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526/2007 ,  d imana  d i  da lam Ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  (buk t i  

P. IX)  te r l amp i r  Sura t  Ukur /Gambar  Si tuas i  Nomor  :  1324/1993  

yang  menyebutkan  luas  tanah  19  m2 (sembi l an  belas  meter  

perseg i )  dengan  batas - batas  :  

• Utara : berba tas  dengan Gang ;  

• Timur : berba tas  dengan tanah  SUWARDI (GT.  347/1973)  ;  

• Sela tan : berba tas  dengan  tanah  MISWATI  K (Pembanding)  ;  

• Bara t : berba tas  dengan  tanah  BUDI  SUSILO  (GT.  

345/1973)  ;  

dan  dalam Ser t i f i k a t  HGB No.  526/2007  (buk t i  P.X)  te r l amp i r  

Sura t  Ukur  Nomor  :  01/KBI /2007 . ,  yang  menyebutkan  luas  tanah  

89  m2 (de lapan  puluh  sembi lan  meter  perseg i )  dengan  batas -

batas  :  

• Utara : berba tas  dengan MISWATI  K (Pemband ing)  ;  

• Timur : berba tas  dengan tanah  (GT.  343/1973)  ;  

• Sela tan : berba tas  dengan Ja lan  Pasar  Baru   ;  

• Bara t : berba tas  dengan tanah  (GT.  341/1973)  ;  

Menimbang,  bahwa tanah  Ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  dan  

Ser t i f i k a t  HGB No.  526/2007  berada  dalam satu  hamparan  dimana  

batas  Utara  tanah  Ser t i f i k a t  HGB No.  526/2007  ada lah  sama 

dengan  batas  Sela tan  tanah  Ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  yakn i  

tanah  kepunyaan  Pembanding  – semula  Penggugat ,  seh ingga  j i ka  

dipandang  da lam  keadaan  satu  hamparan  d imaksud  maka  obyek  

sengketa  menjad i  je l as  ya i t u  bangunan  toko  yang  berd i r i  d i  

atas  tanah  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama Penggugat  –  semula  

Pembanding  yang  luasnya  19  m2 +  89  m2 =  108  m2 (se ra tus  
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delapan  meter  perseg i )  dengan batas - batas  :  

• Utara :

berba tas  dengan  Gang ;  

• Timur :

berba tas  dengan  tanah  SUWARDI (GT.  347/1973)  

dan tanah  (GT.  343/1973)  ;  

• Sela tan :

berba tas  dengan  tanah  Ja lan  Pasar  Baru  ;  

• Barat :

berba tas  dengan  tanah  BUDI  SUSILO (GT.  

345/1973)  dan tanah  (GT.341 /1973)  ;  

Menimbang,  bahwa  Pengad i l an  Tingg i  t i dak  dapat  

membenarkan  per t imbangan  pengad i l an  t i ngka t  per tama  yang  

menyatakan  gugatan  t i dak  je l as  ( obscuur  l i be l )  yang  

disebabkan  oleh  adanya  ket i dak  se la rasan  atau  t i dak  s ink ron  

anta ra  pos i t a  dengan pet i t um,  d imana dalam pos i t a  mengura i kan  

adanya  hubungan  hukum anta ra  Pembanding  –  semula  Penggugat  

dengan  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  yakn i  Tergugat  I ,  

I I ,  I I I ,  IV  dan  V,  te tap i  te rnya ta  di  da lam  pet i t um  hanya  

menuntu t  pembebanan  biaya  perkara  te rhadap  

Terband ing /Te rguga t  I  dan  I I .  Menuru t  Pengadi l an  Tingg i  ha l  

te rsebu t  t i dak  menyebabkan  gugatan  menjad i  t i dak  je l as  

( obscuur  l i be l )  karena  ten tang  pembebanan biaya  perkara  te l ah  

di ten tukan  oleh  Undang- Undang  yang  s i f a t nya  impera t i f ,  ya i t u  

da lam  pasa l  181  ayat  (1 )  HIR/192  ayat  (2 )  RBg  yang  

menyebutkan  :  “barang  s iapa  yang  dika lahkan  perkaranya  harus  

pula  (zu l l en )  membayar  biaya  perkara ” .  Dengan  demik ian  
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meskipun  Pembanding  –  semula  Penggugat  menutu t  pembebanan  

biaya  perkara  hanya  te rhadap  Terband ing  /  Tergugat  I  dan  I I ,  

t i dak  te rhadap  Terband ing  /  Tergugat   I I I ,  IV  dan  V,  namun 

j i k a  te rnya ta  Terband ing /Te rguga t  I I I ,  IV  dan  V  te rmasuk  

pihak  yang  dika lahkan  perkaranya  maka yang  bersangku tan  akan  

dibeban i  atau  d ihukum  untuk  membayar  biaya  perkara  dan  

seba l i k nya  j i k a  Pembanding  – semula  Penggugat  yang  dika lahkan  

maka  biaya  perkara  harus  dibebankan  kepada  Pembanding  – 

semula  Penggugat  meskipun  ha l  i t u  t i dak  di tun tu t  da lam 

gugatan  ;  

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan- per t imbangan  

di  atas  Pengad i l an  Tingg i  meni la i  ekseps i  yang  d ia j ukan  oleh  

Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  t i dak  bera lasan ,  o leh  

karenanya  harus  di to l ak  ;  

DALAM POKOK PERKARA ;  

Menimbang,  bahwa  Penggugat  –  semula  Pembanding  

mendasarkan  gugatannya  atas  dal i l  bahwa obyek  sengketa  berupa  

bangunan  toko  d i  atas  tanah  Ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  dan  

Ser t i f i k a t  HGB No.  526/2007  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Pasar  Baru  

No.  103  Banja rmas in  adalah  mi l i k  Pembanding  –  semula  

Penggugat  yang  dipe ro l eh  karena  mener ima  war isan  dar i  

mendiang  IRWAN MULJADI ,  d imana  k in i  obyek  sengketa  da lam 

sta tus  disewa  o leh  p ihak  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  

yang  te lah  ber l angsung  se jak  tahun  1956 ;  

Menimbang,  bahwa  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  

mengaku i  sebaga i  penyewa  te tap i  menolak  untuk  mengosongkan  

dan  menyerahkan  obyek  sengketa  kepada  Pembanding  –  semula  

Penggugat  dengan  a lasan  karena  dalam  per jan j i a n  sewa  – 
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menyewa yang  d ibua t  pada  tahun  1956  t i dak  di ten tukan  batas  

waktunya  ( los t  kont rak )  ;  

Menimbang,  bahwa  Pengad i l an  Tingg i  meni la i  pengakuan  

yang  dibe r i k an  oleh  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  

merupakan  pengakuan  dengan  k lausu la ,  yang  disa tu  s is i  

mengaku i  kebenaran  dal i l  Pembanding  – semula  Penggugat  te tap i  

d is i s i  la i n  ing in  te r l epas  atau  menghindar  dar i  tun tu tan  

ya i t u  t i dak  mau mengosongkan  dan  menyerahkan  obyek  sengketa  

kepada  Pembanding  – semula  Penggugat  ;  

Menimbang,  bahwa dar i  fak ta  hukum yang  d ikons ta tas i  dar i  

bukt i  P. I  sampai  dengan  P.X  dalam  hubungannya  dengan  

pengakuan  Terband ing  – semula  Para  Tergugat  yang  dikemukakan  

di  atas ,  te lah  dapat  d ibuk t i k an  bahwa  Pembanding  –  semula  

Penggugat  adalah  ahl iwa r i s  mendiang  IRWAN MULJADI  sebaga i  

pemi l i k  obyek  sengke ta .  Dengan  demik ian  maka pet i t um  gugatan  

Pembanding  – semula  Penggugat  yang  te rsebu t  pada  angka  4 dan  

angka  5 dapat  d ikabu l kan  ;  

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  maksud  dan  tu juan  utama 

gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  ada lah  menuntu t  agar  

Terband ing  –  semula  Para  Tergugat  mengosongkan  dan  

menyerahkan  obyek  sengketa  kepada  Pembanding  –  semula  

Penggugat  ;  

Menimbang,  bahwa  Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  1992  

ten tang  Perumahan  dan  Pemukiman  yang  ber laku  se jak  

diundangkan  dan disahkan  pada tangga l  10 Maret  1992 (Lembaran  

Negara  Tahun  1992  Nomor  :  23) ,  pasa l  12  ayat  (6 )  

menyebutkan  :  “sewa- menyewa  rumah  dengan  per jan j i a n  t i dak  

te r t u l i s  atau  te r t u l i s  tanpa  batas  waktu  yang  te lah  
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ber l angsung  sebe lum  ber l akunya  Undang- Undang  in i  d inya takan  

te l ah  berakh i r  da lam waktu  3 ( t i ga )  tahun  sete lah  ber lakunya  

Undang- Undang in i  ;  

Menimbang,  bahwa oleh  karena  sewa- menyewa atas  bangunan  

toko  obyek  sengketa  te l ah  ber langsung  se jak  tahun  1956  

berdasarkan  per jan j i a n  te r t u l i s  tanpa  batas  waktu  ( l os t  

kont rak )  maka  sewa- menyewa  te rsebu t  harus  d inya takan  te lah  

berakh i r  dengan  ak iba t  hukumnya bag i  Terband ing  – semula  Para  

Tergugat  atau  s iapa  sa ja  dian ta ra  mereka  yang  menempat i  dan  

melaksanakan  hak  sewa  dimaksud  harus  mengosongkan  dan  

menyerahkan  bangunan  toko  obyek  sengketa  kepada  Pembanding  – 

semula  Penggugat  dan  oleh  karena  Terband ing  –  semula  Para  

Tergugat  t i dak  bersed ia  mengosongkannya ,  maka  dinya takan  

sebaga i  penghun i  yang  t i dak  sah  dan  merupakan  perbua tan  

melawan hukum ;  

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  pet i t um  gugatan  

Pembanding  – semula  Penggugat  yang  te rsebu t  pada  angka  6 dan  

angka  8 dapat  d ikabu l l k an  ;  

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  dipandang  ber leb i han  maka 

pet i t um  gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  yang  te rsebu t  

pada  angka  2  dan  angka  3  harus  d i t o l a k ,  demik ian  pula  

mengenai  pet i t um  gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  yang  

te rsebu t  pada angka  7,  angka  9 dan angka  10 oleh  karena  t i dak  

cukup  bera lasan  maka harus  di t o l a k  pu la  ;  

Menimbang,  bahwa  gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  

dapat  d ikabu l kan  untuk  sebag ian  dan  sebag ian  la i nnya  harus  

di to l ak  ;  
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Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan- per t imbangan  

di  atas  maka putusan  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  tangga l  30  

Maret  2011,  Nomor  :  141/Pd t .G /2010 /PN.B jm. ,  harus  d iba ta l kan  

dan  Pengad i l an  Tingg i  akan  mengadi l i  send i r i  sebaga imana  

te rsebu t  dalam amar  putusan  di  bawah in i  ;  

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Terband ing  –  semula  Para  

Tergugat ,  yakn i  Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV  dan  V,  yang  menuru t  

fak ta  hukum ada lah  anak  dan  ah l iwa r i s  LAUW TJIN  TJOE pewar i s  

atas  penghun ian  obyek  sengketa  berada  di  p ihak  yang  ka lah  

maka  harus  dihukum  untuk  membayar  biaya  perkara  secara  

tanggung  ren teng  dalam  kedua  t i ngka t  perad i l an ,  yang  dalam 

t i ngka t  band ing  sebaga imana  te rsebu t  da lam  amar  putusan  di  

bawah in i  ;  

Menginga t ,  Pasal  199  RBg jo .  Keten tuan  Ti te l  VI I  Rv dan  

keten tuan - keten tuan  dalam undang- undang  yang  bersangku tan  ;  

M  E  N  G  A  D  I   L  I  :

Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Pembanding  –  semula  

Penggugat  ;  

Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Banja rmas in  

tangga l  30  Maret  2011,  Nomor  :  141/Pd t .G /2010 /PN.B jm. ,  yang  

dimohonkan  banding  te rsebu t  ;  

M E N G A D I L I  S E N D I R I  :

DALAM PROVISI  :  

- Meno lak  tun t u t a n  prov i s i  Pemband ing  –  semula  

Pengguga t  ;  
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DALAM EKSEPSI  :  

- Menolak  ekseps i  Terband ing  – semula  Para  Tergugat  ;  

DALAM POKOK PERKARA ;  

- Mengabulkan  gugatan  Pembanding  – semula  Penggugat  untuk  

sebag ian  ;  

- Menyatakan  Pembanding  –  semula  Penggugat  ada lah  

ahl iwa r i s  mendiang  IRWAN MULJADI  ;  

- Menyatakan  Pembanding  –  semula  Pengguat  ada lah  pemi l i k  

bangunan  toko  d i  atas  tanah  ser t i f i k a t  HGB No.  621/1994  

dan  Ser t i f i k a t  HGB No.  526/2007  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Pasar  Baru  No.  103 Banja rmas in  ;  

- Menyatakan  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat ,  yakn i  

Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV  dan  V,  yang  t i dak  bersed ia  

mengosongkan  bangunan  toko  te rsebu t  te l ah  melakukan  

perbua tan  melawan hukum ;  

- Menghukum  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat ,  yakn i  

Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV  dan  V,  untuk  segera  

mengosongkan  bangunan  toko  te rsebu t  dan  menyerahkan  

kepada  Pembanding  –  semula  Penggugat  tanpa  ada  kecua l i  

dan syara t  apapun;  

- Menolak  gugatan  Pembanding  –  semula  Penggugat  untuk  

se leb ihnya  ;  

- Menghukum  Terband ing  –  semula  Para  Tergugat ,  yakn i  

Tergugat  I ,  I I ,  I I I ,  IV  dan  V,   untuk  membayar  biaya  

perkara  secara  tanggung  ren teng  dalam  kedua  t i ngka t  

perad i l an ,  yang  dalam  t i ngka t  band ing  sebesar  Rp.  

150.000 , -  (se ra tus  l ima  puluh  r ibu  Rupiah)  ;  
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Demik ian lah  d ipu tuskan  da lam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Kal imantan  Sela tan  di  

Banja rmas in  pada  har i  SENIN,  TANGGAL 20  JUNI  TAHUN DUA RIBU 

SEBELAS,  oleh  kami  :  H.  M. MAS’UD HALIM,  SH.  MH. Selaku  Hakim 

Ketua ,   PURWANTO, SH.  dan  MUHAMMAD YUSUF,  SH.  M.Hum.   masing  

-  masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  berdasarkan  penetapan  Ketua  

Pengad i l an  Tingg i  Kal imantan  Sela tan  di  Banja rmas in  

te r t angga l  31  Mei  2011  Nomor  :  48/Pen.Pd t / 2011 /PT .BJM. ,  dan  

putusan  te rsebu t  d iucapkan  pada  har i  i t u  juga  oleh  Hakim  

Ketua  dalam  pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum dengan  

dihad i r i  para  Hakim  Anggota  ser ta  DIYONO Pani te ra  Penggant i  

pada  Pengad i l an  Tingg i  te r sebu t ,  tanpa  d ihad i r i  o leh  kedua  

belah  p ihak  yang  berperka ra ;  

Hakim Ketua ,

H.  M. MAS’UD HALIM,  SH.  MH.

Hakim Anggota ,  Hakim Anggota ,

PURWANTO, SH.  MUHAMMAD YUSUF,  SH.  M.Hum.

Pani te ra  Penggant i

DIYONO

 

Per inc i an  ongkos  perkara  :
1.  Metera i  putusan  . . . . . . . .  Rp.    6.000 ,00
2.  Redaks i  putusan  . . . . . . .  Rp.    5.000 ,00
3.  Leges  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Rp.          3.000 ,00
4.  Pemberkasan  ………. Rp.       136.000 ,00
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    Jumlah  ………………. Rp.       150.000 ,00
(sera tus  l ima  pu luh  r ibu  Rupiah)                      
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