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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

P  U  T  U  S  A  N
Nomor  :  78 /PDT/2011 /PT .BTN

’ ’DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA’’

- - - - - - - Pengad i l a n  Tingg i  Bant en  yang  mengad i l i  pe rka r a -

perka r a  Perda t a  da l am  pe rad i l a n  t i n gk a t  band i ng ,  t e l a h  

menja t u h k a n  pu tu s a n  sepe r t i  t e r s e b u t  dibawah  in i  da l am  

perka r a  

an t a r a  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

PT.GRIYA POTENSA KARYAMAJU,  be rkedudukan  d i  Tange r a ng ,  Ruko  

Mela t i  Mas  Squa r e  Blok  A2 No.5  & 6  

J l .R ay a  Serpong  Tange r a ng ,  yang  

da l am  ha l  in i  d iwak i l i  o leh  

kuasanya  KRIST  IBNU TRIWAHYUDI.  M, 

SH  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  

t e r t a n g g a l  05  Janua r i  2011 ,  Nomor  :  

001 /GK- FA/01 / 2011  yang  d ida f t a r k a n  

d i  Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Neger i  

Tange r a ng  te r t a n g g a l  16  Februa r i  

2011 ,  No.09 / PK . I n s d t / 2 0 1 1 / PN .TNG,  

yang  se l a n j u t n y a  di s e bu t  sebaga i  

PEMBANDING semul a  

TERGUGAT ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

M  E  L  A  W  A  N

 Drs .   TEGUH  SANTOSO ,           t empa t  t i n gg a l  J ln .  Sumat r a  

No.43  Denpas a r  Bal i ,  yang  da l am  ha l  

in i  member i   kuasa  kepada  Kanto r  

Hukum LS & Rekan  mas ing - mas ing  :  B.  

Lat i e f  Sa l eh . SH ,  Tony  H.Wibowo.S . H,  

Luth f i  Feb i a n s y a h ,  S. H dan  Budhi  

Cahyan i  St i y awa t i ,  SH  bera l ama t  d i  

Plaz a  Bisn i s  Kemang  R.103  J l .Kemang  

Raya  No.  2  Jaka r t a  Se l a t a n  12730 ,  

Hal .  1  dar i  8   ha l .  Put .   No :  78 /PDT/2011 /PT .BTN

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  

t e r t a n g g a l  8  Agus tu s  201 1,  

se l a n j u t n y a  di s ebu t  sebaga i  

TERBANDING semul a   PENGGUGAT ; - -

                          

LEO    SUGIARTO   ADIKARA, dahu l u  bera l ama t  di  Tange r ang  

Regens i  Mela t i  Mas  B- 4  No.18  

Rt . 01 /Rw .  09  ke lu r a h a n  Pondok  

Jagung , s e k a r a n g  t i d a k  dike t a h u i  

a l am a tnya  diwi l a y a h  Repub l i k  

Indone s i a ,  yang  se l a n j u t n y a  di s e bu t  

sebaga i  TURUT  TERBANDING semula  

TURUT 

TERGUGAT ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pengad i l a n  Tingg i  ter s ebu t  ;  

Telah  membaca  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n  Tingg i  Ban ten  tangga l  16  

Sep t embe r  2011 ,  Nomor  :  78 /PEN/PDT/2011 /PT .BTN.  ten t a n g  

penun j ukkan  Maje l i s  Hakim  un tuk  mengad i l i  pe rka r a  in i  

da l am  t i n gk a t  band i ng  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Berka s  pe rka r a  dan  semua  su r a t  –  su r a t  yang  berhubungan  

dengan  perka r a  in i  ;   - - - - - - - -

TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Mengut i p  se r t a  memperha t i k a n  ura i a n - ura i a n  t en t a n g  ha l -

ha l  yang  te r c a n t um  da l am  tu r un a n  re smi  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Nege r i  Tange r a ng ,  t angga l  26  Mei  2011 ,  Nomor  :  

528 /PDT.G/2010 / PN .TNG,  yang  amar  se l e ngk apnya ,  berbuny i  

sebaga i  ber i k u t  :  

DALAM EKSEPSI  :

Menya t ak an  Ekseps i  Terguga t  t i d a k  dapa t  d i t e r im a .  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

Mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t  un tuk  

sebag i a n . ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menya t ak an  seca r a  hukum  bahwa  Akta  per j a n j i a n  peng i k a t a n  

jua l  be l i  Nomor  :  593 /RMM/VII I / 9 7 ,  t e r t a n g g a l  23  

Agus tu s  1997  dan  Peng i k a t a n  jua l - be l i  dan  kuas a  tangga l  

18  Februa r i  2003  te s e b u t ,  seca r a  hukum  dinya t a k a n  sah  

menuru t  hukum  sebaga i  penggan t i  Akta  jua l -

be l i . ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Menya t ak an  Pengguga t  sebaga i  pemi l i k  yang  sah  a t a s  

seb i d a ng  t anah  dan  bangunan  se l u a s  96  M2 yang  te r l e t a k  

d i  Kompleks  Perumahan  Regens i  Mela t i  Mas  Blok  B- 4  No.18  

Pondok  Jagung  Serpong  

Tange r a ng . ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menya t ak an  Terguga t  t e l a h  melakukan  pe rbua t a n  melawan  

hukum. ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Memer in t a h k a n  kepada  Terguga t  un tuk  menye rahkan  sega l a  

su r a t - su r a t  yang  berka i t a n  dengan  ob j ek  sengke t a  da l am  

perka r a  in i . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menghukum  Terguga t  un tuk  membaya r  uang  paks a / dwang soom  

kepada  Pengguga t  sebe s a r  Rp.1 . 0 00 . 0 0 0 .  ( s a t u  ju t a  

rup i a h )  se t i a p  bu l an ,  bi l amana  t i d a k  memenuh i  i s i  

pu tu s a n  

in i . ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menghukum  Turu t  Terguga t  un tuk  tunduk  pada  i s i  pu tu s a n  

in i . ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menolak  guga t a n  Pengguga t  se l a i n  dan  

se l e b i h n y a  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menghukum   Terguga t   un tuk   membaya r   bi aya   perka r a  

sebe s a r  Rp.  616 .000 , -  (enam  ra t u s  enam  be l a s  r i b u  

rup i a h )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

- - - - - - - - - Membaca ,   Risa l a h  Pember i t a h u a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Nege r i  Tange r a ng ,  Nomor  :  528 /PDT.G/2010 / PN .TNG,  yang  dibua t  

Hal .  3  dar i  8   ha l .  Put .   No :  78 /PDT/2011 /PT .BTN

3

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

oleh  Ju ru s i t a  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  bahwa  pada  t angga l  

14  Jun i  2011  Turut  Terband ing  semula  Turut  Tergugat  t e l a h  

d ibe r i t a h u k a n  mela l u i  ik l a n  Sura t  Kabar  Rakya t  Merdeka  

t e r b i t a n  Ibu  Kota  seca r a  pa tu t  dan  

seks ama  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Membaca ,  Risa l a h  Pernya t a a n  Permohonan  Band ing  Nomor  :  

528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .TNG,  yang  d ibua t  o leh  Pan i t e r a  Pengad i l a n  

Nege r i  Tange r a ng  bahwa  pada  t angga l  6  Jun i  2011  Pembanding  

semula  Tergugat  t e l a h  menga j uk an  pe rmohonan  aga r  pe rka r a n y a  

yang  dipu t u s  ol eh  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  t angga l  26  Mei  

2011  Nomor  :  528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .TNG  dapa t  dipe r i k s a  dan  

d ipu t u s  da l am  Perad i l a n  Tingka t  Band ing  ;  

Membaca ,  Risa l a h  Pember i t a h u a n  Pernya t a a n  Band ing  

mas ing - mas ing  t angga l   2  Agus t u s  2011  dan  19  Jun i  2011  ,  

Nomor  :  528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .TNG   yang  dibua t  o leh  Ju ru s i t a  

Pengad i l a n  Neger i  Tange r ang ,  bahwa  Pernya t a a n  Band ing  yang  

d ia j u k a n  ol eh  Pembanding  semula   Terguga t  t e l a h  

d ibe r i t a h u k a n  seca r a  pa tu t  dan  seks ama  kepada  Terbanding  

semula  Penggugat  dan  Turut  Terband ing  semula  Turut  Terguga t ;  

Membaca ,  Sura t  Tanda  Ter ima  Risa l a h  Memor i  Band ing  pada  

t angga l  19  Ju l i  2011 ,  Nomor  :  528 /PDT.G/2010 / PN .TNG  yang  

d ibua t  o leh  Pan i t e r a  Pengad i l a n  Neger i  Tange r ang ,  bahwa  

Sura t  Memor i  Band ing  t e r t a n g g a l  19  Ju l i  2011  yang  di a j u k a n  

o leh  Pembanding  semula  Tergugat  t e l a h  di t e r im a  di  

Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Nege r i  Tange r a ng ;  

Membaca ,  Risa l a h  Pember i t a h u a n  dan  Penye r a h an  Memor i  

Band ing  mas ing - mas ing  tangga l  2  Agus tu s  2011  dan  19  Ju l i  

2011 ,  Nomor  :  528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .TNG,  yang  t e l a h  d ibua t  ol eh  

Ju ru s i t a  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng ,  bahwa  kepada  

Terband ing  semula  Penggugat  dan  Turut  Terband ing  semula  

Turut  Tergugat  t e l a h  d ibe r i t a h u k a n  dan  te l a h  di s e r a h k a n  pu l a  

seca r a  pa tu t  dan  seks ama  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 4
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Membaca ,  Sura t  Tanda  Ter ima  Risa l a h  Kont r a  Memor i  

Band ing  t angga l  10  Agus t u s  2011 ,  Nomor  :  

528 /PDT.G/2010 / PN .TNG  yang  d ibua t  o l eh  Pan i t e r a  Pengad i l a n  

Nege r i  Tange r a ng ,  bahwa  Sura t  Kont r a  Memor i  Band ing  

t e r t a n g g a l  10  Agus t u s  2011  yang  d ia j u k a n  Terbanding  semula  

Penggugat   t e l a h  d i t e r im a  seca r a  pa tu t  dan  seks ama  di  

Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Nege r i  Tange r a ng ;  

Membaca ,  Risa l a h  Pember i t a h u a n  dan  Penye r a h an  Kont r a  

Memor i  Band ing  mas ing - mas ing  t angga l  11  Agus tu s  2011  dan  18  

Agus tu s  2011 ,  Nomor  :  528 /PDT.G/2010 / PN .TNG,  yang  dibua t  

o leh  Ju ru s i t a  dan  Ju ru r s i t a  Penggan t i  Pengad i l a n  Neger i  

Tange r a ng ,  bahwa  kepada  Pembanding  semula  Tergugat   dan  

Turut  Terband ing  semula  Turut  Tergugat  t e l a h  dibe r i t a h u k a n  

dan  t e l a h  di s e r a h k a n  pu l a  seca r a  pa tu t  dan  

seks ama ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Membaca ,  Risa l a h  Pember i t a h u a n  memer ik s a  Berka s  Perka r a  

mas ing - mas ing  t angga l  10  Agus tu s  2011 ,  11  Agus t u s  2011  dan  

18  Agus t u s  2011 ,  Nomor  :  528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .TNG,  bahwa  kepada  

para  pihak  t e l a h  dibe r i t a h u k a n  un tuk  memer i k s a  berka s  

perka r a  Nomor  :  528 /PDT.G/2010 / PN .TNG  da l am  kurun  waktu  14  

har i  t e r h i t u n g  se j a k  d i t e r im any a  pember i t a h u a n  te r s e b u t ,  

sebe l um  be rka s  perka r a  t e r s e b u t  d ik i r im  ke  Pengad i l a n  Tingg i  

;  

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

Menimbang ,   bahwa  permohonan  band i ng  da r i  Pembanding  

semula  Tergugat ,  t e l a h  di a j u k a n  da l am  t enggang  waktu  dan  

menuru t  t a t a  ca r a  se r t a  memenuh i  pe r s y a r a t a n  yang  te l a h  

d i t e n t u k a n  ol eh  Undang- Undang ,  kar en a  i t u  permohonan  Band ing  

t e r s e b u t  seca r a  yur i d i s  fo rma l  dapa t  di t e r im a  ;  

Menimbang ,  bahwa  Pembanding  semula  Tergugat  da l am  

Memor i  Band ingnya  te r t a n g g a l  19  Ju l i  2011  te l a h  

mengemukakan  ha l - ha l  yang  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t :  

Hal .  5  dar i  8   ha l .  Put .   No :  78 /PDT/2011 /PT .BTN

5

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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Bahwa  da l am  Putu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  Nomor  :  

528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .TNG  te r t a n g g a l  26  Mei  2011 ,  

d inya t a k a n  bahwa  Pengguga t  (Dr s .  Teguh  San to s o )  

menggan t i k a n  kedudukan  hukum dar i  Turu t  Terguga t  (Leo  

Sug i a r t o  

Adika r a )   ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa   Terguga t  kebe r a t a n  ka ren a  jua l  be l i  an t a r a  

Pengguga t  dengan  Turu t  Terguga t  ada l a h  caca t  hukum 

karena  :

Bahwa  apa  yang  d ipe r j u a l  be l i k a n  sebaga imana  

d i j e l a s k a n  da l am  bu t i r  2  dia t a s  ada l a h  sua t u  hak  

un tuk  melakukan  jua l  be l i  bukan  a t a s  seb i d a ng  

t anah  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  pe r l u  d i j e l a s k a n  d ida l am  peng i k a t a n  jua l  be l i  

an t a r a  Terguga t  dengan  Turu t  Terguga t  ada  sa t u  sya r a t  

da l am  Pasa l  10  bahwa  pera l i h a n  kedudukan  hukum Turu t  

Terguga t  haru s  se i j i n  t e r t u l i s  dar i  Terguga t ,  apab i l a  

ha l  t e r s e b u t  dia t a s  t i d a k  dipenuh i  maka  peng i k a t a n  

ba t a l  demi  hukum ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  dar i  pen j e l a s a n  d ia t a s  dapa t  dike t a h u i  s i a p a  yang  

melakukan  perbua t a n  melangga r  hukum,  je l a s  bukan  

p ihak  Pemband i ng / T e r g ug a t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Terband i n g / P e ngguga t  a t au  Pe j aba t  Umum  yang  

melakukan  t r a n s a k s i  seha r u s n y a  membaca  t e r l e b i h  

dahu l u  apa  yang  diu r a i k a n  da l am  bu t i r  3  ( t i g a )  

d ia t a s ,  ya i t u  :  i j i n  t e r t u l i s  a  quo ,  baru  kemudi an  

d i l a k uk an  pe ra l i h a n  hak  ; - - - - - - - -

Bahwa  bena r  Pemband i ng / T e r g u g a t  t e l a h  mener ima  semua  

pembaya r a n  luna s  yang  seha r u s n y a  di i k u t i  dengan  jua l  

be l i  t e t a p i  be lum  dapa t  d i l a k s a n a k a n  menginga t  

a l a s a n - a l a s a n  yang  d iu r a i k a n  

d ia t a s  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Maka  be rda s a r k a n  dar i  apa  yang  d iu r a i k a n  di a t a s  

Pemband i ng /T e r g u g a t  mohon  kehadapan  yang  t e r h o rma t  Maje l i s  

Hakim  Tingg i  di  Pengad i l a n  Tingg i  Bant en  yang  memer i k s a  dan  

memutus  perka r a  in i  berkenan  member i k a n  pu tu s a n  sebaga i  

ber i k u t  :

Membata l k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  Nomor  

:  528 /Pd t .G / 2 0 10 / PN .Tng  t e r t a n g g a l  26  Mei  

2011  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menolak  guga t a n  Pengguga t  a t au  se t i d a k n y a  menya t a k a n  

guga t a n  t i d a k  dapa t  

d i t e r im a  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Biaya  menuru t  

hukum  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang ,  bahwa  Terbanding  semula  Penggugat  da l am  

Kont r a  Memor i  Band ingnya  t e r t a n g g a l  10  Agus tu s  2011   t e l a h  

mengemukakan  ha l - ha l  yang  pada  pokoknya  Terband i n g  semul a  

Pengguga t  mohon  aga r  Pengad i l a n  Tingg i  Ban ten  be rken an  

member i k a n  pu tu s a n  sebaga i  

ber i k u t  : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

DALAM  POKOK PERKARA :  

Bahwa  Terband i n g / P e ngguga t  dapa t  mener ima  se l u r u h  

per t imbangan  hukum  kepu t u s a n  a  quo ,  kar ena  menuru t  

hemat  Terband i n g / P e ngguga t ,  bahwa  Judex  Fac t i e  t i d a k  

sa l a h  memper t imbangkan  hubungan  hukum  an t a r a  

Terband i n g / P e n gguga t  dengan  Turu t  Terguga t  maupun  

dengan  Pemband i ng /T e r g u g a t ,  ka r ena  :

Bahwa  da l am  per t imbangan  pu tu s a n  a  quo ,  d inya t a k a n  

Pengguga t  (Dr s .  Teguh  San to s o )   ada l a h  pembe l i  a t a s  

seb i d a ng  tanah  se l u a s  96  M2 dan  bangunan  se l u a s  50  

M2  yang  t e r l e t a k  di  Komplek  Perumahan  Regens i  

Mela t i  Mas  Blok  B- 4/18  Kel .  Pondok  Jagung  Kec .  

Hal .  7  dar i  8   ha l .  Put .   No :  78 /PDT/2011 /PT .BTN
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Serpong - Tange r a ng ,  dar i  Turu t  Terguga t  (Leo  

Sug i a r t o  Adika r a ) ,  ha l  in i  dapa t  d ibuk t i k a n  Akta  

Peng ik a t a n  Jua l  Bel i  dan  Kuasa  Nomor  02  t angga l  18-

02- 2003  yang  dibua t  d ihadapan  Nota r i s  Dwir i a  

Abubaka r ,  SH  seh i ngg a  da l am  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Nege r i  Tange r a ng  dinya t a k a n  sah  menuru t  hukum 

sebaga i  penggan t i  Akta  Jua l  

Bel i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Turu t  Terguga t  (Leo  Sug i a r t o )  mempero l e h  obyek  

guga t a n  da r i  Terguga t  (PT .  Gr iyapo t e n s a  Karyama ju ) ,  

sesu a i  dengan  Per j a n j i a n  Peng i k a t a n  Jua l  Bel i  

(PPJB)  no .  593 /RMM/VII I / 9 7  tangga l  23  Agus tu s  

1997 ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Atas  ha l  t e r s e b u t ,  Pengguga t  ata s  nama  Turu t  

Terguga t  sudah  melunas i  se l u r u h  kewa j i b a n  

pembayaran  c i c i l a n n y a .  Turu t  Terguga t  juga  sudah  

member i t a h u k an  t en t a ng  pengope ran  hak  ata s  tanah  

dan  bangunan  te r s e b u t  kepada  Terguga t  pada  tangga l  

20  Mare t  2003 ,  namun t idak  pernah  di t anggap i  o leh  

Pembanding /Terguga t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Bahwa  ka ren a  sega l a  kewa j i b a n  Turu t  Terguga t  sebaga i  

Debi t u r  a t a s  rumah  KPR/PT .  Gr iyapo t e n s a  Karyama ju ,  

t e l a h  d i amb i l  a l i h  dan  t e l a h  d i l a k s a n a k a n  ol eh  

Pengguga t  seca r a  tun t a s  pu l a ,  maka  konsekuen s i  

hukumnya  juga  ada l a h  bahwa  sega l a  apa  yang  menjad i  

HAK dar i  Turu t  Terguga t  d ida l am  ha l  in i ,  juga  akan  

bera l i h  menjad i  HAK  dar i  Pengguga t  t e rmasuk  

d ida l amnya  ada l a h  memi l i k i  t anah  dan  bangunan  rumah  

yang  menjad i  obyek  guga t a n  in i  ; - - - - - - - -  

Bahwa  Terband i n g / P e n gguga t  mener ima  per t imbangan  hukum 

pu tu s a n  a  quo  sehubungan  dengan  pera l i h a n  kedudukan  

hukum,  yakn i  apab i l a  penga l i h a n  hak  d i l u a r  ke t en t u a n  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8
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PPJB  Pasa l  10  aya t  (3 )  yang  haru s  mendapa t  i j i n  

t e r t u l i s  dar i  Terguga t ,  maka  berda sa r k a n  Pasa l  10  aya t  

(5 )  dar i  PPJB  t e r s e b u t ,  penga l i h a n  hak  t e t a p  dapa t  

d imungk i n k a n .  Dengan  demik i a n  kebe r a t a n  

Pemband i ng /T e r g u g a t  da l am  memor i  band i ngnya  bu t i r  3 ,  

yakni  pera l i h an  kedudukan  hukum harus  se i j i n  ter tu l i s  

dar i  Tergugat ,  ada lah  sanga t  t idak  bera l a s an  dan  

mengada- ada  .

Se j ak  dahu l u  sampa i  seka r a ng ,  Pemband i ng / T e r g ug a t  

se l a l u  menaf i k a n  adanya  aya t  (5 )  Pasa l  10  PPJB,  sua t u  

per j a n j i a n  yang  no t abe n e  dibua t n y a  

send i r i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Terband i n g / P e n gguga t  juga  mener ima  per t imbangan  hukum 

pu tu s a n  aquo ,  vide  a l i n e a  ke t i g a  ha l aman  16 ,  ten tang  

s iapa  yang  melakukan  perbuatan  melawan  hukum,  yakn i  

bahwa  Terguga t  t e l a h  mener ima  pember i t a h u an  ten t a ng  

penga l i h a n  hak  dar i  Turu t  Terguga t  dan  t e l a h  mener ima  

se l u r u h  pembayaran  dar i  Pengguga t  ata s  nama  Turu t  

Terguga t ,  semen t a r a  Terguga t  t i d a k  juga  membuatkan  Akta  

Jua l  Bel i  dan  t i d a k  menser t i f i k a t k a n  tanah  

t e r s e b u t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Pemband i ng / T e r g ug a t  da l am  membuat  Memor i  Band ingnya  

d ibua t  dengan  ca r a  t i d a k  la z im ,  t i d a k  memenuh i  a tu r a n  

pembua t a n  Memor i  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Maka  berda s a r k a n  ura i a n - ura i a n  di a t a s ,  Terband i n g  semul a  

Pengguga t  dengan  in i  mohon  aga r  Pengad i l a n  Tingg i  Bant en  

yang  memer ik s a  pada  t i n g k a t  band i ng  in i ,  be rkenan  memutuskan  

sebaga i  ber i k u t  :

Menolak  permohonan  band i ng  dar i  Pemband i ng / T e r g u g a t  a t au  

se t i d a k n y a  menya t ak a n  Band ing  t i d a k  dapa t  

d i t e r im a  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Mengad i l i  send i r i  mener ima  guga t a n  

Terband i n g / P e n gguga t  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hal .  9  dar i  8   ha l .  Put .   No :  78 /PDT/2011 /PT .BTN
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Menghukum  Pemband i ng /T e r g u g a t  un tuk  membaya r  bi aya  

perka r a   ; - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang ,  bahwa  ba ik  memor i  band i ng  yang  d ia j u k a n  

Pemband i ng  semul a  Terguga t ,  maupun  da l am  kon t r a  memor i  

band i ng  yang  di a j u k a n  ol eh  Terband i n g  semula  Pengguga t ,  

Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  t i d a k  menemukan  ha l - ha l  baru ,  

mela i n k an  hanya  merupakan  ul angan  te r h a d a p  ha l - ha l  yang  

sudah  dikemukakan  dipe r s i d a n g a n  Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama ,  

o leh  karena  i t u  t i d a k  re l e v a n  un tuk  d ipe r t i mba ngkan  kemba l i  

da l am  t i n g k a t  band i ng  ;  

Menimbang ,  bahwa  se t e l a h  mene l i t i  dan  mempela j a r i  

seca r a  seks ama  berka s  perka r a ,  Ber i t a  aca r a  Per s i d a n g a n  dan  

tu r un a n  re smi  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r ang  tangga l  26  

Mei  2011 ,  No.528 /PDT.G /2010 / PN .TNG,  se r t a  pe r t imbangan  hukum 

Pengad i l a n  Tingka t  Per t ama ,  maka  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  

sependapa t  dengan  pe r t imbangan  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  

Per t ama  yang  menya t a k a n  bahwa  Terband i n g  semula  Pengguga t  

t e l a h  be rha s i l  membukt i k a n  sebag i a n  da l i l  guga t a nnya ,  

seh i ngg a  guga t a n  Terband i n g  semula  Pengguga t  dikabu l k a n  

sebag i a n ,  ol eh  karena  i t u  per t imbangan  hukum  Pengad i l a n  

Tingka t  Per t ama  t e r s e b u t  d iamb i l  a l i h  dan  di j a d i k a n  sebaga i  

per t imbangan  hukum  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  send i r i  da l am  

mengad i l i  pe rka r a  in i  ;  

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  pe r t imbangan  t e r s e b u t  

d ia t a s ,  maka  Pengad i l a n  Tingka t  Band ing  berpendapa t ,  bahwa  

pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  t angga l  26  Mei  2011 ,  No.  

528 /PDT.G/2010 / PN .TNG  dapa t  d ipe r t a h a n k a n  da l am  Tingka t  

Band ing ,  ol eh  ka ren anya  haru s  dikua t k a n  ;  

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karen a  Pembanding  semula  Tergugat  

t e t a p  dip i h a k  yang  ka l a h ,  maka  b iaya  perka r a  akan  dibebankan  

kepadanya  da l am  kedua  t i n g k a t  pe r ad i l a n ,  yang  besa r n y a  

sepe r t i  t e r s e b u t  da l am  amar  pu tu s a n  in i  nan t i   ;  

Memperhat i k an  Undang - Undang  dan  Pera t u r a n  Hukum  la i n  

yang  ber s a ngku t a n ,  t e r u t ama  HIR ;  
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M E N G A D I  L I

1 . Mener ima  permohonan  band i ng  da r i  Pembanding  semula  

Tergugat  ;  

2 . Mengua tk an  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Tange r a ng  tangga l  26  

Mei  2011  No.  528 /PDT.G /2010 / PN .TNG  yang  d imohonkan  

band i ng  t e r s e b u t  ;  

3 . Menghukum Pembanding  semula  Tergugat  un tuk  membaya r  b iaya  

perka r a  da l am  kedua  t i n gk a t  pe r ad i l a n ,  yang  da l am  t i n g k a t  

band i ng  sebe s a r  Rp.  150 .000 , -  ( s e r a t u s  l ima  pu luh  r i bu  

rup i a h )  ;   

- - - - - - - Demik i a n l a h  dipu t u s k a n  da l am  rapa t  permusyawa r a t a n  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Tingg i  Ban ten  pada  har i   Senin ,  

t angga l    19  Desember  2011  oleh  kami  :  NDJILEI  KABAN,  SH.  

Waki l  Ketua  Pengad i l a n  Tingg i  Ban ten  se l a ku  Hakim  Ketua  

Maje l i s ,  H.  SARIFUDIN,  SH.  dan    H.  EFFENDI  GAYO,  SH.MH 

mas ing - mas ing   sebaga i  Hakim- Hakim  Anggo t a ,   yang  di t u n j u k  

un tuk  memer ik s a  dan  mengad i l i  pe rka r a  in i  berda s a r k a n  Sura t  

Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n  Tingg i  Ban ten   t angga l   16  

Sep t embe r  2011 ,  Nomor  :  78 /PEN/PDT/2011 / PT .BTN,   pu tu s a n  

mana   pada   har i  dan  tangga l  i t u  juga  d iuc apkan   da l am  

per s i d a n g a n   t e r b uk a  un tuk   umum   o l eh    Hakim  Ketua  

Maje l i s    dengan   d ihad i r i   ol eh   Hakim- Hakim   Anggo t a  

t e r s e b u t ,  dan  SITI  SUSILAWATI,  SH.  sebaga i  Pan i t e r a  

Penggan t i ,  t anpa  dihad i r i  ol eh  kedua   be l a h    pihak   yang  

berpe r k a r a  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

HAKIM – HAKIM  ANGGOTA                         KETUA 

MAJELIS

          

                  TTD 

TTD

Hal .  11  dar i  8   ha l .  Put .   No :  78 /PDT/2011 /PT .BTN
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1 .    H.   SARIFUDIN,  SH.  

NDJILEI   KABAN, SH.

       

                  TTD 

2 .    H.  EFFENDI  GAYO, SH.MH 

                                         PANITERA  PENGGANTI

                                      TTD                   

                                       SITI  SUSILAWATI,  SH.  

Per inc i a n  Biay  a  Banding  :  

Mate r a i  Putu s an ……………………………………  Rp.      6 .000 , -

Redak s i ……………………………………  Rp.      5 .000 , -

Admin i s t r a s i ……………………………………  Rp.     139 .000 , -

     J  u  m l  a  h             …………………………………………… Rp.  150 . 000  , -  

  

( s e r a t u s  l ima  puluh  r i bu  rup i a h )
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