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P U T U S A N

Nomor :  461 /PDT/2011 /PT .SBY.

“DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA” 

PENGADILAN  TINGGI  SURABAYA,  yang  mengad i l i  

pe rka r a – p e r k a r a  pe rda t a  pada  pe r ad i l a n  t i n gk a t  band i ng  

te l a h  menja t u hk an  pu tu s a n  sepe r t i  t e r s e b u t  d ibawah  in i  

da l am  perka r a  an t a r a  :  

Ny.  LILIK SIOESANTY,    be r a l ama t  di  Ja l a n  Sumat r a  

No.  48  Surabay a ,  yang  da l am  ha l  in i  

member i k a n  kuasa  kepada  :  RACHMAT 

HARJONO TENGADI,  S.H . ,  Ny.  INDRIATI  

PRAPTOSUGONDO,  S.H . ,  DODY EKA WIJAYA,  

S.H. ,  Para  Advoka t  be rkan t o r  d i  Ja l a n  

Imam  Bonjo l  No.  15  Surabay a ,  

be rda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t a n g g a l  8  Apr i l  2010 ,  se l a n j u t n y a  

di s e bu t  :  PENGGUGAT  KONPENSI  /  

TERGUGAT REKONPENSI /  PEMBANDING ;  

   L A W A N :  

KEPALA  KEPOLISIAN  NEGARA  REPUBLIK  INDONESIA 

DAERAH JAWA TIMUR,  ber a l ama t  di  Ja l a n  

Achmad  Yani   No.  116  Surabaya ,  

se l a n j u t nmya  di s ebu t  :  TERGUGAT 

KONPENSI  /  PENGGUGAT REKONPENSI  /  

TERBANDING ;  

                                               Dan  

:  

1 .  S U K A R S O,   be r a l ama t  di  Ja l a n  Dr .  Sutomo  

No.  103  Surabay a  a t au   Ja l a n  Ind r a g i r i  

No.  1  Surabaya ,  se l a n j u t n y a  di s e bu t  :  

TURUT TERGUGAT I  /  TERBANDING  ;  

KEPALA KANTOR PERTANAHAN KOTA SURABAYA,  ber a l ama t  
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di  Ja l a n  Taman  Puspa  Raya  Blok  D No.  

10  Komplek  Ci t r a  Raya  Sambike r e p  

Surabaya ,  se l a n j u t n y a  d i s ebu t  :  TURUT 

TERGUGAT II  /  TERBANDING  ;  

  

PENGADILAN …….

PENGADILAN TINGGI t e r s e b u t  ;  

Te lah  membaca  :  

Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n  Tingg i  Surabay a  t angga l  19  

Ju l i  2011 ,  No.  416 /Pd t . P e n / 2 0 1 1 / PT . S by .  t en t a n g  

Penun j uk an  Maje l i s  Hakim  un tuk  memer i k s a  dan  

mengad i l i  perka r a  in i  ;

Berkas  perka r a  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  t angga l  22  

Desember  2010 ,       No.  325 /Pd t . G / 2 0 10 / PN .Sby .  dan  

su r a t - su r a t  yang  be r s a ngku t a n  dengan  perka r a  in i  ;  

TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  dengan  su r a t  guga t a nny a  

te r t a n g g a l  16  Apr i l  2010  yang  t e r d a f t a r  di  

Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Neger i  Surabay a ,  pada  t angga l  

19  Apr i l  2010  t e l a h  menga j uk an  guga t a n  sebaga i  ber i k u t  

:  

Bahwa  a lm.  JASIN  SANTOSO a tau  di t u l i s  juga  JASIN  

SANTOSA te l a h  membel i  dar i  IRAWAN NURTANIO  sebuah  

bangunan  rumah  yang  berd i r i  di  ata s  seb idang  tanah  

pekarangan  bekas  Hak  Guna  Bangunan  (HGB)  se lua s  1 .401  

M2 t e r l e t a k  di  J l .  Dr .  Sutomo ,  No.  103  Surabay a  a t au  

J l .  Indrag i r i  No.  1  Surabaya ,  demikian  berdasa rkan  Akta  

Per jan j i a n  Ika tan  Jual  Bel i  bangunan  tangga l  17  Juni  1989  

No.  99,  yang  dibua t  dihadapan  Tant i en  Binta r t i ,  S.H. ,  

pada  waktu  i tu  Notar i s  di  Sidoar j o  dan  harga  jua l  

bel inya  te l ah  dibayar  lunas  oleh  alm.  JASIN SANTOSO atau  

di tu l i s  juga  JASIN SANTOSA (vide  bukt i  P- 1,   P- 2,      P-
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3)   ;  

Bahwa  berdasa r k a n  Akta  Kete r angan  Hak Mewar i s  tangga l  22  

Desember  1995  No.  022 /KHW/XII / 1 995  yang  dibua t  oleh  

Wahyudi  Suyan to ,  S.H.  Nota r i s  d i  Surabay a ,  maka  

Pengguga t  ada l a h  ah l i  war i s  da r i  a lm .  JASIN SANTOSO 

a t au  d i t u l i s  juga  JASIN  SANTOSA,  seh i n gg a  k in i  

Penggugat  adalah  pemil ik  sah  atas  bangunan  rumah  yang  

berd i r i  di  atas  sebidang  tanah  pekarangan  bekas  Hak Guna  

Bangunan  (HGB)  se lua s  1.401  M2 te r l e t a k  di  J1.  Dr.  

Sutomo  No.  103  Surabaya  atau  Jl .  Indrag i r i  No.  1  

Surabaya  te r s e bu t ,  se l an j u t n y a  akan  di sebu t  obyek  

sengke t a  (v ide  bukt i  P- 4)   ;

Bahwa  selaku  pemil ik  yang  sah  atas  bangunan  obyek  sengketa ,  

maka  dalam  Sura t  Pengguga t  te l ah  membayar  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  (PBB)  obyek  sengke t a  dan  nama  waj ib  pa jak  

yang  te r c an t um  di  dalam  sura t  Pember i t a h u an  Pajak  

Teru t ang  

  

(SPPT)  …….

(SPPT)  PBB  ada l ah  nama  Pengguga t ,  di  samping  i t u  

Pengguga t  juga  te l ah  mengadakan  renovas i  a ta s  rumah  

te r s ebu t  (v ide  buk t i  P- 5)   ;  

Bahwa  kemudian  Pengguga t  mengajukan  permohonan  

pembaharuan  Hak  Guna  Bangunan  kepada  Turu t  Terguga t  I I  

pada  tangga l  24  Janua r i  1996  dan  dipe rbaha ru i  dengan  

permohonan  atas  tanah  yang  sama  pada  tangga l  29  Apri l  

2005,  namun  hingga  saa t  in i  permohonan  te r s ebu t  t idak  

diprose s  l eb i h  l an j u t  o leh  Turu t  Terguga t  I I  (v i d e  

buk t i  P- 6 ,P - 7)  ;  

Bahwa  se j a k  suami  Pengguga t ,  a lm.  JASIN  SANTOSO atau  

di s ebu t  juga  JASIN  SANTOSA membel i  bangunan  obyek  

sengke t a  dar i  IRAWAN NURTANIO pada  tangga l  17  Jun i  
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1989  hingga  saa t  in i ,  ba ik  alm.  JASIN  SANTOSO  atau  

disebu t  juga  JASIN  SANTOSA maupun  Pengguga t  t idak  

pernah  dapa t  menempat i  dan  menikmat i  obyek  sengke t a  

te r s e b u t ,  karena  bangunan  rumah  obyek  sengke t a  te l a h  

dihun i  oleh  Turu t  Terguga t  I ,  seo r ang  pens i u n a n  

Pegawa i  Neger i  Sip i l  POLRI  bese r t a  ke lu a r g a n y a ,  yang  

menuru t  ke t e r a n g a n  Turu t  Terguga t  I  penghun i a n ny a  

te r s e b u t  berdas a r k a n  penun jukan  dar i  POLDA JAWA TIMUR 

(Terguga t )  tanpa  ada  ba t a s  waktunya  ;  

Kemudian  Turu t  Terguga t  I  menya t a k an  d i  da l am  Sura t  

Pernya t a a n  te r t a ngga l           29  Apri l  2005  bahwa  

Turu t  Terguga t  I  bese r t a  kelua rganya  menghuni  bangunan  

obyek  sengke t a  berdasa r k an  penun jukan  dar i  POLDA JAWA 

TIMUR se j ak  tahun  1970 ,  namun  Turu t  Terguga t  I  juga  

menyatakan  bahwa  bangunan  obyek  sengke t a  dimi l i k i  

oleh  Pengguga t ,  dan  Turu t  Terguga t  I  t i d a k  kebe r a t a n  

memban tu  prose s  pe rmohonan  hak  yang  dia j ukan  oleh  

Pengguga t  ata s  tanah  obyek  sengke t a .  Seka l i p un  Turu t  

Terguga t  I  yang  menghun i  bangunan  obyek  sengke t a  

te r s e b u t ,  namun  Pengguga t  te t a p  melaksanakan  

kewaj i b annya  membayar  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

obyek  sengketa  hingga  saat  in i  (vide  bukt i  P- 8)  ;  

Bahwa  pada  t angga l  2  Desember  2009 ,  Ju ru  Si t a  

Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  mendatang i  rumah  Pengguga t  

di  ja l an  Sumatra  No.  48  Surabaya  dan  menawa r k a n  

kon s i n y a s i  ua n g  da r i  Te r g u g a t  s e j um l a h  Rp .  

239.221 .000 , -  (dua  ra tus  t iga  puluh  Sembi lan  dua  ra tus  

dua  puluh  satu  r ibu  rupiah )  yang  merupakan  gant i  rugi  

atas  bangunan  obyek  sengke ta ,  namun  saa t  i t u  Pengguga t  

t i d a k  ber ad a  d i  rumah  dan  Ju ru  Si t a  Pengad i l a n  

Neger i  Surabay a  hanya  be r t emu   dengan   pen j a g a  

rumah  

  

Pengguga t ,  ……
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Pengguga t ,  ha l  mana  te r ny a t a  dar i  Ber i t a  Acara  

Penye r ah an  Dengan  Dise r t a i  Peni t i p an  Uang  (kons i nya s i )  

(ex .  Pasa l  1405  dan  Pasa l  1406  KUH Perda t a )  Nomor  

03/Kons / 2009 /PN.Sby .  Dengan  demik i an  Juru  Si t a  

Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  sebena r n y a  t i d a k  pe rnah  

be r t emu  dan  menawarkan  kons inyas i  te r s ebu t  secara  

langsung  kepada  Penggugat  (vide  buk t i  P- 9)  ;  

Bahwa  se t e l a h  Pengguga t  mener ima  pember i t a h u a n  dar i  

pen j aga  rumah  Pengguga t  mengena i  kejad i a n  but i r  6  di  

ata s ,  maka  sege r a  Pengguga t  menyampaikan  keber a t a n  dan  

permohonan  per l i n d ungan  hukum  te r h ad ap  penawaran  

kons inyas i  te r sebu t  kepada  Ketua  Pengadi l an  Neger i  

Surabaya  mela l u i  su r a t n y a  t e r t a n g g a l  9  Desember  2009  

di  mana  Pengguga t  menya takan  menolak  penawaran  

kons i nya s i  Terguga t  te r s e bu t ,  karena  kons inya s i  

te r s ebu t  sa l ah  dan  t i dak  prosedu r a l  seh ingga  

seha ru snya  dinya t akan  bata l  demi  hukum menginga t  Pasal  

1405  dan Pasal  1406  KUH Perda t a  sebaga i  ke t en t u a n  yang  

mendasa r i  kons i ny a s i  seca r a  t ega s  menga tu r  t en t a n g  

hubungan  hukum yang  te r j a d i  pada  Hutang  Piu t a ng  yai tu  

anta r a  KREDITUR dan  DEBITUR,  sedangkan  anta r a  Pengguga t  

dengan  Terguga t  t idak  pernah  ada  hubungan  hutang  piu tang  

anta ra  kred i t u r  dan  deb i t u r ,  namun  hingga  saa t  in i  

Pengguga t  t i d a k  pernah  mempero l e h  tanggapan  maupun  

Sura t  balasan  dar i  Ketua  Pengadi l a n  Neger i  Surabaya  

(v i d e  buk t i  P- 10)  ;  

Bahwa  Pengguga t  sanga t  t e r k e j u t  ke t i k a  pada  tangga l  1  

Apr i l  2010  mene r im a  Re l a a s - Pangg i l a n  Nomor  :  

244 / P d t . P / 2 0 1 0 / PN . S b y .  da r i  Jurus i t a  Penggant i  pada  

Pengadi l an   Neger i   Surabaya   untuk   menghadap   di  depan  

pers idangan   Pengadi l an  Neger i   Surabaya  pada  har i  

Selasa  tangga l  13  Apr i l  2010  untuk  didenga r  ke t e r a ngan  
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da lam  pemer i k s a an  perka r a  pe rda t a  Permohonan  

Pengesah an  Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n  Neger i  

Surabaya  No.  03/Kons / 2009 /PN .Sby .  tangga l  4  Nopember  

2009  ten t a ng  Kons iny a s i  Reg .No .  

244 /Pd t . P / 2 0 1 0 / PN . Sby .  (v i d e  buk t i  P- 11)  ;  

Di  da l am .  Sura t  Permohonan  Pengesah a n  Pene t a p a n  

Ketua  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  No.  

03/Kons / 2 009 / PN .Sby .  tangga l  4  Nopember ,  2009  ten t a n g  

Kons i ny a s i  t e r t a n g g a l  15  Mare t  2010  t e r s e b u t ,  

Terguga t  mendal i l k a n  menguasa i /menggunakan  seca r a  

f i s i k  sebaga i  mess   perwi r a   bangunan  obyek  

  

sengke t a  …….

sengke t a  be rda s a r k a n  Sura t  Dinas  Perumahan  Kota  

Surabaya  (S IP )  No.  :  701 /KB/59  tangga l  10- 12- 1959  ;  

Sura t  Permohonan  Pengesa h an  Pene t a p a n  Ketua  

Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  No.  03/Kons / 2009 /PN .Sby .  

tangga l  4  Nopember  2009  ten t a ng  Kons i ny a s i  t e r t a n g g a l  

15  Mare t  2010  yang  di a j u k a n  ol eh  Terguga t  te r s ebu t  

secara  je l a s  merupakan  suatu  bukt i  nyata  adanya  i t i k ad  

t idak  ba ik  da r i  Terguga t  un tuk  memi l i k i  bangunan  

obyek  sengke t a  dengan  menggunakan  kons i nya s i  mela l u i  

Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  sebaga i  cara  untuk  memaksa  

Penggugat  mener ima,  gant i  rugi  bangunan  sebesa r  Rp.  

239.221 .000 , -  (dua  ra tus  t iga  puluh  Sembi lan  dua  ra tus  

dua  puluh  satu  r ibu  rup iah ) ,  supaya  kemudian  permohonan  

Hak Pakai  ata s  Tanah  Negara  bekas  Hak Guna  Bangunan  No.  

457/L ingkungan  Darmo  I I I  yang  dia j ukan  mela lu i  Sura t  

Terguga t  No.Po l .  :  B/6220 /XI / 2007 /D i t r e s k r im  tangga l  

26  Nopember  2007  dan  Sura t  No.Pol .  :  

B/188/ I / 2 008 /Di t r e s k r im  tangga l  14  Janua r i  2008  dapa t  

6

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dip r o s e s  l eb i h  l an j u t  dengan  tu j u a n  aga r  Terguga t  

dapa t  dibe r i k a n  hak  ata s  tanah  obyek  sengke t a  oleh  

Kanto r  Per t a n a h a n  Kota  Surabay a  (Turu t  Terguga t  

I I )  ;  

Bahwa  pasa l  12  aya t  (1 )  ,  (2)  ,  (3 )  Undang- Undang  No.  4  

Tahun  1992  ten t a n g  Perumahan  dan  Permuk iman  

menyebu t k a n  :  

Penghun i a n  rumah  oleh  bukan  pemi l i k  hanya  sah  

apab i l a  ada  pe r s e t u j u a n  a t au  i j i n  dar i  

pemi l i k  ;  

Penghunian  sebaga imana  dimaksud  dalam  ayat  (1) ,  

di l akukan  baik  dengan  cara  sewa  menyewa  maupun  

dengan  cara  bukan  sewa- menyewa  ;  

Penghun i an  rumah  sebaga imana  dimaksud  da lam  aya t  

(2 )  dengan  ca r a  sewa  menyewa  di l a k u k a n  dengan  

pe r j a n j i a n  t e r t u l i s ,  sedangkan  penghunian  

rumah  dengan  cara  bukan  sewa  menyewa  dapat  

di l a k u k an  dengan  per j a n j i a n  te r t u l i s  ;  

sedangkan  Penje l a s an  pasa l  12  ayat  (3)  Undang- Undang  No.  

4 Tahun  1992  menyebu t k an  :  

Per j a n j i a n  te r t u l i s  penghun i an  rumah  dengan  cara  

sewa  menyewa ,  seku r a ng - kurangnya  memuat  ke t en t u a n  

mengena i  :  

Besa r ny a  harga  sewa  ;  

Bata s  waktu  sewa  menyewa  ;  

  

c .  Hak dan  …….

Hak dan  kewaj i b a n  penyewa  dan  pemi l i k  rumah  ;  

Per j a n j i a n  te r t u l i s  penghun i a n  rumah  dengan  ca r a  

bukan  sewa  menyewa ,  seku r a ng - kurangnya  memuat  

ke t e n t u a n  mengena i  :  

Bata s  waktu  penghun i a n  ;
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Hak dan  kewaj i b a n  pemi l i k  dan  penghun i  rumah  ;  

Pasa l  14  Pera t u r a n  Pemer in t a h  No.  44  Tahun  1994  

ten t ang  Penghun i an  Rumah  oleh  Bukan  Pemi l i k  

menyebu t k an  :  

Penghun i an  rumah  dengan  ca r a  bukan  sewa  menyewa  

dida s a r k a n  kepada  sua t u  pe r s e t u j u a n  an t a r a  

pemi l i k  dengan  penghun i  ;  

Perse t u j u an  sebaga imana  dimaksud  dalam  aya t  (1)  

dapa t  dibua t  da l am  ben t uk  pe r j a n j i a n  

t e r t u l i s  ;

Per s e t u j u a n  sebaga imana  dimaksud  da l am  aya t  (1 )  

seku r a n g - kurangnya  memuat  j angka  waktu  

penghun i a n  ;  

Sebaga imana  diura i k an  Terguga t  di  dalam  Sura t  

Permohonan  Pengesahan  Pene tapan  Ketua  Pengad i l a n  

Neger i  Surabaya  No.  03/Kons /2009 /PN.Sby .  tangga l   4  

Nopember  2009  ten t ang  Konsinyas i  te r t a ngga l  15  Maret  

2010  yang  d ia j u k a n  ol eh  Terguga t ,  di s e bu t k a n  bahwa  

Terguga t  menguasa i /m enggunak an  seca r a  f i s i k  sebaga i  

Mess  Perwi r a  bangunan  rumah  obyek  sengke t a  

berdasa r kan  Sura t  Dinas  Perumahan  Kota  Surabaya  (S IP )  

Nomor  701 /KB/59  t angga l  10- 12- 1959 .  Dengan  demik i a n  

penguas a a n / p e n g hun i a n  yang  d i l a k uk an  o leh  Terguga t  

a t a s  bangunan  rumah  obyek  sengke ta  adalah  t idak  sah  dan  

melawan  hukum,  karena  tanpa  per s e t u j u a n  a t au  i j i n  da r i  

Pengguga t  se l a k u  pemi l i k  yang  sah  dan  t i d a k  ada  

ba t a s  waktunya  se r t a  t i d a k  pernah  d ibua t  pe r j a n j i a n  

te r t u l i s  anta r a  Pengguga t  dengan  Terguga t  ,  seh ingga  

Terguga t  bukan  penghun i  yang  sah  dan  t i d a k  mempunya i  

hak  un tuk  menguasa i ,  mempergunakan  dan  menghuni  

bangunan  obyek  sengke t a ,  oleh  karena  i t u  Sura t  Dinas  

Perumahan  Kota  Surabaya  (SIP)  Nomor  :  701/KB/59  

tangga l  10- 12- 1959  te r s ebu t  harus  dicabu t  dan  

dinya t akan  t idak  ber l aku  lag i  ol eh  Pengad i l a n  Neger i  
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Surabay a  ;  

10 .  Bahwa  berda s a r k a n  Keppre s  32  Tahun  1979  junc t o  

Permendag r i  No.  3  Tahun  1979 ,  maka  Pengguga t  sebaga i  

pemi l i k  bangunan  obyek  sengke t a  yang  sah  be rhak  

menga juk an  dan  mempero l e h  hak  baru   a t a s   t anah   d i  

ja l a n   Raya   Dr.  

  

Sutomo  No.  103  …….

Sutomo  No.  103  atau  ja l a n  Ind rag i r i  No.  1  Surabaya  

dar i  Kantor  Per t anahan  Kota  Surabaya  (Turu t  Terguga t  

II ) ,  sedangkan  Terguga t  sebaga i  penghuni  yang  t idak  sah  

dan  t idak  pernah  mempero leh  per s e t u j u a n  dan  i j i n  

menghun i  dar i  Pengguga t  sebaga i  pemi l i k  yang  sah ,  sama  

seka l i  t idak  berhak  untuk  memperoleh  hak  atas  tanah  di  

mana  berd i r i  bangunan  obyek  sengke t a ,  oleh  karena  i t u  

Turu t  Terguga t  I I  sepa tu tnya  diper in t a hkan  untuk  

menja lankan  proses  permohonan  hak  baru  yang  d ia j u k a n  

ol eh  Pengguga t  dan  se l a n j u t n y a  menerb i t k a n  Sura t  

Keputus an  pember i a n  hak  baru  kepada  Pengguga t  a ta s  

tanah  di  ja l a n  Raya  Dr.  Sutomo  No.  103  atau  ja lan  

Indrag i r i  No.  1 Surabaya  ter sebu t  ;  

11 .  Bahwa  Terguga t  t e l a h  melakukan  pe rbua t a n  melawan  

hukum,  ya i t u  menguasa i  bangunan  obyek  sengke t a  tanpa  

per s e t u j u a n  dan  i j i n  dar i  Pengguga t  sebaga i  pemi l i k  

yang  sah  se r t a  melakukan  pe rbua t a n  perbua t an  hukum 

untuk  memil ik i  obyek  sengke t a  dengan  cara  melakukan  

penawaran  kons inyas i  uang  gant i  rug i  bangunan  obyek  

sengke t a  sebesa r  Rp.  239.221 .000 , - -  (dua  ra tu s  t iga  

puluh  sembi l an  dua  ra tu s  dua  puluh  satu  r ibu  rupiah )  

melalu i  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  kepada  Pengguga t  

un tuk  melengkap i  permohonan  hak  ba ru  a t a s  t anah  di  

mana  obyek  sengke t a  te r s ebu t  berd i r i  di  Kantor  
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Per t anahan  Kota  Surabaya  (Turu t  Terguga t  I I )  ;  

12 .  Bahwa  karena  Terguga t  t e l a h  menguasa i  dan  

mempergunakan  bangunan  obyek  sengke ta  seca ra  melawan  

hukum,  maka  Terguga t  dan  pihak  manapun  yang  manapun  

yang  mempero l eh  hak  dar i  padanya ,  te rmasuk  namun  t i dak  

te rba t a s  pada  Turu t  Terguga t  I ,  t idak  berhak  menguasa i  

dan  menghuni  bangunan  obyek  sengke t a  dan  o leh  kar en a  

i t u  ha ru s  dihukum  un tuk  menyerahkan  kembal i  bangunan  

obyek  sengke t a  kepada  Pengguga t  da lam  keadaan  kosong  

dan  ba ik  se r t a  t anpa  beban  apapun  ;  

13 .  Bahwa  kons i n y a s i  gan t i  rug i  a t a s  bangunan  yang  

berd i r i  d i  a t a s  t anah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  No.  

475/L ingkungan  Darmo II I ,  di  ja l an  Raya  Dr .  Sutomo  No.  

103  a t au  ja l a n  Ind r a g i r i  No.  1  Surabaya ,  yang  

di laksanakan  oleh  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  kepada  

Pengguga t  atas  pe rmohonan  Terguga t  sebaga imana  

t e r n y a t a  da l am  Ber i t a  Acara  Penye r ahan  Dengan  

Dise r t a i  Peni t i p a n  Uang  (kons i ny a s i )  (ex .  Pasa l  1405  

dan  Pasa l  1406  KUH  Perda t a )  Nomor  :  

03 /Kons / 2 009 / PN .Sby .  te r t a n gga l  2  Desember  2009  

ada l ah   merupakan ,   sua t u  

  

perbua t a n  …….

perbua t a n  yang  melawan  hukum,  oleh  karena  i t u  

sepa t u t n y a  dinya t ak an  t i d ak  sah  dan  ba t a l  demi  

hukum ;  

14 .  Bahwa  perbua t a n  melawan  hukum  yang  di l a k u k an  o l eh  

Terguga t  sebaga imana  d iu r a i k a n  da l am  bu t i r  11  

te r s e b u t  d i  a t a s ,  t e l a h  menimbulkan  kerug i an  bagi  

Pengguga t ,  yai t u  kerug i an  sebaga i  pemi l i k  yang  sah  

se jak  membel i  dar i  IRWAN NURTANIO pada   tangga l  17  Juni  

1989  h ingga  saa t  in i ,  Pengguga t  t i d a k  pe rnah  dapa t  
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menggunakan  dan  menempat i  bangunan  obyek  sengke t a  yai tu  

sebesa r  Rp.  20.000 .000 , -  (dua  puluh  ju ta  rupiah )  se t i ap  

bulan  te rh i t u ng  se jak  tangga l  17  Juni  1989  h ingga  obyek  

sengke t a  d i s e r a h k a n  kemba l i  kepada  Pengguga t  ;  

15.  Bahwa  agar  Terguga t  dan  pihak  manapun  yang  memperoleh  

hak  dar i  padanya  mentaa t i  putusan  da l am  perka r a  in i ,  

te rmasuk  namun  t i d ak  te r b a t a s  pada  Turu t  Terguga t  I ,  

maka  Terguga t  sepa t u t n y a  dihukum  untuk  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  sebesa r  Rp.  1 .000 . 000 , -  ( sa t u  ju t a  

rup iah )  untuk  se t i ap  har i  kete r l amba t an  menyerahkan  

kembal i  bangunan  obyek  sengke t a  kepada  Pengguga t  ;  

16.   Bahwa  untuk  menjamin  agar  Terguga t  t i dak  melakukan  

upaya- upaya  la in  untuk  memil ik i  bangunan  obyek  sengke t a  

dan  agar  permohonan  hak  baru  yang  dia jukan  oleh  

Terguga t  di  Kantor  Per tanahan  Kota  Surabaya  (Turu t  

Terguga t  I I )  t idak  dip rose s  leb ih  lan ju t ,  maka  

Pengguga t  mohon  agar  t e r h a d a p  bangunan  obyek  sengke t a  

di l e t a k k a n  s i t a  j aminan  ;  

17 .  Bahwa  aga r  pu tu s a n  da l am  perka r a  in i  dapa t  

t e r l a k s a n a  dengan  sempurna ,  maka  sepa tu t nya  kepada  

Turut  Terguga t  I  dan  Turut  Terguga t  I I  dipe r i n t a h k a n  

un tuk  tunduk  pada  pu tu s a n  da l am  perka r a  in i  ;  

18.  Bahwa   menginga t   bukt i - bukt i  kepemi l i kan   Pengguga t  

atas  bangunan  obyek  sengke ta  adalah  bukt i - bukt i  oten t i k ,  

maka  sepa tu tnya l ah  putusan  dalam  perka r a  in i  dapa t  

di l a k s an akan  te r l e b i h  dahu lu  seka l i p u n  ada  upaya  hukum 

verse t ,  banding ,  kasas i  maupun  upaya- upaya  hukum la innya  

(u i t  voe rb a a r  bi j  voor r a a d )  ;  

Berdas a r k a n  sega l a  se su a t u  yang  te l a h  d iu r a i k a n  

te r s e b u t  d i  a t a s ,  maka  Pengguga t  mohon  agar  ki ranya  Bapak  

Ketua  Pengadi l an  Neger i  Surabaya  be rkenan  member i k a n  

pu tu s a n  sebaga i  be r i k u t  :  

Mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a  ;  

Menya tak an  Pengguga t  ada l a h  pemi l i k  yang  sah  a t a s  
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sebuah  bangunan  rumah   

  

yang  …….

yang  be rd i r i  di  a t a s  t anah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  

No.  475  Lingkungan  Darmo  II I ,  se luas  1.401  M2 (se r i bu  

empat  ra tu s  sa tu  meter  per s e g i )  t e r l e t a k  di  j a l a n  

Raya  Dr .  Sutomo  No.  103  Surabaya  a t au  ja l a n  

Ind r ag i r i  No.  1  Surabaya  ;  

Menyatakan  Pengguga t  berhak  mengajukan  dan  mempero l eh  

hak  baru  ata s  tanah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  No.  475  

Lingkungan  Darmo II I  te r l e t a k  di  ja l an  Raya  Dr.  Sutomo  

No.103  Surabaya  atau  ja l an  Indrag i r i  No.1  Surabaya  

te r s ebu t  di  Kantor  Per t anahan  Kota  Surabaya  (Turu t  

Terguga t  I I )  ;

Menya t ak an  Terguga t  t e l a h  melakukan  pe rbua t a n  melawan  

hukum ;  

Menya t a k a n  Te r g u g a t  d a n  p i h a k  mana p u n  y a n g  

mempe r o l e h  h a k  dar ip adanya ,  te rmasuk  namun  t i dak  

te rba t a s  pada .  Turu t  Terguga t  I ,  t i d ak  berhak  

menguasa i  dan  menghun i  bangunan  rumah  yang  berd i r i  di  

a t a s  t anah  bekas  Hak  Guna  Bangunan     No.  475  

Lingkungan  Darmo  I I I ,  se lua s  1.401  M2 (se r i b u  empat  

ra tu s  sa tu  meter  perseg i )  te r l e t a k  di  j a l a n  Raya  Dr .  

Sutomo  No.  103  Surabaya  a t au  ja l a n  Ind r ag i r i  No.  1  

Surabay a  ;  

Menetapkan  mencabu t  dan  menya t ak an  t i d ak  ber l a k u  lag i  

Sura t  Dinas  Perumahan  Kota  Surabaya  (SIP)  No.  :  

701/KB/59  tangga l  10- 12- 1959  yang  member i k an  hak  

kepada  Terguga t  un tuk  menguasa i  dan  mempergunakan  

bangunan  obyek  sengke t a  sebaga i  mess  pe rwi r a  ;  

Menyatakan  t idak  sah  dan  bata l  demi  hukum  kons inyas i  

gant i  rugi  ata s  bangunan  yang  be rd i r i  d i  a t a s  t an ah  
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bekas  Hak  Guna  Bangunan  No.  475/Lingkungan  Darmo II I ,  

di  ja l an  Raya  Dr.  Sutomo  No.  103  atau  ja l an  Indrag i r i  

No.  1  Surabaya ,  yang  di l ak s an akan  oleh  Pengad i l a n  

Neger i  Surabay a  kepada  Pengguga t  a t a s  pe rmohonan  

Terguga t  sebaga imana  te rnya t a  dalam  Ber i t a  Acara  

Penyerahan  Dengan  Diser t a i  Peni t i p an  Uang  (kons i n y a s i )  

(ex .  Pasa l  1405  dan  Pasa l  1406  KUH Perda t a )  Nomor  

03 /Kons / 2 009 / PN .Sby .  t e r t a n g g a l  2  Desember  2009  ;  

Menghukum  Terguga t  untuk  membayar  gant i  rugi  kepada  

Pengguga t  sebaga i  ak ib a t  pe rbua t a n  melawan  hukum yang  

d i l a k uk anny a  sebe s a r  Rp.  20 .000 . 0 00 , -  (dua  puluh  

ju t a  rup i a h )  se t i a p  bulan  te r h i t u n g  se j ak  tangga l  17  

Juni  1989  hingga  bangunan  rumah  yang  berdi r i   di  atas  

tanah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  No.  475  Lingkungan  Darmo  

II I ,  se luas  1.401  M2 (se r i b u  empat  ra tu s  sa tu  mete r  

perseg i )  te r l e t a k   di   ja l an   Raya    Dr.  Sutomo   No.  

103   Surabaya    atau   ja l an   Indrag i r i    No.  1 

  

Surabaya  ……

Surabaya  dise rahkan  kemba l i  kepada  Pengguga t  ;  

Menghukum Terguga t  dan  pihak  manapun  yang  memperoleh  hak  

dar i  padanya ,  t e rmasuk  namun  t i d a k  t e r b a t a s  pada  

Turu t  Terguga t  I ,  un tuk  menyerahkan  kembal i  bangunan  

rumah  yang  berd i r i  di  ata s  tanah  bekas  Hak  Guna  

Bangunan  No.  475  Lingkungan  Darmo  I I I ,  se l u a s  1 .401  

M2 (se r i b u  empat  ra tu s  sa tu  meter  perseg i )  te r l e t a k  di  

ja l an  Raya  Dr.  Sutomo ,  No.  103  Surabaya  atau  ja l an  

Indr ag i r i  No.1  Surabaya  kepada  Penggugat  dalam  keadaan  

kosong  dan  baik  Berta  tanpa  beban  apapun  ;  

10.  Menghukum  Terguga t   untuk   membayar   uang   paksa  

(dwangsom)  sebesa r  Rp.  1 .000 . 0 0 0 , -  ( s a t u  ju t a  rup i a h )  

un tuk  se t i a p  ha r i  ke t e r l amba t a n  menyerahkan  kembal i  
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bangunan  rumah  yang  berd i r i  di  ata s  tanah  bekas  Hak 

Guna  Bangunan  No.  475  Lingkungan  Darmo ,  I I I ,  se l u a s  

1 .401  M2  (se r i b u  empat  ra tu s  sa tu  mete r  perseg i )  

te r l e t a k  di  ja l an  Raya  Dr.  Sutomo  No.  103  Surabaya  

at au  ja l a n  Ind r ag i r i  No.1  Surabaya  kepada  

Pengguga t  ;  

11.  Menyatakan  sah  dan  berha rga  s i t s  jaminan  yang  te l ah  

di l e t a kk an  ata s  bangunan  rumah  yang  berd i r i  di  atas  

tanah  bekas  Hak Guna  Bangunan  No.  475  Lingkungan  Darmo  

I I I ,  se lua s  1.401  M2 (se r i b u  empat  ra t u s  sa tu  mete r  

per s eg i )  te r l e t a k  di  ja l a n  Raya  Dr .  Sutomo  No.  103  

Surabaya  a t au  ja l a n  Ind r a g i r i  No.  1  Surabaya  ;  

12 .  Memerin t a h k an  Turu t  Terguga t  I I  menja l a n k an  prose s  

permohonan  hak  baru  yang  dia j uk an  oleh  Pengguga t  dan  

menerb i t k a n  Sura t  Keputu san  pember i a n  hak  ba ru  

kepada  Pengguga t  a t a s  t anah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  

No.  475  Lingkungan  Darmo  II I ,  se lua s  1.401  M2 (se r i bu  

empat  ra tu s  sa tu  meter  perseg i )  te r l e t a k  di  ja l an  Raya  

Dr.  Sutomo  No.  103  Surabaya  a t au  j a l a n  Ind r ag i r i  

No.1  Surabaya  ;  

13 .  Memer in t a h k a n  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  Terguga t  

I I  tunduk  pada  pu tu s a n  da l am  perka r a  in i  ;  

14.  Menyatakan  putusan  dalam  perkara  in i  dapat  di j a l a nkan  

te r l eb i h  dahulu  seka l i pun  ada  upaya  hukum  verse t ,  

banding ,  kasas i  maupun  upaya- upaya  hukum  l a i n n y a  Ui t  

voe rb a a r  b i j  voor r a a d )  ;  

15 .  Menghukum Terguga t  un tuk  membayar  b iaya  pe rka r a  

in i  ;

Bi lamana  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya   berpendapa t  

la i n ,   maka   dalam  

  

pe r ad i l a n  …….
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per ad i l a n  yang  ba ik  mohon  pu tu s a n  yang  sead i l -

ad i l n y a  ;  

Menimbang ,  bahwa  Terguga t  da l am  jawabannya  

te r t a n g g a l  22  Ju l i  2010  te l a h  pu l a  menga j uk an  guga t a n  

rekonpen s i  sebaga i  be r i k u t  :

DALAM KONPENSI  :  

Bahwa  Terguga t  menolak  dengan  se l u r u h  da l i l - da l i l  

Pengguga t  kecua l i  yang  d iaku i  kebena r a n ny a  o l eh  

Terguga t  ;  

Bahwa  sebaga imana  t e r s e b u t  da l am  permohonan  penge s ah a n  

pene t a p a n  kons i n y a s i  yang  d i a j u k a n  o leh  Terguga t  

t e r t a n g g a l  15  Mare t  2010 ,  Terguga t  t i d a k  mengingka r i  

Pengguga t  sebaga i  ah l i  war i s  YASIN  SANTOSO,  namun  

per l u  Pengguga t  pahami ,  bahwa  dengan  t e l a h  

ber akh i r n y a  HGB  yang  dimi l i k i  ol eh  Pengguga t  

t e r h i t u n g  mula i  t angga l  24  Sep t embe r  1980 ,  se r t a  

t i d a k  di s e t u j u i n y a  perpan j a n g a n  hak  a t a s  t an ah  obyek  

sengke t a  o l eh  BPN,  maka  se j a k  t angga l  24  Sep t embe r  

1980 ,  t anah  obyek  sengke t a  menjad i  t an ah  yang  

l ang sung  dikua s a i  ol eh  Negar a  a t au  menjad i  Tanah  

Negar a .  Seh ingga  Pengguga t  t i d a k  be rhak  l ag i  a t a s  

t an ah  obyek  sengke t a  ;  

Bahwa  dengan  t i d a k  dikabu l k a nny a  pe rmohonan  

pembaha r u an  Hak  Guna  Bangunan  yang  d ia j u k a n  o leh  

Pengguga t ,  sebaga imana  d iaku i  send i r i  ol eh  Pengguga t  

(memor i  guga t a n  bu t i r  4) ,  menun jukkan  t i d a k  adanya  

hak  Pengguga t  a t a s  t anah  obyek  sengke t a .  Seba l i k n y a ,  

Terguga t  yang  nya t a - nya t a  seca r a  sah  menguasa i  obyek  

sengke t a  se j a k  t ahun  1959 ,  sesua i  ke t e n t u a n  d i  da l am  

Keppre s  No.  32  Tahun  1979  Jo  Permendag r i    No.  3  

Tahun  1979 ,  mempunya i  Hak  Pr i o r i t a s  un tuk  menga j uk an  

permohonan  Hak Atas  Tanah  Obyek  Sengke t a  ;  

Bahwa  Terguga t  menguasa i  dan  menggunakan  obyek  

sengke t a  se j a k  Tahun  1959  se j a k  adanya  Sura t  I j i n  
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Penempa t an  da r i  Dinas  Perumahan  Kota  Surabaya  

Nomor  :  701 /KB/59  t angga l  10  –  12  -  1959 .  Jauh  

sebe l um   Pengguga t   mendapa t k a n  Hak  Pewar i s a n  

bangunan  obyek  sengke t a  da r i  YASIN SANTOSO.  Hal  in i  

ber a r t i  penempa t an / p e n g u a s a a n  a t a s  obyek  sengke t a  

o leh  Terguga t ,  d i l a k uk an  seca r a  sah .  Oleh  ka r ena  i t u  

sanga t  t i d a k  be r a l a s a n  j i k a  penempa t a n  dan  

penguas a a n  Terguga t  a t a s  obyek  sengke t a  di anggap  

melangga r    UU   No.   4   Tahun   1992 ,     t en t a n g  

Perumahan    dan  

  

Pemukiman  ;  ……..

Pemukiman  ;  

Bahwa  dida l am  memor i  guga t a n  po in t  5  d i s ampa i k a n ,  

bahwa  Turu t  Terguga t  I  ada l a h  sebaga i  be r i k u t  :  

menya t ak a n  d ida l am  Sura t  Pernya t a a n  Turu t  Terguga t  I  

t e r t a n g g a l  29  Apr i l  2005  bese r t a  ke lu a r g a n y a  t e l a h  

menghun i  bangunan  obyek  sengke t a  berda s a r k a n  

penun j u kk an  da r i  Polda  Ja t im  se j a k  Tahun  1970 .  

Dar i  pernya t a a n  Turu t  Terguga t  I  t e r s e b u t  pe r l u  

diu r a i k a n ,  bahwa  ke t e r k a i t a n  /  hubungan  Turu t  

Terguga t  I  dengan  Terguga t  Bahwa  Turu t  Terguga t  I  

menempat i  Wisma  Semeru  I  yang  te r l e t a k  di  J I .  Dr .  

Sutomo  No.  103  /  J I .  Ind r a g i r i  No.  1  Surabaya ,  

se j a k  Tahun  1970  a t a s  pe r i n t a h  Kapolda  Ja t im  pada  

waktu  i t u  d i j a b a t  o l eh  Bp.  SAMSOERI  MERTOYOSO 

kar en a  Turu t  Terguga t  I  sebaga i  Drive r  (PNS Pol r i )  

dan  t i d a k  punya  t empa t  t i n gg a l  di  Surabay a  ;  

Se t e l a h  Bp.  SAMSOERI  MERTOYOSO  pens i u n ,  Turu t  

Terguga t  I  melayan i  ASSOP Polda  Ja t im  ( s ek a r a n g  

di s e bu t  Dir  Samap t a )  pada  waktu  i t u  di j a b a t  ol eh  
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Kolone l  Pol i s i  HARAHAP dan  se t e l a h  Kolone l  Pol i s i  

HARAHAP pens i u n  Turu t  Terguga t  I  melayan i  IRWASDA 

Polda  Ja t im  Kolone l  Pol i s i  NUR HEPPY,  se l a n j u t n y a  

Turu t  Terguga t  I  melayan i  Wakapo ld a  Ja t im  Br ig j e n  

Pol  SUPRIADI ,  kemudi an  Turu t  Terguga t  I  pens i u n  

pada  Tahun  2005  ;  

Bahwa  Turu t  Terguga t  I  pe rnah  mau meningga l k a n  Wisma  

Semeru  I  dan  akan  p indah  ke  Asrama  Pol i s i  J I .  

Sumat r a  Surabay a ,  namun  di l a r a n g  o l eh  Wakapo ld a  

Ja t im  kar en a  Turu t  Terguga t  I  d imin t a  un tuk  

memban tu  Bp.  SAMSOERI  MERTOYOSO (man t a n  Kapolda  

Ja t im )  dan  menjaga  Wisma Semeru  I  ;  

Se l ama  Turu t  Terguga t  I  d i s a n a ,  Wisma  Semeru  I  

t e r s e b u t  d igunakan  un tuk  Rumah  Singgah  Wakapo ld a  

Ja t im  dan  Para  Pe j ab a t  Utama  Polda  Ja t im ,  Turu t  

Terguga t  I  menge t a hu i  bahwa  Wisma Semeru  I  dipaka i  

juga  sebaga i  Mess  Perwi r a  dan  Mess  Polwan .  

Kemudian  Turu t  Terguga t  I  menge t a hu i ,  bahwa  Wisma  

Semeru  I  d ike l o l a  ol eh  Bhayangka r i  Polda  Ja t im  

dan   t e r a k h i r   sampa i   dengan  saa t  in i  Wisma  

Semeru  I  d ike l o l a  o leh  

  

Denma …….

Denma Polda  Ja t im  ;  

Bahwa  kons i n y a s i  yang  di l a k u k a n  ol eh  Terguga t  bukan l a h  

ak ib a t  adanya  hubungan  hu tang  piu t a n g ,  mela i n k an  

sebaga i  dana  gan t i  rug i  a t a s  sebuah  bangunan  yang  

berd i r i  di a t a s  seb i d a n g  tanah  Eks  Eigendom  

Verpond i n g  No.  17 .221 ,  17 .222  dan  17 .326  tangga l  14-

10- 1940   dengan   Sura t   Ukur   No.  381   t angga l   18  -  

11  -  1967  –se l u a s  1401  M2 a t a s  nama  KWE HONG LAN 

NIO,  sebaga imana  t e l a h  d i t e n t u k a n  di  da l am  Pera t u r a n  
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Pres i d e n  No.  65  Tahun  2004 .  Oleh  ka ren a  i t u  

pember i a n  gan t i  rug i  mela l u i  kons i n y a s i  di  

Pengad i l a n  Neger i  Surabay a ,  t i d a k  pe r l u  d iawa l i  

dengan  adanya  hubungan  hukum an t a r a  Pengguga t  dengan  

Terguga t  ;  

DALAM REKONPENSI  :  

Bahwa  apa  yang  t e r s e b u t  Dalam  Konpens i ,  mohon  di anggap  

te r u l a n g  ka t a  demi  ka t a  dan  menjad i  sa t u  kesa t u a n  

dengan  guga t a n  Rekopens i  ;  

Bahwa  be rda s a r k a n  Sura t  Dinas  Perumahan  Kota  Surabaya  

(S IP )  Nomor  :  701 /KB/59  tangga l  10- 12- 1959 ,  Terguga t  

Konpens i  /  Pengguga t  Rekopens i  (Po l d a  Ja t im )  t e l a h  

menguasa i /menggunak an  seca r a  f i s i k  sebaga i  Mess  

Perwi r a ,  a t a s  seb i d a n g  tanah  Eks .  Eigendom  

Verpond i n g  No.  17 .221 ,  17 .222  dan  17 .326  t angga l  14-

10- 1940  dengan  Sura t  Ukur  No.  381  t angga l  18- 11- 1967  

se l u a s  1401  M2 ,  a t a s  nama  KWE HONG LAN NIO bese r t a  

bangunan  pe rmanen  d ia t a s n y a ,  yang  t e r l e t a k  d i  J1 .  

Ind r a g i r i  No.  1  Surabay a ,  yang  dikena l  dengan  Wisma  

Semeru  I  ;  

Bahwa  pada  t angga l  18- 12- 1967 ,  t anpa  sepenge t a h u a n  

da r i  Terguga t  Konpens i  /  Pengguga t  Rekopens i ,  t an ah  

Eks  Eigendom  t e r s e b u t  d ia t a s  t e l a h  dida f t a r k a n  

konve r s i n y a  dan  te r b i t  Ser t i f i k a t  HGB  No.  

457 /L i n gkungan  Darmo  I I I ,  Sura t  Ukur  t angga l  18- 11-

1967  No.  381  lua s  1401  M2 ,  a t a s  nama  KWE HONG LAN 

NIO i s t e r i  TAN KEE LIANG (K.L .  TAN),  yang  be r akh i r  

haknya  pada  t angga l  24- 9- 1980  ;  

Bahwa  dengan  t e l a h  be r akh i r n y a  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  

Bangunan  No.  457  /  Lingkungan  Darmo  I I I ,  Sura t  Ukur  

t angga l  18- 11- 1967   No.  381  lua s  1401  M2 a t a s  nama  

KWE HONG LAN NIO i s t r i  TAN KEE LIANG (K.L .  TAN) pada  

tangga l  23- 9- 1980 .  Maka  obyek  sengke t a  menjad i  t an ah  
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yang  l ang sung  

  

dikua s a i  …….

dikua s a i  o leh  Negar a  a t au  menjad i  Tanah  Negar a  ;  

Bahwa  se t e l a h  Terguga t  menge t a hu i  keadaan  t e r s e b u t  

di a t a s ,  dengan  Sura t  No.  Pol . :  

B/6220 /X I / 2 0 0 7 /D i t r e s k r i m  tangga l  26  Nopember  2007  

dan  Sura t  No.  Pol . :  B/188 / I / 2 0 0 8 /D i t r e s k r i m  t angga l  

14  Janua r i  2008 ,  Terguga t  Konpens i / P e n ggug a t  

Rekopens i  (Kapo l d a  Ja t im )  t e l a h  menga j uk an  

pe rmohonan  Hak  Paka i  Atas  Tanah  Negar a  Bekas  Hak  

Guna  Bangunan  No.  457  /  Lingkungan  Darmo I I I  ;  

Bahwa  menanggap i  su r a t  dar i  Pengguga t  

Rekopens i / T e r g u g a t  Konpens i  t e r s e b u t  pada  angka  4  

di a t a s ,  Kepa l a  Kanto r  Wilayah  Per t a n a h an  Prop i n s i  

Jawa  Timur  t e l a h  mengi r im  Sura t  Nomor  :  570 . 35 - 1716  

tangga l  18- 2- 2008  kepada  Kepa l a  Badan  Per t a n a h an  

Nas iona l  R. I .  d i  Jaka r t a ,  yang  pada  in t i n y a  

menyebu t k a n  :  

Tanah  dan  bangunan  yang  be r a s a l  da r i  Konve r s i  Hak  

Eigendom  Verpond i n g  No.  17221 ,  17222  dan  17326 ,  

yang  ber akh i r  pada  tangga l  24- 9- 1980  merupakan  

- obyek  Kepu tu s a n  Pre s i d e n  No.  32  Tahun  1979  Jo  

Keputu s a n  Mente r i  Dalam Neger i  No.  3  Tahun  1979  ;  

Bahwa  t e r n y a t a  bekas  pemegang  Hak  Guna  Bangunan  No.  

457  /  Lingkungan  Darmo  I I I  t i d a k  pe rnah  

menga juk an  pembaha r u an  dan  ju s t r u  menjua l  

bangunan  d i a t a s  t an ah  t e r s e b u t  kepada  YASIN 

SANTOSO,  sebaga imana  Akta  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  

No.  99  t angga l  17- 6- 1989 .  Se l an j u t n y a  berda s a r k a n  

Sura t  Kete r a n g a n  Hak  Mewar i s  t angga l  22- 2- 1995  

No.  022 /KHW/XII I /  1995  dihadap an  Nota r i s  Wahyudi  

Susan t o ,  d iwa r i s k a n  kepada  LILIK  SIOESANTY 
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( ISTERINYA) .  Seh ingga  HGB NY.  LILIK  SIOESSANTY 

t i d a k  memenuh i  ke t en t u a n  Keputu s a n  Pre s i d e n  

Keppre s  No.  32  Tahun  2010  Jo  Permendag r i  No.  3  

Tahun  1979 ,  se l a n j u t n y a  be rubah  menjad i  Tanah  

Negar a  ;  

Bahwa  se su a i  Kepu tu s a n  Pre s i d e n  No.  32  Tahun  1979  

Jo .  Permendag r i  No.  3  Tahun  1979 ,  kepada  p ihak  

yang  nya t a - nya t a  menguasa i  dan  menggunakan  t anah  

seca r a  sah ,  dapa t  dibe r i k a n  dengan  sesua t u  hak  

a t a s  t anah .  Kepo l i s i a n  Daerah  Jawa  Timur  

menguasa i  t anah  dan  bangunan  te r s e b u t  seca r a  sah  

se j a k  tahun  1969 ,  sebaga imana  SIP  tangga l  10- 12-

1959  

  

No.  701 /KB/59  …….

No.  701 /KB/59  dar i  Dinas  Perumahan  Kota  Surabay a .  

Hal  in i  be r a r t i  Pemohon  (Kepo l i s i a n  Daerah  Jawa  

Timur  berhak  un tuk  mendapa t k a n  hak  paka i  a t a s  

obyek  t anah  te r s e b u t  d i a t a s ,  se sua i  pe rmohonan  

yang  pernah  di a j u k a n  o leh  Pemohon  ;  

Dengan  memper t imbangkan  ana l i s a  d ia t a s ,  Kakanwi l  

Per t a n a h a n  Prop i n s i  Jawa  Timur  menya t ak a n ,  

permohonan  Hak  Paka i  a t a s  Tanah  Negara  bekas  Hak  

Guna  Bangunan  No.  457  /  Lingkungan  Darmo  I I I  yang  

d ia j u k a n  ol eh  Kepa l a  Kepol i s i a n  Daerah  Jawa  Timur  

dapa t  dip r o s e s  l eb i h  l an j u t  ;  

Bahwa  dengan  mendasa r k a n  pada  Keppre s  No.  32  Tahun  

1979  Jo  Permendag r i     No.  3  Tahun  1979 ,  Pengguga t  

Rekopens i / T e r g u g a t  Konpens i  yang  nya t a - nya t a  

menguasa i  obyek  sengke t a  dengan  i t i k a d  ba ik  se j a k  

Tahun  1956 ,  dapa t  d ibe r i k a n  dengan  sesu a t u  hak  a t a s  

t an ah / o b y ek  sengke t a  dimaksud ,  se t e l a h  Pengguga t  
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Rekopens i / T e r g u g a t  Konpens i  t e r l e b i h  dahu l u  

menye l e s a i k a n  bangunan  kepada  pemi l i k  bangunan ,  

dengan  member i k an  gan t i  rug i  yang  dibe r i k a n  dengan  

berpedoman  pada  Pera t u r a n  Pre s i d e n  No.  65  Tahun  2004  

;  

Bahwa  un tuk  memenuh i  pe r s y a r a t a n  d ia t a s ,  t e l a h  

d iupayak an  penye l e s a i a n  bangunan  dengan  p ihak  yang  

d ianggap  sebaga i  pemi l i k  bangunan .  Bahkan  un tuk  

mene t apk an  besa r a n  n i l a i  gan t i  rug i  bangunan  

berda s a r k a n  Pera t u r a n  Pre s i d e n  No.  65  Tahun  2004 ,  

sesua i  pe tun j u k  Kanto r  Wilayah  BPN Jawa  Timur ,  t e l a h  

d i l a k uk an  app r a i s a l  o leh  l embaga  yang  

d i r e k omenda s i k a n  ol eh  Kanwi l  BPN Jawa  Timur ,  ya i t u  

PT.  Suco f i n d o  Appra i s a l  Utama  ;  

Bahwa  sesua i  l apo r a n  has i l  pemer i k s a a n  kond i s i  dan  

harga  waja r  bangunan  Wisma  Semeru  I  yang  t e r l e t a k  di  

J I .  Ind r a g i r i  No.  1  dan  Wisma  Semeru  I I  yang  

t e r l e t a k  d i  J I .  Dr .  Utomo  82  -  84 ,  da r i  PT.  

Suco f i n d o  Appra i s a l  Utama  Nomor  :  005 /SA ADV/SA- I I / 0 8  

t angga l  28  Pebrua r i  2008 ,  pada  ha l aman  12  bag i a n  6  

Ikh t i s a r  d i s e bu t k a n  :  berda s a r k a n  Metode  Pendeka t a n  

Kalku l a s i  Biaya  (Cos t  Approach ) ,  ni l a i  ak t i v a  t e t a p  

bangunan  Wisma  Semeru  I  ada l a h  to t a l  sebe s a r  Rp.  

239 . 221 . 0 0 0 , - -  (dua  ra t u s  t i g a  pu luh  sembi l a n  ju t a  

dua  ra t u s  dua  pu luh  sa t u  r i bu  rup i a h )  ;  

Bahwa  be rda s a r k a n  Pene t a p an  Ketua   Pengad i l a n   Neger i  

Surabay a   Nomor  :

  

03 /Kons / 2 009 / PN .Sby .  …….

03/Kons / 2 009 / PN .Sby .  t angga l  4  Nopember  2009 ,  

Pengad i l a n  Neger i  Surabay a  t e l a h  mengabu l k a n  

permohonan  kons i n y a s i  Pengguga t  Rekonpens i / T e r g u g a t  
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Konpens i  t e r t a n g g a l  30- 10- 2009  dan  memer in t a h k a n  

kepada  Pan i t e r a  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  un tuk  

mener ima  uang  sebe s a r  Rp.  239 . 221 . 0 0 0 , - -  (dua  ra t u s  

t i g a  pu luh  sembi l a n  ju t a  dua  ra t u s  dua  pu luh  sa t u  

r i b u  rup i a h )  un tuk  d i t awa r k a n  kepada  Sdr .  LILIEK  

SIOESANTY ;  

Bahwa  berda s a r k a n  Apl i k a s i  Trans f e r / K i r i m an  Uang  pada  

Bank  Ja t im  t angga l  11- 11- 2009 ,  Pengguga t  

Rekopens i / T e r g u g a t  Konpens i  t e l a h  ment r a n s f e r /  

mengi r imkan  uang  sebe s a r  Rp.  239 . 221 . 0 0 0 , - -  (dua  

ra t u s  t i g a  pu luh  sembi l a n  ju t a  dua  ra t u s  dua  pu luh  

sa t u  r i bu  rup i a h )  kepada  Reken i ng  Pengad i l a n  Neger i  

Surabay a  dengan  No.  0211 . 0 1 . 0 0 0 615 . 3 0 . 9 ,  sebaga i  

gan t i  rug i  a t a s  bangunan  Wisma Semeru  I  Surabaya  ;  

Bahwa  berda s a r k a n  fak t a - fak t a  d ia t a s ,  sudah  sanga t  

j e l a s  Pengguga t  t i d a k  berhak  l ag i  a t a s  t an ah  obyek  

sengke t a ,  ka ren a  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

457 /L i n gkungan  Darmo  I I I  t e l a h  hab i s  masa  be r l a k u ny a  

dan  t i d a k  ada  pembaha r u an  a t a s  SHGB dimaksud .  Oleh  

kar en a  sudah  seha r u s n y a  Pengguga t  menyada r i  ha l  

t e r s e b u t  dan  sege r a  mener ima  uang  gan t i  yang  t e l a h  

d ikon s i n y a s i k a n  ol eh  Terguga t  ke  Pengad i l a n  Neger i  

Surabay a .  Tindakan  Pengguga t  yang  t i d a k  mau mener ima  

uang  gan t i  rug i  yang  t e l a h  d ipe r h i t u n g k a n  ol eh  

Lembaga  Appra i s a l  Independen t  dan  t e t a p  be rupay a  

memper t a h a n k an  t anah  obyek  sengke t a  yang  bukan  l ag i  

menjad i  haknya ,  t e l a h  menimbu lk an  ke rug i a n  pada  

Terguga t ,  ka ren a  pe rmohonan  Hak  Paka i  yang  t e l a h  

d ia j u k a n  ol eh  Terguga t  a t a s  t an ah  obyek  sengke t a ,  

t i d a k  dapa t  sege r a  d ip r o s e s  o l eh  Kanto r  Badan  

Per t a n a h a n  Kota  Surabaya ,  walaupun  Terguga t  t e l a h  

menyer ahk an  uang  gan t i  rug i  se su a i  per a t u r a n  

perundang - undangan  yang  ber l a k u  ;

Dar i  fak t a - fak t a  dan  a l a s a n  hukum  dia t a s ,  sudah  

22

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 22



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

sanga t  j e l a s  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

457 /L i n gkungan  Darmo  I I I  t e l a h  be r akh i r  se j a k  t angga l  

24- 9- 1980 ,  dan  te l a h  berubah / b e r a l i h  menjad i  t anah  

yang  dikua s a i  l ang sung  o l eh  Negar a  a t au  Tanah  Negar a  

dan  Terguga t  sebaga i  penghun i  yang  be r i t i k a t  ba ik  

se r t a   nya t a - nya t a   menguasa i   dan   menggunakan  

seca r a  sah  un tuk  kepen t i n g a n  

  

dina s  …….

dina s  Kepo l i s i a n  Negera  Repub l i k  Indone s i a  se j a k  Tahun  

1959 ,  t e l a h  menga j uk an  permohonan  Hak  Paka i  a t a s  obyek  

sengke t a  seca r a  re smi ,  maka  se su a i  Keppre s  No.  32  

Tahun  1979  Jo .  Permendag r i  No.  3  Tahun  1979 ,  dapa t  

dibe r i k a n  dengan  sesua t u  hak  a t a s  t anah  kepada  Pemohon  

;  

Untuk  i t u ,  menginga t  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.  457 /L i n gkungan  Darmo  I I I  t e l a h  be rakh i r  se j a k  

tangga l  24- 9- 1980  dan  te l a h  be rubah / b e r a l i h  menjad i  

t anah  yang  dikua s a i  l ang s ung  o leh  Negara  a t au  Tanah  

Negar a ,  se r t a  Terguga t  t e l a h  mengi r imkan  (menye r a h k an )  

uang  kons i n y a s i  kepada  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya ,  

mohon  kepada  Ketua  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  

memutuskan  pe rka r a  guga t a n  in i  dengan  amar  pu tu s a n  :  

DALAM KONPENSI  :  

Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a  ;  

Menya t ak an  Ser t i f i k a t  HGB No.  457 /L i n gkungan  Darmo  

I I I ,  Sura t  Ukur  t e r t a n g g a l  18- 11- 1967 ,   No.  381  lua s  

1401  M2 te l a h  be r akh i r  masa  be r l a k u ny a  pada  tangga l  

24  Sep t embe r  1980  ;  

Menya t ak an  Pengguga t  t i d a k  be rhak  a t a s  t an ah  obyek  

sengke t a  ;  

Menya t ak an  t e r h i t u n g  se j a k  t angga l  24  Sep t embe r  1980 ,  
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t an ah  yang  t e r s e b u t  da l am  Ser t i f i k a t  hak  Mil i k  (SHM)  

No.  121 /L i n gkungan  Darmo  I  a t a s  nama  HENDRO SUNYOTO 

yang  be r a s a l  da r i  Eigendom  Verpond i n g  No.  12 .975  

t angga l  14- 07- 1930  dengan  Sura t  Ukur  No.  23  tangga l  

10- 02- 1930 ,  menjad i  t anah  yang  l ang sung  dikua s a i  

o leh  Negar a  a t au  menjad i  Tanah  Negar a  ;  

DALAM REKONPENSI  :  

Mengabu l k a n  guga t a n  Rekopens i  Pengguga t  

Rekopens i / T e r g u g a t  Konpens i  un tuk  se l u r u h ny a  ;  

Menya t ak an  berda s a r k a n  Keppre s  No.  32  Tahun  1979  Jo .  

Permendag r i  No.  3  Tahun  1979 ,  Terguga t  yang  nya t a -

nya t a  menguasa i  obyek  sengke t a  dengan  i t i k a d  ba ik  

se j a k  Tahun  1956 ,  dapa t  dibe r i k a n  dengan  sesua t u  hak  

a t a s  t anah  /  obyek  sengke t a  dimaksud  ;  

Menya t ak an  mengesahkan  Pene t a p an  Ketua  Pengad i l a n  

Neger i  Surabaya  Nomor  04 /Kons / 2 0 09 / PN .Sby .  t angga l  4  

Nopember  2009 ,  t en t a n g  Kons i ny a s i  uang  pembaya r an  

gan t i  rug i  bangunan  d i a t a s  obyek  sengke t a  ;  

  

4 .   Menya t ak an  ……

Menya t ak an  memer in t a h k a n  kepada  Pengguga t  (LIL IK  

SIOESANTY)  un tuk  mener ima  uang  gan t i  rug i  bangunan  

yang  berd i r i  d ia t a s  t anah  obyek  sengke t a ,  yang  t e l a h  

dikon s i n y a s i k a n  ke  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya ,  

be rda s a r k a n  Pene t a p a n  Ketua  Pengad i l a n  Neger i  

Surabaya  Nomor  :  04  /  Kons  /  2009  /  PN.Sby  t angga l  4  

Nopember  2009  ;  

Menya t ak an  memer in t a h k a n  kepada  Pan i t e r a  Pengad i l a n  

Neger i  Surabaya  un tuk  menye r ahkan  uang  kons i n y a s i  

yang  te l a h  d i s e r a h k a n  kepada  Pengad i l a n  Neger i  

Surabay a ,  sebaga imana  te r s e b u t  d ia t a s  kepada  

Pengguga t  ;   
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Menimbang ,  bahwa  a t a s  guga t a n  Pengguga t  t e r s e b u t  

Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  t e l a h  menja t u hk an  pu tu s a n  

tangga l  22  Desember  2010 ,  Nomor  :  

325 /Pd t . G / 2 0 10 / PN .Sby . ,  yang  amarnya  be rbuny i  sebaga i  

be r i k u t  :

DALAM KONPENSI :  

-     Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a  ;  

DALAM REKONPENSI :  

   Menya t ak an  guga t a n  Pengguga t  Rekonpens i  t i d a k  dapa t  

d i t e r im a  (n i e t  on tvank e l i j k  verk l a a r d )  ;  

DALAM KONPENSI DAN DALAM REKONPENSI :  

Menghukum Pengguga t  Konpens i / T e r g u g a t  Rekonpen s i  un tuk  

membayar  beaya  pe rka r a  in i  sebe s a r  Rp  1 .166 . 0 0 0 , -  

(  sa t u  ju t a  se r a t u s  enam pu luh  enam r i b u  rup i a h  )  ;  

Membaca  be r t u r u t - tu r u t  :

Risa l a h  pernya t a a n  pe rmohonan  band i ng  yang  d ibua t  o leh  

Waki l  Pan i t e r a  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya ,  

menerangkan  bahwa  Pengguga t  mela l u i  kuasa  hukumnya  

pada  t angga l  30  Desember  2011  te l a h  menga j uk an  

pe rmohonan  band i ng  te r h a d a p  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Neger i  t angga l  22  Desember  2010 ,  Nomor  :  

325 /Pd t . G / 2 0 10 / PN .Sby .  t e r s e b u t  ;

Relaa s  pember i t a h u a n  pernya t a a n  band i ng  yang  dibua t  

o leh  Ju ru s i t a  Penggan t i  Pengad i l a n  Neger i  Surabay a ,  

menerangkan  bahwa  pada  t angga l   25  Janua r i  2011 ,  

kepada  Terguga t / T e r b a n d i n g ,  pada  tangga l  7  Pebrua r i  

2011 ,  kepada  Turu t  Terguga t  I /Te r b a n d i n g  dan  pada  

t angga l  29  Mare t  2011 ,    kepada  Turu t  Terguga t  

I I / T e r b a n d i n g  te l a h  d ibe r i t a h u k a n  adanya  pe rmohonan

  

band i ng  ……

band i ng  t e r s e b u t  ;
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Memor i  band i ng  te r t a n g g a l  22  Mare t  2011 ,  yang  di a j u k a n  

o leh  Kuasa  hukum  Pengguga t / P emband i n g ,  d i t e r im a  di  

Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Neger i  Surabay a  t angga l  23  

Mare t  2011 ,  t e l a h  d i s e r a h k a n  sa l i n a n  re sminya  

kepada  pihak   l awannya  pada  tangga l  29  Mare t  2011  

dan  t angga l  30  Maare t  2011  ;

Kont r a  memor i  band i ng   t e r t a n g g a l  23  Mei  2011 ,  yang  

d ia j u k a n  o leh  Kuasa  hukum  Terguga t / T e r b a n d i n g ,  

d i t e r im a  di  Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  

t angga l  23  Mei  2011 ,  t e l a h  di s e r a h k a n  sa l i n a n  

re sminya  kepada  p ihak  l awannya  pada  tangga l  1  Jun i  

2011  dan  6 Jun i  2011  ;

Risa l a h  pember i t a h u a n  memer i k s a  berka s  pe rka r a  yang  

d ibua t  o leh  Ju ru s i t a  Penggan t i  Pengad i l a n  Neger i  

Surabay a ,  yang  menerangkan  bahwa  mas ing - mas ing  

p ihak ,  pada  t angga l  25  Mei  2011  dan  1  Jun i  2011 ,  

t e l a h  dibe r i  kesempa t a n  un tuk  mempela j a r i  be rka s  

perka r a  t e r s e b u t  ;    

TENTANG PERIMBANGAN HUKUM

             Menimbang , b a hwa  pe rmohonan  band i ng  da r i  

Pengguga t / P emband i n g  te l a h  di a j u k a n  da l am  t enggang  

waktu  dan  menuru t  t a t a  ca r a  se r t a  t e l a h  memenuh i  

pe r s y a r a t a n  Undang- Undang  oleh  ka r en a  i t u  pe rmohonan  

band i ng  t e r s e b u t  dapa t  di t e r im a  ;

DALAM KONPENSI :

             Menimbang ,  bahwa  Maje l i s  Hakim  Tingg i  

Pengad i l a n  Tingg i  Surabaya  se t e l a h  memer i k s a  dan  

mene l i t i  se r t a  mence rma t i  dengan  seksama  berka s  

pe rka r a  bese r t a  tu r u n a n  re smi  pu tu s a n  Pengad i l a n  

Neger i  Surabay a  t angga l  22  Desember  2010  Nomor :  

325 /Pd t . G / 2 0 10 / PN .Sby .  se r t a  memor i  band i ng  da r i  

Pengguga t /  Pemband i ng  dan  kon t r a  memor i  band i ng  da r i  
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Terguga t / T e r b a n d i n g ,  Maje l i s  Hakim  Tingg i  t i d a k  

sependap a t  dengan  Maje l i s  Hakim  Tingka t  Per t ama , k a r e n a  

Maje l i s  Hakim  Tingka t  Per t ama  t e l a h  sa l a h  da l am  

menerapkan  hokum  dengan  a l a s a n  dan  pe r t imbangan  

sebaga i  be r i k u t  ;

             Menimbang ,    bahwa    d ida l am    s t e l s e l  

Hukum   Agra r i a    d i    Indone s i a  

menganu t  aza s  pemisah an  hor i z o n t a l ,   yang   ar t i n y a  

an t a r a   t anah  dengan  sega l a

  

se su a t u  …… 

sesu a t u  yang  be rd i r i  dan / a t a u  be r ad a  di a t a s n y a  ada l a h  

te r p i s a h .  Dan  ke t e r a n g a n  ah l i  da l am  perka r a  in i  

sebaga imana  t e rmua t  da l am  ber i t a  aaca r a  per s i d a n g a n  

juga  demik i a n  ;

             Menimbang ,  seka r a n g  apakah  bangunan  yang  

be rd i r i  d ia t a s  t an ah  ex  HGB No.457 /L i n g kungan  Darmo  

I I I  yang  t e r l e t a k  di  Ja l a n  Dr .  Soe tomo  No.103  t e r s e b u t  

mi l i k  sah  Pengguga t  ?  ;

             Menimbang ,  bahwa  be rda s a r k a n  buk t i  P.1  

be rupa  ak t a  no ta r i s  No.99  t angga l  17  Jun i  1989  se r t a  

buk t i  t ambahan  be rupa  kwi t a n s i  pe lun a s a n  jua l  be l i  

a t a s  bangunan  sengke t a  t e r s e b u t ,  Maje l i s  Hakim  Tingg i  

be rpendapa t  bahwa  t e l a h  t e r b uk t i  menuru t  hukum  bahwa  

bangunan  sengke t a  ada l a h  sah  mi l i k  Yas in  San to s o  suami  

da r i  Pengguga t / P emband i n g  ;

             Menimbang  pu la  bahwa ,  be rda s a r k a n  buk t i  

P.3  be rupa  ke t e r a n g a n  hak  mewar i s  da r i  no ta r i s  Wahyudi  

San to s o ,  SH.  No.022 /KHW/XII / 1 9 95 ,  membukt i k a n  pu l a  

bahwa  Pengguga t / P emband i n g  ada l a h  ah l i  war i s  da r i  

Yas in  San to s o  ;
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             Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  

di a t a s  maka  Maje l i s  Hakim  Tingg i  be rpendap a t  bahwa  

te l a h  te r b uk t i  menuru t  hukum  bahwa  bangunan  sengke t a  

yang  berd i r i  d ia t a s  t anah  ex  HGB No.475 /L i n gkungan  

Darmo  I I I  d i  j a l a n  Dr .  Soe tomo  No.103  Surabay a  ada l a h  

sah  mi l i k  a lm .  Yas in  San to s o  yang  se l a n j u t n y a  diwar i s i  

ol eh  Pengguga t / P emband i n g  ;

             Menimbang ,  bahwa  be rda s a r k a n  Undang  

Undang  No.  4  Tahun  1992  pasa l  12  aya t  (1 , 2  dan  3)  

t en t a n g  pe rumahan  dan  pemukiman  jo  Pera t u r a n  

Pemer i n t a h  No.   44  Tahun  1994   t en t a n g   penghun i a n  

rumah   ol eh   bukan   pemi l i k  pasa l  14  menya t a k a n  bahwa  

penghun i a n  rumah  oleh  bukan  pemi l i k  ha ru s  ada  i j i n  

da r i  pemi l i k  ba ik  dengan  sewa  a t au  bukan  sewa  yang  

di t u a n gk an  da l am  per j a n j i a n  te r t u l i s  ;

             Menimbang ,  bahwa  be rda s a r k a n  fak t a  

dipe r s i d a n g a n  t e r n y a t a  Terguga t /  Terband i n g  t i d a k  

pe rnah  memin t a  i j i n  pada  Pengguga t / P emband i n g  se l a k u  

ah l i  war i s   sah   da r i    pemi l i k    bangunan    sengke t a ,  

seh i n gg a    Maje l i s    berpendap a t  

penghun i a n ,  pengua s a a n  bangunan  sengke t a  ada l a h  

melawan  hukum ;

  

Menimbang ,  …….

           Menimbang ,   bahwa   prosedu r  kons i n y a s i  yang  

di l a k u k an  ol eh  Terguga t /  Terband i n g  da l am  rangka  gan t i  

rug i  kepada  Pengguga t / P emband i n g  ada l a h  ke l i r u ,  o leh  

ka r en a  kons i n y a s i  hanya  d ipe r u n t u k k a n  un tuk  sua t u  

kewaj i b a n  pembaya r a n  a t a s  sua t u  kewaj i b a n  hukum  yang  

sudah  j e l a s  s t a t u s  hukumnya  apakah  i t u  ak ib a t  dar i  

pembebas an  a t au  pencabu t a n  sua t u  hak  be r a l a s k a n  

hukum ;
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             Menimbang ,  bahwa  pr i n s i p  per a l i h a n  hak  

ada l a h  ha ru s  be rda s a r k a n  hukum  da l am  ar t i  haru s  ada  

kesepaka t a n  kedua  be l ah  pihak ,  bukan  a t a s  dasa r  

pemaksaan  kehendak  a t au  sep i h a k  ;

             Menimbang ,  bahwa  da l am  perka r a  aquo  

te r n y a t a  kons i n y a s i  yang  d i l a k u

kan  ol eh  t e r g ug a t  t i d a k l a h  be rda s a r  hukum,  bahkan  

pengua s a a n  a t a s  bangunan  sengke t a  t e r s e b u t  t anpa  i j i n  

pemi l i k  sah  dan  melawan  hukum,  ol eh  ka r ena  i t u  

kons i n y a s i  t e r s e b u t  ha ru s  d inya t a k a n  ba t a l  demi  

hukum ;

             Menimbang ,  bahwa  Pengguga t / P emband i n g  

juga  mohon  pu tu s a n  yang  sead i l - ad i l n y a  (ex  aquo  e t  

bono)  maka  t i d a k  be r l e b i h a n  apab i l a  Maje l i s  Hakim  

Tingg i  un tuk  menen t uk an  be rap a  besa r n y a  gan t i  rug i  

yang  ha ru s  dibaya r  o leh  Terguga t / T e r b a n d i n g  sebaga i  

ak ib a t  pengua s a a n  bangunan  sengke t a  ol eh  

Terguga t / T e r b a n d i n g  seca r a  melawan  hukum ;

             Menimbang ,  bahwa  ada l a h  ad i l  apab i l a  

gan t i  rug i  dih i t u n g  sebaga i  ni l a i  sewa  se l ama  

Terguga t / T e r b a n d i n g  menguasa i  dengan  memper t imbangkan  

pe rubah an  n i l a i  rup i a h  ;

             Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  

te r s e b u t  ada l a h  t ep a t  dan  ad i l  apab i l a  Terguga t  

dihukum  un tuk  membaya r  gan t i  rug i  kepada  Pengguga t  

sebe s a r  Rp.5 . 0 0 0 . 0 0 0 , - -  se t i a p  bu l an  t e r h i t u n g  se j a k  

17  Jun i  1989  sampa i  di s e r a h k a nny a  kemba l i  bangunan  

sengke t a  t e r s e b u t  kepada  Pengguga t  ;

             Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  

pe r t imbang an - per t imbangan  hukum  te r s e b u t  d ia t a s  maka  

sudah  sepa t u t n y a  dan  ad i l  apab i l a  guga t a n  Pengguga t  

dikabu l k a n  sebag i a n  ;
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DALAM REKONPENSI:

             Menimbang ,  bahwa  apa  yang  te l a h  

dipe r t i mb angkan  ol eh  Maje l i s  Hakim  t i n gk a t  pe r t ama  

ten t a n g  guga t a n  rekonven s i  in i  ada l a h  sudah  tepa t  dan  

bena r  dan  

  

di amb i l  …….

diamb i l  a l i h  o leh  Maje l i s  Hakim  Tingg i  sebaga i  

pe r t imbang annya  send i r i  ;

             Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  

pe r t imbang an - per t imbangan  hukum  dia t a s ,  maka  pu tu s a n  

Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  t angga l  22  Desember  2010 ,  

Nomor  :  325 /Pd t . G / 2 0 10 / PN .Sby .  yang  dimohonkan  band i ng  

t i d a k  dapa t  dipe r t a h a n k a n  lag i  dan  haru s  d iba t a l k a n  

dan  se l a n j u t n y a  Maje l i s  Hakim  Tingg i  akan  mengad i l i  

send i r i  sebaga imana   t e r s e b u t  da l am  amar  pu tu s a n  

dibawah  in i  ;

DALAM KONPENSI DAN REKONPENSI:

             Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  

Terguga t / T e r b a n d i n g   pada  hakeka t n y a  ber ad a  pada  p ihak  

yang  ka l ah ,  maka  kepadanya  ha ru s  d ihukum  untuk  

membaya r  bi aya  yang  t imbu l  da l am  perka r a  in i  dan  

kepada  par a  Turu t  Terguga t  dihukum  untuk  mentaa t i  i s i  

pu tu s a n  in i  ;

             Menginga t  akan  ke t en t u a n  perundang -

undangan  se r t a  hukum yang  ber l a k u  ;

M E N G A D I  L I

Mener ima  pe rmohonan  band i ng  dar i  

Pengguga t / P emband i n g  t e r s e b u t  ;

Membata l k a n  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  Surabay a  

Nomor  :  325 /Pd t . G / 2 0 10 / PN .Sby  tangga l  22  Desember  2010  
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yang  dimohonkan  band i ng  te r s e b u t ;

MENGADILI SENDIRI

DALAM KONPENSI :

Mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t / P emband i n g  un tuk  

sebag i a n  ;

Menya t ak an  bahwa  Pengguga t / P emband i n g  ada l a h   pemi l i k  

yang  sah  a t a s  sebuah  bangunan  rumah  yang  be rd i r i  

d ia t a s  t an ah  bekas  hak  guna  bangunan  

No.475 /L i n g kungan  Darmo  I I I  yang  t e r l e t a k  d i  j a l a n  

Raya  Dr .  Soe tomo  No.103  Surabaya  a t au  ja l a n  

Ind r ag i r i  No.1  Surabaya  ;

Menya t ak an  Terguga t / T e r b a n d i n g  te l a h  melakukan  

perbua t a n  melawan  hukum ;

Menya t ak an  Terguga t / T e r b a n d i n g  a t au  p ihak  manapun  yang  

mempero l e h  hak  dar i  padanya  t i d a k  be rhak  menguasa i  

dan  menghun i  rumah  yang  berd i r i  di a t a s  t anah  bekas  

hak  guna  bangunan  No.475 /L i n g kungan  Darmo  I I I  yang  

t e r l e t a k   di  j a l a n   Dr .  Soe t omo   No.103    a t au  

j a l a n   Ind r a g i r i  No.  1  Surabaya     

  

t e r s e b u t  …….

te r s e b u t  ;

Menghukum  Terguga t / T e r b a n d i n g  a t au  pihak  manapun  yang  

mempero l e h  hak  dar i p a d a ny a  un tuk  menyer ahk an  rumah  

yang  be rd i r i  di a t a s  t an ah  bekas  hak  guna  bangunan  

No.475 /L i n g kungan  Darmo  I I I  yang  t e r l e t a k  d i  j a l a n  

Dr .  Soe tomo  No.103  a t au  j a l a n  Ind r ag i r i  No.  1  

Surabay a  t e r s e b u t  kepada  Pengguga t / P emband i n g  da l am  

keadan  kosong  (LASIA)  b i l a  per l u  dengan  ban t u a n  

apa r a t  yang  be rwenang  ;

Menghukum  Terguga t / T e r b a n d i n g  un tuk  membaya r  gan t i  

rug i  sebaga i  ak ib a t  pe rbua t a n  melawan  hukum  yang  
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di l a k uk anny a  sebe s a r  Rp.5 . 0 0 0 . 0 0 0 , -  ( l ima  ju t a  

rup i a h )  t e r h i t u n g  se j a k  tangga l  17  Jun i  1989  sampa i  

bangunan  yang  be rd i r i  di a t a s  t anah  bekas  hak  guna  

bangunan  No.475 /L i n gkungan  Darmo  I I I  yang  t e r l e t a k  

d i  j a l a n  Dr .  Soe tomo  No.103  a t au  ja l a n  Ind r ag i r i  

No.  1  Surabay a  te r s e b u t  d i s e r a h k a n  kemba l i  kepada  

Pengguga t / P emband i n g  ;

Menya t ak an  kons i n y a s i  yang  d i l a k uk an  o leh  

Terguga t / T e r b a n d i n g  sebaga imana  t e r n y a t a  da l am  

Pene t a p an  Ketua  Pengad i l a n  Neger i  Surabaya  

No.03 / k on s / 2 0 0 9 / PN . Sby .  t angga l  4  Nopember  2009  jo  

Ber i t a  Acara  Penye r a h a n   No.  03 /Kons / 2 0 09 / PN .Sby .  

t angga l  2  Desember  2009  ba t a l  demi  hukum dan  t i d a k  

mempunya i  kekua t a n  hukum lag i  ;

Menolak  guga t a n  Penggua t / P emband i n g  un tuk  se l a i n  dan  

se l e b i h n y a ;

DALAM REKONPENSI :

Menya t ak an  guga t a n  rekonven s i  da r i  Pengguga t  

Rekonpen s i / T e r g u g a t  Konpens i / T e r b a n d i n g  t i d a k  dapa t  

d i t e r im a  (n i e t  on tvank e l i j k  verk l a a r d )  ;

DALAM KONPENSI DAN REKONPENSI:

Menghukum  par a  Turu t  Terguga t  da l am  Konpens i  un tuk  

mentaa t i  i s i  pu tu s a n  in i  ;

Menghukum  Terguga t  Konpens i / P e n ggug a t  

Rekonpens i / T e r b a n d i n g  un tuk  membayar  b iaya  pe rka r a  

dikedua  t i n g k a t  pengad i l a n ,  yang  un tuk  t i n g k a t  

band i ng  sebe s a r  Rp.150 . 0 0 0  (Se r a t u s  l ima  pu luh  r i bu  

rup i a h )  ;

Demik i an  d ipu t u s k a n  da l am  rapa t  musyawar ah  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Tingg i  Surabay a  pada  ha r i  :  

SENIN,  t angga l   5  SEPTEMBER  2011  o leh   kami    SONNY 

NOERHENDRO, S.H.    sebaga i    Hakim   Ketua    Maje l i s ,  
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H.  ARWAN BYRIN,  SH. ,MH.  ……

H.  ARWAN BYRIN,  S.H. ,MH.  dan  H.  WAHJONO, S.H. ,M.Hum.  

sebaga i  Hakim- Hakim  Anggo t a ,  pu tu s a n  mana  diucapk an  

da l am  per s i d a n g an  t e r b uk a  un tuk  umum pada  har i  SENIN 

t angga l  12  SEPTEMBER 2011  oleh  Hakim  Ketua  Maje l i s  

t e r s e b u t ,  dengan   d ihad i r i   ol eh   Hakim- Hakim  Anggo t a  

se r t a       H.  IMAM SUNARJO,S .H. ,M.Hum.  Pan i t e r a  

Penggan t i  pada  Pengad i l a n  Tingg i  Surabaya ,  t anpa  

dihad i r i  o l eh  kedua  be l ah  p ihak  be rpe r k a r a  maupun  

kuasanya  ;

                Hakim Anggo t a ,           Hakim Ketua ,

                 

   

1 .  H.  ARWAN  BYRIN,  

S.H. ,MH.               SONNY NOERHENDRO, S.H.

   

2.   H.  WAHJONO, S.H. ,M.Hum.   

          

Pan i t e r a  Penggan t i

H.  IMAM SUNARJO,S .H. ,M.Mum.

Rinc i a n  Biaya  Perka r a  :                                

Redaks i     : Rp.     5 .000 , - -  
Mete r a i      : Rp.     6 .000 , - -                
Pemberka s a n      :  Rp.  139  .000 , -  -  
J  u  m l  a  h      : Rp. 150 .000 , - -  
                               ==========

Untuk  sa l i n a n  yang  sama  buny i ny a
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Oleh  :
Pan i t e r a  Pengad i l a n  Tingg i  Surabaya ,

H.  JOKO SABAR  S. ,  SH.
NIP .  040028213
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