
Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

P  U  T  U  S  A  N

No.  523 K/Pdt /2009

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan   sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

I .  1. CYNTHIA DJOJOHARTONO,

2. JAQUELINE DJOJOHARTONO,

3. MARGRIET  DJOJOHARTONO,  kesemuanya  

ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  Imam 

Bonjo l  No.  19,  Jakar ta  Pusat ,  

da lam ha l  in i  member i  kuasa  kepada  

A.  Muhaj i r  Sodrudd in ,  S.H. ,  M.H. ,  

dan  kawan,  para  Advokat ,  berkan to r  

d i  Wisma  Bunga  Mas,  Ja lan  Blora  

No.  34- 35,  Menteng,  Jakar t a  

Pusat  ;

Para  Pemohon Kasas i  I - para  Termohon  Kasas i  I I  

dahu lu  Tergugat  I ,  I I ,  I I I / Pemband ing -

Terband ing  ;

m e l  a w a n :

I I . Ny.  LELY  ARIS  (Ny .  DJIE  LELY 

NIO) ,  da lam  ha l  in i  d i t e ruskan  

oleh  ah l i  war i snya ,  ya i t u  :  1.  

JEFFREY  ARIS,  2.  FARLEY  ARIS,  

keduanya  ber tempat  t i ngga l  d i  

Ja lan  Dr.  Kusumaatmadja  No.  28,  

Jakar ta  Pusat ,  da lam  hal  in i  

member i  kuasa  kepada  Kanta  Cahya,  

S.H. ,  Advokat ,  berkan to r  d i  Ja lan  

Jendera l  Sudi rman  No.  217,  

Purwakar ta ,  Jawa Bara t  ;

Termohon  Kasas i  I - Pemohon  Kasas i  I I  dahu lu  

Penggugat /  Terband ing - Pembanding  ;

d a n :
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Ny.  VERA LOA (Ny .  TORSINA) ,  ber tempat  t i ngga l  

d i  Ja lan  Lis t r i k  Negara  No.  12  B,  Duren  Tiga ,  

Jakar ta  Sela tan  ;

Turu t  Termohon Kasas i  dahu lu  Terguga t  IV /Turu t  

Terband ing  ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa sekarang  Termohon  Kasas i  I - Pemohon  Kasas i  I I  dahu lu  

sebaga i  Penggugat  te l ah  menggugat  sekarang  para  Pemohon 

Kasas i  I - para  Termohon  Kasas i  I I  dahulu  sebaga i  para  

Tergugat  d i  muka  pers i dangan  Pengadi l an  Neger i  Jakar t a  

Pusat  pada pokoknya  atas  da l i l - da l i l  :

bahwa Penggugat  berdasarkan  amar  ke  5 putusan  Mahkamah 

Agung RI  tangga l  20 November  1996  Reg.  No.  1931  K/Pdt /1995  

te l ah  dibe r i  hak  dan  kuasa  melakukan  sega la  t i ndakan  untuk  

mewaki l i  para  Terguga t  da lam  mengadakan  dan  membuat  

pemisahan  dan  pembagian  har ta  war i san  almarhumah  Ny.  Tjoa  

Tjoe i  (Soe i )  Nio  te r sebu t  d i  hadapan  Notar i s  d i  Jakar t a ,  

seanda inya  para  Tergugat  te l ah  la l a i  atau  senga ja  t i dak  

had i r  atau  t i dak  memenuhi  kewaj i bannya  te rsebu t .  Bahwa di  

da lam  kenyataannya  para  Tergugat  te lah  la l a i  dan  senga ja  

t i dak  had i r  ser ta  t i dak  memenuhi  kewaj i bannya  te rsebu t ,  

walaupun  te l ah  di l akukan  teguran /pe r i nga tan  (aanmaning)  

oleh  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat ,  sebaga imana  

yang  te rcan tum  dalam dalam Ber i t a  Acara  Teguran /Per i nga tan  

No.  099/1997  Eks  tangga l  17 September  1997  jo  Ber i t a  Acara  

Teguran /Per i nga tan  No.  099/1997  Eks  tangga l  1  Oktober  

1997 ;

bahwa berdasarkan  amar  ke  6 putusan  Mahkamah Agung  RI  

tangga l  20  November  1996  Reg.  No.  1931  K/Pdt /1995 ,  

Penggugat  te l ah  mengajukan  permohonan  kepada  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat ,  guna  di l akukan  penun jukan  Notar i s  d i  

Jakar t a  yang  akan  melakukan  dan  membuat  akta  pemisahan  dan  
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pembagian  atas  har ta  war isan  almarhumah  Ny.  Tjoa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio .  Kemudian  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

mela lu i  penetapannya  tangga l  31 Maret  1999 No.  099/1997  Eks  

te l ah  mengangkat  dan  menunjuk  Sdr .  Ref i za l ,  S.H. ,  Notar i s  

d i  Jakar ta  untuk  melakukan  pemisahan  dan  pembagian  atas  

har ta  war isan  almarhumah  Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  yang  

di tuangkan  dalam  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80 

tangga l  24  Desember  1999,  yang  dibua t  o leh  dan  di  hadapan  

Yul i and i  Ermawanto ,  S.H. ,  Notar i s  Penggant i  dar i  Ref i za l ,  

S.H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;

bahwa berdasarkan  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  

tangga l  24 Desember  1999,  Penggugat  untuk  d i r i  send i r i  dan  

se laku  kuasa  dar i  para  Tergugat  te lah  memohonkan  le l ang  

eksekus i  pada  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  atas  tanah  

dan  bangunan  yang  te rmasuk  dalam  har ta  war isan  almarhumah 

Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio .  Berdasarkan  permohonan  te rsebu t  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  mela lu i  penetapannya  No.  

099/1997  Eks  tangga l  21  Desember  2000  te l ah  memer in tahkan  

untuk  di l akukan  pele l angan  (pen jua lan  di  muka umum) dengan  

peran ta raan  Kanto r  Le lang  Negara  atas  tanah  dan  bangunan  

yang  te rmasuk  dalam har ta  war isan  almarhumah Ny.  Tjoa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio  ;

bahwa berdasarkan  penetapan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  No.  

099/1997  Eks  tangga l  21  Desember  2000  te rsebu t  dengan  

peran ta raan  Kantor  Le lang  Negara  Jakar ta  te l ah  di l akukan  

beberapa  ka l i  le l ang  te rsebu t ,  namun semua le l ang  eksekus i  

te rsebu t  te l ah  gaga l  te r l a ksana  dengan  baik ,  yang  

dian ta ranya  d isebabkan  oleh  perbua tan  yang  d i l akukan  oleh  

para  Tergugat  yang  se la l u  menghambat  da lam  pelaksanaan  

le l ang  eksekus i  te rsebu t ,  ya i t u  dian ta ranya  :

− Tergugat  I  dan  IV  yang  diwak i l i  o leh  kuasa  hukumnya  

Hanan  Soehar to ,  S.H. ,  mela lu i  sura tnya  te r t angga l  25  

Februar i  2001  No.  20/068 / I I / 2 001 /HMN  te lah  memohon 
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kepada  Ketua  Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  agar  supaya  

le l ang  eksekus i  atas  har ta  war isan  almarhumah Ny.  Tjoa  

Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  yang  sed ianya  akan  diadakan  pada  

tangga l  19  Maret  2001,  jam 11.00  WIB,  agar  diba ta l kan  

atau  set i dak - t i daknya  di tunda  atau  di t angguhkan  

pelaksanaan  le l ang  eksekus inya  ;

− Tergugat  I  dan  IV  yang  diwak i l i  o leh  kuasa  hukumnya  

Hanan  Soehar to ,  S.H.  mela lu i  sura tnya  te r t angga l  23  

Februar i  2001  No.  19/068 / I I / 2 001 /HMH  te lah  memohon 

kepada  Waki l  Ketua  Mahkamah  Agung  RI ,  agar  supaya  

le l ang  eksekus i  atas  har ta  war isan  almarhumah Ny.  Tjoa  

Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  yang  sed ianya  akan  di l aksanakan  pada  

tangga l  19  Maret  2001  jam  11.00  WIB agar  d iba ta l kan  

atau  set i dak - t i daknya  di tunda  atau  di t angguhkan  

pelaksanaan  le l ang  eksekus inya  ;

− Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  te lah  mengajukan  gugatan  

bantahan  atas  penetapan  eksekus i  dan  penetapan  

pen jua lan  le l ang  No.  099/1997  Eks  tangga l  21  Desember  

2000,  yang  te rda f t a r  d i  Kepan i t e raan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Pusat  dengan  Reg.  No.  

154/Pdt .B th . 2002 /PN.Jk t .Ps t  atas  pelaksanaan  le l ang  

eksekus i  yang  sed ianya  akan  di l aksanakan  pada  tangga l  

29 Apr i l  2002 jam 11.00  WIB ;

− Tergugat  I ,  I I  dan  I I l  te lah  mengajukan  gugatan  

perbua tan  melawan  hukum yang  te rda f t a r  d i  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  dengan  Reg.  No.  

488/Pdt .G /2003 /PN.Jk t .Ps t  atas  pelaksanaan  le l ang  

eksekus i  yang  sed ianya  akan  di l aksanakan  pada  tangga l  

16 Desember  2003 jam 11.00  WIB ;

− Tergugat  IV  te l ah  mengajukan  gugatan  bantahan  atas  

penetapan  eksekus i  dan penetapan  penjua lan  le l ang   No.  

099/1997   Eks   tangga l   21   Desember  2000,  yang  

te rda f t a r  d i  Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  dengan  Reg.  No.  107/Pd t .B th / 2001 /PN.Jk t .Ps t  yang  

sekarang  masih  berada  
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pada t i ngka t  band ing  d i  Pengadi l an  Tingg i  Jakar ta  ;

− Para  Terguga t  t i dak  bersed ia  untuk  menyerahkan  kepada  

Penggugat ,  as l i  ser t i f i k a t - ser t i f i k a t  tanah  dan  

bangunan  yang  te rmasuk  dalam har ta  war i san  almarhumah 

Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  guna  kepent i ngan  

pelaksanaan  le l ang  eksekus i  o leh  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Pusat  dengan  peran ta raan  Kanto r  Le lang  

Negara  ;

bahwa berdasarkan  fak ta - fak ta  hukum te rsebu t  d i  atas  

te l ah  te rbuk t i  menuru t  hukum  bahwa  para  Tergugat  te l ah  

melakukan  ingkar  jan j i  (wanpres tas i )  dengan  t i dak  mentaa t i  

dan  t i dak  bersed ia  untuk  melaksanakan  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80 tangga l  24 Desember  1999,  yang  dibua t  o leh  

dan  di  hadapan  Yul i and i  Ermawanto ,  S.H. ,  Notar i s  Penggant i  

dar i  Ref i za l ,  S.H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta ,  dengan  se la l u  

menghambat  da lam  set i ap  pelaksanaan  le l ang  eksekus i  agar  

le l ang  eksekus i  te rsebu t  d iba ta l kan  atau  set i dak - t i daknya  

di tunda  atau  d i t angguhkan  ;

bahwa ak iba t  dar i  perbua tan  ingkar  jan j i  (wanpres tas i )  

yang  di l akukan  oleh  para  Tergugat  te rsebu t  Penggugat  sangat  

d i rug i kan ,  karena  sampai  dengan  saat  in i  Penggugat  be lum 

dapat  mener ima  dan  menikmat i  se lu ruh  bagian  mut lak  

( l eg i t i eme  por t i e )  yang  d imi l i k i  o leh  Penggugat  atas  tanah  

dan  bangunan  yang  te rmasuk  dalam  har ta  war isan  almarhumah 

Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  sebaga imana  yang  te rcan tum  di  

da lam  putusan  Mahkamah Agung  RI  tangga l  20  November  1996  

Reg.  No.  1931  K/Pdt / 1995 ,  yang  te lah  mempunya i  kekuatan  

hukum yang  te tap .  Disamping  i t u  Penggugat  yang  diber i  hak  

dan  kuasa  untuk  melakukan  pemisahan  dan  pembagian  atas  

har ta  war i san  almarhumah  Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  

berdasarkan  amar  ke  5 putusan  Mahkamah Agung RI  tangga l  20  

November  1996  Reg.  No.  1931  K/Pdt /1995 ,  be lum  dapat  

melaksanakan  secara  tun tas  hak  atau  kuasa  yang  diber i kan  

te rsebu t  dengan  seba ik - baiknya  ;

bahwa  kerug ian  yang  dia l ami  oleh  Penggugat  yang  

diak iba t kan  o leh  perbua tan  ingka r  jan j i  (wanpres tas i )  yang  
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di l akukan  oleh  para  Tergugat  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

− Kerug ian  Biaya  :

Kerug ian  mater i l  ak iba t  gaga lnya  pelaksanaan  le l ang  

eksekus i  berdasarkan  penetapan  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  

Pusat  No.  099/1997  Eks  tangga l  21  Desember  2000,  yang  

di l aksanakan  pada  tangga l  19  Maret  2001,  tangga l  29  

Apr i l  2002  dan  tangga l  16  Desember  2003  ada lah  sebesar  

Rp  

251.250 .000 , -  (dua  ra tus  l ima  puluh  satu  ju t a  dua  ra tus  

l ima  puluh  r ibu  rup iah ) ,  dengan  per inc i an  sebaga i  

ber i ku t  :

− Biaya  Lelang  Eksekus i Rp  

20.000 .000 , -  ;

− Biaya  Pengumuman  Lelang  Eksekus i  di  

sura t  kabar

Rp

 10.000 .000 , -  ;

− Biaya  pembuatan  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80/1999    

Rp

 15.000 .000 , -  ;

− Biaya  penetapan  dan penun jukan  Juru taks i r Rp  

750.000 , -  ;

− Biaya  pelaksanaan  penar i kan  as l i  

ser t i f i ka t - ser t i f i k a t  tanah  dan 

bangunan  yang  te rmasuk  dalam  har ta  

war i san  almarhumah  Ny.  Tj oa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio  di  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  dan di  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Sela tan
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Rp

   4.000 .000 , -  ;

− Biaya  Si ta  Eksekus i Rp  

750.000 , -  ;

− Biaya  Per inga tan /Aanmaning Rp  

750.000 , -  ;

− Biaya  admin is t r a s i  dan biaya  la i nnya Rp 

200.000 .000 ,  -   ;

Rp 

251.250 .000 , -  ;

(dua  ra tus  l ima  puluh  satu  ju ta  dua  ra tus  l ima  puluh  

r i bu  rup iah )  ;

− Kerug ian  t i dak  dapat  meni kmat i  bag ian  hak  mut lak  

( l eg i t i eme  por t i e )  atas  har ta  war isan  Ny.  Tjoa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio  ;

Kerug ian  Penggugat  t i dak  dapat  menikmat i  bag ian  hak  

mut lak  ( l eg i t i eme  por t i e )  atas  har ta  war i san  Ny.T joa  

Tjoe i  (Soe i )  Nio  yang  disebabkan  karena  gagalnya  

pelaksanaan  le l ang  eksekus i  berdasarkan  penetapan  

Pengadi l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  No.  099/1997  Eks tangga l  

21 Desember  2000,  seh ingga  mengak iba tkan  Penggugat  t i dak  

dapat  mener ima  dan  menikmat i  bag ian  mut lak  ( l eg i t i eme  

por t i e )  yang  dimi l i k i  o leh  Penggugat  atas  tanah  dan  

bangunan  yang  te rmasuk  dala m har ta  war isan  almarhumah 

Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio ,  yang  apab i l a  d in i l a i  dengan  

uang  t i dak  kurang  dar i  Rp 2.000 .000 .000 , -  (dua  mi l i ar  

rup iah )  ;

− Kerug ian  atas  keh i l angan  keuntungan  yang  sed ia nya 

didapa t  o leh  Penggugat  seanda inya  le l ang  eksekus i  

dapat  te r l a ksana  ;

Bahwa seanda inya  le l ang  eksekus i  yang  d i l aksanakan  oleh  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  dengan  peran ta raan  

Kanto r  Le lang  Negara  Jakar ta  dapat  te r l a ksana  dengan  

balk  tanpa  ada hambatan  berupa  apapun  dar i  para  Terguga t  
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yang  di l aksanakan  pada  tangga l  19  Maret  2001,  maka 

bag ian  hak  mut lak  ( l eg i t i eme  por t i e)  yang  dimi l i k i  o leh  

Penggugat  atas  tanah  dan  

bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  H.  Agus  Sal im  No.  49 

Jakar t a  Pusat  dan  tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  H.  Agus  Sal im  No.49  Jakar ta  Pusat ,  dengan  n i l a i  

masing- masing  sesua i  dengan  Akta  Pemisahan  dan Pembagian  

No.  80 tangga l  24 Desember  1999,  sebesar  :

Bagian  mut lak  ( l eg i t i eme  por t i e )  

Penggugat  atas  tanah  dan bangunan  war i s  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  H.  Agus  Sal im  

No.  47  dan No.  49  Jakar t a  Pusat  Rp 

1.869 .796 .729 , -  + Rp 2.672 .860 .563 , -  = 

Rp 4.542 .657 .292 , -  

6%  (bunga  morato i r ) / t a hun  x  Rp 

4.542 .657 .292 , -  =

Rp    272.560 .000 , -  

(se jak  tahun  2001,  2002,  2003) ,  3 

( t i ga )  tahun  x  Rp 272.560 .000 , -  = 

Rp    817.680 .000 , -  

(de lapan  ra tus  tu j uh  bel as  ju ta  enam ra tus  delapan  puluh  

r i bu  rup iah )  ;

bahwa agar  gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  t i dak  

menjad i  i l l u s o i r  ke lak  dikemudian  har i  karena  adanya  sangka  

yang  bera lasan  dan  kekhawat i r an  yang  nyata  bahwa para  

Tergugat  akan  mengal i hkan ,  mengas ingkan  atau

membebankan  har ta  benda  mi l i knya  kepada  pihak  la i n ,  maka 

sangat  bera lasan  untuk  dapat  k i ranya  di l e t akkan  s i t a  

jaminan  (conserva to i r  bes lag )  atas  har ta  kekayaan  dan  har ta  

benda  mi l i k  para  Tergugat ,  ya i t u  d ian ta ranya  tanah

dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Imam Bonjo l  No.  19  

Jakar t a  Pusat ,  dengan  Ser t i f i ka t  HGB No.  3590/Menteng ,  

se luas  1.500  M2,  atas  nama Cynth ia  Djo johar t ono ,  Margr ie t  
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Djo johar t ono  dan  Jaque l i ne  Djo johar t ono  dan  tanah  dan  

bangunan  rumah  mi l i k  Tergugat  IV  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Lis t r i k  Negara  No.  12B,  Duren  Tiga ,  Jakar ta  Sela tan  ;

bahwa  oleh  karena  gugatan  Penggugat  dia j ukan  dengan  

didukung  o leh  bukt i - bukt i  oten t i k  sebaga imana  yang  di maksud  

dalam Pasa l  180  (1)  HIR,  maka adalah  sangat  bera l asan  dan 

sangat  tepa t  apab i l a  putusan  dalam  perkara  in i  dapat  

d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  (u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad)  

walaupun  ada upaya  hukum verze t ,  band ing  dan  kasas i  ;

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  para  

Penggugat  mohon kepada  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  agar  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Pokok  Perkara  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  sah  dan  menuru t  hukum dan  mengika t  para  

Tergugat  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  

24  Desember  1999,  yang  dibua t  

o leh  dan  di  hadapan  Yul iand i  Ermawanto ,  S.H. ,  Notar i s  

Penggant i  dar i  Ref i za l ,  S.H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;

3. Menyatakan  para  Tergugat  te l ah  melakukan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  dengan  t i dak  bersed ia  untuk  melaksanakan  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999 ;

4. Menghukum dan memer in tahkan  para  Tergugat  untuk  tunduk  

dan  taa t  ser ta  waj ib  melaksanakan  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80 tangga l  24 Desember  1999,  yang  dibua t  

o leh  dan  di  hadapan  Yul iand i  Ermawanto ,  S.H. ,  Notar i s  

Penggant i  dar i  Ref i za l ,  S.H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;

5. Menghukum  para  Tergugat  untuk  membayar  gant i  rug i  

kepada  Penggugat  sebesar  Rp  3.068 .930 .000 , -  ( t i ga  

mi l i a r  enam puluh  delapan  ju ta  sembi l an  ra tus  t i ga  

puluh  r ibu  rup iah ) ,  yang  te rd i r i  dar i  :

− Kerug ian  biaya  sebesar  Rp 251.250 .000 , -  (dua  ra tus  

l ima  puluh  satu  ju t a  dua  ra tus  l ima  pu luh  r i bu  
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rup iah )  ;

− Kerug ian  t i dak  dapat  menikmat i  bagian  hak  mut lak  

( l eg i t i eme  por t i e )  atas  har ta  war i san  Ny.  Tjoa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio  sebesar  Rp  2.000 .000 .000 , -  (dua  mi l i a r  

rup iah )  ;

− Kerug ian  atas  keh i l angan  keuntungan  yang  sed ianya  

didapa t  o leh  Penggugat  seanda inya  le l ang  eksekus i  

dapat  te r l a ksana  sebesar  Rp  817.680 .000 , -  (de lapan  

ra tus  tu j uh  be las  ju ta  enam ra tus  delapan  puluh  r i bu  

rup iah )  ;  

6. Menyatakan  sah  dan berharga  s i t a  jaminan  (conserva to i r  

bes lag )  yang  te l ah  d i l e t a kkan  atas  tanah  dan  bangunan  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Imam Bonjo l  No.  19  Jakar ta  

Pusat ,  dengan  Ser t i f i k a t  HGB No.  3590/Menteng ,  se luas  

1.500  M2,  atas  nama Cynth ia  Djo joha r t ono  dan tanah  dan  

bangunan  rumah  mi l i k  Tergugat  IV  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Lis t r i k  Negara  No.  12B,  Duren  Tiga ,  Jakar ta  

Sela tan  ;

7. Menyatakan  putusan  dalam  perkara  in i  dapat  

d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  (u i t v oe rbaa r  bi j  

voor raad )  walaupun  ada upaya  hukum verze t ,  banding  dan  

kasas i  dar i  para  Tergugat  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  para  

Tergugat  mengajukan  ekseps i  pada  pokoknya  atas  dal i l - dal i l  

sebaga i  ber i ku t  :

Ekseps i  Tergugat  I ,  I I  dan I I I  :

GUGATAN YANG DIAJUKAN MEMILIKI  KESAMAAN DENGAN PERKARA YANG 

TELAH DIPERIKSA SEBELUMNYA (NEBIS IN  IDEM)

bahwa  senyatanya  Penggugat  juga  te lah  mengajukan  

gugatan  rekon vens i  kepada  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  dalam 

perkara  No.  488/Pdt .G /2003 /PN.Jk t .Ps t  dengan menggunakan  

dasar  dan  alasan  yang  sama  dengan  pokok  gugatannya  ka l i  

in i ,  ya i tu  gugatan  gant i  rug i  atas  bantahan- bantahan  yang  

dia jukan  oleh  Tergugat  I ,   I I  dan  I I I  atas  le l ang  eksekus i  
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obyek  perkara  a quo ;

GUGATAN TIDAK PATUT DIAJUKAN KARENA ATAS PERKARA YANG SAMA 

MASIH DALAM PROSES PEMERIKSAAN DI  TINGKAT BANDING

bahwa    da lam    perka ra    No.  

528/Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Ps t ,  Penggugat  juga  te l ah  mengajukan  

gugatan  uang paksa  (dwangsom),  d imana dalam pokok  perkara  a 

quo  baik  para  pihak  yang  di ta r i k  sebaga i  Terguga t  (s ubyek  

perkara ) ,  obyek  sengketa  dalam perkara  dan  mater i  perka ra  

memi l i k i  kesamaan  dengan  gugatan  yang  dia jukan  oleh  

Penggugat  ka l i  in i ,  dan  hingga  saat  in i  masih  da lam proses  

pemer iksaan  band ing  di  Pengadi l an  Tingg i  Jakar t a ,  seh ingga  

dengan  demik ian  ada lah  patu t  k i ranya  apab i l a  gugatan  in i  

d i t o l ak  karena  perkara  yang  sama masih  da lam proses  banding  

di  Pengad i l an  Tingg i  ;

bahwa apab i l a  perkara  in i  d i t e r ima  dan  dipu tus ,  maka 

akan  te r j ad i  tumpang  t i nd i h  putusan  atas  satu  perkara  dan 

menimbulkan  ak iba t  ket i dakpas t i an  hukum,  karena  senyatanya  

putusan  atas  perkara  in i  te l ah mempunya i  kekuatan  hukum 

te tap  sebaga imana  d iaku i  secara  tegas  oleh  Penggugat ,  ya i t u  

putusan  Mahkamah  Agung No.  1931 K/Pdt /1995  tangga l  20 

November  1996,  maka dika renakan  atas  pokok  perkara  te l ah  

mempunyai  kekuatan  hukum yang  te tap ,  adalah  tepa t  k i ranya  

apab i l a  Maje l i s  Hakim menolak  gugatan  yang  dia jukan  oleh  

Penggugat  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  t i dak  

dapat  d i te r ima  ;

DASAR DAN ALASAN GUGATAN KURANG TEPAT KARENA BANTAHAN TIDAK 

MENUNDA EKSEKUSI

bahwa berdasarkan  asas  umum  yang  ber l aku  dalam 

keten tuan  dalam Pasa l  195  ayat  1  dan  Pasa l  224  HIR,  

te rhadap  penundaan  eksekus i  ada lah  sangat  ekseps iona l  dan 

kasu is t i s ,  d ika renakan  :

− Set iap  putusan  pengad i l an  yang  te l ah  mempero leh  

kekuatan  hukum  te tap  te l ah  meleka t  kekuatan  

ekseku to r i a l  ;

− Eksekus i  atas  putusan  pengad i l an  yang  te l ah  

mempero leh  kekuatan  hukum te tap  t i dak  bo l eh d i t unda  
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pelaksanaannya  dan ;

− Hanya perdamaian  yang dapat  menunda eksekus i  ;

bahwa o leh  karenanya  dasar  dan  alasan  Penggugat  untuk  

mengajukan  

gugatan  wanpres tas i  in i  ada lah  kurang  tepa t ,  karena  

Penggugat  te l ah  menuntu t  gant i  kerug ian  atas  per lawanan  

atau  bantahan  yang  dia j ukan  oleh  para  Tergugat  I ,  I I  dan 

I I I  se laku  pihak  Termohon  Eksekus i ,  d imana  menuru t  

keten tuan  hukum  yang  ber l aku  te rhadap  bantahan  atau  

per l awanan  yang  dia j ukan  oleh  Tergugat  I ,  I I  dan I I I  se laku  

pihak  te reksekus i  t i dak  dapat  menunda  atau  menghent i kan  

eksekus i  dan  bantahan  atau  per l awanan  adalah  merupakan  hak  

dar i  para  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I ,  sebaga i  p ihak  yang  

te reksekus i  dan senya tanya  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

mela lu i  penetapan- penetapannya  te lah  melaksanakan  le l ang  

eksekus i  atas  obyek  perkara  a quo ;

GUGATAN KABUR (OBSCURE LIBEL)

bahwa  berdasarkan  keten tuan  perundang- undangan  yang  

ber l aku ,  yang  dimaksud  dengan  pihak  wanpres tas i  ada lah  

apab i l a  pihak  yang  memi l i k i  ke waj i ban  untuk  melaksanakan  

sesuatu  (p res tas i )  ;

− t i dak  melaksanakan  kewaj i ban  (pres tas i )  ;

− melaksanakan  kewaj i ban  (p res tas i )  namun te r l ambat  ;

− melaksanakan  kewaj i ban  (p res tas i )  namun  t i dak  

sesua i  dengan apa yang  dipe r j an j i k an  ;

− melaksanakan  hal - ha l  d i l ua r  dar i  yang  dipe r j an j i k a n 

;

bahwa  senyatanya  dasar  dan  a lasan  gugatan  yang  

dia j ukan  oleh  Penggugat  t i dak  memenuhi  unsur - unsur  

wanpres tas i  te rsebu t  d i  atas ,  d imana  Penggugat  mendal i l k an  

wanpres tas i  yang  di l akukan  oleh  para  Tergugat  adalah  karena  

te l ah  mengajuka n bantahan  te rhadap  le l ang  eksekus i  atas  

obyek  perkara  a  quo,  d imana  hal  te rsebu t  ada lah  bukan  

merupakan  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i ) ,  seh ingga  dengan  
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demik ian  gugatan  Penggugat  menjad i  kabur  (obscure  l i be l ) ,  

o leh  karenanya  patu t  d i t o l a k  ;

bahwa gugatan  yang  d ia j ukan  oleh  Penggugat  sudah  t i dak  

re levan ,  karena  dalam  putusan  Mahkamah  Agung  RI  No.  1931 

K/Pdt /1995  but i r  9,  secara  je l as  ber i s i  per in t ah  dan  

hukuman kepada  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  untuk  membayar  uang  

paksa  (dwangsom)  atas  kete r l ambatan  menyerahkan  ser t i f i k a t -

ser t i f i k a t  sebesar  Rp  1.000 .000 , -  (sa t u ju ta  rup iah )  

perhar i ,  seh ingga  dengan  demik ian  yang  dimaksud  dengan  

wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  da lam pokok  perkara  a quo  adalah  

mengenai  kete r l ambatan  dalam  menyerahkan  ser t i f i k a t ,  maka 

dengan  demik ian  adal ah  je l as  bantahan- bantahan  dar i  para  

Tergugat  te rhadap  l e lang  eksekus i  atas  obyek  perkara  a quo  

bukan  merupakan  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  ;

Ekseps i  Tergugat  IV  :

GUGATAN PENGGUGAT PERNAH DIAJUKAN  SEBELUMNYA (EXCEPTIO 

NEBIS IN  IDEM)

bahwa sebe lum mengajukan  gugatan  a quo Penggugat  t e lah  

pernah  mengajukan  gugatan  te rhadap  para  Tergugat  dengan  

obyek  tun tu tan ,  a lasan  gugatan  dan subyek  gugatan  yang  

sama.  Adapun gugatan- gugatan  yang  pernah  d ia j ukan  Penggugat  

te rhadap  para  Tergugat  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

− Gugatan  perda ta  No.  352/Pdt .G /1984 /PN.Jk t .Ps t  jo  No.  

24/Pd t / 1986 / PT.DKI  jo  No.  3048 K/Pdt /1986  (buk t i  T. IV -

1)  ;

− Obyek  tun tu tan  :  seb idang  tanah  Hak Guna Bangunan  No.  

1807/Menteng ,  te r l e t a k  di  DKI  Jakar ta ,  se luas  1.500  

M2 (se r i bu  l ima  ra tus  mete r  perseg i )  ber i ku t  bangunan  

di  atasnya ,  setempat  dikena l  sebaga i  Ja lan  Imam 

Bonjo l  No.  19,  Jakar ta  Pusat  dan  sebag ian  dar i  

seb idang  tanah  Hak  Guna Bangunan  No.  125/Gambi r ,  

te r l e t a k  di  DKI  Jakar ta ,  ber i ku t  bangunan  yang  

berd i r i  d i  atasnya ,  setempat  dikena l  sebaga i  Ja lan  

Sabang No.  47 ;
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− Alasan  gugatan  perbua tan  melawan  hukum ;

− Subyek  gugatan  Penggugat  dan para  Tergugat  ;

− Is i  putusan  gugatan  Penggugat  d i t o l a k  dan  putusan  

te rsebu t  d i  atas  te l ah berkekua tan  hukum te tap  ;

− Gugatan  perda ta  No.  385/Pdt .G /V I / 1993 /PN.Jk t .Ps t  jo  

No.  518/Pd t / 1994/  PT.DKI . Jk t  jo  No.  1931  K/Pdt /1995  

(buk t i  T. IV - 2)  ;

− Obyek tun tu tan  seb idang  tanah  Hak  Guna Bangunan  No.  

1807/  Menteng,  te r l e t a k  di  DKI  Jakar t a ,  se luas  1.500  

M2 (se r i bu  l ima  ra tus  meter  perseg i )  ber i ku t  bangunan  

di  atasnya ,  setempat  dikena l  sebaga i  Ja lan  Imam 

Bonjo l  No.  19,  Jakar ta  Pusat  dan  sebag ian  dar i  

seb idang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  125/Gambi r ,  

te r l e t a k  di  DKI  Jakar ta ,  ber i ku t  bangunan  yang  

berd i r i  d i  atasnya ,  setempat  dikena l  sebaga i  Ja lan  

Sabang No.  41 ;

− Alasan  gugatan  perbua tan  mel awan hukum ;

− Subyek  gugatan  Penggugat  dan para  Tergugat  ;

− Is i  putusan  :

− Putusan  pengad i l an  Neger i  mengabul kan gugatan  

Penggugat  sebag ian  ;

− Putusan  Pengadi l an  Tingg i  DKI  Jakar ta  menguatkan  

putusan  

Pengad i l an  Neger i  ;

− Putusan  Mahkamah  Agung  mengabul kan gugatan  

Penggugat  ;

− Gugatan  perda ta  No.  528/Pdt .G /2003 /PN.Jk t .Ps t  

te r t angga l  22 Desember  2003 (buk t i  T. I V- 3)  ;

− Obyek  tun tu tan  sebidang  tanah  Hak  Guna Bangunan  No.  

1807/  Menteng ,  te r l e t a k  di  DKI  Jakar ta ,  se luas  1.500  

M2 (se r i bu  l ima  ra tus  meter  perseg i )  ber i ku t  bangunan  

di  atasnya ,  setempat  dikena l  sebaga i  Ja l an  Imam 
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Bonjo l  No.  19,  Jakar ta  Pusat ,  dan  sebag ian  dar i  

seb idang  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  125/Gambi r ,  

te r l e t a k  di  DKI  Jakar t a ,  ber i ku t  bangunan  yang  

berd i r i  d i  atasnya ,  setempat  dikena l  sebaga i  Ja l an 

Sabang No.  47 ser ta  uang dwangsom ;

− Alasan  gugatan  uang  dwangsom dan  perbua tan  melawan 

hukum karena  te lah  t i dak  melaksanakan  putusan  kasas i  

dar i  Mahkamah  Agung  RI  te r t angga l  20  November  1996  

Reg.  No.  1931 K/Pdt /1995  jo  putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Jakar ta  te r t angga l  18  Januar i  1995  No.  

518/Pd t / 1994 /PT .DKI  jo  Putusan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  te r t angga l  11  Februar i  1994  No.  

385/Pd t .G /V I / 1993 /PN.Jk t .Ps t  yang  te lah  berkekua tan  

hukum te tap  ( "pu tusan  kasas i " )  ;

− Subyek  gugatan  Penggugat  dan para  Tergugat  ;

− Is i  putusan  Pengad i l an  Neger i  mengabulkan  sebag ian  

ekseps i  Ter gugat  IV  dan mengabulkan  sebag ian gugatan  

Penggugat ,  dengan  kata  la i n ,  permohonan  dwangsom dar i  

Penggugat  di to l a k  ;

bahwa  gugatan  Penggugat  da lam  gugatan  a quo  ada lah  

mengenai  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  te rhadap  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24  Desember  1999  ( "Ak ta  No.  

80" ) ,  ha l  in i  dapat  d i l i h a t  pada  sura t  gugatan  Penggugat  

bag ian  pos i t a  No.  5 ;

bahwa Akta  No.  80  te rsebu t  merupakan  akta  yang  dibua t  

berdasarkan  putusan  kasas i  sebaga imana  te rsebu t  d i  atas .  

Dengan  demik ian  obyek  gugatan ,  a lasan  gugatan  dan  subyek  

gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  sebaga imana  te rsebu t  

d i  atas  ada lah  sama.  Penggugat  hanya  mengubah  judu l  dan 

sed ik i t  penambahan,  namun mater i  gugatan  sama seka l i  t i dak  

berubah  ;

bahwa  sete lah  adanya  putusan  kasas i  maka  pihak  

Penggugat  mempunya i  hak  untuk  melaksanakan  eksekus i  atas  

is i  putusan  kasas i  te r sebu t .  Namun  apab i l a  melaksanakan  

eksekus i  te rsebu t  te rdapa t  hambatan  bukan  merupakan  

tanggung  jawab  dar i  para  Tergugat  ;
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bahwa dengan  demik ian  te lah  ada 4 (empat )  gugatan  yang  

dia jukan  oleh  pihak  Penggugat  te rhadap  para  Tergugat  dengan  

obyek ,  a lasan  dan subyek  gugatan  yang  sama,  dengan demik ian  

gugatan  yang  dia j ukan  o leh  Penggugat  adalah  neb is  in  idem 

sebaga imana  dia tu r  da lam  Pasal  1917  Ki tab  Undang- Undang  

Hukum Perda ta  (KUH Perda ta )  ;

Nebis  in  idem bera r t i  t i dak  boleh  sua t u  perkara  yang  

sama yang  sudah  dipu tus ,  d ipe r i k sa  dan  dipu tus  lag i  untuk  

kedua  ka l i nya  (JCT Simorangk i r ,  Cs. ,  1980  :  108)  ;

Hal  te rsebu t  d i  atas  dipe rkua t  dengan  adanya  Sura t  

Edaran  Mahkamah  Agung  RI  No.  3  Tahun  2002  ten tang  

Penanganan  Perkara  Yang Berka i t an  Dengan Azas  Nebis  In  Idem 

;

Agar  azas  "neb is   in   idem"  dapat  te r l aksana  dengan  

baik  dan  demi  kepast i an  bagi  pencar i  keadi l an  dengan  

menghindar i  adanya  putusan  yang berbeda,  maka :

1. Proses  d i  Pengad i l an  yang  sama ;

a. Pani te ra  harus  cermat  memer iksa  berkas  perkara  

dan  melaporkan  kepada  Ketua  Pengad i l an  apab i l a  

te rdapa t  perkara  serupa  yang  te lah  dipu tus  di  

masa la l u  ;

b. Ketua  Pengad i l an  waj ib  member i  cata tan  untuk  

Maje l i s  Hakim mengenai  keadaan  te rsebu t  ;

c. Maje l i s  Hakim  waj ib  memper t imbangkan ,  ba ik  pada 

putusan  ekseps i  maupun  pada  pokok  perkara ,  

mengenai  perkara  serupa  yang  pernah  d ipu tus  di  

masa la l u  ;

Dengan  demik ian  berdasarkan  ura ian - ura ian  te rsebu t  d i  

atas  maka je l as  te rbuk t i  bahwa gugatan  a quo  yang  dia j ukan  

oleh  Penggugat  ada lah  nebis  in  idem,  oleh  karenanya  mohon 

agar  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  cq.  Maje l i s  Hakim yang  

memer iksa  dan mengadi l i  perka ra  in i  untuk  sependapat  dengan  

Tergugat  IV  seka l i gus  mener ima  dan  mengabulkan  excep t i o  

neb is  in  idem  yang  dia j ukan  oleh  Tergugat  I V dan  menolak  
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gugatan  Penggugat  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  

Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  ontvanke l i j k  

verk l aa rd ) ,  seh ingga  d ipe ro l eh  kepas t i an  hukum atas  perkara  

a quo ;

GUGATAN  PENGGUGAT  TIDAK  BERDASARKAN  HUKUM (EXCEPTION 

ONRECHTMATIG OF ONGEGROND)

bahwa  Tergugat  IV  menolak  dengan  tegas  dal i l - dal i l  

Penggugat  da lam  sura t  gugatan  pada  halaman  4 No.  5  yang 

pada  in t i n ya  menyatakan  bahwa  para  

Terguga t  te lah  melakukan  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  dengan  

t i dak  mentaa t i  dan  t i dak  bersed ia  untuk  melaksa nakan  Akta  

No.  80  te rsebu t  d i  atas  dengan  se la l u  menghambat  da lam 

set i ap  pelaksanaan  l e l ang  eksekus i ,  agar  le l ang  eksekus i  

te rsebu t  d iba ta l kan  atau  set i dak - t i daknya  d i t unda  atau  

di tangguhkan  ;

bahwa  wanpres tas i  ( i nga r  jan j i )  se l alu  berhubungan  

era t  dengan  adanya  per i ka tan  atau  per j an j i a n  anta ra  plhak  

yang  satu  dengan  p ihak  yang  la i n .  Biasanya  per i ka tan  i t u  

dibua t  atas  dasar  per jan j i a n  sebaga imana  dimaksud  dalam 

Pasal  1338  Ki tab  Undang- Undang  Hukum  Perda ta  

( "KUHPerda ta " ) .  Menuru t  dokt r i n  Prof .  Subekt i ,  S.H. ,  da lam 

bukunya  yang  ber j udu l  "Hukum  Per jan j i a n "  Cetakan  XI I I ,  

Penerb i t  PT  In te rmasa  1987,  ha laman  1  (Buk t i  T. IV - 4)  

menyebutkan  bahwa :

"Suatu  per i ka t an  ada lah  suatu  perhubungan  hukum anta ra  

dua  orang  atau  dua  pihak ,  berdasarkan  mana pihak  yang  

satu  berhak  menuntu t  sesuatu  dar i  p ihak  yang  la i n ,  dan  

pihak  yang berkewa j i ban  untuk  memenuhi  tun tu tan  i t u  ;

Pihak  yang. . .  dst  ;

Suatu  per jan j i a n  ada lah  suatu  per i s t i wa  dimana  seorang  

ber j an j i  kepada  seorang  la i n  atau  d imana dua orang  i t u  

sa l i ng  ber jan j i  untuk  melaksanakan  sesuatu  hal .  Dar i  

per i s t i wa  te rsebu t  t imbu lah  suatu  hubungan  anta ra  dua  

orang  te rsebu t  yang  dinamakan  per i ka tan "  ;
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bahwa  is i  dar i  Akta  No.  80  (buk t i  T. IV - 5)  te rsebu t  

ada lah  ten tang  pemisahan  dan  pembagian  har ta  war i san  dar i  

a lmarhumah  Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio  kepada  para  ahl i  

war i snya ,  ya i t u  Penggugat  dan  para  Tergugat  bukan  ten tang  

per j an j i a n  anta ra  Penggugat  dan  Tergugat  IV  yang  di  

da lamnya  ber i s i  hak  dan  kewaj i ban  Penggugat  te rhadap  

Tergugat  IV ,  demik ian  pu la  seba l i k nya .  Dengan demik ian  Akta  

No.  80 te rsebu t  t i dak  bisa  disamakan  dengan  per j an j i a n  atau  

per i ka tan  ;

bahwa  te r l eb i h  lag i  ket i ka  membuat  Akta  No.  80 

te rsebu t  p ihak  Penggugat  sama seka l i  t i dak  mengundang  atau  

member i t ahukan  kepada  para  Tergugat .  Padaha l  i s i  putusan  

kasas i  je l as - je l as  menyatakan  :

"Menghukum  para  Tergugat  untuk  bersama- sama  dengan  

Penggugat  mengadakan  dan  membuat  pemisahan  dan  

pembagian  har ta  war i san  almarhum Ny.  Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  

Nio  te rsebu t  d i  hadapan  Notar i s  d i  Jakar t a ,  dan  

apab i l a  para  Tergugat  la l a i  atau  senga ja  t i dak  

had i r  . . .  dst "  ;

Apabi l a  Penggugat  ber i t i k a d  ba ik  maka te r l eb i h  dahu lu  

Penggugat  

menyampaikan  undangan  ba ik  secara  l i san  maupun  te r t u l i s  

kepada  para  Tergugat ,  tap i  te rnya ta  ha l  te rsebu t  t i dak  

di l akukan  Penggugat .  Penggugat  te lah  menafs i r kan  amar  

putusan  No.  5  putusan  kasas i  secara  t i dak  benar  dan  t i dak  

et i s  ;

bahwa o leh  karena  Akta  No.  80  te rsebu t  d ibua t  secara  

sep ihak  tanpa  mel iba t kan  para  Tergugat ,  te r l eb i h  lag i  i s i  

dar i  Akta  No.  80  te rsebu t  adalah  bukan  ten tang  per jan j i a n  

yang  mengika t  anta ra  Penggugat  dan  Tergugat  IV ,  maka Akta  

No.  80  te rsebu t  t i dak  bisa  d isebu t  sebaga i  per jan j i a n  

sebaga imana  dia tu r  dal am Pasa l  1338  KUHPerdata .  Dengan 

demik ian  apab i l a  Tergugat  IV  t i dak  melaksanakan  is i  dar i  

Akta  No.  80 te rsebu t  t i dak  dapat  d ika takan  Tergugat  IV  
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te l ah  melakukan  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  ;

Berdasarkan  dokt r i n  Prof  .  Subekt i ,  S.H. ,  da lam 

bukunya  yang  ber j udu l  "Hukum  Per jan j i a n "  Cetakan  XI I I ,  

Penerb i t  PT In te rmasa  1987,  ha laman  45 (v i de  bukt i  T. IV - 4)  

menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

"Wanpres tas i  berasa l  dar i  bahasa  Belanda  yang  bera r t i  

pres tas i  buruk .  Wanpres tas i  (ke l ala i an  ata u kea lpaan)  

seorang  deb i t u r  dapat  berupa  empat  macam :

a. t i dak  melakukan  apa  yang  d isanggup i  akan  

di l akukannya  ;

b. melaksanakan  apa  yang  di j an j l k an ,  te tap i  

t i dak  sebaga imana  di j an j l k an  ;

c. melakukan  apa yang  di j an j i kan  tap i  te r l ambat  

;

d. melakukan  sesuatu  yang  menur ut  per jan j i an 

t i dak  boleh  di l akukannya"  ;

bahwa  berdasarkan  ha l - ha l  yang  diu ra i kan  d i  atas ,  

je l as  gugatan  a quo  yang  dia jukan  oleh  Penggugat  ada lah  

t i dak  berdasarkan  hukum (o nrech tmat i g  of  ongegrond) .  Oleh  

karena  i t u  mohon  Maje l i s  Hakim  menolak  atau  menyatakan  

gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  ontvanke l i j k  

ver k laa rd )  ;

GUGATAN PENGGUGAT KABUR DAN TIDAK JELAS (EXCEPTIO OBSCURUM 

LIBELLUM)

bahwa  berdasarkan  yur i sp rudens i ,  teo r i  dan  prak tek  

hukum  acara  yang  ber l aku ,  maka  suatu  gugatan  dapat  

d ika tego r i k an /d i k l a s i f i k a s i k an  sebaga i  "guga tan  yang  kabur  

dan  t i dak  je l as  (obscuur  l i be l ) "  apab i l a  pos i t a  gugatan  

te rsebu t  t i dak  re levan  dengan  pet i t um  gugatan  dan/a tau  

t i dak  mendukung  pet i t um  gugatan  (v i de  :  putusan  Mahkamah 

Agung  tangga l  8  Desember  1982  No.  1075  K/S ip /1982  da lam 

perkara  perda ta  anta ra  Bachid  Marzuk  melawan  

Achmad Marzuk  dan Faray  bin  Surur  Alamr i )  ;

bahwa dalam gugatan  a quo  pos i t a  gugatan  sama seka l i  

t i dak  re levan  dan t i dak  mendukung  pet i t um  gugatan  karena  d i  
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dalam  pet i t um  gugatan  Penggugat  menuntu t  agar  pengad i l an  

menyatakan  :  "para  Tergugat  melakukan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  dengan  t i dak  bersed ia  untuk  melaksanakan  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24  Desember  1999" ,  

namun  dis i s i  la i n  da lam  pos i t a  gugatan  Penggugat  hanya  

menje laskan  ten tang  t i ndakan  Tergugat  IV  yang  te l ah  t i dak  

mau  melaksanakan  is i  putusan  kasas i  dan  t i dak  mau 

melaksanakan  Akta  No.  80,  Penggugat  sama  seka l i  t i dak  

menje laskan  is i  dar i  Akta  No.  80  dan  kewaj i ban  apa  sa ja  

yang  harus  di l aksanakan  sesua i  dengan  Akta  No.  80  te rsebu t  

ser ta  kesepaka tan  apa  yang  te lah  d ibua t  o leh  Tergugat  IV  

kepada  Penggugat  ;

berdasarkan  dokt r i n  Pro f  .  Subekt i ,  S.H. ,  da lam 

bukunya  yang  ber j udu l  "Hukum  Per jan j i a n "  cetakan  XI I I ,  

Penerb i t  PT In te rmasa  1987,  ha laman  45 (v i de  bukt i  T. IV - 4)  

menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

"Wanpres tas i  berasa l  dar i  bahasa  Bel anda  yang  berar t i  

pres tas i  buruk .  Wanpres tas i  (ke la l a i an  atau  kea lpaan)  

seorang  deb i t u r  dapat  berupa  empat  macam :

a. t i dak  melakukan  apa  yang  disanggup i  akan  

di l akukannya  ;

b. melaksanakan  apa  yang  di jan j i k an ,  te tap i  t i dak  

sebaga imana  di j an j i k an  ;

c. melakukan  apa yang di j an j i k an  tap i  te r l a mbat  ;

d. melakukan  sesuatu  yang  menuru t  per j an j i a n  t i dak  

boleh  d i l akukannya"  ;

bahwa  a lasan  gugatan  a quo  yang  dia jukan  oleh  

Penggugat  ada lah  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  padaha l  anta ra  

Tergugat  IV  dan  Penggugat  be l um pernah  buat  per jan j i a n .  

Dengan demik ian  gugatan  Penggugat  ada lah  t i dak  je l as /  kabur  

(obscuur  l i be l ) .  Hal  in i  sesua i  dengan is i  putusan  Mahkamah 

Agung RI  No.  492  K/S ip /1970  tangga l  16 Desember  1970,  yang  

menyatakan  bahwa j i k a  suatu  tun tu tan  t i dak  je l as  atau  t i dak  

sempurna  (obscuur  l i be l ) ,  maka  hal  te rsebu t  dapat  

mengak iba tkan  t i dak  di te r imanya  tun tu tan  te rsebu t  ;

Putusan  Mahkamah Agung te rsebu t  se ja l an dengan  dokt r i n  
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hukum Pro f .  Sudikno  Meryokusumo,  S.H.  da lam bukunya  "Hukum 

Acara  Perdata  Indones ia " ,  ed is i  keempat ,  Penerb i t  L ibe r t y  

Yogyakar t a ,  tahun  1993,  ha laman 41,  menyatakan  :

"Demik ian  pula  gugatan  yang  ber i s i  pernya taan -

pernya taan  yang  ber ten tangan  satu  dengan  dengan  yang  

la i n ,  d isebu t  "obscuur  l i be l "  (guga tan  yang  t i dak  

je l as  dan  t i dak  dapat  d i j awab  dengan  mudah  oleh  p ihak  

Tergugat  seh ingga  menyebabkan  di to l aknya  gugatan)  

berak iba t  t i dak  dapat  d i t e r imanya  gugatan  te rsebu t "  ;

berdasarkan  ura ian - ura ian  di  atas ,  maka  sudah  

se layaknya  j i k a  Maje l i s   Hakim  yang  te rho rmat  sependapat  

dengan  Tergugat  IV  bahwa  gugatan  kabur  dan  t i dak  je l as ,  

seka l i gus  mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  except i on  

obscurum l i be l lum yang  dia j ukan  o leh  Tergugat  IV  ;

GUGATAN PENGGUGAT ADALAH PREMATUR ( EXCEPTIO PREMATUUR)

bahwa gugatan  a quo ada lah  gugatan  wanpres tas i  ( i ngka r  

jan j i )  te rhadap  para  Tergugat  yang  te l ah t i dak  melaksanakan  

is i  dar i  Akta  No.  80 te rsebu t  ;

bahwa te rhadap  Akta  No.  80  te rsebu t  p ihak  Terguga t  IV  

te l ah  mengajukan  pembata lan  mel alu i  sura t  bantahan  

te r t angga l  16  Maret   2001  No.  107/Pd t .G /2001 /PN.Jk t .Ps t  

(buk t i  T. IV - 6) ,  dan saa t  in i  masih  da lam t i ngka t  band ing  d i  

Pengad i l an Tingg i  DKI  Jakar ta ,  seh ingga  belum  ada  suatu  

putusan  atau  penetapan  yang  berkekua tan  hukum  te tap  

( i nk rach t  van  gewi j sde )  atas  pembata lan  Akta  No.  80 

te rsebu t  ;

bahwa dengan  adanya  sura t  bantahan  te rsebu t  d i  atas ,  

maka  gugatan  a quo  dapat  d ipe r i k sa  dan  diad i l i  sete l ah  

adanya  putusan  yang  berkekua tan  hukum  te tap  atas  sura t  

bantahan  te rsebu t  d i  atas .  Oleh  karenanya  gugatan  a quo 

ada lah  prematur  ( te r l a l u  din i )  dan  oleh  karenanya  harus  

di tunda  h ingga  adanya  suatu  putusan  yang  berkekua tan  hukum 

te tap  te rhadap  sura t  bantahan  yang  sa lah  satu  tun tu tannya  

ada lah  pembata lan  te rhadap  Akta  No.  80 te rsebu t  ;

Hal .  21 dar i  43 hal .  Put .  No.  523 
K/Pdt /2009

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 21



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

bahwa  dengan  demik ian  apab i l a  pengad i l an  sampai  

memaksakan  di r i  mener ima  dan  mengabulkan  gugatan  Penggugat  

yang  te rgo long  prematur ,  maka  dapat  d ipe rk i r a kan  bahwa 

pengad i l an  akan  mengeluarkan  per t imbangan  hukum dan  amar  

putusan  yang  prematu r  ;

bahwa karena  gugatan  Penggugat  dia jukan  sebe l um adanya  

putusan  yang  berkekua tan  hukum te tap ,  maka sudah  se layaknya  

Maje l i s  Hakim  sependapat  dengan  Tergugat  IV  bahwa gugatan  

Penggugat  adalah  prematu r  ;

PERMOHONAN SITA  JAMINAN PENGGUGAT TIDAK BERDASARKAN HUKUM 

(EXCEPTION ONRECHTMATIGE ONGEGROND)

bahwa  dalam  gugatannya  Penggugat  mohon  kepada  

Pengad i l an  untuk  mele takkan  s i t a  jaminan  te rhadap  har ta  

kekayaan  mi l i k  Terguga t  IV ,  berupa  

tanah  dan bangunan  rumah mi l i k  Terguga t  IV  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Lis t r i k  Negara  No.  12 B,  Duren  Tiga ,  Jakar ta  Sela tan  

;

bahwa  objek  barang  s i t aan  yang  dimohonkan  oleh  

Penggugat  sebaga imana  te rsebu t  d i  atas  ada lah  bukan  mi l i k  

p ihak  Tergugat  IV .  Untuk  i t u  Terguga t  IV  mohon  akta  dar i  

Penggugat  yang  menunjukkan  bahwa obyek  s i t aan  ada lah  benar  

mi l i k  Terguga t  IV .  Menuru t  dokt r i n  hukum,  Ny.  Retnowulan  

Sutan t i o ,  S.H.  dal am bukunya  yang  ber judu l  "Hukum Acara  

Perda ta  Dal am Teor i  dan  Prak tek  ,  cetakan  keenam tahun  

1989,  Penerb i t  CV Mandar  Maju  halaman  91  (buk t i  T. IV - 7)  

menyatakan  :

"S i t a  jaminan  mengandung  ar t i  bahwa  untuk  menjamin  

pelaksanaan  suatu  putusan  dikemudian  har i ,  barang-

barang  mi l i k  Tergugat  ba ik  yang  bergerak  maupun  yang  

t i dak  bergerak  se l ama  proses  ber langsung  te r l eb i h  

dahu lu  dis i t a ,  atau  dengan  kata  la i n ,  barang- barang  

te rsebu t  t i dak  dapat  d ia l i h kan "  ;

bahwa  Penggugat  dal am  mengajukan  permohonan  s i t a  

jaminan  sangat l ah  t i dak  je l as  dan  sa ngat  t i dak  berdasarkan  
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keten tuan  hukum yang  ber laku .  Hal  in i  dapat  d ibuk t i k an  bi l a  

k i t a  mel iha t  pada  keten tuan  yang  mengatur  per i ha l  s i t a  

jaminan  ( conserva to i r  bes lag ) ,  d imana  dia tu r  da l am Pasa l  

227 HI R ayat  (1 )  ;

Salah  satu  unsur  dar i  s i t a  jaminan  berdasarkan  Pasa l  

227  ayat  (1 )  HIR te rsebu t  d i  atas  adalah  adanya  "sangka  

yang  bera lasan ,  bahwa  Tergugat  yang  berhu tang  sebe lum 

putusan  di ja t uhkan  atau  di laksanakan  mencar i  aka l  akan  

menggelapkan  atau  melar i kan  barang- barangnya"  ;

Sehubungan  dengan  keten tuan  Pasal  227  ayat  (1 )  HIR,  

Mahkamah Agung dalam sa lah  satu  putusannya  menyatakan  bahwa 

s i t a  jaminan  yang  diadakan  bukan  atas  alasan- a lasan  yang  

disya ra t kan  dalam Pasa l  227  ayat  (1 )  HIR t i dak  dibenarkan  

(Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung te r t angga l  8 Mei  1984 No.  597 

K/S ip /1983 )  ;

Hal  in i  juga  d ia tu r  d i  da lam  SEMA No.  05  Tahun  1975  

tangga l  1 Desember  1975  yang  menyatakan  agar  da lam 

pelaksanaan  s i t a  jaminan  harus  memenuhi  persya ra tan  sebaga i  

ber i ku t  :

a. Tidak  mengaba ikan  Pasa l  227 HI R/261  R.Bg ;

b. Dibedakan  syara t  dan  s i f a t  anta ra  s i t a  jaminan  dan 

s i t a  rev ind i ca t o r  ;

c. Harus  di te l i t i  ten tang  ada  t i daknya  alasan  yang  

dikemukakan  oleh  pemohon ;

d. Ni la i  benda t i dak  jauh  melampaui  n i l a i  gugatan  ;

e. Leb ih  du lu  di l akukan  peny i t aan  benda  bergerak  kemudian  

di te ruskan  ke  benda te tap  ;

f . Benda te tap  harus  dica ta t  da lam reg i s t e r  d i  Pengad i l an  

Neger i  dan disampaikan  ke Kanto r  Agrar i a  ;

g. Benda yang  dis i t a  t i dak  dise rahkan  kepada  pemohon ;

Dengan  demik ian  s i t a  jaminan  yang  dia j ukan  oleh  

Penggugat  te l ah  t i dak  memenuhi  Pasa l  227  HIR  dan  SEMA 

te rsebu t  d i  atas ,  o leh  karenanya  s i t a  jaminan  te rsebu t  

t i dak  mempunyai  dasar  hukum.  Oleh  karena  i t u  sudah  
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se layaknya  j i k a  Maje i i s  Hakim sependapat  dengan  Tergugat  IV  

seka l i gus  mener ima  dan  mengabu lkan  except i on  onrech tmat i g  

onger grond  yang  dia j ukan  oleh  Tergugat  IV  ;

Berdasarkan  ha l - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  di  atas  maka 

Tergugat  IV  mohon  agar  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  cq 

yang  te rho rmat  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perka ra  a quo  menolak  gugatan  Penggugat  atau  set i dak -

t i daknya  menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i t e r ima  

(n ie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd )  agar  dipe ro l eh  kepast i an  

hukum atas  perkara  a quo ;

Berdasarkan  ekseps i - ekseps i  yang  dikemukakan  d i  atas  

Tergugat  IV  mohon kepada  Maje l i s  Hakim dalam perkara  a quo 

untuk  mener ima  dan  mengabulkan  ekseps i  yang  dia jukan  oleh  

Tergugat  IV  baik  sebag ian  maupun  se lu ruhnya ,  seka l i gus  

menolak  gugatan  yang  d ia j ukan  oleh  Penggugat  untuk  

kese lu ruhan  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  bahwa gugatan  

dan  permohonan  s i t a  jaminan  yang  dia j ukan  o leh  Penggugat  

t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  ontvanke l i j k  verk l aa rd )  ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Pusat  te lah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusannya  No.  

249/Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  29  Maret  2005  yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Ekseps i  :

− Menolak  ekseps i / t a ngk i san  yang  d ia j ukan  oleh  para  

Tergugat  te r sebu t  ;

Dalam Pokok  Perkara  :

− Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  ;

− Membebankan  kepada  Penggugat  untuk  membayar  biaya -

biaya  yang  t imbu l  da lam  perkara  in i  sebesar  Rp 

269.000 , -  (dua  ra tus  enam  puluh  sembi l an  r ibu  

rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

para  Tergugat  I ,  I I ,  I I I  dan  Penggugat  putusan  Pengad i l an  

Neger i  te rsebu t  te l ah  
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dikua tkan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  dengan  putusannya  

No.  431/Pdt / 2005 /PT .DKI  tangga l  20 Apr i l  2006 ;  

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada    Tergugat  I ,  I I ,  I I I / Pemband ing -

Terband ing  dan  Penggugat /Te rband ing - Pembanding  masing-

masing  pada  tangga l  4  Januar i  2007  dan  30  Januar i  2007  

kemudian  te rhadapnya  oleh  Terguga t  I ,  I I ,  I I I / Pemband ing -

Terband ing  dan  Penggugat /Te rband ing - Pembanding  dengan  

peran ta raan  kuasanya ,  masing- masing  berdasarkan  sura t  

kuasa  khusus  tangga l  8  Januar i  2007  dan  10  Februar i  2007  

dia jukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  masing- masing  pada  

tangga l  17  Januar i  2007  dan  12  Februar i  2007  sebaga imana  

te rnya ta  dar i  akte  permohonan  kasas i  masing- masing  No.  

08/Sr t .Pd t .Kas /2007 /PN.Jk t .Ps t  jo  

249/Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Ps t  dan  No.  

30/Sr t .Pd t /Kas /2007 /PN.Jk t .Ps t  jo  No.  

249/Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Ps t  yang  dibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat ,  permohonan  mana  d i i ku t i  

o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- alasan  yang  di te r ima  

di  Kepani t e r aan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  masing- masing  

pada tangga l  31 Januar i  2007 dan 26 Februar i  2007 ;

bahwa sete lah  i t u  oleh  Penggugat /Te rband ing - Pembanding  

dan  Tergugat  I ,  I I ,  I I I / Pemband ing - Terband ing  yang  masing-

masing  pada  tangga l  11  Jun i  2008  dan  19  Apr i l  2007  te l ah  

dibe r i t a hu  ten tang  memor i  kasas i  dar i  Terguga t  I ,  I I ,  

I I I / Pemband ing - Terband ing  dan  Penggugat /Te rband ing -

Pembanding  dia j ukan  jawaban  memor i  kasas i  yang  di te r ima  d i  

Kepani te raan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  masing- masing  

pada tangga l  24 Jun i  2008 dan 2 Mei  2007 ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  saksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa alasan- alasan  yang  dia jukan  oleh  para  

Pemohon  Kasas i  I /Te rguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  Pemohon  Kasas i  
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I I /Penggugat  dalam memori  kasas inya  te rsebu t  pada  pokoknya  

ia l ah  :

Alasan- alasan  para  Pemohon Kasas i  I /Te rguga t  I ,  I I ,  I I I  :

DALAM POKOK PERKARA :

I . HAKIM TELAH SALAH DALAM MENERAPKAN HUKUM KARENA 

MEMUTUS GUGATAN YANG TIDAK BERDASAR HUKUM DENGAN 

GUGATAN TIDAK DAPAT DITERIMA SEHARUSNYA DIPUTUS 

DENGAN "GUGATAN PENGGUGAT DITOLAK"

1. Bahwa  Maje l i s  Hakim  te lah  sa lah  

menerapkan  hukum,  karena  

menja tuhkan  putusan  gugatan  t i dak  

dapat  d i te r ima  atas  gugatan  yang  

dia j ukan  oleh  Termohon  Kasas i  

I /Penggugat ,  seharusnya  putusan  yang  

di j a t uhkan  adalah  gugatan  Penggugat  

di t o l a k .  Hal  in i  se j alan  dengan 

t i dak  te rbuk t i n ya  dasar  gugatan  

Termohon  Kasas i  I /Penggugat  yang  

menyatakan  bahwa para  Pemohon Kasas i  

I /Terguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  

Termohopn  Kasas i /Te rguga t  IV  te l ah  

melakukan  wanpres tas i ,  karena  t i dak  

melaksanakan  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80/1999  yang  t imbu l  

dar i  per i ntah  hukum putusan  Mahkamah 

Agung No.  1931 K/Pdt /1995  yang  

bers i f a t  ekseku to r i a l .  Secara  

pr i n s ip i l ,  wanpres tas i  t imbu l  dar i  

adanya  suatu  per jan j i a n ,  sementara  

dalam perkara  a quo  putusan  Mahkamah 

Agung No.  1931 K/Pdt /1995  bukan lah  

sebuah  per jan j i a n ,  mela inkan  suatu  

per i ntah  hukum yang  bers i f a t  

ekseku to r i a l .  Oleh  karenanya  sangat  
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t i dak  berdasar  hukum  apab i l a  da l i l  

gugat  Termohon  Kasas i  I /Penggugat  

didasarkan  kepada  wanpres tas i  ;

2. Bahwa  keadaan  sebenarnya  yang  

te rbuk t i  d i  Pengad i l an  Neger i  ada lah  

tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  

Ja lan  Imam Bonjo l  No.  19  dengan  No.  

HGB 3590/Menteng  t i dak  lag i  te r i k a t  

dengan  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80/1999  yang  t imbu l  dar i  putusan  

Mahkamah  Agung  No.  1931 K/Pdt /1995 ,  

karena  te rhadap  obyek  te rsebu t  te l ah  

di l akukan  eks ekus inya  secara  damai  

oleh  pihak - p ihak  bersangku tan  

sebaga imana  dibuk t i k an  dalam  Akta  

Kesepakatan  Bersama No.  5 tangga l  14 

Mei  2002 yang  dibua t  d i  hadapan  

Notar i s  I rma  Devi ta  Purnamasar i ,  

S. H.  yang dikua tkan  dengan  Akta  

Perdamaian  No.  

154/Pd t .G /2002 /PN. Jk t .Ps t  tangga l  21 

Mei  2002.  Dengan  demik ian ,  da l i l  

gugat  Termohon  Kasas i  I /  Penggugat  

yang  menyatakan  bahwa  te l ah  te r j ad i  

wanpres tas i  karena  t i dak  

melaksanakan  putusan  Mahkamah  Agung 

No.  l931  K/Pdt /1995  t i dak  dapat  

d ibuk t i k an  kebenarannya  dan  oleh  

karenanya  harus  di to l a k  ;

3. Bahwa ha l - ha l  te rsebu t  d i  atas  t i dak  

sepatu tnya  d ipu tus  dengan  putusan  

t i dak  dapat  d i t e r ima  karena  gugatan  

t i dak  mengandung  cacat  fo rmi l ,  er ro r  

in  persona ,  obscu ur  l i bel ,  prematur ,  

kadal uarsa ,  neb is  in  idem.  Namun 

seba l i knya  Termohon  Kasas i  
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I /Penggugat  t i dak  dapat  membukt i kan  

bahwa  te r j ad i  wanpres tas i  te rhadap  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80/1999  yang  t imbu l  dar i  putusan  

Mahkamah  Agung a  quo  karena  putusan  

te rsebu t  te l ah  d i l aksanakan  

sebaga imana  di l akukan  eksekus inya  

secara  damai  oleh  pihak- pihak  

bersangku tan  sebaga imana  dibuk t i k an  

dalam Akta  Kesepakatan  Bersama No.  5 

tangga l  14  Mei  2002  yang  dibua t  d i  

hadapan  Nota r i s  I rma  Devi ta  

Purnamasar i ,  S. H.  yang  d ikua tkan  

dengan  Akta  Perdamaian  No.  

154/Pd t .G /2002 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  21 

Mei  2002.  Oleh  karenanya  Maje l i s  

Hakim  Mahkamah  Agung  sepatu tnya  

memutuskan  gugatan  Penggugat  d i t o l a k  

karena  Termohon  Kasas i  I /  Penggugat  

t i dak  dapat  membukt i kan  dal i l  

gugatnya  ;

4. Bahwa M.  Yahya  Harahap  dalam bukunya  

yang  ber judu l  Hukum Acara  Perda ta ,  

cetakan  per tama  dar i  Sinar  Graf i ka ,  

te rb i t a n  tahun  2005,  menyatakan  

"Apab i l a  penggugat  t i dak  mampu 

mengajukan  ala t  bukt i  yang  cukup  

memenuhi  batas  min ima l  pembukt i an  

atau  te rguga t  mengajukan  bukt i  lawan  

yang  melumpuhkan  atau  menyingk i r kan  

eks is t ens i  dan ni l a i  kekuatan  

pembukt i an  yang  dia j ukan  penggugat ,  

maka  secara  tekn i s  yus t i s i a l  

penggugat  dianggap  t i dak  berhas i l  
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membukt i kan  gugatannya ,  maka 

gugatannya  mest i  d i t o l ak  se lu ruhnya .  

Dengan  demik ian ,  amar  putusan  yang  

mest i  d i j a t uhkan  oleh  judex  fac t i  

t i ngka t  per tama  yang  dipe rkua t  

dengan  putusan  t i ngka t  band ing  

semest i nya  ada lah  :  Menolak  gugatan  

Penggugat  se lu ruhnya  ;

5. Bahwa  judex  fac t i / Pengad i l an  Tingg i  

Jakar ta  yang  menguatkan  putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  

te lah  sa lah  menerapkan  hukum.  

Semest inya  putusan  yang  di j a t uhkan  

bukan lah  berka i t an  dengan  t i dak  

dapat  d i te r imanya  gugatan ,  mela inkan  

gugatan  di to l ak  karena  Termohon 

Kasas i  I /Penggugat  t i dak  dapat  

membukt i kan  dal i l  gugatannya  ten tang  

wanpres tas i  atas  perbuatan  para  

Pemohon  Kasas i  I /Terguga t  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon  Kasas i /Te rguga t  

IV  yang  te l ah  mengajukan  bantahan  

atas  penetapan  eksekus i  dan 

penetapan  pen jua lan  le l ang  No.  

099/1997  Eks  tangga l  21  Desember  

2000,  ha l  mana  menuru t  per t imbangan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  yang  

dikua tkan  oleh  Pengadi l an  Tingg i  

Jakar ta  yang  menegaskan  gugatan  

te rsebu t  t i dak  te rbuk t i  karena  Akta  

No.  80  Tahun  1999  tangga l  24 

Desember  1999  ada lah  bukan  merupakan  

suatu  per jan j i a n ,  akan  te tap i  

keberadaannya  ada lah  berdasarkan  

per in t ah  hukum,  dalam  ar t i ,  o leh  

suatu  kekuatan  hukum,  ya i t u  putusan  
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Mahkamah  Agung  No.  1931 K/Pdt /1995  

yang  bers i f a t  ekseku to r i a l .  Hal  in i  

menuru t  pendapat  Pemohon  Kasas i  

I /Te rguga t  I ,  I I ,  I I I  se ja l an  dengan  

Pasa l  1865  KUH Perda ta  dan  Pasa l  163 

HIR ;

Sehingga  dengan  demik ian  Hakim  Tingka t  Per tama  dan  

Hakim  Tingka t  

Banding  te lah  kh i l a f  da lam  menja tuhkan  putusan .  

Semest inya  putusan  yang  di j a t uhkan  ada lah  bukan  

gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima ,  tap i  gugatan  

Penggugat  d i t o l a k ,  karena  Penggugat  te rnya ta  t i dak  

dapat  membukt i kan  gugatannya ,  o leh  karenanya  patu t  

k i ranya  apab i l a  Maje l i s  Hakim  Mahkamah  Agung  yang  

memer iksa  dan  memutus  perkara  in i  mengambi l  a l i h  

per t imbangan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  

dan Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  dan  menyatakan  gugatan  

Penggugat  d i t o l a k  ;

I I . MAJELIS  HAKIM  TELAH  SALAH  MENERAPKAN  HUKUM 

KARENA  PERTIMBANGAN  HUKUM  DALAM  PUTUSAN 

PENGADILAN  TINGKAT  PERTAMA YANG  DIKUATKAN 

PENGADILAN  TINGKAT  BANDING  BERTENTANGAN SATU 

DENGAN YANG LAIN DAN CACAT HUKUM

1. Bahwa  dalam  per t imbangan  hukum 

Maje l i s   Hakim  Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  yang  dikua tkan  oleh  putusan  

Maje l i s  Hakim  Tingka t  Banding  

te rdapa t  per ten tangan  satu  dengan  

la i nnya ,  ha l  mana d i t un j ukkan  dalam 

per t imbangan  hukum  halaman  52 

paragrap  2 yang  menyatakan  :

"Menimbang,  bahwa  adapun  ekseps i  yang  menyatakan  

gugatan  Penggugat  kabur ,  juga  har us  d i t o l a k ,  sebab  apa 

yang  dida l i l k an  dalam  gugatan  te rsebu t  sudah  je l as  
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yang  pada  pokoknya  menyatakan  bahwa  para  Tergugat  

te l ah  melakukan  ingkar  jan j i  atau  wanpres tas i  dengan  

t i dak  bersed ia  unt uk  melaksanakan  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80 tangga l  24 Desember  1999 (P- 19) "  ;

Per t imbangan  hukum te rsebu t  d i  atas  seo lah  mengaku i  

dan  membenarkan  bahwa  kua l i f i k a s i  pe langgaran  hukum 

yang  di l akukan  oleh  para  Pemohon  Kasas i /Te rguga t  I ,  

I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  Kasas i /Te rguga t  IV  ada lah  

wanpres tas i  sebaga imana  yang  di tuduhkan  oleh  Termohon  

Kasas i  I /Penggugat .  Namun  da lam  per t imbangan  hukum 

la i nnya  di  ha laman  58 paragrap  1  dika takan ,  " . . .  

peng ingkaran  atau  pelanggaran  te rhadapnya  bukan  

merupakan  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i ) ,  te tap i  te rgo long  

sebaga i  perbua tan  melawan  hukum".  Oleh  karenanya ,  

per t imbangan  hukum dimaksud  t i dak  mencerminkan  

kons is t ens i  hukum dalam  memer iksa  perkara .  Di  da lam 

hukum  perda ta ,  wanpres tas i  d ia r t i k an  dengan  sama 

seka l i  t i dak  melaksanakan  apa yang  d ipe r j an j i k an ,  atau  

melaksanakan  apa yang  dipe r j an j i k an  tap i  t i dak  

sebaga imana  

mest inya ,  atau  melaksanakan  apa  yang  dipe r j an j i k an  

tap i  te r l ambat ,  atau  melakukan  perbua tan  ber ten tangan  

dengan  apa  yang  dipe r j an j i k a n .  Adapun  perbua tan  

melawan  hukum,  menuru t  Pasal  1365  KUH Perdata  ada lah  

perbua tan  melawan hukum yang  di l akukan  oleh  seseorang  

yang  karena  sa lahnya  te l ah  menimbulkan  kerug ian  l t u .  

Dar i  dua penger t i a n  in i  dapat  d i ta r i k  kes impu lan  bahwa 

wanpres tas i  dan perbua tan  melawan hukum ada lah  dua hal  

yang  sama seka l i  berbeda .  Dengan  demik ian  peno lakan  

ekseps i  te rsebu t  d i  atas  secara  imp l i s i t  menyi ra t kan  

bahwa  Maje l i s  Hakim  mener i ma  sura t  gugatan  yang  

didasar i  wanpres tas i .  Berdasarkan  hal  te rsebu t  maka 

per t imbangan  hukum yang  menyatakan  gugatan  dimaksud  

bukan  wanpres tas i  mela inkan  perbua tan  melawan  hukum 
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senyatanya  ber ten tangan  satu  dengan  la i nnya  dan  oleh  

karenanya  sudah  sepatu tnya  untuk  diba ta l kan  ;

2. Bahwa  se la i n  perb edaan  penger t i an  

anta ra  wanpres tas i  dan  perbua tan  

melawan  hukum te rsebu t  d i  atas ,  

keduanya  mempunya i  perbedaan  

pr ins i p i l ,  d imana  wanpres tas i  haru s 

didasar i  adanya  per jan j i a n  dan  dapat  

d imin takan  kerug ian  yang  

dipe rk i r a kan  akan  te r j ad i  (expec ted  

damage) ,  sementara  perbua tan  melawan 

hukum t i dak  d idasar i  per jan j i a n  dan  

hanya  menuntu t  kerug ian  yang  benar -

benar  te r j ad i  ( rea l  damage) .  Oleh  

karenanya  per t imbangan  hukum Maje l i s  

Hakim  a  quo  sepatu tnya  d iba ta l kan  

karena  menimbulkan  ket i dakpas t i an  

hukum  yang  menjauhkan  para  pencar i  

kead i l an  dar i  n i l a i  kepas t i an  

hukum ;

3. Bahwa  per t imbangan  hukum  Maje l i s  

Hakim  juga  cacat  menuru t  hukum 

karena  putusan  t i dak  l engkap  dan 

t i dak  memper t imbangkan  secara  

seksama  a la t  bukt i  dan  kekuatan  

pembukt i annya ,  o leh  karenanya  

putusan  dianggap  t i dak  cukup  

per t imbangan  hukumnya (onvo ldoende  

gemot i vee rd )  dan  cacat  menuru t  Pasa l  

178  (1 )  HIR ,  Pasa l  189  R. Bg dan 

Pasa l  19  Undang- Undang No.  4  Tahun 

2004.  Dengan  te l ah  masuknya  

pemer iksaan  atas  pokok  perkara  

dengan mempert imbangkan  ala t  bukt i  

yang  ada,  maka sepatu tnya  putusan  

Maje l i s  Hakim  memper t imbangkan  ala t  
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bukt i  dan  ni l a i  kekuatan  

pembukt i annya .  Tindakan  in i  nyata -

nyata  t i dak  di l aksanakan  o leh  

Maje l i s  Hakim  yang  memutus  gugatan  

Penggugat  t i dak  dapat  d i te r i ma,  

seh ingga  a la t  bukt i  yang  dia jukan  

beser ta  ni l a i  kekuatan  pembukt i annya  

t i dak  per lu  d ip er t imbangkan.  Hal  in i  

melah i r kan  konsekuens i  hukum  yang  

merug ikan  para  Pemohon  

Kasas i  I /Te rguga t  I ,  I I ,  I I I .

Dar i  ura ian  in i  sangat  je l as  bahwa per t imbangan  hukum 

Maje l i s  Hakim mempunyai  ke lemahan  dan  cacat  hukum 

berupa  per ten tangan  satu  per t imbangan  hukum  dengan 

per t imbangan  hukum la i nnya  dan  t i dak  memper t imbangkan  

ala t  bukt i  yang  dia jukan  beser ta  n i l a i  kekuatan  

pembukt i annya ,  padaha l  senyatanya  proses  pemer iksaan  

t elah  memasuk i  pokok  perkara ,  d imana  Maje l i s  Hakim 

menggunakan  ala t  bukt i  putusan  Mahkamah Agung No.  1931 

K/Pdt /1995  beser ta  ala t  bukt i  te rka i t  la i nnya  untuk  

memper t imbangkan  bahwa  pelanggaran  te rhadap  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  bukan lah  wanpres tas i ,  

karena  akta  dimaksud  bukan lah  per jan j i a n ,  te tap i  

t imbu l  dar i  per in t ah  hukum putusan  Mahkamah Agung  No.  

1931 K/Pdt /1995  yang  bers i f a t  ekseku to r i a l .  Oleh  

karena  i t u  sudah  sepatu tnya  bagi  Maje l i s  Hakim 

Mahkamah  Agung  untuk  membata lkan  per t imbangan  hukum 

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  yang  din i l a i  caca t  

hukum ;

I I I . HAKIM TINGKAT PERTAMA DAN HAKIM TINGKAT BANDING 

TELAH  MELAMPAUI KEWENANGANNYA DALAM MEMBERIKAN 

PERTIMBANGAN HUKUM

1. Bahwa putusan  judex  fac t i / Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Pusat  yang  dipe rkua t  

dengan  Pengadi l an  Tingg i  Jakar ta  
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dalam  perkara  in i  te lah  member i  

putusan  hukum meleb ih i  dan  apa  yang  

dimin ta  oleh  Termohon  Kasas i  

I /Penggugat  sebagamana  da lam 

per t imbangannya  untuk  membukt i kan  

"apakah  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80  tangga l  24  Desember  1999  

dapat  d ikua l i f i k a s i  sebaga i  

per jan j i a n? "  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  yang  diperkua t  o leh  

Pengad i l an  Tingg i  Jakar t a  te l ah  

member ikan  per t imbangan  hukum 

sebaga i  ber i ku t  :

"Bahwa  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  dimaksud  

bukan lah  suatu  per j an j i a n ,  akan  te tap i  seper t i  te l ah  

diungkapkan  di  atas ,  keberadaannya  berdasarkan  

per i n t ah  hukum,  dalam ar t i ,  o leh  suatu  kekuatan  hukum 

yai t u  putusan  Mahkamah Agung  No.  1931  K/Pdt /1995  yang  

le l ah  bers i f a t  ekseku to r i a l ,  d ika i t k an  pula  dengan 

adanya  tegoran- tegoran  te rhadap  Tergugat  ser t a 

penetapan  dar i  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

sebaga imana  te l ah  diku t i p  d i  atas ,  maka  dengan  

demik ian  je l as l ah  bahwa  te rb i t n ya  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80  te rsebu t  merupakan  suatu  tahapan  

dalam  proses  pe laksanaan  

eksekus i  atas  putusan  Mahkamah Agung  No.  1931 

K/Pdt /1995 ,  seh ingga  peng ingka tan  atau  pelanggaran  

te rhadapnya  bukan  merupakan  wanpres tas i  ( i ngka r  

jan j i ) ,  te tap i  te rgo l ong  sebaga i  perbua tan  melawan 

hukum"  ;

"Bahwa  in  casu  seanda in ya  benar  para  Terguga t  

melanggar  atau  memungki r i  keten tuan  yang  diga r i s kan  

dalam Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  te rsebu t ,  maka  berar t i  para  Tergugat  
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te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  hukum,  bukan  

melakukan  wanptes tas i "  ;

Bahwa  per t imbangan  hukum  Hakim  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Pusat  yang  diperkua t  dengan  putusan  Hakim 

Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  yang  menyatakan   bahwa 

peng ingkaran  dan pelanggaran  te rhadap  Akta  No.  80 

tangga l  24  Desember  1999  bukan  merupakan  wanpres tas i  

( i ngka r  jan j i )  ada lah  sudah  patu t  dan  benar ,  namun 

karena  kemudian  di te ruskan  dengan  ka l ima t ,  te tap i  

te rgo l ong  sebaga i  perbua tan  melawan  hukum,  maka 

menuru t  para  Pemohon  Kasas i  I /Te rguga t  I ,  I I ,  I I I ,  

Hakim  te l ah  member i kan  per t imbangan  hukum  meleb ih i  

kewenangannya,  ha l  mana  semest inya  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Pusat  cukup  menyatakan  bahwa  akta  te rsebu t  

bukan  merupakan  per jan j i a n ,  seh ingga  t i dak  mungkin  

te r j ad i  wanpres tas i  karena  keberadaannya  berdasarkan  

per i n t ah  hukum,  dalam ar t i ,  o leh  suatu  keten tuan  ya i t u  

putusan  Mahkamah Agung No.  1931  K/Pdt /1995 ,  yang  te l ah  

bers i f a t  ekseku to r i a l  ;

2. Bahwa dika renakan  yang  menjad i  dasar  

gugatan  berdasarkan  dal i l  gugatan  

yang  dia j ukan  oleh  Termohon  Kasas i  

I /Penggugat  da lam  gugatannya  ada lah  

mengenai  wanpres tas i  atas  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80/1999 ,  

maka  dengan  d i l akukannya  

per t imbangan  mengenai  perbua tan  

melawan  hukum  dalam  perkara  a  quo  

maka  per t imbangan  te rsebu t  je l as  

menyimpang  dar i  apa  yang  menjad i  

pokok  perkara  ;

Bahwa  ura ian  te rsebu t  d i  atas  menunjukkan  Hakim 

Tingka t  Per tama  yang  dipe rkua t  dengan  Hakim  Tingka t  

Banding  te lah  melampaui  kewenangan- nya  da lam 

member ikan  per t imbangan  hukum karena  te lah  member ikan  

per t imbangan  hukum te rhadap  suatu  perbua tan  yang  t i dak  
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dimin takan  per t imbangannya  oleh  para  pihak  dalam 

perkara  a quo.  Hal  mana dal i l  yang  dia jukan  oleh  pihak  

Termohon  Kasas i  I /Penggugat  da lam  perkara  a  

quo  ada lah  mengenai  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  atas  

pelaksanaan  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80/1999  

dan  bukan  mengena i  perbua tan  melawan  hukum,  seh ingga  

dengan  demik ian  ada lah  patu t  k i ranya  apab i l a  Maje l i s  

Hakim  Mahkamah  Agung  membata lkan  amar  per t imbangan  

judex  fac t i / Pengad i l an  Neger i  dan  Pengad i l an  Tingg i  

sehubungan  dengan  per t imbangan  yang  menyatakan  bahwa 

peng ingkaran  atau  pelanggaran  te rhadap  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80/1999  dimaksud  ada lah  merupakan  

perbua tan  melawan  hukum,  karena  hal  te rsebu t  je l as  

meleb ih i  kewenangannya  dalam  member i kan  per t imbangan  

dalam putusan  atas  pokok  perkara  a quo,  yang  dia j ukan  

oleh  pihak  yang  berperka ra .  Seja lan  dengan  hal  

te rsebu t ,  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  No.  339  

K/S ip /1969  dengan  tegas  menyatakan  bahwa  putusan  

Pengad i l an  Neger i  yang  melampaui  kewenangannya  ( ul t r a  

v i res )  da lam  memutus  gugatan ,  maka  putusan  dimaksud  

haru s  d iba ta l kan .  Oleh  karenanya  sudah  sepantasnya  

bag i  Maje l i s  Hak im  Mahkamah Agung  untuk  membata lkan  

putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  yang  d ipe rkua t  

dengan  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  yang  te l ah  

melampaui  batas  kewenangannya  da lam  mempert imbangkan  

apa  yang  t i dak  dimin ta  da lam  sura t  gugatan  dan  

mengambi l  a l i h  pemer iksaan  atas  perkara  a  quo  untuk  

se lan ju t nya  memutuskan  bahwa gugatan  Penggugat  d i t o l a k  

;

Alasan- alasan  Pemohon Kasas i  I I /Penggugat  :

I . JUDEX FACTI  TINGKAT  BANDING TELAH 

SALAH DAN KHILAF  DALAM MENERAPKAN 

HUKUM, BAIK PADA AMAR PUTUSAN MAUPUN 

DALAM  PERTIMBANGAN  HUKUM  DENGAN 
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MENGUATKAN PUTUSAN PENGADILAN NEGERI 

JAKARTA PUSAT 

1. Bahwa  Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  

sangat  kebera tan  dan  menolak  

per t imbangan  hukum putusan  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  pada  halaman  55 

al i nea  ke- 1  poin t  ke- 1  dan  ke- 2,  yang  

te l ah  dikua tkan  oleh  putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta ,  ya i t u  :

“Bahwa  sebaga imana  te l ah  

diku t i p  pada  per t imbangan  d i  

bag ian  ekseps i  d i  atas ,  

te rb i t n ya  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  te rsebu t  ada lah  

berdasarkan  per in t ah  hukum,  

ya i t u  dipe r i n t ahkan  oleh  amar  

ke- 5  dan  ke- 6  putusan  

Mahkamah  Agung  No.  1931 

K/Pdt /1995  (P- 1) ,  d ika i t k an  

dengan  

Ber i t a  Acara  

Tegoran /Per i nga tan  No.  

099/1997  Eks  tangga l  17 

September  1997  (P- 3) ,  jo  

Ber i t a  Acara  

Tegoran /Per i nga tan  No.  

099/1997  Eks  tangga l  1 

Oktober  1997  (P- 4)  jo  

penetapan  Ketua  Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Pusat  tangga l  

31  Mei  1999  No.  099/1997  Eks  

(P- 16)  ;

Bahwa  berhubung  dengan  i t u  
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dan  seper t i  juga  te l ah  

dis i nggung  di  atas ,  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

te rsebu t  pada  hakeka tnya  

merupakan  suatu  tahapan  dalam 

pelaksanaan  eksekus i  atas  

putusan  Mahkamah  Agung  No.  

1931  K/Pdt / 1995 ,  seh ingga  

keberadaannya  je l as  sah  

menuru t  hukum ser ta  mengika t  

para  pihak  yang  bersangku tan ,  

in  casu  Penggugat  dan  para  

Tergugat  ber i ku t  ah l i  

war i snya  dan  p ihak - pihak  yang  

mempero leh  hak  dar i  padanya,  

maka  dengan  demik ian  dapat  

langsung  dimohonkan  eksekus i  

lan ju t an  tanpa  per lu  lag i  

mengajukan  gugatan  baru  untuk  

menuntu t  keabsahan  Akta  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

dimaksud"  ;

2. Bahwa  per t imbangan  hukum te rsebu t  d i  

atas  te lah  sa lah  dalam  menerapkan  

hukum dan  mengar t i k an  gugatan  ingkar  

jan j i  (wanpres tas i )  yang  dia jukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  ser ta  

ke l i r u / k h i l a f  d i  da lam  menafs i r kan  

ten tang  keberadaan  dar i  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999,  ya i t u  :

Bahwa  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  dibua t  guna 

memenuhi  per in t ah  amar  ke- 5 
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dan  ke- 6  putusan  Mahkamah 

Agung  RI  tangga l  20  November  

1996  Reg.  No.  1931 K/Pdt /1995  

yang  te l ah  mempunyai  kekuatan  

hukum  yang  te tap .  Walaupun  

keberadaan  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  ada lah  untuk  

melaksanakan  per i n t ah  dar i  

putusan  Mahkamah Agung yang  

te l ah  mempunya i  kekuatan  

hukum  yang  te tap ,  d imana 

sebe lumnya  te lah  mela lu i  

tahapa n- tahapan  

tegoran /pe r i nga tan  dan 

berdasarkan  penetapan  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat ,  te tap i  sete lah  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80 te rsebu t  d ibua t  dan 

dise tu j u i  o leh  para  pihak  

yang  te rka i t ,  maka akta  

te rsebu t  mempunyai  kekua tan  

hukum yang  mengika t  dan  waj ib  

di l aksanakan  dan di t aa t i  o leh  

para  p ihak  yang  te rka i t  ;

Bahwa  berdasarkan  keten tuan  

Pasal  1233  dan  Pasa l  1234 KUH 

Perda ta ,  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80 

dika tego r i k an  sebaga i  

per i ka tan  yang  lah i r  dar i  

perse tu j uan  untuk  melakukan  
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suatu  perbua tan  ;

Berdasarkan  keten tuan  di  atas  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80  tangga l  24 Desember  1999  te rmasuk  

dalam  per i ka tan  yang  di l ah i r k an  dar i  perse tu juan  

walaupun  perse tu j uan  te rsebu t  t imbu l  berd asarkan  

per i n t ah  dan  untuk  melaksanakan  amar  putusan  

Mahkamah Agung RI  tangga l  20 November  1996  No.  1931 

K/Pdt /1995 ,  te tap i  Akta  Permisaha n  dan  Pembagian  

No.  80  te rsebu t  te rmasuk  dalam  ka tegor i  per i ka tan  

untuk  berbua t  sesuatu ,  ya i t u  melaksanakan  pemisahan  

dan  pembagian  atas  se lu ruh  har ta  pen ingga lan  

almarhum Ny.  Tjoa  Tjoe i  ( Soei )  Nio  ;

Bahwa  gugatan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  dia jukan  

oleh  Pemohon  Kasas i  

I I /Pengguga t  t i dak  menuntu t  

keabsahan  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian   No.  80  tang gal  24 

Desember  1999,  mela inkan  

menuntu t  gant i  rug i  atas  

perbua tan  para  Termohon 

Kasas i  I I / Tergugat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  yang  te l ah  

melaku kan  perbu atan  ingka r  

jan j i  dengan  t i dak  bersed ia  

unt uk  dan  taa t  ser ta  

melaksanakan  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80  tangga l  

24  Desember  1999,  yang 

berdasarkan  per in t ah  dar i  

putusan  Mahkamah RI  tangga l  

20  November  1996 Reg.  No.  

1931  K/Pdt /1995  yang  te l ah  

mempunyai  kekuatan  huku m yang  

t etap .  Sehingga  judex  fac t i  
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te l ah  sa lah  dala m menera pkan  

hukum  dan ke l i r u / k h i l a f  

dengan  member ikan  

per t imbangan  hukum  bahwa 

gugatan  i ngkar  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  dia jukan  

oleh  Pemohon Kasas i  

I I /Pengguga t  ada lah  untuk  

menuntu t  keabsahan  dar i  Akta  

Pemisah an  dan  Pembagian  No.  

80,  dengan memper t imbangkan  :

“ . . .  tanpa  per l u  lag i  mengajukan  gugatan  baru  untuk  

keabsahan  Akta  No.  80 tangga l  24  Desember  1999 

dimak sud"  ;

Bahwa  per buatan  ingka r  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  te lah  

di l akukan  oleh  para  Termohon  

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  

sebaga imana  yang  diu ra i kan  

dalam  gugatan  Pemohon  Kasas i  

I I /Pengguga t  te l ah  dapat  

d ibuk t i k an  secara  sah  menuru t  

hukum berdasarkan  bukt i - bukt i  

te r t u l i s  yang  d ia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  I I /Penggugat  

dan  juga  te lah  diaku i  secara  

tegas  

oleh  para  Termohon  Kasas i  

I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan 

Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  di  da lam 

jawaban  dan  dup l i k  masing-
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masing .  Sehingga  sangat  t i dak  

benar  per t imbangan  hukum dar i  

judex  fac t i  yang  membelokkan  

permasa lahan  perbua tan  ingkar  

jan j i  (wanpres tas i )  yang  

di l akukan  oleh  para  Termohon  

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  te rhadap  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80  tangga l  24  Desember  

1999  kepada  permasa lahan  

eksekus i  putusan  Mahkamah 

Agung  RI ,  dengan 

memper t imbangkan  :

" . . .  maka dengan  demik ian  dapat  langsung  d imohonkan  

eksekus i  lan ju t an   tanpa  per lu  lag i  mengajukan  

gugatan  baru  untuk  menuntu t  keabsahan  Akta  No.  80  

tangga l  24 Desember  1999 d imaksud"  ;

Karena  mengena i  pe laksanaan  eksekus i  atas  putusan  

Mahkamah  Agung  RI  tangga l  20  November  1996  Reg.  

No.1931  K/Pdt /1995 ,  sepan jang  t i dak  d inya takan  non  

executab le  dan  dia jukan  permohonan  untuk  i t u  oleh  

Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t ,  maka  eksekus i  dapat  

d i l aksanakan  di  bawah  per in t ah  Ketua  Pengadi l an  

Neger i  Jakar t a  Pusat .  Tetap i  yang  dipe rmasa lahkan  

di  da lam  gugatan  wanpres tas i  o leh  Pemohon  Kasas i  

I I /Penggugat  bukan  mengena i  pe laksanaan  eksekus i  

lan ju t an  dar i  putusan  Mahkamah  Agung  RI  a quo,  

mela inkan  perbua tan  ingkar  jan j i  yang  te l ah  

di l akukan  oleh  para  Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  

I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  Kasas i /Te rguga t  IV  yang  

sangat  merug ikan  hak  dan  kepent i ngan  hukum Pemohon 

Kasas i  I I /Pengguga t  dengan t i dak  bersed ia  untuk  

tunduk  dan  taa t  ser ta  melaksanakan  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24  Desember  1999,  
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dengan  se la l u  menghambat  dan  menghalang - halang i  

da lam  set i ap  pe laksanaan  le l ang  eksekus i ,  agar  

le l ang  eksekus i  te rsebu t  d iba ta l kan  atan  set i dak -

t i daknya  di t unda  atau  di tangguhkan  ;

Berdasarkan  alasan- alasan  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

yang  menjad i  pokok  permasa lahan  dengan  dia j ukannya  

gugatan  ingkar  jan j i  (wanpres tas i )  o leh  Pemohon 

Kasas i  I I /Pengguga t  ada lah  perbua tan  para  Termohon  

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV  yang  t i dak  bersed ia  untuk  tunduk  

dan  taa t  ser ta  melaksanakan  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80,  seh ingga  

mengak iba tkan  sangat  merug ikan  hak  dan  kepent i ngan  

hukum  dar i  Pemohon  Kasas i  I I /Penggugat ,  bukan  

menuntu t  keabsahan  Akta  Pemisahan  dan Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  dan  permasa lahan  

eksekus i  putusan  Mahkamah  Agung  RI  tangga l  20 

November  1996 Reg.  No.1931  K/Pdt / 1995  ;

Bahwa  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  yang  te l ah  

dibua t  berdasarkan  per i n t ah  

amar  ke- 5  dan  ke- 6  putusan  

Mahkamah  Agung  RI  Reg.  No.  

1931  K/Pdt /1995  tangga l  20 

November  1996 akan  di j ad i kan  

sebaga i  pedoman  oleh  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  untuk  melakukan  

pemisahan  dan  pembagian  atas  

har ta  war isan  almarhum  Ny.  

Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio .  

Sedangkan  atas  perbua tan  

ingkar  jan j i  (wanpres tas i )  

te rhadap  Akta  Pemisahan  dan 
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Pembagian  No.  80  oleh  para  

Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  

I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV  dan 

kerug ian  yang  di t imbu l kan  

sebaga i  ak iba t  dar i  perbua tan  

ingkar  jan j i  (wanpres tas i )  

te rsebu t  ada lah  mela lu i  

gugatan  ingkar  jan j i  o leh  

Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  

untuk  menuntu t  pemenuhan  dan 

pelaksanaan  ser ta  pembayaran  

gant i  rug i  dar i  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80 ;

I I . JUDEX  FACTI  TELAH  SALAH  DALAM 

MENERAPKAN HUKUM DALAM KASUS  INI  

DENGAN MENYATAKAN GUGATAN PEMOHON 

KASASI  I I /  PENGGUGAT TUMPANG TINDIH 

DENGAN PUTUSAN MAHKAMAH AGUNG RI  

REG.  NO.  1931  K/PDT/1995  DAN SALAH 

MENAFSIRKAN AZAS NE BIS IN  IDEM

1. Bahwa  Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  sangat  kebera tan  

dan  menolak  secara  tegas  per t imbangan  hukum putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  pada  halaman  55 

al i nea  ke- 1  poin t  ke- 3 dan  ke- 4  yang  te l ah  dikua tkan  

oleh  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jakar t a  yang  memper-

t imbangkan  :

"Bahwa  anda ika ta  Maje l i s  

da lam  perkara  in i  menja tuhkan  

lag i  putusan  yang  menyatakan  

dalam  amarnya  bahwa  Akta  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

te rsebu t  sah  dan  mengika t  

para  pihak  yang  bersangku tan ,  

jus t r u  akan  menimbulkan  
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keadaan  baru  yang  tumpang  

t i nd i h  dengan  putusan  

Mahkamah  Agung  No.  1931 

K/Pdt /1995  dan  boleh  jad i  

b isa  menghambat  proses  

penye lesa i an  eksekus i  atas  

putusan  Mahkamah  Agung 

dimaksud,  apalag i  misa lnya  

te rhadap  putusan  perkara  in i  

d imohonkan  band ing ,  kasas i  

dan pen in jauan  kembal i "  ;

Bahwa  oleh  karena  i t u  

tun tu tan  Penggugat  da lam 

pet i t um  gugatannya  poin t  2 

te rsebu t  patu t  d inya takan  

t i dak  dapat  d i te r ima  dengan  

konsekuens i  bahwa  pet i t um  

gugatan  Penggugat  but i r  4 

yang  accesso i r  s i f a t nya  dar i  

pet i t um  poin t  2  dimaksud,  

patu t  d inya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima  juga"  ;

2. Bahwa per t imbangan  hukum judex  fac t i  te rsebu t  d i  atas  

ada lah  sa lah  da lam menerapkan  hukum dengan  menyatakan  

gugatan  Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  tumpang  t i nd i h  

dengan  putusan  Mahkamah  Agung  RI  Reg.  No.1931  

K/Pdt /1995  dan  te l ah  ke l i r u / k h i l a f  da lam  menafs i r kan  

azas  nebis  in  idem,  karena  :

Berdasarkan  Yur i sp rudens i  

Tetap  Mahkamah  Agung  RI  

tangga l  13  Apr i l  1976  No.  647 

K/S ip /1973  yang  berbuny i  :

"Ada  atau  t i daknya  azas  nebis  in  idem t i dak  semata-

mata  di ten tukan  oleh  para  p ihak  saja ,  mela inkan  
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te ru tama  bahwa  obyek  dar i  sengke ta  sudah  dibe r i  

sta tus  te r t en tu  oleh  keputusan  Pengad i l an  Neger i  

yang leb ih  du lu  dan  te l ah  mempunyai  kekuatan  past i  

dan alasannya  ada lah  sama"  ;

Berdasarkan  yur i sp rudens i  te rsebu t  suatu  perkara  

dika takan  neb is  in  idem  apab i l a  te rhadap  suatu  

perkara  mempunya i  kesamaan  ba ik  subyek ,  obyek  dan 

alasan  yang  sama dengan  suatu  perkara  yang  sudah  

mempunyai  kekuatan  hukum yang  te tap ,  seh ingga  t i dak  

dapat  d ipe r i k sa  dan  dipu tuskan  kembal i  untuk  yang  

kedua  ka l i  ;

Berpedoman  pada  Yur i sp rudens i  

Mahkamah  Agung  RI  te rsebu t  

maka  per t imbangan  hukum 

putusan  judex  fac t i  te rsebu t  

te l ah  melanggar  Yur i sp rudens i  

Mahkamah Agung  RI  te rsebu t  d i  

atas  dan  melanggar  azas  hukum 

neb is  in  idem  ser ta  

ber ten tangan  dengan  

per t imbangan  hukum  judex  

fac t i  send i r i  da lam  bag ian  

ekseps i  da lam  putusan  a quo 

yang  te l ah  mempert imbangkan  

ihwa l  azas  neb is  in  idem 

te rsebu t  da lam  putusannya  

pada  ha laman  52  al i nea  ke- 1 

yang  mempert imbangkan  :

"Menimbang,  bahwa te rhadap  ekseps i  yang  menyatakan  

gugatan  Penggugat  neb is  in  idem,  dapat  

d ipe r t imbangkan  bahwa  sete lah  Maje l i s  menel i t i  

perka ra - perkara  yang  d isebu tkan  te rdahu lu ,  ya i t u  

perkara  No.  352/Pd t .G /1984 /PN.Jk t .Ps t ,  perka ra  No.  

385/Pdt .G /V I /  1993/PN.  Jk t .Ps t ,  perka ra  No.  
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528/Pdt .G /2003 /PN.Jk t .Ps t  (buk t i  T. IV - 1  s/d  T. IV -

3b) ,  te rnya ta  bahwa alasan  atau  dasar  gugatan  da lam 

perkara - perkara  te rsebu t  ada lah  mengenai  perbua tan  

melawan  hukum,  sedangkan  alasan  atau  dasar  gugatan  

Penggugat  da lam perkara  sekarang  in i  ada lah  ten tang  

wanpres tas i ,  seh ingga  t i dak  ada  neb is  in  idem dalam 

hal  in i ,  sebab  ada  atau  t i daknya  neb is  in  idem 

t i dak  sa ja  di ten tukan  oleh  subyek  dan  obyek  yang  

sama,  mela inkan  juga  dengan  adanya  alasan  yang  

sama,  maka dengan  demik ian  ekseps i  ten tang  neb is  in  

idem dar i  para  Terguga t  harus  d i t o l a k "  ;

Berdasarkan  per t imbangan  hukum  te rsebu t  d i  atas ,  

maka dengan  te lah  d inya takan  di to l ak  ekseps i  neb is  

in  idem  yang  dia jukan  o leh  para  Termohon  Kasas i  

I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV ,  maka  sebenarnya  t i dak  ada  

alasan  sama  seka l i  bag i  judex  fac t i  untuk  

member ikan  per t imbangan  hukum yang  menyatakan  :

" . . .  yang  anda ika ta  Maje l i s  menja tuhkan  putusan  

dalam  perkara  in i  akan  menimbulkan  keadaan  baru  

yang  ber t umpang  t i nd i h  dengan  putusan  Mahkamah 

Agung  No.  1931  K/Pdt / 1995  dan  boleh  jad i  b isa  

menghambat  proses  penye lesa ian  eksekus i  atas  

putusan  Mahkamah  Agung  dimaksud  apab i l a  misa lnya  

te rhadap  putusan  perkara  in i  d imohonkan  band ing ,  

kasas i ,  dan pen in jauan  kembal i "  ;

Bahwa  putusan  Mahkamah  Agung 

RI  No.  1931 K/Pdt /1995  yang  

di j ad i kan  dasar  dan  patokan  

dalam per t imbangan  hukum judex  

fac t i  akan  menimbulkan  keadaan  

baru  yang  ber tumpang  t i nd i h  

seanda inya  di j a t uhkan  putusan  

dalam  perkara  gugatan  

wanpres tas i  in i ,  adalah  

berasa l  dar i  perkara  perdata  
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dengan  Reg.  No.  

385/Pdt .G /V I / 1993 /  PN.Jk t .Ps t  

(v ide  bukt i  P- 1) .  Dimana te lah  

diper t imbangkan  oleh  judex  

fac t i  send i r i  da lam  bagian  

ekseps i  putusan  a quo,  bahwa 

gugatan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  dia jukan  

oleh  Pemohon  Kasas i  I I /  

Penggugat  sekarang  in i  t i dak  

nebis  in  idem  dengan  perkara  

No.  

385/Pd t .G/VI / 1993 /PN.Jk t .Ps t ,  

dengan  per t imbangan  hukum 

bahwa  alasan  dia jukannya  

gugatan  adalah  berbe da atau  

t i dak  sama,  ya i t u  yang  satu  

adalah  dengan  alasan  perbuatan  

melawan  hukum  dan yang  

sekarang  dengan  alasan  gugatan  

ingk ar  jan j i  (wanpres tas i )  ;

Berdasarkan  kenyataan  dan 

fak ta  hukum te rs ebut  d i  atas ,  

per t imbangan  hukum dar i  judex  

fac t i  yang  menyatakan  ;

" . . .  andaika ta   Maje l i s   menja tuhkan   putusan  dalam 

perkara  wanpres tas i  in i  jus t r u  akan  menimbulkan  

keadaan  baru  yang  ber tumpang  t i nd i h  dengan  putusan  

Mahkamah Agung No.  1931 K/Pdt /1995  . . . "  ;

ada lah  ke l i r u  dan  sa lah  di  da lam  menerapkan  hukum 

ser ta  t i dak  bera lasan  menuru t  hukum,  kare nanya  

harus  d iba ta l kan  o leh  Mahkamah Agung ;

Bahwa  per iha l  eksekus i  

putusan  Mahkamah  Agung  No.  
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1931  K/Pdt /1995  sama  seka l i  

t i dak  akan  te rha mbat  dengan 

adanya  putusan  dalam  perkara  

wanpres t as i  yang  sekarang  

dia jukan  oleh  Pemohon 

Kasas i / Penggugat ,   sebab  

masing - masing  eksekus i  

te rsebu t  berd i r i  send i r i -

send i r i  dan mas ing - masing  

dapat  d i l aksanakan  tanpa  ada 

sa l ing  kete rka i t a n  anta ra  

yang  satu  dengan  yang  

la i nny a,  wala upun  te rhadap  

putusan  dalam  perkara  

wanpres ta s i  in i  d ia j ukan  

upaya  hukum  band ing ,  kasas i  

maupun penin j auan  kembal i  ;

Bahwa  di  da lam  pet i t um  

gugatan  wanpres tas i  yan g 

dia j ukan  oleh  Pemohon  Kasas i  

I I /Pengguga t  ada  pernya taan  

agar  Akta  Pemisahan   dan 

Pembagian   No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  dinya takan  sah  

menuru t  hukum  dan  mengika t  

para  Termohon  Kasas i  

I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan 

Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  ada lah  

untuk  memper tegas  kembal i  

ten tang  keberadaan  Akta  

Pemisa han  dan  Pembagian  No.  

80  te rsebu t  yang  mempunyai  

kekuatan  hukum  mengika t  bagi  

Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  

dan  para  Termohon  Kasas i  
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I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan 

Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  dan 

merupakan  dasar  pedoman  bag i  

para  Termohon  Kasas i  I I /  

Tergu gat  I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  

Termohon  Kasas i /Te rguga t  IV  

untuk  d inya takan  te l ah  

melakukan  perbua tan  ingka r  

jan j i  (wanpres tas i )  ;

Bahwa  oleh  karena  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  t angga l  24  Desember  1999 

mempunyai  kekuatan  hukum 

mengika t  bag i  Pemohon Kasas i  

I I /Pengguga t  dan  para  

Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  

I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV ,  maka 

menimbulkan  ak iba t  hukum bag i  

p ihak- pihak  yang  te rka i t  

da lam  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80  te rsebu t  

untuk  tunduk  dan  taa t  ser ta  

melaksanakan  Akta  No.  80 

te rsebu t .  Sehingga  

per t i mbangan  huk um  judex  

fac t i  t i ngka t  per tama  yang  

menyatakan  tun tu t an  pet i t um  

poin t  4  dar i  gugatan  Pemohon 

Kasas i  I I /Pengguga t  t i dak  

dapat  d i te r ima ,  karena  

acesso i r  dengan  tun tu tan  

pet i t um  poin t  2  ada lah  
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per t imbangan  hukum  yang  

sangat  sumier  dan  t i dak  

benar ,  karenanya  harus  

diba ta l kan  dan  dipe rba i k i  

o leh  Pengadi l an  Tingg i  

Jakar t a  ;

I I I . JUDEX  FACTI  TELAH  SALAH  DALAM 

MENERAPKAN  HUKUM  DAN  TIDAK 

BERWENANG/MELAMPAUI  KEWENANGANNYA 

DENGAN MENYATAKAN AKTA PEMISAHAN DAN 

PEMBAGIAN  NO.  80  BUKAN  SUATU 

PERJANJIAN

1. Bahwa  Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  sangat  kebera tan  

dan  menolak  dengan  tegas  per t imbangan  huk um putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  da lam putusan nya  pada 

halaman  57  poin t  ke  3  yang  te l ah  dikua tkan  oleh  

putusan  Pengadi l an  Tingg i  Jakar ta  yang  

memper t imbang kan :

“Bahwa  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  dimaksud  

bukan lah  suatu  per jan j i a n ,  akan  te tap i  seper t i  te l ah  

diungkapkan  di  atas ,  keberadaannya  ada lah  berdasarkan  

per i n t ah  hukum dalam  ar t i  d ipe r i n t ahkan  oleh  suatu  

kekuatan  hukum,  ya i t u  putusan  Mahkamah Agung No.  1931  

K/Pdt /1995  yang  te l ah  bers i f a t  ekseku to r i a l ,  

d ika i t k an  pula  dengan  te l ah  adanya  tegoran - tegoran  

te rhadap  para  Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon  Kasas i /Te rguga t  IV  ser ta  penetapan  

dar i  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

sebaga imana  te lah  diku t i p  di  atas ,  maka  dengan  

demik ian  je l as l ah  bahwa te rb i t n ya  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80  te rsebu t  merupakan  suatu  tahapan  

dalam  proses  pe laksanaan  eksekus i  atas  putusan  

Mahkamah  Agung  No.  1931  K/Pdt /1995 ,  seh ingga  

peng ingkaran  atau  pelanggaran  te rhadapnya  bukan  

merupakan  wanpres tas i  ( i ngka r  jan j i )  te tap i  te rgo long  

sebaga i  perbua tan  melawan hukum”  ;
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2. Bahwa per t imbangan  hukum judex  fac t i  te r sebu t  adalah  

sa lah  dalam  menerapkan  hukum  dan  te l ah  melampaui  

kewenangan ser ta  t i dak  berwenang,  karena  :

Berdasarkan  keten tuan  Pasa l  

1233  dan  Pasa l  1234  KUH 

Perda ta  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  

ada lah  per i ka tan  yang  

bersumber  dar i  per jan j i a n ,  

yang  memuat  mengenai  hak- hak  

war i s  dar i  para  ahl i  war i s  

a lmarhumah  Ny.  Tjoa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio  te rhadap  har ta  

war i san  almarhumah  dan  memuat  

kesepaka tan  dar i  se lu ruh  ahl i  

war i s  a lmarhumah  Ny.  Tjoa  

Tjoe i  (Soe i )  Nio  untuk  

menjua l  tanah  dan  bangunan  

yang  te rmasuk  dalam  har ta  

war i san  almarhumah  te rsebu t  

kepada  pihak  la i n ,  ba ik  

pen jua lan  secara  sukare la  

ataupun  mela lu i  le l ang  ;

Adapun  buny i  kesepaka tan  yang  te rdapa t  d i  da lam 

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  (v ide  bukt i  P- 19)  ada lah  sebaga i  

ber i ku t  :

"Bahwa sehubungan  dengan  har ta  pen ingga lan  pewar i s  

te rsebu t  berwu jud  tanah  dan  bangunan  yang  t i dak  

mungkin  untuk  dise rahkan  kepada  para  ahl i  war i s  

yang  berhak ,  juga  da lam  bentuk  tanah  dan  bangunan  

( i n  natu ra ) ,  maka penghadap  sebaga imana  te rsebu t  d i  

atas ,  setu ju  dan  semufaka t  untuk  menjua l  tanah  dan  
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bangunan  te rsebu t  kepada  pihak  la i n ,  ba ik  pen jua lan  

secara  sukare la  ataupun  mela lu i  le l ang "  ;

Bahwa  dalam  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80 

tangga l  24 Desember  1999  te rdapa t  kuasa  khusus  

kepada  Pemohon Kasas i  I I /  Penggugat  se laku  pener ima  

kuasa  dar i  para  Termohon Kasas i  I I /  Tergu gat  I ,  I I ,  

I I I  dan  Turu t  Termohon  Kasas i /Te rguga t  IV  se laku  

para   pember i  kuasa,  untuk  menghadap  kepada  

ins tans i - ins tans i ,  member i  kete rangan- kete rangan  

dan  menandatangan i  dan melakukan  pembagian  uang 

has i l  pen jua lan  dan/a tau  pele l angan  te rhadap  har ta  

war i san  pewar i s  ;

Bahwa  berdasarkan  kenya taan  

dan  fak ta  hukum  te rsebu t  d i  

atas ,  je l as  judex  fac t i  te l ah  

sa lah  da lam  menerapkan  hukum 

dan  te l ah  melampaui  

kewenangannya  dengan  

menyatakan  "Ak ta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80  tangga l  

24  Desember  1999  ada lah  bukan  

per j an j i an"  yang  te l ah  

melanggar  keten tuan  Pasa l  

1233  dan  Pasa l  1234  KUH 

Perda ta  ;

Bahwa  walaupun  keberadaan  

dar i  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  ada lah  

berdasarkan  per in t ah  dar i  

amar  ke 5  putusan  Mahkamah 

Agung  No.  1931 K/Pdt /1995  

te r t angga l  20  November  1996  

yang  te l ah  mempunyai  kekuatan  

hukum  yang  
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te tap ,  namun  te tap  

dika tego r i k an  sebaga i  

per i ka tan  yang  di l ah i r k an  

dar i  per jan j i a n  yang  memuat  

kesepaka tan  untuk  melakukan  

pemisahan  dan  pembagian  atas  

har ta  war isan  almarhumah  Ny.  

Tjoa  Tjoe i  (Soe i )  Nio .  

Gugatan  ingkar  jan j i  in i  

d ia jukan  oleh  Pemohon Kasas i  

I I /Penguga t  sebaga i  ak iba t  

dar i  t i dak  di l aksanakannya  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80  o leh  para  Termohon 

Kasas i  I I /  Tergu gat  I ,  I I ,  

I I I  dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV ,  yang  

mengak iba tkan  hak  dan 

kepent i ngan  hukum  Pemohon 

Kasas i  I I /  Penggugat  

di rug i kan  ;

Bahwa perbua tan  para  Termohon  

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  yang  t i dak  

bersed ia  untuk  tunduk  dan 

taa t  ser ta  melaksanakan  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

dapat  d ika tego r i k an  sebaga i  

perbua tan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  te rhadap  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

yang  mengak iba tkan  hak  dan 
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kepent i ngan  hukum  Pemohon 

Kasas i  I I /Pengguga t  merasa  

di rug i kan ,  yang  berd i r i  

send i r i  dan  t i dak  ada 

kete rka i t a n  dalam  pelaksanaan  

eksekus inya  ;

Di  la i n  pihak  eksekus i  

putusan  Mahkamah Agung  RI  No.  

1931  K/Pdt /1995  tangga l  20 

November  1996  dapat  te rus  

di l aksanakan  eksekus inya  

sampai  dengan  tun tas  dan 

se lesa i ,  berdasarkan  amar  

putusan  Mahkamah  Agung  RI  a 

quo  yang  bers i f a t  penghukuman 

atau  per in t ah  (condemnato i r ) ,  

bukan  berdasarkan  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80,  karena  s i f a t  dar i  

eksekus i  adalah  memaksa,  

da lam  ar t i ,  dapat  

d i l aksanakan  putusan  Mahkamah 

Agung  RI  No.  1931  K/Pdt /1995  

tangga l  20  November  1996,  

ba ik  secara  sukare la  maupun 

secara  memaksa,  walaupun  para  

Termohon  Kasas i  I I /  Tergu gat  

I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV  menolak  

dan  t i dak  bersed ia  untuk  

melaksanakan  putusan  Mahkamah 

Agung  RI  a quo,  dan  di  la i n  

pihak  perbua tan  ingka r  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  di l akukan  

oleh  para  Termohon  Kasas i  

I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan 
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Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  ada lah  

te l ah  te r j ad i  dan  te lah  

di l aksanakan  oleh  para  

Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  

I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV  dengan  

t i dak  bersed ia  untuk  tunduk  

dan  taa t  ser ta  melaksanakan  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80  tangga l  24  Desember  

1999,  sebaga imana  yang  te l ah  

diaku i  o leh  para  Termohon 

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  di  da lam 

jawaban  dan  dup l i k  mereka  

se lama  dalam  pers idangan  d i  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  yang  sangat  merug ikan  

hak  dan  kepent i ngan  hukum 

dar i  Pemohon  Kasas i  I I /  

Penggugat .  Kerug ian  dar i  

Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  

in i  yang  harus  

dipe r t anggung jawabkan  oleh  

para  Termohon  Kasas i  I I /  

Tergu gat  I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  

Termohon  Kasas i /Te rguga t  IV ,  

dengan  dia j ukannya  gugatan  

ingkar  jan j i  yang  t i dak  

te rka i t  dengan  pelaksanaan  

eksekus i  putusan  Mahkamah 

Agung  RI  No.  1931  K/Pdt / 1995  
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tangga l  20 November  1996 ;

Bahwa  berdasarkan  alasan-

alasan  te rsebu t  d i  atas  

anta ra  perbua tan  ingka r  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  te l ah  

di l akukan  oleh  para  Termohon  

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  dengan  

t i dak  bersed ia  untuk  tunduk  

dan  taa t  ser ta  melaksanakan  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80  tangga l  24  Desember  

1999  t i dak  dapat  d isamakan  

apa lag i  d icampuradukkan  

dengan  pe laksanaan  eksekus i  

putusan  Mahkamah Agung  RI  No.  

1931  K/Pdt /1995  tangga l  20 

November  1996,  karena  

keduanya  memang  t i dak  sama 

dan  masing- masing  berd i r i  

send i r i - send i r i  dan  t i dak  

berka i t an  satu  dengan  yang  

la i nnya .  Walaupun  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

di j ad i kan  dasar  dan  pedoman 

dalam  pelaksanaan  eksekus i  

putusan  Mahkamah  Agung  RI  a 

quo  dan  dalam  menentukan  

perbua tan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  di l akukan  

oleh  para  Termohon  Kasas i  

I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan 

Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  ;

Hal .  57 dar i  43 hal .  Put .  No.  523 
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Bahwa  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999  ada lah  

per i ka tan  atau  per jan j i a n  

yang  harus  di t aa t i  dan 

di l aksanakan  oleh  para  

Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  

I ,  I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV ,  

peng ingkaran  atas  Akta  No.  80 

te rsebu t  dapat  d ika tego r i k an  

sebaga i  per buatan  ingkar  

jan j i  (wanpres tas i ) ,  bukan  

per buatan  melawan  hukum.  

Sehingga  per t imbangan  hukum 

judex  fac t i  te rsebu t  d i  atas  

harus  diba ta l kan  dan 

dipe rba i k i  o leh  Mahkamah 

Agung  RI  dengan  mengabulkan  

gugatan  wanpres tas i  yang  

dia jukan  oleh  Pemohon  Kasas i  

I I /Pengguga t  ;

IV . JUDEX FACTI  TELAH  SALAH  DALAM 

MENERAPKAN  HUKUM  DENGAN 

MENGKATEGORIKAN  PERBUATAN  INGKAR 

JANJI  YANG  DILAKUKAN  OLEH  PARA 

TERMOHON KASASI  I I / TERGUGAT I ,  I I ,  

I I I  DAN  TURUT  TERMOHON 

KASASI /TERGUGAT  IV  ATAS  AKTA 

PEMISAHAN  DAN  PEMBAGIAN  NO.  80 

SEBAGAI PERBUATAN MELAWAN HUKUM

1. Bahwa  Pemohon 

Kasas i  

I I /Pengguga t  

Hal .  58 dar i  43 hal .  Put .  No.  523 
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sangat  

kebera tan  dan 

menolak  

dengan  tegas  

per t imbangan  

hukum  putusan  

Pengad i l an  

Neger i  

Jakar t a  Pusat  

da lam 

putusannya  

pada  ha laman 

58  poin t  ke  1 

yang  t e lah  

dikua tkan  

oleh  putusan  

Pengad i l an  

Tingg i  

Jakar t a  yang  

memper-

t imbangkan  :

“Bahwa  in  casu  seanda inya  

benar  para  Terguga t  melanggar  

atau  mengingkar i  keten tuan  

yang  diga r i s kan  dalam  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

te rsebu t ,  maka  bera r t i  para  

Tergugat  te lah  melakukan  

perbua tan  melawan  hukum,  

bukan    melakukan  

wanpres tas i ,  sebab  

peng ingkaran  atau  pelanggaran  

te rmaksud  sama ar t i n ya  dengan  

peno lakan  untuk  melaksanakan  

eksekus i  atas  putusan  

Hal .  59 dar i  43 hal .  Put .  No.  523 
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Mahkamah  Agung  a quo,  

seh ingga  tun tu tan  Penggugat  

yang  te rkandung  dalam pet i t um  

gugatannya  angka  3  harus  

dinya takan  t i dak  dapat  

d i te r ima ”  ;

2. Bahwa  per t imbangan  hukum 

te rsebu t  d i  atas  adalah  

ke l i r u  dan  sa lah  dalam 

menerapkan  hukum  atas  

gugatan  wanpres tas i  yang  

dia jukan  oleh  Pemohon Kasas i  

I I /Pengguga t ,  karena  :

Perbuatan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  yang  te l ah  

di l akukan  oleh  para  Termohon  

Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan  Turu t  Termohon  Kasas i /  

Tergugat  IV  yang  t i dak  

bersed ia  untuk  tunduk  dan 

taa t  ser ta  melaksanakan  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  

te l ah  mengak iba t kan  hak  dan 

kepent i ngan  hukum  Pemohon 

Kasas i  I I /Pengguga t  sangat  

d i rug i kan .  Sehingga  

berdasarkan  Akta  Pemisahan  

dan  Pembagian  No.  80,  Pemohon 

Kasas i  I I /Pengguga t  te l ah  

mengajukan  gugatan  ingkar  

jan j i  kepada  para  Termohon  

Kasas i  I I /  Tergu gat  I ,  I I ,  

I I I  dan  Turu t  Termohon 

Kasas i /Te rguga t  IV  ;

Bahwa  berdasarkan  keten tuan  

Hal .  60 dar i  43 hal .  Put .  No.  523 
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Pasal  1233  dan  Pasa l  1234  KUH 

Perda ta ,  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80 ada lah  

per i ka tan  yang  bersumber  dar i  

per j an j i a n  untuk  melakukan  

sesuatu ,  ya i t u  

melakukan  pemisahan  dan 

pembagian  atas  har ta  war i san  

almarhum  Ny.  Tjoa  Tjoe i  

(Soe i )  Nio .  Pengingkaran  dan 

ke la l a i an  dar i  para  p ihak  

yang  te rka i t  d i  da lam  Akta  

Pemisahan  dan Pembagian  No.  

80 mengak iba tkan  yang  

bersangku tan  te l ah  melakukan  

perbua tan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  te rhadap  Akta  

Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80 yang  dapat  d i t un tu t  

pe laksanaan  dan pembayaran  

gant i  rug inya  mela lu i  gugatan  

ingkar  jan j i  (wanpres tas i ) ,  

bukan  mela lu i  gugatan  

perbua tan  melawan hukum ;

Apabi la  para  Termohon  Kasas i  

I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  dan 

Turu t  Termohon  Kasas i /Te rguga t  

IV  t i dak  bersed ia  untuk  

melaksanakan  secara  sukare la  

putusan  Mahkamah Agung RI  No.  

1931  K/Pdt /1995  tangga l  20 

November  1996,  meskipun  te lah  

diber i kan  tegoran  (aanmaning)  

oleh  Pengadi l an ,  maka  se la i n  
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eksekus inya  dapat  te rus  

di l an j u t kan  sampai  dengan  

eksekus inya  te r l a ksana  dengan 

baik ,  maka  kerug ian  yang  

di t imbu l kan  ak iba t  dar i  

perbua tan  te rsebu t  

dika tegor i kan  sebaga i  

perbua tan  melawan  hukum.  

Sedangkan  ke la la i an  dar i  para  

Termohon Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  

I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV  te rhadap  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  

No.  80  tangga l  24  Desember  

1999  te lah  dibua t  oleh  para  

pihak  dengan  sebagaimana  

mest inya ,  maka  perbuatan  para  

Termohon Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  

I I ,  I I I  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i /Te rguga t  IV  

di kategor i kan  sebaga i  

perbua tan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  te rhadap  Akta  

Pemisahan  dan Pembagian  No.  80 

tangga l  24 Desember  1999 ;

Bahwa  berdasarkan  alasan- alasan  te rsebu t  d i  atas ,  

maka gugatan  ingka r  jan j i  (wanpres tas i )  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  I I /Pengguga t  secara  hukum dapat  d i te r ima  

dan  dikabu l kan  se lu ruhnya  ser ta  dinya takan  te l ah  te rbuk t i  

d i l akukan  oleh  para  Termohon  Kasas i  I I / Te rgu gat  I ,  I I ,  I I I  

dan Turu t  Termohon Kasas i /Te rguga t  IV  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  alasan- alasan  kasas i  

te rsebu t  Mahkamah Agung berpendapa t  :  

mengenai  a lasan- alasan  ad.  I  s /d  I I I  dar i  para  Pemohon 

Kasas i  I /Te rgu  gat  I ,  I I ,  I I I   :

bahwa  a lasan- a lasan  te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  
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oleh  karena  putusan  judex  fac t i / Pengad i l an  Tingg i  dan  

Pengad i l an  Neger i  sudah  tepa t ,  ya i t u  

t i dak  sa lah  menerapkan  atau  melanggar  hukum yang  ber laku  ;

mengenai  a lasan- alasan  ad.  I  dan  V  dar i  Pemohon  Kasas i  

I I /Pengguga t  :

bahwa  alasan- alasan  te rsebu t  dapat  d ibenarkan ,  o leh  

karena  putusan  judex  fac t i / Pengad i l an  Tingg i  yang  

menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  te lah  sa lah  menerapkan  

hukum,  sebab  :

bahwa Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  

80  tangga l  24  Desember  1999  dibua t  

berdasarkan  amar  angka  5  putusan  

Mahkamah  Agung  No.  1931  K/  Pdt /1995  

tangga l  20  November  1996  yang  

member ikan  hak  atau  kuasa  kepada  

Penggugat  untuk  melakukan  sega la  

t i ndakan  “mewaki l i  para  Tergugat ”  dalam 

pemisahan  dan  pembagian  har ta  war isan  

te rsebu t ,  seh ingga  dalam  akta  te rsebu t  

disebu tkan  bahwa  Ny.  Lely  Ar is  (Ny.  

Dj ie  Lely  Nio)  [Penggugat ]  ber t i ndak  

mewaki l i  d i r i  sendi r i  ser ta  sah  

mewaki l i  para  Tergugat  ;

bahwa se lan ju t nya  kedua  pihak  Penggugat  

dan  para  Tergugat  te rsebu t  se laku  

penghadap  “se tu j u  dan  semufaka t ”  untuk  

menjua l  tanah  dan  bangunan  te rsebu t ,  

perse tu j uan  dan  kesepakatan  mana 

te rnya ta  t i dak  dipenuh i  o leh  para  

Tergugat  ( i ngka r  jan j i / wanp res tas i ) ,  

karenanya  para  Terguga t  te rbuk t i  te lah  

melakukan  perbua tan  ingka r  jan j i  

(wanpres tas i )  da lam perkara  in i  ;

bahwa  amar  angka  5  putusan  Mahkamah 
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Agung  No.  1931  K/Pdt /1995  tangga l  20 

November  1996  te rsebu t  je l as  

menyatakan ,  bahwa apab i l a  para  Tergugat  

t i dak  memenuhi  kewaj i bannya  untuk  

bersama- sama  dengan  Penggugat  membuat  

pemisahan  dan pembagian  har ta  war i san  a 

quo,  maka Penggugat  d iber i kan  hak  atau  

kuasa  mewaki l i  para  Terguga t  dalam 

pemisahan  dan  pembagian  har ta  war i san  

dimaksud  ;

bahwa oleh  karena  i t u  putusan  judex  fac t i / Pengad i l an  

Tingg i  dan  Pengad i l an  Neger i  harus  diba ta l kan  dan  Mahkamah 

Agung  akan  mengadi l i  send i r i  perka ra  in i  dengan  

per t imbangan  ber i ku t  in i  :

bahwa  oleh  karena  Akta  Pemisahan  dan 

Pembagian  No.  80  tangga l  24  Desember  

1999  dibua t  berdasarkan  amar  angka  5 

putusan  Mahkamah  Agung  No.  1931  

K/Pdt /1995  tangga l  20  November  1996  

yang  member ikan  hak  atau  kuasa  kepada  

Penggugat  untuk  melakukan  sega la  

t i ndakan  “mewaki l i  para  Tergugat ”  da lam 

pemisahan  dan  pembagian  har ta  war i san  

te rsebu t ,  d imana  kedua  pihak  Penggugat  

dan  para  Tergugat  te rsebu t  se laku  

penghadap  “se tu j u  dan  semufaka t ”  untuk  

menjua l  tanah  dan  bangunan  te rsebu t ,  

akan  te tap i  perse tu j uan  dan kesepakatan  

mana te rnya ta  t i dak  dipenuh i  o leh  para  

Tergugat ,  maka  para  Tergugat  te rbuk t i  

te l ah  melakukan  

wanpres tas i  da lam perkara  in i  ;

bahwa  oleh  karena  para  Tergugat  

te rbuk t i  te l ah  melakukan  wanpres tas i ,  

maka  tun tu tan  Penggugat  sepan jang  
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mengenai  pet i t um  angka  2,  3,  4  dapat  

d ikabu l kan ,  sedangkan  tun tu tan  

Penggugat  pada  pet i t um  angka  5,  dapat  

d ikabu l kan  hanya  atas  tun tu tan  gant i  

rug i  untuk  kerug ian  b iaya ,  ya i t u  biaya  

le l ang ,  pengumuman  le l ang ,  pembuatan  

akta  pemisahan  dan pembagian ,  penetapan  

dan  penun jukan  ju ru taks i r ,  pe laksanaan  

penar i kan  as l i  ser t i f i k a t - ser t i f i k a t  

tanah  dan  bangunan,  s i t a  eksekus i  dan  

per i nga tan /aanmaning ,  yang  jumlah  

se lu ruhnya  sebesar  Rp  51.250 .000 , -  

( l ima  puluh  satu  ju ta  dua  ra tus  l ima  

puluh  r ibu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

dengan  t i dak  per l u  memper t imbangkan  alasan  kasas i  Pemohon 

Kasas i  I I  la i nnya ,  menuru t  pendapat  Mahkamah Agung te rdapa t  

cukup  alasan  untuk  menolak  permohonan  kasas i  dar i  para  

Pemohon Kasas i  I  :  Cynth ia  Djo johar t ono  dan kawan- kawan dan  

mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I I  :  Ny.  

Le ly  Ar i s  (Ny.  Dj ie  Le ly  Nio) ,  da lam  hal  in i  d i t e ruskan  

oleh  ahl i  war isnya ,  ya i t u  :  Jef f r e y  Ar i s ,  dan  kawan  dan  

membata lkan  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jakar t a  No.  

431/Pdt / 2005 /PT .DKI  tangga l  20  Apr i l  2006  yang  menguatkan  

putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  No.  

249/Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  29  Maret  2005  ser ta  

Mahkamah Agung  mengadi l i  send i r i  perka ra  in i  dengan  amar  

putusan  sebaga imana  yang  akan disebu tkan  di  bawah in i  ;

Menimbang,  bahwa o leh  karena  para  Termohon  Kasas i  I I  

berada  di  p ihak  yang  ka lah ,  maka  harus  dihukum  untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam semua t i ngka t  perad i l an  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48  

Tahun  2009,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  2004  dan  

perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang No.  3 Tahun 2009  ser ta  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;
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M E N G A D I  L I   :

Menolak  permohonan  kasas i  dar i  para  Pemohon Kasas i  I  :  

1.  CYNTHIA  DJOJOHARTONO,  2.  JAQUELINE  DJOJOHARTONO,  3.  

MARGRIET DJOJOHARTONO te rsebu t  ;

Mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I I  :  

Ny.  LELY ARIS (Ny .  DJIE  LELY NIO) ,  da lam hal  in i  d i t e r uskan  

oleh  ahl i  war isnya ,  ya i t u  :  1.  JEFFREY ARIS,  2.  FARLEY ARIS 

te rsebu t  ;

Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jakar t a  No.  

431/Pdt / 2005 /  PT.DKI  tangga l  20  Apr i l  2006  yang  menguatkan  

putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  No.  

249/Pdt .G /2004 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  29 Maret  2005 ;

MENGADILI  SENDIRI  :

Dalam Ekseps i  :

Menolak  ekseps i  para  Tergugat  I ,  I I ,  

I I I  dan Tergugat  IV  te rsebu t  ;

Dalam Pokok  Perkara  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian  ;

2. Menyatakan  sah  menuru t  hukum  dan  mengika t  para  

Tergugat  Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  

24  Desember  1999,  yang  dibua t  o leh  dan  di  hadapan  

Yul i and i  Ermawanto ,  S.H. ,  Notar i s  Penggant i  dar i  

Ref i za l ,  S.H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;

3. Menyatakan  para  Tergugat  te l ah  melakukan  ingkar  jan j i  

(wanpres tas i )  dengan  t i dak  bersed ia  untuk  melaksanakan  

Akta  Pemisahan  dan  Pembagian  No.  80  tangga l  24 

Desember  1999 ;

4. Menghukum dan memer in tahkan  para  Tergugat  untuk  tunduk  

dan  taa t  ser ta  waj ib  melaksanakan  Akta  Pemisahan  dan  

Pembagian  No.  80 tangga l  24 Desember  1999,  yang  dibua t  

o leh  dan  di  hadapan  Yul iand i  Ermawanto ,  S.H. ,  Notar i s  

Penggant i  dar i  Ref i za l ,  S.H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;

5. Menghukum  para  Tergugat  untuk  membayar  gant i  rug i  

kepada  Penggugat  sebesar  Rp 51.250 .000 , -  ( l ima  puluh  
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satu  ju ta  dua ra tus  l ima  puluh  r ibu  rup iah )  ;

6. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se leb ihnya  ;

Menghukum para  Termohon  Kasas i  I I / Te rguga t  I ,  I I ,  I I I  

untuk  membayar  biaya  perkara  dalam semua t i ngka t  perad i l an  

yang  dalam  t i ngka t  kasas i  in i  d i t e t apkan  sebesar  Rp 

500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung pada har i  Rabu tangga l  23 Desember  2009 oleh  

H.  Abdul  Kadi r  Mapong,  S.H. ,  Hakim  Agung  yang  di t e t apkan  

oleh  Ketua  Mahkamah Agung sebaga i   Ketua  Maje l i s ,  Pro f .  Dr .  

H.  M.  Hakim  Nyak  Pha,  S.H. ,  D.E.A .  dan  Prof .  Dr.  Takd i r  

Rahmadi ,  S.H. ,  LL.M. ,  Hakim  Agung  masing- masing  sebaga i  

Hakim  Anggota ,  dan  diucapkan  dalam  s idang  te rbuka  untuk  

umum  pada  har i  i t u  juga  oleh  Ketua  

Maje l i s  dengan  dihad i r i  o leh  Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  

dan  diban tu  oleh  Oloan  Har ian ja ,  S.H. ,  Pani te ra  Penggant i  

dengan t i dak  d ihad i r i  o leh  para  pihak .

Hakim- Hakim Anggota ,  

Ketua  Maje l i s ,

           t . t . d . /  

t . t . d . /

Prof .  Dr .  H.  M.  Hakim  Nyak  Pha,  S.H. ,  D.E.A .          H.  

Abdul  Kadi r  Mapong,  S.H.

           t . t . d . /

Prof .  Dr .  Takd i r  Rahmadi ,  S.H. ,  LL.M.

Biaya- Biaya  :

1. M e t  e r  a i  ………….…. Rp      6.000 , -  

Pani te ra  Penggant i ,

2. R e d a k s  i  ……….…… Rp      1.000 , -  

t . t . d . /
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3. Admin is t r a s i  kasas i  ……Rp 493.000 , -           Oloan  

Har ian ja ,  S.H.

     J u m l  a h Rp 500.000 , -
             ==========

Untuk  Sal inan
Mahkamah Agung RI

a.n .  Pani te r a
Pani te ra  Muda Perdata ,

SOEROSO ONO, S.H. ,M.H .
NIP.  040044809.
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 68


