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P U T U S A N  

NOMOR :  78/PDT/2010 /PT.BTN.  

 “DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA”

- - - - -  Pengadi l an  Tingg i  Banten  yang  memer iksa  dan  

mengadi l i  perka ra - perkara  Perdata  pada  t i ngka t  banding ,  

te lah  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  da lam  perkara  

anta ra  :  

I r .  KISTRANGGONO, Peker j aan  :  Swasta ,  Bera lamat  di  :  Kp.  

Ci lenggang  Rt .  09/03  Kelurahan /Desa  Ci lenggang ,  

Kecamatan  Serpong,  Tangerang ,  se lan ju t nya  disebu t  

sebaga i  Pembanding    semula   Tergugat  I   ;  

L  a w a n

1. TAN  PARKDEDE TANU SAPUTRA (TAN  BOEN TJING) ,   

Peker j aan  :  Swasta ,  Bera lamat  di  :  J l .  Alam Elok  

VI I / 23  Rt .  001/016  Kelu rahan  Pondok  Pinang ,  

Kecamatan  Kebayoran  Lama,  Jakar ta  Sela tan .  Dalam 

hal  in i  d iwak i l i  o leh  Kuasa  Hukumnya  SAHARI 

BANONG,  SH. ,  SANDRA NANGOY,  SH. ,  MELISA JUAN,  SH.  

M.Kn dan  PRISIL IA  PURNANDA,  SH. ,  Advokat  dar i  

Banong·Nangoy ·Juan ,  bera lamat  di  Menara  Mul ia  

Lt .17 ,  Sui te  1705,  J l .  Jend.  Gato t  Subro to  Kav.  

9- 11,  Jakar ta  12930 ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus  te r t angga l  21  September  2010,  se lan ju t nya  

disebu t  sebaga i  Terbanding    semula   Penggugat    ;  

2. TAHIR  KAMILI ,  SH. ,   Peker jaan  :  Notar i s /PPAT,  

Bera lamat  di  :  J l .  Hayam Wuruk  No.  2- J  (Kompleks  

Rejek i ) ,  Jakar ta  Pusat ,  se lan ju tn ya  disebu t  

sebaga i  Turut  Terbanding    semula   Tergugat  I I   ;  

PENGADILAN TINGGI TERSEBUT

- - - - -  Telah  membaca ;  

Disclaimer
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1. Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tingg i  Banten  tangga l  01  

November  2010  Nomor  :  78/PEN/PDT/2010/PT.BTN.  

ten tang  Penunjukan  Maje l i s  Hakim untuk  memer iksa  dan  

mengadi l i  perka ra  in i  da lam  t i ngka t  band ing  ;  

2. Berkas  perkara  dan  semua  sura t - sura t  yang  

berhubungan  dengan  perkara  in i  ;  

Tentang  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  2

TENTANG DUDUKNYA PERKARA 

- - - - -  Memperhat i kan  dan  mengut ip  semua  keadaan  yang  

te r t e r a  da lam Ber i t a  Acara  Pers idangan  dan  tu runan  resmi  

Putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  tangga l  03  Agustus  

2010,  Nomor  :  45/Pdt .G /2010 /PN.TNG. ,  yang  amarnya  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :  

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian  

dalam tun tu tan  Pr imer  ;  

- Menyatakan  sah  dan  berharga  s i ta  jaminan  yang  

te lah  di l e t akkan  oleh  Jurus i t a  Pengadi l an  Neger i  

Tangerang  dengan  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  No.  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  tangga l  10  Jun i  2010  ;  

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se leb ihnya  ;  

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  da lam  tun tu tan  

Subs ide r  ;  

- Menghukum  Tergugat  I  membayar  uang  gant i  rug i  

kepada  Penggugat  sebesar  Rp.  999.761 .319 , -  

(sembi l an  ra tus  sembi l an  puluh  sembi l an  ju ta  

tu juh  ra tus  enam  puluh  satu  r i bu  t i ga  ra tus  

sembi l an  belas  rup iah )  ;  

- Menghukum  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk  

membayar  ongkos  perkara   sebesar  Rp.  1.402 .000 , -  

(sa tu  ju ta  empat  ra tus  dua  r i bu  rup iah )  ;  

2
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- - - - -  

Menimbang,  bahwa  menuru t  Risa lah  Pernya taan  

Permohonan  Banding  yang  dibua t  o leh  Pani te ra  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang ,  menerangkan  bahwa  pada  tangga l  13  

Agustus  2010  Pembanding  semula  Tergugat  I  te l ah  

menyatakan  memohon  band ing  te rhadap  Putusan  Pengadi l an  

Neger i  Tangerang  te rsebu t ,  permohonan  band ing  mana te lah  

dibe r i t a hukan  secara  patu t  kepada  Terband ing  semula  

Penggugat  pada  tangga l  31  Agustus  2010  dan  kepada  Turu t  

Terband ing  semula  Tergugat  I I  pada  tangga l  24  Agustus  

2010 ;  

- - - - - Menimbang,  bahwa  untuk  kepent i ngan  t i ngka t  

band ing ,  Pembanding  semula  Tergugat  I  te l ah  mengajukan  

Memor i  Banding  te r t angga l  07  Oktober  2010  yang  di te r ima  

di  Kepan i t e raan  Pengadi l an  Neger i  Tangerang  pada  tangga l  

07  Oktober  2010  i t u  juga ,  Memor i  Banding  mana  te l ah  

dibe r i t a hukan  dan  dise rahkan  kepada  Terband ing  semula  

Penggugat  pada tangga l                    12 Oktober  2010  

dan  kepada  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  pada  

tangga l  20 Oktober  2010 secara  patu t  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . . .  /  3

- - - - - Menimbang,  bahwa  Terband ing  semula  Penggugat  

te lah  mengajukan  Kont ra  Memor i  Banding  te r t angga l  25  

Oktober  2010  yang  di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang  pada  tangga l  25  Oktober  2010  i t u  juga ,  

Kont ra  Memor i  Banding  mana  te l ah  dibe r i t a hukan  dan  

dise rahkan  kepada  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  

pada tangga l  27 Oktober  2010 dan kepada  Pembanding  semula  

Tergugat  I  pada tangga l  28 Oktober  2010 secara  patu t  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa sebe lum berkas  perkara  dik i r im  ke  

Pengad i l an  Tingg i ,  Para  pihak  te l ah  dibe r i  kesempatan  

3
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untuk  memer iksa  berkas  perkara ,  masing- masing  sesua i  

Sura t  Pember i t ahuan  kepada  Turu t  Terband ing  semula  

Tergugat  I I  pada  tangga l  29  September  2010,  kepada  

Terband ing  semula  Penggugat  pada  tangga l  30  September  

2010 dan kepada  Pembanding  semula  Tergugat  I  pada tangga l  

04 Oktober  2010 ;  

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

- - - - -  Menimbang,  bahwa permohonan  band ing  dar i  Pembanding  

semula  Tergugat  I  te lah  d ia jukan  dalam tenggang  waktu  dan  

menuru t  ta ta  cara  ser ta  memenuhi  syara t - syara t  yang  

di t en tukan  oleh  Undang- undang,  karena  i t u  permohonan  

band ing  te rsebu t  secara  yur i d i s  fo rma l  dapat  d i t e r ima  ;  -

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pembanding  semula  Tergugat  I  da lam 

Memor i  Bandingnya  te r t angga l  07  Oktober  2010,  te l ah  

mengemukakan  hal - ha l  yang  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Bahwa  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

te rsebu t  d idasarkan  pada  per t imbangan  yang  kurang  

lengkap  (onvo ldoende  gemot i vee rd )  karena  Maje l i s  

Hakim dalam per t imbangannya  je l as  menolak  pet i t um  

gugatan   Terband ing  semula  Penggugat  pada  poin t  2 

(dua)  untuk  menyatakan  jua l  be l i  atau  pelepasan  

hak  atas  tanah  anta ra  Terband ing  semula  Penggugat  

dengan  Pembanding  semula  Tergugat  I  mela lu i  Turu t  

Terband ing  semula  Tergugat  I I  sebaga imana  

dimaksud  dalam  Akta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997,  te r t angga l  21  Januar i  1997  

dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997,  

te r t angga l  21  Januar i  1997,  adalah  sah  menuru t  

hukum  ;  

2.  
Bahwa . . . . . . . . . . . . . . . .  /  4

2. Bahwa  seka l i pun  kedua  Akta  Jua l  Bel i  te rsebu t  

4
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dinya takan  t i dak  sah  dan  harus  dikesampingkan ,  

namun demik ian  da lam per t imbangan  ber i ku tnya  pada  

bag ian  Subs ida i r  Maje l i s  Hakim  masih  menggunakan  

kedua  akta  te rsebu t  sebaga i  dasar  per t imbangan  

untuk  mengabulkan  tun tu tan  Subs ida i r ,  hanya  

dengan  alas  an  te lah  di tanda  tangan i  o leh  

Pembanding  semula  te rguga t  I  dan  is t e r i n ya  ;  

3. Bahwa  dar i  fak ta  pers idangan  perkara  No.  

97/G/2007 /PTUN.BDG jo .  No.  105/B /2008 /PT .TUN.JKT  

jo .  No.  363  K/TUN/2008  yang  te l ah  berkekua tan  

hukum  te tap ,  te rungkap  dar i  kete rangan  Turu t  

Terband ing  semula  Tergugat  I I  bahwa  Pembanding  

semula  Terguga t  I  dan  is t e r i n ya  t i dak  pernah  

datang  dan  menghadap  kepadanya  untuk  membuat  dan  

menandatangan i  akta - akta  te rsebu t ,  seh ingga  

menuru t  saks i  ah l i  A.  AZIZ  MUHAMMAD,  SH.  MH.,  

apab i l a  para  pembel i  dan  pen jua l  t i dak  

menandatangan i  akta  te rsebu t  d i  depan  Notar i s  

maka disebu t  cacat  prosedur  dan  karena  melanggar  

keten tuan  maka  disebu t  cacat  fo rm i l  ;  

4. Bahwa Pembanding  semula  Tergugat  I  dan  is t e r i n ya  

pernah  menandatangan i  b lanko  kosong  d i rumahnya  

yang  kemungk inan  atas  tanda  tangan  te rsebu t  lah  

seh ingga  te rb i t  AJB- AJB  te rsebu t  ;  

5. Bahwa  Maje l i s  Hakim  te lah  melakukan  kesa lahan  

yang  nyata  dengan  menar i k  kes impu lan  dar i  a la t -

a la t  bukt i  yang  t i dak  mempunyai  n i l a i  pembukt i an  

dan  dar i  fak ta - fak ta  yang  ber ten tangan  satu  

dengan  yang  la i n ,  seh ingga  mengabulkan  tun tu tan  

Subs ida i r  ya i t u  mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  

(ex - aequo  et  bono)  dengan  per t imbangan  sebaga i  

ber i ku t  :  

- Bahwa  dar i  bukt i  P- 6  ( t i dak  ada  as l i )  ya i t u  

sura t  pernya taan  Pembanding  semula  Tergugat  I  

yang  member ikan  kuasa  kepada  Benny  Susanto  ;  

5
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- Bahwa dar i  kete rangan  saks i  Benny  Susanto  ;  

- Bahwa dar i  bukt i  P- 1  dan  P- 2  dipe ro leh  fak ta  

bahwa  Akta  Jua l  Bel i ,No .  048/005 /SERPONG/1997  

dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997  

di tanda tangan i  o leh  Pembanding  semula  Tergugat  

I  ;  

6. Bahwa  bukt i  P- 6  hanya  merupakan  fo tocopy  yang  

t i dak  ada  as l i nya  seh ingga  t i dak  sah  sebaga i  a la t  

bukt i  dan  harus  dikesampingkan  ;  

- Bahwa  kete rangan  saks i  Benny  Susanto  harus  

dikesampingkan  karena   t i dak   memenuhi  

keten tuan   yang   dengan   tegas    d inya takan

dalam . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  5

dalam  pasa l  169  HIR  bahwa  satu  saks i  bukan lah  

kesaks ian  (unus  tes t i s  nu l l us  tes t i s ) ,  d isamping  i t u  

kete rangan  saks i  Benny  Susanto  ber lawanan  dengan  

keadaan  yang  sebenarnya  dimana  saks i  Benny  Susanto  

anta ra  la i n  menerangkan  bahwa  saks i  masih  inga t  

saks i - saks i  yang  had i r  dar i  p ihak  Notar i s  yang  

datang  kerumah  Pembanding  semula  Terguga t  I  ada  2 

(dua)  orang  saks i  lak i - lak i ,  sedangkan  yang  te r t e r a  

sebaga i  saks i - saks i  da lam akta - akta  te rsebu t  ada lah  

Ny.  Adiek  Ruchyat i ,  SH.  Dan  Ny.  Si t i  Mahmudah 

(semuanya  perempuan)  ;  

- Bahwa bukt i  P- 1  dan  P- 2  berupa  Akta  Jua l  Bel i  

No.  048/005 /SERPONG/1997  dan  Akta  Jua l  Bel i  

No.  049/006 /SERPONG/1997  merupakan  akta  yang  

t i dak  sah  sebaga imana  te l ah  dibuk t i k an  oleh  

Maje l i s  Hakim  send i r i  seh ingga  harus  

dikesampingkan  dan  t i dak  digunakan  sebaga i  

dasar  per t imbangan  untuk  mengabulkan  tun tu tan  

subs ida i r  ;  

6
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7.  Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas  maka 

kes impu lan  Maje l i s  Hakim  yang  menyatakan  

sebenarnya  jua l  be l i  te lah  te r j ad i  anta ra  

Pembanding  semula  Tergugat  I  dengan  Terband ing  

semula  Penggugat  merupakan  per t imbangan  yang  

kurang  lengkap  (onvo ldoende  gemot i vee rd ) ,  o leh  

karenanya  layak  dan  patu t  j i ka  putusan  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang  No.  45/Pd t .G /2010 /PN.TNG 

te r t angga l  3  Agustus  2010  untuk  diba ta l kan  ;  

8. Bahwa  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  No.  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  te r t angga l  3  Agustus  2010  

te lah  sa lah  menerapkan  hukum  karena  :  

-  Maje l i s  Hakim te l ah  melanggar  keten tuan  pasa l  

1870  KUHPerdata  dan  pasa l  285 RBG karena  te lah  

menggunakan  Akta  Otent i k  berupa  bukt i  P- 1  dan  

bukt i  P- 2  yang  cacat  fo rmi l  dan  te l ah  

dinya takan  t i dak  sah  o leh  Maje l i s  Hakim 

send i r i  sebaga imana  dengan  menolak  pet i t um  

gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  pada  poin  

2  (dua)  ;  

- Maje l i s  Hakim  te lah  melanggar  keten tuan  yang  

dia tu r  dalam  pasa l  1905  KUHPerdata  ten tang  

pr ins i p  “Unus  tes t i s  nu l l us  tes t i s ”  bahwa 

seorang  saks i  bukan lah  kesaks ian  ;  

- Maje l i s  Hakim  te lah  melanggar  keten tuan  dalam 

pasa l  1888  KUHPerdata  dengan  menggunakan  bukt i  

P- 6  yang  t i dak  ada  as l i nya  sebaga i  dasar  

per t imbangan  dikabu l kannya  tun tu tan  subs ida i r  

(ex  aequo  et  bono)  ;  

Maje l i s  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  6

- Maje l i s  Hakim  te lah  melanggar  keten tuan  

sebaga imana  dia tu r  da lam  pasa l  178  ayat  (2 ) ,  

(3 )  HIR,  pasa l  189  ayat  (2 ) ,  (3 )  RBG dengan  

7
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melanggar  Azaz  Hakim  yang  pas i f ,  dengan  

mengadi l i  leb ih  luas  dar i  pokok  sengketa  yang  

dia jukan  para  pihak  ya i t u  dengan  menghukum 

Pembanding  semula  Tegugat  I  membayar  gant i  

rug i  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  yang  

jumlahnya  diband ingkan  dengan  harga  emas,  juga  

dengan  mengi r imkan  sura t  kepada  perum 

pegada ian  guna  menanyakan  perband ingan  harga  

emas  ;  

9. Bahwa  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  No.  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  te r t angga l  3  Agustus  2010  

te rsebu t  te lah  memutus  meleb ih i  dar i  tun tu tan  

atau  memutus  te rhadap  hal  yang  t i dak  di tun tu t  ;  

10. Bahwa  da lam  pet i t um  gugatan  Terband ing  semula  

Penggugat  hanya  menuntu t  agar  jua l  be l i  atau  

pelepasan  hak  atas  tanah  yang  te r j ad i  anta ra  

Terband ing  semula  Penggugat  dengan  Pembanding  

semula  Tergugat  I  mela lu i  Turu t  Terband ing  semula  

Tergugat  I I  adalah  sah  dan  mengika t  secara  hukum 

dan  menyatakan  tanah- tanah  te rpe rka ra  ada lah  

mi l i k  Terband ing  semula  Penggugat  ser ta  menghukum 

pihak  ket i ga  yang  mempero leh  tanah- tanah  te rsebu t  

dar i  Pembanding  semula  Tergugat  I  agar  

menyerahkannya  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  

;  

11. Bahwa  sesua i  dengan  putusan  Mahkamah  Agung 

Nomor  :  1001  K/S ip /1972  Hakim  di l a r ang  

mengabulkan  ha l - ha l  yang  t i dak  dimin ta  atau  

meleb ih i  dar i  apa  yang  dimin ta ,  juga  putusan  

Mahkamah  Agung  No.  140  K/S ip /1971  bahwa  yang  

dapat  d ibenarkan  pal i ng  t i dak  putusan  yang  

di j a t uhkan  Hakim masih  da lam kerangka  yang  seras i  

dengan  in t i  gugatan ,  seh ingga  putusan  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang  te rsebu t  te l ah  sangat  

ber ten tangan  dengan  putusan- putusan  Mahkamah 

Agung  te rsebu t  karena  je l as  Terband ing  semula  

8
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Penggugat  da lam  pos i t a  maupun  pet i t umnya  t i dak  

meminta  gant i  rug i  kepada  Pembanding  semula  

Tergugat  I ,  o leh  karenanya  putusan  yang  

mengabulkan  tun tu tan  subs ida i r  ex  aequo  et  bono  

te rsebu t  sangat  t i dak  seras i  dengan  tun tu tan  

pr ima i r  yang  sama  seka l i  t i dak  menuntu t  adanya  

gant i  rug i  kepada  Pembanding  semula  Tergugat  I  ;  

12. Bahwa dengan  demik ian  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Tangerang  No.  45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  yang  te lah  

mengabulkan  meleb ih i  tun tu tan  (u l t r a  pet i t um  

par t i um)  seh ingga  Maje l i s  Hakim  te lah  melampaui  

batas  wewenang  (u l t r a  v i res )  harus  diba ta l kan  ;  

13.  
Bahwa . . . . . . . . . . . . . .  /  7

13. Bahwa oleh  karena  putusan  harus  d iba ta l kan ,  maka 

s i t a  jaminan  te rhadap  tanah- tanah  Pembanding  

semula  Terguga t  I  harus  d iba ta l kan  ;  

- - - - -

Berdasarkan  hal - ha l  dan  ura ian - ura ian  te rsebu t  

d ia tas ,   Pembanding  semula  Tergugat  I  mohon  agar  

Pengad i l an  Tingg i  Banten  memutuskan  :  

- Mener ima  dal i l - da l i l  Memor i  Banding  Pembanding  ;  

- Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

Nomor  :  45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  ;  

Mengadi l i  Sendir i  :

1. Menolak  gugatan  dar i  Penggugat / seka rang  Terband ing  

untuk  se lu ruhnya  ;  

2. Menghukum  Penggugat / seka rang  Terband ing  untuk  

membayar  biaya  perkara  yang  t imbu l  ;  

- - - - -

Menimbang,  bahwa  Terband ing  semula  Penggugat  dalam 

Kont ra  Memor i  Bandingnya  te r t angga l  25 Oktober  2010 te l ah  
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mengemukakan  hal - ha l  yang  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Bahwa Maje l i s  Hakim t i dak  melakukan  kesa lahan  dalam 

membuat  per t imbangan  hukum  ;  

2. Bahwa  per t imbangan  hukum Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  

Neger i  ha laman  33  al i nea  te rakh i r  dan  halaman  34  

sudah  tepa t  dan  benar ,  yang  menyatakan  bahwa 

walaupun  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1146/Desa  Babakan  

tangga l  1  Maret  1997,  Gambar  Si tuas i  No.  3624  

tangga l  28  Januar i  1997,  Akta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  tangga l  21  Januar i  1997  dan  

Akta  Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997  dinya takan  

bata l ,  namun  demi  rasa  kead i l an  bag i  pencar i  

kead i l an ,  maka  d ipe r t imbangkan  tun tu tan  subs ida i r ,  

ya i t u  mohon  putusan  sead i l - ad i l nya ,  dengan  

per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :  

- Bahwa dar i  bukt i  P- 6 ( t i dak  ada as l i nya )  ya i t u  

sura t  pernya taan  Pembanding  semula  Tergugat  I  

yang  member ikan  kuasa  kepada  Benny  Susanto  

untuk  menjua l  tanah  sengketa  ;  

- Bahwa  dar i  kete rangan  saks i  Benny  Susanto  

dipe ro l eh  fak ta  bahwa  Pembanding  semula  

Tergugat  I  member ikan  kuasa  kepada  Benny  

Susanto  untuk  mengurus ,  menjua l  tanah  

sengketa ,  pada  waktu  penandatanganan   kedua  

akta   jua l  be l i   te r sebu t   Pembanding  semula

Terguga t  . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  8

Tergugat  I  t i dak  hadi r  d i  kanto r  Turu t  Terband ing  

semula  Terguga t  I I  karena  sak i t ,  maka  saks i  dan  2 

(dua)  orang  sta f  Turu t  Terband ing  semula  Terguga t  I I  

datang  kerumah  Pembanding  semula  Terguga t  I ,  

kemudian  Pembanding  semula  Tergugat  I  dan  is t e r i n ya  

bernama  Ny.  SRI  HAMIDAH  menandatangan inya  ;  

10
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- Bahwa  uang  pen jua lan  tanah  te rsebu t  sebag ian  

saks i  gunakan  membayar  hutang  Pembanding  

semula  Terguga t  I  kepada  H.  Burhan,  b iaya  

mengurus  proses  pen jua lan  tanah  dan  sebag ian  

lag i  saks i  menyerahkan  kepada  Pembanding  

semula  Tergugat  I  pada  waktu  penandatanganan  

akta  te rsebu t  dan  mengenai  kwi tans i  pembayaran  

memang  t i dak  d ibua t  te rsend i r i  karena  da lam 

akta  jua l  be l i  te rsebu t  sudah  d isebu tkan  bahwa 

Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t  merupakan  kwi tans i  

pembayaran  ;  

- Bahwa dar i  bukt i  P- 1  dan  P- 2  dipe ro leh  fak ta  

kedua  Akta  Jua l  Bel i  yakn i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  dan  No.  

049/006 /SERPONG/1997  te l ah  di tanda tangan i  

Pembanding  semula  Terguga t  I  dan  is t e r i n ya  

bernama  Ny.  SRI  HAMIDAH  ;  

3. Bahwa  bukt i  la i nnya  yang  membukt i kan  Terband ing  

semula  Penggugat  membel i  tanah  sengke ta  se la i n  Akta  

Jua l  Bel i  No.  48  dan  49  ada lah  bukt i  kwi tans i  

pembel i an  tanah  se luas  2.015  m2 dar i  pecahan  tanah  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1080/Babakan  dan  No.  

1081/Babakan  (Ak ta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  dan  No.  049/006 /SERPONG/1997  

tangga l                 21 Januar i  1997)  sebesar  Rp.  

72.540 .000 , -  dar i  Tan  Parkdede  Tanu  Saput ra  (da lam  

KTP te r t u l i s  Tan Boen Tj i ng )  kepada  I r .  Kis t r anggono  

dan  Ny.  SRI  HAMIDAH (kami  lampi r kan  sebaga i  bukt i  

tambahan  dalam  t i ngka t  band ing  in i / P - 25)  seh ingga  

Terband ing  sudah  memenuhi  syara t  tuna i  ;  

4. Bahwa putusan  TUN No.  97 t i dak  re levan  dalam perkara  

a- quo  karena  t i dak  mengadi l i  Akta  Jua l  Bel i  No.  48 

dan  49  te tap i  mengenai  produk  yang  dike lua r kan  oleh  

Pejaba t  Negara  da lam  ha l  in i  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  mengenai  prosedur  

penerb i t an  ser t i f i k a t  mi l i k  Terband ing ,  yang  sudah  
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menjad i  ser t i f i k a t  10  tahun  atas  nama Terband ing  ;  

5. Bahwa  berdasarkan  kete rangan  saks i  ahl i  A.  AZIS  

MUHAMMAD,  da lam  pembuatan  Akta  Jua l  Bel i  apab i l a  

pen jua l  atau  pembel i  t i dak  had i r  d ihadapan   PPAT,  

ak iba tnya   akta  te rsebu t  cacat   fo rmi l ,  bukan  

bera r t i  jua l

Bel i  
tanah  . . . . . . . . . . . . . . .  /  9

bel i  tanah  langsung  bata l  dan  uang  t i dak  kembal i  

kepada  pembel i ,  pe laksanaan  jua l  be l i  d ihadapan  PPAT 

ada lah  syara t  admin i s t r a s i  untuk  pendaf ta r an  d i  BPN ;  

6. Bahwa  bukt i  P- 6  karena  d iaku i  kebenarannya  o leh  

orang  yang  te rhadap  s iapa  tu l i s an  i t u  hendak  dipaka i  

atau  yang  dengan  cara  menuru t  Undang- undang  dianggap  

sebaga i  d iaku i  merupakan  bukt i  yang  sempurna  seper t i  

suatu  akta  oten t i k  karena  saks i  Benny  Susanto  

mengaku i  tanda  tangan  yang  te r t e r a  da lam  sura t  

pernya taan  yang  di tanda tangan inya  ;  

7. Bahwa kete rangan  saks i  Benny  Susanto  karena  didukung  

oleh  banyak  bukt i  yang  la i n  dapat l ah  di j ad i kan  bukt i  

yang  lengkap ,  o leh  karena  i t u  da l i l  Pembanding  yang  

menyatakan  kesaks ian  Benny  Susanto  adalah  bukan  

kesaks ian  dan t i dak  mempunyai  n i l a i  pembukt i an  ser ta  

da l i l  ten tang  dikabu l kannya  tun tu tan  subs ida i r  

merupakan  per t imbangan  yang  kurang  lengkap  

(onvo ldoende  gemot i vee rd )  ada lah  dal i l  yang  t i dak  

berdasarkan  hukum  dan  patu t  d i to l a k  ;  

8. Bahwa  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  t i dak  

sa lah  menerapkan  hukum dengan  dikabu l kannya  tun tu tan  

subs ida i r ,  karena  per t imbangan  Maje l i s  a- quo  

mengenai  pengembal i an  uang  dan  menghukum Pembanding  

untuk  membayar  gant i  kerug ian  kepada  Terband ing  

sudah  tepa t  dan  benar  ser ta  sesua i  dengan  Hukum 

Acara  yang  ber laku ,  sebaga imana  yur i sp rudens i  
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Mahkamah Agung  RI  tangga l  12  Agustus  1972  No.  140  

K/S ip /1971  yang  menyatakan  bahwa “Pet i t um  subs ida i r  

(un tuk  d iad i l i  menuru t  keb i j aksanaan  Pengad i l an )  

dapat  d ikabu l kan  asa l  masih  da lam  kerangka  yang  

seras i  dengan  in t i  gugatan  pr ima i r ”  ;  

9. Bahwa  berdasarkan  yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI  

No.  556  K/S ip /1971 ,  tangga l  8  Januar i  1972  juga  

mengatu r  bahwa “pu tusan  yang  mengabu lkan  leb ih  dar i  

pada  yang  di tun tu t ,  d i i z i n kan  se lama  hal  i t u  masih  

sesua i  dengan  ke jad ian  mater i i l  (asa l  t i dak  

menyimpang  dar i  pos i t a ) ”  ;  

10. Bahwa  memang  benar  pada  tangga l  21  Januar i  1997  

te lah  te r j ad i  jua l  be l i  atas  tanah  dengan  Akta  Jua l  

Bel i  No.  048/005 /SERPONG/1997  dan  No.  

049/006 /SERPONG/1997  yang  te r l e t a k  d  Desa  Babakan,  

Kecamatan  Serpong  Tangerang  Sela tan  anta ra  

Pembanding  semula  Tergugat  I  dengan  Terband ing  

semula  Penggugat ,  kemudian  Terband ing  semula  

Penggugat  te l ah  membayar  secara  penuh  uang pembel i an  

2 (dua)  bidang  tanah  te rsebu t  (P- 25)  dan  kete rangan  

saks i  Benny  Susanto  t i dak  disangka l  o leh  Pembanding  

semula  Tergugat  I  ;  

11.  
Bahwa . . . . . . . . . . . .  /  10

11. Bahwa  uang  pembel i an  tanah  sengketa  te l ah  

dibayarkan  oleh  Terband ing  semula  Penggugat  (P- 25)  

dan  persya ra tan  jua l  be l i  te l ah  dipenuh i  o leh  

Terband ing  semula  Penggugat ,  seh ingga  Terband ing  

semula  Penggugat  sebaga i  pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  

harus  di l i n dung i  ;  

- - - - -

Berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d ia tas ,  Terband ing  

semula  Penggugat  mohon  agar  Pengad i l an  Tingg i  Banten  

berkenan  memutuskan  :  

13
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Primair  :  

- Menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  No.  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  tangga l  3  Agustus  2010  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  Terband ing  te l ah  mengajukan  

tambahan  bukt i  berupa  P- 25  ya i t u  bukt i  kwi tans i  

pembayaran  uang  yang  di t anda  tangan i  o leh  Pembanding  

semula  Tergugat  I  dan  is t e r i n ya  atas  pen jua lan  tanah  

se luas  2.015  m2 untuk  membukt i kan  bahwa Pembanding  semula  

Tergugat  I  te l ah  mener ima  uang  sebesar  Rp.  72.540 .000 , -  

( tu j uh  puluh  dua ju ta  l ima  ra tus  empat  puluh  r ibu  rup iah )  

dar i  Terband ing  semula  Penggugat  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa sete lah  Pengad i l an  Tingka t  Banding  

memer iksa  dan  mempela ja r i  ser ta  menel i t i  dengan  seksama 

berkas  perkara ,  ber i t a  acara  pers i dangan  dan  Memor i  

Banding  yang  dia jukan  oleh  Pembanding  semula  Terguga t  I  

ser ta  Kont ra  Memor i  Banding  yang  d ia j ukan  oleh  Terband ing  

semula  Penggugat  dan  tu runan  resmi  putusan  Pengadi l an  

Neger i  Tangerang  tangga l  3  Agustus  2010,  Nomor  :  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG,  Pengad i l an  Tingka t  Banding  

member ikan  per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - -   Menimbang,  bahwa Pengadi l an  Tingka t  Per tama  da lam 

putusannya  te r t angga l  03  Agustus  2010,  Nomor  :  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG,  berpendapat  bahwa  DALAM PROVISI  

menuru t  per t imbangan  Maje l i s  Hakim  bahwa  se lama 

pers i dangan  Terband ing  semula  Penggugat  t i dak  bisa  

membukt i kan  adanya  ind i kas i  Pembanding  semula  Tergugat  I  

menyewakan  atau  melakukan  pembangunan  dia tas  tanah- tanah  

sengketa ,  o leh  karena  i t u  gugatan  prov i s i  harus  di to l a k ,  

akan  te tap i  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  dalam  amar  

putusannya  t i dak  memutus  gugatan  prov i s i  te rsebu t  da lam 

bag ian  te rsend i r i  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  11
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- - - - -   Menimbang,  bahwa  DALAM POKOK PERKARA Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  berpendapat ,  bahwa  dengan  bata lnya  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  1146/Desa  Babakan  tangga l  01  

Maret  1997,  Gambar  Si tuas i  No.  3624  tangga l  28  Januar i  

1997  secara  mutat i s  mutand is  Akta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  tangga l  21  Januar i  1997  dan  No.  

049/006 /SERPONG/1997  tangga l  21  Januar i  1997  juga  

“ba ta l ” ,  o leh  karena  i t u  pet i t um  gugatan  Terband ing  

semula  Penggugat  po in  2 (dua)  te rmasuk  juga  pet i t um  poin  

5,  6  dan  7  harus  “d inya takan  di to l a k ”  dan  Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  da lam  amar  putusannya  te l ah  mengabu lkan  

gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  untuk  sebag ian  dalam 

tun tu tan  pr imer  ya i t u  menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  

jaminan  yang  te l ah  di l e t akkan  oleh  Juru  Si ta  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang  dengan  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  No.  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG tangga l  10  Jun i  2010,  ser ta  menolak  

gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  untuk  se leb ihnya  ;  
 

- - - - -  Menimbang,  bahwa disamping  i t u  Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  berpendapat ,  bahwa walaupun  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  

No.  1146/Desa  Babakan  tangga l  01 Maret  1997 dan Akta  Jua l  

Bel i  No.  048/005 /SERPONG/1997 tangga l  21 Januar i  1997 dan  

Akta  Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997  tangga l  21  

Januar i  1997 dinya takan  “ba ta l ” ,  namun demi  rasa  kead i l an  

bag i  pencar i  kead i l an ,  maka  dalam  amar  putusannya  

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  te l ah  mengabu lkan  gugatan  

Terband ing  semula  Penggugat  da lam tun tu tan  subs ide r  ya i t u  

mohon  putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo  et  bono)  

dengan  menghukum Pembanding  semula  Tergugat  I  membayar  

uang  gant i  rug i  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  

sebesar  Rp.  999.761 .319 , -  (sembi l an  ra tus  sembi lan  pu luh  

sembi l an  ju ta  tu j uh  ra tus  enam puluh  satu  r i bu  t i ga  ra tus  

sembi l an  belas  rup iah )  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  Pengadi l an  Tingka t  Banding  

sependapat  dengan  per t imbangan  hukum Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  yang  “menolak  gugatan  prov i s i ”  (po in  3  ( t i ga )  

pet i t um  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat )  dan  te l ah  

15
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“meno lak  poin  2 (dua) ,  5  ( l ima ) ,  6  (enam)  dan  7 ( tu j uh )  

pet i t um  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  da lam gugatan  

pr imer ,  kecua l i  pet i t um  poin  4  (empat )  ten tang  s i t a  

jaminan  te l ah  dikabu l kan  karena  memang  s i t a  jaminan  

te rsebu t  te l ah  d i l e t akkan  sebe lum  putusan  di j a t uhkan ,  

akan  te tap i  Pengad i l an  Tingka t  Banding  t i dak  sependapat  

dengan  per t imbangan  hukum  Pengad i l an

Tingka t  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  12

Tingka t  Per tama  yang  te l ah  mengabulkan  gugatan  subs ide r  

(mohon  kead i l an - ex  aequo  et  bono)  dengan  menghukum 

Pembanding  semula  Tergugat  I  untuk  membayar  gant i  rug i  

kepada  Terband ing  semula  Penggugat  dengan  a lasan  

per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :  

DALAM PROVISI  :  

- - - - -

Menimbang,  bahwa  Terband ing  semula  Penggugat  dalam 

sura t  gugatannya  te l ah  mengajukan  gugatan  prov i s i  dan  

menuntu t  agar  Pengadi l an  Tingka t  Per tama memutuskan  :  

1. Menghukum  Pembanding  semula  Terguga t  I  berupa  

la rangan  untuk  t i dak  melakukan  penga l i han  hak  dan  

atau  menyewakan  tanah- tanah  dalam  perkara  a- quo  

kepada  pihak  ket i ga  ;  

2. Menghukum  Pembanding  semula  Terguga t  I  berupa  

la rangan  untuk  t i dak  melakukan  pembangunan  atau  

keg ia tan  dalam  bentuk  apapun  dia tas  tanah- tanah  

dalam  perkara  a- quo  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pengadi l an  Tingka t  Per tama  dalam 

per t imbangan  hukumnya  Dalam  Prov is i  berpendapat  bahwa 

se lama  pers i dangan  ber langsung  Terband ing  semula  

Penggugat  t i dak  dapat  membukt i kan  adanya  ind i kas i  bahwa 

Pembanding  semula  Tergugat  I  akan  melakukan  penga l i han  

hak  dan  atau  menyewakan  ataupun  melakukan  pembangunan  

16
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atau  keg ia tan  la i n  d ia tas  tanah- tanah  perkara ,  o leh  

karena  i t u  gugatan  prov i s i  harus  “d i t o l a k ”  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  Pengadi l an  Tingka t  Banding  

sependapat  dengan  per t imbangan  hukum Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  te rsebu t ,  o leh  karena  i t u  per t imbangan  hukum 

Pengad i l an  Tingka t  Per tama DALAM PROVISI  d iambi l  a l i h  dan  

di j ad i kan  sebaga i  per t imbangan  hukum Pengad i l an  Tingka t  

Banding  send i r i  da lam  mengadi l i  gugatan  prov i s i  

Terband ing  semula  Penggugat ,  dengan  demik ian  tun tu tan  

prov i s i  Terband ing  semula  Penggugat  harus  di to l a k  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  meskipun  Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  dalam  per t imbangan  hukumnya  berpendapat ,  bahwa 

tun tu tan  prov i s i  Terband ing  semula  Penggugat  t i dak  

bera lasan  o leh  karenanya  harus  di to l ak ,  akan  te tap i  da lam 

amar  putusannya  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  t i dak  membagi  

secara  r i nc i    putusan   DALAM   PROVISI   dan   DALAM 

POKOK   PERKARA,  o leh

Karena  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  13

karena   i t u   Pengad i l an   Tingka t   Banding  akan  memutus  

tun tu tan  prov i s i  Terband ing  semula  Penggugat  te r sebu t  

seper t i  te rcan tum dalam amar  putusan  in i  nant i  ;  

DALAM POKOK PERKARA :  

- - - - -  Menimbang,  bahwa in t i s a r i  gugatan  dalam perkara  in i  

ada lah  bahwa  Terband ing  semula  Penggugat  mendal i l k an  

bahwa  pada  tangga l  21  Januar i  1997,  Terband ing  semula  

Penggugat  secara  ber tu ru t - tu ru t  te lah  membel i  dua  bidang  

tanah  dar i  Pembanding  semula  Terguga t  I  yang  te r l e t a k  di  

Desa  Babakan,  Kecamatan  Serpong,  Tangerang ,  Banten  

dihadapan  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I ,  ya i t u  :  

1. Tanah  se luas  375  m2 dar i  seb idang  tanah  Ser t i f i k a t  

Hak Mi l i k  No.  1080/Babakan  se luas  12.570  m2,  Gambar  

Si tuas i  tangga l  17  Ju l i  1995,  No.  11216/1995 ,  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  No.  048/005 /SERPONG/1997  

te r t angga l  21  Januar i  1997  ;  

17
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2. Tanah  se luas  1.640  m2 dar i  seb idang  tanah  Ser i f i k a t  

Hak Mi l i k  No.  1081/Babakan  se luas  10.680  m2,  Gambar  

Si tuas i  tangga l  17  Ju l i  1995,  No.  11217/1995 ,  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

049/006 /SERPONG/1997  te r t angga l  21  Januar i  1997  ;  

- - - - -  Oleh  karenanya  Terband ing  semula  Penggugat  mohon 

agar  Jua l  Bel i  te rsebu t  d inya takan  sah  dan  mengika t  

secara  hukum  dan  menyatakan  tanah- tanah  yang  dimaksud  

dalam  jua l  be l i  te rsebu t  merupakan  hak  mi l i k  Terband ing  

semula  Penggugat  sebaga i  pemegang  hak  satu - satunya  yang  

sah ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pembanding  semula  Tergugat  I  da lam 

jawaban  gugatan  te l ah  menyangka l  da l i l - da l i l  gugatan  

Terband ing  semula  Penggugat  dengan  mengatakan  bahwa 

Pembanding  semula  Tergugat  I  t i dak  pernah  menghadap  dan  

melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  tanah- tanah  te rsebu t  

d ihadapan  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I ,  seh ingga  

Akta  Jua l  Bel i  No.  048/005 /SERPONG/1997  dan  Akta  Jua l  

Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997 masing- masing  te r t angga l  21  

Januar i  1997  te rsebu t  “caca t  yur id i s ”  dan  te l ah  

diba ta l kan  berdasarkan  putusan  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Bandung  No.  97/G/2007PTUN-BDG tangga l  18  Maret  

2008,  jo .  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  No.  105/B /2008 /PT .TUN.JKT  tangga l  

10  Ju l i  2008,  jo .  putusan  Mahkamah  Agung  RI  No.  363  

K/TUN/2008  tangga l   5 Februar i  2009 yang  te l ah  mempero leh  

kekuatan  hukum  te tap  ;  
 

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  14

- - - - -  Menimbang,  bahwa Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  

I I  da lam jawaban  gugatannya  juga  te l ah  menyangka l  da l i l -

da l i l  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  dengan  

mengatakan  bahwa  kedua  Akta  Jua l  Bel i  te rsebu t  d i t anda  

tangan i  o leh  Pembanding  semula  Tergugat  I  dan  is t e r i n ya  
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di rumah  mereka  karena  Pembanding  semula  Tergugat  I  t i dak  

dapat  datang  ke  kanto r  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  

I I  dan  benar  Turu t  Terband ing  semula  Terguga t  I I  t i dak  

had i r  pada  saat  te r j ad i  penandatanganan  mela inkan  

diwak i l k an  dengan  pegawainya  bernama Sanjawi  bersama- sama 

dengan  Benny  Susanto ,  d ida lam  Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t  

Pembanding  semula  Tergugat  I  mengaku i  te l ah  mener ima  

sepenuhnya  uang  harga  jua l  be l i  dar i  Terband ing  semula  

Penggugat  se laku  pembel i ,  sete lah  11 (sebe las )  tahun  baru  

t imbu l  gugatan  Pembanding  semula  Tergugat  I  ke  Pengad i l an  

Tata  Usaha Negara  Bandung,  dar i  16 (enam belas )  Akta  Jua l  

Bel i  yang  te lah  te rb i t  ser t i f i k a t n ya  yang  diguga t  hanya  5  

( l ima )  buah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k ,  mungkin  karena  ada  

masalah  anta ra  Pembanding  semula  Tergugat  I  dengan  

Terband ing  semula  Penggugat  yang  Turu t  Terband ing  semula  

Tergugat  I I  t i dak  mengetahu inya  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa yang  menjad i  kewaj i ban  Terband ing  

semula  Penggugat  untuk  membukt i kan  kebenarannya  ada lah  

bahwa penerb i t an  Akta  Jua l  Bel i  No.  048/005 /SERPONG/1997  

dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997  sah  menuru t  

hukum  dan  tanah  se luas  375  m2 dan  1.640  m2 te rsebu t  

ada lah  hak  mi l i k  Terband ing  semula  Penggugat  sebaga i  

pemegang  hak  satu - satunya ,  sedangkan  Pembanding  semula  

Tergugat  I  harus  pula  membukt i kan  dal i l n ya  bahwa  pada  

saat  te r j ad i  jua l  be l i  Pembanding  semula  Tergugat  I  t i dak  

pernah  menghadap dan melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  tanah-

tanah  te rsebu t  d ihadapan  Turu t  Terband ing  semula  Terguga t  

I I  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pengadi l an  Tingka t  Per tama  dalam 

per t imbangan  hukumnya  berkes impu lan  bahwa  dalam 

kenya taannya  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  pada  

pers i dangan  di  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  di  Bandung  

te lah  member i  kesaks ian  bahwa Pembanding  semula  Tergugat  

I  pada  saat  jua l  be l i  te r j ad i  t i dak  menghadap  Turu t  

Terband ing  semula  Tergugat  I I  dengan alasan  sak i t  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  15
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- - - - -  Menimbang,  bahwa kesaks ian  Turu t  Terband ing  semula  

Tergugat  I I  te rsebu t  d i j ad i kan  sebaga i  per t imbangan  hukum 

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Bandung  untuk  

berpendapat  bahwa kedua  Akta  Jua l  Bel i  yang  dibua t  o leh  

Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  mengandung  cacat  

yur id i s  dan  karenanya  penerb i t an  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

Nomor  :  1146/Babakan  te r l e t a k  di  Desa Babakan,  Kecamatan  

Serpong,  Kabupaten  Tangerang ,  Prop ins i  Jawa Bara t  tangga l  

01 Maret  1997,  Gambar  Si tuas i  tangga l  28 Januar i  1997 No.  

3624,  luas  tanah  2,015  m2 atas  nama TAN PARKDEDE TANU 

SAPUTRA (TAN BOEN TJING) ,  d inya takan  bata l  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  da lam  sa lah  satu  per t imbangan  

hukum  putusan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  te rsebu t  

d i t egaskan  bahwa  “o leh  karena  pendaf ta ran  pera l i han  hak  

yang  pada  akh i rnya  te rb i t  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

1131,  1135,  1136,  1129 dan 1130 te l ah  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  azas- azas  

umum Pemer in tahan  yang  ba ik ,  maka t i ndakan  hukum la i nnya  

yang  berasa l  dar i  keberadaan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1135,  1136  ya i t u  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  1146  dan  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  :  1148  objek  sengketa  la i nnya  

mutat i s  mutand is  cacat  yur i d i s  pu la ”  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa berdasarkan  per t imbangan  te rsebu t  

d ia tas ,  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  berpendapat  bahwa 

dengan  bata lnya  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  1146/Desa  

Babakan  tangga l  01  Maret  1997,  Gambar  Si tuas i  Nomor  :  

3624 tangga l  28 Januar i  1997 secara  mutat i s  mutand is  Akta  

Jua l  Bel i  No.  048/005 /SERPONG/1997  tangga l  21  Januar i  

1997  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997  tangga l  

21 Januar i  1997,  juga  “ba ta l ”  ;  

 
- - - - -  Menimbang,  bahwa se la i n  i t u  berdasarkan  kete rangan  

saks i  Benny  Susanto  bahwa  benar  pada  saat  te r j ad i  jua l  

be l i  p ihak  penjua l ,  I r .  Kis t r anggono  (Pembanding  semula  
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Tergugat  I )  t i dak  dapat  hadi r  menghadap ke  Notar i s  (Turu t  

Terband ing  semula  Tergugat  I I )  karena  sak i t ,  kemudian  

saks i - saks i  te rmasuk  pegawai  Notar i s  had i r  d i rumah  

Pembanding  semula  Tergugat  I  se laku  penjua l ,  namun 

Notar i s  (Turu t  Terband ing  semula  Terguga t  I I )  t i dak  iku t  

datang  kerumah Pembanding  semula  Terguga t  I  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa saks i  ah l i  A.  AZIZ  MUHAMMAD dalam 

Ber i t a           Acara   Pers idangan   tangga l  16 Jun i  2010,  

anta ra   la i n   menerangkan   bahwa

Penandatanganan   /  16

penandatanganan  Akta  Jua l  Bel i  t i dak  harus  d i  Kanto r  

Notar i s ,  bo leh  di tempat  la i n  pada  tempat  yang  dise tu j u i ,  

namun  Notar i s  waj ib  had i r ,  apab i l a  t i dak  had i r  maka 

mengandung cacat  lah i r i a h  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  per t imbangan  hukum  Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  te rsebu t  d ia tas  didasarkan  kepada  fak ta -

fak ta  yur id i s  yang  dipero l eh  dar i  jawab  j i nawab  anta ra  

Terband ing  semula  Penggugat  dengan  Pembanding  semula  

Tergugat  I  dan  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  ser ta  

kete rangan  saks i - saks i  kedua  belah  p ihak  yang  ada  dalam 

ber i t a  acara  pers i dangan  dan  sura t - sura t  bukt i  yang  

dia j ukan  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa keabsahan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

048/005 /SERPONG/1997  dan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

049/006 /SERPONG/1997  masing- masing  te r t angga l  21  Januar i  

1997  te l ah  dipu tus  oleh  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Bandung dengan  putusan  Nomor  :  97/G/2007 /PTUN.BDG tangga l  

18  Maret  2008  jo .  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  Nomor  :  105/B /2008 /PT .TUN.JKT  tangga l  10  

Ju l i  2008  jo .  putusan  Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  363  

K/TUN/2008  tangga l  5 Februar i  2009  yang  te lah  mempero leh  

kekuatan  hukum te tap  dan kedua  Akta  Jua l  Bel i  yang  dibua t  

o leh  Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  te rsebu t  

mengandung  cacat  yur id i s ,  o leh  karenanya  penerb i t an  
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Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  :  1135  dan  Nomor  :  1142  atas  

nama Terband ing  semula  Penggugat  secara  mutat i s  mutand is  

cacat  yur id i s  pu la ,  seh ingga  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  

te lah  menyatakan  bata l  Keputusan  Tata  Usaha Negara  berupa  

anta ra  la i n  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  1146/Babakan  

atas  nama TAN PARKDEDE TANU SAPUTRA (TAN BOEN TJING)  dan 

mewaj ibkan  Kantor  Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  untuk  

mencabut  dan  mencore t  dar i  buku  tanah  yang  ada  d i  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  ob jek  sengketa  a- quo  

berupa  anta ra  la i n  :  

- Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  Nomor  :  1146/Babakan ,  te r l e t a k  

di  Desa  Babakan,  Kecamatan  Serpong,  Kabupaten  

Tangerang ,  Prop ins i  Jawa  Bara t ,  tangga l  01  Maret  

1997,  Gambar  Si tuas i  tangga l  28  Januar i  1997,  

Nomor  :  3624,  luas  tanah  2.015  m2,  atas  nama TAN 

PARKDEDE  TANU  SAPUTRA  (TAN  BOEN  TJING)  ;  

(v i de  sura t  bukt i  Pembanding  semula  Tergugat  I  yang  

di t anda i  dengan huru f  T. I - 1,  T. I - 2,  T. I - 3 dan T. I . 4 )  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  17

- - - - -  Menimbang,  bahwa berdasarkan  per t imbangan  te rsebu t  

d ia tas ,  maka  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  berpendapat ,  

bahwa  Terband ing  semula  Penggugat  t i dak  berhas i l  

membukt i kan  dal i l  pokok  gugatannya  ba ik  dengan  ala t  bukt i  

sura t  maupun  saks i - saks i ,  o leh  karena  i t u  gugatan  

Terband ing  semula  Penggugat  da lam  tun tu tan  pr imer  

dikabu l kan  sebag ian  ya i t u  menyatakan  sah  dan  berharga  

s i t a  jaminan  yang  te lah  di l e t akkan  oleh  ju rus i t a  

Pengad i l an  Neger i  Tangerang  dengan  Ber i t a  Acara  Si ta  

Jaminan  No.  45/Pdt .G /2010 /PN.TNG tangga l  14  Jun i  2010,  

sedangkan  pet i t um  la i nnya  dalam  tun tu tan  pr imer  te lah  

di t o l a k  untuk  se lu ruhnya  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  Pengadi l an  Tingka t  Banding  

berpendapat ,  bahwa per t imbangan  hukum Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  yang  menolak  pet i t um  pokok  da lam tun tu tan  pr imer  

22
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gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  te rsebu t  sudah  tepa t  

dan  benar ,  o leh  karena  i t u  per t imbangan  hukum Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  da lam  tun tu tan  pr imer  te rsebu t  d iambi l  

a l i h  dan  di j ad i kan  sebaga i  per t imbangan  hukum Pengadi l an  

Tingka t  Banding  send i r i  da lam  mengadi l i  tun tu tan  pr imer  

dar i  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat ,  kecua l i  pet i t um  

No.  4  mengenai  s i t a  jaminan  akan  diper t imbangkan  

te rsend i r i  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  te rhadap  tun tu tan  subs ide r  dar i  

Terband ing  semula  Penggugat  ya i t u  mohon  putusan  yang  

sead i l - ad i l nya  (ex  aequo  et  bono)  yang  te lah  dikabu l kan  

oleh  Pengadi l an  Tingka t  Per tama  dengan  menghukum 

Pembanding  semula  Tergugat  I  untuk  membayar  gant i  

kerug ian  sebesar                Rp.  999.761 .319 , -  

(sembi l an  ra tus  sembi l an  puluh  sembi l an  ju t a  tu j uh  ra tus  

enam puluh  satu  r i bu  t i ga  ra tus  sembi l an  belas  rup iah ) ,  

Pengad i l an  Tingka t  Banding  member ikan  per t imbangan  

sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - -  Menimbang,  bahwa “pe t i t um  subs ida i r  (un tuk  diad i l i  

menuru t  keb i j a ksanaan  Pengad i l an )  dapat  d ikabu l kan  asa l  

masih  da lam  kerangka  yang  seras i  dengan  in t i  gugatan  

pr ima i r ”  (yu r i sp r udens i  Mahkamah  Agung  RI  tangga l  12  

Agustus  1972,  Nomor :  140 K/S ip /1971 )  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  in t i  pokok  tun tu tan  pr ima i r  

Terband ing  semula  Penggugat  da lam  sura t  gugatan  ada lah  

mengenai  kepemi l i k an             Terband ing   semula  

Penggugat   atas   tanah   se luas  ± 375 m2  dan 1.640  m2 

ser ta  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  18

ser ta  pengesahan  te rhadap  Akta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  

049/006 /SERPONG/1997,  keduanya  te r t angga l  21  Januar i  

1997 ;  
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- - - - -  Menimbang,  bahwa  menuru t  Terband ing  semula  

Penggugat  da lam  Kont ra  Memor i  Bandingnya  bahwa  putusan  

mengenai  pengembal i an  uang  dan  menghukum  Pembanding  

semula  Terguga t  I  untuk  membayar  gant i  kerug ian  kepada  

Terband ing  semula  Penggugat  sudah  tepa t  dan  benar  ser ta  

sesua i  dengan  hukum acara  yang  ber laku  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa sebaga imana  te l ah  diper t imbangkan  

dia tas ,  bahwa objek  sengketa  berupa  tanah  se luas  ± 375 m2 

dan 1.640  m2 te l ah  te rnya ta  bukan  mi l i k  Terband ing  semula  

Penggugat  dan  kedua  Akta  Jua l  Bel i  ba ik  No.  

048/005 /SERPONG/1997  maupun  No.  049/006 /SERPONG/1997  

masing- masing  te r t angga l  21 Januar i  1997 te l ah  dinya takan  

bata l  demi  hukum  karena  mengandung  cacat  yur id i s  dan  

penerb i t an  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1135/Babakan  dan  No.  

1142/Babakan  atas  nama TAN PARKDEDE TANU SAPUTRA (TAN 

BOEN TJING)  secara  mutat i s  mutand is  cacat  yur i d i s  pu la  

dan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  te l ah  mewaj ibkan  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Tangerang  untuk  mencabut  dan  

mencore t  dar i  buku  tanah  yang  ada  di  Kanto r  Per tanahan  

Kabupaten  Tangerang  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  

1146/Babakan  atas  nama Terband ing  semula  Penggugat  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pembanding  semula  Tergugat  I  da lam 

Memor i  Bandingnya  anta ra  la i n  menyatakan  bahwa  Yudex  

Fact i e  te lah  melakukan  ke la l a i an  dan  ke l i r u  menerapkan  

hukum  ser ta  ber ten tangan  dengan  yur i sp rudens i  te tap  

Mahkamah  Agung  seh ingga  te lah  member ikan  per t imbangan  

yang  ke l i r u  dengan  menghukum Pembanding  semula  Tergugat  I  

harus  membayar  gant i  kerug ian  sebesar  Rp.  999.761 .319 , -  

(sembi l an  ra tus  sembi l an  puluh  sembi l an  ju t a  tu j uh  ra tus  

enam puluh  satu  r i bu  t i ga  ra tus  sembi l an  belas  rup iah )  

kepada  Terband ing  semula  Penggugat  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Pembanding  semula  

Tergugat  I  menyatakan  bahwa  putusan  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  te rsebu t  te l ah  meleb ih i  atau  

melampaui  wewenang (u l t r a  v i res )  karena  te lah  mengabulkan  

meleb ih i  pos i t a  maupun  pet i t um  gugatan  (u l t r a  pet i t um  
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par t i um)  dan   apab i l a    putusan   mengandung   ul t r a  

pet i t um   harus   d inya takan   cacat

Inva l i d  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  19

( i nva l i d )  karena  mengadi l i  dengan  mengabulkan  meleb ih i  

dar i  apa  yang  diguga t  ada lah  sama dengan  t i ndakan  t i dak  

sah  ( i l l e ga l )  yang  je l as - je l as  merupakan  pelanggaran  

te rhadap  Rule  of  Law,  sebaga imana  di tegaskan  dalam 

putusan  Mahkamah  Agung  RI  No.  1001  K/S ip /1972  bahwa 

“Hak im  d i l a rang  mengabulkan  ha l - ha l  yang  t i dak  dimin ta  

atau  meleb ih i  dar i  apa yang  d imin ta ”  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  te r l epas  dar i  sega la  alasan  

te rsebu t  d ia tas ,  yang  menjad i  pokok  permasa lahan  sekarang  

in i  ada lah  :  “Apakah  benar  Pembanding  semula  Terguga t  I  

te lah  mener ima  uang  harga  pen jua lan  kedua  bidang  tanah  

te rsebu t ,  seh ingga  berkewaj i ban  untuk  mengembal i kannya  

kepada  Terband ing  semula  Penggugat  sebaga i  konsekwens i  

jua l  be l i  d inya takan  bata l ”  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa untuk  membukt i kan  bahwa Terband ing  

semula  Penggugat  te lah  menyerahkan  uang  harga  pembel ian  

tanah  te rsebu t  dan  seka l i gus  untuk  membukt i kan  bahwa 

Pembanding  semula  Tergugat  I  te lah  mener ima  uang  sebesar  

Rp.  72.540 .000 , -  ( tu j uh  pu luh  dua  ju ta  l ima  ra tus  empat  

pu luh  r i bu  rup iah )  dar i  Terband ing  semula  Penggugat ,  

Terband ing  semula  Penggugat  te l ah  mengajukan  bukt i  

tambahan  ya i t u  P- 25  berupa  photocopy  kwi tans i  pembayaran  

te r t angga l  21  Januar i  1997  yang  d i l amp i r kan  da lam Kont ra  

Memor i  Banding  te r t angga l  25 Oktober  2010 ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  dida lam  sura t  bukt i  P- 25 

disebu tkan  bahwa :  

“Sudah  te r ima  dar i  :  TAN PARKDEDE TANU SAPUTRA (da lam KTP 

te r t u l i s  TAN BOEN TJING)  ;  

Banyaknya  uang  :  TUJUH PULUH DUA JUTA LIMA RATUS EMPAT 

PULUH RIBU RUPIAH ;  

Untuk  pembayaran  :  Harga  pembel i an  tanah  se luas  2.015  m2 
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dar i  pecahan  tanah  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  1080/Babakan  

dan  No.  1081/Babakan  (Ak ta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  dan No.  049/006 /SERPONG/1997  tangga l  

21 Januar i  1997)  ;  

Cipu ta t  :  21  Januar i  1997  ;  
   

Tanda  tangan  dia tas  matera i  tempel  2000  di tanda tangan i  

o leh  I r .  Kis t r anggono  dan Nyonya Sr i  Hamidah”  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  20

- - - - -  Menimbang,  bahwa te rhadap  sura t  bukt i  P- 25  berupa  

photocopy  kwi tans i  Pembayaran  harga  pembel i an  tanah  

se luas  2.015  m2 te rsebu t ,  Pengadi l an  Tingka t  Banding  

member ikan  per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Terband ing  semula  Penggugat  dalam 

Kont ra  Memor i  Bandingnya  anta ra  la i n  menerangkan  bahwa 

uang  pembel ian  tanah  sengketa  te l ah  dibayarkan  o leh  

Terband ing  semula  Penggugat  (P- 25)  dan  persyara tan  jua l  

be l i  te l ah  dipenuh i  o leh  Terband ing  semula  Penggugat ,  

seh ingga  Terband ing  semula  Penggugat  sebaga i  pembel i  yang  

ber i t i k ad  baik  harus  di l i n dung i  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pembanding  semula  Tergugat  I  ba ik  

da lam  jawaban  gugatan  maupun  Memor i  Bandingnya  te lah  

menyangka l  da l i l  pokok  Terband ing  semula  Penggugat  dengan  

menerangkan  bahwa  2  (dua)  bidang  tanah  ob jek  sengketa  

mi l i k  Pembanding  semula  Tergugat  I  be lum  pernah  di j ua l -

be l i kan  dan  Pembanding  semula  Tergugat  I  t i dak  pernah  

menghadap  ser ta  melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  d ihadapan  

Turu t  Terband ing  semula  Tergugat  I I  dan  t i dak  mengena l  2  

(dua)  orang  saks i  da lam Akta  Jua l  Bel i  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  mencermat i  i s i  sura t  bukt i  

tambahan  P- 25 berupa  Kwi tans i  Pembayaran  te rsebu t  seakan-

akan  Terband ing  semula  Penggugat  te l ah  menyerahkan  

langsung  uang  pembayaran  harga  kedua  bidang  tanah  
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te rpe rka ra  sebesar  Rp.  72.540 .000 , -  ( tu j uh  puluh  dua ju ta  

l ima  ra tus  empat  pu luh  r ibu  rup iah )  kepada  Pembanding  

semula  Terguga t  I  te rbuk t i  dar i  adanya  tanda  tangan  

Pembanding  semula  Tergugat  I  dan  is t e r i n ya  (Nyonya  Sr i  

Hamidah)  ;  

 
- - - - -  Menimbang,  bahwa te r l epas  dar i  permasa lahan  bahwa 

sura t  bukt i  P- 25  yang  di l amp i r kan  Terband ing  semula  

Penggugat  da lam  Kont ra  Memor i  Bandingnya  hanya  berupa  

photo - copy  tanpa  disesua i kan  dengan  as l i nya ,  Pengad i l an  

Tingka t  Banding  sangat  meragukan  kebenaran  is i  sura t  

bukt i  P- 25  te rsebu t  dengan  alasan  per t imbangan  sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  Terband ing  semula  Penggugat  

send i r i  da lam  Kont ra  Memor i  Bandingnya  ha laman  3  dan  4  

anta ra  la i n  menyatakan  bahwa  per t imbangan  hukum Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Neger i  ha laman  33  al i nea  te rakh i r  dan  

halaman 34 sudah  tepa t  dan benar ,  d iku t i p  sebaga i  ber i ku t  

:  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  21

“Menimbang,  bahwa  walaupun  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

1146/Desa  Babakan  tangga l  1  Maret  1997,  Gambar  Si tuas i  

No.  3624  tangga l  28  Januar i  1997,  Akta  Jua l  Bel i  No.  

048/005 /SERPONG/1997  tangga l  21  Januar i  1997  dan  AKta  

Jua l  Bel i  No.  049/006 /SERPONG/1997  tangga l  21  Januar i  

1997  dinya takan  bata l ,  namun  demi  rasa  kead i l an  bag i  

pencar i  kead i l an ,  maka dipe r t imbangkan  tun tu tan  subs ide r  

ya i t u  mohon  putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo  et  

bono) ,  dengan  per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :  

- Bahwa dar i  bukt i  P- 6  ( t i dak  ada  as l i )  ya i t u  sura t  

pernya taan  Pembanding  semula  Tergugat  I  yang  member i  

kuasa  kepada  Benny  Susanto  untuk  menjua l  tanah  

sengketa  ;  

- Bahwa dar i  kete rangan  saks i  Benny  Susanto  dipe ro l eh  
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fak ta  anta ra  la i n  bahwa  uang  penjua lan  tanah  

te rsebu t  sebag ian  saks i  gunakan  membayar  hutang  

Pembanding  semula  Tergugat  I  kepada  H.  Burhan,  b iaya  

mengurus  proses  pen jua lan  tanah  dan  sebag ian  lag i  

saks i  menyerahkan  kepada  Pembanding  semula  Tergugat  

I  pada  waktu  penandatanganan  akta  te rsebu t  dan  

mengenai  kwi tans i  pembayaran  “memang  t i dak  dibua t  

te rsend i r i ”  karena  dalam  akta  jua l  be l i  te rsebu t  

sudah  disebu tkan  bahwa  akta  jua l  be l i  te rsebu t  

merupakan  kwi tans i  pembayaran  ;  

- Bahwa dar i  bukt i  P- 1  dan  P- 2  dipero l eh  fak ta  kedua  

akta  jua l  be l i  yakn i  No.  048/005 /SERPONG/1997  dan  

No.  049/006 /SERPONG/1997  te l ah  d i t anda tangan i  

Pembanding  semula  Tergugat  I  dan  is t e r i n ya  yang  

bernama  Ny.  Sr i  Hamidah”  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  dar i  kete rangan  saks i  Benny  

Susanto  satu - satunya  saks i  yang  dia j ukan  Terband ing  

semula  Penggugat  yang  berperan  langsung  dan  menyaks ikan  

penandatanganan  b lanko  akta  jua l  be l i  te rsebu t  d i  rumah  

Pembanding  semula  Tergugat  I ,  Pengad i l an  Tingka t  Banding  

berkes impu lan  bahwa  mengenai  kwi tans i  pembayaran  (P- 25)  

“memang  t i dak  dibua t  te r send i r i ”  karena  akta  jua l  be l i  

te rsebu t  merupakan  kwi tans i  pembayaran  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pengadi l an  Tingka t  Per tama  dalam 

per t imbangan  hukumnya halaman 34 yang  mengut ip  kete rangan  

saks i  Benny  Susanto  juga  menyatakan  ha l  yang  sama bahwa 

mengenai  kwi tans i  pembayaran  memang  t i dak  dibua t  

te rsend i r i  karena  dalam  akta  jua l  be l i  te rsebu t  sudah  

disebu tkan  bahwa  akta  jua l  be l i  te rsebu t  merupakan  

kwi tans i  pembayaran  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  22

- - - - -  Menimbang,  bahwa  seanda inya  benar  ada  kwi tans i  
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pembayaran  (su ra t  bukr i  P- 25)  te rsebu t  menuru t  keyak inan  

Pengad i l an  Tingka t  Banding  sudah  dapat  d ipas t i k an  bahwa 

kwi tans i  pembayaran  te rsebu t  sudah  dia j ukan  sebaga i  bukt i  

d ipe rs i dangan  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Bandung  tahun  

2007  atau  pal i ng  t i dak  pada  pers i dangan  Pengad i l an  

Tingka t  Per tama tahun  2010,  akan  te tap i  te rnya ta  kwi tans i  

pembayaran  (P- 25)  te rsebu t  baru  d ia jukan  sebaga i  bukt i  

pada pemer iksaan  t i ngka t  band ing  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa keberadaan  sura t  bukt i  P- 25 berupa  

kwi tans i  pembayaran  harga  pembel i an  tanah  te rpe rka ra  

te lah  ber to l ak  be lakang  dengan  kete rangan  saks i  Benny  

Susanto  yang  anta ra  la i n  menerangkan  dibawah  sumpah  dan  

kete rangannya  dibenarkan  oleh  Terband ing  semula  

Penggugat ,  yang  anta ra  la i n  menerangkan  bahwa  mengenai  

kwi tans i  pembayaran  (P- 25)  “memang  t i dak  dibua t  

te rsend i r i ”  karena  dalam  akta  jua l  be l i  te rsebu t  sudah  

disebu tkan  bahwa  akta  jua l  be l i  te rsebu t  merupakan  

kwi tans i  pembayaran  (v i de  putusan  Pengadi l an  Neger i  

ha laman 34)  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  berdasarkan  alasan  per t imbangan  

te rsebu t  d ia tas ,  Pengad i l an  Tingka t  Banding  berpendapat  

bahwa sura t  bukt i  P- 25  berupa  kwi tans i  pembayaran  harga  

pembel i an  tanah  te rpe rka ra  t i dak  dapat  d iyak in i  kebenaran  

is i nya ,  o leh  karena  i t u  t i dak  mempunyai  n i l a i  pembukt i an  

dan harus  dikesampingkan  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa saks i  BENNY SUSANTO dipers i dangan  

t i ngka t  per tama  juga  menerangkan  bahwa  uang  penjua lan  

tanah  te rsebu t  sebag ian  saks i  gunakan  membayar  hutang  

Pembanding  semula  Tergugat  I  kepada  H.  Burhan,  b iaya  

mengurus  proses  pen jua lan  tanah  sebag ian  lag i  saks i  

menyerahkan  kepada  Pembanding  semula  Tergugat  I  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa te r l epas  dar i  masalah  ada t i daknya  

hutang  Pembanding  semula  Tergugat  I  kepada  H.  Burhan ,  

Pengad i l an  Tingka t  Banding  berpendapat ,  bahwa  masalah  

hutang  p iu tang  te rsebu t  seanda inya  memang  ada,  i t u  

merupakan  urusan  pr ibad i  mereka  yang  harus  dise lesa i kan  
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secara  pr ibad i  pula  t i dak  boleh  langsung  dikompensas ikan  

oleh  Benny  Susanto  dar i  uang harga  jua l  be l i  tanah  dengan  

Terband ing  semula  Penggugat ,  karena  b isa  sa ja  te r j ad i  

seba l i knya  bahwa  yang  berhu tang  ada lah  H.  Burhan   atau  

Pembanding   semula   Tergugat   I   pernah   memin jam   uang

kepada  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  /  23

kepada  H.  Burhan  akan  te tap i  sudah  dibayar  apakah  dengan  

uang  atau  tanah  la i n  yang  harganya  meleb ih i  dar i  jumlah  

hutang ,  semua  i t u  t i dak  dike tahu i  o leh  saks i  Benny  

Susanto  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Terband ing  semula  Penggugat  t i dak  

dapat  pu la  menunjukkan  bukt i  bahwa uang  harga  pen jua lan  

tanah  te rsebu t  te lah  dise rahkan  dan  d i t e r ima  oleh  

Pembanding  semula  Tergugat  I ,  demik ian  pula  saks i  BENNY 

SUSANTO yang  pernah  d i l apo rkan  ke  Polda  Metro  Jaya  o leh  

Pembanding  semula  Tergugat  I  karena  melakukan  “Pen ipuan”  

(v i de  sura t  bukt i  T. I - 10,  T. I - 11,  T. I - 12,  T. I - 13 dan T. I -

14)  t i dak  pula  dapat  membukt i kan  bahwa  uang  yang  

di t e r imanya  dar i  Terband ing  semula  Penggugat  te lah  

dise rahkan  kepada  Pembanding  semula  Tergugat  I  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pengadi l an  Tingka t  Per tama  te l ah  

mengambi l  in i s i a t i f  send i r i  dengan  mengi r im  sura t  kepada  

Perum  Pegadaian  Nomor  :  W.29.U4/1749 /HT.04 .12 /V I I / 2 010  

tangga l  8 Ju l i  2010 dan mohon perband ingan  harga  emas,  d i  

mana  dar i  sura t  jawaban  Pegadaian  Nomor  :  

233/OPP.160500/2010  tangga l  13  Ju l i  2010  dipero l eh  fak ta  

bahwa  harga  emas  pada  waktu  t ransaks i  jua l  bel i  tanah  

te rsebu t  ada lah  Rp.  25.995 , - /g ram  sedangkan  pada  saat  

perkara  ber ja l an  ada lah  Rp.  358.209 , - /g ram,  seh ingga  

harga  tanah  sebaga imana  te rsebu t  da lam  kedua  Akta  Jua l  

Bel i  ada lah                 Rp.  13.500 .000 , -  +  Rp.  

59.040 .000 , -  = Rp.  72.540 .000 , - ,  berdasarkan  perh i t ungan  

harga  emas  pada  saat  perkara  ber ja l an  dika l i k an  dengan  

jumlah  emas  yang  dapat  d ibe l i  dengan  uang  Rp.  

72.540 .000 , -  (pada  saat  t ransaks i  jua l  be l i )  yakn i  2.791  
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gram  =  2.791  x  Rp.  358.209 , -  =  Rp.  999.761 .319 , -  

(sembi l an  ra tus  sembi l an  puluh  sembi l an  tu j uh  ra tus  enam 

puluh  satu  r i bu  t i ga  ra tus  sembi l an  belas  rup iah )  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  per t imbangan  hukum  Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  yang  mewaj ibkan  Pembanding  semula  

Tergugat  I  mengembal i kan  uang  harga  penjua lan  dua  bidang  

tanah  te rsebu t  t i dak  d idasarkan  kepada  bukt i  yang  konkr i t  

bahwa Pembanding  semula  Tergugat  I  benar  te l ah  mener ima  

uang  harga  pen jua lan  kedua  b idang  tanah  te rsebu t  dar i  

Terband ing  semula  Penggugat ,  seh ingga  te rkesan  bahwa 

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  sangat  akt i f  

untuk  menentukan  kewaj i ban  Pembanding  semula  Terguga t  I  

guna   mengembal i kan   uang  harga   pen jua lan  tanah  dan  

besarnya

Gant i  
rug i  . . . . . . . . . . . . . .  /  24

gant i  rug i  yang  harus  dibayar  oleh  Pembanding  semula  

Tergugat  I  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  sebaga i  

konsekwens i  d iba ta l kannya  kedua  Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa Pengadi l an  Tingka t  Per tama  dalam 

per t imbangan  hukumnya  anta ra  la i n  berpendapa t  bahwa 

sebenarnya  jua l  be l i  te l ah  te r j ad i  anta ra  Pembanding  

semula  Tergugat  I  dengan  Terband ing  semula  Penggugat ,  

namun seper t i  te l ah  diu ra i kan  dia tas  dimana  pet i t um  po in  

2 te l ah  di to l a k ,  maka Pembanding  semula  Tergugat  I  harus  

dihukum  untuk  membayar  gant i  rug i  kepada  Terband ing  

semula  Penggugat  yang  jumlahnya  diband ingkan  dengan  harga  

emas  pada  waktu  t ransaks i  jua l  be l i  dengan  pada  saat  

perkara  ber ja l an  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  sudah  je l as  pendapat  te rsebu t  

sangat  ke l i r u  karena  te rnya ta  t ransaks i  jua l  be l i  

te rsebu t  t i dak  di l akukan  dihadapan  Turu t  Terband ing  

semula  Tergugat  I I  se laku  Notar i s /PPAT  seh ingga  kedua  

Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t  te lah  diba ta l kan  oleh  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  dan  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  send i r i  
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te lah  menolak  untuk  menyatakan  sah  dan  mengika t  secara  

hukum kedua  Akta  Jua l  Bel i  te r sebu t ,  demik ian  pula  dar i  

sura t - sura t  bukt i  yang  dia j ukan  dan  kete rangan  saks i  

Benny  Susanto  t i dak  dapat  d ibuk t i k an  bahwa  Pembanding  

semula  Tergugat  I  dan is t e r i n ya  te lah  mener ima  uang harga  

pembel i an  tanah- tanah  te rpe rka ra  dar i  Terband ing  semula  

Penggugat  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa da lam set i ap  b lanko  Akta  Jua l  Bel i  

se la l u  te r t u l i s  ka l ima t  baku  bahwa pen jua l  mengaku  te lah  

mener ima  uang  harga  pen jua lan  tanah  te rsebu t  dan  Akta  

Jua l  Bel i  in i  ber laku  pula  sebaga i  kwi tans i ,  akan  te tap i  

kete rangan  te rsebu t  harus  pu la  d idamping i  o leh  ala t  bukt i  

la i n  yang  sah  apa lag i  menuru t  kete rangan  Pembanding  

semula  Tergugat  I  dan is t e r i n ya  bahwa pada bu lan  Desember  

1996,  Tuan Benny  Susanto  datang  kerumahnya  menyodorkan  16  

(enam belas )  buah blanko  Akta  Jua l  Bel i  yang  masih  kosong  

untuk  di tanda  tangan i ,  kemudian  berdasarkan  sura t  Tuan  

Benny  Susanto  tangga l  30  Desember  1999  yang  di tu j ukan  

kepada  Pembanding  semula  Tergugat  I  bahwa “su ra t - sura t  d i  

Babakan  belum bisa  diper j ua l be l i k an  dan belum ada pembel i  

yang  ser i us ” ,  akan  te tap i                    pada  tangga l  

21  Januar i  1997  te l ah   te rb i t  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

048 /  005 /

SERPONG . . . . . . . . . . . .  /  25

SERPONG/1997  dan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  

049/006 /SERPONG/1997  anta ra  Pembanding  semula  Tergugat  I  

sebaga i  pen jua l  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  

sebaga i  pembel i  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  per t imbangan  hukum  Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  yang  berpendapat  bahwa  sebenarnya  jua l  

be l i  te lah  te r j ad i  anta ra  Pembanding  semula  Tergugat  I  

dengan  Terband ing  semula  Penggugat  te rsebu t  d ia tas  t i dak  

didukung  o leh  ala t  bukt i  yang  sah  dan  sempurna  hanya  

perk i r aan  dar i  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  Per tama  
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sa ja   yang  t i dak  dapat  d iyak in i  kebenarannya  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa gugatan   yang  t i dak  d ikua tkan  oleh  

ala t  bukt i  yang  sah  menuru t  hukum harus lah  d i t o l a k  dan  

secara  yur i d i s  t i dak  bera lasan  hukum ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa dengan  demik ian  tun tu tan  subs ide r  

da lam  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat ,  karena  t i dak  

didukung  oleh  ala t  bukt i  yang  sah  din i l a i  t i dak  cukup  

bera lasan  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan-

per t imbangan  te rsebu t  d ia tas ,  Pengad i l an  Tingka t  Banding  

berpendapat ,  bahwa tun tu tan  subs ide r ,  mohon putusan  yang  

sead i l - ad i l nya  (ex  aequo  et  bono)  dar i  Terband ing  semula  

Penggugat  harus  d i t o l a k  karena  t i dak  didasarkan  kepada  

ala t  bukt i  yang sah dan sempurna  menuru t  hukum ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa oleh  karena  i t u  Pengadi l an  Tingka t  

Banding  t i dak  sependapat  dengan  per t imbangan  hukum 

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  mengena i  tun tu tan  subs ide r  

dar i  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  dan  tun tu tan  

subs ide r  te rsebu t  d in i l a i  o leh  Pengad i l an  Tingka t  Banding  

t i dak  cukup  bera lasan  untuk  d ikabu l kan ,  o leh  karenanya  

harus  di to l ak  untuk  se lu ruhnya  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  oleh  karena  tun tu tan  pr imer  dan  

tun tu tan  subs ide r  da lam  gugatan  Terband ing  semula  

Penggugat  akan  d i t o l a k  untuk  se lu ruhnya ,  maka  Si ta  

Jaminan  yang  te l ah  d i l e t a kkan  atas  tanah- tanah  objek  

perkara  se luas  375 m2 dan 1.640  m2 masing- masing  te r l e t a k  

di  Desa  Babakan,  Kecamatan  Serpong  Tangerang  sesua i  

dengan  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  No.  45/Pdt .G /2010 /PN.TNG 

tangga l  14 Jun i  2010 harus  d iangka t  ;  

Menimbang . . . . . . . . . . .  /  26

- - - - -  Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan-

per t imbangan  te ru ra i  d ia tas ,  maka  Pengadi l an  Tingka t  

Banding  berpendapat ,  bahwa  putusan  Pengad i l an  Neger i  
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Tangerang  tangga l  03  Agustus  2010,  Nomor  :  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  yang  dimohonkan  band ing  te rsebu t  

harus  diba ta l kan  dan  Pengad i l an  Tingka t  Banding  akan  

mengadi l i  send i r i  seper t i  te rsebu t  da lam amar  putusan  in i  

nant i  ;  

- - - - -  Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Terband ing  semula  

Penggugat  berada  dip ihak  yang  ka lah ,  maka biaya  perkara  

akan  dibebankan  kepada  Terband ing  semula  Pengugat  da lam 

kedua  t i ngka t  perad i l an  ;  

- - - - -  Memperhat ikan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

bersangku tan  ;  

M E N G A D I  L I  

1. Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Pembanding  semula  

Tergugat  I  ;  

2. Membata lkan  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Tangerang  

tangga l  03  Agustus  2010,  Nomor  :  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG.  yang  d imohonkan  band ing  

te rsebu t  ;  

MENGADILI  SENDIRI  

DALAM PROVISI  :  

- Menolak  tun tu tan  prov i s i  dar i  Terband ing  semula  

Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;  

DALAM POKOK PERKARA :  

1. Menolak  gugatan  Terband ing  semula  Penggugat  ba ik  

da lam tun tu tan  pr imer  maupun tun tu tan  subs ide r  untuk  

se lu ruhnya  ;  

2. Memer in tahkan  agar  Si ta  Jaminan  yang  te lah  

di l e t akkan  atas  tanah- tanah  ob jek  perkara  se luas  375  

m2  dan  1.640  m2 masing- masing  te r l e t a k  d i  Desa 

Babakan,  Kecamatan  Serpong  Tangerang  sesua i  dengan  
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Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  Nomor  :  

45/Pdt .G /2010 /PN.TNG  te r t angga l  14  Jun i  2010,  

d iangka t  ;  

3. Menghukum Terband ing  semula  Penggugat  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  kedua  t i ngka t  perad i l an ,  yang  

dalam t i ngka t  band ing  sebesar  Rp.  150.000 , -  (se ra tus  

l ima  puluh  r ibu  rup iah )  ;  

 

Demik ian  . . . . . . . . . . . . . . .  /  27

- - - - -  Demik ian lah  dipu tus  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tingg i  Banten  pada  har i  :  R A B 

U,  tangga l  16  MARET 2011 ,  o leh  kami  :  H.  FAUZIE  ISHAK,  

SH. ,  sebaga i  Hakim Ketua  Maje l i s ,  DRS.  J.  SABAN, SH. ,  dan 

ROCHLANI,  SH. ,  masing- masing  sebaga i  Hakim Anggota ,  yang  

di  tun juk  untuk  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  

berdasarkan  Sura t  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Tingg i  

Banten  tangga l  1  November  2010  Nomor  :  

78/PEN/PDT/2010 /PT.BTN. ,  putusan  mana  pada  har i  dan  

tangga l  i t u  juga  diucapkan  dalam  pers idangan  te rbuka  

untuk  umum oleh  Hakim Ketua  Maje l i s  dengan  d ihad i r i  o leh  

Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  FERI  ARDIANSYA,  SH. ,  

sebaga i  Pani te ra ,  tanpa  dihad i r i  o leh  kedua  pihak  yang  

berperka ra  ;  

HAKIM-HAKIM ANGGOTA

         

TTD,

1. DRS.  J.  SABAN, SH.  

      

TTD,

2. ROCHLANI,  SH.  

HAKIM KETUA MAJELIS,

TTD,

H.  FAUZIE ISHAK,  SH.

PANITERA PENGGANTI,

                          TT
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D,

FERI  ARDIANSYA, SH.

Per inc i an  Biaya  Perkara  :

- Matera i  Rp.      6.000 , -

- Redaks i  Rp.      5.000 , -

- Admin is t r a s i  Rp.  139.000 , -   +

- Jumlah  Rp.  150.000 , -  (se ra tus  l ima  puluh  

r i bu  rup iah )
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