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P U T U S A N
NOMOR :   71/G/2008 /PTUN.JKT

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  yang  

memer iksa ,  memutus  dan  menyelesa i kan  sengketa  Tata  Usaha  

Negara  pada  t i ngka t  per tama  dengan  acara  biasa  te l ah  

memutuskan  dengan  per t imbangan- per t imbangan  seper t i  

te rsebu t  d ibawah  in i ,  da lam  perkara  anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

NY.  POTJUT ERLITA,  Kewarganegaraan  Indones ia ,  Peker jaan  

Ibu  Rumah  Tangga,  bera lamat  Ja lan  Pro f .  

Soepomo,  SH. ,  Komplek  Bi r  Blok  E,  Nomor  :  

14,  RT.  004,  Rw.  001,  Kelu rahan  Menteng  

Dalam,  Kecamatan  Tebet ,  Kotamadya  Jakar ta  

Sela tan ,  da lam  hal  in i  member ikan  kuasa  

kepada  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. H.  MEGA BUDIMAN,  SH ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

2. H.  TEUKU IBRAHIM,  SH ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

3. KARHAWI  YAPAR,  SH  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Kesemuanya  Warga  Negara  Indones ia ,  Para  

Advokat  dar i  Kantor  Megabudiman  & 

Assoc ia tes ,  ber lamat  di  Ja lan  Danau Dia tas ,  

Nomor  88,  Bendungan  Hi l i r ,  Jakar t a  Pusat ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  14 

Ju l i  2008,  se lan ju tn ya  disebu t  sebaga i  

………………….. PENGGUGAT ;

L A W A N :

KEPALA   KANTOR   PERTANAHAN   KOTA    ADMINISTRASI  

JAKARTA

TIMUR,  berkedudukan  di  Ja lan  Sent ra  Pr imer  Baru  Timur ,  

Pulo  Gebang,  Jakar ta  Timur ,  da lam  hal  in i  

d iwak i l i  o leh  :

1. ADMIRAL  FAIZAL,  SH,Msi ,  Kasi  Sengketa ,  

Konf l i k  dan  Perkara  Per tanahan   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. BAMBANG BHAROTO,  SH. ,  Kasubs i  Sengketa ,  

Konf l i k  per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2

2

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - - - - - - - -

3. RINI  WINDARSIH,  S.S i . ,  Kasubs i  

Pendaf ta ran  Hak ;  - - - - -

4. HERI  SUSILOWATI,  SH. ,  Sta f  Subs i  Perkara  

Per tanahan ;  

5. NUR ICHWAN,  SH. ,  Sta f  Subs i  Sengketa ,  

Konf l i k  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

6. RATIDJO,  SH. ,  Sta f  Subs i  Perkara  

Per tanahan  ;  - - - - - - - - -

7. S.  DWI  YUWONO,  SH.A.Ptnh . ,  Sta f  Subs i  

Perkara   Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Kesemuanya  berkedudukan  di  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  

Ja lan  Dr.  Sumarmo,  Pulo  Gebang,  Jakar ta  

Timur ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  

:  266/2008 ,  te r t angga l  2  Ju l i  2008,  

se lan ju t nya  d isebu t  

sebaga i……………………………………….. TERGUGAT ;  
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Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  te r sebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  Nomor  :  71/PEN- DIS/2008 /PTUN.JKT 

te r t angga l  24 Jun i  2008 ten tang  Pemer iksaan  dengan  Acara  

Biasa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  Nomor  :  71/PEN/2008 /PTUN.JKT  te r t angga l  

24  Jun i  2008,  ten tang  Penunjukan  Susunan  Maje l i s  Hakim 

yang  memer iksa  dan  memutus  sengketa  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  Nomor  :  

71/PEN- HS/2008/PTUN.JKT  te r t angga l  26  Jun i  2008  ten tang  

har i  Pemer iksaan  Pers iapan  yang  per tama  pada  tangga l  3 

Ju l i  2008 ;  - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca   berkas  perkara  dalam  sengketa  yang  

bersangku tan  ;  - - - - - - -

- Telah  memer iksa  sura t - sura t  bukt i  dan  mendengarkan  
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kete rangan  para  pihak  ser ta  mendengarkan  kete rangan  

Saks i  dar i  p ihak  Penggugat  dipers i dangan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Ber i t a  Acara  Pers idangan  dalam  sengketa  

yang   bersangku tan   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG DUDUKNYA  PERKARA :

 Bahwa Penggugat  te l ah  mengajukan  gugatan  te rhadap  

Tergugat  dengan  sura t  gugatannya  te r t angga l  27  Mei  2008  

yang  di t e r ima  dan  dida f t a r kan  pada  Kepani t e raan  

Pengad i l an   Tata   Usaha  Negara   Jakar ta   pada 

tangga l  30  Mei  2008,  dengan  Regis te r  Perkara  Nomor  :  

71/G/2008 /PTUN.JKT,  dan  sebaga imana  te l ah  dipe rba i k i  

dengan  sura t  gugatannya  pada  tangga l  11  Agustus  2008,  

sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I . OBYEK GUGATAN :

Bahwa Terguga t  te l ah  menerb i t k an  Ser tp i ka t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  04854  Kelu rahan  Duren  Sawi t ,  Kecamatan  

Duren  Sawi t ,  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  DKI  

Jakar t a  tangga l  22  Januar i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  

Halaman  5 dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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00208/2000 ,  tangga l  27  November  2000,  dengan  luas  

tanah  153  M2  atas  nama  AANG  EFFENDI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I . ALASAN GUGATAN :

Adapun  alasan- alasan  dia jukannya  gugatan  in i  adalah  

sebagai  ber ikut  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa  Penggugat  ada lah  satu - satunya  pemi l i k  yang  

sah  atas  seb idang  tanah  kave l i ng  kosong  yang  

dikena l  sebaga i  Proyek  Food  Sta t i on  Cip inang  

Jakar t a ,  Pers i l  No.  24  Blok  G se luas  + 130,50  M2 

te r l e t a k  d i  Ja lan  Narada  I I  RT.  010,  RW.  06,  

Kelu rahan  Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  

Kotamadya  Jakar ta  Timur ,  dengan  batas - batas  sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Sebelah  Utara : Tanah  mi l i k  Bapak  HAJI  

SANDIMAN ;  - - - - - - - - - -

- Sebalah  Timur : Tanah  mi l i k  Almarhum  Bapak  

BESAR ;  - - - - - - - - -
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- Sebelah  Sela tan : Ja lan  Narada  I I ,  dan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sebelah  Bara t : Ja lan  Narada  Raya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa bidang  tanah  yang  dibe l i  Penggugat  te r sebu t  

semula  berasa l  dar i  Pemer in tah  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar t a  Proyek  Food  Sta t i on  Cip inang  

Jakar t a ,  yang  member ikan  i j i n  kepada  Neman  bin  

Sul i n ,  berdasarkan  Surat  I j i n  Mempergunakan  Tanah 

No.  303/Kvl /  FST/73  tanggal  17  Mei  1973 .  

se lan ju t nya  pada  tahun  1975  Neman  bin  Sul i n  

mengal i hkan  haknya  kepada  Tuan  Mansyur  Saleh  

berdasarkan  Akta  Pemindahan  Hak Nomor  67 tangga l  26  

Jun i  1975  dihadapan  Notar i s  Sukandar  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3. Bahwa  Penggugat  mempero leh  tanah  te rsebu t  

berdasarkan  ika tan  jua l  be l i  sesua i  dengan  Akte  

Notar is  Mohamad Said  Tadjoedin  Nomor 33  tanggal  3 

Februar i  1978,  tentang  Pemindahan  Hak  Dan  Kuasa 

anta ra  Penggugat  se laku  pener ima  hak  yang  

dip indahkan  dar i  Tuan Yasin  se laku  yang  memindahkan  

dan menyerahkan  hak  untuk  dimi l i k i  Penggugat  (buk t i  

Halaman  7 dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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P- 1)  ;  - - - - - - - - - - - - - -  

Tanah  te rsebu t  d ipero l eh  Tuan  Yasin  dar i  Tuan 

Mansyur  Saleh  berdasarkan  Akta  Pemindahan  No.  26  

tangga l  12 Ju l i  1976 Notar i s  G.H.S.  Loembun Tobing ,  

SH  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  sete lah  tanah  te rsebu t  d ikuasa i  Penggugat ,  

bahkan           tanah  te rsebu t  sekarang  in i  

d ipe rgunakan  sebaga i  lapangan  bulu  tangk i s  yang  

s i f a t nya  permanent  dan  dip i n j amkan  oleh  Penggugat  

kepada  warga  l i ngkungan  RT.   010,  RW. 06,  Kelu rahan  

Duren   Sawi t ,

 Kecamatan  Duren  Sawi t ,  Jakar t a  Timur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa  se laku  pemi l i k  tanah  Penggugat  sampai  awal  

Pebruar i  2002  Penggugat  t i dak  pernah  mendapat  

gangguan  dar i  p ihak  manapun  dan  Penggugat  t i dak  

pernah  melakukan  perbua tan  hukum ba ik   da lam bentuk  

mengal i hkan ,  menjua l ,  menghibahkan  dan/a tau  

memindahkan  tangankan  kepada  pihak  manapun,  bahkan  

se lu ruh  dokumen  as l i  kepemi l i k a  hak  atas  tanah  

maupun  sura t - sura t  yang  berhubungan  dengan  tanah  

8
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dalam  penguasaan  Penggugat  dan  sampai  gugatan  in i  

d ida f t a r kan  masih  te rs impan  rap i  o leh  Penggugat ,  

te rmasuk  pembayaran- pembayaran  Pajak  Bumi  dan 

Bangunan  sejak  tahun  1986  sampai  tahun    2008  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

6. Bahwa,  pada  tangga l  26  Februar i  2002  + jam  13.00  

WIB te r j ad i  t i ndakan  Penyerobo tan  tanah  Penggugat  

oleh  Sdr .  AANG EFFENDI.  Atas  t i ndakan  Penyerobo tan  

tanah  te rsebu t ,  Penggugat  diwak i l i  o leh  suami  

Penggugat  yang  bernama  TEUKU SYAHRUL  ALBANOFA,  

melaporkan /mengadukan  ke jad ian  penyerobo tan  tanah  

te rsebu t  ke  POLRI DAERAH METRO JAYA DAN SEKITARNYA, 

RESORT METROPOLITAN JAKARTA TIMUR d i  Ja lan  Matraman 

Raya        No.  224,  Jakar ta  Timur ,  sesua i  dengan  

SURAT TANDA BUKTI  PENERIMAAN LAPORAN/PENGADUAN, NO. 

POL :  248/K / I I / 2 002 /  RES.JT  tangga l  28  Februar i  

2002 (buk t i   P- 2)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

7. Bahwa,  atas  laporan /pengaduan  suami   Penggugat ,  

POLRI   DAERAH 

METRO  JAYA  DAN  SEKITARNYA  RESOR  METROPOLITAN 

JAKARTA  TIMUR,  te l ah  mengeluarkan  Sura t  

Pember i t ahuan  Perkembangan  Hasi l  Peny id i kan  kepada  

Halaman  9 dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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suami  Penggugat  (TEUKU SYAHRUL ALBANOFA)  dengan  

sura t  No.  Pol  :  B/151/C .3 / IV /Res . JT  tangga l      4 

Apr i l  2008,  yang  anta ra  la i n  member i t ahukan  untuk  

tanah  yang  te r l e t a k  di  kave l i ng  Food  Sta t i on  mi l i k  

Penggugat  te l ah  dise r t i p i k a t k an  dengan  Ser t i p i k a t  

Hak Guna Bangunan  No.  04854  atas  nama AANG EFFENDI  

(Buk t i  P- 3)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

8. Bahwa  dengan  d i t e rb i t k annya  Obyek  Gugatan  berupa  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  04854  Kelu rahan  

Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  DKI  Jakar t a  tangga l  22  

Januar i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  00208/2000 ,  tangga l  

27  November  2000,  dengan  luas  tanah  153  M2 atas  

nama  AANG EFFENDI,  sangat  merug ikan  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

9. Bahwa  keputusan  (besch i kk i ng )  Tergugat  merupakan  

keputusan  yang  dike lua rkan  o leh  Badan/Pe jaba t  Tata  

Usaha  Negara  yang  te lah  memenuhi  keten tuan  Pasal  1 

ayat  (3 )  Undang- Undang  RI  Nomor  9  Tahun  2004  

Tentang  Perubahan  Atas  Undang- Undang  RI  Nomor  5 

Tahun 1986 Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara  yang  

10
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bers i f a t  konkr i t ,  indiv idua l  dan  f ina l  mempunya i  

ak iba t  hukum te rhadap  Penggugat ,  seh ingga  Keputusan  

te rsebu tdapa t  d i j ad i kan  sebaga i  obyek  sengke ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

10. Bahwa,  oleh  karena  Penggugat  baru  mengetahu i  adanya  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  04854  Kelu rahan  

Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  DKI  Jakar t a  tangga l  22  

Januar i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  00208,  tangga l  27  

November  2000  dengan  luas  tanah  153  M2 atas  nama 

AANG EFFENDI,  dar i  sura t  POLISI  RESOR METROPOLITAN 

JAKARTA TIMUR,  No.  Pol  :  B/151/C.3 / IV / 2008 /Res .JT  

tangga l  4  Apr i l  2008,  maka  gugatan  in i  d ia j ukan  

masih  dalam tenggang waktu  90 (sembi lan  puluh)  har i  

(v i de  Pasal  55  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  

1986)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

11. Bahwa Sura t  Keputusan  Tergugat  te l ah  ber ten tangan  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  dan  keten tuan  

hukum  yang  ber l aku  ser ta  Asas- Asas  Umum 

Pemer in tahan  yang  Baik ,  seper t i  d ia tu r  da lam Pasa l  
Halaman  11  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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53  ayat  (2 )  huru f  a  dan  b  Undang- Undang  RI  No.  9 

Tahun  2004  Tentang  Perubahan  Atas  Undang- Undang  RI  

Nomor  5  Tahun  1986  Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara ,  seh ingga  Keputusan  Tergugat  ber ten tangan  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber l aku  

dan te l ah  menggunakan  wewenangnya  untuk  tu j uan  la i n  

dan Tergugat  t i dak  seharusnya  menerb i t kan  Keputusan  

yang  menimbulkan  kerug ian  bag i  kepent i ngan  

Penggugat .  Maka  berdasarkan  ha l  in i  keputusan  

Tergugat  d imaksud  dan  patu t  untuk  dicabu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa   Sura t   Keputusan   Tergugat    sudah  

merupakan    Keputusan  

Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  yang  bertentangan  dengan 

kewaj i ban  Tergugat  se laku  Pejaba t  Tata  Usaha Negara  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bahwa,  dar i  ura ian  te rsebu t  d i  atas  maka  nampak  

je l as  t i ndakan  Tergugat  da lam  menerb i t kan  Objek  

Sengketa  berupa  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

04854  Kelu rahan  Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  DKI  Jakar ta  

tangga l  22  Januar i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  

00208/2000 ,  tangga l  27  November  22000,  dengan  luas  
12
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153  M2 atas  nama AANG EFFENDI  ada lah  te l ah  t i dak  

di l aksanakan  sesua i  prosedur  dan  t i dak  memuat  

fak ta - fak ta  yang  benar  tegasnya  caca t  admin is t r a s i  

karena  melanggar  keten tuan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  

24  Tahun  2007  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah,  yang  

apab i l a  dika i t k an  dengan  Pasa l  53  ayat  (2 )  huru f  a  

dan  b  Undang- Undang  RI  No.  9  Tahun  2004  Tentang  

Perubahan  Atas  Undang- Undang  RI  No.  5  Tahun  1986  

Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  t i ndakan  

te rsebu t  te l ah  memenuhi  unsur  Pasa l  53 ayat  2 huru f  

a  dan  b  karena  patu t  untuk  dinya takan  bata l  atau  

t i dak  sah ;  - -  

Adapun  pelanggaran  keten tuan  Pera tu ran  Pemer in tah  

No.  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  

khususnya  yang  di l akukan  Terguga t  adalah  keten tuan  

Pasal  18,  Pasa l  19  dan  Pasal  22  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Pasal  18 :

1) Penetapan  batas  bidang  tanah  yang  

sudah  dipunya i  dengan  suatu   hak   yang  

belum   te rda f t a r   atau   sudah  

te rda f t a r   te tap i

Halaman  13  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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belum  ada  sura t  ukur /gambar  s i t uas i nya  atau  

sura t  ukur /gambar  s i t uas t i  yang  ada  t i dak  

sesua i  lag i  dengan  keadaan  yang  sebenarnya ,  

d i l akukan  oleh  Pani t i a  Ajud i kas i  da lam 

pendaf t a ran  tanah  secara  s is t emat i k  atau  oleh  

Kepala  Kantor  Per tanahan  dalam  pendaf t a r an  

tanah  secara  sporad i c ,  berdasarkan  penun jukan  

batas  oleh  pemegang  hak  atas  tanah  yang  

besangku tan  dan  sedapat  mungkin  dise tu j u i  o leh  

para  pemegang  hak  atas  tanah  yang  berba tasan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2) Penetapan  batas  bidang  tanah  yang  akan  

dibe r i k an  dengan  hak  baru  di l akukan  

sesua i  keten tuan  sebaga imana  dimaksud  

pada  ayat  (1 )  atau  atas  penun jukan  

ins tans i  yang  berwenang  ;  - - - - - - -  

3) Dalam  menetapkan  batas - batas  bidang  

tanah  Pani t i a  Ajud i kas i  atau  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  memperhat i kan  batas -

batas  b idang  atau  b idang- bindang  tanah  

yang  te lah  te rda f t a r  dan  sura t  ukur  

atau  gambar  s i t uas i  yang  

bersangku tan  ;  - - - - - - - - - - - - - -  

4) Perse tu j uan  sebaga imana  dimaksud  pada  
14
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ayat  (1 )  dan  ayat  (2 )  d i tuangkan  da lam 

suatu  ber i t a  acara  yang  di tanda tangan i  

o leh  mereka  yang  member ikan  

perse tu j uan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5) Bentuk  ber i t a  acara  sebaga imana  

dimaksud  pada  ayat  (4 )  d i te t apkan  o leh  

Menter i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Pasal  19 :

1) J ika    da lam    penetapan   batas  

bidang     tanah     sebaga imana

dimaksud  dalam  Pasal  18  ayat  (1 )  t i dak  

dipe ro l eh  kesepaka tan  anta ra  pemegang  hak  atas  

tanah  yang  bersangku tan  dengan  pemegang  hak  

atas  tanah  yang  berba tasan ,  pengukuran  b idang  

tanahnya  diupayakan  untuk  sementa ra  berdasarkan  

batas - batas  yang  menuru t  kenyataannya  merupakan  

batas - batas  b idang- bindang  tanah  yang  

bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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2) J ika  pada  waktu  yang  te l ah  

di ten tukan  pemegang  hak  atas  

tanah  yang  bersangku tan  atau  para  

pemegang  hak  atas  tanah  yang  

berba tasan  t i dak  had i r  sete lah  

di l akukan  pemanggi l an ,  pengukuran  

bidang  tanahnya ,  untuk  sementa ra  

di l akukan  sesua i  keten tuan  

sebaga imana  dimaksud  pada  ayat  

(1 )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3) Ketua  Pani t i a  Ajud ikas i  da lam 

pendaf t a ran  tanah  secara  

s is t emat i k  atau  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  da lam  pendaf ta ran  

tanah  secara  sporad i k  membuat  

ber i t a  acara  mengenai  

d i l akukannya  pengukuran  sementara  

sebaga imana  dimaksud  pada  ayat  

(1 )  dan  ayat  (2 ) ,  te rmasuk  

mengenai  be lum  dipero l ehnya  

kesepaka tan  batas  atau  

ket i dakhad i r an  pemegang  hak  atas  

tanah  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16

16
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4) Dalam  gambar  ukur  sebaga i  has i l  

pengukuran  sementara  sebaga imana  

dimaksud  pada  ayat  (3 )  d ibubuhkan  

cata tan  atau  tanda  yang  

menunjukan  bahwa  batas - batas  

bidang  tanah  te rsebu t  baru  

merupakan  batas - batas  sementa ra  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - -

5) Dalam  hal  te l ah  dipe ro l eh  

kesepaka tan  mela lu i  musyawarah  

mengenai  batas - batas  yang  

dimaksudkan  atau  dipe ro leh  

kepas t i annya  berdasarkan  Putusan  

Pengad i l an   yang  te l ah  mempero leh  

kekuatan  hukum  te tap ,  d iadakan  

penyesua ian  te rhadap  data  yang  

ada  pada  peta  pendaf ta ran  yang  

bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Paragra f  4

Pengukuran  Dan Pemetaan  Bidang- bidang  Tanah Dan

Pembuatan  Peta  Pendaf ta ran
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Pasal  20 :

1) Bdiang- bidang  tanah  yang  sudah  

di t e t apkan  batas - batasnya  

sebaga imana  dimaksud  dalam Pasa l  17,  

18  dan  Pasa l  19  diukur  dan  

se lan ju t nya  dipe takan  dalam  peta  

dasar  pendaf t a ran  ;  - - - - - -

2) J ika  da lam wi layah  pendaf t a r an  tanah  

secara  sporad i k  be lum  ada  dasar  

pendaf ta r an ,  dapat  d igunakan  peta  

la i n ,  sepan jang  peta  te rsebu t  

memenuhi  syara t  untuk  pembuatan  peta  

pendaf ta r an  ;   

3) J ika  da lam  wi layah  belum  te rsed ia  

peta  dasar  pendaf ta ran  maupun  peta  

la i nnya  sebaga imana  dimaksud  pada  

ayat  (2 ) ,  pembuatan  peta  dasar  

pendaf ta r an  d i l akuan  bersamaan 

dengan  pengukuran  dan  pemetaan  

bidang  tanah  yang  bersangku tan  ;  - -  

4) Keten tuan   leb ih   lan ju t   mengenai  

pengukuran   dan  pemetaan  

18

18
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bidang- bidang  tanah  dan  pembutan  peta  

pendaf t a ran  d i t e t apkan  oleh  Manter i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Paragra f  5

Pembuatan  Daf ta r  Tanah

Pasal  21 :

1) Bidang  atau  b idang- bidang  tanah  yang  

sudah  dipe takan  atau  d ibubuhkan  nomor  

pendaf ta r annya  pada  peta  pendaf t a r an  

dibukukan  dalam  daf ta r  tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2) Bentuk ,  i s i ,  cara  peng is i an ,  

peny impanan  dan  pemel iha raan  daf ta r  

tanah  dia tu r  o leh  Menter i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Paragra f  6

Pembuatan  Sura t  Ukur

Pasa l  22 :

1) Bagi  b idang- bidang  tanah  sebaga imana  
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dimaksud  dalam  Pasal  9  ayat  (1 )  

huru f  a,  b dan  c  sudah  d ia tu r  ser ta  

dipe takan  da lam  peta  pendaf ta ran ,  

d ibua tkan  sura t  ukur  untuk  keper l uan  

pendaf ta r an  haknya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

2)  Untuk  wi layah- wi layah  pendaf ta r an  

tanah  secara  sporad i k  yang  belum 

te rsed ia  peta  pendaf ta ran ,  sura t  

ukur  dibua t  dar i  has i l  pengukuran  

sebaga imana  dimaksud  dalam  Pasa l  

20 ;  - - - - - - - - - - - - -

3) Bentuk ,  i s i ,  cara  peng is i an ,  

peny impanan  dan  pemel iha raan  sra t  

ukur  di te t apkan  oleh  Menter i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

14. Bahwa,  se la i n  ber ten tangan  dengan  Pera tu ran  

Perundang- undangan  yang  ber laku  dan  sewenang-

wenang,  yang  d i l akukan  oleh  Tergugat  dalam 

20
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menerb i t kan  Objek  Sengketa  berupa  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna Bangunan  Nomor  04854  atas  nama AANG EFFENDI,  

Tergugat  juga  te lah  ber t i ndak  t i dak  cermat  da lam 

menerb i t kan  Objek  Sengketa  sebaga imana  te rsebu t  

da lam Azas- Azas  Umum Pemer in tahan  yang  Baik  (AAUPB)  

karena  Kantor  Per tanahan  Jakar t a  Timur /Te rguga t  

t i dak  melakukan  pene l i t i a n  dengan  benar ,  seh ingga  

keputusan  Tergugat  sangat  merug ikan  Penggugat ,  

karena  pada kenyataannya  atas  tanah  Penggugat  te l ah  

di te rb i t k an  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  No.  04854  

Kelu rahan  Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  DKI  Jakar t a  tangga l  22  

Januar i  2002,  Sura t  Ukur  nomor  00208/2000 ,  tangga l  

27  November  2000,  dengan  luas  tanah  153  M2 atas  

nama AANG EFENDI ;  - - - - - - - - - -  

Dar i  ura ian - ura ian  sebaga imana  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

kepada  Yang  Terhormat  Bapak  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a  atau  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  

in i  berkenan  untuk  memuus  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  bata l  atau  t idak  sah 

keputusan  Tergugat  yang  menerb i t kan  
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Ser t i p i k a t  HAK  GUNA  BANGUNAN  Nomor  

04854  Kelurahan   Duren   Sawi t ,  

Kecamatan  Duren  Sawi t ,  Kodya Jakar ta  Timur ,  DKI  Jakar ta  

tangga l  22  Januar i  2002  Sura t  Ukur  Nomor  00208/2000 ,  

tangga l  27 November  2000  dengan  luas  tanah  153  M2 atas  

nama AANG EFFENDI ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Mewaj ibkan  kepada  Terguga t  untuk  

mencabut  keputusan  berupa  Ser t i p i k a t  HAK 

GUNA  BANGUNAN Nomor  04854  Kelu rahan  

Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  

Kodya Jakar ta  Timur ,  DKI  Jakar ta  tangga l  

22  Januar i  2002  Sura t  Ukur  Nomor  

00208/2000 ,  tangga l  27  November  2000  

dengan  luas  tanah  153  M2 atas  nama AANG 

EFFEN dar i  Daf ta r  Buku  Tanah  Terguga t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Menghukum Tergugat  untuk  membayar  biaya  

perkara  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  pada  har i  pers idangan  yang  te lah  di t e t apkan  

para  p ihak  te l ah  datang  menghadap,  untuk  p ihak  Penggugat  

datang  menghadap  kuasanya  bernama  H.  MEGA BUDIMAN,  SH,  

22
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Dkk,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  14  Ju l i  

2008,  dan  sedangkan  untuk  p ihak  Tergugat  te lah  datang  

menghadap  kuasanya  bernama  RINI  WINDARSIH,  S.S i . ,  Dkk,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  266/2008 ,  

te r t angga l  2 Ju l i  2008 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Bahwa atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t  d ia tas ,  p ihak  

Tergugat  te lah  mengajukan  jawaban  dengan  sura tnya  

te r t angga l  03  September  2008,  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I . Dalam Eksepsi  :

1. KOMPETENSI ABSOLUT

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta   t i dak  

berwenang   memer iksa  

dan  mengadi l i  perkara  in i  sebaga imana  dal i l  

gugatannya  pada  lembar  kedua  dan  ket i ga  pos i t a  

angka  1  s/d  3,  pada  pokoknya  Penggugat  menyatakan  

hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Penggugat  ada la  Pemi l i k  Sah  atas  seb idang  

tanah  kave l i ng  kosong  yang  d ikena l  sebaga i  Proyek  

Food  Sta t i on  Cip inang  Jakar ta  Pers i l  No.  No.  24  
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Blok  G se luas  + 130,50  M2 te r l e t a k  di  Ja lan  Narada  

I I  RT.010 ,  RW.06,  Kel .  Duren  Sawi t ,  Kec.  Duren  

Sawi t  yang  member ikan  kepada  Nerman  bin  Sul i n  

berdasarkan  Sura t  I j i n  Mempergunakan  Tanah  tangga l  

17  Mei  1973  No.  303/Kv l /FST/73  tangga l  17  Mei  

1973  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

Berdasarkan  da l i l - da l i l  te rsebu t  d ia tas  je l as  bahwa 

Penggugat  mendasarkan  gugatannya  pada  pengakuan  

adanya  pemil ikan  /  penguasaan  atas  tanah  a  quo 

seh ingga  harus  te r l eb i h  dahu lu  dipe r i k sa ,  

d ibuk t i k an  dan  dipu tuskan  secara  keperda taan  oleh  

Badan  Perad i l an  yang  berwenang  ya i t u  Badan 

Perad i l an  Umum dan  bukan o leh  Badan  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara .  Hal  te rsebu t  se ja l an  dengan  

Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  Republ i k  Indones ia  

tangga l  7  September  1994  No.  88  K/TUN/1993  yang  

menyatakan  :  - - - - - - - - - - - -

“Mesk ipun  sengke ta  in i  te r j ad i  dar i  adanya  

Keputusan  Pejaba t ,  te tap i  j i ka  da lam  perkara  

te rsebu t  menyangkut  PEMBUKTIAN  hak  kepemi l i k an  

atas    tanah ,   maka   gugatan   te rsebu t   harus  

24
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dia jukan  

te r l eb i h  dahu lu  ke  Pengad i l an  Umum karena  merupakan  

sengketa  perda ta ”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Oleh  karenanya  Tergugat  mohon kepada  Maje l i s  Hakim 

agar  berkenan  mempert imbangkan  untuk  menyatakan  

bahwa  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  t i dak  

berwenang  untuk  memer iksa  dan mengadi l i  perkara  in i  

dan  memutus  Perkara  in i  te r l eb i h  dahulu  dengan  

mengabulkan  ekseps i  TERGUGAT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Gugatan Penggugat  salah  objek  ( Error  in  objecto )

Sebaga imana  da l i l  Gugatannya  bahwa Penggugat  da lam 

Pos i tanya  angka  1  s/d  3  yang  menyatakan  :  Bahwa 

Penggugat  adalah  Pemi l i k  Sah atas  seb idang  kave l i ng  

kosong  yang  dikena l  sebaga i  Proyek  Food  Sta t i on  

Cip inang  Jakar ta  Pers i l  No.  24  Blok  G se luas  + 

130.50  M2 te r l e t a k  di  Ja lan  Narada  I I  RT.  010,  RW.  

06,  Kel .  Duren  Sawi t ,        Kec.  Duren  Sawi t  yang  

member ikan  kepada  Nerman  bin  Sul i n  berdasarkan  

Sura t  I j i n  Mempergunakan  Tanah  tangga l  17  Mei  1973  

Halaman  25  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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No.  303/Kv l /FST/73  tangga l  17  Mei  1973  sedangkan  

dia tas  tanah  yang  diaku i  mi l i k  Terguga t  te rsebu t  

berd i r i  d ia tas  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  

04854/Duren  Sawi t  yang  di te rb i t k an  pada  tangga l  22  

Januar i  2002  te r t u l i s  atas  nama  Aang  Ef fend i  

berdasarkan  Sura t  Iz i n  Mempergunakan  Tanah  yang  

dike lua rkan  oleh  Pemer in tah  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar t a  (Proyek  Pasar  Induk  Cip inang)  tangga l  

4- 6- 1974  Nomor  54/kav /D .S /PPIC/1974   Jen is   Hak 

Satu   OKP  pers i l

Nomor  24  blok  G  luas  150  M2 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  dian ta ra  kedua  kav l i ng  te rsebu t  te rdapa t  

Nomor  yang  berbeda  yang  menunjukan  lokas i  dan ke las  

kav l i ng / pe r s i l ,  seh ingga  pers i l  yang  di tun j uk  oleh  

Penggugat  bukan lah  pers i l  yang  di te rb i t k an  

ser t i p i k a t n ya  o leh  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Gugatan Penggugat  Kurang Pihak

Bahwa  Tergugat  da lam  menerb i t kan  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna Bangunan  No.  04854/Duren  Sawi t  yang  diu ra i kan  

dalam  Sura t  Ukur  Tangga l    27- 11- 2000  No.  

26
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00208/2000 ,  se luas  153  M2 yang  di te rb i t k an  pada  

tangga l  22  Januar i  2002  te r t u l i s  atas  nama  Aang 

Effendi ,  berdasarkan  bukt i  kepemi l i k an  berupa  Sura t  

Iz i n  Mempergunakan  Tanah  yang  d ike lua rkan  o leh  

Pemer in tah  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  (Proyek  

Pasar  Induk  Cip inang)  tangga l  4- 6- 1974  Nomor  

54/kav /D .S /PPIC/1974  Jen is  Hak  Satu  OKP  pers i l  

Nomor  24  Blok  G luas  150  M2,  sesua i  pasa l  83 

Undang- Undang  No.  5  Tahun  1986  maka  Pemer in tah  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  harus  di ta r i k  sebaga i  

sa lah  satu  pihak  dalam Perkara  in i  untuk  member ikan  

pen je lasan  atas  te rb i t n ya  Sura t  Iz i n  Mempergunakan  

Tanah  yang  dimi l i k i  o leh  Penggugat  dan  yang  

dimi l i k i  o leh  Sdr .  AANG EFFENDI ;  -

4. Gugatan Penggugat  te lah  lewat  waktu/Kadaluarsa

Sebaga imana  da l i l  yang  diaku i  dan  dike tahu i  

Penggugat  pada  lembar  ket i ga  dan  keempat  5  s/d  7 

yang  menyatakan   bahwa,   pada  tangga l  

26  Februar i  2002  jam  13  WIB  te l ah  te r j ad i  

penyerobo tan  tanah  Penggugat  oleh  Sdr .  AANG EFFENDI  

… dst .  Melaporkan /mengadukan  penyerobo tan  tanah  

te rsebu t  Ke POLRI  DAERAH METRO JAYA DAN SEKITARNYA,  

Halaman  27  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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RESORT METROPOLITAN JAKARTA TIMUR,  sesua i  dengan  

Sura t  Tanda  Bukt i  Pener imaan  Laporan /Pengaduan  No.  

Pol  :  248/K /2002 /Res .JT  tangga l  28  Februar i  2002  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dar i  ura ian  te rsebu t  d ia tas  je l as  bahwa,  Penggugat  

sebenarnya  te l ah  mengetahu i  adanya  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  04854/Duren  Sawi t  yang  

di te rb i t k an  oleh  Tergugat  se jak  tahun  2002  oleh  

karenanya  GUGATAN PENGGUGAT TELAH  LEWAT WAKTU/ 

KADALUARSA sebaga imana  Pasal  55 Undang- Undang No.  5 

Tahun  1986  yang  te l ah  d iubah  dengan  Undang- Undang  

No.  9 Tahun 2004,  karena  t i ndak  lan ju t  dar i  laporan  

Penggugat  kepada  POLDA METRO JAYA DAN SEKITARNYA,  

RESORT METROPOLITAN JAKARTA TIMUR di i ku t i  dengan  

proses  pemanggi l an  para  p ihak  pada tahun  yang  sama,  

dengan  demik ian  alasan  Penggugat  baru  mengetahu i  

tanahnya  dise r t i p i k a t k an  dengan  ser t i p i k a t  aquo  

pada  tangga l  4  Apr i l  2008  ada lah  aka l - aka lan  

Penggugat  sebetu lnya  te l ah  lewat  waktu  dan  alasan  

yang  mengada- ada,  o leh  karenanya  Tergugat  mohon 

pada  Maje l i s  Hakim  yang  te rho rmat  untuk  

mengesampingkan  dal i l  Penggugat  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -
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Berdasarkan  ha l - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  dia tas ,  

Tergugat  mohon kepada   yang   te rho rmat   Maje l i s   Hakim  

Pengad i l an   Tata   Usaha  Negara  

Jakar t a  agar  mener ima  se lu ruh  Ekseps i  Tergugat  dan  

menolak  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  atau  set i dak -

t i daknya  menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I . Dalam Pokok Perkara

1. Bahwa Tergugat  menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  

Penggugat ,  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  secara  

tegas  d iaku i  o leh  Tergugat  ;  - - - -

2. Bahwa  Tergugat  mohon  agar  sega la  sesua tu  yang  

diu ra i kan  dalam  ekseps i  merupakan  satu  kesatuan  

yang  t i dak  te rp i sahkan  dengan  jawaban  yang  

diu ra i kan  dalam  pokok  perkara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa Terguga t  menolak  dengan  tegas  dal i l  gugatan  

Penggugat  da lam  pos i t anya  angka  1  s/d  3  yang  

menyatakan  ada lah  pemi l i k  sah  atas  seb idang  tanah  + 

130,52  M2 te r l e t a k  di  Ja lan  Narada  I I  RT.  010,  RW. 

06,  Kelurahan  Duren  Sawi t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  29  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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Bahwa dal i l  para  Penggugat  te rsebu t  t i dak  benar  dan  

t i dak  berdasar ,  dengan  alasan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

a. Bahwa Penggugat  bukan  pemi l i k  yang  sah  

atas  a quo,  karena  bidang  tanah  te rsebu t  

mi l i k  p ihak  la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Bahwa Tergugat  mempero leh  tanah  te rsebu t  

berdasarkan  ika tan  jua l  be l i  sesua i  Akta  

Notar i s  Muhamad  Said  Tajoed in  No.  33 

tangga l  3  Februar i  1978  ten tang  

Pemindahan  Hak  dan  Kuasa,  padaha l  

berdasarkan  Pasal  19  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.  10  Tahun   1961  

menyatakan    bahwa    :    “se t i ap  

per j an j i a n    yang  

bermaksud  memindahkan  hak  atas  tanah ,  

menggada ikan  tanah  atau  memin jam uang  dengan  hak  

atas  tanah  sebaga i  tanggungan,  harus  dibuk t i k an  

dengan  suatu  akta  yang  dibua t  o leh  dan dihadapan  

Pejaba t  yang  d i t un j uk  oleh  Menter i  Agrar i a ”  ;  

- - - - - - - - - - -
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c. Bahwa  Terguga t  te l ah  menerb i t k an  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

04854/Duren  Sawi t  atas  nama  AANG 

EFFENDI ,  berdasarkan  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  

Jakar t a  Timur  tangga l  27  Desember  2001  

No.  488/HGB/JT/2001  pada  dik tum  kedua  

member ikan  kepada  Aang Ef fend i  Hak Guna 

Bangunan  se lama  20  (dua  puluh)  tahun  

atas  tanah  yang  te r l e t a k  di  J l .  Narada  

I I  Blok  G Kav.  No.  24.  Kel .  Duren  Sawi t ,  

Kec.  Duren  Sawi t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d. Bahwa  penerb i t an  Sura t  Keputusan  

te rsebu t  d ia tas  berdasarkan  Pengumuman 

Nomor  53/V I I /HHT/JT /2001  tangga l  3 

September  2001  pada  har ian  Ber i t a  Buana 

Edis i  Rabu  5  September  2001  Halaman  2 

ko lom 7,  8 dan 9 yang  hingga  batas  waktu  

pengumuman te rsebu t  berakh i r  t i dak  ada 

kebera tan  dar i  p ihak  la i n  te rhadap  

permohonan  hak  atas  tanah  dimaksud ,  

dengan  demik ian  Tergugat  dapat  menindak  
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lan ju t i  permohonan  te rsebu t  dengan  

menerb i t kan  ser t i p i k a t  a  quo  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa,  Tergugat  menolak  dal i l  Penggugat  pada lembar  

ket i ga  angka  4  dan  5  yang  menyatakan  bahwa  :  

“se te l ah   tanah   te r sebu t   d ikuasa i  

o leh  Penggugat ,  tanah  te rsebu t  d ikuasa i  o leh  

Penggugat ,  tanah  te rsebu t  d ipe rgunakan  sebaga i  

lapangan  bulu  tangk i s  yang  s i f a t n ya  permanen  dan  

dip in j amkan  kepada  warga  l i ngkungan  RT.  010/06 ,  

Kelu rahan  Duren  Sawi t ”  dan  Penggugat  menyatakan  :  

“Termasuk  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  se jak  tahun  1986  

sampai  dengan  tahun  2008”  yang  dicetak  tebal ,  

te rkesan  Penggugat  benar - benar  menguasa i  secara  

Fis i k  dan  Yur id i s  bidang  tanah  aquo  padahal  secara  

f i s i k  tanah  te rsebu t  t idak  dikuasai  o leh  Penggugat ,  

mela inkan  hanya  tanah  kosong  yang  d ibua t  lapangan  

bulu  tangk i s  oleh  warga  Rt .  010/06  karena  t i dak  

digunakan  oleh  pemi l i k nya  ;  - - - - - -

5. Tergugat  menolak  dengan  tegas  dal i l  Penggugat  da lam 

pos i t anya  8  yang  menyatakan  bahwa dengan  te rb i t n ya  

obyek  gugatan  in  casu  ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

32
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No.  04854/Duren  Sawi t  sangat  merug ikan  dengan  

alasan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Penggugat  t i dak  pernah  menguasa i  

f i s i k  tanah  yang  di j ad i kan  obyek  

perkara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Penggugat  t i dak  mengajukan  

kebera tan  te rhadap  pengumuman 

pada  Har ian  Ber i t a  Edis i  Rabu  5 

September  2001  yang  menjad i  dasar  

da lam  proses  penerb i t an  

ser t i p i k a t  sebaga imana  

diamanatkan  dalam  Pasa l  86 

Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /  

Kepala  BPN  No.  3  Tahun  1997  

ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  

pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  Tahun 

1997 (Pendaf t a ran  Tanah)  ;  -

- Penggugat  t i dak  pernah  mengajukan  

pendaf t a ran  atas  tanah  yang  
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diaku i  mi l i knya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  04854/Duren  Sawi t  

merupakan  sura t  tanda  bukt i  hak  

yang  ber l aku  sebaga i  a la t  

pembukt i an  yang  kuat  sesua i  Pasal  

32  ayat  (1 )  Pera tu ran  Pemer in tah  

No.  24  Tahun  197  Tentang  

Pendaf ta ran  Tanah ;  - - - - - -

6.  Bahwa  Tergugat  menolak  dengan  tegas  da l i l  

Penggugat  pada  lembar  keempat  dan  ke l ima  da lam 

pos i t anya  9,  11,  12  dan  14  yang  pada  pokoknya  

menyatakan  bahwa :  “Sura t  Keputusan  Terguga t  te l ah  

ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  

dan  keten tuan  hukum yang  ber laku  ser ta  Asas- asas  

Umum Pemer in tahan  yang  seper t i  d ia tu r  da lam  Pasa l  

53  ayat  (2 )  huru f  a  UU RI  No.  9  Tahun  2004  dan  

Sura t  Keputusan  ber ten tangan  dengan  kewaj i ban  

Tergugat  se laku  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dal i l  Penggugat  te rsebu t  jus t r u  membal i kan  fak ta  

bahwa t i ndakan  Tergugat  da lam penerb i t an  ser t i p i k a t  
34
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aquo  jus t r u  te l ah  melaksanakan  azas- azas  umum 

pemer in tahan  yang  ba ik  ya i t u  d idasarkan  adanya  

permohonan  yang  dia jukan  o leh  Sdr .  AANG EFFENDI  

kepada  Tergugat  pada  bulan  Nopember  2000,  sete lah  

di l akukan  pene l i t i a n ,  pemer iksaan  dan  te l ah  

memenuhi  persyara tan  yang  dimi l i k i  o leh  yang  

bersangku tan  sebaga imana  dia tu r  da lam  Pasa l  32- 39 

Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  BPN No.  9 

Tahun 1999 ten tang   Tata  

Cara  Pember ian  dan Pembata lan  Hak Atas  Tanah Negara  

dan  Hak  Pengelo laan ,  kemudian  di l aksanakan  

pengukuran  sesua i  Para tu ran   Pemer in tah  No.  24 

Tahun  1997  Tentang  Pendaf ta ran  Tanah  jo .  Pera tu ran  

Menter i   Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN No.  3 Tahun 1997  

Tentang  Keten tuan  Pelaksanaan  PP No.  24 Tahun 1997,  

dan  dalam  rangka  memenuhi  azas  publ i s i t a s  

permohonan  dimaksud  di l akukan  pengumuman  pada  

Har ian  Ber i t a  Edis i  Rabu  5  September  2001  

sebaga imana  diamanatkan  dalam  Pasa l  86  Pera tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  BPN No.  3  Tahun  

1997 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  je l as  bahwa  t i ndakan  

Tergugat  da lam  menerb i t kan  ser t i p i k a t  t idak  
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bertentangan   dan  sudah  sesua i  dengan  keten tuan  

hukum dan  perundangan  yang  ber l aku  jad i  t i dak  ada  

alasan  Sura t  Keputusan  dapat  d i j ad i kan  sebaga i  

obyek  perkara  dan  t idak  sepatutnya  Sura t  Keputusan  

yang  te lah  sesua i  dengan  keten tuan  te rsebu t  dapat  

d icabu t  tanpa  dasar  hukum yang  benar  ;  - - -

7. Bahwa  Tergugat  menolak  dengan  tegas  da l i l - da l i l  

Penggugat  pada  lembar  ke l ima  dan  keenam  dalam 

pos i t anya  angka  13  yang  pada  pokoknya  menyatakan  :  

“T indakan  Tergugat  da lam menerb i t kan  ob jek  sengketa  

berupa  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  04854/  

Duren  Sawi t  te l ah  t i dak  di l aksanakan  sesua i  dengan  

prosedur  dan  t i dak  memuat  fak ta - fak ta  yang  benar  

tegasnya  dan  cacat  admin is t r a s i  karena  melanggar  

keten tuan  PP No.  24 Tahun 1997 …” ;  - - - - - - - - - - - - - - -

berdasarkan  ura ian  yang  te lah  Terguga t  sebutkan  

pada  angka  1 s/d  6 sudah  je l as  dan  te rbuk t i  secara  

hukum  dan  secara  prosedur  admin is t r a s i  bahwa 

Tergugat  da lam  menerb i t kan  ser t i p i k a t  atas  tanah  

aquo te l ah  sesua i  dengan  keten tuan  yang  ber l aku  dan  

t i dak  ada  satupun  melanggar  pasa l - pasa l  yang  

dida l i l k an  oleh  Penggugat ,  Jus t ru  Tergugat  se laku  

apara t  pemer in tah  da lam  melaksanakan  penerb i t an  
36
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tanah  aquo te rsebu t  berdasarkan  pada pera tu ran  yang  

disebu tkan  oleh  Penggugat  pada  pos i t anya  angka  13  

te rsebu t ,  quod  non  yang  ada  hanya lah  bahwa,  

Penggugat  te l ah  la l a i  da lam menguasa i ,  menggunakan,  

memel iha ra  dan  memanfaa tkan  atas  tanah  yang  diaku i  

mi l i k  Penggugat   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berkenaan  dengan  hal  te r sebu t  d ia tas ,  maka  cukup  

menjad i  per t imbangan  hukum bag i  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  

aquo  untuk  mengabulkan  permohonan  TERGUGAT,  agar  Yang 

Terhormat  Maje l i s  Hakim  member ikan  putusan  yang  amarnya  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM EKSEPSI  :

- Mener ima  se lu ruh  ekseps i  TERGUGAT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

- Menolak  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  

Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Menyatakan  sah  dan  berharga  Ser t i p i k a t  

Hak Guna Bangunan  Nomor  04854/Duren  Sawi t  

tangga l  22  Januar i  2002,  Sura t  Ukur  No.  

3077/1995  tangga l  28- 06- 1995,  luas  153  M2 

atas  nama  AANG  EFFENDI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Membebankan  biaya  yang  t imbu l  dar i  

perka ra  in i  kepada  Penggugat  ;  - - - - - - -

Bahwa Penggugat  atas  Jawaban  Tergugat  te rsebu t  te l ah  

mengajukan  Repl i k  dengan  sura tnya  te r t angga l  15  September  

2008,  dan  atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t  p ihak  Tergugat  

te l ah  mengajukan  Dupl i k  te r t angga l  25  September  2008  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  mel indung i  kepent i ngan  hukum  pihak  

ket i ga ,  kepada  Sdr .  AANG EFFENDI  sebaga i  pemegang  hak  

ser t i f i k a t  yang  menjad i  obyek  sengke ta  dalam  perkara  in i  

te l ah  dipangg i l  /  d ibe r i t a hu  secara  patu t  sesua i  sura t  

pangg i l an  tangga l  8  September  2008,  15  September  2008,  25  

September  2008  dan  14  Oktober  2008,  te tap i  yang  

bersangku tan  t i dak  had i r  atau  member ikan  kete rangan  secara  

sah  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  gugatannya  

Penggugat  d ipe rs i dangan  te l ah  mengajukan  a la t  bukt i  berupa  

fo to  copy  sura t - sura t  yang  diber i  tanda  P- 1  sampai  dengan  

P- 32,  te lah  dimete ra i kan  dengan  cukup,  dan  te l ah  

dicocokkan  dengan  bukt i  as l i nya ,  seh ingga  dapat  d i j ad i kan  

sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 1. Bukt i  P – 1 : Sura t  Iz i n  Mempergunakan  Tanah  No.  

303/Kv l /FST/73  tangga l  17  Mei  1973,  yang  

dike lua rkan  oleh  Pemer in tah  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar t a ,  Proyek  Food  Sta t i on  

Cip inang  Jakar ta ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - -

2. Bukt i  P – 2 : Kwi tans i  Pembayaran  No.  303/Kv l /FST/73  

tangga l  17  Mei  1973,  dar i  Neman bin  Sul i n  

kepada  Proyek  Food  Sta t i on  Cip inang  

Jakar t a ,  sebesar  Rp 46.980 , -  (empat  pu luh  

enam  r i bu  sembi l an  ra tus  delapan  puluh  

rup iah ) ,  untuk  pembayaran  Tanah  Kav l i ng  

Duren  Sawi t /Pondok  Bambu  Kec.  Jat i negara ,  

Jen is  OKP,  Pers i l  No.  24,  Blok  G,  Luas  

+ 130.50  M2,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  
Halaman  39  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  P – 3 : Sura t  Kuasa  tangga l  29  Mei  1975  dar i  

Mansyur  Saleh  kepada  M.  Syumawi  Mansyur ;  

untuk  melakukan  pembel i an  dan  menanda 

tangan i  Akta  Pemindahan  Hak  dihadapan  

Notar i s  atas  sebuah  tanah  kav l i ng  Jen is  

OKP,  Pers i l  No.  24,  Blok  G,  Luas  + 130.50  

M2,  yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Duren  

Sawi t /Pondok  Bambu,  Kec.  Jat i nega ra ,  

Wilayah  Jakar t a  Timur ,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  P – 4 : Akta  Pemindahan  Hak  No.  67  tangga l  26 

Jun i  1975  yang  dibua t  o leh  Sukandar ,  

Notar i s  dan  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  di  

Jakar t a ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - -

5. Bukt i  P – 5 : Kwi tans i  Pembayaran  tangga l  26  Jun i  

1975  dar i                 Tn.  Mansyur  Saleh  

kepada  Niman bin  Sul i n  sebesar         Rp.  

104.000 , -  (sa tu  ju ta  empat  r i bu  rup iah )  

untuk  pembayaran  satu  tanah  Kav l i ng  Jen is  

OKP/GKP,  Pers i l       No.  24,  Blok  G,  Luas  + 

130.50  M2,  yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Duren  

Sawi t /Pondok  Bambu,  Kec.  Jat i nega ra ,  
40
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Wilayah  Jakar t a  Timur ,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ;  -

6. Bukt i  p – 6 : Akta  Pemindahan  No.  26  tangga l  12 Ju l i  

1977  yang  dibua t  o leh  Gusta f f  Hoemala  

Soangkoepon  Loeman  Tobing ,  Notar i s  dan  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  di  Jakar ta ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  P – 7 : Keterangan  Rencana  Kota  No.  01193  yang  

dike lua rkan  o leh  Dinas  Tata  Kota  Pemer in tah  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  tangga l  26 

Oktober  1977,  yang  dia j ukan  oleh        Tn.  

Yas in  No.  permohonan  02313/A ,  Sura t  

Per in t ah  Ukur  No.  1355/1193 /X I / 77 ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  - -

8. Bukt i  P – 8 : Kwi tans i  Pembayaran  tangga l  3  Pebruar i  

1978  sebesar       Rp 1.040 .00 , -  (sa tu  ju t a  

l ima  puluh  r ibu  rup iah )  dar i         Ny.  

Pont ju t  Er l i t a  kepada  Tn.Yas in ,  untuk  

pembayaran  harga  tanah  kav l i ng  Jen is  

OKP/GKP,  Pers i l  No.  24,  Blok  G,  Luas  + 

130.50  M2,  yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Duren  

Sawi t /Pondok  Bambu,  Kec.  Jat i nega ra ,  

Wilayah  Jakar t a  Timur ,  ( fo t ocopy  sesua i  
Halaman  41  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  p – 9 : Akta  Pemindahan  Hak  No.  33  tangga l  4 

Pebruar i  1978  yang  dibua t  o leh  Mohamad Said  

Tadjoed in ,  Notar i s  dan  Pejaba t  Pembuat  Akta  

tanah  di  Jakar ta ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P – 10 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1986  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  

Rw.  06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  P – 11 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1987  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  
42
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Rw.  06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P – 12 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1988  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  P – 13 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1989  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P – 14 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  

1990   yang   d ike lua rkan   o leh   Di rek to ra t  

Jendera l  Pajak ,  Kanto r  Wilayah  VI  DJP Jaya  
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Khusus,  Kantor  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  

atas  nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  

pajak  yang  te r l e t a k  di  J l .  Narada  Raya  RT.  

010  /  RW.  06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  P – 15 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1991  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  P – 16 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1992  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bukt i  P – 17 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  
44
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Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  1994  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  Raya  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  P – 18 : Sura t  Keterangan  No.  881/1 .755 .2  

yang  dike lua r kan  o leh  Kanto r  Kelu rahan  

Duren  Sawi t  tangga l  7 Oktober  1994  mengena i  

pengurusan  SPPT PBB tahun  1993  dan  tahun  

1994,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

19. Bukt i  P – 19 : Sura t  Keputusan  Di rek tu r  Jendera l  

Pajak  Nomor  :  Kep- 207/  

Pbu/WPJ.06 /KB.0404 /2001  tangga l  19  Ju l i  

2001  ten tang  Pembetu lan  SPPT,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan as l i n ya )  ;  - - - - - - -

20. Bukt i  P – 20 : Sura t  Daf ta r  Pembetu lan  SPPT PBB 

tahun  2001  ( lamp i ran  Keputusan  Di rek tu r  

Jendera l  Pajak  No.  207/Pbu /WPJ.06 /  

KB.0404/2001)  tangga l  19  Ju l i  2001,  ats  

nama Pot ju t  Er l i t a ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  
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as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

21. Bukt i  P – 21 : Sura t  Keterangan  Terda f t a r  da lam 

pembukuan  PBB dar i  kanto r  Pelayanan  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  jakar t a  Timur  Dua No.  S-

33/WPJ.04 /KB.0204 /2003  tangga l  19  Ju l i  2003  

kepada  Ny.  Pot ju t  Er l i t a ,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ;  

22. Bukt i  P – 22 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  2002  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  I I  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

23. Bukt i  P – 23 : Sura t   Pember i t ahuan   Pajak  

Teru tang    Pajak    Bumi    dan  Bangunan  

Tahun  2003  yang  d ike lua r kan  oleh  Di rek to ra t  

Jendera l  Pajak ,  Kanto r  Wilayah  VI  DJP Jaya  

Khusus,  Kantor  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  

atas  nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  

pajak  yang  te r l e t a k  di  J l .  Narada  I I  RT.  

010  /  RW.  06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  
46
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as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

24. Bukt i  P – 24 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  2004  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  I I  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

25. Bukt i  P – 25 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  2005  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  I I  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

26. Bukt i  P – 26 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  2006  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  
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nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  I I  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

27. Bukt i  P – 27 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  2007  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  I I  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

28. Bukt i  p – 28 : Sura t  Pember i t ahuan  Pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Tahun  2008  

yang  dike lua r kan  o leh  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak ,  Kantor  Wilayah  VI  DJP Jaya  Khusus ,  

Kanto r  Pelayanan  PBB Jakar ta  Timur ,  atas  

nama  Ny.  Pot ju t  Er l i t a  atas  obyek  pajak  

yang  te r l e t a k  d i  J l .  Narada  I I  RT.  010  /  

RW. 06,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

29. Bukt i  P – 29 : Sura t  Permohonan  Pemin jaman  Tanah 

Mi l i k  Ibu  Pot ju t  Er l i t a  untuk  sarana  Olah  
48
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Raga RT 010  /  RW. 06,  dar i  Ketua  RT.  010  /  

RW.  06,  tangga l  25  Ju l i  2005,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

30. Bukt i  P – 30 : Sura t  Iz i n  untuk  mempergunakan  

tanah  dimaksud  dar i     Ny.  Pot ju t  Er l i t a  

kepada  Bpk.  H.  Abdul  Rachman  se laku  Ketua  

RT.  010  /  RW.  06  tangga l  2  Agustus  2005,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

31. Bukt i  P – 31 : Sura t  Pernya taan  dar i  Tn.  H.  

Abdul  Rachman  tangga l  8  Agustus  2005,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - -

32. Bukt i  P – 32 : Daf ta r  Sura t  Iz i n  Menempat i  Tanah 

dan  nama  pemi l i k  Kavl i ng  dar i  Pemer in tah  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta ,  Proyek  Food 

Sta t i on  Cip inang  Jakar ta ,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

33. Bukt i  P – 33 : Sura t  Pember i t ahuan  Perkembangan  

Halaman  49  dar i  73  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  71 /G/2008 / PTUN- JKT 
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Hasi l  Peny id i kan       No.  Pol .  

B/151 /C .3 / IV / 2008 /Res . JT  tangga l  4  Apr i l  

2004  yang  dike lua r kan  oleh  POLRI  Daerah  

Metro  Jaya  dan  sek i t a r nya  Resor  

Metropo l i t a n  Jakar ta  Timur ,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  sangka lannya  

Tergugat    d ipe rs i dangan  te l ah  mengajukan  a la t  bukt i  

berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  dibe r i  tanda   T- 1 

sampai   dengan   T- 9,   te lah   d imete ra i kan   dengan   cukup,  

dan    te l ah  dicocokkan  dengan  bukt i  as l i n ya ,  seh ingga  

dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah  sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 1. Bukt i  T – 1 : Buku  Tanah  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  :  

04854/Duren  Sawi t  se luas  153  M2 te r l e t a k  d i  

Ja lan  Narada  I I  Blok  G Kav.  No.  24,  Rt .  

0010/06 ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - -

2. Bukt i  T – 2 : Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Jakar t a  Timur  No.  

488/HGB/JT/2001  tangga l  27- 12- 2001,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  
50

50
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T – 3 : Pengumuman  Koran  Har ian  Ber i t a  Buana 

Terb i t  har i  Rabu 5- 9- 2001,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T – 4 : Sura t  Seto ran  Bea  Pero lehan  Hak  Atas  

Tanah  dan  Bangunan  tangga l  27  Ju l i  2001,  

( fo t ocopy  dar i  fo tocopy )  ;  -

5. Bukt i  T – 5 : Risa lah  Pani t i a  Pemer iksaan  Tanah  “A”  

No.  629/ r i s / T / 2001  tg l .  18- 10- 2002,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - -

6. Bukt i  T – 6 : Ber i t a  Acara  pemer iksaan  tanah  tangga l  

18- 10- 2001,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T – 7 : Ih t i s a r  permohonan  Hak  Guna  Bangunan,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

8. Bukt i  T – 8 : Sura t  i z i n  mempergunakan  tanah  No.  

24/Kav /d . s / pp i c /  1974,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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9. Bukt i  T – 9 : Sura t  Pernya taan  tg l .  26- 6- 2001,  

( fo t ocopy  dar i  fo tocopy )  ;

10. Bukt i  T – 10 : Sura t  Permohonan  Hak  tg l .  26- 06-

2001,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

11. Bukt i  T –11 : Sura t  Tugas  No.  629/ I I / PHT/PA/2001  

tg l .  17- 1- 2002,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  T – 12 : Permohonan  untuk  pendaf ta ran  SK 

Pember ian  Hak tg l .      17- 1- 2002,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan as l i n ya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  T – 13 : Sura t  Undangan  Sidang  Pani t i a  

Pemer iksaan  Tanah  A        No.  

629/ I I / PHT/JT /2001  tg l .  18- 10- 2001,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -  

 Bahwa  dalam  sengketa  in i  Pihak  Penggugat   te l ah  

menghadi r kan  1 (sa tu )  orang  saks i  sebaga i  ber i ku t  :

SAKSI PENGGUGAT :

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  WAN FERIAL  ERWINSHAH,  SH 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Lak i - lak i ,  tempat  tangga l  lah i r  Medan,  18  Nopember  1960,  

Peker j aan  Pegawai  Neger i  Sip i l ,  Alamat ,  Ja lan  Ti r t a  Raya  

F.199 ,  Rt .  06  /  Rw.  13,  Kelu rahan  Jat i k r amat ,  Kecamatan  

Jat i  Asih ,  Bekas i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Saks i  kena l  dengan  Penggugat  maupun  kuasanya,  te tap i  

t i dak  ada  hubungan  ke luarga ,  sedangkan  dengan  Tergugat  

maupun  Kuasanya  Saks i  t i dak  kena l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Selan ju t nya  Saks i  d isumpah  menuru t  menuru t  Agama 

Is l am,  dan  menerangkan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  tahu  tanah  yang  d isengke takan  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  t i ngga l  d i  Bekas i ,  d i  rumah 

Ibu  Pot ju t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  tahu  tanah  te rsebu t  dan Saks i  

pernah  members ihan  tanah  te rsebu t  dan  

pernah  membayar  Pajak  Bumi  dan Bangunan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  pernah  mel iha t  dan  tahu  

ser t i p i k a t  te rsebu t  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Pak  Yas in  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

- Bahwa  Saks i  tahu  tanah  te rsebu t  

d ibe r i t a hu  Pak  Yas in  dan  tanah  te rsebu t  

te l ah  ada  di j ua l  kepada  Pak  Sahru l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

- Bahwa  Saks i  tahu  dis i t u  ada  warung  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Bahwa  luas  tanah  te rsebu t  Saks i  t i dak  

inga t  dan batasnya  Saks i  lupa  ;  - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  t i dak  kena l  dengan  AANG 

EFFENDI  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  t i dak  tahu  bahwa tanah  Pot ju t  

te l ah  berser t i p i k a t  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  pernah  l i ha t  pemindahan  hak  

anta ra  Pak Yasin  ke Pak Sahru l  ;  

- Bahwa  sete lah  ada  pemindahan  hak  Saks i  

t i dak  tahu  ada permohonan hak  ;
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- Bahwa  Saks i  tanah  te rsebu t  d i j ua l  Pak 

Yas in  ke  Pak Sahru l  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  pernah  datang  ke  tanah  

te rsebu t  pada  tahun  1983,  1987  dan  tanah  

te rsebu t  ada lah  tanah  kosong  dan sekarang  

tanah  te rsebu t  juga  masih  kosong  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  akan  mencar i  mengenai  

warkah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  Pihak  Penggugat  dan  Pihak  Tergugat  te lah  

mengajukan  kes impu lan  dengan  sura tnya  masing- masing  

tangga l  4 Desember  2008 ;  - - - - - - - -

Bahwa  sega la  sesuatu  yang  te r j ad i  d ipe rs i dangan  

menunjuk  kepada  Ber i t a  Acara  Pers idangan  da lam  perkara  

yang  bersangku tan  dan  merupakan  bag ian  yang  tak  

te rp i sahkan  dengan  putusan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Bahwa pada  akh i rnya  para  pihak  t i dak  mengajukan  apa-

apa  lag i  da lam  perkara  in i ,  dan  mohon  putusan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM :

Menimbang,  bahwa maksud  dan tu juan  gugatan  Penggugat  

ada lah  sebaga imana  diu ra i kan  dalam  duduknya  perkara  

te rsebu t  d i  atas  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  obyek  sengketa  dalam 

perkara  in i  ada lah  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan   Nomor  

04854   Kelurahan   Duren   Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  tangga l  22  Januar i  2002,  

Sura t  Ukur  Nomor  00208/2000  tangga l  27 Nopember  2000,  luas  

153  M2 atas  nama  AANG  EFENDI,  se lan ju t nya  disebu t  

Ser t i f i k a t  Obyek Sengketa  ;  - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

Tergugat  te lah  menanggap i  da lam  jawabannya  tangga l  3 

September  2008  yang  mel ipu t i  ekseps i  dan  pokok  perkara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Dalam Eksepsi  :

Menimbang,  bahwa  Tergugat  da lam  ekseps inya  

mendal i l k an  yang  pada  pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

1. Bahwa  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  t i dak  
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berwenang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  

(kompetens i  abso lu t ) ,  karena  Penggugat  mendal i l k an  

sebaga i  pemi l i k  sah  atas  tanah  ser t i f i k a t  obyek  

sengketa  seh ingga  harus  te r l eb i h  dahu lu  dipe r i k sa ,  

d ibuk t i k an  secara  keperda taan  di  Perad i l an  Umum ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa Penggugat  sa lah  obyek  (e r ro r  in  ob jec to )  karena  

dian ta ra  kav l i ng  Penggugat  dengan  kav l i ng  yang  te l ah  

te rb i t  ser t i f i k a t  obyek  sengketa  berbeda  nomor  yang  

menunjukkan  lokas i  dan  ke las  kav l i ng  /  pers i l  ;  

- - - - - - - - -

3. Bahwa  gugatan  Penggugat  kurang  pihak  karena  

semest inya  Pemer in tah  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  

di ta r i k  sebaga i  p ihak  da lam  perkara  in i ,  menginga t  

ser t i f i k a t  obyek  sengke ta   a  quo   d ike lua r kan  

berdasarkan   bukt i  

kepemi l i k an  berupa  sura t  i z i n  mempergunakan  tanah  

Pemer in tah  Daerah  Khusus  Ibuko ta  (Proyek  Pasar  Induk  

Cip inang)  tangga l  4   Jun i   1974   Nomor  

54/Kav /D .S /PPIC/1974  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - -

4. Bahwa gugatan  Penggugat  te lah  lewat  waktu  /  da lua rsa ,  

karena  Penggugat  sudah  mengetahu i  adanya  ser t i f i k a t  

obyek  sengketa  pada  tangga l  26  Pebruar i  2002,  ya i t u  

pada  saat  Penggugat  melaporkan /mengadukan  

penyerobo tan  rumah  oleh  AANG EFFENDI  kepada  Resor t  

Metropo l i t a n  Jakar ta  Timur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  ekseps i  Terguga t  te r sebu t ,  

Penggugat  te l ah  membantah  dalam  rep l i k nya  tangga l  15 

September  2008  yang  mendal i l k an  pada  pokoknya  menolak  

se lu ruh  ekseps i  Tergugat  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  ekseps i  Terguga t  te rsebu t  

Maje l i s  akan  memper t imbangkan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sebaga imana  diu ra i kan  dalam  pos i t a  

maupun  pet i t um  gugatan  Penggugat  bahwa yang  menjad i  pokok  

persoa lan  bukan  masalah  kepemi l i k an  atas  tanah  kav l i ng  

pers i l  Nomor  24  Blok  G se luas               + 130,50  M2 

te r l e t a k  di  Ja lan  Narada  I I  Rt .  010,  Rw.  06,  Kelu rahan  

Duren  Sawi t ,  mela inkan  berka i t an  dengan  dike lua r kannya  

Sura t  Keputusan  Tergugat  berupa  Ser t i f i k a t  Hak  Guna 
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Bangunan  Nomor  04854/Ke lu rahan  Duren  Sawi t ,  tangga l  22  

Januar i  2002  Sura t  Ukur  Nomor  00208/2008  tangga l  27  

Nopember  2000  luas  153  M2 atas  nama AANG EFFENDI,  yang  

merupaka  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  (v i de  Pasal  1  angka  

3  Undang- Undang  Nomor   5  Tahun  1986 

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara) ,  o leh  karenanya  

Maje l i s  Hakim  berpendapat  perkara  in  l i t i s  merupakan  

komptens i  abso lu t  dar i  Pengadi l an   Tata  Usaha Negara  untuk  

memer iksa  dan  mengadi l i n ya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dengan  demik ian  ekseps i  Tergugat  angka  1  mengenai  

kompetens i  abso lu t  t i dak  bera lasan  hukum  dan  harus  

dinya takan  di to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Penggugat  mempero leh  hak  atas  tanah  

Ser t i f i k a t  obyek  sengke ta  berdasarkan  akta  Pemindahan  Hak 

dan  Kuasa  Nomor  33  tangga l  4  Pebruar i  1978  dar i  Yasin  

(buk t i  P- 9)  yang  semula  berasa l  dar i  Sura t  Iz i n  

Mempergunakan  Tanah  Nomor  303/Kv l / FST/73  tangga l  17  Mei  

1973  yang  dike lua r kan  oleh  Pemer in tah  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar t a  cq.  Proyek  Food  Sta t i on  Cip inang  Jakar ta  

atas  nama Neman bin  Sul i n  (buk t i  P- 1) ,  sedangkan  a las  hak  

yang  menjad i  dasar  dike lua rkan  keputusan  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Jakar t a  Timur  Nomor  488/HGB/JT/2001  
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tangga l  27  Desember  2001  ten tang  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan  kepada  AANG EFFENDI  (buk t i  T- 2)  adalah  Sura t  Iz i n  

Mempergunakan  Tanah  Nomor  24/Kav /DS/PPIC/1974  tangga l  4 

Jun i  1974  yang  dike lua rkan  oleh  Pemer in tah  Daerah  Khusus  

Ibuko ta  Jakar ta           cq.  Proyek  Pasar  Induk  Cip inang  

(buk t i  T- 8) ,  yang  mana kedua- duanya  menunjuk  pada  lokas i  

yang  sama ya i t u  Pers i l  Nomor  24  Blok  G,  Kelu rahan  Duren  

Sawi t ,  Kecamatan  Jat i nega ra ,  Jakar t a  Timur  yang  

dike lua rkan  o leh     M.S.  Ngabadi .  Oleh  karenanya  Maje l i s  

Hakim berpendapat  tanah  yang  Ser t i f i k a t n ya  di j ad i kan  obyek  

sengketa  lokas inya  sama ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Dengan  demik ian  ekseps i  Terguga t  angka  2  mengenai  sa lah  

obyek  (e r ro r  in  ob jec to )  t i dak  bera lasan  hukum dan  harus  

dinya takan  di to l a k  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  hukum  Acara  Perad i l an  Tata  

Usaha Negara  atau  Undang- Undang Nomor  5 Tahun  1986  ten tang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  sebaga imana  te l ah  d i rubah  dan  

di tambah  dengan  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  t i dak  

dikena l  adanya  pihak  Turu t  Tergugat ,  yang  ada  Tergugat  

ya i t u  Badan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  yang  

mengeluarkan  keputusan  berdasarkan  wewenang  yang  ada  

padanya  atau  di l impahkan  kepadanya,  yang  d iguga t  o leh  

orang  atau  badan  hukum  perda ta  (v ide  Pasa l  1  angka  6  

Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986) .  Oleh  karena  dalam 
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perkara       in  l i t i s  Maje l i s  hak im  berpendapat  yang  

diguga t  cukup  Tergugat  (Kepa la  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Jakar t a  Timur )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dengan demik ian  ekseps i  Terguga t  Tergugat  angka  3 mengenai  

gugatan  Penggugat  kurang  pihak  t i dak  bera lasan  hukum dan  

harus  d inya takan   d i t o l a k  ;

Menimbang,  bahwa sebaga imana  dida l i l k a n  dalam gugatan  

Penggugat  maupun  ekseps i  Tergugat  bahwa  pada  tangga l  26 

Pebruar i  2002  Penggugat  te l ah  melaporkan  adanya  t i ndak  

pidana  penyerobo tan  tanah  yang  di l akukan  oleh  AANG EFFENDI  

kepada  Pol res  Metro  Jakar ta  Timur ,  yang  mana  tangga l  

te rsebu t  t i dak  dapat  d i j ad i kan  dasar  Penggugat  te lah  

mengetahu i  adanya  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa ,  karena  dalam 

laporan  te rsebu t  t i dak  menyebut  adanya  Ser t i f i k a t  Obyek  

Sengketa ,  Penggugat  baru  mengetahu i  adanya  Ser t i f i k a t  

Obyek  Sengketa  sete lah  mener ima  Sura t  Kapol res  Metro  

Jakar t a  Timur  Nomor  B/151/C3/w/2008 /Res .JT  tangga l  4 Apr i l  

2008  (buk t i  P- 33) ,  sedangkan  gugatan  Penggugat  dida f t a r kan  

di  Kepan i t e raan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  

tangga l  30 Mei  2008,  o leh  karena  Maje l i s  Hakim berpendapat  

gugatan  Penggugat  d ia j ukan  masih  dalam  tenggang  waktu  90  

(sembi l an  puluh)  har i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - -

Dengan  demik ian  ekseps i  Terguga t  angka  4  mengenai  gugatan  

Penggugat  te l ah  lewat  waktu  t i dak  bera lasan  hukum  dan  

harus  d inya takan  di to l ak  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Pokok Perkara  :

Menimbang,  bahwa  Penggugat  da lam  gugatannya  tangga l  

30  Mei  2008  dan  te l ah  dipe rba i k i  tangga l  11  Agustus  2008  

mendal i l k an  yang  pada  pokoknya  Terguga t  da lam mengeluarkan  

ser t i f i k a t  obyek  sengke ta  te l ah  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  melanggar  

Asas- Asas  Umum Pemer in tahan  yang  Baik  dengan  a lasan  yang  

in t i n ya  sebaga i  ber i ku t  :  - - -

- Bahwa Penggugat  pemi l i k  sah  atas  seb idang  

tanah  kav l i ng  kosong  yang  dikena l  sebaga i  

Proyek  Food  Sta t i on  Cip inang  Jakar ta ,  

Pers i l  Nomor  24  Blok  G luas  + 130,50  M2 

te r l e t a k  d i  Ja lan  Narada  I I  Rt .  010,  Rw.  

06,  Kelu rahan  Duren  Sawi t ,  Kecamatan  

Duren  Sawi t ,  Kota  Jakar ta  Timur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Penggugat  mempero leh  tanah  a  quo 

dar i  Yas in  berdasarkan  ika tan  Jua l  Bel i  

sesua i  dengan  Akta  Pemindahan  Hak  dan  
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Kuasa  Nomor  33  tangga l  3  Pebruar i  1978  

yang  semula  berasa l  dar i  Pemer in tah  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Proyek  Food Sta t i on  

Cip inang  Jakar ta  yang  member ikan  i j i n  

kepada  Neman bin  Sul i n  berdasarkan  Sura t  

I j i n  Mempergunakan  Tanah  Nomor  

303/Kv l /FST/73  tangga l  17  Mei  2973  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Bahwa  dengan  te l ah  di te rb i t k annya  

Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  di  atas  tanah  

Penggugat  a  quo,  Tergugat  je l as - je l as  

te l ah  melanggar  prosedur ,  maupun 

subs tans i  sebaga imana  d ia tu r  dalam  Pasa l  

18,  19,  20,  21  dan  22  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah ;  - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  se la i n  i t u  Tergugat  juga  kurang  

cermat  da lam menerb i t k an  Ser t i f i k a t  Obyek  

Sengketa ,  karena  t i dak  melakukan  

pene l i t i a n  dengan  benar  seh ingga  sangat  

merug ikan  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  da lam  jawabannya  tangga l  3  September  2008  

mendal i l k an  yang  pada  pokoknya  Terguga t  da lam mengeluarkan  

/  menerb i t kan  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  te l ah  sesua i  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber l aku  dan  t i dak  

melanggar  Asas- Asas  Umum  Pemer in tahan  yang  Baik  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  mencermat i  dan  mempela ja r i  

da l i l  gugatan  Penggugat ,  Jawaban  Tergugat  te rsebu t  maupun 

Repl i k ,  Dupl i k  dan  Bukt i - bukt i  yang  d ia j ukan  oleh  para  

pihak ,  permasa lahan  hukum yang  per lu  diu j i  dengan  mengacu  

pada  keten tuan  Pasa l  53 ayat  2 a dan b Undang- Undang Nomor  

9  Tahun  2004,  ya i t u  apakah  benar  Tergugat  da lam 

mengeluarkan  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  ber ten tangan  dengan  

pera tu ran  per - undang- undangan  yang  ber laku  dan  atau  

melanggar  Asas- Asas  Umum Pemer in tahan  yang Baik  ;  - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  

di te rb i t k an  atas  dasar  Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kota  Jakar t a  Timur  Nomor  488/HGB/JT/2001  

tangga l  27  Desember  2001  ten tang  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan  kepada  AANG EFFENDI  atas  tanah  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Duren  Sawi t ,  Kecamatan  Duren  Sawi t ,  Kota  Jakar ta  

Timur ,  yang  merupakan  tanah  Negara  bekas  Hak  Eigendom 

Verpond ing  Nomor  5929  seb  (v i de  bukt i  T- 1,        T- 2)  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  keten tuan  yang  te rka i t  dengan  

penerb i t an  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  dia tu r  anta ra  la i n  

da lam :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  junc to  

Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  Kepala  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  3  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

2. Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  9  Tahun  1999  ten tang  Tata  

Cara  Pember ian  dan  Pembata lan  Hak  atas  Tanah  negara  

dan  Hak  Pengelo laan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  Pasa l  32  sampai  dengan  Pasa l  

39  Pera tu ran  Menter i  Negara  /  Kepala  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Nomor  9 Tahun  1999          a quo d ia tu r  mengenai  

Syara t  Permohonan  Hak  Guna  Bangunan  dan  Tata  Cara  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan,  yang  in t i n ya  menyebutkan  

sebaga i  ber i ku t  :  - -

- Pemohon  mengajukan  permohonan  kepada  
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Menter i  mela lu i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

yang  mel ipu t i  daerah  ker j anya ,  yang  mana 

dalam  permohonannya  memuat  mengenai  

kete rangan  pemohon  dan  kete rangan  

mengenai  tanahnya  yang  mel ipu t i  data  

yur i d i s  dan  data  f i s i k  dengan  di l amp i r i  

iden t i t a s  pemohon,  dan  mengena i  tanahnya  

yang  te rka i t  dengan  data  yur i d i s  

(misa lnya  :  Gir i k ,  Sura t  Kavel i ng  dan  

sete rusnya)  dan  data  f i s i k  (Sura t  Ukur )  

ka lau  ada  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Sete lah   berkas   d i t e r ima   Kepala   Kanto r  

Per tanahan ,    se lan ju t nya    d i t e l i t i  

ke lengkapan  dan kebenaran  mengenai  data  yur i d i s  dan data  

f i s i k nya ,  dan  apab i l a  tanah  yang  dimohonkan  belum  ada  

sura t  ukurnya  Kepala  Kanto r  Per tanahan  memer in tahkan  

Kepala  Seks i  Pengukuran  dan  Pendaf ta ran  untuk  melakukan  

pengukuran  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Selan ju t nya  Kepala  Kanto r  Per tanahan  
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memer in tahkan  kepada  :  - - - - - - - - - - - - - -

a. Kepala  Seks i  Hak Atas  Tanah  atau  petugas  yang  

di tun j uk  untuk  memer iksa  permohonan  hak  

te rhadap  tanah  yang  sudah  te rda f t a r  dan  data  

yur i d i s  maupun data  f i s i k n ya  sudah  cukup  untuk  

mengambi l  keputusan  yang  di tuangkan  dalam 

Risa lah  Pemer iksaan  Tanah ;  - - - - - - - - - -

b. Pani t i a  Pemer iksa  Tanah  A  untuk  memer iksa  

permohonan  hak  se la i n  yang  diper i k sa  oleh  

Kepala  Seks i  Hak atas  tanah  atau  Tim Pemer iksa  

Tanah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Dalam  hal  keputusan  pember ian  Hak  Guna  Bangunan  

di l impahkan  kepada  Kepala  Kanto r  Per tanahan,  sete lah  

memper t imbangkan  pendapat  Kepala  Seks i  Hak  Atas  Tanah  

atau  Pejaba t  yang  di tun j uk  atau  Tim  Penel i t i a n  Tanah  

atau  Pani t i a  Pemer iksa  Tanah  A Kepala  Kanto r  Per tanahan  

menerb i t kan  Keputusan  Pember ian  Hak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Menimbang,  bahwa  untuk  penerb i t an  ser t i f i k a t n ya  

dibua t  sura t  ukur  dan  se lan ju t nya  guna  kepent i ngan  
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pembukt i an  hak  dan  pembukuannya  sura t  keputusan  pember ian  

hak  a  quo  dida f t a r kan  d i  Kanto r  Per tanahan  setempat  dan  

se lan ju t nya  d i t e r b i t k an  ser t i f i k a t  (v ide  Pasa l  18,  19,  20,  

22,  23,  29,  31 Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  24 Tahun 1997)  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sebaga imana  disebu tkan  dalam 

kons ide ran  menimbang  Sura t  Keputusan   Kepala   Kanto r  

Per tanahan   Kota   Jakar ta   Timur  Nomor  488/HGB/JT/2001  

tangga l  27  Desember  2001  ten tang  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan  kepada  AANG EFFENDI  (buk t i  T- 2)  dan  berdasarkan  

bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  Tergugat  d ipero l eh  fak ta  hukum 

sebaga i  ber i ku t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Pemohon  (AANG EFFENDI)  pada  tangga l  

26  Jun i  te l ah  mengajukan  permohonan  hak  kepada  Kepala  

Badan Per tanahan  Nasiona l  mela lu i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kotamadya  Jakar ta  Timur ,  dengan  melampi rkan  Sura t  Iz i n  

Mempergunakan  Tanah  dan  Sura t  Pernya taan  bahwa tanah  yang  

dimohonkan  t i dak  dalam  sengketa  /  d ib l ok i r  /  d i j am inkan  

Bank  dan d ikuasa i  secara  f i s i k  (buk t i  T- 8,  T- 9 dan T- 10)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  permohonan  te rsebu t  

se lan ju t nya  pada  tangga l  18  Oktober  2001  di l akukan  

pemer iksaan  dan  pene l i t i a n  oleh  Sta f  Penye lesa ian  Masalah  

Tanah  mengenai  le tak ,  s ta tus ,  r iwaya t  dan  keadaan  
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tanahnya ,  dan  Pani t i a  Pemer iksa  Tanah  A dengan  d ise r t a i  

te tua  dar i  Kelurahan  Duren  Sawi t  mengadakan  pemer iksaan  

setempat  (v i de  T- 5,  T- 6,  T- 11  dan       T- 13)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  dasar  pene l i t i a n  dan  

pemer iksaan  te rsebu t  d ibua t  i ch t i s a r  Permohonan  Hak  Guna 

Bangunan  o leh  Kepala  Sub.  Seks i  Penye lesa ian  Masalah  

Per tanahan ,  dike tahu i  o leh  Kepala  Hak  Atas  Tanah  dan  

Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Jakar t a  Timur ,  yang  in t i n ya  

setu ju  dibe r i k an  Hak  Guna Bangunan  untuk  jangka  waktu  20  

tahun ,  dan  se lan ju t nya  d i t e r b i t k an  Sura t  Keputusan  

Pember ian  Hak  Guna Bangunan  atas  nama AANG EFFENDI  (v i de  

bukt i  T- 2,  T- 7)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Sura t  Keputusan  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan       a  quo  oleh  AANG EFFENDI  pada  tangga l  17  

Januar i  2002  dida f t a r kan  di  Kanto r  Per tanahan  Kota  Jakar ta  

Timur  untuk  pembukt i an  hak  dan pembukuan,  yang  se lan ju t nya  

di te rb i t k an  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  (v ide  bukt i  T- 1,  T-

12)  ;  - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  fak ta - fak ta  hukum 

sebaga imana  diu ra i kan  te rsebu t  d i  atas  dan  dihubungkan  
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dengan  keten tuan  yang  dia tu r  da lam  Pera tu ran  Pemer in tah  

Nomor  24 Tahun 1997  dan Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  /  

Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Nomor  9  Tahun  1999  

a  quo,  Maje l i s  Hakim  berpendapat  Tergugat  da lam 

menerb i t kan  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  te l ah  sesua i  dengan  

pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  apakah  Tergugat  da lam 

menerb i t kan  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  te l ah  melanggar  

Asas- Asas  Umum  Pemer in tahan  yang  Baik  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sete lah  Meje l i s  Hakim  mencermat i  

bukt i - bukt i  yang  dia j ukan  oleh  kedua  belah  pihak  t i dak  

te rdapa t  adanya  bukt i  bahwa  Tergugat  da lam  menerb i t kan  

Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  te lah  melanggar  Asas- Asas  Umum 

Pemer in tahan  yang  Baik  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  dal i l  Penggugat  sebaga imana  

diu ra i kan  dalam gugatan  maupun  rep l i k  mengenai  Sura t  Ukur  

Maje l i s  Hakim berpendapat  

da lam  keten tuan  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  
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t i dak  d ia tu r  adanya  keharusan  perse tu j uan  /  sepengetahuan  

Ketua  RT/RW setempat ,  sedangkan  mengenai  sedapat  mungkin  

adanya  perse tu j uan  pemi l i k  tanah  yang  berba tasan ,  ha l  in i  

untuk  menghindar i  adanya  sengketa  dikemudian  har i  ;  - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  kese lu ruhan  ura ian  per t imbangan  

te rsebu t  d i  atas ,  Maje l i s  Hakim  berkes impu lan  Terguga t  

da lam  menerb i t kan  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  te l ah  sesua i  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber l aku  dan  t i dak  

melanggar  Asas- Asas  Umum Pemer in tahan  yang  Baik ,  o leh  

karena  gugatan  Penggugat  harus  dinya takan  di to l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dengan  di to l a knya  gugatan  Penggugat  

maka  sebaga i  p ihak  yang  ka lah  sesua i  Pasa l  110  Undang-

Undang Nomor  5 Tahun  1986  Penggugat  dihukum untuk  membayar  

biaya  perkara  yang  besarnya  akan  di ten tukan  dalam  amar  

putusan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  da lam Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara  sebaga imana  

te l ah  di rubah  dan  di tambah  dengan  Undang- Undang  Nomor  9 

Tahun  2004,  ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i nnya  

yang  te rka i t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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M E N G A D I  L I

Dalam Eksepsi  :

- Menolak  ekseps i  Tergugat  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Pokok Perkara  :

1. Menolak  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  biaya  perkara  

sebesar                  Rp 254.000 , -  (dua  ra tus  l ima  

puluh  empat  r i bu  rup iah )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian  dipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  

har i  KAMIS,  tangga l  11  Desember  2008,  o leh  kami  SINGGIH 

WAHYUDI,  SH. ,  sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  BONNYARTI  KALA 

LANDE,  SH.MH.,  dan  WENCESLAUS,  SH. ,  masing- masing  sebaga i  

Hakim  Anggota ,  putusan  te rsebu t  d iucapkan  pada  har i  KAMIS 

tangga l  18  Desember  2008  dalam  s idang  yang  te rbuka  untuk  

umum oleh  Maje l i s  Hakim te rsebu t ,  d iban tu  oleh  Drs .  VIFERI  

ARMANZA,  SH. ,MBA. ,  sebaga i  Pani te ra  Penggant i  dengan  

dihad i r i  Kuasa  Penggugat  tanpa  dihad i r i  Tergugat  maupun 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

kuasanya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

HAKIM KETUA MAJELIS,

HAKIM ANGGOTA :

t . t . d t . t . d

BONNYARTI KALA LANDE, SH.MH.  SINGGIH WAHYUDI,  SH.

t . t . d

WENCESLAUS, SH.  

PANITERA PENGGANTI,

t . t . d

Drs.  VIFERI  ARMANZA, SH.MBA.

PERINCIAN BIAYA :

- Kepani te raan  …………………………………….. Rp  245.000 , -

- Metera i  Putusan  ………………………………... Rp 6.000 , -

- Redaks i  Putusam ………………………………. Rp          3.000 , -  

J u m l  a h Rp  254.000 , -  

   (Dura  Ratus  Lima Puluh  Empat  Ribu  Rupiah) .
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Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 73


