
Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

P   U   T   U   S   A   N

Nomor :  73 /Pdt .  G/2009 /PN .Dpk .

“  DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA “

Pengad i l a n  Neger i  Depok  yang  memer i k s a  dan  mengad i l i  

pe rka r a  perda t a  da l am  t i n g k a t  per t ama  te l a h  menja t u hk an  

pu tu s a n  sebaga i  ber i k u t  da l am  perka r a  an t a r a  :  

CHRISTOFEL  C.  BUTAR-BUTAR,  SH.MH.  bera l ama t  Ja l a n  Kelapa  

Dua  Wetan ,  RT.003 / 06  No.4  Ci r a c a s ,  Jaka r t a  

Timur ;

Dalam  ha l  in i  diwak i l i  ol eh  Kuasanya  HAPOSAN 

JEFRI  BUTARBUTAR,  SH. ,  M.  PANGARIBUAN,  SH. ,  

JAPARIS  SIHOMBING,  SH. ,  SAHAT P.  BUTARBUTAR,  

SH.  & RAMOTI HANS,  SH. ,  da r i  Kanto r  Advoka t  

CHIRS  BUTARBUTAR & Par t n e r s  yang  berkan t o r  

d i  Komplek  Mega  Gros i r  ITC  Cempaka  Mas  Blok  

B- 22 ,  J l .  Cempaka  Mas  Bara t ,  Cempaka  Put i h ,  

Jaka r t a   10640 ,  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  

Khusus  t e r t a n g g a l  20  Jun i  2009 ,  yang  t e l a h  

d ida f t a r k a n  d i  Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  

Neger i  Depok  pada  tangga l  25  Jun i  2009  di  

bawah  Nomor  :  158 /SK /PDT/2009 /  PN.DPK,  un tuk  

se l a n j u t n y a  di s e bu t  sebaga i   . . . . . . . .  

PENGGUGAT; 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   L A W A N   :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1 . TERRY  CORNELIUS  dan  Ny.  ELLY  YUSTINI .  ,  

be r a l ama t  di   Ja l a n  KH.  Ahmad  Dahlan  

RT.03 /RW.06  No.36 ,  Kelu r a h an  Kukusan ,  Kecama t an  

Bej i  Kota  Depok  di s e bu t  sebaga i  … …………………….

….. . . TERGUGAT;   

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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2. Ny.  RENI  IRAWATY SIMANJUNTAK ,   be r a l ama t  d i  

Ja l a n  KH.  Ahmad  Dahlan  I I I / 1 1  RT.03 /RW.06  

No.36 ,  Kelu r a h a n  Kukusan ,  Kecamat an  Bej i  Kota  

Depok  di s e bu t  sebaga i  ………………..………TURUT TERGUGAT 

I ;  

3 . MARUHUM DAMANIK,   be r a l ama t  d i  Taman  Cikun i r  

Indah  RT.09 /RW.11  Kelu r a h a n  Jakamuly a ,  

Kecamat an  Bekas i  Se l a t a n ,  Kota  Bekas i ,  d i s e bu t  

sebaga i   …………………..………... . . .……. . .  TURUT TERGUGAT 

I I ;   

4 . SAMUEL  CHRISTIAN  JACOBS  dan  Ny.  MIASARI,   

keduanya  suami  i s t r i ,  ber a l ama t  di  Ja l a n  Cipaku  

I I  No.1  RT.011 / 0 4  Blok  Q Kelu r a h a n  Pe tagogan ,  

Kecamat an  Kebayo r an  Baru ,  Jaka r t a  Se l a t a n ,  

di s ebu t  sebaga i  …………………………..………...  TURUT 

TERGUGAT I I I ;

5 .   LIBERTY WAGEY, SH.  ber a l ama t  di  Ja l a n  Cipaku  

I I  No.1  RT.011 /RT . 04 ,  Blok  Q,  Kelu r a h a n  

Pe t agogan ,  Kecamat an  Kebayo r a n  Baru  Jaka r t a  

Se l a t a n ,  d i s e bu t  

sebaga i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . .  TURUT TERGUGAT IV;

 

PENGADILAN NEGERI TERSEBUT ;

Te lah  membaca  su r a t - su r a t  perka r a  yang  ber s a ngku t a n  ;

Te lah  mene l i t i  su r a t - su r a t  buk t i  dan  mendenga r  ke t e r a n g a n  

saks i - saks i ;

Te lah  mendenga r  ke t e r a n g a n  pihak  Pengguga t  dan  Terguga t ;

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - TENTANG  DUDUKNYA  PERKARA 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  t e l a h  menga juk an  guga t a n  

Perbua t a n  Melawan  Hukum  t e r h a d a p  Terguga t  dengan  su r a t  

guga t a n ny a  t e r t a n g g a l  25  Jun i  2009 ,  yang  d i t e r im a  di  
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Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  Neger i  Depok  t angga l  25  Jun i  2009  

dibawah  Reg i s t e r  Nomor  :  73 /Pd t .G / 2 0 09 / PN .Dpk . ,  yang  

mengemukakan  a l a s a n  sebaga i  ber i k u t  :  

1. Bahwa,  Pengguga t  ada l a h  pemi l i k  yang  sah  a t a s  t anah  

se l u a s  400  m² ,  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  23  Desa  

Kukusan ,  Gambar  Si t u a s i  (GS)  No.  5658 / 1980 ,  t e r l e t a k  

d i  J ln .  KH.  Ahmad  Dahlan  RT.  03 /06  No.  36 ,  Kel .  

Kukusan ,  Kec .  Bej i  Kota  Depok  te r t u t i s  a t a s  nama  

Pengguga t  CHRISTOFEL  COLUMBUS BUTARBUTAR,  SH  ( Buk t i  

P- 1 ) .  Untuk  mudah  dan  r i ngk a s n y a  tanah  te r s e b u t  

se l a n j u t n y a  :  di s e bu t  sebaga i  OBJEK PERKARA.

2. Bahwa,  yang  menjad i  dasa r  kepemi l i k a n  Pengguga t  a t a s  

Objek  Perkara  ada l a h  pemindahan  hak  mela l u i  Jua l - Bel i  

o leh  Pengguga t  dar i  Turu t  Terguga t  I  /  Ny.  RENI  

IRAWATY SIMANJUMTAK,  se sua i  dengan  Akte  jua l  Bel i  

No.02 / 2009  t angga l  7  Mare t  2009  yang  dibua t  o leh  dan  

d ihadap an  Ny.  LELITA OKTAVIAWATY, SH,  PPAT Kota  Depok  

(Buk t i  P- 2) .

3 . Bahwa,  semula  Objek  Perka ra  dibe l i  o leh  Turu t  Terguga t  

I  dan  Turu t  Terguga t  I I  /  MARUHUM DAMANIK sesua i  

dengan  Akte  Jua l  Bel i  No.  265 /2005  t angga l  20  Jun i  

2005  yang  dibua t  o leh  dan  d ihadapan  Ny.  WIJANARTI  

PRASTOWO, SH.  PPAT Kota  Depok  (Buk t i  P- 3) .

4. Bahwa,  Turu t  Terguga t  I I  membel i  Objek  Perka r a  dar i  

SAMUEL CHRISTIAN JACOBS /  Turu t  Terguga t  I I I  se sua i  

dengan  Akte  Jua l  Bel i  No.  175 / JB / 2 8 /V / 1 999  t angga l  20  

Mei  1999  yang  dibua t  oleh  dan  dihadapan  Ny.  WIJANARTI  

PRASTOWO SH,  PPAT Kota  Depok .

5 . Bahwa,  pada  saa t  t r a n s a k s i  jua l  be l i  di l a k uk an  o leh  

Pengguga t  dengan  Turu t  Terguga t  I ,  t i d a k  ada  ban t a h a n  

a t aupun  kebe r a t a n  da r i  s i ap a pun  t e rmasuk  Terguga t ,  

sampa i  akh i r n y a  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  23  t e r s e b u t  

But i r  1  o l eh  Kanto r  Per t a n a h a n  Kota  Depok  diba l i k  

namakan  dar i  semula  t e r t u l i s  a t a s  nama  Turu t  Terguga t  

I  menjad i  a t a s  nama  Pengguga t .
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6. Bahwa,  pada  saa t  Pengguga t  bermaksud  un tuk  menguas a i  

Objek  Perkara  t e r s e b u t ,  Pengguga t  diha l a n g - ha l a ng i  

o leh  Terguga t ,  dengan  menga t ak a n  bahwa  Objek  Perkara  

t e r s e b u t  ada l a h  mil i k  Terguga t ,  yang  menuru t  Terguga t  

d ibe l i  da r i  Turu t  Terguga t  I I I  dan  Turu t  Terguga t  IV .  

Namun  pada  waktu  Pengguga t  memin t a  Terguga t  

menunjukkan  dokumen  jua l  be l i  a t a s  Objek  Perkara ,  

Terguga t  t i d a k  dapa t  menun jukkan  dokumen  yang  menjad i  

a l a s  hak  kepemi l i k a n  Terguga t  a t a s  Objek  Perkara .

7 . Bahwa,  Pengguga t  t e l a h  beru s a h a  melakukan  pendeka t a n -

pendeka t a n  dengan  Terguga t  aga r  Terguga t  ber s e d i a  

membica r a k a n  masa l a h  in i  seca r a  musyawarah  dan  

keke l u a r g a a n  dan  se l a n j u t n y a  berken an  menyer ahkan  

Objek  Perkara  kepada  Pengguga t  se l a ku  pemi l i k  yang  

sah ,  namun  hingga  guga t a n  in i  di a j u k a n ,  Terguga t  t e t a p  

pada  kepu t u s a n ny a  dan  t i d a k  ber s e d i a  menye l e s a i k a n  

permasa l a h a n  in i  seca r a  musyawarah  dan  keke l u a r g a a n  

sebaga imana  t e r s e b u t  di a t a s ,  seh i n gg a  akh i r n y a  

Pengguga t  mengambi l  t i n d a k a n  hukum  dengan  menga jukan  

guga t a n  aquo .

8 . Bahwa,  hingga  saa t  in i  Objek  Perka r a  dikua s a i  dan  

d iu s ah a i  ol eh  Terguga t .  Seba l i k n y a  Pengguga t  se l a ku  

pemi l i k  yang  sah  a t a s  Objek  Perkara  t i d a k  

d ipe r k e n a nk an  memasuk i  Objek  Perka r a  hingga  prak t i s  

Pengguga t  t i d a k  dapa t  rnengua s a i  dan  mengusaha i  t anah  

t e r s e b u t  kar en a  saa t  in i  di s ek e l i l i n g  Objek  Perka ra  

t e l a h  d ipa s a ng i  bangunan / p a g a r  se r t a  di l e n gk ap i  dengan  

p lang - plang  yang  ber i s i  l a r a n g a n  memasuk i  t anah  

t e r p e r k a r a  l engkap  dengan  pen j a g a  yang  se l a l u  

mcngawas i  dan  mengus i r  s i a p a  sa j a  yang  memasuk i  Objek  

Perkara  t anpa  se i j i n  Terguga t .

9 . Bahwa,  Pengguga t  t e l a h  bebe r a p a  ka l i  menda t ang i  Objek  

Perkara  namun  se l a l u  d iu s i r  dan  t i d a k  d ipe r k e n a nk an  

memasuk i  mengusaha i  apa l a g i  menguas a i  t anah  t e r p e r k a r a  

o leh  Terguga t  maupun  para  pen j a g a  dan  orang - orang  
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su ruhan  Terguga t .

10 . Bahhwa ,  t i n d a k a n  Terguga t  yang  menguas a i  Objek  

Perkara  dengan  melakukan  pemaga r a n  ( t embok )  dengan  

membuat  p l ang - plang ,  seo l a h - olah  Objek  Perka ra  ada l a h  

mil i k n y a ,  mela r a ng ,  mengus i r  Pengguga t  se l a k u  pemi l i k  

yang  sah  se t i a p  ing i n  memasuk i  Objek  Perka ra  ada l a h  

sanga t  t i d a k  berda s a r  dan  be r t e n t a n g a n  dengan  

ke t e n t u a n  hukum  yang  ber l a k u ,  ber t e n t a n g a n  dengan  

kupa t u t a n ,  kepan t a s a n  yang  berak i b a t  sanga t  merug i k a n  

Pengguga t  ba ik  seca r a  mate r i i l  maupun  immate r i i l  

seh i ngg a  dapa t  d ikua l i f i s i r  sebaga i  Perbua t a n  Melawan  

Hukum  sebaga imana  dimaksud  da l am  pasa l  1365  KUH 

Perda t a  Jo  Putu s a n  Hoge  Raad  tangga l  31  Janua r i  1919  

da l am  kasus  perka r a  Lindenbaum  Vs  Cohen ,  yang  

memutuskan  bahwa  :

"Pe rbua t a n  Melawan  Hukum  juga  t e rmasuk  mengena l  

perbua t a n  yang  memperkos a  sua t u  hak  hukum  orang  l a i n  

a t au  yang  ber t e n t a n g a n  dengan  kesus i l a a n  a t au  dengan  

kepan t a s a n  da l am  masya r a k a t  da l am  ha l  memperha t i k a n  

kepen t i n g a n  orang  l a i n " .

11 . Bahwa ,  ak ib a t  perbua t a n  melawan  hukum yang  di l a k uk an  

Tergugu t  t e r s e b u t ,  Pengguga t  t e l a h  menga l am i  kerug i a n  

ba ik  Mate r i i l  maupun  Immate r i i l  yang  haru s  d ibaya r  

luna s  ol eh  Terguga t  yang  te r d i r i  da r i  :

1.  Kerug ian   Mater i i l

1. Tidak  dapa t n y a  Objek  Perkara  t e r s e b u t  d ikua s a i  dan  

diu s a h a i  o leh  Pengguga t  yang  semula  d i r e n c a n a k a n  

akan  dibangun  ol eh  Pengguga t  un tuk  d i j a d i k a n  

kon t r a k a n  para  mahas i swa  UI  (Un ive r s i t a s  Indone s i a ) .  

Kampus  I I I  sanga t  berdeka t a n  dengan  loka s i  Objek  

Perka ra  yang  apab i l a  Objek  Perka r a  t e r s e b u t  

di j a d i k a n  kon t r a k a n  dimana  pros e s  pembangunan  

dipe r k i r a k a n  akan  memakan  waktu  1  ( s a t u )  bu l an ,  

Pengguga t  dapa t  menikma t i  has i l  da r i  pembayaran  uang  

kon t r a k a n  t e r s e b u t  sebe s a r  Rp.  20 .000 . 0 00 . -  (dua  

5
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puluh  ju t a  rup i a h )  se t i a p  bu l annya  pada  bu l an  kedua  

se t e l a h  d i t a n d a t a n g a n i n y a  Akte  Jua l  Bel i  an t a r a  

Pengguga t  dan  Turu t  Terguga t  I  seh i ngg a  ke rug i a n  

Pengguga t  ak ib a t  t i d a k  dapa t  d imanfa a t k a n ny a  Objek  

Perka ra  ak ib a t  Perbua t a n  Melawan  Hukum  yang  

di l a k uk a n  ol eh  Terguga t  t e r h i t u n g  se j a k  bu lan  Apr i l  

2009  ada l a h  ;  3  ( t i g a )  bu l an  X Rp,  20 .000 . 0 0 0 , -  = 

Rp.60 . 0 0 0 . 0 0 0 , -  (enam  pu luh  ju t a  rup i a h )

Jumlah  kerug i a n  te r s e b u t  akan  ber t ambah  t e r u s  sampa i  

Terguga t     menye rahkan  Objek  Perkara  kepada  

Pengguga t .

2 . Biaya  b iaya  yang  d ike l u a r k a n  o leh  Pengguga t  un tuk  

menguru s  perka r a  in i ,  yang  te r d i r i  da r i  bi aya  

konsu l t a s i  Hukum  dan  biaya  Pengaca r a  sebe s a r  

Rp.40 . 0 0 0 . 0 0 0 , -  (empa t  pu luh  ju t a  rup i a h ) .  

2.     Kerug ian  Immater i i l  

Ter s i t a n y a  waktu ,  t enag a  dan  p ik i r a n  Pengguga t  un tuk  

mengura i  menye l e s a i k a n  perka r a  in i  yang  t i d a k  dapa t  

din i l a i  dengan  uang ,  namun  apab i l a  dapa t  d in i l a i  dengan  

uang ,  ni l a i n y a  t i d a k  kurang  dar i  Rp.  200 .000 , 0 0 0 , - .  (dua  

ra t u s  ju t a  rup i a h ) .

12 . Bahwa ,  adanya  kekhawa t i r a n  Terguga t  t i d a k  akan  

ber s e d i a  membaya r  suka r e l a  kerug i a n  yang  dia l am i  o leh  

Pengguga t ,  maka  aga r  Guga t a n  Pengguga t  t i d a k  menjad i  

s i a - s i a ,  mohon  berken an  Pengad i l a n  Neger i  Depok  

melakukan  s i t a  j aminan  (con s e r v a t o i r  bes l a g )  t e r h a d a p  

t anah  ber i k u t  bangunan  di a t a s n y a  mil i k  Terguga t  dengan  

Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  24  Garnba r  Si t u a s i  (GS)  No.  

5660 /1980 ,  lua s  1040  m2 t e r t u l i s  a t a s  nama  SAMUEL 

CHRISTIAN  JACOBS  /  Turu t  Terguga t  I I I  t e r l e t a k  di  

Ja l a n  K.H.  Ahmad  Dahlan .  RT.  03 /06  No.  36 ,  Kel .  

Kukusan ,  Kec .  Bej i ,  Kota  Depok ,  yang  menuru t  

pen j e l a s a n  Terguga t  kepada  Pengguga t ,  SHM No.  24  

t e r s e b u t  ada l a h  mil i k  Terguga t  yang  sudah  dibe l i  o leh  

Terguga t  dar i  Turu t  Terguga t  I I I .
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13 . Bahwa ,  o leh  ka ren a  Turu t  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  IV  

ada l a h  pihak  da l am  perka r a  aquo ,  seh i n gg a  ada l a h  

berda s a r  menghukum  Turu t  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  IV  

un tuk  pa tuh  dan  tunduk  pada  pu tu s a n  perka r a  aquo .

Berda s a r k a n  ha l - ha l  t e r s e b u t  di a t a s ,  dengan  in i  Pengguga t  

mohon  aga r  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Nege r i  Depok  yang  

memer i k s a  dan  mengad i l i  pe rka r a  in i  mohon  berkenan  

mengabu l k a n  Guga t an  mi  dengan  amar  pu tu s a n  sebaga i  ber i k u t :

1 . Mengabu l k a n  Guga t an  Pengguga t  un tuk  se l u r u h nya .

2 . Menya t ak an  Pengguga t  ada l a h  pemi l i k  yang  sah  a t a s  

Objek  Perka r a  /  t anah  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  23 ,  

Gambar  Si t u a s i  (GS)  No.  5658 /1980  se l u a s  400  m2 

t e r l e t a k  di  Ja l a n  K.H.  Ahmad  Dahlan  RT.  03 ,06  No .  36  

Kel .  Kukusan ,  Kec ,  Bej i ,  Kota  Depok .

3 . Menya t ak an  Terguga t  t e l a h  melakukan  perbua t a n  melawan  

hukum.

4. Menghukum  Terguga t  un tuk  menye rahk an  Objek  Perka r a  

kepada  Pengguga t .

5 . Menghukum  Terguga t  un tuk  membaya r  ke rug i a n - kerug i a n  

Pengguga t ,  ya i t u  :

1.  Kerugian  Mater i l l

1. Tidak  dapa t ny a  Objek  Perkara  t e r s e b u t  d ikua s a i  dan  

d iu s ah a i  o leh  Pengguga t  yang  semula  di r e n c a n a k a n  akan  

d ibangun  oleh  Pengguga t  un tuk  di j a d i k a n  kon t r a k a n  pa ra  

mahas i swa  UI  (Unive r s i t a s  Indone s i a ) ,  Kampus  UI  sanga t  

berdeka t a n  dengan  loka s i  Objek  Perkara  yang  apab i l a  

Objek  Perka ra  t e r s e h u t  d i j a d i k a n  kon t r a k a n  d imana  

pros e s  pembangunan  d ipe r k i r a k a n  akan  memakan  waktu  1  

( s a t u )  bu l an ,  Pengguga t  dapa t  menikma t i  has i l  da r i  

pemhayaran  uang  kon t r a k an  te r s e b u t  sebe s a r  Rp.  

20 .000 . 0 0 0 , -  (dua  pu luh  ju t a  rup i a h )  se t i a p  bu lannya  

pada  bu l an  kedua  se t e l a h  di t a n d a t a n g a n i n y a  Akte  Jua l  

Bel i  an t a r a  Pengguga t  dan  Turu t  Terguga t  I  seh i n gg a  

kerug i a n  Pengguga t  ak ib a t  t i d a k  d imanf a a t k a n ny a  Objek  
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Perkara  ak ib a t  pebua t a n  Melawan  Hukum  yang  o l eh  

Terguga t  t e r h i t u n g  se j a k  bu lan  Apr i l  2009  ada l a h  :  3  

( t i g a )  bu l an  X Rp.20 . 0 00 . 0 0 0 , -   =    Rp.60 . 0 00 - 000 , -  

(emam pu luh  ju t a  rup i a h ) .

Jumlah  kerug i a n  te r s e b u t  akan  ber t ambah  t e r u s  sampa i  

Terguga t  menye r ahk an  Objek  Perka ra  kepada  Pengguga t .

2 . Biaya  b iaya  yang  d ike l u a r k a n  ol eh  Pengguga t  un tuk  

menguru s  perka r a  in i ,  yang  t e r d i r i  da r i  b iaya  

konsu l t a s i  Hukum  dan  biaya  Pcngaca r a  sebe s a r  

Rp.  40 .000 , 0 0 0 , -  (empa t  pu luh  ju t a  rup i a h ) .  

2.  Kerug ian  Immater i i l

Ter s i t a n y a  waktu ,  t enag a  dan  p ik i r a n  Pengguga t  un tuk  

menguru s ,  menye l e s a i k a n  pe rka r a  in i  yang  t i d a k  dapa t  

din i l a i  dengan  uang ,  namun  apab i l a  dapa t  d in i l a i  

dengan  uang ,  n i l a i n y a  t i d a k :  kurang  dar i  Rp.  

200 . 000 , 0 0 0 , -  (dua  ra t u s  ju t a  rup i a h ) .

6 . Menya t ak an  s i t a  j aminan  a t a s  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  

24 ,  Gambar  Si t u a s i  (GS)  No.5660 / 1980 ,  lua s  1040  m2 

t e r t u l i s  a t a s  nama  SAMUEL CHRISTIAN  JACOBS  /  Turu t  

Terguga t  I I I  t e r l e t a k  di  Ja l a n  KH.  Ahmad  Dahlan ,  RT.  

03 /06  No.  36 ,  Kel .  Kukusan ,  Kec .  Bej i ,  Kota  Depok  sah  

dan  berha r g a .

7 . Menghukum Turu t  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  IV un tuk  pa tuh  

dan  tunduk  t e r h a d a p  pu tu s a n  perka r a  aquo .

8 . Menghukum  Terguga t  un tuk  membaya r  bi aya  pe rka r a  yang  

t imbu l  o leh  perka r a  in i .

Atau  apab i l a  Maje l i s  hak im  berpendap a t  l a i n ,  mohon  

pu tu s a n  yang  sead i l - ad i l y a  ( Ex Aequo  e t  bono )

Menimbang ,   bahwa  pada  ha r i   pe r s i d a n g a n  yang  t e l a h  

di t e n t u k a n ,   p ihak  Pengguga t  da t ang  menghadap  Kuasa  

Hukumnya  :  HAPOSAN JEFRI  BUTARBUTAR,  SH. ,  M.  PANGARIBUAN,  

SH. ,  JAPARIS  SIHOMBING,  SH. ,  SAHAT P.  BUTARBUTAR,  SH.  & 

RAMOTI HANS,  SH. ,  da r i  Kanto r  Advoka t  CHIRS  BUTARBUTAR & 

8

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Par t n e r s  yang  be rkan t o r  d i  Komplek  Mega  Gros i r  ITC Cempaka  

Mas  Blok  B- 22 ,  J l .  Cempaka  Mas  Bara t ,  Cempaka  Put i h ,  

Jaka r t a   10640  yang  ber t i n d a k  ba ik  send i r i  maupun  ber s ama -

sama ,  berda s a r k a n  su r a t  Kuasa  Khusus  t e r t a n g g a l  20  Jun i  

2009 ,  dan  p ihak  Terguga t  da t a ng  menghadap  Kuasanya  SIMON 

MELAU,SH. ,  AIRON PAULO SAMOSIR,  SH. ,  POLMAN MALAU, SH. ,  dan  

JEFFRY MALAU, SH.  dar i  Kanto r  Advoka t  dan  Konsu l t a n  Hukum 

Simon  Malau ,  SH.  Dan  Rekan  yang  berkan t o r  d i  Ja l a n  Jend .  

A.  Yani  No.113  Jaka r t a  yang  ber t i n d a k  ba ik  send i r i  maupun  

ber s ama - sama ,  be rda s a r k a n  su r a t  Kuasa  Khusus  t angga l   31  

Ju l i  2009 ,  pihak  Turu t  Terguga t  I  da t ang  send i r i  

dipe r s i d a n g a n ,  p ihak  Turu t  Terguga t  I I I .  da t a ng  menghadap  

Kuasanya  HENRI  MULIATER PANGARIBUAN,  SH.  Pengaca r a  yang  

berkan t o r  d i  Papan  Mas Blok  B.13  No.15  RT.03 /RW.018  Tambun  

Se la t a n  yang  ber t i n d a k  ba ik  send i r i  maupun  be r s ama - sama ,  

berda s a r k a n  su r a t  Kuasa  Khusus  tangga l   09  Nopember  2009 ,  

p ihak  Turu t  Terguga t  I I  dan  Turu t  Terguga t  IV  t i d a k  da t a ng  

menghadap  dipe r s i d a n g a n  walaupun  te l a h  dipangg i l  seca r a  sah  

dan  pa tu t  mas ing - mas ing  berda s a r k a n  su ra t  pangg i l a n  ;  

1 . Tangga l  13  Mare t  2006  un tuk  menghadap  pada  

per s i d a n g a n  t angga l  21  Mare t  2006  ;   

2 . Tangga l  4  Apr i l  2006  un tuk  menghadap  pada  per s i d a n g a n  

tangga l  11  Apr i l  2006  ;  

3.  Tangga l  26  Apr i l  2006  un tuk  menghadap  pada  

per s i d a n g a n  t angga l  2  Mei  2006 ;    

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  Pera t u r a n  Mahkamah  Agung  

R. I .  No.1  Tahun  2008  tangga l  31  Ju l i  2008 ,  bahwa  se t i a p  

perka r a  Perda t a  yang  d ia j u k a n  ke  Pengad i l a n  Neger i  

diwa j i b k a n  t e r l e b i h  dahu l u  d i s e l e s a i k a n  mela l u i  Media s i  dan  

a t a s  kesepak a t a n  kedua  be l a h  p ihak  mereka  menye r ahk an  

Penun j ukkan  Media t o r  kepada  Maje l i s  Hakim,  seh i n gg a  

berda s a r k a n  Pene t a p a n  No.73 /Pd t . G / 2 0 09 / PN .Dpk  t angga l  04  

Agus t u s  2009  Maje l i s  Hakim  t e l a h  menun juk  Sdr .  Rona ld  

Sa lno f r i  Bya ,  SH.MH. ,  sa l a h  seo r a ng  Hakim  Media t o r  pada  

Pengad i l a n  Neger i  Depok  sebaga i  Media t o r  pada  Pengad i l a n  
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Neger i  Depok  sebaga i  Media t o r  guna  mengusahakan  perdama i a n  

dengan  pros edu r  penye l e s a i a n  sengke t a  in i  mela l u i  pro s e s  

Media s i  da l am  t enggang  waktu  menuru t  undang - undang ;

Menimbang ,  bahwa   berda s a r k a n  l apo r a n  Media s i  dar i  

Hakim  Media t o r ,  Hakim  Media t o r  t e l a h  gaga l  un tuk  

mengupayakan  perdama i a n  t e r s e b u t ,  seh i ngg a  pemer i k s a a n  

di l a n j u t k a n  dengan  membacakan  guga t a n  Pengguga t ,  yang  mana  

i s i n y a  t e t a p  d ipe r t a h a n k a n  ol eh  Pengguga t  ;

Menimbang  bahwa ,  t e r h a d a p  Sura t  Guga t an  Pengguga t  

t e r s e b u t ,  Terguga t  da l am  Sura t  Jawabannya  t e r t a n g g a l  20  

Oktobe r  2009  t e l a h  mengemukakan  ha l - ha l  sebaga i  be r i k u t  :

DALAM KONVENSI:

EKSEPSI:

1. Bahwa  para  p ihak  da l am  guga t a n  Pengguga t  t i d a k  

l engkap ,  t e r u t ama  menyangku t  Almarhum Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  se l a ku  Turu t  Terguga t  I I I  t e l a h  meningga l  dun i a  

pada  t angga l  27  Februa r i  2007  dan  Almarhum  Libe r t y  

Wagey ,  SH te l a h  meningga l  dun i a  pada  tangga l  21  Mei  

Tahun  2001 ,  seaua i  ak t e  kemat i a n  No.237 / 200 l  (Buk t i  T-

l ) .

2 . Kual i t a s  Tery  Corne l i u s / Ny .  El l y  Yus t i n i  yang  

d i j a d i k a n  sebaga i  pihak  Terguga t  dan  Libe r t y  Wagey  

sebaga i  Turu t  Terguga t  IV  t i d a k  t epa t ,  ka r ena  sama  

seka l i  t i d a k  ada  hubungan  hukum  da l am  ben t uk  apapun  

dengan  Pengguga t ,  bahkan  da l i l - da l i l  guga t a n  Pengguga t  

sama  seka l i  t i d a k  ada  menyinggung  a t au  ke t e r k a i t a n n y a  

dengan  Turu t  Tcrguga t  IV Sdr .  Libe r t y  Wagey ,  SH.

3 . Bahwa,  se l a i n  Terguga t  sebaga i  suami  i s t e r i  mas ih  

t e r d a p a t  anak - anak  Terguga t ,  Maje l i s  Dik i r  Pe t i l a s a n  

Hasan  Bas r i  dan  se j uml ah  pedagang  yang  se l ama  in i  

menguas a i  dan  beru s a h a  di l o k a s i  t anah  mil i k  Terguga t  

t e rmasuk  d ia t a s  t anah  ob j ek  perka r a  akan  t e t a p i  t i d a k  

d imasukkan  da l am  guga t a n  Pengguga t  sebaga i  par a  

Terguga t .

4 . Bahwa,  kua l i t a s  par a  p ihak  da l am  guga t a n  Pengguga t  
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t i d a k  tepa t  dan  kabu r  t e r u t ama  menyangku t :

a .   Kual i t a s  Ny.  Reni  I r awa t y  Siman j un t a k  seha r u s n y a  

di j a d i k a n  Terguga t  ut ama

bukan  sebaga i  Turu t  Terguga t  I  ka r ena  yang  

ber s a ngku t a n  t i d a k  sanggup  menye r ahk an  t anah  yang  

dibe l i  ol eh  Pengguga t .  

b .   Kual i t a s  Maruhum  Damanik  dan  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  mas ing - mas ing  sebaga i   Turu t  Terguga t   I I  dan  

Turu t  Terguga t  I I I  seha r u s n y a  d i j a d i k a n  Terguga t  u tama  

sebaga i  pihak - pihak  yang  juga  t i d a k  sanggup  

menyer ahkan  tanah  se sua i  jua l - be l i  yang  di l a k uk a nnya

5. Bahwa,  Pengguga t  da l am  guga t a nnya  menyangku t  t anah  

yang  menjad i  ob j ek  perka r a  ya i t u  t anah  Ser t i p i k a t  Hak  

Mil i k  No.23  Desa  Kukusan ,  se l u a s  400  m2 yang  t e r l e t a k  

d i  JJ .  K.H.  Ahmad  Dahlan  No.36  Rt .  03 /06  Kelu r a h a n  

Kukusan ,  Kecama t an  Bej i ,  Kota  Depok  t i d a k  menyebu t k a n  

ba t a s - ba t a s n y a .

POKOK PERKARA:

1. Bahwa ,  Terguga t  menolak  dengan  t ega s  da l i l - da l i l  

guga t a n  Pengguga t  da l am  pe rka r a  a  quo ,  kecua l i  yang  

dengan  tega s - t ega s  di aku i  o l eh  Terguga t .

2 . Bahwa ,  yang  menjad i  ob j ek  perka r a  a  quo  ada l a h  

sebag i a n  dar i  t anah  yang  t e l a h  dibe l i  o l eh  Terguga t  

dar i  Turu t  Terguga t  I I I  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  

se sua i  dengan  Sura t  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  t angga l  5  

Agus t u s  1996  (Buk t i  T- 2) ,  ya i t u  t anah  se l u a s  400  m2,  

yang  t e r l e t a k  d i  J l .  K.H Ahmad Dahlan  No.36  RT.  03 /06 ,  

Kelu r a h a n  Kukusan ,  Kecamat an  Bej i .  Kota  Depok  

Ser t i p i k a t  Hak Mil i k  No.  23  a t a s  nama  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  (Buk t i  T- 3) .

3 . Bahwa ,  t anah  yang  d ibe l i  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  

I I I  Sdr  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  Bukt i  T- 2  se l u r u hny a  

ada f a h  se l u a s  2345  m2 dengan  harga  Rp.  351 .750 . 0 0 0 , -  

( t i g a  ra t u s  l ima  pu luh  sa t u  ju t a  tu j u h  ra t u s  l ima  
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puluh  r i bu  rup i a h ) ,  yang  t e r d i r i  da r i  4  (empa t )  

Kave l i n g  yang  kesemuanya  sa l i n g  menya tu / b e r d amp i ng a n  

sa t u  dengan  yang  l a i n ,  ya i t u  :

- Tanah  Hak  Mil i k ,  SHM No.  23  a t a s  nama  Samuel  

Chr i s t i a n  Jacob s ,  Gambar  Si i u a s i  (GS)  No.  

5658 / 1980 ,  dengan  lua s  t anah  400  m2 (Buk t i  T-

3) .

- Tanah  Hak  Mil i k ,  SHM No.  24  a t a s  nama  Samuel  

Chr i s t i a n  Jacob s ,  Gambar  Si t u a s i  No.  

5660 / 1980 ,  dengan  fua s  t anah  1040  m2 (Buk t i  T-

4) .

- Tanah  Hak  Mil i k ,  SHM No.  25  a l a s  nama  Libe r t y  

Wagey ,  Gambar  Si t u a s i  (GS)  No.  5659 / 1980 ,  

dengan  lua s  t anah  400  tn2  (Buk l i  T- 5) .

- Tanah  Mil i k  Adat  C No.  750 ,  Per s i l .  495- d . I I  

Kohi r  No  C  750  a t a s  nama  Harun  Bin  Raml i ,  

dengan  lua s  t anah  505  m2 (Buk t i  T- 6) .

Perjan j i a n  Jua l  Bel i  tanah  se lua s  2345  m2 se sua i  Bukt i  

T- 2  ter s ebu t  antara  Terguga t  dengan  Turut  Tergugat  II I  

Sdr .  Samuel  Chri s t i a n  Jacobs  ada lah  sah  secara  hukum 

sesua i  pasa l  1320  KUHPerdata  dan  Keputusan  M.A.  No.  126  

K/Sip / 1976 .

4. Bahwa ,  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  I I I  Sdr .  Samue l  

Chr i s t i a n  Jacob s  mcnyepaka t i  pembaya r a n  di l a k uk a n  

seca r a  menc i c i l  ya i t u  pada  saa t  dibua t  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  Bukt i  T- 2  t e l a h  d ibaya r  sebe s a r  

Rp.  51 .750 . 0 0 0 , -  ( l ima  pu luh  sa t u  ju t a  tu j u h  ra t u s  

l ima  pu luh  r i bu  rup i a h ) ,  sedangkan  s i s a ny a  sebe s a r  Rp.  

300 . 000 . 0 0 0 , -  ( t i g a  ra t u s  ju t a  rup i a h )  d ic i c i l  sebe s a r  

Rp.  2 .500 . 0 00 , -  (dua  ju t a  l ima  ra t u s  r i b u  

rup i a h ) / b u l a n .

5 . Bahwa ,  se sua i  dengan  per j a l a n a n  waktu  memenuh i  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  Bukt i  T- 2 ,  Terguga t  sepenuhnya  

te l a h  meluna s i  pembaya r a n  tanah  kepada  Turu t  Terguga t  

I I I  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  seca r a  menc i c i l  ba ik  
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dibaya r  seca r a  tuna i  dengan  buk t i - buk t i  kwi t a n s i  

maupun  t r a n s f e r  mela l u i  Bank  BCA  ya i t u  sebaga i  

ber i k u t :

-     Tahun 1996  

05   Agus t u s  1996 Rp.  51 .750 . 0 00 , -  

05  Agus t u s  l996  Rp.   2 .500 . 0 0 0 , -

05  Sep t embe r  1996  Rp.   2 .500 . 0 0 0 , -

05  Oktobe r  1996  Rp.   2 .500 . 0 0 0 , -

05  November  1996  Rp.   2 .500 . 0 0 0 , -

05  Desember  l996  Rp.   2 .500 . 0 0 0 , -

22  Desember  1996  Rp.  60 .000 . 0 00 , -

Tota l Rp.124 . 0 00 . 0 0 0 , -

-     Tahun 1997  

05  Janua r i  1997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

10  Janua r i  1997  Rp.   60 .000 . 0 0 0 , -

05  Februa r i  1997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

05  Mare t  l997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

05  Apr i l  1997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

05  Mei  1997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

05  Jun i  1997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

05  Ju l i  l997  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

05  Agus t u s  Rp.     2 .500 . 0 00 , -

Tota l Rp.   80 .000 . 0 0 0 , -

-     Tahun 1998  

08  Februa r i  1998  Rp.  60 .000 . 0 00 , -

Tota l Rp.  60 .000 . 0 00 , -

-     Tahun  1999   

10  Mare t  l999  Rp.  37 .700 . 0 00 , -

Tota l Rp.  37 .700 . 0 00 , -

-     Tahun  2000  

14  Februa r i  2000  Rp.10 . 0 0 0 . 0 0 0 , -

18  Februa r i  2000  Rp.   5 .000 . 0 0 0 , -

07  Mare t  2000  Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -

05  Apr i l  2000 Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -

04  Mei  2000 Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -
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05  Jun i  2000  Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -

04  Ju l i  2000 Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -

07  Agus t u s  2000   Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -

08  Sep t embe r  2000  Rp,   1 .000 . 0 0 0 , -

-   Tahun  2001

15  Janua r i    2001     Rp.       800 ,000 , -

23  Februa r i  2001    Rp.  15 .000 , 0 00 , -

20  Mare t  2001       Rp.  10 .000 . 0 00 . -

Tota l                     Rp.  25 .800 . 0 00 , -

Tota l  se lu ruh  pembayaran  Rp.  353 .250 . 0 0 0 , -  (Tiga  ratus  

l ima  puluh  t i ga  ju ta  dua  ratus  l ima  puluh  r ibu  rupiah ) .

Dar i   to t a l    pembaya r a n   t e r s e b u t   t e r d a p a t   ke l eb i h a n  

pembaya r a n   sebe s a r   Rp.1 . 5 0 0 . 0 0 0 , -  ( s a t u  ju t a  l ima  

ra t u s  r i bu  rup i a h ) .

6 . Bahwa ,  walaupun  pembaya r a n  uang  pembe l i a n  se l u r u h  

tanah  se l u a s  2345  m2 t e r s e b u t  t e l a h  luna s  d ibaya r  o leh  

Terguga t ,  akan  t e t a p i  buk t i - buk t i  pemi l i k a n  t anah  yang  

sudah  d i s e r a h k a n  Turu t  Terguga t  I I I  Sdr .  Samuel  

Chr i s t i a n  Jacob s  kepada  Terguga t  baru  menyangku t  3  

bidang  t anah  mas ing - mas ing  :  

- Tanah  Hak  Mil i k ,  SHM No.  24  a t a s  nama  Samuel  

Chr i s t i a n  Jacob ,  Gambar  Si t u a s i  No.  5660 / 1980 ,  

dengan  lua s  t anah  1040  m2 (Buk t i  T- 4) .  

- Tanah  Hak  Mil i k ,  SHM No.  25  a t a s  nama  Libe r t y  

Wagey ,  Gambar  Si t u a s i  (GS)  No.  5659 / 1980 ,  

dengan  lua s  t anah  400  m2 (Buk t i  T- 5) .  

- Tanah  Mil i k  Adat ,  C No.  750 ,  Per s i l .  495- d . I I  

Kohi r  No   C  750  a t a s  nama  Harun  Bin  Raml i  

dengan  lua s  t anah  505  m2 (Buk t i  T- 6) .  

(Buk t i  pemi l i k a n  t anah  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  {Buk t i  

T- 3)  be lum  di s e r a h k a n    Turu t    Terguga t    I I I    Sdr .  

Samue l    Chr i s t i a n    Jacob s    kepada  Terguga t ) .

7 . Bahwa ,  sebe l um  membel i  se l u r u h  tanah  t e r s e b u t  dar i  

Turu t  t e r g ug a t  I I I  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  sesu a i  

Sura t  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  pada  t anggu l  5  Agus tu s  1996  
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(Buk t i  T- 2)  Terguga t  t e r l e b i h  dahu l u  se j a k  tahun  1989  

te l a h  mene t ap  ber t empa t  t i n gg a l  dan  ber j u a l a n  d i l o k a s i  

ob j ek  perka r a  t e r s e b u t  dan  se l a n j u t n y a  se t e l a h  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  (Buk t i  T- 2)  pengua s a a n  dan  

pemi l i k a n  se l u r u h  t anah  d imaksud  seca r a  t e r u s  meneru s  

dan  t i d a k  t e r p u t u s  sepenuhnya  o leh  Terguga t

8 . Bahwa ,  d ia t a s  t anah  t e r s e b u t  Terguga t  t e l a h  mendi r i k a n  

bangunan  rumah  dan  seke l i l i n g  t anah  te r s e b u t  t e l a h  

dibua t  paga r  be ton / b e s i ,  namun  paga r  t e r s e b u t  pada  

tangga l  23  Agus tu s  2007  di r u s a k  o leh  ke lompok  Sdr .  

Posman  Buta r - Buta r  suami  dar i  Turu t  Terguga t  I  Ny.  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k ,  dimana  per i t i w a  peng ru s a k a n  

paga r  t e r s e b u t  t e l a h  di l a p o r k a n  ol eh  Terguga t  kepada  

pihak  Kepol i s i a n  Reso r t  Depok  dengan  Laporan  Pol i s i  

No.  Pol  LP/2704 /  K/VII I / / 2 0 0 7 . / R e s  Depok  dan  sampa i  

saa t  in i  mas ih  dip r o s e s  (Buk t i  T- 7 dan  T- 8) .

9 . Bahwa ,  Terguga t  be lum  melakukan  ba l i k  nama  a t a s  

se l u r u h  t anah  yang  d ibe l i  se su a i  Bukt i  T- 2  d i s e b a bka n  

Turu t  Terguga t  I I I  Sdr  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  be lum  

sepenuhnya  menye rahk an  buk t i  kepemi l i k a n  t anah  

le r u t ama  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  23  (Buk t i  T- 3)  

kepada  Terguga t .

10 . Bahwa  pembaya r a n  Pa j ak  Bumi  dan  Bangunan  a t a s  se l u r u h  

tanah  t e r s e b u t  t e rmasuk  t anah  yang  menjad i  ob jek  

perka r a  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  (Buk t i  T- 3)  se j a k  

tahun  1996  sampa i  dengan  t ahun  2009  sepenuhnya  

di l a k uk a n  Terguga t ,  walaupun  mas ih  a t a s  nama  Turu t  

Terguga t  I I I  Sdr  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s  (Buk t i  T- 9) .

11 . Bahwa ,  pengua s a a n  Pengguga t  a t a s  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  

No.  23  di awa l i  da r i  Akte  Jua l  Bel i  No.  

175 / JB / / 2 8 /V / 1 999  t angga l  20  Mei  1999  yang  di l a k uk an  

dengan  i t i k a d  buruk  dan  t i p u  musl i h a t  an t a r a  Turu t  

Terguga t  I I I  Sdr .  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s  dengan  Turu t  

Terguga t  I I  Maruhum  Damanik  ka ren a  sebe l umnya  Turu t  

Terguga t  I I I  Sdr .  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s  t e l a h  
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menjua l  t anah  ob jek  perka r a  kepada  Terguga t  ya i t u  pada  

tangga l  5  Agus tu s  1996  se sua i  Sura t  Per j a n j i a n  Jua l  

Bel i  (Buk t i  T- 2) .

12 . Bahwa ,  se l a n j u t n y a  penguas a a n  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  

No.23  berp i n d a h  tangan  kepada  Turu t  Terguga t  I  Ny.  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  berda s a r k a n  Akte  Jua l  Bel i  No 

265 /3005  t a t i g g a l  20  Jun i  2005  yang  di l a k uk a n  an t a r a  

Turu t  Terguga t  I I  Sdr .  Maruhum  Damanik  dengan  Turu t  

Terguga t  I  Ny.  Reni  I r awa t y  Siman jun t a k .

13 . Bahwa ,  menginga t  Turu t  Terguga t  I I  Sdr .  Maruhum 

Damanik  dan  Turu t  Terguga t  I .  Ny.  Reni  I r awa t y  

Siman jun t a k  t i d a k  pernah  menguas a i  t anah  ob j ek  

perka r a ,  maka  Turu t  Terguga t  I .  Ny.  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k  menjua l n y a  kemba l i  kepada  Pengguga t  Sdr .  

Chr i s t o f e l  C  Buta r - Buta r ,  SH.MH.  yang  berp r o f e s i  

sebaga i  Advoka t .

14 . Bahwa ,  penga l i h a n  hak  a t a s  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No,23  

( Bukt i  T- 3)  da r i  Turu t  Terguga t  I I I .  Sdr .  Samuel  

Chr i s t i a n  Jacob s  kepada  Turu t  Terguga t  I I  Sdr .  Maruhum 

Damanik  dan  se l a n j u l n y a  dur i  Turu t  Terguga t  I I  Sdr .  

Maruhum  Damanik  kepada  Turu t  Terguga t  I .  Ny  Reni  

I r awa t y  Siman jun t a k  dan  te r a k h i r  dar i  Turu t  Terguga t  I  

Ny.  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  kepada  Pengguga t  Sdr .  

Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r .  SH.MH dida s a r k a n  a t a s  jua l -

be l i  yang  d i l a k u k an  dengan  i t i k a d  buruk / t i p u  mus l i h a t  

yang  j e l a s - j e l a s  ber t e n t a n g a n  dengan  ke t e n t u a n  yang  

ber l a k u  pasa l  1320 ,  1321  dan  1328  KUHPerda t a .

15 . Bahwa ,  Pengguga t  Sdr .  CHRISTOFEL  C,  BUTAR-BUTAR,  

SH.MH yang  mempero l e h  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  dar i  

Turu t  Terguga t  I  Ny.  Ren i  I r awa t y  Siman j un t a k  se l a ku  

i s t e r i  Sdr .  POSMAN BUTAR-BUTAR,  seha r u s n y a  menge t a hu i  

bahwa  a t a s  ob jek  perka r a  mas ih  t e r s a n gku t  sengke t a  

menginga t  d i l o k a s i  t e r s e b u t  d ikua s a i  sepenuhnya  oleh  

Terguga t ,  bahkan  mas ih  te r k a i t  t i n d a k  pidana  yang  saa t  

in i  mas ih  d i  pro s e s  ol eh  p ihak  Kepol i s i a n  Reso r t  Depok  
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(Buk t i T - 7  dan  T- 8) ,  ka r en a  ke lompok  Sdr .  Posman  Buta r -

Buta r  suami  da r i  Turu t  Terguga t  I .  Ny  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k  melakukan  peng ru s a k a n  dan  merobohkan  paga r  

yang  dibangun  Terguga t  d i s e k e l i l i n g  t anah  se l u a s  2345  

m2 yang  dikua s a i  dan  d imi l i k i  Terguga t .

16 . Bahwa ,  sebe l um  t e r j a d i n y a  jua l  be l i  an t a r a  Turu t  

Terguga t  I I I  Sdr .  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s  dengan  Turu t  

Terguga t  I I  Sdr  Maruhum  Damanik  sama  seka l i  t i d a k  

pernah  d ibe r i t a h u  kepada  Terguga t  yang  menguas a i  dan  

memi l i k i  t anah  ob j ek  perka r a  seca r a  f i s i k .  Hal  yang  

sama  berke l a n j u t a n  da l am  t r a n s a k s i  jua l  be l i  an t a r a  

Turu t  Terguga t  I I  Sdr .  Maruhum  Damanik  dengan  Turu t  

Terguga t  I .  Ny.  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  se r t a  an t a r a  

Turu t  Terguga t  I .  Ny,  Ren i  I r awa t y  Siman j un t a k  dengan  

Pengguga t  Sdr .  Chis t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH,  MH.

17 . Bahwa ,  da l i l  Pengguga t  pada  buk t i  5  yang  menya t ak a n  

“Bahwa  pada  saa t  t r a n s a k s i  jua l  be l i  di l a k uk a n  ol eh  

Pengguga t  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH.MH.  

dengan  Turu t  Terguga t  I  Ny.  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  

i s t e r i  da r i  Sdr  Posn i a n  Bula r - Buta r ,  t i d a k  ada  

ban t a h a n  a t aupun  ke luh an  dar i  s i a p a pun  t e rmasuk  

Terguga t  ada l a h  bohong  besa r ,  karen a  Terguga t  sama  

seka l i  t i d a k  berad a / t i d a k  menge t a hu i  saa t  t e r j a d i n y a  

per j a n j i a n  jua l  be l i  an t a r a  Pengguga t  Sdr .  Chr i s t o f e l  

C.  Buta r - Buta r ,  SH.MH.  dengan  Turu t  Terguga t  I  Ny,  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  pada  t angga l  7  Mare t  2009  

dihadapan  PPAT Ny,  Lel i t a  Oktav i a n t y ,  SH.

18 . Bahwa ,  apab i l a  Turu t  Terguga t  I .  Ny.  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k  a t au  suaminya  Sdr .  Posman  Buta r - Buta r  dan  

Pengguga t  Sdr .  Chr i s t o f e l  Buta r - Buta r ,  SH,MH.  ju j u r  

dan  be r i t i k a d  ba ik  da l am  melakukan  t r a n s a k s i  jua l  be l i  

t anah  t e r s e b u t  member i t a h u k a n  kepada  Terguga t  se l a ku  

pengua s a  dan  pemi l i k  t anah  se l u a s  2345  M2 t e r s e b u t ,  

maka  sudah  pas t i  Terguga t  akan  kebe r a t a n .
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19 . Bahwa ,  da l i l  guga t a n  Pengguga t  pada  po in t  6  yang  

menga t a k an  "Bahwa  pada  saa t  Pengguga t  be rmaksud  un tuk  

menguas a i  ob j ek  pe rka r a ,  Pengguga t  diha l a n g - ha l ang i  

ol eh  Terguga t  ada l a h  bena r ,  menginga t  ob j ek  pe rka r a  

ada l a h  mil i k  Terguga t  yang  dibe l i  da r i  Turu t  Terguga t  

I I I .  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  dan  Turu t  Terguga t  

IV .  Sdr .  Libe r t y  Wagey .  SH.   Se l an j u t n y a  da l i l  guga t a n  

Pengguga t  yang  menga t a k a n  "Namun  pada  waktu  Pengguga t  

memin t a  Terguga t  menun jukkan  dokumen  jua l  be l i  a t a s  

ob j ek  perka r a ,  Terguga t  t i d a k  dapa t  menunjukkan  

dokumen  yang  menjad i  a l a s  hak  kepemi l i k a n  Terguga t  

a t a s  ob jek  pe rka r a ,  ada l a h  bohong  besa r  sebaga imana  

buk t i  kepemi l i k a n  Terguga t  Bukt i  T- 2 ,  T- 3 ,  T- 4 ,  T- 5 

dan  T- 6 .

20 . Bahwa ,  da l i l  guga t a n  Pengguga t  pada  po in t  7  yang  

menga t a k an  “Bahwa  Pengguga t  t e l a h  beru s a h a  melakukan  

pendeka t a n - pendeka t a n  dengan  Terguga t  aga r  Terguga t  

ber s e d i a  membica r a k a n  masa l a h  in i  seca r a  musyawarah  

dan  keke l u a r g a a n  dan  se l a n j u t n y a  berken an  menye rahkan  

ob j ek  perka r a  pada  Pengguga t  se l a k u  pemi l i k  yang  sah"  

banya l a h  sand iwa r a  Pengguga t  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r -

Buta r ,  SH,  MH sekeda r  ing i n  menge t a hu i  dan  mendapa t k a n  

buk t i - buk t i  kepemi l i k a n  Terguga t .

21 . Bahwa ,  kenya t a a n ny a  se t e l a h  Penguga t  bebe r a p a  ka l i  

melakukan  per t emuan  dengan  Terguga t  dengan  berpu r a -

pura  Pengguga t  ing i n  dan  sanggup  membel i /  menca r i  

pihak  ke t i g a  yang  sanggup  membel i  se l u r u h  t anah  yang  

dikua s a i  dan  d imi l i k i  Terguga t ,  akh i r n y a  hanya  omong  

kosong  bahkan  Pengguga t  hanya  menga j uk an  sua t u  “Konsep  

Kesepaka t a n  Bers ama”  yang  perumusan  mate r i n y a  t i d a k  

ra s i o n a l  da l am  rangka  penye l e s a i a n ,  akan  te t a p i  

seo l a h - olah  Pengguga t  ing i n  ber t i n d a k  sebaga i  Bi ro  

Ja s a  un tuk  menjua l  se l u r u h  t anah  mil i k  Terguga t ,  

di l a i n  pihak  t anah  se l u a s  400  m2 yang  menjad i  ob j ek  

perka r a  sepenuhnya  mi l i k  Pengguga t  (Buk t i T - 10) .
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22 . Bahwa ,  da l i l  guga t a n  Pengguga t  pada  po in t  8 ,  9 ,  dan  10  

yang  menggambarkan  seo l a h - ol ah  pemaga r a n  a t a s  se l u r u h  

tanah  mi l i k  Terguga t  t e rmasuk  ob j ek  perka r a  di l a k uk a n  

se t e l a h  adanya  jua l - be l i  an t a r a  Turu t  Terguga t  I  Ny.  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  dengan  Pengguga t  Sdr .  

Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH,  MB.  t idak l ah  benar  

karen a  pemaga r a n  t e l a h  d i l a k uk an  Terguga t  j auh  sebe l um  

Pengguga t  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH,  MH. 

mengadakan  t r a n s a k s i  jua l - be l i  dengan  Turu t  Terguga t  I  

Ny.  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  t angga l  7  Mare t  2009 .

23 . Bahwa ,  t i n d a k a n  Terguga t  yang  menguas a i  dan  melakukan  

pemaga r an  a t a s  t anah  mi l i k  send i r i  t i d a k  ber t e n t a n g a n  

dengan  ke t en t u a n  hukum  yang  be r l a k u  seh i n gga  t i d a k  

merupakan  perbua t a n  melawan  hukum,  bahkan  seba l i k n y a  

seca r a  s i s t ema t i s  t i n d a k a n  Pengguga t  Sdr .  Chr i s t o f e l  

C.  Buta r - Buta r ,  SH,  MH dengan  para  Turu t  Terguga t  I  

Ny.  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k ,  Turu t  Terguga t  I I  Sdr  

Maruhum  Damanik  dan  Turu t  Terguga t  I I I  Sdr .  Samue l  

Chr i s t i a n  Jacob s  yang  dengan  i t i k a d  buruk  dan  t i p u  

musl i h a t  rndakukan  t r a n s a k s i  jua l - be l i  a t a s  t anah  

mi l i k  Tergnga t ,  seh i n gga  akh i r n y a  Turu t  Terguga t  I I I  

Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  t i d a k  dapa t  menye rahk an  

Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  (Buk t i  T- 3)  kepada  

Terguga t .

24 . Bahwa ,  apab i l a  Sdr .  Chr i s t o t e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH,  

MH.  Se l aku  Pengguga t  meras a  menga l ami  kerug i a n  

mate r i a l  scbaga i  ak ib a t  da r i  pe r j a n j i a n  jua l  be l i  

dengan  Turu t  Terguga t  I  Ny.  Reni  I r awa t y  Siman j un t a k ,  

seha r u s n y a  tun t u t a n n y a  di t u j u k a n  kepada  Turu t  Terguga t  

I  Ny.  Reni  I r awa t y  Siman j un t a k  i s t e r i  Sdr  Posman  

Buta r - Buta r .

25 . Bahwa ,  Pengguga t  Sdr ,  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  

SH,MH.  juga  mengaku i  keabs ah an  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  

Bukt i  T- 2  an t a r a  Terguga t  dengan  Turu t  Terguga t  I I I  

Sdr .  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s  sebaga imana  d iu r a i k a n  
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Pengguga t  da l am  pe rmohonan  Si t a  Jaminan  (con s e r v a t o i r  

bes l a g )  a t a s  " . . . t a n a h  ber i k u t  bangunan  d ia t a s n y a  

mi l i k  Terguga t  dengan  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No  24 ,  

Gambar  Si t u a s i  (GS)  No 5660 / 3980  lua s  1040  m2 t e r t u l i s  

a t a s  nama  Turu t  Terguga t  I I I  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s ,  t e r l e t a k  d i  J l .  K.H.  Ahmad  Dahlan  No.36  

RT03/06  Kelu r a h a n  Kukusan ,  Kecama t an  Bej i ,  

KotaDepok . . . "

26 . Bahwa ,  bena r  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.24  (Buk t i  T- 4)  

sepe r t i  ha lnya  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  (Bukt i  T- 3 )  

ada l a h  t e l a h  menjad i  hak  mil i k  Terguga t  yang  merupakan  

bag i a n  dar i  t anah  yang  dibe l i  Terguga t  dar i  Turu t  

Terguga t  I I I  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  se l u a s  2345  

m2 sesua i  Sura t  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  t angga l  5  Agus tu s  

1996  (Bukt i  T- 2 ) .

DALAM REKONVENSI

1. Bahwa .  da l i l  Terguga t / P e n g gug a t  

Rekonvens i  da l am  Konvens i  mohon  

di anggap  t e l a h  t e rmasuk  dan  merupakan  

sa t u  kesa t u a n  dengan  Rekonvens i  in i .

2 . Bahwa ,  t e l a h  t e r b uk t i  

Terguga t / P e n g gug a t  Rekonvens i  ada l a h  

pemi l i k  yang  sah  a t a s  t anah  se l u a s  2345  

m2  yang  dibe l i  Terguga t / P e n gguga t  

Rekonvens i  dar i  Turu t  Terguga t  

I I I / T e r g u g a t  I  Rekonvens i  Sdr .  Samue l  

Chr i s t i a n  Jacob s  se sua i  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l  be l i  t angga l  5  Agus tu s  

1996  (Buk t i  T- 2)

3 . Bahwa ,  walaupun  Terguga t / P e n g guga t  

Rekonvens i  t e l a h  membaya r  luna s  se l u r u h  

harga  tanah  kepada  Turu t  Terguga t  

I I I / T e r g u g a t  I  Rekonvens i  Sdr .  Samue l  

Chr i s t i a n  Jacob s ,  t e r n y a t a  dengan  

i t i k a d  buruk  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  
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(Buk t i  T- 3)  a t a s  seb i d a ng  t anah  se l u a s  

400  m2 yang  menjad i  ob j ek  perka r a  be lum  

di s e r a h k a n  o leh  Turu t  Terguga t  

I I I / T e r g u g a t  I  Rekonvens i  kepada  

Terguga t / P e n g gug a t

4 . Bahwa ,  t anpa  sepenge t a h u a n  

Terguga t / P e n g gug a t  Rekonvens i  t e r n y a t a  

Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  I  

Rekonvens i  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  

dengan  i t i k a d  buruk  dan  t i p u  musl i h a t  

t e l a h  melakukan  pe r j a n j i a n  jua l  be l i  

kemba l i  a t a s  t anah  Ser t i p i k a t  Hah  Mil i k  

No.23  (Buk t i  T- 3)  dengan  Turu t  Terguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  pada  t angga l  20  Mei  1999 .

5. Bahwa ,  se j a k  adanya  per j a n j i a n  jua l  

be l i  t e r s e b u t  Turu t  Terguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  ing i n  menguasa i  t anah  t e r s e b u t  

akan  te t a p i  Terguga t / P e n g guga t  

Rekonvea s i  menolaknya ,  kar en a  

sebe l umnya  sudah  ada  per j a n j i a n  jua l  

be l i  an t a r a  Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  

I  Rekonvens i  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  dengan  Terguga t / P e n gguga t  

Rekonvens i  (Buk t i  T- 2) .

6 . Bahwa ,  menginga t  Turu t  Terguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  t i d a k  dapa t  raengua s a i  t anah  

te r s e b u t  kemudian  Turu t  Terguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  te l a h  menjua l  kemba l i  kepada  

Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  

Rekonvens i  Ny.  Reni  I r awa t y  Siman jun t a k  

tanpa  sepenge t a h u a n  Terguga t / P e n g guga t  
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Rekonvens i .

7 . Bahwa ,  se l a n j u t n y a  Turu t  Terguga t  

I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  Ren i  

I r awa t y  Siman jun t a k  dengan  sega l a  upaya  

ing i n  menguasa i  t anah  t e r s e b u t  t e rmasuk  

melakukan  keke r a s a n  mela l u i  ke lompok  

yang  d ikoo r d i n i r  Sdr .  Posman  Buta r -

Buta r  se l a k u  suami  dar i  Turu t  Terguga t  

I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  Ren i  

I r awa t y  Siman jun t a k  t e l a h  melakukan  

peng ru s a k a n  dan  merobohkan  paga r  

peka r a ng an  yang  dibangun  

Terguga t / P e n g gug a t  Rekonven s i  

di s ek e l i l i n g  t anah  se l u a s  2345  m2 dan  

a t a s  t i n d a k a n  peng ru s a k a n  t e r s e b u t  

kasu sny a  sampa i  saa t  in i  mas ih  dip r o s e s  

pihak  Kepol i s i s a n  Reso r t  Depok  (Buk t i  

T- 7  dan  T- 8) .

8 . Bahwa ,  menginga t  Turu t  Terguga t  

I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  Ren i  

I r awa t y  Siman j un t a k  be lum  dapa t  

menguas a i  t anah  t e r s e b u t  kemudian  Turu t  

Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  te l a h  

menjua l n y a  kepada  Pengguga t / T e r g u g a t  IV  

Rekonvens i  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r -

Buta r ,  SH. MH.  t anpa  sepenge t a h u a n  

Terguga t / P e n g gug a t  Rekonven s i .

9 . Bahwa ,  t e l a h  t e r b uk t i  pengua s a a n  

Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  (Buk t i  T- 3)  

seca r a  ber t u r u t - tu r u t  o l eh  Turu t  

Terguga t  I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  

Maruhum  Damanik ,  kemudian  o leh  Turu t  

Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k ,  t e r a k h i r  oleh  
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Pengguga t / T e r g u g a t  IV  Rekonvens i  Sdr .  

Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH,MH.  

dida s a r k a n  a t a s  a l a s  hak  yang  caca t  

demi  hukum  ya i t u  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  

yang  di l a k uk an  dengan  i t i k a d  buruk  dan  

penuh  t i p u  musl i h a t  seh i n gga  penguasaan  

atas  Ser t i p i k a t  Hak Mil ik  No.23  (Bukt i  

T- 3)  ber t u r u t - tu r u t  o leh  Turu t  Terguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum 

Damanik ,  Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  

Rekonvens i  Ny.  Reni  I r awa t y  Siman jun t a k  

dan  Pengguga t / T e r g u g a t  IV  Rekonven s i  

Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH,  MH. 

ada l a h  t idak  sah  dan  merupakan  

Perbuatan  Melawan  Hukum.

10 . Bahwa ,  pengua s a a n  a t a s  Ser t i p i k a t  Hak  

Mil i k  No.23  (Buk t i  T- 3)  seca r a  

ber t u r u t - tu r u t  oleh  Turu t  Terguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum 

Damanik ,  se l a n j u t n y a  o leh  Turu t  

Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  

Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  dan  t e r a k h i r  

ol eh  Pengguga t / T e r g u g a t  IV  Rekonvens i  

Sdr  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - bu t a r , SH ,MH.  

te l a h  menimbu lkan  kerug i a n  mate r i a l  

kepada  Terguga t / P e n g guga t  Rekonven s i  

berupa  hi l a n gny a  keun t ungan  ka ren a  

tanah  t e r s e b u t  be lum  dapa t  dipe r j u a l  

be l i k a n  d i t a k s i r  sebe s a r  Rp 

500 . 000 . 0 0 0 , -  ( l ima  ra t u s  ju t a  rup i a h ) .

11 . Bahwa ,  un tuk  menggan t i  ke rug i a n  

sebe s a r  Rp.  500 . 000 . 0 0 0 , -  ( l ima  ra t u s  

ju t a  rup i a h )  yang  d i a l am i  

Terguga t / P e n g gug a t  Rekonvens i  per l u  

Pengad i l a n  Neger i  Depok  mele t a k k a n  s i t a  
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j aminan  (con s e r v a t o i r  bes l a g )  t e r h a d a p  

har t a  ba ik  yang  bege r a k :  maupun  t i d a k  

berge r a k  mil i k  Pengguga t / T e r g u g a t  IV  

Rekonvens i  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r -

Buta r ,  SH,MH,  Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  

I I I  Rekonvens i  Ny.  Reni  I r awa t y  

Siman jun t a k ,  Turu t  Terguga t  I I / T e r g u g a t  

I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum Damanik  dan  

ah l i  war i s  Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  

I  Rekonvens i  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s .

12 . Berda s a r k a n  da l i l - da l i l  yang  t e l a h  

diu r a i k a n  o l eh  Terguga t / P e n gguga t  

Rekonvens i ,  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  

Pengad i l a n  Neger i  Depok  mengambi l  

kepu t u s a n  sebaga i  ber i k u t :

DALAM KONPENSI 

EKSEPSI

1. Mener ima  dan  mengabu l k a n  Ekseps i  Terguga t .

2 . Menya t ak a n  guga t a n  Pengguga t  kabu r  (obs cuu r  l i b e l s )  

kar en a  para  Terguga t  t i d a k  lengkap  dan  kua l i t a s  par a  

Terguga t  t i d a k  t epa t

3 . Menya t ak a n  guga t a n  di t o l a k  a t au  se t i d a k - t i d a knya  

di t i y a t a k a n  t i d a k  dapa t  d i t e r im a  (Nie t  Onvanke l i j k e  

Verk l a a r d ) ,

POKOK PERKARA

1. Menya t ak a n  guga t a n  di t o l a k  a t au  se t i d a k - t i d a knya  

dinya t a k a n  t i d a k  dapa t  di t e r im a  (Nie t  Onvanke l i j k e  

Verk l a a r d ) .

2 . Menghukum Pengguga t  membaya r  b iaya  perka r a  

DALAM REKONPENSI

1. Menya t ak a n  guga t a n  Terguga t / P e n gguga t  Rekonvens i  

dikabu l k a n  un tuk  kese l u r u h a n .

2 . Menya t ak a n  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  an t a r a  
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Terguga t / P e n g gug a t  Rekonven i  Ter ry  Corne l i u s  dengan  

Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  I  Rekonvens i  Sdr  Samue l  

Chr i s t i a n  Jacob s  t angga l  5  Agus tu s  1996  ada l a h  sah  dan  

se l u r u h  t anah  se l u a s  2345  m2 sepenuhnya  menjad i  hak  

mi l i k  Terguga t / P e n gguga t  Rekonvens i .

3 . Menya t ak a n  Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  an t a r a  Turu t  Terguga t  

I I I / T e r g u g a t  I  Rekonvens i  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  

dengan  Turu t  Terguga t  I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  

Maruhum Daraan i k  dan  an t a r a  Turu t  Terguga t  I I / T e r g u g a t  

I I  Rekonvens i  dengan  Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  

Rekonvens i  Ny  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  se r t a  an t a r a  

Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonvens i  Ny.  Reni  

I r awa t y  Siman j un t a k  dengan  Pengguga t / T e r g u g a t  IV  

Rekonvens i  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r .  SH.MH.  

ada l a h  t i d a k  sah  dan  ba t a l  demi  hukum,  seh i ngg a  pros e s  

pene rb i t a n  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.23  haru s  

diba t a l k a n .

4 . Menya t ak a n  Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  I  Rekonvens i  

Sdr .  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s ,  Turu t  Teguga t  

I I / T e r g u g a t  I I  Rekonvens i  Sdr .  Maruhum Damanik ,  Turu t  

Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonven s i  Ny.  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k  se r t a  Pengguga t / T e r g u g a t  IV  Rekonven s i  

Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r .  SH,  MH.  t e l a h  

melakukan  perbua t a n  melawan  hukum.

5. Menghukum  ah l i  war i s  Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  I  

Rekonvens i  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s ,  Turu t  

Terguga t  I I / T e r g u g a t  I I  Rekonven s i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  dan  Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonven s i  

Ny.  Reni  I r awa t y  Siman jun t a k  se r t a  Pengguga t / T e r g u g a t  

IV  Rekonvens i  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r ,  SH.MH.  

seca r a  t anggung  ren t e n g  membaya r  kerug i a n  kepada  

Terguga t / P e n g gug a t  Rekonvens i  sebe s a r  Rp.  500 .000 . 000 , -  

(L ima  ra t u s  ju t a  rup i a h ) .

6 . Mele t a kk a n  s i t a  j aminan  (con s e r v a t o i r  bes l a g )  a t a s  

har t a  mi l i k  ah l i  war i s  Turu t  Teguga t  I I I / T e r g u g a t  I  
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Rekonvens i  Sdr ,  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s ,  Turu t  

Terguga t  I I / T e r g u g a t  I I  Rekonven s i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  dan  Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonven s i  

Ny.  Reni  I r awa t y  Siman jun t a k  se r t a  Pengguga t / T e r g u g a t  

IV  Rekonvens i  Sdr .  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r  SH.MH.  

ba ik  bar ang  berge r a k  maupun  t i d a k  berge r a k .

7 . Menya t ak a n  s i t a  j aminan  (con s e r v a t o i r  bes l a g )  yang  

di l e t a k k a n  sah  dan  berha r g a .

8 . Menghukum  ah l i  war i s  Turu t  Terguga t  I I I / T e r g u g a t  I  

Rekonvens i  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s ,  Turu t  

Terguga t  I I / T e r g u g a t  I I  Rekonven s i  Sdr .  Maruhum 

Damanik  dan  Turu t  Terguga t  I /Te r g ug a t  I I I  Rekonven s i  

Ny.  Reni  I r awa t y  Siman jun t a k  se r t a  Pengguga t / T e r g u g a t  

IV  Rekonvens i  Sdr  Chr i s t o f e l  C.  Buta r - Buta r  SH.MH.  

un tuk  membaya r  bi aya  perka r a .

Apab i l a  Maje l i s  Hakim  berpendap a t  l a i n ,  mohon  pu tu s a n  yang  

sead i l - ad i l n y a  (Ex  Aequo  e t  bono) .

Menimbang  bahwa ,  t e r h a d a p  Sura t  Guga t an  Pengguga t  

t e r s e b u t ,  Turut  Tergugat  II I  /  Mia  Sar i  da l am  Sura t  

Jawabannya  t e r t a n g g a l  01  Desember  2009  t e l a h  mengemukakan  

ha l - ha l  sebaga i  ber i k u t  :

Dalam Ekseps i

Bahwa  Turu t  Terguga t  I I I  /  Ny  Mia  Sar i  menolak  t ega s  

se l u r u h  da l i l - da l i l  Penguga t  ba ik  yang  d i s ampa i k a n  da l am  

Guga t an  maupun  da l am  Repl i k  Pengguga t  kecua l i  yang  dengan  

tega s - t ega s  di aku i .

A. Guga t an  Kurang  Pihak .

1) Pihak  Yang  Menguasa i  dan  Menempa t i  Objek  

Perka r a

Bahwa  Pengguga t  dida l am  Repl i k ny a  t e r t a n g g a l  17  Nopember  

2009  menda l i l k a n  bahwa  guga t a n  sudah  seca r a  seks ama  

menyer t a k a n  semua  pihak  semen t a r a  Pengguga t  da l am  

guga t a n ny a  mendl i l k a n  adanya  perbua t a n  melawan  hukum 

yang  di l a k uk an  Terguga t  da l am  ha l  menuasa i  t anah  dengan  
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SHM No.23 ,  GS  5658 /1980  a t a s  nama  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  dengan  lua s  400  M2  “OBJEK  PERKARA”  seh i ngg a  

Pengguga t  mendudukkan  Ter r i  Corne l i u s  dan  El ly  Yus t i n i  

sebaga i  Terguga t .

Bahwa  apab i l a  dasa r  menguas a i  OBJEK PERKARA yang  menjad i  

dasa r  guga t a n  maka  dida l am  OBJEK PERKARA banyak  pihak  

yang  menguasa i  dan  t e l a h  menempa t i  OBJEK PERKARA se l a i n  

Terguga t  ya i t u  :

- Anak- anak  Terguga t  sebanyak  3  orang  te l a h  

dewasa  yang  sudah  menempa t i  dan  menguas a i  

OBJEK  PERKARA  dar i  l ah i r  sampa i  dengan  

seka r a ng ;

- Pedagang  ro t i  ya i t u  usaha  home  indu s t r i  tu r u t  

menempa t i  dan  menguas a i  OBJEK PERKARA

2) Pe j aba t  RT,  RW,  Lurah  dan  Camat  yang  

membua t  su r a t  ke t e r a n g a n  t i d a k  da l am  

sengke t a .

Bahwa  sa l s a h  sa t u  sya r a t  pengu ru s a n  ba l i k  nama  di  Kanto r  

Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  ada l a h  adanya  su r a t  ke t e r a n g a n  

dar i  RT.RW  maupun  Lurah  yang  dike t a h u i  ol eh  Camat  

se t empa t  yang  menya t ak a n  OBJEK  PERKARA t i d a k  da l am  

sengke t a  t e t a p i  seca r a  kenya t a a n  d i l a p a n g an  berbeda  

karen a  OBJEK PERKARA se j a k  t ahun  1996  Ter ry  Corne l i u s  

dan  El l y  Yus t i n i  /  Terguga t  t e l a h  menempa t i  dan  

mendi r i k a n  bangunan  rumah  dan  seka l i g u s  mendi r i k a n  paga r  

seke l i l i n g  t anah  OBJEK  PERKARA maka  dengan  demik i a n  

su r a t  ke t e r a n g a n  RT,  RW,  Lurah ,  dan  dike t a h u i  Camat  

se t empa t  un tuk  pengu ru s a n  ba l i k  nama  Maruhum 

Damanik /Tu r u t  Terguga t  I I ,  pengu ru s a n  ba l i k  nama  ke  Ny.  

Ren i  Siman j un t a k  /  Turu t  Terguga t  I  se r t a  pengu ru s a n  

ba l i k  nama  ke  Chr i s t o f e l  Buta r - bu t a r  /  Pengguga t  yang  

se l u r u h ny a  menya t a k an  t i d a k  ada  sengke t a  di  t anah  OBJEK 

PERKARA ada l a h  ke l i r u  maka  seca r a  hukum  fo rma l  Pe j ab a t  

RT,  RW,  Lurah  dan  Camat  seha r u s n y a  tu r u t  d i j a d i k a n  

sebaga i  pihak  Turu t  Terguga t ;
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3. Kantor  Pertanahan  Nas iona l  Depok

Bahwa   Kanto r  Per t a n a h  Nas iona l  Depok  dida l am  pengu ru s a n  

ba l i k  nama  ke  Maruhum  Damanik /Tu r u t  Terguga t  I I ,  

pengu ru s a n  ba l i k  nama  ke  Ny.  Ren i  Siman j un t a k  /  Turu t  

Terguga t  I  se r t a  pengu ru s a n  ba l i k  nama  ke  Chr i s t o f e l  

Buta r - bu ta r  /  Pengguga t  seha r u s n y a  menja l a n k a n  azas  a t au  

pr i n s i p  keha t i - ha t i a n  ya i t u  d i s amp ing  memin t a  di l e n gk a p i  

sya r a t - sya r a t  fo rma l  admin i s t r a s i  yang  sa l a h  sa t unya  

adanya  su r a t  ke t e r a n g a n  dar i  pe j a b a t  RT,  RW,  Lurah  dan  

Camat  se t empa t  yang  menya t a k a n  OBJEK PERKARA t i d a k  da l am  

sengke t a  juga  waj i b  menin j a u  l an s ung  OBJEK  PERKARA 

sebaga i  Objek  permohonan  pengu ru s a n  ba l i k  nama ,  

pembua t a n  gambar  s i t u a s i  (GS)  a t au  memper t e g a s  ba t a s -

ba t a s  t anah  seka l i g u s  juga  memaswt i k a n  apakah  t anah  

te r s e b u t  t i d a k  da l am  sengke t a  (ada  pengua s a a n  orang  l a i n  

di l u a r  Pemohon  ba l i k  nama) .  Bahwa  pada  tangga l  17  Apr i l  

2000  Terguga t  Ter r y  Corne l i u s  t e l a h  menga jukan  

permohonan  kepada  Kanto r  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok  

un tuk  melakukan  pemblok i r a n  t e r h a d a p  Ser t i p i k a t  t anah  

SHM No.23  GS  No.5658  /  1980  se l u a s  400M2  dan  su r a t  

t e r s e b u t  t e l a h  di t e r im a  Kanto r  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  

Depok  pada  tangga l  18  Apr i l  2000 ;

Bahwa  a t a s  su r a t  permohonan  Terguga t  /  Ter r i  Corne l i u s  

t e r s e b u t  Kanto r  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok  dengan  

sanga t  aneh  baru  menjawab  permohonan  pemblok i r a n  

te r s e b u t  5  ( l ima )  t ahun  kemudi an  tepa t n y a  berda s a r k a n  

su r a t  Nomor  600 /526 / 2 005  te r t a n g g a l  5  Apr i l  2005  dengan  

memper l i h a t k a n  admin i s t r a s i  Perkan t o r a n  yang  pa tu t  

dipe r t a n y a k a n  ka ren a  menya t a k an  su r a t  pemblok i r a n  

Terguga t  /  Ter r i  Corne l i u s  t e l a h  d ic a t a t  Kanto r  Badan  

Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok  pada  Buku  Tanah  pada  t angga l  

17  Mei  2000 .  Se l an j u t n y a  menya t a k an  se sua i  dengan  

Pera t u r a n  Mente r i  Negara  Agra r i a  /  Kepa l a  Per t a n a h a n  

Nas iona l  Nomor  3  t ahun  1997  Pasa l  126  yang  menya t a k a n  

ca t a t a n  pemblok i r a n  te r s e b u t  ber akh i r  dengan  send i r i n y a  
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se t e l a h  30  ( t i g a  pu luh )  har i  se j a k  di ca t a t  pada  Buku  

Tanah ;

Adalah  sanga t  aneh ,  bukan  j awaban  su ra t  pemblok i r a n  yang  

di t e r im a  Terguga t  Ter r i  Corne l i u s  malah  member i t a h u k a n  

bahwa  pemblok i r a n  t e l a h  berakh i r  l ima  t ahun  yang  l a l u .  

Bahwa  dengan  pernahnya  t e r c a t a t  adanya  Sura t  Permohonan  

pemblok i r a n  dar i  Terguga t  Ter r y  Corne l i u s  t e r s e b u t  pada  

Buku  Tanah  di  Kanto r  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok  

maka  sudah  sepa t u t n y a  pihak  Kanto r  Badan  Per t a n a h a n  

Nas iona l  Depok  menanamkan  pr i n s i p  keha t i - ha t i a n  un tuk  

melakukan  ba l i k  nama  kepada  pihak  manapun ,  bahwa  akan  

te t a p i  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok  t e l a h  melakukan  

ba l i k  nama  ber t u r u t - tu r u t  kepada  Ny.  Reni  Siman j un t a k  /  

Turu t  Terguga t  I  dan  Chr i s t o f e l  Buta r - bu t a r  /  Pengguga t  

dengan  menyampingkan  fak t a  bahwa  ada  pihak  l a i n  yang  

menempa t i  dan  menguas a i  OBJEK PERKARA se r t a  mendi r i k a n  

bangunan  rumah  dan  paga r  d i s e k e l i l i n g  OBJEK PERKARA maka  

sudah  sepa t u t n y a  Kanto r  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok  

di j a d i k a n  pihak  Turu t  Terguga t  maka  guga t a n  te l a h  kurang  

pihak  seh i n gga  seca r a  hukum  sepa t u t n y a  dan  sewa j a r n y a  

Guga t an  d inya t a k a n  di t o l a k  a t au  se t i d a k ny a  d inya t a k a n  

t i d a k  dapa t  di t e r im a ;

B.  Gugatan  Kabur  /   Obscuur  Libe l

I .  Tidak  Lengkap  Uraiannya ,  Kabur  dan  t idak  berdasar

1. Bahwa  Pengguga t  da l am  Guga t annya  menya t a k an  Turu t  

Terguga t  I I I  Samue l  Chr i s t i a n   Jacob s  dan  Ny.  Mia  Sar i  

ada l a h  pasangan  suami  i t r i  t e t a p i  t i d a k  di s ebu t k a n  apa  

dasa r  hukum  Pengguga t  menya t a k a n  keduanya  ada l a h  

pasangan  suami  i s t r i .

2 . Bahwa  seca r a  hukum fo rm i l  Pengguga t  d ida l am  Guga t annya  

t i d a k  dapa t  menyebu t k a n  dengan  je l a s  kua l i t a s  hukum 

pihak  Terguga t .  Turu t  Terguga t  I I I  dan  Turu t  Terguga t  

IV  se r t a  hubungan  hukum  sa t u  sama  l a i n ny a  dengan  

menyebu t k a n  dasa r  hukum para  p ihak  (Lega l  Stand i n g  in  

Jud i c i o )  d ida l am  sua t u  guga t a n  khususny a  d ida l am  
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perka r a  a  quo ,  ha l  in i  t e r l i h a t  da l am  :

Halaman  2  a l i n e a  1  po in t  4  “Bahwa  Turu t  Terguga t  I I  

membel i  OBJEK  PERKARA  dar i  Samue l  Chr i s t i a n  

Jocobs / Tu r u t  Terguga t  I I I……dst….da r i  ka l ima t  t e r s e b u t  

di a t a s  mempunya i  penge r t i a n  bahwa  Maruhum  Damanik  

Turu t  Terguga t  I I  be rkua l i t a s  pembe l i  OBJEK PERKARA 

dar i  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s / Tu r u t  Terguga t  I I I  

be rkua l i t a s  sebaga i  Pen jua l  OBJEK  PERKARA sedangkan  

Ny.  Mia  Sar i  t i d a k  di s e bu t k a n  kua l i t a s  hukumnya  

sebaga i  apa  dida l am  jua l  be l i  OBJEK PERKARA te r s e b u t  

t e t a p i  d idudukan  Pengguga t  sebaga i  Turu t  Terguga t  I I I  

be r s ama  dengan  Samue l  Dhr i s t i a n  Jacob s .  Hal  i t u  

menimbu lka n  guga t a n  in i  kabu r  dan  t i d a k  j e l a s  a t au  

obscuu r  l i b e l .

Bahwa  guga t a n  Pengguga t  da r i  pos i t a  hingga  pe t i t um  

guga t a n  t i d a k  menje l a s k a n  seca r a  de t a i l  ura i n a n  yang  

menyebu t k a n  Libe r t y  Wagey ,  SH berkua l i t a s  sebaga i  apa  

a t au  dengan  ka t a  l a i n  Pengguga t  t i d a k  mempu  membua t  

benang  merah  a t au  hubungan  hukum  Libe r t y  Wagey ,  SH 

dengan  Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I ,  Turu t  Terguga t  I I ,  

Turu t  Terguga t  I I I ,  bahkan  dengan  Pengguga t  seka l i p u n .

Bahwa  dengan  t i d a k  l engkapnya  ura i a n  da l am  guga t a n  

Pengguga t  mengena i  kua l i t a s  se r t a  hubungan  hukum 

an t a r a  Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  dengan  Ny  Mia  

Sar i / T u r u t  Terguga t  I I I  se r t a  Libe r t y  Wagey ,  SH  /  

Turu t  Terguga t  IV  mas ing - mas ing  dengan  Terguga t  dam 

Turu t  Terguga t  l a i n ny a  maka  je l a s  guga t a n  a  quo  kabu r  

dan  ol eh  karen a  i t u  pan t a s  dan  waja r  j i k a  guga t a n  

Pengguga t  dinya t a k a n  d i t o l a k  a t au  se t i d a k - t i d a k ny a  

dinya t a k a n  t i d a k  dapa t  di t e r im a .

I I .  Guga t an  t i d a k  menyebu t k a n  ba t a s - ba t a s  OBJEK 

PERKARA

Bahwa  Pengguga t  da l am  guga t a n ny a  hanya  menyebu t k a n  

Gambar  Si t u a s i  (GS)  OBJEK PERKARA t i d a k  menyebu t k a n  

ba t a s - ba t a s  OBJEK  PERKARA  sebaga i  buk t i  bahwa  
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Pengguga t  ada l a h  pembe l i  yang  ber i t i k a d  buruk  t i d a k  

menge t a hu i  l e t a k  t anah  dan  ba t a s - ba t a s  t anah  yang  mau  

dibe l i n y a .

Bahwa  dengan  t i d a k  l engkapnya  ura i a n  dida l am  guga t a n  

Pengguga t  yang  t i d a k  menyebu t k an  ba t a s - ba t a s  t anah  

OBJEK PERKARA mengak i b a t k a n  guga t a n  menjad i  kabu r  dan  

ol eh  karen any a  sudah  sepa t u t n y a  guga t a n  Pengguga t  

dinya t a k a n  d i t o l a k  a t au  se t i d a k - t i d a knya  guga t a n  

dinya t a k a n  t i d a k  dapa t  di t e r im a .

C.  Guga t an  Adalah  Sa l ah  Alamat /  Er ro r  In  Per son a .

Seha ru s n y a  Turu t  Terguga t  I  sebaga i  Terguga t

Bahwa  dida l am  guga t a n  a  quo ,  Pengguga t  menya t a k a n  

bahwa  Pengguga t  t e l a h  melakukan  jua l  be l i  OBJEK 

PERKARA dihadap an  Nota r i s  Ny.  Lel i t a  Oktav i awa t y ,  SH.  

PPAT di  Depok  t angga l  7  Mare t  2009 .

Bahwa  dida l am  Ki t ab  Undang- Undang  Hukum Perda t a  pasa l  

1457  d ika t a k a n  jua l  be l i  ada l a h  sua t u  per j a n j i a n  

dengan  dimana  p ihak  yang  sa t u  mengika t k a n  d i r i n y a  

un tuk  menuye r a hkan  sua t u  kebendaan ,  dan  pihak  yang  

la i n  un tuk  membaya r  ha rga  yang  t e l a h  d i j a n j i k a n  

sedangkan  dida l am  perka r a  aquo  Turu t  Terguga t  I  t e l a h  

mener ima  se j uml a h  pembaya r a n  t e t a p i  t i d a k  dapa t  

menyer ahkan  ba rang / o b j e k  jua l  be l i  t e r s e b u t  yang  

te r n y a t a  da l am  sengke t a ,  maka  kons t r u k s i  hukumnya  

sepa t u t n y a  Ny  Ren i  IRawa ty  Siman j un t a k  yang  haru s  

dimin t a  pe r t a n ggung j awabannya  se l a ku  pen j u a l  seh i n gg a  

tepa t  didudukan  sebaga i  Terguga t  bukan  Turu t  Terguga t  

I

Bahwa  be rda s a r k a n  ha l - ha l  t e r s e b u t  dia t a s  seca r a  hukum 

sudah  sepa t u t n y a  dan  sewa j a r n y a  Maje l i s  Hakum berka r a  

aquo  menya t ak a n  menolak  guga t a n  Pengguga t  a t au  

se t i d a k - t i d a knya  menya t a k a n  guga t a n  t i d a k  dapa t  

di t e r im a .

Dalam Pokok  Perka r a

Bahwa  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  t e t a p  be rpeg ang  
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t eguh  pada  da l i l - da l i l  j awaban  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  

Sar i  sebaga imana  yang  t e l a h  t e r t u a n g  da l am  j awaban  

bag i a n  pokok  perka r a  dar i  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  

se r t a  menol ak  dengan  t ega s  se l u r u h  da l i l - da l i l  

Pengguga t  pada  bag i a n  pokok  perka r a ,  sebaga imana  

di s ampa i k a n  da l am  Repl i k  Pengguga t  t angga l  17  Nopember  

2009  kecua l i  apa  yang  d iaku i  sebena r n y a  da l am  bag i a n  

pokok  perka r a  Dupl i k  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  

dibawah  in i

1 . Bahwa  apa  yang  t e l a h  d iu r a i k a n  da l am  

bag i a n  Ekseps i  di a t a s  mohon  di anggap  

pu l a  t e rmua t  dan  merupakan  bag i a n  yang  

t i d a k  t e r p i s a h k a n  dar i  bag i a n  pokok  

perka r a  in i .

2 . Bahwa  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  

menolak  dengan  t ega s  apa  yang  

dida l i l k a n  oleh  Pengguga t  da l am  po in t  2  

dan  3 ha l aman  4

Bahwa  yang  bena r  ada l a h  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  

menge t a hu i  bahwa  suaminya  Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  t e l a h  

menjua l  se l u r u h  ha r t a  be r s ama  mereka  kepada  Terguga t  

(Te r r y  Corne l i u s / E l l y  Yus t i n i )  berda s a r k a n  su r a t  

per j a n j i a n  jua l  be l i  yang  d ibua t  pada  t angga l  5  Agus t u s  

1996  berupa  :

-  Tanah  SHM Nomor  23  GS No.5658 / 1 980  lua s  400M2.

-  Tanah  SHM Nomor  24  GS No.5660 / 1 980  lua s  1040M2.

-  Tanah  SHM Nomor  25  GS No.5659 / 1 980  lua s  400M2.

-  Tanah  C Nomor  750  Per s i l  495 /d  I I  Kohi r  No.C  750  

se l u a s  505  M2.

3 . Bahwa  Turu t  Terguga t  I I I  menyebu t k a n  

per j a n j i a n  jua l  be l i  t ahun  1996  an t a r a  

Terguga t  dan  suaminya  Chr i s t i a n  Jacob s ,  

di a  iku t  menanda  tangan i  su r a t  

per j a n j i a n  jua l  be l i  t angga l  5  Agus tu s  

1996  t anda  per s e t u j u a n n y a  se l a ku  i s t r i  
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yang  syah  dar i  Samuel  Chr i s t i a n  Yacobs  

dan  d i s a k s i k a n  ol eh  El l y  Yus t i n i  

sebaga i  i s t r i  Terguga t .

4 . Bahwa  se t e l a h  d i l a k u k an  pe r j a n j i a n  jua l  

be l i  t ahun  1996  suami  Samuel  Chr i s t i a n  

Yacobs  te l a h  menye r ahk an  ke- 4  (empa t )  

bidang  t anah  har t a  ber s ama  mereka  yang  

te l a h  d i j u a l  kepada  Terguga t .

5 . Bahwa  tu r u t  t e r g ug a t  I I I  t i d a k  

sependapa t  dengan  peno l a k a n  Pengguga t  

Poin t  4  ha l aman  5 .  

Bahwa  ke t i k a  t e r j a d i  per j a n j i a n  jua l  be l i  t angga l  5  

Agus t u s  1996  an t a r a  t e r g ug a t  dengan  suaminya  Samuel  

Chr i s t i a n  Yacobs  sepaka t  d i l a k uk a n  pembaya r a n  seca r a  

menc i c i l  ya i t u  Rp.2 . 5 00 . 0 0 0  (dua  ju t a  l ima  ra t u s  r i bu  

rup i a h )  se t i a p  bu lannya  sudah  t e rmasuk  un tuk  pembaya r a n  

tanah  SHM Nomor  23  GS  No.5658 / 1 980  se l u a s  400M2 

seh i n gga  ada  kwi t a n s i  dan  se t i a p  ka l i  Terguga t  

melakukan  pembaya r a n  ba ik  f i a  t r a n s f e r  a t au  tuna i ,  dan  

menuru t  pe rh i t u n g a n  kami  sudah  luna s  semua  dibaya r  

Tergua t  Ter ry  Corne l i u s .

6 . Bahwa  karena  per j a n j i a n  Jua l  Bel i  t ahun  

1996  an t a r a  Terguga t  dan  Samuel  

Chr i s t i a n  Jacob s  d i s e p a k a t i  dengan  ca r a  

menc i c i l  maka  SHM  Nomor  23  GS 

No,5658 / 1 980  se l u a s  400M2  ada l a h  

senga j a  t i d a  d i s e r a h k a n  kepada  

Terguga t  sebaga i  j aminan  apab i l a  

dikemud i a n  har i  Terguga t  t i d a k  dapa t  

menunas i  kewj i b a nnya ,  sedangkan  

Ser t i p i k a t  l a i n ny a  ya i t u  SHM Nomor  24  

GS No.5660 / 1 980  lua s  1040M2,  SHM Nomor  

25  GS No.5659 / 1 980  lua s  400M2.dan  t anda  

C Nomor  750  Per s i l  495 /d  I I  Kohi r  No.C  

750  se l u a s  505  M2. t e l a h  di s e r a h k a n  
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Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  kepada  Terguga t  

7 . Bahwa  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  

menolak  dengan  t ega s  da l i l  Pengguga t  

po in t  10  ha l aman  5  yang  menga t a k an  

bahwa  jua l  be l i  a t a s  OBJEK PERKARA yang  

di l a k uk a n  o l eh  Turu t  Terguga t  I , I I , I I I  

dan  kepada  Pengguga t  sah  menuru t  hukum

Bahwa  jua l  be l i  yang  d i l a k uk an  suami  Samue l  Chr i s t i a n  

Yacobs  dengan  Maruhum  Damanik  /  Turu t  Terguga t  I I  

ada l a h  t i d a k  sah  seca r a  Hukum karena  ob j ek  jua l  be l i  

ada l a h  har t a  ber s ama  maka  haru s  d i s e r t a i  pe r s e t u j u a n  

Turu t  Tergua t  I I I /M i a  Sar i  se l a ku  i s t r i  yang  sah  dar i  

Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs

8. Bahwa  jua l  be l i  an t a r a  Samue l  Chr i s t i a n  

Yacobs  dengan  Maruhum  Damanik /Tu r u t  

Terguga t  I I  dengan  Akte  jua l  be l i  

No.175 / JB / 2 8 / 1 9 9 9  t e r t a n g g a l  20  Mei  

1999  yang  d ibua t  dihadapan  Nota r i s  Ny.  

Wijana r t i  Pra s t owo  SH  PPAT  di  Depok ,  

se t e l a h  di l a k uk a n  pengecekan  d ida l am  

Minu te  Akta  Jua l  Bel i ,  pada  ko lom  

per s e t u j u a n  t e r d a p a t  t anda  t angan  

seo l a h - olah  mil i k  Turu t  Terguga t  

I I I /M i a  Sar i  t anda  per s e t u j u a n n y a  

sebaga i  i s t r i  sah  dar i  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  ada l a h  t i d a k  bena r / p a l s u  dan  

t i n d a k  p idana  pemal s u a n  in i  akan  

di t i n d a k  l an j u t i  ke  Kepol i s i a n  RI  da l am  

ha l  in i  Polda  Metro  Jaya

9. Bahwa  karena  jua l  be l i  yang  di l a k uk a n  

Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  dengan  Maruhum 

Damanik /Tu r u t  Terguga t  I I  t anap  

per s e t u j u a n  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i  

se l a k u  i s t r i  sah  dar i  Samue l  Chr i s t i a n  

Yacobs  t i d a k  memenuh i  sya r a t  Yur id i s ,  
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maka  Akte  Jua l  Bel i  Nomor  

175 /CB/28 /V / 1999  t angga l  20  Mei  1999  

yang  dibua t  dihadap an  Nota r i s  Ny.  

Wijana r t i  Pra s t owo  SH,  PPAT  di  Depok  

an t a r a  Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  dengan  

Maruhum  Damanik  /  Turu t  Terguga t  I I  

se r t a  ba l i k  nama  di  Badan  Per t a n a h a n  

Nas iona l  Depok  menjad i  a t a s  nama  

Maruhum  Damanik /  Turu t  Terguga t  I I  

ada l a h  CACAT HUKUM dan  Bata l  Demi  Hukum 

maka  dengan  send i r i n y a  seca r a  Hukum 

Jua l  Bel i  OBJEK PERKARA an t a r a  Maruhum 

Damanik  Turu t  Terguga t  I I  dengan  Ren i  

Siman jun t a k  /  Turu t  Terguga t  I ,  

be rda s a r k a n  Akte  Jua l  Bel i  265 /2005  

te r t a n g g a l  20  Jun i  2005  yang  dibua t  

dihadapan  Nota r i s  Ny.  Wijana r t i  

Pra s t owo  SH.  PPAT  di  Depok  bese r t a  

ba l i k  nama  kepada  Reni  Siman jun t a k  /  

Turu t  Terguga t  I  dan  t e r a k h i r  jua l  be l i  

OBJEK PERKARA an t a r a  Reni  Siman j un t a k  /  

Turu t  Terguga t  I  dengan  Chr i s t o f e l  

Buta r - bu ta r  /  Pengguga t  berda s a r k a n  

Akte  Jua l  Bel i  No.02 / 2009  t angga l  7  

Mare t  2009  yang  d ibua t  dihadapan  

Nota r i s  Ny.  Le l i t a  Oktav i awa t i  SH.  PPAT 

di  Depok  se r t a  ba l i k  namanya  ke  

Chr i s t o f e l  Buta r - bu t a r  ada l a h  ba t a l  

demi  hukum.

Berda s a r k a n  ura i a n - ura i a n  /  da l i l - da l i l  t e r s e b u t  di a t a s  

mohon  ki r a n y a  Meje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Neger i  Depok  yang  

memer i k s a  dan  mengad i l i  pe rka r a  in i  be rken an  un tuk  

memutuskan  sebaga i  ber i k u t  :

Dalam Ekseps i

1 . Mener ima  dan  mengabu l k a n  Ekseps i  Turu t  Terguga t  
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I I I /M i a  Sar i  un tuk  se l u r u h ny a .

2 . Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a  a t au  

menya t a k an  Guga t an  t i d a k  dapa t  di t e r im a .

Dalam Pokok  Perka r a

1 . Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a

2. Menya t ak a n  sah  dan  berkekua t a n  Hukum mengika t  Sura t  

per j a n j i a n  Jua l  Bel i  t angga l  5  Agus tu s  1996  an t a r a  

Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  dengan  Terguga t .

3 . Menya t ak a n  Akte  Jua l  Bel i  175 /CB/28 /V / 1999  t angga l  20  

Mei  1999  an t a r a  Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  dengan  Maruhum  

Damanik  yang  d ibua t  d ihadapan  Nota r i s  Ny.  Wijana r t i  

Pra s t owo  SH,  PPAT di  Depok  Bata l  Demi  Hukum se r t a  SHM 

No.23  a t a s  nama  Maruhum  Damanik  t i d a k  mempunya i  

kekua t a n  Hukum mengika t .

4 . Menya t ak a n  Akte  Jua l  Bel i  265 /2005  t e r t a n g g a l  20  Jun i  

2005  an t a r a  Maruhum Damanik  /  Turu t  Tergua t  I I  dengan  

Ren i  Siman jun t a k  Turu t  Terguga t  I  yang   dibua t  

dihadapan  Nota r i s  Ny.  Wijana r t i  Pra s t owo  SH.  PPAT di  

Depok  Bata l  Demi  Hukum  se r t a  Ser t i p i k a t  No.23  a t a s  

nama  Reni  Siman j un t a k  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  Hukum 

mengika t .

5 . Menya t ak a n  Akte  Jua l  Bel i  No.02 / 2009  t angga l  7  Mare t  

2009  an t a r a  Ren i  Siman jun t a k  /  Turu t  Terguga t  I  dengan  

Chr i s t o f e l  Buta r - bu t a r  /  Pengguga t  yang  dibua t  

dihadapan  Nota r i s  Ny.  Lel i t a  Oktav i awa t i  SH.  PPAT di  

Depok  Bata l  Demi  Hukum  se r t a  SHM No.23  a t a s  nama  

Chr i s t o f e l  Buta r - bu ta r  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  Hukum 

yang  mengika t .

6 . Menghukum  Pengguga t  un tuk  membaya r  bi aya  yang  t imbu l  

da l am  perka r a  in i  a t au  apab i l a  Maje l i s  Hakim  

berpendap a t  l a i n  mohon  pu tu s a n  yang  sead i l - ad i l n y a  (Ex  

Aque t  Et  Bono)

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  t e l a h  menga juk an  Repl i k ny a  

te r t a n g g a l  17  Nopember  2009  yang  pada  pokoknya  ber t e t a p  

36

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 36



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

pada  guga t a n ny a  dan  Kuasa  Terguga t  menga juk an  Dupl i kny a  

te r t a n g g a l  01  Desember  2009  ;

Menimbang ,  bahwa  guna  meneguhkan  da l i l - da l i l  

guga t a n ny a  Kuasa  Pengguga t  t e l a h  menga j uk an  buk t i - buk t i  

t e r t u l i s  berupa  :

1 . Bukt i  P- 1 : Pho to  copy  Ser t i p i k a t  Hak  

Mil i k  No.  23  (GS)  No 5658 / 1980  ( s e s u a i  dengan  

as l i n y a  dan  be rme t e r a i  cukup ) ;

2 . Bukt i  P- 2 :  Pho to  copy  Akta  Jua l  Bel i  

No :  02 /2009  t angga l  7  Mare t  2009  (copy  dar i  

copy  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

3 . Bukt i  P- 3 : Pho tocopy  Sura t  Tanda  

Ter ima  Se to r a n  (STTS)  Pa j ak  Bumi  Dan Bangunan  

( s e s u a i  dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

4 . Bukt i  P- 4 :  Pho to  copy  Akta  Jua l  Bel i  

No.  265  /  2005  Tangga l  20  Jun i  2005  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

5 . Bukt i  P- 5 :  Pho to  copy  Akta  Jua l  Bel i  

No.  175 /  JB  /  28  /  V /1999  tangga l  20  Mei  

1999  ( s e s u a i  dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  

cukup ) ;

Menimbang ,  bahwa  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t  t e l a h  

dibubuh i  mate r a i  secukupnya  dan  te l a h  di s e s u a i k a n  dengan  

as l i n y a ;

Menimbang ,  bahwa  guna  meneguhkan  da l i l - da l i l  

Jawabannya  Kuasa  Terguga t  t e l a h  menga j uk an  buk t i - buk t i  

t e r t u l i s  berupa  :

1 . Bukt i  T - 1a  : Foto  copy  Sura t  

Pernya t a a n  dar i  Ny.  Mia  Sar i  i s t e r i  da r i  

Alm.  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  yang  

menya t a k an  bahwa  Alm.  Samue l  Chr i s t i a n  

Jacob s  te l a h  meningga l  dun i a  t angga l  27  

Februa r i  2007  d i  Jaka r t a   ( Copy  dar i  copy  
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dan  be rme t e r a i  cukup ) ;

2 . Bukt i  T - 1b  :  Foto  copy  Kut i p a n  

Akta  Kemat i a n  an .  LIBERTY WAGEY te r t a n g g a l  

31  Mei  2001( Copy  dar i  copy  dan  berme t e r a i  

cukup ) ;

3 .  Bukt i  T - 2  : Foto  copy  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l  Bel i  t e r t a n g g a l  5  Agus tu s  

1996  an t a r a  Sdr .  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  

dengan  Ter r y  Corne l i u s  ( s e s u a i  dengan  

as l i n y a  dan  be rme t e r a i  cukup ) ;  

4 . Bukt i  T - 2a :  Foto  copy  Sura t  

Kete r a n g a n  te r t a n g g a l  23  Ju l i  2009  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

5 . Bukt i  T - 4 :  Foto  copy  

Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k ,  SHM No.  24  a t a s  nama  

Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  ( s e s u a i  dengan  

as l i n y a  dan  be rme t e r a i  cukup )

6 . Bukt i  T - 5 :  Foto  copy  

Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k ,  SHM No.  25  a t a s  nama  

Libe r t y  Wagey  ( s e s u a i  dengan  as l i n y a  dan  

berme t e r a i  cukup ) ;

7 . Bukt i  T - 6 :  Foto  copy  Akta  

Jua l  Bel i  No.593 . 2 . / 1 0 5 / I I I / 1 9 8 4  tangga l  1  

Mare t  1984  ( s e s u a i  dengan  as l i n y a  dan  

berme t e r a i  cukup ) ;

8 . Bukt i  T - 7 :  Foto  copy  Sura t  

Tanda  Pene r imaan  Laporan /  Pengaduan  No.  

Pol :  STPLP/2704 /K /V I I I / 2 0 0 7 / Re s t r o  Depok  

tangga l  23  Agus tu s  2007 ,  ( s e s u a i  dengan  

as l i n y a  dan  be rme t e r a i  cukup ) ;  

9 . Bukt i  T - 8 : Foto  copy  Sura t  

Pember i t a h u a n  Perkembangan  Has i l  Peny i d i k a n  

(SP2HP)  t angga l  Desember  2007  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

10 . Bukt i  T - 9 :  Foto  copy  
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Pembaya r a n  SPPT- PBB  tahun  2009  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

11 . Bukt i  T - 10 :  Foto  copy  Konsep  

Sura t  Kesepaka t a n  Bers ama  t angga l  11  Mei  

2009  (copy  da r i  copy  dan  berme t e r a i  cukup )

12 . Bukt i  T - 11 :  Foto  copy  Sura t  

Pember i t a h u a n  Perkembangan  Has i l  Peny i d i k a n  

(SP2HP)  t angga l  13  November  2009 ,  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

13 . Bukt i  T - 12 :  Foto  copy  Bukt i  

pembaya r a n  harga  t anah  se l u a s  2345  M²  

sebe s a r  Rp  353 .250 . 0 0 0 , -  yang  t e l a h  

dibaya r k a n  Ter r y  Corne l i u s  kepada  Sdr .  

Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s /  Mia  Sar i  ba ik  

seca r a  tuna i  dengan  buk t i - buk t i  kwi t a n s i  

maupun  t r a n s f e r  mela l u i  Bank  BCA  se j a k  

tahun  1996sampa i  dengan  t ahun  2001 .  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

14 . Bukt i  T - 13  : Foto  copy  Akta  

Jua l  Bel i  No.639 / 1 2 / J B / 1 9 79  an t a r a  Namin  

Bin  Nirum  se l a ku  Pen jua l  dengan  Samue l  

Chr i s t i a n  Yacobs  se l a ku  Pembe l i  mengena i  

t anah  SHM No.23  se l u a s  400M2   ( Sesua i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

15 . Bukt i  T - 14  : Foto  copy  Akta  

Jua l  Bel i  No.618 / 1 2 / J B / 1 9 80  an t a r a  Nimah  

Bin t i  I t em  se l a ku  Pen ju a l  dengan  Samuel  

Chr i s t i a n  Yacobs  se l a ku  Pembe l i  mengena i  

t anah  SHM No.24  se l u a s  400M2   ( Sesua i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

16 . Bukt i  T - 15  : Foto  copy  Akta  

Jua l  Bel i  No.640 / 1 2 / J B / 1 9 80  an t a r a  Namin  

Bin  Nirum  se l a ku  Pen ju a l  dengan  Libe r t y  

Wagey ,  SH.  se l a ku  Pembe l i  mengena i  t anah  

SHM  No.25  se l u a s  400M2 ( Sesua i  dengan  
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as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

17 . Bukt i  T - 16  : Foto  Peka r a ng an  

se l u a s  2345M2  yang  d ikua s a i  dan  d imi l i k i  

Terguga t  (Te r r y  Corne l i u s )  ( t i d a k  ada  

as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

18 . Bukt i  T - 17  : Foto  Ny.  Ren i  

Siman jun t a k  dan  suaminya  Posman  Buta r - bu ta r  

membawa  Pol i s i  dan  ke lompok  orang  un tuk  

berupaya  membuka  p in t u  gerbang   pada  

tangga l  14  Agus tu s  2007  ( Tidak  ada  as l i n y a  

dan  be rme t e r a i  cukup ) ;

19 . Bukt i  T - 18  : Foto  Peka r a ng an  

saa t  keru s uh an  /  penge r u s a k a n  paga r  o leh  

ke lompok  Ny.  Reni  Siman jun t a k  dan  suaminya  

Posman  Buta r - bu t a r  pada  t angga l  23  Agus t u s  

2007   ( Sesua i  dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  

cukup ) ;

20 . Bukt i  T - 19  : Foto  Ber i t a  

Moni t o r  Depok  t angga l  25  Agus tu s  2007  

ten t a n g  t e r j a d i n y a  penge r u s a k a n  paga r  

peka r a ng an  Terguga t  ( Sesua i  dengan  as l i n y a  

dan  be rme t e r a i  cukup ) ;

21 . Bukt i  T - 20  : Foto  Perba i k a n  

paga r  peka r a ng an  yang  te l a h  rus a k  pada  

tangga l  01  Sep t embe r  2007   ( Tidak  ada  

as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

22 . Bukt i  T - 21  : Foto  Terakh i r  

Peka r a ng an  pada  tangga l  17  Ju l i  2009  

( Tidak  ada  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

23 . Bukt i  T - 22  : Foto  Sura t  

Permohonan  Pemblok i r a n  SHM No.23  t angga l  

Apr i l  2000  dan  tangga l  17  Mei  2000  dar i  

Terguga t  kepada  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  

Kota  Depok   ( Sesua i  dengan  as l i n y a  dan  

berme t e r a i  cukup ) ;
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Menimbang ,  bahwa  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t  t e l a h  

dibubuh i  mate r a i  secukupnya  dan  te l a h  di s e s u a i k a n  dengan  

as l i n y a  ; kecua l i  buk t i  T.1a ,  T- 1b ,  T- 3 ,   T - 10 ,  buk t i  T- 16 ,  

T- 17 ,  T- 19 ,  T- 20  dan  buk t i  T - 21  t i d a k  ada  as l i n y a ;

Menimbang ,  bahwa  guna  meneguhkan  da l i l - da l i l  

Jawabannya  Kuasa  Turu t  Terguga t  I I I  t e l a h  menga jukan  buk t i -

buk t i  t e r t u l i s  berupa  :

1 . Bukt i  TT. I I I - 1 : Foto  copy  Kut i p a n  

Akte  Perkawinan  No.37 / J S / 1 9 9 1  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

2 . Bukt i  TT. I I I - 2 : Foto  copy  Sura t  

Pernya t a a n  t angga l  20  Nopember  2009  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

3 . Bukt i  TT. I I I - 3 : Foto  copy  Sura t  

Pernya t a a n  t angga l  11  Nopember  2009  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

4 . Bukt i  TT. I I I - 4 : Foto  copy  Akta  

Jua l  Bel i   t e r t a n g g a l  20  Mei  1999  ( s e s u a i  

dengan  as l i n y a  dan  berme t e r a i  cukup ) ;

5 . Bukt i  TT. I I I - 5 : Foto  copy  Sura t  

Tanda  Pene r imaan  Laporan  No.  Pol :  

109 /K / I / 2 0 1 0 / SPK  UNIT  ”I”  t angga l  13  

Janua r i  2010 ,  ( s e s u a i  dengan  as l i n y a  dan  

berme t e r a i  cukup ) ;

Menimbang ,  bahwa  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t  t e l a h  

dibubuh i  mate r a i  secukupnya  dan  te l a h  di s e s u a i k a n  dengan  

as l i n y a ;

Menimbang ,  bahwa  di s amp i ng  buk t i  su r a t - su r a t  

t e r s e b u t ,  da l am  memper t a h a nk an  da l i l - da l i l  guga t a nnya ,  

Pengguga t  t e l a h  menga jukan  pu l a  4  (empa t )  orang  saks i  yang  

mas ing - mas ing  d i  bawah  sumpah  menuru t  ca r a  Agamanya  pada  

pokoknya  menerangkan  sebaga i  ber i k u t  :   

Saks i  I  :    SUTRISNO   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  d ibawah  sumpah ,  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :
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- Bahwa  Saks i  t ahu  ada  masa l a h  sengke t a  

t anah ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  obyek  sengke t a  dar i  

warga  sek i t a r  obyek  sengke t a ;

- Bahwa  Tempat  t i n gg a l  saks i  dengan  obyek  

sengke t a  ± 200  M ;

- Bahwa  Obyek  sengke t a  se l u a s  400  M²;

- Bahwa  Obyek  sengke t a  t e r s e b u t  bagus  

di j a d i k a n  kos - kosan  dan  se t i a p  kamar  

lua s ny a  3x3  M²;

- Bahwa  Biaya  sewa  kamar  pe rbu l a n  

Rp.400 . 0 00 , -  (empa t  ra t u s  r i b u  rup i a h ) ;

- Bahwa  Saks i  punya  penga l aman  menjad i  

pengawas  a t au  penge l o l a h  kos - kosan ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  tahu  bahwa  pihak -

pihak  yang  ber s e ngke t a ;

Saks i  I I    H.  MARJAYA,  S.Sos .    t e l a h  member i k a n  ke t e r a n g a n  

dibawah  sumpah ,  sesu a i  agamanya ,  pada  pokoknya  sebaga i  

ber i k u t  :

- Bahwa  Saks i  menge t a hu i  bahwa  an t a r a  

an t a r a  Pengguga t  dengan  Terguga t  ada  

masa l a h  sengke t a  t anah ;

- Bahwa  Obyek  sengke t a  t e r l e t a k  d i  J l . .  

Ahmad  Dahlan  5  Kelu r a h a n  Kukusan ,  

Kecamat an  Bej i  Kota  Depok  dan  di a t a s  

t anah  sengke t a  ada  bangunan  tua  semi  

permanen  mil i k  Maruhum Damanik ;

- Bahwa  Maruhum  du lu  pemi l i k  t anah  dan  

bangunan  yang  d i s e ngke t a k a n  te r s e b u t  

dan  du lu  Maruhum Damanik  membel i  t anah  

dan  bangunan  t e r s e b u t  da r i  Samue l  

Chr i s t i a n  Yakobs  ;

- Bahwa  pada  saa t  Maruhum Damanik  membel i  

t anah  da r i  Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs  

buk t i  kepemi l i k a n  a t a s  t anah  t e r s e b u t  

42

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 42



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

sudah  berben t u k  Ser t i p i k a t ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  buk t i  hak  a t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  sudah  berupa  

Ser t i p i k a t  ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  karena  Maruhum Damanik  

da t ang  ke  t empa t  saks i  menawarkan  

tanahnya  mau di j u a l  ;

- Bahwa  Saks i  mel ih a t  Ser t i p i k a t  a t a s  

Obyek  sengke t a  t e r s e b u t  dan  Ser t i p i k a t  

t e r s e b u t  d i t e r b i t k a n  pada  t ahun  1980 ;

- Bahwa  Timur  :  Ja l a n ;

Se l a t a n  :du l u  t anah  mil i k  Melan i  /  seka r a n g  j ad i  Town 

House ;

- Bahwa  tanah  te r s e b u t  ol eh  Maruhum 

Damanik  di j u a l  kepada  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k ;

- Bahwa  pada  saa t  t anah  t e r s e b u t  di j u a l  

kepada  Ren i  I r awa t y  Siman jun t a k  buk t i  

kepemi l i k a n  a t a s  t an ah  te r s e b u t  

berben t u k  Ser t i p i k a t ;

- Bahwa  t r a n s a k s i  an t a r a  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k  dengan  Maruhum  Damanik  

pada  tahun  2005  di  Nota r i s  Wijana r t i  ;

- Bahwa  Maruhum  Damanik  pe rnah  

menyampa ik an  kepada  saks i  bahwa  dia  

t i d a k  b i s a  ke  loka s i  t an ah  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  pernah  berkomun ik a s i  dengan  

Terguga t ,  ka r ena  Terguga t  pada  t ahun  

2005  da t a ng  ke  kan to r  saks i   menga t ak a n  

ka l au  Terguga t  punya  rez ek i  mau membel i  

obyek  sengke t a  t e r s e b u t  dan  min ta  

kepada  saks i  ka l a u  b i s a  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t  j angan  di j u a l  kepada  orang  

la i n ;

- Bahwa  se t a hu  saks i  bahwa  se t i a p  orang  
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yang  mau  membel i  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t  Terguga t  se l a l u  menga t a k an  

bahwa  t anah  te r s e b u t  sedang  sengke t a ;

- Bahwa  pada  tahun  2004  Terguga t  pernah  

ke  Kanto r  Per t a n a h a n  Nas iona l  (BPN)  

guna  memblok i r  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  

dan  kemudi an  Kanto r  Per t a n a h a n  Nas iona l  

(BPN)  mengi r im  su r a t  kepada  Terguga t  

un tuk  membukt i k a n  se l ama  1  x  24  jam  

bahwa  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  mi l i k  

Terguga t  dan  Terguga t  t i d a k  bi s a  

membukt i k a n  dan  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  

t i d a k  dapa t  dib l o k i r ;

- Bahwa  se t e l a h  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  

dibe l i  ol eh  ibu  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k ,  seca r a  f i s i k  a t a s  obyek  

sengke t a  t i d a k  dikua s a i  ol eh  ibu  Ren i  

I r awa t y  Siman jun t a k ;  

- Bahwa  Saks i  menge t a hu i  sampa i  Hak  a t a s  

t anah  t e r s e b u t  sudah  bera l i h  menjad i  

a t a s  nama  ibu  Ren i  I r awa t i  Siman jun t a k ;  

- Bahwa  Saks i  t e r a k h i r  mel i h a t  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  pada  tahun  2007 ;

- Bahwa  di  depan  obyek  sengke t a  ada  paga r  

t embok  dan  pin t u  masuk

- Bahwa  Saks i  menjaba t  sebaga i  Lurah  

se j a k  tahun  2003  sampa i  dengan  t ahun  

2007

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Maruhum 

Damanik  dan  ibu  Reni  I r awa t i  

Siman jun t a k  dan  pada  waktu  i t u  saks i  

mengan t a r  mereka  ke  Nota r i s

- Bahwa  Saks i  t i d a k  t ahu  s i a p a  yang  

mendi r i k a n  t embok  di  a t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t ;

44

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 44



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- Bahwa  se t e l a h  t r a n s a k s i  an t a r a  Maruhum 

Damanik  dengan  ibu  Ren i  I r awa t i  

Siman jun t a k ,  renc an a  akan  mengukur  

ul ang  obyek  sengke t a  yang  d i l a k uk an  

pihak  BPN  t e t a p i  mendapa t  kenda l a  

di l a p a ng a n  karen a  t i d a k  dipe r b o l e h k a n  

ol eh  Terguga t

- Bahwa  Saks i  menjad i  cama t  baru  3 bu l an

- Bahwa  Saks i  menjad i  Lurah  d i  Kukusan  

se l ama  4 t ahun

- Bahwa  Maruhum Damanik  menge l uhkan  bahwa  

di  depan  obyek  sengke t a  ada  Plang

- Bahwa  pada  waktu  t r a n s a k s i  ibu  Ren i  

I r awa t y  Siman j un t a k  sudah  tahu  bahwa  

obyek  sengke t a  t e r s e b u t  t i d a k  da l am  

sengke t a

- Bahwa  Saks i  t ahu  dar i  Kanto r  BPN bahwa  

Terguga t  t i d a k  bi s a  membukt i k a n  bahwa  

obyek  sengke t a  t e r s e b u t  mi l i k  Terguga t  

se l ama  1  x  24  j am  dan  akh i r n y a  BPN 

membuka  b lok i r  a t a s  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t ;

- Bahwa  se t e l a h  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  

dibe l i  ol eh  ibu  Ren i  I r awa t y  

Siman jun t a k ,  t e t a p i  f i s i k  a t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  t i d a k  bi s a  d ikua s a i  

ol eh  ibu  Reni  I r awa t y  Siman j un t a k ;

- Bahwa  Saks i  menge t ahu i  sampa i  Hak  a t a s  

t anah  t e r s e b u t  sudah  bera l i h  menjad i  

a t a s  nama  ibu  Ren i  I r awa t i  Siman jun t a k ;

- Bahwa  Saks i  t e r a k h i r  mel i h a t  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  pada  tahun  2007 ;

- Bahwa  di  depan  obyek  sengke t a  ada  paga r  

t embok  dan  pin t u  masuk ;

- Bahwa  Saks i  menjaba t  sebaga i  Lurah  
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se j a k  tahun  2003  sampa i  dengan  t ahun  

2007 ;

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Maruhum 

Damanik  dan  ibu  Reni  I r awa t i  

Siman jun t a k  dan  pada  waktu  i t u  saks i  

mengan t a r  mereka  ke  Nota r i s ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  tahu  s i a p a  yang  

mendi r i k a n  t embok  di  a t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Se t e l a h  t r a n s a k s i  an t a r a  Maruhum 

Damanik  dengan  ibu  Ren i  I r awa t i  

Siman jun t a k ,  renc an a  akan  mengukur  

ul ang  obyek  sengke t a  yang  d i l a k uk an  

pihak  BPN  t e t a p i  mendapa t  kenda l a  

di l a p a ng a n  karen a  t i d a k  dipe r b o l e h k a n  

ol eh  Terguga t ;

- Bahwa  Saks i  menjad i  cama t  baru  3 bu l an ;

- Bahwa  Saks i  menjad i  Lurah  d i  Kukusan  

se l ama  4 t ahun ;

- Bahwa  Maruhum Damanik  menge l uhkan  bahwa  

di  depan  obyek  sengke t a  ada  Plang ;

- Bahwa  pada  waktu  t r a n s a k s i  ibu  Ren i  

I r awa t y  Siman j un t a k  sudah  tahu  bahwa  

obyek  sengke t a  t e r s e b u t  t i d a k  da l am  

sengke t a ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  dar i  Kanto r  BPN bahwa  

Terguga t  t i d a k  bi s a  membukt i k a n  bahwa  

obyek  sengke t a  t e r s e b u t  mi l i k  Terguga t  

se l ama  1  x  24  j am  dan  akh i r n y a  BPN 

membuka  b lok i r  a t a s  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t ;

 

Saks i  I I I .    NUGROHO    t e l a h  member i k a n  ke t e r a n g a n  dibawah  

sumpah ,  sesua i  agamanya ,  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Saks i  beke r j a  di  kan to r  Nota r i s  
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se j a k  t ahun  2003 ;

- Bahwa  Saks i  du lu  beke r j a  d i  Nota r i s  

Wijana r t i .  Karena  Nota r i s  Wijana r t i  

meningga l ,  saks i  seka r a ng  beke r j a  

membantu  d i  kan t o r  Nota r i s  l a i n ;

- Bahwa  tuga s  saks i  du lu  di  kan to r  

Nota r i s  Wijana r t i  ada l a h  membua t  minu t a  

Akta  Jua l  Bel i ;

- Bahwa  jua l  Bel i  an t a r a  Maruhum Damanik  

dengan  ibu  Reni  I r awa t i  Siman jun t a k  

pada  t ahun  2005  di  depan  saks i ;

- Bahwa  Saks i  sudah  t i d a k  beke r j a  l ag i  d i  

kan t o r  Nota r i s  Wijana r t i  se j a k  Nota r i s  

Wijana r t i  meningga l  dun i a  Sep t embe r  

t ahun  2006 ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  tahu  l e t a k  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Se jak  t ahun  2003  sampa i  dengan  

Sep t embe r  t ahun  2006  se t e l a h  Nota r i s  

Wijana r t i  meningga l ;

- Bahwa  pada  saa t  jua l  be l i  an t a r a  Samuel  

Chr i s t i a n  Yakobs  dengan  Maruhum Damanik  

saks i  t ahu ;

Saks i  IV .    ANDRIYANTO    t e l a h  member i k a n  ke t e r a n g a n  d ibawah  

sumpah ,  sesua i  agamanya ,  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Pada  saa t  saks i  ku l i a h ,  saks i  

kos t  d i  dae r a h  Bej i ;

- Bahwa  biaya  sewa  kamar  per  bu l an  

350 . 000 , -  ( t i g a  ra t u s  l ima  pu luh  r i b u  

rup i a h )  dan   lua s  kamar  3 x  5 m2;

         Menimbang ,  bahwa  a t a s  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  

di a t a s ,  Kuasa  Terguga t  t i d a k  kebe r a t a n  se r t a  membena rkannya  

;
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Menimbang ,  bahwa  se l a i n  menga jukan  buk t i - buk t i  su r a t  

sepe r t i  d ia t a s ,  Kuasa  Terguga t  juga  menga juk an  6  (enam)  

orang  saks i ,  mas ing - mas ing  d ibawah  sumpah  sesu a i  agamanya  

member i  ke t e r a n g a n  yang  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

Saks i  I  :    ENDON   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  dibawah  sumpah ,  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Saks i  t i d a k  menge t a hu i  

permas a l a h a n   an t a r a  Pengguga t  dengan  

Terguga t ;

- Bahwa  Luas  obyek  sengke t a  ±  400   m²  yang  ba t a s -

ba t a s n y a  ada l a h  :

- Uta r a  :  t anah  M.Pr i ono ;

- Se l a t a n  :  Ber i ng i n  Town House ;

- Timur  :  Ja l a n

- Bara t :  Tanah  Pak  Ter i ;

- Bahwa  Di  a t a s  obyek  sengke t a  ada  

bangunan  berupa  warung ;

- Bahwa  Warung  t e r s e b u t  d ike l o l a h  ol eh  

Abubaka r ;

- Bahwa  Saks i  sebaga i  Ketua  RT  di  

l i n g kungan  tempa t  t i n gg a l  saks i  se j a k  

tahun  1985  sampa i  dengan  seka r a ng ;

- Bahwa  Obyek  sengke t a  t e r s e b u t  sudah  ada  

Ser t i p i k a t n y a  a t a s  nama  Samue l  

Chr i s t i a n  Yacobs ;

- Bahwa  Saks i  mel ih a t  Ser t i p i k a t  a t a s  

Obyek  sengke t a  t e r s e b u t  pada  t ahun  

1991 ;

- Bahwa  Saks i  pernah  ke t emu  dengan  

Terguga t ,  dan  saa t  ber t emu  Terguga t  

menga t a k an  kepada  Saks i  bahwa  t anah  

te r s e b u t  sudah  dibe l i  o l eh  Terguga t  

dar i  Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs  seca r a  
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menyic i l  pada  t ahun  1991 ;

- Bahwa  Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs  t i d a k  

pernah  t i n gg a l  di  t empa t  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t ;

- Bahwa  Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs  

mendi r i k a n  bangunan  di  t empa t  obyek  

sengke t a  pada  t ahun  1991 ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  kena l  dengan  i s t r i  

Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs ;

- Bahwa  Kelan j u t a n  Jua l  Bel i  an t a r a  

Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs  dengan  

Terguga t ,  saks i  t i d a k  menge t ahu i ;

- Bahwa  Saks i  pernah  pernah  mel i h a t  

Ser t i p i k a t  No.23 ,  No.24  dan  No.25  dan  

Sura t  Gir i k ;

- Bahwa  Se t e l a h  Ser t i p i k a t - Ser t i p i k a t  

t e r s e b u t  d i t u n j u k k a n  kepada  saks i  dan  

saks i  t i d a k  menge t a hu i  ke l an j u t a n n y a  

dan  saks i  t i d a k  t ahu  s i a p a  yang  

memegang  Ser t i p i k a t  t e r s e b u t  seka r a ng ;

- Bahwa  Se l a i n  bangunan  di a t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  ada  bangunan  pab r i k  

ro t i  t e t a p i  pabr i k  ro t i  t e r s e b u t  d ia t a s  

t anah  mil i k  Terguga t ;

- Bahwa  Seka r a ng  t i d a k  ada  ak t i f i t a s  di  

a t a s  t anah  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Pada  saa t  Terguga t  ke  rumah  saks i  

pada  saa t  i t u  ada  se sua t u  su r a t  yang  

di t a n d a t a n g a n i  oleh  saks i ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  bahwa  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t  bermasa l a h ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  bahwa  ada  paga r  yang  

di r o bohkan  sek i t a r  t ahun  1987 ;

- Bahwa  Masa l a h  ke l a n j u t a n  per j a n j i a n  

an t a r a  Terguga t  dengan  Samue l  Chr i s t i a n  
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Yakobs ,  saks i  t i d a k  tahu ;

- Bahwa  Tanah  mi l i k  Terguga t  menjad i  sa t u  

kesa t u a n  /  j ad i  sa t u  amparan ;

- Bahwa  Paga r  dibangun  ol eh  Samue l  

Chr i s t i a n  Yakobs  pada  t ahun  1985 ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  t ahu  pas t i  nomor  

Ser t i p i k a t  obyek  sengke t a ;

Saks i  I I  :    ROSIDI   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  d ibawah  sumpah ,  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Obyek  yang  d i s e ngke t a k a n  l e t a k ny a  

di  depan  rumah  Terguga t ;

- Bahwa  Luas  obyek  sengke t a  saks i  t i d a k  

tahu ;

- Bahwa  ba t a s - ba t a s n y a  ada l a h  :

- Uta r a  :  t anah  du lu  mil i k  orang  tua  saks i ;

- Se l a t a n  :  Perumahan ;

- Timur  :  Ja l a n

- Bara t     :  Tanah  Pak  Ter i  (Te rguga t )

- Bahwa  Saks i  t i d a k  t ahu  su r a t - su r a t  a t a s  

t anah  sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  karena  Terguga t  pernah  

menga t a k an  kepada  saks i  bahwa  t anah  

te r s e b u t  mi l i k  Terguga t  kar en a  Terguga t  

membel i  da r i  Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs ;

- Bahwa  Saks i  hanya  t ahu  yang  menguas a i  

t anah  t e r s e b u t  ada l a h  Terguga t ;

- Bahwa  Tanah  te r s e b u t  yang  menguasa i  

Terguga t ;

- Bahwa  Tanah  te r s e b u t  d ike l i l i n g i  paga r ;

- Bahwa  Paga r  t e r s e b u t  du lu  t e r b u a t  da r i  

kayu  dan  seka r a ng  t e r b u a t  dar i  t embok  

yang  d id i r i k a n  oleh  Terguga t  pada  t ahun  

1994 ;

- Bahwa  Tanah  te r s e b u t  dar i  depan  sampa i  
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be l ak a ng  ada l a h  sa t u  kesa t u a n ;

- Bahwa  Atas  t anah  te r s e b u t  ada  bangunan  

mi l i k  Terguga t ;

- Bahwa  Terguga t  t i n gg a l  d i  dae r a h  obyek  

sengke t a  se j a k  tahun  1990 ;

- Bahwa  Saks i  pe rnah  mel i h a t  ada  tu l i s a n  

di a t a s  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

Saks i  I I I  :    ABUBAKAR AMIN AIDI   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  

dibawah  sumpah ,  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

-  Bahwa  Saks i  beke r j a  f r e e l a n d ;

- Bahwa  Pada  t ahu  saa t  saks i  ke  warung  

ada  r i bu t - r i bu t ;

- Bahwa  Saks i  du lu  t i n gg a l  d ia t a s  obyek  

sengke t a  dengan  Kakek  Saks i  dan  Kakek  

saks i  t i n g g a l  d i  a t a s  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t  se j a k  tahun  1983 ;

- Bahwa  Kakek  saks i  t i n g g a l  d ia t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  kar ena  kakek  saks i  

du lu  beke r j a  sama   bapak  Samue l  

Chr i s t i a n  Yakobs ;

- Bahwa  Saks i  se j a k  ke l a s  6  (enam)  SD 

sudah  t i n gg a l  d i a t a s  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t ;

- Bahwa  Kakek  saks i  sudah  t i d a k  diga j i  

ol eh  Samuel  Chr i s t i a n  Yacobs  karena  

tanah  te r s e b u t  sudah  dibe l i  ol eh  

Terguga t ;

- Bahwa  Kakek  saks i  yang  memagar i  t anah  

sek i t a r  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Samue l  Chr i s t i a n  Yakobs  membel i  

t anah  t e r s e b u t  dar i  H.  Misan ;

- Bahwa  Se j ak  saks i  t i n g g a l  d ia t a s  obyek  

sengke t a  t e r s e b u t  t i d a k  pe rnah  mel i h a t  

orang  mengukur - ukur  t anah  t e r s e b u t ;
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- Bahwa  Seka r a ng  saks i  t i n gg a l  d i r umah  

saks i  send i r i  be r ada  200  mete r  dar i  

obyek  sengke t a ;

- Bahwa  Saks i  ke lu a r  dar i  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t  t ahun  1999 ;

- Bahwa  Saks i  pernah  ber j u a l a n  d ia t a s  

obyek  sengke t a  pada  saa t  i t u  d ipos i s i  

depan  deka t  j a l a n ;

- Bahwa  Saks i  be r j u a l a n  ber s ama  kakek  

saks i  se j a k  tahun  1991  sampa i  dengan  

tahun  1999 ;

- Pada  saa t  t i n gg a l  di  loka s i  obyek  

sengke t a  Saks i  t i d a k  membaya r ;

Saks i  IV  :    DARUSMAN   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  d ibawah  

sumpah ,  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Saks i  beke r j a  ber j u a l a n  ro t i ;

- Bahwa  Pengguga t  dengan  Terguga t  

mempunya i  permasa l a h a n  mengena i  

sengke t a  t anah ;

- Bahwa  Obyek  sengke t a  t e r l e t a k  d i  j a l a n  

KH.  Ahmad Dahlan ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  tahu  ba t a s - ba t a s  

obyek  sengke t a ;

- Bahwa  Luas  t anah  obyek  sengke t a  saks i  

t i d a k  t ahu ;

- Bahwa  Saks i  beke r j a  di a t a s  t anah  yang  

mas ih  sa t u  ke lompok  dengan  tanah  obyek  

sengke t a ;

- Bahwa  Saks i  ber j u a l a n  ro t i  se j a k  t ahun  

1991 ;

- Bahwa  Saks i  beke r j a  d i a t a s  t anah  mi l i k  

Terguga t ;

- Bahwa  Saks i  kar en a  Terguga t  yang  

menguru s  t anah  t e r s e b u t  dan  juga  saks i  
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per t ama  ka l i  beke r j a  l ang s ung  

berhubungan  dengan  Terguga t  dan  

Terguga t  t i n gg a l  d i l i n g k ungan  t anah  

te r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  tahu  asa l  usu l  t anah  

te r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  pernah  mendenga r  dar i  

Terguga t  bahwa  tanah  t e r s e b u t  mi l i k  

Terguga t ;

- Bahwa  Tempa t  usaha  saks i  t e r s e b u t ,  

saks i  sewa  dar i  Terguga t  sebe s a r  Rp.  

2 .500 . 0 00 , -  (dua  ju t a  l ima  ra t u s  r i b u  

rup i a h )  perbu l a n  t anpa  ada  per j a n j i a n  

te r t u l i s ;

- Bahwa  Awal  Terguga t  yang  membuka  usaha  

ro t i  t e r s e b u t  kemudi an  di t e r u s k a n  o l eh  

saks i ;

- Pada  Pabr i k  ro t i  t e r s e b u t  bukan  d ia t a s  

t anah  sengke t a ;

- Bahwa  Tanah  yang  d i s ewa  saks i  pos i s i n y a  

bukan  d ibag i a n  depan ;

- Bahwa  Pos i s i  obyek  sengke t a  yang  berada  

dip i n gg i r  j a l a n ;

- Bahwa  Dulu  di a t a s  obyek  sengke t a  ada  

bangunan ;

- Bahwa  Abubaka r  yang  mendi r i k a n  bangunan  

di a t a s  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ,  dan  

saks i  menyaks i k a n  send i r i ;

- Bahwa  Menuru t  saks i  Abubaka r  mendi r i k a n  

bangunan  d ia t a s  obyek  sengke t a  se i j i n  

Terguga t ;

- Bahwa  Saks i  pe rnah  mel i h a t  ada  p lang  

ber t u l i s k a n  Tanah  in i  mi l i k  pak  Ter i ;

Saks i  V :    ANWAR SANUSI   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  dibawah  
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sumpah ,  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Anta r a  Pengguga t  dan  Terguga t  ada  

masa l a h  t anah ; ;

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Pengguga t  dan  

Terguga t ;

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Terguga t  se j a k  

tahun  1996 ;

- Bahwa  Obyek  sengke t a  t e r s e b u t  mi l i k  pak  

Ter i  (Te rguga t ) ;

- Bahwa  Pada  t angga l  23  Agus tu s  2007  

te r j a d i  penge r u s k a n  paga r  yang  te r b u a t  

dar i  be ton  di  loka s i  sengke t a ;

- Bahwa  Pada  saa t  ke j ad i a n  saks i  t i d a k  

tahu ;

- Bahwa  Saks i  dipangg i l  o leh  Terguga t  

kar en a  ada  penge r u s a k a n  ol eh  seke l ompok  

orang ;

- Bahwa  Dida l am  loka s i  ada  rumah  Terguga t  

dan  pabr i k  ro t i ;

- Bahwa  Rumah  Terguga t  dan  pabr i k  ro t i  

di l u a r  obyek  sengke t a ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  t ahu  kapan  Terguga t  

mendi r i k a n  paga r  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  se t e l a h  ber t a n y a  

kepada  ormas  t e r s e b u t  yang  menyuruh  

ormas  un tuk  melakukan  penge r u s a k a n  

paga r  ada l a h  pak  Posman ;

- Bahwa  Saks i  t ahu  dar i  Terguga t  bahwa  

tanah  sengke t a  t e r s e b u t  dibe l i  Terguga t  

dar i  Samue l  Chr i s t i a n  Yakob ;

- Bahwa  Tanah  te r s e b u t  ka t a  pak  Posman  

mi l i k  di a  kar ena  pak  Posman  be l i  da r i  

Samue l  Chr i s t i a n  Yakob ;

- Pada  Saks i  kena l  dengan  Pengguga t  pada  

saa t  pro s e s  di  Pol r e s  saks i  dipangg i l  
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oleh  Pol i s i  yang  bernama  pak  Timbul  dan  

dikena l k a n  dengan  Chr i s t o f e l  

(Pengguga t )  dan  saa t  i t u  Pengguga t  

menga t a k an  kepada  saks i  bahwa  Pengguga t  

ada l a h  pengac a r a  dar i  Pak  Posman  dan  

tanah  te r s e b u t  sudah  dibe l i  ol eh  

Pengguga t  dan  Pengguga t  menga t a k an  

kepada  saks i  bahwa  sampa i k an  kepada  pak  

Ter i  (Te rguga t )  bi a r  t anahnya  semua  mau 

dibe l i  ol eh  Penggua t ;

- Bahwa  Saks i  menyampa ik an  pesan  

Pengguga t  t e r s e b u t  kepada  Terguga t  

t e t a p i  Terguga t  t i d a k  mau.  2  minggu  

kemudi an  saks i  di t e l e p o n  ol eh  pak  

Timbul  (Po l i s i )  un tuk  membica r a k a n  lag i  

masa l a h  t anah  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  t i d a h  t ahu  seca r a  o t en t i k  

kepemi l i k a n  a t a s  obyek  sengke t a  

t e r s e b u t ;

- Bahwa  Pada  saa t  penge r u s a k a n  d i l o k a s i  

ada  i s t r i  pak  Posman  dan  Pak  Posman ;

- Bahwa  Pada  tahun  2009  Pengguga t  mengaku  

bahwa  di a  sebaga i  pengaca r a  dan  se l a ku  

pemi l i k  a t a s  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Pada  per t emuan  kedua  Pengguga t  

menya t a k an  mau  membel i  t anah  Terguga t  

dan  Pengguga t  menga t ak a n  punya  uang  600  

ju t a  rup i a h  dan  pada  per t emua  yang  ke  

t i g a  saks i  dan  Terguga t  be r t emu  dengan  

Pengguga t ;

- Bahwa  Saks i  be r t emu  dengan  Pengguga t  

sebanyak  8  ka l i  dan  pe r t emuan  yang  ke  

tu j u h  Terguga t  menyer ahkan  dokumen-

dokumen  ke  Pengguga t ;

- Bahwa  Saks i  saks i  mel i h a t  dokumen-
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dokumen  t e r s e b u t  t e t a p i  t i d a k  t ahu  

per s i s  i s i  dokumen- dokumen  te r s e b u t ;

- Bahwa  Saks i  hanya  sebaga i  penghubung  

sa j a ;

Saks i  VI  :    T.B .M.  ISHAK AFANDI  S.   :   Member i k a n  ke t e r a n g a n  

dibawah  sumpah ,  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Saks i  t i d a k  pernah  t ahu  su r a t  

a t a s  t anah  obyek  sengke t a ;

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Terguga t  se j a k  

tahun  1998  dan  pada  saa t  i t u  Terguga t  

akan  member i k a n  tanahnya   un tuk  Maje l i s  

Zik i r ;

- Bahwa  Saks i  t i d a k  t ahu  t anah  obyek  

sengke t a ;

         Menimbang ,  bahwa  a t a s  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  

di a t a s ,  Kuasa  Terguga t  t i d a k  kebe r a t a n  se r t a  membena rkannya  

;

Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  t anah  t e r p e r k a r a  t e l a h  

di adak an  pemer i k s a a n  se t empa t  pada  t angga l  22  Mare t  2010 ,  

dengan  has i l  sebaga imana  te r c a n t um  da l am  ber i t a  aca r a  

per s i d a n g a n ,  dan  o leh  karena  i t u  d ianggap  merupakan  bag i a n  

yang  t i d a k  t e r p i s a h k a n  dar i  pu tu s a n  in i  ;   

Menimbang ,  bahwa  Kuasa  Pengguga t  dan  Kuasa  Terguga t  

t e l a h  menga jukan  Kes impu l a nnya  mas ing - mas ing  pada  t angga l  

22  Apr i l  2010 ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  memper s i n g k a t  ura i a n  pu tu s a n  

in i ,  maka  sega l a  se sua t u  yang  menyangku t  kes impu l a n  

te r s e b u t  t e r c a n t um  da l am  Ber i t a  Acara  Pemer i k s a a n  dan  

di anggap  bag i a n  da r i  pu tu s a n  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  TENTANG  PERTIMBANGAN  HUKUM 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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DALAM KONPENSI

DALAM EKSEPSI

Menimbang ,  bahwa  maksud  dan  tu j u a n  guga t a n  Pengguga t  

ada l a h  sebaga imana  te r s e b u t  di a t a s ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  guga t a n  dar i  Pengguga t  t e r s e b u t  

di a t a s ,  pihak  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  I I I  menga jukan  

eksep s i  yang  pada  pokoknya  ada l a h  sebaga i  ber i k u t  :

1 . Bahwa  guga t a n  Pengguga t  t i d a k  l engkap ,  t e r u t ama  yang  

menyangku t  Turu t  Terguga t  I I I  yang  t e l a h  meningga l  

dun i a  pada  t angga l  27  Februa r i  2007  dan  Libe r t y  Wagey ,  

S.H .  t e l a h  meningga l  dun i a  pada  tangga l  21  Mei  2001 ;

2 . Bahwa  an t a r a  Pengguga t  dan  Terguga t  t i d a k  ada  hubungan  

hukum sama  seka l i  dan  o l eh  karena  i t u  guga t a n  t e r h a d a p  

Terguga t  ada l a h  guga t a n  yang  t i d a k  tepa t ;

3 . Bahwa  guga t a n  Pengguga t  kurang  pihak  karena  t i d a k  

mel ib a t k a n  anak - anak  Terguga t ,  Maje l i s  z ik i r  Pe t i l a s a n  

Hasan  Bas r i  dan  se j uml ah  pedagang  yang  menguas a i  dan  

beru s a h a  d i  a t a s  t anah  sengke t a  juga  pe j ab a t  RT,  RW, 

Lurah ,  Camat  dan  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  Depok ;

4 . Bahwa  kua l i t a s  par a  pihak  da l am  guga t a n  Pengguga t  

t i d a k  t epa t  dan  kabu r ,  ka r ena  seha r u s n y a  Ny.  Ren i  

I r awa t i  Siman jun t a k ,  Maruhum  Damanik  dan  Samue l  

Chr i s t i a n  Jacob s  d i j a d i k a n  sebaga i  Terguga t  Utama ,  

bukan  sebaga i  Turu t  Terguga t ;

5 . Bahwa  da l am  guga t a n ny a  Pengguga t  t i d a k   menyebu t k a n  

ba t a s - ba t a s  t anah  yang  menjad i  ob jek  sengke t a ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  eksep s i  dar i  Terguga t  dan  Turu t  

Terguga t  I I I  t e r s e b u t  pihak  Pengguga t  t e l a h  menga jukan  

ban t a h a nny a  sebaga imana  yang  te rmua t  da l am  Repl i k  Pengguga t  

t e r t a n g g a l  t e r t a n g g a l  17  November  2009 ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  eksep s i  dar i  Terguga t  dan  Turu t  

Terguga t  I I I  t e r s e b u t  Maje l i s  Hakim  akan  memper t imbangkan  

sebaga i  be r i k u t  :

1. Gugatan  t i d a k  l engkap  karena  Samue l  Chr i s t i a n  Jacobs  
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dan  Libe r t y  Wagey ,  S .H .  t e l a h  meningga l  dun ia .

Menimbang ,  bahwa  kua l i t a s  Samue l  Chr i i s t i a n  Jacob s  dan  

Libe r t y  Wagey  da l am  guga t a n  Pengguga t  ada l a h  mas ing - mas ing  

sebaga i  Turu t  Terguga t  I I I  dan  Turu t  Terguga t  IV,  bukan  

sebaga i  Terguga t  Utama .  Oleh  karen a  kua l i t a s  Turu t  Terguga t  

I I I  dan  Turu t  Terguga t  IV  bukan  sebaga i  Terguga t  u tama ,  

maka  ke t i d a k  had i r a n  yang  ber s a ngku t a n  d ipe r s i d a n g a n ,  

kar en a  a l a s a n  t e l a h  meningga l  dun i a  t i d a k  mengak i b a t k a n  

guga t a n  Pengguga t  menjad i  t i d a k  sempurna / l e n g k a p ,  kar en a  

keduanya  apab i l a  guga t a n  Pengguga t  t e r s e b u t  d ikabu l k a n  ol eh  

pengad i l a n ,  t i d a k  berada  da l am  pos i s i  p ihak  yang  d ihukum  

un tuk  menyer ahkan  se su a t u  bar ang ,  mela i n k a n  hanya  sebaga i  

pihak  yang  haru s  tunduk  dan  pa tuh  t e r h a d a p  pu tu s a n  a  qou ;

Menimbang ,  bahwa  l ag i  pu l a  da l am  per s i d a n g a n ,  khusus  

un tuk  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  t e l a h  had i r  d ipe r s i d a n g a n  

i s t e r i n y a  yang  bernama  Mia  Sar i  bese r t a  Penas eha t  Hukumnya ;

Menimbang ,  bahwa  Mia  Sar i  ada l a h  pihak  Turu t  Terguga t  

I I I  be r s ama - sama  dengan  Samuel  Chr i s t i a n  Jacob s  da l am  

perka r a  in i ,  d i s amp i ng  i t u  Mia  Sar i  juga  ada l a h  ah l i  war i s  

dar i  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob ,  kar en a  Mia  Sar i  ada l a h  i s t e r i  

da r i  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s .  Oleh  karen a  i t u  kehad i r a n  Mia  

Sar i  a t au  mela l u i  Penas eha t  Hukumnya  dipe r s i d a n g a n  sudah  

di anggap  cukup ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  t e r s e b u t ,  

maka  maje l i s  hak im  berpendap a t  bahwa  eksep s i  in i  t i d a k  

bera l a s a n ,  dan  karenany a  haru s  dinya t a k a n  d i t o l a k ;

2. Ten tang  t i d a k  adanya  hubungan  hukum  an ta r a  Pengguga t  

dan  Terguga t .

Menimbang ,  bahwa  un tuk  menge t a hu i  apakah  an t a r a  

Pengguga t  dan  Terguga t  t e r s e b u t  ada  a t au  t i d a k  ada  hubungan  

hubungan  hukum,  maka  te r l e b i h  dahu l u  haru s  dibuk t i k a n  

mela l u i  pro s edu r  a t au  aca r a  pembuk t i a n  d imuka  per s i d a n g a n .  

Oleh  karena  i t u  eksep s i  in i  sudah  menyangku t  mate r i / p o k o k  

perka r a  dan  ol eh  karenanya  haru s  d inya t a k a n  di t o l a k ;

3. Gugatan  Pengguga t  kurang  p ihak .
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Menimbang ,  bahwa  un tuk  menen tuk an  s i a p a - s i ap a  p ihak  yang  

haru s  diguga t  ada l a h  sema t a - mata  kewenangan  dar i  p ihak  

Pengguga t .  Lag i  pu l a  be rda s a r k a n  pu tu s a n  Mahkamah  Agung  RI  

No.  1072  K/S ip / 1 982  t angga l  1- 1- 1983  di t e g a s k a n  bahwa  

“guga t a n  cukup  di t u j u k a n  kepada  yang  seca r a  f e i t e l i j k  

menguas a i  bar ang - barang  sengke t a ” ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  fak t a  yang  t e r u ngkap  

dipe r s i d a n g a n ,  bahwa  yang  seca r a  nya t a  menguas a i  t anah  

sengke t a  ada l a h  pihak  Terguga t ,  sedangkan  pihak - pihak  yang  

la i n  ada l a h  orang - orang  yang  d ibe r i  i j i n  o leh  Terguga t  

un tuk  beru s a h a  di a t a s  t anah  sengke t a ;

Menimbang ,  bahwa  beg i t u  pu l a  dengan  p ihak  RT,  RW, Lurah ,  

Camat  dan  BPN  Kota  Depok  t i d a k  ada  re l e v a n s i n y a  un tuk  

di t a r i k  sebaga i  pihak  da l am  perka r a  in i ,  ka r ena  pihak - pihak  

te r s e b u t  di anggap  o l eh  p ihak  Pengguga t  t i d a k  melakukan  

perbua t a n  yang  di r a s a  melangga r  kepen t i n g a n  hukum  pihak  

Pengguga t ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  t e r s e b u t  

Maje l i s  Hakim  berpendapa t ,  bahwa  t i d a k  ada  re l e v a n s i n y a  

un tuk  menar i k  p ihak - pihak  yang  di s ebu t  ol eh  Terguga t  dan  

Turu t  Terguga t  I I I  sebaga i  pihak  da l am  perka r a  in i  dan  o leh  

karen a  i t u  eksep s i  dar i  Terguga t  dan  Tuuru t  Terguga t  I I I  

t e r s e b u t  t i d a k  bera l a s a n  dan  haru s  dinya t a k a  d i t o l a k ;

4. Ten tang  Kual i t a s  p ihak - pihak  yang  t i d a k  t epa t .

Menimbang ,  bahwa  sebaga imanan  t e l a h  dipe r t i mb angkan  

te r s e b u t  d ia t a s ,  bahwa  yang  seca r a  nya t a  menguas a i  ob j ek  

sengke t a  ada l a h  pihak  Terguga t .  Oleh  karen a  i t u  sudah  t epa t  

bi l amana  yang  d i j a d i k a n  sebaga i  Terguga t  ada l a h  Ter ry  

Corne l i u s ,  sedangkan  p ihak  yang  t i d a k  seca r a  l ang s ung  

menguas a i  ob j ek  pe rka r a  cukup  di j a d i k a n  sebaga i  pihak  Turu t  

t e r g ug a t  dan  da l am  pu tu s a n  apab i l a  guga t a n  Pengguga t  

dikabu l k a n ,  maka  kepada  Turu t  Terguga t  dihukum un tuk  tunduk  

dan  pa tuh  t e r h a d a p  i s i  pu tu s a n ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  karena  i t u  eksep s i  t e r s e b u t  

t i d a k  bera l a s a n  dan  ha ru s  d inya t a k a n  d i t o l a k ;
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5. Ten tang  guga tan  Pengguga t  yang  t i d a k  menyebu t k a n  

ba ta s - ba ta s  tanah  sengke t a .

Menimbang ,  bahwa  mesk ipun  da l am  guga t a n  Pengguga t  

t i d a k  menyebu t k a n  ba t a s - ba t a s  t anah  sengke t a ,  akan  te t a p i  

da l am  guga t a n ny a  sudah  menje l a s k a n  bahwa  yang  menjad i  ob j ek  

sengke t a  ada l a h  tanah  dengan  SHM No.  23  Desa  Kukusan ,  

Gambar  Si t u s a i  No.  5658 / 1980  yang  te r l e t a k   d i  J l .  K.H.  

Ahmad Dahlan  RT.  03 /06  Kel .  Kukusan ,  Kec .  Bej i ,  Kota  Depok .  

Dengan  di can t umkannya  Ser t i p i k a t  t anah  dida l am  guga t a n  

te r s e b u t  ber a r t i  dengan  send i r i n y a  guga t a n  t e r s e b u t  sudah  

mencan t umkan  dengan  j e l a s  mengena i  ukuran  dan  ba t a s - ba t a s  

t anah  yang  menjad i  ob j ek  sengke t a .  Lag i  pu l a  da l am  

Pemer i k s a a n  Se t empa t  kedua  be l ah  p ihak  mengaku i  bahwa  t anah  

yang  menjad i  ob j ek  sengke t a  ada l a h  t anah  dengan  SHM No.  23 ,  

GS 5658 / 1980  yang  d i s e bu t k a n  da l am  su r a t  guga t a n ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  t e r s e b u t  

di a t a s ,  maka  Maje l i s  Hakim  berpendapa t  bahwa  eksep s i  dar i  

Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  t i d a k  be ra l a s a n  dan  karenya  

haru s  d inya t a k a n  d i t o l a k ;

DALAM POKOK PERKARA

Menimbang ,  bahwa  maksud  dan  tu j u a n  guga t a n  Pengguga t  

ada l a h  sebaga imana  te r s e b u t  di a t a s ;

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  da l am  guga t a n ny a  pada  

pokoknya  menda l i l k a n ,  bahwa  i a  ada l a h  pemi l i k  sah  a t a s  

seb i d a ng  tanah  se l u a s  400  M2 yang  t e r l e t a k  d i  J ln .  KH.  

Ahmad  Dahlan  RT.03 / 06  No.  36  Kel .  Kukusan ,  Kec .Be j i ,  Kota  

Depok ,  se sua i  SHM No.  23  Desa  Kukusan ,  GS No.  5658 / 1980 .  

Dan t anah  yang  menjad i  ob j ek  sengke t a  t e r s e b u t  d ikua s a i  dan  

di aku i  oleh  Terguga t  sebaga i  mi l i k ny a  yang  menuru t  Terguga t  

di a  pero l e h  dengan  ca r a  membel i  da r i  Turu t  Terguga t  I I I  dan  

Turu t  Terguga t  IV;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  guga t a n  dar i  Pengguga t  t e r s e b u t  

pihak  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  I I I  menga jukan  j awabannya  

yang  pada  pokoknya  ada l a h  sebaga i  ber i k u t :
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Jawaban  Tergugat  :  

• Bahwa  t anah  yang  menjad i  ob j ek  sengke t a  ada l a h  

merupakan  sebahag i a n  dar i  t anah  yang  d ibe l i  ol eh  

Terguga t  dar i  Turu t  Terguga t  I I I  yang  jumlahnya  

se l u r u h ny a  ada l a h  se l u a s  2345  M2 dengan  ha rga  Rp.  

351 . 750 . 0 0 0 , -  Tiga  ra t u s  l ima  pu luh  sa t u  ju t a  tu j u h  

ra t u s  l ima  pu luh  r i b u  rup i a h )  dan  d ibaya r  seca r a  

c i c i l a n  dan  seka r a ng  sudah  luna s ,  akan  te t a p i  yang  

baru  d i s e r a h k a n  ol eh  Turu t  Terguga t  I I I  kepada  

Terguga t  ada l a h  SHM No.  24 /  GS  No.  5660 / 1980  a .n .  

Samue l  Chr i s t i a n  Jacob ,  SHM No.  25 /GS  No.  5659 /1980  

a .n .  Libe r t y  Wagey  dan  Tanah  Mil i k  Adat  C No.  750 ,  

Per s i l  495- d . I I  Kohi r  No.  C 750  a .n .  Harun  Bin  Raml i .  

Sedangkan  t anah  dengan  SHM No.  23  yang  menjad i  ob j ek  

perka r a  be lum  di s e r a h k a n  o leh  Turu t  Terguga t  I I I  

kepada  Terguga t ;

• Bahwa  pengua s a a n  Pengguga t  a t a s  SHM  No.23  yang  

ber s umbe r  dar i  Akte  Jua l - Bel i  No.  175 / JB / 28 /V1999  

tangga l  20  Mei  2009  di l a k uk a n  dengan  i t i k a d  buruk  dan  

t i p u  musl i h a t  an t a r a  Turu t  Terguga t  I I I  dengan  Turu t  

Terguga t  I I ,  ka r ena  sebe l umnya  Turu t  Terguga t  I I I  

t e l a h  menjua l  t anah  ob j ek  perka r a  kepada  Terguga t  pada  

tangga l  5  Agus tu s  1996  berda s a r k a n  Sura t  Per j a n j i a n  

Jua l - Bel i  (Buk t i  T- 2) ;

Jawaban  Turut  Tergugat  II I  :

• Bahwa  t anah  yang  menjad i  ob j ek  sengke t a ,  ya i t u  SHM No.  

23 ,  GS No.  5658 / 1980   dengan  lua s  400  M2 ada l a h  tanah  

yang  sudah  di j u a l  o leh  Samue l  Chr i s t i a n  Yacobs  kepada  

Terguga t  pada  t angga l  5  Agus t u s  1996 ;

• Bahwa  se l a i n  t anah  yang  menjad i  ob jek  sengke t a ,  juga  

te l a h  di j u a l  kepada  Terguga t  t anah  dengan  SHM No.  24 ,  

GS No.  5660 / 1980  dengan  lua s  1040  M2,  Tanah  SHM No.  25  

GS No.  5659 / 1980  dengan  lua s  400  M2 dan  Tanah  C No.  

750  Per s i l  495 /d  I I  Kohi r  No.  C 750  dengan  lua s  505  

61

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 61



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

M2;

• Bahwa  jua l - be l i  t e r s e b u t  d i l a k uk an  seca r a  c i c i l a n ,  SHM 

No.  24  dan  SHM No.  25  dan  tanda  C No.  750  Per s i l  495  d  

sudah  di s e r a h k a n  kepada  Terguga t ,  sedangkan  SHM No.  23  

senga j a  t i d a k  d i s e r a h k a n  un tuk  sebaga i  j aminan  apab i l a  

dikemud i a n  har i  Terguga t  t i d a k  dapa t  meluna s i  

kewa j i b a n ny a ,  namun  menuru t  perh i t u n g a n  Turu t  Terguga t  

I I I  ha rga  t anah  SHM No.  23  te r s e b u t  sudah  d i l u n a s i  

ol eh  Terguga t ;

• Bahwa  ol eh  karena  i t u  jua l - be l i  yang  d i l a k uk an  o leh  

Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  se l a k u  pen ju a l  kepada  Maruhum 

Damanik ,  se l a ku  pembe l i  dihadap an  Nota r i s / P PAT  Ny.  

Wijana r t i  Pra s t owo ,  SH  dengan  Akta  Jua l - Bel i  No.  

175 / JB / 28 /V / 1 999  t angga l  20  Mei  1999  ada l a h  t i d a k  sah  

karen a  t anpa  per s e t u j u a n  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  sa r i  

se l a k u  i s t e r i  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  dan  t anda  t angan  

Mia  Sar i  da l am  Akta  t e r s e b u t  ada l a h  t i d a k  bena r  dan  

pa l s u ;

• Bahwa  ol eh  karena  jua l - be l i  t e r s e b u t  t i d a k  sah ,  maka  

perbua t a n  hukum  se l a n j u t n y a  a t a s  t anah  ob j ek  sengke t a  

seh i n gga  SHM No.  23  t e r s e b u t  dikua s a i  o l eh  Pengguga t  

menjad i  t i d a k  sah ;

Menimbang ,  bahwa  dar i  j awab - menjawab  an t a r a  kedua  

be l ah  pihak  te r s e b u t  di a t a s ,  maka  yang  haru s  dibuk t i k a n  

da l am  pe rka r a  in i  ada l a h  s i a p a k a h  yang  pa l i n g   berhak  a t a s  

t anah  yang  t e r l e t a k  d i  J l .  K.H.  Ahmad  Dahlan  RT.  03 /06  No.  

36  Kel .  Kukusan ,  Kec .  Bej i ,  Kota  Depok ,  sebaga imana  yang  

te r c a n t um  da l am  SHM. No.  23  GS No.  5658 / 1980 ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  karena  da l i l - da l i l  Pengguga t  

di s angk a l  o leh  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  I I I /M i a  Sar i ,  

maka  ol eh  karena  i t u  pengad i l a n  t e r l e b i h  dahu l u  akan  

memper t imbangkan  da l i l - da l i l  Pengguga t  berda s a r k a n  buk t i -

buk t i  yang  te l a h  d ia j u k a n  Penguga t  dimuka  per s i d a n g a n ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  mengua t k a n  da l i l  guga t a nnya  
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Pengguga t  t e l a h  menga jukan  buk t i - buk t i  su r a t  berupa  P- 1  s /d  

P- 5  dan  2 (dua )  orang  saks i ;  

Menimbang ,  bahwa  buk t i  P- 1  berupa  SHM No.  23 ,  GS No.  

5658 / 1980  membukt i k a n  bahwa  t anah  dengan  SHM te r s e b u t  

ada l a h  a t a s  nama  CHRISTOFEL  COLOMBUS  BUTARBUTAR 

(Pengguga t ) ;

Menimbang ,  bahwa  buk t i  P- 1  te r s e b u t  d ia t a s  dipe r o l e h  

Pengguga t  mela l u i  per a l i h a n  hak  da l am  ben t uk  jua l - be l i  

dengan  Ny.  Reni  I r awa t i  Siman jun t a k  se l a k u  pen ju a l  

dihadapan  Nota r i s / P PAT  Yenny  Le l i t a  Oktav i awa t y ,  SH.  M.Kn.  

sebaga imana  yang  t e rmua t  da l am  Akta  Jua l - Bel i  No.  02 /2009  

tangga l  7  Mare t  1999  (buk t i  P- 2) ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  P- 4  berupa  Akta  

Jua l - be l i  No.  265 /2005  t angga l  20  Jun i  2005  yang  d ibua t  

dihadapan  Nota r i s / P PAT  Ny.  Wijana r t i  Pra s t owo ,  S.H . ,  

t e r b uk t i  bahwa  Ny.  Reni  I r awa t i  Siman j un t a k  mempero l e h  

tanah  te r s e b u t  dengan  ca r a  membel i  da r i  Maruhum  Damanik  

(Tu ru t  Terguga t  I I ) ,  sedangkan  Maruhum Damanik  berda s a r k a n  

buk t i  P- 5  berupa  Akta  Jua l - be l i  No.  175 / JB / 28 / 2 8 /V / 1 9 99  

yang  dibua t  dihadap an  Nota r i s / P PAT  Ny.  Wijana r t i  Pra s t owo ,  

S.H . ,  mempero l e h  t anah  t e r s e b u t  dengan  ca r a  membel i  da r i  

Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  dan  Mia  sa r i ;

Menimbang ,  bahwa  pera l i h a n  hak  te r s e b u t  se sua i  dengan  

ke t en t u a n  yang  dimaksud  da l am  pasa l  37  PP No.  24  Tahun  1997  

Ten tang  Penda f t a r a n  Tanah  yang  menegaskan ,  bahwa  pera l i h a n  

hak  a t a s  t anah  dan  hak  mil i k  a t a s  sa t u a n  rumah  susun  

mela l u i  jua l - be l i ,  tuka r  menuka r ,  hibah ,  pemasukkan  da l am  

peru s a h a a n  dan  perbua t a n  hukum  pemindahan  hak  l a i n n y a ,  

kecua l i  pemindahan  hak  mela l u i  l e l a n g  hanya  dapa t  

dida f t a r k a n  j i k a  d ibuk t i k a n  dengan  ak t a  yang  d ibua t  ol eh  

PPAT yang  berwenang  menuru t  ke t e n t u a n  pera t u r a n  pe rundang -

undangan  yang  ber l a k u ;

Menimbang ,  bahwa  Akta  Jua l - be l i  be rupa  P- 2 ,  P- 4  dan  P-

5  t e r s e b u t  di a t a s  yang  dibua t  d ihadapan  PPAT  dianggap  

sebaga i  buk t i  su r a t  yang  mempunya i  kekua t a n  buk t i  yang  
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sempurna  (Pu t u s a n  MA RI  No.  937  K/Sip / 1 970 ,  t angga l  22  

Mare t  1972 ) ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  karena  i t u ,  maka  pembe l i  t anah  

da l am  ha l  in i  Pengguga t  yang  membel i  t anah  yang  menjad i  

ob j ek  sengke t a ,  dimana  jua l - be l i  t e r s e b u t  se sua i  dengan  

pros edu r  yang  d i t e n t u k a n  ol eh  pasa l  37  PP  No.  24  Tahun  

1997 ,  maka  pembe l i  a  qou  ada l a h  pembe l i  yang  ber i t i k a d  ba ik  

dan  ol eh  karen a  i t u  ha ru s  d i l i n d u ng i  o leh  hukum;

Menimbang ,  bahwa  sebaga imana  te l a h  dipe r t i mb angkan  

te r s e b u t  d ia t a s ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  P- 2  t e r s e b u t ,  maka  

hak  a t a s  t anah  t e r s e b u t  be ra l i h  dar i  pemi l i k  l ama  ya i t u  Ny.  

Ren i  I r awa t i  Siman jun t a k  kepada  pemi l i k  yang  baru ,  ya i t u  

Chr i s t o f e l  Buta r bu t a r  dan  pera l i h a n  hak  t e r s e b u t  t e l a h  

dida f t a r k a n  d i  Badan  Per t a n a h a n  Kota  Depok ,  seh i n gg a  yang  

berhak  a t a s  t anah  dimaksud  ada l a h  Chr i s t o f e l  Buta r bu t a r  

(buk t i  P- 1) ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  ke t en t u a n  pasa l   PP  No.  

24  Tahun  1997  Ten t ang  Penda f t a r a n  Tanah  di t e g a s k a n ,  bahwa  

Ser t i p i k a t  ada l a h  a l a t  buk t i  yang  kua t ,  yang  bera r t i  bahwa  

se l ama  be lum  dibuk t i k a n  seba l i k n y a ,  da t a  f i s i k  dan  da t a  

yur i d i s  yang  t e r c a n t um  da l am  Ser t i p i k a t  haru s  d i t e r im a  

sebaga i  da t a  yang  bena r  sepan j a n g  da t a  t e r s e b u t  se su a i  

dengan  da t a  yang  t e r c a n t um  da l am  su r a t  ukur  dan  buku  tanah  

yang  ber s a ngku t a n ;

Menimbang ,  bahwa  Terguga t  t e l a h  menyangka l  da l i l - da l i l  

yang  di a j u k a n  o leh  Pengguga t  dengan  menya t ak a n  bahwa  tanah  

yang  menjad i  ob j ek  sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  mi l i k  Terguga t  

yang  i a  (Te rguga t )  be l i  da r i  Samuel  Cr i s t i a n  Jacob s  pada  

tangga l  5  Agus tu s  1996 ;

Menimbang ,  bahwa  buk t i  T- 2   ada l a h  buk t i  Sura t  

Per j a n j i a n  Jua l - be l i  yang  dibua t  o leh  Terguga t  dengan  

Samue l   Chr i s t i a n  Jacob s  yang  pada  pokoknya  ber i s i k a n ,  

bahwa  Terguga t  dan  Samue l  Chr i s t i a n  Jacob s  ber s e p a k a t  un tuk  

mengadakan  per j a n j i a n  jua l  be l i  t anah ,  yang  te r d i r i  da r i  

t anah  dengan  SHM No.  23  (ob j e k  sengke t a ) ,  SHM No.  24 ,  SHM 
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No.  25  dan  tanah  mil i km  ada t  ,  C No.  750 ,  per s i l  495- d .  I I  

Kohi r  No.  C 750 ;

Menimbang ,  bahwa  sebaga imana  te l a h  dipe r t i mb angkan  

te r s e b u t  d ia t a s ,  bahwa  se t i a p  perbua t a n  hukum  yang  

ber t u j u a n  un tuk  menga l i h k a n  hak  a t a s  t anah  yang  sudah  

ber s e r t i k a t ,  sepe r t i  jua l - be l i ,  tuka r - menuka r ,  hibah  haru s  

di l a k uk a n  di  hadapan  PPAT dan  ak t e  yang  d ibua t  ol eh  PPAT 

te r s e b u t  ber f ung s i  sebaga i  buk t i  yang  sempurna  a t a s  adanya  

per i s t i w a  hukum t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  buk t i  T- 2  ada l a h  ak t a  dibawah  t angan  

yang  dipe r g un ak an  un tuk  maksud  menga l i h k a n  hak  a t a s  t anah  

SHM No.  23 ,  yang  sebena r n y a  perbua t a n  hukum  t e r s e b u t  

ber t e n t a n g a n  dengan  ke t e n t u a n  pasa l  37  PP No.  24  Tahun  1997  

Ten tang  Penda f t a r a n  Tanah ,  kar ena  berda s a r k a n  ke t e n t u a n  

pasa l  37  t e r s e b u t  per a l i h a n  hak  a t a s  t anah  yang  sudah  

te r d a f t a r  ha ru s  dihadapan  PPAT,  dan  apab i l a  pe r a l i h a n  hak  

te r s e b u t  t i d a k  di l a k uk an  d ihadap an  PPAT,  maka  pera l i h a n  hak  

te r s e b u t  t i d a k  dapa t  dida f t a r k a n  se sua i  ke t e n t u a n  hukum 

yang  ber l a k u ;

Menimbang ,  bahwa  buk t i  T- 2  t e r s e b u t  t i d a k  d idukung  

pu l a  ol eh  buk t i - buk t i  su r a t  yang  l a i n ny a ,  kar ena  buk t i  

su r a t  se l e b i h n y a  i t u  menuru t  pen i l a i a n  maje l i s  hak im  t i d a k  

re l e v a n s  un tuk  membukt i k a n  da l i l  ban t a h a n  Terguga t .  Begi t u  

pu l a  dengan  saks i - saks i  yang  d ia j u k a n  ol eh  Terguga t  t i d a k  

ada  yang  dapa t  mendukung  da l i l - da l i l  ban t a h an  Terguga t ,  

seh i n gga  dengan  demik i a n  berda s a r k a n  Putu s a n  Mahkamah  Agung  

RI  No.  775  K/Sip / 1 9 71 ,  t angga l  6  Oktobe r  1971  d i t e g a s k a n  

bahwa  “Sura t  jua l - be l i  t anah  “dibawah  tangan”  yang  di a j u k a n  

da l am  per s i d a n g a n  ,  kemudi an  d i s a ngka l  ol eh  pihak  l awan ,  

dan  t i d a k  d ikua t k a n  dengan  a l a t  buk t i  l a i n ny a ,  maka  su ra t  

jua l - be l i  t anah  te r s e b u t  d in i l a i  sebaga i  a l a t  buk t i  yang  

lemah  dan  be lum  sempurna ” ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  karena  i t u  Maje l i s  Hakim  

berpendap a t ,  bahwa  buk t i  T- 2  t e r s e b u t  t i d a k  dapa t  

mematahkan  buk t i - buk t i  yang  d ia j u k a n  o leh  Pengguga t ,  ya i t u  
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buk t i  P- 1 ,  P- 3 ,  P- 4  dan  P- 5 ,  seh i n gg a  dengan  demik i a n  

Pengguga t  berha s i l  membukt i k a n  da l i l - da l i l  guga t a nnya ,  

sedangkan  pihak  Terguga t  t i d a k  berha s i l  membukt i k a n  da l i l -

da l i l  ban t a h a nnya ;  

Menimbang ,  bahwa  oleh  ka ren a  t anah  yang  menjad i  ob j ek  

sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  te r b uk t i  mi l i k  Pengguga t ,  maka  

ol eh  karen a  i t u  pe t i t um  ke  2  dar i  guga t a n  Pengguga t  pa tu t  

dikabu l k a n ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  ka ren a  t anah  yang  menjad i  ob j ek  

sengke t a  t e r b uk t i  mi l i k  Pengguga t ,  maka  pengua s a a n  Terguga t  

t e r h a d a p  ob j ek  perka r a  ada l a h  sua t u  perbua t a n  yang  ber s i f a t  

melawan  hukum dan  ol eh  karen a  i t u  pe t i t um  ke - 3 dar i  guga t a n  

Pengguga t  pa tu t  un tuk  d ikabu l k a n ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  karena  t anah  ob jek  sengke t a  

t e r s e b u t  ada l a h  sah  mil i k  Pengguga t ,  maka  cukup  bera l a s a n  

un tuk  mengabu l k an  pe t i t um  ke- 4 dar i  guga t a n  Pengguga t ;

Menimbang ,  bahwa  pe t i t um  ke- 5  dar i  guga t a n  Pengguga t  

ol eh  karen a  t i d a k  didukung  ol eh  buk t i - buk t i  yang  r i n c i ,  

maka  pe t i t um  in i  haru s  dinya t a k a n  d i t o l a k ;

Menimbang ,  ol eh  karen a  da l am  perka r a  in i  t i d a k  

di l a k uk a n  peny i t a a n  t e r h a d a p  ob jek  perka r a ,  maka  pe t i t um  

in i  ha ru s  d inya t a k a n  d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  Karena  guga t a n  in i  d ikabu l k a n ,  

maka  kepada  Turu t  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  IV  dihukum  un tuk  

tunduk  dan  pa tuh  t e r h a d a p  pu tu s a n  in i ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  ka ren a  Terguga t  be r ad a  d ip i h a k  

yang  ka l ah ,  maka  kepadanya  ha ru s  dihukum  un tuk  membaya r  

bi aya  perka r a ;

DALAM REKONPENSI :

Menimbang ,  bahwa  maksud  dan  tu j u a n  guga t a n  Rekonpen s i  

ada l a h  sebaga imana  te r s e b u t  di a t a s ;

Menimbang ,  bahwa  sebaga imana  te l a h  dipe r t i mb angkan  

da l am  bag i a n  konvens i  t e r s e b u t  di a t a s ,  bahwa  Pengguga t  

Konpens i  t e l a h  be rha s i l  membukt i k a n  da l i l - da l i l  guga t a nnya ,  
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seh i n gga  tanah  yang  menjad i  ob j ek  perka r a  a  qou  ada l a h  sah  

mi l i k  Pengguga t  Konpens i / T e r g u g a t  Rekonpen s i ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  ka ren a  t anah  yang  menjad i  ob j ek  

perka r a  t e r s e b u t  ada l a h  sah  mi l i k  Pengguga t  

Konpens i / T e r g u g a t  Rekonpen s i ,  maka  t i d a k  ada  re l e v a n s i n y a  

lag i  bag i  maje l i s  hak im  un tuk  memper t imbangkan  guga t a n  

Pengguga t  da l am  Rekonvens i ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  ka ren anya  guga t a n  Pengguga t  

da l am  Rekonpens i  d i t o l a k  un tuk  se l u r u h ny a ;

Menimbang ,  bahwa  oleh  ka ren a  guga t a n  da l am  Rekonpens i  

dinya t a k a n  di t o l a k ,  maka  kepada  Pengguga t  Rekonpens i  

dihukum un tuk  membaya r  biaya  perka r a ;

Menginga t  Keten t u a n  dan  Pera t u r a n  Perundang - undangan  

yang  berka i t a n  dengan  perka r a  in i ;

M E N G A D I  L I   :

DALAM KONPENSI :

DALAM EKSEPSI  :

- Menolak  Ekseps i  da r i  Terguga t  dan  Turu t   Terguga t  

I I I ;

DALAM POKOK PERKARA :

1. Mengabu l k an  guga t a n  Pengguga t  un tuk  sebag i a n ;

2 . Menya t ak a n  Pengguga t  ada l a h  pemi l i k  yang  sah  a t a s  

ob j ek  perka r a / t a n a h  Ser t i p i k a t  Hak  Mil i k  No.  23 ,  

Gambar  Si t u a s i  (GS)  No.  5658 / 1980  se l u a s  400  M2 

te r l e t a k  di  Ja l a n  K.H.  Ahmad  Dahlan  RT.03 . 06  No.36  

Kel .  Kukusan ,  Kec .  Bej i ,  Kota  Depok ;

3 . Menya t ak a n  Terguga t  t e l a h  melakukan  perbua t a n  melawan  

hukum;

4. Menghukum  Terguga t  un tuk  menye rahk an  ob j ek  perka r a  

kepada  Pengguga t ;

5 . Menghukum  Turu t  Terguga t  I ,  I I ,  I I I  dan  IV  un tuk  

tunduk  dan  pa tuh  t e r h a d a p  pu tu s a n  perka r a  a  qou ;

6 . Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l e b i h n y a .

DALAM REKONPENSI :
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- Menolak  guga t a n  Pengguga t  da l am  Rekonpens i  un tuk  

se l u r u h ny a ;

DALAM KONPENSI DAN REKONPENSI :

- Menghukum  Terguga t  Konpens i / P e n g guga t  Rekonpen s i  

un tuk  membaya r  bi aya  perka r a  sebe s a r  Rp.  

1 .691 . 0 00 , -  ( s a t u  ju t a  enam  ra t u s  sembi l a n  pu luh  

sa t u  r i b u  rup i a h ) .

Demik i an l a h  d ipu t u s k a n  da l am  musyawarah  Maje l i s  Hakim  

Pengad i l a n  Neger i  Depok  pada  har i   Se la s a   t angga l   25  Mei  

2010   o leh   kami   LUCAS SAHABAT DUHA, SH.MH.  sebaga i  Hakim 

Ketua  Maje l i s ,  ASEP  SAEFUDIN,  SH.  dan  BUDIANSYAH,  SH.  

masing - mas ing  sebaga i  Hakim Anggot a ,  pu tu s a n  mana  d iba c a k an  

pada  har i  Se la s a  t angga l   01  Juni  2010  o leh  Hakim  Ketua  

te r s e b u t  dengan  didamping i  o leh  Hakim- Hakim  Anggot a  

t e r s e b u t  da l am  s i d ang  yang  t e r b uk a  un tuk  umum  dengan  

diban t u  o leh  EBEN  ESER  RAJAGUKGUK,  SH.MH. ,  Pan i t e r a  

Penggan t i  Pengad i l a n  Neger i  Depok  se r t a  dihad i r i  o leh  Kuasa  

Pengguga t  dan  Kuasa  Terguga t  t anpa  d ihad i r i  ol eh  Turu t  

Terguga t  I . ,  Turu t  Terguga t  I I . ,  Turu t  Terguga t  I I I . ,  dan  

Turu t  Terguga t  IV.  

             HAKIM ANGGOTA,        HAKIM KETUA,

                      TTD  
TTD

1.  ASEP SAEFUDIN,  SH.                          LUCAS 
SAHABAT DUHA, SH.MH.

                      TTD

2.  BUDIANSYAH, SH.   

            PANITERA PENGGANTI,
     
      TTD

EBEN ESER RAJAGUKGUK, SH.MH.

Per i n c i a n  b i aya :
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- Penda f t a r a n…. . . . . Rp.      30 .000 , -
- Pangg i l a n  …….. . Rp.1 . 1 50 . 0 0 0 , -
- Redaks i  ……….. Rp.        5 .000 , -
- Mate r a i  ……….. Rp.        6 .000 , -
- PS ……………. Rp.    500 .000 , -      

Jumlah  …………. Rp.  1 .691 . 0 00 , -  ( sa t u  ju t a  enam ra t u s  sembi l a n  
pu luh  sa t u  r i b u  rup i a h )

69

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 69


