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             P U T U S A N
              Nomor :  104/G/2010 /PTUN.JKT

         DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  memer iksa ,  

memutus  dan  menyelesa i kan  sengketa  Tata  Usaha  Negara  pada  

t i ngka t  per tama  dengan  acara  biasa ,  te l ah  menja tuhkan  

putusan  dengan  per t imbangan- per t imbangan  sebaga i  ber i ku t ,  

da lam  perkara  anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

NYONYA YOELIA  ERNA, Warganegara  Indones ia ,  Peker j aan  ibu  

rumah  tangga,  bera lamat  di  Ja lan  Ci lebu t  

Timur  Rt .  01/Rw.  03,  Kelurahan  Ci lebu t ,  

Kecamatan  Semplak ,  Kabupaten  Bogor .   Dalam 

hal  in i  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

tangga l  21  Jun i  2010  member ikan  kuasa  

kepada  Muara  Kar ta ,  S.H. ,  M.M. ,  Henr i  

Hendr i kson  Si ra i t ,  S.H. ,  Ahmad  Bayhaq i ,  

S.H.  ket i ganya  Warganegara  Indones ia ,  

Peker j aan  Advokat  dan  Penas iha t  Hukum pada  

kanto r  hukum  Muara  Kar ta ,  SH. ,  MM & 

Par tne rs ,  bera lamat  di  Ja lan  Let j en  

Suprapto ,  Ruko Mega Gros i r  Cempaka Mas Blok  

D1 No.  11,  Jakar ta  Pusat  10640,  Selan ju tnya  

disebu t  sebaga i  PENGGUGAT ;  - - - - - - - - -

M e l  a w a n

1. KEPALA KANTOR WILAYAH BADAN PERTANAHAN NASIONAL PROPINSI  

DKI  JAKARTA,  berkedudukan  di  Ja lan  Taman 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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Jat i ba ru  No.1 ,  Jakar ta ,  Dalam  hal  in i  

member ikan  kuasa  kepada  I to  S.  Wi jaya ,  SH. ,  

MH.,  Kant i  Wi lu j eng ,  SH. ,  M.s i . ,  Sunard i ,  

SH. ,  Munisah ,  Kesemuanya  Pegawai  pada  

Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  DKI  Jakar ta ,   berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  Nomor  :  1729/Sk- 31/VI I / 2 010  

te r t angga l  27  Ju l i  2010,  Selan ju t nya  

disebu t  sebaga i  TERGUGAT  I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

2. KEPALA  KANTOR PERTANAHAN KOTA  ADMINISTRASI  JAKARTA 

UTARA,  berkedudukan  di  Ja lan  Laksda  Yos 

Sudarso  No.  27- 29,    Jakar ta  Utara ,  da lam 

hal  in i  member ikan  kuasa  kepada  Drs .  

L iha rdo  Sarag ih ,  SH. ,  Msi . ,  Frans i sco v iana  

Pere i r a ,  SH. ,  M.Hum.,  Sudarna ,  SH. ,  

kesemuanya  Pegawai  pada  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  No.  323/SK-

31.72 /V I I I / 2 010  te r t angga l  18  Agustus  2010,  

Selan ju tnya  d isebu t  sebaga i  TERGUGAT I I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA,  d iwak i l i  o leh  HUSNI  TEDJA,  

warganegara  Indones ia ,  Peker jaan  Pres iden  

Di rek tu r ,  bera lamat  di  Komplek  Duta  harapan  

Indah ,  Blok  D.2 ,  Rt .008 /02 ,  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

2
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Utara ,   da lam   hal   in i   member ikan  kuasa  

khusus  kepada  DR.  Amir  Syamsuddin ,  SH. ,  

MH.,  Tauf i k  Ar i za r ,  SH. ,   Mar isa  Iskandar ,  

SH. ,   S.  Hard ina ,  SH. ,  CH.  Agus l i ana ,  SH. ,  

Kesemuanya  Warga  Negara  Indones ia ,  

Peker j aan  Advokat  pada  Kanto r  Hukum Amir  

Syamsuddin  &  Par tne rs  yang  berkan to r  d i  

Menara  Sudi rman  Lt .  9,  J l .  Jend.  Sudi rman  

Kav.  60,  Jakar ta  12190,  berdasarkan  sura t  

kuasa  khusus  No.  920/AS/10  te r t angga l  29 

Ju l i  2010,  se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  

TERGUGAT I I  INTERVENSI  ;  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar t a  Nomor  :  104/PEN- DIS/2010/PTUN- JKT  tangga l  

19  Ju l i  2010   ten tang  Penetapan  Pemer iksaan  Perkara  in i  

dengan acara  biasa  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

NegaraJakar t a  Nomor  :  104/PEN/2010/PTUN.JKT  tangga l  19  

Ju l i  2010  2010  ten tang  Penunjukan  Susunan  Maje l i s  Hakim ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  Nomor  :  104/PEN-

HS/2010/PTUN- JKT,  te r t angga l  21  Ju l i  2010  ten tang  

Penetapan  Har i  Sidang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Putusan  Sela  Nomor  :  104/G/2010 /PTUN-

Halaman  3 dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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JKT,  te r t angga l  11 Agustus  2010,  ten tang  di t e t apkannya  PT.  

HUSTANI  CIPTA JAYA,  sebaga i  Pihak  Tergugat  I I  In te r vens i  

da lam  perkara  Nomor  :  104/G/2010 /  PTUN-JKT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  dan  memer iksa  berkas  perkara  yang  

bersangku tan  ;  - - - -

Telah  membaca  dan  memer iksa  bukt i - bukt i  sura t  yang  

dia j ukan  oleh  para  p ihak  yang  berperka ra  di  pers i dangan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  mendengar  kete rangan   Saks i - saks i  dan  Para  

Pihak  di  pers idangan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Ber i t a  Acara  Pemer iksaan  Pers iapan  dan  

Ber i t a  Acara  Pers idangan  dalam  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Telah  mengadakan  Pemer iksaan  Setempat  di  lokas i  obyek  

sengketa  ;  - - -

        TENTANG DUDUKNYA PERKARA :

Bahwa  Penggugat  te lah  mengajukan  gugatan  kepada  

Tergugat  dengan  sura t  gugatannya  te r t angga l  28  Jun i  2010  

yang  te l ah  di te r ima   dan  dida f t a r kan  di   Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada      tangga l  15  

Ju l i  2010  di  bawah  Regis te r  perkara  Nomor  :  104/G/2010 /  

PTUN.JKT,  dan  te l ah  dipe rba i k i  dalam  s idang  Pemer iksaan  

Pers iapan  tangga l  4  Agustus  2010,  te lah  mengemukakan  

4
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alasan- a lasan  sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - -

I . Objek  sengketa  :

1. SURAT KEPUTUSAN Nomor  :  010/HGB/BPN.31/2010  te r t angga l  

29  Januar i   2010   ten tang   Pember ian   Hak   Guna 

bangunan  se luas  54.604  M² atas  nama PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA yang  di t e rb i t k an  o leh  TERGUGAT I .  

2. SERTIFIKAT  HAK  GUNA  BANGUNAN  Nomor  :  12.482 ,  

te r t angga l  11  MARET  2010,  SURAT  UKUR  Nomor  :  

00009/KAPUK/2010,  tangga l  15  FEBRUARI  2010  se luas  

54.604  M²  atas  nama  PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA  yang  

di t e rb i t k an  o leh  TERGUGAT I I ;

I I . Dasar  Gugatan :

1. Bahwa,  Penggugat  (Nyonya  JOELIA ERNA) ada lah  ahl i  war is  

yang  sah /  anak  tungga l  dar i  Almarhum JOHANNES MAURMANS 

yang  meningga l  dun ia  tangga l  19  Februar i  1970  

berdasarkan  Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Bogor  Nomor  

188/Pd t /P /  1991/PN.Bgr ,  te r t angga l  15 Ju l i  1991 ;  

2. Bahwa,  semasa  hidupnya  orang  tua  Penggugat  (A lmarhum 

JOHANNES  MAURMANS)  memi l i k i  sebag ian  bidang  tanah  

Al t i j d  Durende  Er fach t  Verpond ing  Nomor 9 yang  te rca ta t  

atas  nama “SOEY GOAN KONGSIE”  se luas  34.100  M2,  yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Raya  RT.05  RW.02,  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  yang  

dimi l i k i  o leh  Almarhum Johannes  Maurmans  dan  Sal im  Bin  

Azis ,  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Hak  Guna  Bangunan  

Nomor  254,  te r t angga l   12  September  1961  (Buk t i  P- 3) ,  

dengan batas - batas  tanah  sebaga i  ber i ku t  :  

- Sebelah  Utara  berba tasan  dengan : Kal i  kec i l

- Sebelah  Sela tan  berba tasan  dengan : Ja lan  

Kapuk  Raya

- Sebelah  Bara t  berba tasan  dengan : Tembok Pabr i k

- Sebelah  Timur  berba tasan  dengan : Ja lan  Duta  

Harapan  Indah

3. Bahwa,  dahulu  sebe lum  pemekaran  yang  di l akukan  o leh  

Pemer in tahan  Kotamadya  Jakar ta  Utara ,  lokas i  tanah  

Halaman  5 dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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dimaksud  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  

Cengkareng ,  Jakar ta  Bara t ,  akan  te tap i  se jak  tangga l  8 

Januar i  1974  te l ah  te r j ad i  pemecahan  wi layah  

admin is t r a s i  Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  Cengkareng ,  

Kotamadya  Jakar t a  Bara t ,  yang  dipecah  menjad i  2 

Kelu rahan  ya i t u  Kelurahan  Kapuk,  Kecamatan  Cengkareng ,  

Kotamadya  Jakar ta  Bara t ,  dan  Kelurahan  Kapuk  Muara ,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  maka  dengan  

demik ian  le t ak  lokas i  tanah  Penggugat  sekarang  masuk ke  

dalam Wilayah  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  tepa tnya  di  Ja lan  

Kapuk  Raya  RT.05  RW.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  

Kecamatan   Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;

4. Bahwa,  jauh  sebe lum  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  

mengeluarkan  Sura t  Keputusan  Nomor  :  

010/HGB/BPN.31 /2010 ,  tangga l  29  Januar i  2010  ten tang  

pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  “PT.HUSTANI  CIPTA JAYA”  ,  dan  ser t i f i k a t  Hak 

Guna Bangunan Nomor :  12.482 ,  te r t angga l  11 Maret  2010,  

atas  nama Perseroan  Terba tas  “PT.HUSTANI  CIPTA JAYA”  ,  

yang  di te rb i t k an   o leh   Kepala   Kanto r   Per tanahan  

Kota   Admin is t r a s i   Jakar ta  Utara ,  (Buk t i   P- 4  dan  P-

4a  ) ,   Penggugat  te l ah  melakukan  upaya   kepada  Pihak  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  dengan  te r l eb i h  dahu lu  

melakukan  pengaduan  per iha l  Mohon  Per l i ndungan  Hukum 

atas  Tanah Al t i j d  Durende  Er fach t  Nomor  9 se luas  34.100  

M2 te r l e t a k  d i  Kares idenan  Djakar t a  Dis t r i c k  Tangerang ,  

Desa  Kapoek,  Jakar ta  Utara ,  Atas  Nama  “Soey  Goan 

Kongs ie ”  kepada  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  atas  

permasa lahan  tanah  mi l i k  pen ingga lan  orang  tua  

Penggugat  dengan  mengajukan  permohonan- permohonan  

te r t u l i s  yang  akh i rnya  oleh  Terguga t  I  dan Terguga t  I I  

mengeluarkan  sura t - sura t  berupa  keputusan- keputusan  

sebaga i  ber i ku t  :

4.1 . Sura t  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Nomor              1493/KEP- 31.600 /V I I / 2 009  

tangga l  17 Ju l i  2009,  ten tang  per lunya  pembentukan  Tim 

Penanganan  Penye lesa ian  Permasa lahan  Tanah  yang  

6

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Raya  RT.05  RW.02,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara .  

(Buk t i  P- 5 )  ;  

4.2 . Sura t  Per in t ah  Tugas  yang  dike lua r kan  oleh  Kepala  

Bagian  Tata  Usaha  a/n  Kepala  Kanto r  Wilayah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor 1492/ST-

31.100 /V I I / 2 009 ,  tangga l  17 Ju l i  2009,  ten tang  per lunya  

di l akukan  pene l i t i a n  f i s i k  dan  yur i d i s  te rhadap  

permasa lahan  te rsebu t .  (Buk t i  P- 6)  ;  

4.3 . Sura t  Undangan  Rapat  yang  dike lua rkan  oleh  Kepala  

Bidang  Pengka j i an  dan  Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  

Per tanahan  a/n  Kepala  Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  

1522/002- 31.600 /V I I / 2 009 ,  te r t angga l  22  Ju l i  2009,  

ten tang  Pembahasan  Permasa lahan  Tanah  dimaksud. (Buk t i  

P- 7 )  ;  

4.4 . Nota  Dinas  kepada  Kepala  Bidang  Pengka j i an  dan  

Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  Per tanahan  yang  

dike lua r kan  o leh  Kepala  Bidang  Hak  Tanah  dan  

Pendaf ta ran   Tanah   Kantor  Wi layah   Badan   Per tanahan  

Nasiona l     Prov ins i   DKI  Jakar t a  Nomor  

22/ND/HT&PT/VI I / 2009 ,  te r t angga l  24  Ju l i  2009,  ten tang  

Penje lasan  Al t i j d  Durende  Er fach t  Nomor 9. (Buk t i  P- 8)  ;  

4.5 . Cek  Plo t  Peta  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  

tangga l  30- 7- 2009,  lokas i  tanah  Er fach t  Verpond ing  

Nomor  9,  se luas  34.100  M2  bekas  pemegang  haknya  

(e r f ach te r ) ,  te r ca ta t  atas  nama :  De Vennotschap  ond de  

f i rma  “SOEY GOAN KONGSIE”   geves t i gd  te  Batav ia ,  akta  

nomor  :  69,  te r t angga l  2  Februar i  1949,  te r l e t a k  d i  

Prov inc i e  West  Java,  Residen t i e  Batav ia ,  Dis t r i c t  

Tangerang ,  Desa Kapoek  sekarang  masuk  ke  dalam Wilayah  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan . (Buk t i  P- 9)  ;

4.6 . Sura t  Tugas  Nomor  233/ST- 3ER/VI I I / 2 009  yang  

dike lua rkan  oleh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara  kepada  I r .  Isg ian to ,  
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Umar,  S.s i ,  Supomo,  SH dan  Nasuyud,  te r t angga l  12 

Agustus  2009,  ten tang  Untuk  Melaksanakan  Tugas  

Penel i t i a n  dan  Pengukuran  untuk  Mengetahu i  Luas,  dan  

sete lah  di l akukan  pen in jauan  lapangan  o leh  t im  

se lan ju t nya  berdasarkan  data - data  yang  dicocokan  dengan  

has i l  lapangan  oleh  petugas  ukur  dar i  Kantor  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  has i l  p lo t i ng  te rsebu t  

sesua i  dengan  luas  sek i t a r  kurang  leb ih  5,6  Ha,  dan  

has i l  lapangan  te rsebu t  d i tuangkan  dalam bentuk  cekp lo t  

pada lokas i  tanah  te rsebu t . (Buk t i  P- 10)  ;  

4.7 . Bahwa,  pada  saat  d i l akukan  pengukuran  u lang  f i s i k  

tanah  mi l i k  Penggugat  oleh  apara t  ataupun  petugas  dar i  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  

te rnya ta  d i  lapangan  te r j ad i  pencegahan  dengan  alasan  

tanah  sudah  dibe l i  o leh  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  dar i  

H.M.  Yusuf ,  se lan ju t nya  atas  ha l  te r sebu t  Kepala  Bidang  

Pengka j i an  dan  Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  

Per tanahan  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prov ins i  DKI  Jakar ta  Sura t  Nomor  1826/002-

31.600 /V I I I / 2 009 ,  te r t angga l  24 Agustus  2009 mengundang  

Rapat  Penggugat  atau  Kuasanya  hadi r  da lam  rapa t  pada  

tangga l  26 Agustus  2009 ber tempat  di  ruang  rapa t  b idang  

PPS dan  KP Kanto r  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prov ins i  DKI  Jakar ta  dengan  agenda  pembahasan  

permasa lahan  tanah  Al t i j d  Durende  Er fach t  Verpond ing  

Nomor 9,  se luas  34.100  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  

Raya,   RT.05  RW.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  (D/H  Keres idenan  Djakar t a ,  

Dis t r i c t  Tangerang ,  Desa Kapoek) . (Buk t i  P- 11)

4.8 . Bahwa,  dida lam  per temuan  yang  te l ah  di t en tukan  

te rsebu t ,  sesua i  daf ta r  had i r   tangga l   26   Agustus  

2009,   dan  seusa i   dengan   Notu len   Rapat  tangga l   26  

Agustus  2009,  d idapa t  kes impu lan  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa,  ob jek  Tanah  mi l i k  orang  tua  Penggugat  

(A lmarhum Johannes  Maurmans)  Hak Er fach t  Verpond ing  

Nomor  :  9,  se luas  34.100  M2 yang  dik l a im  oleh  PT.  

HUSTANI  CIPTA JAYA diaku inya  dibe l i  dar i  H.M Yusuf  
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se luas  2.085  M2 dengan  bukt i  pembel ian  dia tas  sege l  

seharga  Rp.208.500 .000 , -  (Dua  Ratus  Delapan  Juta  

Lima Ratus  Ribu  Rupiah) .  (Buk t i  P- 12 )  ;  

b. Bahwa,  te rnya ta  tanah  te rsebu t  te lah  dike tahu i  luas  

tanah  kese lu ruhannya  ada lah  5,6  Ha  berdasarkan  

cekp lo t  dar i  petugas  ukur  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara ;

c. Bahwa,  para  pihak  ba ik  Penggugat  atau  kuasanya  dan  

Pihak  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA (yang  d iwak i l i  o leh  

Saudara  I rawan) ,  sepakat  d i l akukan  pengukuran  ob jek  

tanah  dimaksud  pada tangga l  2 September  2009.

4.9 . Bahwa,  berdasarkan  kesepakatan  dia tas ,  maka  pada  

tangga l  2 September  2009  di l aksanakan  pengukuran  tanah  

di  lokas i  o leh  petugas  dar i  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  dan  Petugas  dar i  Kanto r  

Wi layah  Badan Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  

akan  te tap i  pengukuran  tanah  te rsebu t  t i dak  dapat  

te r l a ksana  dengan  baik  dika renakan  diha lang - ha lang i  

o leh  pihak  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA dengan  a lasan  te lah  

memi l i k i  SIPPT Nomor  :  1354.1 .7 .11 .5 ,  te r t angga l  9 Mei  

2001,   seh ingga  dengan  demik ian  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA 

te lah  mengingkar i  kesepaka tan  yang  te lah  dise tu j u i  

d ida lam rapa t  sebe lumnya  dan kembal i  menempatkan  orang-

orangnya  untuk  ber jaga - jaga  dengan  maksud  untuk  

menghalang- halang i  petugas ,  pada  saat  bersamaan  

Penggugat  menelusur i  Gir i k - Gi r i k  yang  di j ad i kan  dasar  

untuk  te rb i t n ya  SIPPT,  dar i  pen je l asan  Lurah  Kapuk,  

Kecamatan  Cengkareng ,  Jakar ta  Bara t ,   d i t emukan  

Penggugat  adanya  ke jangga lan  sebaga i  ber i ku t  :

. a. Nomor  Gir i k  5641,  dengan  luas  4.116  M2,  dan  Nomor  

Gi r i k  5642,  se luas  4.108  M2,  yang  berasa l  dar i  Gir i k  

Nomor  C.2104,  atas  nama Haj jah  Rogayah,  te rca ta t  d i  

Buku Let te r  C Kelu rahan  Kapuk  hanya  se luas  4.410  M2,  

dan belum ada pemindahan  hak  kepada  s iapapun  ;

b. Nomor  Gir i k  5643,  dengan  luas  4.875  M2,  Nomor  Gir i k  

5644,  dengan  luas  4.984  M2,  Nomor  Gi r i k   5645,  
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dengan  luas  4.875  M2,  dan  Nomor  Gir i k  5646,  se luas  

4.940  M2,  yang  berasa l  dar i  Gir i k  Nomor  C.2442,  atas  

nama  Haj jah  Rogayah,  te r ca ta t  d i  Buku  Let te r  C 

Kelu rahan  Kapuk  hanya  se luas  11.500  M2 ,  dan  belum 

ada pemindahan  hak  kepada  s iapapun  ;

c . Nomor  Gir i k  5647,  dengan  luas  5.240  M2,dan  Nomor  

Gir i k  5648,  dengan  luas  3.020  M2,  yang  berasa l  dar i  

Gir i k  Nomor  C.3955,  t i dak  te rda fa t a r  d i  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Cengkareng ,  Jakar ta  Bara t .  (Buk t i  

P- 13 )  ;  

Disamping  ke jangga lan - ke jangga lan  te rsebu t ,  per lu  dan  

patu t   pu la  dice rmat i  d ida lam  pelaksanaan  pembuatan  Akta  

Jua l  Bel i  dan  Akta  Pelepasan  Hak  yang  te rkesan  te r l a l u  

dipaksakan ,  anta ra  la i n  :  

a. Akta  pe lepasan  Hak  dibua t  d i  kanto r   Notar i s  L inda  

Ib rah im ,  SH Pejaba t   Pembuat  Akta  Tanah  Bogor ,  padaha l  

pos is i  tanah  te r l e t a k  di  da lam  Daerah  Khusus  Wilayah  

Jakar ta  Utara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Desa/Ke lu rahan  

Kapuk  Muara  ;

b. Tangga l  Pembuatan  Akta  Pelepasan  Hak  pada  tangga l  yang  

sama                 sebag ian  pada tangga l  26 Maret  1991  

dan  sebag ian  pada  5  Apr i l  1991,  d i  Notar i s  L inda  

Ib rah im ,  SH,  dar i  nama penjua l  yang  berbeda- beda  te tap i  

i t u - i t u  sa ja  orangnya ,  dengan  alamat  pen jua l  se lu ruhnya  

di  Jakar ta  ;  (Buk t i       P- 13 a sampai  dengan  13 f  )  ;  

Hal  in i  dapat  d i l i h a t  dar i  daf ta r  tabe l  inven ta r i s  jua l  

be l i  tanah  masyaraka t  kepada  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

( te r l amp i r ) ,   yang  disadur  dan  di rangkum  dar i  Daf ta r  

Lampi ran  Sura t  Keputusan  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan,  

Nomor  :  010/HGB/BPN.31 /2010 ,  tangga l  29 Januar i  2010.

Dar i  apa  yang  te l ah  d ikemukakan  dia tas  je l as  dan  nyata  

dar i  awal  sebe lum Penggugat  melakukan  langkah  hukum  untuk  

mempertahankan  haknya  te l ah  adanya  et i kad  t i dak  ba ik  dar i  

PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya ,  yakn i  dengan  menggunakan  sega la  

cara  dan  melawan  hukum untuk  menyerobo t ,  menguasa i  dan  

10

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 10



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

memi l i k i  tanah  mi l i k  Penggugat  ;

5. Bahwa,  atas  te lah  di te r b i t k annya  SIPPT  Nomor  

1354.1 .7 .11 .5  te r t angga l                   9 Mei  2001,  

kami  menyura t i  Gubernur  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  untuk  

Mohon  Per l i ndungan  Hukum dan  Pencabutan  Kembal i  atas  

Penerb i t an  SIPPT d imaksud,  d imana  se lan ju t nya  mela lu i  

Bi ro  Hukum Sekre ta r i a t  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  pada  

tangga l  9  Desember  2009,  dan  15  Maret  2010,  te lah  

di l akukan  Rapat  Koord inas i  kepada  ins tans i  te r ka i t  

(  Kantor  Wi layah  Badan Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar t a ,  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  

Wal iko ta  Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara ,  Dinas  Tata  

Ruang,  Lurah  Kapuk Muara ,  Lurah  Kapuk) ,  untuk  melakukan  

pene l i t i a n  dan  Kebenaran  Kepemi l i k an  tanah  te rsebu t ,  

akan  te tap i  Pihak  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  t i dak  dapat  

menunjukkan  bukt i - bukt i  kepemi l i k an  yang  sah atas  tanah  

dimaksud. (Buk t i  P- 14,  14a,  dan 14b)  ;  

6. Bahwa,  berdasarkan  Nota  Dinas  dar i  Kepala  Bi ro  Hukum 

Sekre ta r i a t  Daerah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  tangga l  12 Mei  

2010,  dan Dinas  Tata  Ruang 

Prov ins i  DKI  Jakar t a  tangga l  30  Jun i  2010,  menyatakan  

SIPPT  atas  nama PT Hustan i  Cip ta  Jaya  secara  yur i d i s  

te l ah  berakh i r  waktunya ; (Buk t i  P- 15 dan 15a)  ;

7. Bahwa,  te rhadap  tanah  Penggugat  yang  te l ah  dise robo t  

o leh  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  se luas  34.100  M2,  yang  

menuru t  kete rangannya  dibe l i  H.M.  YUSUF hanya  se luas  

2.085  M2 dengan  bukt i  pembel i an  dia tas  sege l  seharga  

Rp.  208.500 .000 , -  (Dua  Ratus  Delapan  Juta  Lima  Ratus  

Ribu  Rupiah) ,  saat  in i  Penggugat  te l ah  membuat  laporan  

kepada  p ihak  Kepol i s i an  Polda  Metro  Jaya  atas  

penyerobo tan   tanah   yang  di l akukan  oleh  PT.  Hustan i  

Cip ta  Jaya. (Buk t i  P- 16)  ;  

Bahwa,  dar i  ura ian  Penggugat  dia tas ,  Para  Tergugat  

sebenarnya  te l ah  mengetahu i  adanya  sengke ta  tanah  anta ra  

Penggugat  dan  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya,  ha l  mana  te rbuk t i  

dengan  adanya  upaya  penye lesa ian  sengke ta  yang  di l akukan  
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dan  diadakan  oleh  Kanto r  Wi layah  Badan Per tanahan  Nasiona l  

Prov ins i  DKI  Jakar t a  dan  upaya- upaya  pengukuran  yang  

di l akukan  oleh  Kantor  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Utara ,  maupun  petugas  Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta .   

Bahwa sesua i  dengan  keten tuan  Pasal  1 angka  9 Undang-

Undang  Nomor  51  tahun  2009,  ten tang  Perubahan  Kedua 

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jo.  Undang- Undang  

Nomor  9  Tahun  2004  Jo.  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986,  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara ,  yang  menyebutkan  :

“Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yakn i  suatu  penetapan  

te r t u l i s  yang  dike lua rkan  Badan  atau  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  yang  ber i s i  t i ndakan  hukum Tata  Usaha  

Negara  berdasarkan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku ,  yang  bers i f a t  konkre t ,  ind i v i dua l  dan  f i na l  

dapat  menimbulkan  hukum  bag i  seseorang  atau  badan  

hukum perda ta ” .  

Menginga t  Keputusan  dan  penerb i t an  Ser t i f i k a t  baru  

dike tahu i  o leh  Penggugat  pada  Har i  Senin ,  tangga l  17  Mei  

2010,  yang  disampaikan  secara  l i s an  oleh  Peny id i k  kepada  

Penggugat ,  dan  sete lah  mencar i  in fo rmas i  leb ih  lan ju t ,  

maka  pada  tangga l  8  Jun i  2010,  dengan  Nomor  Sura t  

060/MKP/S/V I / 2010 ,  Penggugat  menyura t i  Kepala  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara ,  per iha l  Permohonan  

Pemblok i r an  Ser t i f i k a t  HGB Nomor  12.482 /Kapuk  Muara ,  atas  

nama PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  (Pasa l  55  Undang- undang  Nomor  

9 Tahun 2004) .

Sedangkan  kebenaran  te l ah  adanya  penerb i t an  

ser t i f i k a t  atas  nama PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya,  dengan  Nomor  

ser t i f i k a t  HGB Nomor  :  12.482 /Kapuk  Muara ,  te r t angga l  11  

Maret  2010,  Sura t  Ukur  Nomor  :  0009/Kapuk /2010 ,  tangga l  15  

Februar i  2010,  d ike tahu i  secara  resmi  o leh  Penggugat  pada  

tangga l   14  Jun i   2010,   berdasarkan   Sura t  Pember i t ahuan  

Perkembangan  Hasi l  Peny id i kan  (SP2HP)  ke  2,  Nomor  :  

B/3898/V I / 2010 /D i t . Resk r imum,  dar i  Kepol i s i a n  Daerah  Metro  

Jaya  (Buk t i  P- 1) ,   seh ingga  dalam mengajukan  gugatan  Tata  
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Usaha  Negara  in i  masih  da lam  tenggang  waktu  yang  

di t en tukan  oleh  pasa l  55  Undang-  Undang  Nomor  5  Tahun  

1986,  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara .   

Dis i s i  la i n   membalas  sura t  permohonan  Penggugat  

te rsebu t ,  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Utara ,  mela lu i  sura t  Nomor  :  1394/31 .72 -

300.7 /V I / 2010 ,  te r t angga l  22  Jun i  2010,  menyatakan  bahwa 

permohonan  pemblok i r an  te l ah  d ica ta t  pada  buku  tanah  Hak 

Guna Bangunan Nomor :  12.482 /Kapuk  Muara  (Buk t i  P- 2) .

Disamping   i t u ,  d i t emukan  pula  bukt i - bukt i  

ket i dak te l i t i a n  dan  ket i dakberesan  ser ta  ke la l a i an  Para  

Tergugat   da lam  melakukan  pemer iksaan  berkas  dan  

pene l i t i a n  d i  lapangan ,  seh ingga  pemenuhan  persyara tan  

tekn i s ,  yur id i s  maupun  admin is t r a t i f  sebaga i  per t imbangan  

untuk  dibe r i k annya  Hak Guna Bangunan  atas  nama PT.  Hustan i  

Cip ta  Jaya  patu t  d ipe r t anyakan  dan dipermasa lahkan .  Adapun  

bukt i - bukt i  te rsebu t  ada lah  :

Bahwa,  Sura t - sura t  Keputusan  yang  dibua t  o leh  Para  

Tergugat  da lam waktu  yang  re la t i f  s ingka t  (sanga t  te rbu ru -

buru ) ,  yang  notabenenya  tanah  te rsebu t  masih  da lam sta tus  

sengketa ,  jad i  te lah  te r j ad i  suatu  hal  yang  t i dak  wajar ,  

anta ra  la i n  :

a. Sura t  Permohonan  HGB  atas  nama  Husni  Tedja  qq 

Perseroan  Terbatas  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya,  berkedudukan  

di  Jakar ta ,  d ibua t  tangga l  30- 12- 2009,  d imana  pada  

tangga l  31- 12- 2009 :

Risa lah  Pani t i a  Pemer iksa  Tanah  “A”  Nomor  436-

43178/Sekr - Pan/JU/2009 ,  te lah  se lesa i  d ibua t ,  dan  pada  

tangga l  yang  sama 31- 12- 2009  te rcan tum  da lam r i sa l ah  3 

orang  Anggota  datang  di  lokas i  tanah  untuk  mengadakan  

pemer iksaan  di  lapangan;

(pa tu t  d ipe r t anyakan  baga imana  pada  saat  bersamaan  3  

anggota  datang  d i  lokas i  tanah  dan  pada  saat  i t u  pu la  

r i sa l ah  dibua t ,  sedangkan  r i sa l ah  dibua t  sebaga i  acuan  

atau  per t imbangan  untuk  d ibe r i kannya  Hak  Guna  

Bangunan) .
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b. Sura t  Pernya taan  tangga l  30- 12- 2009,  dar i  PT.Hustan i  

Cip ta  Jaya  (yang  sa lah  satu  is i  pernya taan  tanah  t i dak  

dalam  sengketa  dengan  pihak  la i n ,  padaha l  Kanto r  

Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar t a  

dan  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  

jauh- jauh  har i  te l ah  mengetahu i  dan  campur  da lam 

sengketa  tanah  te rsebu t  anta ra  Penggugat  dengan  

PT.Hustan i  Cip ta  Jaya) ;

c . Pembentukan  t im  Penel i t i a n  atas  tanah  te rsebu t  dar i  

Sejak  17  Ju l i  2009,  atas  permohonan  Penggugat  kepada  

Kepala  Kantor  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  Anggota  Tim  yang  diben tuk  dan  

di tun j uk  untuk  menel i t i  tanah  te rsebu t  dengan  Anggota  

Tim  yang  menel i t i  permohonan  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

ada lah  sama,  namun  pada  saat  proses  pene l i t i a n  dan  

pembahasan  berdasarkan  permohonan  Penggugat   masih  

ber l angsung ,  t i ba - t i ba  tanpa  per t imbangan  yang  je l as ,  

dan  alas  hak  yang  mendasar ,  Para  Tergugat  menerb i t kan  

Ser t i f i k a t  atas  nama  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya,  padaha l  

sengketa  i t u  d ike tahu i  pers i s  o leh  Para  Tergugat  ;  

d. Jawaban  Sura t  dar i  Kepala  Kanto r  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  :  1193/11-

31.300 /V /2010 ,  tangga l  14 Mei  2010,  menjawab Sura t  dar i  

Kepala  Satuan  I I  Reserse  Kr im ina l  Umum, tangga l  4  Mei  

2010,  Nomor  B/3387/V /2010 /D i t . Resk r imum,  menyatakan  

berdasarkan  data  pada  kar tu  Er fach t  yang  ada  di  Kantor  

Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  DKI  Jakar ta  te rakh i r  

te rca ta t  atas  DE VENNOTCHAP ONDE DE FIRMA “SOEY GOAN 

KONGSIE”  GEVESTIGD TE BATAVIA,  berdasarkan  Akta  Nomor  :  

69,  tangga l  2  Februar i  1949.  ( i n i  menunjukkan  tanah  

te rsebu t  masih  te rda f t a r  dan  diaku i  secara  sah  mi l i k  

Penggugat  ) .

Berdasarkan  Sura t  Lurah  dar i  Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  

Cengkareng ,  Jakar t a  Bara t  Nomor  256/1 /711 ,  tangga l  4  Jun i  

2010  menyatakan  sebag ian  Gir i k  yang  di j ad i kan  dasar  

permohonan  Hak  Guna Bangunan  oleh  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

dengan  Nomor  Gir i k  C.3860,  C.3866,  C.3887,  C.3910,  C.3992,  
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C.3955,   sete lah  diadakan  pengecekan  pada  buku  Let te r  C 

yang  ada  pada  Kantor  Lurah  Kapuk,  t i dak  mel iha t /menemukan  

nomor  Gir i k  C te rsebu t .  (Buk t i  P- 17 )  ;  

( In i  menunjukkan  petugas  yang  dar i  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  t i dak  melakukan  pene l i t i a n  

secara  seksama  dan  mendalam  secara  Yur id i s  dan  

admin is t r a t i f  mengenai  Gir i k - Gir i k  te rsebu t ,  seh ingga  

patu t  d iduga  Gir i k - Gir i k  yang  dipaka i  da lam  jua l  be l i  

ada lah  pa lsu  dan t i dak  benar ) .

      

Demik ian  pula  berdasarkan  pen je lasan  dar i  Lurah  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  Nomor  :  

104/071 .55 ,  te r t angga l  14 Jun i  2010,  ha l  pen je l asan  gi r i k ,  

d imana  pada  sura t  te rsebu t  d i j e l a skan ,  bahwa  se jak  

pemecahan  wi layah  Kelu rahan  di  DKI  Jakar t a ,  berdasarkan  

Sura t  Keputusan  Gubernur  DKI  Jakar t a  Nomor  :  

D. I . a / 1 / 1 / 1974  D Nomor  :  26/1974 ,  tangga l  8  Januar i  1974,  

Kelu rahan   Kapuk   Muara   t i dak   memi l i k i   Buku   Let te r  C 

(Buk t i  P- 18 ) .

(un tuk  i t u  patu t  d ipe r t anyakan ,  dengan  dasar  apa jua l  be l i  

d i l angsungkan ,  sebab  nomor- nomor  Gir i k  yang  te rcan tum  

dalam  akta  jua l  be l i  te rsebu t  t i dak  pernah  ada  dan  

te rca ta t  d i  Buku  Let te r  C,  je l as l ah  bahwa  te lah  te r j ad i  

manipu las i  data  dan  Tindak  Pidana  Pemalsuan  dan  Penipuan  

sesua i  Pasa l  263 KUHP dan Pasal  378 KUHP) .  

8. Bahwa,  adanya  ket i dakce rmatan  Petugas  Badan  Per tanahan  

Nasiona l ,  ba ik  petugas  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  DKI ,  maupun Petugas  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara  dida lam  mengis i  i s i an  

dar i  Ser t i f i k a t  seper t i ,  nama pemegang  hak  Perseroan  

Terba tas  “PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar ta  dengan  Akta  Pendi r i an  3  Agustus  2010  No.  64,  

sedangkan  pada  tangga l  26  Maret  1991  dan  sete rusnya  

saudara  Husni  Tedja  te lah  ber t i ndak  untuk  dan atas  nama 

PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  d i  da lam  pembebasan- pembebasan  

tanah ,  seharusnya  dalam  ser t i f i k a t  HGB No.  12.482 ,  

tangga l  11  Maret  2010,  te rcan tum  kete rangan  Akta  
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Perubahan  dengan  nomor  Akta  dan  tahun  pend i r i an  

Perusahaan .  (Buk t i  P- 19)  ;

9. Dalam dalam  Ser t i f i k a t ,  te r l i h a t  je l as  kesa lahan  yang  

sangat  fa ta l ,  d imana  Sura t  Keputusan  Kantor  Wi layah  

Badan Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  tangga l  

29 Januar i  2010,  Nomor :  010/HGB/BPN.31/2010 ,  sedangkan  

pada  sura t  ukurnya  te r t angga l  15  Februar i  2010  No.  

00009/Kapuk  Muara /2010 .

Dimana seharusnya  has i l  ukur  te r l eb i h  dahu lu  dibua t  dan  

dica ta t kan  leb ih  awal ,  dan  di l apo rkan  untuk  d ibua tkan  

sura t  keputusannya ,  t i dak  seba l i knya  seper t i  te r t e r a  

pada Ser t i f i k a t .

10. Adanya  sura t  dar i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  Nomor  :  

2923/6 .31 .200 /X I I / 2 009 ,  te r t angga l  29  Desember  2009,  

per iha l   has i l  pengukuran  bidang  tanah  atas  nama PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya ,  yang  is i nya  kami  l i ha t  t i dak  masuk  

di  aka l  dan  di l akukan  dengan  sangat  te rbu ru - buru  dan  

t i dak  sebaga imana  mest inya  di  da lam admin is t r a s i  sura t ,  

te r l i h a t  da lam  Tabel  Inven ta r i s a s i  jua l - be l i  tanah  

masyaraka t  kepada  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  (Copy  

te r l amp i r )  ;

11. Bahwa,  dar i  fak ta - fak ta  dan  bukt i - bukt i  yang  te l ah  

disampaikan  te r l i h a t  keputusan- keputusan  yang  diambi l  

dan  dike lua rkan  oleh  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  secara  

t i dak  sah  dan/a tau  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  ber laku ,  ha l  mana Para  Terguga t  

te l ah  menggunakan  wewenangnya  untuk  tu j uan  la i n  dan  

maksud  d ibe r i k annya  wewenang  te rsebu t ,  padaha l  

d ike tahu inya  sengketa  in i  d idasarkan  atas  bukt i - bukt i  

je l as  dan  auten t i k  sesua i  dengan  Pasa l  45  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  

tanah  ;

12. Bahwa,  berdasarkan  keten tuan  Pasa l  1  angka  9  Undang-

Undang  Republ i k  Indones ia  Nomor  51  Tahun  2009  ten tang  

Perubahan  Kedua  Atas  Undang- Undang  Nomor  5  tahun  1986  

Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  Keputusan  Obyek  
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Sengketa  merupakan  Keputusan  Badan  atau  Pejaba t  Tata  

Usaha  Negara  yang  bers i f a t  Konkre t ,  Ind i v i dua l  dan  

f i na l  ya i t u  :  

Konkri t : Keputusan  obyek  sengketa  bers i f a t  konkre t  

atau  nyata ,  d imana  obyek  sengketa  adalah  

berben tuk  sura t  yang  di tu j u kan  kepada  PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  

Ind iv idua l  :  SURAT  KEPUTUSAN  Nomor  :  

010/HGB/BPN.31 /2010  tangga l  29  Januar i  2010  

ten tang  Pember ian  Hak  Guna bangunan  se luas  

54.604  M²  dan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan  

(SHGB)  Nomor  :  12.482 ,  te r t angga l  11  Maret  

2010,  SURAT  UKUR  Nomor  :  00009/KAPUK 

MUARA/2010,  tangga l  15  Pebruar i  2010  se luas  

54.604  M²   d i t u j u kan  kepada  PT.  HUSTANI  

CIPTA JAYA ;

 Final         :  Obyek  sengke ta  ada lah  bers i f a t  

f i na l  karena  Sura t  Tergugat  I  dan  Tergugat  

I I  t i dak  memer lukan  lag i  perse tu j uan  dar i  

atasan  ataupun  ins tans i  la i n  seh ingga  

menimbulkan  ak iba t  hukum ;

13. Bahwa  dengan  di te rb i t k annya  obyek  sengketa  ada lah  

nyata - nyata  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang-

undangan  yang ber laku  dan ber ten tangan  dengan azas- azas  

umum pemer in tahan  yang  baik  sebaga imana  dimaksud  dalam 

pasa l  53  ayat  (2 )  but i r  a  dan  b  Undang- Undang  No.  9  

Tahun  2004  ten tang  Perubahan  Atas  Undang- undang  No.  5 

tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  o leh  

karena  i t u ,  agar  dinya takan  bata l  atau  t i dak  sah ;  

14. Bahwa,  ak iba t  d ike lua rkannya  Sura t  Keputusan  dar i  

Kanto r  Wi layah  Badan   Per tanahan   Nasiona l   Prov ins i  

DKI   Jakar ta   Nomor   010/HGB/  

BPN.31/2010 ,  ten tang  pember ian  Hak  Guna Bangunan  atas  

nama Perseroan  Terbatas  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  yang  

di te t apkan  di  Jakar t a  pada tangga l  29 Januar i  2010 oleh  

Kepala  Kantor  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  
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Prov ins i  DKI  Jakar ta  dan te rb i t n ya   Ser t i f i k a t  Hak Guna 

Bangunan yang  d ike lua r kan  o leh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  SHGB Nomor  12.482 ,  

tangga l  11  Maret  2010,  Sura t  Ukur  Nomor  

00009/Kapuk /2010 ,  tangga l  15  Februar i  2010,  atas  nama 

PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya ,  maka  Penggugat  mender i t a  

kerug ian  ba ik  mater i i l  maupun  immater i i l ,  ak iba t  

ke la l a i an  Para  Terguga t  yang  te l ah  te r l an j u r  

menerb i t kan  Ser t i f i k a t  Hak  Guna Bangunan  d ia tas  tanah  

mi l i k  Penggugat  ;  

Oleh  karenanya  Penggugat  memohon kepada  Maje l i s  Hakim 

untuk  membata lkan  atau  menyatakan  t i dak  sah  obyek  sengketa  

yang  di t e r b i t k an  oleh  Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  dan  

memer in tahkan  kepada  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  untuk  

mencabut  obyek  sengketa  ;

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t   d ia tas ,  maka 

Penggugat  mohon kepada  Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  yang  memer iksa ,  mengadi l i  dan memutus  perkara  a quo  

berkenan  memutuskan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Mengabulkan  Gugatan  Penggugat  se lu ruhnya .

2. Menyatakan  bata l  atau  t i dak  sah :

1. SURAT  KEPUTUSAN  Nomor  :  010/HGB/BPN.31/2010  

te r t angga l  29  Januar i  2010  ten tang  Pember ian  Hak 

Guna  Bangunan  se luas  54.604  M²  atas  nama  PT.  

HUSTANI CIPTA JAYA yang  d i t e r b i t k an  oleh  TERGUGAT I  

;  

2. SERTIFIKAT  HAK GUNA BANGUNAN  Nomor  :  12.482 ,  

te r t angga l  11  Maret  2010,  SURAT  UKUR Nomor  :  

00009/KAPUK MUARA/2010,  tangga l  15  FEBRUARI  2010  

se luas  54.604  M²  atas  nama PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA 

yang  di t e r b i t k an  oleh  TERGUGAT I I  ;

3. Memer in tahkan  kepada  Terguga t  I  dan Tergugat  I I  untuk  

mencabut  :  

1. SURAT  KEPUTUSAN  Nomor  :  010/HGB/BPN.31/2010  

te r t angga l  29  Januar i  2010  ten tang  Pember ian  Hak 

Guna  bangunan  se luas  54.604  M²  atas  nama  PT.  

18
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HUSTANI CIPTA JAYA yang  d i t e r b i t k an  oleh  TERGUGAT I  

;  

2. SERTIFIKAT  HAK GUNA BANGUNAN  Nomor  :  12.482 ,  

te r t angga l  11  Maret  2010,  SURAT  UKUR Nomor  :  

00009/KAPUK MUARA/2010,  tangga l  15  FEBRUARI  2010  

se luas  54.604  M²  atas  nama PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA 

yang  di t e r b i t k an  oleh  TERGUGAT I I  ;

4. Menghukum Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk  bersama-

sama  membayar  biaya  perkara  yang  t imbu l  da lam 

sengketa  in i .

Atau  apab i l a  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n ,  mohon putusan  

yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono) .

Bahwa,  pada  har i  s idang  yang  te lah  di ten tukan ,  untuk  

Penggugat  datang  menghadap  Kuasa  Hukumnya  bernama  Muara 

Karta ,  SH,  MM.,  Henri  Hendrikson  Sira i t ,  S.H. ,  Ahmad 

Bayhaqi ,  S.H.   berdasarkan   Sura t  Kuasa  Khusus   Nomor  :  

058/MKP/SK/VI / 2010  te r t angga l  21  Jun i  2010,   untuk  

Tergugat  I  datang  menghadap  Kuasa  Hukumnya  bernama 

SUNARDI,  SH,  MH. ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  

1729/SK- 31/V I I / 2010 ,  te r t angga l  27  Ju l i  2010,  untuk  

Tergugat  I I  datang  menghadap  Kuasa  Hukumnya  bernama 

FRANSISCO PEREIRA,  SH,  MHum berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

Nomor  323/SK- 31.72 /V I I I / 2 010  te r t angga l  18  Agustus  2010  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  pada   tangga l  4  Agustus  2010,  Maje l i s  Hakim 

te lah  mener ima  Permohonan  In te r vens i  dar i  PT.  HUSTANI 

CIPTA JAYA,  yang  diwak i l i  o leh  Kuasa  Hukum bernama  Marisa  

Iskandar ,  SH. ,  S.  Hardina ,  SH. ,  CH.  Agusl iana ,  SH. ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Nomor  :  920/AS/2010  tangga l  29  

Ju l i  2010,  yang  te l ah  dida f t a r kan  di  Kepani te raan  
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Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta   pada   tangga l  4 

Agustus  2010,  d ibawah  Regis te r  Perkara  Nomor  :  104/G/2010 /  

PTUN-JKT/ INTV  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  atas  permohonan  in t e r vens i  te rsebu t  Maje l i s  

Hakim Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  te l ah  mengambi l  

s ikap  dan  menja tuhkan  Putusan  Sela  Nomor  :  

104/G/2010 /PTUN- JKT,  pada  tangga l  11  Agustus  2010  yang  

pada  pokoknya  mengabulkan  permohonan  in te r vens i  ser ta  

didudukkan  sebaga i  Pihak  Terguga t  I I  In te r vens i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

Bahwa  dengan  di te r imanya  permohonan  Pemohon 

In te r vens i  untuk  iku t se r t a  atau  di i ku t se r t a kan  dalam 

proses  perkara  in i  dan  didudukkan  sebaga i  p ihak  Tergugat  

I I  In te r vens i  berdasarkan  Putusan  Sela  te r t angga l  11  

Agustus  2010,  maka pada  pers i dangan  yang  di te t apkan  te l ah  

datang  menghadap  Kuasanya  bernama  Marisa  Iskandar ,  S.H. ,  

Hardina ,  SH. ,  CH.  Agusl iana ,  S.H  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  atas  gugatan  Penggugat ,  Pihak  Tergugat  I  

te lah  mengajukan   Jawaban   te r t angga l  25  Agustus  2010,  

yang  menyampaikan  hal - ha l  sebaga i    ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

I . DALAM EKSEPSI

PENGGUGAT TIDAK BERKOMPETEN MENGAJUKAN GUGATAN
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1. Bahwa  Penggugat  merasa  kebera tan  te rhadap  te rb i t n ya  

Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Wi layah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar t a  No.  010/HGB/  BPN.31/2010  tg l .  29  Januar i  2010  

ten tang  Pember ian  Hak Guna Bangunan atas  nama Perseroan  

Terbatas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar t a .  

2. Bahwa  dasar  dar i  penerb i t an  Sura t  Keputusan  dia tas  

ada lah  tanah  bekas  mi l i k  adat  (Gi r i k )  bukan  dar i  tanah  

Er fpach t  Verpond ing  No.  9  sebaga imana  yang  dida l i l k a n  

oleh  Penggugat ,  seh ingga  Penggugat  t i dak  berkompeten  

mengajukan  gugatan  pembata lan  te rhadap  penerb i t an  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN  Prop ins i  DKI  

Jakar t a  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tg l .  29  Januar i  2010  

ten tang  Pember ian  Hak Guna Bangunan atas  nama Perseroan  

Terbatas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar t a  karena  t i dak  ada  hubungan  hukum  anta ra  

Penggugat  dengan  tanah  bekas  mi l i k  adat  yang  menjad i  

dasar  penerb i t an  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  

BPN Prop ins i  DKI  Jakar ta  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tg l .  

29  Januar i  2010  ten tang  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  

atas  nama Perseroan  Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  

berkedudukan  di  Jakar t a ,  maka Tergugat  I  mohon kepada  

Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i  agar  gugatan  

Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima .

I I . DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa  Terguga t  I  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  da l i l  

Penggugat  da lam  gugatannya  kecua l i  yang  secara  tegas  

diaku i  kebenarannya .

2. Bahwa  apa- apa  yang  te l ah  diu ra i kan  pada  ekseps i  

te rsebu t  d ia tas  ada lah  menjad i  satu  kesa tuan  yang  t i dak  

te rp i sahkan  dalam pokok  perkara  in i .

3. Bahwa  Penggugat  merasa  kebera tan  te rhadap  te rb i t n ya  

Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar ta  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tg l .  29  Januar i  2010  

ten tang  Pember ian  Hak Guna Bangunan atas  nama Perseroan  

Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Halaman  21  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 21



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Jakar ta .

4. a. Bahwa  Sura t  Keputusan  te rsebu t  d ia tas ,  d i te r b i t k an  

berdasarkan  atau  didukung  dengan  data  pero lehan  

sbb :  

a. Akta  Jua l  Bel i  tangga l  11  September  1989  Nomor  

34/JB/ IX /1989 /Pen ja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa Haj i  IDJE bin  MIAN te lah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2183  Pers i l  Nomor  154  Blok  S. I .  se luas  ± 

2.470  M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Kota  Jakar ta  Utara ,  

kepada  KARJANTO TANARA.

b.    Sura t   Kete rangan   dar i   Kepala   Kantor  

Pelayanan  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

tangga l  4  Oktober  1989  Nomor  Ris .  

119/WPJ.04 /KB.0302 /  1989  jo .  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  Dan 

Bangunan tangga l  4 Okto tober  1989,  KARJANTO TANARA 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  tanah  adat  Nomor  C.5614  Pers i l  154  Blok  S. I  

se luas    2.470  M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  43/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor 5614 Pers i l  154 S I  atas  nama KARJANTO 

TANARA luas  2.470  M²   te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  

Muara  Rt .06  Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar t a  Utara ,  menuru t  

pengakuan  pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  

te rnya ta  tanah  te rsebu t  d ia tas  belum  pernah  

dibebaskan  untuk  kepent i ngan  perumahan  atau  

kepent i ngan  umum (Perumnas) .

d. Akta  Penglepasan  Hak  tangga l  26  Maret  1991  Nomor  

27 dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa KARJANTO TANARA te lah  melepaskan  dan  
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menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  

atas  seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  

5614,  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  

Jakar t a  Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  

kete rangannya  dalam  hal  in i  ber t i ndak  sebaga i  

Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  P.T.  ”HUSTANI  

CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  d i  Jakar ta  (pemohon)  

se luas .    ± 2.470  M².

2. a. Akta  Jua l  Bel i  tangga l  11  September  1989  Nomor  

36/JB/ IX /1989 /Pen ja r i n gan  yang  d ibua t  d ihadapan  Drs .  

Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  Wilayah  

Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  Pembuat  Akta  

Tanah,  bahwa  Haj i  IDJE  bin  MIAN  te lah  menjua l  

sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex Mi l i k  Adat  Nomor  C.3575  

Pers i l  Nomor  154.a  Blok  S. I .  se luas  ±  1.130  M² 

te r l e t a k  d i  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  

DEDY.

b. Sura t   Keterangan  dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  4  Oktober  

1989  Nomor  Ris .  120/WPJ.04 /KB.0302 /  1989  jo .  Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

Dan Bangunan  tangga l  4 Okto tober  1989,  DEDY te rca ta t  

sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  

adat  Nomor  C.5615  Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  1.130  

M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  45/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5615  Pers i l  154  a  S I  atas  nama DEDY 

luas  1.130  M²  te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  Muara  Rt .06  

Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar t a  Utara ,  menuru t  pengakuan  pemi l i k  dengan  

mengajukan  Gir i k  as l i n ya  te rnya ta  tanah  te rsebu t  

d ia tas  belum  pernah  dibebaskan  untuk  kepent i ngan  
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perumahan atau  kepent i ngan  umum (Perumnas) .

d. Akta  Penglepasan  Hak tangga l  26  Maret  1991  Nomor  28 

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa DEDY te lah  melepaskan   dan  menyerahkan  

haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5615,  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar ta  Utara ,  kepada  HUSNI  

TEDJA menuru t  kete rangannya  dalam ha l  in i  ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  

untuk  dan atas  nama Perseroan  Terbatas  P.T .  ”HUSTANI  

CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  d i  Jakar ta  (pemohon)  

se luas±  1.130  M².

3. a.  Akta  Jua l  Bel i   tangga l  14  Agustus  1989  Nomor  

28/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.3866  Pers i l  Nomor  154.a  Blok  S. I .  se luas  ± 

1.020  M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Kota  Jakar ta  Utara ,  

kepada  DEDY.

b. Sura t   Keterangan   dar i   Kepala   Kanto r   Pelayanan  

Pajak   Bumi    dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  tangga l  1  

Desember  1990  Nomor  Ris .  094/WPJ.06 /KB.  /1990   jo .  

Daf ta r   Keterangan   Obyek  Pajak   Untuk  

Kete tapan  Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  

Nopember  1990,  DEDY te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5627  

Pers i l  154.b .  Blok  S. I  se luas  1.020  M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  35/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5627  Pers i l  154  b  S I  atas  nama DEDY 

luas  1.020  M²  te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  
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Jakar t a  Utara ,  menuru t  pengakuan  pemi l i k  dengan  

mengajukan  Gir i k  as l i n ya  te rnya ta  tanah  te rsebu t  

d ia tas  belum  pernah  dibebaskan  untuk  kepent i ngan  

perumahan atau  kepent i ngan  umum (Perumnas) .

d.   Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   26   Maret   1991  

Nomor  30  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa DEDY  te l ah  melepaskan   dan  

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5627,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas   ± 1.020  M².

4. a. Akta  Jua l  Bel i   tangga l  14  Agustus  1989  Nomor  

31/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.3866  Pers i l  Nomor  154.b .  Blok  S. I I .  se luas  ± 

1.940  M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Kota  Jakar ta  Utara ,  

kepada  SURJANTO TANARA.

b.  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan Bangunan  dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  

Bumi  dan  bangunan  Jakar t a  Utara  tangga l  28  Nopember  

1990,  SURJANTO TANARA te rca ta t  sebaga i  waj i b  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5628  

Pers i l  154.b  Blok  S. I I  se luas  1.940  M².

c. Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret   1991  

Nomor  31  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  SURJANTO TANARA  te l ah  

melepaskan   dan menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  
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perseroan   atas   seb idang   tanah   Hak  Mi l i k   Adat  

(Gi r i k )  

Nomor  5628,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  di  Jakar t a  (pemohon)  se luas    ± 1.940  

M².

5. a. Akta  Jua l  Bel i   tangga l  14  Agustus  1989  Nomor  

32/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  

menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  

C.3866  Pers i l  Nomor  154.b .  Blok  S. I I .  se luas  ± 900  

M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  

DJIAUW TJOY LIN.

b.   Sura t   Keterangan   dar i   Kepala   Kanto r   Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  

Nopember  1990  Nomor  Ris .  097/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  

jo .  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  

DJIAUW TJOY LIN  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5629  Pers i l  

154.b .  Blok  S. I I  se luas  900 M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  39/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5629 Pers i l  154.  b S I I  atas  nama DJIAUW 

TJOY LIN  luas  900  M²   te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  

Muara  Rt .04  Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i n ya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 
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(Perumnas) .

d. Akta  Penglepasan  Hak tangga l  26  Maret  1991  Nomor  31 

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa DJIAUW TJOY LIN   te lah  melepaskan  dan  

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5629,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas  ± 1.182  M².

6. a. Akta   Jua l    Bel i   tangga l  14  Agustus  1989  Nomor  

29/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  

menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  

C.3866  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 1.610  

M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  

DJURI.

b. Sura t  Keterangan  dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan   Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  Nopember  

1990  Nomor  Ris .  100/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  jo .  Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  DJURI  

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

tanah  adat  Nomor  C.5630  Pers i l  154.b .  Blok  S. I  

se luas  1.610  M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  33/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5630  Pers i l  154.  b  S I  atas  nama DJURI  

luas  1.610  M² te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Halaman  27  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Jakar t a  Utara ,  menuru t  pengakuan  pemi l i k  dengan  

mengajukan  Gir i k  as l i n ya  te rnya ta  tanah  te rsebu t  

d ia tas  belum  pernah  dibebaskan  untuk  kepent i ngan  

perumahan atau  kepent i ngan  umum (Perumnas) .

d.   Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  33  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa DJURI   te l ah  melepaskan  dan  

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5630,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas   ± 1.610  M².

7. a.   Akta   Jua l    Bel i   tangga l  14  Nopember  1989  

Nomor  43/JB/X I /  1989/Pen ja r i n gan  yang  dibua t  

d ihadapan  Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  

Kepala  Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t   Pembuat   Akta   Tanah,   bahwa  TJE  TJENG 

LIONG 

te lah  menjua l  seb idang  tanah  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3861  

Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ±  760  M² 

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  Jakar t a  

Utara ,  kepada  JULIANA SOEBANDI.

b. Sura t  Keterangan  dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan   Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  Nopember  

1990  Nomor  Ris .  099/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  jo .  Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  JULIANA 

SOEBANDI  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5631  Pers i l  154.a .  

Blok  S. I   se luas  760 M².

c.   Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

28
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14  Maret  1991  Nomor  38/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5631  Pers i l  154.a  S. I  atas  nama JULIANA 

SOEBANDI luas  760 M² te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  Muara  

Rt .012  Rw.01,  Kelurahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 

(Perumnas) .

d.   Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  34  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa Nona JULIANA SOEBANDI  te l ah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5631,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas   ± 760 M².

8. a.   Akta   Jua l    Bel i   tangga l  14  Nopember  1989  Nomor  

44/JB/X I / 1989 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  TJIE  TIONG  IN  te lah  

menjua l  seb idang  tanah  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3860  

Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ±  760  M² 

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  Jakar ta  

Utara ,  kepada  JULIANA SOEBANDI.

b. Sura t  Keterangan  dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan   Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  Nopember  

1990  Nomor  Ris .  098/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  jo .  Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  JULIANA 

SOEBANDI  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Halaman  29  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5637  Pers i l  154.a .  

Blok  S. I   se luas  760 M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  40/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5637  Pers i l  154.a  S. I  atas  nama JULIANA 

SOEBANDI luas  760 M² te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  Muara  

Rt .01  Rw.013,  Kelurahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 

(Perumnas) .

d. Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  40  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa Nona JULIANA SOEBANDI  te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5637,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wilayah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  hal  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  di  Jakar ta  (pemohon)  se luas  ± 760 M².

9. a.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  14  Agustus  1989  Nomor  

30/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  yang  d ibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.3866  Pers i l  Nomor  154.b  Blok  S. I I .  se luas  ± 

1.560  M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wilayah  Kota  Jakar ta  Utara ,  

kepada  WIRJANTO  TANARA.

b. Sura t  Kete rangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  1 

30
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Desember  1990  Nomor  Ris .  095/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  

jo .  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  

WIRJANTO  TANARA te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5632  Pers i l  

154.b .  Blok  S. I I   se luas  1.560  M².

c.  Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  32/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5632  Pers i l  154.b  S. I I  atas  nama 

WIRJANTO  TANARA luas  1.560  M²  te r l e t a k  di  Kampung 

Kapuk  Muara  Rt .04  Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar t a  Utara ,  menuru t  

pengakuan  pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  

te rnya ta  tanah  te rsebu t  d ia tas  belum  pernah  

dibebaskan  untuk  kepent i ngan  perumahan  atau  

kepent i ngan  umum (Perumnas) .

d.  Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  35  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  WIRJANTO  TANARA  te l ah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5632,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wilayah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  hal  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  di  Jakar ta  (pemohon)  se luas  ± 1.560  M².

10. a.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  7  Agustus  1989  Nomor  

24/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  yang  d ibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa ERNI  SIMAN te lah  menjua l  

seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3992  Pers i l  

Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas  ± 2.200  M² te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Halaman  31  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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Wilayah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  JUNAEDY.

b.  Sura t  Keterangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  

Nopember  1990  Nomor  Ris .  102/WPJ.06 /KB. /19  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  JUNAEDY 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

tanah  adat  Nomor  C.5633  Pers i l  154.a .  Blok  S. I  

se luas  2.200  M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  31/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor 5633 Pers i l  154.a  

S. I  atas  nama  JUNAEDY luas  2.200  M²  te r l e t a k  di  

Kampung  Kapuk  Muara  Rt .02  Rw.07,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  

pengakuan  pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  

te rnya ta  tanah  te rsebu t  d ia tas  belum  pernah  

dibebaskan  untuk  kepent i ngan  perumahan  atau  

kepent i ngan  umum (Perumnas) .

d. Akta   Pelepasan   Hak  tangga l   26  Maret  1991  Nomor  

36  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  JUNAEDY  te lah  melepaskan  dan  

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5633,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas   ± 2.200  M².

11  a.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  7  Agustus  1989  Nomor  

25/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.3887  Pers i l  Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas  ± 

1.182  M²  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Kota  Jakar ta  Utara ,  

kepada  YULIANI  TANARA.

b. Sura t  Kete rangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  

Nopember  1990  Nomor  Ris .  105/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  

jo .  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  

YULIANI  TANARA te rca ta t  sebaga i  waj i b  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5634  Pers i l  154.a .  

Blok  S. I   se luas  1.182  M².

 c.  Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  36/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5634  Pers i l  154.a  S. I  atas  nama YULIANI  

TANARA luas  1.182  M² te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  Muara  

Rt .04  Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 

(Perumnas) .

d.   Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  37  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa Nona  YULIANI  TANARA  te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5634,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ± 1.182  M².

12.  a.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  7  Agustus  1989  Nomor  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

23/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa ERNI  SIMAN te lah  menjua l  

sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3992  

Pers i l  Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas    ±  2.000  M² 

te r l e t a k  d i  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  

JULIANA SOEBANDI.

b.   Sura t  Keterangan   dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  

Nopember  1990  Nomor  Ris .  103/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  

jo .  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  

JULIANA SOEBANDI  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5635  Pers i l  

154.a .  Blok  S. I   se luas  2.000  M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  41/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5635  Pers i l  154.a  S. I  atas  nama JULIANA 

SOEBANDI  luas  2.000  M²  te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  

Muara  Rt .04  Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 

(Perumnas) .

d.  Akta   Penglepasan   Hak    tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  38  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa Nona JULIANA SOEBANDI  te lah  

melepaskan   dan  menyerahkan   haknya   untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  

Adat  (Gi r i k )  Nomor  5635,  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  

Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Wi layah  Jakar ta  Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  

kete rangannya  dalam  hal  in i  ber t i ndak  sebaga i  

Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  
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dan atas  nama Perseroan  Terba tas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA 

JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar ta  (pemohon)  se luas  ± 

2.000  M².

13.  a. Akta   Jua l    Bel i   tangga l  7 Agustus  1989 Nomor  

27/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  SRI  NIRMALAWATI  MULJONO 

te lah  menjua l  seb idang  tanah  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  

C.3910  Pers i l  Nomor  154  Blok  S. I  se luas  ± 1.306  M² 

te r l e t a k  d i  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  

TOLIB DJAJADI .

b. Sura t  Kete rangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  

Nopember  1990  Nomor  Ris .  104/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  

jo .  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  

TOLIB  DJAJADI  te rca ta t  sebaga i  waj i b  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5636  Pers i l  154  

Blok  S. I   se luas  1.306  M².

c.  Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  42/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5636  Pers i l  154  S. I  atas  nama  TOLIB  

DJAJADI  luas  1.306  M²  te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  

Muara  Rt .04  Rw.02,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 

(Perumnas) .

d.   Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

Nomor  39  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  TOLIB  DJAJADI  te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Halaman  35  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
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Nomor  5636,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ± 1.306  M².

14. a. Akta   Jua l    Bel i   tangga l  7  Agustus  1989  Nomor  

26/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  yang  d ibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Penjaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa  LANNY  MULJONO te lah  

menjua l  seb idang  tanah  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3887  

Pers i l  Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas  ± 918 M² te r l e t a k  

di  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Wi layah  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  MAD RUSIK  bin  

UMAR.

b.  Sura t  Keterangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  30  

Nopember  1990  Nomor  Ris .  101/WPJ.06 /KB.0306 /  1990  

jo .  Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  28  Nopember  1990,  

MAD RUSIK bin  UMAR te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5638  Pers i l  

154.a  Blok  S. I   se luas   918 M².

c. Sura t   Pernya taan   dar i   Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

14  Maret  1991  Nomor  37/1 .711 ,  menerangkan  bahwa 

Gir i k  Nomor  5638  Pers i l  154.a  S. I  atas  nama  MAD 

RUSIK bin  UMAR luas  918 M² te r l e t a k  di  Kampung Kapuk  

Muara  Rt .013  Rw.01,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  menuru t  pengakuan  

pemi l i k  dengan  mengajukan  Gir i k  as l i nya  te rnya ta  

tanah  te rsebu t  d ia tas  belum pernah  dibebaskan  untuk  

kepent i ngan  perumahan  atau  kepent i ngan  umum 

(Perumnas) .

d. Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   26   Maret  1991  

36

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 36



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Nomor  41  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  MAD RUSIK  b in  UMAR te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5638,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±  918 M².

15 a.   Sura t   Pernya taan   Bersama   Mengenai  Jua l  Bel i  

Bangunan  Rumah Dia tas  Tanah Negara  tangga l  4 Agustus  

1989  te l ah  dica ta t / d i b ukukan  pada  Kantor  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  tangga l  10  Agustus  1989  Nomor  

17/JBR/1989  dan   Camat  Penja r i ngan  tangga l  14 

Agustus  1989  Nomor  47/ I .U . /Sek r t / V I I I /  KP/1989,  

bahwa HENDRA SUTIONO  te l ah  menjua l  bangunan  rumah 

berd i r i  d ia tas  tanah  Negara  se luas  158  M²  te r l e t a k  

di  Ja lan  Kepuk  Kamal  Gg.  Swadaya  IV  Rt .004 /02 ,  

Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kota  

Jakar t a  Utara ,  kepada  KARJANTO TANARA. 

b. Akta  Pengoperan  Dan Pemindahan  Hak tangga l  26  Maret  

1991  Nomor  21  d ibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  KARJANTO  TANARA  te lah  

mengoperkan  dan  memindahkan  haknya  kepada  perseroan  

atas  seb idang  tanah  garapan  yang   s ta tus  haknya  

dikuasa i  langsung  o leh  Negara ,  te r l e t a k  di  Ja lan  

Kapuk  Kamal  Gang Swadaya  IV  Rt .004  Rw.  02,  Kelurahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±  158  M².

16 a.  Sura t   Pernya taan   Bersama   Mengenai  Jua l  Bel i  

Halaman  37  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Bangunan  Rumah Dia tas  Tanah Negara  tangga l  4 Agustus  

1989  te l ah  dica ta t / d i b ukukan  pada  Kantor  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  tangga l  10  Agustus  1989  Nomor  

18/JBR/1989  dan   Camat  Penja r i ngan  tangga l  14 

Agustus  1989  Nomor  48/ I .U . /Sek r t / V I I I /  KP/1989,  

bahwa  LANY MULJONO/SRI  NIRMALAWATI   te l ah  menjua l  

bangunan  rumah  berd i r i  d ia tas  tanah  Negara  se luas  

505  M²   te r l e t a k  di  Rt .004 /02 ,  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kota  Jakar t a  Utara ,  

kepada  KARJANTO TANARA.

b.    Akta  Pengoperan  Dan  Pemindahan  Hak  tangga l  26  

Maret  1991  Nomor  23  dibua t  d ihadapan  L inda  Ib rah im ,  

SH. ,  Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa KARJANTO TANARA te lah  

mengoperkan  dan  memindahkan  haknya  kepada  perseroan  

atas  seb idang  tanah  garapan  yang   s ta tus  haknya  

dikuasa i  langsung  o leh  Negara ,  te r l e t a k  di  Ja lan  

Kapuk  Kamal  Gang Swadaya  IV  Rt .004  Rw.  02,  Kelurahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,   Wi layah  Jakar ta  

Utara ,   kepada  HUSNI TEDJA menuru t  

kete rangannya  dalam  hal  in i  ber t i ndak  sebaga i  

Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  

dan atas  nama Perseroan  Terba tas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA 

JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ± 

505  M².

17 a.  Sura t   Pernya taan  Jua l  Bel i  Rumah tangga l  12  Maret  

1991  yang  dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  19  

Maret  1991  Nomor  05/JBR/ I I I / 1 991  dan   Camat  

Penja r i ngan  tangga l  21  Maret  1991  Nomor  

021/ I .U . / Sek r t / I I I / K P / 1991 ,  bahwa  GUNAWAN CHANDRA 

te lah  menjua l  sebuah  rumah  d ia tas  tanah  Negara  

se luas  ±  80  M²   te r l e t a k  di  L ingkungan  Rt .004 /02 ,  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara ,  kepada  HERWANTO MURDIONO.

b.  Sura t   Pernya taan  Jua l  Bel i  Rumah  tangga l  8 

Jun i  1990  yang  dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

16  Jun i  1990  Nomor  22/JBR/VI / 1990  dan   Camat  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Penja r i ngan  tangga l  21  Jun i  1990  Nomor  

68/ I .U . /SEKRT/VI /KP/1990 ,  bahwa  THE HOK LAY  te lah  

menjua l  sebuah  rumah dia tas  tanah  Negara  se luas  ± 35  

M²   te r l e t a k  di  L ingkungan  Rt .006 /02 ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  

kepada  HERWANTO MURDIONO.

c.  Sura t   Pernya taan  Jua l  Bel i  Rumah tangga l  12  Maret  

1991  yang  dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  19  

Maret  1991  Nomor  04/JBR/ I I I / 1 991  dan   Camat  

Penja r i ngan  tangga l  21  Maret  1991  Nomor  

020/ I .U . /Sek r t / I I I / K P / 1991 ,  bahwa  JAMHURI   te l ah  

menjua l  sebuah  rumah  dia tas  tanah  Negara  se luas  

± 50  M² te r l e t a k  d i  L ingkungan  Rt .004 /02 ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  

kepada  HERWANTO MURDIONO.

d. Akta   Pengoperan  Dan Pemindahan  Hak tangga l  26 Maret  

1991  Nomor  25  d ibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  HERWANTO MURDIONO te lah  

mengoperkan  dan  memindahkan  haknya  kepada  perseroan  

atas  seb idang  tanah  garapan  yang   s ta tus  haknya  

dikuasa i  langsung  o leh  Negara ,  te r l e t a k  di  Ja lan  

Kapuk  Kamal  Gang Swadaya  IV  Rt .004  Rw.  02,  Kelurahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  di  Jakar t a  (pemohon)  se luas   ±   165  

M².

18 a. Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  22  

Agustus  1990  Nomor  04/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  26/ I -

UM/VI I I / KP /90 ,   tanah  Gir i k  C.2104  Pers i l  154.a  

Blok  S. I  se luas  ±  4.116   M² ada lah  kepunyaan  ahl i  

war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta  Jua l  Bel i  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

Halaman  39  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

26/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  yang  d ibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusumah,  Camat  Kepala  

Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam ha l  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 ber t i ndak  untuk  di r i n ya  send i r i  

se laku  ahl i  war is  a lmarhumah  H.  SITI  ROGAJAH SURYA 

SUMIRAT  berdasarkan  Sal inan  Penetapan  ahl i  war i s  

dar i  Pengad i l an  Agama  Jakar ta  Sela tan  Nomor  

1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  dan  Nomor  4 

te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama Ny.  

NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5 

te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama 

RUCHYAT SURYASUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  

ahl i  war i s  berdasarkan  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990   te l ah  menjua l  seb idang  tanah  Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2104  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.116  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar ta  Utara ,  kepada  KELLY POIDINI  KOSUGA.

c.  Sura t  Keterangan   dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  05/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  KELLY 

POIDINI  KOSUGA te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5641  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.116  M².

d.  Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   5 Apr i l  1991 Nomor  

6  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  Nona  KELLY  POIDINI  KOSUGA  te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5641,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

40
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Kapuk Muara ,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wilayah  Jakar ta  Utara ,  kepada  

HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  da lam  hal  in i  

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan sebaga i  

demik ian  untuk  dan atas  nama Perseroan  Terbatas  P.T .  

”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar t a  

(pemohon)  se luas  ±  4.116   M².

19 a. Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  22  

Agustus  1990  Nomor  07/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  24/ I -

UM/VI I I / KP /90 ,   tanah  Gir i k  C.2104  Pers i l  154.a  

Blok  S. I  se luas  ±  4.108   M² adalah  kepunyaan  ah l i  

war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

24/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAJAH  SURYASUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  

Penetapan  ahl i  war is  dar i  Pengad i l an  Agama Jakar t a  

Sela tan  Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  

dan Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan atas  

nama  Ny.  NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  

ser ta  Nomor  5  te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  

atas  nama  RUCHYAT SURYA SUMIRAT  dan  Ny.  SUFYATI  

SAROSO se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah  H.  Ratu  Si t i  

Suryasumi ra t  berdasarkan  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990   te lah  menjua l  seb idang  tanah  Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2104  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.108  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Halaman  41  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  JON PONIMAN.

c. Sura t  Kete rangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  06/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  JON 

PONIMAN  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5642  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.108  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   5 Apr i l  1991 Nomor  

7  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  JON  PONIMAN  te lah  melepaskan  dan 

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5642,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas .  ±  4.108   M².

20. a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  22  

Agustus  1990  Nomor  12/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  29/ I -

UM/VI I I / KP /90 ,   tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  154.a  

Blok  S. I  se luas  ±  4.875   M² adalah  kepunyaan  ah l i  

war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

29/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  yang  d ibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wi layah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam ha l  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war is  a lmarhumah H.  Ratu  

42
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SITI  ROGAJAH  SURYA  SUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  

Penetapan  ahl i  war i s  dar i  Pengadi l an  Agama Jakar ta  

Sela tan  Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  

dan Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan atas  

nama  Ny.  NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  se laku  ah l i  

war i s  juga  berdasarkan  Sura t  Kuasa  bermate ra i  

te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5  te rsebu t  

d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama RUCHYAT SURYA 

SUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  ahl i  war i s  

juga  berdasarkan  sura t  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990  te l ah  menjua l  sebag ian  dar i   Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.875  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar ta  Utara ,  kepada  SAIMIN.

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  04/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  SAIMIN  

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

tanah  adat  Nomor  C.5643  Pers i l  154.a   Blok  S. I  

se luas  4.875  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

8  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa SAIMIN te l ah  melepaskan  dan menyerahkan  

haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5643,  te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Jakar ta  Utara ,  kepada  HUSNI  

TEDJA menuru t  kete rangannya  dalam hal  in i  ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  

untuk  dan atas  nama Perseroan  Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  
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CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar ta  (pemohon)  

se luas  ±  4.875   M².

21  a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  22  

Agustus  1990  Nomor  11/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  28/ I -

UM/VI I I / KP /90 ,  tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  154.a   Blok  

S. I  se luas  ±  4.984   M² adalah  kepunyaan  ahl i  war i s  

a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

28/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAYAH                   SURYASUMIRAT 

berdasarkan  Sal i nan  Penetapan  ahl i  war is  dar i  

Pengad i l an  Agama Jakar ta  Sela tan  Nomor  1295/V /1990  

te r t angga l  30  Ju l i  1990  dan  Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  

ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama  Ny.  NURHAYATI  

SURYASUMIRAT,  SH,  se laku  ah l i  war is  juga  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  

ser ta  Nomor  5  te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  

atas  nama  RUCHYAT SURYA SUMIRAT  dan  Ny.  SUFYATI  

SAROSO se laku  ahl i  war i s  juga  berdasarkan  sura t  

kuasa  bermate ra i  masing- masing  te r t angga l  22  Mei  

1990  dan  tangga l  30  Mei  1990  te l ah  menjua l  sebag ian  

dar i   Ek Mi l i k  Adat  Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  

Blok  S. I .  se luas  ± 4.984  M² te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  

Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Kotamadya  Jakar ta  Utara ,  kepada  EDDY HARTONO.

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  12/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  
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Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  EDDY 

HARTONO te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5644  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.984  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

9  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa SAIMIN te l ah  melepaskan  dan menyerahkan  

haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5644,  te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Jakar ta  Utara ,  kepada  HUSNI  

TEDJA menuru t  kete rangannya  dalam hal  in i  ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  

untuk  dan atas  nama Perseroan  Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  

CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar ta  (pemohon)  

se luas  ±  4.984   M².

22.   a.   Sura t   Kete rangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

22  Agustus  1990  Nomor  08/1 .711 .1  yang  d ike tahu i  

Camat  Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

25/ I - UM/VI I I / KP /90 ,  tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  154.a  

Blok  S. I  se luas  ±  4.875   M² adalah  kepunyaan  ah l i  

war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.   Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

25/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAJAH  SURYASUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  

Penetapan  ahl i  war is  dar i  Pengad i l an  Agama Jakar t a  

Sela tan  Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  

dan Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan atas  

nama Ny.  NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,   berdasarkan  

Sura t  Kuasa  bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  
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ser ta  Nomor  5  te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  

atas  nama  RUCHYAT SURYA SUMIRAT  dan  Ny.  SUFYATI  

SAROSO se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  SITI  ROGAJAH 

SURYASAMIRAT  berdasarkan  sura t  kuasa  bermate ra i  

masing- masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  

Mei  1990  te l ah  menjua l  sebag ian  dar i   Ek Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.875  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  SARDJAN.

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  11/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  SARDJAN 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

tanah  adat  Nomor  C.5645  Pers i l  154.a   Blok  S. I  

se luas  4.875  M².

d. Akta   Pelepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991 Nomor  10  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  SARDJAN  te lah  melepaskan  dan 

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5645,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±  4.875   M².

23   a.   Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

22  Agustus  1990  Nomor  10/1 .711 .1  yang  d ike tahu i  

Camat  Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

27/ I - UM/VI I I / KP /90 ,  tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  154.a  

Blok  S. I  se luas  ±  4.940   M² adalah  kepunyaan  ah l i  

war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .
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b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

27/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2  dan  3   ber t i ndak  untuk  di r i n ya  

send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah  H.  Ratu  SITI  

ROGAYA SURYASUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  Penetapan  

ahl i  war i s  dar i  Pengadi l an  Agama  Jakar ta  Sela tan  

Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  dan  Nomor  

4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama Ny.  

NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,   berdasarkan  Sura t  Kuasa  

bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5 

te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama 

RUCHYAT SURYA SUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  

ahl i  war i s  berdasarkan   kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990  te l ah  menjua l  seb idang  tanah   Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.940  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  JOHAN WINATA

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  10/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  JOHAN 

WINATA  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan 

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5646  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.940  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

11  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  JOHAN WINATA  te l ah  melepaskan  dan 

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5646,  
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te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar ta  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  dalam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar ta  (pemohon)  se luas  ±  4.940   M².

24     a.    Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  

tangga l  2  Jun i  1990  Nomor  02/1 .711 .1  yang  dike tahu i  

Camat  Penja r i ngan  tangga l  2  Jun i  1990  Nomor  09/ I -

UM/VI /KP/1990 ,  tanah  Gir i k  C.3955  Pers i l  154.a   Blok  

S. I  se luas  ±   2.540   M²  ada lah  kepunyaan  H.  MUFTI  

SURYA SUMIRAT.

b. Akta   Jua l    Bel i   tangga l  2 Jun i  1990  Nomor  09/JB/  

VI /1990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  Drs .  Haj i  

Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  Wilayah  

Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  Pembuat  Akta  

Tanah,  bahwa  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT te l ah  menjua l  

seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3955  Pers i l  

Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas  ± 2.540  M² te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Kotamadya  Kota  Jakar ta  Utara ,  kepada  

JOHAN KURNIAWAN.

c.  Sura t  Keterangan  dar i  Kepala   Kantor  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  09/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  JOHAN 

KURNIAWAN te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5647  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  2.540  M².

d.  Akta   Penglepasan   Hak    tangga l   5   Apr i l   1991  

Nomor  12  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  JOHAN  KURNIAWAN te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  

Nomor  5647,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  
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Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  di  Jakar t a  (pemohon)  se luas   ±   2.540  

M².

25 a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  2 

Jun i  1990  Nomor  01/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  2  Jun i  1990  Nomor  08/ I -

UM/VI /KP/1990 ,  tanah  Gir i k  C.3955  Pers i l  154.a   Blok  

S. I  se luas  ±  3.020   M²  ada lah  kepunyaan  H.  MUFTI  

SURYA SUMIRAT.

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  2 Jun i  1990 Nomor  08/JB/  

VI /1990 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  Drs .  Haj i  

Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  Wilayah  

Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  Pembuat  Akta  

Tanah,  bahwa  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT te l ah  menjua l  

sebag ian  dar i  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3955  Pers i l  

Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas  ± 3.020  M² te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Kotamadya  Kota  Jakar ta  Utara ,  kepada  

EDDY HARTONO.

c.  Sura t  Keterangan  dar i  Kepala   Kantor  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  13/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  EDDY 

HARTONO te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5648  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  3.020  M².

d.   Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   5  Apr i l    1991  

Nomor  13  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  JOHAN  KURNIAWAN te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  
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Nomor  5648,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±   3.020  

M².

4. b. Bahwa  dengan  demik ian  Perseroan  Terbatas  PT.  

”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar t a  

(pemohon)  memi l i k i /menguasa i  b idang  tanah  se lu ruhnya  

se luas . .  ±  54.324  M². . .

c . Bahwa sesua i  Peta  Bidang  Tanah  tangga l  29  Desember  

2009  Nomor  330/U/2009  NIB.  09.05 .02 .05 .08681  luas  

tanah  yang  dimohon  oleh  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya  ada lah  

se luas  54.604  M2 (L ima  puluh  empat  r i bu  enam ra tus  

empat  meter  perseg i ) .

d. Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar t a  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tg l .  29 Januar i  2010  

ten tang  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  

berkedudukan  di  Jakar t a  d i t e r b i t k an  dengan  data - data  

yang  outen t i k  karena  dibua t  o leh  dan  dihadapan  

Pejaba t  yang  berwenang,  seh ingga  mempunya i  beban  

pembukt i an  yang  sempurna  juga .

5. Bahwa  Tergugat  I  sangat  kebera tan  te rhadap  da l i l  

Penggugat  da lam gugatan  pada  ha laman  2  s/d  3  No.  1 

s/d  4.8  dengan alasan  sbb :

a) Bahwa  Sura t - Sura t  yang  disebu tkan  o leh  Tergugat  

te rsebu t ,  d ike lua rkan  oleh  Tergugat  untuk  mengadakan  

pene l i t i a n  atas  pengaduan  dar i  Penggugat  sesua i  

Sura tnya  No.  0013/B  & R/X/2009  tg l .  15 Oktober  2009.

b) Bahwa  atas  pengaduan  dar i  Penggugat  Tergugat  I  

mengupayakan  medias i  atau  memfas i l i t a s i  Pengadu  

dengan  pemi l i k  b idang  tanah  aquo sesua i  dengan  Sura t  
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No.  1522/002- 31.600 /V I I / 2 009  tg l .  21- 7- 2009,  No.  

1544/002- 31.600 /V I I / 2 009  tg l .  24- 7- 2009  dan  No.  

1609/002- 31.600 /V I I / 2 009  tg l .  30- 7- 2009  hal  

Undangan,  namun  dalam  Medias i  te rsebu t  t i dak  

te rcapa i  kesepaka tan .

c) Bahwa  te rhadap  permohonan  dar i  Penggugat  untuk  

mengadakan  pengukuran  te rhadap  bidang  tanah  aquo  ada  

yang  mengajukan  kebera tan  ya i t u  Husni  Tedja  se laku  

Pres iden  Di rek tu r  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya  sesua i  

dengan  Sura tnya  No.88 /SK/HCJ/V I I I / 2 009  tg l .  27- 8-

2009

d) Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas  maka 

Tergugat  I  da lam menerb i t kan  sura t - sura t  sebaga imana  

yang  disebu tkan  oleh  Penggugat  ada lah  da lam  rangka  

mencar i  so lus i  permasa lahan  anta ra  Penggugat  dengan  

PT.Hustan i  Cip ta  Jaya  seh ingga  bukan  berar t i  

Tergugat  I  mengaku i  kepemi l i k an  Penggugat  atas  tanah  

sengketa ,   maka  hal  te rsebu t  t i dak  dapat  d i j ad i kan  

dal i l  o leh  Penggugat  oleh  karena  i t u  Tergugat  I  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  

in i  agar  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i t e r ima  atau  

di to l ak  se lu ruhnya .

6. Bahwa  Tergugat  I  sangat  kebera tan  te rhadap  da l i l  

Penggugat  da lam gugatan  pada ha laman 4 dan 5 No.  4.9  

(4 .9 .a  s/d  4.9 .c ,  a dan b)  dengan a lasan  sbb :

a. Bahwa  da l i l  Penggugat  da lam  gugatannya  mengena i  

Gir i k - Gi r i k  PT.HUstan i  Cip ta  Jaya  adalah  te rda f t a r  

t i dak  benar  dan  t i dak  berdasar  karena  Gir i k - Gir i k  

te rsebu t  te rda f t a r  d i  Kelu rahan  Kapuk  Muara  

berdasarkan  :  

1)  a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  

tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  04/1 .711 .1  yang  

dike tahu i  Camat  Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  

Nomor  26/ I - UM/VI I I / KP /90 ,   tanah  Gir i k  C.2104  Pers i l  

154.a   Blok  S. I  se luas  ±  4.116   M² ada lah  kepunyaan  

ahl i  war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .
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b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  

Nomor  26/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  

d ihadapan  Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusumah,  Camat  

Kepala  Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 ber t i ndak  untuk  di r i n ya  send i r i  

se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah  H.  SITI  ROGAJAH SURYA 

SUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  Penetapan  ahl i  war i s  

dar i  Pengad i l an  Agama  Jakar ta  Sela tan  Nomor  

1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  dan  Nomor  4 

te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama Ny.  

NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5 

te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama 

RUCHYAT SURYASUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  

ahl i  war i s  berdasarkan  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990   te lah  menjua l  seb idang  tanah  Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2104  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.116  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  KELLY POIDINI  KOSUGA.

c.  Sura t  Kete rangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  05/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  KELLY 

POIDINI  KOSUGA te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5641  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.116  M².

d.  Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   5 Apr i l  1991  

Nomor  6 dibua t  d ihadapan  L inda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  

d i  Bogor ,  bahwa  Nona  KELLY  POIDINI  KOSUGA te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  
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Nomor  5641,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  d i  Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±   4.116  

M².

2) a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  

tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  07/1 .711 .1  yang  

dike tahu i  Camat  Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  

Nomor  24/ I - UM/VI I I / KP /90 ,   tanah  Gir i k  C.2104  Pers i l  

154.a   Blok  S. I  se luas  ±  4.108   M² ada lah  kepunyaan  

ahl i  war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

24/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAJAH  SURYASUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  

Penetapan  ahl i  war is  dar i  Pengad i l an  Agama Jakar t a  

Sela tan  Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  

dan Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan atas  

nama  Ny.  NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  

ser ta  Nomor  5  te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  

atas  nama  RUCHYAT SURYA SUMIRAT  dan  Ny.  SUFYATI  

SAROSO se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah  H.  Ratu  Si t i  

Suryasumi ra t  berdasarkan  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990   te lah  menjua l  seb idang  tanah  Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2104  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.108  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Halaman  53  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 53
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  JON PONIMAN

c. Sura t  Kete rangan   dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  06/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  JON 

PONIMAN  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5642  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.108  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak   tangga l   5 Apr i l  1991 Nomor  

7  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  JON  PONIMAN  te lah  melepaskan  dan 

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5642,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas .  ±  4.108   M².

3) a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  

tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  12/1 .711 .1  yang  

dike tahu i  Camat  Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  

Nomor  29/ I - UM/VI I I / KP /90 ,   tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  

154.a   Blok  S. I  se luas  ±  4.875   M² ada lah  kepunyaan  

ahl i  war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  

Nomor  29/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  

d ihadapan  Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  

Kepala  Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAJAH  SURYA  SUMIRAT  berdasarkan  Sal inan  

Penetapan  ahl i  war is  dar i  Pengad i l an  Agama Jakar t a  

Sela tan  Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  

dan Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan atas  

nama  Ny.  NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  se laku  ahl i  

war i s  juga  berdasarkan  Sura t  Kuasa  bermate ra i  

te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5  te rsebu t  

d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama RUCHYAT SURYA 

SUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  ahl i  war i s  

juga  berdasarkan  sura t  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990  te l ah  menjua l  sebag ian  dar i   Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.875  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  SAIMIN.

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  04/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  SAIMIN 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

tanah  adat  Nomor  C.5643  Pers i l  154.a   Blok  S. I  

se luas  4.875  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

8  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa SAIMIN te l ah  melepaskan  dan menyerahkan  

haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5643,  te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wilayah  Jakar ta  Utara ,  kepada  HUSNI  

TEDJA menuru t  kete rangannya  dalam hal  in i  ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  

untuk  dan atas  nama Perseroan  Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  

CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  di  Jakar ta  (pemohon)  

se luas  ±  4.875   M².

Halaman  55  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

4) .  a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  

tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  11/1 .711 .1  yang  

dike tahu i  Camat  Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  

Nomor  28/ I - UM/VI I I / KP /90 ,  tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  

154.a   Blok  S. I  se luas  ±  4.984   M² ada lah  kepunyaan  

ahl i  war i s  a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

28/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAYAH  SURYASUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  

Penetapan  ahl i  war is  dar i  Pengad i l an  Agama Jakar t a  

Sela tan  Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  

dan Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan atas  

nama  Ny.  NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,  se laku  ahl i  

war i s  juga  berdasarkan  Sura t  Kuasa  bermate ra i  

te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5  te rsebu t  

d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama RUCHYAT SURYA 

SUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  ahl i  war i s  

juga  berdasarkan  sura t  kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990  te l ah  menjua l  sebag ian  dar i   Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.984  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  EDDY HARTONO.

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  12/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  EDDY 

HARTONO te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  
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Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5644  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.984  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

9  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa SAIMIN te l ah  melepaskan  dan menyerahkan  

haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5644,  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar ta  Utara ,  kepada  HUSNI  

TEDJA menuru t  kete rangannya  dalam ha l  in i  ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  sebaga i  demik ian  

untuk  dan atas  nama Perseroan  Terbatas  P.T .  ”HUSTANI  

CIPTA  JAYA” ,  berkedudukan  d i  Jakar ta  (pemohon)  

se luas  ±  4.984   M².

5) . a.   Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  22  

Agustus  1990  Nomor  08/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  25/ I -

UM/VI I I / KP /90 ,  tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  154.a   Blok  

S. I  se luas  ±  4.875   M² ada lah  kepunyaan  ahl i  war is  

a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .

b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

25/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2 dan 3 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  

di r i n ya  send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah H.  Ratu  

SITI  ROGAJAH                   SURYASUMIRAT 

berdasarkan  Sal i nan  Penetapan  ahl i  war is  dar i  

Pengad i l an  Agama Jakar ta  Sela tan  Nomor  1295/V /1990  

te r t angga l  30  Ju l i  1990  dan  Nomor  4 te rsebu t  d ia tas  

ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama  Ny.  NURHAYATI  

SURYASUMIRAT,  SH,   berdasarkan  Sura t  Kuasa  

bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5 

Halaman  57  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 57
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te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama 

RUCHYAT SURYA SUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  

ahl i  war i s  a lmarhumah  H.  SITI  ROGAJAH SURYASAMIRAT 

berdasarkan  sura t  kuasa  bermate ra i  masing- masing  

te r t angga l  22 Mei  1990 dan tangga l  30 Mei  1990 te lah  

menjua l  sebag ian  dar i   Ek  Mi l i k  Adat  Nomor  C.2442  

Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ±  4.875  M² 

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  Jakar t a  

Utara ,  kepada  SARDJAN.

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  11/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  SARDJAN 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  

tanah  adat  Nomor  C.5645  Pers i l  154.a   Blok  S. I  

se luas  4.875  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

10  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  SARDJAN  te lah  melepaskan  dan 

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5645,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±  4.875   M².

6) . a.  Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  22  

Agustus  1990  Nomor  10/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  27/ I -

UM/VI I I / KP /90 ,  tanah  Gir i k  C.2442  Pers i l  154.a   Blok  

S. I  se luas  ±  4.940   M² ada lah  kepunyaan  ahl i  war is  

a lmarhumah H.S.  ROGAJAH (6  orang) .
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b.  Akta   Jua l    Bel i   tangga l  22  Agustus  1990  Nomor  

27/JB/V I I I / 1 990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  

Drs .  Haj i  Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  

Wilayah  Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah,  bahwa 1.  RADEN NURILLAH,  2.  Ny.  

RATU EVA S.  HARAHAP,  3.  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT,  4.  

MAULANA JOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, dalam hal  

in i  Nomor  1,  2  dan  3   ber t i ndak  untuk  di r i n ya  

send i r i  se laku  ahl i  war i s  a lmarhumah  H.  Ratu  SITI  

ROGAYA SURYASUMIRAT  berdasarkan  Sal i nan  Penetapan  

ahl i  war i s  dar i  Pengadi l an  Agama  Jakar ta  Sela tan  

Nomor  1295/V /1990  te r t angga l  30  Ju l i  1990  dan  Nomor  

4 te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama Ny.  

NURHAYATI  SURYASUMIRAT,  SH,   berdasarkan  Sura t  Kuasa  

bermate ra i  te r t angga l  11  Agustus  1990  ser ta  Nomor  5 

te rsebu t  d ia tas  ber t i ndak  untuk  dan  atas  nama 

RUCHYAT SURYA SUMIRAT dan  Ny.  SUFYATI  SAROSO se laku  

ahl i  war i s  berdasarkan   kuasa  bermate ra i  masing-

masing  te r t angga l  22  Mei  1990  dan  tangga l  30  Mei  

1990  te l ah  menjua l  seb idang  tanah   Ek  Mi l i k  Adat  

Nomor  C.2442  Pers i l  Nomor  154.a .  Blok  S. I .  se luas  ± 

4.940  M²  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar t a  Utara ,  kepada  JOHAN WINATA

c. Sura t  Kete rangan  dar i  Kepala   Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  10/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  JOHAN 

WINATA  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan 

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5646  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  4.940  M².

d. Akta   Penglepasan   Hak  tangga l   5 Apr i l  1991  Nomor  

11  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  Notar i s  d i  

Bogor ,  bahwa  JOHAN WINATA  te l ah  melepaskan  dan 

menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  Nomor  5646,  
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te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  Utara ,  

kepada  HUSNI  TEDJA menuru t  kete rangannya  da lam  hal  

in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  dar i  dan  

sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terbatas  P.T.  ”HUSTANI  CIPTA JAYA” ,  berkedudukan  di  

Jakar t a  (pemohon)  se luas  ±  4.940   M².

7) . a.   Sura t   Keterangan  dar i  Lurah  Kapuk  Muara  tangga l  

2  Jun i  1990  Nomor  02/1 .711 .1  yang  dike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  tangga l  2  Jun i  1990  Nomor  09/ I -

UM/VI /KP/1990 ,  tanah  Gir i k  C.3955  Pers i l  154.a   Blok  

S. I  se luas  ±   2.540   M²  ada lah  kepunyaan  H.  MUFTI  

SURYA SUMIRAT.

b. Akta   Jua l    Bel i   tangga l  2 Jun i  1990  Nomor  09/JB/  

VI /1990 /Pen ja r i n gan  yang  dibua t  d ihadapan  Drs .  Haj i  

Sol i ch i n  Dja jad i kusuma,  Camat  Kepala  Wi layah  

Kecamatan  Penja r i ngan  sebaga i  Pejaba t  Pembuat  Akta  

Tanah,  bahwa  H.  MUFTI  SURYA SUMIRAT te lah  menjua l  

seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  Nomor  C.3955  Pers i l  

Nomor  154.a  Blok  S. I  se luas  ± 2.540  M² te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Kotamadya  Kota  Jakar t a  Utara ,  kepada  

JOHAN KURNIAWAN.

c.  Sura t  Keterangan  dar i  Kepala   Kantor  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  tangga l  29  

Januar i  1991  Nomor  Ris .  09/WPJ.06 /KB.0306 /1991  jo .  

Daf ta r  Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  

Bumi  Dan  Bangunan  tangga l  29  Januar i  1991,  JOHAN 

KURNIAWAN te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  Nomor  C.5647  Pers i l  154.a  

Blok  S. I   se luas  2.540  M².

d.  Akta   Penglepasan   Hak    tangga l   5   Apr i l   1991  

Nomor  12  dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im ,  SH. ,  

Notar i s  d i  Bogor ,  bahwa  JOHAN  KURNIAWAN te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  kepent i ngan  

perseroan  atas  seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  
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Nomor  5647,  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Wi layah  Jakar t a  

Utara ,  kepada  HUSNI  TEDJA  menuru t  kete rangannya  

dalam  ha l  in i  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  

dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  P.T .  ”HUSTANI  CIPTA  JAYA” ,  

berkedudukan  di  Jakar t a  (pemohon)  se luas   ±   2.540  

M².

b. Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  Gir i k  

C.No.  5641,  5642,  yang  berasa l  dar i  Gi r i k  C.No.  

2104,  5643,  5644,  5645,  dan  5646  yang  berasa l  dar i  

Gi r i k  C.No.  2442,  5647,  5648  yang  berasa l  dar i  Gir i k  

C.No.  3955,  te rda f t a r  d i  Kelurahan  sebaga imana  Sura t  

Keterangan  masing- masing  dar i  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  

maka  dal i l - da l i l  Penggugat  yang  menyatakan  bahwa 

gi r i k - gi r i k  yang  mendasar i  te rb i t n ya  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Wi layah  BPN Prop ins i  DKI  Jakar ta  No.  

010/HGB/BPN.31 /2010  tg l .  29  Januar i  2010  ten tang  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar ta  t i dak  te rda f t a r  ada lah  t i dak  benar  dan t i dak  

berdasarkan ,  maka  Tergugat  I  mohon  kepada  Maje l i s  

Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i  agar  gugatan  

penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  atau  d i t o l a k  

se lu ruhnya  atau  dikesampingkan .

7. Bahwa  Tergugat  I  sangat  kebera tan  te rhadap  da l i l  

Penggugat  da lam  gugatan  pada  halaman  5   (a  dan  b)  

dengan alas  an sbb :  

a) Bahwa  dal i l  Penggugat  te rsebu t  t i dak  benar ,  yang  

benar  ada lah  bahwa   Notar i s  i t u  di  sumpah  o leh  

Pengad i l an  Neger i  dan l i ngkup  ker janya  untuk  se lu ruh  

Indones ia .  Disamping  i t u  tugas  Notar i s  menangan i  

sega la  akta  ( l eb i h  dar i  PPAT) ,  sedangkan  Pejaba t  

Pembuat  Akta  Tanah (PPAT)  d isumpah oleh  Kepala  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  dan  l i ngkup  ker j anya  hanya  

perw i l ayah / ko tamadya .
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b) Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  da l i l  Penggugat  

te l ah  te rban tahkan  dan  t i dak  benar ,  maka Tergugat  I  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  

in i  agar  gugatan  penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  atau  

di to l ak  se lu ruhnya  atau  dikesampingkan .

8. Bahwa  Tergugat  I  sangat  kebera tan  te rhadap  da l i l  

Penggugat  da lam gugatan  pada  halaman 6 dan 7  No.  5,  6 

dan 7 dengan alas  an sbb :  

a) Bahwa da l i l - da l i l  Penggugat  te rsebu t  t i dak  benar  dan  

t i dak  berdasarkan  hukum  karena  rapa t  koord ias i  

s i f a t nya  hanya  mengkoord ine r ,  apab i l a  sa lah  satu  

pihak  t i dak  mau  memper l i ha t kan  bukt i - bukt i  

kepemi l i k annya  dalam  rapa t  koord inas i  maka  t i dak  

dapat  d ipaksakan .  Akan  te tap i  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya  

dalam menguasa i  dan memi l i k i  b idang  tanah  aquo past i  

memi l i k i  bukt i  pero lehan  dan kepemi l i k an .

b) Bahwa  te rhadap  Sura t  Iz i n  Penunjukan  Penggunaan  

Tanah  (SIPPT)  No.  1354/1 .711 .5  tg l .  9 Mei  2001  atas  

nama PT.Hustan i  Cip ta  Jaya  apabi l a  te l ah  berakh i r  

dapat  mengajukan  perpan jangan  SIPPT  sebaga imana  

but i r  da lam SIPPT halaman 5 No.  24.

c) Bahwa  te rhadap  laporan  po l i s i  Penggugat  te rhadap  

t i ndak  pidana  Pasa l  385 KUHP te lah  dihen t i k an  dengan  

alasan  t i dak  cukup  bukt i  sebaga imana  Sura t  dar i  

Kasat  I I  Di r .  Reskr imum  Polda  Metro  Jaya  

No.B/3186 /V I / 2010 /D i t .Resk r imum  tg l .  21- 6- 2010  

per i ha l  Pember i t ahuan  Penghent i an  Peny id i kan .

d) Bahwa berdasrkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  maka dal i l  

Penggugat  te l ah  te rban tahkan ,  seh ingga   Terguga t  I  

mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  

in i  agar  gugatan  penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  atau  

di t o l a k  se lu ruhnya  atau  d ikesampingkan .

9. Bahwa  Tergugat  I  sangat  kebera tan  te rhadap  da l i l  

Penggugat  da lam gugatan  pada  halaman  7 s/d  10   No.  7,  

8,  9,  10,  11,  12,  13 dan 14 dengan alasan  sbb  :  

a) Bahwa da l i l  Penggugat  te rsebu t  t i dak  benar  dan t i dak  
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berdasarkan  hukum  karena  Kanto r  Wilayah  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar ta  dan  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  ada lah  

pelayan  masyaraka t  d ib i dang  per tanahan  sa lah  satunya  

ada lah  menerb i t kan  Sura t  Keputusan  dan  member ikan  

sesuatu  hak  atas  tanah  (  ser t i p i k a t )  maka  ten tang  

prosedur  penerb i t an  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  

Wi layah  BPN  Prop ins i  DKI  Jakar t a  No.  

010/HGB/BPN.31 /2010  tg l .  29  Januar i  2010  ten tang  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar ta  te rsebu t ,  te l ah  dibe rdasa rkan  pera tu ran  dan  

perundang- undang  yang  ber laku  dan  didukung  dengan  

data  yang  outen t i k  karena  dibua t  d ihadapan  pe jaba t  

yang  berwenang.

b) Bahwa atas  te rb i t n ya  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  

Wilayah  BPN  Prov ins i  DKI  Jakar ta  No.  1493/KEP-

31.600 /V I I / 2 009  tg l .  17- 7- 2009  dan  Sura t  Per in t ah  

Tugas  No.  1492/S t - 31.100 /V I I / 2 009  tg l .  17- 7- 2009  

hanya  untuk  mengadakan  pene l i t i a n  ba ik  data  yur i d i s  

maupun  f i s i k  untuk  menanggap i  sura t  dar i  Pengadu  

atas  bidang  tanah  yang  dik l a imnya  maupun  pemi l i k  

tanah  aquo,  akan  te tap i   pene l i t i a n  te rsebu t  t i dak  

dapat  d i l an j u t k an  karena  pemi l i k  atau  yang  mengusa i  

b idang  tanah  aquo  kebera tan  sesua i  Sura tnya  No.  

88/SK/HCJ/V I I I / 2 009  tg l .  27- 8- 2009,  dengan  adanya  

kebera tan  dar i  p ihak  yang  menguasa i  b idang  tanah  

te rsebu t ,  maka  pene l i t i a n  t i dak  dapat  d i l an j u t kan .

c) Bahwa  te rhadap  Gir i - Gir i k  yang  dida l i l k a n  oleh  

Penggugat  te l ah  kami  Jawab  dan  sangat  je l as .  Pada 

halaman 14 s/d  18 No.  6.

d) Bahwa  te rhadap  has i l  ukur  bidang  tanah  sengketa  

di tuangkan  dalam  Peta  Bidang  Tanah  tangga l  29 

Desember  2009  Nomor  330/U/2009  NIB.  

09.05 .02 .05 .08681  se luas  54.604  M2   oleh  Kantor  

Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  Jakar ta  dan te lah  dipe takan  
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di  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara  

menjad i  Sura t  Ukur .  Sehingga   Sura t  Ukur  yang  

te r t e r a  di  Ser t i p i k a t  ada lah  sa l i nan  atau   dar i  Peta  

Bidang  Tanah  tangga l  29  Desember  2009  Nomor  

330/U/2009  NIB.  09.05 .02 .05 .08681  dan  peta  bidang  

tanah  te rsebu t  yang  menjad i  dasar  penerb i t an  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar t a  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tg l .  29 Januar i  2010  

ten tang  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  

berkedudukan  d i  Jakar t a  seh ingga  da l i l  Penggugat  

yang  menyatakan  bahwa  te rb i t n ya  Sura t  Keputusan  

t i dak  sesua i  prosedur  karena  Sura t  Ukur  adanya  

sete lah  Sura t  Keputusan  te l ah  te rban tahkan ,  karena  

dasar  te rb i t n ya  Sura t  Keputusan  bukan  Sura t  Ukur  

tap i  Peta  Bidang  Tanah.

e) Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  maka 

proses  penerb i t an  Sura t  Keputusan  dan  Ser t i p i k a t  

te rsebu t  d ia tas ,  d i t e r b i t k an  sesua i  dengan  keten tuan  

dan  prosedur  yang  ber laku  maka  dal i l  Penggugat  

te rsebu t  t i dak  benar  dan  te l ah  te rban tahkan ,  maka 

Tergugat  I  mohon kepada  Maje l i s  Hakim yang  memer iksa  

perkara  in i  agar  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  atau  d i t o l a k  se lu ruhnya .

f ) Bahwa  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN 

Prop ins i  DKI  Jakar ta  No.  010/HGB/BPN.31 /2010  tg l .  29  

Januar i  2010  ten tang  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  

atas  nama  Perseroan  Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  

Jaya”  berkedudukan  di  Jakar t a ,  d i t e rb i t k an  

berdasarkan  keten tuan  dan pera tu ran  yang  ber laku  dan  

t i dak  melanggar  asas- asas  umum Pemer in tahan  yang  

baik .

10. Bahwa  Terguga t  I  da lam  menerb i t akan  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kantor  Wi layah  BPN Prop ins i  DKI  Jakar ta  No.  

010/HGB/BPN.31 /2010  tg l .  29  Januar i  2010  ten tang  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  
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Jakar ta ,   dan   berdasarkan   pera tu ran   perundang-

undangan   yang   ber laku ,   anta ra  la i n  :  

a) Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24 Tahun 1997.

b) Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN No.  3 

Tahun 1997.

c) Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN No.  3 

Tahun 1999.

d) Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN No.  9 

Tahun 1999.

seh ingga  sudah  sesua i  prosedur  dengan  demik ian  Keputusan  

Tata  Usaha  Negara  yang  di te rb i t k an  o leh  Tergugat  I  t i dak  

melanggar  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  

t i dak  melanggar  asas- asas  umum Pemer in tahan  yang  baik

Berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d ia tas ,  Tergugat  I  mohon 

kepada  Maje l i s  Hakim  berkenan  memutus  perkara  aquo  dengan  

putusan  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  :  

1. Mener ima  ekspes i  Tergugat .

2. Menyatakan  gugatan  Para  Penggugat  t i dak  dapat  

d i t e r ima .         

DALAM POKOK PERKARA :

1. Menolak  gugatan  Para  Penggugat  untuk  se lu ruhnya .

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  Sura t  Keputusan  Kepala  

Kanto r  Wilayah  BPN  Prop ins i  DKI  Jakar t a  No.  

010/HGB/BPN.31 /2010  tg l .  29  Januar i  2010  ten tang  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  “  PT.Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar ta ,  Prov ins i  DKI  Jakar ta .

3. Menghukum  Para  Penggugat  untuk  membayar  biaya  

perkara .

Bahwa atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t  Pihak  Tergugat  

I I  te lah  mengajukan  Jawabannya  pada  pers i dangan  tangga l  25  

Agustus  2010  yang  is i n ya  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - -

DALAM   EKSEPSI  

1.   Penggugat  t idak  berkwal i t as  

Bahwa  da lam  gugatannya  Penggugat  mendal i l k an  memi l i k i  

b idang  tanah  obyek  perkara  a  quo,  dar i  war isan  orang  

tuanya  JOHANNES MAURMANS yang  membel i  tanah  dimaksud  

dar i  SOEY GOAN KONGSIE,   berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Hak 

Guna  Bangunan  Nomor  254  te r t angga l  12  September  1961  

(Buk t i  P- 3) .  Akan te tap i  te rnya ta  menuru t  data  yang  ada  

pada  Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  

DKI   Jakar t a  ( i n  cassu:  Tergugat  I ) ,   menerangkan  bahwa 

hingga  saat  in i  Er fpach t  Verpond ing  No.9  bekas  pemegang  

haknya  (er f pach te r )  te rca ta t  atas  nama  “De  Vennootschap  

onder  de  Fi rma   SOEY GOAN KONGSIE”  (Buk t i  P- 8) .  Dan 

bukan  atas  nama JOHANNES MAURMANS.

Bahwa dengan  demik ian  maka cukup  je l as  bahwa  JOHANNES 

MAURMANS maupun Ahl i  War isnya  sekarang  bukan lah  pemegang  

hak  atas  tanah  obyek  perkara  a  quo.  Adapun  Penggugat  

mendal i l k an  bahwa orang  tuanya  JOHANNES MAURMANS pernah  

membel i  sebag ian  tanah  dimaksud,  akan  te tap i  te rnya ta  

t i dak  pernah  dida f t a r kan  pera l i han  hak  atas  tanah  

dimaksud.  Terbuk t i  h ingga  saat  in i  Er fpach t  Verpond ing  

No.9  masih  te rca ta t  atas  nama  “De  Vennootschap  onder  de  

Fi rma   SOEY GOAN KONGSIE” ,   sebaga i  bekas  pemegang 

haknya  (er f pach te r )  dan  haknya  hi l ang /hapus  karena  

hukum,  karena  t i dak  pernah  di l akukan  Kenvers i  menuru t  

UUPA No.5  Tahun  1960.  Apabi l a  pernah  di l akukan  Konvers i  

maka  jen i s  hak  atas  tanah  dimaksud  akan  berubah  menjad i  

sa lah  satu  jen i s  hak  atas  tanah  menuru t  Pasal  16  UUPA 

No.5  Tahun  1960  seper t i  Hak Mi l i k ,  Hak Guna Usaha,  Hak 

Guna Bangunan,  Hak Pakai  atau  jen i s  hak   la i nnya ,  yang  

sesua i  dan memenuhi  syara t  sebaga i  subyek  dan obyek  hak,  

dengan  menerb i t kan  ser t i p i k a t  sebaga i  tanda  bukt i  hak  

atas  tanah .

Bahwa  da lam  perkara  a  quo,  Penggugat  mengaku  sebaga i  

pemi l i k  atas  tanah  dimaksud  berdasarkan  bukt i  pero lehan  
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berupa  Akta  Jua l  Bel i  Hak Guna Bangunan  No.254   tangga l  

12  September  1961,   yang  belum  pernah  te ru j i  

keabsahannya  dan  t i dak  pernah  dida f t a r a kan  menuru t  

keten tuan  Overschr i j v i n g so rdonnan t i e  (S.1834  No.27)  yang  

ber laku   h ingga  dicabu t  o leh  Pera tu ran  Pemer in tah  No.10  

Tahun  1961  tangga l  23  Maret  1961,  ataupun  menuru t  

keten tuan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.10  Tahun  1961  yang  

mula i  d ibe r l a kukan  pada tangga l  23 Maret  1961,   seh ingga  

hak  atas  tanahnya  t i dak  pernah  ada.  Sebab  menuru t  

Overschr i j v i n g so rdonnan t i e  (S.1834  No.27)  maupun 

Pera tu ran  Pemer in tah  No.10  Tahun  1961,  bahwa set i ap  hak  

atas  tanah ,  ba ik  lah i r n ya ,  bera l i h nya ,  d i j am inkannya  

harus  dibuk t i k an  dan  akta  dan  dida f t a r kan .  J ika  t i dak  

dida f t a r kan  maka  haknya  belum  lah i r ,  be lum  bera l i h ,  

be lum te rbuk t i  d i j am inkan .

Bahwa dengan  demik ian  maka demi  hukum harus  di tegaskan  

di  s in i  bahwa  Penggugat  t i dak  berkwa l i t a s  mengajukan  

gugatan  dalam  perkara  a  quo.  Sebab  te rnya ta  baik  

Penggugat  maupun  Pewar i snya  send i r i  t i dak  mempunyai  

hubungan  hukum yang  sah  dengan  tanah  obyek  perkara  a quo  

dan t i dak  pernah  menguasa i  f i s i k  tanahnya .

2.   Gugatan Kabur  

Bahwa  da lam  gugatannya  Penggugat  mendal i l k an  memi l i k i  

sebag ian  b idang  tanah  Al t i j d  Durende  Er fach t  Verpond ing  

Nomor  9 yang  te rca ta t  atas  nama SOEY GOAN KONGSIE se luas  

34.100m2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Raya RT.05  WR.02 

Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  

yang  dipero l eh  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  254  te r t angga l  12  September  1961  (Buk t i  

P- 3) ,  dengan batas - batas  tanah  sebaga i  ber i ku t  :

- Sebelah  Utara  berba tasan  dengan   :  Kal i  kec i l

- Sebelah  Sela tan  berba tasan  dengan  :  Ja lan  Kapuk Raya

- Sebelah  Bara t  berba tasan  dengan    :  Tembok pabr i k

- Sebelah  Timur  berba tasan  dengan  :  Ja lan  Duta  

Harapan  Indah . ”  (Gugatan ,  Halaman  2,  Romawi  I I ,  angka  

2) .
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Bahwa  padaha l  da lam  Akta  No.254  tangga l  12  September  

1961  (Buk t i  P- 3)  te rsebu t ,  yang  notabene  belum  te ru j i  

keabsahannya  dan  bahkan  te l ah  daluwarsa  karena  hukum,  

pada  Halaman 2 huru f  b  hanya  menyebut  :  “b .  dua  b idang  

tanah  Al t i j d  Durende  Er fpach t  Verpond ing  nomor  10   dan  

nomor  9  te r l e t a k  di  Kares idenan  Djakar t a ,  d is t r i k  

Tangerang ,  desa  Kapuk. ”   Dan t i dak  menyebut  le tak  dan  

batas  tanah  secara  deta i l  ( r i n c i )  sebaga imana  yang  

disebu tkan  da lam  gugatannya .   Hal  in i  je l as  bahwa 

penyebutan  le tak  tanah  dan  batas - batas  dalam  gugatan  

Penggugat  adalah  t i dak  berdasar ,  mengada- ada,  dan  

menuru t  perk i r aan  vers i  Penggugat  send i r i .  Karena  

sebaga imana  diaku i  o leh  Penggugat  send i r i   da lam 

gugatannya  Halaman 4  angka  4.9 ,  bahwa pengukuran  tanah  

te rsebu t  t i dak  dapat  te r l a ksana  karena  diha lang - halang i  

o leh  pihak  PT.  HUSTANI CIPTA JAYA.   Akan te tap i  kemudian  

Penggugat  mendal i l k an  dalam gugatan  Halaman 3 angka  4.5 ,  

bahwa te l ah  d i l akukan  Cek Plo t  Peta .  (Buk t i  P- 9) .  

Bahwa  sete lah  membaca  da l i l  Penggugat  yang  menyatakan  

te lah  di l akukan  Cek  Plo t  Peta ,  Tergugat  I I  segera  

lakukan  koord inas i  in te rna l  dengan  Petugas  sebaga imana  

yang  di t un j uk  berdasarkan  Sura t  Tugas  No.233 /ST-

3ER/VI I I / 2 009  (Buk t i  P- 10) ,  dan  dipe ro leh  in fo rmas i  

bahwa  t i dak  berhas i l  d i l akukan  pengukuran  te rhadap  

bidang  tanah  dimaksud.  

Bahwa  dengan  demik ian  maka  da l i l  Penggugat  mengenai  

le t ak  tanah  dan   batas - batasnya  sebaga imana  yang  

disebu tkan  da lam  gugatannya  adalah  hal  yang  t i dak  

berdasar ,  hanya  bers i f a t  perk i r aan  dan  di fo rmu las i kan  

menuru t  vers i nya  send i r i  dengan  mel iha t  dan  menunjuk  

lokas i  tanah  yang  kosong,  untuk  menggi r i ng  keyak inan  

Maje l i s  Hakim  dalam  perkara  a  quo  te rhadap  dal i l - da l i l  

gugatannya  yang  tanpa  dasar  yang sah.

Bahwa anda ipun  benar  te l ah  d ip l o t  dengan  tanpa  te r l eb i h  

dahu lu  di l akukan  pengukuran  te rhadap  f i s i k  b idang  tanah ,  

maka  hal  te rsebu t  ada lah  peny impangan  dar i  pedoman 

tekn i s  pe laksanaan  pengukuran  yang  dia tu r  da lam 
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Peratu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan Per tanahan  

Nasiona l  (PMNA/KBPN)  No.3  Tahun  1997,  dan  has i l n ya  pun  

t i dak  dapat  d ibenarkan  dan t i dak  dapat  d igunakan  sebaga i  

has i l  ker ja  s tándar  Badan  Per tanahan  Nasiona l ,  kecua l i  

te rhadap  bidang  tanah  yang  sudah  ada  Sura t  Ukur  yang  

dihas i l k an  mela lu i  pengukuran  menuru t  cara  yang  te lah  

dia tu r  dalam  PMNA/KBPN  No.3  Tahun  1997  te rsebu t .  

Sedangkan  sura t  ukur  sebaga imana  yang  disebu tkan  dalam 

Akta  No.254  tangga l  12- 9- 1961,  sangat  t i dak  dapat  d ip l o t  

tanpa  te r l eb i h  dahu lu  diukur  f i s i k  tanahnya ,  menuru t  

PMNA/KBPN No.3  Tahun 1997.

Bahwa  dalam  gugatan  Halaman  3  angka  4.6 ,  Penggugat  

mendal i l k an  bahwa sete lah  di l akukan  pen in jauan  lapangan  

oleh  t im  se lan ju t nya  berdasarkan  data - data  yang  

dicocokan  dengan  has i l  lapangan  o leh  petugas  ukur  dar i  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara ,  has i l  

p lo t i ng  te rsebu t  sesua i  dengan  luas  sek i t a r  kurang  leb ih  

5,6  Ha. ,  dan  has i l  lapangan  te rsebu t  d i tuangkan  da lam 

bentuk  cekp lo t  pada lokas i  tanah  te rsebu t .  (Buk t i  P- 10) .

Bahwa  dar i  da l i l  in i  maka  semakin  je l as  sudah  bahwa 

Penggugat  mengarang  cer i t a  yang  jus t r u  sa l i ng  

ber ten tangan  satu  dengan  yang  la i nnya ,  d imana  disa tu  

s is i  Pengugat  menyatakan  t i dak  berhas i l  d i l akukan  

pengukuran  namun  di  la i n  s is i  Penggugat  menyatakan  

dengan  has i l  lapangan  oleh  petugas  ukur .   Maka 

per tanyaan  mendasar  yang  muncul  adalah  :  apa  yang  

dihas i l k an  petugas  ukur  j i k a  t i dak  pernah  te r j ad i  

pengukuran  te rhadap  bidang  tanah  dimaksud   ¿ dar i  mana 

luas  tanah  5,6  Ha. ,  d ipe ro leh  ¿   apabi l a  yang  

dimaksudkan  Penggugat  ada lah  has i l  l i ha t - l i ha t  d i  

lapangan  dengan  mata  sa ja ,  la l u  dik i r a - k i ra  sa ja  bahwa 

luas  tanah  i t u  5,6  Ha. ,  maka hal  seper t i  i t u  t i dak  dapat  

sebaga i  acuan/pa tokan /pedoman,  bahkan  menyalah i  

keten tuan  hukum PMNA/KBPN No.3  Tahun  1997  yang  mengatu r  

ta ta - cara  tekn i s  pengukuran  te rhadap  sesuatu  b idang  

tanah ,  seh ingga  je l as  t i dak  sah  menuru t  hukum dan  t i dak  

sah sebaga i  bukt i .
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Bahwa apab i l a  dihubungkan  dengan  dal i l  Penggugat  bahwa 

orang  tuanya  JOHANNES MAURMANS mempero leh  tanah  se luas  ½ 

(se tengah)  bag ian  dar i  luas  kese lu rahan  34.100m²  = 

17.050m²  (±  1,7  Ha) ,  dar i  Fi rma   SOEY GOAN KONGSIE,  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Hak  Guna Bangunan  Nomor  254  

tangga l  12  September  1961  (Per i k sa  Bukt i  P- 3) ,   maka 

mengapa  yang  diguga t  tanah  se luas  5,6  Ha.  ?  atau  atas  

dasar  apa menggugat  tanah  se luas  5,6  Ha.  ? 

Bahwa dar i  ha l - ha l  sebaga imana  d iu ra i kan  di  atas  maka 

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  

sebaga i  ins t i t u s i  Negara  ( in  cassu  :  Tergugat  I I ) ,  te tap  

berpegang  pada  keten tuan  hukum  yang  menjad i  pedoman 

ker ja - nya  dan  harus  dengan  tegas  menyatakan  d i  s in i  

bahwa  apa  yang  menjad i  fundamentum  petend i  ba ik  

fe i t e i j k e  maupun  rech te l i j k e  bewer ingen   dan  te rmasuk  

obyek  gugatan  ada lah  t i dak  je l as  atau  kabur .  Karena  

Penggugat  menunjuk  tanah  yang  te lah  dikuasa i  p ihak  la i n  

secara  sah,  yang  kebetu l an  f i s i k nya  masih  kosong  sebaga i  

mi l i knya  dengan  rumusan  gugatan  (pos i t a  /  

“ rech t s f e i t e n ” )  yang  kabur ,  t i dak  re levan   dan  dal i l -

da l i l  yang  t i dak  berdasar  ser ta  bukt i  yang  t i dak  sah.

DALAM  POKOK  PERKARA 

1. Bahwa apa  yang  diu ra i kan  dalam  Ekseps i  merupakan  satu  

kesatuan  yang  tak  te rp i sahkan  dengan  ura ian  dalam pokok  

perkara  in i .

2. Bahwa Tergugat  I I  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  da l i l -

da l i l  gugatan  Penggugat ,  kecua l i  te rhadap  da l i l - da l i l  

yang  diaku i  secara  tegas  oleh  Tergugat  I I  dan dibenarkan  

oleh  hukum.

3.  Bahwa dalam  gugatannya  Penggugat  mendal i l k an  :  “bahwa  

Penggugat  (Nyonya  JOELIA  ERNA)  ada lah  Ahl i  War is  yang  

sah  (anak  tungga l )  dar i  Almarhum JOHANNES MAURMANS yang  

meningga l  dun ia  tangga l  19  Februar i  1970  berdasarkan  

Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Bogor  Nomor  

188/Pd t /P /1991 /PN.Bgr  te r t angga l  15  Ju l i  1991. ”  

(Gugatan ,  Halaman 2,  Romawi  I I ,  angka  1) .
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Bahwa  te rhadap  da l i l  te rsebu t  patu t  d ice rmat i  dan  

diungkapkan  di  s in i  bahwa te rnya ta  sta tus  hukum sebaga i  

ah l i  war i s  Almarhum  JOHANNES  MAURMANS yang  te lah  

meningga l  dun ia  tangga l  19  Februar i  1970,  baru  

di t e t apkan  dengan  penetapan  pengad i l an  pada  tangga l  17  

Ju l i  1991,  yang  ar t i n ya  bahwa sta tus  hukum  sebaga i  ah l i  

war i s  baru  d i t e t apkan  sete lah  lewat  waktu  ±  19   tahun  

Pewar i s  meningga l  dun ia ,  yang  berar t i  pu la  bahwa 

penetapan  sebaga i  ah l i  war i s  te rsebu t  sangat  tendens ius ,  

bahkan   dapat  d ika takan  sebaga i  kreas i  mutua l i s  

menyiapkan  bahan- bahan  sebaga i  bukt i  dan  da l i l  untuk  

menggugat  tanah  obyek  perkara  a  quo  ataupun  hak- hak  

keperda taan  la i nnya ,  yang  Penggugat  send i r i  t i dak  tahu  

benar  atau  t i dak ,  masih  merupakan  hak  dar i  Pewar i s  atau  

t i dak ,  atau  pewar i s  send i r i  sudah  t i dak  mempunya i  hak  

lag i  ket i ka  pewar i s  send i r i  masih  h idup ,  ba ik  karena  

te lah  dia l i h kan  kepada  pihak  la i n  ataupun  karena  sudah  

keh i l angan /  hapus  haknya  karena  hukum.

Bahwa  te rbuk t i  pada  saat  in i  Penggugat  mengajukan  

gugatan  te rhadap  tanah  bekas  Al t i j d  Durende  Er fpach t  

Verpond ing  :  ( tanah  bekas  hak  er fpach t  yang  dibe r i kan  

sebaga i  penggant i  hak  usaha)  menuru t  keten tuan - keten tuan  

dalam  Staatb laa ths  1913  No.702  dan  yang  mungk in  sa ja  

pada  tangga l  24  September  1960  masih  ber laku .  Akan  

te tap i  t i dak  dikonvers i  menjad i  sa lah  satu  jen i s  hak  

atas  tanah  menuru t  UUPA No.5  Tahun  1960.  Hal  in i  secara  

nyata  te rbuk t i  dar i  Bukt i  P- 8  yang  menerangkan  bahwa 

berdasarkan  Kar tu  Er fpach t  Verpond ing  yang  ada d i  Kanto r  

Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI   Jakar ta  

( i n  cassu :  Tergugat  I ) ,   h ingga  saat  in i  Er fpach t  

Verpond ing  No.9  bekas  pemegang  haknya  (e r f pach te r )  

te rca ta t  atas  nama   “De  Vennootschap  onder  de  Fi rma  

SOEY GOAN KONGSIE. ”  Bahwa  dengan  demik ian  maka  sudah  

je l as  bahwa  hak  atas  tanah  d imaksud  sudah  hapus,  ba ik  

karena  berakh i r nya  jangka  waktu  hak,  maupun  karena  

hukum.  Sebab  menuru t  Pasa l  I I  keten tuan  keten tuan  

Konvers i  UUPA No.5  Tahun  1960,  “hak- hak  atas  tanah  yang  
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member i  wewenang  sebaga imana  atau  mir i p  dengan  hak  yang  

dimaksud  dalam Pasal  20  ayat  (1 ) ,  seper t i  yang  disebu t  

dengan  nama sebaga i  d i  bawah  in i ,  yang  ada  pada  mula i  

ber lakunya  Undang- undang  in i ,  ya i t u  :  …..ds t . ,  

a l t i j d du r ende  er fpach t ,  ……dst. ,   yang  akan  di tegaskan  

leb ih  lan ju t  o leh   Menter i  Agrar i a ,  se jak  mula i  

ber lakunya  Undang- undang  in i  menjad i  hak  mi l i k  te r sebu t  

da lam Pasa l  20  ayat  (1 ) ,  kecua l i  j i ka  yang  mempunya inya  

t i dak  memenuhi  syara t  sebaga i  yang  te rsebu t  da lam Pasa l  

21. ”    Sedangkan  keten tuan  Pasa l  21  UUPA No.5  Tahun  

1960,  menegaskan  bahwa  :  hanya  warganegara  Indones ia  

yang  dapat  mempunya i  hak  mi l i k .   

Bahwa ta ta  cara  ( tehn i s )  pe laksanaan   konvers i  d ia tu r  

da lam Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  No.2  Tahun 1960,  ten tang  

Pelaksanaan  Beberapa  Keten tuan  UUPA,  jo .  Pera tu ran  

Menter i  Agar ia  No.5  Tahun  1960  ten tang  Penambahan 

Keten tuan  Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  No.2  Tahun  1960.  

Keten tuan  Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  No.2  Tahun  1960,  

menegaskan  bahwa hak- hak  Opsta l  dan er fpach t  atas  tanah-

tanah  Eigendom  dikonvers i  menjad i  hak  guna  bangunan,  

sete lah  ada  ketegasan  bahwa  hak  Eigendom  yang  

bersangku tan  d ikonvers i  menjad i  hak  mi l i k  (Pasa l  12) .  

Hak- hak  Er fpach t  yang  sudah  habis  waktunya  t i dak  

dikonvers i .  (Pasa l  13  ayat  (3 ) .  Dan  untuk  mempero leh  

ketegasan  mengenai  s ta tus  yang  mempunyai  hak  Er fpach t  

maka  harus  dibuk t i k an  dengan  tanda  kewarganengaraan  

menuru t  Pera tu ran  Pemer in tah  No.20  Tahun  1959  jo .  

Undang- undang  No.62  Tahun  1958.  (Pasa l  14 ayat  (3 )   jo .  

Pasa l  2 ayat  (2 ) .

Bahwa dar i  Bukt i  P- 8 yang  menerangkan  bahwa berdasarkan  

Kar tu  Er fpach t  Verpond ing  yang  ada  di  Kanto r  Wi layah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI   Jakar ta  ( i n  

cassu:  Terguga t  I ) ,   h ingga  saat  in i  Er fpach t  Verpond ing  

No.9  bekas  pemegang  haknya  (e r f pach te r )  te rca ta t  atas  

nama   “De  Vennootschap  onder  de  Fi rma   SOEY GOAN 

KONGSIE,  maka  dapat  d i fahami  bahwa Er fpach t  Verpond ing  

No.9  in i ,  o leh  pemegang  haknya  t i dak  dimin takan  untuk  
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dikonvers i  menuru t  UUPA No.5  Tahun  1960.  Dan  ka laupun  

dimin takan  untuk  dikonvers i  pun,  t i dak  dapat  d ikonvers i  

menjad i  hak  mi l i k ,  karena  pemegang  haknya  ada lah  badan  

hukum swasta  seh ingga  t i dak  memenuhi  keten tuan  Pasa l  21  

UUPA No.5  Tahun  1960,  yang  menegaskan  bahwa  hanya  

warganegara  Indones ia  yang  dapat  mempunyai  hak  mi l i k .  

Dan t i dak  dapat  d ikonvers i  menjad i  Hak Guna Usaha karena  

subyek  haknya  t i dak  memenuhi  syara t  sebaga i  Pemegang Hak 

yang  bergerak  di  b idang  usaha  perkebunan ,  juga  t i dak  

dapat  d ikenvers i  menjad i  Hak Guna Bangunan  karena  area l  

tanahnya  waktu  i t u  untuk  perkebunan .  

Bahwa bisa  jad i  da lam hal  in i ,   Er fpach t  Verpond ing  No.9  

i t u   te rkena  keten tuan  Pasal  I I I  ayat  (1 )  keten tuan  

keten tuan  Konvers i  UUPA No.5  Tahun 1960,  yang  menegaskan  

bahwa   Hak  er fpach t  untuk  perkebunan  besar ,  yang  ada  

pada mula i  ber lakunya  Undang- undang  in i  (UUPA No.5  Tahun  

1960) ,   se jak  saat  te r sebu t  menjad i  Hak  Guna  Usaha 

te rsebu t   da lam Pasal  28 ayat  (1 )  yang  akan  ber langsung  

se lama  s isa  waktu  hak  er fpach t  te rsebu t ,  te tap i  se lama-

lamanya  20 tahun .

Bahwa dar i  keten tuan  hukum sebaga imana  diu ra i kan  di  atas  

maka  cukup  je l as  untuk  dimenger t i  dan  harus  di j awab  

per tanyaan ,  apakah  Penggugat  ataupun  orang  tuanya  

(Pewar i s  :  JOHANNES MAURMANS) te l ah  pernah  meminta  untuk  

dikonvers i  dan  te lah  di l akukan  konvers i  menuru t  UUPA 

No.5  Tahun  1960,  seh ingga  te l ah  di te rb i t k an  ser t i p i k a t  

hak  atas  tanah  menuru t   UUPA No.5  Tahun  1960  jo .  PP 

No.10  Tahun  1961  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  ?  dan  pada  

saat  in i  Penggugat  (Ah l i  Waris  JOHANNES  MAURMANS) 

mengajukan  gugatan  atas  tanah  dimaksud  berdasarkan  

ser t i p i k a t  sebaga i  tanda  bukt i  hak  ?   ataukah  hanya  

membiarkan  beg i t u  sa ja  seh ingga  tanahnya  ja tuh  kepada  

Negara  ? 

Bahwa dengan  menjawab  per tanyaan  di  atas  maka  k i ranya  

cukup  te rang  untuk  d iaku i  secara  obyek t i f  bahwa 

Penggugat  te l ah  sangat  t i dak  berhak  atas  tanah  dimaksud  
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se jak  ber lakunya  UUPA No.5  Tahun  1960.  Sehingga  dengan  

demik ian  maka  je l as  bahwa  t i dak  ada  dasar  ba ik  secara  

hukum  maupun  fak tua l  bagi  Penggugat  untuk  mengajukan  

gugatan  te rhadap  Sura t  Keputusan  penetapan  pember ian  hak  

atas  tanah  No.010/HGB/BPN.31/2010  tangga l  29  Januar i  

2010,  maupun  ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.12 .482 ,  

Kelu rahan   Kapuk  Muara,   se luas  54.604m2,  atas  nama PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA,  berkedudukan  di  Jakar ta ,  yang  

di t e rb i t k an  pada  tanga l  11  Maret  2010,  yang  d i l akukan  

berdasarkan  bukt i  pero lehan  tanah  yang  sah,  yang  

bersumber  dar i  Gir i k ,  sebaga i  bukt i  bahwa  tanah- tanah  

dimaksud  te l ah  d ikuasa i  o leh  pihak  la i n  secara  adat  dan  

te lah  dive r i f i k a s i  berdasarkan  keten tuan  hukum  yang  

ber laku ,  baru  kemudian  di j ua l  kepada  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA,  sebaga i  pembel i .

4.   Bahwa  Penggugat  mendal i l k an  pula  :   “Bahwa,  semasa 

hidupnya  orang  tua  Penggugat  (A lmarhum  JOHANNES 

MAURMANS) memi l i k i  sebag ian  bidang  tanah  Al t i j d  Durende  

Er fach t  Verpond ing  Nomor  9 yang  te rca ta t  atas  nama SOEY 

GOAN KONGSIE  se luas  34.100m2,  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  

Kapuk  Raya  RT.05  WR.02  Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  yang  dimi l i k i  o leh  Almarhum 

JOHANNES MAURMANS dan  SALIM  Bin  AZIS  yang  juga  Ahl i  

Warisnya  memi l i k i  sebag ian  dar i  b idang  tanah  te rsebu t ,  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Hak  Guna Bangunan  Nomor  254  

te r t angga l  12  September  1961  (Buk t i  P- 3) ,  dengan  batas -

batas  tanah  sebaga i  ber i ku t  :

-  Sebelah  Utara  berba tasan  dengan    :  Kal i  kec i l

-  Sebelah  Sela tan  berba tasan  dengan :  Ja lan  Kapuk  Raya

-  Sebelah  Bara t  berba tasan  dengan     :  Tembok pabr i k

-  Sebelah  Timur  berba tasan  dengan  :  Ja lan  Duta  Harapan  

Indah . ”  (Gugatan ,  Halaman 2,  Romawi  I I ,  angka  2) .

Bahwa te rhadap  da l i l  gugatan  te rsebu t ,  Tergugat  I I  harus  

menje laskan  secara   cermat  dan  tegas  akan  hal - ha l  

sebaga i  ber i ku t  :

4. a.   Bahwa di  da lam Akta  No.254  tangga l  21 September  1961  

yang  dibua t  o leh  dan dihadapan  Pro fesor  Maeste r  RADEN 
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SOEDJA,  Notar i s  d i  Jakar ta ,  (Buk t i  P- 3)   te rsebu t ,  

pada  Halaman  2  huru f  b  disebu tkan  bahwa   :  “b .  dua  

bidang  tanah  Al t i j d  Durende  Er fach t  Verpond ing  nomor  

10   dan  nomor  9  te r l e t a k  di  kares idenan  Djakar t a ,  

d is t r i k  Tangerang ,  desa  Kapuk,  luas  ber tu ru t  tu ru t  

291.300m2  dan  34.100m2. ”   

Bahwa  meskipun  disebu tkan  tangga l  dan  nomor  Sura t  

Ukur  atas  kedua  bidang  tanah  yang  dimaksudkan  namun 

kete rangan  penun juk  lokas i  tanah  dimaksud  sangat l ah  

bers i f a t  umum,  g loba l ,  te r l a l u  luas  cakupannya  

seh ingga  te ramat  sangat  su l i t  untuk  pada  saat  

sekarang  dapat  menunjuk  lokas i  te r t en tu  sebaga i  tanah  

yang  dimaksud  dalam  sura t  ukur  te r sebu t .  Apalag i  

be lum  pernah  di l akukan  pengukuran  f i s i k  tanahnya  

seh ingga  je l as  sama  seka l i  t i dak   dapat   memplo t  

(menentukan  di  atas  peta  dimana  le t ak  tanah  yang  

dimaksudkan) .  Bahwa  menentukan  lokas i  le tak  tanah  

sebaga imana  yang  disebu tkan  penggugat  da lam 

gugatannya  dengan  batas - batas  Utara - Sela tan ,  Bara t -

Timur ,  te rsebu t  d i  atas ,   ada lah  hal  yang  ngawur ,  

mengada- ada,  bers i f a t  speku la t i f  dan  apr io r i .  Apalag i  

Penggugat  t i dak  pernah  menguasa i  f i s i k  tanah  

dimaksud,  te rbuk t i  dengan  adanya  pihak  la i n  yang  

menguasa i  f i s i k  dan  menerb i t kan  Gir i k  d i  atas  tanah  

dimaksud.  Sehingga  sangat  t i dak  berdasar  dan  t i dak  

ber lasan  untuk  menunjuk  sesuatu  bidang  tanah  sebaga i  

tanah  yang  dimaksud  dalam  Al t i j d  Durende  Er fpach t  

Verpond ing  nomor  9 te rsebu t ,  sementa ra  f i s i k  tanahnya  

t i dak  pernah  dikuasa i .

4. b.  Bahwa di  da lam Akta  No.254  tangga l  21  September  1961  

(Buk t i  P- 3)  te rsebu t   t i dak  menyebut  lokas i  tanah  

secara  je l as  ba ik  le t ak  maupun  batas - batasnya ,  akan  

te tap i  te rnya ta  dalam  gugatan- nya  Penggugat  te l ah  

menyebut  le tak  tanah  di  Ja lan  Kapuk  Raya  RT.05  WR.02 

Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara ,  dengan  batas - batas  yang  dika rang  send i r i ,  

sbb :
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- Sebelah  Utara  berba tasan  dengan   :  Kal i  kec i l

- Sebelah  Sela tan  berba tasan  dengan  :  Ja lan  Kapuk  

Raya

- Sebelah  Bara t  berba tasan  dengan    :  Tembok pabr i k

- Sebelah  Timur  berba tasan  dengan    :  Ja lan  Duta  

Harapan  Indah .

Bahwa  kete rangan  le tak  tanah  dan  batas - batas  yang  

disebu tkan  Penggugat  te rsebu t  ada lah  hanya  berdasarkan  

asumsi ,  perk i r aan ,  menuru t  vers i nya  send i r i  dan  bahkan  

bers i f a t  menyesatkan .  Sedangkan  da lam  s is t em  

admin is t r a s i  per tanahan  d i  Indones ia ,  kepas t i an  le tak  

tanah ,  batas - batas  dan  luas  adalah  unsur  yang  bers i f a t  

mut lak  dan  past i ,  dan  t i dak  dapat  dengan  perk i r aan /  

asumsi /  speku las i  sebaga imana  yang  di l akukan  Penggugat  

te rsebu t .   

Bahwa  meskipun  di j e l a skan  o leh  Penggugat  bahwa  le tak  

tanah  dimaksud  dahu lu  masuk  wi layah  Cengkareng  Jakar ta  

Bara t ,  dan  sete lah  te r j ad i  pemekaran  wi layah  masuk  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  Jakar t a  

Utara ,  namun te tap  sa ja  le t ak  obyek  pers i s ,  gar i s  batas ,  

sudut - sudut ,  t i dak  dike tahu i   dengan  past i ,  seh ingga  

t i dak  dapat  d ip l o t  begi t u  sa ja  di  atas  peta .  Bahwa 

menuru t  keten tuan  PMNA/KBPN No.3  Tahun 1997,  untuk  dapat  

menentukan  secara  tepa t  pos is i / l e t a k ,  batas  dan  luas  

sesuatu  bidang  tanah  maka mut lak  d ipe r l u kan   pengukuran  

te r l eb i h  dahu lu  untuk  mempero leh  angka- angka  ukur  berupa  

pan jangan  s is i - s is i ,  sudut - sudut  dan  t i t i k  koord ina t  

le t ak  tanah ,  baru   kemudian  dapat  d ip lo t  d i  atas  peta .  

Bahwa apab i l a  t i dak  di l akukan  pengukuran  te r l eb i h  dahu lu  

maka  harus  di tegaskan  d i  s in i  bahwa  apa  yang  disebu t -

sebut  d i  atas  ker tas  sebaga imana  Penggugat  d i  atas ,  

ada lah  t i dak  berdasar  dan  hanya- lah  bers i f a t  perk i r aan  

sa ja  seh ingga  je l as  t i dak  sesua i  dengan  keten tuan  hukum 

yang  ber laku ,   t i dak  ada kepas t i an  le t ak ,  batas  dan luas  

obyek  yang  dimaksudkan  dan  dapat  menimbulkan  preseden  

yang  buruk  bag i  s is t em  admin is t r a s i  per tanahan  di  

Indones ia ,  ser ta  leb ih  luas  lag i  dapat  menumbulkan  
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kerug ian  bag i  p ihak  la i n .  

4. c .   Bahwa dar i  Akta  No.254  tangga l  21  September  1961  

(Buk t i  P- 3) ,   yang  d ibua t  o leh  dan d ihadapan  Profeso r  

Maester  RADEN SOEDJA,  Notar i s  d i  Jakar ta ,  menerangkan  

hal - ha l  anta ra  la i n ,  d iku t i p  dan  diga r i sbawah i ,  

sbb :

4. c .1 .  Taun  LIONG A LIOEK,  Tuan  LIONG TJIAN   JOE,   dan  

Tuan  NG  TJOENG  KHJAN,   sebaga i  pengurus   persero  

dan  dar i  dan  sebaga i  demik ian  untuk  dan  atas  nama 

perseroan  dengan  memakai   f i rma   “SOEJJ   GOAN 

KONGSIE”    atau  di tu l i s  d jaga  “SOEY GOAN KONGSIE”  

berkedudukan  d i  Jakar ta ,   yang  did i r i k an  dengan  Akte  

tangga l  1 Maret  1945 Nomor  2,  yang  dibua t  d i  hadapan  

Maester  NICOLAAS AUGUST MISPELBLOM  VAN ALTENA,  pada  

waktu  i t u  Notar i s  d i  Jakar t a ,  se lan ju t nya  disebu t  

sebaga i  p ihak  Per tama,  menjua l  kepada  para  penghadap  

Tuan  SALIM  b in  AZIS   dan  Tuan  JOHANNES MAURMANNS 

masing- masing  untuk  ½  (se tengah)   bag ian ,  

se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  p ihak  Kedua.  

(Ha laman/Lembar  per tama Akta  No.254  tg l . 21 - 9- 1961) .

Bahwa akan  te tap i  pada  kenyataannya  saat  in i  hanya  Ahl i  

Waris  dar i  JOHANNES MAURMANNS yang  menuntu t  hak  atas  

tanah  dimaksud  secara  kese lu ruhan  se luas  34.100m2.  yang  

bera r t i  bahwa Penggugat   menuntu t  leb ih  dar i  pada  yang  

se layaknya .  Hal  in i  mencerminkan  s ikap  yang  arogan  dan a 

pr io r i  dar i  Penggugat ,  te rhadap  hak  dan  kepent i ngan  

pihak  la i n ,  te rmasuk  te rhadap  keten tuan  hukum  yang  

ber laku .

Bahwa menuru t  keten tuan   hukum yang  ber l aku  pada  waktu  

i t u ,  yang  mengatur  mengenai  pendaf ta ran  tanah ,  ya i t u  

Pera tu ran  Pemer in tah  No.10  Tahun  1961  jo .  Pera tu ran  

Menter i  Agrar i a  No.7  Tahun  1961  dan  No.12   Tahun  1961,  

d i t egaskan  bahwa pal i ng  lama  dalam waktu  1 (sa tu )  bu lan  

se jak  tangga l  d ibua tnya  akte ,  sudah  harus  dida f t a r kan  

pada  Kantor  Jawatan  Pendaf ta ran  Tanah  setempat ,  agar  

dapat  te rpenuh i  syara t  sah- nya  pera l i han  dan pendaf ta r an  
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atas  sesuatu  bidang  tanah ,  untuk  dapat  mempero leh  

jaminan  kepast i an  hak  atas  tanah .

Bahwa in  cassu  orang  tua  Penggugat  (Pewar i s )  ket i ka  i t u  

t i dak  memperhat i kan  dan  mengindahkan  secara  sungguh-

sungguh  keten tuan  hukum sebaga imana  yang  d iu ra i kan  di  

atas  seh ingga  menyebabkan  pera l i h an  hak  atas  tanah  

dimaksud  t i dak  memenuhi  syara t  sah- nya  pera l i han  dan  

t i dak  mendapatkan  tanda  bukt i  hak  sebaga i  jaminan  hak  

atas  tanah .

4. c.2 .   Bahwa tanah  tanah  Eigendom dan  tanah  tanah  Al t i j d  

Durende  Er fpach t  te r sebu t  berdasarkan  keten tuan  

keten tuan  konvers i  dar i  Undang- undang  Pokok  Agrar i a  

1960  ber tu ru t  tu ru t  mendjad i  tanah  tanah  hak  guna  

bangunan  dan  tanah  tanah  hak  guna  usaha.  

(Ha laman/Lembar  ket i ga  Akta  No.254  tg l . 21 - 9- 1961) .

Bahwa  te rhadap  rumusan  ka l ima t  akta  yang  diku t i p  

po in t  4.c .2 .  te r sebu t ,  per lu  d ice rmat i  ha l - ha l  sbb :  

4.c .2 . i .  Adanya  kerancuan  d imana  dika takan  tanah  eigendom 

menjad i  tanah  hak  guna  bangunan  dan  tanah  Al t i j d  

Durende  Er fpach t  menjad i  hak  guna  usaha.   Hal  

demik ian  apakah  harus  d imak lumi  sebaga i  

kekurangmenger t i an  karena  UUPA  baru  dibe r l a kukan  

ket i ka  akta  i t u  dibua t ,  ataukah  karena  kesenga jaan  

yang  bermaksud  menyesatkan ,  ataukah  karena  has i l  

rekayasa  yang t i dak  sempurna .  

Sebab  menuru t  UUPA tanah  hak  e igendom t i dak  ser ta -

merta  menjad i  hak  guna  banguan,  jus t r u  menjad i  hak  

mi l i k  dan  tanah  hak  Efpach t  t i dak  ser ta - merta  

menjad i  hak  guna  usaha,  mela inkan  te rgan tung  

kr i t e r i a  dan  syara t  subyek  dan  obyek  haknya  yang  

menentukan  dapat  d ikonvers i  menjad i  hak  apa  menuru t  

UUPA.

4.c .2 . i i .  Bahwa  kandungan  ka l ima t  akta  te rsebu t  d i  atas  

seo lah - o lah  bahwa  konvers i  i t u   ber langsung  secara  

otomat i s  dan  seket i ka  se jak  d iundangkannya  Undang-

undang  Pokok  Agrar i a  No.5  Tahun 1960  pada tangga l  24  
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September  1960.   Padaha l  hukumnya  t i dak  demik ian  

adanya,   mela inkan  kepada  para  pemegang  sesuatu  hak  

atas  tanah  menuru t     Hukum Bara t ,  waj ib  datang  pada  

Kepala  Kantor  Pendaf ta ran  Tanah  (KKPT)  yang  

bersangku tan  (se tempat )  untuk  meminta  di l akukan  

pencata tan  ten tang  konvers i  dar i  hak  atas  tanah  

menuru t  Hukum Bara t  menjad i  hak   atas  tanah  menuru t  

UUPA  No.5  tahun  1960.  dengan  memperhat i kan  

kesesua ian   kr i t e r i a  subyek  dan obyek  hak  atas  tanah  

yang  dimin takan  dikonvers i nya  te rsebu t  dan  kepada  

yang  berhak  dibe r i kan  ser t i f i k a t  sebaga i  tanda  bukt i  

hak  atas  tanah .   

4.c .2 . i i i . Bahwa  ten tang  ta ta  cara  pe laksanaan  konvers i ,  

d ia tu r  da lam  Pera tu ran  Menter i  Agrar i a   (PMA)  No.2  

Tahun  1960  ten tang  pelaksanaan  beberapa  keten tuan  

UUPA   yang  d i t e t apkan  dan dibe r l a kukan  pada  tangga l  

10  Oktober  1960  dan  mempunyai  kekuatan  suru t  h ingga  

tangga l  24  September  1960  dan  PMA No.5  Tahun  1960  

ten tang  Penambahan  Keten tuan  Pera tu ran  Menter i  

Agrar i a   No.2  Tahun  1960  (TLN  No.2142)  yang  

dibe r l a kukan  se jak  tangga l  24 Desember  1960.

4.c .2 . i v .  Bahwa  menuru t  Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  No.2  

Tahun  1960  hak- hak  Opsta l  dan  er fpach t  atas  tanah-

tanah  Eigendom dikonvers i  menjad i  hak  guna bangunan,  

sete lah  ada  ketegasan  bahwa  hak  Eigendom  yang  

bersangku tan  d ikonvers i  menjad i  hak  mi l i k .  (Pasa l  

12) .   Hak- hak  Er fpach t  yang  sudah  hab is  waktunya  

t i dak  dikonvers i .  (Pasa l  13  ayat  (3 ) .  mempero leh  

ketegasan  mengenai  s ta tus  yang  mempunyai  hak  

Er fpach t  maka  harus  d ibuk t i k an  dengan  tanda  

kewarganengaraan  menuru t  PP  No.20  Tahun  1959  jo .  

Undang- undang  No.62  Tahun  1958.  (Pasa l  14  ayat  (3 )  

jo .  Pasa l  2 ayat  (2 ) .

4.  c .3 .  Bahwa  pen jua lan  dimaksud  di l akukan  dengan  

keten tuan  keten tuan ,  anta ra  la i n ,  sbb  :  IV .  sega la  

bea  dan  bia j a  guna  pendaf ta ran  (ba l i k nama)  tanah  

tanah  yang  did j ua l  dengan   akte  in i  atas  nama p ihak  

Halaman  79  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 79



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

kedua,  d ip i ku l  dan  diba ja r  o leh  pihak  kedua.  

( te r sebu t  IV  pada  Halaman/Lembar  keempat  Akta  No.254  

tg l . 21 - 9- 1961) .  dan  :   V.  Bi lamana  id j i n  te r sebu t  

t i dak  b isa  didapa t  dar i  yang  berwaj i b ,  maka  djua l  

be l i  in i  mendjad i  bata l .  ( te r sebu t  V  pada  

Halaman/Lembar  keempat  Akta  No.254  tg l . 21 - 9- 1961) .

Bahwa  rumusan  ka l ima t  akta  te rsebu t ,  mengadung  makna 

bahwa jua l  bel i  d imaskud  di l akukan  dengan  syara t ,  ya i t u  

harus  d i l akukan  pendaf t a r an  bal i k - nama dan  j i k a  t i dak  

mendapatkan  i j i n  pera l i han  hak  sesua i  keten tuan  Undang-

undang  No.59  Prp  Tahun  1960  yang  mengisya ra t kan  bahwa 

set i ap  pera l i h an  hak  atas  tanah  harus  atas  i j i n  te r t u l i s  

dar i  Menter i  Agrar i a ,  yang  pelaksanaannya  pada waktu  i t u  

dide legas i kan  kepada  Kepala  Kanto r  Pendaf ta ran  Tanah,  

(sekarang  kewenangan  i j i n  pera l i han  hak   ada  pada  

t i ngka t  Kanto r  Wilayah  BPN Prov ins i ) ,  maka  jua l  be l i  

d imaksud  bata l .

Bahwa  yang  menjad i  per tanyaan  sekarang  ada lah  apakah  

jua l  be l i  d imaksud  te l ah  mendapatkan  i j i n  pera l i han  

hak  ?  apab i l a  i ya ,  maka  pada  saat  sekarang  Penggugat  

harus  dapat  membukt i kan  adanya  i j i n  pera l i han  hak  atas  

tanah  dimaksud  dan  bukt i  pendaf t a r an  pera l i han  haknya.  

Apabi l a  t i dak  maka  sudah  sangat  je l as  dan  te l ah  

dipe rsya ra t kan  dalam   akta  te rsebu t  bahwa  Jua l  Bel i  

d imaksud  BATAL.  Hal  in i  bera r t i  bahwa  jua l  be l i  t i dak  

pernah  te r j ad i  dan  hak  atas  tanah  dimaksud  t i dak  pernah  

bera l i h ,  seh ingga  dengan  demik ian  maka JOHANNES MAURMANS 

maupun Ahl i  Warisnya  sekarang  ( i n  cassu  :  Nyonya  JOELIA  

ERNA /  Penggugat )   sama seka l i  t i dak  mempunyai  hubungan  

hukum dan t i dak  berhak  atas  tanah  obyek  perkara  a quo.  

5.  Bahwa mengenai  sura t - sura t  (buk t i  P- 5,  P- 6,  P- 7,  P- 8,  

P- 9,  P- 10,  P- 11  te rsebu t  da lam  Gugatan  Halaman  3- 4,  

angka  4.1 .  sampai  dengan  angka  4.7 ) ,  kesemuanya  ada lah  

sura t  d inas  yang  menerangkan  te l ah  te r j ad i n ya  pelayanan  

kepada  masyaraka t ,  te rmasuk  Penggugat  da lam  hal  in i ,  

namun  t i dak  ada  satu  bahasa  pun  di  da lamnya  yang  

menegaskan  bahwa tanah  obyek  perkara  a quo  ada lah  mi l i k  
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penggugat .  

Bahwa ka l ima t  yang  cukup  je l as  dan  tegas  adalah  da lam 

Nota  Dinas  No.22 /ND/HT&PT/VI I / 2009   tg l . 24  Ju l i  2009,  

(Buk t i  P- 8)  yang  menyatakan  bahwa  berdasarkan  Kar tu  

Er fpach t  Verpond ing  yang  ada  di  Kanto r  wi layah  Badan  

Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar t a ,  Er fpach t  

Verpond ing  No.9  bekas  pemegang  haknya  (Er fpach te r )  

te rca ta t  atas  nama De Vennootschap  onder  de  Fi rma  “SOEY 

GOAN KONGSIE”  geves tgd  te  Batav ia ,  akte  No.69  tangga l  1 

Februad i  1949,  te r l e t a k  d i  Pronv inc i e  West  Java,  

Resinden t i e  Batav ia ,  Dis t r i c t  Tangerang  Desa Kapoek.  

Akan  te tap i  t i dak  menyatakan  bahwa  tanah  dimaksud  

memang te r l e t a k  di  da lam area l  lahan  yang  sudah  dikuasa i  

o leh  pihak  PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA.   Dan  juga  t i dak  

menyatakan  bahwa tanah  dimaksud  mi l i k  JOHANNES MAURMANNS 

yang  kemudian  diwar i s kan  kepada  Penggugat .  Bahwa  Nota  

Dinas  dimaksud  hanya  menerangkan  data  yang  ada  Kanto r  

Wi layah  BPN Prov ins i  DKI ,  te tap i  juga  t i dak  menyebutkan  

sta tus  hukumnya  te rhadap  tanah  yang  demik ian  i t u ,  dan  

hanya  menggunakan  kata  “bekas”   yang  bera r t i  bahwa tanah  

yang  dimaksud  dalam  Verpond ing  i t u  (en tah  le tak  

pers i s i n ya  dimana) ,  dahu lu  pernah  di l eka t i  hak  er fpach t ,  

akan  te tap i  se jak  dica ta t kan  atau  di tu l i s k an  kata  

“bekas”   d i  da lam Kar tu  er fpach t  Verpond ing  i t u  maka hak  

er fpach t  i t u  sudah  t i dak  ada lag i  (sudah  hapus) .  

Bahwa dengan  demik ian  maka ha l  yang  log i s  dipe r t anyakan  

di  s in i  adalah   atas  dasar  apa  Penggugat  mendal i l k an  

sebaga i  pemi l i k  tanah  maksud  ¿ Sebab Akta  Jua l  Bel i  Hak 

Guna Bangunan No.254  tangga l  12 September  1961 (Buk t i  P-

3)   menerangkan  bahwa  Tuan  JOHANNES MAURMANS dan  SALIM 

Bin  AZIS  masing- masing  membel i  ½ (se tengah)  bag i  dar i  

tanah  Al t i j d  Durende  Er fach t  Verpond ing  Nomor  9  yang  

te rca ta t  atas  nama SOEY GOAN KONGSIE  se luas  34.100m2,  

sedangkan  hak  yang  dibe l i  i t u  send i r i  sudah  t i dak  ada  

(sudah  hapus) ,  bahkan  be lum sempat  dida f t a r kan  pera l i han  

haknya .  
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Bahwa ha l  yang  leb ih  konyo l  lag i  ada lah  bahwa judu l  akta  

menerangkan  jua l  be l i  hak  guna  bangunan   akan  te tap i  

i s i nya  mengenai  jua l  bel i  tanah  Al t i j d  Durende  Er fach t  

Verpond ing .  Untuk  i t u  harus  di tegaskan  seka l i  lag i  d i  

s in i  bahwa te rdapa t  banyak  ha l - ha l  aneh dan jangga l  yang  

nyata - nyata  dalam Akta  No.254   tg l . 12 - 9- 1961 te rsebu t .

6.  Mengenai  da l i l  Penggugat  bahwa  “……… dan  sete lah  

di l akukan  pen in jauan  lapangan  oleh  t im  se lan ju t nya  

berdasarkan  data - data  yang  dicocokan  dengan  has i l  

lapangan  oleh  petugas  ukur  dar i  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara ,  has i l  p lo t i n g  te rsebu t  

sesua i  dengan  luas  sek i t a r  kurang  leb ih  5,6  Ha. ,  dan  

has i l  lapangan  te rsebu t  d i tuangkan  dalam bentuk  cekp lo t  

pada  lokas i  tanah  te rsebu t .  (Buk t i  P- 10) . ”  (Gugatan ,  

Halaman 3 angka  4.6 ) .

Bahwa te rhadap  da l i l  te rsebu t  d i  atas ,  harus  Penggugat  

bukt i kan  secara  sah  bahwa  adanya  produk  hukum  dar i  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admnis t r as i  Jakar ta  Utara ,  

sebaga i  bukt i  pe laksanaan  dar i  Sura t  Tugas  No.233/ST-

3ER/VI I I / 2 009  tangga l  12  Agustus  2009  (Buk t i  P- 10) ,  

berupa  data  lapangan  dan  has i l  Cekplok  Peta  yang  

dida l i l k a n ,  apab i l a  t i dak  maka  semakin  sangat  je l as  

sudah  dan  t i dak  ber l eb i han  ser ta  sangat  patu t  untuk  

di t egaskan  di  s in i ,  bahwa  Penggugat  te l ah  merumuskan  

dal i l  yang  t i dak  benar  dan  bukt i  yang  t i dak  sah  untuk  

mengajukan  gugatan  te rhadap  Tergugat  I I ,  dan oleh  karena  

i t u  maka demi  hukum da l i l  d imaksud  harus  di to l a k  secara  

tegas .

7. Bahwa mengenai  dal i l  Penggugat  bahwa PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA te l ah  menyerobo t  tanah  mi l i k  Penggugat  dan  bukt i -

bukt i  P- 13,  P- 13.a  sampai  dengan  P- 13. f  ( te r sebu t  da lam 

Gugatan ,  Halaman  5- 6  angka  4.9 .a . ,  4.9 .b . ,  dan  4.9 .c . ,  

dan poin t  a dan b) ,   dapat   Tergugat   I I   je l askan  sbb :

7.1 .  Bahwa Tergugat  I I  sebaga i  ins tans i  pemer in tah  da lam 

melaksanakan  tugas  pelayanan  kepada  masyaraka t  

berdasarkan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  
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belaku ,   hanya  d ibe r i  kewenangan  sebatas  meni la i  

secara  cermat  unsur - unsur  fo rmi l  te rhadap  data - data  

yang  dia j ukan  oleh  set i ap  pihak  sebaga i  syara t  da lam 

rangka  memohon sesuatu  hak  atas  tanah   dan  mengecek  

te rhadap  f i s i k  tanahnya  di  lapangan  untuk  memast i kan  

bahwa p ihak  yang  memohon benar - benar  menguasa i  f i s i k  

tanah  yang  dimohon.

7.2 .  Bahwa in  cassu ,  sete lah  dipe r i k sa  data - data  yang  

dia jukan  oleh  p ihak  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA te rnya ta  

te l ah  memenuhi  syara t  fo rmi l  dan  sah,  ya i t u  pihak-

pihak  yang  melakukan  perbua tan  hukum  je l as  

iden t i t a snya  dan  di tanda tangan i ,  bentuk  perbua tan  

hukumnya  pun  d isebu tkan  secara  je l as ,   mengena i  

obyek  yang  je l as ,  dan  di l engkap i  pu la  dengan  data -

data  pendukung  seper t i  Bukt i  Pembayaran  Pajak ,  

Kete tapan  Rencana  Kota  dan/  atau  Sura t  I j i n  Pr ins i p  

Penggunaan  Tanah,  Sura t  Keterangan  Lurah  setempat ,  

yang  di tanda tangan i  pe jaba t  yang  berwenang  untuk  i t u  

dan  dicap  resmi ,   yang  menerangkan  bahwa  memang 

adanya  hubungan  hukum anta ra  pihak  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA  dengan  tanah  yang  dimohon  te rsebu t ,  dan  

di l engkap i  dengan  pula  dengan  pernya taan  di  atas  

metera i  yang  menerangkan  bahwa  pihak  PT.  HUSTANI  

CIPTA  JAYA  menguasa i  f i s i k  tanah  dimaksud,  dan  

Petugas  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Utara  (Terguga t  I I )  te l ah  datang  ke  lapangan /  lokas i  

tanah  untuk  memast i kan  bahwa  memang  tanahnya  

dikuasa i  o leh  pihak  yang  memohon.  

7.3 .  Bahwa  te rnya ta  dar i  bukt i - bukt i  yang  dia jukan  

Penggugat  te rsebu t  d i  atas ,  t i dak  ada  yang  

menerangkan  bahwa  Penggugat  yang  memi l i k i  atau  

mempunya i  hubungan  hukum dengan  tanah  d imaksud,  dan  

jus t r u  malah  menerangkan  secara  je l as  bahwa  p ihak  

PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA yang  te l ah  mempero leh  dan  

menguasa i  tanah  d imaksud  secara  sah.  Sehingga  dengan  

demik ian  maka dal i l  Penggugat  yang  menyatakan  bahwa 

pihak  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA te l ah  menyerobo t  tanah  
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mi l i k  Penggugat  ada lah  mengada- ada  dan  t i dak  

berdasar .  

8. Bahwa te rhadap  da l i l  Penggugat  mengenai  SIPPT ( te r sebu t  

Halaman 6 angka  5,  6  dan  7) ,   Tergugat  I I  mohon kepada  

Penggugat   agar   te l i t i  kembal i  apakah  di  da lam  SIPPT 

dimaksud  d isebu tkan  tangga l  berakh i r nya  SIPPT  ataukah  

hanya  berdasarkan  asumsi  Penggugat  sa ja  dengan  mel iha t  

jangka  waktu  yang  dibe r i kan  kepada  Pemegang SIPPT untuk  

pembebasan  dan  membuat  rencana  perun tukan  /  penggugaan  

lahan .  Dan hubungkan  dengan  bukt i  pembel i an  tanah  o leh  

pihak  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA yang  te l ah  di l akukan  se jak  

sebe lum  dipero l ehnya  SIPPT.  Dan  cermat i  pu la  syara t  

untuk  dapat  mempero leh  SIPPT,  agar  da l i l  Penggugat  t i dak  

te rkesan  ngawur ,  mengada- ada  dan  t i dak  berdasar ,  

sebaga imana te rsebu t  d i  atas .

9. Bahwa  mengenai  dal i l  Penggugat  bahwa  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I  te lah  mengetahu i  adanya  pengaduan  dan  mohon 

per l i n dungan  hukum atas  tanah  dimaksud  namun Tergugat  I  

dan  Tergugat  I I  te tap  sa ja  memperoses  permohonan  hak  

atas  tanah  yang  dia j ukan  oleh  pihak  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA.

Bahwa te rhadap  da l i l  in i ,  harus  Tergugat  I I  je l askan  sbb  

:

9.a .   Bahwa  sebaga imana  yang  d ia tu r  da lam  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  jo .   PMNA/KBPN No.3  

Tahun  1997,  bahwa kebera tan  yang  dia jukan  dise r t a i  

dengan  bukt i - bukt i  oten t i k  yang  sah  dan  re levan  

dengan  apa  yang  k la im  dan  je l as  obyeknya ,  maka 

t i dak  dapat  d iaba i kan  dan  kepada  para  pihak  

diundang  untuk  melakukan  musyawarah  untuk  mufaka t ,  

apab i l a  t i dak  dicapa i  mufaka t  maka  dian ju r kan  

kepada  para  p ihak  untuk  membawa permasa lahannya  ke  

pengad i l an  guna  mendapatkan  penye lesa ian  yang  

sead i l - ad i l nya  sesua i  hukum yang ber l aku .  

9.b .  Bahwa te rnya ta  pengaduan  yang  dia j ukan  oleh  Pengadu  

( i n  l i t i s  Penggugat ) ,   t i dak  didasarkan  pada  bukt i  

oten t i k  yang  sah   dan  t i dak  sesua i  keten tuan  hukum 
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yang  ber l aku ,  d imana  dasar  pengaduan  berupa  Akta  

Jua l  Bel i  Hak  Guna  Bangunan  No.254  tangga l  12  

September  1961,  yang  di ragukan  keabsahannya  dan  

t i dak  pernah  dida f t a r a kan  menuru t  keten tuan  

Overschr i j v i n g so rdonnan t i e  (S.1834  No.27)  yang  

ber laku   h ingga  d icabu t  o leh  Pera tu ran  Pemer in tah  

No.10  Tahun  1961  tangga l  23  Maret  1961,  ataupun  

menuru t  keten tuan  Pera tu ran  Pemer in tah  No.10  Tahun  

1961  yang  dike lua rkan  dan  mula i  ber laku  pada  

tangga l  23  Maret  1961,  dan   t i dak  menerangkan  

adanya  hubungan  hukum anta ra  pengadu  dengan  tanah  

dimaksud,  ya i t u   tanah  bekas   Al t i j d  Durende  

Er fpach t  Verpond ing   (bekas  tanah  hak  er fpach t  yang  

dibe r i kan  sebaga i  penggant i  hak  usaha)  atas  nama 

Fi rma  SOEY GOAN KONGSIE” ,   sebaga i  bekas  pemegang 

haknya  (er f pach te r )  dan  haknya  te lah  hapus  karena  

hukum,  karena  t i dak  Kenvers i  menuru t  UUPA No.5  

Tahun  1960,  dan  Jua l  Bel i  d imaksud   t i dak  pernah  

dica ta t kan  pada  as l i  aktanya  oleh  Kepala  Kanto r  

Pendaf ta ran  Tanah,  sebaga imana  yang  d ia tu r  da lam 

Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  No.2  Tahun  1960.  Sehingga  

hak  atas  tanah  dimaksud  sudah  t i dak  lag i  (hapus)  

se jak  Tahun 1960.

 9.c .  Bahwa dengan  demik ian  maka sangat  je l as  dan  cukup  

alasan  untuk  menegaskan  di  s in i  bahwa  pengaduan  

dimaksud  sangat  t i dak  bera lasan /  t i dak  berdasarkan  

hukum,  seh ingga  dengan  demik ian  sesua i  keten tuan  

Pemer in tah  No.24  Tahun  1997  jo .   PMNA/KBPN No.3  

Tahun  1997,  t i dak  dapat  d i te r ima  dan  t i dak  dapat  

menghalang i  proses  permohonan  hak  atas  tanah  yang  

dia j ukan  oleh  pihak  yang  menguasa i  f i s i k  tanah  dan  

membukt i kan  secara  sah  sebaga i  te lah  mempero leh  

tanah  dimaksud  dengan  et i ke t  ba ik .

10. Bahwa mengenai  dal i l  bahwa Penggugat  te l ah  membuat  

laporan  pada  Kepol i s i a n  Polda  Metro  Jaya  (Gugatan ,  

Halaman  6  angka  7)  dapat  Tergugat  I I   je l askan  bahwa 

berdasarkan  Sura t  Pember i t ahuan  Penghent i an  Peny id i kan  
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(SP- 3)  dar i  DIR  RESKRIMUM Polda  Metro  Jaya  tangga l  21  

Jun i  2010  No.B/3186 /V I / 2010 /D i t  Reskr imum  menerangkan  

bahwa  peny id i kan  atas  laporan  YOELIA   ERNA sesua i  

Laporan  Pol i s i  No:LP/762 / I I I / 2 010 /  PMJ/Di t  Reskr imum 

tangga l  8  Maret  2010,  te l ah  dihen t i k an  dengan  alasan  

t i dak  cukup  bukt i .

11. Bahwa te rhadap  da l i l  penggugat   mengena i   Risa lah  

Pani t i a  Pemer iksaan  Tanah  “A”   No.436- 43178/Serk -

Pan/JU/2009  tg l . 31 - 12- 2009,  (Gugatan ,  Halaman  7  huru f  

a) ,  dapat  Tergugat  I I  je l askan  bahwa  permohonan  HGB 

dimaksud  baru  secara  resmi  d ida f t a r kan  pada  tg l . 30 - 12-

2009,  dan  pada  tg l . 31 - 12- 2009,  d ibua t  Ber i t a  Acara  

Penin jauan  Lapangan  dan  seka l i gus  dise lesa i kan  Risa lah  

Pemer iksaan  Tanah  oleh  Pani t i a  “A” .  Hal  demikan  cukup  

wajar ,  apa lag i  dengan  s is t em  kompute r i sas i  “Land  Of f i ce  

Computer i sa t i o n ”  d i  Kanto r  Per tanahan  sekarang    maka 

sangat l ah  wajar  satu  peker j aan  dapat  d ise lesa i kan  dalam 

sehar i .  Apalag i  te rhadap  berkas  permohonan  hak  atas  

tanah  oleh  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA,  yang  dia jukan  sudah  

se jak  lama namun masih  ada persyara tan  yang  belum sempat  

di l engkap i  seh ingga  belum dida f t a r kan  secara  resmi .  

12. Bahwa  te rhadap  da l i l  penggugat  mengenai  Sura t  

Pernya taan  tg l . 30 - 12- 2009,  yang  menerangkan  tanah  

dimaksud  t i dak  da lam  sengke ta ,   (Gugatan ,  Halaman  7 

huru f  b) ,  dapat  Tergugat  I I  je l askan  bahwa  bagi  Pengadu  

( i n  cassu  Penggugat )  tanah  d imaksud  sedang  disengke takan  

oleh  Pengadu  ket i ka  i t u ,  akan  te tap i  bag i  p ihak  PT.  

HUSTANI  CIPTA JAYA ( in  cassu  :  Tergugat  I I  In te r vens i )  

tanah  dimaksud  sudah  dibe l i  secara  sah  se jak  Tahun 1991,  

dan  se jauh  i t u  pula  t i dak  ada  pihak  yang  datang  

mengk la im  atau  mengaku  sebaga i  pemi l i k  atas  tanah  

dimaksud.  Dan baru  pada Tahun 2009 ada pihak  yang  datang  

mengaku  sebaga i  pemi l i k  atas  f i s i k  tanah  yang  masih  

kosong,  berdasarkan  bukt i  yang  sudah  t i dak  ber laku  lag i  

seh ingga  hal  te rsebu t  benar - benar  t i dak  berdasar  dan  

oleh  karenanya   p ihak  PT.  HUSTANI CIPTA JAYA ( in  cassu  :  

Tergugat  I I  In te r vens i )  menganggap  i t u  bukan  masalah  /  
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bukan  sengke ta ,  mal inkan  ke isengan  orang  sa ja .  Sehingga  

t i dak  ragu- ragu  untuk  membuat  pernya taan  yang  demik ian  

adanya.  Dan bagi  Tergugat  I I  pun  s ikapnya  cukup  tegas ,  

sebaga imana  te lah  di j e l a skan  di  atas   bahwa  pengaduan  

Pengadu ( i n  cassu  :  Penggugat )   t i dak  berdasarkan  hukum.  

Terbuk t i  saat  in i  sudah  ada  SP-3 sebaga imana  yang  te lah  

di j e l a s kan  pada angka  10 di  atas .

13. Bahwa te rhadap  da l i l - da l i l  Penggugat  mengenai  Gir i k  

t i dak  d i t anggap i  o leh  Tergugat  I I ,  sebab  te l ah  te rcakup  

dalam  ura ian  angka  7,  7.1 ,  7.2 ,  7.3  di  atas ,  yang  

in t i n ya  bahwa  Tergugat  I I  t i dak  punya  kewenangan  uj i  

mater i i l ,  namun  secara  fo rm i l  bukt i - bukt i  pero lehan  

tanah  oleh  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA ( i n  cassu  :  Terguga t  

I I  In te r vens i )   te lah  di te l i  secara  cermat  dan  dapat  

d i t e r ima  sebaga i  bukt i  yang  sah.  Sebal i knya  Tergugat  I I  

sangat  ragu  te rhadap  bukt i  Akta  Jua l  Bel i  Hak  Guna 

Bangunan  No.254  tangga l  12  September  1961  (Buk t i  P- 3)  

te rsebu t .  

14. Terhadap  dal i l  Penggugat  mengenai  tangga l  dan nomor  

Sura t  Keputusan  dan  tangga l  dan  nomor  Sura t  Ukur  

(Gugatan ,  Halaman 9 angka  9) ,  dapat  Terguga t  I I  je l askan  

bahwa  dar i  da l i l  Penggugat  d imaksud  semakin  je l as  

mencerminkan  s ikap   Penggugat  yang  a  pr io r i  dan  sa lah  

kapra  dalam  banyak  hal  yang   d i rumuskan  dalam 

gugatannya ,  bahkan  banyak  hal  pu la  yang  diu l ang - ulang ,  

padaha l  substans inya  sama  sa ja .  Sehingga  tanggapan  

Tergugat  I I  pun beru lang - ulang .  

Bahwa  ta ta  uru tan  ker j anya  memang  demik ian ,  d imana  

untuk  proses  Sura t  Keputusan  Penetapan /  Pember ian  Hak,  

cukup  menggunakan  Peta  Bidang  Tanah,  dan  sete lah  Sura t  

Keputusan  se lesa i  baru  d ibua t  sa l i nan  /  d ice tak  Sura t  

Ukur  untuk  pendaf ta ran  hak  pada  Buku  Tanah,  yang  

di l an j u t kan  dengan  penerb i t an  ser t i p i k a t  hak  atas  

tanahnya .  Jad i  t i dak  ada  kesa lahan  yang  fa ta l ,  

sebaga imana  yang  dida l i l k a n  Penggugat ,  akan  te tap i  

jus t r u  memang demik ian  ta ta  ker j anya .

Halaman  87  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 87



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

15. Bahwa dar i  kese lu ruhan  hal - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  

di  atas  maka per lu  Tergugat  I I   tegaskan  kembal i  bahwa 

Tergugat  I I  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  dal i l - da l i l  

Gugatan  Penggugat ,  dan  t i dak  ada  satu  pun  dal i l  

Penggugat  yang  d ibenarkan  o leh  hukum,  semuanya  di l i p u t i  

o leh  s ikap  a  pr io r i ,  speku la t i f ,  asumt i f ,  mengada- ada  

dan  t i dak  bersandar  pada  hukum yang  je l as .  Sebal i knya  

Tergugat  I I  te lah  menjawab dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat  

dengan  je l as ,  tegas  dan berdasarkan  pera tu ran  hukum yang  

disebu tkan  secara  je l as  pu la .   

Bahwa dar i  ura ian  pan jang  lebar  d i  atas ,  maka te l ah  

menjad i  je l as  sudah  bahwa  dal i l  Penggugat   yang  

menyatakan  bahwa  Tergugat  I I  te l ah  ber t i ndak  

melawan/melanggar  hukum,  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  belaku ,  da lam  mengambi l  keputusan  

te lah  menggunakan  wewenangnya  untuk  tu juan  la i n  dar i  

maksud  diber i kannya  wewenang  te rsebu t ,  (Pasa l  53  ayat  (2 )  

huru f  a  dan  b  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ten tang  

perubahan  atas  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara) ,   ber ten tangan  dengan  azas-

azas  umum  pemer in tahan  yang  ba ik ,   da lam  mengambi l  

keputusan  yang  bers i f a t  konkre t ,  inv i dua l   dan   f i na l  

ser ta   menimbulkan  ak iba t   hukum yang  merug ikan   bagi  

Penggugat ,   (Pasa l  1 angka  9 Undang- Undang  Nomor  51  Tahun  

2009  ten tang  perubahan  kedua  atas  Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara   jo .  

Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ten tang  perubahan  atas  

Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara   jo .  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara) ,    te rnya ta  t i dak  

te rbuk t i .   Dan jus t r u  seba l i knya  te rnya ta  dengan  je l as  dan  

meyak inkan  bahwa Penggugat   te lah  sa lah  memahami  pera tu ran  

dan  ta ta  ker ja  yang  ber l aku  dan  merumuskan  dal i l - dal i l  

gugatan  bers i f a t  a  pr io r i ,  asumt i f ,  mengada- ada,  t i dak  

berdasar  dan  menafs i r kan  pera tu ran  hukum menuru t  vers i nya  

send i r i ,  ser ta  mengajukan  bukt i  yang  sangat  d i ragukan  

kebenaran  dan keabsahannya,  da lam perkara  a quo.
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Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  sebaga imana  diu ra i kan  d i  

atas  maka k i ranya  cukup  menjad i  bahan   per t imbangan  bag i  

Yang  Terhormat   Maje l i s  Hakim  Yang  Mul ia ,  agar  berkenan  

memer iksa  dan  memutus  perkara  a  quo,  dengan  member ikan  

putusan  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM  EKSEPSI  :

-    Mener ima   Ekseps i  Tergugat   I I   untuk  se lu ruhnya ;

DALAM  POKOK  PERKARA :

-  Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  atau  set i dak -

t i daknya  menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i t e r ima ;

-     Membebankan  b iaya  yang  t imbu l  karena  perkara  in i  

kepada  Penggugat ;

atau  

-    Apabi l a  Maje l i s  Hakim  berpendapa t  la i n  maka  mohon 

putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo Et  Bono) .

Bahwa atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t  Pihak  Tergugat  

I I  In te r vens i  te l ah  mengajukan  Jawabannya  pada  pers i dangan  

tangga l  25  Agustus  2010  yang  is i nya  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Dalam Eksepsi  :

Eksepsi  “Obscuur  Libel”  Subyek Hukum Penggugat .

1. Bahwa apab i l a  di te l i t i  sura t  gugat  Penggugat ,  khususnya  

Pos i ta  Penggugat  but i r  2,  d isebu tkan  :

“Bahwa  semasa  hidupnya  orang  tua  Penggugat  (a lm.  

Johannes  Maurmans)   memi l i k i   sebag ian   b idang   tanah  

al t i j d   durende   er fpach t  verp   No.  9  yang   te r ca ta t  

atas   nama “Soey  Goan Kongs ie ”  se luas  34.100  M²  yang  

te r l e t a k   d i   J l .  Kapuk  Raya  RT.05   RW.02,  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar t a  Utara ,  yang  

dimi l i k i  o leh  a lm.  Johannes   Maurmans   dan  Sal im   bin  

Azis   berdasarkan   Akta   Jua l   Bel i  Hak Guna Bangunan  
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No.  254 te r t angga l  12 September  1961” .  (Buk t i         P 

– 3) .

2. Dar i   perumusan   da l i l   pos i t a  Penggugat  te rsebu t  d i  

atas ,  te rbuk t i  sebag ian  bidang  tanah  a l t i j d  durende  

er fpach t  verp  No.  9  se luas  34.100  M²   d imi l i k i   o leh  

dua  orang   ya i t u   a lm.   Johannes   Maurmans  dan  Sal im  

bin  Azis .

3. Ternya ta  yang  menjad i  p ihak  sebaga i  Penggugat  hanya  

ahl i  war i s  dar i  a lm.  Johannes  Maurmans ya i t u  Ny.  Joe l i a  

Erna  (v i de  Posi ta  Penggugat  but i r  1) ,  sedangkan  Sal im  

bin  Azis  dan  atau  ahl i  war isnya  sama  seka l i  t i dak  

menjad i  p ihak  da lam  perkara  a  quo.  Padaha l  tanah  

er fpach t  verpond ing  No.  9 se luas  34.100  m2 t i dak  hanya  

dimi l i k i  o leh  a lm.  Johannes  Maurmans sa ja .

4. Bahwa dar i  kenyataan  te rsebu t  d i  atas ,  te rbuk t i  gugatan  

Penggugat  mela lu i  kuasanya  adalah  obscuur  l i be l  

menyangkut  subyek  hukum karena  t i dak  je l as ,  d i  satu  

pihak  Penggugat  (ah l i  war i s  a lm.  Johannes  Maumans)  

te l ah  mengajukan  gugatan  te rhadap  Para  Tergugat  atas  

bidang  tanah  er fpach t  verpond ing  No.  9,  sedangkan  di  

la i n  pihak ,  Penggugat  bukan  satu - satunya  pemi l i k  atas  

bidang  tanah  er fpach t  verpond ing  No.  9 se luas  34.100  m2 

te rsebu t .

Eksepsi  “Obscuur  Libel”  Mengenai  Obyek Gugatan .

5. Bahwa kepemi l i k an  Penggugat  atas  seb idang  tanah  a l t i j d  

durende  er fpach t  verpond ing  No.  9 didasarkan  atas  jua l  

be l i  tanah  Hak Guna Bangunan  (HGB)  No.  254  tangga l  12 

September  1961 (v i de  Bukt i  P – 3) .

6. Bahwa apab i l a  di te l i t i  Bukt i  P- 3,  te rnya ta  obyek  jua l  

be l i  ada lah  berupa  :

- 3 bidang  tanah  eigendom No 14,  14513  dan 14594  dengan  

luas  1655  M²,  2700  M²  dan  3735  M²  yang  te r l e t a k  di  

Desa Kapuk;

- 2 bidang  tanah  a l t i j d  durende  er fpach t  verpond ing  No.  

9  dengan  luas  291.300  M² dan  34.100  M² yang  te r l e t a k  

di  Desa Kapuk;
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7. Bahwa berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  Jua l  Bel i  

No.  254 adalah  jua l  be l i  tanah  HGB, padaha l  obyek  tanah  

yang  di j ua l  ada lah  tanah  dengan hak  berupa  eigendom dan  

er fpach t  verpond ing .  Sehingga  menimbulkan  

kekaburan /obscuur  atas  hak  tanah  dalam  t ransaks i  jua l  

be l i  te rsebu t .  Ter leb i h  lag i  Penggugat  t i dak  mampu 

menunjukkan  bukt i  kepemi l i k an  atas  tanah  baik  berupa  

ser t i f i k a t  HGB maupun  er fpach t  verpond ing  sebaga imana  

dimaksud  dalam Bukt i  P- 3 te rsebu t .

Hal  te rsebu t  te rbuk t i  dengan  je l as  dar i  judu l  

Per jan j i a n  yang  te r t u l i s  ya i t u  “D jua l  Bel i  Tanah  Hak 

Guna Bangunan No.  254” .

8. Bahwa fo rmat  Jua l  Bel i  Tanah  Hak Guna Bangunan  No.  254  

yang  disa l i n  o leh  Kurn ia t i n i  Kar im,SH  dar i  Prof .  Mr.  

Rd.  Soedja ,  nota r i s  d i  Jakar ta  (Buk t i  P- 3) ,  sangat  

ber ten tangan  dengan  fo rmat / ben tuk  Akta  Jua l  Bel i  yang  

dia tu r  da lam  Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  No.  11  Tahun  

1961 ten tang  Bentuk  Akta .  

Khusus  dalam Pasa l  3 Pera tu ran  Menter i  Agrar i a  te rsebu t  

d inya takan  sebaga i  ber i ku t  :

   (1 ) Untuk  membuat  Akta- akta  yang  dimaksud  dalam  Pasa l  

1,  pejaba t  harus  mempergunakan  fo rmu l i r - fo rmu l i r  

yang  te rce tak .

9. Bahwa se lan ju t nya ,  apab i l a  di t e l i t i  leb ih  lan ju t ,  Bukt i  

P- 3  berupa  jua l  be l i  tanah  HGB No.  254  tangga l  21  

September  1961,  menyatakan  :

“Bahwa  tanah- tanah  eigendom  dan  tanah- tanah  al t i j d  

durende  er fpach t  te r sebu t  berdasarkan  keten tuan -

keten tuan  konvers i  dar i  Undang- undang  Pokok  Agrar i a  

1960  ber tu ru t - tu ru t  menjad i  tanah  HGB dan  tanah  HGU, 

maka  sekarang  para  penghadap  ber t i ndak  sebaga imana  

te rsebu t  d i  atas  menerangkan ,  demik ian  bi l a  akta  i t u  

didapa t  idz i n  dar i  yang  berwaj i b  yang dimaksudkan  dalam 

Undang- Undang  Tahun  1954  No.  24,  se lan ju tn ya  …. Dengan  

in i  menjua l  kepada  Para  Penghadap ….. ”

“ I I .  Pihak  Per tama mener ima  apa  yang  di j ua l  dengan  in i  
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dalam keadaan  nyata  ( fe i t e l i j k e  toes tand )  … in i  dan  

mengenai  keadaan  i t u ,  Pihak  Kedua  t i dak  mengajukan  

tun tu tan  apapun juga ”

“V .  Bi lamana  idz i n  te rsebu t  t i dak  bisa  d idapa t  dar i  

berwa j i b ,  maka jua l  be l i  in i  menjad i  bata l . ”

10. Bahwa dar i  perumusan ka l ima t  te rsebu t  d i  atas ,  te rbuk t i  

jua l  be l i  atas  tanah- tanah  eigendom  dan  tanah- tanah  

al t i j d  durende  er fpach t  verpond ing  te rsebu t  harus  

mendapat  i z i n  dar i  yang  berwa j i b ,  sebaga imana  dia tu r  

da lam Undang- Undang No.  24 Tahun 1954 ten tang  Penetapan  

Undang- undang  Darura t  ten tang  Pemindahan  Hak  Tanah-

tanah  dan  Barang- barang  Tetap  Lainnya  Yang  Ber tak luk  

kepada  Hukum Eropah  (Undang- Undang  Darura t  No.  1 Tahun  

1952)  sebaga i  Undang- undang.  Apabi l a  t i dak  mendapatkan  

iz i n  dar i  berwa j i b  maka jua l  be l i  te rsebu t  bata l .  

11. Berdasarkan  Undang- Undang  No.  24  Tahun  1954  khususnya  

dalam Pasa l  Tungga l  d isebu tkan  :

“Da lam menunggu  pera tu ran  yang  leb ih  lan ju t ,  maka buat  

sementara  set i ap  serah  paka i  buat  leb ih  dar i  setahun  

dan  perbua tan  yang  berwu jud  pemindahan  hak,  mengenai  

tanah- tanah  dan  barang- barang  te tap  yang  la i nnya ,  yang  

ber tak l uk  kepada  hukum  Eropa  hanya  dapat  d i l akukan  

sete lah  mendapat  i z i n  dar i  Menter i  Kehak iman. ”

12. Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  se jak  orang  tua  

Penggugat  (Johannes  Maurmans)  mengadakan  jua l  be l i  

( tangga l  21  September  1961) ,  te rnya ta  t i dak  pernah  

mendapatkan  iz i n  dar i  Menter i  Kehak iman,  maka demik ian  

jua l  be l i  No.  254 berak iba t  bata l  demi  hukum.

Oleh  karenanya ,  gugatan  Penggugat  yang  demik ian  menjad i  

obscuur  l i be l  obyek  gugatan ,  karenanya  harus  d inya takan  

gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  menuru t  hukum 

(n ie t  ontvanke l i j k e  verk l aa rd ) .

Eksepsi  Diskwal i f i k as i  In  Persoon .

13. Bahwa  sa lah  satu  syara t  utama  yang  harus  d ipenuh i  

sebe lum suatu  perkara  dapat  d ipe r i k sa  pokok  perkaranya  

oleh  Hakim  ada lah  kenyataan  apakah  seseorang  maupun 
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beberapa  Penggugat  mempunyai  kedudukan  yang  sah  sebaga i  

Penggugat  dan  apakah  “ ia ”  berhak  melakukan  gugatan  

dalam suatu  perkara .

14. Bahwa Penggugat  t i dak  berada  dalam  persona  stand i  in  

jud i c i o  “ t i dak  berada  da lam  kedudukan  hukum”,  t i dak  

berwenang  untuk  menggugat  Para  Tergugat  da lam  perkara  

in i  karena  kepemi l i k an  Penggugat  hanya  didasarkan  pada  

Jua l  Bel i  Hak  Guna  Bangunan  No.  254  tangga l  12  

September  1961,  tanpa  didukung  dengan  bukt i  hak  

kepemi l i k an  atas  tanah  te rsebu t ,  sebaga imana  dia tu r  

da lam pasa l  19  Undang- Undang  No.  5  Tahun  1960  ten tang  

Pera tu ran  Dasar  Pokok- Pokok  Agrar i a  yang  menyatakan  

Sura t  Tanda  Bukt i  Hak  sebaga i  a la t  pembukt i an  yang  

kuat .

Hal  in i  te rbuk t i  dengan je l as  dan tegas  di  dalam :

a. Posi t a  Penggugat  but i r  2,  Penggugat  mendal i l k an  

“semasa  hidupnya  orang  tua  Penggugat  (a lm.  Johannes  

Maurmans)  memi l i k i  sebag ian  bidang  tanah  Al t i j d  

Durende  Er fpach t  Verpond ing  Nomor  9  yang  te rca ta t  

atas  nama “SOEY GOAN KONGSIE”  se luas  34.100  M2,  yang  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  Raya  RT.05  RW.02,  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  yang  

dimi l i k i  o leh  Almarhum Johannes  Maurmans  dan  Sal im  

bin  Azis  yang  juga  ah l i  war i snya  memi l i k i  sebag ian  

dar i  b idang  tanah  te rsebu t ,  berdasarkan  Akta  Jua l  

Bel i  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  254,  te r t angga l  12 

September  1961 (Buk t i  P- 3) .

b. Penggugat  t i dak  dapat  menunjukkan  bukt i  kepemi l i k an  

Hak  Guna  Bangunan  maupun  kar tu  er fpach t  verpond ing  

No.  9  yang  te rca ta t  atas  nama Johannes  Maurmans  dan  

Sal im  bin  Azis .

c . Bahwa di  da lam penetapan  Pengad i l an  Neger i  Bogor  No.  

188/Pd t .P /1991 /PN.Bgr .  tangga l  15  Ju l i  1991  pada  

halaman 2 al i nea  per tama,  dinya takan  :

“Bahwa  se laku  ahl i  war is  yang  syah  juga  meningga lkan  

har ta  war i san  a. l . :  seb idang  tanah  d i  Kelu rahan  Kapuk  
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Jakar ta  Bara t  dan  seb idang  tanah  di  Kelurahan  Dur i  

Pulo ,  Roxy,  Jakar ta  Pusat ,  ser ta  lokas i  la i nnya  yang  

masih  be lum dike tahu i ” .

Dar i  perumusan  kata - kata  te rsebu t  te rbuk t i ,  har ta  

war i san  alm.  Johannes  Maurmans  atas  seb idang  tanah  di  

Kelu rahan  Kapuk,  Jakar t a  Bara t ,  t i dak  je l as  lokas i ,  

le t ak  tanah ,  luas  tanah  dan  batas - batasnya  ser ta  

didasarkan  atas  a las  hak  apa ?

15. Bahwa  berdasarkan  kenyataan  di  atas ,  Terguga t  I I  

In te r vens i  mensommier  Penggugat  untuk  te r l eb i h  dahu lu  

membukt i kan  di r i  sebaga i  pemi l i k  atas  tanah  er fpach t  

verpond ing  No.  9 menuru t  hukum,  apab i l a  Penggugat  t i dak  

mampu menunjukkan  bukt i  te rsebu t ,  maka te rbuk t i  bahwa 

Penggugat  t i dak  mempunya i  kedudukan  yang  sah  menuru t  

hukum untuk  menggugat  Para  Tergugat  sebaga imana  yang  

te lah  di l akukan  pada saat  in i .

Eksepsi  Obyek Gugatan Daluarsa .

16. Bahwa Penggugat  di  da lam gugatannya  menyatakan  sebaga i  

ah l i  war i s  atas  seb idang  tanah  a l t i j d  durende  er fpach t  

verpond ing  No.  9  yang  te rca ta t  atas  nama “SOEY GOAN 

KONGSIE”  se luas  34.100  m2 yang  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk  

Raya  RT.05  RW.02,  Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  berdasarkan  Jua l  Bel i  Hak 

Guna Bangunan No.  254 tangga l  12 September  1961.

17. Bahwa  berdasarkan  Undang- Undang  No.  5  Tahun  1960  

ten tang  Pera tu ran  Dasar  Pokok- Pokok  Agrar i a ,  da lam 

Keten tuan - keten tuan  Konvers i  Pasa l  V,  atas  tanah  dengan  

hak  er fpach t  harus  dikonvers i  menjad i  tanah  hak  guna  

bangunan  dengan  keten tuan  se lama- lamanya  20  tahun .  

Dalam  Pasa l  V  d isebu tkan  dengan  tegas  bahwa  :  “Hak  

opsta l  dan  hak  er fpach t  untuk  perumahan  yang  ada  pada  

mula i  ber lakunya  undang- undang in i ,  se jak  saat  te rsebu t  

menjad i  hak  guna  bangunan  te rsebu t  da lam Pasa l  35 ayat  

1  yang  ber langsung  se lama  s isa  waktu  hak  opsta l  dan  

er fpach t  te rsebu t ,  te tap i  se lama- lamanya  20 tahun” .

18. Bahwa se la i n  i t u ,  atas  hak  er fpach t  te rsebu t  harus lah  
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di l akukan  proses  pengakuan  hak  oleh  Kanto r  Pendaf ta ran  

Tanah  dan  di te rb i t k an  buku  tanah /se r t i f i k a t ,  

sebaga imana  dia tu r  d i  da lam  pera tu ran  Menter i  Agrar i a  

No.  13  Tahun  1967  ten tang  Pelaksanaan  Konvers i  Hak 

Eigendom dan la i n - la i nnya  yang  aktanya  belum digan t i .

Di  da lam Pasal  2 dan Pasal  5 yang  berbuny i  :

Pasa l   2 :

(1 ) J ika  menuru t  pendapat  KKPT  (Kepa la  Kantor  

Pendaf ta ran  Tanah) .  Mengenai  hak  eigendom  yang  

dimohonkan  konvers i  i t u  te rdapa t  cukup  kete rangan  

oten t i k ,  yang  membukt i kan  keadaan  hak  te rsebu t ,  

demik ian  pula  tanahnya  dan  yang  empunya,  maka 

pembuatan  buku  tanah  yang  dimaksudkan  dalam  Pasa l  

7,  dapat  segera  di l akukan  oleh  KKPT.

(2 ) Kepada yang  berhak  dibe r i kan  ser t i f i k a t .

Pasa l  5 :

Keten tuan - keten tuan  dalam  Pasa l  1  sampai  dengan  4 

ber l aku  muta t i s  mengenai  pe laksanaan  konvers i  hak- hak  

opsta l  dan  er fpach t  yang  belum  digan t i  aktanya  

berdasarkan  “o rdonan t i e  nood  voor  z ien ingen  

oversch r i j v i n g  en  teboeks  te l i n g  1948  (S ta t sb l ad  1948  

No.  54) ” .

19. Bahwa semenjak  dike lua r kannya  Undang- Undang No.  5 Tahun  

1960  ten tang  Pera tu ran  Dasar  Pokok- Pokok  Agrar i a ,  hak  

er fpach t  yang  merupakan  hak  bara t  t i dak  dikena l  lag i  

karena  te lah  dikonvers i  dengan  hak  guna  bangunan  atau  

hak  guna usaha.

20. Bahwa  dengan  demik ian  te rbuk t i  kepemi l i k an  Penggugat  

atas  tanah  er fpach t  te l ah  kada lua rsa  karena  sudah  

melewat i  jangka  waktu  20 tahun .

Dengan  demik ian ,  sudah  cukup  alasan  dan  dasar  hukum 

bag i  Maje l i s  Hakim  untuk  mener ima  Ekseps i  Terguga t  I I  

In te r vens i  se lu ruhnya  dan  menyatakan  gugatan  Penggugat  

t i dak  dapat  d i te r ima  menuru t  hukum (n ie t  ontvanke l i j k e  

verk l aa rd ) .

DALAM POKOK PERKARA.
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21. Bahwa sega la  ha l - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  dalam bag ian  

Ekseps i  d i  atas ,  mohon  dianggap  sebaga i  te rmasuk  dan  

merupakan  bagian  tak  te rp i sahkan  dalam  pokok  perkara  

in i .

22. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat  kecua l i  ha l - ha l  

yang  diaku i  dengan tegas  kebenarannya .

23. Bahwa da l i l  Penggugat  yang  menyatakan  sebaga i  pemi l i k  

sebag ian  bidang  tanah  al t i j d  durende  er fpach t  

verpond ing  No.  9 se luas  34.100  m2 yang  te r l e t a k  di  J l .  

Kapuk  Raya  RT.05  RW.02,  Kel .  Kapuk,  Kec.  Penja r i ngan ,  

Jakar t a  Utara  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Hak  Guna 

Bangunan  No.  254  ada lah  t i dak  benar ,  menginga t  atas  

tanah  dengan  hak  er fp rach t  sesua i  dengan  Undang- Undang  

No.  5  Tahun  1960  Pera tu ran  Dasar  Pokok- Pokok  Agrar i a  

te l ah  dalua rsa  karena  sudah  melewat i  jangka  waktu  20 

tahun .

24. Bahwa dengan ber lakunya  Undang- Undang No.  5 Tahun 1960,  

atas  tanah- tanah  ex  hak  bara t  harus  dikonvers i  

se lambat - lambatnya  pada tangga l  

24. September  1960.  Namun te rnya ta  se jak  Johannes  Maurmans  

dan  Sal im  b in  Azis  memi l i k i  tanah  er fpach t  verpond ing  

No.  9 ( tangga l  12 September  1961) ,  tanah  te rsebu t  t i dak  

dikonvers i  seh ingga  kepemi l i k an  hak  er fpach t  verpond ing  

te rsebu t  te l ah  daluarsa .

25. Bahwa  sete lah  dice rmat i  dengan  te l i t i ,  Bukt i  P  –  3 

berupa  Jua l  Bel i  Tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  254  

te rsebu t  merupakan  pengika tan /pe r j an j i a n  dengan  syara t  

tangguh  atau  syara t  bata l ,  d ika renakan  te rdapa t  

beberapa  k lausu la - k lausu la  yang  dia tu r  d i  da lam 

per j an j i a n  te rsebu t ,  anta ra  la i n  :

“Bahwa  tanah- tanah  e igendom  dan  tanah- tanah  al t i j d  

durende  er fpach t  te rsebu t  berdasarkan  keten tuan-

keten tuan  konvers i  dar i  Undang- undang  Pokok  Agrar i a  

1960  ber tu ru t - tu ru t  menjad i  tanah  HGB dan  tanah  HGU, 

maka  sekarang  para  penghadap  ber t i ndak  sebaga imana  
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te rsebu t  d i  atas  menerangkan ,  demik ian  bi l a  akta  i t u  

didapa t  idz i n  dar i  yang  berwaj i b  yang dimaksudkan  dalam 

Undang- Undang  Tahun  1954  No.  24,  se lan ju tn ya  …. Dengan  

in i  menjua l  kepada  Para  Penghadap  ….. ”

“ I I .  Pihak  Per tama mener ima  apa  yang  di j ua l  dengan  in i  

da lam keadaan  nyata  ( fe i t e l i j k e  toes tand )  … in i  dan  

mengenai  keadaan  i t u ,  Pihak  Kedua  t i dak  mengajukan  

tun tu tan  apapun juga ”

“V .  Bi lamana  idz i n  te rsebu t  t i dak  bisa  d idapa t  dar i  

berwa j i b ,  maka jua l  be l i  in i  menjad i  bata l . ”

26. Bahwa Terguga t  I I  In te r vens i  menolak  se lu ruh  dal i l -

da l i l  pos i t a  Penggugat  but i r  4  ha laman  2  s/d  5,  

karena  :

26.1 . Bahwa Tergugat  I I  In te r vens i  mempertanyakan  adanya  

bukt i - bukt i  yang  dia jukan  o leh  Penggugat ,  khususnya  

berka i t an  dengan  dokumen- dokumen  in t e r na l  yang  

te r j ad i  d i  da lam  Kanto r  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar ta ,  ser ta  keakura tan  is i  bukt i  te rsebu t .  

Sura t  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN  No.  1493/Kep-

31.600 /V I I / 2 009  tangga l  17  Ju l i  2009  dan  Sura t  

Per in tah  Tugas  untuk  melakukan  pene l i t i a n  atas  tanah  

yang  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk  Raya  No.  005/02 ,  Kel .  

Kapuk,  Kec.  Penja r i ngan ,  seakan- akan  tanah  er fpach t  

verpond ing  te rsebu t  tumpang  t i nd i h  dan  atau  berada  di  

da lam ser t i f i k a t  HGB No.  12.482  a.n .  PT Hustan i  Cip ta  

Jaya.  Padahal  kepemi l i k an  Penggugat  atas  tanah  

er fpach t  d isamping  te lah  da lua rsa ,  t i dak  je l as  a las  

haknya ,  le tak ,  luas  dan  batas - batas  tanah  te rsebu t  

obscuur  l i be l / k abu r .

26.2 . Bahwa se jak  Johannes  Maurmans  dan  Sal im  b in  Azis  

membel i  tanah  er fpach t  verpond ing  berdasarkan  Jua l  

Bel i  Hak  Guna Bangunan  No.  254  tangga l  12  September  

1961  baik  Johannes  Maurmans  dan Sal im  bin  Azis  maupun  

para  ahl i  war i snya  t i dak  pernah  menguasa i ,  menduduk i  

ser ta  memanfaatkan  tanah  yang  dibe l i n ya ,  seh ingga  

dal i l  Penggugat  yang  menyatakan  tanah  Tergugat  I I  
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In te r vens i  sebaga i  mi l i k  Penggugat  adalah  t i dak  

benar .

26.3 . Bahwa cek  plo t  peta  kota  admin i s t r a s i  Jakar t a  Utara  

tangga l  30  Ju l i  2009,  t i dak  dapat  d ipaka i  untuk  

menentukan  le tak  tanah  er fpach t  verpond ing  te rsebu t  

berada ,  karena  cek  plo t  yang  di l akukan  oleh  petugas  

BPN hanya  didasarkan  pada  peta  yang  ada  di  BPN yang  

di t un j uk  oleh  Penggugat  seh ingga  apa  yang  te r t uang  

dalam  cek  plo t  merupakan  has i l  kemauan  dar i  p ihak  

yang  menunjuk  peta  te rsebu t  (Penggugat ) .  Oleh  

karenanya  has i l  cek  plo t  patu t  d i ragukan  

kebenarannya ,  ba ik  mengenai  luas ,  le tak  maupun batas -

batas  tanahnya .

Disamping  i t u ,  tanah  yang  dik l a im /d i aku i  Penggugat  

berbeda  dengan  peta  lokas i  atas  tanah  er fpach t  

verpond ing  No.  9  yang  dimohonkan  oleh  Sal im  bin  Azis  

pada tahun  1971.

26.4 . Bahwa pada  tahun  2009,  Tommy Handoko  se laku  kuasa  

ahl i  war i s  Johannes  Maurmans  beser ta  2  orang  sta f f  

BPN masuk  ke  lokas i  tanah   mi l i k  PT HCJ (Ser t i f i k a t  

HGB No.  12.482)  untuk  melakukan  pengukuran  atas  

bidang  tanah  yang  yang  dik l a im  Penggugat ,  namun 

dicegah  oleh  Satpam,  dan  se lan ju t nya  dibawa  ke  Pos  

Pol i s i  Duta  Harapan  Indah .  

Bahwa  sta f f  dar i  BPN t i dak  mengetahu i  bahwa  tanah  

te rsebu t  ada lah  mi l i k  Terguga t  I I  In te r vens i  karena  

berdasarkan  pengakuan  Tommy Handoko  kepada  BPN tanah  

te rsebu t  ada lah  tanah  mi l i k  ah l i  war is  (Ny .  Joe l i a  

Erna  Maurmans) ,  seh ingga  pengukuran  te rsebu t  bata l  

d i l akukan  karena  di to l ak / d i c egah  oleh  Tergugat  I I  

In te r vens i .

26.5 . Bahwa  pen je lasan  Kepala  Bidang  Hak  Tanah  dan  

Pendaf ta ran  Tanah  dalam  Nota  Dinas- nya  te r t angga l  24  

Ju l i  2009  yang  menyatakan  “berdasarkan  kar tu  er fpach t  

verpond ing  yang  ada  di  Kantor  Wi layah  BPN Prov ins i  

DKI  Jakar ta ,  erp fach t  verpond ing  No.  9 bekas  pemegang  
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haknya  (e r f pach te r )  te rca ta t  a.n .  SOEY GOAN KONGSIE”  

–  quod  non  –  pen je lasan  Nota  Dinas  te rsebu t  t i dak  

dapat  member ikan  gambaran  mengenai  le t ak  lokas i ,  

ser ta  luas  dan  batas - batas  d imana  tanah  er fpach t  

te rsebu t  berada  seh ingga  t i dak  dapat  d i j ad i kan  dasar  

kepemi l i k an  atas  tanah .

26.6 . Bahwa  dengan  dike lua rkannya  Sura t  Keputusan  No.  

1493/Kep- 31.600 /V I I / 2 009  tangga l  17  Ju l i  2009,  Sura t  

Per in tah  tugas  No.  1492/ST- 31.100 /V I I / 2 009  dan  sura t  

tugas  No.  233/ST- Ber /V I I I / 2 009  tangga l  12  Agustus  

2009  hanya  untuk  melakukan  pene l i t i a n  baik  data  

yur id i s  maupun  f i s i k  untuk  menanggap i  sura t  dar i  

kuasa  Penggugat  atas  bidang  tanah  yang  dik l a imnya ,  

namun  pene l i t i a n  te rsebu t  t i dak  dapat  d i l an j u t kan  

karena  Tergugat  I I  In te r vens i  yang  menguasa i  tanah  

sangat  kebera tan .

26.7 . Bahwa Penggugat  t i dak  kons is t en ,  d i  satu  pihak  d i  

da lam  pos i t a  Penggugat  but i r  4.6  disebu tkan  has i l  

p lo t i ng  yang  di tuangkan  dalam  bentuk  cek  plo t ,  luas  

tanah  sek i t a r  ±  5,6  Ha,  namun di  la i n  pihak ,  da lam 

pos i t a  Penggugat  but i r  4.7  disebu tkan  bahwa pada  saat  

d i l akukan  pengukuran  ulang  f i s i k  o leh  apara t  atau  

petugas  dar i  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Utara  te rnya ta  di  lapangan  te r j ad i  pencegahan  

oleh  Terguga t  I I  In te r vens i ,  dengan  kata  la i n  petugas  

BPN  t i dak  melakukan  pengukuran ,  seh ingga  patu t  

d ipe r t anyakan  baga imana  dapat  d ike tahu i  luas  tanah  

Penggugat  ± 5,6  Ha ? 

26.8 . Bahwa  di  da lam  rapa t  tangga l  26  Agustus  2009  

Tergugat  I I  In te r vens i  yang  diwak i l i  o leh  Bpk.  I rawan  

Husin  t i dak  pernah  mengkla im  tanahnya  hanya  se luas  

2.085  m2 yang  dibe l i  dar i  H.M.  Yusuf ,  menginga t  luas  

tanah  Tergugat  I I  In te r vens i  yang  ada  di  Kelurahan  

Muara  t i dak  hanya  te rba tas  pada  tanah  sebaga imana  

te rsebu t  dalam Ser t i f i k a t  HGB No.  12.482  sa ja .  Pihak  

Tommy Handoko  meminta  kepada  pimpinan  rapa t  supaya  

Halaman  99  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 99



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

per temuan  in i  d i j ad i kan  kesepaka tan  agar  tangga l  2 

September  2009  diadakan  pengukuran  ke  lokas i  tanah  

mi l i k  Tergugat  I I  In te r vens i ,  namun  Tergugat  I I  

In te r vens i  te tap  kebera tan  untuk  di l akukan  pengukuran  

walaupun   akh i rnya  pihak  Terguga t  I  menyepakat i  

d i l akukan  pengukuran  tangga l  2  September  2009  

sebaga imana  te rsebu t  da lam  notu len  rapa t .  Adapun  

alasan  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  untuk  d i l akukan  

pengukuran  menginga t  Terguga t  I  pernah  melakukan  

pengukuran  atas  lokas i  te r sebu t  pada  saat  Tergugat  I I  

In te r vens i  mengajukan  permohonan  SIPPT  yang  mana 

sebe lumnya  te l ah  di te l i t i  leb ih  dahu lu  oleh  Tergugat  

I .  

26.9 . Kebera tan  Tergugat  I I  In te r vens i  juga  dia j ukan  

kepada  Kakanwi l  BPN Prov ins i  DKI  mela lu i  sura t  No.  

88/SK/HCJ/V I I I / 2 009  per iha l  Pemi l i k an  Tanah  

te r t angga l  27  Agustus  2009.  Walaupun  Tergugat  I I  

In te r vens i  te l ah  mengajukan  kebera tan  yang  di t e r ima  

oleh  Terguga t  I  pada  tangga l  28  Agustus  2009,  namun 

pihak  Tergugat  I  bersama kuasa  ah l i  war is  Bpk.  Ahmad 

Baihaqy ,  SH te tap  datang  ke  lokas i  untuk  melakukan  

pengukuran  tanah ,  dan  seka l i  lag i  d i t o l a k  oleh  

Tergugat  I I  In te r vens i .

26.10 . Bahwa  Penggugat  te lah  memutar - ba l i k kan  fak ta  

seh ingga  te l ah  member i kan  gambaran  yang  ke l i r u  kepada  

Maje l i s  Hakim  seakan- akan  Tergugat  I  d i  da lam  rapa t  

notu len  tangga l  26 Agustus  2009  member i kan  kes impu lan  

sebaga imana  dikemukakan  oleh  Penggugat  d i  da lam 

pos i t a  but i r  4.8 .  Padaha l  kes impu lan  notu len  rapa t  

te rsebu t  hanya  ber i s i  mengenai  akan  di l akukan  

pengukuran  tangga l  2  September  2009,  dan  sama seka l i  

t i dak  menyebutkan  mengenai  luas  tanah  5.6  hekta r  dan  

le t ak  lokas i  tanah  d i  RT.05  RW.02,  Kel .  Muara,  Kec.  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara .

26.11 . Bahwa  per lu  Terguga t  I I  In te r vens i  tegaskan  

seka l i  lag i  bahwa  t i dak  ada  kesepaka tan  rapa t  yang  

dise tu j u i  o leh  Tergugat  I I  In te r vens i ,  dan  Tergugat  
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I I  In te r vens i  dar i  awal  undangan- undangan  rapa t  yang  

diadakan  oleh  Tergugat  I  dengan  tegas  menyatakan  

kebera tan  atas  di l akukan  pengukuran  atas  tanah- tanah  

PT HCJ.

27. Bahwa  t i dak  per lu  di ragukan  lag i  keabsahan  akta - akta  

pe lepasan  yang  di l akukan  o leh  Tergugat  I I  In te r vens i  

pada tahun  1991,  yang  menjad i  dasar  te rb i t n ya  SIPPT No.  

1354/1 .711 .5  tangga l  9  Mei  2001  atas  nama  PT  HCJ,  

anta ra  la i n  atas  Hak Mi l i k  Adat  No.  Gir i k  5641  s/d  No.  

Gi r i k  5648.

28. Bahwa pelepasan  hak  Tergugat  I I  In te r vens i  atas  tanah  

hak  mi l i k  adat  berupa  g i r i k  te r j ad i  pada  tahun  1991,  

walaupun  data - data  tanah  berupa  buku  Let te r  C berada  d i  

wi layah  Cengkareng- Jakar ta  Bara t .  Karena  pe lepasan-

pelepasan  hak  te rsebu t  te r j ad i  sete lah  pemekaran  

wi layah  Cengkareng- Jakar ta  Bara t ,  bukan  berar t i  

be lum/ t i dak  ada  pemindahan  hak  atas  tanah  Hak  Mi l i k  

Adat  te r sebu t .

29. Bahwa Sdr i .  L inda  Ib rah im ,SH,  da lam melakukan  pembuatan  

akta - akta  pe lepasan  hak  bukan  bers ta tus  sebaga i  pe jaba t  

pembuat  akta  tanah  (PPAT)  mela inkan  dalam  kapas i t as  

jaba tan  seorang  nota r i s ,  dan  sebaga i  seorang  nota r i s  

l i ngkup  ker janya  mel ipu t i  se lu ruh  wi layah  Indones ia ,  

karena  hubungan  hukum  yang  te r j ad i  baru  berupa  

peng ika tan  jua l  be l i  seh ingga  dapat  d i l akukan  oleh  

bukan  seorang  pe jaba t  pembuatan  akta  tanah .  Sete lah  

di l akukan  pe lepasan  hak,  maka di l an j u t k an  dengan  Akta  

Jua l  Bel i  yang  harus  d ibua t  o leh  seorang  PPAT.  Dan 

Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  melakukan  proses  jua l  be l i  

tanah  te rsebu t  sesua i  keten tuan  yang  ber laku .

Selan ju tnya  mengenai  tangga l  pembuatan  akta  pe lepasan  

hak  yang  sama ya i t u  sebag ian  tangga l  26 Maret  1991  dan  

sebag ian  tangga l  5  Apr i l  1991,  t i dak l ah  menyebabkan  

t i dak  sahnya  akta - akta  pe lepasan  hak  dan akta  jua l  be l i  

te rsebu t .

30. Bahwa ada lah  sa lah  dan  ke l i r u  apab i l a  dika takan  adanya  
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et i kad  buruk  Tergugat  I I  In te r vens i  ya i t u  menggunakan  

sega la  cara  dan  melawan  hukum,  menyerobot ,  menguasa i  

dan memi l i k i  tanah  mi l i k  Penggugat  karena  :

30.1 . Bahwa  jus t r u  Penggugat  lah  yang  ing in  

menyerobo t  dan  mengaku- ngaku  tanah  Hak  Mi l i k  

Tergugat  I I  In te r vens i  (Ser t i f i k a t  HGB No.  12.482)  

sebaga i  tanah  er fpach t ,  padaha l  Penggugat  send i r i  

t i dak  mengetahu i  d imana  lokas i  tanah  er fpach t  

te rsebu t .

30.2 . Bahwa  di  dalam  bukt i  Jua l  Bel i  Hak  Guna 

Bangunan  No.  254  t i dak  te rcan tum  mengena i  batas -

batas  tanah  yang  diaku i  sebaga i  mi l i k  Penggugat ,  

namun  anehnya  d i  da lam  gugatan  Penggugat  

menyatakan  mempunya i  tanah  dengan  batas - batas  

tanah  sebaga i  ber i ku t  :

Sebelah  Utara   : ka l i  kec i l

Sebelah  Sela tan : ja l an  Kapuk Raya

Sebelah  Bara t    : tembok  Pabr i k

Sebelah  Timur  : ja l an  Duta  Harapan  Indah

Sehingga  patu t  d ipe r t anyakan  dasar  Penggugat  

mendal i l k an  batas - batas  sebaga imana  dikemukakan  

dalam gugatan  Penggugat .

30.3 . Bahwa alas  hak  Penggugat  memi l i k i  tanah  

er fpach t  verpond ing  No.  9  –  quod  non  –  sesua i  

Pasa l  V  Undang- Undang  No.   5  Tahun  1960  

kepemi l i k an  atas  tanah  er fpach t  verpond ing  

te rsebu t  te lah  daluarsa .

30.4 . Bahwa  se jak  orang  tua  Penggugat  

melakukan  jua l  be l i  tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  

254  tangga l  12  September  1961,  ba ik  Johannes  

Maurmans  maupun Penggugat  t i dak  pernah  menguasa i ,  

menduduk i ,  memanfaa tkan  tanah  er fpach t - nya  bahkan  

Penggugat  send i r i  t i dak  mengetahu i  lokas i  tanah  

er fpach t  te rsebu t  berada  (v i de  Penetapan  

Pengad i l an  Neger i  Bogor  No.  188/Pd t .P /1991 /PN.Bgr ,  

ha laman 2) .
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30.5 . Bahwa se jak  Tahun  1991  (±  19 tahun  yang  

la l u )  Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  melakukan  

pembebasan  atas  tanah- tanah  yang  te rmasuk  dalam 

SIPPT  No.  1354.1 .7 .11 .5  tangga l  9  Mei  2001.  

Sete lah  Terguga t  I I  In te r vens i  mengadakan  

pelepasan  hak  dengan  alas  hak  gi r i k  (Hak  Mi l i k  

Adat )  langsung  d ikuasa i  secara  f i s i k  sampai  

sekarang  bahkan  d i  atas  tanah  te rsebu t  d ipasang  

plang  dengan  tu l i s an  “ tanah  in i  mi l i k  PT HCJ”  dan  

sebag ian  tanah  te rsebu t  te l ah  dimanfaa tkan  dengan  

mendi r i k an  bangunan  permanent  untuk  tempat  t i ngga l  

karyawan Tergugat  I I  In te r vens i .

30.6 . Bahwa  disamping  Tergugat  I I  In te r vens i  

menguasa i  secara  f i s i k  atas  tanah- tanah  Gir i k  yang  

te lah  dibebaskan ,  juga  Tergugat  I I  In te r vens i  

se la l u  membayar  Pajak  Bumi  dan Bangunan (PBB)  atas  

tanah- tanah te rsebu t .

31. Bahwa da lam rapa t  koord inas i  d i  ruang  Bi ro  Hukum Sekda  

Prov ins i  DKI  Jakar t a ,  Tergugat  I I  In te r vens i  t i dak  

diha ruskan  untuk  menunjukkan  bukt i - bukt i  kepemi l i k an  

tanahnya ,  karena  Tergugat  I I  In te r vens i  sudah  

memaparkan  dengan  deta i l  secara  l i s an  dasar - dasar  

kepemi l i k an  tanah  Tergugat  I I  In te r vens i  kepada  

pimpinan  rapa t .  Rapat  te rsebu t  t i dak  ber langsung  lama,  

kemudian  kedua  belah  pihak  (Penggugat  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i )  d ipe rbo lehkan  meningga lkan  ruang  rapa t .

Karenanya  dal i l  pos i t a  Penggugat  but i r  5 harus  di to l ak  

dengan  tegas ,  yang  seakan- akan  Tergugat  I I  In te r vens i  

t i dak  dapat  menunjukkan  bukt i - bukt i  kepemi l i k an  tanah  

yang  sah.

32. Bahwa seanda inya  benar  SIPPT a.n .  PT HCJ secara  yur id i s  

te l ah  berakh i r  waktunya  sebaga imana  te rsebu t  da lam Nota  

Dinas  dar i  Kepala  Bi ro  Hukum Sekda Prov ins i  DKI  Jakar t a  

dan Dinas  Tata  Ruang Prov ins i  DKI  Jakar ta  – quod  non –  

se jak  tahun  1991  (±  19  tahun  la l u )  jauh  sebe lum  SIPPT 

te rsebu t  berakh i r  Terguga t  I I  In te r vens i  te l ah  
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melakukan  pembebasan  atas  tanah- tanah  yang  te rcakup  

dalam  SIPPT,  dan  te rhadap  SIPPT  te rsebu t  dapat  

d i l akukan  perpan jangan  sebaga imana  te rcan tum  dalam 

SIPPT but i r  24.  Karenanya  da l i l  pos i t a  Penggugat  but i r  

6 harus  di to l ak  dengan tegas .

33. Bahwa  walaupun  di l akukan  undangan  maupun  rapa t  o leh  

Para  Terguga t ,  namun bukan  berar t i  te lah  ada  sengketa  

anta ra  Penggugat  dengan  Tergugat  I I  In te r vens i ,  karena  

rapa t  te rsebu t  hanya  dalam rangka  melakukan  pene l i t i a n  

untuk  menanggap i  sura t  dar i  kuasa  Penggugat  atas  bidang  

tanah  yang dik l a imnya .

34. Bahwa Terguga t  I I  In te r vens i  mensommier  Penggugat  untuk  

membukt i kan  dal i l n ya  bahwa  “ te rhadap  tanah  Penggugat  

te lah  dise robo t  o leh  PT HCJ” .

Dan  atas  laporan  t i ndak  pidana  te rhadap  Husni  Tedja  

se laku  Pres iden  Di rek tu r  Tergugat  I I  In te r vens i  kepada  

pihak  Kepol i s i an  Polda  Metro  Jaya  atas  penyerobo tan  

tanah  te l ah  dihen t i k an  peny id i kannya  o leh  Peny id i k  

Polda  Metro  Jaya,  dengan  alasan  t i dak  cukup  bukt i ,  

berdasarkan  Sura t  Kasat  I I  Di r .  Reskr imum Polda  Metro  

Jaya  No.  B/3186 /V I / 2010 /  Di t .Resk r imum  tangga l  21- 6-

2010 per iha l  Sura t  Pember i t ahuan  Penghent i an  Peny id i kan  

(SP3) .

35. Bahwa  di to l a k  dengan  tegas  pos i t a  Penggugat  but i r  7  

ha laman 6 s/d  8,  karena  :

35.1 . Sebaga imana  te l ah  Terguga t  I I  In te r vens i  

kemukakan  pada  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  Tergugat  

I I  In te r vens i  t i dak  sa ja  memi l i k i  atas  tanah  

se luas  54.604  M²  sebaga imana  te rsebu t  da lam 

ser t i f i k a t  HGB No.  12.482 ,  mela inkan  tanah- tanah  

la i nnya  di  Kel .  Kapuk,  Kec.  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara ,  anta ra  la i n  tanah  ex  Yusuf  se luas  ± 2.085  

M².

35.2 . Bahwa  t i dak  per l u  di ragukan  lag i  akan  

keabsahan  kepemi l i k an  Terguga t  I I  In te r vens i  atas  

tanah  ex  mi l i k  adat  se luas  54.604  M² yang te r l e t a k  
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di  RT.06  RW.02,  Kel .  Kapuk  Muara ,  Kec.  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  sebaga imana  te rsebu t  

da lam  Ser t i f i k a t  HGB  No.  12.482 .  Sela in  i t u  

te rhadap  Sura t  Idz in  Penunjukan  Penggunaan  Tanah  

(S IPPT)  No.  1354/1 .711 .5  tangga l  19  Mei  2001  atas  

nama PT Hustan i  Cip ta  Jaya  apab i l a  te l ah  berakh i r  

dapat  d ia j ukan  perpan jangan .

35.3 . Bahwa ser t i f i k a t   HGB No.  12.482  atas  nama PT 

HCJ merupakan  tanda  bukt i  hak  yang  ber l aku  sebaga i  

a la t  bukt i  yang  kuat  mengena i  data  f i s i k  dan  data  

yur id i s  yang  te rmuat  di  da lamnya  sebaga imana  

dia tu r  dalam  pasa l  32  ayat  (1 )  Pera tu ran  

Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  

tanah  jo .  Pasa l  19  ayat  2  but i r  c ,  Undang- Undang 

No.  5  Tahun  1960  ten tang  UUPA,  Pasal  32 ayat  (1 )  

Peratu ran  Pemer in tah  No.  24  Tahun  1997,  

menyebutkan  sebaga i  ber i ku t  :

“Ser t i f i k a t  merupakan  sura t  tanda  bukt i  hak  yang  

ber l aku  sebaga i  a la t  pembukt i an  yang  kuat  mengenai  

data  f i s i k  dan  data  yur i d i s  yang  te rmuat  di  

da lamnya,  sepan jang  data  f i s i k  dan  data  yur i d i s  

te rsebu t  sesua i  dengan  data  yang  ada  da lam sura t  

ukur  tanah  hak  yang  bersangku tan ” .

Selan ju tnya  Pasa l  19  ayat  (2 )  Undang- Undang  No.  5 

Tahun 1960,  menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

“Pendaf t a r an  te rsebu t  da lam  ayat  1  pasa l  in i  

mel ipu t i  :

a. pengukuran ,  perpe taan  dan pembukuan tanah ;

b. pendaf ta r an  hak- hak  atas  tanah  dan  pera l i han  

hak- hak  te rsebu t ;

c . pember ian  sura t - sura t  tanda  bukt i  hak  yang  

ber laku  sebaga i  a la t  pembukt i an  yang  kuat ” .

35.4 . Dan  prosedur  penerb i t an  Sura t  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  Jakar ta  No.  

010/HGB/BPN/31/2010  tangga l  

29  Januar i  2010  ten tang  Pember ian  HGB  a.n .  
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Perseroan  Terbatas  PT  “HCJ” ,  te l ah  berdasarkan  

pera tu ran  dan  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  

didukung  dengan  data  yang  auten t i k  karena  dibua t  

d i  hadapan pejaba t  yang  berwenang.

35.5 . Bahwa  atas  Gir i k  C.3860,  C.3866,  C.3887,  

C.3910,  C.3992  dan  C.3955  te r j ad i  sete lah  

pemekaran  wi layah  Cengkareng  Jakar ta  Bara t  d i  

tahun  1974,  namun untuk  mengetahu i  keabsahan  atas  

Gir i k - gi r i k  te rsebu t  harus  mel iha t  kond is i  f i s i k  

bahwa te l ah  te r j ad i  perubahan  secara  admin is t r a s i .

36. Bahwa  Tergugat  I I  In te r vens i  menolak  dengan  tegas  

dal i l - da l i l  pos i t a  Penggugat  but i r  8  –  11,  sebaga i  

ber i ku t  :

36.1 . Bahwa jus t r u  Penggugat - lah  yang  t i dak  cermat  

dan  te l i t i  da lam  membaca  bukt i  Hak  Kepemi l i k an  

Tergugat  I I  In te r vens i  atas  ser t i f i k a t  HGB No.  

12.482 ,  yang  menyatakan  seo lah- olah  nama pemegang  

hak  Perseroan  Terba tas  “PT  Hustan i  Cip ta  Jaya”  

dengan akta  pend i r i a n  tangga l  3 Agustus  2010 Nomor  

64,  padaha l  yang  te r t u l i s  ada lah  8- 8- 2000  Nomor  

64,  yang  merupakan  Akta  Perubahan  Anggaran  Dasar  

dar i  PT HCJ.

36.2 . Bahwa  yang  menjad i  dasar  penerb i t an  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar ta  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tangga l  29 Januar i  

2010 ten tang  Pember ian  Hak Guna Bangunan atas  nama 

Perseroan  Terba tas  “PT  Hustan i  Cip ta  Jaya”  ada lah  

peta  bidang  tanah .  Dan  o leh  Kanwi l  Wilayah  BPN 

Prop ins i  DKI  Jakar ta  has i l  ukur  te rhadap  bidang  

tanah  mi l i k  Tergugat  I I  In te r vens i  d i tuangkan  

dalam peta  bidang  tanah  tangga l  29  Desember  2009  

No.  330/U/2009  NIB 09.05 .02 .05 ,08681  se luas  54.604  

m2,  se lan ju tn ya  te lah  dipe takan  kembal i  o leh  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  

menjad i  Sura t  Ukur ,  seh ingga  sura t  ukur  yang  

te r t e r a  pada  ser t i f i k a t  ada lah  Sal i nan  dar i  peta  

bidang  tanah  tangga l  29  Desember  2009  Nomor  
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330/U/2009  NIB.09 .05 .02 .05 .08681 ,

Dengan  demik ian ,  da l i l  Penggugat  berka i t an  dengan  

hal  te rsebu t  d i

atas  ada lah  mengada- ada dan t i dak  berdasar .

36.3 . Bahwa  sesua i  Pasal  45  Pera tu ran  Pemer in tah  

No.  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah  te lah  

dinya takan  secara  tegas  dan  l im i t a t i v e  mengenai  

hak  kepada  Kantor  Per tanahan .  Bahwa ada lah  sudah  

tepa t  t i ndakan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  dengan  

menerb i t kan  ser t i f i k a t  tanah  te rsebu t  d ika renakan  

syara t  untuk  menolak  pendaf ta ran  pera l i han  atau  

pembebasan  hak  t i dak  te rpenuh i .

Adapun  syara t  l im i t a t i f  sesua i  Pasal  45  adalah  sebaga i  

ber i ku t  :

a. ser t i f i k a t  atau  sura t  kete rangan  ten tang  keadaan  hak  

atas  tanah  t i dak  sesua i  lag i  dengan  daf ta r - daf ta r  

yang  ada pada Kanto r  Per tanahan .

b. perbua tan  hukum sebaga imana  dimaksud  dalam Pasal  37  

ayat  (1 )  t i dak  dibuk t i k an  dengan  akta  PPAT  atau  

kut i pan  r i sa l ah  le l ang   sebaga imana  dimaksud  dalam 

Pasa l  41,  kecua l i  da lam keadaan  te r t en tu  sebaga imana  

dimaksud  dalam Pasal  37 ayat  (2 ) ;

c . dokumen yang  diper l u kan  untuk  pendaf ta ran  pera l i han  

atau  pembebanan hak  yang  bersangku tan  t i dak  lengkap ;

d. t i dak  dipenuh i  syara t  la i n  yang  d i t en tukan  dalam 

pera tu ran  perundang- undangan  yang  bersangku tan .

e. Tanah  yang  bersangku tan  merupakan  obyek  sengek ta  di  

Pengad i l an ;

f . perbua tan  hukum  yang  dibuk t i k an  dengan  akta  PPAT 

bata l  atau  d iba ta l kan  oleh  putusan  Pengadi l an  yang  

te lah  mempero leh  kekuatan  hukum  te tap ;  atau  

perbua tan  hukum sebaga imana  dimaksud  dalam Pasal  37  

ayat  (1 )  d iba ta l kan  oleh  para  pihak  sebe lum dida f t a r  

o leh  Kanto r  Per tanahan.

37. Bahwa  Sura t  Keputusan  Tergugat  I  No.  

010/HGB/BPN.31 /2010  tangga l  29  Januar i  2010  ten tang  
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Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  PT Hustan i  Cip ta  Jaya,  d i te rb i t k an  berdasarkan  

keten tuan  dan  pera tu ran  hukum yang  ber laku  dan  t i dak  

melanggar  azas- azas  umum pemer in tahan  yang  ba ik .

Demik ian  pula  atas  has i l  pengukuran  b idang  tanah  yang  

te r l e t a k  d i  Kelu rahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan  atas  nama PT HCJ sebaga imana  te rsebu t  da lam 

Sura t  No.  2933/6 .31 .200 /X I I / 2 009  te l ah  sesua i  dengan  

keten tuan  dan  prosedur  hukum yang  ber laku ,  karenanya  

se lu ruh  pos i t a  Penggugat  but i r  9  s /d  13  harus  di to l a k  

dengan tegas .

38. Bahwa  ba ik  Tergugat  I  maupun  Tergugat  I I  da lam 

menerb i t kan  sura t - sura t  keputusannya  te lah  sesua i  

dengan  keten tuan  dan  prosedur  hukum yang  ber l aku  ser ta  

didukung  dengan  data - data  auten t i k  yang  dibua t  d i  

hadapan  pejaba t  yang  berwenang.

Karenanya  ada lah  sa lah  dan  ke l i r u  da l i l  pos i t a  

Penggugat  but i r  14  yang  seakan- akan  Penggugat  te lah  

mender i t a  kerug ian  mater i e l  dan  immater i a l ,  padaha l  

dasar  dar i  penerb i t an  sura t - sura t  keputusan  te rsebu t  

ada lah  tanah  bekas  mi l i k  adat /g i r i k  bukan  dar i  tanah  

er fp rach t  verpond ing  No.  9.

Maka berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  sudah  cukup  

alasan  dan  dasar  hukum  bag i  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  perkara  in i  agar  berkenan  member i  putusan  

sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Eksepsi  :

- Mener ima  Ekseps i  Terguga t  I I  In te r vens i  se lu ruhnya ;

- Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i te r ima  

menuru t  hukum (n ie t  ontvanke l i j k e  verk l aa rd ) .

Dalam Pokok Perkara  :

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya .

- Menghukum Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perkara  in i .

     Bahwa,  atas  Jawaban  Terguga t  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  te rsebu t ,  Pihak  Penggugat  te l ah  mengajukan  
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Repl i k  pada  pers i dangan  tangga l  15  September  2010,  dan  

atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t  Pihak  Para  Tergugat  te lah  

mengajukan  Dupl i k  masing- masing  te r t angga l  22  September  

2010,  yang  untuk  mempers ingka t  ura ian  putusan ,  maka Repl i k  

dan  Dupl i k  te r sebu t  t i dak  dican tumkan  da lam  putusan  akan  

te tap i  te rmuat  da lam  Ber i t a  Acara  Pers idangan  dalam 

perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Bahwa untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  gugatan ,  Penggugat  

te lah  mengajukan   bukt i   te r t u l i s  berupa  fo tocopy  sura t -

sura t  yang  te lah  dibe r i  metera i  cukup  dan  te l ah  

di l ega l i s i r  seh ingga  dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  

yang  sah,  ser ta  dibe r i  tanda  P- 1 s/d   P- 42,  ada lah  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  P – 1 : Al t i j d  Durende  

Er fpach t  Verpond ing  Nomor  9  yang  te rca ta t  

atas  nama Soey  Goan Kongs ie ,  se luas  34.100  

M2,  yang  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk  Raya,  

Kelu rahan  Kapuk,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2. Bukt i  P – 2 : Sura t  Akta  Jua l  Bel i  

Nomor  254,  tangga l  21 September  1961,  yang  

dibua t  d ihadapan  Professo r  Meester  Raden 

Soedja ,  Notar i s  d i  Jakar t a ,  anta ra  Fi rma  

Soey  Goan  Kongs ie  (Pen jua l )  dengan  Sal im  

Bin  Azis  dan  Johannes  Maurmanns  ;  (Sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  P – 3 :  Sura t  Kemat ian  No.  

292/030 /ps t / I I I / 2 0 05  atas  nama  NORA Bt .  
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SARIFUDIN  te r t angga l  30  Maret  2005,  yang  

dike lua r kan  o leh  Camat  Ci rebon ,  dan  Sura t  

I j i n  Penggunaan  Tanah  Makam  atas  nama 

Johannes  Maurmanns  Nomor  :  

469.1 /TC/250 /PSTM/VI I /UPTD/  2004,  

te r t angga l  1  Ju l i  2004,  yang  dike lua r kan  

oleh  UPTD  Pemakaman  Pemer in tah  Kota  

Bogor  ;  (Tanpa  as l i )  ;  - - - - - - -

4. Bukt i  P – 4 : Sura t  Penetapan  

Pengad i l an  Neger i  Bogor  

No.188/Pd t /P /1991 /PN.Bgr ,  te r t angga l  15 

Ju l i  1991  atas  nama Yoel i a  Erna  ;  (Tanpa  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  P – 5 : Keputusan  Kepala  

Kanto r  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prov ins i   Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  

Nomor  :  1493/KEP- 31.600 /V I I / 2 009  

te r t angga l  17  Ju l i  2009  ten tang  

Pembentukan  Tim  Penanganan  Penye lesa ian  

Permasa lahan  Tanah  yang  te r l e t a k  di  J l .  

Kapuk  Raya  RT  005/02  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan   Penja r i ngan ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  P – 6 : Sura t  Per in t ah  Tugas  

No :  1492/S t - 31.100 /V I I / 2 009  te r t angga l  17 

Ju l i  2009  yang  dike lua r kan  oleh  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Kantor  Wilayah  

Prov ins i  DKI  Jakar t a  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

7. Bukt i  P – 7 : Sura t  Undangan  yang  

dike lua r kan  o leh  Badan Per tanahan  Nasiona l  

Kanto r  Wilayah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  

Nomor  :  1522/002- 31.600 /V I I / 2 009 ,  
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te r t angga l  22  Ju l i  2009  ;  (Sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  P – 8 : Sura t  Nota  Dinas  yang  

dike lua r kan  o leh  Badan Per tanahan  Nasiona l  

Kanto r  Wi layah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  dengan  

Nomor  :  22/ND/HT&PT/VI I / 2009  te r t angga l  24 

Ju l i  2009  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  P – 9 : Sura t  Undangan  yang  

dike lua r kan  o leh  Badan Per tanahan  Nasiona l  

Kanto r  Wi layah  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  Nomor  

:  1609/002- 31.600 /V I I / 2 009 ,  te r t angga l  30 

Ju l i  2009  ;  (Sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P – 10 : Sura t  Tugas  te r t angga l  

12  Agustus  2009  yang  dike lua rkan  oleh  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kantor  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  

;  (Tanpa  as l i )  

11. Bukt i  P – 11 : Sura t  Undangan  yang  

dike lua r kan  o leh  Badan Per tanahan  Nasiona l  

Kanto r  Wilayah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  

Nomor  :  1826/002- 31.600 /V I I I / 2 009  

te r t angga l  24  Agustus  2009  ;  (Sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P – 12 : Notu len  Rapat  yang  

di t anda tangan i  o leh  ITO  S.  WIJAYA,  SH. ,  

MH,  se laku  Pimpinan  Rapat  pada  rapa t  

penye lesa ian  sengketa  anta ra  Ibu  Yoel i a  

Erna  dengan  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  d i  

Kanto r  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kanto r  

Wi layah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  tangga l  26 

Agustus  2009  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  P – 13 : Sura t  Nomor  1354/ -

1.711 .5  te r t angga l  9  Mei  2001,  yang  
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dike lua r kan  o leh  Gubernur  Prop ins i  Daerah  

Khusus  Ibuko ta  Jakar ta ,  ha l  :  

Penyempurnaan  Sura t  Iz i n  Penunjukan  

Penggunaan  tanah  (SIPPT)  dar i  se luas  + 

153.718  m2 menjad i  se luas  +  290.303  m2 

yang  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk  Muara  No.  7,  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Kotamadya  Jakar ta  Utara  guna  

membangun  perumahan  beser ta  fas i l i t a s n ya  

dan  karya  indus t r i / p e r gudangan  ;  (Tanpa  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P – 14 : Akta  Pengelepasan  Hak 

nomor  7  te r t angga l  5  Apr i l  1991  yang  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im  SH,  Notar i s  

d i  Bogor  anta ra  Tuan  Jon  Poniman  dengan  

Tuan  Husni  Tedja  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

15. Bukt i  P – 15 : Akta  Pengelepasan  Hak 

nomor  8  te r t angga l  5  Apr i l  1991  yang  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im  SH,  Notar i s  

d i  Bogor  anta ra  Tuan  Saimin  dengan  Tuan  

Husni  Tedja  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  P – 16 : Akta  Pengelepasan  Hak 

nomor  9  te r t angga l  5  Apr i l  1991  yang  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im  SH,  Notar i s  

d i  Bogor  anta ra  Tuan  Eddy  Har tono  dengan  

Tuan  Husni  Tedja  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

17. Bukt i  P – 17 : Akta  Pengelepasan  Hak 

nomor  10  te r t angga l  5  Apr i l  1991  yang  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im  SH,  Notar i s  

d i  Bogor  anta ra  Tuan  Sard jan  dengan  Tuan  
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Husni  Tedja  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  P – 18 : Akta  Pengelepasan  Hak 

nomor  11  te r t angga l  5  Apr i l  1991  yang  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im  SH,  Notar i s  

d i  Bogor  anta ra  Tuan  Johan  Winata  dengan  

Tuan  Husni  Tedja  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

19. Bukt i  P – 19 : Akta  Pengelepasan  Hak 

nomor  12  te r t angga l  5  Apr i l  1991  yang  

dibua t  d ihadapan  Linda  Ib rah im  SH,  Notar i s  

d i  Bogor  anta ra  Tuan  Johan  Kurn iawan  

dengan  Tuan  Husni  Tedja  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

20. Bukt i  P – 20 : Sura t  Undangan  nomor  :  

1579/ - 1.711 .5 ,  te r t angga l  7 Desember  2009,  

yang  dike lua rkan  oleh  Pemer in tah  Prov ins i  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  Sekre ta r i a t  

Daerah  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

21. Bukt i  P – 21 : Sura t  Undangan  nomor  :  

367/ - 1.711 .53 ,  te r t angga l  5  Maret  2010,  

yang  dike lua rkan  oleh  Pemer in tah  Prov ins i  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  Sekre ta r i a t  

Daerah  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

22. Bukt i  P – 22 : Nota  Dinas  Nomor  :  

799/ - 1.711 .5 ,  te r t angga l  12 Mei  2010,  yang  

dike lua r kan  oleh  Kepala  Bi ro  Hukum Setda  

Prov ins i  Jakar ta  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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23. Bukt i  P – 23 : Sura t  Permohonan  

Per l i ndungan  Hukum dan  Pencabutan  Kembal i  

atas  Penerb i t an  SIPPT Nomor  1354.1 .711 .5 ,  

yang  dibua t  o leh  Achmad Baihaqy ,  At to rneys  

At  Law,  yang  di tu j ukan  kepada  Bapak  

Gubernur  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta ,  te r t angga l  15  Oktober  2009  ;  

(Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

24. Bukt i  P – 24 : Sura t  nomor  327/ -

1.711 .534 ,  te r t angga l  30  Jun i  2010,  yang  

dike lua r kan  oleh  Dinas  Tata  Ruang 

Pemer in tah  Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta ,  Hal  :  Penje lasan  atas  permohonan  

per l i n dungan  hukum  dan  pencabutan  SIPPT 

nomor  1354/ - 1.711 .5  tangga l  9  Mei  a/n  PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

25. Bukt i  P – 25 : Sura t   Pernya taan  H.M.  

Yusuf  te r t angga l  21  Agustus  2009  ;  (Tanpa  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

26. Bukt i  P – 26 : Sura t  Keterangan  Lurah  

Kapuk  nomor  :  1570/ - 1.711 .1 ,  tangga l  30 

September  2009  atas  tanah  Gir i k  C 2104  dan  

C 2442  yang  sampai  saat  in i  masih  te rca ta t  

pada  buku  ket i kan  Let te r  C  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Cengkareng ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Bara t  atas  nama   Hj .  

Rogajah  ;  (Sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

27. Bukt i  P – 27 : Sura t  Keterangan  Lurah  

Kapuk  nomor  :  256/1 .711  tangga l  4  Jun i  

2010,  ten tang  pen je lasan  Gir i k  C 3860,  C 
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3866,  C 3887,  C 3910,  C 3992,        C 

3955,  dan  C  5647,  menerangkan  sete lah  

diadakan  pengecekan  pada  sa l i nan  buku  

Let te r  C yang  ada  pada  Kanto r  Lurah  Kapuk  

t i dak  mel iha t  /  menemukan  nomor- nomor  

gi r i k  te rsebu t  d ia tas  ;  (Sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

28. Bukt i  P – 28 : Sura t  Keterangan  Lurah  

Kapuk  nomor  :  390/1 .711  tangga l  6 

September  2010,  ten tang  penegasan  kembal i  

pen je l asan  Gir i k  C 3860,  C 3866,       C 

3887,  C 3910,  C 3992,  C 3955,  dan  C 5647,  

menerangkan  sete lah  d iadakan  pengecekan  

kembal i  pada  sa l i nan  buku  Let te r  C yang  

ada  pada  Kanto r  Lurah  Kapuk  t i dak  

mel iha t  /  menemukan  nomor- nomor  g i r i k  

te rsebu t  d ia tas  ;  (Sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

29. Bukt i  P – 29 : Sura t  Keterangan  Lurah  

Kapuk  Muara  nomor  :  104/071 .55  tangga l  14 

Jun i  2010,  ten tang  Penje lasan  Gir i k  bahwa 

se jak  pemecahan  wi layah  Kelu rahan  di  DKI  

Jakar ta  berdasarkan  SK  Gub  DKI  Jakar ta  

Nomor  D. I . a / 1 / 1 / 1974  D  nomor  :  26/1974  

tangga l  8  Januar i  1974,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  t i dak  memi l i k i  buku  Let te r  C  ;  

(Sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

30. Bukt i  P – 30 : Sura t  Keputusan  

Gubernur  Kepala  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta  nomor  353  tahun  1977  ten tang  

Pencabutan  Garapan  Tanah  Negara  yang  

di t e t apkan  pada  tangga l  6  Jun i  1977,  dan  
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di t anda tangan i  o leh  Al i  Sadik i n  se laku  

Gubernur  Kepala  Daerah  Khusus  Ibuko ta  

Jakar ta  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

31. Bukt i  P – 31 : Sura t  Gubernur  Kepala  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  nomor  1056  

tahun  1981,  per iha l  Ins t r uks i  Larangan  

Penerb i t an  Gir i k  Baru ,  yang  d i t anda tangan i  

o leh  Tjok rop ramo lo  se laku  Gubernur  Kepala  

Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar ta  ;  (Tanpa  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

32. Bukt i  P – 32 : Sura t  Kete tapan  Padjak  

Hasi l  Bumi  C nomor  2442  Pers i l  S 154a  SI ,  

atas  nama H.  S.  Rogajah  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - -

33. Bukt i  P – 33 : Sura t  Kete tapan  Padjak  

Hasi l  Bumi  C nomor  2104  Pers i l  S 154a  SI ,  

atas  nama H.  S.  Rogajah  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - -

34. Bukt i  P – 34 : Sura t  Keputusan  Kepala  

Kanwi l  BPN Prov ins i  DKI  Jakar ta  nomor  :  

010/HGB/BPN.31 /2010 ,  te r t angga l  29  Januar i  

2010,  ten tang  pember ian  HGB kepada  PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya ,  ber i ku t  lampi ran  

pember ian  hak  guna  bangunan  te rsebu t  ;  

(Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

35. Bukt i  P – 35 : Ser t i f i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor  12.482 ,  te r t angga l  11 Maret  

2010,  atas  nama PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  

(Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

36. Bukt i  P – 36 : Sura t  Pember i t ahuan  
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Perkembangan  Hasi l  Penye l i d i k an  (SP2HP)  

nomor  :  B/3898/V I / 2010 /D i t  Reskr imum atas  

Laporan  Pol i s i  nomor  :  

LP/762 / I I I / 2 0 10 /PMJ/D i t  Reskr imum  tangga l  

08  Maret  2010,  atas  nama pelapor  Yoel i a  

Erna  dan  te r l apo r  Husni  Tedja  (D i rek t u r  

Umum PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  (Sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - -

37. Bukt i  P – 37 : Sura t  Permohonan  

Pemblok i r an  Ser t i p i k a t  HGB  No,  

12.482 /Kapuk  Muara ,  Nomor  :  1349/31 .72 -

300.7 /V I / 2010 ,  tangga l  22  Jun i  2010,  yang  

dike lua r kan  o leh  Badan Per tanahan  Nasiona l  

Republ i k  Indones ia  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara  ;  (Tanpa  as l i )  

38. Bukt i  P – 38 : Pera tu ran  Menter i  

Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  nomor  9  tahun  1999  ten tang  Tata  

Cara  Pember ian  Dan  Pembata lan  Hak 

Pengelo laan  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

39. Bukt i  P – 39 : Ins t r u ks i  Kepala  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  nomor  1  tahun  2003,  

tangga l  4 Maret  2003,  ten tang  Waktu  Proses  

Permohonan  Hak  Pada  Deput i  Bidang  

Pengka j i an  Dan  Hukum  Per tanahan  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Pusat  Untuk  Berkas  

Lengkap  dan  Waktu  Proses  Permohonan  Hak 

Pada  Deput i  Bidang  Pengka j i an  Dan  Hukum 

Per tanahan  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Pusat  

Untuk  Berkas  Tidak  Lengkap  ;  (Tanpa  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

40. Bukt i  P – 40 : Pera tu ran  Pemer in tah  

Republ i k  Indones ia  Nomor  24  Tahun  1997  

ten tang  Pendaf ta ran  Tanah,  yang  
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diundangkan  d i  Jakar ta  pada  tangga l  8 Ju l i  

1997  dan  di tanda tangan i  o leh  Moerd iono  

se laku  Menter i  Negara  Sekre ta r i s  Negara  ;  

(Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

41. Bukt i  P – 41 : Peta  Lokas i  tanah  yang  

dike lua r kan  oleh  Dinas  Tata  Kota  DKI  

Jakar ta ,  d iukur  berdasarkan  Sura t  Djua l  

Bel i  Hak  Guna Bangunan  No.  251,  Akte  Van 

Erpach t  No.  69 ;  (Sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

42. Bukt i  P – 42 : Cek  Plo t  Peta  

te r t angga l  30  Ju l i  2009  ;  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  Jawabannya,  

Tergugat  I  te lah  mengajukan  bukt i   berupa  fo tocopy  sura t -

sura t  yang  te lah  dibe r i  metera i  cukup   dan   te l ah  

di l ega l i s i r   seh ingga   dapat   d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  

yang  sah,  ser ta  dibe r i  tanda  T. I  -  1  s /d  T. I  -  7,  ada lah  

sebaga i   ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T. I  – 1 : Sura t  Keputusan  

Kepala  Kanto r  Wi layah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar ta  No.  010/HGB/BPN.31/2010  tangga l  

29  Januar i  2010  ten tang  Pember ian  Hak 

Guna  Bangunan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  “PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya”  

berkedudukan  d i  Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  

2. Bukt i  T. I  – 2 : Peta  Bidang  Tanah 

tangga l  29 desember  2009  Nomor  330/U/2009  

NIB.  09.05 .02 .05 .08681  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T. I  – 3 : Sura t  Kepala  Kanto r  

Wi layah  BPN Prop ins i  DKI  Jakar t a  kepada  

Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  No.  

2933/6 .31 .200 /X I I / 2 009  tangga l  29  - 12-

2009  Per iha l  Hasi l  Pengukuran  bidang  

tanah  yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  atas  nama PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T. I  – 4 : Sura t  dar i  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Utara  kepada  Kepala  Kanto r  

Wi layah  BPN  Prop ins i  DKI  Jakar t a  Up.  

Kepala  Bidang  Survey ,  Pengukuran  dan  

Pemetaan  No.  2430/31 .72 .200 .3 /  XI I / 2009  

tangga l  21- 12- 2009  Per iha l   Permohonan  

pengukuran  bidang  tanah  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  ;  (Foto  copy)  ;  - - -

5. Bukt i  T. I  – 5 : Sura t  dar i  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Utara  kepada  Kepala  Kanto r  Wi layah  BPN 

Prop ins i  DKI  Jakar ta  Up.  Kepala  Bidang  

Survey ,  Pengukuran  dan  Pemetaan  No.  

2430/31 .72 .200 .3 /  XI I / 2009  tangga l  21- 12-

2009  Per iha l   Pel impahan  wewenang 

Pengukuran  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T. I  – 6 : Sura t  dar i  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Utara  kepada  Kepala  Kanto r  

Wi layah  BPN  Prop ins i  DKI  Jakar t a  No.  
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1/1 /HGB/BPN.31 .72 /2010  tangga l  4- 1- 2010  

Per iha l   Permohonan  Hak  Guna  Bangunan  

atas  tanah  se luas  54.604  M2 te r l e t a k  di  

ja l an  Duta  harapan  Indah ,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  atas  nama 

Perseroan  Terbatas  “PT.  Hustan i  Cip ta  

Jaya”  berkedudukan  di  Jakar t a  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T. I  – 7 : Ber i t a  Acara  

Pemer iksaan  Lapangan  oleh  Anggota  Pani t i a  

Pemer iksaan  Tanah  “A”  tg l  31- 12- 2009  ;  

(Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  Tanggapannya,  

Tergugat  I I  te lah  mengajukan  bukt i  berupa  fo tocopy  sura t -

sura t  yang  te lah  dibe r i  metera i  cukup   dan  te lah  

di l ega l i s i r  seh ingga  dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  

yang  sah,  ser ta  dibe r i  tanda  T. I I  -  1  s/d  T. I I  -  43,  

ada lah  sebaga i   ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  T. I I  – 1  : Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l   Prov ins i  DKI  Jakar ta  

No.  010/HGB/BPN.31 /2010 ,  ten tang  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  atas  nama 

Perseroan  Terbatas  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA,  berkedudukan  di  Jakar t a  ;   (Sesua i  

dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -
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2. Bukt i  T. I I  – 2 :   Buku  Tanah  HGB 

No.  12.482 /Kapuk  Muara ,  se luas  54.604  m2,  

atas  nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI  

CIPTA  JAYA,  berkedudukan  di  Jakar ta  ;  

(Sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

3. Bukt i  T. I I  – 3 : Sura t  Ukur  

tangga l  15- 02- 2010  No.  00009/Kapuk  

Muara /2010 ,  luas  56.604  m2,  te r l e t a k  di  

J ln .  Duta  Harapan  Indah ,  Kel .  Kapuk  

Muara ,  Kec.  Penja r i ngan ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan as l i  )  ;

4. Bukt i  T. I I  – 4  : Peta  Bidang  Tanah 

tangga l  29- 12- 2009,  No.  330/U/2009  NIB  :  

09.05 .02 .050 .08681  ;  (Sesua i  dengan  

as l i  )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T. I I  – 5  :  Sura t  Seto ran  

Bea Pero lehan  Hak atas  Tanah dan Bangunan  

(BPHTB)  tangga l  03- 02- 2010  No.  1000764,  

yang  te l ah  diva l i d as i  pada tangga l  03- 02-

2010  ;  (Sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T. I I  – 6  :  Sura t  Iz i n  Penun jukan  

Penggunaan  Tanah  (SIPPT)  tangga l  9  Mei  

2010  No.  1354/ - 1.711 .5 ,  penyempurnaan  

atas  tanah  se luas  77.723  m2   te r l e t a k  di  

Ja lan  Kapuk  Muara  Kelurahan  Kapuk  Muara ,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara ,  

kepada  PT.  HUSTANI  CIPTA JAYA ;  (  Foto  

copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T. I I  – 7  :  Akta  Ber i t a  
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Acara  Perubahan  Anggaran  Dasar  PT.  

HUSTANI  CIPTA JAYA tangga l  08- 08- 2000 No.  

64,  d ibua t  o leh  dan  dihadapan  LINDA 

IBRAHIM  Notar i s  d i  Jakar ta  ;  (Fo to  

copy   )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

8. Bukt i  T. I I  – 8  :  Perse tu j uan  

Menter i  Kehak iman  dan  Hak  Asas i  Manus ia  

tangga l  31- 10- 2010  No.  C-16742  HT.  

01.04 .TH.2001 ,  atas  Akta  Ber i t a  Acara  

Perubahan  Anggaran  Dasar  PT.  HUSTANI  

CIPTA  JAYA tangga l  08- 08- 2000  dihadapan  

LINDA IBRAHIM Notar i s  d i  Jakar t a  ;  (Fo to  

copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

9. Bukt i  T. I I  – 9.a  : Akta  Jua l  Bel i  

No.  34/JB/ IX /1989 /Pen ja r i ngan  tangga l  11 

September  1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  

SOLICHIN DJAJADIKUSUMA, Camat  Penja r i ngan  

sebaga i  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  Haj i  

IDJE  b in  MIAN te lah  menjua l  sebahag ian  

dar i  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  No.  C.2183  

Pers i l  No.  154  Blok .  SI .  Seluas  + 2.470  

m2    Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  KARJANTO  TANARA  ;  

(  Sesua i  dengan as l i  )  ; -

10. Bukt i  T. I I  – 9.b  :  Sura t  Keterangan  dar i  

Kepala  Kanto r  Pelayanan  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  Jakar ta  Utara  No.Ris .119 /WPJ04/  

KB.0302/1989  tangga l  04- 10- 1989  ;  (Sesua i  

dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  T. I I  – 9.c  :   Daf ta r  

122
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Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  tangga l  04- 10-

1989,  KARJANTO TANARA te rca ta t  sebaga i  

waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  

adat  No.  C.5614  Pers i l  154  Blok  S. I .  

se luas  2.470  m2  ;  (Sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  T. I I  – 9.d  : Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  43/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.  5614  Pers i l  154  S. I  atas  

nama  KARJANTO  TANARA  luas  2.470  m2,  

te r l e t a k  di  Kampung  Muara  Rt .  06  Rw.  02 

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan as l i  )  ;  - - - - -

13. Bukt i  T. I I  – 9.e   :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.  27  tangga l  26- 3- 1991  d ibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  KARJANTO TANARA 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5614  

se luas  +  2.470  m2    te r l e t a k  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (  Sesuai  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  T. I I  – 10.a  :  Akta  Jua l  Bel i  

Bo.  36/JB/ IX /1989 /Pen ja r i ngan  tangga l  11 

September  1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  
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SOLICHIN DJAJADIKUSUMA, Camat  Penja r i ngan  

sebaga i  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  Haj i  

IDJE  b in  MIAN te lah  menjua l  sebahag ian  

tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  No.  C.3575  Pers i l  

No.  154.a  Blok  S. I  se luas  +   1.130  m2   ,  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  DEDY ;  (  Sesua i  dengan  

as l i  )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  T. I I  – 10.b  :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  No.  

Ris .120 /WPJ04/KB.0302 /1989  tangga l  04- 10-

1989  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

16. Bukt i  T. I I  –  10.c  :   Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  4- 10- 1989,  DEDY 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5615  

Pers i l  154.a   Blok  S. I .  se luas  1.130  m2 

(Sesua i  dengan  as l i )   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

17. Bukt i  T. I I  – 10.d : Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  45/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5615  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama  DEDY luas  1.130  m²,  te r l e t a k  di  

Kampung Kapuk  Muara  Rt .06  Rw.02  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  T. I I  – 10.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.28  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  
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dihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  DEDY  te l ah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5615  se luas  ± 

1.130  m²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan 

as l i )  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

19. Bukt i  T. I I  – 11.a :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

28/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  tangga l  14-

8- 1989  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3866  Pers i l  No.154.a  

Blok  S. I .  se luas  ±  1.020  m²,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

DEDY  ;  (  Sesuai  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

20. Bukt i  T. I I  – 11.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  No.Ris .094 /  

WPJ.06/1990  tangga l  1- 12- 1990  ;  (Sesua i  

dengan as l i  )  

21. Bukt i  T. I I  – 11.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  DEDY 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5627  

Pers i l  154.b  Blok  S. I I .  se luas  1.020  
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m²   ;  (Sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

22. Bukt i  T. I I  – 11.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  35/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5627  Pers i l  154.b  S. I  atas  

nama  DEDY luas  1.020  m²,  te r l e t a k  di  

Kampung  Kapuk  Muara  Rt .04  Rw.02  Kel .  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  ;   (Sesua i  dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

23. Bukt i  T. I I  – 11.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.30  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  DEDY  te l ah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5627  se luas  ± 

1.020  m²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA  berkedudukan  di  Jakar ta ;  (Sesua i  

dengan  as l i  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

24. Bukt i  T. I I  – 12.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.31 /JB /V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  tangga l  

14- 8- 1989  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3866  Pers i l  No.154.b  

Blok  S. I I .  se luas  ±  1.940  m²,  Kelu rahan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

SURJANTO TANARA ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- -

25. Bukt i  T. I I  – 12.b : Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  dar i  Kanto r  

Pelayanan  Pajak  Bumi  dan Bangunan  Jakar t a  

Utara  tangga l  28- 11- 1990,  SURJANTO TANARA 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5628  

Pers i l  154.b  Blok  S. I I .  se luas  1.940  m² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;

26. Bukt i  T. I I  – 12.c : Akta  Penglepasan  

Hak  No.31  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  SURJANTO TANARA 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5628  

se luas  ±  1.940  m²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

27. Bukt i  T. I I  – 13.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  32/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i n gan  tangga l  

14- 8- 1989  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3866  Pers i l  No.154.b  

Blok  S. I I .  se luas  ±  900  m²,  Kelu rahan  

Halaman  127  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

DJIAUW TJOY LIN  ;  (sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - -

28. Bukt i  T. I I  –  13.b   :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .097 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

29. Bukt i  T. I I  –  13.c   :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  DJIAUW 

TJOY  LIN  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  

C.5629  Pers i l  154.b  Blok  S. I I .  se luas  900  

m²  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

30. Bukt i  T. I I  –  13.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  39/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa  Gir i k  No.5629  Pers i l  154.b  S. I I  

atas  nama DJIAUW TJOY LIN  luas  900  m²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  ;  - - - - - -

31. Bukt i  T. I I  – 13.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.32  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  DJIAUW TJOY LIN  

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5629  

se luas  ±  1.182  m²  te rke tak  di  Kelu rahan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar t a  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

32. Bukt i  T. I I  – 14.a :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

29/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  tangga l  14-

8- 1989  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3866  Pers i l  No.154.a  

Blok  S. I .  se luas  ±  1.610  m²,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

DJURI  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

33. Bukt i  T. I I  – 14.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .100 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

34. Bukt i  T. I I  – 14.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  DJURI  

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5630  

Pers i l  154.b  Blok  S. I .  se luas  1.610  M² ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

35. Bukt i  T. I I  – 14.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  33/1 .711  tangga l  

Halaman  129  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5630  Pers i l  154.b  S. I  atas  

nama  DJURI  luas  1.610  m²,  te r l e t a k  di  

Kampung Kapuk  Muara  Rt .04  Rw.02  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

36. Bukt i  T. I I  – 14.e : Akta  Penglepasan  

Hak  No.33  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  DJURI  te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5630  se luas  ± 

1.610  m²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

37. Bukt i  T. I I  – 15.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  43/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i n gan  tangga l  

14- 11- 1989 yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  TJE  TJONG 

LIONG te lah  menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  

Mi l i k  Adat  No.C.3861  Pers i l  No.154.a  Blok  

S. I .  se luas  ±  760  m²,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

JULIANA SOEBANDI ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

38. Bukt i  T. I I  – 15.b : Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .099 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990 ;  (Sesua i  dengan as l i )  ;  

39. Bukt i  T. I I  – 15.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  JULIANA 

SOEBANDI  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  

C.5631  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  760  

M² ;  (Sesua i  dengan as l i )  ;   

40. Bukt i  T. I I  – 15.d : Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  38/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5631  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama  JULIANA  SOEBANDI  luas  760  m²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .12  

Rw.01  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

41. Bukt i  T. I I  – 15.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.34  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Nona  JULIANA SOEBANDI 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5631  

se luas  ±  760  M²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

Halaman  131  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 131



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

42. Bukt i  T. I I  – 16.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  44/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i n gan  tangga l  

14- 11- 1989 yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  TJIE  TIONG IN  

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3860  Pers i l  No.154.a  

Blok  S. I .  se luas  ±  760  m²,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

JULIANA SOEBANDI ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- -

43. Bukt i  T. I I  – 16.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .098 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

44. Bukt i  T. I I  – 16.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  YULIANA 

SOEBANDI  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  

C.5637  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  760  

M²  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

45. Bukt i  T. I I  – 16.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  40/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5637  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama  JULIANA  SOEBANDI  luas  760  M²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .01  

Rw.013  Kelurahan  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  
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Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

46. Bukt i  T. I I  – 16.e : Akta  Penglepasan  

Hak  No.40  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Nona  JULIANA SOEBANDI 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5637  

se luas  ±  760  M²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

47. Bukt i  T. I I  – 17.a :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

30/JB/V I I I /  1989/Pen ja r i ngan  tangga l  14-

8- 1989  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3866  Pers i l  No.154.b  

Blok  S. I I .  se luas  ±  1.560  M²,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

WIRJANTO TANARA ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - -

48. Bukt i  T. I I  – 17.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .095 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

1- 12- 1990 ;  (Sesua i  dengan as l i )
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49. Bukt i  T. I I  – 17.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  WIRJANTO 

TANARA te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5632  

Pers i l  154.b  Blok  S. I I .  se luas  1.560  M² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - -  

50. Bukt i  T. I I  – 17.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  32/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa  Gir i k  No.5632  Pers i l  154.b  S. I I  

atas  nama WIRJANTO TANARA luas  1.560  M²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

51. Bukt i  T. I I  – 17.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.35  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  WIRJANTO TANARA 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5632  

se luas  ±  1.560  M²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

52. Bukt i  T. I I  – 18.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  24/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  tangga l  
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7- 8- 1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  ERNI  SIMAN 

te lah  menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  

Adat  No.C.3992  Pers i l  No.154.a  Blok  S. I .  

se luas  ± 2.200  m²,  Kelu rahan  Kapuk  Muara  

Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  JUNAEDY ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

53. Bukt i  T. I I  – 18.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .102 /WPJ.06 /  KB.  /19   tangga l  30-

11- 1990 ;  (Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - -

54. Bukt i  T. I I  – 18.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  JUNAEDY 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5633  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  2.200  M² ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

55. Bukt i  T. I I  – 18.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  31/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5633  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama JUNAEDY luas  2.200  M²,  te r l e t a k  di  

Kampung Kapuk  Muara  Rt .02  Rw.07  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - -

56. Bukt i  T. I I  – 18.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.36  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  JUNAEDY te lah  
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melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5633  se luas  ± 

2.200  m²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

57. Bukt i  T. I I  – 19.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  25/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  tangga l  

7- 8- 1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3887  Pers i l  No.154.a  

Blok  S. I .  se luas  ±  1.182  M²,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

YULIANI  TANARA ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - -

58. Bukt i  T. I I  – 19.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .105 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

59. Bukt i  T. I I  – 19.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  YULIANI  

TANARA te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5634  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  1.182  M² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -
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60. Bukt i  T. I I  – 19.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  36/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5634  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama  JULIANI  TANARA  luas  1.182  m²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  ;  - - - - - -

61.  Bukt i  T. I I  – 19.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.37  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Nona  YULIANI  TANARA 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5634  

se luas  ±  1.182  m²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

62. Bukt i  T. I I  – 20.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  23/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  tangga l  

7- 8- 1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  ERNI  SIMAN 

te lah  menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  

ex  Mi l i k  Adat  No.C.3992  Pers i l  No.154.a  

Blok  S. I .  se luas  ±  2.000  M²,  Kelu rahan  

Kapuk  Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  

JULIANA SOEBANDI ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - -
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63. Bukt i  T. I I  – 20.b : Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .103 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

64. Bukt i  T. I I  – 20.c : Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  tangga l  28- 11-

1990,  JULIANA  SOEBANDI  te rca ta t  sebaga i  

waj ib  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  

adat  No.  C.5635  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  

se luas  2.000  M² ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

65. Bukt i  T. I I  – 20.d : Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  41/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5635  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama  JULIANA  SOEBANDI  luas  2.000  M²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

66. Bukt i  T. I I  – 20.e : Akta  Penglepasan  

Hak  No.38  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Nona  JULIANA SOEBANDI 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5635  

se luas  ±  2.000  M²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 
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ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

67. Bukt i  T. I I  – 21.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  27/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  tangga l  

7- 8- 1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  SRI  

NIRMALAWATI  MULJONO  te lah  menjua l  

seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

No.C.3910  Pers i l  No.154 .  Blok  S. I .  se luas  

±  1.306  M²,  Kelu rahan  Kapuk  Muara  

Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  TOLIB  

DJAJADI  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - -

68. Bukt i  T. I I  – 21.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .104 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  

30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

69. Bukt i  T. I I  – 21.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  TOLIB  

DJAJADI  te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5636  

Pers i l  154.  Blok  S. I .  se luas  1.306  M²  ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

70. Bukt i  T. I I  – 21.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  42/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

Halaman  139  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 139



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

bahwa  Gir i k  No.5636  Pers i l  154  S. I  atas  

nama  TOLIB  DJAJADI  luas  1.306  M²,  

te r l e t a k  di  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .04  

Rw.02  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  ;  - - - - - -

71. Bukt i  T. I I  – 21.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.39  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  TOLIB  DJAJADI  

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5636  

se luas  ±  1.306  m²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

72. Bukt i  T. I I  – 22.a : Akta  Jua l  Bel i  

No.  26/JB/V I I I / 1 989 /  Penja r i ngan  tangga l  

7- 8- 1989  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  LANNY MULJONO 

te lah  menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  

Adat  No.C.3887  Pers i l  No.154.a  Blok  S. I .  

se luas  ±  918  M²,  Kelurahan  Kapuk  Muara  

Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  MAD RUSIK 

BIN  UMAR  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

73. Bukt i  T. I I  – 22.b :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .101 /WPJ.06 /  KB.0306/1990  tangga l  
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30- 11- 1990  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

74. Bukt i  T. I I  – 22.c :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  28- 11- 1990,  MAD 

RUSIK  BIN  UMAR te rca ta t  sebaga i  waj ib  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  

No.  C.5638  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  

918  M²  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

75. Bukt i  T. I I  – 22.d :  Sura t  Pernya taan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  37/1 .711  tangga l  

14- 3- 1991,  Lurah  Kapuk  Muara ,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  menerangkan  

bahwa Gir i k  No.5638  Pers i l  154.a  S. I  atas  

nama  MAD RUSIK  b  UMAR luas  918  M²,  

te r l e t a k  d i  Kampung  Kapuk  Muara  Rt .013  

Rw.01  Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  ;  - - - - - -

76. Bukt i  T. I I  – 22.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.41  tangga l  26- 3- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  MAD RUSIK B.  UMAR 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5638  

se luas  ±  918  M²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 

ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - -

77. Bukt i  T. I I  – 23.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  04/1 .711 .1  tangga l  

22- 8- 1990  yang  d ike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  No.  26/ I - UM/VI I I / KP /90  

tangga l  22- 8- 1990,  tanah  Gir i k  C.2104  

Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  4.116  M² 

ada lah  kepunyaan  Ahl i  Waris  Almarhumah 

H.S.  ROGAJAH (6  orang)  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

78. Bukt i  T. I I  – 23.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

26/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  tangga l  22-

8- 1990  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  1.  RADEN 

NURILLAH,   2.  Ny.  RATU EVA S.  HARAHAP, 3.  

H.  MUFTI  SURYA  SUMIRAT,  4.  MAULANA 

JOEOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, te l ah  

menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

No.C.2104  Pers i l  No.154 .a  Blok  S. I .  

se luas  ±  4.116  M²,  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  KELLY POIDINI  KOSUGA ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

79. Bukt i  T. I I  – 23.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .05 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )

80. Bukt i  T. I I  – 23.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  KELLY 

POIDINI  KOSUGA te rca ta t  sebaga i  waj ib  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  

No.  C.5641  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  
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4.116  M²  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - -

81. Bukt i  T. I I  – 23.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.6  tangga l  5- 4- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Nona  KELLY  POIDINI  

KOSUGA te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  

haknya  untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  

seb idang  tanah  Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  

5641  se luas  ±  4.116  M²  te rke tak  d i  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  

HUSNI  TEDJA  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  

Di rek tu r  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA 

berkedudukan  d i  Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - -

82. Bukt i  T. I I  – 24.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  07/1 .711 .1  tangga l  

22- 8- 1990  yang  d ike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  No.  24/ I - UM/VI I I / KP /90  

tangga l  22- 8- 1990,  tanah  Gir i k  C.2104  

Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  4.108  M² 

ada lah  kepunyaan  Ahl i  Waris  Almarhumah 

H.S.  ROGAJAH (6  orang)  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

83. Bukt i  T. I I  – 24.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

24/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  tangga l  22-

8- 1990  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  1.  RADEN 

NURILLAH,   2.  Ny.  RATU EVA S.  HARAHAP, 3.  

H.  MUFTI  SURYA  SUMIRAT,  4.  MAULANA 

JOEOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, te l ah  

menjua l  seb idang  tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  

No.C.2104  Pers i l  No.154 .a  Blok  S. I .  

Halaman  143  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 143
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

se luas  ±  4.108  M²,  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  JON PONIMAN;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

84. Bukt i  T. I I  – 24.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .06 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )

85. Bukt i  T. I I  – 24.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  JON 

PONIMAN te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5642  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  4.108  M² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

86. Bukt i  T. I I  – 24.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.7  tangga l  5- 4- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  JON PONIMAN te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5642  se luas  ± 

4.108  M²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

87. Bukt i  T. I I  – 25.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  12/1 .711 .1  tangga l  

144

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 144
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

22- 8- 1990  yang  d ike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  No.  29/ I - UM/VI I I / KP /90  

tangga l  22- 8- 1990,  tanah  Gir i k  C.2442  

Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  4.875  M² 

ada lah  kepunyaan  Ahl i  Waris  Almarhumah 

H.S.  ROGAJAH (6  orang)  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

88. Bukt i  T. I I  – 25.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

29/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  tangga l  22-

8- 1990  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  1.  RADEN 

NURILLAH,   2.  Ny.  RATU EVA S.  HARAHAP, 3.  

H.  MUFTI  SURYA  SUMIRAT,  4.  MAULANA 

JOEOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, te l ah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  

Mi l i k  Adat  No.C.2442  Pers i l  No.154.a  Blok  

S. I .  se luas  ± 4.875  M²,  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  SAIMIN  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

89. Bukt i  T. I I  – 25.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .04 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )

90. Bukt i  T. I I  – 25.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  SAIMIN 

te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5643  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  4.875  M² ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  145  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 145
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

91. Bukt i  T. I I  – 25.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.8  tangga l  5- 4- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  SAIMIN  te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5643  se luas  ± 

4.875  M²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

92. Bukt i  T. I I  – 26.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  11/1 .711 .1  tangga l  

22- 8- 1990  yang  d ike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  No.  28/ I - UM/VI I I / KP /90  

tangga l  22- 8- 1990,  tanah  Gir i k  C.2442  

Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  4.984  M² 

ada lah  kepunyaan  Ahl i  Waris  Almarhumah 

H.S.  ROGAJAH (6  orang)  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

93. Bukt i  T. I I  – 26.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

28/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  tangga l  22-

8- 1990  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  1.  RADEN 

NURILLAH,   2.  Ny.  RATU EVA S.  HARAHAP, 3.  

H.  MUFTI  SURYA  SUMIRAT,  4.  MAULANA 

JOEOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, te l ah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  

Mi l i k  Adat  No.C.2442  Pers i l  No.154.a  Blok  

S. I .  se luas  ± 4.984  M²,  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

146

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 146
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Penja r i ngan  kepada  EDDY HARTONO ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

94. Bukt i  T. I I  – 26.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .12 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )  

95. Bukt i  T. I I  – 26.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  EDDY 

HARTONO te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5644  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  4.984  M² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

96. Bukt i  T. I I  – 26.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.9  tangga l  5- 4- 1991  dibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan EDDY HARTONO te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5644  se luas  ± 

4.984  M²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

97. Bukt i  T. I I  – 27.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  08/1 .711 .1  tangga l  

22- 8- 1990  yang  d ike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  No.  25/ I - UM/VI I I / KP /90  

tangga l  22- 8- 1990,  tanah  Gir i k  C.2442  

Halaman  147  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 147
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  4.875  M² 

ada lah  kepunyaan  Ahl i  Waris  Almarhumah 

H.S.  ROGAJAH (6  orang)  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

98. Bukt i  T. I I  – 27.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

25/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  tangga l  22-

8- 1990  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  1.  RADEN 

NURILLAH,   2.  Ny.  RATU EVA S.  HARAHAP, 3.  

H.  MUFTI  SURYA  SUMIRAT,  4.  MAULANA 

JOEOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, te l ah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  

Mi l i k  Adat  No.C.2442  Pers i l  No.154.a  Blok  

S. I .  se luas  ± 4.875  M²,  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  SARDJAN  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

99. Bukt i  T. I I  – 27.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .11 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )  

100. Bukt i  T. I I  – 27.d : Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  tangga l  29- 1-

1991,  SARDJAN  te rca ta t  sebaga i  waj ib  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  

No.  C.5645  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  

4.875  M²  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

101. Bukt i  T. I I  – 27.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.10  tangga l  5- 4- 1991  d ibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  SARDJAN  te lah  

148

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 148
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5645  se luas  ± 

4.875  M²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

102. Bukt i  T. I I  – 28.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  10/1 .711 .1  tangga l  

22- 8- 1990  yang  d ike tahu i  Camat  

Penja r i ngan  No.  27/ I - UM/VI I I / KP /90  

tangga l  22- 8- 1990,  tanah  Gir i k  C.2442  

Pers i l  154.a  Blok  S. I  se luas  4.940  M² 

ada lah  kepunyaan  Ahl i  Waris  Almarhumah 

H.S.  ROGAJAH (6  orang)  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

103. Bukt i  T. I I  – 28.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

27/JB/V I I I / 1 990 /  Penja r i ngan  tangga l  22-

8- 1990  yang  d ibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  1.  RADEN 

NURILLAH,   2.  Ny.  RATU EVA S.  HARAHAP, 3.  

H.  MUFTI  SURYA  SUMIRAT,  4.  MAULANA 

JOEOESOEF,  5.  SAROSO SASTROATMODJO, te l ah  

menjua l  sebahag ian  dar i  tanah  hak  ex  

Mi l i k  Adat  No.C.2442  Pers i l  No.154.a  Blok  

S. I .  se luas  ± 4.940  M²,  yang  te r l e t a k  di  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  kepada  JOHAN  WINATA  ;  ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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104. Bukt i  T. I I  – 28.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .10 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )  

105. Bukt i  T. I I  – 28.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  JOHAN 

WINATA te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5646  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  4.940  M² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

106. Bukt i  T. I I  – 28.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.11  tangga l  5- 4- 1991  d ibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan JOHAN WINATA te l ah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5646  se luas  ± 

4.940  M²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

107. Bukt i  T. I I  – 29. a :  Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  02/1 .711 .1  tangga l  

2- 6- 1990 yang  dike tahu i  Camat  Penja r i ngan  

No.  09/ I - UM/VI /KP/90  tangga l  2- 6- 1990,  

tanah  Gir i k  C.3955  Pers i l  154.a  Blok  S. I  

se luas  2.540  M² ada lah  kepunyaan  H.  MUFTI  

SURYA SUMIRAT ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -
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108. Bukt i  T. I I  – 29.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

09/JB/V I / 1990 /  Penja r i ngan  tangga l  2- 6-

1990  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  H.  MUFTI  

SURYA  SUMIRAT  te l ah  menjua l  seb idang  

tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  No.C.3955  Pers i l  

No.154.a  Blok  S. I .  se luas  ±  2.540  M²,  

yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara  

Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  JOHAN 

KURNIAWAN ;   (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

109. Bukt i  T. I I  – 29.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .09 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )  

110. Bukt i  T. I I  – 29.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  JOHAN 

KURNIAWAN te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  

Bumi  dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  

C.5647  Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  

2.540  M²  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

111. Bukt i  T. I I  – 29.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.12  tangga l  5- 4- 1991  d ibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  JOHAN KURNIAWAN 

te lah  melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  

untuk  kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  

tanah  Hak  Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5647  

se luas  ±  2.540  M²  te rke tak  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA 
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ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  

dan  atas  nama  Perseroan  Terba tas  PT.  

HUSTANI  CIPTA  JAYA  berkedudukan  di  

Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

112. Bukt i  T. I I  – 30.a : Sura t  Keterangan  

Lurah  Kapuk  Muara  No.  01/1 .711 .1  tangga l  

2- 6- 1990 yang  dike tahu i  Camat  Penja r i ngan  

No.  08/ I - UM/VI /KP/90  tangga l  2- 6- 1990,  

tanah  Gir i k  C.3955  Pers i l  154.a  Blok  S. I  

se luas  3.020  M² ada lah  kepunyaan  H.  MUFTI  

SURYA SUMIRAT ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

113. Bukt i  T. I I  – 30.b :  Akta  Jua l  Bel i  No.  

08/JB/V I / 1990 /  Penja r i ngan  tangga l  2- 6-

1990  yang  dibua t  Drs .  Haj i  SOLICHIN 

DJAJADIKUSUMA,  Camat  Penja r i ngan  sebaga i  

Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah,  H.  MUFTI  

SURYA  SUMIRAT  te l ah  menjua l  seb idang  

tanah  hak  ex  Mi l i k  Adat  No.C.3955  Pers i l  

No.154.a  Blok  S. I .  se luas  ±  3.020  M²,  

yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara  

Kecamatan  Penja r i ngan  kepada  EDDY HARTONO 

;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

114. Bukt i  T. I I  – 30.c :  Sura t  Keterangan  

dar i  Kepala  Kantor  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  Jakar t a  Utara  

No.Ris .13 /WPJ.06 /  KB.0306/1991  tangga l  

29- 1- 1991 ;  (Sesua i  dengan as l i )  

115. Bukt i  T. I I  – 30.d :  Daf ta r  Keterangan  

Obyek  Pajak  Untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  tangga l  29- 1- 1991,  EDDY 
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HARTONO te rca ta t  sebaga i  waj ib  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  tanah  adat  No.  C.5648  

Pers i l  154.a  Blok  S. I .  se luas  3.020  M² ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

116. Bukt i  T. I I  – 30.e :  Akta  Penglepasan  

Hak  No.13  tangga l  5- 4- 1991  d ibua t  

d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  Hukum,  

Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan EDDY HARTONO te lah  

melepaskan  dan  menyerahkan  haknya  untuk  

kepent i ngan  perseroan  atas  seb idang  tanah  

Hak Mi l i k  Adat  (Gi r i k )  No.  5648  se luas  ± 

3.020  m²  te rke tak  di  Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -  

117. Bukt i  T. I I  – 31.a : Sura t  Pernya taan  

Bersama Mengenai  Jua l  Bel i  Bangunan  Rumah 

Dia tas  Tanah Negara  tangga l  4- 8- 1989  yang  

dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  No.  

17/JBR/1989  tangga l  10- 8- 1989  dan  Camat  

Penja r i ngan  No.  48/ I .U /Sek r t / V I I I / KP / 1989  

tangga l  14- 8- 1989,  HENDRA SUTIONO te lah  

menjua l  sebuah  bangunan  rumah  yang  

berd i r i  d i  atas  tanah  Negara  se luas  158  

M²  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk  Kamal  Gg.  

Swadaya  IV  Rt .004 /02  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  Kota  Jakar ta  

Utara  kepada  KARJANTO TANARA ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

118. Bukt i  T. I I  – 31.b :  Akta  Pengoperan  dan 

Halaman  153  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 153



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Pemindahan  Hak  No.21  tangga l  26- 3- 1991  

dibua t  d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  

Hukum,  Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  KARJANTO 

TANARA te lah  mengoperkan  dan  memindahkan  

haknya  atas  seb idang  tanah  garapan  yang  

sta tus  haknya  dikuasa i  langsung  oleh  

Negara  se luas  ± 158  M² te rke tak  d i  Ja lan  

Kapuk  Kamal  Gang Swadaya  IV  Rt .004  Rw.02  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  

HUSNI  TEDJA  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  

Di rek tu r  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA 

berkedudukan  d i  Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - -  

119. Bukt i  T. I I  – 32.a :  Sura t  Pernya taan  

Bersama Mengenai  Jua l  Bel i  Bangunan  Rumah 

Dia tas  Tanah Negara  tangga l  4- 8- 1989  yang  

dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  No.  

18/JBR/1989  tangga l  10- 8- 1989  dan  Camat  

Penja r i ngan  No.  48/ I .U /Sek r t / V I I I / KP / 1989  

tangga l  14- 8- 1989,  LANY  MULJONO/SRI  

NIRMALAWATI te l ah  menjua l  sebuah  bangunan  

rumah  yang  berd i r i  d i  atas  tanah  Negara  

se luas  505  M²  te r l e t a k  d i  Rt .004 /02  

Kelu rahan  Kapuk  Muara  Kecamatan  

Penja r i ngan  Kota  Jakar t a  Utara  kepada  

KARJANTO TANARA ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

120. Bukt i  T. I I  – 32.b :  Akta  Pengoperan  dan 

Pemindahan  Hak  No.23  tangga l  26- 3- 1991  

dibua t  d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  

Hukum,  Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  KARJANTO 

TANARA te lah  mengoperkan  dan  memindahkan  

haknya  atas  seb idang  tanah  garapan  yang  

sta tus  haknya  dikuasa i  langsung  oleh  
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Negara  se luas  ± 505  M² te rke tak  d i  Ja lan  

Kapuk  Kamal  Gang Swadaya  IV  Rt .004  Rw.02  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara  kepada  Tuan  

HUSNI  TEDJA  ber t i ndak  sebaga i  Pres iden  

Di rek tu r  untuk  dan  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA  JAYA 

berkedudukan  d i  Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - -

121. Bukt i  T. I I  – 33 : Sura t  Pernya taan  

Jua l  Bel i  Rumah  tangga l  12- 3- 1991  yang  

dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  No.  

05/JBR/ I I I / 1 991  tangga l  19- 3- 1991  dan  

Camat  Penja r i ngan  No.  

021/ I .U /Sek r t / I I I / KP / 1991  tangga l  21- 3-

1991,  GUNAWAN CHANDRA  te lah  menjua l  

sebuah  bangunan  rumah  yang  berd i r i  d i  

atas  tanah  Negara  se luas  ± 80 M² te r l e t a k  

di l i n g kungan  Rt .004 /02  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  Kota  Jakar ta  

Utara  kepada  HERWANTO MURDIONO ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

122. Bukt i  T. I I  – 34 :  Sura t  Pernya taan  

Jua l  Bel i  Rumah  tangga l  8- 6- 1990  yang  

dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  No.  

22/JBR/VI / 1990  tangga l  16- 6- 1990  dan 

Camat  Penja r i ngan  No.  

68/ I .U /SEKRT/VI /KP/1990  tangga l  21- 6-

1991,  THE HOK LAY te l ah  menjua l  sebuah  

bangunan  rumah yang  berd i r i  d i  atas  tanah  

Negara  se luas  ±  35  M²  te r l e t a k  

di l i n g kungan  Rt .006 /02  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  Kota  Jakar ta  

Utara  kepada  HERWANTO MURDIONO ;  (Sesua i  

dengan as l i )  ;  - - - - - - -
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123. Bukt i  T. I I  – 35 :  Sura t  Pernya taan  

Jua l  Bel i  Rumah  tangga l  12- 3- 1991  yang  

dike tahu i  Lurah  Kapuk  Muara  No.  

04/JBR/ I I I / 1 991  tangga l  19- 3- 1991  dan  

Camat  Penja r i ngan  No.  

020/ I .U /Sek r t / I I I / KP / 1991  tangga l  21- 3-

1991,  JAMHURI  te l ah  menjua l  sebuah  

bangunan  rumah yang  berd i r i  d i  atas  tanah  

Negara  se luas  ±  50  M²  te r l e t a k  

di l i n g kungan  Rt .004 /02  Kelu rahan  Kapuk  

Muara  Kecamatan  Penja r i ngan  Kota  Jakar ta  

Utara  kepada  HERWANTO MURDIONO ;  (Sesua i  

dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

124. Bukt i  T. I I  – 36 :  Akta  Pengoperan  dan 

Pemindahan  Hak  No.25  tangga l  26- 3- 1991  

dibua t  d ihadapan  LINDA IBRAHIM,  Sar jana  

Hukum,  Notar i s  d i  Bogor ,  Tuan  HERWANTO 

MURDIONO  te lah  mengoperkan  dan 

memindahkan  haknya  atas  seb idang  tanah  

garapan  yang  sta tus  haknya  d ikuasa i  

langsung  o leh  Negara  se luas  ±  165  m² 

te rke tak  di  Ja lan  Kapuk  Kamal  Gang 

Swadaya  IV  Rt .004  Rw.02  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  kepada  Tuan  HUSNI  TEDJA ber t i ndak  

sebaga i  Pres iden  Di rek tu r  untuk  dan  atas  

nama Perseroan  Terba tas  PT.  HUSTANI  CIPTA 

JAYA berkedudukan  di  Jakar ta  ;  (Sesua i  

dengan as l i nya )  ;  - - - -

125. Bukt i  T. I I  – 37 :  Sura t  Di t  Reskr imum 

POLDA  Metro  Jaya  tangga l  21- 06- 2010  

No.B/3186 / /V I / 2 010 /D i t  Reskr imum,  

menerangkan  bahwa  te lah  d ihen t i k an  

peny id i kan  pol i s i  atas  laporan  YOELINA 

ERNA tangga l  08- 03- 2010,  dengan  alasan  

t i dak  cukup  bukt i  ;  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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126. Bukt i  T. I I  – 38 :  Undang- undang  No.5  

Tahun  1960,  ten tang  Pera tu ran  Dasar  

Pokok- pokok   Agrar i a  ;  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

127. Bukt i  T. I I  – 39 :  Pera tu ran  

Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  No.10  Tahun  

1961,  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah ;  (Fo to  

copy)  ;  - - - - - - - - -

128. Bukt i  T. I I  – 40 : Pera tu ran  

Pemer in tah  Republ i k  Indones ia  No.24  Tahun  

1997,  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah ;  (Fo to  

copy)  ;  - - - - - - - - -

129. Bukt i  T. I I  – 41 : Pera tu ran  

Menter i  Agrar i a  No.2  Tahun  1960,  ten tang  

Pelaksanaan  Beberapa  Keten tuan  Undang-

undang  Pokok  Agrar i a  ;   (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

130. Bukt i  T. I I  – 42 : Pera tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  No.3  Tahun  1997,  

ten tang  Keten tuan  Pelaksanaan  Pera tu ran  

Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah ;  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

131. Bukt i  T. I I  – 43 : Pera tu ran  

Menter i  Negara  Agrar i a  /  Kepala  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  No.9  Tahun  1999,  

ten tang  Tata  Cara  Pember ian  dan 

Pembata lan  Hak Atas  Tanah  Negara  dan  Hak 

Pengelo laan  ;  (Fo to  copy)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l  Tanggapannya,  

Tergugat  I I  In te r vens i  te l ah  mengajukan  bukt i  berupa  
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fo tocopy  sura t - sura t  yang  te l ah  d ibe r i  metera i  cukup   dan  

te lah  di l ega l i s i r  seh ingga  dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  

bukt i  yang  sah,  ser ta  dibe r i  tanda  T. I I . I n t v - 1  s/d  

T. I I . I n t v - 41 b,  ada lah  sebaga i   ber i ku t  

1. Bukt i  T. I I . I n t v  -  1 : Berupa  Ber i t a  Acara  Perubahan  

Anggaran  Dasar  PT Hustan i  Cip ta  Jaya  No.  

64,  te r t angga l  8  Agustus  2000,  yang  

dibua t  d i  hadapan  L inda  Ib rah im ,  SH,  

Notar i s  d i  Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T. I I  In t v . -  2 : Berupa  sura t  Keputusan  Menter i  

Kehak iman  dan  Hak  Asas i  Manus ia  R. I .  

Nomor:  C-16742 HT.01 .04 .TH.2001 ,  per iha l  

perse tu j uan  atas  perubahan  Pasa l  2,  

Pasa l  3  dan  Pasa l  4  Anggaran  Dasar  

Perseroan  Terba tas  PT  Hustan i  Cip ta  

Jaya,  beser ta  lampi ran  Data  Akta  

Perubahan  Anggaran  Dasar  Perseroan  

tangga l  21  Februar i  2001  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

3. Bukt i  T. I I  In t v . -  3 : Berupa  Pera tu ran  Menter i  

Agrar i a  No.  11  Th.  1961  ten tang  Bentuk  

Akta  Menter i  Agrar i a  te r t angga l  7 

September  1961 ;   (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T. I I  In t v . -  4 : Berupa  Undang- Undang  No.  24 

Tahun  1954  ten tang  Penetapan  Undang-

undang  Darura t  Tentang  Pemindahan  Hak 

Tanah- Tanah  dan  Barang- Barang  Tetap  

Lainnya  Yang  Ber tak l uk  Kepada  Hukum 

Eropah  (Undang- Undang  Darura t  No.  1 

Tahun  1952)  sebaga i  Undang- undang  ;  

(Tanpa  as l i )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  T. I I  In t v . -  5 : Berupa  Undang- Undang  No.  5 

Tahun  1960  ten tang  Pera tu ran  Dasar  

Pokok- Pokok  Agrar i a  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  T. I I  In t v . -  6 : Berupa  Pera tu ran  Menter i  

Agrar i a  No.  13  Tahun  1961  ten tang  

Pelaksanaan  Konvers i  Hak  Eigendom  dan  

Lain - la i nnya ,  Yang  Aktanya  Belum 

Digant i ,  te r t angga l  23  September  1961  ;  

(Sesua i  dengan as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T. I I  In t v . -  7 : Berupa  sura t  PT Hustan i  Cip ta  

Jaya  No.  88/SK/HCJ/V I I I / 2 009  te r t angga l  

27 Agutus  2009,  per iha l  Pemi l i kan  Tanah,  

yang  di tu j ukan  kepada  Kakanwi l  BPN Prov .  

DKI  Jakar t a  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  T. I I  In t v . -  8a : Berupa  sura t  dar i  

Peny id i k  Polda  Metro  Jaya  

No.B/3186 /V I / 2010 /D i t .Resk r imum 

te r t angga l  21  Jun i  2010,  per iha l  Sura t  

Pember i t ahuan  Penghent i an  Peny id i kan ,  

yang  di t u j u kan  kepada  Kepala  Kejaksaan  

Tingg i  DKI  Jakar ta  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  - - - - - - - - - - - - - - -

9.  Bukt i  T. I I  In t v . -  8b : Berupa  Sura t  Kete tapan  

No.  S.Tap/994 /V I / 2010 /  Di t .Resk imum 

tangga l  21  Jun i  2010  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  T. I I  In t v . -  9 : Berupa  sura t  dar i  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Kantor  Wilayah  DKI  
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Jakar ta  No.  1.711 .52 /411 /09 /S IPPT/2000  

tangga l  3  Ju l i  2000  yang  di tu j u kan  

kepada  Gubernur  DKI  Jakar ta ,  per iha l  

Rekomendas i  SIPPT  atas  tanah  se luas  

77.723  m2 yang  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk  

Muara  No.  7,  Kel .  Kapuk  Muara,  Kec.  

Penja r i ngan ,  Kotamadya  Jakar ta  Utara  

a.n .  PT  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

11. Bukt i  T. I I  In t v . -  10a : Berupa  Sura t  Gubernur  DKI  

Jakar ta  Nomor  2278/ - 1.711 .5  tangga l  28  

Ju l i  2000,  per i ha l  Perser t u j uan  pr ins i p  

ten tang  peneyempurnaan  SIPPT  nomor  

4218/ - 1.711  tanga l  28  September  1989  

dar i  luas  ± 153.718  m2 menjad i  ± 290.303  

m2 di  Ja lan  Kapuk  Muara ,  Kel .  Kampung 

Muara ,  Kec.  Penja r i ngan ,  Kotamadya  

Jakar ta  Utara  ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  T. I I  In t v . -  10b : Berupa  Sura t  Per in t ah  Gubernur  

Prop ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  2279/073 .554  

tangga l  28  Ju l i  2000  ;  (Sesua i  dengan  

as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  T. I I  In t v . -  11 : Berupa  sura t  dar i  

Gubernur  Prop ins i  DKI  Jakar t a  Nomor:  

1354/ - 1.711 .5  tangga l  9  Mei  2001,  

per iha l  Penyempurnaan  Sura t  I j i n  

Penunjukan  Pemi l i k an  Tanah (SIPPT) ,  yang  

di t u j u kan  kepada  PT Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  T. I I  In t v . -  12 : Berupa  Sura t  Keputusan  
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Kepala  Kantor  Wi layah  badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar t a  Nomor:  

010/HGB/BPN.31 /2010  tangga l  29  Januar i  

2010,  ten tang  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan  Atas  Nama Perseroan  Terba tas  

“PT  Hustan i  Cip ta  Jaya”  berkedudukan  di  

Jakar ta ,  beser ta  lampi rannya  ;  (Sesua i  

dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

15. Bukt i  T. I I  In t v . -  13 : Berupa  Ser t i p i k a t  (Tanda  

Bukt i  Hak)  No.  12.482  atas  tanah  se luas  

54.604  m2 yang  te r l e t a k  di  Kelu rahan  

Kapuk  Muara   ;   (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

16. Bukt i  T. I I  In t v . - 14 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5614,  Pers i l  

154.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )   :

-  Tahun 1989,  a.n  H.  Id j o  Bin  Mian

-  Tahun 1990,  a.n  Karyan to  Tanara  

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

17. Bukt i  T. I I  In t v . - 15 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5615,  Pers i l  

154.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )   :

 -  Tahun 1989,  a.n  H.  Id j o  Bin  Mian

-  Tahun 1990,  a.n  Dedy

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya.

18. Bukt i  T. I I  In t v . - 16 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5627,  Pers i l  

Halaman  161  dar i  155  ha l aman  Putu s a n  Nomor  :  
104 /G /2010 / PTUN- JKT 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 161



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

154b.S I I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  Tahun 1989,  a.n  Dedy

-  Tahun 1990,  a.n  Dedy

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

19. Bukt i  T. I I  In t v . - 17 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5628,  Pers i l  

154b.S I I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  Tahun 1989,  a.n  Suryan to  Tanara

-  Tahun 1990,  a.n  Suryan to  Tanara  

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

20. Bukt i  T. I I  In t v . - 18 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5629,  Pers i l  

154b.S I I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )   :

-  Tahun 1990,  a.n  Dj iauw  Tjo i  L in  

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

21. Bukt i  T. I I  In t v . -  19 : Berupa  Sura t  

Pember i t ahuan  Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  

5630,  Pers i l  154b.S I  ber i ku t  sura t  tanda  

te r ima  seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )   :

 -  Tahun 1989,  a.n  Djur i

-  Tahun 1990,  a.n  Djur i

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

22. Bukt i  T. I I  In t v . -  20 : Berupa  Sura t  

Pember i t ahuan  Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  

5631,  Pers i l  154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  

te r ima  seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  
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 -  Tahun 1989,  a.n  Thin  Tiong  In

-  Tahun 1990,  a.n  Ju l i ana  Subandi

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

23. Bukt i  T. I I  In t v . -  21 : Berupa  Sura t  

Pember i t ahuan  Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  

5637,  Pers i l  154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  

te r ima  seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

-  Tahun 1989,  a.n  Tje  Tjeng  Liong

-  Tahun 1990,  a.n  Ju l i ana  Soeband i

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

24. Bukt i  T. I I  In t v . - 22 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5632,  Pers i l  

154b.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :

-  Tahun 1989,  a.n  Wiryan to  Tanara

-  Tahun 1990,  a.n  Wiryan to  Tanara

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

25. Bukt i  T. I I  In t v . - 23 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5633,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  Tahun 1989,  a.n  Juna idy

-  Tahun 1990,  a.n  Juna idy

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

26. Bukt i  T. I I  In t v . - 24 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5634,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  Tahun 1989,  a.n  Ju l i an i  Tanara
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-  Tahun 1990,  a.n  Ju l i an i  Tanara

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

27. Bukt i  T. I I  In t v . - 25 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5635,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  Tahun 1989,  a.n  Ju l i ana  Soeband i

-  Tahun 1990,  a.n  Ju l i ana  Soeband i

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

28. Bukt i  T. I I  In t v . - 26 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5636,  Pers i l  

154.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  Tahun 1989,  a.n  Tol i b  Dja jad i

-  Tahun 1990,  a.n  Tol i b  Dja jad i

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

29. Bukt i  T. I I  In t v . - 27 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5638,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :

-  Tahun 1989,  a.n  Mad Rusik  bin  Umar

-  Tahun 1990,  a.n  Mad Rusik  bin  Umar 

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

30. Bukt i  T. I I  In t v . - 28 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  garapan  ber i ku t  

sura t  tanda  te r ima  seto ran  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  :   

 -  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya
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31. Bukt i  T. I I  In t v . - 29 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  garapan  ber i ku t  

sura t  tanda  te r ima  seto ran  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  :   

  -  Tahun  2009,  a.n .  PT  Hustan i  Cip ta  

Jaya.

32. Bukt i  T. I I  In t v . - 30 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Garapan  ber i ku t  

sura t  tanda  te r ima  seto ran  ;  (Sesua i  

dengan as l i )  :

-  Tahun 2009,  a.n .  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

-  Tahun 1989,  a.n .  The Hok Lay.

33. Bukt i  T. I I  In t v . - 31 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5641,  Pers i l  

154a.S . I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :   

-  PBB Gabungan 

-  Tahun 1990,  a.n .  H.  Muf t i  Suryasumi ra t .

34. Bukt i  T. I I  In t v . - 32 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5642,  Pers i l  

154a  SI  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :   

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya  

-  Tahun 1990,  a.n  H.Muf t i  Suryasumi ra t .

35. Bukt i  T. I I  In t v . - 33 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5643,  Pers i l  

154a  .S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :   

 -  PBB Gabungan 
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-  Tahun  1989,  a.n .  H.S.  Rogayah  

Suryasumi ra t .

36. Bukt i  T. I I  In t v . - 34 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5644,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :   

-  Tahun 2009,  a.n .  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

-  Tahun  1989,  a.n .  H.S  Rogayah  

Suryasumi ra t .  

37. Bukt i  T. I I  In t v . - 35 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5645,   Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :  

 -  PBB Gabungan

-  Tahun  1989,  a.n .  H.S  Rogayah  

Suryasumi ra t

38. Bukt i  T. I I  In t v . - 36 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5646,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )   :   

-  Tahun 2009,  a.n  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

-  Tahun 1989,  a.n .  H.S.  Rogayah Sumira t .

39. Bukt i  T. I I  In t v . - 37 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  

Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5647,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :

-  Tahun 2009,  a.n .  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

-  Tahun  1989,  a.n .  H.S.  Rogayah  

Suryasumi ra t .

40. Bukt i  T. I I  In t v . - 38 : Berupa  Sura t  Pember i t ahuan  
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Pajak  Terhu tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan  

atas  obyek  tanah  ex  Gir i k  5648,  Pers i l  

154a.S I  ber i ku t  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  ;  (Sesua i  dengan as l i )  :

-  Tahun 2009,  a.n .  PT Hustan i  Cip ta  Jaya

-  Tahun  1989,a .n  HS  Rogayah  

Suryasumi ra t .

41. Bukt i  T. I I  In t v . - 39a : Berupa  Sura t  Kete tapan  

Pajak  Hasi l  Bumi  No.  2104,  Pers i l  154a  

S. I  a.n .  H.S.  Rogayah  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - -

42. Bukt i  T. I I  In t v . - 39b : Berupa  Sket  Ukur  Tanah  dan 

Bangunan  untuk  Penetapan  PBB tangga l  11 

Jun i  1990  atas  tanah  mi l i k  H.S.  Rogayah  

dengan  luas  tanah  8.224  m2,  te r l e t a k  di  

Kapuk  Muara  RT.006/02 ,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  ;  (Tanpa  as l i )  ;

43. Bukt i  T. I I  In t v . - 39c  : Berupa  Sura t  Pernya taan  

te r t angga l  8  Agustus  1990  yang  

di t anda tangan i  o leh  Kel l y  Poid in i  

Kosuga,  yang  menyatakan  te lah  membel i  

tanah  Gir i k  C 2104  Pers i l  154a  Blok  S. I  

se luas  ± 4.116  m2 yang  te r l e t a k  di  Ja lan  

Kapuk  Muara ,  Kel .  Kapuk  Muara ,  Kec.  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara .  Sura t  

Pernya taan  te rsebu t  tu ru t  d i t anda tangan i  

o leh  Lurah  Kapuk  Muara  dan  te rca ta t  

dengan  reg i s t e r  No.  09/1 .711 .1  tangga l  

22 Agustus  1990 ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

44. Bukt i  T. I I  In t v . - 39d : Berupa  Sura t  Pernya taan  

te r t angga l  8  Agustus  1990  yang  

di t anda tangan i  o leh  Jon  Poniman,  yang  

menyatakan  te l ah  membel i  tanah  Gir i k  C 

2104 Pers i l  154a Blok  S. I  se luas  ± 4.108  
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m2 yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  

Kel .  Kapuk  Muara,  Kec.  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara .  Sura t  Pernya taan  te rsebu t  

tu ru t  d i tanda tangan i  o leh  Lurah  Kapuk  

Muara  dan  te rca ta t  dengan  reg i s t e r  No.  

07/1 .711 .1  tangga l  22  Agustus  1990  ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

45. Bukt i  T. I I  In t v . - 40a : Berupa  Sura t  Kete tapan  

Pajak  Hasi l  Bumi  No.  2442,  Pers i l  154a  

S. I  a.n .  H.S.  Rogayah  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - -

46. Bukt i  T. I I  In t v . - 40b : Berupa  Sket  Ukur  Tanah  dan 

Bangunan  untuk  Penetapan  PBB tangga l  11 

Jun i  1990  atas  tanah  mi l i k  H.S.  Rogayah  

dengan  luas  tanah  19.674m2,  te r l e t a k  di  

Kapuk  Muara  RT.006/02 ,  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar ta  

Utara  ;  (Tanpa  as l i )  ;

47. Bukt i  T. I I  In t v . - 40c  : Berupa  Sura t  Pernya taan  

te r t angga l  8  Agustus  1990  yang  

di t anda tangan i  o leh  Saimin ,  yang  

menyatakan  te l ah  membel i  tanah  Gir i k  C 

2442 Pers i l  154a Blok  S. I  se luas  ± 4.875  

m2 yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  

Kel .  Kapuk  Muara,  Kec.  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara .  Sura t  Pernya taan  te rsebu t  

tu ru t  d i tanda tangan i  o leh  Lurah  Kapuk  

Muara  dan  te rca ta t  dengan  reg i s t e r  No.  

12/1 .711 .1  tangga l  22  Agustus  1990  ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

48. Bukt i  T. I I  In t v . - 40d : Berupa  Sura t  Pernya taan  

te r t angga l  8  Agustus  1990  yang  

di t anda tangan i  o leh  Eddy  Har tono ,  yang  

168

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 168



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

menyatakan  te l ah  membel i  tanah  Gir i k  C 

2442 Pers i l  154a Blok  S. I  se luas  ± 4.984  

m2 yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  

Kel .  Kapuk  Muara,  Kec.  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara .  Sura t  Pernya taan  te rsebu t  

tu ru t  d i tanda tangan i  o leh  Lurah  Kapuk  

Muara  dan  te rca ta t  dengan  reg i s t e r  No.  

11/1 .711 .1  tangga l  22  Agustus  1990  ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

49. Bukt i  T. I I  In t v . - 40e : Berupa  Sura t  Pernya taan  

te r t angga l  8  Agustus  1990  yang  

di t anda tangan i  o leh  Sard jan ,  yang  

menyatakan  te l ah  membel i  tanah  Gir i k  C 

2442 Pers i l  154a Blok  S. I  se luas  ± 4.875  

m2 yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kapuk  Muara,  

Kel .  Kapuk  Muara,  Kec.  Penja r i ngan ,  

Jakar ta  Utara .  Sura t  Pernya taan  te rsebu t  

tu ru t  d i tanda tangan i  o leh  Lurah  Kapuk  

Muara  dan  te rca ta t  dengan  reg i s t e r  No.  

08/1 .711 .1  tangga l  22  Agustus  1990  ;  

(Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

50. Bukt i  T. I I  In t v . - 40f : Berupa  Sura t  Pernya taan  

te r t angga l  8  Agustus  1990  yang  

di t anda tangan i  o leh  Johan  Winata ,  yang  

menyatakan  te l ah  membel i  tanah  Gir i k  C 

2442  Pers i l  154a  Blok  S. I  se luas  ± 

4.940m2  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Kapuk  

Muara ,  Kel .  Kapuk  Muara ,  Kec.  

Penja r i ngan ,  Jakar ta  Utara .  Sura t  

Pernya taan  te rsebu t  tu ru t  d i t anda tangan i  

o leh  Lurah  Kapuk  Muara  dan  te rca ta t  

dengan  reg i s t e r  No.  10/1 .711 .1  tangga l  

22 Agustus  1990 ;  (Sesua i  dengan  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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51. Bukt i  T. I I  In t v . - 41a : Berupa  Sura t  Kete tapan  

Pajak  Hasi l  Bumi  No.  3955,  Pers i l  154a  

S. I  a.n .  Muf t i  Suryasumi ra t ,  te r t angga l  

6  Maret  1976  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

52. Bukt i  T. I I  In t v . - 41b : Berupa  Sura t  Keterangan  dar i  

Kanto r  Iu ran  Pembangunan  Daerah  Wilayah  

DKi  Jakar ta  No.  929/6 /R /1976  tangga l  6 

Maret  1976,  yang  menerangkan  anta ra  la i n  

pada tangga l  6 Maret  1976 dar i  cata tan  C 

No.  3147  a.n .  w.p .  Lamr i  b in  I j ah  atas  

Pers i l  154a  S. I  se luas  6.060m2,  di j ua l  

ke  Muf t i  Suryasumi ra t  dengan  No.  C 3955  

se luas  5.200m2  ;  (Tanpa  as l i )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  se la i n  mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s ,  Pihak  

Penggugat  juga  te l ah  mengajukan  saks i  sebanyak  4 ( empat )  

orang  ya i t u  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Drs.  RONNY  JARPIKO ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Padang,  12  Agustus  1969,  agama Is l am,  peker j aan  Lurah  

Kapuk  Muara  (PNS) ,  bera lamat  di   J l .  Mangga No.  14,  Rt .  

12  /  Rw.  10,  Kelurahan  Kramat  Jat i ,   Jakar t a  Timur ,  

sebaga i  Saks i  yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menerangkan  pernah  d ida tang i  kuasa  hukum 

Penggugat  yang  meminta  pen je lasan  ten tang  gi r i k - gi r i k  

d i l okas i  sengketa  ;  - - - - - - - - - - - - -

- Saks i  menerangkan  bahwa  Gir i k  atau  Let te r  c  t i dak  
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berada  d i  Kelu rahan  Kapuk  Muara  namun  ada  di  

Kelu rahan  induk  ya i t u  Kelu rahan  Kapuk  ;  

- Saks i  menerangkan  bahwa  tanah  obyek  sengke ta  benar  

berada  d i  wi l yah  Kelurahan  Kapuk  Muara   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2. H.  ARSUL ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Jakar ta ,   5 Pebruar i  1962,  agama Is l am,  peker j aan  Kepala  

Seks i  Pemer in tahan  di  Kelu rahan  Kapuk  (PNS) ,  bera lamat  

di   J l .  Puskesmas  No.  49,  Rt .  009/Rw.  01,  Kelurahan  

Kamal ,  Kecamatan  Kal ide res ,  Jakar t a  Bara t  sebaga i  Saks i  

yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Saks i  menerangkan  bahwa  Kelurahan  Kapuk  te rpecah  

menjad i  Kelu rahan  Kapuk,  Kelurahan  Kapuk  Muara  dan  

Kelu rahan  Kamal  ;  - - - - - - -

- Saks i  menerangkan  bahwa Gir i k  yang  te rca ta t  d i  Bukt i  

P- 26 bukan  merupakan  produk  ke lu rahan  saat  in i  te tap i  

merupakan  produk  dar i  Lurah  yang  te rdahu lu  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  menerangkan  t i dak  menemukan  gi r i k - g i r i k  

yang  dia jukan  dida lam  bukt i - bukt i   dan g i r i k  yang  ada  

sekarang  hanya  sampai  d iangka  36  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Saks i  menerangkan  bahwa  biasanya  dip i sahkan  anta r  

g i r i k - gi r i k  yang  bernomor  besar  dengan  gi r i k  yang  

bernomor  kec i l  dan  bi l a  mel iha t  nomornya  gi r i k  
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te rsebu t  t i dak  ada   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Saks i  menerangkan  bahwa yang  memegang bunde l  Let te r  C 

ada lah  Lurah   send i r i  yang  d i t a ruh  dia tas  meja  Lurah  

dan  apab i l a  kami  akan  mengecek  nomor- nomor  g i r i k  maka 

kami  meminta  langsung  kepada  Lurah  ;  

- Saks i  menerangkan  bahwa  apab i l a  te r j ad i  pera l i han -

pera l i han  maka  t i dak  dica ta t  da lam  bunde l  in i  lag i  

te tap i  hanya  member ikan  stempel  pada  gi r i k  yang  

dipegang  oleh  pemohon dan di reg i s t r a s i  sa ja  ;  

3. SUWARNO ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Lamongan,  23  Maret  1966,  agama Is l am,  peker j aan  Swasta ,  

bera lamat  di   Pedongke lan ,  Rt .  004/Rw.  016,  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Cengkareng ,  Jakar ta  Bara t ,   sebaga i  

Saks i  yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  le tak  tanah  obyek  sengke ta  berada  d iw i l a yah  

uta ra  tepa tnya  di  Ja lan  Raya  Kapuk  dan  d ideka t  tanah  

i t u  berd i r i  gedung  f i lm  Berd ika r i  dengan  luas  sek i t a r  

3,4  Ha  sesua i  in f o rmas i  dar i  H.  Mukr i   sebaga i  

pen jaga  tanah  te rsebu t  pada  tahun  1990  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa tanah  obyek  sengke ta  adalah  mi l i k  pak  Maurmans  

yang  di j aga  oleh  H.  Mukr i  dan  pernah  dipasang  plang  

dia tas  tanah  i t u  oleh  Roja l i  Abas  sesua i  per in t ah  Ibu  

Erna  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

- Bahwa  Saks i  pernah  d ibe r i t a hu  oleh  H.  Mukr i  yang  
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mencer i t a kan  bahwa tanah  obyek  sengketa  ada lah  tanah  

jagaan  saya  ya i t u  verpond ing  no.  9   kemudian  Saks i  

d i t un j ukan  fo to  copy  verpond ing  te rsebu t  o leh  H.  

Mukr i  ;  

- Bahwa  Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  pak  

Maurmans  hanya  kena l  dengan  H.  Mukr i  pen jaga  tanah  

i t u  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- BahwaSaks i  ber r t empat  t i ngga l  d i  Kelurahan  Kapuk  dan  

Ibu  Erna  t i ngga l  bersebe lahan  dengan  Saks i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

- Bahwa  dahu lu  dia tas  tanah  obyek  sengketa  penah  

dipasang  p lang  atas  nama Ibu  Erna  oleh  Roja l i  Abas  

namun  saat  in i  d ia tas  tanah  obyek  sengketa  te lah  

berd i r i  pa lng  atas  nama  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  

- - - - - - - - - - -

- Bahwa H.  Mukr i  sebaga i  penjaga  tanah  obyek  sengke ta  

meningga l  tahun  1999  sete lah  i t u  Ibu  Erna  pulang  ke  

Bogor  ke  rumah  anaknya ,  d ia tas  tanah  i t u  ada  gubuk  

pen ingga lan  H.  Mukr i  dan  t i dak  ada  yang  bercocok  

tanam  dia tas  tanah  i t u   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. ROJALI  ABAS ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Jakar ta ,  15 Jun i  1968 agama Is l am,  peker j aan  wi raswas ta ,  

bera lamat  di   Pedongke lan ,  Rt .  004/Rw.  016,  Kelu rahan  

Kapuk,  Kecamatan  Cengkareng ,  Jakar ta  Bara t ,  sebaga i  

Saks i  yang  menerangkan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Tergugat  I ,  

Tergugat  I I  dan  Terguga t  I I  In te r vens i  dan  kena l  

dengan  Penggugat  namun  t i dak  mempunyai  hubungan  

ke lua rga  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  mengetahu i  tanah  obyek  sengketa  se jak  

tahun  1990  dar i  H.  Mukr i  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Raya 

kapuk  Rt .  005/Rw.  02  se luas  3,4  Ha dan  pemi l i k nya  

dalah  Yohanes  Maurmans  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Yohanes  Maurmans  ada lah  ayah  kandung  Penggugat  

has i l  perkawinan  dengan  Ibu  Nora  dan  Saks i  mengurus  

penetapan  ahl i  war i s  dar i  Penggugat  di  Pengadi l an  

Neger i  Bogor  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Yohanes  Maurmans  meningga l  d i  Bogor  dan  Saks i  

pernah  d isu ruh  oleh  Penggugat  untuk  memasang  plang  

atas  nama  Penggugat  d i  atas  tanah  obyek  sengketa  

te tap i  se jak  tahun  2007  te lah  te rpasang  plang  atas  

nama  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  sampai  saat  in i  masih  te tap  mengkont ro l  

tanah  obyek  sengke ta  dengan  berke l i l i n g  sampai  ke  

belakang  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  dideka t  tanah  obyek  sengketa  ada  Mesj i d  yang  

dibangun  masyaraka t  pada  anta ra  tahun  2000  – 2001  dan  

dis i t u  ada  rumah  panggung  yang  kak inya  dibua t  dar i  

bambu ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  pada  saat  Saks i  memasang  plang  atas  nama 

Penggugat  bersama- sama dengan  anak  Penggugat  di tegu r  

oleh  Satpam PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  seh ingga  te r j ad i  

perke lah i an  kemudian  saks i   d iadukan  ke  Pol i s i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  t i dak  pernah  mendengar  bahwa tanah  obyek  

sengketa  te l ah  d ia l i h kan  ke  orang  la i n  ba ik  oleh  

Penggugat  maupun anak- anaknya  

- Bahwa Saks i  d iundang  pada  per temuan  di  Kantor  Wi layah  

Per tanahan  bersama- sama dengan  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Bahwa dida lam  per temuan  i t u  te r j ad i  adu  sura t  anta ra  

Penggugat  dengan  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  dan  mereka  

mengatakan  te lah  membel i  tanah  te rsebu t  dar i  H.  Yusuf  

;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

- Bahwa  Saks i  pernah  menanyakan  ke  H.  Yusuf  ten tang  

tanah  te rsebu t  yang  di j awab  bahwa  H.  Yusuf  hanya  

menjua l  ke  H.  Daim  se luas  1.800  M²  dan  H.  Daim 

menjua lnya  ke  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  se la i n  mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s ,  Pihak  

Tergugat  I I  In te r vens i   juga  te lah  mengajukan  saks i  

sebanyak  4 (empat )  orang ,  ya i t u  :  - - - - - - -

1. H.  RIMUN  RAAN ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Jakar ta ,  27  Ju l i  1952,  agama Is l am,  peker j aan  Pens iunan  

Pemda  DKI  (Mantan  Lurah  Kapuk  Muara) ,  bera lamat  d i  

Kapuk,  Rt .  005  /  Rw.  011,  Kelu rahan  Kapuk,   Kecamatan  

Cengkareng ,  Jakar ta  Bara t ,  sebaga i  Saks i  yang  

menerangkan  ;  

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  kena l  dengan  Terguga t  I I  

In te r vens i  namun  t i dak  mempunyai  hubungan  ker j a  

maupun ke lua rga  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  ber tugas  di  Kelu rahan  Kapuk  Muara  dar i  

Tahun  1977  sampai  dengan  Tahun  1998  sebag i  s ta f  

kemudian  pada  Tahun  1988  sampai  dengan  Tahun  1992  

menjad i  Sekre ta r i s  Kelu rahan  dan  dar i  Tahun  1992  

sampai  dengan  Tahun 1998 menjad i  Lurah  Kapuk Muara  ;

- Bahwa  sebaga i  sta f  Kelu rahan  saya  mengetahu i  PT.  
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Hustan i  Cip ta  Jaya  dan  perusahaan  te rsebu t  sudah  

mula i  membangun  ruko  di  tempat  i t u  dengan  nama ruko  

Duta  Harapan  Indah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  t i dak  mengetahu i  adanya  proses  jua l  be l i  

te rhadap  tanah  te rsebu t  dan  setahu  saks i  sebe lum 

Tahun  1989  ada  k i ra - k i ra  10  orang  pemi l i k  tanah  

pernah  menjad i  saks i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  Kelu rahan  t i dak  dapat  menjad i  

saks i  da lam  proses  pembebasan  dan  PT.  Hustan i  Cip ta  

Jaya  membel i  tanah  i t u  pada  tahun  1991  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  mengetahu i  tanah  obyek  sengketa  berada  di  

Rt  006  se luas  + 7  Ha  dan  sebenarnya  tanah  obyek  

sengketa  te r l e t a k  bukan  d i l okas i  i t u  te tap i  jauh  

kesebe lah  sana  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- Bahwa dida lam  area l  tanah  i t u  t i dak  ada  lag i  tanah  

mi l i k  orang  la i n  hanya  tanah  untuk  fas i l i t a s  umum ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- Bahwa  Saks i  mengetahu i  d i  area l  tanah  i t u  te rdapa t  

Mesj id  yang  dibangun  oleh  H.  Yusuf  namun  t i dak  

mengetahu i  berapa  luas  tanah  yang  dimi l i k i  o leh  H.  

Yusuf  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  tanah  yang  berser t i f i k a t  te r l e t a k  t i dak  jauh  

dar i  ja l an ,  d i  sebe lah  kanan  ja l an  ada  tanah  er fach t  

dan  tanah  c ina  yang  disebu t  orang  tanah  peng l i n  dan  

sebaga i  sta f  Kelu rahan  Saks i  mengetahu i  le tak  tanah  

er fach t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  t i dak  beker j a  di  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

te tap i  sebaga i  orang  as l i  d idaerah  i t u  d imin ta  to long  

untuk  menemani  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  dalam per temuan  

yang  diadakan  di  Kanto r  Wilayah  Per tanahan  ;

- Bahwa  Saks i  mengiku t i  per temuan  di  Kanto r  Wi layah  

Per tanahan  dan  mendapat  kete rangan  dar i  Pak  Supomo 

bahwa di  lokas i  tanah  i t u  ada  tanah- tanah  kosong  dan  

t i dak  berser t i f i k a t ,  cekp lo t  bukan  bera r t i  er fach t

- Bahwa lokas i  tanah  i t u  sudah  diu ruk  o leh  PT.  Hustan i  

Cip ta  Jaya  dan  keadaan  tanah  i t u  ada lah  sawah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa apab i l a  ada  yang  akan  jua l  be l i  tanah  se la l u  

dimin takan  kepada  orang  te rsebu t  untuk  mengurus  

send i r i  sura t - sura t  ke  IPEDA,  sete lah  pemekaran  Saks i  

se laku  Lurah  pernah  meminta  agar  Let te r  C 

dikembal i kan  kepada  Kelu rahan  Kapuk  Muara  namun 

sampai  saat  in i  be lum  dise rahkan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. H.M.  YUSUF ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Jakar ta ,  27 Mei  1938,  agama Is l am,  peker j aan  Wiraswasta ,  

bera lamat  d i   Jat imu l ya ,  Rt .  001  /  Rw.  003,  Kelu rahan  

Jat imu l ya ,   Kecamatan  Kosambi ,  Tangerang ,  sebaga i  saks i  

yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  kena l  dengan  Terguga t  I I  

In te r vens i  namun  t i dak  mempunyai  hubungan  ker j a  

maupun ke lua rga  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  lah i r  pada  Tahun  1938  dan  t i ngga l  d i  
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daerah  i t u  se jak  lah i r  namun saat  in i  sudah  p indah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

- Bahwa Saks i  mempunyai  tanah  di  Kelurahan  Kapuk  Muara  

yang  merupakan  war i san  dar i  orang tuanya  se luas  + 

2.000  M²  dan di j ua l  ke  H.  Daim kemudian  oleh  H.  Daim 

di j ua l  ke  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  tanah  Saks i  adalah  tanah  sawah  dan  tanah  

te rsebu t  sebag ian  te l ah  diwaka fkan  untuk  dibangun  

mesj id ,  d isek i t a r  mesj id  ada tanah- tanah  mi l i k  orang-

orang  didaerah  i t u  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  tanah  Saks i  ada lah  tanah  gi r i k  namun  Saks i  

t i dak  mengetahu i  nomor  gi r i k nya ,  dan  sewaktu  menjua l  

tanah  te rsebu t  ke  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  t i dak  

memakai  nota r i es  te tap i  langsung  diber i kan  uangnya  ;  

- -

3. D  U  N  I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Jakar ta ,  10  Nopember   1950,  agama  Is l am,  peker j aan  

Karyawan Swasta ,  bera lamat  d i   Kayu Besar ,  Rt .  001 /  Rw.  

012,  Kelu rahan  Tegal  Alur ,   Kecamatan  Kal ide res ,  Jakar t a  

Bara t ,  sebaga i  saks i  yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  kena l  dengan  Terguga t  I I  

In te r vens i  namun  t i dak  mempunyai  hubungan  ker j a  

maupun ke lua rga  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  t i dak  mengenal  Yohanes  Maurmans  maupun 

Yoel i a  Erna;

- Bahwa  Saks i  t i ngga l  d i  rumah  orang  tua  di  daerah  

Kapuk  Muara  namun  rumah  te rsebu t  sudah  d i j ua l  ke  

pabr i k  goni  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Bahwa keadaan  tanah  te rsebu t  ada lah  sawah dan  menuru t  

orangtua  saks i   tanah  te rsebu t  sudah  di j ua l  ke  H.  

Rogayah,  tanah  te rsebu t  ada lah  tanah  gi r i k  namun 

saks i  t i dak  mengetahu i  nomor  gi r i k nya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.    D  E  D  I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Bogor ,  8  Oktober  1958,  agama Is l am,  peker j aan  Swasta ,  

bera lamat  d i   J l .  Dahl ia  Blok  L/1 ,  Rt .  004  /  Rw.  012,  

Kelu rahan  Dur i  Kosambi ,   Kecamatan  Cengkareng ,  Jakar ta  

Bara t ,  sebaga i  saks i  yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  kena l  dengan  Terguga t  I I  

In te r vens i  namun  t i dak  mempunyai  hubungan  ker j a  

maupun ke lua rga  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  mempunyai  tanah  gi r i k  d i  daerah  Kapuk  

Muara  se luas  + 1.000  M²  yang  dibe l i  pada  Tahun  1989  

dan sudah  di j ua l  pada  Tahun 1991  ke  PT.  Hustan i  Cip ta  

Jaya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  membel i  tanah  te rsebu t  te r sebu t  dar i  H.  

I j o  ya i t u  Gir i k  C 315  dan  Gir i k  C 5627  dar i  Lan i  

Mulyono  namun  t i dak  ada  Akte  Jua l  Bel inya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa tanah  te rsebu t  t i dak  pernah  Saks i  tempat i  dan  

t i dak  bisa  diambi l  has i l n ya  karena  sawah  dan  rawa-

rawa ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  mengetahu i  dengan  je l as  le tak  tanah  

te rsebu t  karena  saks i  memi l i k i n ya  se lama 2 tahun ;  
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- Bahwa  Saks i  t i dak  mengenal  Yohanes  Maurmans  dan 

Yoel i a  Erna  ;  - - - - - -

Bahwa  se la i n  Saks i - saks i  yang  dia jukan  o leh  Pihak  

Penggugat  dan  Tergugat  I I  In te r vens i ,  Maje l i s  Hakim  juga  

te lah  memanggi l  Saks i  dar i  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Timur  sebanyak  1 (sa tu )  orang  ya i t u  :  

- - - -

1. SURITO,  SH ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kewarganegaraan   Indones ia ,   Tempat /Tangga l  Lah i r  :  

Jakar ta ,  21  Januar i  1966,  agama  Is l am,  peker j aan  PNS 

pada  Kantor  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  

bera lamat  di   Tytyan  Indah  Blok  N.4  No.  10,  Rt .  003/Rw.  

012,  Kelu rahan  Kal i  Baru ,   Kecamatan  Medan  Sat r i a ,  

Bekas i ,  sebaga i  Saks i  yang  menerangkan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  menyatakan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat  

dan   Tergugat  I I  In te r vens i ,  Saks i  kena l  dengan  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  mempunya i  hubungan  ker j a  

namun  t i dak  mempunya i  hubungan  ke lua rga ;  

- - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  ada lah  Pegawai  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Timur  dengan  jaba tan  Kepala  

Seks i  Perkara  Per tanahan  dan  Saks i  mengenal  Kepala  

Kanto r  Wi layah  Per tanahan  namun  t i dak  mempunyai  

hubungan  ke lua rga  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  tahu  dan  inga t  pernah  ada  per temuan  d i  

Kanto r  Wilayah  Per tanahan  untuk  membicarakan  ten tang  

tanah  obyek  sengke ta  yang  dip imp in  oleh  Bapak  I t o  S.  

Wi jaya  se laku  Kabid  Per tanahan  ;   - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  t i dak  pernah  member ikan  masukkan  atau  

saran  kepada  Bapak  I to  S.  Wijaya  karena  saks i  hanya  
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sebaga i  notu len  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  pada  saat  rapa t  te rsebu t  menuru t  data  yang  

had i r  anta ra  la i n  Tommy Handoko  dar i  Pihak  Penggugat ,  

I rawan  dar i  Pihak  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya,  H.  Yusuf  

dan mereka  membawa fo to  copy  er fach t  ;  - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  se inga t  Saks i  sete lah  d is impu lkan  o leh  Bapak  

I to  S.  Wi jaya  d isepaka t i  d iadakan  pengukuran  dia tas  

tanah  obyek  sengke ta  ;  - - - - - - - - - - -

- Bahwa sesua i  dengan  kesepaka tan  memang ada  Tim  yang  

tu run  ke  lokas i  sesau i  permin taan  PT.  Hustan i  Cip ta  

Jaya  te tap i  t i dak  jad i  d iukur  hanya  d i l i h a t  sa ja  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa pada  saat  rapa t  te rsebu t  d iadakan  Saks i  ada lah  

sta f  d i  Kanto r  Wilayah  Per tanahan  dan  se lu ruh  

kete rangan  di  rapa t  te rsebu t  sudah  sesua i  dengan  apa  

yang  te l ah  dib i ca rakan  d i  rapa t  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa Saks i  pernah  mendengar  nama Yoel i a  Erna  namun 

t i dak  mengena lnya ,  dan  disepaka t i  adanya  pen in j auan  

lokas i  dan  pengumpulan  data  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  dalam  penin jauan  lokas i  Saks i  datang  bersama 

dengan  Bapak  Supomo  dar i  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admins t ras i  Jakar ta  Utara ,  d i l okas i    hanya  mel iha t  

sa ja  dan  t i dak  ada  pengukuran ,  dan  kami  d ian ta r  

Roja l i  Abas  dar i  Pihak  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

- Bahwa lokas i  tanah  te rsebu t  sudah  dikuasa i  o leh  PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya  dar i  has i l  pen in j auan  lokas i  

beberapa  har i  kemudian  d ibua t l ah  cekp lo t  ;

- Bahwa cekp lo t  d ibua t  sesua i  dengan  lokas i  dan  er fach t  

yang  di t un j ukan  o leh  Tommy Handoko   dan  cekp lo t  in i  
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sebenarnya  bukan  produk  kami  ;

- Bahwa  sebe lum  tangga l  yang  disepaka t i  untuk  

pen in jauan  lokas i  Saks i  sudah  datang  ke lokas i  

te rsebu t  dengan  te r l eb i h  dahu lu  berkumpul  d i  Kanto r  

Wi layah  Per tanahan  ;  

- Bahwa  pada  in t i n ya  per temuan  di  Kantor  Wi layah  

Per tanahan,  pihak  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  t i dak  setu ju  

karena  mereka  punya  alas  hak  ya i t u  g i r i k  dan  sudah  

menguasa i  f i s i k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- Bahwa Saks i  t i dak  mengetahu i  te rb i t n ya  SHM atas  PT.  

Hustan i  Cip ta  Jaya  karena  saks i  pada  bulan  September  

2009  sudah  p indah  ke  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa,  Pihak  Penggugat ,  Terguga t  I  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  masing- masing  te l ah  mengajukan  Kes impulannya  

pada  pers i dangan  tangga l  10  Nopember  2010  sedangkan  Pihak  

Tergugat  I I  te lah  mengajukan  Kesimpu lan  pada  pers idangan  

tangga l  16  Nopember  2010  dan  untuk  mempers ingka t  ura ian  

putusan  in i ,  maka Kesimpulan  Para  Pihak  t i dak  dican tumkan  

dalam  putusan  akan  te tap i  te rmuat  da lam  Ber i t a  Acara  

Pers idangan  dalam perkara  in i  ;  - - - - - - - - -

Bahwa,  sega la  sesuatu  yang  te r j ad i  d ipe rs i dangan  

menunjuk  pada  ber i t a  acara  pers i dangan  d i  da lam  perkara  

in i  dan  merupakan  bag ian  yang  t i dak  te rp i sahkan  dengan  

ura ian  putusan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  akh i rnya  Kedua  Belah  Pihak  menyatakan  bahwa 
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mereka  t i dak  akan  mengajukan  apa- apa  lag i  da lam  perkara  

in i ,  dan  se lan ju t nya  mohon  putusan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUMNYA :

Menimbang,  bahwa maksud  dan  tu j uan  gugatan  Penggugat  

ada lah  sebaga imana  te ru ra i  pada  duduknya  sengke ta  te rsebu t  

d i  atas  ;

Menimbang,  bahwa  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  

diguga t  dan  yang   d imohonkan  untuk  dinya takan  bata l  atau  

t i dak  sah  oleh  Penggugat  ada lah  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  

010/HGB/BPN.31 /2010  tangga l  29  Januar i  2010  ten tang  

Pember ian  Hak  Guna  Bangunan   atas  nama PT.  Hustan i  

Cip ta  Jaya  yang  di te r b i t k an  oleh  Tergugat  I  (buk t i  P-

34=T. I - 1=T. I I - 1=T. I I . I n t v - 12)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  12.482  tangga l  11  

Maret  2010,  atas  nama PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  yang  

di t e rb i t k an  o leh  Kepala  kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara /Te rguga t  I I  (buk t i  P- 35  = 

T. I I . I n t v - 13,T . I I - 2)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  gugatan  a  quo,  te l ah  masuk  

permohonan  dar i  p ihak  ke  3  ( t i ga )  yang  te rka i t  dengan  

sengketa  a quo  dan  berdasarkan  Putusan  Sela  Maje l i s  Hakim  

Nomor  :  104/G/2009 /PTUN- JKT tangga l  11  Agustus  2010  te l ah  

di t e t apkan    PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  sebaga i  Tergugat  I I  

In te r vens i  ;  - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  te lah  

menyangka lnya ,  sebaga imana  te rmuat  dalam  Sura t  Jawaban  

Tergugat  I ,  Jawaban  te rguga t  I I  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i ,  masing- masing  te r t angga l  25 Agustus  2010,  yang  

sura t  jawaban  mana  memuat  sangka lan  bers i f a t  ekseps i  

maupun  pokok  perkara  atau  pokok  sengketa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sete lah  Maje l i s  Hakim  mempela ja r i  

Ekseps i - ekseps i  yang  dia jukan  oleh  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  

dan  Tergugat  I I  In te r vens i ,  Maje l i s  Hakim  berpendapa t  

bahwa  ekseps i - ekseps i  te rsebu t  dapat  d ipu tus  bersama- sama 

dengan  pokok  sengketa ,  sesua i  keten tuan  Pasa l  77  ayat  (1 )  

dan  ayat  (3 )  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  

Perad i l an  Tata  Usaha Negara  ;  

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Maje l i s  Hakim  akan  

mempert imbangkan  te r l eb i h  dahu lu  ekseps i - ekseps i  yang  

dia j ukan  oleh  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  sebe lum  memper t imbangkan  pokok  sengketanya  ;  

- - - - - - - - -
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DALAM EKSEPSI  :

Menimbang,  bahwa ekseps i  yang  dia jukan  oleh  Tergugat  

I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i    pada  pokoknya  

ber i s i  sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bahwa,  Penggugat  t i dak  berkompeten  mengajukan  gugatan  

karena  t i dak  ada  hubungan  hukum anta ra  bidang  tanah  

Er fpach t  Verpond ing  Nomor  9  yang  dida l i l k a n  sebaga i  

mi l i k  Penggugat  dengan  bidang  tanah  objek  sengketa  

menginga t  dasar  penerb i t an  b idang  tanah  ob jek  

sengketa  berasa l  dar i  tanah  bekas  mi l i k  adat /G i r i k  

(Ekseps i  Tergugat  I )  ;  

2. Bahwa,  Penggugat  t i dak  berkwal i t a s  da lam  mengajukan  

gugatan  a- quo  karena  b idang  tanah  Er fpach t  Verpond ing  

Nomor  9  bukan  te rca ta t  atas  nama  Johannes  

Maurmans/o rang  tua  Penggugat  dan  t i dak  pernah  

dikonvers i  atau  d ida f t a r kan  haknya  seh ingga  haknya  

menjad i  h i l ang /hapus  karena  hukum  ser ta  Penggugat  

t i dak  pernah  menguasa i  f i s i k  tanah  (Ekseps i  Tergugat  

I I )  ;

3. Bahwa,  gugatan  Penggugat  kabur  karena  batas  b idang  

tanah  yang  diu ra i kan  dalam gugatan  Penggugat  sebaga i  

mi l i k  Penggugat  hanya  d idasarkan  penun jukan  Penggugat  

t i dak  d idasarkan  pengukuran  bidang  tanah  menuru t  cara  

yang  dia tu r  Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a  

(Ekseps i  Tergugat  I I )  ;

4. Bahwa,  gugatan  Penggugat  d i t i n j a u  dar i  kedudukannya  

sebaga i  sub jek  Penggugat  maupun  dar i  ob jek  gugatan  

ada lah  kabur  karena  sebaga i  sub jek  Penggugat  
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seharusnya  bersama- sama  mengajukan  gugatan  dengan  

Sal im  b in  Azis  atau  ah l i  war i snya  menginga t  da lam 

gugatan  Penggugat  mendal i l k an  bahwa  b idang  tanah  

dimaksud  d ibe l i  berdua  ya i t u  oleh  Ayah  Penggugat  dan  

Sal im  bin  Azis  dan  objek  gugatan  kabur  karena  dasar  

kepemi l i k an  Penggugat  dar i  jua l  be l i  Nomor  254  

tangga l  21  September   1961   te lah  bata l  demi  hukum 

(Ekseps i  Tergugat  I I  In te r vens i )  ;  

5. Bahwa,  Penggugat  t i dak  berwenang  mengajukan  gugatan  

karena  t i dak  dapat  menunjukkan  bukt i  kepemi l i k an  

bahwa bidang  tanah  Er fpach t  Verpond ing  Nomor  9 adalah  

te rca ta t  atas  nama Ayah  Penggugat / Johannes  Maurman,  

seh ingga  t i dak  je l as  alas  hak  Penggugat  da lam 

mengajukan  gugatan  (Ekseps i  Tergugat  I I  In te r vens i )  ;  

6. Bahwa,  gugatan  Penggugat  da luarsa  karena  bidang  tanah  

Hak  Er fpach t  seper t i  dasar  hak  pero lehan  Penggugat  

te rsebu t  sesua i  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1960  

ten tang  Pera tu ran  Dasar  Pokok- Pokok  Agrar i a  harus  

dikonvers i  menjad i  Hak  Guna  Bangunan  se lama- lamanya  

20  tahun ,  sedangkan  Penggugat  t i dak  pernah  melakukan  

konvers i  d imaksud,  maka  kepemi l i k an  tanah  er fpach t  

Penggugat  te l ah  keda lua rsa  karena  te l ah  melewat i  

waktu  20  tahun  te rsebu t  (Ekseps i  Tergugat  I I  

In te r vens i )  ;  

Menimbang,  bahwa  atas  ekseps i - ekseps i  yang  dia jukan  

oleh  Terguga t  I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

te rsebu t ,  Penggugat  te lah  menyangka lnya  sebaga imana  

te rdapa t  pada  Repl i knya  te r t angga l  15  September  2010  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  Maje l i s  Hakim  akan  

mempert imbangkan  sebaga i  ber i ku t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Terhadap eksepsi  angka 1,  2 dan 5  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  ura ian  pada  ekseps i  angka  1 

yang  dia jukan  Tergugat  I  dan Ekseps i  angka  2 yang  dia j ukan  

Tergugat  I I  ser ta  angka  5  yang  dia j ukan  Tergugat  I I  

In te r vens i  pada  pokoknya  adalah  ekseps i  yang  

mempermasalahkan  t i dak  adanya  ka i t an  hubungan  hukum 

Penggugat  dengan  bidang  tanah  objek  sengketa  baik  dar i  

sura t - sura t  yang  dia j ukan  maupun  t i dak  adanya  penguasaan  

phis i k  tanah  oleh  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karenanya  dapat  d is impu lkan  

ekseps i  angka  2,  3  dan  angka  5  di  atas  ada lah  ekseps i  

mengenai  t i dak  adanya  kepent i ngan  Penggugat   da lam 

mengajukan  gugatan  a- quo  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  mengenai  unsur  kepent i ngan  dalam 

mengajukan  gugatan  dia tu r  pada  Pasa l  53  ayat  (1 )  Undang-

Undang  Nomor  9  Tahun  2004  ten tang  Perubahan  atas  Undang-

Undang  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  

Negara  sebaga imana  diubah  Undang- Undang  Nomor  51  Tahun  

2009  ten tang  Perubahan  Kedua  atas  Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun  1986,  d isebu tkan  bahwa,  “Orang  atau  Badan  hukum 
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perda ta  yang  merasa  kepent i ngannya  d i rug i kan  oleh  suatu  

keputusan  Tata  Usaha  Negara  dapat  mengajukan  gugatan  

te r t u l i s  kepada  Pengad i l an  yang  berwenang”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  atu ran  dia tas  te rdapa t  norma 

hukum untuk  mengajukan  gugatan  d i  pers i dangan  Perad i l an  

Tata  Usaha  Negara  harus  ada  kepent i ngan  in  cassu  adanya  

ka i t an  hubungan  hukum  anta ra  Penggugat  dengan  sura t  

keputusan  yang  dipe rmasa lahkan  yang  dapat  d ibuk t i k an  

mela lu i  bukt i - bukt i  te r t u l i s  atau  dar i  penguasaan  phis i k  

b idang  tanah  objek  sengketa     a- quo,  yang  akan  

dipe r t imbangkan  Maje l i s  Hakim  dar i  bukt i - bukt i  sebaga i  

ber i ku t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa,   dar i  bukt i  P- 4  ya i t u  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Bogor  Nomor    188/Pdt /P /1991PN.Bgr  tangga l  15  

Ju l i  1991  dan  dihubungkan  dengan  bukt i  P- 3  ya i t u  

Sura t  Kemat ian  Nomor  292/030 /ps t / I I I / 2 0 05  tangga l  30  

Maret  2005  dan  Sura t  Iz i n  Penggunaan  Tanah  Makam 

Nomor   469.1 /TC/250 /PSTM/VI I /UPTD/2004  tangga l  1 Ju l i  

2004  dan  Sura t  Keterangan  Nomor  291/030 /ps t / I I I / 2 0 05  

tangga l  30  Maret  2005,  maka  dipe ro l eh  Fakta  hukum 

bahwa  Penggugat /Yoe l i a  Erna   ada lah  Ahl i  war is  

Johannes  Maurmans ;

- Bahwa,  dar i  bukt i  P- 2  ya i t u  sura t  Djua l  Bel i  Tanah  

Hak  Guna  Bangunan  Nomor   254  tangga l  21  September  

1961  dihubungkan  dengan  bukt i  P- 1  ya i t u  Akte  Van 
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Er fpach t  Nomor  69 tangga l  2 Februar i  1949,  d isebu tkan  

bahwa  Johannes  Maurmanns  bersama  dengan  Sal im  Bin  

Azis  disamping  membel i  beberapa  b idang  tanah  la i n  

juga  bidang  tanah  pada  Al t i j d  Durende  Er fpach t  nomor  

9 se luas  34.100  M² te r l e t a k  di  Desa Kapuk,  Jakar ta  ;

- Bahwa dar i  Saks i   Suwarno  dan  Roja l i  Abas,  keduanya  

menerangkan  se jak  tahun  1991  disu ruh  menjaga  dan  

mengawas i  b idang  tanah  objek  sengketa ,  meneruskan  

Centeng  H.  Mukr i  (o rang  yang  di tugaskan  Yoel i a  Erna  

untuk  menjaga  tanah  te rsebu t ) .   Dan  saks i  pernah  

di t un j ukkan  fo tocopy  sura t  er fpach t  nomor  9  se luas  

34.100  M²  oleh  H.  Mukr i  dengan  menerangkan  bahwa 

pemi l i k  tanah  te rsebu t  ada lah  Johanes  Mourmans.  Dan 

pada  tahun  2007  atas  per in t ah  Penggugat ,  pernah  

dipasang  plang  nama  mi l i k  Johannes  Maurmans  tap i  

d icabu t  p ihak  Tergugat  I I  In te r vens i  dan  digan t i  

dengan plang  nama mi l i k  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ;  

- Bahwa lahan  yang  kemudian  te rb i t  Keputusan  Pember ian  

Hak dan  Ser t i f i k a t  Obyek  Sengketa  a quo  ada lah  lahan  

yang  sebe lumnya  te l ah  dia j ukan  permohonan  pengecekan  

f i s i k  o leh  Penggugat  pada  tangga l  27  Ju l i  2009  

(Buk t i  P- 12)  ;

- Bahwa,  Saks i  Sur i t o ,  Kepala  Sub Seks i  Perkara  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Timur ,  

menerangkan  bahwa  saks i  saat  ber tugas  pada  Kantor  

Wi layah  Per tanahan  DKI  Jakar ta  te lah  di t un j uk  

melakukan  pengecekan  phis i k  dengan  petun juk  pihak  

Penggugat  berdasarkan  er fpach t  nomor  9  yang  
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di t uangkan  dalam gambar  yang  disebu t  sebaga i  Cek Plo t  

sebaga imana  bukt i  P- 42  (buk t i  d ipe r l i h a t k an ) .  Dan 

kemudian  sebaga i  t i ndak  lan ju tn ya ,  pada  tangga l  26 

Agustus  2009  diadakan  per temuan  atas  undangan  Kanto r  

Wi layah  BPN DKI  Jakar ta  dengan  dihad i r i  o leh  pihak  

Kanto r  Wilayah  BPN DKI  Jakar ta / I t o  S.  Wi jaya  SH.  MH 

dan  Saks i  Sur i t o ,  p ihak  Kanto r  Per tanahan  Kota  Adm 

Jakar ta  Utara  diwak i l i  Soepomo  SH,  Pihak  Penggugat  

diwak i l i  Tommy  Handoko  dan  p ihak  Tergugat  I I  

In te r vens i  d iwak i l i  I rawan  Husin  dan  H.  Rimun  Raan 

yang  juga  mantan  Lurah  Kapuk  Muara  (Buk t i  P- 12) .  

Namun  per temuan  te rsebu t  be lum  menghas i l kan  

kes impu lan  f i na l ,  karena  akan  ada  t i ndak  lan ju t  ke  

lapangan  ;  

- Bahwa  pengecekan  di  lapangan /pengukuran   sebaga imana  

has i l  per temuan  tg l  26  Agustus  2009  t i dak  jad i  

d i l akukan ,  sampai  akh i rnya  pada  tangga l  29  Januar i  

2010  te rb i t l a h    Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  

Wi layah  BPN  Prov .  DKI  Jakar t a  Nomor  

010/HGB/BPN.31 /2010    ten tang  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan   atas  nama  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  dan  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  12.482  tangga l  11  

Maret  2010  (buk t i  P- 34=T. I - 1=T. I I - 1=T. I I . I n t v - 12  dan  

bukt i  P- 35=T. I I . I n t v - 13,T . I I - 2) ;

- Bahwa  pada  saat  pemer iksaan  setempat  yang  

di l aksanakan  pada  tangga l  27  Oktober  2010,  saks i  

Roja l i  Abas  menyatakan  dan menunjuk ,  bahwa lahan  yang  

diawas i  se lama  in i  atas  per in t ah  Yoel i a  Erna  ada lah  
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benar    lahan   yang  menjad i  obyek  sengketa  dalam 

perkara  a quo ;    

Menimbang,  bahwa  dar i  rangka ian  bukt i  sura t ,  Saks i  

dan  fak ta  s idang  pemer iksaan  setempat  sebaga imana  

diu ra i kan  di  atas ,  te r l epas  atas  tanah  te rsebu t  akan  

di t e rb i t k an  Hak  atas  nama  s iapa ,  Maje l i s  Hakim 

menyimpulkan  Penggugat  adalah  pihak  yang  mempunyai  

kepent i ngan  untuk  mempermasa lahkan  atau  menggugat  

eks is t ens i  Sura t  Keputusan  Nomor  010/HGB/BPN.31 /2010  

tangga l  29  Januar i  2010  ten tang  Pember ian  Hak  Guna 

Bangunan    dan  Ser t i f i k a t  Hak  Guna Bangunan  Nomor  12.482  

tangga l  11  Maret  2010,   atas  nama PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

te rsebu t  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  adapun  da l i l  ekseps i  la i nnya  

menyangkut  dapat  t i daknya  sura t - sura t  Penggugat  d i j ad i kan  

sebaga i  a la t  bukt i  hak  yang  sah,  t i dak  dapat  d in i l a i  

Maje l i s  Hakim  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  karena  untuk  

menentukannya  merupakan  kewenangan  Pengad i l an  Neger i   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  dia tas ,  

maka menuru t  Maje l i s  Hakim,  Penggugat  te lah  memenuhi  unsur  

kepent i ngan  untuk  mengajukan  gugatan  a- quo  (v i de  pasa l  53  

ayat  1 UU No.9  Tahun  2004) ,  dengan  demik ian  dal i l  ekseps i  

yang  dia jukan  Tergugat  I  dan Ekseps i  angka  2 yang  dia j ukan  

Tergugat  I I  ser ta  angka  5  yang  dia j ukan  Tergugat  I I  

In te r vens i  mengenai  ha l  te rsebu t  harus lah  di to l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Terhadap eksepsi  angka 3 dan 4 ;
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Menimbang,  bahwa  te rhadap  ekseps i  angka  3  yang  

dia j ukan  Terguga t  I I  dan  ekseps i  angka  4  yang  dia j ukan  

Tergugat  I I  In te r vens i ,  pada  pokoknya  adalah  ten tang  

gugatan  Penggugat  kabur  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sebaga i  ukuran  untuk  menentukan  

apakah  suatu  gugatan  secara  fo rma l  sudah  je l as  dan  t i dak  

kabur  ada lah  pasa l  56  UU No.5  Tahun  1986,  yang  mengatu r  

bahwa Gugatan  harus  memuat  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a.  iden t i t a s  Penggugat  dan Tergugat  

b.  dasar  gugatan  dan  hal  yang  dimin ta  untuk  

dipu tuskan  oleh  Pengadi l an  

Menimbang,  bahwa  Maje l i s  Hakim  sete lah  mencermat i  

sura t  gugatan  Penggugat ,  te rnya ta  sudah  je l as  Subyek  dan  

Obyek  Gugatannya .  Demik ian  pula  sudah  je l as  Posi t a  gugatan  

ada lah  mendal i l k an  mengenai  cacat  hukumnya  Obyek  Sengketa ,  

dan  Pet i t umnya  adalah  menuntu t  pembata lan  Obyek  sengketa  ,  

o leh  karena  i t u  gugatan  Penggugat  ada lah  cukup  dan  t i dak  

kabur  memenuhi  syara t  fo rma l  gugatan  d i  perad i l an  Tata  

Usaha Negara  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  mengenai  ekseps i  Tergugat  yang  

menyatakan  gugatan   kabur   dengan   a lasan  di l ua r  hal  

te rsebu t ,  bukan lah  merupakan  alasan  hukum untuk  menyatakan  

gugatan  Penggugat  kabur ,  karenanya  a lasan   ekseps i  angka  3  

dan  angka  4  t i dak l ah   bera lasan   hukum  dan  harus lah  

di t o l a k  ;  

Terhadap eksepsi  angka 6 ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  ekseps i  angka  6  yang  
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dia jukan  Tergugat  I I  In te r vens i  pada  pokoknya  ada lah  

ten tang  tenggang  waktu  mengajukan  gugatan  te l ah  lewat  

waktu  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa adapun  alasan  hukum untuk  menyatakan  

gugatan  Penggugat  te l ah  lewat  waktu  sebaga imana  d ia tu r  

pada  Pasal  55  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  1986,  apab i l a  

gugatan  dia jukan  sete lah  sembi lan  puluh  har i  te rh i t ung  

se jak  saat  d i te r imanya  atau  diumumkannya  keputusan  objek  

sengketa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sedangkan  a lasan  ekseps i  angka  6 

bukan lah  ten tang  hal  te rsebu t ,  namun  permasa lahan  t i dak  

dida f t a r kannya  hak  er fpach t  Penggugat  sesua i  tenggang  

waktu  yang  d i t en tukan  seh ingga  pada  saat  penga juan  

gugatan ,  menuru t  Tergugat  I I  In te r vens i  t i dak  dapat  lag i  

d igunakan  sebaga i  a las  hak  Penggugat  da lam  mengajukan  

gugatan  a- quo ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  alasan  ekseps i  demik ian  berka i t an  

dengan  peni l a i an  dapat  t i daknya  sura t  hak  er fpach t  

te rsebu t  d igunakan  Penggugat  sebaga i  a la t  bukt i  hak  yang  

sah,  dan  pen i l a i a n  te rsebu t  merupakan   kewenangan  

Perad i l an  Umum,  karenanya  a lasan  ekseps i  Tergugat  pada  

angka  6  t i dak l ah  re levan  untuk  d ipe r t imbangkan  dan  

harus lah  di t o l a k  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  berdasarkan  se lu ruh  ura ian  

per t imbangan- per t imbangan  te rsebu t  d i  atas  maka  Maje l i s  

Hakim berpendapat  bahwa ekseps i - ekseps i  yang  d ia j ukan  oleh  

Tergugat  I ,  Terguga t  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  

harus lah  di to l ak  untuk  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang  bahwa,  oleh  karena  ekseps i - ekseps i  Tergugat  

I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  d i to l ak  

se lu ruhnya  maka  se lan ju t nya  Maje l i s  Hakim  akan  

mempert imbangkan  pokok  sengke tanya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK SENGKETA :

Menimbang,  bahwa  dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat ,  

se lengkapnya  adalah  sebaga imana  te ru ra i  da lam  gugatannya  

dan  te lah  dimuat  da lam bagian  duduk  sengketa  putusan  in i ,  

yang  pada  pokoknya  menyatakan  bahwa penerb i t an  kedua  objek  

sengketa  te l ah  melanggar  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku  dan  Asas- asas  Umum Pemer in tahan  Yang  Baik  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  te rhadap  dal i l - da l i l  gugatan  

Penggugat  te rsebu t  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan Tergugat  I I  

In te r vens i  te l ah  membantahnya  dengan  mengemukakan  da lam 

penerb i t an  kedua  objek  sengketa  te lah  sesua i  dengan  

keten tuan  hukum  yang  ber laku  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Menimbang,  bahwa  karena  Terguga t  dan  Terguga t  I I  

In te r vens i  te l ah  membantah  dal i l - da l i l  gugatan  Penggugat  
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maka  Maje l i s  Hakim  akan  menguj i  da l i l - da l i l  para  p ihak  

te rsebu t  berdasarkan  fak ta - fak ta   yang  dipe ro l eh  dalam 

pers idangan   a  quo  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  gugatan  dan  jawaban  para  pihak ,  

maka  menuru t  Hemat  Maje l i s ,  permasa lahan  hukum 

admin is t r a s i  yang  harus  dipe r t imbangkan  dalam  sengketa  a  

quo  ada lah ,  apakah  dar i  aspek  prosedur  dan  atau  subs tans i  

penerb i t an  Keputusan  Tata  Usaha Negara   a quo te l ah  sesua i  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku  dan  atau  

t i dak  melanggar  asas- asas  umum pemer in tahan  yang  baik  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa ins t r umen  hukum yang  dapat  d igunakan  

Hakim  pada  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  adalah  didasarkan  

keten tuan  yang  d ia tu r  da lam  Pasa l  53  ayat  (2 )  a  dan  b  

Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004.  berdasarkan  keten tuan  

te rsebu t ,  suatu  keputusan  Tata  Usaha  Negara  dapat  

d inya takan  bata l  atau  t i dak  sah apab i l a  ;

a. Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  diguga t  i t u  

ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  

ber laku  dan atau   

b. Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  diguga t  i t u  

ber ten tangan  dengan  Asas- asas  Umum Pemer in tahan  Yang 

Baik  ;

   Menimbang,  bahwa  dar i  aspek  prosedur  Keputusan  

Obyek  Sengketa ,  Maje l i s  Hakim  mempert imbangkan  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  obyek  sengketa  a  quo  berupa  

Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  No.  12.482 . /Kapuk  Muara  yang  

di t e rb i t k an  oleh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Jakar ta  

Utara /Te rguga t  I I  ada lah  merupakan  t i ndak  lan ju t  dar i  

pendaf ta r an  Hak  Guna  Bangunan  yang  di te t apkan  dalam 

Keputusan  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  

010/HGB/BPN.31 /2010  tangga l  29  Januar i  2010  yang  

di t e rb i t k an  o leh  Kepala  Kanto r  Wilayah  BPN Prop ins i  DKI  

Jakar ta /Te rguga t  I  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  Bahwa  penerb i t an  Keputusan  Pember ian  Hak 

Guna Bangunan  ada lah  didasarkan  atas  has i l  pene l i t i a n  data  

f i s i k  dan  data  yur i d i s   yang  di l akukan  oleh  pihak  Kantor  

Per tanahan.  Dan se lan ju t nya  sete lah  di te r b i t k an  Keputusan  

Pember ian  Hak,  maka  Kepala  Kantor  Per tanahan  melakukan  

pencata tan  dalam  buku  tanah  pada  Kanto r  Per tanahan  untuk  

se lan ju t nya  di te rb i t k an  Ser t i f i k a t  Hak  atas  Tanah  yang  

te rd i r i  atas  Sal i nan  Buku  Tanah  dan  Sura t  Ukur  (v ide  PP 

No.  24  Tahun  1997  jo  PMNA/Kepa la  BPN No.9  Tahun  1999)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  karena  proses  penerb i t an   Obyek  

Sengketa  I  dan  Obyek  Sengketa  I I  ada lah  langsung  te rka i t  

dan  menjad i  satu  kesatuan ,  maka untuk  menguj i ,  apakah  dar i  

aspek  prosedur  maupun  substans i  penerb i t an  Obyek  sengketa  

mengandung  cacat  atau  t i dak ,  maka  Maje l i s  Hakim  akan  

mempert imbangkannya  secara  bersama  sama  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Menimbang,   bahwa   Pendaf ta ran  tanah  ada lah  

ber tu j uan  untuk  member ikan  kepast i an  hukum  dan  

per l i n dungan  hukum kepada  pemegang  hak  atas  suatu  bidang  

tanah  dan  seka l i gus  untuk  te rse lenggaranya  te r t i b  

admin is t r a s i  per tanahan  (v ide  pasa l  3 Pera tu ran  Pemer in tah  

Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa untuk  member ikan  kepas t i an  hukum dan  

per l i n dungan  hukum kepada  pemegang  hak  atas  suatu  bidang  

tanah  dan  seka l i gus  untuk  te rse lenggaranya  te r t i b  

admin is t r a s i  per tanahan  te rsebu t ,  Pasa l  30  ayat  1  a 

Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah,  mengatu r  bahwa  sebe lum  di t e rb i t k an  

Ser t i k a t  Hak  atas  Tanah,  maka  te r l eb i h  dahu lu  di  tempuh  

prosedur  pene l i t i a n  data  f i s i k  dan data  yur id i s  tanah  yang  

dimohonkan  hak  te rsebu t  berdasarkan  data  yur i d i s  yang  

dia j ukan  oleh  Pemohon dan  di l akukan  pene l i t i a n  data  f i s i k  

te rhadap  lahan  yang  bersangku tan  di  lapangan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  dalam  Pera tu ran  Menter i  

Negara  Agrar i a /Kepa la  BPN Nomor   9   Tahun   1999   ten tang  

Tata  Cara  Pember ian  Dan   Pembata lan   Hak   Atas   Tanah  

Negara  Dan  Hak  Pengelo laan ,  menentukan   bahwa   set i ap  

permohonan   hak  ( te rmasuk   permohonan   hak  guna  bangunan)  

te r l eb i h   dahu lu  harus  d ibuk t i k an  dengan  data  yur i d i s  dan  

data  f i s i k  (Pasa l  4 ayat  1) .  Dan dalam pasa l  33 dan 34  jo  
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pasa l  10 PMNA/Kepa la  BPN Nomor  9 Tahun 1999,  pada  pokoknya  

dia tu r  bahwa permohonan  Hak Guna Bangunan  ada lah  di l amp i r i  

syara t  berupa  Data  Fis i k  dan  Data  Yur id i s  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  keten tuan  te rsebu t  maka 

prosedur  penerb i t an    keputusan  pember ian  hak  atas  tanah  

ada lah  diawa l i  dengan  penga juan  permohonan  hak  yang  

di l amp i r i  data  data  yur i d i s  dan  data  f i s i k  lahan  yang  

dimohonkan  haknya.  Kemudian  oleh  Pihak  Kanto r  Per tanahan  

di l akukan  pene l i t i a n  data  f i s i k  dan  data  yur id i s .  untuk  

kemudian  di ten tukan  dapat  atau  t i daknya  dikabu l kannya  

permohonan  hak  atas  tanah  te rsebu t .  Apabi l a  d ikabu l kan  

maka di te r b i t k an  Keputusan  Pember ian  Hak Atas  Tanah  untuk  

se lan ju t nya  di l akukan  pencata tan  dan  penerb i t an  Ser t i f i k a t  

Hak  atas  tanah  dimaksud  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  konteks  prosedur  penerb i t an  

Keputusan  Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  dan  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna Bangunan   te r sebu t  d ia tas  maka dalam kasus  konkr i t  a  

quo,  Maje l i s  Hakim  mempero leh  fak ta - fak ta  hukum sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  

010/HGB/BPN.31 /2010  tangga l  29  Januar i  2010  ten tang  
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Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  adalah  te rb i t  atas  

permohonan  dar i  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya /Terguga t  I I  

in t e r vens i  (buk t i  P- 34=T. I - 1=T. I I - 1=T. I I . I n t v - 12)  ;

- Bahwa   permohonan  Hak  oleh  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  

te rsebu t  te lah  d i l amp i r i  dengan  persyara tan  

admin is t r a t i f  berupa  Akta - akta  Pero lehan  Hak,  Sura t -

sura t  Keterangan  dar i  Kepala  Kanto r  Pelayanan  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan,  Sura t - sura t  Pernya taan  Lurah ,  Daf ta r  

Keterangan  Obyek  Pajak  untuk  Kete tapan  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  dan  SIPPT ser ta  sura t - sura t  la i n  yang  te rka i t  

(buk t i  T- I I . 5  s/d  T- I I . 36 )  ;

- Bahwa te rhadap  persyara tan  admin i s t r a t i f  te rsebu t ,  maka 

oleh  Terguga t  I I  te l ah  d i l akukan  penel i t i a n  data  yur i d i s  

dan data  f i s i k  sebaga imana  di tuangkan  dalam ber i t a  acara  

Pemer iksaan  Lapangan  oleh  anggota  Pani t i a  Pemer iksaan  

Tanah A,  yang  dis impu lkan  bahwa tanah  yang  dimohon oleh  

PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ada lah  merupakan  tanah  Negara  

bekas  Hak  Mi l i k  Adat   dan  Tanah  Negara  yang  t i dak  ada  

sengketa .  Dan  tanah  te rsebu t  ada lah  te lah  mendapat  

Penyempurnaan  SIPPT  dar i  Gubernur  DKI  Jakar ta  (buk t i  

T. I I - 1,  T. I I - 2,  T. I I - 3)  ;  

Menimbang,  bahwa  mencermat i  has i l  pene l i t i a n  data  

f i s i k  dan  data  yur i d i s  d i  hubungkan  dengan  kons ide rans  

Keputusan  Pember ian  Hak,  maka  te r l i h a t  bahwa  Tergugat  I  

dan  Tergugat  I I  da lam  proses  penerb i t an  t i dak  

memperhat i kan   dan   mempert imbangkan  sega la   fak ta  

re levan   yang   te r ka i t  yakn i   adanya  fak ta  bahwa  atas  

tanah  yang  dimohonkan  hak  oleh  Pemohon/PT.  Hustan i  Cip ta  
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Jaya  te rsebu t  ada lah  juga  di  c la im /d i da l i l k a n  sebaga i  

mi l i knya   o leh   Penggugat /Ny .Yoe l i a   Erna.   Hal  mana 

ada lah  dike tahu i  secara  je l as  oleh  Tergugat  I  maupun 

Tergugat  I I ,  mela lu i  fak ta  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Pada  tangga l   7   Ju l i  2009,  Terguga t  I  mener ima  sura t  

dar i  Tommy Handoko  (kuasa  dar i  Yoel i a  Erna)  menyangkut  

permasa lahan  tanah   Al t i j d  Durende  Er fpach t  No.  9 se luas  

34.100  M²,  te r l e t a k  d i  J l .  Kapuk  Raya  RT.  005/02  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara  (Buk t i  P- 7)  ;

2. Pada  tangga l  17  Ju l i  2009,  Terguga t  I  membentuk  Tim 

Penanganan,  penye lesa ian   permasa lahan   tanah  yang  

te r l e t a k  d i   J l .  Kapuk  Raya RT.005/  RW02 Kelurahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan  Jakar ta  Utara  dan seka l i gus  

menerb i t kan  Sura t  Per in t ah  Tugas  No.1492/ST- 131.100  

/V I I / 2 009 ,  untuk   melakukan   pene l i t i a n  dan  pengumpulan  

data  ser ta  melakukan  pengukuran  tanah  obyek  sengke ta  

yang  te r l e t a k  di  J l .  Kapuk   Raya   RT.005/02   Kelurahan  

Kapuk   Muara   Kecamatan  Penja r i ngan  Jakar ta  Utara .  

(Buk t i   P-  5  dan  Bukt i   P-  6 )  ;

3. Pada  tangga l  26  Ju l i  2009,  mela lu i  Sura t  No.  1522/002-

31.600 /V I I / 2 009 ,  Tergugat  I  d iwak i l i  o leh  I to  S.  Wi jaya  

SH.  MH  Kabid  Pengka j i an  dan  Penanganan  Sengketa  

Per tanahan  Kantor  Wi layah  BPN  Prop ins i  DKI  Jakar ta  

te lah   mengadakan   rapa t   pembahasan   permasa lahan  

tanah  Al t i j d  Durende  Er fpach t  No.  9  se luas  34.100  M2,  
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te r l e t a k  d i  J l .  Kapuk  Raya  RT.  005/02  Kelu rahan  Kapuk  

Muara ,  Kecamatan  Penja r i ngan ,  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Utara .  Rapat  te rsebu t  juga  dihad i r i  o leh  pihak  Kantor  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Utara  (Buk t i  P-

12)  ;  

4. Pada   tangga l   31   Ju l i   2009,   Pihak  Tergugat  I  

mengadakan  per temuan  yang   d ian ta ranya   d ihad i r i   o leh  

pihak   Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i   Jakar t a  

Utara   dan   Pihak  Tergugat  In te r vens i  ber tempat  ruang  

rapa t  Kanto r  Wi layah  BPN Prop ins i  DKI  Jakar t a ,  dengan  

acara  pembahasan   has i l   pen in j auan   lapangan   tanah  

yang   te r l e t a k   d i              J l .  Kapuk  Raya RT.005/02  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan   Jakar t a  

Utara /Lokas i   tanah   yang   d i te r b i t k an   obyek   sengketa  

1 dan 2  (Buk t i   P-  9)  ;

5. Pada   tangga l   26  Agustus  2009,  o leh  pihak  Tergugat  I  

kembal i  mengadakan  per temuan  dengan   mater i   yang   sama 

dengan  rapa t  tangga l   31 Ju l i   2009.  Iku t   had i r   da lam 

acara   te r sebu t   d ian ta ranya  ada lah  :  Pihak  Kantor  

Per tanahan  Jakar t a  Utara ,  PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  dan  

Pihak  Penggugat  (Buk t i  -  P 11)  ;

6. Pada   tangga l  9  Desember   2009,  Pihak   Tergugat   I  

had i r   pada  rapa t   yang  d ise lenggarakan  oleh  Sekre ta r i s  

Daerah  Prop ins i  DKI  Jakar t a  yang  membahas  sura t  yang  

dik i r im  o leh  Pihak  Penggugat  menyangkut  permasa lahan  

tanah   yang   te r l e t a k   d i  J l .  Kapuk  Raya  RT.005 /02  

Kelu rahan  Kapuk  Muara,  Kecamatan  Penja r i ngan  Jakar ta  

Utara /Lokas i  tanah   yang   d i te r b i t k an   obyek   sengketa  
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1  dan  2   (Buk t i   P-  20)  ;

 Menimbang,  bahwa   dar i   rangka ian   per i s t i wa  

te rsebu t   membukt i kan  adanya    fak ta    bahwa   sebe lum 

te rb i t n ya    Keputusan   pember ian   Hak   dan 

Ser t i f i k a t   atas   nama   PT.   Hustan i   Cip ta   Jaya,  

Tergugat  I   dan   Tergugat  I I  te l ah   mengetahu i   betu l  

lahan  yang  d imohonkan  Hak  atas  Tanah  oleh  Tergugat  I I  

In te r vens i   yang   te r l e t a k   d i   J l .   Kapuk   Raya 

RT.005/02   Kelu rahan   Kapuk   Muara ,   Kecamatan  

Penja r i ngan   Jakar ta   Utara   juga   d i  k la im   p ihak   la i n  

yakn i   Yoel i a   Erna  (Penggugat ) .  Fakta  te rsebu t  juga  

seka l i gus   membukt i kan   bahwa   proses   pene l i t i a n   data  

f i s i k   dan   data   yur i d i s  ada lah  di l akukan  secara  t i dak  

cermat  karena  Hasi l  Pemer iksaan  Lapangan   oleh   anggota  

Pani t i a  Pemer iksaan  Tanah  A t i dak  ada  menyebutkan   bahwa 

atas   tanah   yang   d imohon    te rsebu t    masih    ada  k la im  

pihak   la i n  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,   bahwa   menuru t   asas- asas   umum 

pemer in tahan   yang  baik ,   khususnya   asas   kecermatan  

mensyara t kan   agar    badan   pemer in tahan  sebe lum 

mengambi l   suatu   kete tapan   seyogyanya   menel i t i   semua 

fak ta   yang   re levan   dan   memper t imbangkan   fak ta - fak ta  

re levan  te rsebu t   agar   t i dak   ke l i r u   da lam  pengambi l an  

keputusan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,   bahwa  dar i   fak ta - fak ta   hukum dia tas ,  

maka  Maje l i s  Hakim  berkes impu lan  bahwa  dar i  aspek  

prosedur ,  penerb i t an  Keputusan  Pember ian   Hak   Guna 

Bangunan   dan   Ser t i f i k a t   HGB   atas   nama 

PT.  Hustan i  Cip ta  Jaya  ada lah  mengandung  cacat  hukum,  

yakn i  te l ah  melangggar  Asas- asas  Umum Pemer in tahan  yang  

Baik  khususnya  Asas  Kecermatan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,   bahwa,   se lan ju t nya   akan  

dipe r t imbangkan   seg i  substans i   Keputusan   Obyek  sengketa  

I  dan  Obyek  Sengketa  I I  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa,  subs tans i  atau  is i  Keputusan  obyek  

sengketa  I  ada lah  ten tang   Pember ian  Hak  Guna  Bangunan  

kepada   PT.   Hustan i   Cip ta  Jaya   dan  Obyek   Sengketa  I I  

ada lah   Pencata tan   Hak  atas  tanah  berdasarkan  Keputusan  

Pember ian  Hak   te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,   bahwa    menuru t   pasa l   30   huru f   c  

Pera tu ran   Pemer in tah  Nomor  24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah  dia tu r  bahwa Hak   atas   Bidang   tanah  

yang   data   f i s i k   atau   data   yur i d i s nya   d isengke takan  

akan  te tap i  t i dak  dia jukan  gugatan  ke  Pengad i l an  di l akukan  

pembukuannya   da lam   buku   tanah   dengan   cata tan  

mengenai   adanya  sengketa  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,   bahwa   dengan   memperhat i kan   fak ta  -  

fak ta  sebaga imana   te ru ra i  da lam  per t imbangan  mengenai  

aspek   prosedur  dia tas  b i l a  dihubungkan  dengan  keten tuan  

Pasa l  30 huru f  c  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  24  Tahun 1997  

te rsebu t   seharusnya  Tergugat   I   dan  Tergugat   I I   t i dak  

menerb i t kan  Keputusan  Pember ian  Hak  dan  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna  Bangunan   te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sebaga imana  di  sebutkan  dalam 

Keputusan  Pember ian   Hak   yang   d i te rb i t k an  Tergugat  I ,  

bahwa   tanah    yang       d imohon   sebag ian   besar   adalah  

merupakan    tanah   Hak  Mi l i k   Adat  ;  - - - - - - - - -

Menimbang,    bahwa  oleh   karena    menuru t   Tergugat  

I   dan   Tergugat  I I   tanah   te rsebu t   ada lah   berasa l  

dar i   tanah  Hak Mi l i k  Adat ,  maka seharusnya   Tergugat   I I  

leb ih   te l i t i   dan  cermat  da lam  melakukan  pemer iksaan  

data   f i s i k   dan   data   yur i d i s  tanah  yang  dimohon  

te rsebu t .  Apalag i   Terguga t  I   dan   I I    tahu   betu l  

bahwa  tanah   te rsebu t   juga   d i  k la im  oleh   p ihak   la i n  

(da lam   ha l   in i   Yoel i a  Erna/Penggugat )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sebaga imana  dia j ukan  oleh  Tergugat  

I I  dan  Tergugat   I I   In te r vens i   da lam    pembukt i an  

perkara   a   quo,   te rnya ta   a las  hak   yang   d ia j ukan  

dalam   permohonan   Hak   ada lah  berupa  Daf ta r  Keterangan  
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Obyek   Pajak   Untuk   Kete tapan   Pajak   Bumi   dan Bangunan,  

yang   d i te rb i t k an   o leh   Kepala   Kanto r   Pelayanan   Pajak  

Bumi   dan  Bangunan   Jakar t a   Utara   dan  Akte   Jua l   be l i  

tanah  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  harus  d ipahami  ada lah  bahwa 

Daf ta r  Keterangan   Obyek   Pajak   Untuk   Kete tapan   Pajak  

Bumi   dan  Bangunan,  yang  di te rb i t k an  oleh  Kepala  kanto r  

Pelayanan  Pajak  Bumi  dan Bangunan  ada lah  t i dak  sama dengan  

Gir i k  Tanah  Adat  yang  dalam  prak tek  i t u  d ibe r i  kekuatan  

hukum  sebaga i   tanda   bukt i   Hak   Mi l i k   Adat   yang  

te rca ta t   da lam Buku  Tanah  Lete r  C Desa  atau  Kelu rahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,   bahwa  benar   da lam  Daf ta r   Keterangan  

Obyek   Pajak  Untuk   Kete tapan  Pajak  Bumi   dan   Bangunan,  

yang   d i te rb i t k an   o leh   Kepala  Kanto r   Pelayanan   Pajak  

Bumi   dan   Bangunan   da lam   kasus   a  quo   ada  disebu t  

asa l   tanah   ada lah  dar i  Gir i k  C.3866,  C.3887,  C.3910,  

C.3992,  C.3955,  C.5647,  C.2183,  C.3575,  C.3861,  C.3860,  

C.2104,  C.2442   Kelurahan  Kapuk,   tap i   sete lah   Maje l i s  

Hakim   mengecek   langsung   pada  Buku   Tanah   Lete r   C 

Kelu rahan  Kapuk  yang  d ipe r l i h a t k an  Saks i  H.  Arsu l /Kepa la  

Seks i  Pemer in tahan  Kelu rahan  Kapuk  te rnya ta  nomor- nomor  

gi r i k  te rsebu t   t i dak     te rca ta t   da lam  Buku   Lete r   C 

di   Kelu rahan   Kapuk  dan  dar i  kete rangan  Saks i  Drs .  Ronny  

Jarp i ko /Lu rah  Kapuk  Muara  menyatakan  Buku  Lete r  C dengan  

nomor  g i r i k  d ia tas  juga  t i dak  te rdapa t  pada  Buku  Lete r  C 

Kelu rahan  Kapuk  Muara  dan  didukung  dengan  bukt i - bukt i  

te r t u l i s  P- 27,  P- 28  dan  P- 29   ;  - - - - - - - - -
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Menimbang,   bahwa   per lu   d i t egaskan  kembal i  bahwa 

Daf ta r  Keterangan   Obyek   Pajak   Untuk   Kete tapan   Pajak  

Bumi   dan  Bangunan,  yang   d i te rb i t k an   o leh   Kepala  

Kanto r   Pelayanan   Pajak   Bumi   dan   Bangunan  Jakar ta  

Utara   dengan  Nomor  5614,   .5615 ,   .5627 ,   5628  .5630 ,   .

5631,   .5637 ,   .5632 ,   .5633 ,   .5634 ,   5635,   5636,   5638,  

5641,   .5642 ,   5643  .5644 ,   .5645 ,   5646,   .5647 ,   5648  ,  

yang   d ia j ukan   o leh   Pemohon  Hak     Atas   Tanah  kepada  

Tergugat   I I   ada lah   bukan   Gir i k   Adat   atau   Alas   Hak 

Mi l i k   Adat ,   seh ingga   seharusnya   sebe lum  menyimpulkan  

bahwa  benar  tanah   te rsebu t   ada lah   tanah   Hak   Mi l i k  

Adat ,  maka  Tergugat   I I   harus   leb ih  cermat   menel i t i  

asa l  usu l   tanah   te rsebu t .  Demik ian   pu la   Sura t  

Pernya taan  

Lurah   Kapuk   Muara / I de   Jaya   Put ra   (Buk t i  T. I I - 9 d  s /d  

T. I I - 11  d  dan  bukt i  T. I I - 13  s/d  T. I I - 22  d)   yang  

menyatakan  tanah  yang  disebu t  da lam  Daf ta r  Keterangan  

Pajak   Obyek  Pajak   te r l e t a k   d i   Kelu rahan   Kapuk   Muara  

ada lah  bukan   bukt i   yang   dapat   mendukung   bahwa  tanah  

yang   d isebu tkan   da lam sura t   kete rangan  te rsebu t   ada lah  

benar   tanah  Hak   Mi l i k   Adat ,    karena   te rnya ta  

Pernya taan   te rsebu t   t i dak   d idasarkan   pada   Buku  Lete r  

C Kelu rahan   (Ke lu rahan   Kapuk   Muara   t i dak   memi l i k i  

Buku  Tanah  Lete r  C) .  Sura t   Pernya taan  te rsebu t  hanya  

didasarkan  atas  pengakuan  pemegang  Daf ta r   Keterangan  

Obyek   Pajak   untuk   Kete tapan   PBB  (Bukan   Gir i k   Hak 

Mi l i k   Adat )   yang   d i t e rb i t k an   o leh  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan  Jakar ta  Utara  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dar i  persyara tan  admin is t r a t i f  yang  

dia j ukan  Pemohon  te rsebu t ,  seharusnya  t i dak  cukup  bag i  

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  untuk   menyimpulkan   dan  

menyatakan   tanah   yang   d imohon   oleh   PT.  Hustan i   Cip ta  

Jaya   ada lah   merupakan   bekas   Hak   Mi l i k   Adat   yang  

t i dak  dalam  sengke ta   dan   kemudian  di te rb i t k an  Hak Guna 

Usaha  kepada  Pemohon  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,   bahwa   berdasarkan   per t imbangan   di  

atas ,   Maje l i s  Hakim  berkes impu lan   bahwa  Pember ian   Hak 

Guna  Bangunan   dan  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan   atas  

nama Tergugat   I I   In te r vens i   dar i    aspek  substans i  

ber ten tangan  dengan   asas- asas   umum  pemer in tahan   yang  

baik  khususnya  asas  kecermatan  mater i a l .  (v i de  Pasa l  53  

ayat  2  huru f  b  Undang- Undang   Nomor   9   Tahun   2004  )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,   bahwa  berdasarkan  kese lu ruhan  

per t imbangan  dia tas  maka   te l ah   te rbuk t i   penerb i t an  

Obyek   Sengketa  I  dan  Obyek  sengke ta  I I  ba ik   dar i   aspek  

prosedur   dan   subs tans i   ada lah   mengandung   cacat  

hukum,   seh ingga   o leh   karenanya   gugatan   Penggugat  

yang   menuntu t   agar  kedua   Obyek   Sengketa   d inya takan  

bata l    ada lah   bera lasan   hukum  untuk  dikabu l kan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa oleh  karena  gugatan  pembata lan  kedua  

objek  sengketa   d ikabu l kan   maka  sesua i   keten tuan   Pasa l  

97   ayat  (9 )   huru f   a  Undang- Undang   Nomor   5   Tahun  

1986,  maka  kepada  Terguga t  I  dan  Terguga t   I I  

d ipe r i n t ahkan   untuk   mencabut   sura t   keputusan   ob jek  

sengketa  yang  dinya takan  bata l  te r sebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

Menimbang,  bahwa berdasarkan  kese lu ruhan  per t imbangan  

hukum  dia tas ,  maka  se lu ruh  tun tu tan  Penggugat  te l ah  

dipe r t imbangkan  dan  d ikabu l kan ,  o leh  karena  i t u  gugatan  

Penggugat  dinya takan  dikabu l kan  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  gugatan  Penggugat  

dikabu l kan  se lu ruhnya ,  maka  sesua i  Keten tuan  Pasal  110  

Undang- Undang Nomor  5 Tahun  1986,   Terguga t   I ,   Tergugat  

I I    dan   Tergugat   I I   In te r vens i    harus lah  

dihukum  secara   tanggung   ren teng   untuk   membayar   b iaya  

perkara   in i   yang   besarnya   akan   d i t en tukan    da lam 

amar   putusan   in i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  a la t  bukt i  se leb ihnya  

sete lah  dipe r t imbangkan   te rnya ta   t i dak   re levan   untuk  

per t imbangan  putusan  in i ,  akan   te tap i   a la t   bukt i  

te rsebu t   te tap   d i l amp i r kan   dan   menjad i  satu  kesatuan  

dalam  berkas  perkara  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

Memperhat i kan  :

- Undang- Undang    Nomor   5   Tahun   1986   ten tang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  sebaga imana  te lah  diubah  

dengan  Undang- Undang  Nomor  9  Tahun  2004   dan  

te rakh i r   dengan   Undang- Undang  Nomor  51  Tahun  2009  

ten tang  perubahan  kedua  atas  Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun 1986 ;

- Pera tu ran  perundang- undangan  dan  keten tuan  hukum 

la i n  yang  berka i t an  ;

M E N G A D I  L I

Dalam  Eksepsi  :

- Menolak   ekseps i   Tergugat   I ,   Terguga t   I I   dan  

Tergugat   I I   In te r vens i  ;  

Dalam  Pokok Perkara  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  bata l  :

a. Keputusan   Kepala   Kantor  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i   DKI   Jakar ta   Nomor  

010/HGB/BPN.31 /2010   tangga l   29  Januar i   2010  

ten tang   Pember ian   Hak   Guna Bangunan   atas   nama 

PT.   Hustan i   Cip ta   Jaya   yang   d i te rb i t k an   o leh  

Tergugat   I  ;

b. Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  12.482 /Kapuk  Muara  

yang  di te rb i t k an   o leh   Kepala   Kanto r   Per tanahan  
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Kota   Admin is t r a s i   Jakar ta   Utara   pada  tangga l   11  

Maret   2010   atas   nama  PT.   Hustan i  Cip ta   Jaya  

yang   d i te rb i t k an  oleh  Tergugat   I I  ;  

3. Memer in tahkan   Tergugat   I   dan   Tergugat   I I   untuk  

mencabut  :

a. Keputusan   Kepala   Kantor   Wilayah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prov ins i   DKI   Jakar ta   Nomor  

010/HGB/BPN.31 /2010   tangga l  29  Januar i   2010  

ten tang   Pember ian   Hak  Guna  Bangunan    atas   nama 

PT.   Hustan i   Cip ta   Jaya   yang   d i te rb i t k an   o leh  

Tergugat   I  ;

b. Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  12.482 /Kapuk  Muara  

yang  di te rb i t k an  oleh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Utara   pada   tangga l   11   Maret  

2010    atas   nama  PT.   Hustan i   Cip ta  Jaya   yang  

di t e rb i t k an   o leh  Tergugat   I I  ;  

4. Menghukum  Tergugat  I ,  Tergugat  I I  dan  Tergugat  I I  

In te r vens i  secara  tanggung   ren teng   untuk   membayar  

biaya   perkara   in i  yang  diperh i t u ngkan  sebesar  

Rp.2 .908 .000 , -   (Dua   ju ta   sembi l an   ra tus   de lapan  

r i bu  rup iah ) .

Demik ian  dipu tuskan  da lam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim  pada  har i  SELASA tangga l  23  NOPEMBER 2010 

oleh  kami  H.  BAMBANG HERIYANTO,  SH. ,  MH. Hakim  Ketua  

Maje l i s  bersama  dengan  HERMAN BAEHA,  SH. ,  MH.  dan  ANDRI 

MOSEPA,  SH. ,  MH.  masing- masing  sebaga i  Hakim  anggota ,  

putusan  mana diucapkan  pada  har i  KAMIS tangga l  25 Nopember 

2010  da lam  pers idangan  yang  te rbuka  untuk  umum oleh  
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Maje l i s  Hakim  te rsebu t  dengan  diban tu  MARIA  MAGDHALENA 

HUTAPEA,  SH.  sebaga i   Pani te ra  Penggant i  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar t a   dengan  dihad i r i  o leh  Kuasa  Hukum 

Penggugat ,  Kuasa  Hukum Tergugat   I I   In te r vens i  tanpa  

dihad i r i   Pihak   Terguga t   I   dan  Tergugat   I I .

                                
HAKIM KETUA MAJELIS,
HAKIM-HAKIM ANGGOTA,

                                             

     t . t . d                   

    t . t . d

                                       
H.  BAMBANG HERIYANTO,  SH. ,  MH
HERMAN BAEHA, SH. ,  MH

             t . t . d     

ANDRI MOSEPA,  S.H. ,  M.H    
                                    PANITERA 
PENGGANTI

t . t . d

                                  MARIA MAGDHALENA 
HUTAPEA, S.H.

Rinc ian  Biaya  Perkara  :
1. Pendaf ta ran  ……………………………………. Rp.    30.000 , -
2. Panggi l an  ………………...……………………. Rp.     340.000 , -
3. Matera i  Putusan  Sela  ………………………… Rp.     6.000 , -
4. Redaks i  Putusan  Sela  ……………………….. Rp.     5.000 , -
5. Leges  Putusan  Sela  . .………………………… Rp.           3.000 , -
6.   Pemer iksaan  Setempat  ……………………… 

Rp.     2.460 .000 , -
7.   Matera i  ………………………………………... . Rp.

          6.000 , -
8.   Redaks i  ………………………………………... Rp.

    5.000 , -   
9. Leges  …………………………………………... Rp.     3.000 , -
10. ATK …………………………………………….. Rp.  
50.000 , -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  +
Jumlah Rp.     2.908 .000 , -

(Dua ju ta  sembi lan  ra tus  delapan  r ibu  rup iah )
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