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P U T U S A N
Nomor :  05 /Pd t .G / 2 011 /PN .GS

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  yang  mengad i l i  pe rka r a -
perka r a  pe rda t a  pada  perad i l a n  t i n gk a t  per t ama ,  t e l a h  
mengambi l  pu tu s a n  sebaga i  ber i k u t  da l am  perka r a  guga t a n  
an t a r a  :

H.  SURATMO,  Umur  57  t ahun ,  Peke r j a a n  Wiraswas t a ,  a l ama t  
Rt .  11  Rw.  02 ,  Lingkungan  I I ,  Kelu r a h a n  
Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecamat an  Terbangg i  
Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ,  da l am  ha l  
in i  d iwak i l i  oleh  kuasanya  ya i t u  :

1 .  NGADIMIN,  S.H
2.  M. SOHAFI  SOPIAN,  S.H .
3 .  H.  RIZON ALISYAHBANA, S.H .

Kesemuanya  Advoka t / P e n g a c a r a  dan  Penas eh a t  
Hukum  pada  Kanto r  Advoka t /  Pengaca r a  dan  
Penas eha t  Hukum  NGADIMIN,  SH  &  REKAN,  
bera l ama t  kan t o r  pusa t  d i  J l .  Hj .  Zuba id ah  
No.  35 /38  Bakung  Teluk  Betung  Bara t ,  Banda r  
Lampung ,  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus ,  
t e r t a n g g a l  21  Mare t  2011  yang  t e l a h  
d ida f t a r k a n  d i  Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  
Nege r i  Gunung  Sug ih  Nomor  :  25 /SK/2011 / PN .  
GS  t e r t a n g g a l  23  Mare t  2011 ,  dan  un tuk  
se l a n j u t n y a  di s ebu t  sebaga i  . . . .
….. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . .…… PENGGUGAT;

L a w a n :

1 . DEWI KAELANI  ,  Jen i s  Kelamin  Perempuan ,  
Agama  I s l am ,  Peke r j a n  Wiraswas t a ,  t empa t  
t i n gg a l  d i  Rt /  Rw.  01 /02 ,  Lingkungan  I I ,  
Kelu r a h an  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecamat an  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ,  
da l am  ha l  in i  d iwak i l i  o leh  kuas anya  
ya i t u  :

1 . M. RIDHO,  S.H . ,  M.H.
2 . WARIS BASUKI,  S.H .
3 . FRANS HANDRAJADI,  S.H .

Kesemuanya  ada l a h  Advoka t  yang  bergabung  
da l am  Lembaga  Advokas i  Masya r ak a t  (LAM) 
yang  bera l ama t  d i  Ja l a n  Mawar  Indah  No.  29  
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A  Kelu r a h an  Labuhan  Dalam,  Kecamatan  
Tan jung  Seneng ,  Banda r  Lampung ,  berda s a r k a n  
Sura t  Kuasa  Khusus  t e r t a n g g a l  09  Apr i l  2011  
yang  t e l a h  d i  daf t a r k a n  d i  Kepan i t e r a a n  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  Nomor  :  
28 /SK/2011 / PN .GS ,  t angga l  11  Apr i l  2011 ,  
dan  se l a n j u t n y a  su r a t  kuas a  t e r s e b u t  
d ic abu t  o l eh  pember i  kuas a  a t a s  nama  Dewi  
berda s a r k a n  pernya t a a n  pencabu t a n  kuas a  
hukum tangga l  05  Ju l i  2011  dan  se l a n j u t n y a  
member i k a n  kuasanya  kepada  :

1 . DEDY MAWARDI,  S.H .
2 . OSEP DODDY, S.H . ,  M.H.

Advoka t  dan  Konsu l t a n  Hukum  dar i  Kanto r  
“Law  Fi rm  Maward i  & Par t n e r s ”  ber a l ama t  d i  
Ja l a n  Pange r a n  Anta s a r i ,  Perumahan  Vi l l a  
Ci t r a  I  Blok  0- 9 ,  Suka r ame ,  Banda r  Lampung ,  
berda s a r k a n  su r a t  kuasa  khusu s  Nomor  :  
20 /Pd t .G - MP/VI /2011 ,  t angga l  06  Jun i  2011  
yang  t e l a h  d ida f t a r k a n  di  Kepan i t e r a a n  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  No.  
56 /SK/2011 / PN .GS  pada  ha r i  Se l a s a  t angga l  
12  Ju l i  2011 ,  yang  un tuk  se l a n j u t n y a  
d i s e bu t  sebaga i  . .
………... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
……..  TERGUGAT I ;

2 . DWI PURNOMO  ,  Umur  34  t ahun ,  Jen i s  
ke l am in  l ak i - l ak i ,  Agama  I s l am ,  Peke rk a a n  
Wiraswas t a ,  Tempa t  t i n gg a l  d i  Ja l a n  S.  
Parman  Toko  Mebel  Ci t r a  Pasa r  Banda r  Jaya  
Timur ,  Kecama tan  Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  
Lampung  Tengah ,  yang  un tuk  se l a n j u t n y a  
d i s e bu t  sebaga i  
………... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
….. . . TERGUGAT II ;

3 . CAMAT  ,  Se l aku  Pe j aba t  Pembua t  Akta  
Tanah  (PPAT)  Kecamat an  Terbangg i  Besa r ,  
Kabupa t e n  Lampung  Tengah ,  Cq  Bupa t i  
Kabupa t e n  Lampung  Tengah ,  yang  un tuk  
se l a n j u t n y a  di s ebu t  sebaga i  
………... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . … . . . .  
TURUT TERGUGAT;

Pengad i l a n  Neger i  ter s ebu t ;

Se te l a h  membaca  berka s  perka r a  yang  ber s a ngku t a n ;

Se te l a h  mendenga r  pihak - pihak  yang  berpe r k a r a  yang  had i r  
d ipe r s i d a n g a n ;
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Se te l a h  memer ik s a  buk t i - buk t i  su r a t  yang  di a j u k a n  
d ipe r s i d a n g a n ;

Se te l a h  mendenga r  ke t e r a n g a n  saks i – s a k s i  yang  d i a j u k a n  
d ipe r s i d a n g a n ;

TENTANG DUDUK PERKARA

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  dengan  su r a t  guga t a n  
t e r t a n g g a l  23  Mare t  2011  yang  t e l a h  t e r d a f t a r  d i  
Kepan i t e r a a n   Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  pada  tangga l  23  
Mare t  2011  da l am  Regi s t e r  Nomor  :  05 /Pd t .G / 2 0 11 / PN .GS  t e l a h  
menga j uk an  guga t a n  t e r h a d a p  Terguga t  I ,  Terguga t  I I  dan  
Terguga t  I I I  dengan  guga t a n  sebaga i  ber i k u t  :

1 . Bahwa  Pengguga t  mempunya i  seb i d a ng  t anah  
dan  bangunan  yang  sedang  dibangun  dengan  
buk t i  kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  No.  1 .710  
d i t e r b i t k a n  tangga l  31  Mare t  1999 ,  lua s  
t anah  570  M2  ( l ima  ra t u s  tu j u h  pu luh  
mete r  pe r s e g i ) ,  Sura t  ukur  t e r t a n g g a l  24  
mare t  1999  No.  142 /1999 ,  t e r d a f t a r  a t a s  
nama  SURATMO (pengguga t ) ,  dengan  ba t a s -
ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  Ja l a n  
Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  
Sawo

Dikena l  se t empa t  sebaga i  Ja l a n  Hasanudd i n  Rt /Rw.  005 /02  
Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecama tan  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ;

2 . Bahwa  a t a s  b idang  tanah  ber i k u t  bangunan  
yang  sedang  d ibangun  t e r s e b u t  mi l i k  
Pengguga t  dan  be lum  pernah  d i j u a l  a t au  
d ia l i h k a n  a t au  d i t u k a r  a t au  d ih i b a h k an  
kepada  s i a p apun  ba ik  sebag i a n  maupun  
se l u r u hny a ;

3 . Bahwa  a t a s  b idang  tanah  ber i k u t  bangunan  
yang  sedang  d ibangun  mil i k  Pengguga t  
t e r s e b u t  be lum  pernah  di j u a l  a t au  
d ia l i h k a n  a t au  d i t u k a r  a t au  d ih i b a h k an  
kepada  s i a p apun ,  ba ik  sebag i a n  maupun  
se l u r u hny a ,  namun  Terguga t  I  dengan  tanpa  
a l a s  hak  dan  dasa r  hukum  yang  sah  
menye robo t  dan  menempa t i  t anah  ber i k u t  
bangunan  yang  mas ih  kosong  mil i k  
Pengguga t ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
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- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  Ja l a n  
Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  
Sawo

Dikena l  se t empa t  sebaga i  Ja l a n  Hasanudd i n  Rt /Rw.  005 /02  
Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecama tan  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ,  se l a n j u t n y a  
akan  di s ebu t  juga  sebaga i  obyek  sengke t a ;

4 . Bahwa  Terguga t  I  menje l a s k a n  kepada  
Pengguga t  mela l u i  kuas a  hukumnya  bahwa  
a l a s a n  menyerobo t  dan  menempa t i  t anah  dan  
bangunan  mil i k  Pengguga t  t e r s e b u t ,  ka r ena  
Terguga t  I I  (Dwi  Purnomo)  mempunya i  
hu tang  kepada  Terguga t  I  (Dewi  Kae l an i )  
dan  Terguga t  I I  t i d a k  bi s a  membaya r  
hu tangnya .  Sebaga i  j aminannya  ada l a h  Akta  
Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  t e r t a n g g a l  26  
Nopember  2008  yang  dibua t  dihadap an  ADI 
SRIYONO,  S.SOS  Camat  se l a ku  Pe jab a t  
Pembua t  Akta  Tanah  (PPAT)  di  Daerah  Ker j a  
Kecama tan  Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  
Lampung  Tengah ;

5 . Bahwa  Pengguga t  t i d a k  pernah  menjua l  a t a s  
b idang  t anah  se l u a s  240  M2 (dua  ra t u s  
empa t  pu luh  mete r  per s e g i )  sebaga imana  
d i s e bu t k a n  da l am  Akta  Jua l  Bel i  No.  
1299 /TBR/2008 ,  ber t a n gg a l  26  Nopember  
2008 ,  ber i k u t  bangunan  yang  sedang  
d ibangun  kepada  Dwi  Purnomo  (Te rguga t  I I )  
dan  juga  t i d a k  pernah  menanda t a n g a n i  Akta  
Jua l  Bel i  ba ik  d ihadapan  Camat  Terbangg i  
Besa r  maupun  dihadapan  Lurah  Banda r  Jaya  
Bara t  un tuk  pen ju a l a n  t anah  dan  bangunan  
d i  a t a s  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710 ,  
du te r b i t k a n  t angga l  31  Mare t  1999  
t e r s e b u t ;

6 . Bahwa  karena  Pengguga t  t i d a k  pernah  
menjua l  a t a s  bidang  t anah  di  a t a s  
Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710  te r s e b u t  
juga  mas ih  u tuh  dan  t i d a k  pe rnah  dipe c a h  
se r t a  mas ih  t e t a p  ada  pada  Pengguga t ;

7 . Bahwa  karena  Pengguga t  t i d a k  pernah  
menjua l  a t a s  bidang  tanah  ba ik  sebag i a n  
maupun  se l u r u hny a  di  a t a s  Ser t i f i k a t  Hak  
Mil i k  No.  1 .710 ,  yang  di t e r b i t k a n  t angga l  
31  Mare t  1999   t e r s e b u t ,  maka  pembua t a n  
Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  
t e r t a n g g a l  26  Nopember  2008  yang  d ibua t  
d ihadap an  ADI  SRIYONO,  S.SOS,  Camat  
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se l a ku  Pe jab a t  Pembua t  Akta  Tanah  d i  
dae r ah  ker j a  Kecamat an  Terbangg i  Besa r ,  
Kabupa t e n  l ampung  Tengah  (Tu ru t  
Terguga t ) ,  merupakan  perbua t a n  melawan  
hukum  dan  Akta  Jua l  Bel i  No.  
1299 /TBR/2008  ber t a n g g a l  26  Nopember  2008  
t e r s e b u t  ada l a h  f i k t i f ,  t i d a k  sah  dan  
t i d a k  mempunya i  dasa r  hukum yang  sah  a t au  
caca t  hukum;

8 . Bahwa  Pengguga t  t i d a k  pernah  menjua l  
t anah  dan  bangunan  dan  t i d a k  pernah  
menanda t a n g a n i  ak t a  jua l  e l i  No.  
1299 /TBR/2008  ber t a n g g a l  26  Nopember  2008  
t e r s e b u t ,  namun  Turu t  Terguga t  melakukan  
perbua t a n  pembua t a n  Akta  Jua l  Bel i  No.  
1299 /TBR/2008  ber t a n g g a l  26  Nopember  
2008 ,  maka  t i n d a k a n  Turu t  Terguga t  
t e r s e b u t  merupakan  perbua t a n  melawan  
hukum dan  ol eh  karena  i t u  juga  Terguga t  I  
menempa t i  dan  menguas a i  t anah  dan  
bangunan  mil i k  Pengguga t  t e r s e b u t  juga  
merupakan  perbua t a n  melawan  hukum;

9 . Bahwa  sampa i  saa t  in i  Terguga t  I  seca r a  
melawan  hukum  masih  t e t a p  menempa t i  dan  
menguas a i  b idang  tanah  dan  bangunan  mil i k  
Pengguga t  yang  menjad i  obyek  sengke t a  
ya i t u  t anah  dan  bangunan  dengan  buk t i  
kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  
1 .710 ,  di t e r b i t k a n  t angga l  31  Mare t  1999 ,  
a t a s  nama  Sura tmo ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  Ja l a n  
Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  
Sawo

Dikena l  se t empa t  sebaga i  Ja l a n  Hasanudd i n  Rt /Rw.  005 /02  
Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecama tan  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ;

10 . Bahwa  Pengguga t  mela l u i  kuasa  hukumnya ,  
pernah  menga j a k  bermusyawa r ah  kepada  
Terguga t  I  dan  menginga t k a n  kepada  
Terguga t  I  un tuk  mengosongkan  tanah  dan  
bangunan  yang  di t empa t i  o l eh  Terguga t  I ,  
namun  Terguga t  I  t i d a k  ber s e d i a  dan  
memper s i l a h k a n  un tuk  berund i n g  dengan  
ke lu a r g a ny a  yang  ada  d i  Tan jung  Karang .  
Dan  seca r a  hukum  yang  be r t a n ggung  j awab  
ada l a h  Terguga t  I ,  maka  Pengguga t  
berke s impu l a n  bahwa  penye l e s a i a n  mela l u i  

5

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

musyawarah  dengan  Terguga t  I  su l i t  un tuk  
d i s e l e s a i k a n  seca r a  keke l u a r g a a n  dan  t i d a k  
ada  t i t i k  t emu ;

11 . Bahwa  t e r h a d a p  perbua t a n  para  Terguga t  
t e r s e b u t  merupakan  perbua t a n  melawan  hukum 
dan  Pengguga t  sanga t  di r ug i k a n  d ika r e n a k a n  
Pengguga t  t i d a k  b i s a  menempa t i  bangunan  
yang  sedang  d ibangun  t e r s e b u t ;

12 . Bahwa  a t a s  t i n d a k a n  perbua t a n  melawan  
hukum  yang  d i l a k uk an  para  Terguga t  
t e r s e b u t  khusu snya  Terguga t  I ,  maka  
Pengguga t  t e l a h  menga l am i  kerug i a n  dan  
un tuk  ke rug i a n  t e r s e b u t  waja r  Pengguga t  
memin t a  gan t i  rug i  kepada  para  Terguga t  
un tuk  t anah  dan  bangunan  yang  d i t empa t i  
Terguga t  I  menga l am i  kerug i a n  sebe s a r  Rp.  
190 .000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  sembi l a n  pu luh  ju t a  
rup i a h )  yang  merupakan  kerug i a n  Pengguga t  
seca r a  mate r i i l ,  d i s amp ing  i t u  Pengguga t  
juga  meras a  d i r ug i k a n  seca r a  immate r i i l  
a t a s  perbua t a n  para  Terguga t  kar en a  
h i l a n gny a  menikma t i  t anah  dan  bangunan ,  
beban  ps i ko l o g i s  dan  menanggung  malu  dan  
meras a  t e r c ema r  nama  ba iknya  ak ib a t  
perka r a  in i  yang  apab i l a  din i l a i  dengan  
uang ,  maka  kerug i a n  in i  sebe s a r  Rp.  
10 .000 . 0 0 0 , -  ( s epu l u h  ju t a  rup i a h ) ;

13 . Bahwa  kepada  para  Terguga t  dapa t  d ihukum  
a t au  dapa t  d ipe r i n t a h k a n  un tuk  membaya r  
uang  paksa  (dwangsom) ,  sebe s a r  Rp.  
100 .000 , -  ( s e r a t u s  r i b u  rup i a h )  per  har i  
j i k a  par a  Terguga t  l a l a i  memenuh i  a t au  
melak s a n ak an  pu tu s a n  Pengad i l a n  Neger i  
Gunung  Sug ih  yang  t e l a h  mempero l e h  
kekua t a n  hukum t e t a p ;

14 . Bahwa  Pengguga t  meras a  khawa t i r  akan  
d ikua s a i  un tuk  d imi l i k i  maupun  un tuk  
d ia l i h k a n /  di j u a l  kepada  p ihak  l a i n ,  maka  
Pengguga t  memohon  kepada  Bapak  Ketua  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  aga r  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih /  Maje l i s  
Hakim  yang  memer ik s a  perka r a  in i  berken an  
t e r l e b i h  dahu l u  mele t a k k an  s i t a  j aminan  
t e r h a d a p  b idang  t anah  dan  bangunan  yang  
menjad i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

15 . Bahwa  ol eh  karen a  guga t a n  Pengguga t  in i  
d ida s a r k a n  pada  a l a s a n  hukum yang  o ten t i k  
dan  yang  t i d a k  dapa t  di s angk a l  l ag i  
kebena r a nny a  ol eh  para  Terguga t ,  seh i ngg a  
pu tu s a n  in i  memenuh i  sya r a t  hukum  un tuk  
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dinya t a k a n  dapa t  di j a l a n k a n  te r l e b i h  
dahu l u ,  walaupun  ada  ban t a h an ,  band i ng  
maupun  kasa s i  da r i  pa r a  Terguga t ;

Berda s a r k a n  ura i a n - ura i a n  pen j e l a s a n  t e r s e b u t  di  a t a s ,  
maka  dengan  in i  Pengguga t  mohon  dengan  horma t  ki r a ny a  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  d i  Gunung  Sug ih  berkenan  
memutuskan  :

DALAM TINDAKAN PENDAHULUAN 

Mele t a kk an  s i t a  j aminan  a t a s  :  

Seb ida ng  t anah  dan  bangunan  yang  sedang  d ibangun  dengan  buk t i  
kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710 ,  d i t e r b i t k a n  
t angga l  31  Mare t  1999 ,  lua s  t anah  570  M2 ( l ima  ra t u s  tu j u h  
pu luh  mete r  per s e g i ) ,  su r a t  ukur  t e r t a n g g a l  24  Mare t  1999  No.  
142 /1999 ,  t e r d a f t a r  a t a s  nama  SURATMO (Pengguga t ) ,  dengan  
ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  Ja l a n  

Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  Sawo

Dikena l  se t empa t  sebaga i  Ja l a n  Hasanudd i n  Rt /Rw.  005 /02  
Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecama tan  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ;

DALAM POKOK PERKARA

PRIMAIR :

1 . Mener ima  dan  mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t  un tuk  
se l u r u hny a ;

2 . Menya t ak an  Terguga t  I ,  Terguga t  I I  dan  Turu t  Terguga t  
t e l a h  melakukan  perbua t a n  melawan  hukum;

3 . Menya t ak an  sah  dan  berha r g a  s i t a  j aminan  a t a s  :  
Seb ida ng  t anah  dan  bangunan  yang  sedang  d ibangun  dengan  
buk t i  kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710 ,  
d i t e r b i t k a n  tangga l  31  Mare t  1999 ,  lua s  t anah  570  M2 ( l ima  
ra t u s  tu j u h  pu luh  mete r  per s e g i ) ,  su r a t  ukur  t e r t a n g g a l  24  
Mare t  1999  No.  142 /1999 ,  t e r d a f t a r  a t a s  nama  SURATMO 
(Pengguga t ) ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  

Ja l a n  Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  Sawo

Dikena l  se t empa t  sebaga i  Ja l a n  Hasanudd i n  Rt /Rw.  005 /02  
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Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecama tan  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ;

4 . Menya t ak an  sah  dan  berha r g a  menuru t  hukum  Ser t i f i k a t  Hak  
Mil i k  No.  1 .710  d i t e r b i t k a n  t angga l  31  Mare t  1999 ,  lua s  
t anah  570  M2 ( l ima  ra t u s  tu j u h  pu luh  mete r  per s e g i ) ,  Sura t  
ukur  t e r t a n g g a l  24  Mare t  1999  No.  142 /1999  a t a s  nama  
SURATMO;

5 . Menya t ak an  caca t  hukum dan  ba t a l  demi  hukum :

- Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  
ber t a n gg a l  26  Nopember  2008  yang  
d ibua t  d ihadapan  ADI  SRIYONO,  
S.Sos ,  Camat  se l a k u  Pe jab a t  
Pembua t  Akta  Tanah  di  dae r a h  
ker j a  Kecamatan  Terbangg i  Besa r  
Kabupa t e n  Lampung  Tengah  (Turu t  
Terguga t ) ;

- Akta /  su r a t  jua l  be l i  a t au  su ra t  
buk t i  pe r a l i h a n  hak  a t a s  t anah  
a t au  ak t a  pen j am inan  yang  
d ida s a r k a n  dar i  Akta  Jua l  Bel i  
No.  1299 /TBR/2008  be r t a n gg a l  26  
Nopember  2008  yang  d ibua t  
d ihadap an  ADI  SRIYONO,  S.Sos ,  
Camat  se l a k u  Pe j aba t  Pembua t  
Akta  Tanah  d i  dae r a h  ker j a  
Kecama tan  Terbangg i  Besa r  
Kabupa t e n  Lampung  Tengah  (Turu t  
Terguga t ) ;

6 . Menghukum  Terguga t  I  un tuk  menye r ahkan  dan  mengosongkan  
t anah  dan  bangunan  t anpa  sya r a t ,  ya i t u  a t a s  :

Bidang  t anah  dan  bangunan  mi l i k  Pengguga t  yang  menjad i  
obyek  sengke t a ,  ya i t u  t anah  dan  bangunan  dengan  buk t i  
kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710 ,  d i t e r b i t k a n  
t angga l  31  mare t  1999 ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  

Ja l a n  Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  Sawo

Dikena l  se t empa t  sebaga i  Ja l a n  Hasanudd i n  Rt /Rw.  005 /02  
Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kecama tan  
Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  Lampung  Tengah ;

7 . Menghukum Turu t  Terguga t  un tuk  membata l k a n  Akta  Jua l  Bel i  
No.  1299 /TBR/2008  be r t a n gg a l  26  Nopember  2008  yang  d ibua t  
d ihadap an  ADI SRIYONO,  S.Sos ,  Camat  se l a ku  Pe j aba t  Pembua t  
Akta  Tanah  d i  dae r a h  ker j a  Kecamat an  Terbangg i  Besa r  
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Kabupa t e n  Lampung  Tengah  (Tu ru t  Terguga t ) ;

8 . Menghukum Terguga t  I  un tuk  menggan t i  ke rug i a n  sebe s a r  Rp.  
190 .000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  sembi l a n  pu luh  ju t a  rup i a h )  yang  
merupakan  kerug i a n  Pengguga t  seca r a  mate r i i l  dan  menggan t i  
ke rug i a n  seca r a  immate r i i l  sebe s a r  Rp.  10 .000 . 0 0 0 , -  
( s epu l u h  ju t a  rup i a h ) ;

9 . Menghukum Terguga t  I  un tuk  membaya r  uang  paks a  (dwangsom) ,  
sebe s a r  Rp.  100 .000 , -  ( s e r a t u s  r i b u  rup i a h )  per  har i  j i k a  
Terguga t  I  l a l a i  memenuh i  a t au  melaks an a k an  pu tu s a n  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  yang  t e l a h  mempero l e h  
kekua t a n  hukum t e t a p ;

10 . Menghukum pa ra  Terguga t  un tuk  membaya r  ongkos  perka r a ;

11 . Menya t ak an  pu tu s a n  in i  dapa t  du ja l a n k a n  t e r l e b i h  dahu l u  
mesk ipun  t imbu l  per l awanan ,  band i ng  a t au  kasa s i  
( ui t v o e r b a a r  bi j  voor r aad ;

Apabi l a  Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  berpendapa t  l a i n  :

SUBSIDAIR :  Dalam  perad i l a n  yang  ba ik ,  mohon  kead i l a n  yang  
sead i l - ad i l n y a  ( ex  aequo  e t  bono ) ;

Menimbang ,  bahwa  pada  ha r i  s id a ng  yang  t e l a h  di t e n t u k a n ,  
un tuk   Pengguga t  t e l a h  had i r  Kuasanya  :  1 .  NGADIMIN,  S.H .  2 .  
M.  SOHAFI  SOPIAN,  S.H.  dan  3 .  H.  RIZON ALISYAHBANA,  S.H.  
Advoka t / P e n g a c a r a  dan  Penas eh a t  Hukum  pada  Kanto r  Advoka t /  
Pengaca r a  dan  Penas eh a t  Hukum NGADIMIN,  SH & REKAN, bera l ama t  
kan t o r  pusa t  di  J l .  Hj .  Zuba i d ah  No.  35 /38  Bakung  Teluk  
Betung  Bara t ,  Banda r  Lampung ,  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus ,  
t e r t a n g g a l  21  Mare t  2011 ,  dan  un tuk  Terguga t  I  t e l a h  had i r  
Kuasanya  :  1 .  M. RIDHO,  S.H . ,  M.H.  2 .  WARIS BASUKI,  S.H .  dan  
3 .  FRANS  HANDRAJADI,  S.H .  Advoka t  yang  bergabung  da l am  
Lembaga  Advokas i  Masya r ak a t  (LAM)  yang  bera l ama t  di  Ja l a n  
Mawar  Indah  No.  29  A Kelu r a h a n  Labuhan  Dalam,  Kecama tan  
Tan jung  Seneng ,  Banda r  Lampung ,  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  
Khusus  te r t a n g g a l  09  Apr i l  2011 ,  sedangkan  un tuk  Terguga t  I I  
dan  Turu t  Terguga t  t i d a k  pernah  had i r  dipe r s i d a n g a n  dan  t i d a k  
menghad i r k a n  waki l n y a  un tuk  had i r  dipe r s i d a n g a n  walaupun  
t e l a h  d ipangg i l  seca r a  sah  dan  pa tu t  ol eh  ju r u  s i t a  
Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih  berda s a r k a n  re l a s  pangg i l a n  
mas ing - mas ing  t angga l  29  Mare t  2011 ,  t angga l  12  Apr i l   2011  
dan  t angga l  19  Apr i l  2011 ;

Menimbang ,  bahwa  Maje l i s  Hakim  t e l a h  mengusahakan  
perdama i a n  di an t a r a  kedua  be l ah  p ihak  ya i t u  Pihak  Pengguga t  
dan  Terguga t  I  mela l u i  media s i  t angga l  04  Ju l i  2011  akan  
t e t a p i  t i d a k  berha s i l  ka r en anya  pemer i k s a a n  perka r a  in i  
d i l a n j u t k a n  dengan  pembacaan  su ra t  guga t a n  o leh  Pengguga t ,  
un tuk  ha l  mana  pihak  Pengguga t  menya t a k a n  te t a p  
memper t a h a nk an  i s i  su r a t  guga t a nnya ;

Menimbang ,  bahwa  Terguga t  I  t e l a h  menga jukan  j awabannya  
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a t a s  guga t a n  Pengguga t  t e r s e b u t   pada  t angga l  08  Agus t u s  2011  
dengan  mengemukakan  ha l - ha l  sebaga i  ber i k u t  :

1 . Bahwa  sebe l um  memasuk i  per s i d a n g a n  t e l a h  
d iupayak an  perdama i a n  ba ik  di  lua r  dan /  a t au  d i  
da l am  pengad i l a n ,  akan  te t a p i  upaya  perdama i a n  
t e r s e b u t  t i d a k  menemukan  t i t i k  t emu  dian t a r a  kedua  
p ihak ,  seh i n gg a  kedua  be l a h  p ihak  sepaka t  un tuk  
meneru s k an  per s i d a n g a n  dengan  agenda  jawaban  
Terguga t  I  da l am  perka r a  aquo ;

2 . Bahwa  Pengguga t  t i d a k  melakukan  perba i k a n  a t au  
perubah an  guga t a n  ba ik  berken a an  dengan  iden t i t a s ,  
pos i t a  maupun  pe t i t um  di  da l am  guga t a n  nomor  :  
05 /Pd t .G / 2 0 11 / PN .  GS  dengan  demik i a n  apa  yang  
d iu r a i k a n  ol eh  Pengguga t  di  da l am  su r a t  guga t a n ny a  
t e r s e b u t  d i  a t a s  ada l a h  merupakan  da l i l  t e t a p  dar i  
Pengguga t .  Oleh  karenany a  t i d a k  mungk in  l ag i  
d iubah  dan  d ipe r b a i k i  l ag i  o leh  Pengguga t  da l am  
perka r a  aquo ;

3 . Bahwa  Terguga t  I  menolak  dengan  t ega s  se l u r u h  
da l i l - da l i l  yang  di s ampa i k a n  oleh  Pengguga t  
kecua l i  a t a s  pengakuan  yang  j e l a s  dan  tega s  dar i  
Terguga t  I ;

4 . Bahwa  da l i l - da l i l  yang  d ikemukakan  Pengguga t  da l am  
su r a t  guga t a nnya  ada l a h  da l i l  yang  t i d a k  bena r .  
Oleh  karenany a  aga r  Maje l i s  Hakim  t i d a k  t e r p e d a y a  
dan  t i d a k  t e r k e c o h  ol eh  da l i l - da l i l  Pengguga t ,  
maka  dengan  in i  Terguga t  I  pe r l u  mengemukakan  
t e r l e b i h  dahu l u  fak t a - fak t a  yang  sebena r n y a  
sebaga i  ber i k u t  :

a . Bahwa  Pengguga t  ada l a h  seo r a ng  pengus aha  
suks e s  di  Kota  Banda r  Jaya .  Pengguga t  
memi l i k i  anak  ber j um l a h  5  orang  d imana  
sa l a h  sa t u  anak  Pengguga t  ada l a h  Terguga t  
I I .  Usaha  Terguga t  I I  ada l a h  menjua l  bahan  
kebu t uh an  pokok  sepe r t i  be r a s ,  minyak  
goreng ,  gu l a  dan  l a i n  sebaga i n y a  d i  pasa r  
Banda r  Jaya ;

b . Bahwa  usaha  Terguga t  I I  t e r n y a t a  t i d a k l a h  
sesuk s e s  usaha  Pengguga t  d i  b idang  yang  
sama .  Terguga t  I I  se r i n g  keku r a ng an  modal  
seh i ngg a  sudah  menjad i  raha s i a  umum ka l a u  
Terguga t  I I  se r i n g  pin j am  uang  kepada  
rekan - rekan  pedagang .  Sa l ah  sa t u  rekan  
pedagang  yang  se r i n g  d ip i n j am i  ada l a h  
Terguga t  I ;

c . Bahwa  se l ama  in i  pengemba l i a n  uang  p in j aman  
oleh  Terguga t  I I  t i d a k  ada  masa l a h .  
Terguga t  I I  akan  mengemba l i k a n  uang  
p in j aman  kepada  s i a p a pun  da l am  j angka  waktu  
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2  sampa i  4  har i .  Pada  t angga l  10  Sep t embe r  
2009 ,  Terguga t  I I  memin j am  uang  kepada  
Terguga t  I  sebe s a r  Rp.  5 .500 . 0 0 0 , -  ( l ima  
ju t a  l ima  ra t u s  r i bu  rup i a h )  dan  kepada  
Pengguga t ,  Terguga t  I I  menye r ahk an  t anda  
buk t i  (kwi t a n s i )  dengan  t e r t u l i s  sebaga i  
“uang  t i t i p a n ”  kemudian  pada  tangga l  12  
Oktobe r  2009 ,  Terguga t  I I  memin j am  kemba l i  
uang  kepada  Terguga t  I  sebe s a r  Rp.  
11 .000 . 0 0 0 , -  ( s eb e l a s  ju t a  rup i a h )  dan  
d ike l u a r k a n  kwi t a n s i  ol eh  Terguga t  I I ;

d . Bahwa  pada  t angga l  22  Janua r i  2010 ,  
Terguga t  I I  menda t a ng i  rumah  Terguga t  I  
un tuk  memin j am  uang  sek i t a r  Rp.  
150 .000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  l ima  pu luh  ju t a  
rup i a h )  dengan  a l a s a n  un tuk  menambah  usaha  
Terguga t  I I .  Pada  awa lnya  Terguga t  I  
menol ak  permin t a a n  dar i  Terguga t  I I ,  ka r ena  
t i d a k  punya  uang  tuna i  sebanyak  i t u ,  namun  
Terguga t  I I  t e r u s  merayu  dengan  j an j i  akan  
meluna s i  se l u r u h  pin j aman  se t e l a h  depos i t o  
mil i k  Terguga t  I I  bi s a  d ic a i r k a n  da l am  
t empo  3  ( t i g a )  har i .  Kemudian  Terguga t  I  
menga t a k a n  kepada  Terguga t  I I  ka l a u  uang  
tuna i  t i d a k  punya  t ap i  ada  emas  sebe r a t  400  
gram.  Akhi r ny a  Terguga t  I  se t u j u  un tuk  
menjua l  emasnya  dan  yang  menjua l  emas  
t e r s e b u t  ada l a h  Terguga t  I I .  Se t e l a h  
t e r j u a l  dengan  n i l a i  Rp.  132 .000 . 0 0 0 , -  
Terguga t  I I  menge lu a r k a n  kwi t a n s i  dengan  
ca t a t a n  sebaga i  “uang  t i t i p a n ”  dan  ber j a n j i  
akan  mengemba l i k a n  da l am  t empo  3  ( t i g a )  
har i ;

e . Bahwa  j a t u h  t empo  t epa t n y a  t angga l  25  
Janua r i  2010 ,  Terguga t  I  menda t a ng i  
ked i aman  Terguga t  I I  un tuk  menag i h  j an j i  
un tuk  mengemba l i k a n  se l u r u h  uang  yang  
d ip i n j am  oleh  Terguga t  I I .  Namun  dengan  
berbaga i  macam  da l i h  dan  a l a s a n  yang  
in t i n y a  Terguga t  I I  be lum  dapa t  
mengemba l i k a n  uang  mil i k  Terguga t  I .  Karena  
Terguga t  I  t e r u s  mendesak  maka  akh i r n y a  
Terguga t  I I  be r i n i s i a t i f  un tuk  membua t  
su r a t  pe r j a n j i a n  dengan  Terguga t  I  dengan  
i s i  :

1) . Bahwa  pihak  per t ama  (Te rguga t  I I )  t e l a h  memaka i  uang  
t i t i p a n  sebaga i  buk t i  kwi t a n s i  t e r t a n g g a l  12  Oktobe r  
2009 ,  10  Sep t embe r  2009  dan  22  Janua r i  2010  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  pihak  per t ama  yang  dipegang  ol eh  
p ihak  kedua  (Te rguga t  I )  dengan  j aminan  t anah  
ber i k u t  rumah  dengan  Akta  Jua l  be l i  Nomor  :  
1299 /TBR/2008 ;
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2) . Pihak  pe r t ama  be r j a n j i  akan  mengemba l i k a n  uang  
t i t i p a n  t e r s e b u t  pa l i n g  l amba t  t angga l  31  Desember  
2010 ;

3) . Pihak  per t ama  be r j a n j i  dan  ber s e d i a  apab i l a  pada  
t angga l  yang  te l a h  di j a n j i k a n  t i d a k  dapa t  
d ikemba l i k a n ,  maka  sebaga i  j aminan  su r a t  t anah  
ber i k u t  rumah  akan  menjad i  mi l i k  pihak  kedua ;

Sura t  per j a n j i a n  t e r s e b u t  d i  a t a s  d i t a n d a t a n g a n i  ol eh  
Terguga t  I I  sebaga i  pihak  per t ama  dan  Terguga t  I  sebaga i  
p ihak  kedua ,  se r t a  tu r u t  menge t a hu i  saks i - saks i  dan  
d ike t a h u i  ol eh  Camat  Terbangg i  Besa r  dan  Lurah  Banda r  
Jaya  Bara t  dengan  t anda  t angan  dan  cap  basah  t e r t a n g g a l  
25  Janua r i  2010 ;

f . Bahwa  su r a t  per j a n j i a n  te r t a n g g a l  25  
Janua r i  2010  te r s e b u t  juga  d i s e r t a  sebaga i  
l amp i r a n  yang  t i d a k  te r p i s a h k a n  sa t u  su r a t  
pernya t a a n  tangga l  25  Janua r i  2010  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Terguga t  I I  dan  
d ike t a h u i  ol eh  Lurah  Banda r  Jaya  Bara t  
dengan  t anda  tangan  dan  cap  basah ;

g . Bahwa  penye r a h a n  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  
1299 /TBR/2008  dar i  Terguga t  I I  kepada  
Terguga t  I  sebaga i  j aminan  d ike t a h u i  ol eh  
saks i  Sutono  sebaga i  ke tua  RT.  005 ,  saks i  
Kadim  sebaga i  Ketua  RW.  02  dan  saks i  l a i n  
yakn i  Suha rno ,  Baidawi  dan  i s t e r i  Terguga t  
I I  send i r i  yang  bernama  Ari zona ;

h . Bahwa  ka ren a  Terguga t  I  menge t a hu i  Terguga t  
I I  ada l a h  anak  dar i  Pengguga t  maka  Terguga t  
I  menda t a ng i  rumah  Pengguga t  dan  d ibe r i  
t ahu  soa l  pin j aman  uang  o leh  Terguga t  I I  
se r t a  d i t u n j u k a n  pu l a  su r a t  per j a n j i a n  
t e r t a n g g a l  25  Janua r i  2010 .  namun  ol eh  
Pengguga t  pember i t a h u a n  dan  pen j e l a s a n  
t e r s e b u t  t i d a k  d i t a n gg a p i ,  bahkan  
Pengguga tma l a h  b i l a n g  kepada  Terguga t  bahwa  
“ i t u  uru s an  anaknya  (Te rguga t  I I )  dan  
Pengguga t  t i d a k  t ahu  menahu” ;

i . Bahwa  dika r e n a k a n  per s o a l a n  p in j am  uang  
o leh  Terguga t  I I  in i  t i d a k  kun jung  se l e s a i  
ber ak i b a t  pada  perc ek c ok an  an t a r a  Terguga t  
I  dengan  suaminya  send i r i .  Terguga t  I  
kemudi an  d iu s i r  o l eh  suami  un tuk  
meningga l k a n  rumah  ked i amannya  yang  se l ama  
in i  d ihun i  seca r a  ber s ama - sama  dengan  suami  
dan  anak - anak ;

j . Bahwa  pada  sek i t a r  bu l an  Mare t  2010 ,  
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Terguga t  I I  be r s ama  dengan  i s t r i   dan  
Sut r i s  (kakak  Terguga t  I I )  d iam- diam  pada  
j am  02  pag i  memindahkan  se l u r u h  perabo t a n  
rumah  tangga  un tuk  d ibawa  ke  rumah  
Pengguga t ,  akan  t e t a p i  dike t a h u i  ol eh  
seo r a ng  Ibu  yang  bernama  Lida r .  Ibu  Lida r  
ada l a h  sa l a h  sa t u  korban  dar i  ke l a ku an  
Terguga t  I I  yang  uangnya  ber j um l a h  Rp.  
74 .000 . 0 0 0 , -  be lum  dikemba l i k a n  ol eh  
Terguga t  I I .  Kemudian  Ibu  Lida r  menda t a ng i  
rumah  Pengguga t  dan  ber t emu  l ang s ung  dengan  
Pengguga t  dan  i s t e r i n y a .  Ibu  Lida r  
menje l a s k a n  bahwa  anaknya  yakn i  Terguga t  I I  
punya  hu t ang  dan  be lum  dibaya r .  Ia  min ta  
aga r  per abo t a n  in i  d i s e r a h k a n  kepadanya  
sebaga i  j aminan  hu tang  anaknya .  Pengguga t  
da l am  bahas a  j awa  menga t ak a n  “yo  wis  pekno  
kabeh”  se t e l a h  i t u  i s t r i  Pengguga t  ber s ama  
Sut r i s  menye rahk an  barang - barang  te r s e b u t  
kepada  Ibu  Lida r ;

k . Bahwa  se t e l a h  pe r i s t i w a  te r s e b u t  di  a t a s  
Terguga t  I I  menghi l a n g  t ak  t ahu  r imbanya .  
Para  korban  dar i  Terguga t  I I  kemudian  
menda t a ng i  rumah  orang  tua  Terguga t  I I  yang  
t ak  l a i n  ada l a h  Pengguga t  send i r i .  Sa l ah  
sa t u  korban  yang  da t a ng  ke  rumah  Pengguga t  
ada l a h  Terguga t  I  yang  d ian t a r  ol eh  Sukr i  
dan  Brah im  dan  ber t emu  l ang s ung  dengan  
Pengguga t  dan  i s t r i n y a .  Pada  saa t  i t u  
Terguga t  I  menga t a k a n  bahwa  rumah  dan  tanah  
yang  j ad i  j aminan  akan  d ikua s a i  dan  
d i t empa t i  o leh  Terguga t  I .  Jawaban  
Pengguga t  l ag i - l ag i  menga t a k a n  “ i t u  bukan  
urusan  saya ,  s i l a h k an  ka lau  kamu  mau  
menempa t i  dan  mengambi l  rumah  i t u ” ;

l . Bahwa  se t e l a h  be r t emu  dan  mendapa t  j awaban  
dar i  Pengguga t  sebaga imana  di  a t a s ,  maka  
Terguga t  I  menempa t i  rumah  mil i k  Terguga t  
I I  di  RT.  005 /  Rw.  02  LK.  I I I ,  Kelu r a h a n  
Banda r  Jaya  Bara t .  Untuk  i t u  Terguga t  I  
membuat  su r a t  pe rnya t a a n  menempa t i  t anah  
dan  rumah  mi l i k  Terguga t  I I  t e r t a n g g a l  03  
Janua r i  2011  yang  dike t a h u i  o leh  Lurah  
Banda r  Jaya  Bara t ;

m. Bahwa  be rda s a r k a n  fak t a - fak t a  t e r s e b u t  d i  
a t a s  sanga t  j e l a s  d igambark a n  bahwa  
Terguga t  I  mempero l e h  t anah  dan  bangunan  
sesu a i  dengan  Akta  Jua l  Bel i  No.  
1299 /TBR/2008  t angga l  26  Nopember  2008  
dengan  ca r a - ca r a  yang  be r i t i k a d  ba ik ,  bena r  
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dan  pros edu r a l  a t au  dipe r o l e h  dengan  ca r a -
ca r a  yang  sah  dihadapan  hukum;

5 . Bahwa  Pengguga t  da l am  guga t a nnya  menda l i l k a n  
sebaga i  pemi l i k  dar i  seb i d a ng  t anah  se l u a s  570  M2 
berda s a r k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710  t angga l  
31  Mare t  1999  dan  Sura t  Ukur  No.  142 /1999  t angga l  
24  Mare t  1999 ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

- Sebe l a h  Uta r a  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k  :  winno
- Sebe l a h  Timur  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Suk ip
- Sebe l a h  Se l a t a n  berba t a s a n  dengan  tanah  mil i k :  

Ja l a n  Hasanudd i n
- Sebe l a h  Bara t  be rba t a s a n  dengan  t anah  mi l i k :  Gang  Sawo

6 . Bahwa  Pengguga t  da l am  guga t a nnya  menda l i l k a n  t anah  
dan  bangunan  se l u a s  570  M2 berda s a r k a n  Ser t i f i k a t  
Hak  Mil i k  No.  1 .710  t angga l  31  Mare t  1999  be lum  
pernah  d i j u a l  a t au  d ia l i h k a n  a t au  di t u k a r  a t au  
d ih i b a h k an  kepada  s i ap a pun  ba ik  sebag i a n  maupun  
se l u r u hny a ;

7 . Bahwa  Pengguga t  da l am  guga t a nnya  menda l i l k a n  bahwa  
t i d a k  pernah  menjua l  a t a s  seb i d a ng  t anah  se l u a s  
240  M2 sebaga imana  di s ebu t k a n  da l am  Akta  Jua l  Bel i  
No.  1299 /TBR/2008  t angga l  26  Nopember  2008  dan  
t i d a k  pernah  menanda t a n g a n i  Akta  Jua l  Bel i  d i  
hadapan  Camat  Terbangg i  Besa r  ADI  SRIYONO,  S.Sos  
(Turu t  Terguga t )  maupun  di  hadapan  Lurah  Banda r  
Jaya  Bara t ;

8 . Bahwa  da l i l  Pengguga t  t e r s e b u t  pada  po in t  7  d i  
a t a s  oleh  Maje l i s  Hakim  yang  mul i a  haru s l a h  
d i t o l a k  dan  d ike s amp i ngk an ,  kar ena  :

a . Bahwa  da l i l  Pengguga t  t e r s e b u t  menuru t  
Terguga t  I  penuh  dengan  kebohongan  yang  
berkehendak  un tuk  membal i k k a n  fak t a  yang  
sesungguhnya  dar i  pe r i s t i w a  yang  dipe r b u a t  
o leh  anak  Pengguga t  yang  tak  l a i n  ada l a h  
Terguga t  I I ;

b . Bahwa  Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  
ber i s i  t en t a n g  adanya  jua l  be l i  seb i d a ng  
t anah  se l u a s  240  M2 an t a r a  Pengguga t  dengan  
Terguga t  I I ;

c . Bahwa  berda s a r k a n  pasa l  7  Pera t u r a n  
Pemer i n t a h  R. I .  No.  24  t ahun  1997  ten t a n g  
Penda f t a r a n  Tanah ,  Pasa l  1  aya t  (2 )  
Pera t u r a n  Pemer i n t a h  R. I .  No.  37  tahun  1998  
t en t a n g  Pera t u r a n  Jaba t a n  Pe j aba t  Pembua t  
Akta  Tanah  se r t a  Sura t  Kepu tu s a n  Kepa l a  
Kanto r  Wilayah  BPN Prop i n s i  Lampung  Nomor  :  
640- 6028  tangga l  9  Sep t embe r  2006 ,  ADI  
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SRIYONO,  S.Sos  Camat  Terbangg i  Besa r  yang  
da l am  guga t a n  Pengguga t  d idudukkan  sebaga i  
Turu t  Terguga t  ada l a h  pe j ab a t  PPAT yang  sah  
dan  be rwenang  membua t  Akta  PPAT di  dae r a h  
ker j a  Kecama tan  Terbangg i  Besa r ,  Kabupa t e n  
Lampung  Tengah ;

d . Bahwa  berda s a r k a n  PP  No.  37  tahun  1998  
Pasa l  2  aya t  (1 )  :  “PPAT  ber t i g a s  pokok  
melak s a n ak an  sebag i a n  penda f t a r a n  tanah  
dengan  membua t  ak t a  sebaga i  buk t i  t e l a h  
d i l a k uk annya  perbua t a n  hukum  te r t e n t u  
mengena i  hak  a t a s  t anah  a t au  hak  mi l i k  a t a s  
sa t u a n  rumah  susun ,  yang  akan  d i j a d i k a n  
dasa r  bag i  penda f t a r a n  pe rubahan  da t a  
penda f t a r a n  t anah  yang  d iak i b a t k a n  o leh  
perbua t a n  hukum  i t u ” .  Dan  aya t  (2 )  :  
“Pe rbua t a n  hukum  sebaga imana  dimaksud  pada  
aya t  (1 )  ada l a h  sebaga i  ber i k u t  :

a) Jua l  be l i
b) Tuka t  menuka r
c) Hidah  
d) Pemasukan  ke  da l am  peru s a h a a n  

( i n b r e n g )
e) Pembag i an  hak  ber s ama
f ) Pember i a n  Hak  Guna  Bangunan /  Hak  

Paka i  a t a s  t anah  Hak Mil i k ;
g) Pember i a n  Hak Tanggungan ;
h) Pember i a n  kuas a  membebankan  Hak  

Tanggungan ;

e . Bahwa  sa l a h  sa t u  produk  Turu t  Terguga t  
se l a ku  PPAT yang  sah  ada l a h  Akta  Jua l  Bel i  
Nomor  :  1299 /TBR/2008  tangga l  26  Nopember  
2008 ;

f . Bahwa  di  da l am  Akta  No.  1299 /TBR/2008  
t e r s e b u t  memuat  sua t u  perbua t a n  hukum 
an t a r a  SURATMO  (Pengguga t )  dengan  DWI 
PURNOMO (Te rguga t  I I )  di s e r t a i  iden t i t a s  
yang  sanga t  j e l a s  t e r t u l i s ,  da l am  ha l  jua l  
be l i  seb i d a ng  tanah  se l u a s  240  M2 dengan  
ba t a s - ba t a s  yang  je l a s  di s e bu t k a n  da r i  Hak  
Mil i k  be rnomor  1 .710  (Nomor  1 .710  sama  
dengan  nomor  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  a t a s  nama  
Pengguga t ) .  Jua l  be l i  t e r s e b u t  juga  
d i s e r t a i  saks i - saks i  an t a r a  l a i n  TAMINI  
( i s t r i  Pengguga t ) ,  ERWIN DONE dan  ARIZONA 
( ISTRI  Terguga t  I I ) ;

g . Bahwa  Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  
t e l a h  mencan t umkan  NIB  dan  a t au  nomor  Hak  
a t a s  t anah ,  nomor  Sura t  Pember i t a h u a n  Pa j ak  
Terhu t a n g  (SPPT)  PBB,  penggunaan  dan  
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pemanfa a t a n  t anah  se sua i  dengan  keadaan  
l apangan .  Dengan  demik i a n  Akta  Jua l  Bel i  
No.  1299 /TBR/2008  dibua t  se sua i  dengan  
Pera t u r a n  Kepa l a  Badan  Per t a n a h a n  Nas iona l  
Nomor  1  t ahun  2006  t en t a n g  Keten t u a n  
Pe lak s a n a  Pera t u r a n  Pemer i n t a h  Nomor  37  
t ahun  1998  t en t a n g  Pera t u r a n  Jaba t a n  
Pe jab a t  Pembua t  Akta  Tanah ,  angka  14 ;

h . Bahwa  dengan  adanya  ke t e r a n g a n  d i  da l am  
ak t a  t en t a n g  perbua t a n  hukum  da l am  ben t uk  
jua l  be l i  seb i d a ng  t anah  an t a r a  Pengguga t  
dengan  Terguga t  I I  se r t a  dihad i r i  seku r a ng -
kurangnya  2  (dua )  saks i - saks i ,  se r t a  t e l a h  
t e r p e n uh i n y a  pembua t a n  Akta  sesu a i  
Pera t u r a n  Kepa l a  BPN No.  1  t ahun  2006  angka  
14  dan  PP No.  37  tahun  1998  maka  Akta  Jua l  
Bel i  No.  1299 /TBR/2008  t angga l  26  Nopember  
2008  ada l a h  Akta  yang  sah  seca r a  hukum;

9 . Bahwa  guga t a n  Pengguga t  b i l a  di ce rma t i  dengan  
menda l am  te r d a p a t  ke j a ngga l a n  an t a r a  pos i t a  dengan  
pe t i t um .  Di  da l am  pe t i t um  Pengguga t  memohon  aga r  
Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  diba t a l k a n ,  akan  
t e t a p i  d i  da l am  iden t i t a s  dan  pos i t a ,  Pengguga t  
hanya  menempa tkan  Camat  Terbangg i  Besa r  sebaga i  
PPAT  sebaga i  Turu t  Terguga t  bukan  Terguga t .  Hal  
in i  k i an  membukt i k a n  bahwa  Pengguga t  menga jukan  
guga t a nnya  hanya  punya  ke ing i n a n  aga r  t anah  dan  
bangunan  mil i k  Terguga t  I I  t i d a k  j a t u h  ke  t angan  
Terguga t  I ;

10 . Bahwa  be rda s a r k a n  fak t a ,  da l i l  dan  a l a s a n  di  a t a s ,  
Terguga t  I  be rpendap a t  bahwa  guga t a n  Pengguga t  aquo  
t i d a k  dida s a r k a n  kepada  gak t a  dan  da l i l - da l i l  yang  
bena r  se r t a  t i d a k  dapa t  d ipe r t a n g g ung  j awabkan  
seca r a  hukum.  Karenanya  ada l a h  waja r  dan  pa tu t  
se r t a  ad i l ,  apab i l a  Maje l i s  Hakim  yang  t e r h o rma t  
yang  memer ik s a  dan  mengad i l i  pe rka r a  aquo  berken an  
menol ak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u hny a ;

11 . Bahwa  mengena i  permohonan  s i t a  j aminan  (v i d e  
ha l aman  6  su r a t  guga t a n  Pengguga t )  ba ik  seca r a  
fo rm i l  dan  seca r a  mate r i i l  (v i d e  R.  Soepa rmono ,  
Masa l a h  Si t a  Jaminan  (CB)  da l am  Hukum  Acara  
Perda t a ,  Cetakan  I ,  Bandung ,  CV Mandar  Maju ,  1997 ,  
ha l . 1 4 )  pada  dasa r ny a  t i d a k  memi l i k i  a l a s a n  yang  
sah  dan  kua t  se r t a  mengika t  seca r a  hukum.  Oleh  
karena  i t u ,  d imohonkan  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  
memer ik s a  perka r a  in i  un tuk  menolak  dengan  t ega s  
permohonan  s i t a  j aminan  yang  di a j u k a n  o l eh  
Pengguga t ;

Berda s a r k a n  da l i l  dan  a l a s a n  di a t a s ,  maka  Terguga t  I  
mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer i k s a  dan  mengad i l i  
pe rka r a  aquo  berkenan  un tuk  member i  pu tu s a n  sebaga i  ber i k u t  :
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DALAM POKOK PERKARA :

1 . Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u hny a ;

2 . Menya t ak an  sah  seca r a  hukum Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  
1299 /TBR/  2008  t angga l  26  Nopember  2008  yang  dibua t  
o leh  Turu t  Terguga t ;

3 . Menghukum  Pengguga t  un tuk  membaya r  b iaya  perka r a  
se l u r u hny a ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  j awaban  Terguga t  I  t e r s e b u t ,  
Pengguga t  mela l u i  kuas anya  t e l a h  menga jukan  Repl i k ny a  
t e r t a n g g a l  15  Agus t u s  2011 ,  yang  kemudi an  di t a n gg a p i  l ag i  
o leh  Terguga t  I  mela l u i  kuasanya  dengan  Dupl i k ny a  te r t a n g g a l  
25  Agus tu s  2011 ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  un tuk  mengua t k a n  da l i l -
da l i l  guga t a nnya  Pengguga t  t e l a h  menga jukan  buk t i - buk t i  
su r a t ,  be rupa  :

1 . Bukt i  P- 1 : Foto  copy  Ser t i f i k a t  Hak Mil i k  
nomor  :  1 .710  t angga l  31  Mare t  1999 ,  Sura t  Ukur  
Noomor  :  142 /1999 ,  lua s  t anah  570  M2 a t a s  nama  
Sura tmo  yang  dike l u a r k a n  o leh  Kepa l a  Kanto r  
Per t a n a h a n  Kabupa t e n  Lampung  Tengah  Drs .  H.  M.  
SYAIFULLAH ACHRI;

2 . Bukt i  P- 2 : Foto  copy  lemba r  penda f t a r a n  
pera l i h a n  hak ,  pembebanan  dan  penca t a t a n  
l a i n ny a  yang  merupakan  bag i a n  Ser t i f i k a t  Hak  
Mil i k  No.  1 .710  ten t a n g  perubah an  Kampung  
Banda r  Jaya  Kecamatan  Terbangg i  Besa r  menjad i  
Kelu r a h an  Banda r  Jaya  Bara t  dan  t e l a h  di t e r i k s a  
dan  di s e s u a i k a n  dengan  daf t a r  di  Kanto r  
Per t a n a h a n  t angga l  02  Pebrua r i  2011  yang  
d i t a n d a  t angan i  o leh  Kepa l a  Kanto r  Per t a n a h a n  
Kab.  Lampung  Tengah  I r .  THAMRIN;

Bahwa  fo t o  copy  buk t i - buk t i  su r a t  t e r s e b u t  d i  a t a s  yang  
d ibe r i  t anda  P- 1  dan  P- 2  t e r s e b u t ,  t e l a h  d ibubuh i  mate r a i  
cukup  dan  te l a h  di cocokkan  sama  dengan  as l i n y a  di  
per s i d a n g a n ,  seh i n gg a  dapa t  di j a d i k a n  sebaga i  a l a t  buk t i  yang  
sah  d ipe r s i d a n g a n  in i ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  un tuk  mengua t k a n  da l i l -
da l i l  ban t a h a nnya  Terguga t  I  mela l u i  kuasanya  te l a h  
menga j uk an  buk t i - buk t i  su r a t ,  be rupa  :

1 . Bukt i  T.1 - 1 : Fotocopy  su r a t  kwi t a n s i  
t e r t a n g g a l  10  Sep t embe r  2009  yang  menerangkan  
adanya  penye r a h a n  uang  sebe s a r  Rp.  5 .500 . 0 0 0 , -  
dar i  Terguga t  I  kepada  Terguga t  I I  dengan  
ca t a t a n  pembaya r a n  sebaga i  t i t i p a n  uang  kepada  
Dwi  Purnomo  (Te rguga t  I I ) ;
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2 . Bukt i  T.1 - 2 : Fotocopy  su r a t  kwi t a n s i  
t angga l  12  Oktobe r  2009  yang  menerangkan  adanya  
penye r a h a n  uang  sebe s a r  Rp.  11 .000 . 0 0 0 , -  dar i  
Terguga t  I  kepada  Terguga t  I I ;

3 . Bukt i  T.1 - 3 : Fotocopy  Sura t  kwi t a n s i  
t angga l  22  Janua r i  2010  yang  menerangkan  adanya  
penye r a h a n  uang  sebe s a r  Rp.  132 . 000 . 0 0 0 , -  dar i  
Terguga t  I  kepada  Terguga t  I I  dengan  ca t a t a n  
sebaga i  t i t i p a n  uang  kepada  Terguga t  I I ;

4 . Bukt i  T.1 - 4 : Fotocopy  su r a t  per j a n j i a n  
an t a r a  Dwi  Purnomo  (Te rguga t  I I )  dengan  Dewi  
(Te rguga t  I )  t e r t a n g g a l  25  Janua r i  2010  yang  
i s i n y a  menerangkan  bahwa  pihak  per t ama  
(Te rguga t  I I )  be r j a n j i  dan  ber s e d i a  apab i l a  
pada  t angga l  yang  t e l a h  di j a n j i k a n  t i d a k  dapa t  
mengemba l i k a n ,  maka  sebaga i  j aminan  su r a t  t anah  
ber i k u t  rumah  akan  menjad i  mi l i k  pihak  kedua  
(Te rguga t  I ) .  Sura t  pe r j a n j i a n  in i  di s ak s i k a n  
dan  di t a n d a t a n g a n i  ol eh  apa r a t  pamong  desa ,  
Lurah  Banda r  Jaya  Bara t  dan  Camat  Terbangg i  
Besa r ;

5 . Bukt i  T.1 - 5 : Fotocopy  Sura t  Pernya t a a n  
menempa t i  rumah  da r i  Terguga t  I  t e r t a n g g a l  03  
Janua r i  2011 ;

6 . Bukt i  T.1 - 6 : Fotocopy  Sura t  Kete r a n g a n  
Nomor  :  590 /002 /BB /  VI /2011  yang  dibua t  ol eh  
Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t  t angga l  01  Ju l i  
2011 ;

7 . Bukt i  T.1 - 7 : Fotocopy  Akta  Jua l  Bel i  
Nomor  :  1299 /TBR/2008  t angga l  26  Nopember  2008 ,  
yang  menerangkan  adanya  hubungan  hukum  an t a r a  
Pengguga t  dengan  Terguga t  I I  be rupa  jua l  be l i  
t anah  se l u a s  240  M2;

8 . Bukt i  T.1 - 8 : Fotocopy  Ser t i f i k a t  Hak  
Mil i k  Nomor  :  1 .710  tahun  1999  a t a s  nama  
SURATMO;

Bahwa  fo t o  copy  buk t i - buk t i  su r a t  t e r s e b u t  d i  a t a s  yang  
d ibe r i  t anda  T.1 - 1  sampa i  dengan  T.1 - 8  t e r s e b u t ,  t e l a h  
d ibubuh i  mate r a i  cukup  dan  t e l a h  d icocokkan  sama  dengan  
as l i n y a  di  per s i d a n g a n ,  kecua l i  buk t i  yang  d ibe r i  t anda  T.1 - 8  
kuasa  Pengguga t  t i d a k  dapa t  menunjukkan  as l i n y a  d ipe r s i d a n g a n  
karena  ada  d i  Pengguga t ;

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t ,  
Pengguga t  un tuk  mengua t k a n  da l i l - da l i l  guga t a n ny a  juga  t e l a h  
menga j uk an  saks i - saks i  yang  t e l a h  member i k a n  ke t e r a n g a n  d i  
bawah  sumpah  se sua i  dengan  agamanya ,  yang  mas ing - mas ing  saks i  
pada  pokoknya  member i k a n  ke t e r a n g a n  sebaga i  ber i k u t  :

1 . Saks i  SOFANNUDIN   :
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- Bahwa  saks i  kena l  dengan  Pengguga t  dan  Terguga t  I  
ka r en a  ber t e t a n g g a ,  t e t a p i  t i d a k  ada  hubungan  
ke lu a r g a  seda r a h  a t au  semenda  dan  t i d a k  ada  hubungan  
peke r j a a n  ba ik  dengan  Pengguga t  dan  Terguga t  I ;

- Bahwa  se t a hu  saks i  Pengguga t  ya i t u  H.  Sura tmo  t i d a k  
pernah  menjua l  obyek  sengke t a  t anah  dan  bangunannya  
yang  t e r l e t a k  d i  Ja l a n  Hasanud i n  Rt .  005 /  Rw.  02  
Lingkungan  I I  Kel .  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kec .  Terbangg i  
Besa r ,  Kab .  Lampung  Tengah ;

- Bahwa  mengena i  se r t i f i k a t  t anah  dan  bangunannya  saks i  
t i d a k  menge t a hu i ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  ba t a s - ba t a s  t anah  dan  bangunan  
te r s e b u t  ada l a h  :

Uta r a :  be rba t a s a n  dengan  t anah  Wino
Bara t :  be rba t a s a n  dengan  j a l a n  Hasanud i n
Timur :  be rba t a s a n  dengan  t anah  Suk ip
Se la t a n :  be rba t a s a n  dengan  j a l a n

- Bahwa  mengena i  lua s  t anah  t e r s e b u t  saks i  t i d a k  tahu ;
- Bahwa  se t a h u  saks i  t anah  dan  bangunan  yang  menjad i  

obyek  sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  mi l i k  Pengguga t  ya i t u  
H.  Sura tmo ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t  t i d a k  
ada  ka i t a n n y a  dengan  masa l a h  u tang - piu t a n g ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  t anah  t e r s e b u t  ada l a h  bera s a l  da r i  
war i s a n  orang  tua  Pengguga t  ya i t u  Pak  Al i ;

- Bahwa  se t a hu  saks i  H.  Sura tmo  ya i t u  Pengguga t  
menguas a i  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t  se j a k  tahun  
1972 ;

- Bahwa  sebe l umnya  saks i  pernah  menjad i  kepa l a  desa  
Banda r  Jaya  se t e l a h  Banda r  Jaya  pecah  menjad i  Banda r  
Jaya  Bara t  dan  Timur ;

- Bahwa  saks i  menjad i  pamong  desa  se j a k  t ahun  1989  
sampa i  dengan  1998 ;

- Bahwa  saks i  menge t ahu i  ka l a u  Terguga t  I I  ya i t u  Dwi  
Purnomo  ada l a h  anak  da r i  Pengguga t  ya i t u  H.  Sura tmo ;

- Bahwa  saks i  juga  kena l  dengan  Terguga t  I  ya i t u  Dewi  
Kae l an i ,  t e t a p i  saks i  t i d a k  menge t ahu i  masa l a h  utang -
piu t a n g  an t a r a  Terguga t  I  Dewi  Kae l an i  dengan  
Terguga t  I I  Dwi  Purnomo;

- Bahwa  saks i  t i d a k  menge t ahu i  ak t a  jua l  be l i  an t a r a  
Pengguga t  dengan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  (buk t i  T.1 -
7)  ya i t u  jua l  be l i  seb i d a ng  tanah  se l u a s  240  M2;

- Bahwa  saks i  juga  t i d a k  menge t a hu i  adanya  jua l  be l i  
t anah  te r s e b u t  an t a r a  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  dengan  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo;

- Bahwa  saks i  t i d a k  menge t ahu i  s i ap a  yang  menguas a i  dan  
menempa t i  obyek  sengke t a  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t  
seka r a ng ;

- Bahwa  j a r a k  an t a r a  rumah  saks i  dengan  Terguga t  I .  
Dewi  Kae lan i  ada l a h  sek i t a r  200  m;

- Bahwa  saks i  yak i n  t i d a k  ada  jua l  be l i  an t a r a  Terguga t  
I .  Dewi  Kae lan i  dengan  Pengguga t  ya i t u  H.  Sura tmo ;

Atas  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  ba ik  kuasa  Pengguga t  
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maupun  kuas a  Terguga t  I  menya t a k an  akan  menanggap i n y a  
da l am  kes impu l a n ;

2 . Saks i  WINO   :

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  Pengguga t  dan  Terguga t  I  
ka r en a  ber t e t a n g g a  te t a p i  t i d a k  ada  hubungan  ke lu a r g a  
seda r a h  a t au  semenda  dan  t i d a k  ada  hubungan  
peke r j a a n ;

- Bahwa  saks i  be lum  pe rnah  mendenga r  ka l au  Pengguga t  
ya i t u  H.  Sura tmo  menjua l  t anah  dan  bangunan  yang  
menjad i  obyek  sengke t a  yang  te r l e t a k  d i  Ja l a n  
Hasanud i n  Rt .  005  Rw.  02  Lingkungan  I I  Kel .  Banda r  
Jaya  Kec .  Terbangg i  Besa r ,  Kab .  Lampung  Tengah ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  ba t a s - ba t a s  t anah  dan  bangunan  
yang  menjad i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  :

Uta r a :  berba t a s a n  dengan  tanah  Wino  ya i t u  
saks i
Bara t :  be rba t a s a n  dengan  j a l a n  Hasanud i n
Timur :  be rba t a s a n  dengan  t anah  Suk ip
Se la t a n :  be rba t a s a n  dengan  j a l a n

- Bahwa  mengena i  lua s  t anah  t e r s e b u t  saks i  t i d a k  tahu ;
- Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  t anah  dan  bangunan  yang  

menjad i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  mil i k  
Pengguga t  ya i t u  H.  Sura tmo ;

- Bahwa  saks i  kena l  dengan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  
yang  merupakan  anak  dar i  Pengguga t  H.  Sura tmo ;

- Bahwa  saks i  t i d a k  menge t ahu i  mengena i  ak t a  jua l  be l i  
sebaga imana  buk t i  T.1 - 7  yang  d ipe r l i h a t k a n  kepada  
saks i ;

- Bahwa  saks i  juga  t i d a k  menge t a hu i  pro s e s  jua l  be l i  
a t a s  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  saks i  juga  t i d a k  menge t a hu i  mengena i  adanya  
hu t ang - piu t a n g  an t a r a  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  dengan  
Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i ;

Atas  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  ba ik  kuasa  Pengguga t  
maupun  Kuasa  Terguga t  I  menya t a k a n  akan  menanggap i n y a  
da l am  kes impu l a n ;

3 .  Saks i  H.  M. HERLAMBANG :  (AHLI)

- Bahwa  ah l i  ada l a h  seo r a ng  no t a r i s  dan  da l am  pe rka r a  
in i  ah l i  akan  menerangkan  mengena i  ak t a  jua l  be l i ;

- Bahwa  ak t a  jua l  be l i  yang  dibua t  o leh  PPAT (Pe j a b a t  
Pembua t  Akta  Tanah )  ada l a h  ak t a  ot en t i k ,  apab i l a  
memenuh i  sya r a t - sya r a t  da l am  Pera t u r a n  Pemer i n t a h  No.  
24  tahun  1997 ,  Pera t u r a n  Kepa l a  Badan  Per t a n a h a n  
Nas iona l  (BPN)  No.  3  t ahun  1997  dan  Pera t u r a n  Kepa l a  
BPN No.  1  t ahun  2006  t en t a n g  PPAT  yang  merupakan  
a tu r a n  pe l ak s a n a  dar i  PP No.  24  t ahun  1997 ;
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- Bahwa  da l am  PP  No.  24  tahun  1997  t en t a n g  Penda f t a r a n  
Tanah ,  un tuk  t anah  yang  be r s e r t i f i k a t  ha ru s  memenuh i  
sya r a t - sya r a t  kepa l a  BPN dar i  pasa l  95  sampa i  pasa l  
101 ,  yang  sa l a h  sa t u ny a  ada l a h  ca l on  pen j u a l  haru s  
had i r  d i  hadapan  PPAT  dimana  ak t a  t e r s e b u t  akan  
di j u a l  a t au  di  t empa t  kedudukan  PPAT;

- Apab i l a  ada  tanah  d i  lua r  kabupa t e n  tempa t  PPAT 
te r s e b u t  ber t u g a s ,  maka  PPAT  t e r s e b u t  t i d a k  bi s a  
menge lu a r k a n  ak t a  jua l  be l i ;

- Bahwa  camat  sebaga i  PPATS (Pe j a b a t  Pembua t  Akta  Tanah  
Sement a r a )  dipe r b o l e h k a n  menge l u a r k a n  ak t a  jua l  be l i  
apab i l a  cama t  t e r s e b u t  sudah  mendapa t k a n  SK  PPATS 
dar i  Kepa l a  BPN;

- Bahwa  ak t a  jua l  be l i  b i s a  sa j a  ke lua r  walaupun  
se r t i f i k a t  as l i n y a  be lum  dipe c ah ;

- Bahwa  sepenga t a h u a n  saks i  apab i l a  ada  t r a n s a k s i  jua l  
be l i ,  maka  ca l on  pembe l i  membua t  bebe r a p a  pernya t a a n  
an t a r a  l a i n  “apab i l a  dipe r o l e h  t anah  t e r s e b u t ,  
pembe l i  t i d a k  akan  mendapa t k a n  ke l eb i h a n  tanah  yang  
te l a h  d i a t u r ” ;

- Bahwa  mengena i  pa j ak  be rda s a r k a n  pera t u r a n  kepa l a  BPN 
dibebankan  kepada  pembe l i  dan  pen j u a l ;

- Bahwa  mengena i  sua t u  ak t a  yang  pa l s u  saks i  t i d a k  b i s a  
menen tuk annya ,  t e t a p i  pros edu r  pene rb i t a n  ak t a  
t e r s e b u t  ya i t u  sebe l um  dibua t k a n  ak t a  d i l a k uk an  
pemer i k s a a n  se r t i f i k a t  oleh  kan to r  BPN,  l a l u  par a  
piha t  da t ang  ke  PPAT  dengan  membawa  sya r a t - sya r a t  
sepe r t i  KTP,  pa j a k  dan  sebaga i n y a ,  kemudian  pa ra  
pihak  menanda t a n g a n i  ak t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  di  da l am  ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t  bi a s a ny a  
te r d a p a t  co re t a n - core t a n  yang  d ipe r l u k a n  sa j a  dan  
muncu l  nomor  NIB;

- Bahwa  apab i l a  sua t u  ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t  sudah  
di t a n d a t a n g a n i  par a  pihak  dan  t anda t a n g a n  t e r s e b u t  
di aku i n y a ,  maka  ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t  ada l a h  bena r ,  
t e t a p i  apab i l a  t anda  tangan  te r s e b u t  t i d a k  di aku i n y a ,  
maka  haru s  dibuk t i k a n  keas l i a n  dar i  ak t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  se t a hu  saks i  pada  umumnya  jua l  be l i  t anah  
an t a r a  orang  tua  dan  anak  i t u  j a r a n g  te r j a d i ,  t e t a p i  
hibah ;

Atas  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  ba ik  kuasa  Pengguga t  
maupun  Kuasa  Terguga t  I  menya t a k a n  akan  menanggap i n y a  
da l am  kes impu l a n ;

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t ,  
Kuasa  Terguga t  I  un tuk  mengua t k a n  da l i l - da l i l  sangka l a n ny a  
juga  t e l a h  menga j uk an  saks i - saks i  yang  t e l a h  member i k a n  
ke t e r a n g a n  di  bawah  sumpah  se sua i  dengan  agamanya ,  yang  
mas ing - mas ing  saks i  pada  pokoknya  member i k a n  ke t e r a n g a n  
sebaga i  ber i k u t :

1 . Saks i  BAIDAWI   :

- Bahwa  saks i  t i d a k  kena l  dengan  Pengguga t  dan  Terguga t  
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I I ,  t e t a p i  saks i  kena l  dengan  Terguga t  I  dan  Terguga t  
I I I  t e t a p i  t i d a k  ada  hubungan  ke lu a r g a  seda r a h  a t au  
semenda  dan  t i d a k  ada  hubungan  peke r j a a n ;

- Bahwa  saks i  pe rnah  da t a ng  ke  rumah  Terguga t  I .  Dewi  
Kae l an i  dengan  tu j u a n  un tuk  membel i  minyak  tanah ,  
l a l u  ke t i k a  saks i  be r ad a  d i  rumah  Terguga t  I  da t a ng  
dua  orang  yang  t i d a k  d ikena l  ( suami - i s t r i )  dengan  
tu j u a n  hendak  memin j am  uang  dengan  Terguga t  I .  Dewi  
Kae l an i ;

- Bahwa  mengena i  jumlah  uang  yang  dip i n j am  oleh  orang  
te r s e b u t  kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  saks i  t i d a k  
tahu ;

- Bahwa  saa t  i t u  ada  su r a t  per j a n j i a n  an t a r a  Terguga t  
I .  Dewi  Kae lan i  dengan  orang  yang  mau  pin j am  uang  
te r s e b u t  saks i  juga  membaca  su r a t  per j a n j i a n  t e r s e b u t  
dengan  j aminan  su r a t  t anah ,  l a l u  saks i  dj ad i k a n  saks i  
da l am  su r a t  per j a n j i a n  te r s e b u t ;

- Bahwa  awalnya  saks i  t i d a k  t ahu  nama  orang  yang  pin j am  
uang  kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  t e r s e b u t ,  t e t a p i  
se t e l a h  orang  t e r s e b u t  menanda t a n g a n i  su r a t  
per j a n j i a n  t e r s e b u t  ba ru  saks i  menge t a hu i  ka l a u  orang  
te r s e b u t  bernama  Dwi  Purnomo;

- Bahwa  saks i  membena rkan  su r a t  per j a n j i a n  yang  
dipe r l i h a t k a n  d ipe r s i d a n g a n  be rupa  buk t i  T.1 - 4;

- Bahwa  saks i  menanda t a n g a n i  su r a t  per j a n j i a n  te r s e b u t  
di  rumah  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i ;

- Bahwa  mengena i  loka s i  t anah  yang  menjad i  j aminan  
ut ang  t e r s e b u t  saks i  t i d a k  tahu ;

- Bahwa  j a r a k  rumah  saks i  dengan  rumah  Terguga t  I .  Dewi  
Kae l an i  sek i t a r  10  km,  waktu  i t u  saks i  da t ang  ke  
rumah  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  ada l a h  un tuk  menca r i  
minyak  tanah ;

- Bahwa  saks i  t i d a k  mel i h a t  penye r a h a n  se j uml a h  uang  
dar i  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  kepada  Terguga t  I I .  Dwi  
Purnomo;

- Bahwa  pada  waktu  i t u  saks i  juga  t i d a k  mel i h a t  
kwi t a n s i  yang  d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Terguga t  I .  Dewi  
Kae l an i  a t au  o leh  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo ,  t e t a p i  
saks i  hanya  mel ih a t  ak t a  jua l  be l i  yang  d i s e r a h k a n  
ol eh  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  dan  su r a t  per j a n j i a n  
sa j a ;

- Bahwa  hubungan  saks i  dengan  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  
ada l a h  hubungan  pembe l i  dan  pen j u a l  kar en a  Dwi  
Kae l an i  menjua l  minyak  t anah ;

- Bahwa  se i ng a t  saks i  i s i  pe r j a n j i a n  t e r s e b u t  ada l a h  
pada  pokoknya  menerangkan  apab i l a  orang  yang  bernama  
Dwi  Purnomo  t e r s e b u t  t i d a k  bi s a  mengemba l i k a n  uang  
yang  dip i n j am  dar i  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  se sua i  
dengan  t angga l  yang  d i j a n j i k a n ,  maka  jaminan  su r a t  
t anah  ber i k u t  rumah  akan  menjad i  mi l i k  Dewi  Kae l an i ;

- Bahwa  saks i  t i d a k  t ahu  mengena i  pros e s  ke lu a r n y a  ak t a  
jua l  be l i  t e r s e b u t ;

- Bahwa  saks i  membena rkan  mengena i  ak t a  jua l  be l i  yang  
dipe r l i h a t k a n  d ipe r s i d a n g a n  sebaga imana  buk t i  T.1 - 7;
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Atas  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  ba ik  kuasa  Pengguga t  
maupun  Kuasa  Terguga t  I  menya t a k a n  akan  menanggap i n y a  
da l am  kes impu l a n ;

2 . Saks i  SRI  YULIDA   :

- Bahwa  saks i  menerangkan  kena l  dengan  Pengguga t ,  
Terguga t  I  dan  Terguga t  I I ,  sedangkan  dengan  Turu t  
Terguga t  ya i t u  camat  Terbangg i  Besa r  saks i  t i d a k  
kena l  dan  saks i  juga  dengan  Pengguga t  dan  Terguga t  I ,  
I I  t i d a k  ada  hubungan  ke lu a r g a  maupun  hubungan  
peke r j a a n ;

- Bahwa  saks i  pada  malam  har i  pada  t ahun  2009  mel i h a t  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  dan  kakaknya  yang  bernama  
Kri s  mengambi l  bar ang - barang  dengan  menggunakan  mobi l  
L- 300  dan  se t e l a h  saks i  t anya  kepada  Terguga t  I I  
t e r n y a t a  bar ang - barang  te r s e b u t  akan  d i t i t i p k a n  ke  
rumah  orang  tua  Terguga t  I I ,  l a l u  saks i  menga t a k a n  
“mend ingan  t i t i p i n  ke  rumah  saya  sa j a ,  ka r en a  kamu  
punya  hu t ang  sama  saya” ,  t e t a p i  Terguga t  I I  t e t a p  
meni t i p k a n  barang - ba rangnya  ke  rumah  orang  tua  
Terguga t  I I ,  l a l u  saks i  perg i  ke  rumah  orang  tua  
Terguga t  I I  dan  menga t ak a n  kepada  orang  tua  Terguga t  
I I  dengan  menga t a k a n  bahwa  Terguga t  I I  mempunya i  
hu t ang  kepada  saks i  dan  saks i  memin t a  i j i n  mengambi l  
bar ang - barang  mil i k  Terguga t  I I  sebaga i  j aminannya ;

- Bahwa  saks i  se r i n g  berhubungan  dengan  Terguga t  I I .  
Dwi  Purnomo  karen a  Terguga t  I I  se r i n g  memin j am  uang  
kepada  saks i ;

- Bahwa  se t a h u  saks i ,  Terguga t  I I  memin j am  uang  kepada  
saks i  un tuk  membangun  rumahnya  yang  seka r a n g  menjad i  
obyek  sengke t a  dan  menuru t  Terguga t  I I  apab i l a  sudah  
se l e s a i  membangun  rumah ,  maka  rumah  t e r s e b u t  mau 
di j am i nk an  d i  bank ,  l a l u  hu t ang - hu t ang  Terguga t  I I  
akan  d i s e l e s a i k a n ;

- Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  berda s a r k a n  ce r i t a  Terguga t  
I I  pemi l i k  t anah  dan  bangunan  yang  menjad i  obyek  
sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo ,  
dimana  t anahnya  te r s e b u t  d i  pe ro l e h  dar i  hak  war i s ;

- Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  yang  menempa t i  t anah  dan  
rumah  yang  menjad i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  
Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i ;

- Bahwa  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  sampa i  seka r a n g  be lum  
pernah  membaya r  sama  seka l i  hu t angnya  kepada  saks i ;

- Bahwa  saks i  sampa i  saa t  in i  t i d a k  menge t a hu i  
kebe r a d a a n  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo;

- Bahwa  saks i  menge t ahu i  ka l a u  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  
juga  ada  mempunya i  hu t ang  kepada  Terguga t  I .  Dewi  
Kae l an i ,  namun  saks i  t i d a k  menge t a hu i  be r ap a  jumlah  
hu t angnya  t e r s e b u t ;

- Bahwa  saks i  juga  t i d a k  tahu  baga imana  ce r i t a n y a  ak t a  
jua l  be l i  t e r s e b u t  b i s a  sampa i  ada  di  Terguga t  I .  
Dewi  Kae lan i ;

- Bahwa  saks i  juga  t i d a k  menge t a hu i  a l a s a a n y a  Terguga t  
I  menempa t i  rumah  mil i k  Terguga t  I I  t e r s e b u t ;
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- Bahwa  saks i  t i d a k  pernah  mel i h a t  ak t a  jua l  be l i  
t e r s e b u t ,  namun  saks i  pernah  mendenga r  dar i  Terguga t  
I I .  Dwi  Purnomo  mengena i  ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t ;

- Bahwa  menuru t  saks i  bangunan  rumah  t e r s e b u t  ada l a h  
mi l i k  da r i  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  ka ren a  se t i a p  
memin j am  uang  kepada  saks i  a l a s a n nya  un tuk  membangun  
rumah ;

- Bahwa  saks i  juga  t i d a k  menge t a hu i  pro s e s  pembua t a n  
ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t ;

- Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  
memin j amkan  uangnya  kepada  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  
sampa i  menjua l  emasnya ;

- Bahwa  saks i  menge t ahu i  ada  pe r j a n j i a n  an t a r a  Terguga t  
I  dengan  Terguga t  I I  be rka i t a n  dengan  u t ang - piu t a n g  
te r s e b u t  bahkan  Terguga t  I I  pe rnah  da t a ng  ke  rumah  
saks i  dan  menga t a k a n  mau  menguru s  ak t a  sama  Terguga t  
I ;

- Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  yang  membangun  rumah  obyek  
sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  Terguga t  I I  dan  yang  
menempa t i  rumah  te r s e b u t  seka r a ng  ada l a h  Terguga t  I ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  a l a s a n  Terguga t  I  menempa t i  rumah  
mi l i k  Terguga t  I I  t e r s e b u t  yang  seka r a ng  menjad i  
obyek  sengke t a  dika r e n a k a n  ada  sua t u  per j a n j i a n  
an t a r a  Terguga t  I  dan  Terguga t  I I ;

Atas  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  ba ik  kuasa  Pengguga t  
maupun  Kuasa  Terguga t  I  menya t a k a n  akan  menanggap i n y a  
da l am  kes impu l a n ;

3 . Saks i  AHMAD SUKRI   :

- Bahwa  saks i  pada  t ahun  2010  pernah  mengan t a r  Terguga t  
I  Dewi  Kae lan i  kepada  Pengguga t  ya i t u  H.  Sura tmo  
sebanyak  3  ( t i g a )  ka l i  dan  waktu  yang  mengan t a r  ke  
t i g a  ber t emu  dengan  Pengguga t ;

- Bahwa  saks i  t i d a k  t ahu  mengena i  i s i  pembica r a a n  
an t a r a  Terguga t  I  dengan  Pengguga t ,  t e t a p i  se t a hu  
saks i  pembica r a a n  t e r s e b u t  t i d a k  ada  t i t i k  t emu ,  l a l u  
saks i  dan  Terguga t  I  kemba l i  pu l ang  ke  rumah ;

- Bahwa  pada  waktu  Pengguga t  l eb i h  banyak  di am  hanya  
i s t r i  Pengguga t  yang  menga t a k an  “saya  t i d a k  ada  
urus an  dengan  Terguga t  I  (Dewi  Kae lan i )  dan  Terguga t  
I I  (Dwi  Purnomo) ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  permasa l a h a n  an t a r a  Terguga t  I  dan  
Terguga t  I I  ada l a h  bahwa  Terguga t  pin j am  uang  kepada  
Terguga t  I  dengan  j aminan  rumah  dan  ak t a  yang  
seka r a ng  menjad i  obyek  sengke t a ;

- Bahwa  j a r a k  rumah  saks i  dengan  Terguga t  I  sek i r a  7  
Km;

- Bahwa  t anah  dan  rumah  yang  menjad i  obyek  sengke t a  
seka r a ng  in i  d i t empa t i  oleh  Terguga t  I ;

- Bahwa  saks i  t i d a k  t ahu  pemi l i k  t anah  dan  rumah  yang  
seka r a ng  menjad i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Terguga t  I  mendapa t k a n  Akta  Jua l  Bel i  (AJB)  
dar i  Terguga t  sebaga i  j aminan  u t ang ;

24

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 24



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- Bahwa  saks i  t i d a k  kena l  dengan  Terguga t  I I  dan  
Pengguga t ,  t e t a p i  saks i  mendenga r  bahwa  Terguga t  I I  
ada l a h  anak  da r i  Pengguga t ;

- Bahwa  se t a h u  saks i  maksud  Terguga t  I  da t a ng  ke  rumah  
Pengguga t  ada l a h  un tuk  bermusyawa r ah  mengena i  
ut angnya  Terguga t  I I ;

- Bahwa  saks i  pe rnah  ke  Kecama t an  mengan t a r  Terguga t  I  
un tuk  menanyakan  keas l i a n  Akta  Jua l  be l i  t e r s e b u t  dan  
menuru t  Camat  bahwa  AJB t e r s e b u t  ada l a h  as l i ;

- Bahwa  saks i  t i d a k  t ahu  pada  saa t  penye r a h a n  AJB 
te r s e b u t  dar i  Terguga t  I I  kepada  Terguga t  I  dan  saks i  
juga  t i d a k  menge t a hu i  pembua t a n  AJB te r s e b u t ;

Atas  ke t e r a n g a n  saks i  t e r s e b u t  ba ik  kuasa  Pengguga t  
maupun  Kuasa  Terguga t  I  menya t a k a n  akan  menanggap i n y a  
da l am  kes impu l a n ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  memper j e l a s  mengena i  obyek  t anah  
sengke t a ,  Maje l i s  Hakim  t e l a h  melakukan  pemer i k s a a n  se t empa t  
pada  har i  Sen in  tangga l  24  Oktobe r  2011  yang  dihad i r i  o l eh  
kuasa  Pengguga t  dan  kuaa  Terguga t  I  se r t a  Terguga t  I  (Dewi  
Kae lan i )  dan  a t a s  pemer i k s a a n  se t empa t  t e r s e b u t  d ipe r o l e h  
fak t a  :

- Luas  t anah  kese l u r u h a n  ada l a h  570  M2 dan  d i  a t a s  t anah  
t e r s e b u t  berd i r i  bangunan  rumah  yang  menjad i  obyek  
sengke t a  se l u a s  240  M2,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

• Uta r a  berba t a s a n  dengan  rumah  kon t r a k a n  milk  Pengguga t ;
• Bara t  be rba t a s a n  dengan  j a l a n  Gang  Sawo
• Se la t a n  berba t a s a n  dengan  ja l a n  Hasanud i n
• Timur  berba t a s a n  dengan  rumah  Suk ip .

- Bahwamenuru t  ke t e r a n g a n  t anah  Sofannud i n  ( s ak s i  
Pengguga t )  yang  iku t  da l am  pemer i k s a a n  se t empa t  bahwa  
obyek  sengke t a  ber ada  d i  l i n gkungan  I I  Kel .  Banda r  Jaya  
Bara t ,  Kec .  Terbangg i  Besa r ,  Kab .  Lampung  Tengah ;

- Bahwa  yang  menempa t i  rumah  yang  menjad i  obyek  sengke t a  
seka r a n g  in i  ada l a h  Terguga t  I ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  para  pihak  ya i t u  kuasa  
Pengguga t  dan  Terguga t  I  (Dewi  Kae l an i )  t e l a h  menga j uk an  
kes impu l a n ny a ,  mas ing - mas ing  pada  tangga l  17  Nopember  2011 ;

Menimbang ,  bahwa  se t e l a h  menga jukan  kes impu l a n ny a  
akh i r n y a  para  pihak  menya t a k an  sudah  t i d a k  ada  ha l - ha l  yang  
akan  dia j u k a nny a  lag i ,  dan  mohon  di j a t u h k a n  pu tu s a n ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  mempers i n g k a t   ura i a n  pu tu s a n  
in i ,  Maje l i s  Hakim menun juk   pada  sega l a  se sua t u  yang  te r u r a i  
da l am  be r i t a  aca r a  pemer i k s a a n  yang  mempunya i  re l e v a n s i ,  
d ipandang   sebaga i  t e l a h  te rmua t  dan  menjad i  bag i a n  t ak  
t e r p i s a h k a n  dar i  pu tu s a n  in i ;
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TENTANG HUKUM

Menimbang ,  bahwa  maksud  dan  tu j u a n  guga t a n  Pengguga t  
ada l a h  sebaga imana  d iu r a i k a n  t e r s e b u t  di a t a s ;

DALAM POKOK PERKARA :

Menimbang ,  bahwa  yang  menjad i  pokok  permas a l a h a n  da l am  
guga t a n  Pengguga t  ada l a h  mengena i  pe rbua t a n  melawan  hukum 
yang  d i l a k uk a n  o leh  Terguga t  I  Dewi  Kae lan i  ka r ena  t e l a h  
menempa t i  rumah  dan  t anah  mi l i k  Pengguga t  sebaga imana  buk t i  
kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710  an .  Sura tmo /  
Pengguga t  d i  a t a s  t anah  se l u a s  570  M2 sebaga imana  buk t i  P- 1 ,  
namun  Terguga t  I  menda l i l k a n  bahwa  menempa t i  rumah  di  a t a s  
t anah  t e r s e b u t  kar en a  t anah  dan  rumah  te r s e b u t  t e l a h  
d i j am i nk a n  sebaga i  j aminan  hu tang  ol eh  Terguga t  I I  (Dwi  
Purnomo)  yang  merupakan  anak  dar i  Pengguga t  berupa  ak t a  jua l  
be l i  an t a r a  Pengguga t  dengan  Terguga t  I I  Dwi  Purnomo  se l u a s  
240  M2 sebaga imana  buk t i  T. I - 7;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  akan  dipe r t i mbangkan  apakah  
perbua t a n  Terguga t  I  yang  menempa t i  rumah  di t a s  t anah  mi l i k  
Pengguga t  t e r s e b u t  merupakan  pe rbua t a n  melawan  hukum  a t au  
t i d a k  ?

Menimbang ,  bahwa  da l i l  guga t a n  Pengguga t  da l am  
guga t a nnya  pada  pokoknya  ada l a h  sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  Pengguga t  ada l a h  pemi l i k k  a t a s  t anah  se l u a s  570  M2 
yang  di  a t a s n y a  ada  bangunan  rumah  sebaga imana  buk t i  
kepemi l i k a n  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710  yang  
d i t e r b i t k a n  t angga l  31  Mare t  1999 ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

Uta r a  berba t a s a n  dengan  t anah  mil i k  Winno
Timur  berba t a s a n  dengan  t anah  mil i k  Suk ip
Se l a t a n  be rba t a s a n  dengan  j a l a n  Hasanud i n
Bara t  berba t a s a n  dengan  Gg.  Sawo

Se t empa t  dikena l  sebaga i  j a l a n  Hasanud i n  Rt /Rw.  005 /02  
Lingkungan  I I  Kelu r a h a n  Banda r  Jaya  Bara t ,  Kec .  Terbangg i  
Besa r ,  Kab .  Lampung  Tengah ;

- Bahwa  t anah  dan  bangunan  yang  sedang  dibangun  t e r s e b u t  
ada l a h  mil i k  Pengguga t  dan  be lum  pernah  d i j u a l  a t au  
d ia l i h k a n  a t au  d i t u k a r  a t au  d ih i b a h k an  kepada  s i ap a pun  
ba ik  sebag i a n  maupun  se l u r u h ny a ;

- Bahwa  Terguga t  I  t anpa  a l a s  hak  dan  dasa r  hukum yang  sah  
t e l a h  menye robo t  dan  menempa t i  t anah  ber i k u t  bangunan  
mil i k  Pengguga t  yang  mas ih  kosong  t e r s e b u t ;

- Bahwa  Pengguga t  t i d a k  pernah  menjua l  a t a s  bidang  t anah  
se l u a s  240  M2 sebaga imana  di s e bu t k a n  da l am  Akta  Jua l  
be l i  No.  1299 /TBR/  2008 ,  t e r t a n g g a l  26  Nopember  2008  
ber i k u t  bangunan  yang  sedang  dibangun  kepada  te r g ug a t  I I  
(Dwi  Purnomo)  dan  Pengguga t  juga  t i d a k  pernah  
menanda t a n g a n i  Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  
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26  Nopember  2008 ;

- Bahwa  se r t i f i k a t  hak  mi l i k  No.  1 .710  mil i k  Pengguga t  
a t a s  t anah  t e r s e b u t  mas ih  utuh  dan  be lum  dipec ah  se r t a  
mas ih  ada  pada  Pengguga t ;

- Bahwa  yang  membangun  rumah  yang  seka r a ng  menjad i  obyek  
sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  Pengguga t ;

Menimbang ,  bahwa  da l i l - da l i l  guga t a n  Pengguga t  t e r s e b u t  
t e r n y a t a  te l ah  di sangka l  o leh  Terguga t  I  mela l u i  kuasanya  
dengan  mengemukakan  ha l - ha l  yang  pada  pokoknya  sebaga i  
ber i k u t  :

- Bahwa  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  memil i k i  hu t ang  kepada  
Terguga t  I  Dewi  Kae lan i  ya i t u  pe r t ama  pada  t angga l  10  
Sep t embe r  2009  sebe s a r  Rp.  5 .500 . 0 00 , -  ( l ima  ju t a  l ima  
ra t u s  r i bu  rup i a h ) ,  kemudi an  kedua  pin j am  l ag i  pada  
tangga l  12  Oktobe r  2009  sebe s a r  Rp.  11 .000 . 0 00 , -  
( s eb e l a s  ku ta  rup i a h )  dan  ke t i g a  pin j am  l ag i  pada  
tangga l  22  Janua r i  2010  be rupa  emas  sebanyak  400  gram  
dan  se t e l a h  di j u a l  emas  te r s e b u t  sen i l a i  Rp.  
132 . 000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  t i g a  pu luh  dua  ju t a  rup i a h ) ,  
seh i n gga  to t a l  pin j aman  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  kepada  
Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  ada l a h  sebe s a r  Rp.  
148 . 500 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  empa t  pu luh  de l ap a n  ju t a  l ima  
ra t u s  r i bu  rup i a h ) ;

- Bahwa  a l a s a n  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  memin j am  uang  
kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  ada l a h  un tuk  menambah  
usaha  Terguga t  I I  dan  Terguga t  I I  be r j a n j i  akan  
meluna s i  hu t ang - hu t angnya  t e r s e b u t  pada  t angga l  25  
Janua r i  2010 ;

- Bahwa  se t e l a h  j a t u h  tempo  t e r n y a t a  Terguga t  I I .  Dwi  
Purnomo  t i d a k  b i s a  mengemba l i k a n  hu t ang - hu t angnya  
te r s e b u t  kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i ,  ka r ena  t e r u s  
dide s a k ,  l a l u  Terguga t  I I  Dwi  Purnomo  membua t  su r a t  
per j a n j i a n  dengan  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i ,  yang  i s i n y a  
:

1 . Bahwa  pihak  per t ama  (Te rguga t  I I )  t e l a h  memaka i  uang  
t i t i p a n  sebaga i  buk t i  kwi t a n s i  t e r t a n g g a l  12  Oktobe r  
2009 ,  10  Sep t embe r  2009  dan  22  Janua r i  2010  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  o leh  Pihak  per t ama  yang  d ipegang  o l eh  
p ihak  kedua  (Te rguga t  I )  dengan  j aminan  t anah  ber i k u t  
rumah  dengan  Akta  jua l  be l i  Nomor  :  1299 /TBR/2008 ;

2 . Pihak  Per t ama  ber j a n j i  akan  mengemba l i k a n  uang  t i t i p a n  
t e r s e b u t  pa l i n g  l amba t  t angga l  31  Desember  2010 ;

3 . Pihak  pe r t ama  be r j a n j i  dan  ber s e d i a  apab i l a  pada  
t angga l  yang  te l a h  di j a n j i k a n  t i d a k  dapa t  dikemba l i k a n ,  
maka  sebaga i  j aminan  su r a t  t anah  ber i k u t  rumah  akan  
menjad i  mi l i k  pihak  kedua ;

Sura t  pe r j a n j i a n  t e r s e b u t  di t a n d a t a n g a n i  ol eh  Terguga t  I I  
sebaga i  p ihak  per t ama  dan  Terguga t  I  sebaga i  pihak  kedua  
se r t a  tu r u t  menge t a hu i  saks i - saks i  dan  dike t a h u i  oleh  
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Camat  Terbangg i  Besa r  dan  Lurah  Banda r  Jaya  Bara t ;

- Bahwa  penye r a h a n  Akta  jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008  dar i  
Terguga t  I I  kepada  Terguga t  I  sebaga i  j aminan  dike t a h u i  
ol eh  saks i  Sutono  se l a k u  Ketua  RT.  005 ,  saks i  Kadim  
sebaga i  Ketua  Rw.  02  dan  saks i  l a i n  ya i t u  Suha rno ,  
Baidaw i  dan  i s t r i  Terguga t  I I  yang  bernama  Arizona ;

- Bahwa  karena  Terguga t  I I  ada l a h  anak  dar i  Pengguga t  
se l a n j u t n y a  Terguga t  I  menda t ang i  rumah  Pengguga t  
dengan  maksud  un tuk  menye l e s a i k a n  masa l a h  ut ang - piu t a n g  
an t a r a  Terguga t  I  dan  Terguga t  I I ,  namun  Pengguga t  
t i d a k  menanggap i n y a  dan  t i d a k  mau t ahu ;

- Bahwa  ol eh  karena  hu t ang - piu t a n g  an t a r a  Terguga t  I  dan  
I I  t i d a k  se l e s a i ,  l a l u  Terguga t  I  d iu s i r  ol eh  suaminya  
maka  se l a n j u t n y a  Terguga t  I  menempa t i  rumah  di  a t a s  
t anah  sebaga imana  Akta  jua l  be l i  yang  d i j am i nk an  
te r s e b u t ;

- Bahwa  menuru t  ke t e r a n g a n  saks i  Sr i  Yul i d a  yang  
membangun  rumah  yang  seka r a ng  menjad i  obyek  sengke t a  
ada l a h  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo ,  kar en a  se t i a p  Terguga t  
I I .  Dwi  Purnomo  memin j am  uang  kepada  saks i  Sr i  Yul id a  
se l a l u  dengan  a l a s a n  un tuk  membangun  rumah  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  ka ren a  da l i l  –  da l i l  guga t a n  
Pengguga t  t e r n y a t a  t e l a h  d i s a ngka l  o leh  Terguga t  I ,  maka  
sesu a i  dengan  undang - undang  kewa j i b a n  pembuk t i a n  t e r l e b i h  
dahu l u  d ibebankan  kepada  pihak   Pengguga t ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  membukt i k a n  da l i l - da l i l  
guga t a nnya ,  Pengguga t  t e l a h  menga juk an  a l a t  buk t i  be rupa  
su r a t  yang  d ibe r i  t anda  P- 1  sampa i  dengan  P–2  se r t a  2  (dua )  
orang  saks i  ya i t u  Saks i  SOFANNUDIN,  dan  saks i  WINO,  se r t a  1  
( s a t u )  orang  ah l i  ya i t u  H.  M. HERLAMBANG;

Menimbang ,  bahwa  buk t i  –  buk t i  su r a t  yang  d i a j u k a n  o leh  
Pengguga t  t e r s e b u t  ada l a h  berupa  fo t o c opy  yang  t e l a h  d ibubuh i  
dengan  mate r a i  yang  cukup  dan  se t e l a h  di t e l i t i  t e r n y a t a  
sesu a i  dengan  as l i n y a ,  seh i ngg a  buk t i  t e r s e b u t  dapa t  d i t e r im a  
sebaga i  a l a t  buk t i  yang  sah  da l am  pe rka r a  in i ;

Menimbang ,  bahwa  pihak  Terguga t  I  juga  un tuk  menyangka l  
da l i l - da l i l  guga t a n  Pengguga t  t e l a h  menga j uk an  buk t i - buk t i  
l awan  ( Tegen  Bewi j s )  be rupa  fo t o c opy  su r a t - su r a t  yang  d ibe r i  
t anda  T- 1  sampa i  dengan  T- 8  dan  t e l a h  dibubuh i  dengan  mate r a i  
yang  cukup  dan  se t e l a h  d i t e l i t i  t e r n y a t a  kesemuanya  juga  
sesu a i  dengan  as l i n y a ,  kecua l i  buk t i  T- 8  berupa  se r t i f i k a t  
hak  mi l i k  No.  1 .710  t ahun  1999  Terguga t  I  t i d a k  dapa t  
memper l i h a t k a n  buk t i  as l i n y a ,  kar ena  menuru t  Terguga t  I  buk t i  
as l i n y a  te r s e b u t  ada  pada  Pengguga t  kar en a  be lum  ada  
pemecahan  a t a s  ak t a  jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008 ;

Menimbang ,  bahwa  Terguga t  I  mela l u i  kuasanya  t e l a h  pu l a  
menga j uk an  3  ( t i g a )  orang  saks i  ya i t u  :  Saks i  Baidawi ,  saks i  
Sr i  Yul i d a  dan  saks i  Ahmad Sukr i ;
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Menimbang ,  bahwa  a t a s  da l i l - da l i l  da r i  Pengguga t  dan  
Terguga t  I  se r t a  buk t i  su r a t - su r a t  dan  saks i - saks i  yang  
d ia j u k a n  o leh  Pengguga t  dan  Terguga t  I  d ipe r o l e h  fak t a  hukum 
sebaga i  ber i k u t  :

- Bahwa  bena r  yang  menjad i  obyek  sengke t a  da l am  perka r a  
in i  ada l a h  mengena i  rumah  yang  berd i r i  d i  a t a s  t anah  
se l u a s  240  M2,  yang  merupakan  bag i a n  dar i  Ser t i f i k a t  
Hak  Mil i k  No.  1 .710  a t a s  nama  Sura tmo  dengan  lua s  570  
M2 sebaga imana  buk t i  P- 1 ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

Uta r a :  be rba t a s a n  dengan  t anah  Wino
Bara t :  be rba t a s a n  dengan  j a l a n  Hasanud i n
Timur :  be rba t a s a n  dengan  t anah  Suk ip
Se l a t a n :  berba t a s a n  dengan  ja l a n

- Bahwa  bena r  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  ada l a h  anak  
kandung  dar i  Pengguga t  ya i t u  H.  Sura tmo ;

- Bahwa  bena r  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  memil i k i  hu tang  
kepada  Terguga t  I  Dewi  Kae lan i  ya i t u  sebe s a r  Rp.  
148 .500 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  empa t  pu luh  de l a p an  ju t a  l ima  
ra t u s  r i bu  rup i a h ) ,  dengan  buk t i  kwi t a n s i  t angga l  10  
Sep t embe r  2009  sebe s a  Rp.  5 .500 . 0 00 , -  ( l ima  ju t a  l ima  
ra t u s  r i bu  rup i a h ) ,  buk t i  kwi t a n s i  t angga l  12  Oktobe r  
2009  sebe s a r  Rp.  11 .000 . 0 0 0 , -  ( s eb e l a s  ju t a  rup i a h )  
dan  buk t i  kwi t a n s i  t e r t a n g g a l  22  Janua r i  2010  sebe s a r  
Rp.  132 . 000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  t i g a  pu luh  dua  ju t a  rup i a h )  
sebaga imana  buk t i  T. I - 1 ,  T. I - 2 dan  T. I - 3 ;

- Bahwa  bena r  an t a r a  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  dan  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  t e l a h  membua t  per j a n j i a n  
un tuk  penye l e s a i a n  hu t angnya  te r s e b u t ,  d imana  i s i  
pe r j a n j i a n  t e r s e b u t  ada l a h  :

a . Bahwa  pihak  per t ama  (Te rguga t  I I )  t e l a h  memaka i  uang  
t i t i p a n  sebaga i  buk t i  kwi t a n s i  t e r t a n g g a l  12  Oktobe r  
2009 ,  10  Sep t embe r  2009  dan  22  Janua r i  2010  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Pihak  per t ama  yang  dipegang  o l eh  
p ihak  kedua  (Te rguga t  I )  dengan  j aminan  t anah  be r i k u t  
rumah  dengan  Akta  jua l  be l i  Nomor  :  1299 /TBR/2008 ;

b . Pihak  Per t ama  ber j a n j i  akan  mengemba l i k a n  uang  t i t i p a n  
t e r s e b u t  pa l i n g  l amba t  t angga l  31  Desember  2010 ;

c . Pihak  pe r t ama  be r j a n j i  dan  ber s e d i a  apab i l a  pada  
t angga l  yang  te l a h  d i j a n j i k a n  t i d a k  dapa t  
d ikemba l i k a n ,  maka  sebaga i  j aminan  su r a t  t anah  ber i k u t  
rumah  akan  menjad i  mi l i k  pihak  kedua ,  sebaga imana  
buk t i  T. I - 4

- Bahwa  bena r  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  ya i t u  be rupa  t anah  
dan  rumah  se l u a s  240  M2 sebaga imana  Akta  Jua l  Bel i  No.  
1299 /TBR/2008  t e l a h  d i j am i nk an  ol eh  Terguga t  I I .  Dwi  
Purnomo  kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i ;

- Bahwa  bena r  se t e l a h  ja t u h  tempo  yang  di t e n t u k a n  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  t i d a k  bi s a  mengemba l i k a n  
hu tangnya  t e r s e b u t  kepada  Terguga t  I .  Dewi  kae l a n i ,  
malah  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  te l a h  kabu r  dan  t i d a k  
d ike t a h u i  kebe r a d a a nny a ;

- Bahwa  bena r  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  t e l a h  menda t ang i  
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Pengguga t  un tuk  menye l a s a i k a n  masa l a h  hu t angnya  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  (anaknya  Pengguga t ) ,  namun  
Pengguga t  t i d a k  mau  t ahu  urus an  an t a r a  Terguga t  I .  
Dewi  Kae lan i  dan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo;

- Bahwa  bena r  kar ena  masa l a h  hu t ang  an t a r a  Terguga t  I  
Dewi  kae l a n i  dan  Terguga t  I I  Dwi  Purnomo  t i d a k  ada  
penye l e s a i a n n y a ,  maka  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  d iu s i r  
o leh  suaminya  dan  se l a n j u t n y a  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  
menempa t i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Maje l i s  akan  
memper t imbangkan  da l i l - da l i l  guga t a n   Pengguga t  t e r s e b u t  
d ia t a s ;

Menimbang ,  bahwa  t e r l e b i h  dahu l u ,  Maje l i s  Hakim  akan  
memper t imbangkan  apakah  benar  Terguga t  I  Dewi  Kae lan i  t e l a h  
melakukan  perbua t a n  melawan  hukum  karena  t e l a h  menempa t i  
rumah  di  ata s  tanah  mi l i k  Pengguga t  yang  di s e ngk e t a k a n  ol eh  
Pengguga t  dan  Terguga t  I  t e r s e b u t  di  a t a s ;

Menimbang ,  bahwa  menuru t  Pengguga t  bahwa  Ser t i f i k a t  Hak  
Mil i k  No.  1 .710  an .  Sura tmo  se l u a s  570  M2 t e r s e b u t  be lum  
pernah  dip i n d a h  t angankan  ba ik  d i j u a l ,  di t u k a r  a t au  
d ih i b a h k an  kepada  s i ap a pun  juga  dan  Pengguga t  t i d a k  pe rnah  
menanda t a n g a n i  ak t a  jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008  t angga l  26  
Nopember  2008  te r s e b u t  dan  yang  membangun  rumah  yang  menjad i  
obyek  sengke t a  t e r s e b u t  ada l a h  Pengguga t ,  sedangkan  Terguga t  
I  menda l i l k a n  bahwa  Terguga t  I  menempa t i  rumah  te r s e b u t  
d ika r e n a k a n  adanya  Akta  Jua l  be l i  yang  d i j am ink an  ol eh  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  yang  merupakan  anak  Pengguga t  yang  
memi l i k i  hu t ang  kepada  Terguga t  I ;

Menimbang ,  bahwa  bena r  pemi l i k  a t a s  t anah  se l u a s  570  M2 
sebaga imana  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710  sebaga imana  buk t i  
P- 1  dan  buk t i  T. I - 8  ada l a h  Pengguga t  dan  d i  da l am  t anah  
t e r s e b u t  berd i r i  bangunan  rumah  yang  be lum  se l e s a i  di  a t a s  
t anah  se l u a s  240  M2  sebaga imana  Akta  Jua l  be l i  No.  
1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  Nopember  2008  sebaga imana  buk t i  
T. I - 7 ;

Menimbang ,  bahwa  bena r  Ser t i f i k a t  Hak  Mil i k  No.  1 .710  
mil i k  Pengguga t  t e r s e b u t  be lum  pernah  dipe c a h ,  namun  a t a s  
t anah  t e r s e b u t  t e r n y a t a  sudah  ada  Akta  Jua l  Bel i  No.  
1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  Nopember  2008  an t a r a  Pengguga t  
dengan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  dengan  harga  Rp.  15 .000 . 0 0 0 , -  
( l ima  be l a s  ju t a  rup i a h )  a t a s  t anah  se l u a s  240  M2,  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Pihak  per t ama  ya i t u  Pengguga t  dan  p ihak  
kedua  ya i t u  Terguga t  I I  a t a s  per s e t u j u a n  i s t r i  Pengguga t  
ya i t u  Tamin i  dan  d i s a k s i k a n  o leh  Erwin  Done  dan  Ar i zona  
( i s t r i  Terguga t  I I )  dan  d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Camat  Terbangg i  
Besa r  se l a k u  Pe j ab a t  Pembua t  Akta  Tanah ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008  
t angga l  26  Nopember  2008  sebaga imana  buk t i  T. I - 7  t e r s e b u t  
Pengguga t  menyangka l n y a  bahwa  Pengguga t  t i d a k  pe rnah  menjua l  
t anah  t e r s e b u t  kepada  s i a p a pun  juga  ba ik  sebag i a n  maupun  
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se l u r u hny a  dan  Pengguga t  juga  menyangka l  t e l a h  menanda t a n g a n i  
Akta  jua l  be l i  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  sampa i  bi s a  
memi l i k i  Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  
Nopember  2008  te r s e b u t  dika r e n a k a n  adanya  hu t ang - piu t a n g  
an t a r a  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  kepada  t e r g ug a t  I .  Dewi  
Kae lan i  yang  jumlah  sebe s a r  Rp.  148 .500 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  empa t  
pu luh  de l ap a n  ju t a  l ima  ra t u s  r i bu  rup i a h ) ,  ka r en a  Terguga t  
I I .  Dwi  Purnomo  t i d a k  bi s a  mengemba l i k a n  hu t ang - hu tangnya  
t e r s e b u t  se l a n j u t n y a  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  membua t  su r a t  
per j a n j i a n  dengan  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  yang  i s i n y a  ada l a h  
:

a . Bahwa  pihak  per t ama  (Te rguga t  I I )  t e l a h  memaka i  uang  
t i t i p a n  sebaga i  buk t i  kwi t a n s i  t e r t a n g g a l  12  Oktobe r  
2009 ,  10  Sep t embe r  2009  dan  22  Janua r i  2010  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Pihak  per t ama  yang  dipegang  o l eh  
p ihak  kedua  (Te rguga t  I )  dengan  j aminan  t anah  be r i k u t  
rumah  dengan  Akta  jua l  be l i  Nomor  :  1299 /TBR/2008 ;

b . Pihak  Per t ama  ber j a n j i  akan  mengemba l i k a n  uang  t i t i p a n  
t e r s e b u t  pa l i n g  l amba t  t angga l  31  Desember  2010 ;

c . Pihak  pe r t ama  be r j a n j i  dan  ber s e d i a  apab i l a  pada  t angga l  
yang  t e l a h  d i j a n j i k a n  t i d a k  dapa t  d ikemba l i k a n ,  maka  
sebaga i  j aminan  su r a t  t anah  ber i k u t  rumah  akan  menjad i  
mi l i k  pihak  kedua ,  sebaga imana  buk t i  T. I - 4

Menimbang ,  bahwa  pada  ba t a s  waktu  yang  d i t e n t u k a n  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  t e r n y a t a  t i d a k  b i s a  membaya r  hu t ang -
hu tangnya  te r s e b u t  kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  se sua i  
per j a n j i a n  te r s e b u t  Terguga t  I  l a l u  menempa t i  rumah  dan  yang  
d i j am i nk a n  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  mela l u i  saks i - saks i n y a  ya i t u  
saks i  Sofannud i n  dan  saks i  Wino  menerangkan ,  bahwa  tanah  dan  
rumah  yang  seka r a ng  menjad i  obyek  sengke t a  ada l a h  bena r  mi l i k  
Pengguga t ,  d imana  sebe l umnya  t anah  t e r s e b u t  ada l a h  mil i k  
orang  tua  Pengguga t  ya i t u  Pak  Al i  dan  d iwar i s k a n  kepada  
Pengguga t  dan  Pengguga t  menguas a i  t anah  t e r s e b u t  se j a k  t ahun  
1972 ,  namun  kedua  saks i  t e r s e b u t  t i d a k  menge t a hu i  adanya  Akta  
Jua l  be l i  an t a r a  Pengguga t  dengan  anaknya  ya i t u  Terguga t  I I .  
Dwi  Purnomo  dan  kedua  saks i  t e r s e b u t  juga  menerangkan  t i d a k  
t ahu  mengena i  masa l a h  hu t ang - piu t a n g  an t a r a  Terguga t  I .  Dewi  
Kae lan i  dengan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Maje l i s  Hakim  se sua i  fak t a  
yang  t e r u ngk ap  d ipe r s i d a n g a n  akan  memper t imbangkan  mengena i  
hubungan  hukum hu t ang  p iu t a n g  an t a r a  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  
dan  Terguga t  I I .  Dwi Purnomo ,  ya i t u  sebaga i  ber i k u t  :

Menimbang ,  bahwa  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  un tuk  
menja l a n k a n  usahanya  ya i t u  menjua l  kebu t uh an  pokok  t e l a h  
memin j am  uang  kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  sebanyak  3  
ka l i ,  ya i t u  per t ama  pada  tangga l  10  Sep t embe r  2009  sebe s a r  
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Rp.  5 .500 . 0 0 0 , -  ( l ima  ju t a  l ima  ra t u s  r i bu  rup i a h )  
sebaga imana  buk t i  T. I - 1 ,  kedua  pada  tangga l  12  Oktobe r  2009  
sebe s a r  Rp.  11 .000 . 0 0 0 , -  ( s eb e l a s  ju t a  rup i a h )  sebaga imana  
buk t i  T. I - 2  dan  ke t i g a  pada  tangga l  22  Janua r i  2010  sebe s a r  
Rp.  132 .000 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  t i g a  pu luh  dua  ju t a  rup i a h )  
sebaga imana  buk t i  T. I - 3;

Menimbang ,  bahwa  karen a  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  t i d a k  
b i s a  mengemba l i k a n  hu t ang - hu t angnya  t e r s e b u t  pada  tangga l  25  
Janua r i  2010  sebaga imana  yang  di j a n j i k a n ,  se l a n j u t n y a  an t a r a  
Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  dan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  membua t  
su r a t  per j a n j i a n  (buk t i  T. I - 4)  yang  di t a n d a  t angan i  ol eh  
Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  dan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  dan  
d i s a k s i k a n  se r t a  di t a n d a  t angan i  ol eh  i s t r i  Terguga t  I I .  Dwi  
Purnomo  ya i t u  Ar i zona  se r t a  d i t a n d a t a n g a n i  ol eh  Camat  
Terbangg i  besa r  ,  yang  i s i  pe r j a n j i a n  te r s e b u t  ada l a h  :

a . Bahwa  pihak  per t ama  (Te rguga t  I I )  t e l a h  memaka i  uang  
t i t i p a n  sebaga i  buk t i  kwi t a n s i  t e r t a n g g a l  12  Oktobe r  
2009 ,  10  Sep t embe r  2009  dan  22  Janua r i  2010  yang  
d i t a n d a t a n g a n i  oleh  Pihak  per t ama  yang  dipegang  o l eh  
p ihak  kedua  (Te rguga t  I )  dengan  j aminan  t anah  be r i k u t  
rumah  dengan  Akta  jua l  be l i  Nomor  :  1299 /TBR/2008 ;

b . Pihak  Per t ama  ber j a n j i  akan  mengemba l i k a n  uang  t i t i p a n  
t e r s e b u t  pa l i n g  l amba t  t angga l  31  Desember  2010 ;

c . Pihak  pe r t ama  be r j a n j i  dan  ber s e d i a  apab i l a  pada  t angga l  
yang  t e l a h  d i j a n j i k a n  t i d a k  dapa t  d ikemba l i k a n ,  maka  
sebaga i  j aminan  su r a t  t anah  ber i k u t  rumah  akan  menjad i  
mi l i k  pihak  kedua ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  un tuk  penye l e s a i a n  hu t ang -
piu t a n g  an t a r a  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  dan  Terguga t  I I .  Dwi  
Purnomo ,  kemudian  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  d ian t a r  ol eh  saks i  
Ahmad  Sukr i  menda t a ng i  rumah  Pengguga t  yang  merupakan  orang  
tua  dar i  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo ,  namun  has i l n y a  t e r n y a t a  
Pengguga t  t i d a k  mau  t ahu  mengena i  hu t ang  piu t a n g  dar i  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  dan  seka r a ng  in i  Terguga t  I I .  Dwi  
Purnomo  t i d a k  dike t a h u i  kebe r a d a a nnya  l ag i ;

Menimbang ,  bahwa  karen a  masa l a h  hu t ang  piu t a n g  an t a r a  
Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  dan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  t i d a k  
ada  penye l e s a i a n ,  maka  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  di s a l a h k a n  
o leh  suaminya  yang  mengak i b a t k a n  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  
d iu s i r  ol eh  suaminya ,  dan  se l a n j u t n y a  karena  ba t a s  waktu  
pembaya r a n  hu t ang  te r s e b u t  sudah  lewa t ,  se l a n j u t n y a  Terguga t  
I .  Dewi  kae l a n i  menempa t i  t anah  dan  rumah  yang  seka r a ng  
menjad i  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  dengan  membua t  su r a t  
pernya t a a n  menempa t i  t anah  dan  rumah  dan  di s a k s i k a n  ol eh  
pamong  se t empa t  dan  dike t a h u i  ol eh  Lurah  Banda r  Jaya  Bara t ,  
sebaga imana  buk t i  T. I - 5;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Maje l i s  Hakim  akan  
memper t imbangkan  mengena i  Akta  Jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008 ,  
tangga l  26  Nopember  2008 ,  ya i t u  sebaga i  ber i k u t  :
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Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  dengan  tega s  membant ah  adanya  
Akta  jua l  be l i  t e r s e b u t  dan  t i d a k  mengaku i  adanya  tanda  
t angan  pada  ak t a  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  Akta  Jua l  Bel i  No.  1299 /TBR/2008 ,  
t angga l  26  Nopember  2008 ,  dibua t  o leh  Camat  Terbangg i  Besa r  
se l a ku  Pe jab a t  Pembua t  Akta  Tanah  Adi  Sr i  Yono  ,  S .Sos  pada  
t angga l  26  Nopember  2008 ,  dimana  Akta  jua l  be l i  t e r s e b u t  
meneragkan  adanya  hubungan  hukum  jua l  be l i  t anah  an t a r a  
Sura tmo  se l a k u  p ihak  per t ama  dengan  Dwi  Purnomo  se l a k u  p ihak  
kedua  a t a s  t anah  se l u a s  240  M2 yang  merupakan  bag i a n  dar i  
t anah  hak  mil i k  No.  1 .710  se l u a s  570  M2,  su r a t  ukur /  gambar  
s i t u a s i  No.  142 /1999 ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

Sebe l a h  Uta r a :  Tanah  mil i k  Sura tmo
Sebe l a h  Se l a t a n :  t anah  mil i k  Suk ip
Sebe l a h  Bara t :  j a l a n  kampung /  ke lu r a h a n
Sebe l a h  Timur :  j a l a n  kampung /  ke lu r a h a n

Menimbang ,  bahwa  Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  di t a n d a t a n g a n i  
o leh  Sura tmo  se l a ku  pihak  per t ama  dan  Dwi  Purnomo  se l a k u  
p ihak  kedua  yang  d i s e t u j u i  o leh  Tamin i  i s t r i  da r i  Pengguga t  
dan  di s a k s i k a n  o leh  Erwin  Done  dan  Ar i zona  ( i s t r i  da r i  da r i  
Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo)  dan  di t a n d a t a n g a n i  oleh  Adi  
Sr i yono .  S.Sos  Camat /  se l a ku  Pe j aba t  Pembua t  Akta  Tanah  
Kecama tan  Terbangg i  Besa r ;

Menimbang ,  bahwa  di  da l am  Akta  Jua l  be l i  t e r s e b u t  juga  
meleka t  Sura t  pe rnya t a a n  dar i  Dwi  Purnomo  se l a k u  Terguga t  I I  
yang  merupakan  ca lon  pembe l i  a t a s  seb i d a ng /  sebag i a n  dar i  
t anah  hak  mil i k  No.  1 .710  su r a t  ukur /  gambar  s i t u a s i  No.  
142 /1999 ,  t angga l  24  Mare t  1999  dengan  lua s  240  M2,  dengan  
ba t a s - ba t a s  :

Sebe l a h  Uta r a :  Tanah  mil i k  Sura tmo
Sebe l a h  Se l a t a n :  t anah  mil i k  Suk ip
Sebe l a h  Bara t :  j a l a n  kampung /  ke lu r a h a n
Sebe l a h  Timur :  j a l a n  kampung /  ke lu r a h a n

Se la i n  i t u  juga  meleka t  d i  da l am  Akta  jua l  be l i  ada l a h  Sura t  
Se to r a n  Bea  pero l e h a n  hak  a t a s  t anah  dan  bangunan  (SSB) ,  yang  
t e r t e r a  waj i b  pa j a knya  ada l a h  Dwi  Purnomo ,  yang  dibua t  pada  
t angga l  26  Nopember  2008  yang  d i t a n d a t a n g a n i  ol eh  Dwi  Purnomo  
se l a ku  waj i b  pa j ak  dan  d ike t a h u i  o leh  Camat  Terbangg i  Besa r  
se l a ku  Pe j aba t  Pembua t  Akta  Tanah ;

Menimbang ,  bahwa  Maje l i s  Hakim  t e l a h  melakukan  
pemer i k s a a n  se t empa t  pada  har i  Sen in  t angga l  24  Oktobe r  2011  
yang  dihad i r i  ol eh  kuasa  Pengguga t  dan  kuasa  Terguga t  I  se r t a  
Terguga t  I  (Dewi  Kae lan i )  dan  a t a s  pemer i k s a a n  se t empa t  
t e r s e b u t  d ipe r o l e h  fak t a  :  bahwa  obyek  sengke t a  ya i t u  rumah  
dan  t anah  se l u a s  240  M2 merupakan  bag i a n  dar i  lua s  t anah  570  
M2 sebaga imana  bun t i  P- 1 ,  dengan  ba t a s - ba t a s  :

• Uta r a  berba t a s a n  dengan  rumah  kon t r a k a n  milk  Pengguga t ;
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• Bara t  be rba t a s a n  dengan  j a l a n  Gang  Sawo
• Se la t a n  berba t a s a n  dengan  ja l a n  Hasanud i n
• Timur  berba t a s a n  dengan  rumah  Suk ip .

Bahwa  ba t a s - ba t a s  obyek  sengke t a  t e r s e b u t  t e r n y a t a  sesu a i  
dengan  ba t a s - ba t a s  sebaga imana  Akta  jua l  be l i  No.  
1299 /TBR/2008  tangga l  26  Nopember  2008 ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  ura i a n  dan  per t imbangan  
t e r s e b u t  di  a t a s ,  Maje l i s  hak im  berpendap a t  :

- bahwa  bena r  obyek  sengke t a  ya i t u  t anah  se l u a s  240  M2 dan  
bagunan  yang  ada  di  a t a s n y a  ada l a h  merupakan  bag i a n  dar i  
t anah  mi l i k  Pengguga t  se l u a s  570  M2 sebaga imana  buk t i  P- 1  
dan  T. I - 8 ;

- bahwa  bena r  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  memil i k i  hu t ang  
kepada  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  dengan  jumlah  kese l u r u h a n  
sebe s a r  Rp.  148 .500 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  empa t  pu luh  de l a p an  
ju t a  l ima  ra t u s  r i b u  rup i a h )  sebaga imana  buk t i  T. I - 1 ,  T. I -
2  dan  T. I - 3 dan  hu t ang  t e r s e b u t  be lum  dibaya r ;

- bahwa  bena r  un tuk  menjamin  hu t angnya  te r s e b u t  Terguga t  I I .  
Dwi  Purnomo  t e l a h  menjaminkan  t anah  dan  bangunan  yang  
d ibe l i n y a  dar i  Pengguga t  sebaga imana  buk t i  T. I - 7  kepada  
Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i ;

- bahwa  bena r  Akta  Jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  
Nopember  2008  ada l a h  dibua t  o l eh  Pengguga t  dan  Terguga t  
I I .  Dwi  Purnomo  dan  kepemi l i k a n  a t a s  t anah  se l u a s  240  M2 
dan  bangunan  di a t a s n y a  t e r s e b u t  ada l a h  mil i k  dar i  Terguga t  
I I .  Dwi  Purnomo;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Maje l i s  Hakim  akan  
memper t imbangkan  mengena i  pe t i t um  da r i  guga t a n  Pengguga t  
ya i t u  sebaga i  be r i k u t  :

Menimbang ,  bahwa  mengena i  pe t i t um  guga t a n  Pengguga t  
poin t  2  yang  menya t a k a n  Terguga t  I ,  Terguga t  I I  dan  Turu t  
Terguga t  t e l a h  melakukan  perbua t a n  melawan  hukum,  menuru t  
Maje l i s  Hakim  dika r e n a k a n  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  menempa t i  
rumah  di  a t a s  t anah  se l u a s  240  M2 ka ren a  adanya  Akta  Jua l  
be l i  No.  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  Nopember  2008  yang  
d i j am i nk a n  oleh  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  sebaga i  j aminan  
hu tang ,  maka  perbua t a n  Terguga t  I .  Dewi  Kae lan i  yang  
menempa t i  rumah  dan  t anah  yang  menjad i  obyek  sengke t a  
t e r s e b u t  ada l a h  bukan  merupakan  perbua t a n  melawan  hukum,  
se l a i n  i t u  Maje l i s  Hakim  berkeyak i n a n  bahwa  Akta  Jua l  be l i  
No.  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  Nopember  2008  yang  d ibua t  dan  
d i t a n d a  t angan i  o leh  Turu t  Terguga t  se l a ku  PPAT  Kecama t an  
t e r b a n gg i  Besa r ,  ada l a h  sah ,  kar en a  Pengguga t  se l ama  
per s i d a n g a n  t i d a k  bi s a  membut i k a n  bahwa  pembua t a n  Akta  jua l  
be l i  t e r s e b u t  ada l a h  rekaya s a /  f i k t i f  dan  saks i  ah l i  yang  
d ia j u k a n  o leh  Pengguga t  ya i t u  H.  M.  Her l ambang  menerangkan  
bahwa  ah l i  t i d a k  b i s a  menen tuk an  bahwa  ak t a  jua l  be l i  da l am  
perka r a  aquo  te r s e b u t  ada l a h  as l i  a t au  t i d a k ,  se l a i n  i t u  
Maje l i s  hak im  berpendap a t  apab i l a  Pengguga t  meras a  yak i n  
ka l a u  Akta  Jua l  be l i  t e r s e b u t  ada l a h  pa l s u  a t au  f i k t i f ,  maka  
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Terguga t  I I  yang  merupakan  anak  kandungnya  a t au  sa s i  Tamin i  
yang  merupakan  i s t r i  Pengguga t  dan  saks i  Erwin  Done  dan  saks i  
Ar i zona  yang  merupakan  menan t u  Pengguga t  akan  be ru s a h a  had i r  
sebaga i  saks i  un tuk  membela  kepen t i n g a n  Pengguga t ,  namun  
t e r n y a t a  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  t i d a k  pernah  had i r  
d ipe r s i d a n g a n  beg i t u p u n  juga  dengan  saks i - saks i  yang  l a i n ny a  
dan  Pengguga t  t e l a h  mendudukan  Camat  Terbangg i  Besa r  ya i t u  
Adi  Sr i yono ,  S.Sos  sebaga i  Turu t  Terguga t ,  seh i n gg a  t i d a k  
mempunya i  kewaj i b a n  un tuk  had i r  d ipe r s i d a n g a n  in i  sebaga i  
saks i ,  oleh  karena  i t u  pe t i t um  po in t  2  t e r s e b u t  haru s l a h  
d inya t a k a n  d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  pe t i t um  guga t a n  Pengguga t  
poin t  3  yang  menya t a k a n  sah  dan  berha r g a  s i t a  j aminan  a t a s  
seb i d a ng  t anah  dan  bangunan  yang  menjad i  obyek  sengke t a ,  
ka r ena  se l ama  per s i d a n g a n  maje l i s  hak im  t i d a k  pernah  
melakukan  s i t a  j aminan  a t a s  obyek  sengke t a ,  maka  pe t i t um  
po in t  3  pun  haru s  dinya t a k a n  di t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  pe t i t um  guga t a n  pengguga t  
poin t  4   yang  menya t ak a n  sah  dan  berha r g a  Ser t i f i k a t  Hak  
Mil i k  No.  1 .710  du t e r b i t k a n  t angga l  31  Mare t  1999 ,  lua s  t anah  
570  M2,  su r a t  ukur  t angga l  24  Mare t  1999  No.  142 /1999  a t a s  
nama  Sura tmo ,  Maje l i s  Hakim  berpendap a t  bahwa  bena r  
Ser t i f i k a s t  hak  mil i k  t e r s e b u t  ada l a h  sah  dan  bena r  a t a s  nama  
Sura tmo ,  namun  karen a  te l a h  ada  Akta  Jua l  be l i  No.  
1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  Nopember  2008 ,  maka  demi  hukum 
se r t i f i k a t  t e r s e b u t  haru s  dipe c a h  sebaga imana  Akta  jua l  be l i  
No.  1299 /TBR/2008  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  mengena i  pe t i t um  guga t a n  pengguga t  
poin t  5  yang  menya t ak a n  caca t  hukum dan  ba t a l  demi  hukum Akta  
jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  26  Nopember  2008  yang  
d ibua t  d ihadapan  Adi  Sr i yono .  S.Sos  Camat  se l a k u  PPAT 
Kecama tan  Terbangg i  Besa r  (Tu t u t  Terguga t )  dan  Akta  a t au  
su r a t  jua l  be l i  a t au  su r a t  buk t i  pe r a l i h a n  hak  a t au  ak t a  
pen j am in an  dar i  Akta  jua l  be l i  No.  1299 /TBR/2008  t angga l  26  
Nopember  2008  yang  dibua t  dihadap an  Adi  Sr i yono .  S.Sos  Camat  
se l a ku  PPAT  Kecama tan  t e r b a ngg i  Besa r  (Turu t  Terguga t ) ,  
Maje l i s  hak im  berpendap a t  bahwa  Akta  jua l  be l i  t e r s e b u t  
ada l a h  sah  d ibua t  ol eh  Pengguga t  dan  Terguga t  I I .  Dwi  Purnomo  
dihadap an  Camat  se l a ku  PPAT  Kec .  Terbangg i  Besa r ,  ka r ena  
apa i l a  Akta  jua l  be l i  t e r s e b u t  ada l a h  caca t  hukum,  maka  
Terguga t  I I  Dwi  Purnomo  yang  merupakan  anak  kandung  dar i  
Pengguga t  akan  beru s a h a  membela  kepen t i n g a n  orang  tuanya  
t e r s e b u t ,  namun  fak t a n y a  Terguga t  I I  send i r i  t i d a k  pernah  
had i r  dipe r s i d a n g a n h  dan  saks i - saks i  yang  menanda t a n g a n i  Akta  
jua l  be l i  t e r s e b u t  ya i t u  saks i  Tamin i  yang  merupakan  i s t r i  
da r i  Pengguga t  dan  Ar izona  yang  merupakan  i s t r i  da r i  Terguga t  
I I  a t au  menan t u  dar i  Pengguga t  t i d a k  di j a d i k a n  saks i  oleh  
Pengguga t   un tuk  membukt i k a n  as l i  a t au  t i d a k  Akta  jua l  be l i  
t e r s e b u t ,  seh i ngg a  da l am  ha l  in i  Maje l i s  Hakim  berpendap a t  
bahwa  Pengguga t  t i d a k  b i s a  membukt i k a n  bahwa  Akta  jua l  be l i  
t e r s e b u t  ada l a h  caca t  hukum,  seh i ngg a  dengan  demik i a n  pe t i t um  
t e r s e b u t  haru s  d inya t a k a n  di t o l a k ;
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Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  pe t i t um  guga t a n  Pengguga t  
poin t  6 ,  7,  8 ,  9  dan  10 ,  ka r ena  t e r n y a t a  Pengguga t  t i d a k  b i s a  
membukt i k a n  adanya  perbua t a n  melawan  hukum  yang  d i l a k u k an  
o leh  Terguga t  I .  Dewi  Kae l an i  t e r s e b u t ,  maka  dengan  demik i a n  
pe t i t um  po in t  6 ,  7 ,  8 ,  9  dan  10  t e r s e b u t  haru s  juga  
d inya t a k a n  d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa   berda s a r k a n   per t imbangan -
per t imbangan  t e r s e b u t  di  a t a s ,  maka  Maje l i s  Hakim berpendap a t  
Pengguga t  t e l a h  gaga l  un tuk  membukt i k a n  da l i l - da l i l  pada  
guga t a nnya  t e r s e b u t ;

Menimbang ,  bahwa  karen a  Pengguga t  t e l a h  dinya t a k a n  
gaga l  da l am  membukt i k a n  guga t a nnya  t e r s e b u t  seh i n gg a  
Pengguga t  da l am  perka r a  in i  ada l a h  pihak  yang  d ika l a h k a n  maka  
sesu a i  ke t e n t u a n  pasa l  192  RBg  Pengguga t  haru s l a h  d ihukum  
un tuk  membaya r  b iaya  perka r a  yang  jumlahnya  akan  dic an t umkan  
da l am  amar  pu tu s a n  d ibawah  in i ;
                     

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  sega l a  per t imbangan -
per t imbangan  te r s e b u t  di  a t a s ,  maka  pada  akh i r n y a  Maje l i s  
Hakim berke s impu l a n  bahwa  apa  yang  t e r t e r a   pada  amar  pu tu s a n  
d ibawah  in i   sudah  t epa t  dan  ad i l  bag i  kedua  be l a h  p ihak  dan  
t i d a k  melampu i  ba t a s  kewenangan  .

Menginga t  dan  memperha t i k a n  ke t e n t u a n  da r i  pasa l - pasa l  
perundang - undangan  dan  pera t u r a n - pera t u r a n  la i n  yang  
ber s a ngku t a n .

M E N G A D I  L I  :

DALAM  POKOK PERKARA :

1 . Menolak  guga t a n  Pengguga t  un tuk  se l u r u hny a ;

2 . Menya t ak an  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  1299 /TBR/2008 ,  t angga l  
26  Nopember  2008 ,  yang  d ibua t  dihadap an  Turu t  Terguga t ,  
Camat  se l a k u  PPAT  Kec .  Terbangg i  Besa r  ada l a h  sah  
menuru t  hukum;

3 . Menghukum  Pengguga t  un tuk  membaya r  b iaya  perka r a  yang  
t imbu l  da l am  pe rka r a  in i  sebe s a r  Rp.  1 .529 . 0 00 , -  ( s a t u  
ju t a  l ima  ra t u s  dua  pu luh  sembi l a n  r i b u  rup i a h ) ;

Demik i a n l a h  d ipu t u s k a n  da l am  rapa t  permusyawa r a t a n  
Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Neger i  Gunung  Sug ih ,  pada  ha r i  :  
JUMAT,  t angga l  25  NOPEMBER 2011  ol eh  kami  :  POPOP RIZANTA.  T,  
S.H. ,  M.H.  sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  IWAN GUNAWAN, S.H.  
dan  DEDI WIJAYA SUSANTO,  S.H. ,  M.H.  mas ing  –  mas ing  sebaga i  
Hakim  Anggot a ,  pu tu s a n  mana  d iucapk an  pada  har i  :  SENIN,  
t angga l  28  NOPEMBER 2011  da l am  per s i d a n g a n  yang  te r b uk a  un tuk  
umum oleh  Hakim Ketua  Maje l i s  t e r s e b u t  dengan  d idamping i  ol eh  
mas ing - mas ing  Hakim  Anggo t a  dengan  d iban t u  o leh  CHAIRULLAH, 
S.H.  sebaga i  Pan i t e r a  Penggan t i  Pengad i l a n  Neger i  Gunung  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Sugih  dan  dihad i r i  o leh  Pengguga t  bese r t a  dengan  kuasa  
hukumnya  dan  dihad i r i  o l eh  Terguga t  I  bese r t a  dengan  Kuasa  
Hukumnya  dan  tanpa  dihad i r i  o l eh  Terguga t  I I  dan  Turu t  
Terguga t .

HAKIM-HAKIM ANGGOTA,      HAKIM KETUA, 
      
      

IWAN GUNAWAN, S.H.                   POPOP RIZANTA.  T,  
S.H. ,  M.H.

     

                   

DEDI WIJAYA SUSANTO, S.H. ,  M.H.

   PANITERA PENGGANTI

                                                        

  
CHAIRULLAH, S.H.

Per inc i an  Biaya  :

- PNBP :   Rp.    3O.000 , -
- Pangg i l a n :   Rp.   885 .000 , -
- Pemer i k s a a n  se t empa t :   Rp.   600 .000 , -
- Mate r a i  pu tu s a n :   Rp.       6 .000 , -
- Redaks i  pu tu s a n  :   Rp.       5 .000 , -
- Leges  pu tu s a n :   Rp.       3 .000 , -

J  u  m l  a  h  :   Rp.  1 .529 . 0 0 0 , -  
   
     ( Satu  ju t a  l ima  ra t u s  dua  pu luh  semb i l a n  

r ibu  rup i ah ) .
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Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 37
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
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Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 38


