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P  U  T  U  S  A   N

                                            NO   63 

PK/PDT/2005

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

                   M A H K A M A H   A G U N G

Memer iksa  perkara  perda ta  dalam  pen in jauan  kembal i  te l ah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :       

NY.  TJIA  ENG NIH,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  K.  

H.  Agus  Sal im  No.  96,  RT.  04,  RW. 06,  Kelu rahan  

Bekas i  Jaya,  Kecamatan  Bekas i  Timur ,  Kodya  

Bekas i ,   da lam  ha l  in i  member i  kuasa  kepada  

HERWANTO, S.  H.  ,  Advokat ,   berkan to r  d i  Ja lan  

I r .  H.  Juanda  No.  95  Kebon  Paya,  Kecamatan  

Bekas i  Timur ,  Kota  Bekas i ,  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i  dahu lu  Pembantah /  Pembanding ;

MELAWAN :

Dr.  ARISTARKUS PAUNTU, DSA,  ber tempat  t i ngga l  d i  

J l .  Denpasar  Blok  C-5 No.  3,  Bekas i  Jaya  Indah ,  

Bekas i  ;

Termohon  Penin jauan   Kembal i   dahu lu  

Terban tah /Te rband ing ;

dan

HENKY TANUDJAYA,  bera lamat  di  Kp.  Bulakan  RT.  

009/04 ,  Kel .  Bi tung  Jaya,  Kec.  Cikupa,  

Kabupaten  Bondowoso,   Tangerang  ;

DEPARTEMEN KEUANGAN RI  Cq.  BADAN URUSAN PIUTANG 

DAN LELANG NEGARA (BUPLN)  Cq.  KANTOR WILAYAH 

JAWA BARAT Cq.  KANTOR LELANG KELAS I I  BEKASI ,  

berkedudukan /bera l amat  di  J l .  Sersan  Awan No.  

9,  Bekas i  ;

BANK MANDIRI  CABANG JAKARTA KOTA, dahulu /  semula  

BANK EXPORT IMPORT (BANK EXIM)  Cabang Jakarta  

Kota ,  berkedudukan  di  J l .  Lapangan  Stas iun  

No.  1- 2,  Jakar ta  11110 ;    
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LENNY  BUDIMAN,  S.  H. ,  Notar i s  d i  Jakar ta ,  

bera lamat  di  

J l .  Prapatan  No.  30,  Jakar ta  Pusat  ;

FX.  S.  SOEWANDI,  ING,  baik  se laku  Direk tu r  Utama 

PT.  Marga  Bina  Wijaya  maupun sebaga i  Pr ibad i ,  

bera lamat  di  Ja lan  Cipanas  No.  8,  RT.  007,  

RW.  04  (Be lakang  Taman Makam Pahlawan)  Kota  

Malang,  Jawa Timur  ;

PT.  MARGA BINA WIJAYA,  berkedudukan  di  Kompleks  

Tr i l o ka  RT.  003,  RW. 04,  Kelu rahan  Pancoran ,  

Kecamatan  Pancoran ,  Jakar ta  Sela tan  atau  di  

Ja lan  Tebet  Dalam I I I  No.  3,  Jakar ta - Sela tan  

atau  d imana sa ja  PT.  Marga Bina  Wi jaya  ;

para  tu ru t  Termohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  

para  tu ru t  Terband ing /  para  tu ru t  Terban tah  ;

Mahkamah Agung te rsebu t  ;

Menimbang  bahwa  dar i  sura t - sura t  yang  bersangku tan  

te rnya ta  Pemohon  Penin jauan  Kembal i  dan  tu ru t  Termohon  

Penin jauan  Kembal i  dahulu  sebaga i  Pembantah /Pemband ing /pa ra  

tu ru t  Terband ing /pa ra  tu ru t  Terbantah  te lah  mengajukan  

permohonan  pen in jauan  kembal i  te rhadap  putusan  Pengad i l an  

Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  No.  315/Pd t / 2003 /PT .Bdg  

tangga l  

20  Januar i  2004  yang  te l ah  berkekua tan  hukum te tap ,  da lam 

perkaranya  melawan  Termohon  Penin jauan  Kembal i  dahu lu  

Terban tah /Te rband ing ;

dengan pos i t a   perka ra  sebaga i  ber i ku t  ;

Bahwa,  pada  tangga l  10  Oktober  2002,  Jurus i t a  

Penggant i  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  te l ah  

menyampaikan /menyerahkan  Sura t  Panggi l an /Tegoran /  Anmaning  

No.  43/EKS/2002 /PN.BKS (Buk t i  P- 1) ,  kepada  suami  PEMBANTAH 

yang  bernama  KAN KAI  SIONG;  sesua i  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i  No.  43/EKS/2002 /PN.BKS  tangga l  6  September  

2002 (Buk t i  P- 2)  ;

Bahwa dalam Bukt i  P- 1 te rsebu t ,  d isebu tkan  agar  suami  
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PEMBANTAH datang  menghadap  Ketua  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  

pada  har i  Rabu  tangga l  

23 Oktober  2002 untuk  dibe r i kan  tegoran /Anmaning  agar  da lam 

tempo  8  (de lapan)  har i  te rh i t u ng  se jak  dibe r i k an  tegoran  

untuk  segera  melaksanakan  is i / buny i  Putusan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i  No.  172/Pd t .G /1998 /PN.  Bekas i  tangga l  28  

Apr i l  1999  jo  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Bandung  No.  

465/Pdt /  1999/PT.  Bdg tangga l  25 Januar i  2000,  dan  Putusan  

Mahkamah  Agung  RI  Nomor.  2335k/Pd t / 2000 ,  tangga l  21  Mei  

2002,  secara  sukare la  ;

Bahwa,  sete lah  suami  PEMBANTAH  menghadap  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Bekas i ,  maka  suami  PEMBANTAH 

member i t ahukan  kepada  PEMBANTAH ten tang  akan  d i l akukannya  

Eksekus i  Pengosongan  te rhadap  tanah  se luas  340  M2 ber i ku t  

bangunan  rumah dia tasnya  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  K.  H.  Agus  

Sal im  No.  96,  RT.  04/RW.  06,  Kelu rahan  Bekas i  Jaya,  Kec.  

Bekas i - Timur ,  Kodya  Bekas i  atau  te rhadap  rumah  tempat  

t i ngga l  mereka  ;

Bahwa,  tanah  se luas  340  M2 ber i ku t  bangunan  rumah 

dia tasnya  yang  te r l e t a k  di  J l .  K.  H.  Agus Sal im  No.  96,  RT.  

04/RW.  06,  Kelurahan  Bekas i  Jaya,  Kec.  Bekas i - Timur ,  Kodya  

Bekas i  yang  menjad i  obyek  eksekus i  da lam Putusan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i  No.  172/Pd t .  G/1998/PN.BKS tangga l  28  Apr i l  

1999  jo  Putusan  Pengadi l an  Tingg i  Bandung  No.  

465/Pdt / 1999 /PT .BDG,  tangga l  

25  Januar i  2000  dan  Putusan  Mahkamah  Agung  RI .  No.  

2335K/Pdt / 2000  tangga l  31  Mei  2002,  sesua i  bukt i  Bukt i  P- 2 

te rsebu t  d i  atas ,  adalah  mil ik  sah  PEMBANTAH sebaga imana  

dimaksud  dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Ke l .  Bekas i  

Jaya  tangga l  4  Maret  2002,  Sura t  ukur  No.  3073/Bekas i  

Jaya/2002  tangga l  28  Januar i  2002  (Buk t i  P- 3) ,  dan  bukan 

mil ik  TERBANTAH ;

Bahwa Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Ke l .  Bekas i  Jaya  

tangga l  4  Maret  2002  jo  Sura t  Ukur  No.  3073/Bekas i  

Jaya/2002  tangga l  28  Januar i  2002  (Buk t i  P- 3) ,  te r ca ta t  

atas  nama PEMBANTAH adalah  merupakan  Ser t i f i k a t  Penggant i  
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te rhadap  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i  Timur ,  

tangga l  28  Desember  1972,  Gambar  Si tuas i  No.  687/1972  

tangga l  30  Desember  1972,  te rca ta t  atas  nama PEMBANTAH, 

sebaga i  pemegang  Hak  te rakh i r  (Buk t i  P- 4) ,  yang  te l ah  

hi l ang  karena  dicu r i  orang  pada  har i  Minggu  tangga l  27 Mei  

2001  atau  pada  waktu  la i n  da lam bulan  Mei  2001  dar i  rumah 

yang  di t empat i  PEMBANTAH dan  suami  ser ta  ke lua rga ,  dan  

pencur i an  te rsebu t  te l ah  di l apo rkan  oleh  suami  PEMBANTAH 

Kepol i s i an  Resor t  Bekas i ,  sebaga imana  dimaksud  da lam Sura t  

Tanda  te r ima  Laporan /Pengaduan  No.  Pol . :  

LP/1234 /K .V /2001 /PMT/RES- BEKASI ,  tangga l  27  Mei  2001(Buk t i  

P- 5)  ;

Bahwa  untuk  menunjukkan  dan  membukt i kan  adanya  

pergan t i an  atau  adanya  perubahan  dar i  semula  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i  Timur  tangga l  28  Desember  1972  

se luas  340  M2 menjadi  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Ke l .  

Bekas i  Jaya,  Sura t  Ukur  No.  3073/Bekas i  Jaya/2002  tangga l  

28  Januar i  2002,  d ipe r t egas  dan  di j e l a skan  pada  ko lom 

“Petunjuk”  da lam Ser t i f i k a t  pada No.  7530/Ke l .  Bekas i  Jaya,  

yang  berbuny i  :  “Di te rb i t kan  Sert i f i ka t  Penggant i  karena  

hi lang ,  diumumkan pada  Surat  Kabar ,  AJB (Akta  Jual  Bel i )  

tanggal  14  Agustus  1998,  No.  52/8 /Bekasi - Timur /1998 ,  

Chris t ine  Sabar ia  Sinaga,  SH  Notar is /PPAT  untuk  Wil .  

Kecamatan  Bekasi - Timur,  PH.  819/ I I I / 9 8 ,  berasal  dar i  Hak  

Mil ik  No.  276/Bekasi  Timur”  ;

Bahwa,  penerb i t an  Ser t i f i k a t  Penggant i  te rsebu t  d i  

atas ,  te l ah  sesua i  dengan  keten tuan  hukum  yang  ber laku  

dalam ha l  te r j ad i  keh i l angan  Ser t i f i k a t ,  anta ra  la i n  adanya  

pengumuman kepada  kha layak  umum (masyaraka t ) ,  yang  dalam 

perkara  aquo,  d iumumkan  mela lu i  har ian  umum/sura t  kabar  

“TERBIT”  pada tangga l  11 September  2001(Buk t i  P- 6)  ;

Bahwa,  adapun  perubahan  penyebutan  Desa Bekas i  Timur ”  

yang  te r t e r a  da lam Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  276/desa  Bekas i  

Timur ,  menjad i  Kelu rahan  Bekas i  Jaya”  yang  te r t e r a  da lam 

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Ke l .  Bekas i  Jaya,  karena  

te r j ad i  perubahan  atau  per luasan  atau  pemekaran  wi layah  
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Desa/  Kelu rahan  di  da lam  Kecamatan  Bekas i - Timur .  

Singkatnya ,  Kelu rahan  Bekas i - Timur  dimekarkan  menjad i  

se la i n  Kel /Desa  Bekas i - Timur  te tap i  juga  ada  Desa/Ke l .  

Bekas i - Jaya.  Tanah  dalam  perkara  a  quo  sekarang  in i  

te rmasuk  dalam  wi layah  Desa/Ke l .  Bekas i - Jaya,  seh ingga  

dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530  te rca ta t  Desa/Ke l .  

Bekas i  Jaya  ;

Bahwa,  PEMBANTAH memi l i k i  tanah  ber i ku t  bangunan  rumah 

dia tasnya  sebaga imana  dimaksud  dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.  276/Desa  Bekas i - Timur  se luas  340  M2 yang  te r l e t a k  di  

ja l an  K.  H.  Agus  Sal im  No.  96,  RT.  04/RW.  06  Kel .  Bekas i -

Jaya,  Kec.  Bekas i - Timur ,  Kodya Bekas i ,  karena  te lah  membel i  

secara  sah  dar i  TURUT TERBANTAH I ,  berdasarkan  Akta  Jua l  

Bel i  (AJB)  No.  52/8 /Bekas i - Timur /1998 ,  tangga l  14  Agustus  

1998  yang  dibua t  d ihadapan  Ny.  Chr i s t i n e  Sabar ia  Sinaga,  

SH,  Notar i s /PPAT  untuk  wi layah  Kec.  Bekas i - Timur ,  dan  

sampai  saat  in i  PEMBANTAH ber i ku t  ke lua rga  memang mendiami  

dan  menguasa i  tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  

Bekas i - Timur  yang  te lah  digan t i  menjad i  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  7530/Ke l .  Bekas i  Jaya  ;

Bahwa,  PEMBANTAH sebaga i  pemi l i k  sah  atas  tanah  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i  Timur  merupakan  

pemegang hak  te rakh i r .  Sebelum PEMBANTAH, pemegang hak  atas  

Ser t i f i k a t  te r sebu t  te rca ta t  atas  nama  HENKY TANUDJAYA 

(TURUT TERBANTAH I ) ,  TURUT TERBANTAH I  te rca ta t  sebaga i  

pemegang  hak  atas  tanah  Ser t i f i k a t  te r sebu t  berdasarkan  

Risa lah  Lelang  Kanto r  Le lang  Kelas  I I  Bekas i ,  tangga l  27  

Maret  1997,  Nomor  :  200/  1996- 1997 (Buk t i  P- 7) ,  yang  dibua t  

d ihadapan  TURUT TERBANTAH I I .  TURUT TERBANTAH I I  da lam 

membuat  Bukt i  P- 7  te rsebu t  atas  dasar  permohonan  eksekus i  

dar i  TURUT TERBANTAH I I I  kepada  Pengadi l an  Neger i  Bekas i .  

Sedangkan  TURUT TERBANTAH I I I  dapat  mengajukan  permohonan  

eksekus i  in i  atas  dasar  Akta  Kuasa  Memasang  Hipo t i k  (Ak ta  

Kuasa  Pemasangan  Hak  Tanggungan)  yang  dibua t  o leh  TURUT 

TERBANTAH IV .  Sementara  TURUT TERBANTAH IV  dalam  membuat  

Akta  Kuasa Pember ian  Hak Tanggungan  te rsebu t ,  karena  adanya  
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Kuasa  dar i  TURUT TERBANTAH V dan  atau  TURUT TERBANTAH VI  

da lam  kerangka  pengika tan  barang  atas  kred i t / p i n j amannya  

dar i  Bank ;

Bahwa,  barang  jaminan  yang  dipergunakan  oleh  TURUT 

TERBANTAH V dan atau  TURUT TERBANTAH VI  adalah  berupa  tanah  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i - Timur   yang  

sebe lumnya  te rca ta t  atas  nama  TERBANTAH.  TERBANTAH 

menyerahkan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i - Timur  

kepada  TURUT TERBANTAH V  dan  atau  TURUT TERBANTAH VI ,  

sebaga i  jaminan /agunan  atas  p in jaman  uang  oleh  TERBANTAH 

kepada  TURUT TERBANTAH V dan  atau  TURUT TERBANTAH VI ;  dan  

perbua tan - perbua tan  hukum  in i l a h  yang  kemudian  menjad i  

sengketa  anta ra  TERBANTAH melawan  PARA TURUT TERBANTAH 

(TURUT TERBANTAH I  s /d  TURUT TERBANTAH VI ) ,  sebaga imana  

dimaksud  dalam  PUTUSAN  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  No.  

172/Pdt .G /1998 /PN.BKS  tangga l  28  Apr i l  1999  jo  Putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Bandung  No.  465/Pd t / 1999 /PT .BDG tangga l  

25  Januar i  1999  dan  Putusan  Mahkamah  Agung  RI  No.  

2335K/Pdt / 2000  tangga l  31 Mei  2002 ;  

Bahwa perkara / sengke ta  anta ra  TERBANTAH melawan  TURUT 

TERBANTAH I  s/d  TURUT TERBANTAH VI  da lam putusan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i  No.  172/Pd t .G /1998 /PN.BKS  jo  Putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Bandung  No.  465/Pd t / 1999 /PT .BDG  dan  

Putusan  Mahkamah  Agung  RI  te rsebu t ,  sama  sekal i  t idak  

mempunyai  hubungan  hukum dengan  PEMBANTAH, dan  PEMBANTAH 

dalam  sengketa  yang  ada  dalam  Putusan- putusan  te rsebu t  

bukan merupakan pihak ,  lag i  pu la  te rhadap  tanah  Ser t i f i k a t  

Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i - Timur  yang  te lah  digan t i  

menjad i  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  7530/Bekas i  Jaya,  te rca ta t  

atas  nama PEMBANTAH,  t idak  pernah  di le takkan  Si ta  Jaminan ,  

seh ingga  tepa t  menuru t  hukum  apab i l a  PEMBANTAH dalam 

perkara  a  quo  sekarang  in i  d isebu t  sebaga i  PEMBANTAH yang  

benar ;

Bahwa tanah  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i -

Timur  yang  te lah  digan t i  menjad i  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

7530/Ke l .  Bekas i  Jaya  yang  menjad i  obyek  eksekus i  da lam 
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putusan  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  No.  172/Pd t .G /  1998/  

PN.BKS tangga l  28  Apr i l  1999  jo  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Bandung No.  465/  Pdt /1999 /PT .BDG tangga l  25 Januar i  1999 jo  

Putusan  Mahkamah  Agung  RI  2335K/Pdt / 2000  tangga l  31  Mei  

2002,  ada lah  mil ik  sah PEMBANTAH dan  bukan mil ik  TERBANTAH 

(Pemohon  Eksekus i )  ataupun  bukan  mi lk  para  TURUT TERBANTAH 

(Para  Termohon  Eksekus i )  seh ingga  berdasarkan  keten tuan  

Pasal  195  ayat  6  jo  Pasal  207  j i s  Pasa l  208  HIR,  

pe laksanaan  Eksekus i  t i dak  boleh  d i l akukan ,  karena  

ber ten tangan  dengan  hukum dan  Pera tu ran  Perundang- undangan  

yang  ber laku ;

Bahwa.  GUGAT BANTAHAN in i  d idukung  dan didasarkan  pada  

bukt i - bukt i  oten t i k  dan  meyak inkan ,  khususnya  bukt i  

Ser t i f i k a t  atas  nama PEMBANTAH atas  tanah  obyek  eksekus i ,  

maka  berdasarkan  keten tuan  Pasal  180  HIR,  maka  PEMBANTAH 

mohon  kepada  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  dapat  menja tuhkan  

“Putusan  yang  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu ”  

(u i t v oe rbaa r  bi j  voor raad) ,  meskipun  ada  upaya  hukum la i n  

berupa  Bantahan ,  Banding  dan Kasas i .

DALAM PROVISI  :

Bahwa  berdasarkan  Penetapan  Pengadi l an  Bekas i  No.  

43/EKS/2002 /  PN.BKS tangga l  6  September  2002  (Buk t i  P- 2)  

dan  Sura t  Panggi l an /Tego ran /  Anmaning  No.  

43/EKS/2002 /PN.BKS  tangga l  10  Oktober  2002  (Buk t i  P- 1) ,  

maka seharusnya  8  (de lapan)  har i  se jak  tangga l  23  Oktober  

2002  (saa t  PEMBANTAH diber i  teguran  hukum  oleh  Ketua  

Pengad i l an  Neger i  Bekas i )  akan  di l aksanakan  proses  eksekus i  

se lan ju t nya ,  ya i t u  berupa  mele takkan  s i t a  jaminan  dan  atau  

s i t a  eksekus i  te rhadap  obyek  eksekus i  berupa  tanah  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i - Timur  te l ah  

digan t i  dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Bekas i  Jaya  

mi l i k  sah  PEMBANTAH,  seh ingga  apab i l a  ha l  i t u  te tap  

di l aksanakan  ten tu  akan  sangat  merug ikan  PEMBANTAH,  

menginga t  pu la  tanah  dan  bangunan  rumah  yang  disebu tkan  

dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  te rsebu t  d i  atas  sedang  

dihun i / d i t empa t i  o leh  PEMBANTAH dan  ke luarga ,  dan  satu -
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satunya  merupakan  tempat  t i ngga l  bagi  PEMBANTAH  dan  

ke luarganya ,  seh ingga  ha l  i t u  menimbulkan  keadaan  yang  

gent i ng  dan  memaksa  bag i  PEMBANTAH  untuk  te tap  

memper tahankan  tanah  dan  rumah  te rsebu t  sebaga i  tempat  

t i ngga l ,  o leh  karena  i t u  sangat  bera lasan  menuru t  hukum 

apab i l a  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  menangguhkan atau  menunda 

pelaksanaan  eksekus i  te rsebu t ,  se jak  BANTAHAN  in i  

d ida f t a r kan  di  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  sampai  dengan  

adanya  Putusan  Pengad i l an  yang  mempunyai  kekua tan  hukum 

te tap  atas  perkara  bantahan  in i .

Bahwa berdasarkan  alasan- alasan  te rsebu t  d i  atas  

Penggugat  mohon  kepada  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  agar  

te r l eb i h  dahu lu  mele takkan  s i ta  jaminan  atas  tanah  dan  

bangunan/obyek  sengke ta   dan  se lan ju t nya  menuntu t  supaya  

Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  member i kan  putusan  yang  dapat  

d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu   sebaga i  ber i ku t  :  

DALAM PROVISI  :

Menangguhkan  atau  menunda  proses  eksekus i  berdasarkan  

Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  No.  

43/EKS/2002 /PN.BKS  tangga l  6  September  2002  jo  Sura t  

Panggi l an /Tegoran /Anmaning  No.  43/EKS/2002 /PN.BKS 

tangga l  10  Oktober  2002,  se jak  perkara  BANTAHAN in i  

d ida f t a r kan  di  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  sampai  dengan  

adanya  Putusan  Pengad i l an  yang  mempunyai  kekua tan  hukum 

yang  te tap  atas  perkara  BANTAHAN in i .

DALAM POKOK PERKARA :

Mener ima  dan mengabulkan  BANTAHAN PEMBANTAH ;

Menyatakan  PEMBANTAH adalah  PEMBANTAH yang  benar  ;

Membata lkan  penetapan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  No.  

43/EKS/2002 /  PN.BKS tangga l  6 September  2002 ;

Menyatakan  Tanah  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i -

Timur ,  Gambar  Si tuas i  No.  687/1927  tangga l  30  Desember  

1972,  yang  te l ah  digan t i  dengan  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  

7530/Bekas i  Jaya,  Sura t  Ukur  No.  3073/Bekas i  Jaya/2002 ,  

tangga l  28  Januar i  2002  yang  te r l e t a k  di  J l .  K.  H.  Agus  

Sal im  No.  96,  RT.  04/RW.  06,  Kel .  Bekas i  Jaya,  Kec.  
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Bekas i - Timur ,  Kodya Bekas i ,  ada lah  sah mi l i k  PEMBANTAH ;

Menyatakan  Putusan  in i  sebaga i  putusan  yang  dapat  

d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  (u i t  voerbar  bi j  voor raad ) ,  

meskipun  ada Bantahan ,  Banding  dan Kasas i  ;

Menghukum  PARA  TERBANTAH untuk  tunduk  dan  patuh  pada  

Putusan  in i ;

Menghukum TERBANTAH dan PARA TURUT TERBANTAH untuk  membayar  

biaya  perkara  secara  tanggung  ren teng .

ATAU,  Apabi l a  Pengadi l an  berpendapat  la i n ,  mohon  putusan  

yang  benar  dan sead i l - ad i l nya  (Ex  aquo et  bono) .

Menimbang,  bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Terban tah  

mengajukan  ekseps i  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM  EKSEPSI  :

Bahwa  Bantahan  Pembantah  adalah  sangat  ke l i r u  dan  

sa lah  kaprah ,  keke l i r u an  dan  kesa lahan  kaprahan  te rsebu t  

ada lah  :

Di  da lam  Sura t  Bantahan  Pembantah  di  a lam  Posi ta  

Bantahannya  pada  Halaman  3  di  tas  angka  9  menyebutkan  

dan  dika takannya  :  “Bahwa  PEMBANTAH memi l i k i  Tanah  

ber i ku t  bangunan  Rumah  dia tasnya  sebaga imana  dimaksud  

dalam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Desa  Bekas i - Timur  

se luas  340  M2 yang  te r l e t a k  di  Ja lan  K.  H.  Agus  Sal im  

No.  96  RT.  04/RW.  06,  Kelu rahan  Bekas i  Jaya  Kec.  Bekas i  

Timur ,  Kodya  Bekas i ,  karena  te lah  membel i  secara  sah  

dar i  TURUT TERBANTAH I ,  berdasarkan  Akte  Jua l  Bel i  (AJB)  

No.  52/8 /Bekas i - Timur /1998  Tangga l  14  Agustus  1998”  dan  

sete rusnya….

Yang  berar t i  Pembantah  mengaku i  Tanah  +  rumah  yang  

sekarang  d isengke takan  ada lah  sebaga i  Mi l i knya .

Di  a in  Pihak  Terbantah  dahu lu  PENGGUGAT mengajukan  

Gugatan  da lam perkara  172/Pdt .G /1998 /PN.BKS pada  tangga l  

:  29  September  1998  (V ide  bukt i  T- 1) ,  dan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i  te lah  mele takkan  Si ta  Jaminan  atas  tanah  

dan  Rumah sengke ta  te rsebu t  pada  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i  No.39/CB/1998 /172 /Pd t .G /1998 /PN.Bks ,  

te r t angga l  :  
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11  November  1998  (V ide  bukt i  T- No.  276/Desa  Bekas i -

Timur ) ,  yang  berar t i  bahwa  Pembantah  sudah  mengetahu i  

adanya  Perkara  atas  Tanah dan Rumah te rsebu t .

Bahwa sehubungan  dengan  te lah  dike tahu inya  o leh  Pembantah  

atas  Tanah + Rumahnya sedang  diperka rakan  dan di l e t a kkan  

Si ta  Jaminan ,  dan  bahwa  menuru t  Hukum  (Hukum  Acara  

Perda ta )  maka  seyogyanya  Pembantah  mengajukan  GUGATAN 

INTERVENSI  d i  a lam  Perkara  No.  172/Pdt .G /1998 /  N.Bks ,  

dan  BUKAN  BARU  SEKARANG MENGAJUKAN  BANTAHAN  DALAM 

PERKARA No.  277/Pd t .  Bth /2002 /PN.Bks .

Yang  bera r t i  Bahwa Bantahan  Pembantah  sa lah  Kaprah  atau  

Kel i r u .  

Bahwa Bantahan  Pembantah  t i dak  Relevan t  menuru t  Hukum 

dan sangat  d ibua t  buat  karena  :

Bantahan  Pembantah  t i dak l ah  mungkin  dapat  

d i te r ima /d i k abu l kan  oleh  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  dan  

t i dak l ah  mungkin  bahwa Pengadi l an  Neger i  Bekas i  send i r i  

dapat  membata lkan  Putusannya  send i r i .

Secara  Yur id i s  Formal  Putusan  i t upun  menjad i  leb ih  kuat  

dengan  adanya  PUTUSAN PENGADILAN TINGGI  JAWA BARAT DI  

BANDUNG dan PUTUSAN MAHKAMAH AGUNG RI .

Oleh  karena  i t u  maka Bantahan  Pembantah  harus lah  di t o l a k  

atau  set i dak - t i daknya  t i dak  dapat  d i te r ima .

Menimbang,  bahwa amar  putusan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  

No.  277/  Pdt .B th /2002 /PN.Bks  tangga l  25  Maret  2003  adalah  

sebaga i  ber i ku t   :

Dalam Eksepsi  :

Menolak  Ekseps i  dar i  Terbantah  ;

Dalam Provis i  :

Menolak  tun tu tan  Prov i s i  dar i  Pembantah  ;

Dalam Pokok Perkara  :

Menyatakan  bahwa  bantahan  Pembantah  ada lah  bantahan  yang  

t i dak  benar ;

Menolak  bantahan  Pembantah  untuk  se lu ruhnya  ;

Menghukum Pembantah  untuk  membayar  biaya  yang  t imbu l  da lam 

perkara  in i  yang  di taks i r  sebesar  Rp.  394.000 , -  ( t i ga  
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ra tus  sembi lan  puluh  empat  r i bu  rup iah ) ;   

Menimbang,  bahwa amar  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jawa 

Bara t  d i  Bandung   No.  315/Pd t / 2003 /PT .  Bdg.  tangga l  20  

Januar i  2004 adalah  sebaga i  ber i ku t  :  

Mener ima  permohonan  untuk  pemer iksaan  band ing  dar i  Kuasa  

Hukum Pembanding /Pembantah  ;

Menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i ,  te r t angga l  25  

Maret  2003  Nomor  :  277/Pd t .B th . / 2 002 /PN.Bks . ,  yang  

dimohonkan  banding  te rsebu t  ;

Menghukum Pembanding /Pembantah  untuk  membayar  biaya  perkara  

dalam kedua  t i ngka t  Perad i l an  yang  dalam t i ngka t  band ing  

sebesar  

Rp.  175.000 , - (se ra tus  tu j uh  puluh  l ima  r i bu  rup iah )  ;

Menimbang,  bahwa sesudah  putusan  yang  te l ah  mempunyai  

kekuatan  hukum  te tap  te rsebu t ,  ya i t u  putusan  Pengad i l an  

Tingg i  No.  315/Pd t / 2003 /  PT.Bdg  tangga l  20  Januar i  2004  

dibe r i t a hukan  kepada  Pembantah /Pemband ing   pada  tangga l  01  

Apr i l  2004  kemudian  te rhadapnya  oleh  Pembantah /  Pembanding  

dia jukan  permohonan  pen in jauan  kembal i  secara  l i san  di  

Kepani te raan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  pada  tangga l  18  

Oktober  2004,  permohonan  mana  d ise r t a i  dengan  alasan-

alasannya  yang  di te r ima  d i  Kepani t e r aan  Pengadi l an  Neger i  

te rsebu t  pada tangga l  18 Oktober  2004 ;

Menimbang,  bahwa ten tang  permohonan  pen in jauan  kembal i  

te rsebu t  te lah  diber i t a hukan  kepada  pihak  lawan  dengan  

seksama  pada  tangga l  

08  November  2004,  kemudian  te rhadapnya  oleh  pihak  lawannya  

te l ah  dia jukan  jawaban  yang  di te r ima  di  Kepani t e raan  

Pengad i l an  Neger i  Bekas i  pada tangga l   3 Desember  2004;

Menimbang,  bahwa o leh  karena  i t u  sesua i  dengan  Pasa l  

68,  69,  71  dan  72  Undang- Undang  No.  14  tahun  1985  

sebaga imana  yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  No.  5  

tahun  2004,  permohonan  pen in jauan  kembal i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  yang  d ia j ukan  dalam  tenggang  waktu  dan  

dengan  cara  yang  d i t en tukan  undang- undang,  fo rma l  dapat  

d i te r ima  ;
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 Menimbang,  bahwa Pemohon Penin jauan  Kembal i /Pembantah  

/  Pembanding ;  te lah  mengajukan  alasan- alasan  pen in jauan  

kembal i  yang  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :          

Apabi l a  dipe rha t i k an  dan  diper t imbangkan  amar  Putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  dengan amar  

Putusan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i ,  maka akan  tampak  bahwa 

amar  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  

t i dak  memer inc i  amarnya  keda lam  EKSEPSI ,  PROVISI  dan 

POKOK  PERKARA,  sementa ra  Putusan  Pengadi l an  Neger i  

memer inc i  amarnya  keda lam  EKSEPSI ,  PROVISI  dan  POKOK 

PERKARA.

DALAM EKSEPSI  :

Bahwa,  sudah  TEPAT dan BENAR per t imbangan  hukum judex  fac t i  

Pengad i l an  Neger i  Bekas i  yang  menyatakan  bahwa  dal i l -

da l i l  atau  alasan- alasan  yang  d ia jukan  TERMOHON PK ,  

semula  TERBANDING/TERBANTAH sudah  memasuki  Pokok  perkara ,  

dan  juga  t i dak  menyangkut  ha l - ha l  yang  disebu t / d i a t u r  

da lam Pasa l  136 HIR dan Pasa l  125 ayat  (2 )   HIR,  seh ingga  

Ekseps i  yang  demik ian  harus lah  di t o l a k .

DALAM PROVISI  :

Bahwa,  PEMOHON PK,  semula  PEMBANDING/PEMBANTAH  sangat  

kebera tan  te rhadap  per t imbangan  hukum  judex  fac t i  

Pengad i l an  Neger i  Bekas i  da lam Putusan  ha laman 20,  karena  

alasan- alasan  tun tu tan  prov i s i  yang  dia j ukan  PEMOHON PK,  

semula  PEMBANDING/PEMBANTAH,  SAMA  SEKALI  TIDAK 

DIPERTIMBANGKAN oleh   Judex  Fact i .  Tegasnya ,  da lam 

perkara  a  quo  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  dan  Pengadi l an  

Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  te l ah  MEMENUHI  seka l i gus  

MELANGGAR keten tuan  Pasal  67 huru f  (d )  No.  14 Tahun  1985  

yang  menentukan  :  “ apab i l a  mengena i  suatu  bag ian  dar i  

tun tu tan  belum  dipu tus  tanpa  dipe r t imbangkan  sebab-

sebabnya ” .

Bahwa,  tun tu tan  Prov is i  yang  d ia j ukan  oleh  PEMOHON PK,  

semula  PEMBANDING/PEMBANTAH  (v i de  Putusan  Pengad i l an  

Neger i  Bekas i ,  ha laman  7,  angka  15)  ada lah  berupa  

tun tu tan  penundaan  atau  penangguhan  pelaksanaan  eksekus i  
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berdasarkan  Penetapan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  No.  

43/Eks /2002 /PN.Bks  tangga l  6  September  2002  atas  dasar  

bahwa  objek  eksekus i  berupa  tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.  276/Desa  Bekas i  Timur  yang  te lah  digan t i  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Ke lu rahan  Bekas i  Jaya  

dikuasa i  langsung /be rada  di tangan  PEMOHON PK,  semula  

PEMBANDING/  PEMBANTAH dan  ob jek  eksekus i  te rsebu t  sedang  

dihun i / d i t empa t i  o lehnya  ber i ku t  ke lua rganya ,  namun Judex  

Fact i  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  hanya  menyebut  da lam 

per t imbangan  hukumnya  (v i de  putusan  Pengadi l an  Neger i  

Bekas i ,  ha laman 20)  bahwa kewenangan penangguhan eksekusi  

t idak  berada  dalam tangan Majel i s  Hakim yang menyidangkan 

perkara  in i ,  melainkan  merupakan  kewenangan  dar i  Ketua  

Pengadi lan  Neger i ,  lag i  pula  menurut  Pasal  207  ayat  (3 )  

HIR,  Per lawanan/Bantahan  pada asasnya  t idak  menangguhkan 

eksekusi .

Per t imbangan  hukum yang  demik ian  ada lah  ber ten tangan  dan  

melanggar  Pasa l  195  HIR,  dan  lag i  pu la  te rsebu t  adanya  

PENETAPAN Ketua  Pengadi l an  Neger i  ten tang  Penun jukkan  

Maje l i s  untuk  memer iksa  dan  menyidangkan  perkara  in i ,  

maka  secara  otomat i s  dan  demi  hukum  kewenangan  untuk  

menangguhkan/menunda  eksekus i  pun  jad i  berada  d i  tangan  

Maje l i s  Hakim,  t i dak  lag i  berada  di tangan  Ketua  

Pengad i l an  Neger i .

Di  samping  i t u ,  Judex  Fact i e  hanya  memperhat i kan  

keten tuan  Pasa l  207  (3 )  HIR,  padaha l  keten tuan  Pasal  207  

(3 )  HIR  in i  dapat  d ikesampingkan  atau  dinya takan  t i dak  

ber l aku  dalam  hal  apa  a lasan  Derden  Verze t  te rhadap  

eksekus i  berdasarkan  kepemi l i k an  (hak  mi l i k ) .  Dalam 

perkara  in i ,  gugat  bantahan  Pembantah  (sekarang  PEMOHON 

PK,  semula  PEMBANDING/  PEMBANTAH) ada lah  merupakan  DERDEN 

VERZET,  dan  juga  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/Ke l .  

Bekas i - Jaya  (sebaga i  penggant i  dar i  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  

Mo.  276/Desa  Bekas i  Timur )  berada  dan  dikuasa i  langsung  

oleh  PEMOHON PK,  semula  PEMBANDING/PEMBANTAH. Singka tnya ,  

berdasarkan  Penetapan  Pengad i l an  Neger i  No.  

Hal .  13 dar i  22 hal .  Put .  No.  63 
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43/Eks /2002 /PN.Bks  tangga l  6  September  2002  seharusnya  

dapat  d i tunda ,  sebaga imana  tun tu tan  prov i s i  dar i  PEMOHON 

PK,  semula  PEMBANDING/PEMBANTAH (un tuk  leb ih  je l asnya  

mohon  dibaca  :  M.  YAHYA HARAHAP,  SH “ Ruang  l i ngkup  

permasa lahan  Eksekus i  Bidang  Perdata ” ,  Penerb i t  PT.  

Gramedia  Pustaka  Utama,  Jakar ta ,  1993,  ha laman  289  s/d  

291) .

DALAM POKOK PERKARA :

Bahwa,  ha l - ha l  dan  alasan- alasan  yang  dikemukakan  DALAM 

EKSEPSI  dan  DALAM PROVISI  te rsebu t  d i  atas ,  adalah  

merupakan  bagian  yang  tak  te rp i sahkan  d i  DALAM POKOK 

PERKARA in i .

Bahwa,  PEMOHON Pajak  Keluaran  sangat  kebera tan  te rhadap  

Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  No.  

315/Pdt / 2003 /PT .Bdg  Junto  Putusan  Pengad i l an  Neger i  

Bekas i  No.  277/Pd t .B th / 2002 /PN.Bks ,  kebera tan  PEMOHON PK 

te rsebu t  d idasarkan  pada  alasan  yang  disebu t  da lam Pasa l  

67  huru f  ( f )  Undang- undang  Nomor  14  Tahun  1985  ten tang  

Mahkamah  Agung,  yang  berbuny i  :  “ Apabi l a  da lam  suatu  

putusan  te rdapa t  suatu  kete rh i l a f a n  Hakim  atau  suatu  

keke l i r uan  yang  nyata ” .

Bahwa,  per t imbangan  hukum  Judex  Fact i  Pengad i l an  Tingg i  

Jawa Bara t  da lam Putusannya  No.  315/Pd t / 2003 /PT .Bdg  yang  

menguatkan  dan  mengambi l  a l i h  per t imbangan  hukum Judex  

Fact i  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  da lam  Putusannya  No.  

277/Pdt .B th / 2002 /PN.Bks ,  te l ah  te r j ad i  KEKHILAFAN HAKIM 

dan  KEKELIRUAN YANG NYATA dalam  penerapan  hukum,  yakn i  

kekh i l a f an  dan keke l i r u an  dalam hal  :

Penerapan  Asas  Hukum Acara  Perdata  yang  berbuny i  :  “ Hakim 

Bers i f a t  Pasi f ”  ;

Penerapan  Pasa l  178 ayat  (2 )  dan (3)  HIR ;

Penerapan  Pasa l  1471 KUHPerdata  ;

Ad :  1) .  Kekhi l a f an  dan  Keke l i r uan  dalam penerapan  Asas  

Hukum Acara  Perdata  yang  berbuny i  :  “Hak im  bers i kap  

Pas i f ” .

Hal .  14 dar i  22 hal .  Put .  No.  63 
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Bahwa,  Judex  Fact i  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  da lam 

Putusannya  Nomor   277/Pd t .B th / 2002 /PN.Bks ,  pada  

halaman 27 al i nea  ke  - 3 dan ke- 4 dan pada halaman  

28  (pa l i n g  atas )  membuat  per t imbangan  hukum yang  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :

“ Menimbang,  bahwa  oleh  karena  te l ah  te rbuk t i  

bahwa jua l  le l ang  sesua i  Risa lah  Le lang  Nomor  :  

200/1995- 1997  te r t angga l  27  Maret  1997  yang  

menjad i  a las  hak  kepemi l i k an  tanah  Ser t i f i k a t  Hak  

Mi l i k  Nomor  :  276/Bekas i - Timur  oleh  Turu t  

Ter lawan  I  HENKY TANUDJAYA ada lah  t i dak  sah  dan  

t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum,  maka  demik ian  

pula  jua l  be l i  anta ra  Turu t  Terban tah  I ,  HENKY 

TANUDJAYA dan  Pembantah  TJIA  ENG NIH berdasarkan  

Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  52/8 /Bekas i - Timur /1998  

yang  dibua t  o leh  dan  d ihadapan  Notar i s /PPAT  

CHRISTINE  SABARIA  SINAGA,  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k ,  

ada lah  t i dak  mempunyai  kekua tan  hukum,  oleh  

karena  kepemi l i k an  tanah  te rsebu t  o leh  Turu t  

Terban tah  I  t i dak  sah  dan  t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum,  seh ingga  secara  ju r i d i s  pu la  

Turu t  Terban tah  I  t i dak  mempunyai  a las  hak  yang  

sah  untuk  menjua l  tanah  te rsebu t  kepada  

Pembantah”  ( v ide  Putusan  halaman  27,  a l i nea  ke-

3) .

    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - dan  juga  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

“Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan-

per t imbangan  te ru ra i  d i  atas ,  te rbuk t i  bahwa 

kepemi l i k an  tanah  sengketa  oleh  Pembantah  ya i t u  

tanah  Hak  Mi l i k  se luas  340  M2 yang  te r l e t a k  di  

J l .  K.H.  Agus  Sal im  No.96  Rt .04 /Rw.06 ,  Kelurahan  

Bekas i - Jaya,  Kecamatan  Bekas i - Timur ,  Kotamadya  

Bekas i ,  sebaga imana  dimaksud  dalam Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  Nomor  276/Bekas i - Timur ,  kemudian  digan t i  

dengan  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  Nomor  :  7530/  
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Kelu rahan  Bekas i  Jaya  yang  akan  dieksekus i  o leh  

Pengad i l an  Neger i  Bekas i  berdasarkan  Penetapan  

Nomor:  43/Eks /2002 /  PN.Bks  te r t angga l  6 September  

2002  adalah  t i dak  sah  menuru t  hukum,  maka  oleh  

karena  i t u  pet i t um  4  bantahan  Pembantah  ada lah  

t i dak  bera lasan  dan  patu t  d i t o l a k ”  ( Vide  Putusan  

halaman 27 al i nea  ke- 4 dan halaman 28) .

Bahwa,  Hakim  dalam  memer iksa  dan  mengadi l i  suatu  

perkara  perda ta  harus  tunduk  dan  patuh  pada  Asas  

Hukum  Acara  Perdata ,  d ian ta ranya  asas  yang  

berbuny i  : ” Hakim Bers i kap  Pasi f ” ,  dengan  asas  in i  

d imaksudkan  bahwa ruang  l i ngkup  atau  ruang  pokok  

sengketa  dalam  suatu  perkara  perda ta  di ten tukan  

oleh  pihak  yang  berperka ra ,  BUKAN oleh  Hakim,  dan  

HAKIM DILARANG menambah atau  mengurang inya .

Bahwa,  sehubungan  dengan  Asas  Hukum Acara  Perda ta  

te rsebu t ,  DISATU SEGI,  da lam  hubungannya  dengan  

per t imbangan  hukum yang  diku t i p  di  atas ,  DILAIN  

SEGI,  maka  tampak  secara  je l as  ada  kekh i l a f an  

atau  keke l i r uan  yang  nyata  dar i  Hakim  da lam 

penerapan  Asas  Hukum  Acara  Perda ta  te rsebu t ,  

yakn i  dapat  d i l i h a t  dar i  fak ta - fak ta  hukum yang  

diu ra i kan  di  bawah in i  :

Dalam per t imbangan  hukumnya,  Hakim  (Judex  Fact i )  

secara  ser ta  merta  menyatakan  bahwa  Akta  Jua l  

Bel i  No.  52/8 /Bekas i - Timur /1998  tangga l  14  

Agustus  1998  yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  

Notar i s /PPAT  CHRISTINE  SABARIA  SINAGA,  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  ada lah  t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum,  yakn i  dengan  alasan  karena  

RISALAH LELANG Nomor  :200 /1995- 1997  te r t angga l  

27 Maret  1997 yang  menjad i  ALAS HAK kepemi l i k an  

tanah  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  276/Bekas i  Timur  

oleh  TURUT  TERMOHON PK   I ,  semula  Turu t  

Terband ing  I /Tu ru t  Terbantah  I ,  HENGKY 

TANUDJAYA ada lah  t i dak  sah  dan  t i dak  mempunyai  
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kekuatan  hukum berdasarkan  Putusan  Pengadi l an  

Neger i  Bekas i  No.  172/Pd t .G /1998 /PN.Bks  tangga l  

28  Apr i l  1999  jun to  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Jawa  Bara t  d i  Bandung  No.  465/Pdt / 1999 /PN.Bdg  

tangga l  25  Januar i  2000  Junto  Putusan  Mahkamah 

Agung  No.2335  K/Pdt / 2002  tangga l  31  Mei  2002,  

padaha l  da lam  putusan- putusan  te rsebu t  PEMOHON 

PK,  semula  PEMBANDING/PEMBANTAH BUKANLAH atau  

TIDAK  IKUT  sebaga i  p ihak  yang  berperka ra ,  

seh ingga  Putusan- putusan  te rsebu t  t i dak  

mengika t  dan  t i dak  ber l aku  bag i  PEMOHON PK,  

semula  Pembanding /Pembantah  ;

Bahwa  da lam  JAWABAN TERMOHON Pajak  Keluaran ,  

semula  Terband ing /Te rban tah ,  SAMA SEKALI  TIDAK 

ADA  DALIL  TERMOHON  PK,  semula  

Terband ing /Te rban tah  untuk  menjawab/menanggap i  

kepemi l i k an  PEMOHON  PK,  semula  

PEMBANDING/PEMBANTAH atas  tanah  Ser t i f i k a t  Hak 

Mi l i k  No.  276/Bekas i  Timur   yang  dimi l i k i n y a  

berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  No.  52/8 /Bekas i -

Timur /1998  tangga l  14 Agustus  1998.

Bahwa  dengan  mel iha t  per t imbangan  Judex  Fact i  

sebaga imana  diku t i p  d ia tas  d ihubungkan  dengan  

jawaban  TERMOHON  PK,  semula  

Terband ing /Te rban tah  yang  t i dak  menyinggung  

Mengenai  Akta  Jua l  Bel i  No.  52/8 /Bekas i  

Timur /1998  sebaga i  ALAS HAK Kepemi l i k an  PEMOHON 

PK,  semula  Pembanding /  Pembantah ,  maka  te lah  

te rbuk t i  HAKIM  MENAMBAH SENDIRI  per t imbangan  

hukum  yang  dalam  ha l  in i  bera r t i  menambah 

send i r i  ruang  l i ngkup  pokok  perkara ,  seh ingga  

dengan  send i r i n ya  sudah  melanggar  atas  hukum 

acara  perda ta  te rsebu t .  Jad i  je l as  te l ah  

te rbuk t i  ada  kekh i l a f an  atas  keke l i r u an  yang  

nyata  dar i  Hakim/Judex  Fact i e  da lam  penerapan  

asas  hukum acara  perda ta  yang  berbuny i  : ”Hak im  
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Bers i kap  Pasi f ”  te rsebu t .

Ad :  2) .  Bahwa ana log  atau  iden t i k  dengan  ura ian  pada  ad  

1)  d i  atas ,  te l ah  te rbuk t i  Hakim t i dak  memer iksa  semua 

tun tu tan /pe t i t um  gugat  bantahan  seh ingga  Hakim  te l ah  

melanggar  dan  ke l i r u  menerapkan  keten tuan  Pasa l  178  

ayat  (2 )  HIR,  yang  berbuny i  :  “ Hakim waj ib  mengadi l i  

segala  bagian  tuntutan /pet i t um”.  D isamping  i t u  Hakim 

te lah  te rbuk t i  menambah  send i r i  per t imbangan  hukum,  

hal  i t u  bera r t i  juga  menambah  send i r i  per t imbangan  

hukum,  hal  i t u  berar t i  juga  menambah  hal - ha l  yang  

di t un tu t ,  padaha l  menuru t  Pasa l  178  ayat  (3 )  HIR,  i t u  

yang  berbuny i  : ” Hakim  di la rang  menjatuhkan  putusan  

atas  perkara  yang t idak  di tuntut  atau  akan meluluskan  

leb ih  dar i  pada  yang  di tuntu t” .  Singkatnya ,  Hakim 

di l a r ang  untuk  menambah tun tu tan /pe t i t um ,  seh ingga  hal  

i t u  bera r t i  Hakim/Judex  Fact i  te l ah  kh i l a f  dan  ke l i r u  

menerapkan  keten tuan  Pasa l  178 ayat  (3 )  HIR te rsebu t .

Ad:3) .  Bahwa  Judex  Fact i /Hak im  te lah  kh i l a f  dan  ada  

keke l i r u an  yang  nyata  da lam menerapkan  keten tuan  Pasal  

1471 KUHPerdata ,  berdasarkan  alasan- a lasan  sbb :

Pasa l  1471  KUHPerdata  menentukan  bahwa  “Jua l  Bel i  

barang  orang  la i n  adalah  bata l ,  dan dapat  member ikan  

dasar  untuk  penggant i an  biaya ,  kerug ian  dan  bunga,  

j i ka  s i  pembel i  t i dak  te l ah  mengetahu i  bahwa barang  

i t u  kepunyaan  orang  la i n ” .  Tegasnya  pasa l  1471 

KUHPerdata  in i  mengatu r  per l i n dungan  hukum bagi  Si  

PEMBELI  YANG BERITIKAD BAIK.

Bahwa PEMOHON PK,  semula  Pembanding /Pembantah  membel i  

tanah  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  276/Bekas i  Timur  dar i  

TURUT TERMOHON PK I ,  semula  Turu t  Terband ing  I /Tu ru t  

Terban tah  I  :  HENKY TANUDJAYA,  berdasarkan  Akta  Jua l  

Bel i  No.  52/8 /Bekas i  Timur /1998  tangga l  14  Agustus  

1998,  sementara  TURUT TERMOHON PK I /HENKY TANUDJAYA 

sebe lumnya  memi l i k i  tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

276/Bekas i  Timur  i t u  berdasarkan  Risa lah  Lelang  No.  

200/1995- 1997 tangga l  27 Maret  1997.
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Bahwa  dalam  putusan  Pengad i l an  Neger i  Bekas i  

172/Pd t .G /1998 /  PN.Bks  tangga l  28  Apr i l  1999  jo  

Putusan  Pengadi l an  Tingg i  Jawa Bara t  d i  Bandung  No.  

465/Pd t / 1999 /PN.Bdg  tangga l  25  Januar i  2000  jun to  

Putusan  Mahkamah Agung  No.  2335  K/Pdt /2002  tangga l  

31 Mei  2002,  PEMOHON PK,  semula  Pembanding /Pembantah  

se la i n  BUKAN SEBAGAI  PIHAK  dalam  putusan- putusan  

te rsebu t ,  te tap i  juga  TIDAK MENGETAHUI bahwa Risa lah  

Lelang  No.  200/1995- 1997 tangga l  27 Maret  1997 t i dak  

sah  atau  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum.  Di  samping  

i t u  per l u  dike tahu i ,  bahwa  Akta  Jua l  Bel i  No.  

52/8 /Bekas i  Timur /1998  tangga l  14  Agustus  1998  SAMA 

SEKALI  TIDAK  DISEBUTKAN  dalam  putusan- putusan  

te rsebu t .  Atau ,  putusan- putusan  te rsebu t  ada lah  di  

lua r  perkara  a quo sekarang  in i .

Bahwa berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  No.  52/8 /Bekas i  Timur  

tangga l  14  Agustus  1998,  PEMOHON Pajak  Keluaran ,  

semula  Pembanding /  Pembantah  sudah  melakukan  

perbua tan  hukum  berupa  “BALIK  NAMA”  te rhadap  

kepemi l i k an  Tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

276/Bekas i  Timur ,  yakn i  dar i  semula  HENKY TANUDJAYA 

menjad i  TJIA  ENG NIH  (PEMOHON PK) .  Namun,  karena  

Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  276/Bekas i  Timur  in i  

h i l ang ,  maka  sebaga i  gant i nya  te l ah  ke lua r /  te rb i t  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  7530/Ke lu rahan  Bekas i  Jaya,  

Tercaca t  atas  nama  pemegang  hak  :  TJIA  ENG NIH 

(PEMOHON K) .  Ar t i nya ,  ba ik  secara  de  ju re  maupun 

secara  de  fac to ,  Tanah  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

276/Bekas i  Timur  yang  kemudian  digan t i  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  No.  7530/Ke lu rahan  Bekas i  Jaya,  

ada lah  sah  mi l i k  PEMOHON PK,  TJIA  ENG NIH.  Per lu  

dike tahu i ,  bahwa  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  7530/  

Kelu rahan  Bekas i  Jaya  yang  dida lamnya  te rca ta t  

pemegang  hak  TJIA  ENG NIH secara  f i s i k  dan  fac tua l  

masih  dikuasa i  o leh  PEMOHON PK,  TJIA  ENG NIH.

Bahwa  dengan  adanya  Akta  Jua l  Bel i  No.  52/8 /Bekas i  
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Timur  tangga l  14  Agustus  1998  dan  dengan  adanya  

bal i k  nama pemegang  hak  seper t i  d iu ra i kan  di  atas ,  

te lah  te rbuk t i  ba ik  secara  de ju re  maupun secara  de  

fac to ,  bahwa PEMOHON PK TJIA  ENG NIH ada lah  PEMBELI  

YANG BERITIKAD BAIK sebaga imana  d imaksud  dalam Pasa l  

1471 KUHPerdata  te rsebu t .

Bahwa  walaupun  PEMOHON PK,  TJIA  ENG NIH  merupakan  

pembel i  yang  ber i t i k ad  baik ,  namun  dalam  putusan  

perkara  A quo  (Putusan  No.  277/Pd t .B th / 2002 /PN  Bks  

tangga l  25 Maret  2003,  Judex  Fact i  SAMA SEKALI  TIDAK 

MEMBUAT PERTIMBANGAN HUKUM mengenai  adanya  i t i k ad  

baik  dar i  PEMOHON PK,  TJIA  ENG NIH se laku  Pembel i ,  

padaha l  ba ik  di  da lam  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.  

276/Bekas i  Timur  maupun d ida lam Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  

No.  7530/Ke lu rahan  Bekas i  Jaya,  te rca ta t  sebaga i  

pemegang  hak  te rakh i r  atas  tanah  te rsebu t  ada lah  

TJIA  ENG  NIH  (PEMOHON  PK,  SEMULA 

Pembanding /Pembantah) .

Bahwa  dengan  t i dak  adanya  per t imbangan  hukum  dar i  

Judex  Fact i  mengenai  Pembel i  yang  ber i t i k ad  baik  

yang  di l akukan  oleh  PEMOHON PK,  TJIA  ENG NIH,  maka 

dalam ha l  in i  te l ah  te rbuk t i  bahwa Judex  Fact i /Hak im  

te lah  mempunyai  keke l i r u an  yang  nyata  dalam 

menerapkan  keten tuan  Pasa l  1471 KUHPerdata  te rsebu t .  

Menimbang,  bahwa  te rhadap  a lasan- a lasan  pen in j auan  

kembal i  te rsebu t  Mahkamah Agung berpendapat   :

mengenai  a lasan- alasan  te rsebu t  d i  atas  :

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t   t i dak  dapat  d ibenarkan ,  

o leh  karena  dalam  putusan  Pengadi l an  Neger i  Bekas i  No.  

277/Pdt .B th / 2002 /PN.Bks  tangga l  25  Maret  2003  dan  putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  No.  

315/Pdt / 2003 /PT .Bdg  tangga l  20  Januar i  2004  t i dak  te rdapa t  

adanya  kekh i l a f an  atau  keke l i r uan  hak im dalam perkara  a quo  

;

Bahwa,  berdasarkan  bukt i  P3,  SHM No.  7530/Ke lu rahan  

Bekas i  juga  sebaga i  penggant i  SHM No.  276  te rca ta t  atas  
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nama  Ny.  Tj i a  Eng  Nih  (Pembantah)  yang  dipe ro l eh  dar i  

Hengk i  Tanuwid jaya  (Terban tah  I ) .  Terban tah  I  mempero leh  

tanah  te rsebu t  berdasarkan  Risa lah  Lelang  dar i  Kanto r  

Le lang  Kelas  I I  Bekas i  ;

Bahwa,  berdasarkan  bukt i  T1,  Putusan  Pengadi l an  Neger i  

Bekas i  No.  172/Pd t .G /1998 /PN.Bks ,  bukt i  T5  Putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Jawa  Bara t  d i  Bandung  No.  

465/Pdt / 1999 /PT .Bdg  dan  T.6  Putusan  Mahkamah Agung  RI  No.  

2335  K/Pdt /2002 ,  Risa lah  Le lang  yang  menjad i  a lasan  

kepemi l i k an  tanah  sengketa  oleh  Hengky  Tanuwid jaya  

(Terban tah  I )  t i dak  sah dan t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum,  

demik ian  juga  jua l  be l i  anta ra  Terban tah  I  dengan  Tj ia  Eng 

Nih  (Pembantah)  juga  t i dak  sah,  karena  Terban tah  I  t i dak  

mempunyai  a las  hak  untuk  menjua l  tanah  sengketa  kepada  

Pembantah .  Dengan  demik ian  Pembantah  bukan  pemi l i k  sah  

tanah  sengketa ,  dan pemi l i k nya  ada lah  Terban tah  ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  d i  atas ,  

maka permohonan  pen in jauan  kembal i  yang  d ia jukan  oleh  NY.  

TJIA ENG NIH te r sebu t  ada lah  t i dak  bera lasan  seh ingga  harus  

di to l ak  ;

Menimbang,  bahwa karena  permohonan  pen in jauan  kembal i  

d i t o l ak ,  maka  b iaya  perkara  dalam  t i ngka t  penin j auan  

kembal i  in i  harus  dibebankan  kepada  Pemohon  Penin jauan  

Kembal i   ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  4 

Tahun  2004,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te l ah  diubah  dengan  Undang- Undang No.  5 Tahun 2004 dan  

perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang No.  3 Tahun 2009 ser ta  

pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I

Menolak  permohonan  pen in jauan  kembal i  dar i  :  NY.  TJIA 

ENG NIH,  te rsebu t  ;

Menghukum Pemohon  Penin jauan  Kembal i  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  pemer iksaan  pen in jauan  kembal i  in i  

sebesar  Rp.  2.500 .000 , -  (Dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Mahkamah Agung pada har i  Kamis  tangga l  27 Agustus  2009 o leh  

Prof .  Dr .  Muchs in ,  SH Hakim  Agung  yang  di te t apkan  o leh  

Ketua  Mahkamah Agung  sebaga i  Ketua  Maje l i s ,  Suward i ,  SH. ,  

MH. dan Mahdi  Soro inda  Nasut i on ,  SH. ,  MH. Hakim- Hakim Agung  

sebaga i  Anggota  dan  d iucapkan  dalam  s idang  te rbuka  untuk  

umum pada har i  i t u  juga  oleh  Ketua  Maje l i s  te rsebu t  beser ta  

Hakim- Hakim Anggota  te rsebu t  dan diban tu  oleh  Dulhus in ,  SH.  

Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  dihad i r i  o leh  kedua  belah  

pihak .   

Hakim- Hakim  Anggota  :  

K e t  u a :

t t d . /  Suward i ,  SH. ,  MH t td . /

t t d . /  Mahdi  Soro inda  Nasut i on ,  SH. ,  MHProf .  Dr .  Muchs in ,  SH

Biaya- Biaya  

Pani te ra  Penggant i  

1.  ............................................... M e t  e r  a i Rp 6.000 , -

t t d . /

2. R e d a k s  i ....................Rp 1.000 , -    Dulhus in ,  SH

3.  ............................................... Admin is t r a s i  PK Rp   

       2.493 .000 , -  

                        J u m l  a hRp  2.500 .000 , -

Untuk  Sal inan
Mahkamah Agung RI .

a.n .  Pani te r a
Pani te ra  Muda Perdata

SOEROSO ONO, SH,  MH
NIP.  040044809
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