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P  U  T  U  S  A  N

NOMOR :  287 K/Pdt /2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H    A G U N G

memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

mengambi l  putusan   sebaga i  ber i ku t  da lam perkara  :

I . KANTOR PELAYANAN PIUTANG DAN 

LELANG  NEGARA  JAKARTA  I I I ,  

bera lamat  di  Ja lan  Prapatan  

No.  10  Jakar t a  Pusat ,  da lam 

hal  in i  member i  kuasa  kepada  :

1. AZUWAN BACHTIAR,  SH. ,  Jabatan  Kepala  

KPKNL Jakar ta  I I I  ;

2. LUKMAN,  SH. ,  Jabatan  Kepala  Seks i  Hukum 

dan In fo rmas i  KPKNL Jakar ta  I I I  ;

3. MIZAN ABIDI ,  SH. ,  Jabatan  Pelaksana  KPKNL 

Jakar t a  I I I  ;

4. AGUS KURNIAWAN,  SH. ,  Jabatan  Pelaksana  

KPKNL Jakar ta  I I I  ;

5. IRANINGSIH,  SH. ,  Jabatan  Pelaksana  KPKNL 

Jakar t a  I I I  ;

Berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  

SKU-102/MK.6 /2007  te r t angga l  29 Agustus  2007  

;

Pemohon  Kasasi  I  dahulu  Tergugat  

I I I / Pembanding  I I I  ;

I I . KANTOR PELAYANAN PAJAK PRATAMA 

JAKARTA  TANJUNG  PRIUK,  

bera lamat  di  Ja lan  Lodan  Raya 

Jakar t a  Utara ,  da lam  hal  in i  

member i  kuasa  kepada  :

1. Drs.  EDDY  YAHYA,  MM.,  Jabatan  Kepala  

Kanto r  Pelayanan  Pajak  Pratama  Jakar ta  

Tanjung  Pr iok  ;

2. R.  FENDY  DHARMA SAPUTRA,  SH. ,  LLM. ,  
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Jabatan  Kepala  Subdi t  Bantuan  Hukum,  

Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  ;

3. JETTY,  SE. ,  MM.,  Jabatan  Kepala  Bagian  

Umum Kanto r  Wilayah  Di rek to ra t  Jendera l  

Pajak  Jakar ta    Utara  ;

4. ABDON B.  SITUMORANG, SH. ,  Jabatan  Kepala  

Seks i  Bantuan  Hukum  I ,  Subdi t  Bantuan  

Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  

;

5. DEWI  SULAKSMINIJATI ,  SH. ,  MKn. ,  Jabatan  

Kepala  Seks i  Bantuan  Hukum  I I ,  Subdi t  

Bantuan  Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  

Perpa jakan  I I  ;

6. HERLIN SULISMIYARTI ,  SH. ,  Jabatan  Kepala  

Seks i  Bantuan  Hukum I I I ,  Subdi t  Bantuan  

Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  

;

7. ABDUL MANAN,  SH. ,  LLM. ,  Jabatan  Kepala  

Seks i  Bantuan  Hukum IV ,  Subdi t  Bantuan  

Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  

;

8. YULIA  SRI  WULANDARI,  SH. ,  MM.,  Jabatan  

Kepala  Seks i  Bantuan  Hukum dan  Pelaporan  

Kanto r  Wi layah  DJP Jakar t a  Utara  ;

9. ISRIANTO,  S.Hut . ,  MT. ,  Jabatan  Kepala  

Seks i  Ekstens i f i k a s i  Kanto r  Pelayanan  

Pajak  Pra tama Jakar ta  Tanjung  Pr iok  ;

10. POPPY DWIPUSPITA WARDHANI,  SH. ,  Jabatan  

Pelaksana  Subdi t  Dokumentas i  dan  Bantuan  

Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  

;

11. R.  AJENG KUS ANDRIYANI,  SH. ,  Jabatan  

Pelaksana  Subdi t  Dokumentas i  dan  Bantuan  

Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  

;

12. NI  WAYAN  SUKARINI ,  S.Mn. ,  Jabatan  
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Pelaksana  Subdi t  Bantuan  Hukum,  

Di rek to ra t  Pera tu ran  Perpa jakan  I I  ;

13. BAWADI,  SH. ,  M.Hum.,  Jabatan  Pelaksana  

Subdi t  Bantuan  Hukum,  Di rek to ra t  

Pera tu ran  Perpa jakan  I I  ;

14. WASTO,  SE. ,  Jabatan  Pelaksana  Subdi t  

Bantuan  Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  

Perpa jakan  I I  ;

15. ONIE  SETYAWAN, Jabatan  Pelaksana  Subdi t  

Bantuan  Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  

Perpa jakan  I I  ;

16. BUDIYANTO,  Jabatan  Pelaksana  Subdi t  

Bantuan  Hukum,  Di rek to ra t  Pera tu ran  

Perpa jakan  I I  ;

17. GUSMONO HARRY ISWANTO, Jabatan  Pelaksana  

Bantuan  Hukum  dan  Pelaporan  Kanto r  

Wilayah  Di rek to ra t  Jendera l  Pajak  Jakar ta  

Utara  ;

18. SHINTA  ARDHIANTY,  Jabatan  Pelaksana  

Bantuan  Hukum  dan  Pelaporan  Kanto r  

Wilayah  Di rek to ra t  Jendera l  Pajak  Jakar ta  

Utara  ;

Berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  

SKU-02/WPJ.21 /BG.01 /2009  te r t angga l  19  Mei  

2009 ;

Pemohon  Kasasi  I I  dahulu  Tergugat  

I I /Pembanding  I I  ;

m e l  a w a n   :

MICHAEL HARRIMAN,  bera lamat  di  Ja lan  Mangga 

Besar  Raya  No.  4B RT.  014  RW. 009,  Kelu rahan  

Maphar ,  Kecamatan  Tamansar i ,  Jakar t a  Bara t  ;

Termohon Kasasi  dahulu  Penggugat /Terbanding  ;

d a n   :

I . PT.  BOSOWA BERLIAN  MOTOR,  

bera lamat  di  Bumi  Daya  Plaza  

Lanta i  12,  Ja lan  Imam Bonjo l  
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No.  61 Jakar t a  Pusat ,

Turut  Termohon Kasasi  I  dahulu  Tergugat  I /  

Pembanding I  ;

I I . AZIS  UNULULA,  SH. ,  bera lamat  

di  Ja lan  Palem  8  No.  61  RT.  

001  RW.  008,  Kelu rahan  

Petukangan,  Kecamatan  

Pesanggrahan ,  Jakar ta  

Sela tan  ;  

Turut  Termohon  Kasasi  I I  dahulu  Tergugat  

IV /Turut  Terbanding  ;

Mahkamah Agung te rsebu t   ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang   Ter mohon  Kasas i  dahu lu  sebaga i  Penggugat  

te l ah  menggugat  sekarang  Turu t  Termohon  Kasas i  I  dahu lu  

sebaga i  Ter gugat  I / Pemband ing  I ,  Pemohon  Kasas i  I I  dahu lu  

sebaga i  Tergugat  I I /Pemband ing  I I ,  Pemohon Kasas i  I  dahu lu  

sebaga i  Tergugat  I I I / Pemband ing  I I I  dan  Turu t  Termohon 

Kasas i  I I  dahu lu  Tergugat  IV / Turu t  Ter band ing  di  muka 

pers i dangan  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Utara  pada  pokoknya  

atas  da l i l - da l i l  :  

1. Bahwa Penggugat  ada lah  pemi l i k  yang  sah  atas  seb idang  

tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  atasnya  se luas  

9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos  Sudarso  Kav.  34-

35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar ta  Utara  ;

2. Bahwa  Penggugat  mempero leh  tanah  objek  sengketa  

te rsebu t  dengan  membel i  dar i  Terguga t  IV ,  berdasarkan  

Akta  Jua l  Bel i  Tanah dan Pemindahan  Hak No.  12 tangga l  

22 Apr i l  2003  dan Akta  Kuasa  No.  13,  tangga l  22 Apr i l  

2003,  yang  masing- masing  akta  te rsebu t  d ibua t  o leh  dan  

dihadapan  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta ,  dan  kemudian  objek  sengketa  te rsebu t  
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dimanfaa tkan  dan dike lo l a  dengan baik  oleh  Penggugat  ;

3. Bahwa  pada  tangga l  28  November  2005,  tanpa  

sepengetahuan  Penggugat  sebaga i  pemi l i k  yang  sah,  o leh  

Tergugat  I l l  te l ah  di l aksanakan  le l ang  sesua i  dengan  

Risa lah  Lelang  No.  470/2005 ,  tangga l  28  November  2005  

dimana Tergugat  I I  se laku  pemohon le l ang  te l ah  menjua l  

hak  garap  Tergugat  IV  yang  te r l e t a k  dan  dikena l  o leh  

umum di  Ja lan  Yos Sudarso  Kav.  34- 35,  Kelu rahan  Kebon 

Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  Jakar ta  Utara ,  kepada  

1 (sa tu )  orang  peser ta  le l ang  ya i t u  Terguga t  I  sebaga i  

pemenang  le l ang  yang  setu ju  dengan  harga  penawaran  

sebesar  Rp.7 .000 .000 .000 . -  ( tu j uh  mi lya r  rup iah )  yang  

merupakan  penawaran  te rakh i r  dan te r t i n gg i  ;

4. Bahwa  yang  menjad i  dasar  Terguga t  I I  mengajukan  

permohonan  le l ang  te rhadap  tanah  objek  sengke ta  karena  

Tergugat  IV  sebaga i  Waj ib  Pajak /Penanggung  Pajak  atas  

tanah  objek  sengke ta  masih  menunggak  pajak /be l um  

membayar  pa jak  dar i  tahun  1999  s/d  tahun  2005  kepada  

Tergugat  I I  se jumlah  Rp.371.931 .544 , -  ( t i ga  ra tus  

tu juh  puluh  satu  ju t a  sembi l an  ra tus  t i ga  puluh  satu  

r i bu  l ima  ra tus  empat  pu luh  empat  rup iah )  ;  Padaha l  

pada  tahun  2003  sudah  te r j ad i  Pemindahan  Hak  atas  

tanah  objek  sengke ta  dar i  Tergugat  IV  kepada  Penggugat  

dan  mula i  se jak  i t u  tanah  objek  sengketa  berada  da lam 

penge lo l aan  Penggugat  ;

5. Bahwa berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Tanah  dan  Pemindahan  

Hak No.  12 tangga l  22 Apr i l  2003  yang  dibua t  o leh  dan  

dihadapan  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta ,  tanah  objek  sengketa  te rsebu t ,  bukan  lag i  

mi l i k  Terguga t  IV ,  te tap i  sudah  bera l i h  menjad i  mi l i k  

Penggugat .  Maka  perbua tan  Tergugat  I I  melakukan  

pen jua lan  dengan  mengajukan  permohonan  le l ang  pada  

Tergugat  I l l  dan perbua tan  Tergugat  I l l  yang  melakukan  

proses  pen jua lan  dengan  cara  mele lang  tanah  objek  

sengketa  ada lah  t i dak  sah  dan bata l  demi  hukum ;

6. Bahwa t i ndakan  pe le l angan  yang  di l akukan  Tergugat  I l l  

- - Halaman 5 dar i  28 halaman Putusan  Nomor :  287 K/PDT/2010—
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atas  permohonan  le l ang  Terguga t  I I ,  Penggugat  sangat  

d i rug i kan ,  karena  Tergugat  I l l  te l ah  melakukan  

pele l angan  di  atas  seb idang  tanah  ber i ku t  bangunan  

mi l i k  Penggugat  tanpa  sepengetahuan  dan/a tau  

perse tu j uan  Penggugat  dan  Penggugat  sama seka l i  t i dak  

pernah  mener ima  uang  has i l  pen jua lan  le l ang  te rsebu t ,  

seh ingga  Risa lah  Lelang  No.  470/2005 ,  tangga l  28 

November  2005 ada lah  t i dak  mempunyai  kekua tan  hukum ;

7. Bahwa dika renakan  pele l angan  yang  di l akukan  Tergugat  

I l l  d imenangkan  oIeh  Tergugat  I ,  maka Penggugat  sangat  

khawat i r  atas  t i ndakan  Terguga t  I  yang  akan  mengambi l  

paksa  ser ta  melakukan  pengosongan  secara  paksa  atas  

tanah  objek  sengke ta  dar i  penguasaan  Penggugat  dan ada  

ind i kas i  Tergugat  I  akan  mengajukan  proses  pembuatan  

Ser t i f i k a t  pada  Badan  Per tanahan  Nasiona l  (BPN)  

setempat ,  kemudian  mengal i hkannya  kepada  pihak  la i n ,  

maka  untuk  mencegah  te r j ad i n ya  hal  demik ian  adalah  

adi l  bagi  Penggugat  memohon kepada  Maje l i s  Hakim yang  

memer iksa  dan  mengadi l i  Perkara  in i ,  agar  mele takkan  

Si ta  Jaminan  ( Conserva to i r  Beslag )  te rhadap  :

Sebidang  tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d ia tasnya  

se luas  9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos Sudarso  Kav.  

34- 35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar t a  Utara ,  dengan batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

Sebelah  Utara :  Ja lan  Swasembada Timur  XI

SebelahT imur :  Ja lan  Yos Sudarso  

Sebelah  Sela tan :  Kavl i ng  36 

Sebelah  Bara t : Ja lan  Upaya 

8. Bahwa gugatan  Penggugat  te rhadap  Para  Tergugat  ada lah  

berdasarkan  bukt i - bukt i  yang  outen t i k ,  karenanya  mohon 

putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  

walaupun  ada  verse t ,  band ing ,  kasas i  atau  upaya  hukum 

la i nya .  ( Ui tvoe rbaa r  Bi j voo rad )  ;

PERMOHONAN

Berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas  mohon  Maje l i s  
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Hakim Perkara  in i ,  memutuskan  sebaga i  ber i ku t  :

Pr imer  :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  Si ta  Jaminan  Sah dan berharga  ;

3. Menyatakan  Akta  Jua l  Bel i  Tanah dan Pemindahan  Hak No.  

12  tangga l                22  Apr i l  2003  yang  dibua t  

o leh  dan  dihadapan  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  SH.  

Notar i s  d i  Jakar ta  anta ra  Tergugat  IV  se laku  pen jua l  

dengan  Penggugat  se laku  pembel i  atas  seb idang  tanah  

ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d ia tasnya  se luas  9.700  

M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos  Sudarso  Kav.  34- 35,  

Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar ta  Utara ,  ada lah  sah  dan mempunyai  kekuatan  hukum 

;

4. Menyatakan  Akta  Kuasa  No.  13  tangga l  22  Apr i l  2003  

yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  

Rahayu,  SH.  Notar i s  d i  Jakar ta  adalah  sah  dan  

mempunya i  kekuatan  hukum ;

5. Menyatakan  Penggugat  ada lah  se laku  pemi l i k  yang  sah  

atas  seb idang  tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  

atasnya ,  se luas  9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos 

Sudarso  Kav.  34- 35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  

Tanjung  Pr iok  Jakar ta  Utara  ;

6. Menyatakan  bahwa  pen jua lan  mela lu i  Pele langan  Umum 

oleh  Tergugat  I I I  atas  permohonan  Tergugat  I I  yang  

dimenangkan  oleh  Tergugat  I  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  

berupa  seb idang  tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  

atasnya  se luas  9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos 

Sudarso  Kav.  34- 35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  

Tanjung  Pr iok ,  Jakar ta  Utara  sesua i  dengan  Risa lah  

Lelang  No.  470/2005 ,  tangga l  28  November  2005,  ada lah  

t i dak  sah  dan bata l  demi  hukum ;

7. Menyatakan  Risa lah  Lelang  No.  470/2005 ,  tangga l  28  

November  2005 ada lah  t i dak  mempunyai  kekua tan  hukum ;

8. Menghukum Tergugat  I  atau  pihak  manapun  juga  untuk  

t i dak  melakukan  pengosongan  atas  seb idang  tanah  

- - Halaman 7 dar i  28 halaman Putusan  Nomor :  287 K/PDT/2010—
TFR
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ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  atasnya  se luas  9.700  

M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos  Sudarso  Kav.  34- 35,  

Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar ta  Utara  mi l i k  Penggugat  ;

9. Menghukum  Tergugat  I I ,  I I I  dan  Tergugat  IV  untuk  

tunduk  dan mematuh i  putusan  in i  ;

10. Menyatakan  putusan  in i  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu ,  walaupun  ada  upaya  hukum  band ing ,  kasas i ,  

verze t  dan la i n - la i n  (u i t voe rbaa r  b i j   voor raad )  ;

11. Menghukum Para  Tergugat  membayar  biaya  perkara  ;

Subs ida i r

Apabi l a  Maje l i s  Hakim berpendapa t  la i n ,  mohon Putusan  yang  

sead i l - ad i l nya   ( ex a quo et  bono )  ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  I  te l ah  megajukan  ekseps i  yang  is i nya  pada  

pokoknya  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

Gugatan  Penggugat  Cacat  Formil  karena  Penggugat  Tidak  

Mempunyai  Kapasi tas  dan/atau  Kedudukan  Untuk  Mengajukan  

Gugatan ( Diskwal i f i ca to i r e  Except ie )

1. Bahwa  berdasarkan  Sura t  yang  dike lua r kan  Wal iko ta  

Jakar t a  Utara                  No.  3262/073 .513  

te r t angga l  28  Agustus  1998,  yang  d i t u j u kan  kepada  

Saudara  Tergugat  IV  sehubungan  dengan  permohonan  

Saudara  Tergugat  IV  untuk  mendapatkan  Sura t  Iz i n  

Pendahu luan  Pers iapan  berdasarkan         SK Gubernur  

KDKI  Jakar ta  Nomor  316  Tahun  1984,  d i j e l a s kan  kepada  

Saudara  Tergugat  IV  bahwa tanah  yang  d imohon  in  casu  

tanah  yang  dida l i l k a n  oleh  Penggugat  te lah  dibe l i  dar i  

Saudara  Tergugat  IV  ada lah  tanah  negara  bekas  Hak 

Eigendom Verpond ing  No.  6334 s isa  atas  nama Government  

Van  Neder landsch  Ind ie  yang  te rkena  Undang- Undang  

Nomor  1 Tahun 1958 menjad i  tanah  negara  (Buk t i  Tl  -  7)  

;

2. Berdasarkan  Sura t  Keterangan  Lurah  Kebon  Bawang 

te r t angga l                      16  Desember  2003  

Nomor :  13/1 .711 ,  Tanah Kav 34- 35 Ja lan  Yos Sudarso  in  
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casu  tanah  yang  dida l i l k an  oleh  Penggugat  te l ah  dibe l i  

dar i  Saudara  Tergugat  IV  te rsebu t  bers ta tus  tanah  

negara  ex  -  Eigendom Verpond ing   No.  6334  (Buk t i  Tl  -  

2)  ;

3. Bahwa  berdasarkan  Sura t  Kete rangan  Tanah  yang  

dike lua rkan  oleh  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar ta  

Utara  te r t angga l  24 November  2005,  tanah  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Yos  Sudarso  No.  34- 35  Kel .  Kebon  Bawang,  

Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  Jakar ta  Utara  in  casu  tanah  

yang  dida l i l k an  oleh  Penggugat  te l ah  dibe l i  dar i  

Saudara  Tergugat  IV  pada  lokas i  d imaksud  belum 

te rda f t a r  d i  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar t a  Utara  

(Buk t i  Tl -  3)  ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  I I  te l ah  megajukan  ekseps i  yang  is i nya  pada  

pokoknya  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

• Bahwa Tergugat  I I  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  da l i l -

da l i l  Penggugat  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  d iaku i  

secara  tegas  o leh  Tergugat  I l  ;

• Bahwa yang  menjad i  ob jek  sengketa  da lam perkara  a quo  

ada lah  seb idang  tanah  dan  bangunan  se luas  9.700  M2 

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Yos  Sudarso  Kav.  34- 35,  

Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar t a  Utara  yang  berdasarkan  SISMIOP  (S is t em  

Manajemen  In fo rmas i  Objek  Pajak )  yang  te rdapa t  d i  

Di rek to ra t  Jendera l  Pajak  ada lah  atas  nama Penangung  

Pajak  ya i t u  Saudara  Aziz  Unulu la ,  SH.  (Terguga t  IV)  ;

• Bahwa  te rhadap  objek  sengketa  te rsebu t  menuru t  

Penggugat  te l ah  dibe l i  o leh  Penggugat  dar i  Terguga t  

IV ,  berdasarkan  Akta  Jua l - Bel i  Tanah  dan  Pemindahan  

Hak No.  12 tangga l  22 Apr i l  2003  dan Akta  Kuasa  Nomor  

13 tangga l  22  Apr i l  2003  di  hadapan  Theres ia  Lus ian t i  

Si t i  Rahayu,  SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;

• Sela in  i t u  yang  d ipermasa lahkan  oleh  Penggugat  ada lah  

perbua tan  Terguga t  I I  mengajukan  permohonan  le l ang  

atas  ob jek  sengke ta  a  quo  yang  menuru t  Penggugat  

- - Halaman 9 dar i  28 halaman Putusan  Nomor :  287 K/PDT/2010—
TFR
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ada lah  mi l i knya ,  berdasarkan  Akta  Jua l  Bel i  Tanah  dan  

Pemindahan  Hak  No.  12  tangga l  22  Apr i l  2003  yang  

dibua t  o leh  dan  dihadapan  Theres ia  Lus ian t i  Si t i  

Rahayu,  SH.  Notar i s  d i  Jakar t a  ;

DALAM EKSEPSI

Eksepsi  Daluarsa  (Lewat  Waktu)  

Bahwa  gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  te rhadap  

Tergugat  I I  ada lah  te l ah  lewat  waktu  karena  :

1. Berdasarkan  keten tuan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  ber laku  ya i t u  Pasa l  38  huru f  4  Undang- Undang  

Nomor  19  Tahun  1997  ten tang  Penagihan  Pajak  dengan  

Sura t  Paksa  sebaga imana  te lah  diubah  te rakh i r  dengan  

Undang- Undang  Nomor  19  Tahun  2000  beser ta  

pen je lasannya  mengatu r  sebaga i  ber i ku t  :  “Sanggahan  

Pihak  Ket iga  te rhadap  kepemi l i k an  barang  yang  d is i t a  

t i dak  dapat  d ia j ukan  sete lah  le l ang  di l aksanakan”  ;

Penje lasan  Pasal  38 ayat  (4 )

“Pada  dasarnya  pihak  ket i ga  dapat  mengajukan  sanggahan  

te rhadap  kepemi l i k an  barang  yang  d is i t a  oleh  ju rus i t a  

pa jak  mela lu i  proses  perda ta .  Namun  apab i l a  pe jaba t  

le l ang  te l ah  menunjuk  seorang  pembel i  sebaga i  pemenang  

le l ang  dalam proses  le l ang  yang  sedang  ber langsung ,  maka  

sanggahan  t i dak  dapat  d ia j ukan  lag i  te rhadap  kepemi l i k an  

barang  yang  te lah  te r j ua l  d imaksud .  Hal  in i  d imaksudkan  

untuk  member i kan  kepas t i an  hukum  dan  mel indung i  

kepent i ngan  pembel i  le l ang  karena  kepada  p ihak  ket i ga  

te l ah  dibe r i kan  kesempatan  yang  cukup  untuk  mengajukan  

sanggahan  sebe lum le l ang  d i l aksanakan”  ;

Bahwa dengan  demik ian  gugatan  Perda ta  ten tang  pembata lan  

Risa lah  Lelang  t i dak  dapat  lag i  d i l akukan  oleh  pihak  

Penggugat  ;

2. Bahwa  fak ta  in i  d ipe rkua t  dengan  sanggahan  yang  

di l akukan  oleh  Penggugat  baru  disampaikan  pada tangga l  

11  Ju l i  2007,  jauh  sete lah  te r j ad i n ya  le l ang  pada  

tangga l  28  November  2005  (Bedasarkan  Risa lah  Lelang  
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Nomor  470/2005) ,  seh ingga  berdasarkan  keten tuan  

perundang- undangan  d i  atas  sanggahan  te rsebu t  t i dak  

dapat  d ibenarkan  untuk  dia jukan  lag i  ;

3. Bahwa  se la i n  ha l  te rsebu t ,  sebe lum  di l akukan  

pele l angan  te rhadap  objek  sengketa  a  quo,  Tergugat  I  

te l ah  melaksanakan  pengumuman te r l eb i h  dahu lu  di  media  

masa  har lan  umum Pos  Kota  pada  tangga l  28  September  

2005,  10  November  2005  dan  17  November  2005,  ha lmana  

te l ah  sesua i  dengan  prosedur  pe le l angan  sebaga imana  

dia tu r  da lam keten tuan  perundang- undangan  yang  ber laku  

ya i t u  Pasa l  26  ayat  (1 ) ,  ayat  (1a)  dan  ayat  (1b)  

Undang- Undang  Nomor  19  Tahun  1997  ten tang  Penagihan  

Pajak  dengan  Sura t  Paksa  sebaga imana  te l ah  diubah  

te rakh i r  dengan  Undang- Undang Nomor  19 Tahun 2000 ;

4. Bahwa  pada  masa  pengumuman te rsebu t  Penggugat  t i dak  

pernah  menyampaikan  sanggahannya  atau  kebera tannya ,  

maka  secara  hukum Penggugat  dianggap  te l ah  mener ima  

pele l angan  te rsebu t  ;

5. Bahwa berdasarkan  Yur i sp rudens i  Putusan  Mahkamah Agung  

Rl  Nomor  :  697K/S ip /1974  tangga l  31  Agustus  1977  

menyatakan  “Kebera tan  mengenai  pe le l angan  seharusnya  

dia jukan  sebaga i  per lawanan  te rhadap  eksekus i ,  sebe lum  

pele langan  di l aksanakan”  ;

6. Bahwa dengan  demik ian  je l as l ah  gugatan  yang  dia jukan  

oleh  Penggugat  ada lah  te lah  lewat  waktu  seh ingga  

Tergugat  I I  mohon kepada  Maje l i s  Hakim yang  memer iksa  

dan  memutus  perkara  a  quo  agar  member ikan  putusan  

menolak  gugatan  Penggugat  atau  menyatakan  bahwa 

gugatan  t i dak  dapat  d i t e r ima  ( Nie t  Ontvanke l i j k e  

Verk laa rd )  ;

Eksepsi  Eror  In  Persona

Bahwa  gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  te rhadap  

Tergugat  I I  ada lah  sa lah  a lamat ,  karena  :

1. Bahwa t i dak  ada  hubungan  hukum anta ra  pihak  Penggugat  

dengan Terguga t  I I  da lam perkara  a quo ;

2. Bahwa  objek  s i t a  ada lah  objek  yang  merupakan  mi l i k  

- - Halaman 11 dar i  28 halaman Putusan  Nomor :  287 K/PDT/2010—
TFR
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dar i  Penanggung  Pajak  da lam hal  in i  ada lah  Terguga t  IV  

sebaga imana  dinya takan  send i r i  o leh  pihak  Penanggung  

Pajak  (Terguga t  IV)  da lam  sura tnya  Nomor  :  

053/LBH/V l l I / 2 005  tangga l  11  Agustus  2005  yang  

di tu j ukan  kepada  Tergugat  I I  yang  pada  in t i n ya  

menyampaikan  pengakuannya  atas  besarnya  hutang  pajak  

yang  belum  dibayar  dan  pernya taan  perse tu j uannya  

di l aksanakan  peny i t aan  te rhadap  objek  sengketa  dan  

penyerahan  secara  sukare la  atas  objek  sengketa  yang  

diaku i  Terguga t  IV  sebaga i  barang  mi l i knya  ;

3. Bahwa objek  s i t a  te rsebu t  juga  merupakan  barang  mi l i k  

Tergugat  IV  berdasarkan  Akte  Penyerahan  dan Pemindahan  

Hak  dar i  Ny.  Emmy Ning t i yas  De Groot  kepada  Saudara  

Aziz  Unulu la ,  SH.  pada tangga l  5 Maret  1998 ;

4. Bahwa ha l  te rsebu t  juga  dipe rkua t  lag i  dengan  adanya  

Sura t  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar ta  Utara  

Nomor  294/ I I I . PT . JU . I I / 2 003  tangga l  19  Februar i  2003  

mengenai  Penje lasan  Sta tus  Hak  Atas  Tanah  Ja lan  Yos  

Sudarso  Kav.  34- 35  Tanjung  Pr iok  Jakar ta  Utara  yang  

sampai  sura t  te r sebu t  d ibua t  ob jek  tanah  te rsebu t  

secara  nyata  d ikuasa i  o leh  Saudara  Aziz  Unulu la ,  SH.  

(Terguga t  IV)  dan belum ada te rca ta t  adanya  penerb i t an  

ser t i f i k a t  ;

5. Bahwa Sura t  Kete rangan  Kepala  Kelu rahan  Kebon  Bawang 

Nomor  :  304/1 .711 .01  tangga l  29  Oktober  2004  yang  

di tu j ukan  kepada  Camat  Tanjung  Pr iok  mengenai  Laporan  

Penje lasan  Sta tus  Hak  Atas  Tanah  Ja lan  Yos  Sudarso  

Kav.  34- 35  Tanjung  Pr iok  Jakar ta  Utara  juga  

menyampaikan  hal  yang  sama  belum  te rca ta t  adanya  

penerb i t an  ser t i f i k a t  sampai  sura t  te rsebu t  d ibua t  

o leh  Azis  Unulu la ,  SH.  (Terguga t  IV)  ;

6. Bahwa se la i n  i t u  Akte  Asl i  Hak Eigendom atas  nama de  

W.L.  van  De  Groot  atas  tanah  yang  menjad i  ob jek  

perkara  a quo  secara  nyata  dan  sadar  te lah  dise rahkan  

langsung  oleh  Penanggung  Pajak  (Terguga t  IV)  kepada  

Pemenang  Lelang  (Terguga t  I )  sete lah  pele l angan  
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di l aksanakan  ;

7. Dengan  demik ian  je l as l ah  bahwa karena  objek  sengketa  

te rsebu t  ada lah  mi l i k  dar i  Penanggung  Pajak  (Terguga t  

IV)  maka t i dak  ada  hubungan  apapun  anta ra  Terguga t  I I  

dengan  Penggugat ,  seh ingga  Tergugat  I I  mohon  kepada  

Maje l i s  Hakim yang  memer iksa  dan memutus  perkara  a quo  

agar  Tergugat  I I  d ike lua r kan  dar i  perka ra  a quo ;

Eksept ie  Obscuur  Libel  (Gugatan  Tidak  Jelas /Kabur)  

Bahwa  gugatan  yang  dia j ukan  oleh  Penggugat  te rhadap  

Tergugat  I I  ada lah  t i dak  je l as  atau  kabur  karena  :

1. Bahwa  Penggugat  menyatakan  dalam  gugatannya  te lah  

melakukan  jua l - be l i  ob jek  sengketa  dengan  pihak  

Tergugat  IV  berdasarkan  Akta  Jua l - Bel i  Tanah  dan  

Pemindahan  Hak No.  12  tangga l  22  Apr i l  2003  dan  Akta  

Kuasa  Nomor  13  tangga l  22  Apr i l  2003  di  hadapan  

Theres ia  Lus ian t i  Si t i  Rahayu,  SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  

;

2. Bahwa dar i  pos i t a  maupun  ura ian  dalam  pokok  perkara  

t i dak  ada  ke je l asan  mengenai  akta  kuasa  yang  dimaksud  

oleh  Penggugat .  Hal  in i  menunjukan  bahwa gugatan  yang  

dia jukan  oleh  Penggugat  ada lah  t i dak  je l as  dan  

mengada- ada ;

3. Bahwa  dengan  demik ian  Pet i t um  yang  dia jukan  oleh  

Penggugat  adalah  t i dak  berdasar  khususnya  mengenai  

permohonan sahnya  Akta  Kuasa Nomor 13 ;

4. Bahwa se la i n  i t u  gugatan  seharusnya  di tu j u kan  langsung  

kepada  pihak  Tergugat  IV  sebaga i  p ihak  yang  

ber tanggung  jawab  melakukan  jua l - be l i  dengan  

Penggugat .  Namun  baik  da lam  gugatannya  maupun 

pet i t umnya  t i dak  ada  satupun  penyataan  dar i  Penggugat  

yang  menuntu t  per tanggung jawaban  dan  permin taan  gant i  

rug i  dar i  Terguga t  IV  ;

5. Dengan  demik ian  je l as  bahwa  gugatan  Penggugat  kabur  

dan  Tergugat  I I  memohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  dan  memutus  perkara              a quo agar  

member ikan  putusan  menolak  gugatan  penggugat  atau  

- - Halaman 13 dar i  28 halaman Putusan  Nomor :  287 K/PDT/2010—
TFR
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menyatakan  bahwa  gugatan  t i dak  dapat  d i t e r ima  ( Nie t  

Onvanke l i j k e  Verk laa rd )  ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  te rsebu t ,  

Tergugat  I I I  te lah  megajukan  ekseps i  yang  is i nya  pada  

pokoknya  ada lah  sebaga i  ber i ku t  :

1. Ekseps i  Persona  Stund i  Non Yudic i o  

Bahwa gugatan  Penggugat  yang  di tu j ukan  langsung  kepada  

Kepala  Kantor  Pelayanan  Piu tang  Dan  Lelang  Negara  

Jakar t a  I l l  (sekarang  bernama Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  

Negara  dan  Lelang  Jakar ta  I I I )  ada lah  keI i r u  karena  

Tergugat  I l l  t i dak  berkua I i t a s  untuk  dapat  d i tun tu t  

d imuka  Perad i l an  Umum tanpa  dika i t k an  dengan  badan hukum 

induknya  dan  ins tans i  atasannya ,  ya i t u  Pemer in tah  

Republ i k  Indones ia  cq  Depar temen  Keuangan  RI  cq  

Di rek to ra t  Jendera l  Kekayaan  Negara  (DJKN)  cq  Kanto r  

Wilayah  VI I  DJKN Jakar ta  ;

Hal  te rsebu t  berak iba t  gugatan  menjad i  t i dak  sempurna  

(ka rena  mengandung  kesa lahan  fo rmi l )  dan  harus  

dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima  se lu ruhnya  ( Nie t  

Ontvanke l i j k  Verk laa rd ) .  Hal  in i  sesua i  dengan  

Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI  Nomor  :  1424  K/S ip /1975  

tangga l  8 Jun i  1976 ten tang  gugatan  yang  harus  di tu j ukan  

kepada  Pemer in tah  Pusat  ;

2. Gugatan  Penggugat  Erro r  in  Persona

a. Bahwa  Terguga t  I l l  t i dak  seharusnya  dimasukkan  

sebaga i  p ihak  dalam  perkara  a  quo  sebab  anta ra  

Tergugat  I l l  dengan  Penggugat  t i dak  ada  hubungan  

hukum apapun.  Kedudukan  Tergugat  I l l  d is i n i  hanya lah  

sebaga i  ins t i t u s i  yang  memi l i k i  Pejaba t  Le lang  dan  

memer in tahkannya  apab i l a  ada  permohonan  dar i  p ihak  

la i n  untuk  melaksanakan  pen jua lan  secara  le l ang  ;

b. Bahwa  Tergugat  I I I  hanya  mempunyai  hubungan  hukum 

dengan  Terguga t  I I  sebaga i  p ihak  yang  memohon le l ang  

(pen jua l  le l ang )  ;

c . Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  No.  4K/RUP/1958  Tahun  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

1958  menyebutkan  bahwa  untuk  dapat  menggugat  di  

Pengad i l an  Neger i  maka  syara t  mut laknya  harus  ada  

perse l i s i h an  hukum anta ra  pihak  yang berperka ra  ;

d. Keputusan  Mahkamah  Agung  RI .  No.294  K/SIP /1971  

tangga l  07  Ju l i  1971  mensyara tkan  bahwa  “guga tan  

harus  dia j ukan  oleh  orang  yang  mempunya i  hubungan  

hukum ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Utara  te lah  mengambi l  putusan  Nomor  :  

185/Pdt .G /2007 /PN.JKT.UT  tangga l  21  Februar i  2008  yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI

Menyatakan  ekseps i  Para  Tergugat  t i dak  dapat  d i t e r ima  

se lu ruhnya  ;

DALAM POKOK PERKARA

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian  ;

2. Menyatakan  Akta  Jua l  Bel i  Tanah dan Pemindahan  Hak No.  

12  tangga l                22  Apr i l  2003  yang  dibua t  

d ihadapan  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  SH.  Notar i s  d i  

Jakar ta  anta ra  Tergugat  IV  Azis  Unulu la ,  SH.  se laku  

pen jua l  dengan  Penggugat  se laku  pembel i  atas  seb idang  

tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d ia tasnya  se luas  

9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos  Sudarso  Kav.  34-

35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar ta  Utara ,  ada lah  sah  dan mempunyai  kekuatan  hukum 

;

3. Menyatakan  Akta  Kuasa  No.  13  tangga l  22  Apr i l  2003  

yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  

Rahayu,  SH.  Notar i s  d i  Jakar ta  adalah  sah  dan  

mempunya i  kekuatan  hukum ;

4. Menyatakan  Penggugat  ada lah  pemi l i k  yang  sah  atas  

seb idang  tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  

atasnya ,  se luas  9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos 

Sudarso  Kav.  34- 35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  

Tanjung  Pr iok  Jakar ta  Utara  ;

5. Menyatakan  bahwa  pen jua lan  mela lu i  Pele langan  Umum 

- - Halaman 15 dar i  28 halaman Putusan  Nomor :  287 K/PDT/2010—
TFR
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oleh  Tergugat  I I I  atas  permohonan  Tergugat  I I  yang  

dimenangkan  oleh  Tergugat  I  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  

berupa  seb idang  tanah  ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  

atasnya  se luas  9.700  M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos 

Sudarso  Kav.  34- 35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  

Tanjung  Pr iok ,  Jakar ta  Utara  sesua i  dengan  Risa lah  

Lelang  No.  470/2005 ,  tangga l  28  November  2005,  ada lah  

t i dak  sah  dan bata l  demi  hukum ;

6. Menyatakan  Risa lah  Lelang  No.  470/2005 ,  tangga l  28  

November  2005 ada lah  t i dak  mempunyai  kekua tan  hukum ;

7. Menghukum Tergugat  I  atau  pihak  manapun  juga  untuk  

t i dak  melakukan  pengosongan  atas  seb idang  tanah  

ber i ku t  bangunan  yang  berd i r i  d i  atasnya  se luas  9.700  

M2,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos  Sudarso  Kav.  34- 35,  

Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar ta  Utara  mi l i k  Penggugat  ;

8. Menghukum Tergugat  I I ,  Tergugat  I I I  dan  Terguga t  IV  

untuk  tunduk  dan mematuh i  putusan  in i  ;

9. Menyatakan  s i t a  jaminan  yang  te l ah  di l aksanakan  adalah  

sah dan   berharga  ;

10. Menghukum Para  Tergugat  membayar  biaya  perkara  yang  

t imbu l  sampai  dengan  saat  in i  sebesar  Rp.1 .939 .000 , -  

(sa tu  ju ta  sembi l an  ra tus  t i ga  puluh  sembi lan  r ibu  

rup iah )  ;

11. Menolak  gugatan  Penggugat  se leb ihnya  ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Tergugat  I /  Pembanding  I ,  Terguga t  I I /Pemband ing  I I  dan  

Tergugat  I I I / Pemband ing  I I I  putusan  Pengad i l an  Neger i  

te rsebu t  te lah  dikua tkan  oleh  Pengad i l an  Tingg i  Jakar t a  

dengan  putusannya  Nomor  :  639/PDT/2008/PT.DKI  tangga l  24  

Februar i  2009 ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada  Tergugat  I I /Pemband ing  I I  pada tangga l  

30  Apr i l  2009  kemudian  te rhadapnya  oleh  Tergugat  

I I /Pemband ing  I I  dengan  peran ta raan  kuasanya  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  19  Mei  2009  dia jukan  permohonan  
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kasas i  secara  l i s an  pada  tangga l  20  Mei  2009  sebaga imana  

te rnya ta  dar i  Akta  Permohonan  Kasas i  Nomor  :  

185/Pdt /G /2007 /PN.Jk t .U t .  yang  dibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Utara ,  permohonan  te rsebu t  

d i i ku t i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- a lasan  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  pada  

tangga l  03 Jun i  2009 ;

Menimbang,  bahwa permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  

I I / Te rguga t  I I /Pemband ing  I I  d i t e r ima  d i  Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Utara  baru lah  pada tangga l  20 Mei  

2009  sedangkan  pember i t ahuan  is i  putusan  yang  d imohonkan  

kasas i  i . c  putusan  Pengadi l an  Tingg i  Jakar t a  Nomor  :  

639/PDT/2008 /PT.DKI  tangga l  24  Februar i  2009  te l ah  

di l aksanakan  pada  tangga l  30  Apr i l  2009,  dengan  demik ian  

pener imaan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i  I I  

te rsebu t  te lah  melampaui  tenggang  waktu  yang  di te t apkan  

dalam Pasa l  46  ayat  (1 )  Undang- Undang  Nomor  14  Tahun  1985  

sebaga imana  yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  Nomor  5 

Tahun 2004 dan perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang Nomor  3  

Tahun  2009  oleh  karena  i t u  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon 

Kasas i  I I  te rsebu t  harus  d inya takan  t i dak  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada  Tergugat  I I I / Pemband ing  I I I  pada  

tangga l  30  Apr i l  2009  kemudian  te rhadapnya  oleh  Tergugat  

I I I / Pemband ing  I I I  dengan  peran ta raan  kuasanya  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  29  Agustus  2007  dia j ukan  

permohonan  kasas i  secara  l i s an  pada  tangga l  13  Mei  2009  

sebaga imana  te rnya ta  dar i  Akta  Permohonan  Kasas i  Nomor  :  

185/Pdt /G /2007 /PN.Jk t .U t .  yang  dibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Utara ,  permohonan  te rsebu t  

d i i ku t i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- a lasan  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te r sebu t  pada  

tangga l  26 Mei  2009 ;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Penggugat /Te rband ing  yang  pada  

tangga l  15 Jun i  2009 te l ah  d ibe r i t a hu  ten tang  memor i  kasas i  

dar i  Tergugat  I I I / Pemband ing  I I I ,  namun  t i dak  d ia j ukan  
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jawaban  memor i  kasas i  ;

Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I  dahu lu  sebaga i  

Tergugat  I I I / Pemband ing  I I I  te rsebu t  secara  fo rma l  dapat  

d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  I  dahu lu  Tergugat  I I I / Pemband ing  I I I  da lam 

memor i  kasas inya  te rsebu t  pada pokoknya  ia l ah  :

1. Bahwa Putusan  Judex  Fact i e  tangga l  24  Februar i  2009  

Nomor  :  639/PDT/2008 /PT .DKI . ,  yang  te l ah  menguatkan  

Putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Utara  tangga l  21 

Februar i  2008  dalam  perkara  Nomor  :  

185/Pdt .G /2007 /PN.Jk t .U t . ,  te l ah  sa lah  dan  ke l i r u  

da lam menerapkan   hukum ;

A. Bahwa  sebenarnya  Turu t  Termohon  Kasas i  I I  (dahu lu  

Tergugat  I /  Pembanding  I )  t i dak  mengaku i  i s i  putusan  

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  Judex  Fact i e  te lah  t i dak  

cermat  member ikan  per t imbangan  hukum dalam putusannya  

pada  halaman  7  putusan  Pengadi l an  Tingg i  yang  

menyatakan  bahwa ”o leh  karena  Tergugat  I /Pemband ing  I  

te lah  mencabut  permohonan  band ing ,  o leh  sebab  i t u  

menuru t  hukum  Tergugat  I /Pemband ing  I  t i dak  

mempergunakan  haknya  untuk  band ing ,  dengan  demik ian  

Tergugat  I /Pemband ing  I  te lah  mener ima  is i  putusan  

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  te rsebu t  dan  te l ah  

mengaku i  akan  pemi l i k an  Termohon  Kasas i  

I /Penggugat /Te rband ing  atas  tanah  sengketa  te rsebu t  

set i dak - t i daknya  t i dak  membantah  pemi l i k an  

Penggugat /Te rband ing  (Michae l  Harr iman)  atas  tanah  

sengketa  te rsebu t ”  ;

Bahwa  pencabutan  permohonan  band ing  oleh  Turu t  

te rmohon  Kasas i  I I  bukan  karena  mengaku i  i s i  putusan  

Pengad i l an  Tingka t  Per tama,  te tap i  karena  p ihak  Turu t  
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te rmohon  kasas i  I I  te lah  melaporkan  pihak  Termohon  

Kasas i  (Penggugat /Te rband ing )  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i  I  (Terguga t  IV /Turu t  Terband ing )  kepada  

Kepol i s i an  Daerah  Metro  Jaya  dengan  laporan  pol i s i  

Nomor  :  532/K / I I / 2 008 /SPK  Uni t  tangga l  

20 Februar i  2008 ;

Bahwa  sete lah  di  laporkan  kepada  Kepol i s i a n  Daerah  

Metro  Jaya  p ihak  Termohon  Kasas i  dan  Termohon  Kasas i  

I  setu ju  untuk  melakukan  per jan j i a n  perdamaian  dengan  

pihak  Turu t  Termohon  Kasas i  I I .  Dalam per jan j i a nnya  

ket i ga  pihak  setu ju  dan  mufaka t  untuk  menuangkan  is i  

perdamaian  ke  dalam  Akta  Per jan j i a n  Perdamaian  

Nomor  :  13/REG/VI /2008  yang  d ibua t  o leh  David ,  SH.  

Notar i s  d i  Jakar ta  pada tangga l  16 Jun i  2008 ;

Bahwa  dengan  adanya  Akta  Perdamaian  te rsebu t  Turu t  

Termohon  Kasas i  I I  mencabut  permohonan  pernya taan  

band ing  atas  putusan  Pengad i l an  Neger i  Nomor  :  

185/Pd t .G /2007 /PN.Jk t .U t .  dan  juga  mencabut  laporan  

pol i s i  Nomor  :  532/K / I I / 2 008 /SPK  uni t  te r t angga l  

20 Februar i  2008 ser ta  mengajukan  permohonan  untuk  di  

te rb i t k annya  Sura t  Penghent i an  Peny id i kan  Perkara  

(SP3)  pada Polda  Metro  Jaya  ;

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas ,  Judex  

Fact i e  nyata - nyata  te l ah  sa lah  dan  ke l i r u  da lam 

member ikan  per t imbangan  hukum karena  Turu t  Termohon  

Kasas i  I I  mencabut  permohonan  band ing  bukan  karena  

mengaku i  kepemi l i k an  Termohon  Kasas i  atas  tanah  yang  

menjad i  obyek  perkara  a quo  mela inkan  adanya  laporan  

kepada  Kepol i s i an  Daerah  Metro  Jaya  yang  kemudian  

t imbu l  kesepaka tan  dian ta ra  Termohon  Kasas i ,  Turu t  

Termohon  Kasas i  I ,  dan  Turu t  Termohon  Kasas i  I I  yang  

di t uangkan  dalam Akta  Per jan j i a n  Perdamaian ,  seh ingga  

Maje l i s  Hakim  Agung  cukup  bera lasan  secara  hukum 

untuk  menin jau  dan  membata lkan  per t imbangan  hukum 

Judex  Fact i e  pada  putusan  Tingka t  Per tama  yang  

dikua tkan  oleh  Pengadi l an  Tingg i  DKI  Jakar t a  ;
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B. Bahwa  Judex  Fact i e  t i dak  mempert imbangkan  Akta  

Per jan j i a n  Perdamaian  yang  mengenyampingkan  Putusan  

Pengad i l an  Tingka t  Per tama ;

Bahwa Judex  Fact i e  te l ah  member ikan  per t imbangan  yang  

ke l i r u  da lam per t imbangan  hukumnya yang  pada pokoknya  

menyatakan  bahwa  “Pengad i l an  Tingka t  Banding  

berpendapat  apa  yang  dipu tuskan  o leh  Pengad i l an  

Tingka t  Per tama  ba ik  per t imbangan- per t imbangan  ser ta  

amar  putusannya  te l ah  tepa t  dan  benar  dan  oleh  sebab  

i t u  dapat  d ikua tkan ”  ;

Bahwa pencabutan  Memor i  Banding  oleh  Turu t  Termohon  

Kasas i  I I  d i l akukan  karena  te lah  te r j ad i  perdamaian  

anta ra  Termohon  Kasas i ,  Turu t  Termohon  Kasas i  I  dan  

Turu t  Termohon  Kasas i  I I .  Pada  Pasa l  4  Akta  

Per jan j i a n  Perdamaian  No.  13/Reg/V I / 2008  tangga l  16 

Jun i  2008,  para  pihak  ya i t u  Termohon  kasas i ,  Turu t  

Termohon Kasas i  I ,  dan Turu t  Termohon Kasas i  I I  te l ah  

sepakat  dan  setu ju  untuk  mengenyampingkan  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Utara  atas  perkara  perda ta  

Nomor  :  185/Pd t .G /2007 /PN.Jk t .U t .  ;

Bahwa  berdasarkan  fak ta - fak ta  te rsebu t  d i  atas  

putusan  Judex  Fact i e  pada  Pengadi l an  Tingg i  te lah  

sa lah  dan ke l i r u  menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  

karena  te r j ad i  per ten tangan  anta ra  putusan  Judex  

Fact i e  pada  Pengad i l an  Tingg i  dengan  kesepaka tan  

perdamaian  yang  d ibua t  o leh  para  pihak .  Di  satu  s is i  

putusan  Judex  Fact i e  Pengad i l an  Tingg i  menguatkan  

Putusan  Pengad i l an  Neger i  sedangkan  di  s is i  la i n  

putusan  Pengad i l an  Neger i  te l ah  d ikesampingkan  dengan  

Akta  Perdamaian  ;

2. Bahwa  Judex  Fact i e  t i dak  cermat  da lam  member ikan  

per t imbangan  hukum te rhadap  putusan  a  quo  menginga t  

te r j ad i n ya  perdamaian  anta ra  Termohon  Kasas i  

(Penggugat /Te rband ing )  dan  Turu t  Termohon  Kasas i  I  

(Terguga t  IV /  Turu t  Terband ing )  ser ta  pihak  Turu t  

Termohon  Kasas i  I I  (Terguga t  I /  Pembanding)  
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te r i nd i k as i  adanya  perbua tan  melawan hukum ;

Bahwa ind i kas i  perbua tan  melawan  hukum te lah  d i l apo rkan  

oleh  pihak  Turu t  Termohon  Kasas i  I I  kepada  Kepol i s i an  

Daerah  Metro  Jaya  dengan  laporan  pol i s i  Nomor  :  

532/K / I I / 2 008 /SPK  Uni t  tangga l  20  Februar i  2008  atas  

t i ndakan  membuat  kete rangan  dan  akta  pa lsu  yang  

di l akukan  oleh  Termohon Kasas i  dan Turu t  Termohon Kasas i  

I  ;

Bahwa da lam memor i  band ing  yang  dia j ukan  Turu t  Termohon  

Kasas i  I I  yang  t i dak  d i j ad i kan  bahan  per t imbangan  hukum 

oleh  Judex  Fact i e  Tingka t  Banding ,  te lah  diu ra i kan  

dengan  je l as  ten tang  adanya  ind i kas i  perbua tan  melawan  

hukum  yang  di l akukan  oleh  Termohon  Kasas i  dan  Turu t  

Termohon Kasas i  I  ;

Bahwa Turu t  Termohon  Kasas i  I I  te l ah  membukt i kan  dar i  

pengakuan  Notar i s  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  SH.  Akta  

Jua l  Bel i  tanah  dan  Pemindahan  Hak  No.  12  tangga l  22  

Apr i l  2003 ser ta  Akta  Kuasa No.  13 tangga l  22 Apr i l  2003  

t i dak  d ibua t  pada tahun  2003 te tap i  d ibua t  sek i t a r  bu lan  

Ju l i - Agustus  2007,  dan  Akta  Jua l  Bel i  tanah  dan  

Pemindahan  Hak            No.  12 tangga l  22 Apr i l  2003  

ser ta  Akta  Kuasa  No.  13  tangga l  22  Apr i l  2003  t i dak  

pernah  te rca ta t  da lam  Buku  Repor to r i um  Notar i s  yang  

dike r j a kan  oleh  Notar i s  Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  

SH.  ;

Bahwa  da lam  Akta  Per jan j i a n  Perdamaian  Turu t  Termohon  

Kasas i  I  harus  membayar  kompensas i  sebesar  

Rp.6 .000 .000 .000 , -  (enam mi lya r  rup iah )  kepada  Termohon  

Kasas i  dan  Rp.15 .000 .000 .000 , -  ( l ima  be las  mi lya r  

rup iah )  kepada  Turu t  Termohon Kasas i  I I ,  ha l  in i  semakin  

menguatkan  adanya  dugaan  perbua tan  melawan  hukum yang  

di l akukan  oleh  Turu t  Termohon  Kasas i  I  karena  bersed ia  

membayar  kompensas i  yang  sangat  besar  kepada  pihak  

Termohon Kasas i  dan Turu t  Termohon Kasas i  I I  ;

Bahwa  berdasarkan  hal - ha l  te rsebu t  d i  atas ,  sudah  

sewaja rnya  dan  sepatu tnya  Maje l i s  Hakim  Agung  untuk  
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membata lkan  dan  menin jau  u lang  putusan  Judex  Fact i e  

Pengad i l an  Tingg i  yang  menguatkan  putusan  Pengad i l an  

Neger i  demi  kead i l an  dan  kepas t i an  hukum  te rhadap  

kepemi l i k an  tanah  dalam  perkara  a  quo  karena  putusan  

Pengad i l an  Tingg i  te l ah  ke l i r u  menafs i r kan  Akta  

Perdamaian  No.  13/Reg/V I / 2008  tangga l               16  

Jun i  2008  yang  t i dak  memper t imbangkan  sebab- sebab  

te r j ad i n ya  perdamaian  anta ra  Termohon  Kasas i ,  Turu t  

Termohon Kasas i  I  dan Turu t  Termohon Kasas i  I I  ;

3. Judex  Fact i e  t i dak  menerapkan  hukum  sebaga imana  

mest inya ,  dan  t i dak  didasarkan  kepada  per t imbangan-

per t imbangan  yang  utuh / l engkap  seh ingga  dalam 

putusannya  di l akukan  tanpa  per t imbangan  yang  cukup  ;

Bahwa  per t imbangan  hukum  Judex  Fact i e  pada  putusan  

Tingka t  Banding  yang  menyatakan  “bahwa  karena  Tergugat  

I /Pemband ing  I  te lah  mener ima  atas  is i  putusan  

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  yang  menyatakan  bahwa tanah  

sengketa  adalah  mi l i k  Penggugat /Te rband ing  maka  t i dak  

per l u  lag i  d ipe r i k sa  bukt i - bukt i  ten tang  dasar  pemi l i k an  

Tergugat /Pemband ing  atas  tanah  sengketa  merupakan  

kes impu lan  yang  sangat  ke l i r u  ;

Bahwa  sepan jang  pers idangan  perkara  a  quo,  t i dak  

di temukan  fak ta  yur i d i s  yang  dapat  membukt i kan  bahwa 

Turu t  Termohon Kasas i  I  ada lah  pihak  yang  berhak  menjua l  

tanah  yang  menjad i  ob jek  perkara  a  quo  kepada  Termohon  

Kasas i  ;

Bahwa Akta  Jua l  Bel i  tanah  dan  Pemindahan  Hak  No.  12  

tangga l  22  Apr i l  2003  yang  dibua t  d ihadapan  Notar i s  

Theres ia  Lus ia t i  Si t i  Rahayu,  SH.  yang  di j ad i kan  dasar  

oleh  Termohon  Kasas i  untuk  mengkla im  sebaga i  pemi l i k  

tanah  dalam  perkara  a  quo  t i dak  dapat  d i j ad i kan  dasar  

kepemi l i k an  atas  tanah  dalam  perkara  a  quo,  sebab  

menuru t  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  10 Tahun 1961 ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah,  jua l  be l i  harus  di l akukan  para  p ihak  

dihadapan  Pejaba t  Pembuat  Akta  Tanah  (PPAT) ,  kemudian  

dipe r t egas  lag i  da lam  Pasa l  37  Pera tu ran  Pemer in tah  
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Nomor  24 Tahun 1997 yang  menyebutkan  bahwa pera l i h an  hak  

atas  tanah  mela lu i  jua l  be l i  hanya  dapat  d ida f t a r kan  

j i k a  dibuk t i k an  dengan  akta  yang  dibua t  o leh  PPAT yang  

berwenang  menuru t  keten tuan  pera tu ran  perundang- undangan  

;

Bahwa  berdasarkan  Sura t  Keterangan  Tanah  yang  

dike lua rkan  o leh  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar ta  

Utara  te r t angga l  24  November  2005,  tanah  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Yos Sudarso  No.  34- 35,  Kelu rahan  Kebon Bawang,  

Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  Jakar ta  Utara  belum  te rda f t a r  

d i  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar ta  Utara  atas  nama 

Termohon Kasas i  ;

Berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas  sangat  je l as  bahwa 

Termohon  Kasas i  sama  seka l i  t i dak  mempunyai  a las  hak  

untuk  mengajukan  gugatan ,  karena  tanah  yang  dida l i l k a n  

oleh  Termohon  Kasas i  yang  te l ah  dibe l i  dar i  Turu t  

Termohon  Kasas i  I  te rbuk t i  bukan  mi l i k  dar i  Termohon  

Kasas i  I ,  karena  kedudukan  Termohon  Kasas i  I  atas  tanah  

te rsebu t  hanya  sebatas  penggarap  yang  o leh  karenanya  

ber tanggung jawab  se laku  penanggung  pajak  atas  

kedudukannya  menikmat i  manfaa t  atas  tanah  te rsebu t  ;

4. Judex  Fact i e  te lah  t i dak  cermat  da lam  member ikan  

per t imbangan  hukum te rhadap  putusan  a  quo  menginga t  

Turu t  Termohon  Kasas i  I I  (Terguga t  I /  Pembanding  I )  

merupakan  pembel i  le l ang  yang ber i t i k ad  baik  ;

Bahwa Turu t  Termohon  Kasas i  I I  ada lah  pemenang  le l ang  

atas  seb idang  tanah  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Yos  Sudarso  

No.  34- 35 Kelu rahan  Kebon Bawang Kecamatan  Tanjung  Pr iok  

Jakar t a  Utara ,  dengan  di  tun juknya  Turu t  Termohon Kasas i  

I I  sebaga i  pemenang  le l ang  maka te l ah  te r j ad i  pera l i h an  

hak  dar i  Turu t  Termohon  Kasas i  I  (Az is  Unulu la ,  SH.)  

kepada  Turu t  Termohon  Kasas i  I I  (PT.  Bosowa  Ber l i an  

Motor ) .  Pera l i han  hak  te rsebu t  te l ah  d iu ra i kan  dalam 

Risa lah  Lelang  Nomor  :  470/2005  tangga l  

28 November  2005 ;

Bahwa  dengan  adanya  Risa lah  Lelang  Nomor  :  470/2005  
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tangga l                  28  November  2005  sah  secara  

hukum te lah  te r j ad i  perp indahan  hak  dar i  Turu t  Termohon  

Kasas i  I  kepada  Turu t  Termohon  Kasas i  I I ,  karena  le l ang  

yang  di l aksanakan  oleh  Pemohon Kasas i  adalah  berdasarkan  

permohonan  dar i  Tergguat  I I  mela lu i  sura tnya  Nomor  :  

S.1908/WPJ.21 /KB.01 /2005  tangga l  4  Oktober  2005  Hal  

Permin taan  Jadwal  Ulang  Waktu  dan  Tempat  Pele langan ,  

guna  melaksanakan  le l ang  eksekus i  pa jak  berdasarkan  

Ber i t a  Acara  Pelaksanaan  Si ta  Nomor  :  

BA.1344/WPJ.21 /KB.01 /2005  tangga l              19  Ju l i  

2005 ;

Bahwa  berdasarkan  sura t  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Kotamadya  Jakar ta  Utara  Nomor  :  1793/09 .05 - P&PT tangga l  

24 November  2005 (v i de  bukt i  T. I I I - 11)  te l ah  menje laskan  

bahwa b idang  tanah  yang  te l e t a k  di  Ja lan  Yos Sudarso  No.  

34- 35,  Kelu rahan  Kebon  Bawang,  Kecamatan  Tanjung  Pr iok ,  

Jakar t a  Utara  be lum  te rda f t a r  d i  Kanto r  Per tanahan  

Kotamadya  Jakar ta  Utara .  Hal  te r sebu t  sesua i  dengan  

sura t  Lurah  Kebon  Bawang  kepada  Camat  Tanjung  Pr iok  

Nomor  :  304/1 .711 .01  tangga l  29 oktober  2004 ha l  laporan  

(v i de  bukt i  T. I I I - 12)  yang  di tembuskan  kepada  Turu t  

Termohon  Kasas i  I ,  yang  menyatakan  bahwa di  atas  bidang  

tanah  te rsebu t  sampai  saat  i t u  be lum  te rca ta t  adanya  

penerb i t an  ser t i f i k a t  dan  SPPT PBB atas  lokas i  te rsebu t  

da lam Daf ta r  Himbauan Kete tapan  Pajak  (DHKP)  se jak  tahun  

1993  sampai  tahun  2003  atas  nama Azis  Unulu la ,  SH.  dan  

SPPT PBB Tahun 2004 juga  atas  nama Azis  Unulu la  ,SH.  ;

Bahwa  berdasarkan  copy  Acte  van  Eigendom  No.  1862  

tangga l                             19  Desember  1916  

dalam  Bahasa  Belanda ,  d imana  as l i  dar i  Acte  te rsebu t  

berada  dalam  penguasaan  Turu t  Termohon  Kasas i  I I  yang  

dipe ro l eh  dar i  Turu t  Termohon  Kasas i  I  sete lah  Turu t  

Termohon  Kasas i  I I  secara  sah  dinya takan  sebaga i  

pemenang le l ang .  Hal  te rsebu t  merupakan  bukt i  yang  nyata  

bahwa  h ingga  sampai  dengan  le l ang  d i l aksanakan ,  tanah  

te rsebu t  te tap  berada  da lam  penguasaan  Turu t  Termohon  
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Kasas i  I  se laku  pihak  Penanggung  Pajak  ;

Bahwa pe laksanaan  le l ang  yang  di l aksanakan  oleh  Pemohon 

Kasas i  te lah  memenuhi  Azas  Publ i s i t a s  dan  Transparans i  

karena  diumumkan mela lu i  pengumuman se lebaran  tangga l  09  

November  2005 (V ide  bukt i  T. I I I - 5)  dan pengumuman le l ang  

yang  kedua  mela lu i  har ian  Pos  Kota  tangga l  

10  November  2005  (v ide  bukt i  T. I I I - 9)  yang  ra la t nya  

tangga l  17  November  2005  pada  har i an  yang  sama (V ide  

bukt i  T. I I I - 10)  ;

Bahwa  pada  masa  pengumuman  le l ang  te rsebu t  p ihak  

Termohon  Kasas i  yang  mendal i l k an  di r i  sebaga i  pemi l i k  

yang  sah  atas  obyek  le l ang  te rsebu t  t i dak  pemah 

menyampaikan  sanggahannya  seh ingga  secara  hukum pihak  

Termohon  Kasas i  d ianggap  te lah  mener ima  proses  

pele l angan  te rsebu t ,  ha l  te rsebu t  sesua i  dengan  

Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI  Nomor  :             1261  

K/S ip /1979  tangga l  15  Apr i l  1981  menyebutkan  :  “sua tu  

gugatan  te rhadap  le l ang  yang  dia j ukan  sete lah  eksekus i  

le l ang ,  gugatan  te rsebu t  secara  yur i d i s  t i dak  dapat  

d i te r ima ”  ;

Bahwa  pe laksanaan  le l ang  yang  di l akukan  oleh  Pemohon 

Kasas i  te l ah  sesua i  dengan  keten tuan  yang  ber laku ,  

seh ingga  perbuatan  te rsebu t  ada lah  sah  menuru t  hukum dan  

t i dak  b isa  dimin takan  pembata lannya .  Hal  in i  sesua i  

dengan  keten tuan  Buku  I I  Mahkamah Agung  ten tang  Pedoman 

Pelaksanaan  Tugas  dan  Amin is t r as i  Pengad i l an  yang  

menyatakan  bahwa  suatu  pele l angan  yang  te l ah  

di l aksanakan  sesua i  dengan  keten tuan  yang  ber laku  t i dak  

dapat  d iba ta l kan  ;

Bahwa  per t imbangan  hukum  Judex  Fact i e  te l ah  ke l i r u  

karena  menerapkan  hukum t i dak  sebaga imana  mest inya ,  dan  

berdasarkan  bukt i - bukt i  yang  ada,  dasar  kepemi l i k an  

tanah  da lam obyek  perkara  a quo  ada lah  sah  secara  hukum 

mi l i k  dar i  Turu t  Termohon  Kasas i  I I  (v i de :  SEMA Nomor  :  

03  Tahun  1974  ten tang  Putusan  yang  Harus  Cukup  Diber i  

Per t imbangan /A lasan ) .  Oleh  karena  i t u  berdasarkan  hal -
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hal  te rsebu t  d i  atas  sudah  se layaknya  dan  sepatu tnya  

Maje l i s  Hakim  Agung  menin jau  kembal i  dan  membata lkan  

per t imbangan  hukum  Judex  Fact i e  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Utara  yang  dikua tkan  oleh  Pengadi l an  Tingg i  DKI  

Jakar t a  ;

Menimbang,  te rhadap  alasan- alasan  kasas i  te rsebu t  

Mahkamah Agung berpendapa t  :

Bahwa alasan- alasan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I  dapat  

d ibenarkan  dengan per t imbangan  :

Bahwa alasan  kasas i  khususnya  ten tang  pen jua lan  le l ang  

di  muka  umum  adalah  sah  dan  sebaga i  pe laksanaan  

penag ihan /pe lunasan  pembayaran  pajak .  Judex  Fact i e  te rbuk t i  

sa lah  dalam  penerapan  hukum  ten tang  kepast i an  hukum 

te rhadap  kepemi l i k an  pembel i  le l ang  ;

Bahwa te rnya ta  te l ah  te r j ad i  perdamaian  dian ta ra  para  

pihak  te rka i t ,  te tap i  t i dak  dipe r t imbangkan  oleh  Judex  

Fact i e ,  karena  i t u  putusan  Judex  Fact i e  harus  diba ta l kan  ;

Menimbang,  bahwa  Termohon  Kasas i  t i dak  mengajukan  

kont ra  memor i  kasas i  ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  per t imbangan- per t imbangan  

di  atas ,  dengan  t i dak  per l u  memper t imbangkan  alasan- alasan  

se leb ihnya  maka  menuru t  pendapat  Mahkamah  Agung  te rdapa t  

cukup  alasan  untuk  mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon  Kasas i  I  :  KANTOR PELAYANAN PIUTANG DAN LELANG 

NEGARA JAKARTA I I I ,  dan  membata lkan  putusan  Pengad i l an  

Tingg i  Jakar ta  Nomor  :  639/PDT/200 8/PT. DKI  tangga l  24 

Februar i  2009 yang  menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  

Jakar t a  Utara  Nomor  :  185/Pd t .G /2007 /PN.Jk t .U t .  tangga l  21  

Februar i  2008 ser ta  Mahkamah  Agung  mengadi l i  send i r i  

perka ra  in i  dengan  amar  sebaga imana  disebu tkan  dibawah  

in i  ;

Menimbang,  bahwa  o leh  karena  permohonan  kasas i  dar i  

Pemohon Kasas i  I /Te rguga t  I I I / Pemband ing  I I I  d ikabu l kan  dan  

Mahkamah Agung  menyatakan  menolak  gugatan  Penggugat ,  maka 

biaya  perkara  dalam  semua  t i ngka t  perad i l an  d ibebankan  

kepada  Termohon Kasas i /Penggugat /Te rband ing  ;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 26



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  Nomor  48  

Tahun  2009,  Undang- Undang  Nomor  14  Tahun  1985  sebaga imana  

yang  te lah  diubah  dengan  Undang- Undang  Nomor  5  Tahun  2004  

dan perubahan  kedua  dengan Undang- Undang Nomor  3 Tahun 2009  

ser ta   pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I   :

Menyatakan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I I  :  

KANTOR PELAYANAN PAJAK  PRATAMA JAKARTA TANJUNG PRIUK 

te rsebu t  t i dak  dapat  d i t e r ima  ;

Mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I  :  

KANTOR PELAYANAN PIUTANG DAN LELANG NEGARA JAKARTA I I I  

te rsebu t  ;

Membata lkan  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  Nomor  :  

639/PDT/200 8/PT. DKI  tangga l  24 Februar i  2009  yang  

menguatkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Utara  Nomor  :  

185/Pdt .G /2007 /PN.Jk t .U t .  tangga l             21  Februar i  

2008 yang  dimohonkan  kasas i  ;

M E N G A D I  L I     S E N D I  R I    :

Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

Menghukum  Termohon  Kasas i /Penggugat /Te rband ing  untuk  

membayar  biaya  perkara  baik  da lam t i ngka t  per tama,  t i ngka t  

band ing  maupun t i ngka t  kasas i  dan  da lam t i ngka t  kasas i  in i  

d i t e t apkan  sebesar  Rp. 500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  dipu tuskan  dalam rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung  pada  har i  Selasa  tangga l  22  Februar i  2011  

oleh  Marina  Sidabutar ,  SH. ,  MH. Hakim Agung yang  d i t e t apkan  

oleh  Ketua  Mahkamah Agung  sebaga i   Ketua  Maje l i s ,  Dr.  H.  

Imam Soebechi ,  SH. ,  MH. dan  Prof .  DR.  H.  Ahmad Sukardja ,  

SH. ,  MA. Hakim- Hakim  Agung  sebaga i  Anggota ,  dan  d iucapkan  

dalam  s idang  te rbuka  untuk  umum pada  har i  i t u  juga  oleh  

Ketua  Maje l i s  beser ta  Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  

diban tu  o leh  Sumartanto ,  SH.  Pani te ra  Penggant i  dengan  

t i dak  d ihad i r i  o leh  para  pihak  ;

Hakim- Hakim Anggota   : K e t  u a  :
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 27
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

t td . /  Dr.  H.  Imam Soebechi ,  SH. ,  MH.t td . /  Marina  Sidabutar ,  

SH. ,  MH.

t td . /  Prof .  DR.  H.  Ahmad Sukardja ,  SH. ,  MA.

Pani te ra  Penggant i   :

t td . /  Sumartanto ,  SH.

Biaya- biaya  :

1. M a t  e r  a i Rp6.000 , -     

2. R e d a k s  i Rp 5.000 , -  

3. Admin is t r a s i  Kasas i Rp          489.000 , -  

Jumlah Rp500.000 , -

Untuk  sa l i nan

MAHKAMAH AGUNG RI

a.n .  Pani te r a

Pani te ra  Muda Perdata ,

SOEROSO ONO, SH. ,  MH.

NIP :  040 044 809

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 28


