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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idP  U  T  U  S  A  N

No.88/PDT.G/2009 /PN.DPK.

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengadi l an  Neger i  Depok  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perkara - perkara  Perda ta  gugatan  dalam perad i l an  t i ngka t  per tama,  

te lah  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  dalam perkara  anta ra  :

SAMUEL SAMMY ABEDNEGO : Pegawai  Swasta ,  bera lamat  d i  Gang 

Sereh  No.206 /9B ,  RT.010,  RW.002,  Kelu rahan  Ci landak ,  Kecamatan  

Astanaanyar ,  Bandung  –  40241,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t angga l  17 Ju l i  2009  member i  Kuasa  kepada  Sarmadi ,  SH. ,  MA.,  

Sonny  Lunard i ,  SH. ,  Tory  Sungkowo,  SH.  dan  L ismayan t i ,  SH.  Para  

Advokat  dan  Penasehat  Hukum,  Kanto r  Hukum GS & Par tne rs ,  dan  

untuk  se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  PENGGUGAT;

L a w a n

1. PT.  CISADANE PERDANA :  yang  bera lamat  d i  Gedung  Jakar ta  

In te rna t i o na l  Trade  Cent re  Lt .7  & 8,  Ja lan  Mangga  Dua Raya,  

Jakar t a  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l   23 Oktober  

2009  member i  Kuasa  Kepada  Gunawan  Tjah jad i ,  SH. ,  Este r  

I . Jusu f ,  SH. ,  Hotma  Timbul  H. ,  SH. ,  MH.,  Mel i sa  Husen  dan  

Suyono  Sanjaya ,  SH.  Para  Advokat  pada  Kantor  Gunawan,  Ester ,  

Hotma  &  Assoc ia tes  untuk  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  

TERGUGAT;

2. PEMERINTAH REPUBLIK  INDONESIA  Cq KEPALA KANTOR PERTANAHAN 

KOTA DEPOK :  yang    bera lamat    d i    Komplek    Sub 

Perkan to ran   Kota  Depok,  Ja lan  Bouleva rd  Kota  Kembang,  Sekto r  

Anggrek ,  Kota  Depok  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  

805/600- 32.76 /X /2009  te r t angga l  27  Oktober  member i  kuasa  

kepada  H.Tu lus  Susi l o ,  SH. ,  MH.,  Murzat i us ,  SH. ,  Yudha  

Santara ,  SH. ,  I r .Haza i r i n  Masr ie ,  MM.,  dan  Dedi  Djoehend i  

berkan to r  d i  Kanto r  Per tanahan  Kota  Depok  dan  untuk  

se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  TURUT TERGUGAT I ;

3. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA Cq WALIKOTA KEPALA DAERAH KOTA 

DEPOK Cq KEPALA KELURAHAN SAWANGAN : yang  bera lamat  

d i  Ja lan  Lapangan  Koni  No.001,  Kelu rahan  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t angga l  09  Desember  2009   member i  Kuasa  kepada  Syaf r i z a l ,  

SH. ,  Salv i adona  Tr i  P. ,  SH. ,  M.Yunan Lub is ,  Yaya Sudi ra ,  SH. ,  

Fuj i  Oktav ian i ,  SH. ,  Febr ina  Pusp i tasa r i ,  SH.  dan  Syahlan i  

Syan i  berkan to r  d i  Bagian  Hukum  pada Sekre ta r i a n  Daerah  Kota  

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idDepok  dan  untuk  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  TURUT TERGUGAT 

I I ;

Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  ;

Sete lah  mempela ja r i  berkas  perkara  ser ta  Sura t  la i n  

yang  berka i t an  ;

Sete lah  mendengar  kete rangan  Saks i - Saks i  di  pers idangan  

;

TENTANG DUDUKNYA PERKARA

Menimbang,  bahwa  Penggugat  dengan  Surat  Gugatannya  

te r t angga l  3  Agustus  2009   yang  te lah  d ida f t a r kan  di  

Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  Depok  pada  tangga l  03  Agustus  

2009  d ibawah  reg i s t e r  No.88 /PDT.G/2009 /PN.DPK.  te lah  

mengemukakan  hal - hal  sebaga i  ber i ku t  :

Kedudukan Hukum Penggugat  :

1. Bahwa Penggugat  ada lah  merupakan  sa lah  satu  cucu  dar i  Tjan  

Eng Moy dan  Boen A Nj ie ,  dimana  Tjan  Eng Moy pada  tahun  1919  

te lah  menikah  dengan  Boen  A  Nj ie ,  dan  dar i  perkawinannya  

memi l i k i  6 (enam)  orang  anak  ya i t u  (V ide  Bukt i  P- 1)  :

1) Boen A Sem,  te lah  meningga l  dun ia  d i  Bandung  pada  tangga l  

4 Desember  1939  (Ak ta  Kemat ian  Pegawai  Luar  Biasa  Tja ta t an  

Sip i l  Bandung  te r t angga l  23  Nopember  1953  No.384/1939) ,  

meningga lkan  i s t e r i  bernama  Tjoa  Tj i n  J in  dan  5  ( l ima )  

orang  anak  ya i t u  :

a. Boen L in  On;

b. Boen Njoek  On;

c. Boen Soe On;

d. Boen Emmy;

e. Boen L ie  Lie  (L i l y ) ;

2) Boen Tjoen  Yin  (Abraham Budiman Abednego) ;

3) Boen Kim Nio  (Mar iana  Abednego) :

4) Boen San Nio  (Susan ty  Abednego) ;

5) Boen Han Nio  (Hanna  Abednego) ;

6) Boen Hat  Nio  (Anna  Naomi  Kosam);

2. Bahwa pada tangga l  22 Mei  1974 Emmie Abednego  (dahu lu  bernama 

Tjan  Eng Moy)  te lah  meningga l  dun ia  d i  Bandung,  berdasarkan  

Akte  Kemat ian  dar i  Kanto r  Cata tan  Sip i l  Kotamadya  Bandung  

(Warga  Negara  Indones ia )  te r t angga l  24  Mei  1974  No.177/1974  

dengan  meningga lkan  Ahl i  Waris  6  (enam)  orang  anak  

sebaga imana  te rsebu t  dalam but i r  1 d ia tas  (V ide  Bukt i  P- 2) ;

3. Bahwa  berdasarkan  Sura t  Kete rangan  Penolakan  Warisan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idNo.7 /1975 ,  te r t angga l  3  Apr i l  1875  yang  d ibua t  di  hadapan  

Pani te ra  Pengadi l an  Neger i  KL. I  Bandung  (V ide  Bukt i  P- 3) ,  

Hanna Abednego (Boen  Han Nio) ,  Abraham Budiman Abednego  (Boen  

Tjoen  Yin ) ,  Mar iana  Abednego  (Boen  Kim Nio) ,  Anna Naomi  (Boen  

Hat  Nio) ,  Tjoa  Tj i n  J in ,  se laku  janda  dar i  a lmarhum Boen  A 

Sem,  Johnny  Abednego  (Boen  A Lin ) ,  Jusuf  Bunjamin  (Boen  A 

On) ,  Boen  Soe  On dan  Boen  Be  Bie  (Ern ie ) ,  te l ah  menolak  

bag ian  mereka  masing- masing  dalam har ta  peningga lana  Pewar is  

(T jan  Eng  Moy/Emmie  Abednego) .  Dengan  demik ian  yang  berhak  

atas  har ta  pen ingga lan  Pewar i s  ia l ah  Susanty  Abednego  (Boen  

San Nio)  untuk  se lu ruhnya .  Terbuk t i  dar i  Keterangan  Hak Waris  

No.1 /11 /1979  yang  dibua t  o leh  dan  d ihadapan  Widyanto  

Pranamihard ja ,  SH. ,  Notar i s  d i  Bandung,  te r t angga l  10  

Nopember  1979 (V ide  Bukt i  P- 4) ;

4. Bahwa berdasarkan  Sura t  Wasia t  No.33  te r t angga l  25 Ju l i  1987,  

d ibua t  oleh  dan  dihadapan  Kik i t  Wir ian t i  Sugata ,  SH. ,  

penggant i  dar i  Notar i s  Widyanto  Pranamihard j a ,  SH. ,  Notar i s  

d i  Bandung,  Susanty  Abednego  (Boen  San  Nio)  mengangkat  

sebaga i  Ahl i  Waris  satu - satunya ,  ya i t u  ad iknya  yang  bernama 

ABRAHAM BUDIMAN ABEDNEGO (ayah  dar i  Penggugat )  (V ide  Bukt i  P-

5) ;  

5. Bahwa  kemudian  Susanty  Abednego  (Boen  San  Nio)  te lah  

meningga l  dun ia  d i  Bandung,  pada  tangga l  27  Ju l i  1987,  

berdasarkan  Kut ipan  Akta  Kemat ian  No.234 /1987 ,  te r t angga l  28  

Ju l i  1987,  yang  d ike lua r kan  o leh  Kepala  Kantor  Cata tan  Sip i l  

Bandung (V ide  Bukt i  P- 6) ;

6. Bahwa  berdasarkan  Sura t  Keterangan  Waris  No.01 / I / 1 990 ,  

te tangga l  29  Januar i  1990,  yang  d ibua t  o leh  Kik i t  Wir ian t i  

Sugata ,  SH. ,  Notar i s  d i  Bale  Bandung,  Abraham  Budiman  

Abednego  (Ayah  Penggugat )  d i t e t apkan  sebaga i  Ahl i  Waris  satu -

satunya  dar i  Susanty  Abednego  (Boen  San Nio)  (V ide  Bukt i  P-

7) ;

7. Bahwa  pada  tangga l  10  Ju l i  1994  Abraham  Budiman  Abednego  

(ayah  dar i  Penggugat )  te lah  meningga l  dun ia  d i  Bandung,  

sebaga imana  te rnya ta  dasr i  Kut ipan  Akta  Kemat ian  dar i  Kanto r  

Cata tan  Sip i l  Kotamadya  Bandung,  No.317 /1994 ,  te r t angga l  11  

Ju l i  1994,  (V ide  Bukt i  P- 8)  dengan  meningga lkan  ahl i  war is  

ya i t u  :

1) L indawaty  Timothy  (dahu lu  Tan  Liem  Njoo) ,  is t e r i  dar i  

Abraham  Budiman  Abedneg,  sesua i  Akta  Perkawinan  yang  

d ike lua r kan  Pegawai  Luar  Biasa  Cata tan  Sip i l  Bandung,  

tangga l  22 Januar i  1962,  No.668 /1956 ;

3
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id2) Jacobus  Aan Abednego,  lah i r  d i  Bandung  tangga l  31  Januar i  

1958,  sesua i  dengan  Akta  Kelah i r an  yang  d ike lua r kan  oleh  

Pegawai  Luar  Biasa  Cata tan  Sip i l  Bandung,  tangga l  13  

November  1965,  No.259/1958 ;

3) Debora  Debby  Abednego,  lah i r  di  Bandung  pada  tangga l  10 

Ju l i  1961,  sesua i  dengan  Akta  Kelah i r an  yang  d ike lua r kan  

Pegawai  Luar  Biasa  Cata tan  Sip i l  Bandung,  tangga l  22  

Januar i  1962,  No.1399/1961 ;

4) Samuel  Sammy Abednego,  lah i r  d i  Bandung  pada  tangga l  11 

November  1965,  sesua i  dengan  Akta  Kelah i r an  yang  

d ike lua r kan  Pegawai  Luar  Biasa  Cata tan  Sip i l  Bandung  

tangga l  13  November  1965  No.2169 /1965 ,  untuk  se lan ju t nya  

d isebu t  sebaga i  PENGGUGAT.  Kedudukan  Penggugat  sebaga i  

Ahl i  Waris  yang  sah  dasr i  Abraham  Budiman  Abednego,  

te rbuk t i  dar i  Keterangan  Hak  Waris  No.01/KHW/1996,yang  

d ibua t  oleh  R.Sabar  Par takoesoema,  SH. ,  Notar i s  d i  Bandung  

pada tangga l  10 Jun i  1996 (V ide  Bukt i  P- 9) ;

Adapun Gugatan  Penggugat  dia jukan  dengan  alasan- alasan  sebagai  

ber iku t   :

1. Bahwa Penggugat  ada lah  pemi l i k  lahan  tanah  se luas  12.610  M2 

(dua  be las  r i bu  enam ra tus  sepu luh  meter  perseg i ) ,  yang  

te r l e t a k  d i  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  

(d /h  Kabupaten  Bogor ) ,  yang  d ipero l eh  dar i  Nenek  Penggugat  

(T jan  Eng  Moy) ,  d imana  pada  tahun  1970  te lah  membel inya  

dengan  bukt i  kepemi l i k an  Gir i k /Koh i r / L e t e r  C Nomor  1074  atas  

nama Tjan  Eng Moy,  te rd i r i  dsar i  Pers i l  15.S . I I  se luas  11.590  

M2 (sebe las  r i bu  l ima  ra tus  sembi l an  puluh  meter  perseg i )  dan  

Pers i l  18.S . I I  se luas  1.020  M2  (se r i bu  dua  puluh  meter  

perseg i )  (V ide  Bukt i  P- 10) ;

2. Bahwa  Tanah  aquo  ada lah  Tanah  Warisan  dar i  Tjan  Eng  Moy 

(Nenek  Penggugat ) ,  yang  te l ah  dibe l i n ya  dar i  Tjan  Eng  Wat  

pada  tahun  1970,  da lam  bentuk  tanah  kosong  ( tanpa  bangunan  

yang  berada  d ia tasnya) ;

3. Bahwa Penggugat  maupun  se lu ruh  keraba t  dan  Ahl i  Waris  Tjan  

Eng  Moy la i nnya  be lum  pernah  melakukan  t ransaks i  jua l  be l i  

tanah  aaquo  kepada  s iapun  jug  btemasuk  kepada  Terguatm  

te rbuk t i  Gir i k /Koh i r / L e t e r  C Nomor  1074  atas  nama Tjan  Eng 

Moy (Nenek  Penggugat )  masih  ada d i  tanangan  Penggugat ,  dengan  

kata  la in  be lum pernah  d ia l i h kan  haknya  kepada  s iapayn ,  baik  

sebag ian  maupun se lu ruhnya ;

4. Bahwa  pada  tahun  1975  ket i ka  orang  tua  Penggugat ,  Abraham 

Budiman  Abednego  (A lm) ,  ing in  mendaf ta r kan  hak  atas  tanah  

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idaquo,un tuk  mempero leh  Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  (SHM),  te tap i  o leh  

Turu t  Tergugat  I  hanya  d i te rb i t k an  Gambar  Si tuas i  

No.1475/1975  te r t angga l  15  Agustus  1975,  dengan  luas  tanah  

yang  te l ah  berkurang  menjad i  5870 M2 (L ima  r i bu  de lapan  ra tus  

tu juh  pu luh  meter  perseg i )  (V ide  Bukt i  P- 11) ;

5. Bahwa kemudian  pada  tahun  1992  ket i ka  orang  tua  Penggugat ,  

Abraham Budiman  Abednego  (A lm) ,  kembal i  ing in  mendaf ta r kan  

hak  atas  tanah  Obyek  Sengketa  aquo,  untuk  mempero leh  

Ser t i f i k a t  Hak Mi l i k  (SHM),  yang  mana pengurusannya  di l akukan  

mela lu i  Notar i s ,  Ny.L indasar i  Bachroem,  SH. ,  Notar i s  di  Bogor  

(V ide  Bukt i  P- 12)  kembal i  o leh  Turu t  Tergugat  I  hanya  

d i te rb i t k an  Gambar  Si tuas i  No.6002/1993  te r t angga l  13  

September  1993,  dengan  luas  tanah  yang  kembal i  berkurang  

menjad i  4450  M2 (empat  r i bu  empat  ra tus  l ima  pu luh  meter  

perseg i )  (V ide  Bukt i  P- 13) ;

6. Bahwa untuk  memenuhi  keten tuan  Pasa l  4 ayat  (1 )  Undang- Undang  

No.12  Tahun  1985  jo .  Undang- Undang  No.12  Tahun  1994  Tentang  

Pajak  Bumi  dan  Bangunan,  sebaga i  pemi l i k  tanah ,  pada  tahun  

1993  Penggugat  seper t i  b iasa  membayar  Pajak  Bumi  dan bangunan  

(PBB)  atas  tanah  Obyek  Sengketa  aquo,  namun  di to l a k  o leh  

tu ru t  Tergugat  I I  dengan  alasan  t i dak  lag i  te rb i t  Sura t  

Pember i t ahuan  Pajak  Terhu tang  (SPPT)  atas  nama Tjan  Eng Moy 

atas  tanah  aquo,  padaha l  set i ap  tahun / t ahun - tahun  sebe lumnya  

Penggugat  se la l u  membayar  PBB/ IPEDA sesua i  dengan  SPPT yang  

d i tag i hkan  o leh  Turu t  Tergugat  I I  (V ide  Bukt i  P- 14) .  Pasa l  4  

ayat  (1)  Undang- Undang  No.12  Tahun  1985  jo .  Undang- Undang  

No.12  Tahun  1994  Tentang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan,  yang  pada  

in t i n ya  menyatakan  :  “ yang  menjad i  Subjek  Pajak  ada lah  orang  

atau  badan  yang  secara  nyata  mempunya i  suatu  hak  atas  bumi ,  

dan/a tau  mempero leh  manfaat  atas  bumi ,  dan/a tau  memi l i k i ,  

menguasa i ,  dan atau  mempero leh  manfaa t  atas  bangunan ” ;

7. Bahwa sete l ah  di l akukan  pengecekan  d i l apangan  o leh  Penggugat ,  

lahan  tanah  Obyek  Sengketa  aquo  te lah  dikuasa i  sepenuhnya  

o leh  Tergugat  secara  melawan hak,  atau  tanpa  melalu i  prosedur  

hukum yang sah,  te l ah  merampas hak  atas  tanah  mi l i k  Penggugat  

dengan  memagar  tembok  ke l i l i n g  dan  memasukkannya  keda lam 

l i ngkungan  lahan  mi l i k  Tergugat ;  Perbuatan  Tergugat  te lah  

memenuhi  unsur  Pasa l  1365  KUH  Perda ta ,  yang  karena  

perbua tannya  menyebabkan  kerug ian  bag i  Penggugat ,  maka secara  

hukum Penggugat  berhak  untuk  menuntu t  gant i  kerug ian  te rhadap  

Terguga t ;

Pasal  1365  KUH Perdata  mengatakan  bahwa  :  “ Tiap  perbua tan  

melanggar  hukum yang  membawa kerug ian  kepada  seorang  la i n ,  

5
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idmewaj ibkan  orang  yang  karena  sa lahnya  menerb i t kan  kerug ian  

i t u ,  menggant i  kerug ian  te rsebu t ” ;

8. Bahwa  berdasarkan  po in t  7  dia tas ,  sebaga i  ak iba t  dar i  

perbua tan  melawan  hukum Tergugat ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I ,  Penggugat  t i dak  lag i  dapat  mengelo la  dan  atau  

menikmat i  has i l  dar i  lahan  tanah  aquo se jak  tahun  1994 sampai  

dengan  tahun  2009,  seh ingga  Penggugat  mengalami  kerug ian  baik  

Mater i e l  maupun Imate r i e l  sebaga i  ber i ku t  :

1) Kerug ian  Mater i e l  :

Bahwa  apab i l a  tanah  te rsebu t  d isewakan  oleh  Penggugat ,  

maka  akan  member ikan  ni l a i / k eun tungan  yang  seharusnya  

d in i kmat i  o leh  Penggugat  ada lah  sebesar  Rp.15.000 .000 , -  

( l ima  belas  ju ta  rup iah )  set i ap  tahunnya ,  atau  se lama  15  

( l ima  belas )  tahun ,  Penggugat  mengalami  kerug ian  secara  

Mater i a l  sebesar  Rp.15 .000 .000 , -  ( l ima  belas  ju ta  rup iah )  

x  15  ( l ima  belas )  tahun  = Rp.225.000 .000 , -  (dua  ra tus  dua  

puluh  l ima  ju ta  rup iah ) .

2) Kerug ian  Imate r i e l  :

Bahwa  dengan  t i dak  dapat  mengelo la  dan  menikmat i  lahan  

te rsebu t  oleh  Penggugat  se lama  leb ih  dar i  15  ( l ima  belas )  

tahun  dar i  tahun  1994  sampai  dengan  tahun  2009,  maka 

Penggugat  mengalami  kerug ian  Imate r i a l  sebesar  

Rp.2 .000 .000 .000 , -  (dua  mi lya r  rup iah ) .

9. Bahwa  mengenai  tun tu tan  gant i  rug i  sebaga i  ak iba t  dar i  

Perbua tan  Melawan  Hukum sebaga imana  d imaksud  dalam  but i r  7 

d ia tas ,  dipe rkua t  oleh  Putusan  Mahkamah  Agung  No.1226  

K/S ip /1977  dan Putusan  Mahkamah Agung No.842  K/S ip /1986 ,  yang  

menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :

1) Putusan  Mahkamah  Agung  No.1226  K/S ip /1977 ,  mengatakan  

“soa l  besarnya  gant i  rug i  karena  PMH,  pada  hak ika tnya  

leb i h  cenderung  merupakan  soa l  ke layakan  dan  kepatu tan ,  

o leh  karena  i t u  t i dak  dapat  d ideka t i  dengan  suatu  ukuran  

yang  past i ” ;

2) Putusan  Mahkamah  Agung  No.842  K/S ip /1986 ,  mengatakan  

“gan t i  rug i  atas  PMH berdasarkan  Pasal  1365  KUH Perdata ,  

t i dak  d i r i n c i  seper t i  ha lnya  yang  d ia tu r  pembuat  undang-

undang  mengenai  wanpres tas i ” ;

10. Bahwa  dengan  adanya  permasa lahan  te rsebu t  dia tas ,  

Penggugat  sudah  melakukan  berbaga i  upaya,  akan  te tap i  se la l u  

mengalami  ja l an  buntu  dan  t i dak  mendapatkan  penye lesa ian ,  

o lah  karena  i t u  Penggugat  menempuh  ja l u r  hukum  dengan  

mengajukan  Gugatan  kepada  Pengadi l an  Neger i  Depok;

11. Bahwa agar  gugatan  Penggugat  in i  t i dak  s ia - s ia ,  karena  

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.iddikhawat i r kan  Terguga t  berusaha  mengal i hkan  hak  kepada  p ihak  

la i n  dengan  cara  apapun  seh ingga  mengancam hak- hak  Penggugat ,  

Penggugat  mohon  kepada  Pengad i l an  Neger i  Depok  agar  

mele takkan  s i t a  jaminan  te rhadap  tanah  dan  bangunan  

perkan to ran  PT.Cisadane  Perdana,  yang  bera lamat  di  Gedung 

Jakar t a  In te rna t i o na l  Trade  Cent re  Lt .7  & 8,  J l .Mangga  Dua 

Raya,  Jakar ta  dan  tanah  Obyek  Sengketa  aquo  se luas  12.610  M2 

(dua  be las  r i bu  enam ra tus  sepu luh  meter  perseg i ) ,  yang  

te r l e t a k  d i  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  

(d /h  Kabupaten  Bogor ) ,  sebaga imana  d imaksud  da lam 

Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C Nomor  1074,  te rd i r i  dar i  pers i l  15  S. I I  

se luas  11.590  M2 (sebe las  r i bu  l ima  ra tus  sembi l an  puluh  

meter  perseg i ) ;

12. Bahwa  untuk  menjamin  pember ian  gant i  rug i  sebaga imana  

d imaksud  da lam poin t  8 d ia tas ,  Penggugat  mohon kepada  Maje l i s  

Hakim  untuk  menghukum Terguga t  membayar  denda  berupa  uang  

paksa  (Dwangsom)  sebesar  Rp.1 .000 .000 , -  (sa tu  ju ta  rup iah )  

per  har i  atas  kete r l ambatan  menja lankan  kewaj i bannya  

te rh i t ung  se jak  d ipu tuskannya  perkara  in i  yang  te lah  

mempunya i  kekuatan  hukum yang  te tap  ( i nk rach t  van  gewi j sde ) ;

13. Bahwa gugatan  Penggugat  te l ah  didasar i  o leh  dasar - dasar  

hukum dan  bukt i - bukt i  yang  kuat  ser ta  te lah  sesua i  dengan  

keten tuan  Pasa l  54 dan 55 R.V.  Jo  Pasa l  180 HIR/191  RBG, maka 

waja r l ah  Penggugat  mohon  agar  putusan  perkara  i i  dapat  

d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  (u i t voe rbaa r  bi j  voor raad)  atau  

putusan  dengan  ser ta  mer ta ,  walaupun  ada  Verze t ,  Banding ,  

Kasas i  maupun Penin jauan  Kembal i ;

Berdasarkan  hal - hal  te rsebu t  d i  atas ,  maka  Penggugat  mohon 

kepada  yang  te rho rmat  Pengadi l an  Neger i  Depok yang  memer iksa  dan  

mengadi l i  perkara  in i ,  agar  berkenan  mener ima  gugatan  in i  dan  

mengabulkan  semua tun tu tan  Penggugat  te rhadap  Tergugat  ya i t u  :

1. Mener ima  dan mengabulkan  Gugatan  PENGGUGAT se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  (conserva to i r  

bes lag )  atas  tanah  dan  bangunan  perkan to ran  PT.Cisadane  

Perdana  yang  bera lamat  d i  Gedung  Jakar ta  In te rna t i o na l  Trade  

Cent re  Lt .7  & 8 J l .  Mangga Dua Raya,  Jakar ta  dan tanah  se luas  

12.610  M2 (dua  belas  r i bu  enam ra tus  sepu luh  meter  perseg i ) ,  

yang  te l e t a k  di  Desa Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  

(d /h  Kabupaten  Bogor ) ,  sebaga imana  d imaksud  da lam 

Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C Nomor  1074,  te rd i r i  dar i  pers i l  15  S. I I  

se luas  11.590  M2 (sebe las  r i bu  l ima  ra tus  sembi l an  puluh  

meter  perseg i )  dan Pers i l  18 S. I I  se luas  1.020  M2 (se r i bu  dua  

puluh  meter  perseg i ) ;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id3. Menyatakan  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C Nomor  1074,  sebaga i  bukt i  

kepemi l i k an  yang  sah  bagi  PENGGUGAT, atas  tanah  se luas  12.610  

M2 (dua  belas  r i bu  enam ra tus  sepu luh  meter  perseg i ) ,  yang  

te rd i r i  dar i  pers i l  15  S. I I  se luas  11.590  M2 (sebe las  r i bu  

l ima  ra tus  sembi l an  pu luh  meter  perseg i )  dan  Pers i l  18  S. I I  

se luas  1.020  M2  (se r i bu  dua  puluh  meter  perseg i )  yang  

te r l e t a k  d i  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  

(d /h  Kabupaten  Bogor ) ;

4. Menyatakan  sebaga i  hukum  bahwa  TERGUGAT te l ah  melakukan  

Perbua tan  Melawan Hukum kepada  PENGGUGAT;

5. Menyatakan  bata l  demi  hukum se lu ruh  hak  TERGUGAT atas  tanah  

Obyek  Sengketa  aquo  sebaga i  ak iba t  dar i  perbua tan  melawan  

hukum;

6. Menghukum TERGUGAT  untuk  mengembal i kan  penguasaan  f i s i k  atas  

tanah  Obyek  Sengketa  aquo  se lu ruhnya  kepada  PENGGUGAT,  dan  

memul ihkan  hak  PENGGUGAT sepenuhnya  atas  tanah  aquo;

7. Menghukum TERGUGAT untuk  membayar   kepada  PENGGUGAT gant i  

Kerug ian  Mater i e l  sebesar  Rp.225 .000 .000 , -  (dua  ra tus  dua  

puluh  l ima  ju ta  rup iah )  yang  harus  d ibayar  oleh  TERGUGAT 

kepada  PENGGUGAT secara  tuna i ,  seke t i ka  dan seka l i gus ;

8. Menghukum TERGUGAT untuk  membayar  PENGGUGAT gant i  Kerug ian  

Imate r i e l  sebesar  Rp.2 .000 .000 .000 , -  (dua  mi lya r  rup iah )  yang  

harus  dibayar  o leh  TERGUGAT kepada  PENGGUGAT secara  tuna i ,  

seket i ka  dan seka l i gus ;

9. Menghukum TERGUGAT untuk  membayar  denda  uang paksa  (Dwangsom)  

sebesar  Rp.1 .000 .000 , -  (sa tu  ju ta  rup iah )  per  har i  atas  

kete r l ambatannya  membayar  uang  gant i  rug i  sebaga imana  

te rsebu t  pada  but i r  7  dan  8  d i  atas ,  te rh i t u ng  se jak  

d ipu tuskannya  perkara  in i  yang  te lah  mempunya i  kekuatan  hukum 

yang  past i  dan te tap  ( i nk rach t  van  gewi j sde ) ;

10. Menghukum kepada  TURUT TERGUGAT I  dan  TURUT TERGUGAT I I  

untuk  tunduk  dan taa t  te rhadap  is i  putusan  in i ;

11. Menyatakan  bahwa putusan  in i  dapat  di j a l ankan  te r l eb i h  

dahu lu  (u i t v oe rbaa r  b i j  vooraad)  meskipun  ada Verze t ,  Banding  

atau  Kasas i  maupun Penin jauan  Kembal i ;

12. Menghukum kepada  TERGUGAT,  TURUT TERGUGAT I  dan  TURUT 

TERGUGAT I I  untuk  membayar  se lu ruh  biaya  perka ra  yang  t imbu l  

dalam perkara  in i ;

Atau  apab i l a  Pengadi l an  Neger i  Depok  berpendapa t  la i n ,  mohon 

keputusan  yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo et  bono) .

Menimbang,  bahwa  pada  har i  pers idangan  yang  te l ah  

d i ten tukan  Penggugat  datang  menghadap  Kuasanya  SARMADI,  SH. ,  

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idMA.,  SONNY LUNARDI,  SH. ,  TORY SUNGKOWO, SH.  dan  LISMAYANTI ,  SH.  

Para  Advokat  dan  Penasehat  Hukum,  Kanto r  Hukum GS & Par tne rs ,  

Ja lan  Rajawal i  Timur  No.110,  Kota  Bandung  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  te r t angga l  17 Ju l i  2009 ,  Tergugat  datang  menghadap  

Kuasanya  ESTER I .  JUSUF,  S.H.  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  

te r t angga l  31  Agustus  2009,  dan  Turu t  Tergugat  I I  datang  

menghadap  Kepala  Kelu rahan  Sawangan,  sedangkan  Turu t  Terguga t  I  

t i dak  datang  ser ta  t i dak  menyuruh  kuasanya  untuk  menghadap  ke  

pers idangan ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Pihak  Penggugat ,  Pihak  

Terguga t  ser ta  Pihak  Turu t  Terguga t  I I  had i r ,   maka perdamaian  

anta ra  Para  Pihak  dapat  d iupayakan  o leh  Maje l i s  Hakim  mela lu i  

Hakim  Media to r  pada  tangga l  08  September  2009  dan  06  Oktober  

2009  berdasarkan  lapo ran  has i l  medias i  te rnya ta  perdamaian  

anta ra  kedua  belah  p ihak  t i dak  berhas i l  dan  pers idangan  

d i l an j u t kan ,  dengan  membacakan  sura t  gugatan  Penggugat  

te r t angga l  03 Agustus  2009  yang  mana Pihak  Penggugat  menyatakan  

te tap  pada gugatannya ;

Menimbang,  bahwa Terguga t  atas  Gugatan  Penggugat  te rsebu t  

mengajukan  Jawaban  yang  dia jukan  pada  pers idangan  tangga l   20  

Oktober  2009 dan  te lah  mengemukakan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :  

DALAM EKSEPSI

A.  EKSEPSI MENGENAI KOMPETENSI RELATIF

Pengadi l an  Neger i  Depok  Tidak  Berwenang  Mengadi l i .  Perkara  

Aquo

1. Bahwa  menuru t  Retnowulan  Sutan to  dan  Iskandar  O.  (da lam  

bukunya  Hukum  Acara  Perdata  dalam  Teor i  dan  Prak tek ,  

Penerb i t  Mandar  Maju ,  2005  :  9)  :  “Penggugat  adalah  

seseorang  yang  “merasa”  haknya  d i l anggar  dan menar i k  orang  

yang  “d i r asa ”  melanggar  haknya  i t u  sebaga i  te rguga t  dalam 

suatu  perkara  kedepan  hak im” .  Berdasarkan  penger t i a n  

te rsebu t ,  maka  yang  disebu t  dengan  Penggugat  ada lah  

seseorang  yang  “merasa”  haknya  d i l anggar  d i  depan  hak im  

(pengad i l an )  sedangkan  te rguga t  ada lah  seseorang  yang  

“d i r asa ”  melanggar  hak  Penggugat  di  depan  hak im  

(pengad i l an ) .

2. Sedangkan  Turu t  Terguga t  menuru t  Retnowulan  Sutan to  dan  

Iskandar  O.  ada lah  orang- orang  yang  menguasa i  barang  

sengke ta  atau  t i dak  berkewaj i ban  untuk  melakukan  sesua tu ,  

namun  hanya  demi  lengkapnya  suatu  gugatan  harus  

d i i ku t se r t a kan  (v ide  halaman  dua  buku  Hukum Acara  Perda ta  

9
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.iddalam  Teor i  dan  Prak tek  tu l i s an  Retnowulan  Sutan to  dan  

Iskandar  O).

3. Yang  menjad i  per tanyaan  apakah  Turu t  Terguga t  sama atau  

iden t i k  dengan  Terguga t  ataukah  Turu t  Terguga t  bukan  

merupakan  Tergugat .

4. Terhadap  per tanyaan  te rsebu t ,  Yur i sp rudens i  Tetap  Mahkamah 

Agung  RI  No.201  K/S ip /1974  te r t angga l  28  Januar i  1976  

( te rmuat  dalam Yur i sp rudens i  Hukum Acara  Perda ta  Indones ia  

I  o leh  Chaid i r  Al i ,  Penerb i t  CV.Nur  Cahaya,  1985  :  218,  

sebaga imana  d i i ku t i  o leh  Retnowulan  pada  halaman  dua  

bukunya)  menyatakan  :  “Da lam  hukum acara  perda ta  t i dak  

d ikena l  penger t i a n  tu ru t  penggugat ,  yang  dikenal  adalah  

sebutan  turut  tergugat ,  yai tu  orang- orang,  bukan penggugat  

dan  bukan  pula  tergugat ,  akan  te tap i  demi  lengkapnya  

p ihak - pihak  harus  di i ku t se r t a kan  sekedar  untuk  tunduk  dan  

taa t  te rhadap  putusan  pengadi l an ” .

5. Jad i  je l as  berdasarkan  Yur i sp rudens i  Tetap  Mahkamah Agung  

RI  d i  atas ,  maka Turu t  Terguga t  bukan lah  Terguga t .

6. MOHON AKTA,  da lam gugatan  aquo,  Penggugat  mengiden t i f i k a s i  

hanya  ada satu  Tergugat ,  yakn i  PT.CISADANE PERDANA dan dua  

Turu t  Terguga t ,  ya i t u  KEPALA KANTOR PERTANAHAN KOTA DEPOK, 

sebaga i  Turu t  Tergugat  I  dan  KEPALA KELURAHAN SAWANGAN, 

sebaga i  Turu t  Tergugat  I I .

7. Bahwa,  berdasarkan  ura ian  dalam  but i r  1  s /d  5  di  atas ,  

maka  KEPALA  KANTOR PERTANAHAN KOTA  DEPOK dan  KEPALA 

KELURAHAN SAWANGAN bukan lah  merupakan  Terguga t  dan  t i dak  

dapat  dikua l i f i k a s i  sebaga i  Terguga t ,  seh ingga  dengan  

demik ian  yang  menjad i  sa tu - satunya  Terguga t  da lam perkara  

aquo adalah  PT.CISADANE PERDANA,

8. MOHON AKTA,  da lam  gugatan  aquo,  Penggugat  menyebutkan  

bahwa domis i l i  hukum Terguga t  adalah  d i  Gedung JITC Mangga 

Dua  Lt .7 - 8,  J l .Mangga  Dua  Raya,  Jakar t a  Utara  14430,  

sebaga imana  juga  d iaku i  o leh  Tergugat .

9. Bahwa berdasarkan  keten tuan  yang  te rcan tum da lam Pasa l  118  

ayat  1  HIR  di ten tukan  bahwa  gugatan  d ia j ukan  d i tempat  

t i ngga l  Tergugat ,  keten tuan  mana juga  d ikena l  sebaga i  asas  

Acto r  Sequi tu r  Forum Rei .

10. Bahwa  dengan  meru juk  keten tuan  Pasa l  118  ayat  1  HIR  d i  

atas ,  ser ta  meru juk  pada  pendapat  Retnowulan  Sutan to  dan  

Iskandar  O.  dalam bukunya  Hukum Acara  Perdata  da lam Teor i  

dan  Prak tek ,  maka  dalam  kasus  aquo  gugatan  seharusnya  

d ia j ukan  d i  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Utara  berdasarkan  

a lasan  sebaga i  ber i ku t  :

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 10
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.ida. bahwa tempat  t i ngga l  Tergugat  adalah  di  wi layah  Jakar ta  

Utara ,  seh ingga  masuk  da lam  yur i sd i k s i  Pengadi l an  

Neger i  Jakar ta  Utara .

b. Bahwa yang  menjad i  satu - satunya  Terguga t  dalam  perkara  

in i  ada lah  PT.CISADANE PERDANA,  sedangkan  pihak - p ihak  

la i nnya ,  ya i t u  KEPALA KANTOR PERTANAHAN KOTA DEPOK dan 

KEPALA KELURAHAN SAWANGAN bukan  merupakan  Terguga t  tap i  

merupakan  Turu t  Terguga t  I  dan  I I .  (v i de  pendapat  

Retnowulan  Sutan to  dan  Iskandar  O.  dalam bukunya  Hukum 

Acara  Perda ta  da lam Teor i  dan Prak tek ) .

c . Bahwa  dalam  Pasa l  118  HIR  atau  keten tuan  dalam 

pera tu ran  perundang- undangan  la i nnya ,  t i dak  ada  satu  

keten tuanpun  yang  menyatakan  bahwa  gugatan  dapat  

d ia j ukan  di  tempat  t i ngga l  atau  tempat  ked iaman  tu ru t  

te rguga t .

11. Bahwa  memang  Penggugat  dapat  bera rgumentas i  bahwa 

Pengadi l an  Neger i  Depok  berwenang  mengadi l i  perka ra  aquo  

dengan  alasan  bahwa  Turu t  Tergugat  I  dan  I I  berdomis i l i  

d iw i l a yah  Depok  seh ingga  karenanya  d ianggap  menjad i  

yur i sd i k s i  PN.Depok.  Namun  demik ian  sesungguhnya  

argumentas i  te rsebu t  merupakan  argumentas i  yang  sama 

seka l i  t i dak  berdasarkan  hukum,  karena  sesua i  dengan  

ura ian  sebaga imana  yang  te lah  diu ra i kan  te rsebu t  di  atas  

(v ide  pendapat  Retnowulan  Sutan to  dan  Iskandar  O.  dalam 

bukunya  Hukum Acara  Perda ta  dalam Teor i  dan Prak tek ) ,  maka 

Turu t  Terguga t  bukan lah  Tergugat  dan  t i dak  ada  satu  

keten tuan  da lam  hukum  acara  perda ta  yang  ber laku  yang  

ber laku  yang  membenarkan  bahwa  gugatan  dapat  d ia jukan  d i  

tempat  t i ngga l  atau  tempat  ked iaman Turu t  Tergugat .

12 Bahwa  se la i n  i t u  mungkin  Penggugat  mencar i  argumentas i  

bahwa  alasan  gugatan  d ia jukan  di  PN Depok  karena  obyek  

sengke ta  ber l okas i  d i  Depok,  seh ingga  karenanya  d ianggap  

menjad i  yur i sd i k s i  PN.Depok.  Namun  demik ian  argumentas i  

te rsebu t  merupakan  argumentas i  yang  sama  seka l i  t i dak  

berdasarkan  hukum karena  berdasarkan  keten tuan  Pasal  118  

ayat  3  HIR  d i ten tukan  bahwa gugatan  d i  Pengadi l an  Neger i  

tempat  barang  te tap  berada  hanya  dapat  d i l akukan  apab i l a  

tempat  t i ngga l  atau  tempat  ked iaman  Terguga t  t i dak  

d ike tahu i  atau  Terguga t  t i dak  dikena l ,  seh ingga  apab i l a  

tempat  t i ngga l  atau  tempat  ked iaman  Terguga t  dike tahu i ,  

maka gugatan  dia jukan  d i  Pengadi l an  Neger i  tempat  t i ngga l  

atau  tempat  ked iaman  Terguga t  dan  bukannya  d i  Pengadi l an  

Neger i  tempat  obyek  sengke ta  berada .

11
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id13. Bahwa keten tuan  dalam Pasal  118 ayat  3 HIR pada but i r  

12  d i  atas  d iper t egas  lag i  o leh  Mahkamah  Agung  RI  

sebaga imana  yang  d iu ra i kan  d i  dalam Buku  yang  d i te rb i t k an  

o leh  Mahkamah Agung RI  ten tang  PEDOMAN TEHNIS ADMINISTRASI  

DAN TEHNIS PERADILAN DI  LINGKUNGAN PERADILAN PERDATA UMUM 

BUKU I I  Edis i  2007,  yang  di tuangkan  dalam Keputusan  Ketua  

Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  KMA/032/SK/ IV /2006  Tentang  

PEMBERLAKUAN  BUKU  I I  PEDOMAN PELAKSANAAN  TUGAS  DAN 

ADMINISTRASI  PENGADILAN,  pada  halaman 50 Huru f  D.  WEWENANG 

RELATIF,  angka  1.e ,  yang  berbuny i  :  “e .  Dalam ha l  Tergugat  

t i dak  d ike tahu i  tempat  t i ngga lnya  dan  yang  menjad i  obyek  

gugatan  ada lah  benda  t i dak  bergerak  ( tanah) ,  maka gugatan  

d ia j ukan  d i  tempat  benda  yang  t i dak  bergerak  te r l e t a k  

(Pasa l  118 ayat  3 HIR) .

14. Bahwa  berdasarkan  se lu ruh  ura ian  d i  atas  maka 

Pengadi l an  Neger i  Depok  harus  menyatakan  d i r i n ya  t i dak  

berwenang  mengadi l i  perkara  aquo  dan  yang  berwenang  

mengadi l i  adalah  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Utara .

B.  EKSEPSI  MENGENAI  GUGATAN  PENGGUGAT  KURANG  PIHAK 

(EXCEPTIO PLURIUM LIT IS  CONSORTIUM)

1. Bahwa dalam  gugatannya  Penggugat  mengaku  sebaga i  pemi l i k  

(aquo  non)  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C Nomor  1974  dan  Nomor  1074  

dan Nomor 396/462 .

2. Bahwa  berdasarkan  fak ta - fak ta  te rnya ta  te lah  te r j ad i  

pera l i han  atas  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C  te rsebu t  kepada  

M.Rawung pada  29 Maret  1973,yang  kemudian  menser t i f i k a t k an  

tanah  aquo.

3. Bahwa  te rnya ta  dalam  gugatannya  Penggugat  t i dak  menar i k  

M.Rawung sebaga i  Tergugat  dalam perkara  aquo.

4. Bahwa  se lan ju t nya  M.Rawung  menjua l  tanah  aquo  kepada  

R.Lyman  dan  kemudian  R.Lyman  menjua lnya  kembal i  kepada  

Terguga t  pada 19 Agustus  1996.

5. Bahwa  te rnya ta  dalam  gugatannya ,  Penggugat  juga  t i dak  

menar i k  R.Lyman sebaga i  Terguga t  dalam perkara  aquo.

6. Bahwa  dalam  perkara  aquo  je l as  M.Rawung  dan  R.Lyman 

mempunya i  kedudukan  yang  pent i ng  da lam perkara  aquo,  ya i t u  

M.Rawung  sebaga i  pihak  pembel i  Gir i k  aquo,  

menser t i f i k a t k annya  dan  se lan ju t ya  menjua lnya  kepada  

R.Lyman  dan  R.Lyman  menjua lnya  lag i  kepada  Terguga t ,  

seh ingga  dengan  t i dak  d imasukkannya  M.Rawung  dan  R.Lyman 

sebaga i  sa lah  satu  Tergugat  dalam  perkara  aquo  maka 

gugatan  Penggugat  menjad i  t i dak  lengkap  dan  mengandung  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idcacat  PLURIUM LIT IS  CONSORTIUM,  seh ingga  Gugatan  Penggugat  

a  quo  harus  d inya takan  kurang  p ihak  dengan  demik ian  

gugatan  aquo juga  harus  d inya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

7. Bahwa  putusan  hak im  yang  menyatakan  gugatan  t i dak  dapat  

d i t e r ima  karena  mengadung  cacat  PLURIUM LIT IS  CONSORTIUM,  

ada lah  sesua i  dengan  Yur i sp rudens i  Tetap  Mahkamah  Agung  

RI ,  ya i t u  anta ra  la i n  sebaga i  ber i ku t  :

a. Putusan  Mahkamah Agung RI  No.621  K/S ip /1975 ,  tangga l  25  

Mei  1977.

b. Putusan  Mahkamah  Agunt  RI  No.1566  K/Pdt /1983 ,  tangga l  

13 September  1984.

c. Putusan  Mahkamah  Agung  RI  No.2872  K/Pdt / 1998 ,  tangga l  

29 Desember  1998.

C. EKSEPSI  MENGENAI GUGATAN KABUR DAN ATAU TIDAK JELAS (EXEPTIO 

OBSCURUM LIBELLUM)

1. Batas- Batas  Objek  Gugatan  (Tanah  Obyek  Sengketa)  Tidak  

Jelas .

a. MOHON AKTA,  da lam  gugatan  aquo,  Penggugat  sama seka l i  

t i dak  menyebutkan  batas - batas  tanah  yang  d iaku  sebaga i  

mi l i knya .

b. Bahwa karena  t i dak  je l as  batas - batas  tanah  yang  menjad i  

objek  sengke ta ,  maka  gugatan  Penggugat  ada lah  Obscuur  

Libel  dan  harus  dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ,  

sebaga imana  se ja l an  dengan  Yur i sp rudens i  Tetap  Mahkamah 

Agung RI  sebaga i  ber i ku t  :

- Putusan  Mahkamah Agung  RI  No.1559  K/Pdt / 1983 ,  tangga l  

23 Oktober  1984.

- Putusan  Mahkamah Agung RI  No.1149/S ip /1975 ,  tangga l  17  

Apr i l  1979.

2. Letak  Objek  Gugatan (Tanah Obyek Sengketa)  Tidak  Jelas .

a. MOHON AKTA,  da lam  gugatan  aquo,  Penggugat  juga  hanya  

menyebutkan  le tak  tanah  aquo  di  Desa  Sawangan,  

Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok,  Kabupaten  Bogor .

b. Akan  te tap i  dalam  gugatan  aquo  Penggugat  t i dak  

menyebutkan  nama ja l an  dar i  le tak  tanah  aquo,  Nomor  RT 

(Rukun  Tetangga)  dan  atau  Nomor  RW (Rukun  Warga)  atau  

bahkan  nama Prop ins i .

c . Bahwa karena  t i dak  je l as  le t ak  tanah  yang  menjad i  ob jek  

sengke ta ,  maka  gugatan  Penggugat  adalah  Obscuur  Libe l  

dan  harus  dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ,  sebaga imana  

Yur i sp rudens i  Tetap  Mahkamah Agung  RI  No.1149/S ip /1975  

13
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idtangga l  17 Apr i l  1976.

3. Pet i tum Gugatan Tidak  Jelas .

a. Bahwa  dalam  pet i t um  gugatan  Penggugat  pada  but i r  5 

halaman  8,  berbuny i  :  “Menyatakan  bata l  demi  hukum 

se lu ruh  hak  Terguga t  atas  tanah  Obyek  Sengketa  aquo  

sebaga i  ak iba t  dar i  perbua tan  melawan hukum.

b. Bahwa pet i t um  dia tas  mengandung  ket i dak  je l asan ,  ya i t u  

hak- hak  te rguga t  yang  manakah yang  d imin takan  bata l .

c .  Bahwa  karena  pet i t um  gugatan  t i dak  je las ,  maka 

gugatan  Penggugat  Obscuur  L ibe l  dan  harus  dinya takan  

t i dak  dapat  d i t e r ima ,  sebaga imana  juga  Yur isp rudens i  

Tetap  Mahkamah Agung  RI  No.1149  K/S ip /1975 ,  tangga l  17  

Apr i l  1976.

D. EKSEPSI  MENGENAI  GUGATAN PENGGUGAT LEWAT WAKTU BERDASARKAN 

KETENTUAN PASAL 32 AYAT 2 PP NO.24 TAHUN 1997.

1. Bahwa  Pasa l  32  ayat  (2 )  PP  No.24  Tahun  1997  ten tang  

Pendaf ta ran  Tanah berbuny i  :

“ Dalam  hal  atas  suatu  bidang  tanah  sudah  d i te rb i t k an  

Ser t i f i k a t  secara  sah  atas  nama orang  atau  badan  hukum 

yang  mempero leh  tanah  te rsebu t  dengan  i t i k ad  baik  dan  

secara  nyata  menguasa inya ,  maka  p ihak  la i n  yang  merasa  

mempunya i  hak  atas  tanah  i t u  t i dak  dapat  lag i  menuntu t  

pelaksanaan  hak  te rsebu t  apab i l a  dalam  waktu  5  ( l ima )  

tahun  se jak  d i te rb i t k annya  Ser t i f i k a t  i t u  t i dak  

mengajukan  kebera tan  secara  te r t u l i s  kepada  pemegang  

ser t i f i k a t  dan Kepala  Kanto r  Per tanahan  yang  bersangku tan  

ataupun  t i dak  mengajukan  gugatan  ke  pengad i l an  neger i  

penguasaan  tanah  atau  penerb i t an  Ser t i f i k a t  te rsebu t  ”

2. Bahwa keten tuan  pasa l  32  ayat  (2 )  PP No.24  Tahun  1997  d i  

atas  memperkua t  lembaga  Rechtverwerk i ng  dalam  hukum adat  

dan  Yur i sp rudens i  Hukum  Agrar i a  Adat  yang  te l ah  ada  

sebe lumnya.

3. Bahwa  se la i n  i t u  Yur i sp rudens i  Tetap  Mahkamah  Agung  

No.1588  K/Pdt / 2005  yang  memperkuat  Putusan  Pengadi l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  No.188 /Pd t .G /2003 /PN.JKT.  PST  jo  

Putusan  Pengadi l an  Tingg i  DKI  Jakar ta  

No.66/PDT/2004 /PT.DKI ,  yang  menyatakan  :

“ bahwa  oleh  karena  penerb i t an  Ser t i f i k a t  tanah  a  quo  

masing- masing  tahun  1974 dan 1997,  dengan  demik ian ,  sudah  

melampui  5 ( l ima )  tahun  lamanya  sebaga imana  d ia tu r  dalam  

pasa l  32 ayat  (2 )  PP No.24  Tahun 1997 te rsebu t ,  sedangkan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idpero lehan  tanah  o leh  te rguga t  V  dan  VI  seper t i  te l ah  

d iper t imbangkan  d i  atas ,  tenya ta  di l akukan  secara  sah  

menuru t  hukum,  maka  set i ap  gugatan  te rhadap  tanah  yang  

bersangku tan  seper t i  ha lnya  perkara  in i ,  sudah  t i dak  

berdasarkan  hukum lag i ,  karenanya  tun tu tan  para  penggugat  

in i pun  harus lah  d i  kesampingkan  demi  hukum “

4. Bahwa tanah  yang  diaku  o leh  Penggugat ,  berdasarkan  fak ta -

fak ta  yang  ada  te rnya ta  te lah  menjad i  mi l i k  M.Rawung 

dengan  kepemi l i k an  berupa  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  

No.641 /Sawangan,  yang  se lan ju t nya  oleh  M.Rawung  te lah  

d i j ua l  kepada  R.Lyman dan o leh  R.Lyman te lah  d i j ua l  kepada  

Terguga t .  Oleh  Terguga t ,  tanah  aquo,  bersama- sama dengan  

tanah- tanah  la i nnya  yang  d ipero l eh  Terguga t  secara  sah  dan  

sesua i  dengan  hukum,  d igabungkan  dan  d ia jukan  permohonan  

ser t i f i k a t  baru  seh ingga  ke lua r  ser t i f i k a t  baru  atas  nama 

Terguga t  berupa  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.32/Sawangan  se luas  666.190  M2 (enam ra tus  enam puluh  

enam r i bu  sera tus  sembi l an  puluh  meter  perseg i ) ,  yang  

d ike lua r kan  o leh  Kantor  Per tanahan  Kabupaten  Bogor  pada  3 

Nopember  1997.

5. Oleh  karena  bukt i  kepemi l i k an  Terguga t  atas  tanah  aquo,  

ya i t u  Ser t i f i k a t  HGB No.32 /Sawangan,  dike lua r kan  atau  

d i te rb i t k an  pada  3  Nopember  1997,  seh ingga  dengan  meru juk  

keten tuan  Pasal  32 ayat  (2 )  PP No.24  Tahun 1997 jo  prak tek  

lembaga  Rechtverwerk i ng  da lam hukum adat  jo  Yur i sp rudens i  

Hukum Agrar i a  Adat  yang  te lah  ada  sebe lumnya,  maka batas  

waktu  untuk  melakukan  tun tu tan  pembata lan  Ser t i f i k a t  HGB 

No.32/Sawangan  se lama- lamanya  adalah  5  ( l ima )  tahun  

sete lah  tangga l  3  Nopember  1997  dan  atau  se lama- lamanya  

ada lah  pada  tangga l  2 Nopember  2002.  Oleh  karena  penggugat  

mengajukan  gugatan  pada  tangga l  3  Agustus  2009,  maka  ia  

te lah  melewat i  batas  waktu  se lama  sek i t a r  6 tahun  9 bulan  

dar i  batas  waktu  mengajukan  gugatan  pada 3 Nopember  2002.

6. Bahwa  berdasarkan  da l i l - da l i l  d i  atas ,  maka  dal i l - da l i l  

Terguga t  dalam  ekseps i  mengenai  Gugatan  Penggugat  Lewat  

Waktu  Berdasarkan  Keten tuan  Pasal  32  ayat  PP No.24  Tahun  

1997  merupakan  dal i l - da l i l  yang  t i dak  te rban tahkan  

kebenarannya ,  dan  karenanya  gugatan  Penggugat  harus  

d inya takan  d i to l a k .

DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa  se lu ruh  da l i l - da l i l  yang  te lah  d ikemukakan  Tergugat  

dalam  Ekseps i  secara  muta t i s  mutand is  d ianggap  d imuat  pada  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idbagian  Dalam Pokok  Perkara  in i  dan  merupakan  satu  kesatuan  

ser ta  bag ian  yang  t i dak  te rp i sahkan .

2. Bahwa,  Terguga t  menolak  se lu ruh  dal i l  Penggugat  dalam 

gugatannya  kecua l i  yang  d iaku i  secara  tegas  o leh  Tergugat .

TENTANG TERGUGAT SEBAGAI  PEMBELI  BERITIKAD  BAIK  YANG PATUT 

MENDAPAT PERLINDUNGAN HUKUM

3. Bahwa dalam gugatannya  aquo Penggugat  mendal i l k an  bahwa tanah  

objek  sengke ta  aquo  te l ah  dikuasa i  sepenuhnya  oleh  Tergugat  

secara  melawan  hak  atau  tanpa  mela lu i  prosedur  hukum yang  

sah.  (L iha t  but i r  7 gugatan  halaman 5) .

4. Bahwa  Tergugat  membantah  dal i l  Penggugat  aquo  dengan  dasar  

dan a lasan  bahwa te rguga t  mempero leh  objek  tanah  aquo mela lu i  

prosedur  dan  mekanisme  hukum ber laku  dan  yang  sah,  ya i t u  

mela lu i  jua l  be l i  anta ra  Terguga t ,  sebaga i  pembel i  dengan  

R.Lyman,  sebaga i  pemi l i k  tanah ,  sebaga imana  dinya takan  dalam 

ser t i f i k a t  tanah  hak  mi l i k  yang  d imi l i k i n y a ,  seka l i gus  

sebaga i  penjua l ,  sebaga imana  te r t uang  da lam  Akta  No.104  

tangga l  19 Agustus  1996.

5. Bahwa Akta  No.104  adalah  sah  secara  hukum,  karena  dibua t  atas  

kesepakatan  para  p ihak  dan  d ibua t  da lam bentuk  akte  o leh  dan  

atau  d ihadapan  pejaba t  pembuat  akta  tanah  yang  berwenang,  

seh ingga  sesua i  dengan  keten tuan  da lam  pasa l  19  PP No.10  

Tahun 1961 ten tang  Pendaf ta ran  Tanah.

6. Bahwa  dengan  demik ian  maka  Terguga t  merupakan  pembel i  yang  

ber i t i k a d  baik  dan  karenanya  waj i b  mendapat  per l i ndungan  

hukum,  sebaga imana  d iaku i  dan  di ten tukan  dalam yur i sp rudens i  

MA yang  ber laku ,  ya i t u  :

a.  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI ,  tangga l  29 Maret  1982 No.  

:  1230  K/S ip /1980 ,  yang  anta ra  la i n  menyatakan  :  “Pembel i  

yang  ber i t i k a d  baik  harus  mendapat  per l i n dungan  hukum.”

b. Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI ,  tangga l  26  Desember  1958  

No.  :  251  K/S ip /  1958,  yang  anta ra  la i n  menyatakan  :  

“Pembel i  yang  te l ah  ber t i ndak  dengan  i t i k ad  baik  harus  

d i l i n dung i  dan  jua l  be l i  yang  bersangku tan  harus lah  

d ianggap  sah. ”

c . Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI ,  tangga l  14 Apr i l  1980  No.  

:  992  K/S ip /1980 ,  yang  anta ra  la i n  menyatakan  :  “Semenjak  

akta  jua l  be l i  d i t anda tangan i  di  depan  PPAT,  hak  mi l i k  

atas  tanah  yang  d i j ua l  bera l i h  kepada  pembel i . ”

d. Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI ,  tangga l  16  Jun i  1974  

No.  :  1082  K/S ip /1973 ,  yang  anta ra  la i n  menyatakan  :  “Jua l  

bel i  yang  di l akukan  d i  hadapan  Notar i s /PPAT  ada lah  sah  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idmenuru t  hukum oleh  karenanya  harus  d i l i n dung i . ”

e. Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI ,  tangga l  23 September  1975  

No.  :  52  K/S ip /1975 ,  yang  anta ra  la i n  menyatakan  :  

“Walaupun  te rguga t  asa l  I  dan  te rguga t  asa l  I I  menjua l  

leb i h  dar i  bag ian  war i san  mereka,  jua l  bel i  tanah  i t u  

t i dak  dapat  d iba ta l kan  untuk  mel indung i  pembel i  yang  ju ju r  

(be l i  tanah  war isan  dar i  sebag ian  dar i  ahl i  war is )  sedang  

para  penggugat  asa l  masih  dapat  menggugat  te rguga t  asa l  I  

dan I I  . ”

f . Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung RI ,  tangga l  15 Apr i l  1976  No.  

:  1237  K/S ip /1973 ,  yang  anta ra  la i n  menyatakan  :  “Mengena i  

jua l  bel i  rumah  dan  pekarangan  sengketa ,  sungguhpun  

pen jua lnya  (Pr .Masrohan)  pada  waktu  i t u  masih  dibawah  

umur ,  te tap i  karena  ia  dalam  hal  in i  d iwak i l i  o leh  

pamanya,  lag i  pu la  jua l  bel i  i t u  di l akukan  menuru t  syara t  

undang- undang.  Pengadi l an  Tingg i  menganggap  jua l  bel i  i t u  

te lah  d i l akukan  dengan  i t i k ad  ba ik  dan  te rguga t  I  dan  I I  

sebaga i  pembel i  dengan  i t i k ad  baik  harus  mendapat  

per l i ndungan  hukum.”

7. Bahwa karena  Tergugat  merupakan  pembel i  yang  ber i t i k a d  ba ik  

dan  mendapat  per l i n dungan  hukum,  sebaga imana  d iaku i  dan  

d i ten tukan  dalam  yur i sp rudens i  MA di  atas ,  maka kepemi l i k an  

Terguga t  atas  tanah  aquo  adalah  kepemi l i k an  secara  sah  

menuru t  hukum  dan  t i dak  dapat  diganggu  gugat ,  seh ingga  

apab i l a  Penggugat  merasa  di rug i kan  atas  proses  yang  te r j ad i ,  

maka  Penggugat  dapat  mengajukan  gugatan  perbua tan  melawan  

hukum  kepada  R.Lyman  dengan  tun tu tan  gant i  kerug ian  yang  

d ider i t a nya .

8. Bahwa  karena  Tergugat  mendapat  per l i ndungan  hukum,  maka 

gugatan  yang  di tu j u kan  kepada  Terguga t  harus  d inya takan  

d i to l a k .

TENTANG SITA JAMINAN

9. Bahwa,  Permohonan  Si ta  Jaminan  o leh  Penggugat  t i dak  d idukung  

dengan  bukt i - buk t i  yang  kuat  dan  je l as ,  seh ingga  harus  

d inya takan  d i to l a k ,  berdasarkan  a lasan- alasan  sebaga i  ber i ku t  

:

a. Bahwa  Penggugat  t i dak  menje laskan  dan  membukt i kan  

kepemi l i k an  dar i  benda- benda  yang  dimin takan  s i t a  jaminan ,  

baik  mengenai  s iapa  pemi l i k nya  dan  dalam bentuk  apa  bukt i  

kepemi l i k an  benda- benda te rsebu t .

b. Bahwa  Tergugat  ada lah  p ihak /pe rusahaan  yang  mempunya i  

kred ib i l i t a s  t i ngg i  sedangkan  permohonan  s i t a  jaminan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idadalah  didasarkan  adanya  kecur i gaan  bahwa suatu  p ihak  akan  

menjua l ,  melar i kan  dan  atau  mengal i hkan  benda- benda  yang  

d imi l i k i n ya ,  jad i  s i t a  jaminan  hanya  tepa t  untuk  pihak  

yang  t i dak  dapat  dipercaya .

c. Maka  s i t a  jaminan  hanya  d iperkenankan  apab i l a  ada  

kese imbangan  anta ra  n i l a i  gugatan  dengan  n i l a i  benda- benda  

yang  d imohonkan  untuk  d is i t a ,  sebaga imana  d i ten tukan  dalam 

Sura t  Edaran  Mahkamah Agung RI  Nomor 06 Tahun 1975.

Maka berdasarkan  ura ian  te rsebu t  di  atas ,  sudah  tepa t  dan  benar  

k i ranya  Tergugat  mengajukan  permohonan  agar  Maje l i s  Hakim 

Pengadi l an  Neger i  Depok  yang  memer iksa  perkara  in i  menolak  

se lu ruh  Gugatan  Penggugat  atau  set i dak - t i daknya  menyatakan  

Gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  d i t e r ima .

DALAM REKONPENSI

Berdasarkan  keten tuan  pasa l  132  a  dan  pasa l  132  b  HIR  atas  

gugatan  PENGGUGAT Konpens i ,  maka  TERTUGAT Konpens i  mengajukan  

Gugatan  Rekonpens i  te rhadap  TERGUGAT  REKONPENSI/PENGGUGAT 

KONPENSI dengan  a lasan- alasan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Bahwa,  se lu ruh  dal i l - da l i l  yang  te lah  d ikemukakan  Penggugat  

Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i  dalam  jawaban  Konpens i  dalam 

Ekseps i  dan  da lam  Pokok  Perkara  secara  muta t i s  mutand is  

d ianggap  dimuat  pada  bag ian  Gugatan  Rekonpens i  in i  merupakan  

satu  kesatuan  dan baga imana yang  t i dak  te rp i sahkan .

2. Bahwa,  dengan  adanya  gugatan  dar i  Terguga t  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i ,  maka  Penggugat  Rekonpens i  ? 

Terguga t  Konpens i  merasa  sangat  d i rug i kan ,  karena  secara  

langsung  gugatan  dar i  Terguga t  Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  

te lah  mencemarkan  nama  baik  dar i  Penggugat  

Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i ,  sebaga i  ins t i t u s i  b isn i s  yang  

se lama in i  te rpe rcaya .

3. Bahwa,  se la i n  i t u  ak iba t  gugatan  yang  dia jukan  oleh  Terguga t  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i ,  Penggugat  Rekonpens i /Te rguga t  

Konpens i  mengalami  kerug ian  mater i i l  karena  harus  

mengeluarkan  biaya- b iaya  untuk  pengurusan  perkara ,  seper t i  

membayar  honora r i um  Advokat  untuk  konsu l t as i  hukum sebesar  

Rp.13.500 .000 , -  Biaya  membayar  honora r i um  Advokat  untuk  

penanganan  perkara  gugatan  yang  d ia jukan  o leh  Tergugat  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  di  t i ngka t  Pengadi l an  Neger i  

sebesar  Rp.50.000 .000 , -  

4. Bahwa  Para  Penggugat  Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i  juga  

mender i t a  kerug ian  immater i a l ,  yang  t i dak  te rn i l a i  harganya ,  

berupa  te rganggunya  kred ib i l i t a s  dan  eks is t ens i  Penggugat  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idRekonpens i /Te rguga t  Konpens i  d i  da lam dun ia  bisn i s  khususnya  

b isn i s  proper t i ,  yang  j i ka  d in i l a i  dengan  uang  t i dak  kurang  

dar i  Rp.2 .000 .000 , -  

5. Bahwa,  dengan  demik ian  kerug ian  yang  dide r i t a  o leh  Penggugat  

Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i  baik  mater i l  dan  immater i a l  

se jumlah  Rp.13.500 .000 , -  + Rp.50 .000 .000 , -  + Rp.2 .000 .000 , -  = 

Rp.2 .063 .500 .000 , -  (dua  mi lya r  enam puluh  t i ga  ju ta  l ima  

ra tus  r i bu  rup iah ) .

6. Bahwa,  o leh  karena  gugatan  rekonpens i  in i  d idasarkan  pada  

a la t - a la t  bukt i  yang  oten t i k ,  maka  Penggugat  

Rekonpens i /Te rguga t  Konpens i  mohon agar  putusan  dalam perka ra  

in i  dapat  d i j a l ankan  te r l eb i h  dahu lu  walaupun  ada  upaya  

band ing ,  kasas i ,  penin jauan  kembal i  dan per l awanan.

7. Bahwa,  untuk  menjamin  gugatan  rekonpens i  in i  agar  t i dak  

menjad i  i l l u so i r  (s ia - s ia )  di  kemudian  har i  apab i l a  gugatan  

rekonpes i  in i  nant i nya  d ikabu l kan  oleh  Pengadi l an ,  ser ta  guna  

mencegah  t i ndakan- t i ndakan  Terguga t  Rekonpens i  untuk  

menghidar i  kewaj i ban - kewaj i nan  hukum  yang  di l e t a kkan  oleh  

putusan  dalam perkar  in i ,  maka Penggugat  Rekonpens i / Te rguga t  

Konpens i  mohon  agar  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Neger i  Depok  

yang  memer iksa ,  mengadi l i  dan  memutus  perkara  in i  berkenan  

mele takkan  s i t a  jaminan  te rhadap  har ta - har ta  kekayaan  yang  

merupakan  kepunyaan  dan/a tau  berada  da lam penguasaan  Terguga t  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  berupa  :  tanah  dan  bangunan  

yang  berd i r i  d i  atasnya  yang  te r l e t a k  di  Gg.Sereh  No.206/9B,  

Rt .010  Rw.002  Kel .C ibadak  Kec.As tanaanyar ,  Bandung,  beser ta  

se lu ruh  is i  rumah te rsebu t  dan  benda- benda  bergerak  yang  ada  

d i  dalamnya.

8. Bahwa,  untuk  menghindar i  kemungk inan  Tergugat  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  t i dak  melaksanakan  putusan  

dalam  perkara  in i ,  maka  Terguga t  Rekonpens i /Penggugat  

Konpens i  harus  d ihukum untuk  membayar  uang  paksa  (dwangsom)  

sebesar  Rp.10 .000 .000 , -  (sepu luh  ju ta  rup iah )  per /ha r i  set i ap  

kete r l ambatan  Terguga t  Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  

melaksanakan  is i  putusan  dalam perkara  in i .

Maka,  Berdasarkan  se lu ruh  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  TERGUGAT 

Konpens i /Penggugat  Rekonpens i  mohon  agar  Maje l i s  Hakim 

Pengadi l an  Neger i  Depok berkenan  memutus  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM KONPENSI

DALAM EKSEPSI

1. Mener ima  dan  mengabulkan  ekseps i  Terguga t  Konpens i  untuk  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idse lu ruhnya ;

2. Menyatakan  gugatan  Penggugat  Konpens i  di t o l a k  atau  set i dak -

t i daknya  dinya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima .

DALAM POKOK PERKARA

1. Menolak  gugatan  Penggugat  Konpens i  untuk  se lu ruhnya ;

2. Menghukum Penggugat  Konpens i  untuk  membayar  b iaya  perkara .

DALAM REKONPENSI

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  Rekonpens i /Te rguga t  I  Konpens i  

untuk  se lu ruhnya ;

2. Menyatakan  Terguga t  Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  te lah  

melakukan  perbua tan  melawan hukum;

3. Menghukum  Terguga t  Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  untuk  

membayar  kerug ian  mater i l  dan  immante r i l  yang  dia lami  o leh  

Penggugat  se jumlah  Rp.2 .063 .500 .000 , -  (  dua mi lya r  enam puluh  

t i ga  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ,  dengan  per inc i an  :  

Kerug ian  mater i l  se ju l ah  Rp.63 .500 .000 , -  dan  kerug ian  

immater i i l  sen i l a i  Rp.2 .000 .000 .000 , -  yang  harus  d ibayar  

secara  tuna i ,  seka l i gus  dan  seket i ka  i t u  juga  pada  saat  

putusan  dalam perkara  in i  mempunya i  kekuatan  hukum te tap .

4. Mele takkan  s i t a  jaminan  atas  har ta  benda  Tergugat  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  berupa  :  tanah  dan  bangunan  

yang  berd i r i  d i  atasnya  yang  te r l e t a k  di  Gg.Sereh  No.206/9B,  

Rt .010  Rw.002,  Kel .C ibadak  Kec.As tanaanyar ,  Bandung,  beser ta  

se lu ruh  is i  rumah te rsebu t  dan  benda- benda  bergerak  yang  ada  

d i  dalamnya  maupun

5. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  yang  te lah  

d i l e t akkan  te rsebu t  d ia tas ;

6. Menghukum  Tergugat  Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  membayar  

uang  paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.10.000 .000 , -  (sepu luh  ju ta  

rup iah )  per /ha r i  set i ap  kete r l ambatan  Terguga t  

Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  melaksanakan  is i  putusan  da lam 

perkara  in i ,  yang  dibayar  tuna i  se jak  putusan  da lam kasus  in i  

berkekua tan  hukum te tap .

7. Menyatakan  putusan  dalam  perkara  in i  dapat  d i l aksanakan  

te r l eb i h  dahu lu  meskipun  ada  verze t ,  band ing  maupun  kasas i  

(u i t voe rbaa r  b i j  voor raad ) ;

8. Menghukum  Terguga t  Rekonpens i /Penggugat  Konpens i  untuk  

membayar  biaya  perkara .

Atau  apab i l a  Pengadi l an  Neger i  Depok  berpendapa t  la i n ,  mohon 

putusan  yang  sead i l - adi l nya  (ex  aequo et  bono) .

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idMenimbang,  bahwa Turu t  Tergugat  I  atas  Gugatan  Penggugat  

te rsebu t  mengajukan  Jawaban  yang  dia jukan  pada  pers idangan  

tangga l   03  Desember  2009  dan   te lah  mengemukakan  ha l - ha l  

sebaga i  ber i ku t  :  

I . DALAM EKSEPSI

1. Bahwa  Turu t  Terguga t  I  menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  

Penggugat   kecua l i  ha l - hal  yang  secara  tegas  d iaku i  

kebenarannya  oleh  Turu t  Terguga t  I ;

2. Bahwa Turu t  Terguga t  I  berpendapat  sangat  prematu r  menar i k  

Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Depok  sebaga i  p ihak  dalam 

perkara  perda ta  in i ,  karena  te rnya ta  t i dak  ada  hubungan  

(keperda taan )  anta ra  Penggugat  dan  Turu t  Terguga t  I ,  

se la i n  i t u  pula  tanah  yang  menjad i  obyek  perkara  oleh  

Penggugat  berdasarkan  Gir i k / Le te r  C Nomor  1074,  Pers i l  15  

S. I I  dan  Pers i l  18.S . I I ,  se luas  12.610  m2  yang  belum 

te rda f t a r  di  Kanto r  Per tanahan ;

3. Bahwa  gugatan  Penggugat  kabur  dan  t i dak  je l as ,  obscuur  

l i be l  :  Penggugat  t i dak  menje laskan  secara  past i  le tak  dan  

batas - batas  obyek  perka ra ,  t i dak  menerangkan  le tak  tepa t  

tanah  dengan  tanah  ( te t angga  batas )  sebe lah - menyebelah ,  

pada  kedudukan  uta ra ,  t imur ,  se la tan  dan  bara t ,  seh ingga  

t i dak  ada ika tan  yang  past i  yang  dapat  d ipedomani .

4. Bahwa oleh  karena  gugatan  Penggugat  yang  t i dak  menunjukkan  

le tak  secara  past i  dan  t i dak  mencantumkan  batas - batas  

dengan  b idang  tanah- bidang  tanah  te tangga  sebe lah -

menyebelah  sebaga i  kont rad i k t u r n ya ,  berak iba t  gugatan  

sa lah  obyek ,  er ro r  in  ob jeck to ;

5. Berdasarkan  ha l - ha l  te rsebu t  pada  but i r  1  dan  2,  3  dan  4  

d i  atas  kami  mohon  kepada  yang  te rho rmat  Maje l i s  Hakim  

yang  menyidangkan  perka ra  in i  :

a. Mengeluarkan  Turu t  Terguga t  I  dar i  perkara  in i ;

b. Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  di t e r ima .

I I . DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa  hal - ha l  yang  te l ah  kami  sampaikan  dalam  ekseps i  

ber l aku  muta t i s  mutand is  dengan pokok  perkara ;

2. Bahwa Kanto r  Per tanahan  Kota  Depok  ada lah  bagian  st ruk tu r  

organ i sas i  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Republ i k  Indones ia  

(d i s i ngka t  BPN-RI)  untuk  Wi layah  Kota /Kabupaten ,  BPN-RI  

ada lah  sebuah  lembaga  Pemer in tah  non  Depar temen,  diben tuk  

berdasarkan  Perpres  Nomor 10 Tahun 2006;

3. Bahwa Tugas  BPN-RI  secara  ar t i bu t i f  melaksanakan  UUD 1945  

pasa l  33  ayat  (3 )  yang  merupakan  landasan  pokok  po l i t i k  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idPer tanahan  di  Negara  Indones ia ,  d ia tu r  bahwa  “Bumi ,  Ai r  

dan  ruang  angkasa ,  te rmasuk  kekayaan  atau  yang  te rkandung  

d ida lamnya  dikuasa i  o leh  Negara  untuk  sebesar  besarnya  

kemakmuran  rakya t ” ,  maka Undang- undang  Pokok  Agrar i a  No.5  

tahun  1960  pasa l  2  ayat  (2 )  menyatakan  anta ra  la i n  :  

Negara  sebaga i  organ i sas i  kekuasaan  se lu ruh  rakya t  

Indones ia  member i  wewenang untuk  :

a. Mengatu r  dan  menyelenggarakan  perun tukan ,  

penggunaan,  persed iaan  dan  pemel iha raan  bumi ,  

a i r  dan ruang  angkasa ;

b. Menentukan  dan  mengatur  hubungan- hubungan  hukum 

anta ra  orang- orang  dengan  bumi ,  a i r  dan  ruang  

angkasa ;

c. Menentukan  dan  mengatur  hubungan- hubungan  hukum 

anta ra  orang- orang  dan  perbua tan - perbua tan  

hukum yang  mengenai  bumi ,  a i r  dan  ruang  angkasa  

te rsebu t ;

4. Bahwa  berkenaan  dengan  gugatan  Penggugat  dalam  pos i t a  

sura t  gugatannya ,  pada  halaman  4,  but i r  1,  2  dan  3 

menyatakan  sebaga i  pemi l i k  tanah  (war i san )  se luas  12.610  m2 

(dua  be las  r i bu  enam  ra tus  sepu luh  meter  perseg i ) ,  

te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  

(d .h .  Kabupaten  Bogor )  yang  d ipero l eh  dar i  Nenek  

Penggugat ,  ya i t u  Tjan  Eng  Moy,  buk t i  kepemi l i k an  berupa  

Gir i k / Le t e r  C 1074  yang  te rd i r i  dar i  Pers i l  15  S. I I  dan  

Pers i l  18.S . I I .  Bahwa Tjan  Eng Moy (meningga l  tahun  1974)  

mempero leh  tanah  te rsebu t  membel i  dar i  Tjan  Eng  Wat  pada  

tahun  1970  dalam bentuk  tanah  kosong,  oleh  para  ah l i  war i s  

tanah  te rsebu t  belum  pernah  d ia l i h kan  kepada  s iapapun ,  

ada lah  dal i l  yang  per lu  d ibuk t i k an  te r l eb i h  dahu lu ;

5. Bahwa  berdasar  pos i t a  sebaga imana  d iu las  kembal i  pada  

but i r  4 d i  atas ,  maka su l i t  bag i  s iapapun  untuk  menentukan  

secara  tepa t  le t ak  tanah  te rsebu t ,  yang  dapat  berak iba t  

sa lah  obyek  penun jukan ,  er ro r  in  objeck t i on ;

6. Bahwa Tjan  Eng Moy sebaga i  pemi l i k  tanah  asa l  dengan  bukt i  

kepemi l i k an  berupa  Gir i k / Le te r  C 1074  yang  te rd i r i  dar i  

Pers i l  15  S. I I  dan  Pers i l  18.S . I I .  se luas  12.610  m2 be lum 

memenuhi  syara t  sebaga i  pemegang  hak  mi l i k  atas  tanah ,  

karena  sesua i  Undang- undang  Pokok  Agrar i a  Nomor  5  Tahun  

1960  pada  pasa l  21  ayat  (1 )  hanya  warganegara  Indones ia  

dapat  mempunyai  hak  mi l i k ,  sedangkan  Tjan  Eng  Moy t i dak  

d ike tahu i  secara  past i  s ta tus  kewarganegaraannya ,  o leh  

karenanya  t i dak  memenuhi  syara t  sebaga i  pemegang hak  mi l i k  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idberupa  tanah  Gir i k / Le t e r  C 1074;

7. Demik ian  pula  Undang- undang  Pokok  Agrar i a  Nomor  5  Tahun  

1960  pada  pasa l  21 ayat  (3 )  menyatakan  :  Orang  as ing  yang  

sesudah  ber lakunya  Undang- undang  in i  mempero leh  hak  mi l i k  

karena  pewar i san  tanpa  wasia t  atau  percampuran  har ta  

karena  perkawinan ,  demik ian  pula  warganegara  Indones ia  

yang  mempunya i  hak  mi l i k  dan  sete lah  ber lakunya  Undang-

undang  in i  keh i l angan  kewarga- negaraannya  waj ib  melepaskan  

hak  i t u  d ida lam  jangka  waktu  satu  tahun  se jak  d ipero l ehnya  

hak  te rsebu t  atau  h i l angnya  kewarga- negaraan  i t u ,  J ika  

sesudah  jangka  waktu  te rsebu t  lampau  hak  mi l i k  i t u  

d i l epaskan ,  maka  hak  te rsebu t  hapus  karena  hukum  dan  

tanahnya  ja tuh  pada  Negara ,  dengan  keten tuan  bahwa hak- hak  

p ihak  la i n  yang  membebaninya  te tap  ber langsung ;  Pada  ayat  

(4 )  menyatakan  :  Selama  seseorang  d isamping  kewarga-

negaraan  Indones ianya  mempunya i  kewarganegaraan  as ing  maka 

ia  t i dak  dapat  mempunyai  tanah  dengan  hak  mi l i k  dan  

bag inya  ber l aku  keten tuan  da lam ayat  (3 )  pasa l  in i ;

8. Bahwa tanah  Gir i k / Le t e r  C 1074  yang  te rd i r i  dar i  Pers i l  15  

S. I I  dan  Pers i l  18.S . I I ,  se luas  12.610  m2 ada lah  tanah  

per tan i an  berupa  sawah  ke las  I I  (S. I I ) ,  yang  mana 

berdasarkan  Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  224  Tahun  1961  

Tentang  Pelaksanaan  Pembagian  Tanah  dan  Pember ian  Gant i  

Kerug ian ,  pada  pasa l  3  yang  in t i n ya  menyatakan  :  tanah  

per tan i an  d i l a rang  d imi l i k i  o leh  orang  yang  berada  d i  lua r  

wi layah  kecamatan  tanah  te rsebu t  berada .  Maka  pada  

kenyataan  in i  Tjan  Eng Moy adalah  te l ah  melanggar  la rangan  

pemi l i k an  tanah  secara  absent i  (gun ta i ) ,  yang  bersangku tan  

t i dak  ber tempat  t i ngga l  d i  wi layah  kecamatan  tanah  

te rsebu t  berada .

9. Bahwa Undang- undang  Pokok  Agrar i a  Nomor  5  Tahun  1960  pada  

pasa l  10  menyatakan  :  Set i ap  orang  atau  badan  hukum yang  

mempunya i  suatu  hak  atas  tanah  per tan i an  pada  azasnya  

d iwa j i bkan  menger jakan  atau  pengusahakan  send i r i  secara  

akt i f ,  dengan  mencegah  cara - cara  pemerasan ,  adapun  

te rnya ta  Tjan  Eng Moy/Penggugat  menelan ta r kannya ;

10. Bahwa Undang- undang  Pokok  Agrar i a  Nomor  5 Tahun  1960  pada  

pasa l  27,  hak  mi l i k  hapus,  tanahnya  ja tuh  kepada  Negara ,  

d ian ta ranya  :  karena  d i t e r l a n t a r kan ;

11. Bahwa  sesua i  Undang- undang  Pokok  Agrar i a  Nomor  5  Tahun  

1960  pada  pasa l  14 d inya takan  :  Memel iha ra  tanah ,  te rmasuk  

menambah  kesuburannya  ser ta  mencegah  kerusakannya  ada lah  

kewaj i ban  t i ap - t i ap  orang ,  badan  hukum atau  ins tans i  yang  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idmempunya i  hubungan  hukum  dengan  tanah  i t u ,  dengan  

memperhat i kan  pihak  yang  pihak  ekonomis  lemah.  Maka patu t  

d ipe r t anyakan  apakah  Penggugat  te lah  melakukan  kewaj i ban -

kewaj i ban  sebaga imana  dia tu r  da lam undang- undang te rsebu t ;

Berdasarkan  hal - hal  te rsebu t  d i  atas ,  kami  mohon kepada  

Maje l i s  Hakim yang  te rho rmat  berkenan  memutus  sebaga i  ber i ku t  :

I . DALAM EKSEPSI  :

1. Mener ima  dan mengabulkan  ekseps i  Turu t  Terguga t  I ;

2. Mengeluarkan  Turu t  Terguga t  I  dar i  perkara  in i ;

3. Menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  di t e r ima .

I I . DALAM POKOK PERKARA :

1. Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;

2. Menghukum Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perkara .

Namun apab i l a  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n ,  kami  mohon putusan  

yang  sead i l - adi l nya  (ex  aequo et  bono) .

 

Menimbang,  bahwa Turu t  Terguga t  I I  atas  Gugatan  Penggugat  

te rsebu t  mengajukan  Jawaban  yang  dia jukan  pada  pers idangan  

tangga l   10  Desember  2009  dan   te lah  mengemukakan  ha l - ha l  

sebaga i  ber i ku t  :  

DALAM EKSEPSI

1. Bahwa Turu t  Terguga t  I I  secara  tegas  menolak  se lu ruh  dal i l -

da l i l  gugatan  penggugat  kecua l i  yang  diaku i  secara  tegas  

kebenarannya .

2. Bahwa  Pengadi l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  memer iksa ,  

mengadi l i  dan memutus  perkara  aquo (Kompetens i  Rela t i f ) .

Bahwa berdasarkan  pasa l  118 ayat  1 HIR “  Pengadi l an  Neger i  d i  

tempat  te rguga t  t i ngga l  yang  berwenang  memer iksa  gugatan  atau  

tun tu tan  hak  (ac to r  sequ i t u r  fo rum  re l )  seh ingga  pengad i l an  

Neger i  Depok  t i dak  berwenang  memer iksa  dan  mengadi l i  perkara  

aquo  karena  tempat  t i ngga l  te rguga t  (PT.CISADANE PERMAI)  

bera lamat  d i  Gedung  Jakar ta  In te rna t i o na l  Trade  Center  Lt .7  

dan 8 J l .Mangga  Dua Raya,  Jakar ta .

3. Gugatan  Salah  Subjek  (ERROR IN  PERSONA).

Bahwa  gugatan  yang  d ia jukan  o leh  Penggugat  d ida lam  gugatan  

aquo  ada lah  kabur  dan  t i dak  je l as  (Obscur  L ibe l )  disebabkan  

hal - hal  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa  Turu t  Terguga t  I I  beranggapan  sangat  t i dak  tepa t  

mel iba t kan  Kepala  Kelu rahan  Sawangan  Kota  Depok  sebaga i  

p ihak  dalam  perkara  in i ,  menginga t  t i dak  ada  hubungan  

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idhukum (keperda taan )  anta ra  Penggugat  maupun Turu t  Terguga t  

I I .

b. Penggugat  dalam  dal i l - da l i l  gugatannya  t i dak  merumuskan  

kua l i f i k a s i  perbua tan  melawan  hukum  apa  yang  di l akukan  

o leh  Turu t  Terguga t  I I .

c . Penggugat  dalam  gugatannya  t i dak  member ikan  da l i l - da l i l  

konkr i t  ten tang  hubungan  hukum Turu t  Terguga t  I I ,  seh ingga  

Turu t  Terguga t  I I  d i j ad i kan  sa lah  satu  p ihak  dalam perkara  

gugatan  in i .

DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa ekseps i  yang  te lah  d iu ra i kan  di  atas  merupakan  bagian  

yang  t i dak  te rp i sahkan  dalam pokok  perkara  in i  dan  d ianggap  

sebaga i  satu  kesatuan  yang  in teg ra l .

2. Bahwa Turu t  Terguga t  I I  secara  tegas  menolak  se lu ruh  dal i l -

da l i l  gugatan  penggugat  kecua l i  yang  diaku i  dengan  tegas  

kebenarannya ;

3. Bahwa  Turu t  Terguga t  I I  menolak  dengan  tegas  Posi ta  pada  

angka  7  dan  8,  yang  menyatakan  tu ru t  Tergugat  I I  te l ah  

melakukan  Perbua tan  Melawan  Hukum,  seh ingga  Penggugat  

mengalami  Kerug ian  baik  secara  Mater i e l  maupun Imate r i e l .

bahwa pos i t a  penggugat  yang  menyatakan  bahwa penggugat  te lah  

melakukan  Perbua tan  Melawan  Hukum,  ada lah  sangat  t i dak  

bera lasan  dan  mengada- ada,  karena  t i dak  ada  satupun  t i ndakan  

hukum  yang  d inya takan  da lam  gugatan  yang  di l akukan  Turu t  

Terguga t  I I  yang  masuk  keda lam  kategor i  perbua tan  melawan  

hukum.

Bahwa pos i t a  gugatan  Penggugat  yang  menyatakan  bahwa ak iba t  

perbua tan  Turu t  Terguga t  I I  seh ingga  mengak iba t kan  Kerug ian  

secara  mater i e l  maupun  Imate r i e l  adalah  sangat  t i dak  tepa t  

d i t u j u kankepada  Turu t  Terguga t  I I  karena  t i dak  ada  satupun  

t i ndakan  Turu t  Terguga t  I I  yang  menimbulkan  kerug ian  baik  

secara  Mater i e l  maupun Imate r i e l  bagi  Penggugat .

4. Bahwa permin taan  penggugat  sebaga imana  te rcan tum dalam pos i t a  

angka  11  ada lah  mengada- ada  dan  harus  d i to l a k  agar  putusan  

dapat  di j a l ankan  te r l eb i h  dahu lu  (U i t  Voorbaar  Bi j  Vooraad) ,  

karena   berdasarkan  pasa l  180  ayat  (1)  HIR  Jo.  SEMA RI  

Nomor  :  3  tahun  2000  tangga l  21  Ju l i  2000  menyatakan ,  

“Pengad i l an  hanya  dapat  memer in tahkan  agar  putusan  dapat  

d i j a l ankan  te r l eb i h  dahu lu  apab i l a  te rdapa t  buk t i  sura t  

oten t i k / t u l i s a n  tangan  yang  t i dak  dapat  d iban tah  kebenaran  

is i  dan  tanda tangannya  yang  menurut  keten tuan  undang- undang  

dapat  di t e r ima  sebaga i  bukt i ” .
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

DALAM EKSEPSI  

1. Mener ima  ekseps i  Turu t  Terguga t  I I .

2. Mener ima  se lu ruh  da l i l - da l i l  Turu t  Terguga t  I I .

3. Menyatakan  Pengadi l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  untuk  

memer iksa ,  mengadi l i  perkara  dan memutus  perkara  in i ;  atau

4. Menolak  Gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  atau  set i dak -

t i daknya  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  di t e r ima  (N ie t  

Onveke l i j k  Verk laa rd ) .

5. Menghukum penggugat  untuk  membayar  b iaya  perka ra  yang  t imbu l  

untuk  kese lu ruhan .

DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa  apa  yang  te lah  diu ra i kan  Turu t  Tergugat  I I  da lam 

Ekseps i  merupakan  bagian  yang  t i dak  te rp i sahkan  dar i  pokok  

perkara  in i  dan merupakan  satu  kesatuan  yang  in teg ra l .

2. Bahwa berdasarkan  ha l - ha l  sebaga imana  d iu ra i kan  di  atas ,  maka 

kami  mohon k i ranya  Maje l i s  Hakim Pengadi l an  Neger i  Kota  Depok  

berkenan  untuk  dapat  memer iksa ,  mengadi l i  dan memutus  perkara  

in i  dalam pokok  perkara   dengan  amar  sebaga i  ber i ku t  :  

1. Mener ima  dal i l - da l i l  Turu t  Terguga t  I I  untuk  se lu ruhnya ;

2. Menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  penggugat  atau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  penggugat  t i dak  dapat  

d i  te r ima  (N ie t  Onvake l i j k  Verk laa rd ) .

3. Menghukum  penggugat  untuk  membayar  se lu ruh  biaya  yang  

t imbu l  dalam perkara  in i .

Atau  apab i l a  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n  mohon kead i l an  yang  

sead i l - adi l nya  (ex  aequo et  bono)

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  atas  Jawaban Terguga t ,  Turu t  

Terguga t  I  dan  Turu t  Terguga t  I I  te rsebu t  Penggugat  mela lu i  

Kuasa Hukumnya mengajukan  Repl i k  te r t angga l  07 Januar i  2010,  dan  

atas  Repl i k  Penggugat  te rsebu t  Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan  

Turu t  Tergugat  I I  mengajukan  Dupl i k  te r t angga l  21 Januar i  2010;

Menimbang,  bahwa untuk  membukt i kan  kebenaran  dal i l - da l i l  

gugatannya ,  Penggugat  da lam pers idangan  te lah  mengajukan  sura t -

sura t  bukt i  berupa  :

1. Bukt i  P- 1 : Foto  copy  Col la t i o nnee  (Sa l i nan  Sah)  Keterangan  

Hak  Waris  No.2 /1 /54 ,  yang  d ibua t  oleh  dan  

d ihadapan  L ien  Tanud i rd j a ,  SH. ,  Notar i s ,  tangga l  

15 Maret  1991;  (sesua i  dengan  as l i n ya )

2. Bukt i  P- 2 : Foto  copy  Akte  Kemat ian  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idNo.177 /1974 ,  yang  dike lua r kan  oleh  Kanto r  

Cata tan  Sip i l  Kotamadya  Bandung,  tangga l  24  Mei  

1974;  (sesua i  dengan as l i n ya )

3. Bukt i  P- 3 : Foto  copy  Keterangan  Penolakan  

Warisan  No.7 /1975 ,  yang  dike lua r kan  o leh  

Pengadi l an  Neger i  KL. I  Bandung,  tangga l  3  Apr i l  

1975;  (sesua i  dengan as l i n ya )

4. Bukt i  P- 4 : Foto  copy  Keterangan  Hak  Waris  

Nomor  :  1/11 /1979 ,  yang  d ibua t  o leh  dan  

d ihadapan  WIdyanto  Pranamihard j a ,  SH,  Notar i s  d i  

Bandung,  tangga l  10  Nopember  1979. ;  (sesua i  

dengan  as l i nya )

5. Bukt i  P- 5 : Foto  copy  Sura t  Wasia t  No.33,  

yang  dibua t  o leh  dan  dihadapan  Kik i t  Wir ian t i  

Sugata ,  SH. ,  Notar i s  Penggant i  dar i  Widyanto  

Pranamihard jo ,  SH. ,  tangga l  25  Ju l i  1987;  

(sesua i  dengan  as l i nya )

6. Bukt i  P- 6 : Foto  copy  Kut i pan  Akta  Kemat ian  

atas  nama Susanty  Abednego  dar i  Kanto r  Cata tan  

Sip i l  Bandung,  No.234 /1987 ,  tangga l  28  Ju l i  

1987;  (sesua i  dengan as l i n ya )

7. Bukt i  P- 7 : Foto  copy  Sura t  Keterangan  Hak 

Waris  No.01 / I / 1 990 ,  yang  d ibua t  o leh  dan  

d ihadapan  Kik i t  Wir ian t i  Sugata ,  SH. ,  Notar i s  di  

Bale  Bandung,  tangga l  29  Januar i  1990;  (sesua i  

dengan  as l i nya )

8. Bukt i  P- 8 : Foto  copy  Kut i pan  Akta  Kemat ian  

atas  nama Abraham Budiman  Abednego  dar i  Kanto r  

Cata tan  Sip i l  Kotamadya  Bandung,  No.317 /1994 ,  

tangga l  11 Ju l i  1994;  (sesua i  dengan as l i n ya )

9. Bukt i  P- 9 :  Foto  copy  Kete rangan  Hak  Waris  

No.01/KHW/1996,  yang  dibua t  o leh  dan  d ihadapan  

R.Sabar  Par takoesoema,  SH. ,  Notar i s  d i  Bandung,  

tangga l  10 Jun i  1996;  (sesua i  dengan as l i n ya )

10. Bukt i  P- 10 : Foto  copy  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C 

No.1074,  te rd i r i  dar i  Pers i l  15  S. I I  se luas  

11.590  M2 dan  Pers i l  18  S. I I  se luas  1.020  M2,  

yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  Bogor )  

(sesua i  dengan  as l i nya )

11. Bukt i  P- 11 : Foto  copy  Gambar  Si tuas i  

No.1475/1975 ,  yang  d ike lua r kan  o leh  

Sub.D i rek to ra t  Agrar i a  Kabupaten  Bogor ,  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idte r t angga l  15  Agustus  1975.  (sesua i  dengan  

as l i nya )

12. Bukt i  P- 12 : Foto  copy  Sura t  dar i  Notar i s  

Ny.L indasar i  Bachroem,  SH. ,  Notar i s  d i  Bogor ,  

Nomor  :  356/X /UM/NOT/1993,  te r t angga l  6  Oktober  

1993 (sesua i  dengan as l i nya )

13. Bukt i  P- 13 : Foto  copy  Gambar  Si tuas i  

No.6002/1993 ,  yang  d ike lua r kan  oleh  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Bogor ,  te r t angga l  13 

September  1993;  ( t i dak  d iper l i h a t k an  as l i n ya  

d ipers i dangan)

14. Bukt i  P- 14 a : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1970;  ( t i dak  dipe r l i h a t k an  as l i n ya  

d ipers i dangan)

15. Bukt i  P- 14 b : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1980;  (sesua i  dengan  as l i nya )

16. Bukt i  P- 14 c : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1981;  (sesua i  dengan  as l i nya )

17. Bukt i  P- 14 d : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1989;  (sesua i  dengan  as l i nya )

18. Bukt i  P- 14 e : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1990;  (sesua i  dengan  as l i nya )

19. Bukt i  P- 14 f : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1991;  (sesua i  dengan  as l i nya )

20. Bukt i  P- 14 g : Foto  copy  Tanda  Bukt i  

Pembayaran  IPEDA/PBB atas  tanah  Obyek  sengketa  

tahun  1992;  (sesua i  dengan  as l i nya )

21. Bukt i  P- 15 : Foto  copy  Sura t  Pernya taan  

Kepala  Desa  Sawangan,  M.Mansyur ,  te r t angga l  1 

Agustus  1973;  (sesua i  dengan as l i n ya )

22. Bukt i  P- 16 : Foto  copy  Sura t  Keterangan  dar i  

Kepala  Desa Sawangan,  M.Mursy id ,  ten tangga l  8- 6-

1981;  (sesua i  dengan as l i n ya )

23. Bukt i  P- 17 : Foto  copy  Buku  C  No.1074 ,  

Desa/Ke lu rahan  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  

Kota  Depok,  te r t u l i s  atas  Tjan  Eng  Moy;  ( t i dak  

d iper l i h a t k an  as l i n ya  dipers i dangan)
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id24. Bukt i  P- 18 : Foto  copy  Buku  C  No.89  

Desa/Ke lu rahan  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  

Kota  Depok,  te r t u l i s  atas  nama  Tjan  Eng  Wat;  

( t i dak  d iper l i h a t k an  as l i n ya  dipe rs i dangan)

25. Bukt i  P- 19 : Foto  copy  Sura t  Pern ja t aan  

Keterangan  Melepaskan  Kewarganegaraan  Republ i k  

Rakja t  Tiongkok  Untuk  Tetap  Menjad i  Warganegara  

Republ i k  Indones ia  atas  nama Tjan  Eng  Moy yang  

d ike lua r kan  oleh  Pengadi l an  Neger i  Bandung,  

te r t angga l  20  September  1960;  (sesua i  dengan  

as l i nya )

26. Bukt i  P- 20 : Foto  copy  Bukt i  kwi tans i  

pembayaran  untuk  pengukuran  Obyek  Sengketa  aquo  

dar i  Sub  Di rek to ra t  Pendaf ta ran  Tanah  Kantor  

Bogor ,  te r t angga l  1- 8- 1975;  (sesua i  dengan  

as l i nya )

27. Bukt i  P- 21 : Foto  copy  Sura t  Permohonan  

Pengakuan  Hak  Atas  nama  Abraham  Budiman  

Abednego,  yang  d i tu j u kan  kepada  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kabupaten  Bogor ,  ten tangga l  15  Maret  

1993;  (sesua i  dengan as l i n ya )

28. Bukt i  P- 22 : Foto  copy  Sura t  Permohonan  

Penerb i t an  Ser t i f i k a t ,  Konvers i /Penegasan  Hak 

Bekas  Mi l i k  Adat  dar i  Gir i k  ( l e t t e r  C)  Nomor  

1074,  yang  d i tu j u kan  kepada  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kabupaten  Dat i  I I  Bogor ,  te r t angga l  

15 Maret  1993;  (sesua i  dengan  as l i n ya )

29. Bukt i  P- 23 : Foto  copy  Buku  C  No.395 /461 ,  

Desa/Ke lu rahan  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  

Kota  Depok,  te r t u l i s  atas  nama  Tjan  Eng  Moy;  

( t i dak  d iper l i h a t k an  as l i n ya  dipe rs i dangan)  

30. Bukt i  P- 24 : Foto  copy  Buku  C  No.1562 ,  

Desa/Ke lu rahan  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  

Kota  Depok;  ( t i dak  d iper l i h a t kan  as l i n ya  

d ipers i dangan)

31. Bukt i  P- 25 : Foto  copy  Sura t  dar i  Kuasa Hukum 

Penggugat ,  Nomor  :  11/Per /GS  & P/XI I /Bdg - 2006,  

tangga l  20  Desember  2006,  Per iha l  :  Mohon 

Penje lasan  Pengal i han  Hak Atas  Tanah  Gir i k  No.C 

1074,  yang  te le t ak  d i  Desa  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kabupaten  Bogor ,  yang  d i tu j u kan  kepada  

BPN Kota  Depok  (Turu t  Tergugat  I I ) ;  (sesua i  

dengan  as l i nya )
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id32. Bukt i  P- 26 : Foto  copy  Sura t  dar i  Kuasa Hukum 

Penggugat ,  Nomor  :  53/Per /GS  & P/VI I /Bdg - 2008,  

tangga l  08 Ju l i  2008,  Per iha l  :  Mohon Penje lasan  

Pengal i han  Hak Atas  Tanah  Gir i k  No.C 1074,  yang  

te le t ak  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  

Kabupaten  Bogor ,  yang  d i t u j u kan  kepada  BPN Kota  

Depok  (Turu t  Terguga t  I I ) ;  (sesua i  dengan  

as l i nya )

33. Bukt i  P- 27 : Foto  copy  Sura t  dar i  Kantor  

Per tanahan  Kota  Depok,  Nomor  :  600- 887- 2008,  

tangga l  29  Agustus  2008,  Per iha l  :  Mohon 

pen je lasan  pengal i han  Hak Atas  Tanah  Gir i k  No.C 

1074  yang  te r l e t a k  d i  Desa  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kabupaten  Bogor ;  (sesua i  dengan  

as l i nya )

34. Bukt i  P- 28 : Foto  copy  Sura t  dar i  Kuasa Hukum 

Penggugat ,  Nomor  :  26/Per /GS  &  P/V/Bdg- 2007,  

tangga l  21  Mei  2007,  Per iha l  :  Permohonan  

pen je lasan  penghent i an  pembayaran  Pajak  Bumi  dan  

Bangunan  (PBB)  Hak  Atas  Tanah  Gir i k  No.C  1074,  

yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kabupaten  Bogor  (sekarang  Kota  Depok,  

yang  di tu j ukan  kepada  Kepala  Kanto r  PBB Kota  

Depok;  (sesua i  dengan  as l i n ya )

35. Bukt i  P- 29 : Foto  copy  Sura t  dar i  Kantor  PBB 

Kota  Depok,  Nomor  :  S.1761/WPJ.22 /KB.1102 /2007 ,  

Per iha l  :  Penje lasan  SPPT PBB An.T jan  Eng  Moy,  

tangga l  7 Jun i  2007;  (sesua i  dengan as l i nya )

36. Bukt i  P- 30 : Foto  copy  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C 

No.1074,  te rd i r i  dar i  Pers i l  15  S. I I  se luas  

11.590  M2 dan  Pers i l  18  S. I I  se luas  1.020  M2,  

yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  Bogor ;  

( t i dak  d iper l i h a t k an  as l i n ya  dipe rs i dangan)

Menimbang,  bahwa sura t - sura t  buk t i  te rsebu t  d ia tas  berupa  

fo to  copy  te lah  d ibubuh i  matera i  cukup  dan  d i  pers idangan  te lah  

d icocokkan  sesua i  dengan  as l i nya ,  seh ingga  sura t - sura t  buk t i  

te rsebu t  te l ah  memenuhi  persyara tan  sebaga imana  yang  d i ten tukan  

o leh  Undang- Undang  dan  karenanya  dapat  d i t e r ima  sebaga i  a la t  

buk t i  yang  sah menurut  hukum ;

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  Penggugat  mengajukan  2 (dua)  

orang  Saks i  yang  member ikan  kete rangan  d ibawah  sumpah  sesua i  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idagamanya yang  pada pokoknya  sebaga i  ber i ku t  :

1. Saks i  :  ANDI :  

- Bahwa Saks i  kena l  dengan  Tjan  Eng Moy ada lah  Nenek dar i  

Penggugat  (Samuel ) ,  dan  Bapak  Penggugat  ada lah  

keponakan  Bapak  Saks i  (T jan  Eng  Pok) ,  hubungan  Saks i  

dalam  perkara  in i  karena  Saks i  dimin ta  menjad i  Saks i  

ten tang  Tanah mi l i k  Tjan  Eng Moy di  daerah  Sawangan;

- Bahwa pada  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy yang  te r l e t a k  d i  

daerah  Sawangan te rsebu t  Saks i  ketahu i  dar i  Bapak  Saks i  

(T jan  Eng  Pok) ,  Saya  diber i  tanggung  jawab  untuk  

menggarap  tanah  te rsebu t  yang  awalnya  Saks  menggarap  

sawah namun pad i  yang  d ihas i l k an  kurang  baik  la l u  Saks i  

garap  untuk  empang pemanc ingan  ikan ;   

- Bahwa Saks i  hanya  mengetahu i  bahwa Penggugat  (cucu  Tjan  

Eng Moy)  menggugat  Tergugat  atas  Tanah  mi l i k  Tjan  Eng 

Moy yang  te r l e t a k  d i  daerah  Sawangan yang  te lah  d iu ruk  

o leh  Terguga t ;

- Bahwa tanah  mi l i k  Tjan  Eng Moy (Nenek  Penggugat )  yang  

te r l e t a k  d i  daerah  Sawangan te rsebu t  sebe lumnya  d igarap  

o leh  Bapak  Saks i  yang  bernama Tjan  Eng Pok (Kakak  dar i  

Tjan  Eng  Moy)  yang  t i ngga l  d i  daerah  Sawangan,  la l u  

d i l an j u t kan  o leh  Abang  Saks i  (Saks i  M.Yamin) ,  dan  

te rakh i r  sebe lum  di  uruk  oleh  Tergugat  tanah  te rsebu t  

Saks i  yang  menggarap ;

- Bahwa Bapak  Saks i  menggarap  tanah  te rsebu t  se jak  Tjan  

Eng  Moy membel i  tanah  te rsebu t  (Saks i  lupa  tahunnya)  

k i ra - k i ra  se jak   tahun  1960  sampai  Bapak  Saks i  

meningga l ,  la l u  Abang  Saks i  menggarap  tanah  te rsebu t  

hanya  k i ra - k i r a  2  (dua)  tahun  (Saks i  lupa  tahunnya)  

ya i t u  k i ra - k i ra  se jak  tahun  1978  sampai  dengan  tahun  

1980,  sedangkan  Saks i  send i r i  menggarap  tanah  te rsebu t  

k i ra - k i ra  se jak  tahun  1980 sampai  dengan  tahun  1994 dan  

setahu  Saks i  Tjan  Eng  Moy maupun  ketu runanya  menyuruh  

menggarap  tanah  te rsebu t  hanya  dengan  l i san  kepada  

Bapak  Saks i ,  yang  se lan ju t nya  otomat i s  di t e ruskan  o leh  

Kakak  Saks i  (Saks i  M.Yamin)  kemudian  d i l an j u t k an  o leh  

Saks i ;

- Bahwa  pada  tahun  1980  Saks i  meneruskan  Abang  Saks i  

(Saks i  M.Yamin)  untuk  menggarap  tanah  mi l i k  Tjan  Eng 

Moy  (Nenek  Penggugat )  te rsebu t  karena  Abang  Saks i  

merasa  kebera tan  untuk  melan ju t kan  menggarap  tanah  

te rsebu t  karena  tempat  t i ngga l  Abang Saks i  te r l a l u  jauh  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idja raknya  dar i  rumah  ke  lokas i  tanah  te rsebu t  seh ingga  

Abang  Saks i  menyerahkan  penggarapan  tanah  te rsebu t  

kepada  Saks i  h ingga  tahun  1994 namun sete l ah  tahun  1994  

tanah  te rsebu t  sudah  d ikuasa i  PT.Cisadane  (Terguga t )  

dengan  cara  menguruk  tanah  mi l i k  Tjan  Eng Moy te rsebu t  

seh ingga  Saks i  t i dak  dapat  menggarapnya  lag i ,  dan  hal  

te rsebu t  sudah  pernah  Saks i  cer i t e r a kan  kepada  Keluarga  

Penggugat  k i ra - k i ra   3  ( t i ga )  tahun  sete lah  Saks i  

berhen t i  menggarap  tanah  te rsebu t  karena  sudah  d iu ruk  

dan  d i ra t akan  oleh  PT.Cisadane ,  sete lah  i t u  Saks i  

ja rang  lag i  berhubungan  dengan  Keluarga  Penggugat ,  

namun Keluarga  Penggugat  masih  suka  datang  ke  lokas i  

sete lah  te r j ad i  pengurukan  dan  penggusuran  o leh  

PT.Cisadane  Perdana;

- Bahwa PT.Cisadane  menguasa i  tanah  mi l i k  Tjan  Eng Moy (Nenek  

Penggugat )  te rsebu t  dengan  cara  menguruk  dan  meratakan  

tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy  dengan  a la t  bera t  tanpa  ada  

pember i t ahuan  te r l eb i h  dahu lu  kepada  Saks i ,  yang  tad inya  

berupa  empang  pemancingan  ikan ,  dan  hal  te rsebu t  Saks i  

te r ima  karena  Saks i  mengetahu i  tanah  te rsebu t  te lah  memi l i k  

sura t - sura t  lengkap  seh ingga  akan  mudah untuk  di j ua l ;

- Bahwa Saks i  masih  menginga t  batas - batas  dar i  tanah  te rsebu t  

karena  Saks i  pernah  d isu ruh  menunjukkan  batas - batas  tanah  

te rsebu t  saat  petugas  dar i  BPN dan  ke lua rga  Penggugat  akan  

mengukur  tanah  te rsebu t  untuk  membuat  sura t - sura t  tanah ,  

dengan  batas - batas  sebaga i  ber i ku t  :

- Batas  Bara t  :  PT.Cisadane  Perdana.

- Batas  Timur  :  Napin .

- Batas  Sela tan  :  Napin .

- Batas  Utara :  Buto

dan  se jak  Saks i  t i dak  menggarap  tanah  te rsebu t  Saks i  masih  

ser i ng  ke  lokas i  tanah  te rsebu t  dan  mengetahu i  bahwa tanah  

te rsebu t  akan  did i r i k an  perumahan,  karena  Saks i  saat  i t u  

d ipeker j a kan  o leh  PT.Cisadane  Perdana  sebaga i  pen jaga  

keamanan (Secur i t y ) ;  

- Bahwa Saks i  menggarap  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy se luas  + 

5000  M2  yang  te rd i r i  dar i  3  ( t i g a )  petak ,  2  (dua)  petak  

dengan  ukuran  masing- masing  + 1000  M2 sedangkan  yang  1 

(sa tu )  petak  lag i  dengan  ukuran  3000 M2;  

- Bahwa karena  Saks i  sudah  tua  PT.Cisadane  Perdana  t i dak  lag i  

mempeker jakan  Saks i  sebaga i  Secur i t y ,  namun saat  in i  Saks i  

masih  beker j a  di  Gol f  Sawangan,  Kota  Depok;  

- Bahwa untuk  tepa t  tahun  berapanya  Saks i  t i dak  inga t  namun 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 32



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idPengukuran  oleh  Petugas  BPN te rsebu t  sebe lum tanah  Tjan  Eng 

Moy  d i ra t akan  o leh  Terguga t  (PT.C isadane  Perdana)  atas  

permin taan  Pihak  Penggugat  dan  saat  i t u  Bapak  Saks i  (T jang  

Eng Pok)  masih  h idup  dan mengetahu i  pengukuran  te rsebu t ;  

- Bahwa  sebenarnya  luas  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy  (Nenek  

Penggugat )  k i ra - k i ra   5000  M2 namun  ket i ka  Bapak  Saks i  

(T jan  Eng  Pok)  sak i t  Saks i  menjua l  tanah  te rsebu t  se luas  

900  M2 untuk  beroba t  Bapak  Saks i ,  namu Saks i  lupa  tahunnya  

namun sek i t a r  + tahun  1962 dan hal  in i  t i dak  d ike tahu i  o leh  

ke luarga  Penggugat  dan  baru  saat  dipers i dangan  in i  

Penggugat  mengetahu inya  dan  saat  pengukuran  oleh  BPN tanah  

mi l i k  Tjan  Eng  Moy  (Nenek  Penggugat )  te rsebu t  sudah  

berkurang  se luas  900  M2 dar i  yang  tad inya  se luas  5000  M2 

menjad i  se luas  4100 M2;

- Bahwa  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy  se luas  900  M2 te rsebu t  

d i j ua l  ke  Saudara  Saks i  send i r i  Bi  Enceng  (Keponakan  Bapak  

Saks i )  sek i t a r  + tahun  1962  dan  saat  i t u  tanah  be lum 

di ra t akan ,  la l u  o leh  Bi  Enceng  di j ua l  lag i  kepada  

PT.Cisadane  Perdana  dan  Saks i  tahu  ada  akte  jua l  be l i nya  

dan sek i t a r  + 1972 Bapak  Saks i  meningga l  dunia ;

- Bahwa sete l ah  pengukuran  tanah  o leh  BPN dan Saks i  te rsebu t ,  

Saks i  masih  menggarap  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy  (Nenek  

Penggugat )  sampai  PT.Cisadane  Perdana  menguruk  tanah  mi l i k  

Tjan  Eng Moy (Nenek  Penggugat )  te rsebu t ;

- Bahwa sebenarnya  tanah  Mi l i k  Tjan  Eng Moy te rsebu t  te rd i r i  

dar i  Tanah  Daratan  (ke r i ng )  dan  Tanah  Sawah (basah) ,  namun 

untuk  Tanah Daratan  te lah  habis  d i j ua l  te r l eb i h  dahu lu  o leh  

Bapak  Saks i  saat  masih  h idup  sebe lum  Tanah  Sawah di  uruk  

dan  di ra t akan  oleh  PT.Cisadane  Perdana  ( l uas  tanah  dan  

tahun  berapa  te r j ua l n ya  Saks i  sudah  lupa) ,  sedangkan  dengan  

M.Raung  Saks i  mengenalnya  sete lah  Saks i  beker j a  d i  Padang  

Gol f  Sawangan (M.Raung  ada lah  Bos Saks i ) ;

- Bahwa setahu  Saks i  Tjan  Eng  Moy dan  Bi  Enceng  (Keponakan  

Bapak  Saks i )  t i dak  mengenal  M.Raung,  dan  M.Raung  adalah  

orang  kaya  pemi l i k  Padang  Gol f  Sawangan  yang  setahu  Saks i  

saat  in i  t i ngga l  d i  Singapura  sedangkan  dengan  R.L iman  

Saks i  t i dak  kena l ;  (ke te rangan  Saks i  ada hubungannya  dengan  

Bukt i  P- 12 dan P- 23)

- Bahwa  se inga t  Saks i  Tjan  Eng  Moy  (Nenek  Penggugat )  

meningga l  dun ia  k i ra - k i ra  tahun  1974  dan  saat  meningga l  

dun ia  Saks i  t i dak  tahu  apa  kewarganegaraan  Tjan  Eng  Moy 

(Nenek  Penggugat )
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idAtas  per tanyaan  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  Kuasa  Hukum Penggugat ,  

Terguga t ,  dan  Turu t  Terguga t  I I  akan  menanggapi  kete rangan  

Saks i  da lam Kesimpu lannya ;

2. Saks i  :  M.YASIN :  

- Bahwa Saks i  kena l  dengan  Tjan  Eng Moy ada lah  Nenek dar i  

Penggugat  (Samuel ) ,  dan  Bapak  Penggugat  ada lah  

keponakan  Bapak  Saks i  (T jan  Eng  Pok) ,  hubungan  Saks i  

dalam  perkara  in i  karena  Saks i  dimin ta  menjad i  Saks i  

ten tang  Tanah mi l i k  Tjan  Eng Moy di  daerah  Sawangan;

- Bahwa pada  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy yang  te r l e t a k  d i  

daerah  Sawangan te rsebu t  Saks i  ketahu i  dar i  Bapak  Saks i  

(T jan  Eng  Pok) ,  Saya  diber i  tanggung  jawab  untuk  

menggarap  tanah  te rsebu t  hanya  k i ra - k i ra  se lama  1 

(sa tu )  tahun ;   

- Bahwa Saks i  hanya  mengetahu i  bahwa Penggugat  (cucu  Tjan  

Eng Moy)  menggugat  Tergugat  atas  Tanah  mi l i k  Tjan  Eng 

Moy yang  te r l e t a k  d i  daerah  Sawangan yang  te lah  d iu ruk  

o leh  Terguga t ;

- Bahwa tanah  mi l i k  Tjan  Eng Moy (Nenek  Penggugat )  yang  

te r l e t a k  d i  daerah  Sawangan te rsebu t  sebe lumnya  d igarap  

o leh  Bapak  Saks i  yang  bernama Tjan  Eng Pok (Kakak  dar i  

Tjan  Eng  Moy)  yang  t i ngga l  d i  daerah  Sawangan,  la l u  

d i l an j u t kan  o leh  Saks i ,  dan  te rakh i r  sebe lum  di  uruk  

o leh  Terguga t  tanah  te rsebu t  digarap  o leh  Adik  Saksu  

(Saks i  Andi ) ;

- Bahwa Bapak  Saks i  menggarap  tanah  te rsebu t  se jak  Tjan  

Eng  Moy membel i  tanah  te rsebu t  (Saks i  lupa  tahunnya)  

sampai  Bapak  Saks i  meningga l ,  la l u  Saks i  menggarap  

tanah  te rsebu t  hanya  k i r a - k i ra  1  (sa tu )  tahun  (Saks i  

lupa  tahunnya)  ya i t u  k i ra - k i ra  se jak  tahun  1978  sampai  

dengan  tahun  1979,  sedangkan  Adik  Saks i  (Saks i  Andi )  

menggarap  tanah  te rsebu t  k i ra - k i ra   se jak  tahun  1980  

sampai  dengan  tahun  1994  dan  setahu  Saks i  Tjan  Eng Moy 

maupun  ketu runanya  menyuruh  menggarap  tanah  te rsebu t  

hanya  dengan  l i san  kepada  Bapak  Saks i ,  yang  se lan ju t nya  

otomat i s  di t e ruskan  o leh  Saks i  kemudian  Adik  Saks i ;

- Bahwa Saks i  menggarap  tanah  mi l i k  Tjan  Eng Moy (Nenek  

Penggugat )  hanya  se lama  1  (sa tu )  tahun  karena  ja rak  

tanah  te rsebu t  dengan  rumah  Saks i  cukup  jauh  seh ingga  

Saks i  menyerahkan  kewaj i ban  menggarap  tanah  te rsebu t  

kepada  Adik  Saks i  (Saks i  Andi ) ;

- Bahwa se inga t  Saks i  meningga lnya  Bapak  dalam  us ia  73  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idtahun  namun  tepa tnya  kapan  Saks i  lupa ,  sedangkan  

tanggung  jawab  untuk  menggarap  tanah  Tjan  Eng  Moy 

(Nenek  Penggugat )  setahu  Saks i  se jak  dar i  Bapak  Saks i  

menggarap  Tjan  Eng  Moy hanya  secara  l i san  sa ja ,  la l u  

kepada  Saks i  otomat i s  sete l ah  Bapak  Saks i  meningga l ,  

t i dak  secara  te r t u l i s ;

- Bahwa Saks i  menggarap  tanah  mi l i k  Tjan  Eng Moy (Nenek  

Penggugat )  hanya  1  (sa tu )  petak  tanah  Sawah  (basah)  

se luas  4000 M2 dengan  batas - batas  :

- Kulon /Bara t :  Selokan .

- Ngalo r /U ta ra :  Nampin .

- Wetan/Se la tan :  Nampin .

- Kidu l /T imur :  Buto ;

- Bahwa  sete lah  tanah  mi l i k  Tjan  Eng  Moy  d iu ruk  dan  

d i ra t akan  oleh  Terguga t  (PT.C isadane  Perdana)  Saks i  

masih  ser i ng  datang  ke sana  namun t i dak  ke lokas i  tanah  

te rsebu t ,  Saks i  hanya  datang  kerumah ad ik  Saks i  (Saks i  

Andi )  yang  memang t i ngga l  t i dak  jauh  dar i  lokas i  tanah  

te rsebu t  untuk  bers i l a t u r ahmi ;

Atas  per tanyaan  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  Kuasa  Hukum Penggugat ,  

Terguga t  dan  Turu t  Tergugat  I I  akan  menanggapi  kete rangan  

Saks i  da lam Kesimpu lannya ;

Menimbang,  bahwa  untuk  memperkua t  dal i l - da l i l  

sangka lannya  Terguga t  mengajukan  bukt i  sura t ,  untuk  bukt i  sura t  

Terguga t   mengajukan  fo to  copy  sura t - sura t  d i t empe l i  matera i  

yang  cukup  dan  te lah  dipe r i k sa  te rnya ta  sesua i  dengan  as l i n ya ,  

masing- masing  diber i  tanda  :

Bukt i  T- 1 : Foto  copy  Ser t i f i k a t  HGB No.32  s isa /Sawangan  

yang  di te rb i t k an  pada  3  Nopember  1997  (sesua i  dengan  

as l i nya ) ;  

Bukt i  T- 2 :  Foto  copy  Akta  Pelepasan  Hak  No.104  tangga l  19  

Agustus  1996  anta ra  R.Lyman  dengan  PT.Cisadane  

Perdana  (Terguga t ) ;  (sesua i  dengan  as l i nya )

Bukt i  T- 3 :  Foto  copy  Akta  Jua l  Bel i  No.  :  42/Sw- 6/JB/V /1990  

tangga l  11  Mei  1996  d i l akukan  o leh  dan  dihadapan  

Notar i s /PPAT  di  Bogor ,  Muhammad Adam,  SH. ;  (sesua i  

dengan  as l i nya )

Bukt i  T- 4 :  Foto  copy  Sal i nan  Akta  Per jan j i a n  No.46 ,  tangga l  

14  September  1982  di l akukan  o leh  dan  d ihadapan  

Notar i s  Benny  Kr is t i a n t o ,  SH. ;  (sesua i  dengan  

as l i nya )
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idBukt i  T- 5 :  Foto  copy  Sal i nan  Akta  Per jan j i a n  No.47 ,  tangga l  

14  September  1982  di l akukan  o leh  dan  d ihadapan  

Notar i s  Benny  Kr is t i a n t o ,  SH. ;  (sesua i  dengan  

as l i nya )

Bukt i  T- 6 :  Foto  copy  Sura t  dar i  Kepala  Kantor  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Kabupaten  Bogor  No.500- 6432  

tangga l  21  Desember  1995  yang  d i tu j u kan  kepada  

Di rek tu r  Utama PT.Cisadane  Perdana  (Terguga t ) ;  ( t i dak  

d iper l i h a t k an  as l i n ya  dipers i dangan)

Menimbang,  bahwa sura t - sura t  buk t i  te rsebu t  d ia tas  te lah  

memenuhi  persyara tan  sebaga imana  yang  d i t en tukan  o leh  Undang-

Undang dan  karenanya  dapat  d i t e r ima  sebaga i  a la t  buk t i  yang  sah  

menuru t  hukum ;

Menimbang,  bahwa  untuk  memperkua t  dal i l - da l i l  

sangka lannya  Turu t  Terguga t  I I  mengajukan  bukt i  sura t ,  untuk  

bukt i  sura t  Terguga t   mengajukan  fo to  copy  sura t - sura t  d i t empe l i  

matera i  yang  cukup  dan  te lah  d iper i k sa  te rnya ta  sesua i  dengan  

as l i nya ,  masing- masing  d iber i  tanda  :

Bukt i  TT. I I - 1 : Foto  copy  Sura t  Keterangan  Lurah  Sawangan  

No.593 /55 / IV /2007  tangga l  18  Apr i l  2007  (sesua i  

dengan  as l i nya ) ;  

Bukt i  TT. I I - 2 :  Foto  copy  Buku  Let te r  C Nomor  :  1074,  

Kelu rahan  Sawangan;  (sesua i  dengan  as l i nya )

Bukt i  TT. I I - 3 :  Foto  copy  Buku  Gir i k  Let te r  C  Nomor  

396/462 ,  Kelu rahan  Sawangan;  (sesua i  dengan  as l i nya )

Menimbang,  bahwa sura t - sura t  buk t i  te rsebu t  d ia tas  te lah  

memenuhi  persyara tan  sebaga imana  yang  d i t en tukan  o leh  Undang-

Undang dan  karenanya  dapat  d i t e r ima  sebaga i  a la t  buk t i  yang  sah  

menuru t  hukum ;

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  Terguga t  dan  Turu t  Tergugat  

I I  menyatakan  p ihaknya  t i dak  akan  mengajukan  Saks i - Saks i ;

Menimbang,  bahwa  untuk  memast i kan  keberadaan  obyek  

sengke ta ,  Maje l i s  Hakim te lah  melaksanakan  Pemer iksaan  Setempat  

pada  tangga l  24  Pebruar i  2010,  yang  lengkapnya  sebaga imana  

te rmuat  dalam Ber i t a  Acara  Pers idangan ;

Menimbang,  bahwa Penggugat ,  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  

I I  te l ah  menyerahkan  Kesimpulan  dalam  s idang  tangga l  17  Maret  

2010;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Menimbang,  bahwa  untuk  mempers ingka t  putusan  in i  maka 

sega la  hal  yang  te rca ta t  dalam ber i t a  acara  pers idangan  d ianggap  

menjad i  bag ian  dar i  i s i  putusan  in i ;

Menimbang,  bahwa akh i rnya  Para  Pihak  mohon putusan ;

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUMNYA

Menimbang,  bahwa Kuasa  Hukum Tergugat ,  Turu t  Tergugat  I  

dan  Turu t  Terguga t  I I  da lam  jawabannya,  se la i n  menjawab  pokok  

perkara  juga  mengajukan  ekseps i  dan  Terguga t  juga  mengajukan  

gugatan  ba l i k  (da lam  rekonpens i ) ,  o leh  karena  i t u  masing- masing  

harus  dipe r t imbangkan  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM KONPENSI :

Dalam Eksepsi  :  

Menimbang,  bahwa  maksud   dan  tu juan  Gugatan  Penggugat  

ada lah  seper t i  te rsebu t  d i  atas ;

Menimbang,  bahwa  Terguga t ,  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I  da lam  jawabannya  atas  Gugatan  Penggugat  te rsebu t  

te lah  mengajukan  ekseps i  yang  pada  pokoknya  ten tang  kewenangan  

re la t i v e  dan  ten tang  adanya  kekurangan  p ihak  (exep t i o  plu rum  

l i t i s  consor t i um) ,  Gugatan  kabur  (obscuur  l i be l ) ,  Gugatan  lewat  

waktu  (da lua rsa )  seh ingga  Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I  mohon  agar  Maje l i s  Hakim  menolak  atau  set i dak -

t i daknya  menyatakan  Gugatan  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

Menimbang,  bahwa ekseps i  dar i  Terguga t ,  Turu t  Tergugat  I  

dan  Turu t  Terguga t  I I  te rsebu t  d ia tas  Maje l i s  Hakim  te lah  

mempert imbangkan  ekseps i  te rsebu t  sebaga i  ber i ku t  :

1. Eksepsi  tentang  Kewenangan Relat i f  :

Menimbang,  bahwa  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  I I  da lam 

jawabannya  mengajukan  ekseps i  ten tang  Kewenangan  Rela t i f  

karena  Pengad i l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  mengadi l i  

perkara  in i  karena  Terguga t  (PT.C isadane  Perdana)  bera lamat  

dan  berkedudukan  di  gedung  Jakar ta  Trade  Cente r  Lanta i  7 dan  

8,  Ja lan  Mangga  Dua  Raya,  Jakar ta  Utara  seh ingga  dengan  

berdasarkan  azas  Actor  Sequ i t u r  Forum  Rei  sebaga imana  

d isebu tkan  dalam  Pasal  118  ayat  (1 )  HIR  bahwa  Gugatan  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.iddia j ukan  d i  Pengadi l an  dimana  tempat  t i ngga l  Tergugat  ya i t u  

Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Utara ;

Menimbang,  bahwa  keten tuan  Pasal  118  ayat  (3 )  HIR 

menyatakan  ka lau  tun tu tan  ten tang  barang  te tap  ( t i dak  

bergerak ) ,  maka tun tu tan  i t u  dia jukan  kepada  Ketua  Pengad i l an  

Neger i  yang  dalam daerah  hukumnya te r l e t a k  barang  i t u ;

Menimbang,  bahwa  mengacu  kepada  Pasa l  118  ayat  (3 )  

te rnya ta  obyek  sengke ta  berupa  tanah  yang  te r l e t a k  d i  Desa  

Sawangan  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  

Bogor )  adalah  merupakan  wi layah  Yur i sd i k s i  Pengadi l an  Neger i  

Depok,  seh ingga  dengan  demik ian  Pengadi l an  Neger i  Depok  

berwenang  untuk  memer iksa  dan mengadi l i  perkara  in i ,  seh ingga  

ekseps i  Terguga t  dan  Turu t  Terguga t  I I  harus lah  d inya takan  

t i dak  dapat  d i t e r ima ;

2. Eksepsi  tentang  Kekurangan  Pihak  (Except io  Plurum  Li t i s  

Consort ium)  :

Menimbang,  bahwa  Terguga t  da lam  jawabannya  te lah  

mengajukan  ekseps i  ten tang  Kekurangan  Pihak  yang  pada  

pokoknya  Penggugat  t i dak  menar i k  dan  menjad i kan  M.Rawung dan  

R.Lyman  sebaga i  Pihak  Tergugat  dalam  perkara  in i ,  karena  

Terguga t  mempero leh  tanah  te rsebu t  dar i  M.Rawung dan R.Lyman;

Menimbang,  bahwa Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  Terguga t  I I  

da lam  ekseps inya  mendal i l k an  bahwa  anta ra  Turu t  Terguga t  I  

dengan  Penggugat  t i dak  ada hubungan  hukum dan lag i  pula  tanah  

yang  menjad i  obyek  perkara  o leh  Penggugat  berdasarkan  

Gir i k / Le t t e r  C No.1074,  Pers i l  15  SI I  dan  Pers i l  18  SI I  

se luas  12.610  M2 belum te rda f t a r  d i  Kanto r  Per tanahan  ser ta  

Penggugat  t i dak  menje laskan  Perbua tan  Melawan Hukum mana yang  

te lah  di l akukan  o leh  Turu t  Terguga t  I I ;

Menimbang,  bahwa mengenai  kedudukan  dan  perbua tan  pihak -

p ihak  yang  d imaksud  oleh  Penggugat  harus  dibuk t i k an  dan  

d iper i k sa  bersama  pokok  perkara ,  dan  mengacu  pada  

Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  Republ i k  Indones ia  tangga l  16  

Jun i  1971 No.305  K/S ip /1971  menyatakan  bahwa hanya  Penggugat -

lah  yang  berwenang  untuk  menentukan  s iapa - s iapa  yang  akan  

d iguga t ,  seh ingga  dengan  demik ian  ekseps i  Terguga t ,  Turu t  

Terguga t  I  dan  Turu t  Terguga t  I I  harus lah  dinya takan  t i dak  

dapat  di t e r ima ;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

3. Eksepsi  tentang  Gugatan  Kabur  dan atau  Tidak  Jelas  (Excet io  

Obscuur  Libe l lum)  ;

Menimbang,  bahwa  Terguga t  dan  Turu t  Tergugat  I  Maje l i s  

Hakim berpendapat  bahwa untuk  membukt i kan  apakah  batas - batas ,  

le tak  tanah  obyek  sengketa  ser ta  pet i t um  t i dak  je l as  harus  

d i l akukan  da lam  pembukt i an  seh ingga  ekseps i  in i  te l ah  

memasuk i  pokok  perkara  dengan  demik ian  ekseps i  in i  harus  

d inya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

4. Eksepsi  tentang  Gugatan Penggugat  Lewat  Waktu :

Menimbang,  bahwa  Terguga t  te lah  mengajukan  ekseps i  

ten tang  Gugatan  Penggugat  Telah  Lewat  Waktu  (da lua rsa )  karena  

tanah  te rsebu t  te lah  d i te rb i t k an  Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  

tangga l  3  Nopember  1997  dan  se jak  saat  i t u  sampai  dengan  

batas  waktu  5  ( l ima )  tahun  ya i t u  tangga l  3  Nopember  2002  

t i dak  ada  yang  mengajukan  Kebera tan /Gugatan  maka  dengan  

send i r i n ya  hak  untuk  menuntu t  te l ah  gugur ;

Menimbang,  bahwa  Maje l i s  Hakim  berpendapat  bahwa  untuk  

membukt i kan  apakah  benar  adanya  da luarsa  dalam  penuntu tan  

harus lah  d i l akukan  pembukt i an  te r l eb i h  dahu lu  dan  hal  

te rsebu t  te l ah  masuk  dalam  pokok  perkara  dengan  demik ian  

ekseps i  in i  harus lah  d inya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

Menimbang,  bahwa atas  ekseps i  Terguga t ,  Turu t  Tergugat  I  

dan  Turu t  Terguga t  I I  Maje l i s  Hakim  te lah  menja tuhkan  Putusan  

Sela  te r t angga l  28  Januar i  2010  yang  pada  pokoknya  sebaga i  

ber i ku t  :

M E N G A D I  L I  :

1. Menyatakan  Ekseps i  Terguga t  ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

2. Memer in tahkan  kepada  kedua  be lah  pihak  untuk  melan ju t kan  

pemer i ksaan  perkara  in i ;

3. Menangguhkan  biaya  perkara  sampai  pada putusan  akh i r ;

Menimbang,  berdasarkan  per t imbangan- per t imbangan  te rsebu t  

d i  atas  maka  ekseps i  Ter tuga t ,  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I  harus lah  d inya takan  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

Dalam Pokok Perkara  :
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idMenimbang,  bahwa  maksud  dan  tu juan  Gugatan  Penggugat  

ada lah  seper t i  te rsebu t  d ia tas ;

Menimbang,  bahwa in t i  permasa lahan  Gugatan  Penggugat  pada  

pokoknya  mendal i l k an  mengenai  Perbua tan  Melawan  Hukum  yang  

d i l akukan  o leh  Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan Turu t  Terguga t  I I ,  

d imana  Tergugat  secara  melawan  hak  atau  tanpa  mela lu i  prosedur  

hukum yang  sah  te l ah  memagar  tembok  ke l i l i n g  dan  memasukkannya  

keda lam  l i ngkungan  lahan  mi l i k  Terguga t  seh ingga  ak iba t  

perbua tan  Terguga t  te rsebu t ,  Penggugat  t i dak  dapat  menguasa i ,  

menikmat i  has i l  lahan  tanah  yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  

Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  Bogor )  se luas  

12.610  M2 sebaga imana  Gir i k / Le t t e r  C No.1074  atas  nama Tjan  Eng 

Moy yang  te rd i r i  dar i  Pers i l  15 SI I  se luas  11.590  M2 dan Pers i l  

18 SI I  se luas  1.020  M2;

Menimbang,  bahwa  atas  Gugatan  Penggugat  dimaksud  d ia tas ,  

Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  Tergugat  I I  te l ah  

menyangka lnya  dan  pada  pokoknya  menyatakan  t i dak  benar  karena  

semua t i ndakan  Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  Terguga t  I I  

te l ah  sesua i  dengan  keten tuan  hukum,  sebaga imana  prosedur  yang  

ber laku ,  o leh  karena  i t u  Terguga t ,  Turu t  Tergugat  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I  mohon agar  Gugatan  Penggugat  di t o l ak  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  t i dak  dapat  d i t e r ima  dan  menghukum Penggugat  

untuk  membayar  b iaya  perkara  yang  t imbu l  da lam perkara  in i ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Tergugat ,  Turu t  Terguga t  I  

dan  Turu t  Terguga t  I I  te l ah  menyangka l  dal i l - da l i l  Gugatan  

Penggugat ,  maka sesua i  dengan  keten tuan  Pasal  163  HIR dan  Pasa l  

1865  Ki tab  Undang- Undang  Hukum  Perda ta ,  menjad i  kewaj i ban  

Penggugat  untuk  membukt i kan  te r l eb i h  dahu lu  kebenaran  da l i l -

da l i l  Gugatannya ,  sesua i  dengan  asas  “Barang  s iapa  yang  mengaku  

mempunya i  sesuatu  hak  atau  yang  mendasarkan  pada suatu  per i s t i wa  

untuk  menguatkan  haknya  i t u  atau  untuk  menyangka l  hak  orang  

la i n ,  harus  membukt i kan  adanya  hak  atau  per i s t i wa  i t u ;

Menimbang,  bahwa  untuk  membukt i kan  kebenaran  dal i l - da l i l  

Gugatannya  te rsebu t ,  Penggugat  te l ah  mengajukan  Bukt i - Bukt i  

te r t u l i s  te r t anda  P- 1  sampai  dengan  P- 30  ser ta  2  (dua)  orang  

Saks i  d ibawah  sumpah  masing- masing  bernama  ANDI  (Ak iuh )  dan  

M.Yamin,  sedangkan  untuk  membukt i kan  sangka lannya  Terguga t  te lah  

mengajukan  Bukt i - Bukt i  te r t u l i s n ya  te r t anda  T- 1 sampai  dengan  T-

6,  dan  Turu t  Tergugat  I I  untuk  membukt i kan  sangka lannya  juga  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idmengajukan  Bukt i - Bukt i  te r t u l i s n ya  te r t anda  TT. I I - 1  sampai  

dengan  TT. I I - 3  d imana,  Terguga t  dan  Turu t  Tergugat  I I  t i dak  

menghadi r kan  Saks i - Saks i  dalam  pers idangan  perkara  in i ,  

sedangkan  Turu t  Terguga t  I I  t i dak  mengajukan  Saks i  ataupun  

Bukt i - Bukt i  Sura t ;

Menimbang,  bahwa  Maje l i s  Hakim  akan  mempert imbangkan  

permasa lahan- permasa lahan  Hukum pada  Pokok  Perkara  in i ,  dengan  

meni l a i  kese lu ruhan  Bukt i - Bukt i  te r t u l i s  sebaga imana  dalam Pasa l  

165  HIR  dan  1870  Ki tab  Undang- Undang  Hukum Perda ta ,  maupun 

Bukt i - Bukt i  kete rangan  Saks i - Saks i  yang  d ia tu r  dalam  Pasal  170  

HIR dan 1908 Ki tab  Undang- Undang Hukum Perda ta ;

Menimbang,  bahwa  pokok  permasa lahan  perkara  in i  ada lah  

Perbua tan  Melawan  Hukum  yang  dida l i l k a n  Penggugat  kepada  

Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  Tergugat  I I  sesua i  Pasal  

1365  Ki tab  Undang- Undang  Hukum Perda ta  yang  berbuny i  :  “Set i ap  

Perbua tan  Melawan Hukum yang  membawa kerug ian  kepada  orang  la i n ,  

mewaj ibkan  orang  yang  karena  sa lahnya  menerb i t kan  kerug ian  

te rsebu t ,  menggant i  kerug ian  te rsebu t ;

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  ada  4  (empat )  unsur  

Perbua tan  Melawan  Hukum yakn i  adanya  Perbua tan  Melawan  Hukum,  

kesa lahan ,  hubungan  kausa l  anta ra  Perbuatan  dan  Kerug ian ,  dan  

keempat  syara t / unsu r  dia tas  dapat  dipenuh i  apab i l a  sa lah  satu  

kr i t e r i a  te rsebu t  secara  a l te rna t i f  te rpenuh i  maka  te lah  

te rpenuh i  pu la  syara t  suatu  Perbua tan  Melawan Hukum;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  bukt i  P- 10,  P- 17,  P- 18,  P- 30,  

ya i t u  Sura t  Kete tapan  Iu ran  Pembangunan  Daerah  berupa  pet i kan  

dar i  Buku  Penetapan  Iu ran  Pembangunan  Daerah  (huru f  C)  

menerangkan  bahwa Buku  Penetapan  huru f  C no.396 /1074  dibe r i kan  

kepada  Tjan  Eng Moy,  alamat  :  Sawangan,  Desa Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kabupaten  Bogor ,  Prop ins i  Jawa  Barat ,  dan  te lah  

te rca ta t  atas  nama Tjan  Eng  Moy  dalam  Buku  Direk to ra t  Iu ran  

Pembangunan  Daerah  Cabang  Bogor  tangga l  20- 6- 1970,  d imana  tanah  

Tjan  Eng Moy berasa l  dar i  C.89  ya i t u  dar i  Tjan  Eng Wat;

Menimbang,  bahwa  bi l a  d ihubungkan  dengan  Bukt i  TT. I I - 1 

ya i t u  Sura t  Keterangan  No.593 /55 / IV / 2007  yang  d i tanda  tangan i  

o leh  Agus Suganda,  Kepala  Kelu rahan  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan  

menerangkan  bahwa berdasarkan  Buku  C,  Desa  Sawangan  (Ke lu rahan  

Sawangan)  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C No.1074  dan  Nomor  396/462  benar  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idte rca ta t  atas  nama Tjan  Eng Moy d imana   luas  tanah  Tjan  Eng Moy 

te rsebu t  Pers i l  15 SI I  1159 se luas  11.590  M2 dan Pers i l  18 a SI I  

0102 dengan luas  tanah  1.020  M2;

Menimbang,  bahwa  Tjan  Eng  Moy  yang  te lah  melepaskan  

Kewarganegaraan  Republ i k  Rakyat  Tiongkok  untuk  te tap  menjad i  

Warga  Negara  Indones ia  menikah  dengan  Boen  A Nj ie  pada  tahun  

1919  dan  pada  tangga l  22 Mei  1974  Tjan  Eng Moy te lah  meningga l  

dun ia  demik ian  juga  Boen A Nj ie  te lah  meningga l  dun ia  te r l eb i h  

dahu lu  dar i  Tjan  Eng Moy dan Tjan  Eng Moy meningga lkan  6 (enam)  

orang  anak  yang  sa lah  satunya  adalah  Boen  Tjoen  Yin /Abraham 

Budiman  Abednego  (Ayah  dar i  Penggugat )   (Buk t i  P- 1,  P- 2 dan  P-

19) ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  Bukt i  P- 3  dan  P- 4,  se lu ruh  

Ahl i  War is  Tjan  Eng  Moy  menolak  bag ian  mereka  masing- masing  

kecua l i  Boen San Nio /Susan ty  Abednego,  seh ingga  Susanty  Abednego  

berhak  atas  pen ingga lan  Tjan  Eng Moy te rmasuk  Obyek Sengketa ;

Menimbang,  bahwa  pada  tangga l  25  Ju l i  1987  Boen  San 

Nio /Susan ty  Abednego  te l ah  mengangkat  Boen  Tjoen  Yin /Abraham 

Budiman Abednego (Ayah  dar i  Penggugat )  sebaga i  satu - satunya  Ahl i  

Waris  yang  sah  dan  pada  tangga l  22  Ju l i  1987  Boen  San 

Nio /Susan ty  Abednego  te l ah  meningga l  dunia  dengan  meningga lkan  

Ahl i  Waris  Boen  Tjoen  Yin /Abraham Budiman  Abednego  (Ayah  dar i  

Penggugat ) ;  (buk t i  P- 5,  P- 6 dan P- 7)

Menimbang,  bahwa  pada  tangga l  10  Ju l i  1994  Boen  Tjoen  

Yin /Abraham  Budiman  Abednego  (Ayah  dar i  Penggugat )  meningga l  

dun ia  dan  meningga lkan  4  (empat )  orang  Ahl i  Waris  yang  sa lah  

satunya  adalah  Penggugat  Samuel  Sammy Abednego (Buk t i  P- 8 dan P-

9) ;

Menimbang,  bahwa  Bukt i - Bukt i  Sura t  Penggugat  P- 1  sampai  

dengan  P- 9  ada lah  berupa  akta  oten t i k  yang  d ibua t  dan  di tanda  

tangan i  o leh  Pejaba t  yang  berwenang  untuk  i t u  dan  bukt i - buk t i  

te rsebu t  dapat  d iper l i h a t k an  as l i  Sura t - Sura t  te rsebu t ,  maka 

walaupun  Terguga t  menyebutkan  adanya  kesa lahan  nama- nama Ahl i  

Waris  yang  ada  d ida lam  bukt i  te rsebu t  te tap i  Terguga t  t i dak  

dapat  membukt i kan  seba l i knya  ten tang  adanya  kesa lahan  nama- nama 

Ahl i  War is  te rsebu t  seh ingga  dengan  demik ian  menuru t  Maje l i s  

Hakim  Penggugat  Samuel  Sammy Abednego  adalah  ahl i  war is  dar i  

Tjan  Eng  Moy  seh ingga  Penggugat  Samuel  Sammy Abednego  berhak  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.iduntuk  ber t i ndak  sebaga i  Penggugat  dida lam perkara  in i ;

Menimbang,  bahwa  pada  tangga l  15  Maret  1993  semasa  

h idupnya  Almarhum Boen Tjoen  Yin /Abraham Budiman  Abednego  (Ayah  

dar i  Penggugat )  mengajukan  Permohonan  Pengakuan  Hak  dan  

Penerb i t an  Ser t i f i k a t  te rhadap  tanah  yang  berasa l  dar i  Gir i k  

no.1074  Pers i l  15  SI I  se luas  1.159  M2 yang  te r l e t a k  di  Desa  

Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kabupaten  Bogor  kepada  Kepala  

Kantor  Per tanahan  Kabupaten  Daerah  Tingka t  I I  Bogor  (Buk t i  P- 21  

dan P- 22) ;

Menimbang,  bahwa  pada  tangga l  20  Desember  2006  dan  pada  

tangga l  8  Ju l i  2008  Penggugat  mela lu i  Kuasa  Hukumnya  te lah  

bermohon  pen je lasan  atas  Pengal i han  Hak  atas  tanah  Gir i k  No.C  

1074  yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  

Kabupaten  Bogor  (Buk t i  P- 25,  P- 26,  P- 27 dan TT. I I - 1) ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  fak ta - fak ta  hukum  te rsebu t  

d ia tas  dalam Pet i t um  Penggugat  poin t  3 ya i t u  yang  bermohon  agar  

d inya takan  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C  No.1074,  sebaga i  bukt i  

kepemi l i k an  yang  sah bag i  Penggugat ,  atas  tanah  se luas  12.610  M2 

(dua  be las  r i bu  enam ra tus  sepu luh  meter  perseg i ) ,  yang  te rd i r i  

dar i  Pers i l  15  SI I  se luas  11.590  M2 (sebe las  r i bu  l ima  ra tus  

sembi l an  pu luh  meter  perseg i )  dan pers i l  18 SI I  se luas  1.020  M2 

(se r i bu  dua puluh  meter  perseg i )  yang  te r l e t a k  d i  Desa Sawangan,  

Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  Bogor )  dapat  

d ikabu lkan  atau  t i dak  akan  d iper t imbangkan  sebaga i  ber i ku t ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  Sura t  Keterangan  

no.593 /55 / IV / 2007  yang  d ike lua r kan  oleh  Kepala  Kelu rahan  

Sawangan  (TT. I I - 1,  TT. I I - 2  dan  TT. I I - 3)  menerangkan  bahwa pada  

tangga l  29 Maret  1973 tanah  Tjan  Eng Moy te lah  diper j ua l  bel i kan  

kepada  M.Raung  (HM 640  M2 dan  HM 641  M2)  dan  dip indahkan  dalam 

Buku Tanah Desa menjad i  ke  No.C 1562;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  kete rangan  Saks i  Penggugat  

bernama Andi  (Ak iuh )  menerangkan  bahwa tanah  Tjan  Eng Moy (Nenek  

Penggugat )  setahu  Saks i  se luas  5000  M2 te rd i r i  dar i  3  ( t i ga )  

petak  d imana  2  (dua)  petak  masing- masing  1000  M2 dan  1  (sa tu )  

petak  lag i  se luas  3000  M2,  dengan  batas - batas  sebe lah  Bara t  

berba tasan  dengan  PT.Cisadane  Perdana,  sebe lah  Sela tan  

berba tasan  dengan  Napin ,  sebe lah  Timur  berba tasan  dengan  Napin ,  

sebe lah  Utara  berba tasan  dengan Buto ;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idMenimbang,  bahwa Saks i  Andi  menerangkan  bahwa  pada  tahun  

1962  dar i  tanah  se luas  5000  M2 te rsebu t ,  oleh  Bapak  Saks i  Andi  

(T jan  Eng  Pok)  te l ah  di j ua l  kepada  Bi  Enceng  se luas  900  M2 

seh ingga  s isa  tanah  Tjan  Eng  Moy ada lah  4100  M2 dan  o leh  Bi  

Enceng  tanah  se luas  900  M2 te rsebu t  juga  te lah  d i j ua l  kepada  

Terguga t  (PT.C isadane  Perdana) ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  Bukt i  T- 4  dan  T- 5  pada  

tangga l  14  September  1982  Manuel  Rawung bern ia t  menjua l  tanah-

tanah  mi l i knya  yang  sa lah  satunya  tanah  HM 640 M2 se luas  901 M2 

dan  HM 641  M2 se luas  14.109  M2,  sebaga imana  gambar  s i t uas i  

tangga l  24 Jun i  1974  No.238 /1974 ,  Ser t i f i k a t  te r t angga l  24 Jun i  

1974  dan  Manuel  Rawung  member i  Kuasa  kepada  Tuan  Eka  Tj i p t a  

Widja ja ,  Tn.Susan ta  Lyman  dan  PT.Sawangan  Indah  Permai  untuk  

menjua l kan  tanah- tanah  mi l i knya  (Manuel  Rawung)  te rsebu t ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  Bukt i  T- 3 pada  tangga l  11 Mei  

1990,  Tn.  Eka  Tj i p t a  Widja ja ,  Tn.Susan ta  Lyman yang  ber t i ndak  

untuk  dan  atas  nama Manuel  Rawung (Pen jua l )  te lah  menjua l  tanah  

mi l i k  Manuel  Rawung ya i t u  HM 641/Sawangan  dengan  gambar  s i t uas i  

tangga l  24 Jun i  1974  No.238 /1974  se luas  14.109  M2 yang  te r l e t a k  

d i  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kabupaten  Bogor  d i  Jawa 

Bara t  kepada  Tn.  Royson Lyman;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  Bukt i  T- 2  yang  menerangkan  

bahwa  pada  tangga l  19  Agustus  1996  Tn.Mulyo  Rahard jo  se laku  

Kuasa  atas  nama  Royson  Lyman  dimana  Royson  Lyman  te lah  

melepaskan  haknya  atas  seb idang  Tanah  Hak Mi l i k  No.641/Sawangan  

yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kabupaten  

Bogor  dengan  luas  14.109  M2 diu ra i kan  da lam  Gambar  Si tuas i  

te r t angga l  24  Jun i  1974,  No.238 /1974 ,  Ser t i f i k a t  tanda  bukt i  

haknya  te r t angga l  24 Jun i  1974 te r t u l i s  atas  nama Manuel  Rawung,  

dan  tanah  te rsebu t  d i j ua l  kepada  Tn.R ichard  I rwan  Budiman,  

Di rek tu r  Utama,  ber t i ndak  da lam jaba tannya  te rsebu t  d ia tas ,  sah  

mewaki l i  Di reks i  dar i  dan  o leh  karena  i t u  untuk  dan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  PT.Cisadane  Perdana;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  Bukt i  T- 1  dan  T- 6  pada  

in t i n ya  menerangkan  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kabupaten  Bogor  

yang  d i tu j u kan  kepada  Di rek tu r  Utama Pt .C i sadane  Perdana  ada lah  

benar  dan  sah  menurut  hukum,  karena  pemrosesan  Ser t i f i k a t -

Ser t i f i k a t  PT.Cisadane  Perdana  te lah  di tempuh  secara  prosedura l  

dan berdasarkan  data  fo rma l ;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Menimbang,  bahwa  dengan  per t imbangan- per t imbangan  dia tas  

d i temukan  fak ta - fak ta  hukum bahwa atas  tanah  Gir i k /Koh i r  No.1074  

dan No.396/462  te lah  d iper j ua l  bel i kan  kepada  M.Rawung HM 640 M2 

se luas  901  M2,  HM 641  M2 se luas  14.109  M2 kepada  M.Rawung yang  

kemudian  o leh  M.Rawung  Akte  Jua l  Bel i  te rsebu t  dibua tkan  

Ser t i f i k a t  atas  nama  M.Rawung  yang  kemudian  tanah  te rsebu t  

d i j ua l  kepada  R.Lyman la l u  R.Lyman menjua l  Kepada Tergugat ;

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  Tergugat  dalam 

membukt i kan  sangka lannya  te lah  menyerahkan  Bukt i  Sura t  berupa  

Ser t i f i k a t  yang  pemrosesannya  te lah  d i tempuh  secara  prosedur  

seh ingga  Ser t i f i k a t  te rsebu t  sah  menuru t  hukum dan  Penggugat  

t i dak  dapat  menyangka l  atau  membantahnya  dengan  Bukt i - Bukt i  

Penggugat  ba ik  Bukt i - Bukt i  Sura t  maupun Saks i - Saks i  Penggugat  ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  bukt i  P- 14.a ,  b,  c,  d,  e,  f  

dan  g  yang  merupakan  Bukt i  Pembayaran  Iu ran  IPEDA,  Pajak  Bumi  

dan  Bangunan  yang  d i l akukan  o leh  Tjan  Eng  Moy  te rhadap  

Kohi r /G i r i k  No.1074  dan  No.396 /462 ,  dan  pembayaran  Iu ran  IPEDA 

te rsebu t  te lah  d i l akukan  se jak  tahun  1970,  1980,  1981,  

1982/1989 ,  1990 dan 1992;

Menimbang,  bahwa  Gir i k  yang  kemudian  bergan t i  menjad i  

IPEDA/PBB adalah  pa jak  yang  d ikenakan  oleh  negara  kepada  set i ap  

orang  yang  d ianggap  mempero leh  manfaat  atas  tanah  te rsebu t .  

Bahwa Gir i k / I PEDA/a tau  PBB t i dak l ah  menunjukkan  adanya  Hubungan  

Hukum  anta ra  Pemegang  Gir i k  atau  IPEDA  dengan  tanah  yang  

d ikenakan  IPEDA te rsebu t  seh ingga  Surat  Tanda  Pembayaran  IPEDA 

bukan lah  merupakan  Bukt i  mut lak  bahwa  ia  adalah  orang  yang  

berhak  atau  pemi l i k  tanah  yang  bersangku tan ,  mela inkan  hanya  

merupakan  suatu  tanda  s iapa  yang  harus  membayar  pa jak  dar i  tanah  

yang  bersangku tan ,  sebaga imana  Putusan  Mahkamah  Agung  No.34  

K/S ip /1960  jo  No.624  K/S ip /1970 ;

Menimbang,  bahwa dal i l  Gugatan  Penggugat  yang  menyebutkan  

bahwa Penggugat  ada lah  pemi l i k  lahan  tanah  se luas  12.610  M2 yang  

te r l e t a k  d i  Desa  Sawangan,  Kelu rahan  Sawangan,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok  (dahu lu  Kabupaten  Bogor )  yang  d ipero l eh  

dar i  Nenek Penggugat  (T jan  Eng Moy) ;

Menimbang,  bahwa  Bukt i  P- 12  ya i t u  Sura t  dar i  Notar i s  

Ny.L indasar i  Bachroem  yang  di tu j ukan  kepada  Boen  Tjoen  

45

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 45



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idYin /Abraham Budiman Abednego (Ayah  dar i  Penggugat )  dengan  alamat  

d i  Gang  Sereh  Bandung  menje laskan  bahwa  sete l ah  d i l akukan  

pengukuran  o leh  Petugas  Ukur  dar i  Kanto r  Badan  Per tanahan  

Kabupaten  Bogor ,  has i l  ukur  luas  tanah  te rsebu t  adalah  4450  M2 

sebaga imana  Gambar  Si tuas i  Nomor 6002/1993  (Buk t i  P- 13) ;

Menimbang,  bahwa  bi l a  d ihubungkan  kete rangan  Saks i  Andi  

yang  menerangkan  bahwa  tanah  Tjan  Eng  Moy/Penggugat  t i ngga l  

4.100  M2 karena  sebe lumya  dar i  luas  5000  M2 te lah  d i j ua l  se luas  

900  M2 kepada  Bi  Enceng  dan  sewaktu  d i l akukan  Pemer iksaan  

Setempat  Saks i - Saks i  Penggugat  ya i t u  Andi  dan  M.Yamin  t i dak  

dapat  menunjukkan  secara  past i  le tak ,  batas - batas  dan luas  Obyek  

Sengketa ,  dengan  adanya  perbedaan  ukuran  luas  tanah  pada Gugatan  

Penggugat  se luas  12.610  M2 dengan  fak tanya  d ipers i dangan  ser ta  

per t imbangan- per t imbangan  te rsebu t  d ia tas ,  Maje l i s  Hakim 

berpendapa t  bahwa Penggugat  t i dak  dapat  membukt i kan  dal i l - da l i l  

Gugatannya ;

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan- per t imbangan  

te rsebu t  dia tas  d ia tas  Maje l i s  Hakim berpendapat  Pet i t um  Gugatan  

Penggugat  po in t  3  yang  menyatakan  bahwa  Gir i k /Koh i r / L e t t e r  C 

Nomor  1074  sebaga i  buk t i  kepemi l i k an  yang  sah  bagi  Penggugat  

harus lah  d i to l ak ;

Menimbang,  bahwa Penggugat  yang  mendal i l k an  bahwa Tergugat  

te lah  melakukan  Perbua tan  Melawan  Hukum,  te tap i  sebaga imana  

dalam per t imbangan  Maje l i s  Hakim  pada  Pet i t um  poin t  3  te rsebu t  

d ia tas  karena  Penggugat  t i dak  dapat  membukt i kannya  maka dengan  

send i r i n ya  Terguga t  t i dak  te rbuk t i  melakukan  Perbuatan  Melawan  

Hukum kepada  Penggugat  seh ingga  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  

4 harus lah  d i to l a k ;

Menimbang,  bahwa karena  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  3 

dan  4  adalah  in t i  dar i  se lu ruh  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  

se leb ihnya ,  sedangkan  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  po in t  3  dan  4  

te rsebu t  te l ah  d i to l a k  o leh  Maje l i s  Hakim,  maka dengan  demik ian  

Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  5,  6,  7,  8,  9,  10,  dan  11 juga  

d i to l a k ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  

2,  o leh  karena  Maje l i s  Hakim  sampai  pers idangan  in i  berakh i r  

t i dak  pernah  mele takkan  Si ta  Jaminan  (Conserva to i r  Bes lag)  atas  

tanah  dan  bangunan  Perkan to ran  PT.Cisadane  Perdana  yang  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idbera lamat  di  Gedung Jakar ta  In te rnas i ona l  Trade  Center  Lt .7  dan  

8,  di  Ja lan  Mangga Dua Raya,  Jakar ta  dan tanah  se luas  12.610  M2 

yang  te r l e t a k  di  Desa  Sawangan,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok  

(dahu lu  Kabupaten  Bogor )  maka Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  2  

in i  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

Menimbang,  bahwa  karena  Gugatan  Penggugat  d i t o l a k ,  maka 

menghukum Penggugat  untuk  membayar  b iaya  perkara  yang  t imbu l  

seh ingga  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  12 harus lah  di to l ak ;

DALAM REKONPENSI :

Menimbang,  bahwa maksud  dan  tu juan  Gugatan  Penggugat  dalam 

Rekonpens i  /Terguga t  da lam Konpens i  ada lah  te rsebu t  d ia tas ;

Menimbang,  bahwa Terguga t  da lam Konpens i  dalam jawabannya  

te lah  mengajukan  Gugatan  Bal i k  ( i n  rekonpens i )  te rhadap  

Penggugat  dalam  Konpens i ,  o leh  karena  i t u  kua l i t a s / k edudukan  

Terguga t  da lam Konpens i  k in i  menjad i  Penggugat  dalam Rekonpens i ,  

sedangkan  Penggugat  dalam  Konpens i  menjad i  Tergugat  dalam 

Rekonpens i ;

Menimbang,  bahwa Penggugat  dalam Rekonpens i  pada  pokoknya  

menggugat  Terguga t  dalam  Rekonpens i  dengan  da l i l - da l i l  sebaga i  

ber i ku t  :

1. dengan  adanya  Gugatan  dar i  Terguga t  da lam 

Rekonpens i /Penggugat  dalam  Konpens i ,  maka  Penggugat  dalam 

Rekonpens i /Te rguga t  da lam  Konpens i  merasa  sangat  di rug i kan  

karena  mencemarkan  nama baik  dar i  Penggugat  dalam Rekonpens i /  

Terguga t  dalam  Konpens i  dan  atas  Gugatan  Tergugat  dalam 

Rekonpens i /Penggugat  dalam Konpens i  te rsebu t ,  Penggugat  dalam 

Rekonpens i /  Terguga t  da lam  Konpens i  mengalami  kerug ian  

mater i i l  karena  harus  mengeluarkan  b iaya- biaya  untuk  

pengurusan  perka ra  seper t i  untuk  membayar  honor ium  Advokat  

untuk  Konsu l t as i  Hukum sebesar  Rp.13.500 .000 , -  ( t i ga  belas  

ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  dan biaya  honor i um  Advokat  untuk  

mengurus  perkara  Gugatan  yang  dia jukan  o leh  Terguga t  da lam 

Rekonpens i /Penggugat  dalam  Konpens i  sebesar  Rp.50 .000 .000 , -  

( l ima  puluh  ju ta  rup iah ) ;

2. dengan  adanya  Gugatan  in i ,  Penggugat  da lam 

Rekonpens i /Te rguga t  da lam  Konpens i  juga  mender i t a  kerug ian  

Immater i l  berupa  te rganggunya  Kred ib i l i t a s  dan  Eks is t ens i  

Penggugat  dalam Rekonpens i /Te rguga t  dalam Konpens i  yang  j i ka  

d in i l a i  dengan  uang t i dak  kurang  dar i  Rp,2 .000 .000 .000 , -  (dua  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idmi lya r ) ;

3. seh ingga  kerug ian  yang  d ider i t a  o leh  Penggugat  dalam 

Rekonpens i /Te rguga t  da lam  Konpens i  baik  mater i l  dan  

immater i a l  ada lah  Rp.13 .000 .000 , -  +  Rp.50 .000 .000 , -  + 

2.000 .000 .000 , -  =  Rp.2 .063 .500 .000 , -  (dua  mi lya r  enam puluh  

t i ga  ju t a  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa  atas  Gugatan  dalam  Rekonpens i  dar i  

Penggugat  dalam  Rekonpens i /Te rguga t  dalam  Konpens i ,  Tergugat  

dalam  Rekonpens i /Penggugat  dalam  Konpens i  menyangka l  dengan  

tegas  dengan  alasan  bahwa t i dak  ada  n ia t  untuk  mencemarkan  nama 

baik  Penggugat  dalam Rekonpens i /Te rguga t  da lam Konpens i ,  karena  

Terguga t  dalam  Rekonpens i /Penggugat  dalam  Konpens i  hanya  

menuntu t  haknya,  karena  merasa  te lah  d i l anggar  o leh  Penggugat  

dalam Rekonpens i /Te rguga t  da lam Konpens i ;

Menimbang,  bahwa  gant i  kerug ian  pada  azasnya  mel ipu t i  

kerug ian  mater i l  dan  immater i a l ,  dan  semua kerug ianpada  azasnya  

harus  d igan t i  te tap i  dalam  beberapa  hal  d iba tas i  o leh  Undang-

Undang anta ra  la i n  d in i l a i  menuru t  kedudukan  dan  kekayaan  kedua  

belah  p ihak ,  ser ta  menuru t  keadaan  (Pasa l  1370  KUH Perdata  dan  

Pasal  1371 KUH Perdata ) ;

Menimbang,  bahwa  Penggugat  dalam  Rekonpens i /Te rguga t  

dalam Konpens i  menggunakan  jasa  Advokat  dalam menghadapi  Gugatan  

Terguga t  dalam  Rekonpens i /  Penggugat  dalam  Konpens i  dan  

Penggugat  da lam  Rekonpens i /Te rguga t  dalam  Konpens i  secara  

mater i l  te l ah  membayar  jasa  Advokat  te rsebu t ,  menuru t  Maje l i s  

Hakim  ha l  te rsebu t  ada lah  p i l i h an  Hukum dar i  Penggugat  dalam 

Rekonpens i /Te rguga t  da lam  Konpens i  yang  ing i n  d iwak i l i  o leh  

seorang  Advokat  dalam memper tahankan  kepent i ngan  Hukum Penggugat  

dalam Rekonpens i /Te rguga t  da lam Konpens i  di  pers idangan  seh ingga  

kerug ian  mater i l  yang  d ider i t a  o leh  Penggugat  dalam 

Rekonpens i /Te rguga t  da lam  Konpens i  te rsebu t  ada lah  res i ko  bagi  

d i r i  Penggugat  dalam Rekonpens i /Te rguga t  dalam Konpens i ;

Menimbang,  bahwa  walaupun  te lah  ada  kerug ian ,  te tap i  

Penggugat  dalam  Rekonpens i /Te rguga t  dalam  Konpens i  t i dak  

membukt i kan  ba ik  dalam  pembukt i an  te r t u l i s  maupun  Saks i - Saks i  

yang  b isa  menentukan  berapakah  besarnya  kerug ian  mater i l  maupun 

immater i a l  apab i l a  d i  n i l a i  dengan  se jumlah  uang,  o leh  karena  

i t u  sesua i  dengan  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  Republ i k  

Indones ia  dalam  Putusannya  tangga l  25  Maret  1976  no.1057  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idK/S ip /1973   maka Pet i t um  po in t  3 dan 4 in i  harus lah  d i to l a k ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Pet i t um  Gugatan  da lam 

Rekonpens i  poin t  2,  Maje l i s  Hakim  sependapat  dengan  Terguga t  

dalam Rekonpens i /Penggugat  dalam Konpens i  yang  mengatakan  bahwa 

Terguga t  dalam  Rekonpens i /Penggugat  dalam  Konpens i  da lam 

mengajukan  Gugatan  in i  adalah  murn i  untuk  mewujudkan  haknya  

sebaga i  Warga Negara  Indones ia  yang  merasa  haknya  di l angga r  o leh  

orang  la i n ,  seh ingga  dengan  mengajukan  Gugatan  in i  sebaga i  

bentuk  per j uangan  untuk  mempertahankan  haknya,  seh ingga  Pet i t um  

Gugatan  Penggugat  da lam  Rekonpens i /  Terguga t  dalam  Konpens i  

poin t  2 in i  harus lah  di  to l ak ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  har ta  benda  Terguga t  dalam 

Rekonpens i /  Penggugat  da lam Konpens i  berupa  tanah  dan  bangunan  

yang  berd i r i  d ia tasnya  yang  te r l e t a k  d i  Gang  Sereh  No.206/9B ,  

RT.010,  RW.002,  Kelu rahan  Cibadak ,  Kecamatan  Astanaanyar ,  

Bandung  beser ta  se lu ruh  i s i  rumah  te rsebu t  dan  benda- benda  

bergerak  yang  ada  d ida lamnya,  o leh  Maje l i s  Hakim  t i dak  pernah  

mele takkan  Si ta  atas  Obyek te rsebu t  d ia tas ,  maka Pet i t um  Gugatan  

Penggugat  da lam Rekonpens i /Te rguga t  dalam Konpens i  poin t  4 dan 5 

harus lah  d i to l ak ;

Menimbang,  bahwa karena  Pet i t um  poin t  2  yang  menyatakan  

Terguga t  dalam  Rekonpens i /  Penggugat  dalam  Konpens i  te lah  

melakukan  Perbua tan  Melawan  Hukum te lah  d i to l a k  o leh  Maje l i s  

Hakim,  maka dengan  send i r i n ya  Pet i t um  Gugatan  Penggugat  poin t  6  

dan 7 juga  harus lah  d i to l a k ;

Menimbang,  bahwa  walaupun  Penggugat  dalam  Rekonpens i /  

Terguga t  dalam  Konpens i  t i dak  berhas i l  membukt i kan  dal i l -

da l i l n ya  dan  tun tu tannya  d i to l ak  te tap i  Gugatan  dalam  Konpens i  

yang  d ia jukan  oleh  Tergugat  dalam  Rekonpens i /Penggugat  dalam 

Konpens i  te lah  d i to l a k  oleh  Maje l i s  Hakim  sebaga imana  dalam 

per t imbangan  dalam  Pokok  Perkara  dia tas  maka  ten tang  Pet i t um  

Gugatan  po in t  8 akan  d i t en tukan   dalam Amar Putusan  di  bawah in i  

;     

Menginga t  Pasal  1365  Ki tab  Undang- Undang  Hukum Perda ta ,  

ser ta  pera tu ran - pera tu ran  la i n  yang  berkenaan  dengan  perkara  

in i ;  

M E N G A D I  L I  :
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.idI . DALAM KONPENSI :

A. DALAM EKSEPSI  :

- Menyatakan  ekseps i  Terguga t ,  Turu t  Terguga t  I  dan  Turu t  

Terguga t  I I  t i dak  dapat  d i t e r ima ;

B. DALAM POKOK PERKARA   :

- Menolak  Gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;

DALAM REKONPENSI :

- Menolak  Gugatan  Penggugat  dalam Rekonpens i  untuk  se lu ruhnya ;

I I . DALAM KONPENSI dan DALAM REKONPENSI :

- Menghukum Penggugat  dalam Konpens i /Te rguga t  dalam Rekonpens i  

membayar  b iaya  perkara  sebesar  Rp.1 .096 .000 , -  (Satu  ju ta  

sembi l an  pu luh  enam r i bu  rup iah )

Demik ian  d ipu tus  dalam  musyawarah  Maje l i s  Hakim 

Pengadi l an  Neger i  Depok  pada  har i  Kamis ,  tangga l  18  Maret  2010  

o leh  Kami  :  H.SUWIDYA,  SH. ,  LLM.  sebaga i  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  

FAUZIAH HANUM HARAHAP,  SH. ,  dan  SYAHRI  ADAMY,  SH. ,  MH.  sebaga i  

Hakim- Hakim  Anggota ,  putusan  mana diucapkan  dalam  s idang  yang  

te rbuka  untuk  umum pada  har i  Rabu,  tangga l  24  Maret  2010  

o leh  Hakim  Ketua  Maje l i s  te rsebu t  dengan  dihad i r i  o leh  Hakim-

Hakim  Anggota  te rsebu t  d iban tu  o leh  R.BELINDA NURHAYATI ,  SH.  

Pani te ra  Penggant i  Pengadi l an  Neger i  Depok  dengan  dihad i r i  o leh  

Kuasa  Hukum Penggugat ,  Kuasa  Hukum Terguga t  dan  Kuasa  Hukum 

Turu t  Tergugat  I I  tanpa  d ihad i r i  o leh  Turu t  Terguga t  I ;

                    Hakim  Anggota ,  

 Hakim Ketua ,

         

                      

1.   FAUZIAH HANUM HARAHAP, SH.       H.  SUWIDYA,  

SH. ,  LLM.

2. SYAHRI ADAMY. ,  SH. ,  MH.              

Pani te ra  Penggant i ,

R.  BELINDA NURHAYATI ,  SH.

Per inc i an  biaya  :
- Pendaf ta ran :  Rp.      30.000 , -
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id- Panggi l an :  Rp.    555.000 , -  

- Pemer iksaan  Setempat :  Rp.    500.000 , -
- Metera i :  Rp.        6.000 , -
- Redaks i  :  Rp.        5.000 , -    
- Jumlah   :  Rp.1 .096 .000 , -   
    (Satu  ju ta  sembi lan  pu luh  enam r ibu  rup iah )
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