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P U T U S A N  

NOMOR :  41/PDT/2011 /PT.BTN.  

 “DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA”

- - - - -  Pengadi l an  Tingg i  Banten  yang  memer iksa  dan  

mengadi l i  perka ra - perkara  Perdata  pada  t i ngka t  banding ,  

te lah  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  da lam  perkara  

anta ra  :  

Tuan TJIONG KWONG HWA   al i as   KAHARIANDI  TJIONG  ,   peker j aan  

Swasta ,  bera lamat  di  BSD Blok  K- 1/2  SEKT.XI I  RT.  

06/RW.  14,  Desa  Rawa Buntu ,  Kecamatan  Serpong,  

Kabupaten  Tangerang ,  dalam hal  in i  member i  kuasa  

kepada  :  SYAIFUDIN HAR,  SH. ,  Advokat  pada  Kanto r  

Pengacara  & Konsu l t an  Hukum SYAIFUDIN HAR,  SH.  & 

PARTNER, di  Wisma Andrre t t a  Lt .  1,  J l .  Jat i ben i ng  

Raya  No.  53  Bekas i  Sela tan  17412,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  20  Desember  2010,  

se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  PEMBANDING semula  

TERGUGAT ;  

L  a w a n

Tuan TAN TJIO LIANG  ,   peker j aan  Swasta ,  bera lamat  di  J ln .  

Jend.  A.  Yani  No.  736  RT.  03/06  Kelu rahan  

Cicaheum,  Kecamatan  Kiara  Condong,  Bandung,  Jawa 

Bara t ,  da lam  hal  in i  member i  kuasa  kepada  

PRIYAGUS  W.  HARDINUGROHO,  SH. ,  MISFURRYADI 

BASRIE,  SH.  dan  FONDRONI  HIA,  SH. ,  kesemuanya  

Advokat  dan  Konsu l t an  Hukum pada  Kanto r  Hukum 

“PRIYAGUS,  YADI  & PARTNERS” bera lamat  di  J l .  M. 

Kahf i  I  No.56,  Jagakarsa ,  Jakar ta  Sela tan ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  11  Maret  

2010,  se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  TERBANDING 

semula   PENGGUGAT ;  

PENGADILAN TINGGI TERSEBUT
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- - - - -  Telah  membaca  berkas  perkara  dan  sura t - sura t  yang  

berhubungan  dengan perkara  in i  ;  

TENTANG DUDUKNYA PERKARA 

- - - - -  Mengut ip  ser ta  memperhat i kan  sega la  ura ian  ten tang  

hal - ha l  yang  te rcan tum  dalam  tu runan  resmi  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Tangerang  tangga l  08  Desember  2010,  

Nomor  :  115/Pd t .G /2010 /PN.TNG. ,  yang  amar  se lengkapnya  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :  

DALAM EKSEPSI  :  

Menolak  ekseps i  Tergugat  se lu ruhnya  ;  

DALAM POKOK PERKARA :  

Mengabulkan  gugatan  Penggugat  sebag ian  ;  

Menyatakan  secara  hukum  Tergugat  te l ah  melakukan  

perbua tan  melawan  hukum yang  merug ikan  Penggugat  ;  

Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  gant i  rug i  kepada  

Penggugat  sebesar  Rp.  1.339 .025 .000 , -  (sa tu  mi lya r  

t i ga  ra tus  t i ga  pu luh  sembi lan  ju ta  dua  puluh  l ima  

r i bu  rup iah )  ;  

Menyatakan  Si ta  Jaminan  (Conserva to i r  Bes laag)  atas  har ta  

kekayaan  mi l i k  Tergugat  sah  dan  berharga ,  ya i t u  :  

Sebidang  tanah  dan  bangunan  rumah  yang  te r l e t a k  dan  

setempat  dikena l  sebaga i  Rumah di  Blok  K- 1/2  SEKTOR 

XI I - BSD (Bumi  Serpong  Damai) ,  RT.  06  RW. 14,  Desa 

Rawa Buntu ,  Kecamatan  Serpong,  Kabupaten  Tangerang  ;  

d iu ra i kan  da lam  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

7536/Desa  Rawa  Buntu ,  Gambar  Si tuas i  tangga l  06 

Oktober  1997  No.  29606,  luas  :  250  M2,  Ser t i p i k a t  

tangga l  06  Desember  1997  ;  
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Sebidang  tanah  dan  bangunan  rumah  yang  te r l e t a k  dan  

setempat  dikena l  sebaga i  Ruko  (Rumah  Toko)  “SAMMY 

BAN” di  Golden  Viena  BBI  Sekto r  12 Perumahan Kencana  

Loka  Blok  K1 No.  2,  Kelu rahan  Rawa Buntu ,  Kecamatan  

Serpong  Utara ,  Kota  Tangerang  Sela tan ,  Prop ins i  

Banten  ;  

 

Sebidang  tanah  dan  bangunan  rumah  yang  te r l e t a k  dan  

setempat  d ikena l  sebaga i  Ruko  (Rumah  Toko)  Or l i n  

Arcade  JA 1,  Graha Raya Bin ta ro ,  Kelu rahan  Pakujaya ,  

Kecamatan  Serpong,  Tangerang ,  d iu ra i kan  dalam 

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan No.  03527,  Sura t  Ukur

tangga l  06  Jun i  2005,  No.  833/PAKUJAYA/2005,  luas  :  

72  M2,  Ser t i p i k a t  tangga l  27  Oktober  2005  ;  

Menghukum Tergugat  membayar  b iaya  perkara  sebesar  Rp.  

3.652 .000 , -  ( t i ga  ju ta  enam ra tus  l ima  puluh  dua  r ibu  

rup iah )  ;  

 

Menolak  gugatan  Penggugat  se leb ihnya  ;  

- - - - -

Menimbang,  bahwa  Risa lah  Pernya taan  Permohonan  

Banding ,  tangga l                        21 Desember  2010,  

yang  dibua t  o leh  Pani te ra  Pengadi l an  Neger i  Tangerang ,  

te lah  te rnya ta  bahwa  Pembanding  semula  Tergugat ,  te lah  

mengajukan  permohonan  band ing  te rhadap  putusan  Pengad i l an  

Neger i  Tangerang ,  tangga l  08  Desember  2010,  Nomor  :  

115/Pd t .G /2010 /PN.TNG te rsebu t  ;  

- - - - - Menimbang,  bahwa  Sura t  Pember i t ahuan  Pernya taan  

Banding  dibe r i t a hukan  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  

tangga l  24  Februar i  2011,  yang  dibua t  o leh  Jurus i t a  

Penggant i  Pengad i l an  Neger i  Tangerang ,  bahwa  Pernya taan  

Permohonan  Banding  dar i  Pembanding  semula  Tergugat  te lah  
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diber i t a hukan  secara  patu t  dan  seksama kepada  Terband ing  

semula  Penggugat  ;  

- - - - - Menimbang,  bahwa  Pembanding  semula  Tergugat  dan  

Terband ing  semula  Penggugat  da lam  hal  in i  t i dak  

mengajukan  Memor i  Banding  maupun Kont ra  Memor i  Banding  ;  

- - - - - Menimbang,  bahwa  Risa lah  Pember i t ahuan  Memer iksa  

Berkas  Perkara ,  kepada  Pembanding  semula  Terguga t  tangga l  

31  Maret  2011  dan  kepada  Terband ing  semula  Penggugat  

tangga l  01  Apr i l  2011,  yang  dibua t  o leh  Jurus i t a  

Penggant i  Pengadi l an  Neger i  Tangerang ,  bahwa  kepada  

Pembanding  semula  Tergugat  dan  kepada  Terband ing  semula  

Penggugat  te l ah  d ibe r i t a hukan  untuk  mempela ja r i  berkas  

perkara  Nomor  :  115/Pd t .G /2010 /PN.TNG  di  Kepan i t e raan  

Pengad i l an  Neger i  Tangerang  sebe lum  berkas  perkara  

te rsebu t  d ik i r im  ke  Pengad i l an  Tingg i  Banten  ;  
 

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

- - - - -  Menimbang,  bahwa permohonan  band ing  dar i  Pembanding  

semula  Tergugat  te lah  dia jukan  dalam  tenggang  waktu  dan  

menuru t  cara  ser ta  memenuhi  syara t - syara t  yang  d i t en tukan  

oleh  Undang- undang,  o leh  karena  i t u  permohonan  band ing  

te rsebu t  secara  yur i d i s  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;  -

- - - - -   Menimbang,  bahwa sete lah  menel i t i  dan  mempela ja r i  

secara  seksama berkas  perkara ,  Ber i t a  Acara  Pers idangan  

dan  tu runan  resmi  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

tangga l  08 Desember  2010 No.  115/Pd t .G /2010 /PN.TNG.  ser ta  

per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  

Per tama,  maka  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  Banding  

sependapat  dengan  per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Tingka t  Per tama  yang  menyatakan  bahwa 

Terband ing  semula  Penggugat  te lah  berhas i l  membukt i kan  

sebag ian  dal i l  gugatannya ,  seh ingga  gugatan  Terband ing  

semula  Penggugat  dikabu l kan  sebahag ian ,  o leh  karena  i t u  
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per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  

Per tama  te rsebu t  d iambi l  a l i h  dan  di j ad i kan  sebaga i  

per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  

Banding  send i r i  da lam  mengadi l i  dan  memutuskan  perkara  

in i  ;  

- - - - -

Menimbang,  bahwa  walaupun  putusan  Maje l i s  Hakim 

Perad i l an  Tingka t  Per tama  dengan  sega la  per t imbangan  

hukumnya sudah  tepa t  dan benar  seh ingga  d iambi l  a l i h  o leh  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingka t  Banding  sebaga i  

per t imbangan  dalam  memutuskan  perkara  in i  t i dak  bera r t i  

secara  imf l i s i t  d iambi l  a l i h  tanpa  ada  perba i kan  dan  

penambahan  per t imbangan  hukumnya  karena  sete lah  Maje l i s  

Hakim  Perad i l an  Tingka t  Banding  menel i t i  dengan  seksama 

per t imbangan  hukum dalam putusan  Maje l i s  Hakim Perad i l an  

Tingka t  Per tama  masih  ada  hal - ha l  yang  per lu  dipe rba i k i  

dan di l engkap i  ;  

- - - - -

Menimbang,  bahwa  dida lam  putusan  Maje l i s  Hakim 

Perad i l an  Tingka t  Per tama  dalam  hal  mempert imbangkan  

Pet i t um  Angka 7 ( tu j uh )  yang  berbuny i  “Menyatakan  Putusan  

in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahulu  ser ta - merta  

walaupun  adanya  upaya  hukum Verze t ,  Banding ,  Kasas i  atau  

Penin jauan  Kembal i  (U i t  Voorbaar  Bi j  Voor rad) ”  te rnya ta  

Maje l i s  Hakim Perad i l an  Tingka t  Per tama te l ah  menggunakan  

pasa l  130  HIR  sebaga i  landasan  hukumnya  dalam  menolak  

pet i t um  te rsebu t  ;  

- - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  per t imbangan  hukum  mana 

menuru t  hemat  Maje l i s  Hakim  Perad i l an  Tingka t  Banding  

bahwa peno lakan  pet i t um  angka  7 sudah  tepa t  dan bera lasan  

hukum,  namun  dasar  hukum  dar i  peno lakan  te rsebu t  

seharusnya  berpegang  dar i  keten tuan  Pasa l  180 HIR dan
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Surat  Edaran  Mahkamah  Agung  RI  Nomor  :  03  Tahun  1987  

tangga l  9  Apr i l  1987  karena  tun tu tan  Ui t  Voorbaar  Bi j  

Voor rad  harus lah  memenuhi  syara t - syara t  yang  dia tu r  da lam 

pasa l  dan  SEMA te rsebu t .  Untuk  i t u  apab i l a  syara t - syara t  

da lam  pasa l  dan  SEMA te rsebu t  d ika i t k an  dengan  alasan  

hukum yang  menjad i  dasar  da lam gugatan  Penggugat  menuru t  

hemat  Maje l i s  Hakim  Perad i l an  Tingka t  Banding  belum 

bera lasan  hukum  da lam  pet i t um  angka  7  belum  memenuhi  

maksud  dalam  Pasa l  dan  SEMA te rsebu t .  Oleh  karenanya  

patu t  dan  adi l  te rhadap  Pet i t um  angka  7  harus lah  

di t o l a k  ;  

- - - - -   Menimbang,  bahwa berdasarkan  per t imbangan  te rsebu t  

d ia tas ,  maka  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Tingka t  Banding  

berpendapat  bahwa  putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  

tangga l  08  Desember  2010  No.  115/Pd t .G /2010 /PN.TNG dapat  

d ipe r t ahankan  dalam t i ngka t  band ing ,  o leh  karenanya  harus  

dikua tkan  ;  

 - - - - -   Menimbang,  bahwa  oleh  karena  Pembanding  semula  

Tergugat  te tap  d ip i hak  yang  ka lah ,  maka  biaya  perkara  

akan  dibebankan  kepadanya  dalam kedua  t i ngka t  perad i l an ,  

yang  besarnya  seper t i  te rsebu t  da lam  amar  putusan  in i  

nant i  ;  

- - - - -  Memperhat ikan  Undang- undang  dan  Pera tu ran  Hukum 

la i n  yang  berka i t an  dengan perkara  in i  ;  

M E N G A D I  L I  

Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Pembanding  semula  

Tergugat  ;  

Menguatkan  Putusan  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  te r t angga l  

08  Desember  2010  Nomor  :  115/Pd t .G /2010 /PN.TNG.  yang  

dimohonkan  band ing  te rsebu t  ;  

Menghukum Pembanding  semula  Terguga t  untuk  membayar  b iaya  

perkara  da lam  kedua  t i ngka t  perad i l an ,  yang  da lam 

t i ngka t  band ing  sebesar  Rp.  150.000 , -  (se ra tus  l ima  

puluh  r ibu  rup iah )  ;  
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

- - - - -  Demik ian lah  dipu tus  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tingg i  Banten  pada  har i  :  K A M 

I  S,  tangga l  21  JULI  2011 ,  o leh  kami  :  SOEMARNO, SH.  M. 

Hum.,   Ketua   Pengad i l an  Tingg i  Banten  sebaga i  Ketua  

Maje l i s ,  H.  SYAMSUL ALI ,  SH.  MH.,  dan  H.  EFFENDI  GAYO, 

SH.  MH.,  masing- masing  sebaga i  Hakim  Anggota ,  yang  di  

tun juk  untuk  memer iksa  dan   mengadi l i   perka ra  in i  

berdasarkan  Sura t  Penetapan  Ketua  

Pengad i l an  Tingg i  Banten  tangga l  06  Mei  2011  Nomor  :  

41/PEN/PDT/2011 /PT.BTN. ,  putusan  mana  pada  har i  dan  

tangga l  i t u  juga  diucapkan  dalam  pers idangan  te rbuka  

untuk  umum oleh  Hakim Ketua  Maje l i s  dengan  d ihad i r i  o leh  

Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  FERI  ARDIANSYA,  SH. ,  

sebaga i  Pani te ra  Penggant i ,  tanpa  dihad i r i  o leh  kedua  

pihak  yang  berperka ra  ;  

HAKIM-HAKIM ANGGOTA

         

        TTD,       
H.  SYAMSUL ALI ,  SH.  MH.

      

    TTD,
H.  EFFENDI GAYO, SH.  MH.  

KETUA MAJELIS,

TTD,

SOEMARNO, SH.  M. Hum.

          PANITERA PENGGANTI,

                         TTD,

FERI  ARDIANSYA, SH.

Per inc i an  Biaya  Perkara  :

Matera i  Rp.      6.000 , -

Redaks i  Rp.      5.000 , -

7

Disclaimer
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Admin is t r a s i  Rp.  139.000 , -   +

Jumlah  Rp.  150.000 , -  (se ra tus  l ima  puluh  

r i bu  rup iah )
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