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PUTUSAN
Nomor  :  72  /  PDT.  G /  2009  /  PN.  DPK

“  DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA ”

Pengad i l a n  Neger i  Depok  yang  memer ik s a  dan  mengad i l i  

pe rka r a  -  pe rka r a  Perda t a  pada  t i n gk a t  per t ama  t e l a h  

menja t u hk an  pu tu s a n  sebaga i  ber i k u t  da l am  perka r a  an t a r a  :

1 .  El i t a  Luc i an a  Si r e g a r ,  be r t empa t  t i n gg a l  di  Depok ,  

Ja l a n  Danau  Tondano  I  Nomor .  11 ;

2 . Okla r i a  B.  Si r e g a r .  be r t empa t  t i n gg a l  d i  Depok  J l .  

Sa l ak  IV Nomor .  19 ;

3 .  El i s a b e t h  Chr i s t i n a  (E l i s a b e t h  Chr i s t i n a  Si r e g a r )  

ber t empa t  t i n gg a l  d i  Bekas i  J l .  Saron  I I  Blok  E.1  

Nomor .  10 ;

4 . Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  ber t empa t  t i n gg a l  d i  Jaka r t a  

Se l a t a n  Ja l a n .  Mangga r a i  Se l a t a n  IX  Nomor .  17 ,

5 .  Erna  Magda l en a  (Erna  Magda l e n a  Si r e g a r )  ber t empa t  

t i n g g a l  d i  Jaka r t a  Se l a t a n ,  Ja l a n  Mangga r a i  Se l a t a n  

IX Nomor .  17 :

6 . Djun i t a  Jeane  Mandang  ( i s t e r i  a lmarhum  Haruaya  

Par l i n d u ng an  Si r e g a r ) .  be r t empa t  t i n gg a l  d i  Jaka r t a  

Se l a t a n  Ja l a n .  Cendrawas i h  I I I  Nomor .  80  E;

Keenamnya  merupakan  ah l i  war i s  dar i  a lmarhum  Ny.  Le lyana  

Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r ,  da l am  ha l  in i  kesemuanya  

memi l i h  domis i l i  hukum  di  kan to r  kuasanya  B.  HALOMOAN 

SIANTURI,  SH  Advoka t  pada  Law  Fi rm  HALOMOAN SIANTURI  & 

PARTNERS (HSP  Law Fi rm)  bera l ama t  di  Menara  Karya  Lan t a i .  

28  Ja l a n .  H.R Rasuna

Sa id  Kavl i n g .  1-  2  Jaka r t a  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  

Nomor  :  045  /  HSP -  SKJAW.G.  Pdt  /  VI  /  09  t angga l  3  Jun i  

2009  yang  t e l a h  d ida f t a r k a n  di  Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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Neger i  Depok  t angga l  24  Jun i  2009  d ibawah  Regi s t e r  Nomor  I  

56  /  SK  /  Pdt  /  2009  /  PN.  Dpk,  se l a n j u t n y a  d i s ebu t  

sebaga i  :  PENGGUGAT;

MELAWAN

1.  JOHAN SETIAWAN,  Peke r j a a n  Swas t a ,  dahu l u  

ber t empa t  t i n gg a l  dengan  a l ama t  

Perumahan  Nirwana  Es t a t e  Blok  HH Nomor  

:  I  A.  Rt .  08  /  Rw.  12  Kelu r ah a n  

Pabua r a n .  Kecamat an  Cib i nong  Nomor  KTP 

:  3203185087801308 ,  seka r a ng  t i d a k  

dike t a h u i  l ag i  t empa t  t i n gg a l n y a  

se l a n j u t n y a  di s ebu t  sebaga i  Tergugat  I

2. LELYANA HERMINA HUTASUHUT SIREGAR  (o r a ng  yang  mengaku  

sebaga i  a lmarhum  Lelyana  Hermina  

Huta suhu t  Si r e g a r ) ,  be r t empa t  t i n g g a l  

dengan  a l ama t  Ja l a n  Darmawangsa  VI  Rt .  

004  /  Rw.  020  Kelu r a h an  Pub ,  Kecama t an  

Kebayo r a n  Baru  Jaka r t a  Se l a t a n ,  

seka r a ng  t i d a k  dike t a h u i  l ag i  t empa t  

t i n g g a l n y a  se l a n j u t n y a  di s e bu t  sebaga i  

Tergugat .  II

3.  AGUS DARMAWAN, dahu l u  ber t empa t  t i n gg a l  dengan  

a l ama t  Ja l a n  Darmawangsa  VI  Rt .  004  /  

Rw.  20  Kelu r a h an  Pub .  Kecamat an  

Kebayo r a n  Baru  Jaka r t a  Se l a t a n .  

seka r a ng  t i d a k  dike t a h u i  l ag i  t empa t  

t i n g g a l n y a  se l a n j u t n y a  di s e bu t  sebaga i  

Tergugat .  II I ;

4.  ZUL AFRINAL ZEN,  SR. ,  SPN,  sebaga i  di r i  send i r i  dan  

se l a k u  Nota r i s  dan  Pe j ab a t  Pembua t  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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Akta  Tanah  di  Pondok  Gede ,  dengan  

a l ama t  Ja l a n  Raya  Hankam  Nomor .  12  

Ja t i  rahayu  Pondok  Gede  Bekas i ,  

se l a n j u t n y a  d i s e bu t  sebaga i  Terguga t .  

IV;

5.  DWIYANTI  S.  ADITIA,  SH.  sebaga i  di r i  send i r i  dan  

se l a k u  Nota r i s  dan  Pe j ah a t  Pembua t  

Akta  Tanah  di  Depok ,  berkan t o r  d i  

Ja l a n  Margonda  Raya  Nomor .  19  Pondok  

Cina  Depok ,  da l am  ha l  mi  t e l a h  memil i h  

a l ama t  (domi s i l i )  hukum  di  a l ama t  

kuasa  hukumnya  berda s a r k a n  su r a t  kuasa  

khusus  t e r t a n g g a l  21  Ju l i  2009  t e l a h  

dida f t a r k a n  d i  Kepan i t e r a a n  Pengad i l a n  

Neger i  Depok  dibawah  Regi s t e r  Nomor  

190  /  SK  /  Pdt  /  2009  /  PN.  Dpk 

tangga l  21  Ju l i  2009  kepada  1 .  RICHARD 

TUBING.  SR  dan  DANIEL  Y.  FOEKH,  SH. .  

MH dan  Kanto r  Hukum  TUBING,  SH  & 

Assoc i a t e s  ber a l ama t  d i  Ja l a n  Pub  Asem 

Timur  Raya  Nomor .  21  Jaka r t a  13220 ,  

se l a n j u t n y a  d i s e bu t  sebaga i  Terguga t .  

V;

6.  PT.  BANK TABUNGAN NEGARA (Pe r s e r o )  berkedudukan  di  

Jaka r t a  Alamat  Kanto r  Pusa t ,  Gedung  

Menara  Bank  BIN  Ja l a n  Gajah  Mada  

Nomor .  1  Jaka r t a ,  yang  mempunya i  

Kanto r  Cabang  Bank  BTN di  Depok .  da l am  

ha l  in i  member i  kuasanya  kepada  :  

Umaragus  Zuber ,  Karna  Anadea ,  Yoss i  

I s t a n t o .  Risa l  Hadiyan t o .  Sopran  

Syof i a n  dan  Agus  Abro rud i n .  Pegawa i  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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PT.Bank  Tabungan  Negara  (Pe r s e r o )  

ber a l ama t  d i  Menara  Bank  BTN Lan t a i .  

6 ,  Ja l a n  Gajah  Mada  No.  1  Jaka r t a  

Pusa t  10130 ,  se l a n j u t n y a  d i s e bu t  

sebaga i  Tergugat  VI;

7. BADAN PERTANAHAN KOTA  DEPOK,  Ja l a n  Bouleva r d  Kota  

Kembang ,  Sek to r  Anggrek  Kota  Kembang  -  

Depok ,  se l a n j u t n y a  di s ebu t  sebaga i  

Tergugat  VII ;

PENGADILAN NEGERI t e r s e b u t ;

Se t e l a h  membaca  su r a t - su r a t  da l am  berka s  perka r a ;

Se t e l a h  mendenga r  par a  pihak  yang  berpe r k a r a ;

Se t e l a h  memer ik s a  su r a t  -  su r a t  buk t i  dan  saks i  -  saks i  

yang  d ia j u k a n  d i  per s i d a n g a n ;

TENTANG DUDUKNYA PERKARA

Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  dengan  su r a t  guga t a n ny a  

te r t a n g g a l  24  Jun i  2009  yang  dida f t a r k a n  d i  Kepan i t e r a a n  

Pengad i l a n  Neger i  Depok  pada  t angga l  24  Jun i  2009  t e r c a t a t  

di  bawah  Regi s t e r  Perka r a  No :  72  /  PDT.  G /  2009  /  PN.  

DPK,  t e l a h  mengemukakan  ha l  -  ha l  sebaga i  ber i k u t  :

1 .  Bahwa  pe r l u  di j e l a s k a n  l eb i h  dahu l u  bahwa  Pewar i s  

a t au  orang  tua  Pengguga t  /  Ahl i  Wari s  ada l a h  sebaga i  

ber i k u t  :

a .  Orang  tua  Perempuan  ada l a h  :  a lmarhum  Lelyana  

Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r ,  l ah i r  :  di  Sian t a r  t angga l  

20  Februa r i  1930 .  yang  t e l a h  meningga l  dun i a  pada  

tangga l  14  Mei  2002 ,  sebaga imana  te rmak t ub  da l am  

Sura t  Kete r a n g an  Kemat i a n  Penduduk  WNI No.  113  /  1  .

755 .  03  /  V /  2002  te r t a n g g a l  15  Mei  2002  d ike l u a r k a n  

ol eh  ke lu r a h a n  Buki t  Dun,  Kecamat an  Tebe t  Jaka r t a  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 4
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Se l a t a n  :  (P - 1) ;

b .  Orang  tua  l ak i  -  l ak i  ada l a h  a lmarhum  Eden  Sula eman  

Si r e g a r ,  Lah i r  di  Tapanu l i  t angga l  29  Nopember  1923 ,  

yang  t e l a h  meningga l  dun i a  pada  t angga l  26  Ju l i  1990 ,  

sebaga imana  t e rmak t u b  da l am  Sura t  Ketenangan  

Pemer i k s a a n  Mayat  nomor  uru t  kemat i a n  bu l an  in i  :  043  

;  (P - 2)

Kedua  a lmarhum  semasa  hidup  da l am  perkaw inan - nya  t e l a h  

dika r u n i a  6  (enam)  orang  anak  ya i t u  :

1 .  El i t a  Lus i an a  Si r e g a r  ;

2 .   Oklan i a  B.  Si r e g a r ;

3 .  Haruaya  Par l i n d u ng an  Si r e g a r ;

4 . El i s a b e t h  Chi r s t i n a  (E l i s a b e t h  Chr i s t i n a  Si r e g a r ) ;

5 . Ar i s  Darwin  Si r e g a r ;

6 .  Erna  Magda l en a  (Erna  Magda l en a  Si r e g a r ) ;

Se l an j u t n y a  seca r a  send i r i  -  send i r i  dan  a t au  seca r a  

ber s ama  -  sama  akan  di s e bu t  AHLI  WARIS  “sebaga imana  

te rmak t ub  da l am  Sura t  Kete r a ng an  Wari s  t e r t a n g g a l  31  Mei  

2002  ;  (P - 3) ;

2 .  Bahwa  sa l a h  sa t u  dar i  Ahl i  Wari s  yang  be rnama  Haruaya  

Par l i n d u ng an  Si r e g a r  t e l a h  meningga l  dun i a  pada  t angga l  

28  Jun i  2007  sebaga imana  t e rmak t ub  da l am  Kut i p an  Akta  

Kemat i a n  t e r t a n g g a l  30  Ju l i  2007  ;  (P - 4)

Bahwa  semasa  h idupnya  a lmarhum  Haruaya  Par l i n d u ng an  

Si r e g a r  t e l a h  menikah  dengan  seo r a ng  Perempuan  bernama  

Djun i t a  Jeane  Mandang .  sebaga imana  te r c a t a t  da l am  Akte  

Perkawin an  No.  142 /G  /  JP  /  1  996  t e r t a n g g a l  18  Nopember  

1996  ;  (P - 5)

Bahwa  dar i  pe rkaw in an  an t a r a  a lmarhum  Haruaya  

Par l i n d u ng an  Si r e g a r  dengan  Djun i t a  Jeane  Mandang  

te r s e b u t ,  t e l a h  dika r u n i a i  anak  sebaga i  be r i k u t  :

a .  Anak  Per t ama  bernama  :  Luc i a  Nata s h a ,  Perempuan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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Lah i r  d i  Jaka r t a  pada  t angga l  1  Desember  1997 ,  

sebaga imana  t e rmak t u b  da l am  Akta  Kelah i r a n  Nomor  :  

1964  /  DTSP /  JT  /  2001  tangga l  15  Agus tu s  2001  ;  (P -

6)

b .  Anak  kedua  bernama  Danie l  Par l i n d u ng an ,  l ak i  -  

l ak i .  l ah i r  di  Jaka r t a  pada  t angga l  8  Sep t embe r  2000 ,  

sebaga imana  t e rmak t u b  da l am  Akta  ke l ah i r a n  Nomor  :  

155  1 /  U /  JS  /  2000  t angga l  16  Oktobe r  2000  ;  (P - 7)

3 .  Bahwa  pewar i s  /  a lmarhum  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r ,  meningga l k a n  har t a  war i s a n  an t a r a  l a i n ,  ya i t u  :

Rumah  yang  berd i r i  di  a t a s  seb i d a ng  tanah  yang  diu r a i k a n  

da l am  Ser t i f i k a t  Tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  7649 .  lua s  

120  M2,  gambar  Si t u a s i  nomor  8283  /  1992  t angga l  24  

Agus t u s  1992 ,  yang  t e r l e t a k  di  ke lu r a h a n  Mekar  j aya ,  

Kecamat an  Sukama j aya ,  Kabupa t e n  Bogor  Prop i n s i  Jawa  

Bara t ,  se t empa t  dikena l  dengan  Perumahan  Gr iya  Depok  

Asr i  Blok  BX Nomor .  10  t e r t u l i s  a t a s  nama  Ny.  Lelyana  

Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  (a lma rhum)  se l a n j u t n y a  rumah  

dan  seb i d a ng  t anah  t e r s e b u t  akan  di s e bu t  “  Tanah  dan  

Bangunan”  ;  (P - 8)

Bahwa  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t  d ibe l i  o leh  Pewar i s  /  

Orang  tua  Pengguga t  ( s emasa  hidupnya ) ,  dan  PT.  Daksa  

Gr iya  Graha  be rkedudukan  di  Jaka r t a ,  be rda s a r k a n  Akta  

jua l  be l i  No.  540  /  325  /  Sukmajaya  /  1992  tangga l  9  Mei  

1992  yang  d ibua t  d ihadap an  Ny.  Sr i  Tjah j a d i ,  SH Nota r i s  

dan  PPAT un tuk  wi l ay ah  Depok ;  (P - 9)

4 .  Bahwa  Pengguga t  ada l a h  ah l i  war i s  sah  dan  pemi l i k  sah  

a t a s  t anah  dan  bangunan ,  dan  berhak  un tuk  menguas a i  dan  

memi l i k i  dan  a t au  berhak  un tuk  memin t a  kemba l i  ash  

Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  ash  1MB,  ash  denah  

loka s i ,  ash  gambar  bangunan  dan  ash  PBB Tahun  2008  yang  

saa t  mi  dike t a h u i  be r ad a  da l am  pengua s a a n  Terguga t  VI .  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6
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Dalam  ha l  in i  Terguga t  VI  sudah  sewa j a r n y a  un tuk  

menyer ahkan  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  dan  

dokumen  l a i n ny a  kepada  Pengguga t ,  ka r ena  Terguga t  VI  

menguas a i  dokumen  t e r s e b u t  seca r a  t i d a k  sah  dan  

melangga r  hukum dan  a t au  berda s a r k a n  dokumen  yang  caca t  

hukum /  ba t a l  demi  hukum;

5.  Bahwa  t anah  dan  bangunan  se j a k  d ibe l i  pada  t ahun  1992  

ol eh  Almarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r ,  

seh i n gga  saa t  in i  mas ih  da l am  penguas a a n  /  di t empa t i  

ol eh  ah l i  war i s  /  Pengguga t ,  dan  t i d a k  pernah  d i t empa t i  

ol eh  p ihak  l a i n  t e rma suk  o leh  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  

1;

6 .  Bahwa  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  1MB,  

as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  Bangunan .  as l i  PBB Tahun  

2008  awa lnya  d ipegang  /  di s impan  oleh  sa l a h  sa t u  Ahl i  

Wari s  /  Pengguga t ,  ya i t u  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r ;

7 .  Bahwa  ka ren a  adanya  kepe r l u a n  keuangan  yang  di a l am i  

ol eh  Ahl i  War i s  /  Pengguga t  da l am  ha l  in i  Ar i e s  Darwin  

Si r e g a r ,  maka  kemudian  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  ber t emu  

dengan  Terguga t  1  un tuk  memin j am  uang ,  dan  s ingka t  

ce r i t a  Terguga t  1  se t u j u  un tuk  member i k a n  p in j aman  uang  

kepada  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t .  Se l an j u t n y a  

Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  ber s ama  dengan  Johan  

Se t i awan  /  Terguga t  1 ,  pe rg i  ke  Kanto r  dan  ber t emu  

dengan  Terguga t  IV  sebaga i  Nota r i s  dan  PPAT di  Pondok  

Gede  dengan  a l ama t  Ja l a n  Raya  Hankam  No.  12  Ja t i r a h a y u  

Pondok  Gede  Bekas i .  Se l an j u t n y a  Terguga t  1  memin t a  

kepada  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  un tuk  

menyer ahkan  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  

IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  Bangunan  dan  as l i  

PBB  Tahun  2008  kepada  Terguga t  IV .  Bahwa  Terguga t  I  

menga t a k an ,  menye r ahkan  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 7
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bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  

Bangunan .  as l i  PBB Tahun  2008  t e r s e b u t  dipe r l u k a n  dan  

dika t a k a n  ol eh  mereka  guna  pengecek an  keas l i a n  dan  

Ser t i f i k a t  Tanah  dan  bangunan  t e r s e b u t  ke  Badan  

Per t a n a h a n  Kota  Depok  yang  akan  di l a k uk a n  o leh  Terguga t  

IV;

Karena  dimin t a  ol eh  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I  un tuk  

menyer ahkan  kepada  Terguga t  IV  sebaga i  Nota r i s  dan  PPAT 

Pondok  Gede  –  Bekas i  t e r s e b u t ,  maka  Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  

/  Pengguga t  t anpa  ragu  dan  meras a  per c a y a  se r t a  be r s e d i a  

menyer ahkan  kepada  Terguga t  IV  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  

Bangunan ,  as l i  PBB  Tahun  2008 .  dan  kemudian  ol eh  

Terguga t  IV  dibua t k a n  t anda  te r ima  dengan  Kop  Sura t  dan  

Terguga t  IV  /  Nota r i s  dan  PPAT Zul  Afr i n a l  Zen ,  SH. ,  Spn  

te r t a n g g a l  13  Mare t  2008 ,  Telp  /  Fax  02  1- 8461468 ,  (P -

10) ;

8 .  Bahwa  Ari e s  Darwin  Si r e g a r  mempero l e h  pin j aman  dan  

Terguga t  I  sebe s a r  Rp.  50 .000 . 0 0 0 , -  ( l ima  pu luh  ju t a  

rup i a h )  dengan  angsu r a n  se t i a p  bu l annya  sebe s a r  Rp.  

2 .138 . 0 00 , -  (dua  ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  

rup i a h )  se l ama  36  ( t i g a  pu luh  enam)  bu l an ,  sebaga imana  

te rmak t ub  da l am  su r a t  per j a n j i a n  yang  dibua t  seca r a  

bawah  t angan  t e r t a n g g a l  24  Mare t  2008  yang  d i t a n d a  

tangan i  an t a r a  Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  dengan  

Terguga t  I ,  se l a n j u t n y a  su r a t  per j a n j i a n  te r s e b u t  akan  

di s ebu t  Per j a n j i a n  Pin j aman

9.  Bahwa  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB 

ber i k u t  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  Bangunan ,  as l i  

PBB Tahun  2008  oleh  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  

di s e r a h k a n  kepada  Terguga t  IV.  se l a n j u t n y a  per j a n j i a n  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8
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pin j aman  di t a n d a  t angan i .  Kemudian  uang  sebe s a r  Rp.  

50 .000 . 0 00 , -  ( l ima  pu luh  ju t a  rup i a h )  seca r a  tuna i  

di s e r a h k a n  ol eh  Terguga t  I  kepada  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  /  

Pengguga t  ( s e l a n j u t n y a  pin j aman  uang  sebe s a r  Rp.  

50 .000 . 0 00 , -  ( l ima  pu luh  ju t a  rup i a h )  t e r s e b u t  akan  

di s ebu t  “  Uang  Pin j aman”

10 . Bahwa  Ari e s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  t e l a h  

melakukan  pembaya r a n  uang  p in j aman  dengan  mengangsu r  

kepada  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I  sebanyak  8  (de l a p a n )  

ka l i  ( t e r d i r i  dan  pokok  dan  bunga ) .  dengan  to t a l  sebe s a r  

Rp.  17 .104 . 0 0 0 . -  ( t u j u h  be l a s  ju t a  se r a t u s  empat  r i bu  

rup i a h )  semua  pembaya r a n  te r s e b u t  d i l a k uk an  dengan  ca r a  

di t r a n s f e r  ke  reken i n g  Nomor :  5725004211  a t a s  nama  Johan  

Se t i awan  /  Terguga t  I  mela l u i  ATM BCA,  dengan  per i n c i a n  

sebaga i  be r i k u t  :

a .  Tangga l  24  Apr i l  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 0 0 , -  (dua  

ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  rup i a h ) ;

b .  Tangga l  26  Mei  2008  sebe s a r  Rp.  1 .600 . 0 00 , -  ( s a t u  

ju t a  enam ra t u s  r i bu  rup i a h ) ;

c .  Tangga l  26  Jun i  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 0 0 . -  (dua  

ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  rup i a h ) ;

d .  Tangga l  26  Ju l i  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 0 0 , -  (dua  

ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  rup i a h ) ;

e .  Tangga l  26  Agus tu s  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 00 . -  

(dua  ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i b u  rup i a h ) ;

f . Tangga l  26  Sep t embe r  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 0 0 , - (dua  

ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  rup i a h ) ;

g .  Tangga l  26  Oktobe r  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 00 , -  

(dua  ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i b u  rup i a h ) :

h .  Tangga l  1  Desember  2008  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 00 , -  

(dua  ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i b u  rup i a h ) ;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 9
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Sebaga imana  t e r l i h a t  da l am  kumpulan  huk t i  t r a n s f e r ,  (P -

12) ;

11 . Bahwa  Terguga t  I  dan  Terguga t  IV  t e l a h  menge t a hu i  

bahwa  nama  pemi l i k  yang  te r t u l i s  da l am  Ser t i f i k a t  t anah  

dan  bangunan  ya i t u  Ny.  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  

sudah  meningga l  dun i a  /  a lmarhum,  dan  da l am  ha l  in i  

Pengguga t  /  Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  juga  t e l a h  menje l a s k a n  

pos i s i n y a  sebaga i  sa l a h  sa t u  dar i  Ahl i  War i s .  Seh ingga  

sudah  j e l a s  dan  pas t i  Terguga t  I  dan  Terguga t  IV  

menge t a hu i  bahwa  Ari e s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  t i d a k  

mempunya i  hak  dan  kewenangan  seca r a  send i r i  un tuk  

melakukan  t i n d a k an  hukum  apapun  t e r h a d a p  tanah  dan  

bangunan ;

12 . Bahwa  se t e l a h  bebe r a p a  waktu  kemudian ,  d ike t a h u i  o leh  

Pengguga t  bahwa  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  

IMB,  as l i  Denah  Lokas i .  as l i  Gambar  Bangunan ,  dan  as l i  

PBB Tahun  2008  sudah  t i d a k  berada  d i  Terguga t  IV  sebaga i  

pihak  Nota r i s  dan  PPAT  yang  awalnya  akan  melakukan  

pemer i k s a a n  keas l i a n  /  keabs a h an  dan  Ser t i f i k a t  t anah  

dan  bangunan  ke  Badan  Per t a n a h a n  Kota  Depok ,  t e t a p i  

t e r n y a t a  sudah  berad a  di  Terguga t  VI .  Seha ru s ny a  

Terguga t  IV  sebaga i  Pe j ab a t  Nota r i s  dan  PPAT t i d a k  bo l eh  

/  di l a r a n g  menye rahkan  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan  t e r s e b u t  ke  p ihak  la i n  kecua l i  kepada  Ar i e s  

Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t ,  dan  Terguga t  IV  da l am  ha l  

in i  juga  haru s  menge t ahu i  bahwa  penye r a h a n  as l i  

Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  

Lokas i ,  as l i  Gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB Tahun  2008  

kepada  pihak  l a i n  t e r s e b u t  mengandung  re s i k o  yang  dapa t  

merug i k a n ;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 10
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Bahwa  pe rbua t a n  Terguga t  IV  t e r s e b u t  j e l a s  merupakan  

perbua t a n  melawan  hukum dan  Terguga t  IV  t e l a h  melakukan  

ke l a l a i a n  dan  t i d a k  pro f e s i o n a l  da l am  menja l a n k a n  

jaba t a n ny a  se l a k u  Nota r i s  dan  PPAT.  Demik i a n  juga  dengan  

Terguga t  I  t anpa  hak  dan  j e l a s  t e l a h  melakukan  perbua t a n  

melawan  hukum  dengan  t i n d a k a nny a  mengambi l  as l i  

Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  

Lokas i ,  as l i  Gambar  Bangunan .  dan  as l i  PBB t ahun  2008  

dimaksud  dan  kemudian  seca r a  melawan  hukum  melakukan  

rekaya s a  t r a n s a k s i  jua l  be l i  a t a s  t anah  dan  bangunan  

( s eb ag a i  pen j u a l  :  Terguga t  1) ;

13 . Bahwa  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t  se l ama  dimi l i k i  

ol eh  a lmarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  

t i d a k  pernah  ada  masa l a h  apapun  dan  seca r a  hukum t i d a k  

pernah  di j am i nka n  kemanapun ,  dan  Ahl i  War i s  /  Pengguga t  

yang  menempa t i  rumah  t e r s e b u t  t i d a k  pernah  mempero l e h  

gangguan  hukum  da l am  ben tuk  apapun ,  h ingga  adanya  

gangguan  da l am  ben tuk  su r a t  dan  Terguga t  VI  yang  

dik i r i mkan  ke  a l ama t  t anah  dan  bangunan  dan  d i t u j u k a n  

kepada  Terguga t  I  dan  Terguga t  VI  mengece t  dind i n g  rumah  

dengan  warna  merah  yang  buny i ny a  “Rumah  in i  Agunan  

Kred i t  Menunggak  d i  Bank  BTN”; .

14 . Bahwa  Pengguga t  di  ke ju t k a n  dengan  adanya  su r a t  dan  

Terguga t  VI  mela l u i  Kanto r  Cabangnya  Bank  BTN Depok  

ja l a n  Margonda  Raya  Nomor  :  186  Depok ,  da l am  ben t uk  

sa lman  reken i n g  koran  dengan  nama  deb i t u r  Johan  Se t i awan  

/  Terguga t  I  dengan  menggunakan  a l ama t  Gr iya  Depok  Asr i  

Blok  X No.  10  Depok .  Pada  t angga l  17  Apr i l  2009  saa t  

rumah  kosong  (ka r e n a  Pengguga t  sedang  melaks a n ak a n  

ak t i f i t a s n y a  di  lua r  rumah  dan  p in t u  paga r  d i  kunc i )  

t e l a h  dimasuk i  seca r a  t i d a k  sah  /  melangga r  hukum  /  

melawan  hukum  yang  di l a k uk an  o leh  Terguga t  VI ,  ya i t u  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 11



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

dengan  melompa t  paga r ,  dan  Terguga t  VI  juga  melakukan  

perbua t a n  melawan  hukum  l a i n ny a  ya i t u  dengan  mengeca t  

t anpa  hak  d i  2  (dua )  t empa t  di  t anah  dan  bangunan  ya i t u  

di  d ind i n g  rumah  bag i a n  lua r  sebe l a h  kanan  lua r  yang  

berba t a s a n  dengan  d ind i n g  te t a n g g a  dan  sebe l a h  ki r i  

bag i a n  depan  d ind i n g  rumah ,  dengan  tu l i s a n  warna  merah  

yang  berbuny i  “Rumah  in i  Agunan  Kred i t  Menunggak  d i  Bank  

BTN” sebaga imana  t e r l i h a t  da l am  fo t o  ;  (P - 13)

15 . Bahwa  dengan  adanya  t i n d a k an  dan  Terguga t  VI  

t e r s e b u t ,  maka  Pengguga t  menjad i  t ahu  bahwa  as l i  

se r t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  

loka s i  as l i  Gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB  Tahun  2008  

sudah  t i d a k  ada  di  Terguga t  IV .  Pengguga t  menjad i  meras a  

t e r g a nggu  dan  t e l a h  d iganggu .  meras a  t e r a n c am  hak  

hukumnya  dan  kawa t i r  dan  t e l a h  menimbu lk an  pera s a a n  

t i d a k  menyenangkan  dan  juga  meras a  d ic emarka n  nama  

ba iknya .  dan  Pengguga t  t en t u  meras a  malu  t e r h a d a p  warga  

sek i t a r  dan  j e l a s  Pengguga t  meras a  d i r ug i k a n ,  seh i ngg a  

Terguga t  VI  sudah  sepa t u t n y a  dan  sanga t l a h  waja r  j i k a  

dika t a k a n  te l a h  melakukan  pe rbua t a n  melawan  hukum  yang  

di r u g i k a n  Pengguga t ;

16 . Bahwa  Pengguga t  t e l a h  menca r i  Terguga t  I  dengan  

maksud  un tuk  memin t a  pen j e l a s a n  dan  pe r t a n ggung  

jawabannya ,  t e t a p i  kenya t a a n ny a  h ingga  saa t  in i  Terguga t  

I  t i d a k  dapa t  dihubung i  l ag i  l ewa t  t e l e p o n  dan  t i d a k  

dapa t  dike t emukan ,  Pengguga t  juga  pernah  menda t a ng i  

a l ama t  Terguga t  I  yang  te r t u l i s  di  Perumahan  Nirwana  

Es t a t e  Blok  HH nomor  1  A.  RT.  08  /RW.  12  Kelu r a h a n  

Pabua r a n  Kecamat an  Cib inong  t e t a p i  t i d a k  dike t emukan ,  

demik i a n  juga  dengan  Terguga t  I I  dan  Terguga t  I I I ;

17 . Bahwa  dengan  t i n d a k a n  dan  ke j ad i a n  sebaga imana  

diu r a i k a n  da l am  da l i l - da l i l  t e r s e b u t  d ia t a s  khusu sny a  
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da l i l  nomor  14  maka  Pengguga t  melakukan  ha l  sebaga i  

ber i k u t  :

a . Pada  t angga l  20  Apr i l  2009  kurang  l eb i h  j am  16 .30  WIB 

Pengguga t  (Erna  Magda l e n a  Si r e g a r  dan  Ar i e s  Darwin  

Si r e g a r )  da t a ng  dan  menghadap  pe j ab a t  /  ka ryawan  Bank  

BIN  Cabang  Depok  /  Terguga t  VI ,  dengan  tu j u a n  un tuk  

memin t a  pen j e l a s a n  a t a s  t i n d a k a n  dan  Terguga t  VI  

t e r s e b u t ;

Bahwa  da l am  per t emuan  te r s e b u t  Terguga t  VI  memin t a  

kepada  Pengguga t  un tuk  membaya r  tunggakan  Debi t u r  nya  

(  da l am  ha l  in i  Terguga t  I )  dengan  a l a s a n  un tuk  

mengh inda r i  ekseku s i  a t a s  Tanah  dan  Bangunan .  Atas  

Permin t a a n  Terguga t  VI  t e r s e b u t ,  Pengguga t  menya t a k an  

t i d a k  ber s e d i a  membaya r  kar ena  t i d a k  ada  ke t e r k a i t a n  

apapun  dengan  kewa j i b a n  dimaksud ,  kemudi an ;

b .  Pada  t angga l  22  Mei  2009  kurang  leb i h  j am  11 .00  WIB 

Pengguga t  (da l am  ha l  in i  ah l i  war i s  El i t a  Luc i a n a  

Si r e g a r  dan  Erna  Magda l en a  Si r e g a r )  dengan  didamping i  

ol eh  saya  B.  Halomoan  Sian t u r i .  SH advoca t  pada  HSP 

Law  Fi rm  se l a k u  Kuasa  Hukum  Pengguga t  da t a ng  ke  

Kanto r  cabang  Terguga t  VI ,  ya i t u  Bank  BTN Cabang  

Depok  Ja l a n  Raya  Margonda  No.  186  Depok .

Bahwa  pada  saa t  pe r t emuan  dengan  t e r g ug a t  VI  /  Bank  

Tabungan  Negara  Cabang  Depok  dimaksud  Pengguga t  t e l a h  

menje l a s k a n  ten t a n g  kepemi l i k a n  dan  pos i s i  hukum 

tanah  dan  bangunan  sebaga i  mi l i k  sah  Pengguga t ,  dan  

juga  melakukan  pro t e s  a t a s  t i n d a k an  yang  t e l a h  

di l a k uk a n  ol eh  Terguga t  VI  dengan  mengi r imkan  su r a t  

sa l i n a n  reken i n g  koran ,  memasuk i  t anah  dan  bangunan  

tanpa  i j i n  dan  melakukan  pengec a t a n  rumah  dengan  

tu l i s a n  warna  merah  yang  berbuny i  : “  Rumah  mi  Agunan  

Kred i t  Menungga  di  Bank  BIN  “  t e r s e b u t .  Dalam  
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per t emuan  te r s e b u t  t e r g ug a t  VI  merespon  dengan  cukup  

ba ik  dan  mengaku i  bebe r a p a  ke l emahannya  te r k a i t  

dengan  pros e s  pember i a n  kred i t  kepada  Johan  

Se t i awan  /  Terguga t  I ,  dan  ber s e d i a  un tuk  menghapus  

a t au  memper s i l a k a n  Pengguga t  menghapus  tu l i s a n  warna  

merah  yang  berbuny i  : “  Rumah  in i  Agunan  Kred i t  

Menunggak  d i  Bank  BTN “ t e r s e b u t .

18 . Bahwa  dan  per t emuan  Pengguga t  dan  Terguga t  VI  

t e r s e b u t ,  maka  Pengguga t  dapa t  menge t a hu i  ha l  -  ha l  dan  

dokumen  yang  berka i t a n  dengan  t anah  dan  bangunan ,  

sebaga i  be r i k u t  :

a .  bahwa  dike t a h u i  Terguga t  I  t e l a h  mendapa t  fa s i l i t a s  

Kred i t  Kepemi l i k a n  Rumah  (KPR)  dan  Terguga t  VI ,  yang  

mana  da l am  dokumen  yang  ada  di  Terguga t  VI  t e r b a c a  

bahwa  fa s i l i t a s  KPR te r s e b u t  un tuk  membel i  t anah  dan  

bangunan ;

b .  Bahwa  dike t a h u i  dan  as l i  dokumen  kred i t  yang  ada  d i  

Terguga t  VI .  Pengguga t  dapa t  membaca  adanya  :

1 .  Akta  Jua l  Bel i  nomor  :  86  /  2008  t angga l  18  

Mare t  2008  a t a s  t anah  dan  bangunan  yang  d ibua t  di  

hadapan  Dwiyan t i  Swandayan t i  Adi t i a ,  SR Nota r i s  dan  

PPAT Depok  /  Terguga t  V,  se l a n j u t n y a  akan  di s e bu t  “  

ak t a  Jua l  Bel i ” ; .

2 .  Akta  Pember i a n  Hak  Tanggungan  No  :  331 /2008  

tanggah  8  Sep t embe r  2008  yang  dibua t  d ihadap an  

Dwiyan t i  Swandayan t i  Adi t i a ,  SH Nota r i s  dan  PPAT 

Depok  /  Terguga t  V.  se l a n j u t n y a  akan  d i s e bu t  “  Akta  

Hak Tanggungan”

3.  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan  yang  di t e r b i t k a n  ol eh  

Badan  Per t a n a h a n  Kota  Depok .  d i t a n d a  t angan i  o leh  

Kepa l a  Seks i  Tanah  dan  Penda f t a r a n  Tanah .  t angga l  

27  Oktobe r  2008  J r .  Fi t r i y o n o  Has ibuan  Nip .  750  004  
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280  /  Terguga t  VII .  se l a n j u t n y a  akan  d i s e bu t  

“Se r t i f i k a t  Hak Tanggungan” ;

4 .  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  t e l a h  diba l i k  

nama ,  penda f t a r a n  Bah ik  nama  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan  tangga l  17  Apr i l  2008  No  3355  /  2008  

te r t u l i s  a t a s  nama  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I ,  dan  

te l a h  d ipa s a ng  Hak  Tanggungan  per i n gk a t  pe r t ama  

sebe s a r  Rp.  337 . 500 . 0 0 0 , -  Tiga  ra t u s  t i g a  pu luh  

tu j u h  ju t a  l ima  ra t u s  r i bu  rup i a h )  un tuk  PT.  Bank  

Tanbungan  Negra  (Pe r s e r o ) .  Bahwa  pihak  yang  

melakukan  /  melaks an ak an  penca t a t a n  ba l i k  nama  dan  

pemasangan  Hak  Tanggungan  a t a s  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan  ada l a h  Terguga t  VII ,  se l a n j u t n y a  akan  

di s ebu t  Ser t i f i k a t  yang  dibeban i  Hak Tanggungan” ;

19 . Bahwa  Akta  Jua l  be l i  t e r s e b u t  merupakan  ak t a  yang  

dibua t  seca r a  melawan  hukum dan  tanpa  hak  /  a l a s a n  hukum 

yang  kua t ,  seh i ngg a  sudah  pas t i  Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  

caca t  hukum dan  ba t a l  demi  Hukum,  karena  d i l a k uk an  ol eh  

pihak  -  pihak  yang  t i d a k  mempunya i  hak  hukum  /  bukan  

pemi l i k ,  t i d a k  mempunya i  dasa r  hukum  a t au  a l a s a n  hukum 

yang  kua t ,  yang  dapa t  d iu r a i k a n  sebaga imana  t e r s e b u t  

dibawah  in i ;

Pihak  yang  menghadap  /  t anda t a n g a n  da l am  Akta  Jua l  -  

Bel i  yang  t e r t u l i s  ada l a h  :

A.  Penjua l  :

Ter t u l i s  bernama  Ny.  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r  /  Terguga t  I I .  dengan  a l ama t  J l .  Darmawangsa  VI  

RT.  004  /  RW.  020  Kelu r a h an  Pulo ,  Kecamatan  Kebayo r a n  

Baru  dengan  pe r s e t u j u a n  dar i  suaminya  yang  di t u l i s  

sebaga i  Agus  Darmawan  /  Terguga t  I I I ,  l ah i r  di  Semarang  

tangga l  2  Agus tu s  1960 ,  t empa t  t i n gg a l  sama  dengan  
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i s t e r i ,  Nomor  KTP 09 .5307 . 0 20860 . 0 3 12  ;

Terka i t  dengan  pen jua l  t e r s e b u t ,  fak t a  hukum  yang  

sebena r n ya  ada lah  sebaga i  ber i k u t  :

- Sebaga imana  diu r a i k a n  da l am  da l i l  nomor  1 ,  bahwa  Ny.  

Le lyana  Hermina  Huta suhu l  Si r e g a r  sudah  meningga l  

t angga l  14  Mei  2002 ,  dan  a lmarhum  dahu l u  t i n gg a l  d i  

Mangga r a i  Se l a t a n  IX  /  17  Buki t  Dur i  Tebe t  Jaka r t a  

Se l a t a n ,  bukan  di  Ja l a n  Darmawangsa .  Jad i  Terguga t  I I  

i t u  d ipa s t i k a n  bukan  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r  sebaga i  pemi l i k  yang  namanya  t e r t u l i s  da l am  

Ser t i f i k a t  Tanah  dan  Bangunan .  Jad i  dapa t  d ipa s t i k a n  

bahwa  Terguga t  I I  /  orang  yang  menghadap  Terguga t  V 

sebaga i  pen j u a l  dimaksud  ada l a h  orang  yang  mengaku  -  

ngaku  sebaga i  Ny.  Lelyana  Hermina  Hula suhu t  Si r e g a r  

dan  dapa t  d ipa s t i k a n  a t au  se t i d a k n y a  diduga  kua t  

bahwa  iden t i t a s  yang  d igunakan  pa l s u ;

- Suami  dan  a lmarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r ,  ada l a h  Eden  Sula iman  Si r e g a r ,  bukan  Agus  

Darmawan  sebaga imana  t e r t u l i s  da l am  Akte  Jua l  Bel i ,  

Bahwa  Eden  Sula iman  Si r e g a r  t e l a h  meningga l  dun i a  

l eb i h  dahu l u  ya i t u  pada  t angga l  26  Ju l i  1990  

sebaga imana  d i j e l a s k a n  da l am  da l i l  nomor  1  di a t a s .  

Jad i  dapa t  dipa s t i k a n  bahwa  Terguga t  I I I  yang  

menghadap  Terguga t  V dan  mengaku  sebaga i  suami  dan  

Ny.  Lelyana  Hermina  Huta s uhu t  Si r e g a r  ada l a h  t i d a k  

bena r  sama  seka l i .  dan  dapa t  d ipa s t i k a n  a t au  se t i d a k  

-  t i d a k ny a  diduga  kua t  bahwa  iden t i t a s  yang  digunakan  

pa l s u ;

- Ser t i f i k a t  Tanah  dan  Bangunan  yang  d i j u a l  berda s a r k a n  

Akta  Jua l  Bel i  dapa t  d ipa s t i k a n  dipe r o l e h  Terguga t  I I  

dan  a t au  Terguga t  I I I  

( sebaga i  pen j ua l )  dengan  cara  melawan  hukum  dan  atau  
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dengan  cara  pengge l a pan  ber s ama  dengan  Terguga t  I  

( s ebaga i  Pembe l i ) ;

Seh ingga  j e l a s  dan  pas t i ,  bahwa  sebena r n y a  jua l  be l i  

a t a s  t anah  dan  bangunan  t i d a k  pernah  t e r j a d i  dan  

Pengguga t  juga  t i d a k  pernah  melakukan  t r a n s a k s i  jua l  

be l i  t anah  dan  bangunan  da l am  ben t uk  apapun .  Dengan  

demik i a n  Akta  Jua l  Bel i  t e r s e b u t  t en t u n y a  dan  se l a y a kny a  

haru s  diba t a l k a n  demi  hukum.  Karena  d i l a k uk an  o leh  

Terguga t  I I  dan  Terguga t  I I I  ( s eba g a i  Pen ju a l )  dan  

Terguga t  I  ( s eb ag a i  Pembe l i )  d ihadap an  Terguga t  V 

( s eb ag a i  PPAT) .  dengan  t anpa  hak  dan  melakukan  perbua t a n  

melawan  hukum  se r t a  d iduga  kera s  t e l a h  t e r j a d i  t i n d a k  

pidana  pengge l a p a n  dan  a t au  pemal s u an .

B.  Pembel i  :

Johan  Se t i awan ,  l ah i r  d i  Malang  t angga l  25  Agus t u s  1978 ,  

Nirwana  Es t a t e  Blok  HR Nomor  :  1  A,  Rt .  08  /  Rw.  12  

Kelu r a h a n  Pabua r a n  Kecamat an  Cib i nong  No.  KTP 

32 .03 . 1 8 250878 . 0 1 308 .

Bahwa  Pengguga t  pernah  menda tang i  a lama t  Terguga t  I ,  

t e t a p i  t e r n ya t a  Terguga t  I  t i d a k  t i n gga l  d i  alama t  

t e r s e b u t ,  dan  dapa t  d ipa s t i k a n  atau  se t i d a k n y a  diduga  

kua t  bahwa  iden t i t a s  yang  d igunakan  pa l s u ;

C.  Hara  Jua l  Bel i  Tertu l i s :

Rp.  116 .800 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  enam be l a s  ju t a  de l ap an  ra t u s  

r i bu  rup i a h )  J ik a  harga  jua l  be l i  t anah  dan  bangunan  

te r s e b u t  d iband i n g k a n  dengan  besa r n y a  fa s i l i t a s  kred i t  

KPR yang  d ipe r o l e h  Terguga t  I  dan  Terguga t  VI  (ya i t u  

sebe s a r  Rp.225 . 0 00 . 0 0 0 . - )  dan  juga  diband i n gk an  dengan  

ni l a i  /  besa r n y a  hak  t anggungan  (ya i t u  sebe s a r  RP.  

Disclaimer
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337 . 500 . 0 0 0 , -  )  maka  akan  t e r l i h a t  dengan  mudahnya  

adanya  ke t i d a kwa j a r a n  t en t a n g  harga  /  ni l a i  t r a n s a k s i  

jua l  be l i  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t .  Ten tunya  n i l a i -

ni l a i  t e r s e b u t  sudah  dike t a h u i  l eb i h  dahu l u  sebe l um  

di l a k s a n a k a n  penanda t a n g a n a n  Akta  Jua l  Bel i  dan  

per j a n j i a n  kred i t  ak t a  pengakuan  hu t ang ,  Terguga t  V a t au  

Terguga t  VI  t en t u ny a  akan  dengan  mudah  mel i h a t  

ke j angga l a n  a t au  ke t i d a kwa j a r a n  t e r s e b u t .  Tet ap i  

kenya t a a n ny a  Terguga t  V dan  Terguga t  VI  t e t a p  mempros e s  

dan  meneru s k an  hingga  t e rwu j u d  Akta  Jua l  Bel i  dan  

fa s i l i t a s  kred i t  d ibe r i k a n  /  d ic a i r k a n .  J ik a  da l am  

pros e s ny a  unsu r  keha t i  -  ha t i a n  d i t e r a p k a n  dan  d i l a k uk a n  

seca r a  pro f e s i o n a l ,  maka  seha r u s n y a  Akta  Jua l  Bel i  dan  

pember i a n  fa s i l i t a s  kred i t  KPR  dimaksud  t i d a k  akan  

pernah  te r j a d i .

20 . Bahwa  dengan  adanya  Akta  Jua l  Bel i  yang  caca t  hukum /  

dibua t  dengan  melawan  hukum /  ba t a l  demi  hukum te r s e b u t ,  

maka  seca r a  hukum  te r h a d a p  t i n d a k an  hukum  se l a n j u t n y a  

yang  di l a k uk an  oleh  para  Terguga t  (khusu s ny a  Terguga t  I ,  

Terguga t  V.  Terguga t  VI  dan  Terguga t  VII )  dengan  

mendas a r k a n  t i n d a k a n  t e r s e b u t  pada  /  be rda s a r k a n  Akta  

Jua l  Bel i ,  maka  otoma t i s  seca r a  hukum  ak t a  -  ak t a  /  

dokumen- dokumen  /  reg i s t r a s i  a t au  penca t a t a n  /  t i n d a k a n  

-  t i n d a k a n  hukum  t e r s e b u t  akan  juga  menjad i  caca t  

hukum  /  ba t a l  demi  hukum.  Oleh  karen a  i t u  sudah  

sepa t u t n y a  dan  sewa j a r n y a ,  j i k a  Maje l i s  Hakim  yang  

memer i k s a  perka r a  mi  memutuskan  un tuk  membata l k a n  Akta -

ak t a  /  dokumen- dokumen  /  penca t a t a n  sebaga i  be r i k u t  :

a .  Bal i k  nama  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  ke  a t a s  

nama  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  1;

b .  Akta  Hak Tanggungan ;

c .  Ser t i f i k a t  Hak Tanggungan ;

Disclaimer
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d.  Ser t i f i k a t  yang  dibeban i  Hak  Tanggungan  (da l am  ha l  

in i  pembebanan  Hak  Tanggungan  t e r h a d a p  se r t i f i k a t  

t anah  dan  bangunan ) ;

21 . Bahwa  Terguga t  VI  da l am  ha l  member i k a n  fa s i l i t a s  

kred i t  KPR kepada  Terguga t  1 ,  t i d a k  ha t i  -  ha t i  /  kurang  

ha t i  -  ha t i  /  t i d a k  melakukan  l angkah  keha t i  -  ha t i a n  

sebaga imana  d i s y a r a t k a n  da l am  pros e s  pember i a n  kred i t  

dan  ber t i n d a k  t i d a k  pro f e s i o n a l ,  demik i a n  juga  dengan  

Terguga t  V.  seh i n gg a  Terguga t  VI  menguasa i  ash  

Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  

Lokas i .  as l i  Gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB Tahun  2008  

seca r a  t i d a k  sah  dan  melawan  hukum  dan  menimbu lk an  

kerug i a n  bag i  Pengguga t ;

22 . Bahwa  Terguga t  V da l am  menja l a n k a n  j aba t a n ny a  sebaga i  

Pe j aba t  Pembua t  Akta  Tanah  di  Depok  /  sebaga i  pe j ab a t  

umum yang  d ibe r i  kewenangan  un tuk  membuat  ak t a  -  ak t a  

ot en t i k  mengena i  perbua t a n  t e r t e n t u  mengena i  hak  a t a s  

t anah  da l am  ha l  in i  t anah  dan  bangunan  t e l a h  dengan  

nya t a  merug i k a n  Pengguga t  sebaga i  ah l i  war i s  yang  be rhak  

a t a s  t anah  dan  bangunan .  Terguga t  V da l am  melakukan  

tuga s ny a  t i d a k  menerapkan  unsu r  keha t i  -  ha t i a n  dan  

cende r ung  l a l a i  dan  t i d a k  pro f e s i o n a l .  Akiba t  t i n d a k a n  

Terguga t  V t e r s e b u t  maka  perbua t a n  melawan  hukum  yang  

di l a k uk a n  o l eh  Terguga t  I ,  Terguga t  I I  dan  Terguga t  I I I  

dapa t  ber j a l a n  dengan  ba ik  ( t e r b u k t i  dengan  adanya  Akta  

Jua l  be l i ) .  Karena  t i n d a k a n  -  t i n d a k a n  t e r s e b u t  

menyebabkan  perbua t a n  melawan  hukum  berke l a n j u t a n  dan  

sanga t  merug i k an  Pengguga t .

Kemudian  o leh  Terguga t  I  dan  Terguga t  V di l a n j u t k a n  

dengan  membuat  Akta  Hak  Per t a n ggungan  yang  dibe r i k a n  

kepada  Terguga t  VI ,  dan  di l a n j u t k a n  l ag i  o leh  Terguga t  

VI  dengan  menggunakan  Akta  yang  caca t  hukum dan  dibua t  

Disclaimer
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seca r a  melawan  hukum  t e r s e b u t  dengan  melakukan  

pemasangan  Hak  tanggungan  a t a s  t anah  dan  bangunan ,  yang  

pe l ak s a n a a nnya  di l a k uk an  o leh  Terguga t  VII .  Akiba t  

t i n d a k an  Para  Terguga t  t e r s e b u t ,  seh i n gg a  mengak i b a t k a n  

kerug i a n  bag i  Pengguga t .  Bahwa  ha l  -  ha l  t e r s e b u t  j e l a s  

merupakan  t i n d a k an  yang  t e l a h  memenuh i  unsu r  adanya  

perbua t a n  melawan  hukum yang  merug i k a n ;

23 . Bahwa  rangka i a n  pe rbua t a n  dan  a t au  dengan  t i d a k  

di l a k uk a nnya  sua t u  perbua t a n  dan  a t au  adanya  perbua t a n  

melawan  hukum dan  a t au  adanya  kesa l a h a n  /  ke l a l a i a n  dan  

a t au  adanya  ke rug i a n  dan  a t au  adanya  hubungan  kl au s a l ,  

an t a r a  dan  a t au  ol eh  Para  Terguga t  ba ik  yang  d i l a k uk a n  

seca r a  send i r i  -  send i r i  dan  a t au  seca r a  ber s ama  - sama  

dan  a t au  berke s i n ambungan  /  sa l i n g  mengka i t  /  s imu l t a n ,  

dan  yang  t e l a h  menimbu lk an  kerug i a n  bua t  Pengguga t  

t e r s e b u t ,  t e l a h  memenuh i  unsu r  adanya  Perbua t a n  Melawan  

Hukum (PMH)  sebaga imana  dimaksud  da l am  Pasa l  1365  Ki t ab  

Undang  -  Undang  Hukum Perda t a  (KUHPer ) .  Oleh  karen a  i t u  

sudah  sepa t u t n y a  dan  sewa j a r n y a ,  j i k a  Maje l i s  Hakim yang  

memer i k s a  perka r a  in i  memutuskan  dan  menya t a k a n  bahwa  

Para  Terguga t  t e l a h  t e r b uk t i  melakukan  perbua t a n  melawan  

hukum dan  merug i k an  Pengguga t .

24 . Bahwa  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  

as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  Bangunan .  dan  as l i  PBB 

Tahun  2008  saa t  in i  dapa t  ber ada  da l am  penguas a a n  

Terguga t  VI ,  dapa t  dipa s t i k a n  a t au  se t i d a k  -  t i d a k ny a  d i  

duga  kera s  dipe r o l e h  dengan  ca r a  melakukan  t i n d a k  pidana  

pengge l a p a n  dan  pemal s u a n .  Untuk  dugaan  t i n d a k  pidana  

te r s e b u t  Pengguga t  t e l a h  melapo r k a n  kepada  POLDA METRO 

JAYA  (POLRI  DAERAH  METRO  JAYA  DAN  SEKITARNYA  ) ,  

sebaga imana  dibuk t i k a n  dengan  su r a t  t anda  pene r imaan  

Laporan  No.  POL :  LP /  1666  /  K /  VT /  2009  /  SPK Uni t  I  
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t angga l  5  Jun i  2009  ( l a p o r a n  t e r s e b u t  saa t  in i  da l am  

pros e s  pemer i k s a a n  oleh  peny i d i k )  ;  (P - 14)

25 . Bahwa  ak ib a t  perbua t a n  melawan  hukum  yang  d i l a k uk an  

ol eh  para  Terguga t .  ba ik  seca r a  send i r i  -  send i r i  a t au  

seca r a  ber s ama  -  sama  mengak i b a t k a n  Pengguga t  

di r u g i k a n  /  meras a  t e l a h  d i r ug i k a n  ba ik  seca r a  mate r i i l  

dan  immate r i a l .  Kerug i a n  yang  d ia l am i  Pengguga t ,  j i k a  

dih i t u n g  /  din i l a i  dengan  uang  ada l a h  sebe s a r  Rp.  

1 .080 . 0 00 , -  ( s a t u  milya r  de l ap a n  pu luh  ju t a  rup i a h ) ,  

dengan  r i n c i a n  sebaga i  ber i k u t  :

a . Kerug i a n  Mate r i i l  ada l a h  sebe s a r  Rp.  80 .000 . 0 0 0 , -  

(de l a p a n  pu luh  ju t a  rup i a h ) y a n g  digunakan  un tuk  

membaya r  hono ra r i um  advoka t  dan  bi aya  -  bi aya  l a i n  

yang  d igunakan  ol eh  Pengguga t  se l ama  menguru s  

permas a l a h a n  hukum  yang  di t imbu l k a n  ol eh  para  

Terguga t  t e r s e b u t ;

b .  Kerug i a n  Immate r i i l  sebe s a r  Rp.  1 .000 . 0 00 . 0 0 0 , -  

( s a t u  mi lya r  rup i a h )  kar en a  seca r a  mor i l  Pengguga t  

menanggung  beban  ps i k i s  dan  pe ra s a a n  yang  t e r t e k a n  

dan  meras a  dipe rma l uk a n ,  dic emarkan  nama  ba iknya .  

menimbu lka n  pera s a a n  t i d a k  menyenangkan ,  meras a  

t e r a n c am  hak  hukumnya ,  se r t a  t i d a k  dapa t  memanfaa t k a n  

/  menggunakan  as l i  se r t i f i k a t  t anah  un tuk  kepen t i n g a n  

Pengguga t ;

26 . Bahwa  Pengguga t  t e l a h  mengi r imkan  Sura t  Kepada  

Terguga t  VI .  per i h a l  per i n g a t a n  un tuk  t i d a k  melakukan  

le l a n g  dan  a t au  menga l i h k a n  hak  Terguga t  VI  t e r k a i t  

dengan  t anah  dan  bangunan  yang  d ipe r o l e h  berda s a r k a n  

ak t a  yang  caca t  hukum,  dan  permin t a a n  un tuk  menyer ahkan  

kepada  Pengguga t  a t a s  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan .  as l i  IMB,  as l i  denah  loka s i ,  as l i  gambar  

bangunan  dan  as l i  PBB  t ahun  2008 .  Bahwa  sebe l umnya  

Disclaimer
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pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 21



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Pengguga t  juga  t e l a h  memin t a  fo t o  copy  dokumen  yang  

te r k a i t  dengan  t anah  dan  bangunan ,  ya i t u  an t a r a  l a i n  

Akta  Jua l  Bel i  t anah  dan  bangunan .  se r t i f i k a t  t anah  yang  

te l a h  diba l i k  nama  ke  a t a s  nama  Johan  Se t i awan ,  Akta  

pember i a n  Hak  Tanggungan ,  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan ,  

t e t a p i  t e r n y a t a  Terguga t  VI  t i d a k  be r s e d i a  member i k a n  

as l i  dokumen  dan  a t au  fo t o  copy  dokumen  dimaksud .  Sura t  

dan  Pengguga t  yang  d i t u j u k a n  kepada  Terguga t  VI  t e r s e b u t  

ada l a h :

a .  Sura t  Nomor  :  038  /  HSP –  PD /  AW –  BTN /  V /  09  

tangga l  23  Mei  2009  ;  (P  - 15)

b .  Sura t  Nomor  :  041  /  HSP –  SB /  AW -  Dir .  Btn  /  V /  

09  tangga l  27  Mei  2009  ;  (P - I  6)

c .  Sura t  Nomor  :  046  /  HSP –  SOM /  AW –  BTN /  VI  /  09  

tangga l  3  Jun i  2009  ;  (P - I  7)

27 . Bahwa  Kuasa  Hukum Pengguga t  pada  har i  Rabu  t angga l  27  

Mei  2009 .  menanda t a n g an i  dan  ber t emu  dengan  Terguga t  V 

di  Kanto r - nya ,  dengan  maksud  un tuk  mempero l e h  pen j e l a s a n  

dan  member i k a n  ke t e r a n g a n  te r k a i t  dengan  t anah  dan  

bangunan  dan  ak t a  -  ak t a  yang  d ibua t  o leh  Terguga t  V.  

Namun  Ternya t a  Terguga t  V  t i d a k  berkenan  member i k a n  

sed i k i t  pun  ke t e r a n g a n  t e r k a i t  dengan  pihak  yang  

ber t i n d a k  sebaga i  pen j u a l  dan  pembe l i  da l am  Akta  Jua l  

Bel i ,  dan  t e r k e s a n  mengh inda r  dan  t i d a k  koope r a t i f ;

28 . Bahwa  un tuk  menjamin  te r l a k s a n a  pu tu s a n  yang  akan  

dipu t u s k a n  o leh  Maje l i s  Hakim  yang  t e r h o rma t  a t a s  

tun t u t a n  Pengguga t  da l am  guga t a n  in i ,  maka  Pengguga t  

akan  menga j uk an  s i t a  j aminan  t e r h a d a p  ase t  -  ase t  Para  

Terguga t  ba ik  yang  berge r a k  dan  a t au  t i d a k  berge r a k ,  

seca r a  t e r s e n d i r i ;

29 . Bahwa  be rda s a r k a n  da l i l - da l i l  t e r s e b u t  di  a t a s  t e l a h  

te r b uk t i  adanya  perbua t a n  melawan  hukum  yang  d i l a k uk an  
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oleh  Para  Terguga t  t e r k a i t  dengan  t anah  dan  bangunan ,  

dan  t e l a h  t e r b uk t i  merug i k a n  Pengguga t ,  maka  sepa t u t n y a  

dan  sanga t l a h  waja r  j i k a  maje l i s  Hakim  yang  t e r h o rma t  

memutuskan  dan  menya t a k a n ,  bahwa  Para  Terguga t  (Te rguga t  

I ,  Terguga t  I I .  Terguga t  I I I ,  Terguga t  IV  .  Terguga t  V,  

Terguga t  VI ,  Terguga t  VII )  t e r b uk t i  t e l a h  melakukan  

perbua t a n  melawan  hukum dan  haru s  dihukum un tuk  membaya r  

kerug i a n  /  gan t i  rug i  kepada  Pengguga t ,  menya t a k an  

Pengguga t  ada l a h  pemi l i k  sah  t anah  dan  bangunan ,  yang  

menya t a k an  Terguga t  VI  menguas a i  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  

dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  

Bangunan  dan  as l i  PBB Tahun  2008  seca r a  t i d a k  sah  dan  

memer i n t a h k a n  kepada  Terguga t  VI  un tuk  menye rahk an  tanpa  

sya r a t  dokumen  t e r s e b u t  kepada  Pengguga t  dan  apab i l a  

t i d a k  sege r a  d i l a k s a n a k a n  penye r a h a n  t e r s e b u t  maka  

Terguga t  VI  diwa j i b k a n  membaya r  uang  paksa  sebe s a r  Rp.  

500 . 000 , -  ( l ima  ra t u s  r i b u  rup i a h )  t i a p  ha r i  

ke t e r l amba t a n .  Menya t ak an  Akta  Jua l  Bel i ,  Akta  Hak  

Tanggungan ,  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan ,  Ser t i f i k a t  yang  

dibeban i  Hak  Tanggungan  ba t a l  demi  hukum  dan  t i d a k  

mempunya i  kekua t a n  hukum  yang  mengika t ,  demik i a n  juga  

dengan  ak t a - ak t a  l a i n n y a  j i k a  ada .  Menya t ak an  dan  

membata l k a n  ba l i k  nama  se r t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  ke  

a t a s  nama  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I  dan  menya t a k a n  

t i d a k  mempunya i  kekua t a n  pembuk t i a n  un tuk  buk t i  sebaga i  

pemi l i k  t anah  dan  bangunan ,  se r t a  memutuskan  dan  

menya t a k an  Terguga t  VII  haru s  mengemba l i k a n  Ser t i f i k a t  

t anah  dan  bangunan  pada  keadaan  semula  (menco r e t  dan  

a t au  membata l k a n  ba l i k  nama  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan  a t a s  nama  Johan  Se t i awan .  demik i a n  juga  d i  buku  

tanah  yang  ada  di  Badan  Per t a n a h a n  Depok)  a t au  

menya t a k an  Pengguga t  mempunya i  Hak  un tuk  mendapa t k a n  
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Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  yang  baru  /  Ser t i f i k a t  

penggan t i  a t a s  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  dan  

Terguga t  VII  dan  a t au  Pe j ab a t  /  Ins t a n s i  Pemer i n t a h  yang  

berwenang  menuru t  Pera t u r a n  dan  Undang- Undang  yang  

ber l a k u :

30 . Bahwa  ka ren a  guga t a n  Pengguga t  in i  d ida s a r k a n  pada  

buk t i  yang  kua t  sebaga imana  di  i s y a r a t k a n  o leh  Pasa l  180  

HIR,  maka  dapa t  k i r a ny a  di j a t u h k a n  pu tu s a n  yang  dapa t  

di j a l a n k a n  t e r l e b i h  dahu l u  (Ui j  Bi j  Voraad )  walaupun  ada  

ban t a h a n ,  band i ng  maupun  kasa s i .  Menghukum para  Terguga t  

un tuk  membaya r  bi aya  perka r a  in i  /  membaya r  sega l a  biaya  

yang  t imbu l  ak ib a t  perka r a  in i  :

Maka  berda s a r k a n  sega l a  apa  yang  d iu r a i k a n  da l am  da l i l  -  

da l i l  t e r s e b u t  di a t a s ,  Pengguga t  mohon  dengan  horma t ,  

sud i - l ah  ki r a ny a  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Neger i  Depok ,  

berken an  memutuskan  sebaga i  ber i k u t  :

I .  Mener ima  dan  mengabu l k a n  guga t a n  Pengguga t  un tuk  

se l u r u h ny a ;

I I .  Menya t ak a n  para  Terguga t  (Te rguga t  I ,  Terguga t  I I .  

Terguga t  I I I ,  Terguga t  IV.  Terguga t  V.  Terguga t  VI  

dan  Terguga t  VII )  t e r b uk t i  dan  t e l a h  melakukan  

Perbua t a n  Melawan  Hukum yang  merug i k a n  Pengguga t ;

I I I . Menya t ak a n  Pengguga t  ada l a h  ah l i  war i s  sah  dan  

sebaga i  pemi l i k  sah  a t a s  t anah  dan  bangunan  (Rumah  

yang  berd i r i  d i  a t a s  seb i d a ng  t anah  yang  d iu r a i k a n  

da l am  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  No.  7649 ,  Luas :  

120  M2,  gambar  s i t u a s i  nomor  :  8283  /  1992  t angga l  24  

Agus t u s  1992 .  yang  t e r l e t a k  di  Kelu r a h a n  Mekar j a y a ,  

Kecamat an  Sukmajaya ,  Kabupa t e n  Bogor ,  Prop i n s i  Jawa  

Bara t ,  se t empa t  dikena l  dengan  Perumahan  Gr iya  Depok  

Asr i  Blok  BX No.  10  te r t u l i s  a t a s  nama  Ny.  Lelyana  

Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  (a lma rhum) ,  dan  Pengguga t  
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berhak  memi l i k i  dan  menguasa i  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  

dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  

Gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB Tahun  2008 ;

IV . Menghukum  Para  Terguga t  seca r a  t anggung  ren t e n g  

un tuk  sege r a  membaya r  kerug i a n  kepada  Pengguga t  

sebe s a r  Rp.  1 .080 . 0 00 . 0 0 0 , -  ( s a t u  milya r  de l a p an  

pu luh  ju t a  rup i a h ) ,  dengan  per i n c i a n  :

1 .  Kerug i a n  Mate r i i l  sebe s a r  =  Rp.  80 .000 . 0 0 0 . -  

(de l a p a n  pu luh  ju t a  rup i a h ) ;

2 .  Kerug i a n  Immate r i i l  sebe s a r  =  Rp.  

1 .000 . 0 00 . 0 0 0 , -  ( s a t u  milya r  rup i a h )

V.  Menya t ak a n  sah  dan  berha r g a  s i t a  j aminan  t e r h a d a p  

har t a  berge r a k  dan  t i d a k  berge r a k  mil i k  Para  

Terguga t ;

VI . Menya t ak a n  dan  memutuskan  t i d a k  sah  dan  ba t a l  demi  

hukum,  seca r a  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum  yang  

mengika t  dan  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum  sebaga i  

a l a t  buk t i ,  t e r h a d a p :

1 . Akta  Jua l  Bel i  t angga l  18  Mare t  2008  Nomor  :  86  /  

2008 .  yang  dibua t  d ihadapan  Dwiyan t i  Swandayan t i  

Adi t i a ,  SH Nota r i s  dan  PPAT Depok  /  Terguga t  V:

2 .  Akta  Pember i a n  Hak  Tanggungan  No  :  331 /2008  

tangga l  8  Sep t embe r  2008  yang  dibua t  d ihadap an  

Dwiyan t i  Swandayan t i  Adi t i a ,  Si l  Nota r i s  dan  PPAT 

Depok  /  Terguga t  V;

3 .  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan  yang  t e r b i t k a n  o leh  

Terguga t  VII  d i t a n d a t a n g a n i  o l eh  Kepa l a  Seks i  Tanah  

Dan  Penda f t a r a n  Tanah ,  Depok  t angga l  27  Oktobe r  

2008  I r .  Fi t r i y o n o  Has ibuan  NIP .  750004280 ;

VII . Menya t ak a n  Terguga t  VI  menguas a i  as l i  Ser t i f i k a t  

t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  

as l i  Gambar  Bangunan ,  dan  as l i  PBB  Tahun  2008  
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seca r a  t i d a k  sah ,  dan  memer in t a h k a n  kepada  Terguga t  

VI  un tuk  menye rahk an  tanpa  sya r a t  kepada  Pengguga t  

a t a s  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  dan  as l i  

PBB  Tahun  2008  te r s e b u t ,  j i k a  t i d a k  sege r a  

di s e r a h k a n  maka  Terguga t  VI  waj i b  dikenak an  uang  

paksa  sebe s a r  Rp.  500 .000 , -  ( l ima  ra t u s  r i bu  

rup i a h )  se t i a p  har i  ke t e r l amba t a n  d ih i t u n g  se j a k  

har i  pu tu s a n  in i  mempunya i  kekua t a n  hukum  yang  

mengika t ,  dan  menya t ak a n  dan  memer in t a h k a n  kepada  

Terguga t  VII  un tuk  mencore t  dan  a t au  membata l k a n  

ba l i k  nama  se r t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  a t a s  nama  

Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I  dan  a t au  mengemba l i k a n  

kemba l i  pada  keadaan  sepe r t i  semula ,  ya i t u  t e r t u l i s  

a t a s  nama  Ny.  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r .  

Atau

VII I . Menya t ak a n  Pengguga t  mempunya i  hak  un tuk  

mendapa t k a n  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  yang  baru  

a t au  Ser t i f i k a t  penggan t i  a t a s  Ser t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan  dan  Terguga t  VII  dan  a t au  Pe j ab a t  /  

In s t a n s i  Pemer i n t a h  yang  berwenang  menuru t  

Pera t u r a n  dan  Perundang - Undangan  yang  ber l a k u ,  dan  

menya t a k an  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  yang  ada  

da l am  penguas a a n  Terguga t  VI  a t au  d i  p ihak  l a i n ,  

dinya t a k a n  t i d a k  sah  seca r a  hukum dan  t i d a k  be r l a k u  

lag i  se r t a  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum  sebaga i  

a l a t  buk t i  kepemi l i k a n  a t a s  t anah  dan  bangunan ;

IX .  Menya t ak a n  pu tu s a n  mi  dapa t  di j a l a n k a n  l eb i h  dahu l u  

(u i t v o e r b a a r  bi j  voor r a d ) ,  mesk ipun  t imbu l  

band i ng  /  Kasas i  /  Upaya  Hukum se l a n j u t n y a . ;

X. Menghukum  pa ra  Terguga t  un tuk  membaya r  b iaya  

perka r a  in i  /  membaya r  sega l a  b i aya  yang  t imbu l  

ak ib a t  perka r a  in i .

Disclaimer
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SUBSIDAIR :

Apab i l a  Maje l i s  Hakim  Pengad i l a n  Neger i  Depok  

berpendap a t  l a i n ,  maka  :  

Dalam  Perad i l a n  yang  ba ik ,  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  

da l am  pe rka r a  in i  un tuk  memutuskan  dan  member i k a n  kead i l a n  

yang  sead i l  –  ad i l n y a  (ex  aequo  e t  bono) ;

Menimbang ,  bahwa  pada  har i  pe r s i d a n g a n  yang  t e l a h  

di t e n t u k a n  Pengguga t  had i r  kuasanya  B.  HALOMOAN SIANTURI,  

SH berda s a r k a n  su r a t  kuasa  khusus  t e r t a n g g a l  3  Jun i  2009 ,  

Terguga t  I  t i d a k  da t ang  menghadap  ke  per s i d a n g a n  a t aupun  

menyuruh  waki l n y a  yang  sah  walaupun  t e l a h  d ipangg i l  seca r a  

pa tu t  berda s a r k a n  re l a a s  pangg i l a n  s id ang  mas ing  -  mas ing  

te r t a n g g a l  16  Ju l i  2009 ,  30  Ju l i  2009 ,  12  Agus tu s  2009 ,  9  

Sep t embe r  2009 ,  15  Oktobe r  2009  dan  28  Oktobe r  2009  

Terguga t  I I  dan  Terguga t  I I I  juga  t i d a k  da t a ng  menghadap  

ke  per s i d a n g a n  a t au  menyuruh  waki l n y a  yang  sah  walaupun  

te l a h  d ipangg i l  seca r a  pa tu t  berda s a r k a n  re l a a s  pangg i l a n  

mas ing  -  mas ing  t e r t a n g g a l  15  Ju l i  2009 ,  30  Ju l i  2009 .  13  

Agus t u s  2009 ,  9  Sep t embe r  2009 ,  15  Oktobe r  2009  dan  

tangga l  28  Oktobe r  2009 ,  Terguga t  IV  da t a ng  menghadap  

send i r i ,  Terguga t  V  da t ang  menghadap  kuas anya  RICHARD 

TOBING.  SH berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  t e r t a n g g a l  21  

Ju l i  2009 ,  Terguga t  VI  da t ang  menghadap  Kuasanya  YOSSI  

ISTANTO,  dkk  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  Khusus  t e r t a n g g a l  31  

Ju l i  2009  dan  Terguga t  VII  semul a  t i d a k  had i r  kemudi an  

had i r  Kuasanya  MURZATIUS,  SH  berda s a r k a n  Sura t  Kuasa  

Khusus  te r t a n g g a l  10  Agus tu s  2009 ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Maje l i s  Hakim  t e l a h  

beru s a h a  mendamaikan  para  pihak  yang  berpe r k a r a  se sua i  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 27
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Pasa l  130  HIR dan  mela l u i  Media s i  se sua i  dengan  PERMA No.  

I  Tahun  2008  yang  mana  para  pihak  t e l a h  menye rahkan  

penun j uk an  Media t o r  kepada  Maje l i s  Hakim  un tuk  menun juk  

Hakim  Media t o r  yang  t e r d a f t a r  d i  Pengad i l a n  Neger i  Depok ,  

maka  Maje l i s  Hakim  mela l u i  Hakim  Ketua  Maje l i s  t e l a h  

menun juk  Hakim  Media t o r  berda s a r k a n  Pene t a p a n  t e r t a n g g a l  

19  Agus t u s  2009  No.  72  /  Pdt .  G /  2009  /  PN.  Dpk,  yakn i  

Sdr .  AGUNG SULISTYO,  SH. ,  MH,  akan  te t a p i  pro s e s  media s i  

t e l a h  gaga l  se sua i  has i l  l apo r a n  Hakim  Media t o r  t e r t a n g g a l  

02  Sep t embe r  2009 ,  namun  Maje l i s  Hakim  te t a p  member i k a n  

kesempa t a n  supaya  melakukan  upaya  damai  kepada  para  pihak  

yang  berpe r k a r a  akan  t e t a p i  t e t a p  t i d a k  be rha s i l ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karena  Terguga t  I ,  I I ,  dan  I I I ,  

t e l a h  dipangg i l  seca r a  pa tu t ,  namun  t i d a k  da t a ng  menghadap  

dan  t i d a k  menyuruh  waki l n y a  yang  sah  un tuk  i t u ,  maka  

se sua i  azas  Perad i l a n  yang  cepa t ,  sede r h a n a  dan  b iaya  

r i ng a n  maka  Terguga t  I ,  I I  dan  I I I  di anggap  t i d a k  

mempergunakan  haknya  dan  pemer i k s a a n  d i l a n j u t k a n  dengan  

membacakan  guga t a n  Pengguga t  yang  mana  i s i n y a  t e t a p  

dipe r t a h a n k a n  o l eh  Pengguga t :

Menimbang ,  bahwa  sebe l um  para  Terguga t  menga j uk an  

jawaban ,  Pengguga t  t e l a h  menga jukan  pe rba i k a n  a l ama t  

Terguga t  I ,  I I  dan  I I I  da l am  guga t a nnya  se su a i  dengan  

su r a t n y a  t e r t a n g g a l  16  Sep t embe r  2009 ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  guga t a n  Pengguga t  t e r s e b u t ,  

Terguga t  V dan  Terguga t  VI  t e l a h  menga juk an  Jawaban  seca r a  

t e r t u l i s  mas ing  -  mas ing  t e r t a n g g a l  7  Oktobe r  2009  sebaga i  

ber i k u t  :

Jawaban  Tergugat  V :

DALAM EKSEPSI  :

1 . Bahwa  Terguga t  V di t a r i k  sebaga i  p ihak  da l am  perka r a  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 28
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aquo .  d ida s a r k a n  pada  ak t a  jua l  be l i  Nomor  :  86  /  2008  

tangga l  18  Mare t  2008 ,  yang  dibua t  dihadapan  Terguga t  V 

se l a k u  PPAT  Kota  Depok ,  yang  menjad i  obyek  guga t a n  

ada l a h  dugaan  adanya  pemal s u a n  iden t i t a s  pen j u a l  

(Pengguga t )  yang  d i j a d i k a n  dasa r  perbua t a n  Akta  Jua l  

Bel i  Nomor  86  /  2008  te r s e b u t ,  quod  non ,  sebaga imana  

diu r a i k a n  da l am  bu t i r  19  su r a t  guga t a n  Pengguga t ;

2 .  Bahwa  Guga t an  Perbua t a n  Melawan  hukum  dida s a r k a n  pada  

adanya  pemal s u a n  Iden t i t a s  d i r i  Pengguga t .  yang  ha ru s  

dibuk t i k a n  l eb i h  dahu l u  mela l u i  pro s e s  Perad i l a n  Pidana ,  

seh i n gga  Guga t an  Pengguga t  mas ih  prema t u r  dan  sepa t u t n y a  

dinya t a k a n  t i d a k  dapa t  d i t e r im a  a t au  NO  (Nie t  

Onvanke l i j k  Verk l a a r t ) ;

DALAM POKOK PERKARA :

1 .  Bahwa  sega l a  apa  yang  t e l a h  diu r a i k a n  da l am  sub  

bag i a n  eksep s i  di anggap  te rmasuk  da l am  sub  bag i a n  pokok  

perka r a  in i ;

2 .  Bahwa  Terguga t  V membant ah  dan  menolak  se l u r u h  da l i l  

-  da l i l  Pengguga t ,  kecua l i  apa  yang  di aku i - nya  dengan  

tega s ;

3 .  Bahwa  Terguga t  V menol ak  da l i l  Pengguga t  yang  d i s e bu t  

da l am  guga t a nnya  bu t i r  19 ,  20 ,  21  dan  22  berda s a r k a n  

a l a s a n  dan  buk t i  sebaga i  ber i k u t  :

3 .1 . Bahwa  Akta  Jua l  be l i  Nonot  :  86  /  2008  tangga l  18  

Mare t  2008 ,  yang  d ibua t  dihadap an  Terguga t  V se l a k u  

PPAT,  t e l a h  se sua i  dan  memenuh i  sya r a t  yang  

di t e n t u k a n  da l am  Pera t u r a n  Perundang - Undangan  yang  

ber l a k u  dan  ha l  in i  t e l a h  dibuk t i k a n  dengan  t e l a h  

dipenuh i - nya  kewaj i b a n  -  kewa j i b a n  hukum Terguga t  V 

da l am  membua t  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  86 /2008  te r s e b u t  

(buk t i  T V /  1 :  Akta  Jua l  Bel i  nomor :  86 /2008 ) ;

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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3.2 .  Sebe l um  penanda t a n g a n a n  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  

86  /  2008  te r s e b u t ,  Ser t i f i k a t  (a s l i )  Hak  Guna  

Bangunan  Nomor  :  7649  /  Mekar  j aya  yang  menjad i  

ob j ek  Jua l  be l i  t e r s e b u t ,  o leh  Terguga t  V t e l a h  

dimin t a k a n  pengecekan  /  pemer i k s a a n  keas l i a n  a t au  

kebe r s i h a n  Ser t i f i k a t  t e r s e b u t  pada  Terguga t  VII  

(Kan t o r  Per t a n a h a n  Kota  Depok)  dan  t e r b uk t i  

Ser t i f i k a t  t e r s e b u t  as l i  dan  t i d a k  ada  beban  s i t a ,  

t i d a k  ada  j aminan  sengke t a ,  dengan  di can t umkan - nya  

ka t a  -  ka t a  pada  ha l aman  perubah an  Ser t i f i k a t  Hak  

Guna  Bangunan  Nomor  7649  /  Mekar j a y a .  yang  be rbuny i  

:

“Te l a h  dipe r i k s a  dan  se sua i  dengan  daf t a r  d i  Kanto r  

Per t a n a h a n ,  t angga l  14  Mare t  2008  dan  adanya  

pember i a n  para f  ol eh  Pe j ab a t  Kanto r  Per t a n a h a n  Kota  

Depok”  (buk t i  TV /  2  se r t i f i k a t  HGB Nomor  7649  /  

Mekar j a y a )

3 .3 .  Bahwa  kewa j i b a n  pengecek an  yang  di s ebu t  da l am  

bu t i r  3 ,2  un tuk  memenuh i  ke t e n t u a n  Pera t u r a n  

Mente r i  Negara  Agra r i a  /  Kepa l a  BPN nomor  :  3  Tahun  

1997 ,  Pasa l  9  /  aya t  1  dan  3 yang  berbuny i  :

1 .  Sebe l um  melaks an a k an  pembua t a n  Akta  mengena i  

pemindahan  a t au  pembebanan  hak  a t a s  t anah  a t au  

hak  mi l i k  a t a s  sa t u a n  rumah  susun .  PPAT  waj i b  

t e r l e b i h  dahu l u  melakukan  pemer i k s a a n  pada  

Kanto r  Per t a n a h a n  mengena i  kese s u a i a n  Ser t i f i k a t  

hak  a t a s  t anah  a t au  hak  mi l i k  a t a s  sa t u a n  rumah  

susun  yang  ber s a ngku t a n  dengan  daf t a r  yang  ada  

di  Kanto r  Per t a n a h a n  se t empa t  dengan  

memper l i h a t k a n  se r t i f i k a t  as l i ;

2 .  Apab i l a  Ser t i f i k a t  sebaga imana  d imaksud  pada  

aya t  I  sesua i  dengan  daf t a r  -  da f t a r  yang  ada  d i  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Kanto r  Per t a n a h a n ,  maka  kepa l a  Kanto r  Per t a n a h a n  

a t au  pe j ab a t  yang  di t u n j u k  membubuhkan  cap  a t au  

tu l i s a n  dengan  ka l ima t  :

“Te l a h  dipe r i k s a  dan  se sua i  dengan  daf t a r  d i  

Kanto r  Per t a n a h a n ,  pada  ha l aman  perubahan  

se r t i f i k a t  ash  kemudi an  di  par a f  dan  d ibe r i  

t angga l  pengecekan ”

3.4 .  Bahwa  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  86  /  2008  yang  

dibua t  d ihadapan  Terguga t  V.  t e l a h  d i t a n d a  tangan i  

ol eh  :

a . Nyonya  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r .  dengan  

per s e t u j u a n  suaminya  ya i t u  Tuan  Agus  Darmawan ,  

yang  iku t  had i r  dan  menanda t a n g a n i  ak t a  jua l  

be l i  t e r s e b u t  se l a ku  Pen jua l  (p i h a k  Per t ama ) ,  

yang  dibuk t i k a n  dengan  iden t i t a s  d i r i  be rupa  KTP 

mas ing  -  mas ing ,  KK dan  ak t a  Perkawinan - nya  

(Buk t i  TV /  3 ,  buk t i  TV /  4  dan  Bukt i  TV /  5)

b . Tuan  Johan  Se t i awan ,  se l a k u  Pembe l i  (P i h a k  

Kedua ) ,  yang  d ibuk t i k a n  dengan  iden t i t a s  d i r i  

be rupa  KTP (buk t i  TV /  6)

c .  Terguga t  V dan  saks i  -  saks i  ak t a  ( l i h a t  TV /  

I ;  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  86  /  2008 ) .

3 .5 Bahwa  pembacaan  dan  penanda t a n g a n an  ak t a  Jua l  

Bel i  Nomor  86  /  2008  di l a k uk an  Terguga t  V se l a ku  

PPAT dengan  dihad i r i  ol eh  para  p ihak  dan  2  (dua )  

saks i  ak t a ,  seh i n gga  pembua t a n  ak t a  jua l  be l i  Nomor  

:  86  /  2008  t e l a h  d i l a k uk an  ol eh  Terguga t  V se sua i  

dengan  ke t en t u a n  yang  ber l a k u ;

3 .6  Bahwa  sebe l um  penanda t a n g a n a n  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  

86  /  2008 ,  semua  kewa j i b a n  perpa j a k a n  t e l a h  

dipenuh i  dan  d i l u n a s i  o l eh  para  pihak ,  ya i t u  

pen j u a l  t e l a h  meluna s i  Pa j ak  Penghas i l a n  a t a s  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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penga l i h a n  b idang  t anah  dan  bangunan  te r s e b u t  se r t a  

pembe l i  t e l a h  meluna s i  bea  Pero l e h a n  Hak  a t a s  Tanah  

dan  Bangunan  (Buk t i  TV /  7 :  PPH a t a s  nama  Pen ju a l  

dan  Bukt i  TV /  8  BPHTB a t a s  nama  Pembel i ) ;

3 .7  Bahwa  pembacaan  dan  penanda t a n g a n a n  Akta  Jua l  Bel i  

Nomor  :  86  /  2008  di l a k uk a n  dihadapan  Terguga t  V 

se l a k u  PPAT dengan  d ihad i r i  ol eh  Para  Pihak  dan  2  

(dua )  saks i  ak t a ,  seh i n gga  dengan  t e l a h  dipenuh i -

nya  sya r a t  mate r i i l  dan  fo rm i l  t e r s e b u t  di a t a s  maka  

pembua t a n  ak t a  Jua l  Bel i  Nomor  86  /  2008  d ihadap an  

Terguga t  V  se l a ku  PPAT  t e l a h  se sua i  dengan  

ke t en t u a n  yang  ber l a k u .

4 .  Bahwa  Akta  Pember i a n  Hak  Tanggungan  Nomor  331  /  2008  

tangga l  8  Sep t embe r  2008  yang  d ibua t  d ihadap an  Terguga t  

V se l a ku  PPAT dida s a r k a n  pada  buk t i  kepemi l i k a n  yang  sah  

ya i t u  Ser t i f i k a t  (a s l i )  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  7649  /  

Mekar j a y a  dan  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  86  /  2008 ,  seh i ngg a  

dengan  demik i a n  hak  t anggungan  te r s e b u t  d ibua t  t e l a h  

se sua i  dengan  ke t e n t u a n  yang  ber l a k u ;

5 . Bahwa  da l i l  -  da l i l  se l e b i h n y a  dan  Gugat an  Pengguga t  

t i d a k  menyinggung  a t au  mempunya i  kepen t i n g a n  hukum 

dengan  Terguga t  V,  seh i n gg a  dengan  demik i a n  Terguga t  V 

t i d a k  memi l i k i  urgen s i  hukum un tuk  menanggap i - nya  :

6 .  Bahwa  da r i  se l u r u h  da l i l  -  da l i l  Pengguga t ,  yang  

diu r a i  da l am  su r a t  Guga t a nnya .  t i d a k  ada  sa t u pun  da l i l  

dan  buk t i  yang  membukt i k a n  adanya  Perbua t a n  Melawan  

Hukum  yang  di l a k uk an  o leh  Terguga t  V da l am  Pembua t a n  

Akte  Jua l  Bel i  Nomor  86  /  2008  dan  pember i a n  Hak  

Tanggungan  t e r s e b u t  dan  un tuk  i t u  Terguga t  V mensomeer  

Pengguga t  un tuk  membukt i k a nny a  sebaga imana  di t e n t u k a n  

da l am  Pasa l  1865  KUHPerda t a  yang  berbuny i  :

“Se t i a p  orang  yang  menda l i l k a n  bahwa  i a  mempunya i  
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se sua t u  hak  a t au  guna  meneguhkan  haknya  send i r i  maupun  

membant ah  sua t u  hak  orang  l a i n ,  menun juk  pada  sua t u  

per i s t i w a ,  d iwa j i b k a n  membukt i k a n  adanya  hak  a t au  

per i s t i w a  t e r s e b u t ” .

7 .  Bahwa  ol eh  karena  Terguga t  V  te l a h  melaks an a k an  

kewa j i b a n  hukum  dengan  bena r  da l am  menja l a n k a n  jaba t a n  

se l a k u  PPAT da l am  pembua t a n  Akta  Jua l  Bel i  Nomor  :  86  /  

2008  dan  Pember i a n  Hak  Tanggungan ,  maka  sega l a  Tun tu t a n  

hukum apapun  dan  Pengguga t  haru s  d i t o l a k  dan  d inya t a k a n  

t i d a k  dapa t  di t e r im a .

Berda s a r k a n  pada  a l a s a n  -  a l a s a n  dan  buk t i - buk t i  t e r s e b u t  

di a t a s ,  dapa t  k i r a n y a  Maje l i s  Hakim  da l am  perka r a  aquo  

berken an  un tuk  menja t u hk a n  pu tu s a n  sebaga i  ber i k u t  :

DALAM EKSEPSI  :

1 .  Mener ima  dan  mengabu l k a n  eksep s i  Terguga t  V un tuk  

se l u r u h ny a ;

2 .  Menolak  Guga t an  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a  a t au  

se t i d a k  -  t i d a k ny a  menya t a k a n  sebaga i  t i d a k  dapa t  

di t e r im a ;

DALAM POKOK PERKARA

1.  Menolak  Guga t an  Pengguga t  un tuk  se l u r u h ny a  a t au  

se t i d a k  -  t i d a k ny a  menya t a k a n  sebaga i  t i d a k  dapa t  

di t e r im a ;

2 .  Menghukum  Pengguga t  un tuk  membaya r  bi aya  perka r a  

menuru t  hukum;

ATAU:
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Mohon  pu tu s a n  yang  sead i l  -  ad i l n y a ;

Jawaban  Tergugat  VI :

A.  DALAM EKSEPSI  :

Ekseps i  t i d a k  ada  hubungan  hukum.

Bahwa  an t a r a  Pengguga t  dengan  Terguga t  VI  t i d a k  t e r d a p a t  

hubungan  hukum.  Pengguga t  ada l a h  orang  l a i n  yang  mengaku  

sebaga i  pemi l i k  sah  a t a s  obyek  yang  menjad i  agunan  pihak  

Terguga t  VI .  Seh ingga  da l am  ha l  in i  yang  mempunya i  

hubungan  hukum  dengan  Pengguga t  ada l a h  Terguga t  I .  

Dengan  demik i a n  dengan  dasa r  apa  Pengguga t  mengguga t  

Terguga t  VI ,  sedangkan  hubungan  hukumnya  t i d a k  ada .  Hal  

t e r s e b u t  dapa t  di l i h a t  pada  Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  

RI  t angga l  13  Desember  1958  Nomor  :  4K /  SIP  /  1958  yang  

menyebu t k a n  :  “Syara t  mutlak  untuk  menuntut  se s eo r ang  di  

depan  Pengad i l an  ada lah  adanya  pers e l i s i h a n  hukum antara  

kedua  pihak”  dan  se sua i  Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  RI  

Nomor  :  294  /  K.  Sip  /  1971  t angga l  07  Ju l i  1971  bahwa  “ 

Gugatan  harus  dia jukan  oleh  orang  yang  mempunyai  

hubungan  hukum”.

Dengan  demik i a n  mohon  Maje l i s  Hakim  yang  t e r h o rma t  aga r  

menolak  guga t a n  Pengguga t  yang  menyangku t  Terguga t  VI  

a t au  se t i d a k - t i d a k ny a  guga t a n  yang  menyangku t  Terguga t  

VI  t i d a k  dapa t  di t e r im a  (Nie t  Onverk l a a r d ) .

B.  DALAM PROVlSI  :

Bahwa  ka ren a  da l i l  -  da l i l  Terguga t  VI  d idukung  ol eh  

buk t i  -  buk t i  yang  kua t .  ya i t u  Pengguga t  t i d a k  mempunya i  

hubungan  hukum  dengan  Terguga t  VI  da l am  kese l u r u h a n  

perka r a  in i ,  maka  dengan  demik i a n  mohon  kepada  yang  

Terho rma t  Maje l i s  Hakim  yang  memer ik s a  perka r a  in i  
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berken an  memutuskan  da l am  pu tu s a n  se l a  bahwa  Terguga t  VI  

di l e p a s k a n  un tuk  se l a n j u t n y a  t i d a k  mengiku t i  pemer i k s a a n  

perka r a  in i .

C.  DALAM POKOK PERKARA :

1 .  Ten tang  Perbua t a n  Melawan  Hukum :

a .  Bahwa  bena r  Terguga t  VI  t e l a h  melakukan  

rea l i s a s i  KPR pada  t angga l  18  Mare t  2008  dengan  

per j a n j i a n  kred i t  No.  000048 - 01- 05- 000135- 7  an .  

Johan  Se t i awan  (Te rguga t  I )  dengan  jumlah  pokok  

kred i t  sebe s a r  Rp.  225 .000 . 0 0 0 . -  (dua  ra t u s  dua  

pu luh  l ima  ju t a  rup i a h )  dengan  obyek  j aminan  

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (SHGB)  No.  7649  yang  

te r l e t a k  di  Kelu r a h a n  Mekar  j aya  Kecamat an  Sukma  

jaya  Kabupa t e n  Bogor  a t au  d ikena l  dengan  Perumahan  

Gr iya  Depok  Asr i  Blok  B.X No.  10 ;

b .  Bahwa  Pengguga t  t e l a h  mengaku i  adanya  hubungan  

hukum  an t a r a  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  ( s a l a h  sa t u  

Pengguga t )  ya i t u  mempero l e h  p in j aman  dan  Terguga t  1  

sebe s a r  Rp.  50 .000 . 0 00 , -  ( l ima  pu luh  ju t a  rup i a h )  

dengan  angsu r a n  sebe s a r  Rp.  2 .138 . 0 00 , -  (dua  ju t a  

se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  rup i a h )  se l ama  36  

( t i g a  pu luh  enam)  bu l an  sebaga imana  t e rmak t u b  da l am  

Sura t  Per j a n j i a n  yang  d ibua t  pada  t angga l  24  Mare t  

2008  yang  d i t a n d a  t angan i  send i r i  o leh  Ar i e s  Darwin  

Si r e g a r  /Pengguga t  dengan  Terguga t  I .

c .  Bahwa  hubungan  hukum  yang  t e r j a d i  an t a r a  

Pengguga t  (Ar i e s  Darwin  Si r e g a r )  dengan  Terguga t  I  
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dengan  ob j ek  j aminan  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

(SHGB)  No.  7649  yang  t e r l e t a k  d i  Kelu r a h a n  Mekar  

j aya  Kecama tan  Sukmajaya  Kabupa t e n  Bogor  a t au  

dikena l  dengan  Perumahan  Gr iya  Depok  Asr i  Blok  B.X  

No.  10 ,  t e l a h  membukt i k a n  bahwa  pihak  Terguga t  I  

mempero l e h  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  (SHGB)  No.  

7649  yang  bera l ama t  d i  Perumahan  Gr iya  Depok  Asr i  

Blok  B.X No.  10  seca r a  sab  dan  Pengguga t .

d .  Bahwa  Pengguga t  t e l a h  menya t a k a n  dan  mengaku i  

adanya  ker j a s ama  hu t ang  piu t a n g  an t a r a  Pengguga t  

dengan  Terguga t  I ,  sebaga imana  te rmak t ub  da l am  

Sura t  Per j a n j i a n  yang  d ibua t  pada  t angga l  24  Mare t  

2008  yang  d i t a n d a  t angan i  send i r i  o leh  Ar i e s  Darwin  

Si r e g a r  /  Pengguga t  dengan  Terguga t  I .  be rka i t a n  

dengan  ha l  t e r s e b u t  kami  menyimpu lk a n  bahwa  adanya  

perbua t a n  hukum  yang  mendahu l u i  da l am  ben t uk  

per j a n j i a n  hu t ang  p iu t a n g  yang  dibua t  pada  tangga l  

24  Mare t  2008  yang  di t a n d a  tangan i  send i r i  oleh  

Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  dengan  Terguga t  1 .  

sebe l um  adanya  perbua t a n  hukum  da l am  ben t uk  

per j a n j i a n  Kred i t  an t a r a  Terguga t  I  dengan  Terguga t  

VI .  dan  kedua  pe rbua t a n  hukum  te r s e b u t  sa l i n g  

berka i t a n  an t a r a  sa t u  dengan  yang  l a i n n y a ,  ha l  mi  

se sua i  dengan  Teor i  Causa l i t i e t ,  ya i t u  sua t u  ak iba t  

mus tah i l  t imbu l  apab i l a  t i d a k  ada  sebab  yang  

mendas a r i  seh i ngg a  menimbu lkan  ak iba t ,  ju s t r u  

dengan  adanya  perbua t a n  Pengguga t  in i .  Terguga t  VI  

di r u g i k a n  dengan  adanya  kred i t  mace t  yang  d i l a k uk an  

ol eh  p ihak  Terguga t  1 .  I I .  I I I  dan  IV;

e .  Bahwa  t i d a k  bena r  Terguga t  VT te l a h  melakukan  

Perbua t a n  Melawan  Hukum ya i t u  seca r a  t i d a k  sah  /  

melangga r  hukum  dengan  melompa t  paga r  dan  juga  
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member i  t anda  d i  d ind i n g  rumah  bag i a n  lua r  sebe l a h  

kanan  lua r  rumah ,  dengan  tu l i s a n  warna  merah  yang  

berbuny i  “Rumah  in i  agunan  kred i t  menunggak  di  Bank  

BTN “  bahwa  tanah  dan  bangunan  di  Gr iya  Depok  Asr i  

Blok  X No 10  Depok  merupakan  agunan  p ihak  Terguga t  

VI  dengan  mendasa r k a n  Per j a n j i a n  Kred i t  No.  00048 -

01- 05- 000135 - 7 tangga l  18  Mare t  2008

f .  Berda s a r k a n  ha l  -  ha l  t e r s e b u t  d i  a t a s ,  maka  

per j a n j i a n  kred i t  an t a r a  Terguga t  VI  dengan  

Terguga t  I  ada l a h  sah  dan  berha r g a ,  seh i n gg a  

perbua t a n  Terguga t  VI  t i d a k  memenuh i  unsu r  -  unsu r  

Pasa l  1365  KUHPerda t a  t en t a n g  Perbua t a n  Melawan  

Hukum.

g. Bahwa  Perbua t a n  Terguga t  VI  dengan  mengi r imkan  

Sura t  Per i n g a t a n  dan  memasuk i  Agunan  un tuk  

melakukan  penyempro t a n  agunan  ada l a h  sah  dan  

berda l i l  se r t a  perbua t a n  t e r s e b u t  bukan  pencemaran  

nama  ba ik ,  bukan  perbua t a n  t i d a k  mengenakkan  a t au  

menyenangkan  dan  bukan  perbua t a n  melawan  hukum 

berda s a r k a n  Pasa l  15  aya t  2  bu t i r  b  dan  Pasa l  16  

aya t  2  bu t i r  a  dan  aya t  3  Per j a n j i a n  Kred i t  No.  

00048 - 01- 05- 000135 - 7 t angga l  18  Mare t  2008 ;

h .  Dengan  demik i a n ,  Pengguga t  t i d a k  bera l a s a n  dan  

t i d a k  mempunya i  da l i l  un tuk  memin t a  gan t i  rug i  

kepada  Terguga t  VI  ba ik  seca r a  mate r i i l  maupun  

immate r i a l  sebaga i  kompensa s i  dan  pencemaran  nama  

ba ik .

i . Bahwa  t e r h a d a p  da l i l  yang  d i s ampa i k a n  ol eh  pihak  

Pengguga t ,  sanga t  j e l a s  bahwa  Pengguga t  t i d a k  

menger t i  dan  cende r u ng  memaksakan  da l i l  seo l a h  -  

ol ah  menge r t i  ke t e n t u a n  t ekn i s  perbankan  t e r h a d a p  

permas a l a h a n  harga  jua l  yang  t e r t u a n g  d i  da l am  Akta  
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Jua l  Bel i  (AJB)  No.  86 /2008  t angga l  18  Mare t  2008  

sebe s a r  Rp.  116 . 800 . 0 0 0 , -  ( s e r a t u s  enam  be l a s  ju t a  

de l ap a n  ra t u s  r i bu  rup i a h )  diband i n gk a n  dengan  

besa r n y a  fa s i l i t a s  KPR  (Kred i t  Pemi l i k a n  Rumah)  

sebe s a r  Rp 225 .000 . 0 0 0 , -  (dua  ra t u s  dua  pu luh  l ima  

ju t a  rup i a h )  dan  juga  apab i l a  diband i n g k an  dengan  

ni l a i  /  besa r n y a  hak  t anggungan  sebe s a r  Rp.  

337 . 500 . 0 0 0 , -  ( t i g a  ra t u s  t i g a  pu luh  tu j u h  ju t a  

l ima  ra t u s  r i bu  rup i a h ) .  Dalam  menen t ukan  besa r ny a  

pl a f o n  kred i t ,  a t a s  dasa r  permohonan  ca l on  deb i t u r .  

pihak  Bank  (Te rguga t  VI)  dapa t  melakukan  pen i l a i a n  

send i r i  be rda s a r k a n  ana l i s a  yang  d ia t u r  da l am  Bank  

tekn i s  se l a i n  Akta  Jua l  Bel i  (AJB)  merupakan  

dokumen  t e r p i s a h  dan  pros e s  kred i t  seh i n gg a  dapa t  

di t e n t u k a n  besa r ny a  pl a f o n  kred i t  yang  sesua i  

berda s a r k a n  ana l i s a  pihak  Bank ,  dan  ha l  mi  bukan  

bera r t i  Bank  (Te rguga t  VI)  t i d a k  melakukan  asa s  

pruden t i a l  bank i ng .

j .  Bahwa  t e r h a d a p  besa r n y a  n i l a i  hak  tanggungan  

pihak  Terguga t  VI  (k r e d i t u r )  t i d a k  mungk in  

member i k a n  n i l a i  penanggungan  sebe s a r  p l a f o n  kred i t  

apa l a g i  sebe s a r  ni l a i  da l am  ha rga  jua l .  ka r en a  

pihak  Terguga t  VI  ha ru s  mengan t i s i p a s i  apab i l a  

Terguga t  I  sebaga i  deb i t u r  kred i t n y a  ber - masa l a h  

(mace t )  seh i n gga  memuncu lk a n  tunggakan  bunga  dan  

denda .

2 .  Ten tang  Penye r a h a n  Dokumen  Kred i t  :

a .  Bahwa  berda s a r k a n  Pasa l  21  aya t  2  dan  3  

Per j a n j i a n  Kred i t ,  Terguga t  VI  hanya  dapa t  

menyer ahkan  dokumen  kred i t  kepada  deb i t u r  (Te rguga t  

1)  dengan  sya r a t  Terguga t  I  ha ru s  meluna s i  t e r l e b i h  

dahu l u  kred i t n y a .
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b.  Bahwa  t i d a k  be rda l i l  j i k a  Pengguga t  memin t a  

kepada  Terguga t  VI  un tuk  menye rahk an  dokumen  kred i t  

t anpa  sya r a t .

Berda s a r k a n  ura i a n  t e r s e b u t  d i  a t a s ,  seca r a  mutas i s  

mutand i s  apa  yang  dida l i l k a n  da l am  eksep s i  

merupakan  sa t u  kesa t u a n  dengan  pokok  perka r a ,  

seh i n gga  dengan  demik i a n  berda s a r k a n  ha l - ha l  

t e r s e b u t  d i  a t a s ,  mohon  Maje l i s  Hakim  yang  

memer i k s a  dan  mengad i l i  pe rka r a  mi  berkenan  

memutuskan  sebaga i  ber i k u t  :

Dalam Ekseps i

1.  Mener ima  eksep s i  dan  Terguga t  VI

2 .  Menya t ak a n  guga t a n  Pengguga t  t i d a k  ada  hubungan  

hukum dengan  Terguga t  VI .

3 .  Menya t ak a n  guga t a n  Pengguga t  t i d a k  dapa t  di t e r im a  

a t au  d inya t a k a n  NO (Nie t  Onverk l a a r d ) .

Dalam Pokok  Perkara

Pr ima i r  :

1 .  Mener ima  j awaban  guga t a n  dan  Terguga t  VI ;

2 .  Menolak  se l u r u h  guga t a n  Pengguga t ;

3 .  Menya t ak a n  perbua t a n  Terguga t  VI  melakukan  

penanda t a n g a n a n  kred i t  dengan  Terguga t  I  merupakan  

perbua t a n  yang  t i d a k  melawan  hukum;

4.  Menya t ak a n  bahwa  Terguga t  VI  merupakan  kred i t u r  

yang  ber i t i k a d  ba ik  seh i ngg a  haru s  d i l i n d u ng i  seca r a  

hukum;

5.  Menya t ak a n  bahwa  kese l u r u h a n  dokumen  kred i t  sah  dan  

berha r g a ,  ya i t u :

a . Per j a n j i a n  Kred i t  No.  00048- 01- 05- 000135 - 7  t angga l  

18  Mare t  2008 ;

b .  Akta  Pember i a n  Hak  Tanggungan  No  :  331 /2008  
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t angga l  08  Sep t embe r  2008  yang  d ibua t  d ihadapan  

Dwiyan t i  Swandayan t i  Adi t i a ,  SH (No ta r i s  /  PPAT) ;

c .  Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan  yang  di t e r b i t k a n  ol eh  

Terguga t  VII ;

d .  Menghukum  Pengguga t  un tuk  membaya r  bi aya  

perka r a ;

Subs i d a i r  :

Apab i l a  Maje l i s  Hakim  berpendap a t  l a i n ,  mohon  pu tu s a n  yang  

sead i l  -  ad i l n y a  (ex  aequo  e t  bono )

Menimbang ,  bahwa  un tuk  Terguga t  -  Terguga t  l a i n ny a  t i d a k  

menga jukan  jawaban  walaupun  te l a h  d ibe r i k a n  kesempa t a n  

un tuk  i t u ;

Menimbang ,  bahwa  a t a s  Repl i k  Pengguga t  t e r s e b u t  Terguga t  

IV  dan  Terguga t  VI  t e l a h  menanggap i n y a  dengan  Dupl i k ny a  

mas ing - mas ing  t e r t a n g g a l  25  Nopember  2009  dan  t e r t a n g g a l  

18  Nopember  2009 ,  dan  un tuk  menyingka t  ura i a n  pu tu s a n  in i ,  

maka  di anggap  t e l a h  t e rmua t  dan  merupakan  bag i a n  tak  

te r p i s a h k a n  dan  pu tu s a n  in i ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  Terguga t  -  Terguga t  l a i n ny a  t i d a k  

menga jukan  Dupl i kny a  walaupun  t e l a h  dibe r i k a n  kesempa t a n  

un tuk  i t u ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  membukt i k a n  da l i l - da l i l  

guga t a n ny a ,  Pengguga t  d i  per s i d a n g a n  t e l a h  menga jukan  

buk t i - buk t i  su r a t  berupa :

1 .  Bukt i  P- 1 :  Foto  copy  Sura t  Kete r a ng an  

Kemat i a n  Penduduk  WNI.  Nomor  113  /  1 .755 . 0 3  

/  V /  2002 ,  t angga l  15  Mei  2002 .  a t a s  nama  

L.H.  Huta suhu t  Si r e g a r ;

2 .  Bukt i  P- 2 :  Foto  copy  Kete r a n g an  Pemer i k s a a n  

Mayat ,  a t a s  nama  EDEN  SULAEMAN SIREGAR,  

Disclaimer
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Nomor  :  043 :

3 .  Bukt i  P- 3 :  Foto  copy  Sura t  Kete r a n g a n  War i s ,  

t angga l  31  Mei  2002 ;

4 .  Bukt i  P- 4 :  Foto  copy  Kut i p a n  Akta  Kemat i a n  

a t a s  nama  HARUAJA  PARLINDUNGAN  SIREGAR 

Nomor  AM.500 .00414837 ,  t angga l  30  Ju l i  

2007 ;

5 .  Bukt i  P- 5 :  Foto  copy  Kut i p a n  Akta  Perkaw in an  

Nomor  :  142 /G / JP / 1  996  an t a r a  SIREGAR.  

Harua j a  Par l i n d u ng an  dan  MANDANG,  Djun i t a  

Jeane .  t angga l  18  Nopember  1996  yang  

dike l u a r k a n  o leh  sa t u a n  Pe l ak s a n a  Cata t a n  

Sip i l  Kotamadya  Jaka r t a  Pusa t ;

6 .  Bukt i  P- 6 :  Foto  copy  Kut i p a n  Akta  Kelah i r a n  

Nomor  1964 /DISP / JT / 2 0 01 ,  t angga l  15  Agus t u s  

2001 ,  a t a s  nama  LUCTA  NATASHA anak  dan  

Harua j a  Par l i n d u ng an  Si r e g a r  dengan  Djun i t a  

Jeane  Mandang ;

7 .  Bukt i  P- 7 :  Foto  copy  Akta  Kelah i r a n  a t a s  

nama  DANIEL PARLII ’DUNGAN.  anak  dan  Harua j a  

Par l i n d u ng an  Si r e g a r  dengan  Djun i t a  Jeane  

Mandang ,  Nomor  :  1551 /U . J S / 2 0 00 ,  t angga l  16  

Oktobe r  2000 ;

8 .  Bukt i  P- 8 :  Foto  copy  Ser t i f i k a t  Tanah  Hak  

Guna  Bangunan  No.  7649  t e r t u l i s  a t a s  nama  

Ny.  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r ;

9 .  Bukt i  P- 9 :  Foto  copy  Akta  jua l  be l i  No.  

540 /325 / S ukma j a y a  /1992  tangga l  9  Mei  1992  

yang  dibua t  dihadap an  Ny.  Sr i  Has tu t i  

Tjah j a d i .  SR Nota r i s  dan  PPAT un tuk  wi l ayah  

Depok ;

10 . Bukt i  P- l0 : Foto  copy  Ash  t anda  te r ima  dan  
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Nota r i s  dan  PPAT Zul  Afr i z a l  Zen ,  SR. ,  Spn ,  

t e r t a n g g a l  13  Mare t  2008 ;

11 . Bukt i  P- 11 :  Foto  copy  Sura t  Per j a n j i a n  

tangga l  24  Mare t  2008  Pin j aman  dar i  Johan  

se t i awan  kepada  Ar i s  Darwin  sebe s a r  Rp.  

50 .000 . 0 00 , - ;

12 . Bukt i  P- 12 :  Foto  copy  kumpulan  buk t i  t r a n s f e r  

mela l u i  ATM  BCA  pembaya r a n  angsu r a n  

pin j aman  dan  Ar i s  Darwin  Si r e g a r  kepada  

Johan  Se t i awan ;

13 . Bukt i  P- 13 :  Foto  copy  t i g a  fo t o  rumah  

Pengguga t  yang  di t u l i s  oleh  pihak  Bank  BTN;

14 . Bukt i  P- 14 :  Foto  copy  su r a t  t anda  pene r imaan  

lapo r a n  No.  Pol  LP/1666 /K /V I / 2 0 09 / SPK  Uni t  

I ,  t angga l  5  Jun i  2009 ;

15 . Bukt i  P- 15 :  Foto  copy  su r a t  Nomor :  038 /HSP-

PD/AW-BTN/V/09 ,  t angga l  23  Mei  2009 .  dan  

Pengguga t  kepada  Terguga t  VI ;

16 . Bukt i  P- 16 :  Foto  copy  Nomor  ;  041 / /HSB- SB/AW-

Dir . b t h l V / 0 9 ,  t angga l  27  Mei  2009  Sura t  dan  

Pengguga t  kepada  Terguga t  VI ;

17 . Bukt i  P- 17 :  Foto  copy  Nomor  :  046 /HSP- SOM/AW-

BTN/VI /09 .  t angga l  3  Jun i  2009  Sura t  dan  

Pengguga t  kepada  Terguga t  VI ;

18 . Bukt i  P- 18 :  Foto  copy  Sura t  Kete r a ng an  

ten t a n g  perkaw in an  sah  dan  Eden  Sula eman  

Si r e g a r  dengan  Ny.  Leiyana  Hermin i n a  

Huta suhu t ;

19 . Bukt i  P- 19 :  Foto  copy  Sura t  Pernya t a a n  

tangga l  30  Nopember  2009  dan  Bapak  Budhi  

Raha r j o ;

20 . Bukt i  P- 20 :  Foto  copy  Makam  Alm.  Eden  
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Sulaeman  Si r e g a r  d i  TPU  Menteng  Pulo  

Jaka r t a  Se l a t a n :

21 . Bukt i  P- 21 :  Foto  copy  a lm.  Lelyana  Ruta s uhu t  

Hermina  Si r e g a r  da l am  pe t i  j ena z a h ,  ber s ama  

ke lu a r g a  dan  anak  -  anaknya  dan  ke lu a r g a  d i  

rumah  duka  gr i y a  Depok  Asr i  Biok  B.  X No.  

10  Depok ;

22 . Bukt i  P- 22 :  Foto  copy  Sura t  Pernya t a a n  

tangga l  11  Janua r i  2010  dan  RD.  BS.  Eko  

Pr i yono  dan  Fote  copy  KTP  RD.BS.  Eko  

Pr i yono ;

Menimbang ,  bahwa  su r a t  -  su r a t  buk t i  t e r s e b u t  di a t a s  

t e l a h  dibubuh i  mate r a i  cukup  dan  te l a h  di cocokan  sesua i  

dengan  as l i n y a  di  pe r s i d a n g a n ,  kecua l i  buk t i  P- 8 ,  P15 .  P-

16  dan  P - 17  t i d a k  dapa t  d ipe r l i h a t k a n  as l i n y a :

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  menga juk an  su r a t  -  su r a t  buk t i  

t e r s e b u t  di a t a s ,  Pengguga t  juga  t e l a h  menga jukan  saks i -

saks i  sebaga i  ber i k u t  :

1 . Saks i  YULHASMI,  d ibawah  sumpah  menerangkan  pada  pokoknya  

sebaga i  be r i k u t :

-  Bahwa  saks i  menge t ahu i  pemi l i k  rumah  Ibu  Lelyana  yang  

le t a k  rumahnya  t e t a n g g a  be r s e b e l a h a n  d i  Komplek  

Perumahan  Griya  Depok  Asr i

-  Bahwa  yang  leb i h  du lu  t i n gg a l  d i  Komplek  Perumahan  

Gr iya  Depok  Asr i  ada l a h  Ibu  Le lyana .  saks i  t i n gg a l  

se j a k  tahun  1992  dan  saks i  t i d a k  menge t a hu i  ca r a  

pembe l i a n  rumah  Ibu  Le lyana  te r s e b u t ;

-  Bahwa  saks i  membel i  rumah  seca r a  kred i t  mela l u i  Bank  

BTN da l am  j angka  waktu  10  ( s epu l u h )  t ahun .  seka r a ng  

sudah  luna s .  Dan  sepenge t a h u a n  saks i  yang  t i n gg a l  dan  

menempa t i  rumah  Ibu  Lelyana  ada l a h  anak  Perempuan - nya  
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yang  bernan a  Erna .  dan  dike t a h u i  semua  anaknya  ada  6  

(enam)  orang ;

-  Bahwa  suami  Ibu  Lelyana  sudah  meningga l ,  pada  waktu  

saks i  p indah  d i  loka s i  Komplek  Perumahan  Gr iya  Depok  

Asr i  suaminya  sudah  t i d a k  ada ,  dan  saks i  t i d a k  

menge t a hu i  pada  saa t  meningga l n y a :

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  d i  rumah  Ibu  Le lyana  t i d a k  

ada  orang  l a i n  yang  t i n g g a l  kecua l i  anaknya ;

-  Bahwa  meningga l n y a  Ibu  Le lyana  pada  t ahun  2002  karena  

sak i t  gu l a  di  rumah  sak i t  P01  Cik in i  Jaka r t a  dan  pada  

waktu  i t u  saks i  da t ang  un tuk  her t a z i a ;

-  Bahwa  saks i  kena l  dengan  anak - anak  Ibu  Lelyana ,  

namanya  t i d a k  semua  t ahu  dan  yang  saks i  t ahu  namanya  

hanya  Erna ;

-  Bahwa  dahu l u  saks i  sebaga i  konsumen  Bank  BIN  juga  

pernah  menga l ami  penunggakan  da l am  melakukan  

pembaya r a n  angsu r a n ,  akan  t e t a p i  t i d a k  pernah  

dida t a n g i  o l eh  pihak  Bank  BTN;

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  p ihak  Bank  BTN be lum  pernah  

member i k a n  pen i l a i a n  kepada  rumah  t e r s e b u t  dan  saks i  

t i d a k  pernah  keda t a ng a n  p ihak  Bank  dan  t i d a k  pe rnah  

ada  yang  menanyakan  rumah  t e r s e b u t ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  menge t ahu i  i s i  dan  maksud  tu l i s a n  

yang  ada  d i  rumah  t e r s e b u t  ada  masa l a h  dengan  p ihak  

Bank  dan  saks i  t i d a k  menge t a hu i  yang  melakukan  

pengeca t a n  di  rumah  t e r s e b u t ;

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  orang  Bank  memasuk i  rumah  

te r s e b u t  dengan  ca r a  melompa t  paga r  t embok ;

-  Bahwa  pada  saa t  orang  Bank  da t ang  ke  rumah  Ibu  

Le lyana  saks i  ada  d i  rumah  dan  saa t  i t u  t i d a k  mel i h a t  

Ibu  Le lyana  ada  di  loka s i ;

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  pihak  Bank  memasuk i  rumah  
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Ibu  Lelyana  t i d a k  memin t a  i j i n  kepada  penghun i - nya  

yang  pada  waktu  i t u  Ibu  Erna  t i d a k  ada ;

-  Bahwa  keseha r i a n n y a  saks i  ada  d i  rumah ,  t e r k a d a ng  

ka l au  ke lu a r  rumah  karena  ada  usaha  kec i l  -  kec i l a n  

di l u a r  rumah  pu l angnya  kadang  s i a ng  kadang  malam

2. Saks i  RADIA TARIHORAN YUDHO d ibawah  sumpah  menerangkan  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t :

-  Bahwa  saks i  menge t ahu i  pemi l i k  rumah  yang  j a r a k ny a  

hanya  beda  Blok ,  mas ih  sa t u  RW tap i  l a i n  RT dan  sa t u  

komplek  Perumahan  Griya  Asr i  Depok ;

-  Bahwa  yang  leb i h  dahu l u  t i n g g a l  di  Perumahan  Gr iya  

Asr i  Depok  ada l a h  saks i  pada  t ahun  1991 .  kemudian  Ibu  

Le lyana  tahun  1993  dan  sampa i  seka r a n g  rumah  dikua s a i  

ol eh  Kelua r g a  Pengguga t ;

-  Bahwa  yang  t i n gg a l  dan  menempa t i  rumah  Ibu  Le lyana  

ada l a h  anak  pe rempuan - nya  bernama  ERNA,  semua  anaknya  

6 (enam)  orang  ada  sa t u  orang  be lum  menikah ;

-  Bahwa  suami  Ibu  Lelyana  sudah  meningga l  sedangkan  Ibu  

Le lyana  send i r i  meningga l - nya  tahun  2002 ,  

meningga l n y a  d i  Rumah Sak i t  PGI  Cik i n i ;

-  Bahwa  pada  waktu  pemakaman  saks i  iku t  menyaks i k a n  

pemakaman- nya  dan  saks i  send i r i  iku t  member i k a n  

pe l ay a n a n ;

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  rumahnya  Ibu  Lelyana  ada  

yang  jua l  t ap i  t i d a k  t ahu  s i a p a  pen j u a l - nya ,  dan  

saks i  dibe r i t a h u k a n  ol eh  anaknya  rumah  mau  diamb i l  

ol eh  BTN:

-  Bahwa  t e r a k h i r  ka l i  saks i  ke  rumah  Pengguga t  sek i t a r  

bu l an  Janua r i  2009  dan  s i t u a s i  rumah  se l a l u  sep i ,  

anaknya  ka l a u  pag i  ber angka t  ker j a

-  Bahwa  saks i  un tuk  ber t emu  dengan  anak  -  anak  Ibu  
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Lelyana  pada  har i  Minggu  di  Gere j a ,  ka r en a  saks i  

sebaga i  Maje l i s  Gere j a ;

-  Bahwa  t i d a k  bena r  rumah  di j u a l  be l i k a n ,  sepenge t a h u a n  

saks i  rumah  t i d a k  pernah  d ia l i h k a n  kepada  orang  l a i n ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  memperha t i k a n  rumah  te r s e b u t  ada  

tu l i s a n n y a  dan  yang  dike t a h u i  o leh  saks i  yang  t i n gg a l  

di  rumah  i t u  Ibu  Lelyana  saa t  i t u  ERNA,  HARIS  dan  

ke lu a r g a  l a i n n y a ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  menge t a hu i  adanya  Akta  Jua l  Bel i  

t e r t a n g g a l  18  Mare t  2008  dan  saks i  t i d a k  kena l  dengan  

yang  namanya  Hanni ;

-  Bahwa  saks i  kena l  dengan  yang  namanya  Har r i s  dan  

seka r a ng  t i d a k  tahu  dimana  kebe r a d a a nnya ;

-  Bahwa  saks i  menge t ahu i  ka l au  rumah  sudah  ada  yang  

menjua l  baru - baru  mi  sek i t a r  l ewa t  Nata l  2009  dan  

i t u p un  di  kas i h  t ahu  o leh  anak  Ibu  Lelyana ;

-  Bahwa  saks i  membel i  rumah  seca r a  tuna i  pada  t ahun  

1991

Menimbang ,  bahwa  un tuk  mengua t k a n  sangka l a n - nya  Terguga t  

VI  d i  per s i d a n g a n  t e l a h  menga jukan  su r a t  -  su r a t  buk t i  

be rupa  :

1 . Bukt i  T.VI - 1 :  Foto  Copy  Akta  jua l  be l i  

No  :  86 /2008  t angga l  18  Mare t  2008 ,  

an t a r a  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r  se l a k u  Pen jua l  dengan  Johan  

Se t i awan  se l a ku  pembe l i ;

2 . Bukt i  T.  VI- 2a : Foto  copy  per j a n j i a n  kred i t  

No.  00048- 01- 05- 000135 - 7  t angga l  18  

Mare t  2008

3.  Bukt i  T.VI - 2b  :  Foto  Copy  Ser t i f i k a t  Hak  

Guna  Bangunan  (SHGB)  No  7649  /  Mekar  
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j aya .  Gambar  Si t u a s i  No:  8283 / 1992  

tangga l  24  Agus tu s  1992 ;

4 .  Bukt i  T.VI -  2c  :  Foto  Copy  IMB No :  648 .11  /  

397  –  92  /  2086  /  PU /  92  t angga l  16  

Ju l i  1992 ;

5 .  Bukt i  T.V1- 3 :  Foto  copy  se r t i f i k a t  Hak  

tanggungan  No.  643  3/2008  t angga l  08  

Sep t embe r  2008 ;

6 .  Bukt i  T.VI - 4a  :  Foto  copy  su r a t  penye l e s a i a n  

kewa j i b a n  No.1  73 /DPK. I I I / AC . 2 /V / 2 009  

tangga l  13  Mei  2009 ;

7 .  Bukt i  T.VI - 4b :  Foto  copy  su r a t  penye l e s a i a n  

kewa j i b a n  No.  21  8/DPK. I I I / AC . 2 /V / 2 0 09  

tangga l  27  Mei  2009 ;

8 .  Bukt i  T.VI - 5 :  Foto  copy  Bukt i  

Debe t /Reke n i n g  Koran  per  t angga l  1  

Nopember  2009 ,  a t a s  nama  t e r g ug a t  

JOHAN SETIAWAN;

9.  Bukt i  T.VI - 6 :  Foto  copy  has i l  t ak s a s i  /  

pen i l a i a n  t e r h a d a p  ob jek  j aminan  

Terguga t  VI  dan  appr a i s a l  independen t  

PT.  Binaya s a  Put r a  Bata r a ;

Menimbang ,  bahwa  Foto  copy  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t  

di a t a s  t e l a h  d ibubuh i  mate r a i  cukup  dan  te l a h  di cocokkan  

se sua i  dengan  as l i n y a  d i  per s i d a n g a n ;

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  menga jukan  buk t i - buk t i  su r a t  

sepe r t i  t e r s e b u t  d ia t a s  Terguga t  VI  juga  t e l a h  menga jukan  

saks i - saks i  sebaga i  be r i k u t :

1 . Saks i  Wahyu  Yudha  Nuraha  :  d ibawah  sumpah  menerangkan  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t  :

-  Bahwa  saks i  mempunya i  t anggung  jawab  t e r h a d a p  
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konsumen  da l am  ha l  pember i a n  pembina an  kepada  deb i t u r  

dan  yang  member i k a n  t anggung  j awab  saks i  ada l a h  

a t a s a n  saks i ,  da l am  ha l  in i  PT.  Aryos  Mandi r i  yang  

bermi t r a  dengan  BTN Cabang  Depok .  banyaknya  nasabah  

700  deb i t u r  bina an  dan  l eb i h  kurang  50  deb i t u r  yang  

kond i s i n y a  bermasa l a h .  sedangkan  saks i  hanya  

dikhus u s k a n  membina  deb i t u r  di  kecama t a n  Sukmajaya ;

-  Bahwa  PT.  Aryos  Mandi r i  be rmi t r a  dengan  Bank  BTN 

sudah  hampi r  dua  t ahun ,  be rda s a r k a n  per j a n j i a n  ker j a ,  

be rupa  penyed i a a n  j a s a  pembinaan  deb i t u r  yang  

mempunya i  masa l a h ;

-  Bahwa  saks i  membina  deb i t u r  da l am  ha l  pembina an  

te r h a d a p  deb i t u r  yang  kred i t n y a  mace t  dengan  ca r a  

melakukan  pendeka t a n  kepada  deb i t u r  dengan  menda t ang i  

rumahnya  l a l u  member i k a n  l apo r a n  dan  ha l  –  ha l  l a i n  

yang  berka i t a n  dengan  kred i t ;

-  Bahwa  pada  saa t  saks i  da t ang  ke  rumah  deb i t u r  t i d a k  

ber t emu  dengan  pemi l i k n y a  dan  sempa t  mendapa t  

in f o rma s i  dan  t e t a n g g a  bahwa  penghun i - nya  se l a l u  

ber angka t  pag i  har i  j am  4 .30  WIB;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  t ahu  yang  namanya  Pak  Johan  t ap i  

pernah  ada  yang  mengaku  ad ik - nya  t ap i  namanya  t i d a k  

tahu  sewak tu  saks i  da t ang  ke  rumahnya ;

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  yang  namanya  Pak  ARTS 

da t ang  ke  kan t o r  dan  renc ana nya  akan  menemui  p ihak  

Bank  BTN,  yang  pada  saa t  i t u  ing i n  kompla i n  per i h a l  

se r i n g  d ik i r imk an - nya  tunggakan  deb i t u r  mula i  bu l an  

Mei  2008 ,  l a l u  di a r a h k an  dan  d ia j a k  ol eh  saks i  ke  

ruangan  Kanto r  PT.  Aryos  Mandi r i ;

-  Bahwa  se l ama  saks i  member i k a n  pembina an  kepada  

konsumen  saks i  sempa t  ber t emu  sa t u  ka l i  pada  waktu  

mengan t a r  reken i n g  koran  dengan  seo r a ng  wani t a  t ap i  
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t i d a k  menanyakan  namanya  t i d a k  inga t  bu l annya

-  Bahwa  sanks i  yang  dibe r i k a n  ol eh  saks i  t e r h a d a p  

konsumen  yang  l a l a i  dapa t  berupa  su r a t  per i n g a t a n  SP.  

I  dan  SP.  I I ,  se t e l a h  dan  per i n g a t a n  t e r s e b u t  t i d a k  

ada  take  and  g ive  l a l u  saks i  melakukan  penyege l a n  

da l am  ben tuk  s t i k e r  a t au  penyempro t a n ;

-  Bahwa  saks i  melakukan  penyempro t a n  dengan  be rda s a r n y a  

Pasa l  15  dan  per j a n j i a n  apab i l a  deb i t u r  wanpre s t a s i  

dan  penyege l a n  Pasa l  16  ten t a n g  pe r j a n j i a n  kred i t ;

-  Bahwa  sebe l um  saks i  melakukan  penyempro t a n  t e r l e b i h  

du lu  memin t a  i j i n  kepada  Ketua  RT  dan  se t e l a h  

melapo r k a n  kepada  Ketua  RT  dengan  member i t a h u k a n  

bahwa  deb i t u r  kred i t  menunggak ,  kar en a  paga r  rumah  

da l am  keadaan  t e r k un c i  l a l u  saks i  melompa t  paga r  

rumah  dan  d i s a k s i k a n  oleh  Ketua  RT dan  Sa tpam  Komplek  

te r s e b u t ;

-  Bahwa  pada  waktu  saks i  da t ang  ke  rumah  Pengguga t  dan  

ber t emu  dengan  seo r a ng  wani t a  saks i  sempa t  

menyampa ik a n  “  Bu,  to l o n g  sampa i k an  kepada  Pak ,  Johan  

Se t i awan ,  kond i s i n y a  sudah  nunggak  5  ( l ima , )  bu l an ,  

dan  tuga s  saks i  hanya  in  g in  ber t emu  dengan  Johan  

Se t i awan ;

-  Bahwa  saks i  sempa t  ber t emu  dengan  yang  namanya  Pak  

Ar i s  dan  ad ik - nya  dan  mas ih  inga t  dengan  c i r i  f i s i k  

Pak .  Ar i s  Gemuk dan  berambu t  bo t ak  sedangkan  Adik - nya  

Orangnya  gemuk  berambu t  pan j a ng ;

-  Bahwa  maksud  keda t a ng a n  Pak  Ar i s  ke  Kanto r  ada l a h  

hanya  menanyakan  kenapa  rumah  Pengguga t  se l a l u  

dik i r i m i  reken i n g  Koran .  dan  mengaku  t i d a k  kena l  

dengan  yang  namanya  Johan  Se t i awan ;

-  Bahwa  pada  waktu  saks i  da t ang  ke  rumah  Pengguga t  

un tuk  melakukan  pembinaan  dan  ber t emu  dengan  seo r a ng  
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Perempuan  l a l u  membua t  Ber i t a  Acara ,  akan  t e t a p i  pada  

waktu  i t u  t i d a k  membua t  ber i t a  aca r a  kun jungan ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  kena l  dengan  yang  namanya  Hanni :

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  yang  dimaksud  dengan  Mit r a  

ar t i n y a  sa l i n g  beke r j a  sama  dan  saks i  dan  PT.  Aryos  

Mandi r i  pe rnah  membaca  dan  memang  ada  ker j a s amanya ;

-  Bahwa  fungs i  dan  tuga s  saks i  d i  PT.  Aryos  Mandi r i  

melakukan  pembinaan  dan  menyampa ik an  reken i n g  Koran  

se r t a  memecahkan  kenda l a - kenda l a  deb i t u r  da l am  

melaks an a k an  kewa j i b a n ny a  t e r h a d a p  Bank  BTN:

-  Bahwa  besa r n y a  Kred i t  yang  dibe r i k a n  a t a s  nama  Johan  

Se t i awan  sebe s a r  Rp.  150  ju t a  dan  saks i  menge t a hu i  

ada  Ser t i f i k a t n y a  akan  t e t a p i  t i d a k  membaca  seca r a  

kese l u r u h a n  dan  membaca  dan  lua r  amplopnya  sa j a ;

-  Bahwa  saks i  melakukan  pembinaan  te r h a d a p  deb i t u r  a t a s  

nama  Johan  Se t i awan  sudah  l eb i h  dan  10  ka l i  dan  

seka l i p u n  t i d a k  be r t emu  dengan  yang  namanya  Johan  

Se t i awan ;

-  Bahwa  bena r  yang  melakukan  penyempro t a n  di r umah  

Pengguga t  ada l a h  saks i  send i r i  dengan  menggunakan  

ca t ;

-  Bahwa  kond i s i  rumah  pada  saa t  i t u  da l am  keadaan  

kosong ,  paga r  t e r k un c i  dan  saks i  lompa t  paga r  

sebe l umnya  sudah  min t a  i j i n  kepada  Ketua  RT se t empa t  

dan  di s a k s i k a n  ol eh  Sa tpam  Komplek ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  pe rnah  membaca  i s i  pe r j a n j i a n  

kred i t  a t a s  nama  Johan  Se t i awan  saks i  hanya  da t ang  ke  

rumah  Griya  Asr i  Depok  hanya  menyampa ik an  reken i n g  

Koran ;

-  Bahwa  saks i  melakukan  pembina an  se j a k  Mei  2008  dan  

menge t a hu i  ada  kasu s  Janua r i  2010 .  khusu sny a  

melakukan  pembinaan  di  wi l ay ah  Depok  sek i t a r  t ahun  
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2008 ,  t e t a p i  se t e l a h  ada  kasus  berka s  sudah  d i t a r i k  

ke  BTN  dan  di t a r i k n y a  se j a k  bu l an  Desember  2008  

karen a  sudah  l eb i h  dan  1  t ahun  dan  di anggap  t i d a k  

berha s i l  melakukan  pembinaan ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  pe rnah  membaca  undang - undang  

perbankan  dan  t i d a k  pernah  kena l  dengan  yang  namanya  

Ibu  Le lyana ;

2 .  Saks i  Ahmad  Syar i f u d i n  :  d ibawah  sumpah  menerangkan  

pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t ;

-  Bahwa  saks i  mempunya i  kapas i t a s  t e r h a d a p  peke r j a a n  

hanya  melakukan  ta r i k  kl e r i n g  dan  peng i r iman  da t a  

kepada  deb i t u r

-  Bahwa  bena r  saks i  t i d a k  dipe r k e n a nk a n  mel i h a t  dan  

t i d a k  bo l eh  mel i h a t  se r t i f i k a t  dan  d i l a r a n g  menar i k  

bi aya  angsu r a n ;

-  Bahwa  bena r  pada  waktu  melakukan  penyempro t a n  d i  

rumah  Pengguga t  saks i  ada  d i  loka s i  dan  mendamping i  

sd r .  Wahyu;

-  Bahwa  sebe l um  saks i  melakukan  penyempro t a n  t e r l e b i h  

du lu  memin t a  i j i n  kepada  Ketua  RI  dan  se t e l a h  

melapo r k a n  kepada  Ketua  RT  dengan  member i t a h u k a n  

bahwa  deb i t u r  kred i t  menunggak ,  kar en a  paga r  rumah  

da l am  keadaan  t e r k un c i  l a l u  saks i  melompa t  paga r  

rumah  dan  d i s a k s i k a n  oleh  Ketua  RI  dan  Sa tpam  Komplek  

te r s e b u t ;

-  Bahwa  Sdr .  Wahyu  menyempro t  dengan  menggunakan  ca t  

pi l o k  dan  dengan  ka t a - ka t a

“Rumah  in i  da lam  pengawasan  bank ;

-  Bahwa  bena r  kond i s i  rumah  pada  saa t  i t u  da l am  keadaan  

kosong ,  paga r  t e r k un c i  dan  saks i  lompa t  paga r  

sebe l umnya  sudah  min t a  i j i n  kepada  Ketua  RT se t empa t  

dan  di s a k s i k a n  ol eh  Sa tpam  Komplek ;
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-  Bahwa  saks i  menge t ahu i  deb i t u r  a t a s  nama  Johan  

Se t i awan  dan  reken i n g  Koran  dan  saks i  hanya  

mendamping i  Sauda r a  Wahyu  Yudha  Nugraha  pada  waktu  

pember i a n  t anda  di  rumah  yang  menjad i  Agunan ;

3 .  Saks i  Deno  Adipura  Leonardo  :  d ibawah  sumpah  

menerangkan  pada  pokoknya  sebaga i  ber i k u t ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  pernah  membua t  j an j i  dengan  yang  

namanya  Ibu  Hanni ;

-  Bahwa  sepenge t a h u a n  saks i  b i a s a n y a  ka l au  yang  

menga jukan  Kred i t  Gr iya  Utama  pemohonnya  ada l a h  bukan  

nama  pemi l i k  j ad i  asums i nya  ada l a h  orang  t e r s e b u t  

ada l a h  Johan  Se t i awan  yang  akan  membel i  rumah  

te r s e b u t ;

-  Bahwa  t anggung  jawab  saks i  t e r h a d a p  peke r j a a n  da l am  

ha l  pember i a n  pen i l a i a n  ob jek  j aminan  bangunan  dan  

tanah  t en t u ny a  tuga s  saks i  meni l a i  ob jek ;

-  Bahwa  pada  waktu  da t ang  ke  rumah  Pengguga t  saks i  

sempa t  ber t emu  dengan  seo r a ng  wani t a  di r umahnya  dan  

t i d a k  t ahu  namanya  dan  saks i  t i d a k  memas t i k a n  apakah  

orang  t e r s e b u t  ada l a h  penghun i n y a ,  kemudi an  saks i  

menga t a k an  saya  dan  BTN

-  Bahwa  Per t ama  ka l i  saks i  da t ang  ke  ob j ek  pada  t angga l  

5  Mare t  2008 ,  dan  saks i  t i d a k  menanyakan  namanya  

hanya  berkena l a n  dengan  wani t a  t e r s e b u t  dan  

memperkena l k a n  di r i n y a  bernama  Hani  sebaga i  waki l n y a  

Bapak  Johan  Se t i awan ;

- Bahwa  yang  mendas a r i  saks i  mengun jung i  ob j ek  ada l a h  

su r a t  tuga s  dan  a t a s a n  saks i  a t a s  nama  deb i t u r  Johan  

Se t i awan ;

-  Bahwa  saks i  da l am  melak s a n ak an  tuga s  menggunakan  

t i d a k  melakukan  In t e r v i ew  a t au  ber t a n y a  kepada  

pemi l i k  rumah  dan  te t a n g g a  dan  tuga s  saks i  hanya  
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member i k a n  pen i l a i a n  t e r h a d a p  ob j ek  dan  bukan  

kewenangan  saks i  da l am  ha l  mengecek  se r t i f i k a t

-  Bahwa  tuga s  saks i  se t e l a h  sampa i  di  loka s i  mengukur  

lua s  t anah  dan  bangunan ,  dan  mengukur - nya  dan  se t i a p  

sudu t  yang  l eb i h  kurang  lua s ny a  110  M2 dan  saks i  

melakukan  penguku r a nny a  send i r i .  dan  pada  waktu  saks i  

mengukur  t i d a k  ada  yang  kebe r a t a n  ;  Bahwa  a t a s a n  

saks i  bernama  Bapak  SETIO,  saks i  sebaga i  Coord i n a t o r  

Apres i a l ,  kewenangan  saks i  hanya  mengukur  dan  memfo to  

ob j ek ;

-  Bahwa  se t e l a h  d i l a k u k an  pen i l a i a n  t anah  dan  bangunan  

seha r g a  Rp.  255  ju t a ;

-  Bahwa  pada  waktu  melakukan  penguku r a n  di  rumah  

te r s e b u t  saks i  mel i h a t  sa t u  orang  wani t a  muda  

dibe l a k a n g  rumah  t e t a p i  saks i  t i d a k  menge t a hu i  

namanya  dan  sempa t  di  da l am  ob j ek  l eb i h  kurang  1  

( s a t u )  j am;

-  Bahwa  saks i  melakukan  pemot r e t a n  l eb i h  kurang  5  t i t i k  

fo t o  t e t a p i  yang  saks i  t amp i l k a n  hanya  3 fo t o ;

-  Bahwa  saks i  t i d a k  menge t a hu i  hubungan  Ibu  Hani  dengan  

pihak  Bank  BTN dan  saa t  i t u  saks i  menanyakan  yang  

namanya  deb i t u r  Bapak  Johan  Se t i awan .  l a l u  di s ambu t  

seo r a ng  perempuan  yang  mengaku  bernama  Hani  dan  

menga t a k an  di a  mewaki l i  Pak  Johan  Se t i awan ,  

se l a n j u t n y a  perempuan  t e r s e b u t  mempers i l a k a n  saks i  

masuk ;

-  Bahwa  saks i  mel i h a t  copy  Ser t i f i k a t  t ap i  t i d a k  

mengecek  se r t i f i k a t  t e r s e b u t  dan  membawa  copy  

se r t i f i k a t  dan  IMB;

-  Bahwa  se t e l a h  melakukan  pen i l a i a n ,  bi aya  apre s i a l  

dibaya r  ol eh  Ibu  Hani  sebe s a r  l eb i h  kurang  Rp.  

150 . 000 , -  ( s e r a t u s  l ima  pu luh  r i bu  rup i a h )  dan  semua  
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biaya  yang  dike l u a r k a n  akan  t e r c a t a t  da l am  su r a t  

tuga s ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  Terguga t  VII  di  per s i d a n g a n  

te l a h  menga jukan  su r a t  -  su r a t  buk t i  sebaga i  ber i k u t  :

1 .  Bukt i  T.VI I  -  1 :  Foto  copy  Buku  t anah  SHM 

No :  I  1456  /  Mekar j a y a .

Kecamat an  Sukmajaya ,  Kota  Depok ,  gambar  s i t u a s i  8203

/  1992  tangga l  24  Agus tu s  1992 ,  lua s  

120  M2;

2 .  Bukt i  T.VI I  –  2 :  Foto  copy  Buku  t anah  Hak  

Tanggungan  No  :  6433 /2008  a t a s  nama  

pemegang  haknya  PT.  Bank  Tabungan  

Negara  (Pe r s e r o )  kedudukan  di  Jaka r t a ;

3 .  Bukt i  T.VI I  –  3 :  Foto  copy  Warkah  Pen ingka t a n  

Hak  Guna  Bangunan  No 7649  /  Mekar j a y a  

a t a s  nama  Pemohon  Johan  Se t i awan ;

4 .  Bukt i  T.VI I  –  4 :  Foto  copy  Warkah  Bal i k  Nama 

Hak  Guna  Bangunan  No 7649  /  Mekar j a y a  

a t a s  nama  Pemohon  Johan  Se t i awan :

Menimbang ,  bahwa  fo t o  copy  su r a t - su r a t  buk t i  t e r s e b u t  

di a t a s  dibubuh i  mate r a i  cukup  dan  t e l a h  di cocokkan  se sua i  

dengan  as l i n y a  di  per s i d a n g a n :

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  menga juk an  buk t i - buk t i  su r a t  

sepe r t i  t e r s e b u t  d ia t a s ,  Terguga t  VII  t i d a k  menga jukan  

saks i ;

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  Pengguga t .  Terguga t  VI  dan  

Terguga t  VII ,  pa r a  Terguga t  l a i n ny a  (Te rguga t  IV  dan  

Terguga t  V)  t i d a k  menga j uk an  buk t i  ba ik  buk t i  su r a t  maupun  
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saks i ;

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  Pengguga t ,  Terguga t  VI  dan  

Terguga t  VII  t e l a h  menga jukan  kes impu l a n  mas ing - mas ing  

te r t a n g g a l  18  Pebrua r i  2010 ,  sedangkan  Para  Terguga t  

l a i n n y a  (Te rguga t  V dan  Terguga t  VII )  t i d a k  menga jukan  

kes impu l a n ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  para  pihak  menya t a k an  cukup  

t i d a k  menga j uk an  se su a t u  l ag i  dan  mohon  pu tu s a n ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  menyingka t  ura i a n  pu tu s a n  mi .  

maka  sega l a  se sua t u  yang  t e r j a d i  se l ama  per s i d a n g a n  

sebaga imana  t e r c a n t um  da l am  be r i t a  aca r a  per s i d a n g a n  

di anggap  te l a h  t e rmua t  dan  merupakan  bag i a n  yang  tak  

te r p i s a h k a n  dan  pu tu s a n  in i  :

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUMNYA

Dalam Ekseps i  :

Menimbang ,  bahwa  a t a s  guga t a n  Pengguga t  t e r s e b u t ,  

Terguga t  IV  da l am  Dupl i k  seka l i g u s  j awaban ,  Terguga t  V dan  

Terguga t  VI  da l am  Jawaban - nya  t e l a h  menga jukan  Ekseps i  

yang  pada  pokoknya  Ekseps i  mas ing - mas ing  sebaga i  ber i k u t  :

Ekseps i  Tergugat  IV :

-  Bahwa  an t a r a  Pengguga t  dan  Terguga t  IV  t i d a k  ada  

ke t e r k a i t a n  seca r a  hukum karena  penye r a h a n  Ser t i f i k a t  
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ash ,  1MB ash ,  Denah  Lokas i  ash ,  gambar  bangunan  ash  

dan  PBB Tahun  2008  ash  yang  dimaksud  d i l a k uk an  ol eh  

sa l a h  seo r a ng  Pengguga t  ya i t u  Sdr .  Ar i e s  Darwin  

Si r e g a r  l ang s ung  kepada  Terguga t  I  Sdr .  Johan  

Se t i awan ,  dengan  demik i a n  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  

aga r  menolak  guga t a n  Pengguga t  t e r h a d a p  Terguga t  IV  

dan  a t au  guga t a n  t i d a k  dapa t  d i t e r im a ;

Ekseps i  Tergugat  V

-  Bahwa  Terguga t  V di t a r i k  sebaga i  p ihak  da l am  perka r a  

a  quo  d ida s a r k a n  pada  ak t a  jua l  be l i  No.  86 /2008  

tangga l  18  Mare t  2008  yang  dibua t  d ihadapan  Terguga t  

V se l a ku  PPAT Kota  Depok  dan  menjad i  ob j ek  guga t a n  

ada l a h  dengan  adanya  pemal s u an  Iden t i t a s  pen ju a l  yang  

di j a d i k a n  dasa r  pembua t a n  ak t a  jua l  be l i  t e r s e b u t ;

-  Bahwa  guga t a n  perbua t a n  melawan  hukum dida s a r k a n  pada  

adanya  dugaan  pemal s u a n  iden t i t a s  d i r i  Pengguga t ,  

ha ru s  dibuk t i k a n  l eb i h  dahu l u  mela l u i  pro s e s  

Perad i l a n  Pidana ,  seh i ngg a  guga t a n  Pengguga t  mas ih  

prema tu r  dan  sepa t u t n y a  d inya t a k a n  t i d a k  dapa t  

di t e r im a ;

Ekseps i  Tergugat  VI

- Bahwa  an t a r a  Pengguga t  dengan  Terguga t  VI  t i d a k  

te r d a p a t  hubungan  hukum.  Pengguga t  ada l a h  orang  l a i n  

yang  mengaku  sebaga i  pemi l i k  sah  a t a s  obyek  yang  

menjad i  agunan  pihak  Terguga t  VI .  seh i ngg a  da l am  ha l  

in i  yang  mempunya i  hubungan  hukum  dengan  Pengguga t  

ada l a h  Terguga t  I ,  dengan  demik i a n  dengan  dasa r  apa  

Pengguga t  mengguga t  Terguga t  VI ,  sedangkan  hubungan  

hukumnya  t i d a k  ada .  Hal  t e r s e b u t  dapa t  di l i h a t  pada  

Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  RI .  No.  4  KlSip / 1 9 58  
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t angga l  13  Desember  1958  yang  menyebu t k a n  “  sya r a t  — 

sya r a t  mut l ak  un tuk  per s e l i s i h a n  Hukum an t a r a  kedua  

be l ah  pihak  dan  Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  RI  No.  

294 /S IP / 1 9 71  t angga l  7  Ju l i  1971  Bahwa”  guga t a n  ha ru s  

di a j u k a n  ol eh  orang  yang  mempunya i  hubungan  hukum  ‘  

dengan  demik i a n  mohon  Maje l i s  Hakim  aga r  menolak  

guga t a n  yang  menyangku t  Terguga t  VI  t i d a k  dapa t  

di t e r im a ;

Menimbang ,  bahwa  se t e l a h  Maje l i s  Hakim  mence rma t i  

eksep s i - eksep s i  yang  d ikemukakan  o leh  Terguga t  IV,  

Terguga t  V dan  Terguga t  VI ,  sebaga imana  diu r a i k a n  te r s e b u t  

di a t a s  menuru t  hemat  Maje l i s  Hakim  sudah  menyangku t  mate r i  

pokok  perka r a  yang  memer lukan  pembuk t i a n ,  ol eh  karen anya  

te r h a d a p  eksep s i  -  eksep s i  Terguga t  TV.  Terguga t  V dan  

Terguga t  VI  t e r s e b u t  haru s l a h  d i t o l a k ;

Dalam Prov i s i  :

Menimbang ,  bahwa  se l a i n  menga jukan  eksep s i ,  Terguga t  TV 

dan  Terguga t  VI  juga  t e l a h  menga jukan  tun t u t a n  /  

pe rmohonan  Prov i s i ,  ya i t u  :

-  Tun tu t a n  /  Permohonan  Prov i s i  Terguga t  TV  yang  

mengemukakan  bahwa  oleh  karena  t i d a k  adanya  hubungan  

hukum ka ren a  Ser t i f i k a t  ash  dan  su r a t - su r a t  yang  l a i n ny a  

te r s e b u t  d i s e r a h k a n  l ang s ung  o leh  sa l a h  seo r a ng  

Pengguga t  ya i t u  Sdr .  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  da l am  pe rka r a  

mi .  maka  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer ik s a  

perka r a  mi  berkenan  memutuskan  da l am  pu tu s a n  se l a ,  bahwa  

Terguga t  IV  dibeba s k a n  un tuk  t i d a k  melan j u t k a n  mengiku t i  

pe rka r a  mi;

-  Tun tu t a n  /  Permohonan  Prov i s i  Terguga t  VI  yang  

Disclaimer
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mengemukakan  bahwa  oleh  karen a  da l i l  -  da l i l  Terguga t  VI  

didukung  ol eh  buk t i - buk t i  yang  kua t ,  ya i t u  Pengguga t  

t i d a k  mempunya i  hubungan  hukum dengan  Terguga t  VT da l am  

ha l  kese l u r u h a n  pe rka r a  mi ,  maka  dengan  demik i a n  mohon  

kepada  Maje l i s  Hakim  yang  memer ik s a  pe rka r a  mi  berkenan  

memutuskan  da l am  pu tu s a n  se l a  bahwa  Terguga t  VT 

di l e p a s a k a n  un tuk  se l a n j u t n y a  t i d a k  mengiku t i  

pemer i k s a a n  pe rka r a  in i ;

Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  Tuntu t a n  /  pe rmohonan  Prov i s i  

Terguga t  IV  dan  Terguga t  VI  t e r s e b u t  Maje l i s  Hakim  akan  

memper t imbangkan  sebaga i  ber i k u t :

Menimbang ,  bahwa  yang  dimaksud  dengan  pe rmohonan  Prov i s i  

ada l a h  sua t u  permohonan  yang  d ia j u k a n  dengan  maksud  

mempero l e h  sua t u  t i n d a k a n  semen t a r a  da r i  Hakim  yang  

memer i k s a  sua t u  pe rka r a  t e r t e n t u  se l ama  pros e s  pemer i k s a a n  

perka r a  sedang  ber j a l a n ;

Menimbang ,  bahwa  dar i  apa  yang  dimohonkan  ol eh  Terguga t  

IV  dan  Terguga t  VI  sebaga imana  te r s e b u t  di a t a s ,  apakah  

an t a r a  Pengguga t  dengan  Terguga t  IV  dan  Terguga t  VI  ada  

hubungan  hukum  a t au  t i d a k ,  menuru t  Maje l i s  Hakim  sudah  

menyangku t  pokok  perka r a ,  ka r en a  haru s  d ikemukakan  dan  

dipe r t i mbangkan  da l am  pokok  perka r a ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  t e r s e b u t  

di a t a s ,  maka  permohonan  Prov i s i  yang  dia j u k a n  o leh  

Terguga t  IV  dan  Terguga t  VI  t i d a k  bera l a s a n  o leh  karenanya  

permohonan  Prov i s i  t e r s e b u t  ha ru s  d i t o l a k ;

Dalam Pokok  Perkara  :
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Menimbang ,  bahwa  Pengguga t  da l am  guga t a n ny a  menda l i l k a n  

yang  pada  pokoknya :

-  Bahwa  Pengguga t  ada l a h  ah l i  war i s  dan  pasangan  suami  

i s t e r i  a lmarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta s uhu t  Si r e g a r  

yang  t e l a h  meningga l  dun i a  pada  tangga l  14  Mei  2002  dan  

a lmarhum  Eden  Sula eman  Si r eg a r  yang  t e l a h  meningga l  

dun i a  pada  t angga l  26  Ju l i  1990 ;

-  Bahwa  semasa  h idupnya  kedua  a lmarhum  da l am  perkaw in an -

nya  mempunya i  6  (enam)  orang  anak  ya i t u  :

-  El i t a  Lus i an a  Si r e g a r ;

-  Okia r i a  B.  Si r e g a r ;

-  Haruaya  Par l i n d u ng an  Si r e g a r :

-  El i s a b e t h  Chr i s t i n a  (E l i s a b e t h  Chr i s t i n a  Si r e g a r ) ;

-  Ar i s  Darwin  Si r e g a r ;

-  Erna  Magda l en a  (Erna  Magda l en a  Si r e g a r ) ;

Sebaga i  ah l i  war i s ;

- Bahwa  sa l a h  sa t u  ah l i  war i s  yang  bernama  Haruaya  

Per l i n d u ng an  Si r e g a r  t e l a h  meningga l  dun i a  pada  t angga l  

28  Jun i  2007  dan  semasa  hidupnya  a lmarhun  Haruaya  

Par l i n d u ng an  Si r e g a r  t e l a h  menikah  dengan  seo r a ng  

perempuan  bernama  Djun i t a  Jeane  Mandang  dan  da r i  

pe rkaw inan  a lmarhum  Haruaya  Par l i n d u ng an  Si r e g a r  dengan  

Djuan i t a  Jeane  Mandang  t e l a h  d ika r u n i a i  2  (dua )  orang  

anak  yang  bernama  Luc i a  Nata s h a  dan  Danie l  per l i n d u n g an ;

- Bahwa  pewar i s  a lmarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r  se l a i n  meningga l k a n  Pengguga t  sebaga i  ah l i  war i s  

juga  meningga l k a n  har t a  war i s a n  ya i t u  berupa  :

-  Rumah  yang  berd i r i  di  a t a s  seb i d a ng  tanah  sebaga imana  

diu r a i k a n  da l am  se r t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

7649 ,  lua s  120  M2  gambar  s i t u a s i  No.  8283 / 1992  

tangga l  24  Agus tu s  1992  yang  t e r l e t a k  d i  ke lu r a h a n  

Disclaimer
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Mekar j a y a .  Kecamat an  Sukama j ay a  Kabupa t e n  Bogor  

Prop i n s i  Jawa  Bara t .  se l a n j u t n y a  d ikena l  dengan  

Perumahan  Griya  Depok  Asr i  Blok  BX No.  10  t e r t u l i s  

a t a s  nama  Ny.  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  

(a lma r hum) ;

- Bahwa  Tanah  dan  Bangunan  t e r s e b u t  d ibe l i  o leh  Pewar i s  /  

Orang  tua  Pengguga t  ( s emasa  hidupnya ) ,  dan  PT.  Daksa  

Gr iya  Graha  be rkedudukan  di  Jaka r t a ,  be rda s a r k a n  Akta  

jua l  be l i  No.540 / 3 25 / S ukma j a y a / 1 9 9 2  t angga l  9  Mei  1992  

yang  dibua t  dihadap an  Ny.  Sr i  Has tu t i  Tjah j a d i ,  SH 

Nota r i s  dan  PPAT un tuk  wi l ay ah  Depok ;

-  Bahwa  t anah  dan  bangunan  se j a k  di  be l i  pada  tahun  1992  

ol eh  a lmarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  yang  

hingga  saa t  mi  yang  mas ih  da l am  pengua s a a n  /  d i t empa t i  

ol eh  ah l i  war i s  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  /  

Pengguga t  dan  t i d a k  pe rnah  di t empa t i  o leh  p ihak  la i n  

t e rma suk  o leh  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  1;

- Bahwa  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  Bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  

Denah  Lokas i ,  as l i  gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB t ahun  

2008  awa lnya  d ipegang  /  di s impan  oleh  sa l a h  sa t u  ah l i  

war i s  /  Pengguga t  ya i t u  Ar ie s  Darwin  Si r e g a r ,  kemudi an  

Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  ber t emu  dengan  Johan  Se t i awan  /  

Terguga t  I  un tuk  memin j am  uang  yang  se l a n j u t n y a  Ar i e s  

Darwin  Si r e g a r  dengan  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I  pe rg i  

ke  Kanto r  Terguga t  IV  sebaga i  Nota r i s  dan  PPAT  .  

Kemudian  t e r g ug a t  I  memin t a  kepada  Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  

un tuk  menyer ahkan  as l i  Ser t i f i k a t  t anah  dan  Bangunan ,  

as l i  IMB,  as l i  Denah  Lokas i ,  as l i  Gambar  bangunan  dan  

as l i  PBB  Tahun  2008  kepada  Terguga t  IV ,  Terguga t  I  

menya t a k an  penye r a h a n  su r a t - su r a t  t e r s e b u t  guna  

pengecek an  keas l i a n  dan  Ser t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  

te r s e b u t  ke  Badan  Per t a n a h a n  ko t a  Depok  yang  akan  
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dike l u a r k a n  ol eh  Terguga t  IV  dan  t anpa  ragu  Ar ie s  Darwin  

Si r e g a r  per c ay a  dan  ber s e d i a  menye r ahk an  kepada  Terguga t  

IV  dan  ol eh  Terguga t  IV  dibua t k a n  t anda  te r ima  dengan  

kop  su r a t  Terguga t  IV t e r t a n g g a l  13  Mare t  2008 ;

- Bahwa  Ari e s  Darwin  Si r e g a r  mener ima  pin j aman  dar i  

Terguga t  I  sebe s a r  Rp.  50 .000 . 0 0 0 , -  ( l ima  pu luh  ju t a  

rup i a h )  dengan  angsu r a n  se t i a p  bu l annya  sebe s a r  Rp.  

2 .138 . 0 00 , -  (dua  ju t a  se r a t u s  t i g a  pu luh  de l a p an  r i bu  

rup i a h )  se l ama  36  ( t i g a  pu luh  enam)  bu l an ;

- Bahwa  Ari e s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  t e l a h  melakukan  

pembaya r a n  uang  pin j aman  te r s e b u t  dengan  mengangsu r  

kepada  Terguga t  I  se l ama  8  (de l a p a n )  ka l i  dengan  to t a l  

sebe s a r  Rp.  17 .104 . 0 00 -  ( t u j u h  be l a s  ju t a  se r a t u s  empa t  

r i bu  rup i a h )  yang  di l a k uk a n  dengan  ca r a  di t r a n s f e r  ke  

reken i n g  a t a s  nama  Terguga t  I  mela l u i  ATM BCA;

- Bahwa  Terguga t  I  dan  Terguga t  IV  t e l a h  menga t a k a n  bahwa  

nama  pemi l i k  yang  te r t u l i s  da l am  se r t i f i k a t  t anah  dan  

bangunan  te r s e b u t  ya i t u  Ny.  Le l i a n a  Hermina  Huta suhu t  

Si r e g a r  sudah  meningga l  dun i a  dan  da l am  ha l  in i  juga  

Ar ie s  Darwin  Si r e g a r  /  Pengguga t  menya t a k a n  sebaga i  

sa l a h  sa t u  dan  ah l i  war i s ,  seh i ngg a  Ar i e s  Darwin  Si r e g a r  

/  Pengguga t  t i d a k  mempunya i  hak  kewenangan - nya  seca r a  

send i r i  un tuk  melakukan  t i n d a k a n  hukum  apapun  t e r h a d a p  

tanah  dan  bangunan  t e r s e b u t ;

- Bahwa  se t e l a h  bebe r a p a  waktu  kemudian  ash  se r t i f i k a t  

t anah  dan  bangunan ,  se r t a  su r a t  -  su r a t  l a i n ny a  yang  

semula  ber ada  pada  Terguga t  IV  yang  awa lnya  akan  

melakukan  pemer i k s a a n  keas l i a n  /  keabs a h an  dan  

Ser t i f i k a t  t e r s e b u t  ke  Badan  Per t a n a h a n  Kota  Depok ,  

t e r n y a t a  sudah  berad a  pada  Terguga t  VI ;

- Bahwa  pe rbua t a n  Terguga t  IV  t e r s e b u t  merupakan  perbua t a n  

melawan  hukum dan  Terguga t  IV  t e l a h  melakukan  ke l a l a i a n  
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dan  t i d a k  pro f e s i o n a l  da l am  menja l a n k a n  j aba t a n ny a  

se l a k u  Nota r i s  dan  PPAT,  demik i a n  juga  Terguga t  I  t anpa  

Hak  t e l a h  melakukan  perbua t a n  melawan  hukum  dengan  

t i n d a k an  mengambi l  ash  se r t i f i k a t  t anah  dan  bangunan  dan  

su r a t - su r a t  yang  !a i n ny a  kemudian  seca r a  melawan  

melakukan  rekaya s a  t r a n s a k s i  jua l  be l i  a t a s  t anah  dan  

bangunan  te r s e b u t ,  sebaga i  pen j u a l  Terguga t  I I  dengan  

per s e t u j u a n  Terguga t  I I I  dan  sebaga i  pembe l i n y a  Terguga t  

I :

- Bahwa  t anah  dan  bangunan  t e r s e b u t  se1ama  dimi l i k i  ol eh  

a lmarhum  Ny.  Lelyana  Henna  Huta suhu t  Si r e g a r  t i d a k  ada  

masa l a h  apapun  dan  seca r a  hukum t i d a k  pernah  d i  agunkan  

kemanapun .  dan  ahh i  war i s  /  Pengguga t  yang  menempa t i  

rumah  te r s e b u t  t i d a k  pemah  mempero l e h  gangguan  hukum 

da l am  ben t uk  apapun ,  seh i ngg a  adanya  gangguan  da l am  

ben t uk  su r a t  dan  Terguga t  VI  yang  d ik i r im  ke  a l ama t  

t anah  dan  bangunan  dan  di t u j u k a n  kepada  Terguga t  I  dan  

Terguga t  VT mengece t  d ind i n g  rumah  dengan  warna  yang  

berbuny i  “  Rumah  in i  Agunan  Kred i t  Menunggak  di  Bank  

BTN”;

-  Bahwa  ak t a  jua l  be l i  No.  86 /2008  t angga l  18  Mare t  2008  

a t a s  t anah  dan  bangunan  te r s e b u t  yang  d i l a k uk an  an t a r a  

Terguga t  I I  dan  Terguga t  I I I  sebaga i  pen j u a l  dan  

Terguga t  I  sebaga i  pembe l i  yang  d ibua t  dihadapan  

Terguga t  V merupakan  ak t a  yang  dibua t  seca r a  melawan  

hukum dan  t anpa  hak  a l a s  hukum yang  kua t ,  seh i ngg a  ak t a  

jua l  be l i  t e r s e b u t  caca t  hukum  dan  ba t a l  demi  hukum 

karen a  d i l a k uk a n  o leh  pihak - pihak  yang  t i d a k  mempunya i  

dasa r  hukum a t au  a l a s  hukum yang  kua t ,  seh i ngg a  dengan  

demik i a n  perbua t a n  -  perbua t a n  hukum se l a n j u t n y a  karen a  

di awa l i  ol eh  perbua t a n  jua l  be l i  yang  caca t  hukum,  maka  

perbua t a n  hukum  yang  t imbu l  kemudi an  bese r t a  tu r u t -
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tu r u t a n - nya  menjad i  t e t a p  demi  hukum dan  t i d a k  mempunya i  

kekua t a n  hukum;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karen a  da l i l - da l i l  guga t a n  

Pengguga t  t e r s e b u t  di s angk a l  o leh  para  Terguga t  da l am  ha l  

mi  ol eh  Terguga t  IV.  Terguga t  V dan  Terguga t  VI  maka  

se sua i  ke t en t u a n  Pasa l  163  HIR  Barang  s i a p a  yang  

menga t a k an  i a  mempunya i  hak  a t au  menyebu t k a n  se sua t u  

ke j ad i a n  un tuk  meneguhkan  haknya  i t u .  a t au  un tuk  membant ah  

hak  orang  l a i n ,  maka  orang  i t u  haru s  membukt i k a n  adanya  

hak  i t u  a t au  adanya  ke j a d i a n  i t u ;

Menimbang ,  bahwa  un tuk  membukt i k a n  da l i l - da l i l  

guga t a n ny a  t e r s e b u t .  d imuka  per s i d a n g a n  Pengguga t  t e l a h  

menga jukan  buk t i  su r a t  yang  dibe r i  t anda  P  -  1  sampa i  

dengan  P -  22  dan  2  (dua )  orang  saks i ,  sedangkan  Terguga t  

VI  un tuk  mengua t k a n  sangka l a n - nya  t e l a h  menga j uk an  buk t i  

su r a t  yang  dibe r i  t anda  T VI  -  1  sampa i  dengan  T VT -  6  

dan  3  ( t i g a )  orang  saks i ,  dan  Terguga t  VII  t e l a h  

menga jukan  buk t i  su r a t  yang  dibe r i  t anda  BT VII  -  I  sampa i  

dengan  BT VII   -  4 ;

Menimbang ,  bahwa  se t e l a h  mempela j a r i  guga t a n  Pengguga t  

dan  j awaban  dan  Terguga t  IV,  Terguga t  V dan  Terguga t  VI  

se r t a  buk t i  -  buk t i  yang  di a j u k a n  o leh  p ihak  -   pihak  di  

per s i d a n g a n  Maje l i s  Hakim  akan  memper t imbangkan  sebaga i  

ber i k u t  :

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  I  VI  -  l  be rupa  ak t a  

jua l  be l i  No.  86  /  2008  tangga l  18  Mare t  2008  yang  

di l a k uk a n  an t a r a  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  (T  

-  I I )  sebaga i  p ihak  pen j u a l  dan  Johan  Se t i awan  (T  -  I )  
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sebaga i  pihak  pembe l i  yang  dibua t  d ihadap an  Terguga t  V 

sebaga i  Nota r i s  dan  PPAT Kota  Depok  a t a s  seb i d a ng  t anah  

dan  bangunan  HGB  No.  7649  /  Mekar j a y a  sebaga imana  

diu r a i k a n  da l am  gambar  s i t u a s i  No.  8283 / 1992  t angga l  24  

Agus t u s  1992 ,  lua s  120  M2 t e r l e t a k  d i  Prop i n s i  Jawa  Bara t ,  

Kota  Depok  Kecamat an  Sukmajaya ,  Kelu r a h a n  Mekar j a y a  Ja l a n  

Gr iya  Depok  Asr i  Blok  BX No.  10 ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  I  VII  -  1  berupa  buku  

tanah  SHM No.  11  456  /  Mekar j a y a .  Kecamat an  Sukama j aya  

Kota  Depok .  gambar  s i t u a s i  No.  8283  /  1992  t angga l  28  

Agus t u s  1992  lua s  120  M2 t e r c a t a t  a t a s  nama  Terguga t  I  

dipe r o l e h  berda s a r k a n  jua l  be l i .  ak t a  jua l  be l i  No.  86  /  

2008  tangga l  8  Mare t  2008  dibua t  d ihadap an  Ny.  Dwiyan t i  

Swandayan i  Adi t i a .  SH (T  -  V) ,  se r t i f i k a t  in i  merupakan  

pen i ngka t a n  hak  dan  HGI3  No.  7649  /  Mekar j a y a  a t a s  nama  

PT.  Daksa  Gr iya  Jaya  d i  pe ro l e h  Ny.  Lelyana  Hermina  

Huta suhu t  Si r e g a r  a lmarhum  (o r a ng  tua  Pengguga t )  

berda s a r k a n j u a l  be l i  ak t a j u a l  be l i  No.  540 /325  Sukmajaya  

1992  t angga l  9  Mei  1992  dibua t  dihadapan  Ny.  Sr i  Has tu t i  

Cahyan i  SH,  Nota r i s  PPAT  wi l ay ah  Kot i f  Depok ,  Kabupa t e n  

Bogor ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  p  -  1  Ny.  Lelyana  

Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  pada  t angga l  14  Mei  2002  te l a h  

meningga l  dun i a ,  ha l  mi  juga  d ikua t k a n  oleh  ke t e r a n g a n  

saks i  -  saks i  Pengguga t  ya i t u  saks i  Yulhasmi  dan  saks i  

Rad ia  Tar i h o r a n  Yudha  se l a k u  t e t a n gg a  a lmarhum  di  

Perumahan  Griya  Asr i  Blok  BX No.  10 ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  buk t i  P -  3  semasa  h idupnya  

a lmarhum  Ny.Le l y an a  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  mempunya i  6  
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(enam)  orang  anak  ya i t u  ?  Pengguga t  sebaga i  ah l i  war i s n y a

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  ke t e r a n g a n  saks i  -  saks i  

Pengguga t  ya i t u  saks i  Yulhasmi  dan  saks i  Radi a  Tar i h o r a n  

Yundha .  semasa  hidupnya  a lmarhum  Ny.  Lelyana  Hermina  

Huta suhu t  Si r e g a r  bese r t a  ke lu a r g a n y a  t i n gg a l  dan  

menempa t i  rumah  te r s e b u t  dan  sampa i  seka r a n g  mas ih  

di t empa t i  ol eh  ah l i  war i s n y a  dan  rumah  te r s e b u t  t i d a k  

pernah  di t empa t i  p ihak  la i n ;

Menimbang .  bahwa  t e r h a d a p  t anah  obyek  sengke t a  

berda s a r k a n  buk t i  T  -  VI  -  1  t e l a h  te r j a d i  jua l  be l i  

an t a r a  Ny.  Lelyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r  sebaga i  

Pen ju a l  dan  Johan  Se t i awan  (Te rguga t  I )  sebaga i  pembe l i  

pada  tangga l  18  Mare t  2008 .  padaha l  berda s a r k a n  buk t i  P  -  

1  dike t a h u i  bahwa  Ny.  Lelyana  Hemi ina  Huta suhu t  Si r e g a r  

t e l a h  meningga l  dun i a  pada  tangga l  14  Mei  2002

Menimbang ,  bahwa  dengan  meningga l n y a  Ny.  Lelyana  Hermina  

Huta suhu t  Si r e g a r  maka  yang  berhak  a t a s  ob j ek  sengke t a  

ada l a h  anak  -  anaknya  da l am  ha l  in i  Pengguga t  sebaga i  ah l i  

war i s n y a ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  sua t u  perbua t a n  sahnya  jua l  

he l l  t anah  /  rumah  se l a i n  haru s  memenuh i  sya r a t  –  sya r a t  

sebaga imana  d i t e n t u k a n  da l am  Undang  -  Undang   juga  jua l  

be l i  t e r s e b u t  haru s  d i l a k u k an  seca r a  r i i l  dan  kon t an  ya i t u  

Yur i s p r u d e n s i  Mahkamah  Agung  RI  No.  952  K /  Sip  /  1974

Menimbang ,  bahwa  da l am  ha l  in i  jua l  be l i  t e r s e b u t  t i d a k  

di l a k uk a n  seca r a  n i l  dan  kon t a n  d imana  ke t i k a  t e r j a d i  jua l  

be l i  a t a s  t anah  ob j ek  sengke t a .  t anah  /  rumah  ob j ek  
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sengke t a  mas ih  t e t a p  d ikua s a i  o l eh  Pengguga t  sebaga i  ah l i  

war i s n y a .  dan  t anah  /  rumah  ob j ek  sengke t a  t e r s e b u t  sampa i  

seka r a ng  be lum  pernah  di t empa t i  orang  la i n  se l a i n  a lmarhum  

dan  ah l i  war i s n y a ;

Menimbang .  bahwa  berda s a r k a n  per t imbangan  -  per t imbangan  

te r s e b u t  di  a t a s  menuru t  Maje l i s  Hakim  ak t a  jua l  be l i  No.  

86 /2008  t angga l  18  Mare t  2008  an t a r a  Ny.  Le lyana  Hermina  

Huta suhu t  Si r e g a r  dengan  Johan  Se t i awan  /  Terguga t  I  caca t  

hukum dan  ba t a l  demi  hukum;

Menimbang .  bahwa  ol eh  karen a  ak t a  jua l  be l i  No.  86  

tangga l  18  Mare t  2008  t i d a k  sah  dan  ba t a l  demi  hukum maka  

tu r u t a n - tu r u t a n  perbua t a n  hukum  yang  d i l a k uk an  ak iba t  

ba t a l n y a  jua l  be l i  t e r s e b u t  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum 

yang  mengika t  dan  t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum;

Menimbang ,  bahwa  dengan  demik i a n  para  Terguga t  t e l a h  

te r b uk t i  t e l a h  melakukan  perbua t a n  melawan  hukum;

Menimbang .  bahwa  se l a n j u t n y a  ak ib a t  perbua t a n  pa ra  

Terguga t  t e r s e b u t .  menuru t  Pengguga t ,  Pengguga t  t e l a h  

di r u g i k a n  ba ik  seca r a  mate r i i l  dan  Immate r i i l  yang  menuru t  

Pengguga t  j i k a  dih i t u n g  dengan  uang  ada l a h  sebe s a r  Rp.  

1 .080 . 0 00 . 0 0 0 , -  ( s a t u  Milya r  de l ap a n  pu luh  ju t a  rup i a h )  

ya i t u  kerug i a n  mate r i a l  sebe s a r  Rp.  80 .000 . 0 00 , -  (de l a p a n  

pu luh  ju t a  rup i a h )  yang  digunakan  un tuk  membaya r  

Honora r i um  advoca t  dan  b iaya - bi aya  l a i n ny a  dan  kerug i a n  

Ima t e r i a l  sebe s a r  Rp.  1 .000 . 0 0 0 . 0 0 0 , -  ( s a t u  milya r  

rup i a h ) ;

Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  kerug i a n  in i  o leh  karena  t i d a k  
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ada  r i n c i a n  yang  j e l a s  dan  nya t a  maka  haru s  di t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  t e r h a d a p  s i t a  j aminan  o l eh  karen a  t i d a k  

di l a k uk a n ,  maka  haru s  d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  se l a n j u t n y a  t e r h a d a p  permohonan  a t a s  

pu tu s a n  in i  dapa t  di j a l a n k a n  l eb i h  dahu l u  (u i t v o e r b a a r  b i j  

voor r a d )  mesk ipun  ada  band i ng  dan  kasa s i  da l am  ha l  in i  

Maje l i s  Hakim  t i d a k  mel i h a t  adanya  a l a s a n  yang  urgen .  maka  

haru s l a h  d i t o l a k ;

Menimbang ,  bahwa  berda s a r k a n  pe t i t um  t e r s e b u t  dia t a s  

guga t a n  Pengguga t  cukup  bera l a s a n  dan  pa tu t  un tuk  

dikabu l k a n  un tuk  sebag i a n ;

Menimbang ,  bahwa  ol eh  karena  para  Terguga t  be r ad a  di  

pihak  yang  ka l ah .  maka  bi aya  perka r a  yang  t imbu l  da l am  

perka r a  mi  dibebankan  kepada  para  Terguga t  seca r a  t anggung  

ren t e n g ;

Memperha t i k a n  akan  ke t en t u a n  Perundang  -  Undangan  dan  

Pera t u r a n  l a i n  yang  ber s a ngku t a n ;

MENGADILI

Dalam Ekseps i  :

-  Menolak  se l u r u h  eksep s i  Terguga t  IV,  Terguga t  V dan  

Terguga t  VI ;

Dalam Prov i s i  :

-  Menolak  Permohonan  Prov i s i  Terguga t  IV  dan  Terguga t  

VI ;
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Dalam Pokok  Perka r a  :

1 . Mengabu l k an  guga t a n  Pengguga t  un tuk  sebag i a n ;

2 . Menya t ak a n  Para  Terguga t  (Te rguga t  I  sampa i  dengan  

Terguga t  VII )  t e l a h  melakukan  Perbua t a n  Melawan  Hukum 

(on r e c h tma t i g e d a a d ) ;

3 .  Menya t ak a n  Pengguga t  ada l a h  ah l i  war i s  sah  dan  

sebaga i  pemi l i k  yang  sah  a t a s  t anah  dan  bangunan  

(Rumah  yang  be rd i r i  d i a t a s  seb i d a ng  t anah  yang  

diu r a i k a n  da l am  se r t i f i k a t  t anah  Hak  Guna  Bangunan  No 

:  7649 ,  lua s  120  M2 gambar  s i t u a s i  No  :  8283 / 1992  

tangga l  24  Agus tu s  1992 ,  yang  te r l e t a k  di  Kelu r a h a n  

Mekar j a y a ,  Kecamat an  Sukmajaya  Kabupa t e n  Bogor .  

Prop i n s i  Jawa  Bara t  se t empa t  d i  kena l  dengan  

Perumahan  Griya  Depok  Asr i  Blok  BX No.  10  t e r t u l i s  

a t a s  nama  NY.LELYANA HERMINA HUTASUHUT SIREGAR (Alm) .  

dan  Pengguga t  berhak  memi l i k i  dan  menguas a i  as l i  

se r t i f i k a t  t anah  dan  bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  Denah  

Lokas i ,  as l i  gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB t ahun  2008 :

4 .  Menya t ak a n  t i d a k  sah  dan  ba t a l  demi  Hukum,  se r t a  

t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum  yang  mengika t  dan  

t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum  sebaga i  a l a t  buk t i  

t e r h a d a p :

1 .  Akta  Jua l  Bel i  t angga l  18  Mare t  2008  No.  86  

Tahun  2008  yang  dibua t  dihadapan  Dwiyan t i  

Swandayan t i  Adi t i a ,  SH Nota r i s  dan  PPAT Depok ; l

2 .  Akte  Pember i a n  Hak  Tanggungan  No:  331 /2008  

tangga l  8  Sep t embe r  2008  yang  dibua t  d ihadap an  

Dwiyan t i  Swandayan t i  Adi t i a ,  SR  Nota r i s  dan  PPAT 

Depok

3. Ser t i f i k a t  Hak  Tanggungan  yang  di t e r b i t k a n  ol eh  

Terguga t  VII  d i t a n d a  tangan i  o leh  Kepa l a  Seks i  

Tanah  dan  Penda f t a r a n  Tanah  Depok  t angga l  27  
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Oktobe r  2008  J r .  Fi t r i y o n o  Has ibuan ;

5 . Menya t ak a n  Terguga t  VI  menguas a i  as l i  Ser t i f i k a t  

t anah  dan  Bangunan ,  as l i I ,  as l i  Denah  Lokas i ,  Asl i  

Gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB Tahun  2008  seca r a  t i d a k  

sah  dan  memer i n t a h k a n  kepada  Terguga t  VI  un tuk  

menyer ahkan  t anpa  sya r a t  kepada  Pengguga t  a t a s  as l i  

Ser t i f i k a t  Tanah  dan  Bangunan ,  as l i  IMB,  as l i  denah  

loka s i ,  as l i  gambar  Bangunan  dan  as l i  PBB t ahun  2008  

te r s e b u t ,  j i k a  t i d a k  sege r a  di s e r a h k a n  maka  Terguga t  

VI  d ikenak an  uang  paks a  sebe s a r  Rp.  500 . 000 , -  ( l ima  

ra t u s  r i bu  rup i a h )  se t i a p  har i  ke t e r l amba t a n  d ih i t u n g  

se j a k  pu tu s a n  in i  mempunya i  kekua t a n  hukum  yang  

mengika t ,  dan  menya t ak a n  dan  memer in t a h k a n  kepada  

Terguga t  VII  un tuk  mencore t  dan  membata l k a n  ba l i k  

nama  Ser t i f i k a t  Tanah  dan  Bangunan  a t a s  nama  Johan  

Se t i awan  /  Terguga t  I  dan  a t au  mengemba l i k a n  kemba l i  

pada  keadaan  sepe r t i  semul a ,  ya i t u  t e r t u l i s  a t a s  nama  

Ny.  Le lyana  Hermina  Huta suhu t  Si r e g a r ;

6 .  Menya t ak a n  Pengguga t  mempunya i  hak  un tuk  

mendapa t k a n  Ser t i f i k a t  t anah  dan  Bangunan  yang  baru  

a t a s  Ser t i f i k a t  penggan t i  a t a s  Ser t i f i k a t  Tanah  dan  

Bangunan  dan  Terguga t  VII  dan  a t au  Pe j ab a t  /  In s t a n s i  

Pemer i n t a h  yang  be rwenang  menuru t  Pera t u r a n  dan  

Perundang  -  undangan  yang  ber l a k u .  dan  menya t a k a n  

Ser t i f i k a t  Tanah  dan  Bangunan  yang  ada  da l am  

pengua s a a n  Terguga t  VI  a t au  dip i h a k  l a i n ,  d inya t a k a n  

t i d a k  sah  seca r a  hukum  dan  t i d a k  ber l a k u  l ag i  se r t a  

t i d a k  mempunya i  kekua t a n  hukum  sebaga i  a l a t  buk t i  

kepemi l i k a n  a t a s  Tanah  dan  Bangunan ;

7 .  Menolak  guga t a n  se l a i n  dan  se l e b i h n y a ;

8 .  Menghukum  pa ra  Terguga t  un tuk  membaya r  b iaya  

perka r a  yang  t imbu l  da l am  perka r a  in i  sebe s a r  Rp.  
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2.901 . 0 00 , -  (dua  ju t a  sembi l a n  ra t u s  sa t u  r i b u  

rup i a h )  seca r a  t anggung  ren t e n g ;

Demik i an  dipu t u s k a n  da l am  rapa t  musyawarah  Maje l i s  Hakim  

Pengad i l a n  Neger i  Depok ,  pada  har i  :  SENIN,  Tangga l  8 

MARET 2010  o leh  Kami  :  ASEP SAEFUDIN,  SH sebaga i  Hakim  

Ketua  Maje l i s ,  RONALD SALNOFRI  BYA,  SH. ,  MH dan  INDAH 

WASTU KENCANA WULAN, SH. ,  MU mas ing  -  mas ing  sebaga i  Hakim  

Anggo t a ,  pu tu s a n  t e r s e b u t  diuc apk an  da l am  s i d ang  yang  

te r b uk a  un tuk  umum pada  har i :  KAMIS,  Tangga l  11  Maret  2010  

oleh  Hakim  Ketua  Maje l i s  t e r s e b u t ,  dengan  d idamping i  o leh  

RONALD SALNOFRI  BYA,  SH. ,  MH dan  INDAH WASTU KENCANA 

WULAN,  SH. ,  MH mas ing  -  mas ing  sebaga i  Hakim  Anggo t a ,  

dengan  d iban t u  oleh  SAPTO SUPRIO,  SH Pan i t e r a  Penggan t i  

Pengad i l a n  Neger i  t e r s e b u t  dengan  dihad i r i  o leh  Kuasa  

Pengguga t ,  Terguga t  IV  dan  Kuasa  Terguga t  VI  t anpa  

dihad i r i  oleh  Terguga t  I ,  I I ,  I I I ,  V dan  Terguga t  VII

     Hakim Anggo t a ,  

Hakim Ketua ,

1 . RONALD SALNOFRI  BYA,  SH.  MH ASEP SAFUDIN,  SH

2. INDAH WASTU KENCANA WULAN, SH. ,  MH

PANITERA PENGGANTI

SAPTO SUPRIO,  SH
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PERINCIAN BIAYA :

-  Penda f t a r a n :   Rp.       30 .000 , -

-  Pangg i l a n :   Rp.  2 .860 . 0 00 , -

-  Mate r a i :   Rp.       6 .000 , -

-  Redaks i                     :   Rp.       5 .000 , -  

Jumlah  :   Rp.  2 .901 . 0 00 , -  (dua  ju t a  sembi l a n  ra t u s  

sa t u  r i b u  rup i a h ) ;
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