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P U T U S A N 

No.576/Pdt.G/2016/PN.Jkt.Utr. 

 

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara yang memeriksa dan mengadili 

perkara-perkara perdata pada tingkat pertama, telah menjatuhkan Putusan 

sebagai tersebut di bawah ini dalam perkara  antara : 

DELLYA GUNAWAN, yang beralamat di Jalan Kapten Marzuki No 2607 RT/RW 

010/004 Kecamatan Ilir Timur I, kota palembang provinsi Sumatra 

Selatan,dalam hal ini memberi Kuasa kepada Prof. Dr. 

SUHANDI CAHAYA, SH, MH, MBA. Advokat pada LAW 

OFFICE PROF. DR. SUHANDI CAHAYA, SH, MH, MBA. & 

PARTNERS yang beralamat di Jalan Gajahmada No.10, Lt. 2, 

Jakarta Pusat, berdasarkan Surat Kuasa Khusus tertanggal 

24 November 2016, yang didaftarkan  di Kepan iteraan  

Pengadilan  Negeri Jakarta Utara register No. 

655/SK/HK/2017/PN Jkt.Utr tanggal 18 Apri l  2017. untuk 

selanjutnya disebut sebagai................................... PELAWAN;  

Lawan   

1. ANWAR ENDE,  Beralamat di Jalan Taroman No. 18 Rt.001,Rw.013, 

Kelurahan Cibubur, Kecamatan  Cikeas,  Jakarta  Timur. 

Dalam hal ini diwakili kuasanya Johan J. Lewerissa, 

S.H.,M.H. dan Dadang Idris. S, S.H. Advokat/Pengacara 

pada kantor Johan Lewerissa & Rekan di Wisma Daria Lt. 

4/401 Jln. Iskandarsyah Raya No. 7 Kebayoran Baru 

Jakarta Selatan, berdasarkan surat kuasa Khusus 

tertanggal 12 April 2017 yang didaftarkan di Kepaniteraan  

Pengadilan Negeri Jakarta Utara register No. 

630/SK/HK/2017/PN Jkt.Utr tanggal 13April 2017. 

Selanjutnya disebut sebagai ......”TERLAWAN PENYITA”. 

2. LUKMAN HERRY LATIF, Jalan Kelapa Puan Timur II Kavling Blok NC 3 No 

30 Kelurahan Pegangsaan dua Kecamatan Kelapa 

Gading Jakarta Utara.   

Selanjutnya disebut sebagai .....“TERLAWAN TERSITA”. 

Pengadilan Negeri tersebut; 

Setelah membaca berkas perkara beserta surat-surat yang 

bersangkutan; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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Setelah mendengar kedua belah pihak yang berperkara;  

 

TENTANG DUDUKNYA PERKARA 

Menimbang, bahwa Pelawan dengan surat Pelawanannya tertanggal 

25 Nopember 2016 yang telah didaftarkan di Kepaniteraan Pengadilan Negeri 

Jakarta Utara pada tanggal 28 Nopember 2016 di bawah Register Perkara 

Perdata Gugatan No.576/Pdt.G/2016/PN.Jkt.Utr. telah mengajukan perlawanan 

(derden Verzet) atas Eksekusi Penetapan Pengadilan Negeri Jakarta Utara 

tertanggal 2 September 2016 dengan Nomor 04/EKS/2016 PN Jkt.Utr Jo No. 

40/Pdt.G/2011/PN Jkt.Utr Jo No. 87/Pdt.G/2012/PT.DKI Jo No. 937K/Pdt/2013 

yang dilakukan oleh Juru sita Pengadilan Negeri Jakarta Utara dan Berita Acara 

Eksekusi No. 04/Eks/2016 PN Jkt.Utr Jo No. 87/Pdt.G/2012/PT.DKI Jo No. 

937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 2016 yang pada pokoknya sebagai 

berikut : 

11..        BBaahhwwaa  ddaallaamm  hhaall   iinn ii   PPEELLAAWWAANN  aaddaallaahh   ppeemmii ll iikk  yyaanngg  ssaahh   tteerrhhaaddaapp  

sseebbiiddaanngg  ttaannaahh   yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   bbaanngguunnaann   bbeerruuppaa  SSaattuu   ((11))  

uunn ii tt  rruummaahh ,,  bbeerrddaassaarrkkaann   SSeerrttii ff iikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann   ((HHGGBB))  NNoo..11113355,,  

ssuu rraatt  uukkuu rr  nnoo  11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  GGuunnaawwaann   yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   

PPeerruummaahhaann   KKeellaappaa  ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  JJaallaann   KKeellaappaa  PPuuaann   TTiimmuurr  IIII  KKaavvll iinngg  

bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  KKeelluu rraahhaann   KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann   KKoojjaa  

WWii llaayyaahh   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  ddeennggaann   lluuaass  ttaannaahh   ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann   

ddeennggaann ::  

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

SSeebbeellaahh   kkiirrii //SSeellaattaann  ::  RRuummaahh   nnoo  2299  

Atau berdasarkan surat ukur batas-batasnya meliputi : Tembok-Tembok a-

b, b-c, dan d-a dan tengah-tengahnya menjadi batas, Tembok c-d yang 

berdiri di dalam. Tanda-tanda batas menurut peraturan menteri Agraria No 

8/1961 tidak perlu di pasang lagi karena tembok-tembok tersebut di atas 

sudah mencukupi. 

22..      BBaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN  mmeemmppeerroolleehh   TTaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann   tteerrsseebbuu tt  jjuuggaa  

ddeennggaann   ccaarraa  yyaanngg  ssaahh ,,  ddiimmaannaa  TTaannaahh   yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   

bbaanngguunnaann   tteerrsseebbuu tt  ddiippeerroolleehh   PPEELLAAWWAANN   mmeellaalluu ii   pprroosseess  jjuuaall--bbeell ii   sseeppeerrttii   

yyaanngg  tteerrtteerraa  ppaaddaa  SSeerrttii ff iikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann   ((HHGGBB))  NNoo..11113355,,  ssuu rraatt  

uukkuu rr  nnoo  11883322    aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  GGuunnaawwaann..  

  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 2
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33..        BBaahhwwaa  kkeeppeemmii ll iikkaann   TTaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann   mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN   tteerrsseebbuu tt  ddaappaatt  

ddii tteeggaasskkaann   ddaann   ddiippaassttiikkaann   llaaggii   ddeennggaann   aaddaannyyaa  bbuukkttii   bbaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN   

aaddaallaahh   ppeemmii ll iikk  yyaanngg  ssaahh   ddaann   PPEELLAAWWAANN   tteellaahh   sseeccaarraa  rruu ttiinn   mmeemmbbaayyaarr  

PPaajjaakk  ((PPaajjaakk  BBuummii  ddaann   BBaanngguunnaann))  tteerrhhaaddaapp  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann  tteerrsseebbuu tt   

kkee  PPeemmeerriinn ttaahhaann   DDaaeerraahh   KKhhuussuuss  IIbbuu   KKoottaa  JJaakkaarrttaa..  

44..        BBaahhwwaa  kkeemmuuddiiaann   PPEELLAAWWAANN   yyaanngg  sseebbeettuu llnnyyaa  aaddaallaahh   mmeerrttuuaa  ddaarrii   

TT EERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITTAA  tteellaahh   mmeennggiizziinnkkaann   TTEERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITT AA  uunn ttuukk  

mmeenneemmppaattii   oobbjjeekk  ddaarrii   ppeerrkkaarraa  aa  qquuoo,,  aattaauu   ddeennggaann   kkaattaa  llaaiinn   TT EERRLLAAWWAANN  

TT EERRSSIITT AA  bbuukkaann llaahh   ppeemmii ll iikk  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann   tteerrsseebbuu tt  mmeellaaiinnkkaann   

TT EERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITTAA  HHAANNYYAALLAAHH  MMEENNUUMMPPAANNGG..  

55..        BBaahhwwaa  sseebbeelluummnnyyaa  TTEERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  tteellaahh   mmeennggaajjuukkaann   gguuggaattaann   

tteerrhhaaddaapp  TTEERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITT AA  ddii   PPeennggaaddii llaann  NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa   yyaann gg   

tteerrddaaff ttaarr  ddaallaamm  kkaann ttoorr  KKeeppaann ii tteerraaaann   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

ddeennggaann   ppeerrkkaarraa  NNoo..  4400//PPDDTT ..GG//22001111//  PPNN..JJKKTT ..UUTT   yyaanngg  bbeerrddaammppaakk  ppaaddaa  

tteerruussiikknnyyaa  hhaakk  aattaass  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann  mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN   ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  aa   

qquuoo..  

66..        BBaahhwwaa  gguuggaattaann   ddeennggaann   ppeerrkkaarraa  NNoo..  4400//PPDDTT ..GG//22001111//  PPNN..JJKKTT ..UUTT   tteellaahh   

mmeellaalluu ii   pprroosseess  hhuukkuumm  yyaanngg  ppaann jjaanngg  ssaammppaaii   kkeeppaaddaa  ttiinnggkkaatt  kkaassaassii   ddeennggaann   

nnoommoorr  ppeerrkkaarraa..  NNOO..8877//PPDDTT ..GG//22001122//  PPTT ..DDKKII  ddii   PPeennggaaddii llaann   TTiinnggggii   DDKKII  

JJaakkaarrttaa,,  ddaann   nnoommoorr  ppeerrkkaarraa  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  ddii   MMaahhkkaammaahh   AAgguunngg  yyaanngg   

bbeerruu jjuunngg  ppaaddaa  ddiikkeelluuaarrkkaannnnyyaa  PPeenneettaappaann   EEkksseekkuussii   ddeennggaann   rreeggiisstteerr  NNoo..  

0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT ..UUTT..  

77..      BBaahhwwaa  ddiiddaallaamm  gguuggaattaann   tteerrsseebbuu tt,,  TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  tteellaahh   

mmeennggaajjuukkaann   ppeerrmmoohhoonnaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrhhaaddaapp  hhaarrttaa  yyaanngg  ddii   ssaannggkkaa  

mmii ll iikk  TT EERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITTAA,,  ddiimmaannaa  hhaarrttaa  yyaanngg  ddiissii ttaa  tteerrsseebbuu tt  sseebbeettuu llnnyyaa   

aaddaallaahh   mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN  bbuukkaann  mmiilliikk  TTEERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITT AA  ,,  yyaaii ttuu     

“Satu (1) unit rumah, Sertifikat Hak Guna Bangunan (HGB) 

No.1135, surat ukur no 1832 tahun 1986 atas nama Ny. Dellya 

Gunawan yang terletak di Perumahan Kelapa gading Permai 

III Jalan Kelapa Puan Timur II Kavling blok NC 3 – No 30 

Kelurahan Kelapa Gading Timur Kecamatan Koja Wilayah 

Jakarta Utara dengan luas tanah : 120 M2, yang berbatasan 

dengan:   

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

 Sebelah kiri/Selatan : Rumah no 29 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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88..        BBaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN   aammaatt  ssaannggaatt  kkeebbeerraattaann   tteerrhhaaddaapp  TT EERRLLAAWWAANN  

TT EERRSSIITT AA  aappaallaaggii   kkeeppaaddaa  TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  uunn ttuukk  ddaappaatt  mmeellaakkuukkaann   

ppeerrmmoohhoonnaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrhhaaddaapp  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann  yyaanngg  nn oo ttaabbeennee   

aaddaallaahh   mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN ..  

99..        BBaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN   jjuuggaa  ttiiddaakk  ppeerrnnaahh   ddiigguuggaatt  aattaauu   ddii iikkuu ttsseerrttaakkaann   sseebbaaggaaii   

TTuurruu tt  TTeerrgguuggaatt  oolleehh   TTEERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  PPeerrddaattaa  ppeerriihhaall   

PPeenneettaappaann   ddaarrii   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  NNoo..  

0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  NNoo..4400//PPddtt..GG//  22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  JJoo  

NNOO..8877//PPDDTT..GG//22001122//PPTT..DDKKII  JJoo  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  yyaanngg  ddii llaakkuukkaann   oolleehh   

JJuu rruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa,,  sseehh iinnggggaa  kkeettiikkaa  JJuu rruussii ttaa  

PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  ddaattaanngg  uunn ttuukk  mmeenn jjaallaannkkaann   PPeenneettaappaann   

SSii ttaa  EEkksseekkuussii   ddaarrii   HHaakkiimm  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  bbeerrddaassaarrkkaann   

PPeenneettaappaann   ddaarrii   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

NNoo..0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  yyaanngg  ddii llaakkuukkaann   oolleehh   JJuu rruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   

NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  TTeerrttaannggggaall   22  SSeepptteemmbbeerr  22001166  ddaann   BBeerrii ttaa  AAccaarraa  SSii ttaa  

EEkksseekkuussii   NNoo..  0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  NNoo..4400//PPddtt..GG//22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  JJoo  

NNOO..8877//PPDDTT..GG//22001122//  PPTT..DDKKII  JJoo  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  tteerrttaannggggaall   2277  

SSeepptteemmbbeerr  22001166  aaddaallaahh   ssaannggaatt  jjaannggggaall   ddaann   aanneehh   ddiimmaannaa  sseebbeettuu llnnyyaa  

PPEELLAAWWAANN   ssuuddaahh   mmeennoollaakk  ppeellaakkssaannaaaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrsseebbuu tt,,  tteettaappii   

JJuu rruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  tteettaapp  mmeemmaakkssaa  ddaann   

mmeellaakkssaannaakkaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrsseebbuu tt,,  mmaakkaa  ddeennggaann   kkaattaa  llaaiinn   SSii ttaa  

EEkksseekkuussii   yyaanngg  tteellaahh   ddii llaakkuukkaann   oolleehh   TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  aaddaallaahh   

mmeerruuppaakkaann   ssuuaattuu   PPEERRBBUUAATTAANN  MMEELLAAWWAANN  HHUUKKUUMM..  

 

1100..        BBaahhwwaa  ddeennggaann   ttiiddaakk  ddiimmaassuukkkkaannnnyyaa  PPEELLAAWWAANN  sseebbaaggaaii   ppiihhaakk  ddaallaamm  

ppeerrkkaarraa  ppeerrddaattaa  tteerrsseebbuu tt,,  sseeccaarraa  yyuu rriiddiiss  tteettaapp  bbeerrhhaakk  mmeennggaajjuukkaann   

PPeerrllaawwaannaann   sseessuuaaii   ddeennggaann   ppeerrttiimmbbaannggaann   ddaallaamm  PPuu ttuussaann   MMaahhkkaammaahh   

AAgguunngg  NNoo..  118855//PPddtt..PPllww//22001100//PPNN..SSllmmnn   MMaahhkkaammaahh   AAgguunngg  ((MMAA))  

mmeennggaattaakkaann   bbaahhwwaa  bbeerrddaassaarrkkaann   PPaassaall   337788  RRvv  ddaann   PPaassaall   337799  RRvv,,  uunn ttuukk  

ddaappaatt  ddiikkaabbuu llkkaannnnyyaa  ppeerrllaawwaannaann   ppiihhaakk  kkeettiiggaa  ddiippeerrlluukkaann   tteerrppeennuuhh iinnyyaa  22  

((dduuaa))  uunnssuurr,,  yyaaii ttuu ::  

1.    Adanya kepentingan dari pihak ketiga 
 

2.    Secara nyata hak pihak ketiga dirugikan 
 

1111..      BBaahhwwaa  TTaannaahh   ddaann   rruummaahh   yyaanngg  tteellaahh   ddii lleettaakkkkaann   ssii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrsseebbuu tt  

bbuukkaann   mmii ll iikk  TTEERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  ddaann   jjuuggaa  bbuukkaann   mmii ll iikk  TT EERRLLAAWWAANN  

TT EERRSSIITT AA  mmeellaaiinnkkaann  aaddaallaahh  mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN ,,  ddiimmaannaa  ddaallaamm  hhaall   iinn ii   aappaabbiillaa  

ttiiddaakk  aaddaa  hhuubbuunnggaann   hhuukkuumm  aann ttaarraa  PPEELLAAWWAANN   ddeennggaann   TT EERRLLAAWWAANN  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 4
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PPEENNYYIITT AA,,  mmaakkaa  sseehhaarruussnnyyaa  PPEELLAAWWAANN   ddiimmaassuukkkkaann   sseebbaaggaaii   ppiihhaakk  ddii   

ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  ppeerrddaattaa  tteerrsseebbuu tt..  

 

1122..        BBaahhwwaa  kkeetteenn ttuuaann   hhuukkuumm  ppeennyyii ttaaaann   ttiiddaakk  ddaappaatt  ddii llaakkuukkaann   tteerrhhaaddaapp  hhaarrttaa  

mmii ll iikk  ppiihhaakk  kkeettiiggaa  sseebbaaggaaiimmaannaa  kkeetteenn ttuuaann   PPaassaall  119955  aayyaatt  ((66))  HHIIRR  jjoo..  

PPaassaall  220077  HHIIRR  jjoo..  PPaassaall  220088  HHIIRR ..  BBeerrddaassaarrkkaann  BBuukkuu  IIII  MMaahhkkaammaahh  

AAgguunngg  ppaaddaa  hhaallaammaann  114455,,  ddiisseebbuu ttkkaann   ::  

““PPeerrllaawwaannaann  ppiihhaakk  kkeettiiggaa  tteerrhhaaddaapp  ssiittaa  JJaaiimmiinnaann  mmaauuppuunn  ssiittaa  

eekksseekkuussii  ddaappaatt  ddiiaajjuukkaann  bbeerrddaassaarrkkaann  kkeetteennttuuaann  PPaassaall  119955  

aayyaatt  ((66))   HHIIRR  jjoo..  PPaassaall  220066  aayyaatt  ((66))   RRBBgg””;;  

 

1133..        BBaahhwwaa  bbeerrddaassaarrkkaann   kkaaiiddaahh   hhuukkuumm  YYuurriisspprruuddeennssii  MMaahhkkaammaahh  AAgguunngg  RRII  

NNoo..  447766  KK//SSiipp//  11997744,,  ttaannggggaall  1144  NNoovveemmbbeerr  11997744  ddiikkaattaakkaann   bbaahhwwaa  ::    

““SSiittaa  JJaammiinnaann  ttiiddaakk  ddaappaatt  ddiillaakkuukkaann  tteerrhhaaddaapp  bbaarraanngg  mmiilliikk  

ppiihhaakk  kkeettiiggaa””..    

 

1144..        BBaahhwwaa  oolleehh   kkaarreennaa  ii ttuu ,,  ddeennggaann   aallaassaann   iinn ii   ssaajjaa  PPEELLAAWWAANN   mmoohhoonn   kkeeppaaddaa  

PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  uunn ttuukk  mmeennggaannggkkaatt  ssii ttaa  EEkksseekkuussii   

tteerrhhaaddaapp  ttaannaahh   yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   bbaanngguunnaann   bbeerruuppaa  rruummaahh   

mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN ..    

  

1155..        BBaahhwwaa  tteerrnnyyaattaa  ppaaddaa  hhaarrii   KKaammiiss  ttaannggggaall   2299  SSeepptteemmbbeerr  22001166,,  

TT EERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITTAA  jjuuggaa  tteellaahh   mmeennggaajjuukkaann   CCaattaattaann   BBeerrii ttaa  AAccaarraa  SSii ttaa  

EEkksseekkuussii   NNoo..  0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  NNoo..4400//PPddtt..GG//  22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  

JJoo  NNOO..8877//PPDDTT..GG//22001122//PPTT..DDKKII  JJoo  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  ,,  yyaanngg  ppaaddaa  

ppookkookknnyyaa  mmeenneerraannggkkaann   bbaahhwwaa  oobbjjeekk  yyaanngg  tteellaahh   ddiissii ttaa  oolleehh   JJuu rruu   SSii ttaa  

PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  aa  qquuoo  aaddaallaahh   TTaannaahh   ddaann   

BBaanngguunnaann  mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN ..  

 

1166..        BBaahhwwaa  gguuggaattaann   ppeerrllaawwaannaann   ppiihhaakk  kkeettiiggaa  ((ddeerrddeenn  vveerrzzeett))  iinn ii   ddiiaajjuukkaann   

ddeennggaann   aallaass  hhaakk  ddeennggaann   aallaatt  bbuukkttii   yyaanngg  ootteenn ttiikk,,  mmaakkaa  PPEELLAAWWAANN   sseellaaiinn   

mmoohhoonn   ddiinnyyaattaakkaann   sseebbaaggaaii   PPEELLAAWWAANN   yyaanngg  bbaaiikk  ddaann   bbeennaarr  ((aall llggooeedd  

ooppppoossaanntt)),,  PPEELLAAWWAANN   jjuuggaa  mmoohhoonn   aaggaarr  ppuu ttuussaann   ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  iinn ii   ddaappaatt  

ddii jjaattuuhhkkaann   ddeennggaann   aammaarr  ddaappaatt  ddii llaakkssaannaakkaann   tteerrlleebbiihh   ddaahhuu lluu   ((uuii ttvvooeerrbbaaaarr  

bbii jjvvoooorrrraaaadd  //  ppuuttuussaann  sseerrttaa  mmeerrttaa)),,  wwaallaauuppuunn   PPAARRAA  TT EERRLLAAWWAANN   

mmeellaakkuukkaann   uuppaayyaa  hhuukkuumm  vveerrzzeett,,  bbaannddiinngg,,  kkaassaassii ,,  aattaauunn   uuppaayyaa  hhuukkuumm  

ppeenn iinn jjaauuaann  kkeemmbbaall ii   ;;  

 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 5
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1177..        BBaahhwwaa  mmeennuurruu tt  hhuukkuumm  mmeennggeennaaii   sseennggkkeettaa  ppeerrddaattaa  bbeerruuppaa  PPeenneettaappaann   

ddaarrii   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  NNoo..  0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  

NNoo..4400//PPddtt..GG//22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  JJoo  NNOO..8877//PPDDTT..GG//22001122//  PPTT..DDKKII  JJoo  

NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  yyaanngg  ddii llaakkuukkaann   oolleehh   JJuu rruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   

JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  TTeerrttaannggggaall   22  SSeepptteemmbbeerr  22001166  ddaann   BBeerrii ttaa  AAccaarraa  SSii ttaa  

EEkksseekkuussii   NNoo..0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  NNoo..4400//PPddtt..GG//22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  JJoo  

NNOO..8877//PPDDTT..GG//  22001122//  PPTT..DDKKII  JJoo  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133    tteerrttaannggggaall   2277  

SSeepptteemmbbeerr  22001166  ddii   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  aann ttaarraa  TT EERRLLAAWWAANN  

PPEENNYYIITT AA  sseebbaaggaaii   ppeenngggguuggaatt  ddeennggaann   TTEERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITTAA  sseebbaaggaaii   

tteerrgguuggaatt  ddiiaattaass  mmeerruuppaakkaann   ppeerrssooaallaann   mmeerreekkaa  sseennddiirrii   ddaann   ttiiddaakk  bboolleehh   

mmeemmbbaawwaa  aakkiibbaatt  kkeerruuggiiaann   kkeeppaaddaa  PPEELLAAWWAANN   sseellaakkuu   ppiihhaakk  kkeettiiggaa,,  ddaann   

PPEELLAAWWAANN   ppuunn   ttiiddaakk  ppeerrnnaahh   ttaahhuu   tteenn ttaanngg  ppeerrkkaarraa  aappaa  yyaanngg  sseeddaanngg  tteerrjjaaddii   

aann ttaarraa  TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  ddeennggaann   TTEERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITTAA  ,,  sseehh iinnggggaa  

PPEELLAAWWAANN   aaddaallaahh   PPEELLAAWWAANN   yyaanngg  bbeerrii ttiikkaadd  bbaaiikk  ddaann   bbeennaarr  sseerrttaa  hhaarruuss  

ddii ll iinndduunnggii   mmeennuurruutt  hhuukkuumm  ddaann   uunnddaanngg--uunnddaanngg..  

 

1188..        BBaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN  aaddaallaahh   ppeemmii ll iikk  yyaanngg  ssaahh   tteerrhhaaddaapp  sseebbiiddaanngg  ttaannaahh   yyaanngg  

ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   bbaanngguunnaann   bbeerruuppaa  SSaattuu   ((11))  uunn ii tt  rruummaahh ,,  

bbeerrddaassaarrkkaann   SSeerrttii ff iikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann  ((HHGGBB))  NNoo..11113355,,  ssuu rraatt  uukkuu rr   nn oo   

11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  GGuunnaawwaann   yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   PPeerruummaahhaann   KKeellaappaa  

ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  JJaallaann   KKeellaappaa  PPuuaann   TTiimmuurr  IIII  KKaavvll iinngg  bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  

KKeelluu rraahhaann   KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann   KKoojjaa  WWii llaayyaahh   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

ddeennggaann   lluuaass  ttaannaahh   ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann   ddeennggaann ::    

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

SSeebbeellaahh   kkiirrii //SSeellaattaann  ::  RRuummaahh   nnoo  2299  

Atau berdasarkan surat ukur batas-batasnya meliputi : Tembok-Tembok a-

b, b-c, dan d-a dan tengah-tengahnya menjadi batas, Tembok c-d yang 

berdiri di dalam. Tanda-tanda batas menurut peraturan menteri Agraria No 

8/1961 tidak perlu di pasang lagi karena tembok-tembok tersebut di atas 

sudah mencukupi. 

1199..        BBaahhwwaa  kkaarreennaa  PPEELLAAWWAANN   aaddaallaahh   ppeemmii ll iikk  yyaanngg  ssaahh ,,  ddaann   ttiiddaakk  ttaahhuu   tteenn ttaanngg  

ppeerrmmaassaallaahhaann   aann ttaarraa  TTEERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  ddeennggaann   TT EERRLLAAWWAANN  

TT EERRSSIITT AA,,  mmaakkaa  ssaannggaatt  wwaajjaarr  jjiikkaa  PPEELLAAWWAANN   MMEERRAASSAA  SSAANNGGAATT   

KKEEBBEERRAATTAANN   jjiikkaa  ttaannaahh   yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   bbaanngguunnaann   bbee rruu ppaa  

rruummaahh   mmii ll iikknnyyaa  ddii   kkeennaakkkkaann   SSiittaa  EEkksseekkuussii ,,  kkaarreennaa  SSii ttaa  EEkksseekkuussii   yyaanngg  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 6
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ddii llaakkuukkaann   oolleehh   TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  tteellaahh   bbeerruu jjuunngg  ppaaddaa  ddiirruuggiikkaannnnyyaa  

hhaakk  PPEELLAAWWAANN   tteerrhhaaddaapp  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann   mmii ll iikknnyyaa,,  ddeennggaann   kkaattaa  llaaiinn   

SSii ttaa  EEkksseekkuussii   yyaanngg  ddii llaakkuukkaann   oolleehh   TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  aaddaallaahh  SSiittaa  

EEkksseekkuussii  yyaanngg  ddiillaakkuukkaann  ddeennggaann  ccaarraa  PPEERRBBUUAATTAANN  MMEELLAAWWAANN  

HHUUKKUUMM,,  yyaanngg  bbeerruu jjuunngg  ppaaddaa  kkeerruuggiiaann   bbeerruuppaa  tteerruussiikknnyyaa  hhaakk  aattaass  ttaannaahh   

ddaann   bbaanngguunnaann   yyaanngg  ddiimmii ll iikkii   oolleehh   PPEELLAAWWAANN ..  OOlleehh   kkaarreennaa  ii ttuu   ssaannggaatt  

bbeerraallaassaann   bbaaggii   PPEELLAAWWAANN   uunn ttuukk  mmeennuunn ttuu tt  TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  

mmeemmbbaayyaarr  ggaann ttii   rruuggii   kkeeppaaddaa  PPEELLAAWWAANN   aattaass  kkeerruuggiiaann   iimmmmaatteerriiaall   tteerrsseebbuu tt  

ddii   aattaass  sseebbeessaarr  RRpp..  1100..000000..000000,,--  ((SSeeppuulluuhh  JJuuttaa  RRuuppiiaahh))  ppeerrhhaarrii   tteerrhh ii ttuunngg  

sseejjaakk  ppeerrllaawwaannaann   iinn ii   ddii   ddaaff ttaarrkkaann ,,  yyaanngg  ddiibbaayyaarrkkaann   sseeccaarraa  ttuunnaaii ,,  sseekkeettiikkaa,,  

ddaann   sseekkaall iigguuss..  

2200..  BBaahhwwaa  bbeerrddaassaarrkkaann   kkeetteenn ttuuaann   PPaassaall  119922  RR..BBgg//118811  HH..II..RR   mmaakkaa  

TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  hhaarruussllaahh  ddiihhuukkuumm  uunnttuukk  mmeemmbbaayyaarr  bbiiaayyaa  ppeerrkkaarraa..  

BBeerrddaassaarrkkaann   ddaall ii ll --ddaall ii ll   tteerrsseebbuu tt  ddiiaattaass  mmaakkaa  PPEELLAAWWAANN  mmeemmoohhoonn   kkeeppaaddaa  

PPEENNGGAADDIILLAANN  NNEEGGEERRII  JJAAKKAARRTTAA  UUTT AARRAA  uunn ttuukk  mmeemmaannggggii ll   ppiihhaakk--ppiihhaakk  

ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  iinn ii ,,  mmeenneenn ttuukkaann   ddaann   mmeenneettaappkkaann   hhaarrii   ssiiddaanngg  sseerrttaa  

mmeennyyiiddaannggkkaannnnyyaa  ddaann   mmeemmbbeerriikkaann   ppuu ttuussaann   ddeennggaann   aammaarr  yyaanngg  bbeerrbbuunnyyii   

sseebbaaggaaii   bbeerriikkuu tt  ::  

PPRRIIMMAAIIRR  ::  

1. MENERIMA DAN MENGABULKAN PERLAWANAN DARI PELAWAN 

UNTUK SELURUHNYA; 

2. MENYATAKAN PELAWAN ADALAH PELAWAN YANG BAIK DAN 

BENAR; 

33..  MMEENNYYAATTAAKKAANN  PPEELLAAWWAANN   AADDAALLAAHH  PPEEMMIILLIIKK  SSAAHH  AATTAASS  ::  

sseebbiiddaanngg  ttaannaahh  yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh  bbaanngguunnaann  bbeerruuppaa  

SSaattuu  ((11))  uunnii tt  rruummaahh,,  bbeerrddaassaarrkkaann  SSeerrttii ffiikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann  

((HHGGBB))  NNoo..11113355,,  ssuurraatt  uukkuurr  nnoo  11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  

GGuunnaawwaann  yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   PPeerruummaahhaann  KKeellaappaa  ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  

JJaallaann  KKeellaappaa  PPuuaann  TTiimmuurr  IIII  KKaavvll iinngg  bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  KKeelluurraahhaann  

KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann  KKoojjaa  WWii llaayyaahh  JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

ddeennggaann  lluuaass  ttaannaahh  ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann  ddeennggaann::    

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

SSeebbeellaahh  kkiirrii //SSeellaattaann    ::  RRuummaahh  nnoo  2299  

  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 7
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4. MENYATAKAN PERBUATAN TERLAWAN PENYITA YANG TELAH 

MELAKUKAN SITA EKSEKUSI TERHADAP TANAH DAN BANGUNAN 

BERUPA RUMAH MILIK PELAWAN SEBAGAIMANA YANG TELAH 

DIURAIKAN DIATAS TERSEBUT SEKALIPUN TELAH DITOLAK OLEH 

PELAWAN, NAMUN TETAP DILAKSANAKAN SITA EKSEKUSI 

TERSEBUT OLEH TERLAWAN PENYITA ADALAH MERUPAKAN 

PERBUATAN MELAWAN HUKUM 

5. MEMERINTAHKAN KEPADA JURUSITA PENGADILAN NEGERI 

JAKARTA UTARA UNTUK MENGANGKAT SITA EKSEKUSI 

TERSEBUT BERDASARKAN PENETAPAN DARI PENGADILAN 

NEGERI JAKARTA UTARA NO. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT JO 

NO.40/PDT.G/2011/PN.JKT.UT JO NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI JO 

NO.937K/PDT/2013 YANG DILAKUKAN OLEH JURUSITA 

PENGADILAN NEGERI JAKARTA UTARA TERTANGGAL 2 

SEPTEMBER 2016 DAN BERITA ACARA SITA EKSEKUSI NO. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT JO NO.40/PDT.G/2011/PN.JKT.UT JO 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI JO NO.937K/PDT/2013  TERTANGGAL 27 

SEPTEMBER 2016 TERHADAP : 

““sseebbiiddaanngg  ttaannaahh  yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh  bbaanngguunnaann  bbeerruuppaa  

SSaattuu  ((11))  uunnii tt  rruummaahh,,  bbeerrddaassaarrkkaann  SSeerrttii ffiikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann  

((HHGGBB))  NNoo..11113355,,  ssuurraatt  uukkuurr  nnoo  11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  

GGuunnaawwaann  yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   PPeerruummaahhaann  KKeellaappaa  ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  

JJaallaann  KKeellaappaa  PPuuaann  TTiimmuurr  IIII  KKaavvll iinngg  bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  KKeelluurraahhaann  

KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann  KKoojjaa  WWii llaayyaahh  JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

ddeennggaann  lluuaass  ttaannaahh  ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann  ddeennggaann::    

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

SSeebbeellaahh  kkiirrii //SSeellaattaann    ::  RRuummaahh  nnoo  2299  

6. MENGHUKUM TERLAWAN PENYITA UNTUK MEMBAYAR GANTI 

RUGI ATAS KERUGIAN IMMATERIAL KEPADA PELAWAN YAKNI 

UANG SEBESAR Rp. 10.000.000,- (SEPULUH JUTA RUPIAH) 

PERHARI TERHITUNG SEJAK PERLAWANAN INI DI DAFTARKAN 

YANG DIBAYARKAN SECARA TUNAI, SEKETIKA, DAN SEKALIGUS 

SAMPAI PERLAWANAN INI DI PUTUS OLEH PENGADILAN NEGERI 

JAKARTA UTARA; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 8
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7. MENYATAKAN KEPUTUSAN INI DAPAT DIJALANKAN LEBIH DAHULU 

MESKIPUN ADANYA VERZET, BANDING, KASASI, ATAUPUN UPAYA 

HUKUM PENINJAUAN KEMBALI. 

SSUUBBSSIIDDAAIIRR    ::  

BBaahhwwaa  bbii llaammaannaa  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  mmeemmppuunnyyaaii   ppeennddaappaatt  ddaann   

aattaauu   ppeennddaappaatt  llaaiinn   mmaakkaa  mmoohhoonn   ddiibbeerriikkaann   ppuu ttuussaann   yyaanngg  sseeaaddii ll --aaddii llnnyyaa,,  eexx  

aaeeqquuoo  eett  bboonnoo..  

Menimbang, bahwa pada hari persidangan yang telah ditentukan, untuk 

Pelawan dan Terlawan  Penyita masing-masing menghadap Kuasanya  dan 

untuk Terlawan Tersita menghadap sendiri;  

Menimbang, bahwa Majelis Hakim telah mengupayakan perdamaian 

diantara para pihak melalui mediasi sebagaimana diatur dalam Perma Nomor 1 

Tahun 2008 tentang Prosedur Mediasi di Pengadilan dengan menunjuk RAMSES 

PASARIBU,SH.MH Hakim pada Pengadilan Negeri Jakarta Utara , sebagai 

Mediator; 

Menimbang, bahwa berdasarkan laporan Mediator tanggal 02 Mei 2017, 

upaya perdamaian tersebut tidak berhasil;  

Menimbang, bahwa oleh karena itu pemeriksaan perkara dilanjutkan 

dengan pembacaan surat gugatan yang isinya tetap dipertahankan  oleh 

Pelawan;  

Menimbang, bahwa terhadap Perlawanan Pelawan tersebut para 

Terlawan memberikan jawaban pada pokoknya sebagai berikut: 

DALAM EKSEPSI  

1. Perlawanan pihak ketiga/derden verzet pelawan cacat formal. 

Bahwa dalam perkara perlawanan ini Sdr.Lukman Herry Latif oleh  

Pelawan diposisikan sebagai Terlawan Tersita, menurut hemat Teriawan  

Penyita tidak tepat dan tidak benar, semestinya Sdr. Lukman 

Herry Latif di posisikan sebagai Pelawan II sebab dia dalam perkara 

pokok dahulu merupapakan pihak Tergugat yang bertempat tinggal tetap  

dan menguasai secara langsung objek dari rumah Tersita, dengan  

demikian dalam kasus ini jika benar Dellya Gunawan sebagai pemilik 

rumah objek Tersita, la berposisi sebagai Pelawan I sedangkan Lukman 

Herry Latief sebagai pihak yang menguasai phisik barang dan menetap 

disitu posisinya sebagai Pelawan II, bukan Terlawan Tersita. 

Lagi pula didalam hukum acara perdata mengenai proses diajukannya 

Perlawanan , tidak dikenal istilah Terlawan Penyita maupun Terlawan 

Tersita, namun yang ada istilah yang baku dipergunakan adalah 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Pelawan 

atau Para Pelawan melawan Terlawan dan Jika ada beberapa Terlawan, 

adanya Teriawan I, Terlawan II dst. 

Maka atas dasar alasan hukum tersebut diatas karena perlawanan  

Pelawan diajukan tidak benar sudah sepatutnya perlawanan pelawan 

ditolak Pengadilan atau setidak- tidaknya periawanan Palawan tldak 

dapat diterima; 

2. Pengadilan Jakarta Utara tidak berwenang memeriksa perkara ini 

Bahwa Pengadilan Negeri Jakarta Utara tidak mempunyai wewenang 

untuk memeriksa dan mengadili perkara periawanan Pelawan, hal ini  

disebabkan Sdr. Anwar Ende selaku Terlawan penyita berdomisili dan  

beralamat tetap di Jalan Taroman NO. 18 Rt.OOl, RW 013, Kelurahan  

Gbubur, Kecamatan Qracas , Jakarta Timur, dengan demikian menurut 

hukum acara periawanan yang diajukan Pelawan seharusnya diajukan  

melalui Pengadilan Negeri Jakarta Timur, sebab pasal 118HIR mengatur  

“Actor sequiror Forum Rei" artinya Gugatan diajukan ke Pengadilan 

tempat tinggal/diam Pihak Tergugat ( Relative Kompetensi), terlampir 

foto copy KTP a/n Anwa Ende. 

3. Pelawan salah dalam menuliskan alamat Terlawan Penyita 

Bahwa surat periawanan Terlawan tertanggal 25 November 2016 

terhadap Terlawan Penyita dalam perkara ini khususnya mengenal  

alamat dari Terlawan Penyita ( ANWAR ENDE ) tercantum...ANWAR 

ENDE beralamat di Jl Taroman No. 18 Rt001/RW.013 Kelurahan 

Cibubur,Kecamatan Cikeas—Jakarta Timur, tanpa ada perbaikan berkas 

perkara. 

Bahwa pencatuman alamat tersebut diatas dapat dipastikan salah, serta 

menyesatkan, bahwa alamat Terlawan penyita yang benar adalah: 

Jln Taroman No.18 Rt.001 Rw 013 , kelurahan Cibubur, kecamatan 

Ciracas - Jakarta Timur. Oleh karena telah terbukti dalam surat 

Periawanan pihak ketiga halaman 2(dua) yang diajukan Pelawan  

merupakan suatu kesalahan fatal dan menyesatkan serta hal itupun 

sudah merupakan pelan^aran terhadap pasal 118HIR, maka dengan 

demikian surat perlawanan Pelawan tidak cermat, sudah selayaknya 

surat perlawanan Peiawan dinyatakan "cacat hukum" dan dinyatakan  

tidak dapat diterima. 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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DALAM POKOK PERKARA 

Bahwa Terlawan Penyita mohon agar dalil-dalil yang telah diuraikan 

pada bagian Eksepsi diatas secara mutatls mutandis dianggap termasuk  

dan merupakan bagian yang tidak terpisahkan dan jawaban pokok 

perkara ini dan selanjutnya Terlawan Penyita menyampaikan jawaban  

pokok perkara sebagai berikut: 

- Bahwa timbutnya perkara perlawanan 

No.576/Pdt/Plw/2016/PN/JICT.Utr ini berawal dari adanya putusan 

Mahkamah Agung No. 937K/Pdt/2013jo No.87/Pdt.G/2012/PT.DK! Jo 

No.40/Pdt.6/2011/PNJkt.Ut yang telahmempunyai kekuatan hukum 

tetap antara para pihak; 

Sdr. Anwar Ende - Terlawan Penyita selaku Penggugat iawan Sdr. 

Lukman Henry Latif - Terlawan Tersita selaku pihak Tergugat, 

dimana dalam tingkat banding Pengadilan Tinggi memberikan 

putusan : Menghukum Terbanding semula Tergugat membayar 

hutang pokok kepada Pembanding semula penggugat sebesar $ 

200.000 secara sekaligus tunai, kemudian Sdr Lukman Herry Latif  

mengajukan Kasasi ke Mahkamah Aung R.I, akan tetapi 

penmohonan Kasasinya ditolak oleh Mahkamah Agung yang 

tertuang dalam putusan Mahkamah Agung R.I No. 937K/Pdt/2013 

tanggal 31 Juli 2013, bukti akan diajukan pada saat pembuktian 

- Bahwa terhadap adanya putusan Mahkamah Agung R.I tersebut 

diatas, ternyata Sdr.Lukman Herry Latif yang pada waktu itu sebagai 

Pemohon Kasasi tidak mengajukan upaya Peninjauan Kembali dan 

setelah putusan Mahkamah yang berkekuatan Hukum tetap 

Teriawan Penyita/Anwar Ende semula Penggugat mengajukan 

permohonan Eksekusi kepada Ketua Pengadilan Negeri Jakarta 

Utara sesuai prosedur hukum yang berlaku. 

- Bahwa sebeium adanya pelaksanaan Eksekusi Ketua Pengadilan  

negeri Jakarta Utara dengan Penetapan No. 40/Eks/2016/PNJkt.Ut 

tanggal 29 Januaii 2016 mengirimkan Aanmaning / Tegoran kepada 

Sdr Lukman Kerry Latif ( yang katanya anak mantu dari Pelawan ) 

agar pada hari Rabu tanggal 17 Pebruari 2016 jam 10.00 wib yang 

pada intinya agar la datang ke Pengadilan Negeri Jakarta Utara agar 

segera memenuhi putusan Pengadilan Negeri Jakarta Utara No. 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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40/Pdt.G/2011/PNJIct.Ut tanggal 27 Juni 2011 jo Putusan No. 

87/Pdt.G/2012/PT DKI jo No. 937K/Pdt/2013; 

- Bahwa setelah Sdr Lukman Kerry Latif selaku Termohon Eksekusi  

dikirim Aanmaning oleh Ketua Pengadilan Negeri Jakarta Utara 

Aanmaning tersebut tidak diindahkan sama sekali, terkesan terhadap 

apa yang telah diputuskan oleh Pengadilan hanya dipandang sebelah 

mata saja; 

- Bahwa setelah adanya peristiwa tersebut tadi , maka tahap 

selanjutnya Terlawan Penyita mengajukan permohonan "Sita 

Eksekusi" terhadap tempat kediaman tetap Sdr. Lukman Kerry Latif 

yaitu terhadap sebuah rumah tinggal yang berlokasi di Jl. Kelapa 

Puan Timur II Blok NC 3/30 Kelapa Gading Permai Jakarta Utara; 

- Bahwa prosesual dari sejak diajukannya gugatan Penggugat ( Sdr 

Anwar Ende ) terhadap Sdr Lukman Kerry Latif hingga diajukan  

permohonan sita Eksekusi diajukan Penggugat melaiui tahapan - 

tahapan beracara yang benar sesuai hukum acara yang 

berlaku,dengan demikian Terlawan Penyita menolak keras tuduhan 

Pelawan yang mendalilkan Terlawan Penyita telah melakukan 

perbuatan melawan hukum, oleh karena itu tuntutan Pelawan agar 

Terlawan Penyita membayar ganti rugi immaterial Rp. 10.000.000,- / 

hari tanpa merinci secara jelas besarnya ganti rugi tersebut. Terlawan 

Penyita disini mengutip Yurisprudensi Mahkamah Agung R.I 

No.1186K/Sip/1973 tanggal 21 November 1970 yang menegaskan : 

Tuntut ganti kerugian yang tidak dirinci dalam gugatan harus ditolak” 

 

Atas dasar yurisprudensi Mahkamah Agung tersebut diatas, maka 

sudah sepatutnya tuntutan ganti rugi Pelawan terhadap Terlawan 

Penyita ditolak seluruhnya. 

DERDEN VEERZET YANG DIAJUKAN PELAWAN SECARA FORMAL CACAT 

HUKUM 

Bahwa setelah Terlawan Penyita membaca dan menyimak surat perlawanan 

Pihak ketiga tertanggal 25 November 2016 mulai dari halaman 2 (dua) sampai 

haiaman 8 (defapan), dalam surat perlawanan tersebut pada positanya tidak 

dimintakan terlebih dahulu pembatalan terhadap surat — surat berupa : 

1. Penetapan SiTA EKSEKUSI No. 04/Eks/2016/PNJkt.Ut jo No.40 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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/Pdt.G/2011/PNJkt.Ut Jo No. 87/Pdt.6/2012/PT.DKlJo.No.937I^Pdt/2013 

tanggal 02 September 2016; 

2. Berita Acara Sita Eksekusi No.04/Eks/2016/PNJkt.Ut Jo. No. 

40/PdtG/2011/PNJkt.Ut Jo. No. 87/Pdt.G/2012/PT.DKI Jo. No. 

937K/Pdt/2013 dan; 

3. Penetapan No.04/Eks/2016/PN Jkt.Ut tanggal 29 Januari 2016, tentang 

Aanmaning akan tetapi Pelawan dalam petitum surat perlawanannya 

haiaman 10 butir 5 sekonyong-konyong meminta agar ; Pengadilan 

memerintahkan kepada juru sita Pengadilan Negeri Jakarta Utara untuk 

mengangkat sita Eksekusi tersebut...dst. 

Bahwa dikarenakan terbukti dalam surat perlawanan Pelawan pada positanya 

sama sekali tidak didahului dengan permintaan pembatalan dari ketiga 

dokumen tersebut diatas maka, tidak dapat dibantah lagi surat perlawanan  

pihak ketiga.yang diajukan Pelawan dalam perkara ini haruslah ditolak atau  

setidak-tidaknya dinyatak tidak dapat diterima ( surat derden verzet cacat 

hukum) 

Berdasarkan uraian serta alasan-alasan hukum yang telah Terlawan Penyita 

sampaikan diatas, Terlawan Penyita mohon agar kiranya Majelis Hakim yang 

memeriksa perkara ini berkenan memberikan putusan sebagai berikut: 

DALAM EKSEPSi 

- Menerima eksepsi Terlawan Penyita seluruhnya; 

DALAM POKOK PERKARA 

- Menolak Derden verzet Pelawan atau menyatakan perlawanannya 

tidak dapat diterima 

- Menghukum Pelawan membayar biaya perkara yang timbul dalam 

perkara ini. 

Menimbang bahwa, dipersidangan Terlawan Tersita juga mengajukan 

jawaban pada pokoknya; 

Bahwa Terlawan Tersita menyetujui dengan tegas seluruh dalil-dalil yang 

disampaikan Pelawan dalam Perlawanannya kecuali yang diakui secara tegas 

dalam jawaban ini. 

1. Bahwa Saya menyetujui dan menguatkan seluruh dalil Pelawan daiam 

Perlawanannya, kecuali atas hal-harl yang secara tegas Saya sangkat 

kebenarannya. 
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2. Bahwa Saya membenarkan dalil-dalil Pelawan daiam surat 

Perlawanannya pada angka 1 s.dangka 9, angka 11, angka 15 halaman 

3 s.d halaman 6. 

3. Bahwa Saya membenarkan dalil Pelawan adalah pemilik yang sah 

terhadap sebidang tanah yang diatasnya berdiri sebuah bangunan 

berupa : 

"1 (satu) unit rumah, berdasarkan Sertifikat Hak Guna Bangunan (HGB) No. 

1135, surat ukur No. 1832 atas nama Ny. Dellya Gunawan yang terletak di 

Perumahan Kelapa Gading Permai III Jalan Kelapa Puan Timur II Kavling Blok 

NC 3- No. 30 Kelurahan Kelapa Gading Timur Kecamatan Koja Wilayah Jakarta 

Utara dengan Luas Tanah : 120 M2, yang berbatasan dengan: 

Sebelah Depan/Barat         : Jalan Kelapa Puan Timur II 

Sebelah Kanan/Utara         : Rumah No. 31 

Sebelah Belakang/ Timur : Bangunan milik orang lain 

Sebelah Kiri/Selatan         : Rumah No. 29 

Atau berdasarkan surat ukur batas-batasnya meliputi: Tembok-tembok a-b, b-c, 

dan d-a dan tengah-tengahnya menjadi batas, Tembok c-d yang berdiri di 

daiam. Tanda-tanda batas menurut Peraturan Mentert Agrarta No. 8/1961 tidak 

pertu dtpasang tagikarena tembok-tembok tersebut di atas sudah mencukupi." 

4. Bahwa benar Pelawan adalah mertua saya dan Pelawan telah 

mengijinkan saya tinggal menempati (menumpang) di tempat Pelawan 

(objek perkara a quo) 

5. Bahwa benar saya bukanlah pemilik tanah dan bangunan dari objek 

perkara a quo. 

Maka berdasarkan uaraian tersebut diatas, Saya selaku Telawan Tersita mohon 

kepada Pengadilan Negeri Jakarta Utara agar memberikan putusan yang 

amarnya sebagai berikut: 

I. MENERIMA DAN MENGABULKAN PERLAWANAN DARI PELAWAN 

UNTUK SELURUHNYA; 

II. DAN/ATAU MOHON PUTUSAN YANG SEADIL-ADILNYA. 

Menimbang, bahwa untuk menyingkat putusan, maka segala sesuatu 

yang termuat dalam berita acara persidangan, dianggap telah termuat dan 

menjadi bagian yang tak terpisahkan dari putusan ini; 

MMeenn iimmbbaanngg,,  bbaahhwwaa  aattaass  jjaawwaabbaann   ddaarrii   TTeerrllaawwaann   ppeennyyii ttaa  ddaann   tteerrllaawwaann   

TTeerrssii ttaa    tteerrsseebbuu tt  ddiiaattaass,,  kkuuaassaa  PPeellaawwaann     tteellaahh   mmeennggaajjuukkaann   rreeppll iikknnyyaa  ttaannggggaall   0033  

MMeeii   22001177  ddaann   mmeennyyaattaakkaann   tteettaapp  ddeennggaann   jjaawwaabbaann   sseemmuu llaa,,  ddaann   tteerrhhaaddaapp  rreeppll iikk  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14
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PPeellaawwaann   uunn ttuukk  ssiinnggkkaattnnyyaa  ddiiaannggggaapp  ddaann   mmeerruuppaakkaann   bbaaggiiaann   yyaanngg  ttiiddaakk  

tteerrppiissaahhkkaann   ddaarrii   ppuu ii ttuussaann   iinn ii;;  

MMeenn iimmbbaanngg,,  bbaahhwwaa  aattaass  rreeppll iikk  tteerrsseebbuu tt,,  kkuuaassaa    tteerrllaawwaann   ppeennyyii ttaa    

mmeennggaajjuukkaann   dduuppll iikk    ttaannggggaall   3300  JJuunn ii   22001177  ddaann   mmeennyyaattaakkaann   tteettaapp  ddeennggaann   

jjaawwaabbaann   sseemmuu llaa,,  ddaann   tteerrhhaaddaapp  dduuppll iikk  uunn ttuukk  ssiinnggkkaattnnyyaa  ddiiaannggggaapp  tteerrmmuuaatt  ddaann   

mmeerruuppaakkaann   bbaaggiiaann   yyaanngg  ttiiddaakk  tteerrppiissaahhkkaann   ddaarrii   ppuu ttuussaann   iinn ii ,,  kkeeccuuaall ii   tteerrllaawwaann   

tteerrssii ttaa  ttiiddaakk  mmeennggaajjuukkaann   dduuppll iikk;;  

Menimbang, bahwa dipersidangan telah   telah dijatuhkan Putusan Sela 

pada tanggal 13 Juni 2017 atas Eksepsi Terlawan Penyita berkenaan dengan 

Kewenangan mengadili secara relatif , yang petitumnya sebagai berikut : 

M E N G A D I L I 

1. Menolak eksepsi  menyangkut kewenangan mengadili relatif yang 

diajukan oleh Terlawan Penyita; 

2. Melanjutkan pemeriksaan perkara perdata perlawanan nomor 

576/Pdt/Plw/2016/PN.JKT-UTR; 

3. Menentukan biaya perkara dalam putusan akhir; 

Menimbang, bahwa untuk menguatkan dalil-dalil gugatannya di 

persidangan Pelawan telah mengajukan bukti surat berupa fotokopi yang telah 

dibubuhi meterai secukupnya dan telah pula dicocokkan dengan aslinya, yaitu 

sebagai berikut: 

1. FFoottoo  kkooppii   PPeenneettaappaann   NNoo..0044//EEkkss//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT,,  JJoo  

NNoo..4400//PPDDTT..GG//22001111//PPNN..JJKKTT..UUTT..,,  NNoo..8877//PPDDTT..GG//22001122//PPTT..DDKKII..,,  JJoo  NNoo..  

993377KK//PPDDTT//22001133  tteerrttaannggggaall   0022  sseepptteemmbbeerr  22001166  ------------------------------ ------ ------ --((bbuukkttii   PP--11));; 

2. Foto kopi Surat Penyitaan Terlawan Tersita In Casu LUKMAN HERRY 

LATIF tertanggal 28 September 2016 yang telah diteriam oleh Pengadilan 

Negeri Jakarta Uatara pada tanggal 29 September 2016 diberi tanda ---------

-------------------------------------------------------------------------------------( bukti P-2); 

3. Foto kopi Catatan Berita Acara Sita Eksekusi 04/Eks/2016/PN.JKT.UT Jo 

No.40/PDT.G/2011/PN.JKT.UT., No.87/PDT.G/2012/PT.DKI, Jo 

No.937KPDT/2013/ tertanggal 29 September 2016 diberi tanda ----------------

-------------------------------------------------------------------------------------(Bukti P-3); 

4. Foto kopi Surat dari Pelawan In Casu DELLYA GUNAWAN ynag ditu jukan 

pada Ketua Pengadilan Negeri Jakarta Utara tertanggal 24 Nopember 

2016,diberi tanda ------------------------------------------------------------ (bukti P-4); 
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5. Foto kopi Sertifikat Hak Guna Bangunan No.1135, Desa : Kelapa Gading 

Timur, Kecamatan : Koja, Jakarta Utara, Sesuai Surat Ukur tertanggal 2 

Desember 1996 No.1832/1986 seluas: 120 M2 terletak di Desa Kelurahan 

Kealapa Gading Timur, Perumahan Kelapa Gading Permai III, Jalan Kelapa 

Puan Timur II Kav. Blok. NC.3-No.30, atas nama Nyonya DELLYA 

GUNAWAN ,diberi tanda --------------------------------------------------(bukti P-5a); 

6. FFoottoo  kkooppii   PPeemmbbaayyaarraann   PPBBBB  DDKKII  aattaassaa  nnaammaa  DDEELLLLYYAA  GGUUNNAAWWAANN,,  ddeennggaann   

lleettaakk  OObbjjeekk  PPaajjaakk  ddii   JJll ..  DDEELLLLYYAA  GGUUNNAAWWAANN,,  JJll ..KKeellaappaa  PPuuaann   TTiimmuurr  IIII  

NNCC33//3300  RRtt..000033  RRww..1122,,KKeellaappaa  GGaaddiinngg  JJaakkaarrttaa  UUttaarraa,diberi tanda------- (bukti 

P-5b); 

7. Foto kopi Perbaikan Alamat Terlawan Penyita Dalam Surat Kuasa Khusus 

dan Surat Perlawanan (Derden Verzet), tertanggal 02 Maret 2017,diberi 

tanda -------------------------------------------------------------------------- (bukti P-6); 

MMeenn iimmbbaanngg,,  bbaahhwwaa  sseellaann jjuu ttnnyyaa  PPeellaawwaann  mmeennyyaattaakkaann   ttiiddaakk  mmeennggaa jjuu kkaann   

ssaakkssii   ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  iinn ii   ;;  

Menimbang, bahwa Kausa Terlawan Penyita, untuk menguatkan dalil 

bantahanya telah mengajukan bukti surat berupa fotokopi yang telah dibubuhi 

meterai secukupnya dan telah pula dicocokkan dengan aslinya, yaitu sebagai 

berikut: 

11..  FFoottoo  kkooppii   KKTTPP  aa//nn ..  AAnnwwaarr  EEnnddee//tteerrllaawwaann   PPeennyyii ttaa  yyaanngg  ddiikkeelluuaarrkkaann   

KKeelluu rraahhaann  CCiibbuubbuurr  jjaakkaarrttaa  TTiimmuurr    ddiibbeerrii   ttaannddaa  ------------------------------ ----((bbuukkttii   TT11--11));;  

22..  Foto kopi Putusan Perkara Perdata Nomor 40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.Ut 

tanggal 27 Juni 2011 antara ANWAR ENDE/ Penggugat melawan 

Lukman Herry Latif/Tergugat -----------------------------------------( bukti T2-2);  

33..   Foto kopi Putusan Perkara Perdata Nomor 87/PDT/2012/PT.DKI tanggal 

21 Juni 2012 antara Anwar Ende/Pembanding melawan Lukman Herry 

Latif/Terbanding-----------------------------------------------------------(Bukti T1-3);  

44..  Foto kopi Putusan Mahkamah Agung No.937K/Pdt/2013 tanggal 31 Juli 

2013 antara Lukaman Herry Latif/Pemohon Kasasi melawan Anwar 

Endi/Termohon Kasasi   ,diberi tanda ------------------------------ (bukti T1-4);  

55..  Foto kopi Surat pernyataan Lukman Herry Latif/Terlawan Tersita 

tertanggal 25 September 2006,diberi tanda ------------- (bukti T1-5);  

 

MMeenn iimmbbaanngg,,  bbaahhwwaa  sseellaann jjuu ttnnyyaa  TTeerrllaawwaann   PPeennyyii ttaa  mmeennyyaattaakkaann   ttiiddaakk  

mmeennggaajjuukkaann   ssaakkssii   ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  iinn ii   ;;    

MMeenn iimmbbaanngg,,  bbaahhwwaa  sseellaann jjuu ttnnyyaa  TTeerrllaawwaann   TTeerrssii ttaa  mmeennyyaattaakkaann   ttiiddaakk  

mmeennggaajjuukkaann   bbuukkttii   ssuu rraatt  ddaann   ssaakkssii   ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  iinn ii   ;;    

Disclaimer
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Menimbang, bahwa akhirnya para pihak menyatakan tidak ada hal-hal 

yang diajukan lagi dan mohon putusan; 

Menimbang, bahwa selanjutnya segala sesuatu yang termuat dalam 

berita acara persidangan perkara ini, untuk menyingkat putusan ini dianggap 

telah termuat dan menjadi bagian yang tak terpisahkan dengan putusan ini; 

                            TENTANG PERTIMBANGAN HUKUMNYA 

DALAM EKSEPSI : 

Menimbang, bahwa  Perlawanan Pelawan pada pokoknya sebagaimana 

tersebut di atas : 

Menimbang, bahwa terlawan Penyita dalam jawabannya mengajukan 

eksepsi sebagaimana tersebut dalam jawabannya. Yang pada pokoknya 

sebagai sebagai berikut : 

1.  Perlawanan pihak ketiga/derden verzet pelawan cacat formal. 

     Bahwa dalam perkara perlawanan in i Sdr.Lukman Herry Latif oleh 

Pelawan diposisikan sebagai Terlawan Tersita, menurut hemat Terlawan 

Penyita tidak tepat dan tidak benar, semestinya Sdr. Lukman 

Herry Latif di posisikan sebagai Pelawan II sebab dia dalam perkara 

pokok dahulu merupapakan pihak Tergugat yang bertempat tinggal tetap 

dan menguasai secara langsung objek dari rumah Tersita, dengan  

demikian dalam kasus ini jika benar Dellya Gunawan sebagai pemilik 

rumah objek Tersita, la berposisi sebagai Pelawan I sedangkan Lukman 

Herry Latief sebagai pihak yang menguasai phisik barang dan menetap 

disitu posisinya sebagai Pelawan II, bukan Terlawan Tersita. 

    Lagi pula didalam hukum acara perdata mengenai proses diajukannya 

Perlawanan , tidak dikenal istilah Terlawan Penyita maupun Terlawan 

Tersita, namun yang ada istilah yang baku dipergunakan adalah Pelawan  

atau Para Pelawan melawan Terlawan dan Jika ada beberapa Terlawan, 

adanya Teriawan I, Terlawan II dst. 

    Maka atas dasar alasan hukum tersebut diatas karena perlawanan  

Pelawan diajukan tidak benar sudah sepatutnya perlawanan pelawan ditolak 

Pengadilan atau setidak- tidaknya perlawanan Palawan tldak 

dapat diterima; 

2. Pengadilan Jakarta Utara tidak berwenang memeriksa perkara ini 

    Bahwa Pengadilan Negeri Jakarta Utara tidak mempunyai wewenang 

untuk memeriksa dan mengadili perkara periawanan Pelawan, hal ini  

disebabkan Sdr. Anwar Ende selaku Terlawan penyita berdomisili dan  

beralamat tetap di Jalan Taroman NO. 18 Rt.OOl, RW 013, Kelurahan 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Gbubur, Kecamatan Qracas , Jakarta Timur, dengan demikian menurut 

hukum acara periawanan yang diajukan Pelawan seharusnya diajukan  

melalui Pengadilan Negeri Jakarta Timur, sebab pasal 118HIR mengatur  

“Actor sequiror Forum Rei" artinya Gugatan diajukan ke Pengadilan 

tempat tinggal/diam Pihak Tergugat ( Relative Kompetensi), terlampir 

foto copy KTP a/n Anwa Ende. 

3.Pelawan salah dalam menuliskan alamat Terlawan Penyita ; 

    Bahwa surat periawanan Terlawan tertanggal 25 November 2016 

terhadap Terlawan Penyita dalam perkara ini khususnya mengenal 

alamat dari Terlawan Penyita ( ANWAR ENDE ) tercantum...ANWAR 

ENDE beralamat di Jl Taroman No. 18 Rt001/RW.013 Kelurahan 

Cibubur,Kecamatan Cikeas—Jakarta Timur, tanpa ada perbaikan berkas 

perkara. 

    Bahwa pencatuman alamat tersebut diatas dapat dipastikan salah, serta 

menyesatkan, bahwa alamat Terlawan penyita yang benar adalah: 

   Jln Taroman No.18 Rt.001 Rw 013 , kelurahan Cibubur, kecamatan 

Ciracas - Jakarta Timur. Oleh karena telah terbukti dalam surat 

Periawanan pihak ketiga halaman 2(dua) yang diajukan Pelawan  

merupakan suatu kesalahan fatal dan menyesatkan serta hal itupun 

sudah merupakan pelanaran terhadap pasal 118HIR, maka dengan 

demikian surat perlawanan Pelawan tidak cermat, sudah selayaknya surat 

perlawanan Peiawan dinyatakan "cacat hukum" dan dinyatakan  

tidak dapat diterima. 

Menimbang, bahwa atas eksepsi Terlawan Penyita, Pelawan 

mengajukan tanggapannya sebagaimana tersebut dalam Repliknya, yang pada 

pokoknya : 

1. Perlawanan yang diajukan oleh Pelawan Tidak cacat Formal/ sesuai aturan   

yang berlaku : 

2. Pengadilan Negeri Jakarta Utara berwenang mengadili perkara aquo ; 

3. Alamat Perlawanan jelas dan terbukti telah hadirnya terlawan Penyita dan 

Terlawan tersita dalam persidangan ; 

Disclaimer
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Menimbang, bahwa atas Eksepsi Terlawan Penyita Tersebut, Majelis 

Hakim mempertimbangkannya sebagai berikut : 

Menimbang, bahwa eksepsi Pertama Perlawanan pihak ketiga/derden 

verzet pelawan cacat formal karena Lukman Herry Latif oleh 

Pelawan diposisikan sebagai Terlawan Tersita, menurut hemat Terlawan 

Penyita tidak tepat dan tidak benar, semestinya Sdr. Lukman 

Herry Latif di posisikan sebagai Pelawan II sebab dia dalam perkara 

pokok dahulu merupapakan pihak Tergugat yang bertempat tinggal tetap 

dan menguasai secara langsung objek dari rumah Tersita, dengan  

demikian dalam kasus ini jika benar Dellya Gunawan sebagai pemilik 

rumah objek Tersita, la berposisi sebagai Pelawan I sedangkan Lukman 

Herry Latief sebagai pihak yang menguasai phisik barang dan menetap 

disitu posisinya sebagai Pelawan II, bukan Terlawan Tersita. 

Menimbang, bahwa setelah Majelis Hakim mencermati Putusan 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara No. 40/Pdt.G/2011/PN Jkt.Utr. tanggal 27 Juni 

2011 jo Putusan No. 87/Pdt.G/2012/PT DKI jo No. 937K/Pdt/2013, yang juga 

merupakan bukti dari Terlawan Penyita berupa T1-2,T1-3 dan T1-4, bahwa Para 

pihak yang bersengketa adalah ANWAR ENDE sebagai Penggugat (sekarang 

Terlawan Penyita) melawan LUKMAN HERRY LATIF sebagai Tergugat 

(sekarang sebagai Terlawan Tersita), sedangkan Pelawan tidak terlibat sebagai 

pihak dalam perkara. 

Menimbang, bahwa setelah mencermati dalil-dalil Perlawanan Pelawan, 

bahwa Pelawan mendalilakan bahwa objek yang telah disita ekseku si 

No.04/EKS/2016/PN.JKT.UT yang dilakukan oleh Jurusita Pengadilan Negeri 

Jakarta Utara Tertanggal 2 September 2016 dan Berita Acara Sita Eksekusi No. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT Jo 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 

2016 adalah milik Pelawan ; 

Menimbang, bahwa oleh karena Pelawan bukan pihak dalam perkara 

dan merasa memilik objek sita eksekusi, Majelis Hakim berpendapat bahwa 

Pelawan secara Formil beralasan menurut hukum mengajukan perlawanan 

yang memposisikan ANWAR ENDE sebagai  Terlawan Penyita dan  LUKMAN 

HERRY LATIF sebagai  sebagai Terlawan Tersita. 

Menimbang, bahwa mengenai penyebutan Terlawan Penyita maupun 

TerlawanTersita, dalam Peraturan Perundang-undang tidak mengaharuskan 

penyebutan Terlawan 1 dan Terlawan 2, dalam Praktek Peradilan dapat juga 
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Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 19
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disebut Pembantah dan terbantah, dalam perkara perlawanan a quo disebutkan  

oleh Pelawan bahwa ANWAR ENDE sebagai  Terlawan Penyita, LUKMAN 

HERRY LATIF sebagai  sebagai Terlawan Tersita.Majelis Hakim berpendapat 

bahwa Penyebutan Terlawan Penyita dan Terlawan Tersita tidaklah 

bertentangan dengan Hukum, karena posisi Terlawan Penyita disebabkan 

adanya penyitaan dikarenakan adanya permohonan Terlawan Penyita 

(Penggugat yang dimenangkan dalam Perkara) dan Terlawan Tersita karena 

sebelumnya dalam Posisi Pihak Tergugat yang dikalahkan. 

Menimbang, bahwa berdasarkan pertimbangan tersebut di atas, Majelis 

Hakim berpendapat bahwa Perlawanan Pelawan adalah tidak cacat formal, oleh  

karenanya eksepsi Terlawan Penyita Harus ditolak. 

Menimbang, bahwa mengenai eksepsi Terlawan Penyita Kedua tentang 

Pengadilan Jakarta Utara tidak berwenang memeriksa perkara ini , Majelis 

Hakim telah menjatuhkan Putusan sela pada tanggal 13 Juni 2017, yang 

Petitumnya : 

M E N G A D I L I 

1. Menolak eksepsi  menyangkut kewenangan mengadili relatif yang 

diajukan oleh Terlawan Penyita; 

2. Melanjutkan pemeriksaan perkara perdata perlawanan nomor 

576/Pdt/Plw/2016/PN.JKT-UTR; 

3. Menentukan biaya perkara dalam putusan akhir; 

Menimbang, bahwa selanjutnya Majelis Hakim mempertimbangkan 

eksepsi ketiga dari Terlawan Penyita mengenai Pelawan salah dalam 

menuliskan alamat Terlawan Penyita ; 

Menimbang, bahwa berdasarkan Berita Acara Persidangan bahwa pada 

persidangan Pertama, kedua dan ketiga, pihak Terlawan Penyita tidak hadir 

dipersidangan yang selanjutnya pada persidangan berikutnya pada tanggal 2 

Maret 2017 Pelawan mengajukan perubahan alamat terhadap Terlawan Penyita 

yang sebelumnya beralamat Jalan Taroman No. 18 Rt.001,Rw.013, Kelurahan 

Cibubur, Kecamatan  Cikeas,  Jakarta  Timur.diubah menjadi beralamat Jalan 

Taroman No. 18 Rt.001,Rw.013, Kelurahan Cibubur, Kecamatan  Ciracas,  

Jakarta  Timur. 

Menimbang, bahwa berdasarkan Relas Panggilan dari Juru Sita dan 

dipersidangan Terlawan Penyita Hadir Kuasanya, Maka Majelis Hakim 

berpendapat bahwa eksepsi Terlawan Penyita tidak beralasan menurut Hukum, 

oleh karenanya eksepsi ini harus juga dinyatakan ditolak ; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 20
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Menimbang, bahwa berdasarkan pertimbangan-pertimbangan tersebut 

di atas, maka Majelis Hakim berkesimpulan bahwa eksepsi dari Terlawan 

Penyita harus ditolak untuk seluruhnya. 

DALAM POKOK PERKARA : 

Menimbang, bahwa maksud dan tujuan Perlawanan Pelawan yang pada 

pokoknya adalah : 

11..  BBaahhwwaa  ddaallaamm  hhaall   iinn ii   PPEELLAAWWAANN  aaddaallaahh   ppeemmii ll iikk  yyaanngg  ssaahh   tteerrhhaaddaapp  

sseebbiiddaanngg  ttaannaahh   yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   bbaanngguunnaann  bbeerruuppaa  SSaattuu   ((11 ))   

uunn ii tt  rruummaahh ,,  bbeerrddaassaarrkkaann   SSeerrttii ff iikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann  ((HHGGBB))  NN oo ..11113355 ,,   

ssuu rraatt  uukkuu rr  nnoo  11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  GGuunnaawwaann   yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   

PPeerruummaahhaann   KKeellaappaa  ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  JJaallaann   KKeellaappaa  PPuuaann   TTiimmuurr  IIII  KKaavvll ii nn gg   

bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  KKeelluu rraahhaann   KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann   KKoojjaa  

WWii llaayyaahh   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  ddeennggaann   lluuaass  ttaannaahh   ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann   

ddeennggaann ::    

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

SSeebbeellaahh   kkiirrii //SSeellaattaann  ::  RRuummaahh   nnoo  2299  

Atau berdasarkan surat ukur batas-batasnya meliputi : Tembok-Tembok a-

b, b-c, dan d-a dan tengah-tengahnya menjadi batas, Tembok c-d yang 

berdiri di dalam. Tanda-tanda batas menurut peraturan menteri Agraria No 

8/1961 tidak perlu di pasang lagi karena tembok-tembok tersebut di atas 

sudah mencukupi. 

22..  BBaahhwwaa  kkeemmuuddiiaann   PPEELLAAWWAANN   yyaanngg  sseebbeettuu llnnyyaa  aaddaallaahh   mmeerrttuuaa  ddaarrii   

TT EERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITTAA  tteellaahh   mmeennggiizziinnkkaann   TTEERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITT AA  uunn ttuukk  

mmeenneemmppaattii   oobbjjeekk  ddaarrii   ppeerrkkaarraa  aa  qquuoo,,  aattaauu   ddeennggaann   kkaattaa  llaaiinn   TT EERRLLAAWWAANN  

TT EERRSSIITT AA  bbuukkaann llaahh   ppeemmii ll iikk  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann   tteerrsseebbuu tt  mmeellaaiinnkkaann   

TT EERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITTAA  HHAANNYYAALLAAHH  MMEENNUUMMPPAANNGG..  

33..  BBaahhwwaa  sseebbeelluummnnyyaa  TTEERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  tteellaahh   mmeennggaajjuukkaann   gguuggaattaann   

tteerrhhaaddaapp  TTEERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITT AA  ddii   PPeennggaaddii llaann  NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa   yyaann gg   

tteerrddaaff ttaarr  ddaallaamm  kkaann ttoorr  KKeeppaann ii tteerraaaann   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

ddeennggaann   ppeerrkkaarraa  NNoo..  4400//PPDDTT ..GG//22001111//  PPNN..JJKKTT ..UUTT   yyaanngg  bbeerrddaammppaakk  ppaaddaa  

tteerruussiikknnyyaa  hhaakk  aattaass  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann  mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN   ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  aa   

qquuoo..  

44..  BBaahhwwaa  gguuggaattaann   ddeennggaann   ppeerrkkaarraa  NNoo..  4400//PPDDTT ..GG//22001111//  PPNN..JJKKTT ..UUTT   tteellaahh   

mmeellaalluu ii   pprroosseess  hhuukkuumm  yyaanngg  ppaann jjaanngg  ssaammppaaii   kkeeppaaddaa  ttiinnggkkaatt  kkaassaassii   ddeennggaann   

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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nnoommoorr  ppeerrkkaarraa..  NNOO..8877//PPDDTT ..GG//22001122//  PPTT ..DDKKII  ddii   PPeennggaaddii llaann   TTiinnggggii   DDKKII  

JJaakkaarrttaa,,  ddaann   nnoommoorr  ppeerrkkaarraa  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  ddii   MMaahhkkaammaahh   AAgguunngg  yyaanngg   

bbeerruu jjuunngg  ppaaddaa  ddiikkeelluuaarrkkaannnnyyaa  PPeenneettaappaann   EEkksseekkuussii   ddeennggaann   rreeggiisstteerr  NNoo..  

0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT ..UUTT..  

55..  BBaahhwwaa  ddiiddaallaamm  gguuggaattaann   tteerrsseebbuu tt,,  TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  tteellaahh   

mmeennggaajjuukkaann   ppeerrmmoohhoonnaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrhhaaddaapp  hhaarrttaa  yyaanngg  ddii   ssaannggkkaa  

mmii ll iikk  TT EERRLLAAWWAANN  TT EERRSSIITTAA,,  ddiimmaannaa  hhaarrttaa  yyaanngg  ddiissii ttaa  tteerrsseebbuu tt  sseebbeettuu llnnyyaa   

aaddaallaahh   mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN  bbuukkaann  mmiilliikk  TTEERRLLAAWWAANN  TTEERRSSIITT AA  ,,  yyaaii ttuu   ::  

“Satu (1) unit rumah, Sertifikat Hak Guna Bangunan (HGB) 

No.1135, surat ukur no 1832 tahun 1986 atas nama Ny. Dellya 

Gunawan yang terletak di Perumahan Kelapa gading Permai III 

Jalan Kelapa Puan Timur II Kavling blok NC 3 – No 30 Kelurahan 

Kelapa Gading Timur Kecamatan Koja Wilayah Jakarta Utara 

dengan luas tanah : 120 M2, yang berbatasan dengan:  

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur: Bangunan milik orang lain 

 Sebelah kiri/Selatan : Rumah no 29 

66..  BBaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN   aammaatt  ssaannggaatt  kkeebbeerraattaann   tteerrhhaaddaapp  TT EERRLLAAWWAANN  

TT EERRSSIITT AA  aappaallaaggii   kkeeppaaddaa  TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  uunn ttuukk  ddaappaatt  mmeellaakkuukkaann   

ppeerrmmoohhoonnaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrhhaaddaapp  ttaannaahh   ddaann   bbaanngguunnaann  yyaanngg  nn oo ttaabbeennee   

aaddaallaahh   mmii ll iikk  PPEELLAAWWAANN ..  

77..  BBaahhwwaa  PPEELLAAWWAANN   jjuuggaa  ttiiddaakk  ppeerrnnaahh   ddiigguuggaatt  aattaauu   ddii iikkuu ttsseerrttaakkaann   sseebbaaggaaii   

TTuurruu tt  TTeerrgguuggaatt  oolleehh   TTEERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITTAA  ddaallaamm  ppeerrkkaarraa  PPeerrddaattaa  ppeerriihhaall   

PPeenneettaappaann   ddaarrii   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  NNoo..  

0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  NNoo..4400//PPddtt..GG//  22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  JJoo  

NNOO..8877//PPDDTT..GG//22001122//PPTT..DDKKII  JJoo  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  yyaanngg  ddii llaakkuukkaann   oolleehh   

JJuu rruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa,,  sseehh iinnggggaa  kkeettiikkaa  JJuu rruussii ttaa  

PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  ddaattaanngg  uunn ttuukk  mmeenn jjaallaannkkaann   PPeenneettaappaann   

SSii ttaa  EEkksseekkuussii   ddaarrii   HHaakkiimm  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  bbeerrddaassaarrkkaann   

PPeenneettaappaann   ddaarrii   PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

NNoo..0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  yyaanngg  ddii llaakkuukkaann   oolleehh   JJuu rruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   

NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  TTeerrttaannggggaall   22  SSeepptteemmbbeerr  22001166  ddaann   BBeerrii ttaa  AAccaarraa  SSii ttaa  

EEkksseekkuussii   NNoo..  0044//EEKKSS//22001166//PPNN..JJKKTT..UUTT  JJoo  NNoo..4400//PPddtt..GG//22001111//PPNN..JJkktt..UUTT  JJoo  

NNOO..8877//PPDDTT..GG//22001122//  PPTT..DDKKII  JJoo  NNOO..993377KK//PPddtt//22001133  tteerrttaannggggaall   2277  

SSeepptteemmbbeerr  22001166  aaddaallaahh   ssaannggaatt  jjaannggggaall   ddaann   aanneehh   ddiimmaannaa  sseebbeettuu llnnyyaa  

PPEELLAAWWAANN   ssuuddaahh   mmeennoollaakk  ppeellaakkssaannaaaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrsseebbuu tt,,  tteettaappii   

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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JJuurruussii ttaa  PPeennggaaddii llaann   NNeeggeerrii   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  tteettaapp  mmeemmaakkssaa  ddaann   

mmeellaakkssaannaakkaann   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   tteerrsseebbuu tt,,  mmaakkaa  ddeennggaann   kkaattaa  llaaiinn   SSii ttaa  

EEkksseekkuussii   yyaanngg  tteellaahh   ddii llaakkuukkaann   oolleehh   TT EERRLLAAWWAANN  PPEENNYYIITT AA  aaddaallaahh   

mmeerruuppaakkaann   ssuuaattuu   PPEERRBBUUAATTAANN  MMEELLAAWWAANN  HHUUKKUUMM..  

Menimbang, bahwa atas perlawanan Pelawan tersebut pihak Terlawan 

Penyita menyangkal dengan dalil yang pada pokoknya : 

- Bahwa timbutnya perkara perlawanan 

No.576/Pdt/Plw/2016/PN/JICT.Utr ini berawal dari adanya putusan 

Mahkamah Agung No. 937K/Pdt/2013jo No.87/Pdt.G/2012/PT.DK! Jo 

No.40/Pdt.6/2011/PNJkt.Ut yang telah mempunyai kekuatan hukum 

tetap antara para pihak; 

Sdr. Anwar Ende - Terlawan Penyita selaku Penggugat iawan Sdr. 

Lukman Henry Latif - Terlawan Tersita selaku pihak Tergugat, 

dimana dalam tingkiat banding Pengadilan Tinggi memberikan  

putusan : Menghukum Terbanding semula Tergugat membayar 

hutang pokok kepada Pembanding semula penggugat sebesar $ 

200.000 secara sekaligus tunai, kemudian Sdr Lukman Herry Latif 

mengajukan Kasasi ke Mahkamah Aung R.I, akan tetapi 

penmohonan Kasasinya ditolak oleh Mahkamah Agung yang 

tertuang dalam putusan Mahkamah Agung R.I No. 937K/Pdt/2013 

tanggal 31 Juli 2013, bukti akan diajukan pada saat pembuktian 

- Bahwa terhadap adanya putusan Mahkamah Agung R.I tersebut 

diatas, ternyata Sdr.Lukman Herry Latif yang pada waktu itu sebagai 

Pemohon Kasasi tidak mengajukan upaya Peninjauan Kembali dan 

setelah putusan Mahkamah yang berkekuatan Hukum tetap 

Teriawan Penyita/Anwar Ende semula Penggugat mengajukan  

permohonan Eksekusi kepada Ketua Pengadilan Negeri Jakarta 

Utara sesuai prosedur hukum yang berlaku. 

- Bahwa sebeium adanya pelaksanaan Eksekusi Ketua Pengadilan  

negeri Jakarta Utara dengan Penetapan No. 40/Eks/2016/PNJkt.Ut 

tanggal 29 Januaii 2016 mengirimkan Aanmaning / Tegoran kepada 

Sdr Lukman Kerry Latif ( yang katanya anak mantu dari Pelawan ) 

agar pada hari Rabu tanggal 17 Pebruari 2016 jam 10.00 wib yang 

pada intinya agar la datang ke Pengadilan Negeri Jakarta Utara agar 

segera memenuhi putusan Pengadilan Negeri Jakarta Utara No. 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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40/Pdt.G/2011/PNJIct.Ut tanggal 27 Juni 2011 jo Putusan No. 

87/Pdt.G/2012/PT DKI jo No. 937K/Pdt/2013; 

- Bahwa setelah Sdr Lukman Kerry Latif selaku Termohon Eksekusi  

dikirim Aanmaning oleh Ketua Pengadilan Negeri Jakarta Utara 

Aanmaning tersebut tidak diindahkan sama sekali, terkesan terhadap  

apa yang telah diputuskan oleh Pengadilan hanya dipandang sebelah 

mata saja; 

- Bahwa setelah adanya peristiwa tersebut tadi , maka tahap 

selanjutnya Terlawan Penyita mengajukan permohonan "Sita 

Eksekusi" terhadap tempat kediaman tetap Sdr. Lukman Kerry Latif  

yaitu terhadap sebuah rumah tinggal yang berlokasi di Jl. Kelapa 

Puan Timur II Blok NC 3/30 Kelapa Gading Permai Jakarta Utara; 

Menimbang, bahwa Terlawan Tersita pada Pokoknya dalam jawabnya 

membenarkan dalil Perlawanan Pelawan : 

Menimbang, bahwa berdasarkan Dalil pokok Pelawan dan Terlawan 

Penyita tersebut, Maka yang dijadikan Pokok Permasalahan dalam Perkara 

Perlawanan ini adalah : 

- Apakah Pelawan merupakan Perlawan yang berlasan menurut 

Hukum, sehingga merupakan Perlawanan yang benar ? 

- Apakah objek yang telah dilakukan Sita Eksekusi dari Hakim 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara berdasarkan Penetapan dari 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara No.04/EKS/2016/PN.JKT.UT yang 

dilakukan oleh Jurusita Pengadilan Negeri Jakarta Utara Tertanggal 2 

September 2016 dan Berita Acara Sita Eksekusi No. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT Jo 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 

September 2016 adalah Milik Pelawan ? 

Menimbang, bahwa berdasarkan Pasal 163 HIR/283 RBg Pelawan 

berkewajiban untuk membuktikan hal tersebut di atas; 

Menimbang, bahwa Pelawan untuk menguatkan dalilnya telah 

mengajukan bukti surat berupa bukti P-1 sampai dengan P-6 ; 

Menimbang, bahwa Terlawan Penyita untuk menguatkan dalil 

sangkalannya telah mengajukan bukti berupa bukti T1-1 sampai dengan T1-5 ; 

Menimbang, bahwa berdasarkan dalil-dalil para pihak tersebut diatas 

dihubungan dengan alat bukti yang diajukan, Majelis Hakim mempertimbangkan  

permasalah pokok pertama yaitu : Apakah Pelawan merupakan Perlawan yang 

beralasan menurut Hukum, sehingga merupakan Perlawanan yang benar ? 

Disclaimer
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Menimbang, bahwa dalam Pasal 378 Rv menyatakan: “Apabila hak-hak 

pihak ketiga dirugikan oleh suatu putusan, maka ia dapat mengajukan 

perlawanan terhadap putusan tersebut”; dan Pasal 379 Rv: “Perlawanan ini 

diajukan kepada hakim yang menjatuhkan putusan yang dilawan itu dengan 

menggugat para pihak yang bersangkutan dengan cara biasa”;  

Menimbang, bahwa dalam Pasal 206 R.Bg./195 H.I.R: Ayat (6) “ 

Terhadap putusan juga dari orang lain yang menyatakan barang yang disita itu 

miliknya serta diadili seperti semua perselisihan tentang upaya paksa yang 

diperintahkan oleh Pengadilan Negeri yang daerah hukumnya terjadi 

pelaksanaan putusan itu”; 

Menimbang, bahwa berdasarkan buku Pedoman Pelaksanaan Tugas 

dan Administrasi Pengadilan Dalam Empat Lingkungan Peradilan Buku II tahun  

2007 Halaman 101, menyatakan bahwa Perlawanan Pihak Ketiga (Derden 

Verzet) terhadap sita Eksekusi atau Sita jaminan tidak Hanya dapat diajukan 

atas dasar Hak Milik, tetapi juga dapat didasarkan pada hak-hak lainnya (seperti 

Hak Pakai, HGU, HGB, Hak Tanggungan, Hak Sewa dll). 

Menimbang, bahwa setelah mencermati dalil-dalil Perlawanan Pelawan 

dihubungkan dengan Sita Eksekusi dari  Pengadilan Negeri Jakarta Utara 

berdasarkan Penetapan dari Pengadilan Negeri Jakarta Utara 

No.04/EKS/2016/PN.Jkt. Utr yang dilakukan oleh Jurusita Pengadilan Negeri 

Jakarta Utara Tertanggal 2 September 2016 dan Berita Acara Sita Eksekusi No. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.Ut. Jo 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 

2016, bahwa Putusan tersebut merupakan Putusan dari Pengadilan Negeri 

Jakarta Utara dan objek yang dijadikan objek eksekusi  No.04/EKS/2016/PN.Jkt. 

Utr. Adalah Sertifikat Hak Guna Bangunan (HGB) No.1135, surat ukur no 1832 

atas nama Ny. Dellya Gunawan. 

Menimbang, bahwa oleh karena Putusan No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT. 

Jo NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 dan objek yang disita 

Eksekusi atas Hak Guna Bangunan yang didalilkan Pelawan miliknya, maka 

sesuai dengan ketentuan pasal 378 Rv, 379 Rv dan Pasal 206 R.Bg./195 H.I.R 

serta buku Pedoman Pelaksanaan Tugas dan Administrasi Pengadilan Dalam 

Empat Lingkungan Peradilan Buku II tahun 2007 Halaman 101,Majelis Hakim 

berpendapat bahwa Perlawan dari Pelawan merupakan Palawan yang 

beralasan menurut Hukum. 

Menimbang, bahwa selanjutnya Majelis Hakim mempertimbangkan 

permasalahan pokok kedua, yaitu : Apakah objek yang telah dilakukan Sita 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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Eksekusi dari Hakim Pengadilan Negeri Jakarta Utara berdasarkan Penetapan 

dari Pengadilan Negeri Jakarta Utara No.04/EKS/2016/PN.JKT.UT yang 

dilakukan oleh Jurusita Pengadilan Negeri Jakarta Utara Tertanggal 2 

September 2016 dan Berita Acara Sita Eksekusi No. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT 

Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT Jo NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 2016 adalah Milik Pelawan ? 

Menimbang, bahwa berdasarkan Penetapan dari Pengadilan Negeri 

Jakarta Utara No.04/EKS/2016/PN.JKT.UT yang dilakukan oleh Jurusita 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara Tertanggal 2 September 2016 (yang 

merupakan bukti P-01  bahwa tanah dan bangunan yang dijadikan objek yang 

disita terletak di Jalan Kelapa Puan Timur 2 Blok NC3/30 Kelapa Gading Permai 

Jakarta Utara. 

 Menimbang, bahwa  Berita Acara Sita Eksekusi No. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT Jo 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 29 September 

2016 (bukti P-03) menerangkan bahwa “ objek yang disita oleh Jurusita 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara adalah milik dari Ny. Dellya Gunawan 

berdasarkan Hak Guna Bangunan No. 1832 tahun 1986, adapun Termohon 

Eksekusi (lukman Herry Latif) merupakan Penyewa dari Objek tersebut..” 

Menimbang, bahwa berdasarkan Bukti P-07 Sertifikat Hask Milik No. 

2863 Surat Ukur No. 1832 Tahun 1986 sebelumnya Hak Guna Bangunan No. 

1135 atas nama Nyonya Dellya Gunawan (pelawan) yang luasnya 120 M2 

terletak pada di jalan Kelapa Puan Timur II Kav.Blok. NC.3-no.30 Kelurahan 

Kelapa Gading Timur Perumahan Kelapagading Permai III. 

Menimbang bahwa, sebagaimana dipertimbangkan pada pertimbangan 

sebelumnya bahwa,sertifikat bukti Hak atas tanah berdasarkan pasal 32 

Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997  Tentang Pendaftaran Tanah, yang 

merupakan Pelaksana dari ketentuan pasal 19 Undang Undang No. 5 Tahun 

1960 tentang Undang Udang Pokok Agraria, menyatakan : 

(1) Sertifikat merupakan surat tanda bukti hak yang berlaku sebagai alat 

pembuktian yang kuat mengenai data fisik dan data yuridis yang termuat di 

dalamnya, sepanjang data fisik dan data yuridis tersebut sesuai dengan 

data yang ada dalam surat ukur dan buku tanah hak yang bersangkutan.  

(2)  Dalam hal atas suatu bidang tanah sudah diterbitkan sertifikat secara sah 

atas nama orang atau badan hukum yang memperoleh tanah tersebut 

dengan itikad baik dan secara nyata menguasainya, maka pihak lain yang 

merasa mempunyai hak atas tanah itu tidak dapat lagi menuntut 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
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pelaksanaan hak tersebut apabila dalam waktu 5 (lima) tahun sejak 

diterbitkannya sertifikat itu tidak mengajukan keberatan secara tertulis 

kepada pemegang sertifikat dan Kepala Kantor Pertanahan yang 

bersangkutan ataupun tidak mengajukan gugatan ke Pengadilan mengenai 

penguasaan tanah atau penerbitan sertifikat tersebut.  

Menimbang bahwa, dalam Penjelasan pasal 32 Peraturan Pemerintah 

Nomor 24 tahun 1997  Tentang Pendaftaran Tanah,menjelskan ; 

Ayat (1) : 

Sertifikat merupakan tanda bukti hak yang kuat, dalam arti bahwa selama tidak 

dapat dibuktikan sebaliknya data fisik dan data yuridis yang tercantum di 

dalamnya harus diterima sebagai data yang benar. Sudah barang tentu data 

fisik maupun data yuridis yang tercantum dalam sertifikat harus sesuai dengan 

data yang tercantum dalam buku tanah dan surat ukur yang bersangkutan, 

karena data itu diambil dari buku tanah dan surat ukur tersebut.  

Ayat (2) : 

Pendaftaran tanah yang penyelenggaraannya diperintahkan oleh UUPA 

tidak menggunakan sistem publikasi positif, yang kebenaran data yang disajikan 

dijamin oleh Negara, melainkan menggunakan sistem publikasi negatif. Di 

dalam sistem publikasi negatif Negara tidak menjamin kebenaran data yang 

disajikan. Tetapi walaupun demikian tidaklah dimaksudkan untuk menggunakan 

sistem publikasi negatif secara murni. Hal tersebut tampak dari pernyataan 

dalam Pasal 19 ayat (2) huruf c UUPA, bahwa surat tanda bukti hak yang 

diterbitkan berlaku sebagai alat bukti yang kuat dan dalam Pasal 23, 32, dan 38 

UUPA bahwa pendaftaran berbagai peristiwa hukum merupakan alat 

pembuktian yang kuat. Selain itu dari ketentuan-ketentuan mengenai prosedur 

pengumpulan, pengolahan, penyimpanan dan penyajian data fisik dan data 

yuridis serta penerbitan sertifikat dalam Peraturan Pemerintah ini, tampak jelas 

usaha untuk sejauh mungkin memperoleh dan menyajikan data yang benar, 

karena pendaftaran tanah adalah untuk menjamin kepastian hukum. 

Sehubungan dengan itu diadakanlah ketentuan dalam ayat (2) ini. 

Menimbang, bahwa pihak Terlawan Penyita tidak mengajukan bukti 

tentang kepemilikan tanah dan bangunan objek sita, maka Majelis Hakim 

berpendapat bahwa objek yang telah dilakukan Sita Eksekusi dari Hakim 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara berdasarkan Penetapan  dari Pengadilan 

Negeri Jakarta Utara No.04/EKS/2016/PN.JKT.UT yang dilakukan oleh Jurusita 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara Tertanggal 2 September 2016 dan Berita 

Acara Sita Eksekusi No. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo 
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No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT Jo NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 2016 adalah Milik Pelawan. 

Menimbang, bahwa oleh karena objek Sita Eksekusi No. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT Jo 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 29 September 

2016 adalah Milik Pelawan, maka selanjutnya Majelis Hakim 

mempertimbangkan petitum Perlawanan Pelawan satu persatu  : 

Menimbang, bahwa petitum kedua perlawanan Pelawan untuk 

dinyatakan bahwa Pelawan adalah Pelawan yang baik dan benar, Majelis 

Hakim mempertimbangkannya sebagai berikut : 

Menimbang, bahwa sebagaimana telah dipertimbangkan sebelumnya 

bahwa  Putusan No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT. Jo NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI 

Jo NO.937K/Pdt/2013 dan objek yang disita Eksekusi merupakan Hak Guna 

Bangunan,  sesuai dengan ketentuan pasal 378 Rv, 379 Rv dan Pasal 206 

R.Bg./195 H.I.R serta buku Pedoman Pelaksanaan Tugas dan Administrasi 

Pengadilan Dalam Empat Lingkungan Peradilan Buku II tahun 2007 Halaman 

101,Majelis Hakim berpendapat bahwa Perlawan dari Pelawan merupakan 

Palawan yang beralasan menurut Hukum.dan objek Sita Eksekusi No. 

04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT JO 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 

2016 adalah Milik Pelawan. 

Menimbang, bahwa dalam Putusan No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT. Jo 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 merupakan perkara antara 

ANWAR ENDE (Terlawan Penyita) yang dahulunya sebagai Penggugat dengan  

LUKMAN HERRY LATIF (terlawan Tersita) yang dahulunya sebagai Tergugat 

yang pokok permasalahan perkara tersebut menyangkut Hutang Piutang, 

sedangkan pihak Pelawan tidak masuk sebagai Pihak dalam perkara tersebut. 

Menimbang, bahwa oleh karena Pelawan tidak termasuk sebagai pihak 

dalam perkara No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT. Jo NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 dan Tanah dan Bangunan Objek sita adalah milik 

Pelawan,maka petitum Pelawan untuk dinyatakan Pelawan yang baik dan benar 

dapat dikabulkan : 

Menimbang, bahwa petitum Pelawan ke 3 (tiga)  tentang untuk 

dinyatakan Pelawan adalah Pemilik Sah  atas : 

sseebbiiddaanngg  ttaannaahh  yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh  bbaanngguunnaann  bbeerruuppaa  

SSaattuu  ((11))  uunnii tt  rruummaahh,,  bbeerrddaassaarrkkaann  SSeerrttii ffiikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann  

((HHGGBB))  NNoo..11113355,,  ssuurraatt  uukkuurr  nnoo  11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  
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GGuunnaawwaann  yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   PPeerruummaahhaann  KKeellaappaa  ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  

JJaallaann  KKeellaappaa  PPuuaann  TTiimmuurr  IIII  KKaavvll iinngg  bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  KKeelluurraahhaann  

KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann  KKoojjaa  WWii llaayyaahh  JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  

ddeennggaann  lluuaass  ttaannaahh  ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann  ddeennggaann::    

Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

SSeebbeellaahh  kkiirrii //SSeellaattaann    ::  RRuummaahh  nnoo  2299  

MMaajjeell iiss  HHaakkiimm  bbeerrppeennddaappaatt  bbaahhwwaa  ppeettii ttuumm  tteerrsseebbuu tt  aaddaallaahh   bbeerrlleebbiihhaann ,,  

kkaarreennaa  ppeerrkkaarraa  yyaanngg  ddiippeerriikkssaa  bbuukkaann llaahh   sseennggkkeettaa  kkeeppeemmii ll iikkaann   aakkaann   tteettaappii   

PPeerrllaawwaannaann   tteerrhhaaddaapp  ssuuaattuu   SSii ttaa  EEkksseekkuussii   aattaass  PPuu ttuussaann   yyaanngg  tteellaahh   bbeerrkkeekkuuaattaann   

hhuukkuumm  tteettaapp,,ddaann   kkaarreennaa  PPeellaawwaann   TTeellaahh   ddiinnyyaattaakkaann   PPeellaawwaann   yyaanngg  bbaaiikk  ddaann   

bbeennaarr,,  oolleehh   kkaarreennaannyyaa  ppeettii ttuumm  iinn ii   hhaarruussllaahh  ddii ttoollaakk  ::  

Menimbang, bahwa begipun juga petitum Pelawan ke 4 (empat),oleh 

karena Pihak Terlawan Penyita dalam memenuhi isi Putusan perkara 

No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT. Jo NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 tentunya berupaya agar isi putusan tersebut dapat 

terlaksana, sedangkan mengenai objek sita ternyata milik pihak lain, Majelis 

Hakim berpendapat bukan perbuatan Melawan Hukum, oleh karenanya Petitum 

ini haruslah ditolak ; 

Menimbang, bahwa berdasarkan pertimbangan sebelumnya bahwa 

Perlawanan dari Pelawan merupakan Palawan yang beralasan menurut 

Hukum.dan objek Sita Eksekusi No. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo 

No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT JO NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 2 September 2016 adalah Milik Pelawan.maka 

Sita Eksekusi No. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT JO 

NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 

2016 tidak mempunyai kekuatan hukum oleh karenanya  Petitum Pelawan 

angka 5 (lima) untuk memerintahkan kepada Jurusita Pengadilan Negeri Jakarta 

Utara untuk mengangkat sita Eksekusi Tersebut  beralasan menurut Hukum 

untuk dikabulkan ; 

Menimbang, bahwa mengenai petitum angka 6 (enam) dan 7 (tujuh) 

karena tidak beralasan menurut Hukum, maka Petitum tersebut haruslah 

dinyatakan ditolak ; 

Menimbang, bahwa berdasarkan pertimbangan tersebut diatas Pelawan 

dinyatakan sebagai Pelawan  yang benar dan  Perlawanan pelawan  dikabulkan 

untuk sebagian; 
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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Menimbang, bahwa oleh karena Perlawanan Pelawan  dikabulkan 

sebagian dan Terlawan Penyita dan Terlawan Tersita berada di pihak yang 

kalah maka Terlawan Penyita dan Terlawan Tersita  harus dihukum untuk 

membayar biaya perkara; 

Memperhatikan Pasal 195 ayat (6) HIR/206 RBg, 208 HIR/228 RBg, 

378,379,390 RV dan peraturan-peraturan lain yang bersangkutan; 

MENGADILI: 

DALAM EKSEPSI : 

- Menolak Eksepsi Terlawan  Penyita Untuk Seluruhnya : 

 

DALAM POKOK PERKARA : 

1. Menyatakan Pelawan  adalah Pelawan yang yang baik dan benar; 

2. Mengabulkan Perlawanan Pelawan untuk sebagian; 

3. Menyatakan Penetapan sita (eksekusi) No. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT Jo 

No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT JO NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 2 September 2016  yang telah diletakkan oleh 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara  tidak mempunyai kekuatan hukum;  

4. Memerintahkan Jurusita Pengadilan Negeri Jakarta Utara untuk mengangkat 

sita (eksekusi)  yang telah dilaksanakan oleh Juru Sita Pengadilan Negeri 

Jakarta Utara sesuai Berita Acara Sita  Nomor No. 04/EKS/2016/PN.JKT.UT 

Jo No.40/Pdt.G/2011/PN.Jkt.UT JO NO.87/PDT.G/2012/ PT.DKI Jo 

NO.937K/Pdt/2013 tertanggal 27 September 2016 terhadap : 

sseebbiiddaanngg  ttaannaahh   yyaanngg  ddiiaattaassnnyyaa  bbeerrddiirrii   sseebbuuaahh   bbaanngguunnaann  bbeerruuppaa  SSaattuu   ((11 ))   

uunn ii tt  rruummaahh ,,  bbeerrddaassaarrkkaann   SSeerrttii ff iikkaatt  HHaakk  GGuunnaa  BBaanngguunnaann  ((HHGGBB))  NN oo ..11113355 ,,   

ssuu rraatt  uukkuu rr  nnoo  11883322  aattaass  nnaammaa  NNyy..  DDeell llyyaa  GGuunnaawwaann   yyaanngg  tteerrlleettaakk  ddii   

PPeerruummaahhaann   KKeellaappaa  ggaaddiinngg  PPeerrmmaaii   IIIIII  JJaallaann   KKeellaappaa  PPuuaann   TTiimmuurr  IIII  KKaavvll ii nn gg   

bbllookk  NNCC  33  ––  NNoo  3300  KKeelluu rraahhaann   KKeellaappaa  GGaaddiinngg  TTiimmuurr  KKeeccaammaattaann   KKoojjaa  

WWii llaayyaahh   JJaakkaarrttaa  UUttaarraa  ddeennggaann   lluuaass  ttaannaahh   ::  112200  MM22,,  yyaanngg  bbeerrbbaattaassaann   

ddeennggaann ::    

           Sebelah Depan/Barat : Jalan Kelapa Puan Timur II 

 Sebelah Kanan/Utara : Rumah No 31 

 Sebelah Belakang/Timur : Bangunan milik orang lain 

                      SSeebbeellaahh   kkiirrii //SSeellaattaann  ::  RRuummaahh   nnoo  2299  

5. Menghukum Terlawan Penyita dan Terlawan Tersita secara tanggung renteng 

untuk membayar biaya perkara yang sejumlah Rp. 926.000,00 (sembilan ratus 

dua puluh enam ribu rupiah); 

6. Menolak Perlawanan Pelawan  selain dan selebihnya; 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 30
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Demikian diputuskan dalam rapat permusyawaratan Majelis Hakim 

Pengadilan Negeri Jakarta Utara pada hari Selasa, tanggal 26 September  2017 

oleh kami SAHLAN EFFENDI, S.H., M.H. sebagai Hakim Ketua, FAHZAL 

HENDRI, S.H.,M.H. dan PARNAEHAN SILITONGA, S.H.,M.H masing-masing 

sebagai Hakim Anggota, putusan mana diucapkan di muka sidang yang terbuka 

untuk umum pada hari Selasa 03 Oktober  2017 oleh  Hakim Ketua dengan 

dihadiri Hakim-Hakim Anggota tersebut,  dibantu oleh HENDRA GUNAWAN, 

S.H. sebagai Panitera Pengganti dan dihadiri oleh Kuasa Pelawan dan  dengan 

dihadiri oleh Terlawan Tersita sendiri dan tanpa dihadiri Kuasa Terlawan 

Penyita; 

 

        Hakim-Hakim Anggota,                Hakim Ketua, 

   

 

 

        FAHZAL HENDRI, S.H.,M.H                       SAHLAN EFFENDI , S.H. ,M.H. 

 

 

        PARNAEHAN SILITONGA,S.H.M.H 

 

 

Panitera Pengganti, 

 

 

HENDRA GUNAWAN, S.H. 

 

 

 

Perincian biaya-biaya: 

­ PNPB    :  Rp.  30.000,- 

­ ATK      :  Rp.  75.000,- 

­ Panggilan        :  Rp 800.000,- 

­ PNBP Pgl Pgt  :  Rp     5.000,- 

­ PNBP Pgl Tgt :  Rp     5.000,- 

­ Redaksi :  Rp     5.000,- 

­ Materai :  Rp     6.000,- 

     Jumlah               Rp 926.000,- (sembilan ratus dua puluh enam ribu rupiah 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 31


