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P  U  T  U  S  A  N
Nomor :  77/Pd t .G /200 9/PN.  Dpk.

DEMI  KEADILAN  BERDASARKAN  KETUHANAN  YANG  MAHA  ESA

Pengadi l an  Neger i  Depok  yang  mengadi l i  perkara  perda ta  pada  

perad i l an  t i ngka t  per tama te lah  menja tuhkan  putusan  sebaga i  ber i ku t  

dalam perkara  anta ra  :

1. Hj .  At iek  Winart i  Bera lamat  d i  Ja lan  Masj i d  

Nuru l  Falah  Nomor  12,  RT.  02,  RW. 03,  Kampung 

Pondok,  Kelu rahan  Bojongsar i ,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok,  yang  dalam  hal  in i  

d iwak i l i  o leh  Kuasa  Hukumnya   Ef fendy  

Sarag ih ,  S.H.  M.H. ,  M.  Paru l i an  Sarag ih ,  

S.H. ,  Donald  Sihombing ,  S.H.  Dar i  Law  Fi rm  

EFFENDY SARAGIH & ASSOCIATES  yang  bera lamat  

di  Komplek  Arena  Pekan  Raya  Jakar ta ,  Blok  A 

Nomor  21,  Pasar  Gambir  Kemayoran ,  Jakar ta  

Pusat  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  

01  Ju l i  2009,  Selan ju t nya  d isebu t  sebaga i   :  

PENGGUGAT I  ;  

2. H.  Erwin  Hamiseno Bera lamat  d i  Ja lan  Masj i d  

Nuru l  Falah  Nomor  12,  RT.  02,  RW. 03,  Kampung 

Pondok,  Kelu rahan  Bojongsar i ,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok,  yang  dalam  hal  in i  

d iwak i l i  o leh  Kuasa  Hukumnya     Ef fendy  

Sarag ih ,  S.H.  M.H. ,  M. Paru l i an  Sarag ih ,  SH. ,  

Donald  Sihombing ,  S.H.Dar i  Law Fi rm  EFFENDY 

SARAGIH  &  ASSOCIATES   yang  bera lamat  d i  

Komplek  Arena  Pekan  Raya  Jakar ta ,  Blok  A 

Nomor  21,  Pasar  Gambir  Kemayoran ,  Jakar ta  

Pusat  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  

01  Ju l i  2009,  Selan ju t nya  d isebu t  sebaga i   :  

PENGGUGAT I I ;  

L A W A N  :

1. Koperasi  Pembiayaan  Indonesia  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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(KPI )  Bera lamat   d i  Ja lan  

Tegalparang  Utara  Nomor  3 

Mampang  Prapatan  Jakar ta  

Sela tan  

yang  dalam  hal  in i  d iwak i l i  

o leh  Kuasa  Hukumnya  ya i t u  :  

MIFTAHUL  HUDA,  MEI  SASIWI  

HARYANTI ,  SAYUTI ,  dar i  Kanto r  

Pembiayaan  Indones ia ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  tangga l  

4  September  2009,  Selan ju t nya  

disebu t  sebaga i    :   TERGUGAT I  

;

                    

2. Pemerintah  Republ ik  Indonesia  

Cq.   

Bera lamat  d i  Ja lan  Prapatan  

Nomor 10 Jakar t a  

Direktora t  Jendera l  Kekayaan Negara  Cq      Pusat ,  yang  dalam hal  

in i  d iwak i l i  o leh  Kuasa 

Kantor  Wilayah  VI I I  Jakarta ,  Cq Kantor       Hukumnya 

ya i t u  :  DANDY WARIGA AGUNG,HUSBI

Pelayanan Kekayaan Negara  dan Lelang       WARIS,  JATI  WIRYAWAN, 

AIDA PURNAMA SARI,

Jakar ta  IV       DWI NUGROHANDINI ,  WARDA 

KURNIAWATY, 

  

APIT  RINA  WAHIDAH.  Yang 

d i tun j uk  o leh   Menter i  

Keuangan,  berdasarkan  sura t  

kuasa  khusus  te r t angga l  14 

Agustus  2009,  se lan ju t n ya  

d isebu t  sebaga i   TERGUGAT I I   ;

3. H.  Ni ing Bera lamat  d i  Ja lan  

Bojong  Sar i ,  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok,  RT.  01,  

RW.  05,  Desa  Bojongsar i ,  

Kecamatan  Sawangan,  Kota  Depok,  

da lam  hal  in i  d iwak i l i  o leh  

2
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kuasa  hukumnya  yang  bernama 

UMAR LIMBONG, S.H. ,  dar i  Kantor  

hukum  Umar  Limbong,  S.H.  & 

Assoc ia t es  berdasarkan  sura t  

kuasa  khusus  te r t angga l  7 

September  2009,  Selan ju t nya  

disebu t   sebaga i  TERGUGAT I I I  ;

4. Kantor  Pertanahan  Kota  Depok

Bera lamat  d i  Komplek  

Perkan to ran  Kota  Depok,  Ja lan  

Boulevard  Kota  Kembang,  Kota  

Depok,  Selan ju t nya  d isebu t  

sebaga i  TURUT TERGUGAT ;

Pengadi lan  Neger i  te rsebu t ;

Sete lah  membaca Sura t  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Neger i  Depok  

te r t angga l   2  Ju l i  2009   No:  77/Pen.Pd t .G /2009 /PN.Dpk  ten tang  

Penunjukan  Maje l i s  Hakim  yang   memer iksa  dan  mengadi l i  perkara  

te rsebu t  ;

Sete lah  membaca  Sura t  Penetapan  Ketua  Maje l i s  Hakim 

te r t angga l  16  Ju l i  2009  Nomor  :  77/Pen.Pd t .G /2009 /PN.Dpk  ten tang  

Penetapan  har i  dan tangga l  perkara  te rsebu t  d is i dangkan ;

Sete lah  mendengar  kete rangan  kedua  belah  p ihak  ser ta  

memperhat i kan   buk t i - bukt i  sura t  yang  dia jukan   ;

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - TENTANG  DUDUK 

PERKARA-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pada  har i  pers i dangan  yang  te l ah  

di t e t apkan ,  untuk  Penggugat  te l ah  datang  menghadap  didepan  

pers i dangan  diwak i l i  o leh  Kuasa  Hukumnya  :  M.  Paru l i an  Sarag ih ,  

S.H. ,  Donald  Sihombing ,  S.H.  Dar i  Law  Fi rm  EFFENDY SARAGIH  & 

ASSOCIATES  yang  bera lamat  d i  Komplek  Arena  Pekan  Raya  Jakar ta ,  

Blok  A Nomor  21,  Pasar  Gambir  Kemayoran ,  Jakar ta  Pusat  berdasarkan  

Sura t  Kuasa Khusus  tangga l  01 Ju l i  2009,  sedangkan  untuk  Tergugat  

I  te lah  datang  menghadap  Kuasa  Hukumnya  :  MIFTAHUL HUDA,  MEI 

SASIWI  HARYANTI,  SAYUTI ,  dar i  Kanto r  Pembiayaan  Indones ia ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  tangga l  4  September  2009,  Selan ju t nya  

d isebu t  sebaga i    :  Terguga t  I ,   Tergugat  I I  te l ah  datang  

menghadap  didepan  pers idangan  diwak i l i  kuasa  hukumnya  ya i t u  

Dwi  Nugrohand in i ,  Warda  Kurn iawaty ,  Terguga t  I I I  d iwak i l i  
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oleh  kuasa  hukumnya  ya i t u  :  Umar  Limbong  S.H. ,  dar i  kanto r  

hukum  Umar  Limbong,  S.H. ,&  Assoc ia tes ,  berdasarkan  sura t  

kuasa  khusus  tangga l  7  September  2009,  Turu t  Tergugat  t i dak  

pernah  had i r  d i  pers idangan  walaupun  te l ah  d ipangg i l  secara  

patu t  o leh  Pengad i l an  ;  

Menimbang,  bahwa  Kuasa  Hukum  Para  Penggugat  dalam  sura t  

gugatannya  te r t angga l   1  Ju l i  2009  yang  d ida f t a r kan  di  

Kepani t e raan  Pengadi l an  Neger i  Depok  te r t angga l   2  Ju l i  2009  

dibawah  reg i s t e r  No.  77/Pd t .G /2009 /  PN.DPK,  te lah  

mengemukakan  hal - hal  sebaga i   ber i ku t  :

1. Bahwa  Penggugat  I  dengan  Tergugat  I  te l ah  melakukan  

per jan j i a n  pembiayaan  Facto r i ng  sebaga imana  te r t uang  da lam 

Sura t  Per jan j i a n  Pembiayaan  Facto r i ng  No.  026/F /KPI - JKT/2006  

te r t angga l  11 Apr i l  2006 ;

2. Bahwa sesua i  dengan  Sura t  Per jaFac to r i ng   No.  026/F /KPI -

JKT/2006  te r t angga l  11  Apr i l  2006  te rsebu t ,  Penggugat  I  

d ise tu j u i  mempero leh  dana  p in jaman  dar i  Tergugat  I  untuk  

menja lankan  usaha  tambak  ikan  sebesar  Rp.  62.500 .000 , -  

(enam puluh  dua ju t a  rup iah )  ;

3. Bahwa  namun  demik ian ,  te rnya ta  Penggugat  I  hanya  

dibe r i kan  dana  p in j aman  sebesar  80% dar i  jumlah  dana  

pin j aman  yang  dise tu j u i ,  ya i t u  sebesar  Rp.  50.000 .000 , -  

( l ima  puluh  ju ta  rup iah ) ,  d imana  sebesar  20  % atau  

sen i l a i  Rp.  12.500 .000 , -  (dua  belas  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah )  di j ad i kan  sebaga i  “Co l l a t e r a l  Fund”  (Dana  

Jaminan  Tunai  Admin is t r a t i f )  dan Pin jaman Nasabah

4. Bahwa  dar i  s isa  dana  pin jaman  yang  d idapa t  o leh  

Penggugat  I  sebesar  Rp.  50.000 .000 , -  ( l ima  pu luh  ju t a  

rup iah ) ,  penggugat  I  hanya  mener ima  dana  bers ih  sebesar  

Rp.  43.996 .500 , -  (empat  pu luh  t i ga  ju ta  sembi l an  ra tus  

sembi l an  puluh  enam  r ibu  l ima  ra tus  rup iah )  sete lah  

dipo tong  biaya  prov i s i  sebesar  1  % atau  sebesar  Rp.  

500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ,  b iaya  Adm sebesar  

Rp.500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ,  b iaya  nota r i s  

Rp.2 .500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ,  b iaya  

asurans i  kebakaran  Rp.100.000 , -  (se ra tus  r i bu  rup iah ) ,  

b iaya  asurans i  j iwa  kred i t  Rp.  903.500 , -  (sembi l an  ra tus  
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t i ga  r i bu  l ima  ra tus  rup iah ) ,  dan  fee  agen  3  % atau  

sebesar  Rp.  1.  500.000 , -  (sa tu  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah )  ;

5. Bahwa  pemotongan- pemotongan  te rsebu t  je l as  sangat  

ber leb i han  dan  sangat  merug ikan  penggugat  I  yang  

memer lukan  modal  untuk  usaha  tambak  ikan ,  karena  

pemotongan  untuk  “Co l l a t e r a l  Fund”  (Dana  Jaminan  Tuna i  

Admin is t r a t i f )  dan  p in j aman  nasabah  sebesar  

Rp.12 .500 .000 , -  (dua  belas  ju t a  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  

ada lah  pemotongan  yang  t i dak  je l as  perun tukannya  dan  

kegunaannya,  demik ian  juga  dengan  pemotongan  b iaya  fee  

agen  sebesar  Rp.  1.500 .000 , -  (sa tu  ju t a  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah )  ada lah  je l as  pemotongan  yang  mengada- ada  dan  

je l as  merupakan  peny impangan  da lam dunia  perbankan  yang  

t i dak  mengena l  fee  agen,  ser ta  biaya  nota r i s  sebesar  Rp.  

2.500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ada lah  

je l as  biaya  yang  t i dak  masuk  aka l  karena  per jan j i a n  

te rsebu t  d ibua t  d ibawah  tangan ,  ser ta  sama halnya  dengan  

pemotongan  biaya  Adm sebesar  Rp.500.000 , -  ( l ima  ra tus  

r i bu  rup iah )  ada lah  pemotongan  yang  ber leb ihan ,  karena  

Pengugat  I  te l ah  d ibeban i  b iaya  prov i s i  sebesar  1  % 

sedangkan  pemotongan  untuk  biaya  asurans i  kabakaran  

Rp.100.000 , -  (se ra tus  r i bu  rup iah ) ,  dan  biaya  asurans i  

j iwa  kred i t  Rp.903.500 , -  (sembi l an  ra tus  t i ga  r i bu  l ima  

ra tus  rup iah )  juga  merupakan  pemotongan  yang  mengada- ada  

;

6. Bahwa  perbua tan  Terguga t  I  yang  melakukan  pemotongan-

pemotongan  bermacam  biaya  yang  t i dak  berdasar ,  yang  

berak iba t  Penggugat  I  hanya  mener ima  dana  pin jaman  

sebesar  Rp.43 .996 .500 , -  (empat  pu luh  t i ga  ju ta  sembi l an  

ra tus  sembi lan  pu luh  enam r i bu  l ima  ra tus  rup iah )  dar i  

Rp.  62.500 .000 , -  (enam puluh  dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah )  yang  te l ah  dise tu j u i  para  p ihak  dalam per jan j i a n  

pembiayaan  fac to r i n g  ada lah  je l as  merupakan  pembohongan  

yang  merug ikan  Penggugat  I  dan  karenanya  perbuatan  

Tergugat  I  te r sebu t  je l as  merupakan  perbua tan  yang  

5
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melawan hukum ;

7. Bahwa karenanya ,  b iaya  fee  agen  sebesar  Rp.1 .500 .000 , -  

(sa tu  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah ) ,  b iaya  Notar i s  

sebesar  Rp.  2.500 .000 , -  (dua  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  

rup iah ) ,  b iaya  adm sebesar  Rp.500.000 , -  ( l ima  ra tus  r i bu  

rup iah ) ,  b iaya  asurans i  kebakaran ,  Rp.100.000 , -  (se ra tus  

r i bu  rup iah ) ,  dan biaya  asurans i  j iwa  kred i r  sebesar  Rp.  

903.500 , -  (sembi l an  ra tus  t i ga  r i bu  l ima  ra tus  rup iah )  

yang  jumlahnya  sebesar  Rp.  5.503 .000 , -  ( l ima  j t a  l ima  

ra tus  t i ga  r i bu  rup iah )  yang  dipo tong  oleh  Tergugat  I  

harus lah  dikembal i kan  kepada  Penggugat  I  atau  set i daknya  

harus  d iperh i t ungkan  sebaga i  pembayaran  atas  hutang  

Pengggugat  I  ;

8. Bahwa  bunga  kred i t  yang  di ten tukan  sebaga imana  dia tu r  

da lam  pasa l  2  huru f  a  pe jan j i an  pembiayaan  Facto r i ng  

sebesar  35  % per tahun .  Sedangkan  jangka  waktu  kred i t  

d i t en tukan  dalam  pasa l  3  ada lah  4  (empat )  bu lan  dan  

dapat  d ipe rpan jang  maksimum 2  (dua  )  ka l i ,  sedangkan  

ta ta  cara  pembayaran  kembal i  ada lah  bulan  per tama  sampai  

dengan  bulan  ket i ga  hanya  membayar  bunga,  pada  bulan  

keempat  membayar  bunga  dan pokok  pin j aman  seka l i gus ,  dan  

perh i t ungan  bunga  di l akukan  set i ap  tangga l  27  bulan  

ber ja l an  ;

9. Bahwa Terguga t  I  te lah  member lakukan  perh i t ungan  bunga  

perhar i  dan bunga  berbunga,  ha l  in i  mengak iba t kan  jumlah  

hutang  Penggugat  I ,  menuru t  perh i t ungan  Terguga t  I  per  

tangga l  30  Apr i l  2009,  mebengkak  sampai  sebesar  

Rp.125.673 .357 , -  (se ra tus  dua puluh  l ima  ju ta  enam ra tus  

tu juh  puluh  t i ga  r i bu  t i ga  ra tus  l ima  puluh  tu juh  

rup iah ) ,  ha l  in i   je l as  t i dak  sesua i  dengan  keten tuan  

pasa l  2  huru f  a  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g ,  dan  

sudah  past i  sangat  merug ikan  Penggugat  I ,  karena  dengan  

penerapan  bunga  har i  per  har i  dan  bunga  berbunga  

te rsebu t ,  Penggugat  I  bukannya  te r t o l ong  untuk  membuka 

usaha  tambak  ikan  ,  akan  te tap i  malah  te rcek i k  bunga  

pin j amannya  ;
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10. Bahwa  Perbua tan  Terguga t  I  te r sebu t  d ia tas ,  se la i n  

ber ten tangan  dengan  keten tuan  da lam  per jan j i a n  

pembiayaan  fac to r i n g  dan  merug ikan  Penggugat  I ,  juga  

perbua tan  Terguga t  I  te r sebu t  je l as  merupakan  perbua tan  

yang  t i dak  manusiaw i  dan je l as  ber ten tangan  dengan  norma 

norma  yang  ber l aku  dalam  masyaraka t  ser ta  ber ten tangan  

dengan  tu j uan  koperas i  yang  seharusnya  mensehjah te rakan  

anggota  pada  khususnya  dan  masyaraka t  pada  umumnya,  dan  

perbua tan  Terguga t  I  te r sebu t  je l as  merupakan  perbua tan  

melawan hukum ;

11. Bahwa  da lam  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  te rsebu t  

d i t en tukan  “  apab i l a  tunggakan  pokok  dan  bunga  te l ah  

mencapa i  3  ( t i ga )  bu lan  ber tu ru t - tu ru t ,  maka  pihak  

per tama  akan  melakukan  eksekus i  te rhadap  barang  jaminan  

mi l i k  p ihak  kedua  karena  hal  te rsebu t  te l ah  

dika tego r i k an  sebaga i  wanpres tas i  atau  ingkar  jan j i .  

Dengan  adanya  eksekus i  barang  jaminan  dika renakan  

wanpres tas i  atau  ingkar  jan j i  te rsebu t ,  maka semua has i l  

atas  eksekus i  barang  jaminan  yang  dimaksud  akan  menjad i  

p ihak  per tama  (v i de  pasa l  6  huru f  b  per jan j i a n  

pembiayaan  fac to r i ng )  ;

12. Bahwa  suatu  per jan j i a n  yang  member ikan  k lausu l  “semua 

has i l  atas  eksekus i  barang  jaminan  yang  d imaksud  akan  

menjad i  p ihak  per tama  “  ada lah  je l as  per jan j i a n  yang  

t i dak  adi l  dan  merug ikan  penggugat  I  ser ta  melanggar  

hukum dan  karenanya  per jan j i a n  yang  ber i s i  k lausu l  yang  

demik ian ,  beser ta  tu ru tan - tu ru tannya  harus  dinya takan  

t i dak  sah  dan  bata l  demi  hukum atau  set i dak - t i daknya  

dinya takan  bata l  ;

13. Bahwa se la i n  ha l  te rsebu t  d ia tas ,  dengan  k lausu l  yang  

demik ian  te l ah  je l as  menunjukkan  i t i k ad  t i dak  baik  dar i  

te rguga t  I ,  yang  seo lah  hendak  menguasa i  se lu ruh  barang  

jaminan ,  karena  Tergugat  I  sangat  mengetahu i  betu l  bahwa 

ni l a i  barang  jaminan  ada lah  jauh  leb ih  t i ngg i  dar i  

hutangnya ,  yang  berdasarkan  pen i l a i an  Tergugat  I  send i r i  

n i l a i  taksas i  barang  jaminan  per tahun  2006  adalah  
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sebesar  Rp.  300.000 .000 , -  ( t i ga  ra tus  ju ta  rup iah )  ;

14. Bahwa  suatu  per jan j i a n  harus lah  dibua t  dengan  i t i k ad  

baik ,  dan  apab i l a  di l akukan  dengan  i t i k ad   t i dak  baik ,  

maka  per jan j i a n  te rsebu t  adalah  per jan j i a n  yang  t i dak  

sah  dan  harus  d inya takan  bata l  demi  hukum atau  set i dak -

t i daknya  dinya takan  bata l  ;

15. Bahwa adapun  yang  menjad i  barang  jaminan  untuk  pe lunasan  

hutang  Pengugat  I  te rsebu t  ada lah  seb idang  tanah  dan  

bangunan  yang  te r l e t a k  di  desa  Bojongsar i ,  Kecamatan  

Sawangan,  Kabuoaten  Bogor ,  (sekarang  kota  Depok)  Jawa 

Bara t ,  dengan  se luas  2.800  m2   (dua  r i bu  delapan  ra tus  

meter  perseg i ) ,  dengan  SHM No.  553  /  Bojongsar i  Lama 

(sekarang  Bojongsar i )  An.  H.  Erwin  Hamiseno  (Penggugat  

I I )  ;

16. Bahwa  te rnya ta  da lam  sura t  per jan j i a n  pembiayaan  

fac to r i ng  No.  026/F /KPI - JKT/2006  te r t angga l  11  Apr i l  

2006  te rsebu t ,  Penggugat  I I  t i dak  dise r t akan  sebaga i  

p ihak  ,  dan  Penggugat  I I   t i dak  pernah  member i kan  sura t  

kuasa  khusus  kepada  pihak  manapun,  seh ingga  dengan  

demik ian  Penggugat  I I  t i dak  te r i k a t  dengan  per j an j i a n  

te rsebu t ,  se lan ju t n ya  sega la  t i ndakan  hukum  yang  

didasarkan  pada  per jan j i a n  te rsebu t  beser ta  tu ru t -

tu ru tannya ,  yang  menyangkut  atas  SHM No.  553/Bo jongsar i  

Lama  (sekarang  Bojongsar i )  yang  te r l e t a k  di  Desa 

Bojongsar i ,  Kecamatan  Sawangan,  Kabupaten  Bogor  

(sekarang  kota  Depok)  Jawa  Bara t  dengan  luas  2.800  m2 

(dua  r i bu  delapan  ra tus  meter  perseg i )  atas  nama 

Pengugat  I I  adalah  t i dak  sah dan bata l  demi  hukum ;

17. Bahwa Penggugat  I  te l ah  membayar  bunga  hutang  masing-

masing  pada  tangga l  27  Apr i l  2006  sebesar  Rp.  

486.111(empat  ra tus  de lapan  puluh  enam  r ibu  sera tus  

sebe las  rup iah )  tangga l  26  Mei  2006  sebesar  Rp.  

1.448 .000 , -  (sa tu  ju ta  empa ra tus  delapan  puluh  delapan  

r i bu  rup iah )  dan  tangga l  12  Ju l i  2006  sebesar  

Rp.1 .500 .000 , -  (sa tu  ju ta  l ima  ra tus  r i bu  rup iah )  ;

18. Bahwa  oleh  karena  t i dak  memadainya  modal  dan  te r l a l u  
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besarnya  kewaj i ban  Penggugat  I  maka  bisn i s  tambak  ikan  

yang  dige lu t i  o leh  Penggugat  I  t i dak  dapat  berkembang,  

dan  karenanya  Penggugat  I  t i dak  dapat  membayar  bunga  

hutang  perbu lan  ju l i  2006  dan  hutang  pokok  seka l i gus  

sesua i  dengan  jadwal  yang  dipe r j an j i k an  yang  se lu ruhnya  

menuru t  perh i t ungan  Tergugat  I  sebesar  Rp.  51.404 .636 , -  

( l ima  puluh  satu  ju t a  enam ra tus  t i ga  puluh  enam rup iah )  

;

19. Bahwa  oleh  karena  ket i dakmampuan  Penggugat  I  membayar  

hutangnya  tepa t  pada  waktunya  pada  tangga l  17  Agustus  

2006  te lah  di l akukan  perpan jangan  per jan j i a n  yang  

per tama,  untuk  jangka  waktu  4 (empat )  bu lan ,  yakn i  dar i  

17  Agustus  2006  sampai  dengan  17  November  2006,  d imana  

dalam  perpan jangan  per tama  te rsebu t  hutang  Penggugat  I  

sudah  menjad i  Rp.  51.918 .682 , -  ( l ima  pu luh  satu  ju ta  

sembi l an  ra tus  de lapan  belas  r i bu  enam ra tus  de lapan  

puluh  dua  rup iah )  sete lah  di tambah  biaya   prov i s i  

perpan jangan  sebesar  Rp.  514.046 ,  ( l ima  ra tus  empat  

be las  r i bu  empat  pu luh  enam rup iah )  ;

20. Bahwa  walau  te lah  dipe rpan jang  untuk  4  (empat )  bu lan  

te rnya ta  Penggugat  I  te tap  t i dak  mampu  membayar  

hutangnya  baik  bunga  maupun  pokoknya ,  dan  Penggugat  I  

te lah  mendapat  sura t  per inga tan  I  dar i  Tergugat  I  

te r t angga l  04  Oktober  2006  ser ta  disusu l  dengan  sura t  

per inga tan  I I  pada tangga l  6 November  2006 ;

21. Bahwa  oleh  karena  Penggugat  I  be lum  mampu  membayar  

kewaj i bannya ,  dan  menuru t  per jan j i a n  pembiayaan  

fac to r i ng  pasa l  2  ayat  (1 )  huru f  a  masih  dimungk inkan  

untuk  memperpan jang  per jan j i a n ,  maka kemudian  d i l akukan  

perpan jangan  per jan j i a n  untuk  yang  kedua  ka l i n ya  ,  untuk  

waktu  4  (empat )  bu lan ,  te rh i t u ng  dar i  tangga l  17 

Desember  2006  sampai  dengan  17 Maret  2007,  dengan  pos is i  

hutang  Penggugat  I  sudah  mencapa i  Rp.  58.983 .264 , -  

sete lah  di tambah  dengan  b iaya  prov i s i  perpan jangan  

sebesar  Rp.583.993 , -

22. Bahwa  Penggugat  I  da lam  masa  perpan jangan  kedua  in i  
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hanya  mampu mencic i l  hutangnya  sebanyak  2  (dua)  ka l i  

masing- masing  26  Januar i  2007  sebesar  Rp.  7.000 .000 , -  

dan 26 Februar i  2007 ;

23. Bahwa  oleh  karena  Penggugat  I  be lum  sanggup  untuk  

melunas i  se lu ruh  kewaj i bannya ,  maka  per jan j i a n  

pembiayaan  fac to r i n g  te rsebu t  te rus  di l akukan  

perpan jangan  ket i ga  sampao  dengan  perpan jangan  

kesembi lan ,  masing- masing  perpan jangan  IV ,  tangga l  17  

Agustus  2007,  perpan jangan  V,  17  Desember  2007,  

perpan jangan  VI ,  tangga l  17  Apr i l  2008,  perpan jangan  

VI I ,  tangga l  17 Agustus  2008,  perpan jangan  VI I I ,  tangga l  

17  Desember  2008,  perpan jangan  IX ,  tangga l  17  Apr i l  

2009,  dan  masing- masing  untuk  waktu  4  (empat )  bu lan  

ser ta  set i ap  perpan jangan  per jan j i a n  penggugat  I  se la l u  

dikenakan  b iaya  prov i s i  sebesar  1  % dar i  jumlah  hutang  

te rakh i r  Penggugat  I  ;

24. Bahwa perpan jangan  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  untuk  

yang  ket i ga  ka l i ,  sampai  dengan  yang  kesembi lan  ka l i  

te rsebu t  d ia tas  seharusnya  t i dak  dapat  d i l akukan  ,  

karena  berdasarkan  keten tuan  pasa l  3  angka  3.1  

per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  bahwa  per j an j i a n  dapat  

d ipe rpan jang  maksimum 2 (dua  )  ka l i  ;

25. Bahwa  oleh  karena  perpan jangan  te lah  diba tas i  hanya  

maksimum 2 (dua)  ka l i ,  maka perpan jangan  per jan j i a n  yang  

ket i ga  sampai  dengan  yang  kesembi l an  ada lah  ber ten tangan  

dngan  per j an j i a n ,  dan  karenanya  per jan j i a n  yang  ket i ga  

sampai  dengan  kesembi l an  te rsebu t  ada lah  t i dak  sah,  dan  

harus  d inya takan  bata l  demi  hukum atau  set i dak - t i daknya  

harus  diba ta l l k an  ;

26. Bahwa  dengan  lewatnya  waktu  pembayaran  sete lah  

perpan jangan  per jan j i a n  kedua  yakn i  pada  tangga l  17  

Maret  2007,  maka  hutang  penggugat  I  sudah  seharusnya  

dinya takan  macet ,  dan dengan  macetnya  kred i t  Penggugat  I  

maka menuru t  hukum,  bunga hutang  sudah  harus  berhen t i  ;

27. Bahwa dengan  macetnya  hutang  penggugat  I  se jak  tangga l  

17 Maret  2007  adalah  sebesar  Rp.57 .660 .082 , -  maka hutang  
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Penggugat  I  ada lah  sebesar  Rp.57.660 .082 , -  d iku rang i  

dengan  yang  dibayar  diku rang i  pembayaran  per tangga l  7  

Jun i  2007,  sebesar  Rp.1 .000 .000 , -   dan  d iku rang i  

pembayaran  per tangga l  6  Jun i  2008,  sebesar  

Rp.1 .500 .000 , -  dan  diku rang i  dengan  dana  yang  dipo tong  

oleh  Tergugat  I  berupa  b iaya  fee  agen  sebesar  Rp.  

1.500 .000 , - ,  b iaya  nota r i s  sebesar  Rp.2 .500 .000 , - ,  b iaya  

adm  sebesar  Rp.500.000 , - ,  b iaya  asurans i  kebakaran ,  

Rp.100.000 , - ,  dan  biaya  asurans i  j iwa  kred i t  

Rp.903.500 , -  sama dengan Rp.  49.656 .582 , -

28. Bahwa dengan  kenya taan  te rsebu t  d ia tas ,  maka perh i t ungan  

Tergugat  I  yang  menyatakan  hutang  Penggugat  I  per tangga l  

30  Apr i l  2009  sebesar  Rp.125.673 .357 , -  ada lah  t i dak  

benar  ;

29. Bahwa te rnya ta  Tergugat  I  te lah  menjua l  barang  jaminan  

mela lu i  le l ang  yang  d i l akukan  oleh  Tergugat  I I  pada  

tangga l  30  Apr i l  2009,  pe le l angan  te rsebu t  ada lah  je l as  

t i dak  sah  dan  karenanya  harus  dinya takan  bata l  demi  

hukum  atau  set i dak - t i daknya  dinya takan  bata l  dengan  

alasan  :

a. Bahwa per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  yang  menjad i  

dasar  d i l akukannya  pe le l angan  adalah  per jan j i a n  yang  

t i dak  sah  ;

b. Bahwa jumlah  hutang  Penggugat  I  kepada  Tergugat  I  

be lum  te tap  dan  t i dak  je l as ,  seh ingga  pele l angan  

seharusnya  be lum  dapat  d i l akukan ,  dengan  demik ian  

pele l angan  yang  d i l akukan  tanpa  dike tahu i  jumlah  

hutang  secara  te tap  ada lah  t i dak  sah ;

c . Bahwa  menuru t  r i sa l ah  le l ang  No.  131.2009 ,  

pe laksanaan  le l ang  d idasarkan  pada  per jan j i a n  

pembiayaan  fac to r i n g  nomor  026/F /KPI - JKT/ IV /2006 ,  

tangga l  11  Apr i l  2006,  ber i ku t  sega la  penambahan,  

perubahan  dan perpan jangan  ;

Bahwa menuru t  Terguga t  I ,  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

dipe rpan jang  untuk  yang  kesembi l an  ka l i ,  untuk  4  (empat )  

bu lan ,  te rh i t u ng  tangga l  17  Apr i l  2009  sampai  dengan  
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tangga l  17 Ju l i  2009 ;

Bahwa  dengan  belum  ja t uh  temponya  hutang  Penggugat  I ,  

maka pe le l angan  yang  di l akukan  pada  tangga l  30 Apr i l  2009  

ada lah  t i dak  sah ;

d. Bahwa menuru t  r i sa l ah  le l ang  No.131/2009  dinya takan  

bahwa  “p ihak  kred i t u r  te l ah  mengeluarkan  

per inga tan / somas i  dengan  sura tnya  nomor  

757/DIR/CM/KPI /X /2006  tangga l  04- 10- 2006,  No.  

807/ /CM/KPI /X I / 2006  tangga l  6  - 11- 2006  dan  

no.262 /D IR/CM/KPI / IV /2007  kepada  Debi tu r  untuk  

menyelesa i kan  hutangnya ,  o leh  karena  Debi tu r  te tap  

t i dak  melunas i  kewaj i bannya  maka di l an j u t k an  dengan  

le l ang  atas  barang  te rsebu t  d ia tas  ;

Bahwa menuru t  Terguga t  I  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

te l ah  dipe rpan jang  untuk  yang  kesembi lan  ka l i ,  untuk  4 

(empat )  bu lan ,  te rh i t u ng  tangga l  17  Apr i l  2009  sampai  

dengan 17 Ju l i  2009 ;

Bahwa  per inga tan  /  somasi  dengan  sura tnya  nomor  :  

757/DIR/CM/KPI /X /2006 ,  tangga l  4  –  10  - 2006,  Nomor  :  

807/CM/KPI /X I / 2006 ,  tangga l  6  –  11  - 2006  dan  No.  

262/DIR/CM/KPI / IV / 2007 ,  tangga ;  25  –  4  –  2007,  ada lah  

per i nga tan / somas i  untuk  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

yang  sebe lumnya,  sedangkan  sete lah  dipe rpan jangnya  

per j an j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  te r t angga l  17 Apr i l  2009,  

Penggugat  I  be lum pernah  dibe r i k an  somasi  /  per inga tan  ;

Bahwa  dengan  d i l akukannnya  pele l angan  tanpa  te r l eb i h  

dahu lu  menyampaikan  per i nga tan / somas i  kepada  Penggugat  I  

o leh  Tergugat  I ,  maka  pe le l angan  te rsebu t  ada lah  t i dak  

sah  ;

e. Bahwa harga  l im i t  barng  jaminan  yang  di ten tukan  oleh  

Tergugat  I  sebesar  Rp.125.000 .000 , -  adalah  t i dak  

masuk  aka l  dan  t i dak  dapat  d ipe r t anggung jwabkan  ,  

karena  berdasarkan  harga  pemer in tah  sa ja  yang  dapat  

d i l i h a t  dar i  sura t  pember i t ahuan  pajak  te rhu tang  

pajak  bumi  dan  bangunan  (SPPT  PBB)  per tahun  2008,  

harga  tanah  sudah  Rp.200.000 , -  /m 2,  seh ingga  to ta l  
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harga  tanah  jaminan  se luas  2800m2,  ada lah  

Rp.560.000 .000 , -  dan  se la i n  i t u  da lam  sura t  

per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  te lah  disebu tkan  

harga  taksas i  barang  jaminan  ada lah  Rp.300.000 .000 , -  

;

Bahwa  se la i n  i t u  da lam  menentukan  harga  l im i t  barang  

jaminan ,  Tergugat  I  t i dak  te r l eb i h  dahu lu  meminta  

pen i l a i an  dar i  pen i l a i  indenpenden  yang  te l ah  mempunyai  

sura t  i z i n  usaha  perusahaan  jasa  pen i l a i  (SIUPP)  dan  

te l ah  te rda f t a r  pada  Depar temen  Keuangan,  sesua i  

pera tu ran  perundang- undangan  ya i t u  te rhadap  barang  yang  

mempunyai  n i l a i  untuk  menentukan  harga  l im i t  dar i  barang  

jaminan  yang  hendak  d i l e l angnya ,  ha l  in i  je l as  

ber ten tangan  dengan  Pera tu ran  Menter i  Keuangan  Nomor  

40/PMK.07 /2006  ten tang  petun juk  pelaksanaan  le l ang  ;

Bahwa  oleh  karena  harga  l im i t  barang  jaminan  te lah  

di te t apkan  dengan  harga  yang  sangat  rendah  dan  t i dak  

te r l eb i h  dahu lu  meminta  pen i l a i an dar i  pen i l a i  yang  

indenpenden  maka pele l angan  te rsebu t  adalah  t i dak  sah ;

f . Bahwa  menuru t  r i sa l ah  le l ang ,  pengumuman  le l ang  

kedua  di l akukan  mela lu i  sura t  kabar  har i an  “ te rb i t ”  

yang  te rb i t  d i  Jakar ta  ;

Bahwa  menuru t  Pera tu ran  Menter i  Keuangan  No.  

40/PMK.07 /2006  ten tang  petun juk  pelaksanaan  le l ang ,  Pasa l  

19  ayat  1  bahwa  “pada  pr ins i pnya  pengumuman  le l ang  

di l akukan  pada  sura t  kabar  har i an  yang  te rb i t  d i  ibuko ta  

negara  harus  ada  sura t  kabar  yang  mempunya i  t i r a s  atau  

oplah  pal i ng  sed ik i t  20.000  eksempla r  ;

Bahwa te rnya ta  sura t  kabar  har ian  “ te rb i t ”  yang  digunakan  

untuk  melakukan  pengumuman t i dak  mempunyai  t i r a s  /  op lah  

sampai  pa l i ng  sed ik i t  20.000  eksempla r  ;

Bahwa  dengan  d iumumkannya  pele l angan  pada  sura t  kabar  

har i an  yang  t i dak  mempunyai  t i r a s / op l ah  sampai  pa l i ng  

sed ik i t  20.000  eksempla r ,  maka pele l angan  te rsebu t  ada lah  

t i dak  sah;

g. Bahwa berdasarkan  pasa l  4 ayat  (1 )  pera tu ran  Menter i  
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Keuangan  No.  40/PMK.07/2006  peser ta  le l ang  per tama  

harus  di i ku t i  o leh  pa l i ng  sed ik i t  2 peser ta  le l ang ,  

te rnya ta  sebaga imana  te r t u l i s  da lam r i sa l ah  le l ang ,  

bahwa peser ta  le l ang  hanya  1 (sa tu )  peser ta ,  dengan  

demik ian  le l ang  te lah  di l akukan  t i dak  sesua i  dengan  

pera tu ran  yang  ber l aku ,  dengan  demik ian  maka le l ang  

yang  te l ah  di l akukan  ada lah  t i dak  sah  ;

30. Bahwa perbua tan  Tergugat  I I  yang  melaksanakan  pele l angan  

atas  barang  jaminan  kred i t  yang  dike tahu inya  atau  patu t  

d ike tahu inya  belum ja tuh  tempo dan tanpa  te r l eb i h  dahulu  

di l akukan  per inga tan  somasi  sebaga imana  mest inya  ser ta  

menjua l  barag  jaminan  dibawah  harga  layak  dan  tanpa  ada  

penetapan  harga  l im i t  atas  brang  jaminan  yang  akan  

di j ua l  dar i  pen i l a i  independen  ser ta  pe le l angan  

di l akukan  hanya  d i i ku t i  o leh  satu  peser ta  ada lah  je l as  

perbua tan  melawan hukum ;

31. Bahwa demik ian  ha lnya  dengan  perbuatan  Tergugat  I I I  yang  

membel i  barang  jaminan  dibawah  harga  layak ,  sementa ra  

Tergugat  I I I  mengetahu i  betu l  atau  patu t  mengetahu i  

bahwa harga  barang  jaminan  te rsebu t  berharga  jauh  leb ih  

t i ngg i  dar i  harga  yang  d i t awarkan  ada lah  perbua tan  yang  

t i dak  ber i t i k ad  ba ik  dan  merug ikan  Penggugat  I ,  dan  

karenanya  perbua tan  Tergugat  I I I  te rsebu t  ada lah  

perbua tan  melawan hukum ;

32. Bahwa  oleh  karena  gugatan  in i  d idasarkan  pada  bukt i  

bukt i  ytang  kuat  dan  oten t i k  ser ta  guna  menghindar i  

gugatan  s ia - s ia  ser ta  adanya  ind i kas i  bahwa  barang  

jaminan  yang  disengke takan  akan  dia l i h kan  oleh  pihak  

Tergugat  I I I  maka  sudah  sepatu tnya  Maje l i s  Hakim 

mele takkan  s i ta  jaminan  atas  tanah  dan  bangunan  dengan  

SHM No.  553/Bo jongsar i  lama  (skarang  Bojongsar i )  yang  

te r l e t a k  di  desa  Bojongsar i ,  Kecamatan  Sawangan,  

Kabupaten  Bogor  (sekarang  kota  Depok)  Jawa Bara t  dengan  

luas  2,800  m2 ,  atas  nama H.  Erwin  Hamiseno  (Penggugat )  ;

33. Bahwa  guna  menghindar i  kerug ian  yang  leb ih  banyak  

dide r i t a  o leh  Penggugat  I ,  ak iba t  t i dak  di l aksanakan  
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putusan  in i  maka  sudah  sepatu tnya  Maje l i s  Hakim 

menetapkan  uang  paksa  sebesar  Rp.5 .000 .000 , -  /  har i  dar i  

set i ap  kete r l ambatan  menja lankan  putusan  in i  ;

34. Bahwa  oleh  karena  gugatan  in i  d idasarkan  pada  bukt i -

bukt i  yang  kuat  dan  oten t i k  ser ta  gugatan  in i  mengena i  

tanah ,  maka  sudah  seharusnya  Maje l i s  Hakim  memutuskan  

agar  putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  dahu lu  

walau  ada  upaya  hukum band ing ,  kasas i ,  atau  upaya  hukum 

la i nnya  ;

Berdasarkan  sega la  ha l - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  dia tas ,  

maka  Penggugat  mohon  kepada  Maje l i s  Hakim  yang  mengadi l i  

perka ra  in i  member i  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Mener ima  dan  mengabu lkan  gugatan  para  Penggugat  untuk  

se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  Para  Terguga t  te l ah  melakukan  perbua tan  

melawan hukum ;

3. Menyatakan  Tergugat  I I I  bukan  pembel i  yang  ber i t i k a d  

baik  ;

4. Menyatakan  sah  dan  berharga  s i ta  jaminan  yang  te l ah  

di l akukan  atas  tanah  dan  bangunan  dengan  SHM 

No.553/Bo jongsa r i  lama  (sekarang  Bojongsar i )  yang  

te r l e t a k  di  desa  Bojongsar i ,  Kecamatan  Sawangan,  

Kabupaten  Bogor ,  (sekarang  Kota  Depok) ,  Jawa  Bara t  

dengan  Luas  2.800  m2   atas  nama  H.  Erwin  Hamiseno  

(Penggugat  I I )  ;

5. Menyatakan  Penggugat  I  berhu tang  kepada  Terguga t  I  

sebesar  Rp.49.656 .582 , -   ;

6. Menghukum  Penggugat  I  untuk  membayar  utangnya  kepada  

Tergugat  I  sebesar  Rp.  49.656 .582 , -  ;

7. Menyatakan  per j an j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  No.  026/KPI -

JKT/ IV /2006  te r t angga l  11  Apr i l  2006  beser ta  tu ru tan -

tu ru tannya  ada lah  t i dak  sah  dan  bata l  demi  hukum atau  

set i dak - t i daknya  dinya takan  bata l  ;

8. Menyatakan  le l ang  eksekus i  yang  di l akukan  o leh  Tergugat  

I  dengan  peran ta raan  Terguga t  I I  sesua i  dengan  r i sa l ah  

le l ang  No.131/2009  ada lah  t i dak  sah  dan bata l  demi  hukum 
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atau  set i dak - t i daknya  dinya takan  bata l  ;

9. Menghukum Tergugat  I I I  atau  s iapa  sa ja  yang  mendapat  hak  

dar inya  untuk  mengembal i kan  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No SHM. 

553/Bo jongsar i  lama  (sekarang  Bojongsar i )  kepada  

penggugat  I  ;

10. Menghukum Para  Tergugat  untuk  membayar  uang  paksa  atau  

dwangsom  sebesar  Rp.  5.000 .000 , -  perhar i  set i ap  

kete r l ambatan  menja lankan  putusan  in i  ;

11. Menyatakan  putusan  in i  dapat  d i l aksanakan  te r l eb i h  

dahu lu  walau  ada  upaya  hukum band ing ,  kasas i  dar i  Para  

Tergugat  ;

12. Memer in tahkan  Turu t  Terguga t  untuk  tunduk  dengan  putusan  

in i  ;

13. Menghukum Para  Tergugat  untuk  membayar  biaya  perkara  

yang  t imbu l  secara  tanggung  ren teng  ;

ATAU,

1. J ika  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n  mohon putusan  yang  

sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo Et  Bono )  ;

Menimbang,  bahwa dalam  pers i dangan  te l ah  di tun j uk  Hakim 

Media to r  untuk  melakukan  medias i ,  namun  berdasarkan  Laporan  

Hasi l  Medias i  yang  di l akukan  oleh  Hakim  Media to r  melaporkan  

bahwa proses  medias i  yang  te l ah  di l aksanakan  se jak  tangga l  8  

September  2009  sampai  dengan  tangga l  17 Oktober  2009,  seper t i  

yang  te r t e r a  da lam laporan  has i l  medias i  o leh  Hakim Media to r  

Agung  Sul i s t i y o  S.H. ,  M.H.  tangga l  6  Oktober  2009  te l ah  

gaga l ,  karena  kedua  be lah  pihak  t i dak  menghas i l kan  

kesepaka tan  untuk  menyelesa i kan  sengketa  te rsebu t  dengan  cara  

damai ,   kemudian  pers idangan  di l an j u t kan ,  yang  d iawal i  dengan  

pembacaan  sura t  gugatan  Penggugat ,  dan  atas  per tanyaan  Ketua  

Maje l i s  Hakim,   Penggugat  pada  pokoknya  te tap  mempertahankan  

is i  sura t  gugatannya  te rsebu t  ;

Menimbang ,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  di  atas ,  p ihak  

Tergugat  I  te l ah  mengajukan  jawabannya  secara  te r t u l i s  d i  

pers i dangan ,  jawaban  mana is i  se lengkapnya  sebaga i  ber i ku t :  

• Dalam Ekseps i  Kompetens i  Rela t i f  ;

I . 1    Bahwa  berdasarkan  Pasa l  118  ayat  1  HIR,  seharusnya  
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gugatan  dia j ukan  ke  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Sela tan ,  

karena  kedudukan  Tergugat  I  berada  d i  wi layah  hukum 

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Sela tan  ;

I . 2  Bahwa  berdasarkan  pasa l  14  Per jan j i a n  Pembiayaan  

Facto r i ng  No.026/F /KPI - JKT/ IV /2006  disebu tkan  “  mengenai  

per jan j i a n  in i  dan  sega la  ak iba t  hukumnya  para  pihak  

memi l i h  domis i l i  umum dan  te tap  pada  kanto r  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Sela tan  “ ;  

I . 3   Oleh  Karena  i t u  Terguga t  I  mohon  agar  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Neger i  Depok  menyatakan  t i dak  berwenang  untuk  

memer iksa  dan  memutus  gugatan  in i ,  atau  set i dak - t i daknya  

t i dak  mener ima  gugatan  in i .

I I .       Pokok  Perkara

I I . 1   Bahwa  hal - ha l  te rsebu t  da lam  ekseps i  d ia tas ,  mohon 

dianggao  sebaga i  bagian  dar i  pokok     perka ra  dan  

Tergugat  I  menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  Penggugat  I  dan  

Penggugat  I I  da lam  gugatannya ,  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  

tegas  d iaku i  o leh  Tergugat  I  ;

I I . 2     Tentang  sura t  per j an j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

No.026/F /KPI - JKT/ IV /2006  tangga l  11  Apr i l  2006  dan  sura t  

per j an j i a n  “Co l l a t e r a l  Fund”  (dana  jaminan  admin i s t r a t i f )  

dan  pin jaman  nasabah  No.S/026 /F /KPI - JKT/ IV /2006  tangga l  

11 Apr i l  2006

I I . 2 . 1  Bahwa dasar  adanya  per jan j i a n  te rsebu t  ada lah  adanya  

permohonan  dar i  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  sebaga i  

suami  i s t r i  kepada  Terguga t  I ,  guna  menja lankan  usaha  

tambak  ikan ,  yang  mana  per jan j i a n  te rsebu t  akh i rnya  

dise tu j u i  Tergugat  I  dengan  pember ian  kred i t  sebesar  

Ro.62 .500 .000 , - ,  jumlah  te rsebu t  per inc i annya  adalah  

sebesar  Rp.50 .000 .000 , -  merupakan  net r  fas i l i t a s  yang  

di te r ima  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  sebe lum  diku rang i  

dengan  biaya  potongan  yang  di t e r ima  Penggugat  I  dan  I I  

sebe lum  d iku rang i  dengan  biaya  potongan  yang  di te r ima  

Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  sebe lum  diku rang i  b iaya  

potongan  yang  menjad i  bebannya  sebaga imana  yang  laz im  dan  

umum dalam  dun ia  perbankan  dan  pembiayaan,  sedangkan  
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jumlah  Rp.12.500 .000 , -  ,  merupakan  co l l a t e r a l  fund ,  dana  

jaminan  tuna i  admin is t r a t i f  yang  t i dak  bisa  dica i r k an  dan  

diambi l  karena  s i f a t nya  admin is t r a t i f  ;

I I . 2 . 2 Bahwa  akad  per jan j i a n  te rsebu t  d ihad i r i  dan  

di tanda tangan i  send i r i  o leh  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I ,  

yang  kemudian  di l an j u t k an  penandatanganan  sura t  kuasa  

membebankan  hak  tanggungan  pada  har i  yang  sama,  

berdasarkan  hal  in i ,  maka da l i l  Penggugat  I  dan  I I  nomor  

16  pun  t i dak   berdasar  dan  t i dak  sesua i  dengan  fak ta ,  

seh ingga  Tergugat  I  mohon  agar  Pengad i l an  Neger i  Depok  

menolak  dal i l  gugatan  Penggugat  te rsebu t  ;

I I . 2 . 3 Bahwa  kedua  per jan j i a n  te rsebu t  d ia tas  merupakan  

kesepaka tan  dar i  Pengugat  I ,  Penggugat  I I  dan Terguga t  I ,  

te rmasuk  b iaya - biaya  la i n  yang  te rsebu t  da lam per jan j i a n ,  

berdasarkan  pasa l  1338  KUHPerdata  maka  kedua  per jan j i a n  

te rsebu t  mengika t  sebaga i  undang- undang  bag i  yang  

menandatangan inya  ;

I I . 2 . 4 Bahwa Tergugat  I  kebera tan  dengan  dal i l  Penggugat  I  

dan  Penggugat  I I  Nomor  5  ha laman  2  gugatannya  ten tang  

per j an j i a n  co la te r a l  fund ,  ha l  in i  d idasarkan  pada :

a. Bahwa  co l l a t e r a l  fund  merupakan  sa lah  satu  

keten tuanyang  ber l aku  d i  Terguga t  I  sebaga i  

badan usaha  yang  berbadan  hukum koperas i

b. Bahwa  j i ka  Pemohon  Pembiayaan  ada lah  anggota  

Tergugat  I ,  maka  untuk  mendapatkan  pembiayaan  

diha ruskan  untuk  menyeto r  uang  s impanan  anggota  

secara  tuna i ,  te tap i  d ika renakan  Pengugugat  I  

dan  Penggugat  I I  bukan  anggota  dar i  Tergugat  I ,  

maka  dibua tkan  per jan j i a n  co l l a t e r a l  fund  

sebaga i  dana  jaminan  tuna i  admin is t r a t i f  yang  

t i dak  b isa  dica i r k an  dan  diambi l  karena  

s i f a t nya  hanya  admin i s t r a t i f  dan  angsuran  

nasabah  t i ap  bukannya  te tap  didasarkan  atas  net  

fas i l i t a s  pembiayaan  yang  d ise tu j u i  ;

c. Bahwa  per jan j i a n  co la te ra l  fund  dise tu j u i  dan  

disepaka t i  o leh  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I ,  
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sehungga  keten tuan  in i  mengika t  bag i  Penggugat  

I  dan Penggugat  I I ,  maka adanya  kebera tan  da lam 

gugatan  in i  menunjukkan  i t i k ad  yang  t i dak  ba ik  

dar i  Para  Penggugat  untuk  mengingkar i  

per j an j i a n  ;

I I . 2 . 5 Bahwa Tergugat  I  kebera tan  dengan  dal i l - da l i l  yang  

disebu t  da lam nomor  5 sampoai  dengan   nomor  7,  ha laman  1  

dan 2 gugatan  Penggugat  dika renakan  :

a. Biaya- biaya  yang  te rsebu t  da lam  gugatan  Penggugat  

merupakan  keten tuan  yang  te rcan tum  dalam  pasa l  2.2  

per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  yang  bers i f a t  laz im  dan  

umum ya i t u  “  Penggugat  I  waj ib  menanggung  sega la  biaya  

yang  dike lua r kan  karena  pembuatan  dan  pelaksanaan  

per jan j i a n  in i ,  dan  per jan j i a n  jaminan  dan  dokumen 

la i nnya  harus  dibua t  berdasarkan  per j an j i a n  in i ”  

keten tuan  te rsebu t  te l ah  d ise tu j u i  o leh  Penggugat  I  dan  

Penggugat  I I  seh ingga  dal i l - da l i l  te rsebu t  da lam 

gugatan  hanya  hal  yang  mengada- ada  untuk  mengingkar i  

per jan j i a n  /  wanpres tas i  ;

b. Biaya  asurans i  yang  d igunakan  untuk  mel indung i  

kepent i ngan  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  dan  objek  

jaminan ,  seh ingga  apab i l a  te r j ad i  sesuatu  pada  masa 

per jan j i a n ,  maka untuk  menutup i  hutang  Penggugat  I  dan  

Penggugat  I I  d iambi l  dar i  c la im  asurans i  te rsebu t  ;

c . Biaya  nota r i s  per lu  dipe r l u kan  karena  ob jek  yang  

di j am inkan  d i i k i a t  dengan  hak  tanggungan,  seh ingga  

dipe r l u kan  jasa  nota r i s  da lam  pembuatan  sura t  kuasa  

membebankan  hak  tanggungan,  akta  pember ian  hak  

tanggungan,  dan  mengurus  pendaf t a ran  ser t i f i k a t  hak  

tanggungan  di  kanto r  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

setempat .

I I . 2 . 6 Bahwa ten tang  masalah  bunga  yang  diungkapkan  o leh  

Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  da lam  gugatannya  sangat  

t i dak  masuk  aka l ,  karena  ha l  te r sebu t  te rcan tum  dalam 

per j an j i a n  pembiayaan  dan  te l ah  dise tu j u i ,  seh ingga  

dal i l  te rsebu t  hanya  hal  yang  d ica r i - car i  Penggugat  sa ja  
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;

I I . 2 . 7 . Bahwa  mengenai  jumlah  hutang  Penggugat  I  dan 

Penggugat  I I  yang  harus  di l unaskan  per  30  Apr i l  2009  

ada lah  sebesar  Rp.125 .673 .357 ,  jumlah  te rsebu t  merupakan  

aakumulas i  dar i  sa ldo  kewaj i ban  Penggugat  I  dan  I I  

karena  la l a i  untuk  membayar  kewaj i bannya  set i ap  bulan  

secara  ru t i n  sebaga imana  yang  d i j an j i k an  dan  oleh  

kewaj i bannya  set i ap  bulan  secara  ru t i n  sebaga imana  yang  

dipe r j an j i k an  dan  o leh  karena  te rdapa tnya  denda  

kete r l ambatan  pembayaran  angsuran  pokok  dan  bunga  ru t i n ,  

seh ingga  mengak iba t kan  jumlah  kewaj i bannya  t i ap  bulan  

semakin  ber tambah  besar  dan  berakumalas i  hungga  mencapa i  

jumlah  sebesar  Rp.125.673 .357 , -

I I . 2 . 8 Berdasarkan  ha l  te rsebu t ,  maka  Terguga t  I  menolak  

dal i l  Para  Penggugat  nomor  9  dan  10,  karena  sesua i  

dengan  pasa l  2  huru f  a  po in t  ( i i )  per jan j i a n  pembiayaan  

fac to r i n g  no.026 /F /KPI - JKT/ IV /2006 ,  tangga l  11  Apr i l  

2006 ;

I I I .   Tentang  Hak  Tergugat  I  untuk  melaksanakan  eksekus i  

hak  tanggungan  atas  ob jek  perkara ,  d idasarkan  pada  

keten tuan  :

I I I . 1 . Pasal  6  huru f  b  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

yang  menyebutkan  : ”dan  apabi l a  tunggakan  pokok  dan bunga  

te l ah  mencapa i  t i ga  bulan  ber tu ru t - tu ru t ,  maka  pihak  

per tama  akan  melakukan  eksekus i  te rhadap  barang  jaminan  

mi l i k  p ihak  kedua,  karena  ha l  te rsebu t  te l ah  

dika tego r i k an  sebaga i  wanpres tas i  atau  ingkar  jan j i  

te rsebu t ,  maka semua has i l  atas  eksekus i  barang  jaminan  

yang  dimaksud  menjad i  hak  pihak  per tama”

I I I . 2 Bahwa  dika renakan  Penggugat  I  te lah  t i ga  bulan  

ber tu ru t - tu ru t  t i dak  membayar  angsuran  pokok  dan  bunga,  

walaupun  te lah  diber i  per inga tan  te tap i  te tap  t i dak  

melunas i  hutangnya ,  dan  oleh  karenanya  Penggugat  I  dan  

Penggugat  I I  te l ah  wanpres tas i ,  maka  untuk  menutup i  

hutang  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  akh i rnya  jaminan  

hutang  pun dieksekus i  o leh  Tergugat  I
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I I I . 3 . Bahwa  adanya  perpan jangan  per jan j i a n  pembiayaan  

merupakan  i t i i k a d  ba ik  Tergugat  I  untuk  member i kan  

kesempatan  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  da lam  upaya  

untuk  dapat  lunas  membayar  hutangnya ,  te tap i  ha l  

te rsebu t  t i dak  menghalang i  keten tuan  te rsebu t  da lam 

pasa l  6 huru f  b per jan j i a n  te rsebu t  d ia tas  ;

I I I . 4 . Bahwa berdasarkan  ser t i f i k a t  hak  tanggungan  No.1372  

/  2006  tangga l  10  Mei  2006  Jo  akta  pember ian  hak  

tanggungan  No.64 /2006  tangga l  21  Apr i l  2006  Jo.  Sura t  

kuasa  membebankan  hak  tanggungan  nomor  14  tangga l  13 

Apr i l  2006,  maka  Terguga t  I  d ibe r i kan  kewenangannya  

berdasarkan  UU Hak Tanggungan  untuk  mengambi l  dar i  has i l  

eksekus i  guna  pelunasan  hutang  Penggugat  I  dan I I  kepada  

Tergugat  I  ;

I I I . 5 . Bahwa berdasarkan  pasa l  6  UU Nomor  4  Tahun   1996  

ten tang  hak  tanggungan,  maka  Tergugat  I  mempunyai  

kewenangan  untuk  melakukan  eksekus i  jaminan  yang  

dibeban i  hak  tanggungan  ;

I I I . 6 . Bahwa  walaupun  kewenangan  eksekus i  d imi l i k i  o leh  

Tergugat  I ,  te tap  Tergugat  I  te lah  member ikan  kesempatan  

Penggugat  I  dan  I I  untuk  menjua l  send i r i  jaminan  untuk  

hutangnya  atau  di  take  over  ke  Kred i t u r  la i n ,  te tap i  hak  

in i  t i dak  digunakan  Penggugat  dan Penggugat  I I  ;

I I I . 7 . Bahwa  berdasarkan  yang  te rsebu t  d ia tas ,  maka 

Tergugat  I  menolak  dal i l  Para  Penggugat  Nomor  11  sampai  

dengan  Nomor  28 gugatan  Para  Penggugat ,  dan mohon kepada  

Maje l i s  Hakim  menyatakan  bahwa  Tergugat  I  adalah  

merupakan  Kred i t u r  yang  berhak  melakukan  eksekus i  atas  

jaminan  hak  tanggungan  guna  melunas i  hutang  Penggugat  I  

dan I I  kepada  Tergugat  I  ;

IV . Tentang  pe laksanaan  le l ang  tangga l  30 Apr i l  2009

IV .1 Bahwa  pelaksanaan  le l ang  dimohonkan  oleh  Terguga t  I ,  

dengan  dasar  Penggugat  I  dan I I  te l ah  wanpres tas i  karena  

t i dak  membayar  angsuran  pokok  dan  bunga  se lama  leb ih  

dar i  t i ga  bu lan  dan  secara  ber tu ru t - tu ru t ,  ha l  in i  

d idasarkan  keten tuan  pasa l  6  huru f  b  per jan j i a n  
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pembiayaan  fac to r i n g  No.026/F /KPI - JKT/ IV /2006  ;

IV .2 Bahwa dika renakan  Penggugat  I  dan  I I  te l ah  wanpres tas i  

dan  berdasarkan  ser t i f i k a t  hak  tanggungan  no.  1372  /  

2006,  tangga l  10  Mei  2006  Jo.  Akta  pembebanan  hak  

tanggungan  no.64 /2006  tangga l  21  Apr i l  2006  Jo.  sura t  

kuasa  membebankan  hak  tanggungan  no.14  tangga l  13  Apr i l  

2006,  Pasa l  6  UU  Nomor  4  Tahun  1996  ten tang  hak  

tanggungan  maka  Tergugat  I  mempunyai  kewenangan  untuk  

mengeksekus i  jaminan  yang  te l ah  dipasang  hak  tanggungan  

guna melunas i  hutang  penggugat  I  dan I I  ;

IV .3 Bahwa Terguga t  I  te lah  member ikan  per inga tan - per i nga tan  

kepada  Penggugat  I  untuk  membayar  hutangnya ,  bahkan  

Tergugat  I  member ikan  to l e rans i  dengan  member i kan  

perpan jangan  per jan j i a n  agar  Penggugat  I  dan  I I  dapat  

menunjukkan  i t i k ad  baiknya  untuk  melunas i  hutangnya ,  

akan  te tap i  Penggugat  I  dan  I I  te tap  t i dak  ada  nia t  

untuk  melunas i  hutangnya  ;

IV .4 Bahwa  adanya  perpan jangan  per jan j i a n  t i dak  menghalang i  

pe laksanaan  le l ang  karena  berdasarkan  huru f  a  te rsebu t  

d ia tas  Penggugat  I  dan I I  te lah  wanpres tas i  ;

IV .5 Bahwa  ten tang  n i l a i  l im i t ,  d i t e t apkan  Tergugat  I  

berdasarkan  n i l a i  l i ku i das i ,  ar t i n ya  n i l a i  yang  dapat  

cepat  te r j ua l  karena  Terguga t  I  bukan  merupakan  lembaga  

pembiayaan  dan  bukan  agen  jua l  be l i  proper t y .  Dan harus  

di i nga t  bahwa  da lam  meni la i  barang  jaminan  masih  harus  

diku rang i  dengan  res i ko - res i ko ,  karena  aset  yang  di j ua l  

berdasarkan  eksekus i  hak  tanggungan  bukan  berdasarkan  

asas  kesukare laan  ;

IV .6 Bahwa  dalam  melakukan  pen i l a i an  te rhadap  aset  jaminan  

hak  tanggungan  t i dak  dipe r l ukan  pen i l a i an  dar i  pen i l a i  

independen  hal  in i  sesua i  dengan  keten tuan  pasa la  29  

ayat  4  PMK No.40/PMK.07 /2006  disebu tkan  bahwa penetapan  

harga  l im i t  te rhadap  barang- barang  yang  ni l a i n ya  

dipe rk i r a kan   krang  dar i  Rp.5 .000 .000 .000 , -  ( l ima  mi lya r  

rup iah ) ,  bers i f a t  umum,  dan  atau  t i dak  te rmasuk  barang  

sebaga imana  dimaksud  da lam  ayat  (4 )  d idasarkan  pada  
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pen i l a i an  yang  di l akukan  oleh  pen i l a i  in te rna l .  Ar t i nya  

t i dak  ada  keharusan  memakai  pen i l a i  

eks te rna l / i n denpenden  dalam  penentuan  harga  l im i t ,  

menginga t  harga  obyek  le l ang  dalam  perkara  aquo  t i dak  

bers i f a t  spes i f i k  dan bern i l a i  d ibawah 5 mi lya r  ;

IV .7 Bahwa permohonan  le l ang  dia j ukan  oleh  Tergugat  I  kepada  

Tergugat  I I  dengan  melampi r kan  se lu ruh  syara t - syara t  

sebaga i  ber i ku t  :

• Sal i nan / f o t o kop i  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.553 /Desa  

Bojongsar i  lama,  Kecamatan  Sawangan,  Kabupaten  Bogor ,  

Prop ins i  Jawa Bara t  ;

• Sal i nan / f o t o kop i  akta  pember ian  hak  tanggungan  (APHT)  

t i ngka t  I  No.64 /2006  tangga l  21 Apr i l  2006 ;

• Sal i nan  /  Fotokop i  ser t i f i k a t  hak  tanggungan  

No.1372/2006  ;

• Sal i nan  Fotokop i  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

No.026/F /KPI - JKT/ IV /2006  tangga l  11 Apr i l  2006 ;

• Sal i nan  fo tokop i  sura t  per inga tan  I ,  I I  dan I I I  ;

• Surat  pernya taan  per tanggung jawaban  KPI  apab i l a  

te r j ad i  gugatan  ;

• Surat  kete rangan  r inc i an  hutang  ;

• Surat  penetapan  l im i t  ;

IV .8 Bahwa karena  te l ah  lengkap  maka Tergugat  I I  mengeluarkan  

sura t  S- 494/WKN.07/KP.04 /2009  tangga l  24  Maret  2009  

ten tang  penetapan  har i  dan tangga l  le l ang  ;

IV .9 Bahwa  sebaga i  kewaj i ban  maka  Tergugat  I  mengumumkan 

rencana  pelaksanaan  le l ang  tangga l  30  Apr i l  2009,  

pengumuman per tama  pada  tangga l  30  Maret  2009  mela lu i  

se lebaran  dan  pengumuman  kedua  pada  tangga l  15  Apr i l  

2009  mela lu i  “ha r i an  te rb i t ”  yang  te rb i t  secara  nas iona l  

;

IV .10 Bahwa adanya  da l i l  Penggugat  I  dan  I I  bahwa har ian  

te rb i t  berop lah  kurang  dar i  20.000  eksempla r  sangat  

t i dak  bera lasan ,  karena  har ian  te rbu t  ada lah  har ian  

nas iona l  dan  beredar  juga  d i  wi layah  Depok  dan  Bogor ,  

ha l  in i  d i t anda i  adanya  kanto r  perwak i l an  har ian  te rb i t  
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di  Depok dan Bogor  ;

IV .11 Bahwa le l ang  tangga l  30 Apr i l  2009  di i ku t i  sebanyak  

24  peser ta ,  dan  dipe ro leh  harga  penawaran  te r t i n gg i  

sebesar  Rp.125.500 .000 , -  yang  di tawar  o leh  Tergugat  I I I ,  

seh ingga  Terguga t  I I I  d i t un j uk  sebaga i  pembel i  le l ang ,  

o leh  karena  i t u  Tergugat  I  menolak  dal i l  Penggugat  I  dan  

I I  yang  menyatakan  peser ta  le l ang  hanya  1 orang  ;

IV .12 Bahwa  berdasarkan  yang  te lah  diu ra i kan  te rsebu t  

d ia tas ,  maka  pe laksanaan  le l ang  te lah  d i l aksanakan  

secara  sah  menuru t  hukum,  dan Terguga t  I  apab i l a  wi layah  

hukumnya  di  Pengadi l an  Neger i  Depok  masih  dibenarkan ,  

mohon  agar  Pengad i l an  Neger i  Depok  menolak  dal i l  Para  

Penggugat  Nomor  29 sampai  dengan nomor  33 karena  :

• Tidak  sesua i  dengan  keadaan  fak tua l  saat  

pe laksanaan  le l ang  ;

• Tidak  berdasarkan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  sebenarnya  ;

IV .13 Bahwa berdasarkan  apa  yang  te l ah  diu ra i kan  dia tas ,  

maka  Terguga t  I  apab i l a  wi layah  hukumnya  di  Pengad i l an  

Neger i  Depok  masih  d ibenarkan ,  mohon  agar  Pengad i l an  

Neger i  Depok  menyatakan  pelaksanaan  le l ang  tangga l  30  

Apr i l  2009 ada lah  sah menuru t  hukum :

• Berdasarkan  kewenangan  eksekus i  yang  dia tu r  

da lam UU Hak Tanggungan

• Didasarkan  pada  akta  oten t i k  ya i t u   SKMHT,  

APHT,  dan  SHT  yang  merupakan  akta  nota r i i l  

yang  mempunyai  kekauatan  pembukt i an  sempurna  ;

• Telah  sesua i  menuru t  UU keten tuan  le l ang  yang  

ber laku  ;

V Bahwa Terguga t  I  menolak  dal i l  Penggugat  I  dan  I I  untuk  

se leb ihnya  ;

Berdasarkan  sega la  ha l  yang  d iu ra i kan  te rsebu t  d ia tas ,  maka 

te rguga t  I  apab i l a  wi layah  hukumnya  di  Pengadi l an  Neger i  

Depok masih  dibenarkan  mohon agar  dipu tus  :

A. Ekseps i

1. Mener ima  ekseps i  Tergugat  I  ;
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2. Menyatakan  t i dak  berwenang  untuk  memeutus  perkara  in i  

karena  t i dak  berwenang  berdasarkan  kompetens i  re la t i f  ;

3. Menolak  atau  set i dak - t i daknya  t i dak  mener ima  gugatan  

Pengugat  I  dan I I  .

B. Pokok  Perkara

Pr ima i r  ;

1. Menolak  gugatan  Penggugat  I  dan I I  untuk  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  pelaksanaan  le l ang  eksekus i  hak  tanggungan,  

tangga l  30 Apr i l  2009 ada lah  sah menuru t  hukum ;

3. Menyatakan  per j an j i a n  Facto r i ng  No.  026/F /KPI -

JKT/ IV /2006 ,  tangga l  11  Apr i l  2006  beser ta  tu ru tan -

tu ru tannya  ada lah  sah  menuru t  hukum ;

4. Menyatakan  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  ada lah  pihak  

yang  wanpres tas i  te rhadap  per j an j i a n  fac to r i n g  No.  

026/F /KPI - JKT/ IV /2006 ,  tangga l  11 Apr i l  2006 ;

5. Menyatakan  Penggugat  I  dan Penggugat  I I  mempunyai  hutang  

pada Terguga t  I  sebesar  Rp.  125.673 .357 , -  ;

6. Menyatakan  Tergugat  I  merupakan  p ihak  yang  berhak  untuk  

mener ima  has i l  bers i h  pe laksanaan  le l ang  tangga l  30  

Apr i l  2009  guna  melunas i  hutang  Penggugat  I  dan  

Penggugat  I I  kepada  Tergugat  I  ;

7. Menolak  permohonan  Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  ten tang  

s i t a  jaminan  ;

8. Menghukum Penggugat  I  dan  Penggugat  I I  dengan  membayar  

biaya  perkara  ;

Sekunder  ;

1. J ika  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n  mohon putusan  yang  

sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo Et  Bono )  ;

Menimbang ,  bahwa  dipe rs i dangan  Terguga t  I I  juga  te lah  

mengajukan  jawabannya  secara  te r t u l i s  d i  pers i dangan ,  jawaban  

mana is i  se lengkapnya  sebaga i  ber i ku t :  

A. Dalam Ekseps i  ;

1. Ekseps i  Kompetens i  re la t i f  ;

Bahwa  Pengadi l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  untuk  
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memer iksa  dan memutus  perkara  in i ,  d idasarkan  pada :

a. Pasa l  118  ayat  (1 )  HIR  menyatakan  bahwa  “gugatan  

perda ta ,  yang  pada  t i ngka t  per tama  masuk  kekuasaan  

pengad i l an  neger i ,  harus  dimasukkan  dengan  sura t  

permin taan  yang  di tanda tangan i  o leh  Penggugat  atau  oleh  

waki l nya  menuru t  pasa l  123,  kepada  ketua  Pengad i l an  

Neger i  daerah  hukum s iap  te rguga t  ber tempat  d iam  atau  

yang  dike tahu i  tempat  diamnya,  tempat  t i ngga l  sebetu lnya

b. Berdasarkan  hal  te rsebu t  d i  but i r  a,  d ika renakan  

kesusukan  te rguga t  I  berada  di  Jakar ta  Sela tan ,  maka 

sudah  seharusnya  gugatan  Penggugat  in i  d ida f t a r kan  di  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Sela tan  bukan  d i  Pengad i l an  

Neger i  Depok ;

c . Bahwa  ha l  in i  juga  dipe rkua t  dengan  keten tuan  yang  

te rsebu t  da lam pasa l  14  per jan j i a n  kred i t  no.026 /F /KPI -

JKT/ IV /2006 ,  da lam  pasa l  te rsebu t  berbuny i ”mengena i  

per jan j i a n  in i  dan  sega la  ak iba t  hukumnya  para  pihak  

memi l i h  domis i l i  umum dan  te tap  di  kanto r  pan i t e ra  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Sela tan  ;

d. Berdasarkan  ha l  te rsebu t  d ia tas ,  maka Tergugat  I I  mohon 

dalam  ekseps inya  menyatakan  Pengad i l an  Neger i  Depok  

t i dak  berwenang  untuk  memer iksa  dan memutus  perkara  in i ,  

atau  set i dak - t i daknya  t i dak  mener ima  gugatan  in i .

B. Dalam Pokok  Perkara  

1 Bahwa te rhadap  ha l - ha l  yang  dikemukakan  dalam ekseps i  

te rsebu t  d ia tas  mohon  dianggap  sebaga i  bag ian  dar i  

pokok  perkara  in i ,  dan  Tergugat  I I  menolak  se lu ruh  

dal i l  Para  Penggugat  da lam  gugatannya ,  kecua l i  

te rhadap  hal - ha l  yang  secara  tegas  diaku i  o leh  

Tergugat  I I  ;

2. Bahwa  pe laksanaan  le l ang  tangga l  30  Apr i l  2009  dan  

penerb i t y an  r i sa l ah  le l ang  No.131/2009  adalah  sah  

menuru t  hukum dan t i dak  ada alasan  untuk  membata lkannya ,  

ha l  in i  d idasarkan  pada hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa  pelaksanaan  le l ang  di l akukan  berdasarkan  adanya  
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permohonan  ulang  le l ang  eksekus i  hak  tanggungan  dar i  

Tergugat  I  Nomor  156/DIR/KPI / I I I / 2 0 09  tangga l  17  Maret  

2009  untuk  melaksanakan  le l ang  atas  barang  jaminan  

berupa  SHM No/553Bojongsar i  lama  (sekarang  Bojongsar i )  

luas  2.800m2,  AN.  H.  Erwin  Hamiseno  ;

b. Bahwa  bersama  dengan  permohonan  le l ang  te rsebu t  KPI  

melampi r kan  dokumen  dokumen  persyara tan  le l ang  sebaga i  

ber i ku t  :

- Sal i nan / f o t o kop i  ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.553 /Desa  

Bojongsar i  lama,  Kecamatan  Sawangan,  Kabupaten  Bogor ,  

Prop ins i  Jawa Bara t  ;

- Sal i nan / f o t o kop i  akta  pember ian  hak  tanggungan  (APHT)  

t i ngka t  I  No.64 /2006  tangga l  21 Apr i l  2006 ;

- Sal i nan  /  Fotokop i  ser t i f i k a t  hak  tanggungan  

No.1372/2006  ;

- Sal i nan  Fotokop i  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  

No.026/F /KPI - JKT/ IV /2006  tangga l  11 Apr i l  2006 ;

- Sal i nan  fo tokop i  sura t  per inga tan  I ,  I I  dan I I I  ;

- Sura t  pernya taan  per tanggung jawaban  KPI  apab i l a  

te r j ad i  gugatan  ;

- Sura t  kete rangan  r inc i an  hutang  ;

- Sura t  penetapan  l im i t  ;

c . Bahwa  sete lah  di l akukan  pemer iksaan  secara  fo rmi l  

te rhadap  dokumen yang  di l amp i r kan ,  d inya takan  bahwa KPI  

se laku  Penjua l /Pemohon  le l ang  te lah  memenuhi  semua 

persyara tan  le l ang  yang  di ten tukan  dalam  PMK  No.  

40/PMK.07/2006  ten tang  petun juk  pelaksanaan  le l ang  Jo.  

Pera tu ran  Di rek to ra t  Jender l  Piu tang  dan  Lelang  Negara  

No.  Per- 02/PL/2006  ten tang  Petun juk  Tekhn is  Pelaksanaan  

Lelang ,  maka  Terguga t  I I  mengeluarkan  sura t  nomor  S-

494/WKN.07/KP.04 /2009  tangga l  24  M<aret  2009  ten tang  

penetapan  har i  dan tangga l  le l ang  ;

d. Bahwa berdasarkan  pasa l  7  Vendu  Reglement  Jo.  Pasa l  6 

ayat  (4 )  PMK No.  40/PMK.07/2006  Tergugat  I I  t i dak  dapat  

menolak  permohonan  le l ang  sepan jang  te l ah  memenuhi  

syara t  permohonan  le l ang  ;
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e. Bahwa  sebaga i  t i ndak  lan ju t  dar i  rencana  pelaksanaan  

le l ang ,  Tergugat  I  te lah  melakukan  pengumuman  le l ang  

ulang  pada tangga l  15 Apr i l  2009 pada har ian  te rbu t  yang  

te rb i u t  secara  nas iona l  ;

f . Bahwa  dika renakan  se lu ruh  tahapan  pra  le l ang  te l ah  

di l akukan  sesua i  dengan  keten tuan  PMK No.  40/PMK.07 /2006  

ten tang  petun juk  pelaksanaan  le l ang  Jo.  Pera tu ran  

Di rek to ra t  Jender l  Piu tang  dan  Le lang  Negara  No.  Per-

02/PL/2006  ten tang  Petun juk  Tekhn is  Pelaksanaan  Le lang ,  

ser ta  t i dak  ada pembata lan  dar i  Terguga t  I  dan t i dak  ada  

penetapan  pengad i l an  yang  memer in tahkan  Terguga t  I I  

untuk  menangguhkan  pelaksanaan  le l ang ,  maka le l ang  pada  

tangga l  30 Apr i l  2009 di l aksanakan  ;

g. Bahwa  dalam  pelaksanaan  le l ang  te rsebu t  d ipe ro leh  

penawar  te r t i n gg i  ya i t u  Tergugat  I I I ,  seh ingga  

dinya takan  sebaga i  sebaga i  pembel i  yang  sah  untuk  obyek  

yang  te r l e t a k  di  desa  Bojong  Sar i  Lama,  Kecamatan  

Sawangan,  Kabupaten  Bogor ,  Prop ins i  Jawa  Bara t ,  dengan  

No.  SHM No.  553/Bo jongsar i  Lama (sekarang  Bojongsar i )  

se luas  2.800M2.

h. Bahwa berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d ia tas ,  le l ang  te l ah  

di l aksanakan  sesua i  dengan  keten tuan  hukum yang  ber laku ,  

seh ingga  mempunyai  kekuatan  hukum yang  sah  dan mengika t ,  

seh ingga  Terguga t  I I  mohon agar  Pengad i l an  Neger i  Depok  

menolak  pet i t um  nomor  8 gugatan  Pengugat  dan  menyatakan  

le l ang  tangga l  30  Apr i l  2009  sebaga imana  te rsebu t  da lam 

r i sa l ah  le l ang  nomor  131/2009  ada lah  sah menuru t  hukum ;

3. Bahwa Tergugat  I I  kebera tan  dengan  da l i l  Para  Penggugat  

nomor  29  poin t  a  yang  mendal i l k an  bahwa  le l ang  yang  

di l akukan  oleh  Tergugat  I I  t i dak  sah  karena  dasarnya  

per jan j i a n  yang  t i dak  sah,  kebera tan  in i  d idasarkan  atas  

alasan- a lasan  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa  da l i l  Penggugat  per jan j i a n  t i dak  sah  t i dak  

didasarkan  pada  dasar  hukum  karena  pada  saat  le l ang  

di l aksanakan  dan  sampai  saat  in i  be lum  ada  putusan  

pengad i l an  yang  menyatakan  per jan j i a n  pembiayaan  
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fac to r i ng  yang  menjad i  dasar  wanpres tas i ny t a  penggugat  

dinya takan  bata l  dan t i dak  sah ;

b. Tergugat  I I  t i dak  mempunyai  kewenangan  mater i i l  untuk  

memer iksa  dokumen  pemohon  le l ang ,  karena  te rguga t  I  

sebaga i  pemi l i k  barng  ada lah  pihak  yang  ber tanggung  

jawab  sepenuhnya  te rhadap  keabsahan  dokumen  permohonan  

le l ang  ;

c . Bahwa  Tergugat  I I  hanya  mempunya i  kewenangan  fo rmi l  

te rhadap  dokumen  permohonan  le l ang ,  dan  berdasarkan  

pasa l  6  ayat  4  PMK No.40 /PMK.07 /2006  Tergugat  I I  t i dak  

boleh  menolak  permohonan  le l ang  yang  d ia j ukan  

kepadanya  ;

d. Bahwa berdasarkan  poin t  3 te rsebu t  d ia tas  maka Tergugat  

I I  te tap  melaksanakan  le l ang  ;

4. Bahwa  dal i l  kumlah  hutang  Penggugat  be lum  te tap  dan  

t i dak  je l as  pun  t i dak  dapat  d i j ad i kan  dasar  untuk  

membata lkan  pelaksanaan  le l ang ,  karena  pada  saat  

pe laksanaan  le l ang  dan sampai  saat  in i  belum ada putusan  

pengad i l an  yang  memutuskan  masalah  in i ,  dan  sebe lum 

pelaksanaan  le l ang  pun Penggugat  t i dak  pernah  mengajukan  

kebera tan  te rhadap  per laksanaan  le l ang  in i  ;

5. Bahwa  Penggugat  berkebera tan  dengan  da l i l  Tergugat  I I  

pada  po in t  29  e  dan  nomor  30,  ha l  in i  d idasarkan  pada  

alasan- a lasan  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa  penggugat  te lah  senga ja  sa lah  menafs i r kan  pasa l  

da lam PMK No.40 /PMK.07 /2006  ten tang  petun juk  pe laksanaan  

le l ang  berdasarkan  pasa l  29 ayat  4 ;

b. Keten tuan  Pasa l  29  ayat  4  PMK No.40 /PMK.07 /2006  benar  

berbuny i  :  “ (4 )  penetapan  harga  l im i t  barang  te rhadap  

barang- barang  yang  n i l a i n ya  dipe rk i r a kan  kurang  dar i  

Rp.5 .000 .000 .000 , -  bers i f a t  umum dan  t i dak  te rmasuk  

barang  sebaga imana  dimaksud  pada  ayat  (4 )  d idasarkan  

pada pen i l a i an  yang  d i l akukan  pen i l a i  in te rna l  ;

c . Bahwa  berdasarkan  hal  te rsebu t ,  po in t  b  maka  t i dak  

dipe r l u kan  pen i l a i an  dar i  pen i l a i  independen  ;

d. Bahwa hal  la i n  yang  per lu  di tegaskan  ada lah  ni l a i  l im i t  
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merupakan  kewaj i ban  dan  tanggung  jawab  dar i  Tergugat  I ,  

sebaga imana  te rsebu t  da lam  pasa l  29  ayat  (2 )  PMK 

No.40 /PMK.07/2006  ;

e. Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  d ia tas ,  maka Tergugat  I I  

mohon agar  gugatan  Penggugat  di t o l a k  ;

6. Bahwa  Terguga t  I I  menolak  dal i l  nomor  29  f ,  karena  

pengumuman  le l ang  te l ah  di l akukan  sesua i  dengan  

keten tuan  PMK  No.40 /PMK.07 /2006 ,  dengan  penjabaran  

sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa  karena  Tergugat  te l ah  mengumumankan  le l ang  pada  

har ian  te rb i t ,  yang  secara  nyata  beredar  secara  nas iona l  

te rmasuk  di  Bogor  dan Depok ;

b. Bahwa  pengumuman le l ang  yang  di l akukan  mela lu i  har ian  

te rb i t  yang mempunya i  op lah  dia tas  20.000  exemplar  ;

c . Bahwa  berdasarkan  hal  te rsebu t  d ia tas  maka  da l i l  

Penggugat  sama seka l i  t i dak  bera lasan ,  bahkan  Tergugat  

te lah  menunjukkan  pengumuman  le l ang  yang  di l akukan  

Tergugat  I  te l ah  sesua i  dengan  keten tuan  PMK 

No.40 /PMK.07/2006  ;

d. Bahwa  berdasarkan  hal  te rsebu t  d i  atas ,  Terguga t  I I  

mohon agar  gugatan  penggugat  ;

7. Bahwa Tergugat  I I  menolak  dal i l  nomor  29  poin t  g  dan  

nomor  30 karena  Para  Penggugat  te l ah  mengungkapkan  fak ta  

yang  t i dak  benar  yang  mengatakan  peser ta  le l ang  hanya  1  

orang,  per lu  dike tahu i  peser ta  le l ang  pada  saat  i t u  

sebanyak  24 orang ,  seh ingga  kete rangan  Penggugat  peser ta  

le l ang  hanya  1 orang  sama seka l i  t i dak  bera lasan  ;

8. Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  d ia tas ,  maka Tergugat  I I  

mohon  agar  da l i l  da l i l  gugatan  Para  Penggugat  di to l a k  

karena  t i dak  didukung  oleh  fak ta  dan  keten tuan  hukum 

yang  benar  ;

9. Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  d i  atas ,  maka Tergugat  I I  

mohon  agar  Pengadi l an  Neger i  Depok  menyatakan  le l ang  

tangga l  30 Apr i l  2009 sebaga imana  te rsebu t  da lam r i sa l ah  

le l ang  no.131 /2008  adalah  sah  menuru t  hukum ;

Atas  ura ian  d ia tas  Tergugat  I  mohon untuk  memutus  :
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1. Mener ima  Ekseps i  Terguga t  I I  ;

2. Menyatakan  Pengad i l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  

untuk  memer iksa  dan memutus  gugatan  in i  ;

3. Menyatakan  menolak  gugatan  in i ,  atau  set i dak - t i daknya  

t i dak  mener ima  gugatan  in i  ;

Dalam Pokok  Perkara  /  Pr ima i r  ;

1. Menolak  gugatan  Para  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

2. Menyatakan  pelaksanaan  le l ang  tangga l  30  Apr i l  2009  

sebaga imana  te rsebu t  da lam  Risa lah  Le lang ,  Nomor  

131/2009  tangga l  30  Apr i l  2009  adalah  sah  menuru t  

hukum ;

3. Menolak  dal i l - da l i l  Penggugat  untuk  se leb ihnya  ;

4. Menghukum Para  Penggugat  membayar  biaya  perkara  ;

Sekunder  ;

Apabi l a  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Neger i  Depok  berpendapa t  

la i n ,  mohon putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo et  Bono)  

;

Menimbang ,  bahwa  dipe rs i dangan  Terguga t  I I I  juga  te l ah  

mengajukan  jawabannya  secara  te r t u l i s  d i  pers i dangan ,  jawaban  

mana is i  se lengkapnya  sebaga i  ber i ku t :  

DALAM KONVENSI

Bahwa Terguga t  I I I  secara  tegas  menolak  semua dal i l  Para  

Penggugat  kecua l i  yang  diaku i  o leh  Tergugat  I I I  secara  tegas  

kebenarannya .  Gugatan  aquo  pada  pokoknya  mendal i l k an  Tergugat  

I I I  te lah  membel i  barang  jaminan  di  bawah harga  yang  layak ,  

sementa ra  Tergugat  I I I  mengetahu i  betu l  atau  patu t  mengetahu i  

bahwa  harga  barang  jaminan  te rsebu t  berharga  jauh  leb ih  

t i ngg i  dar i  harga  yang  d i t awarkan  ada lah  merupakan  perbua tan  

yang  ber t i k ad  t i dak  baik  dan  merug ikan  Penggugat  I  dan  

karenanya  perbua tan  Tergugat  I I I  te rsebu t  adalah  perbuatan  

melawan  hukum sebaga imana  da l i l  gugatan  Para  Penggugat  pada  

halaman  9  nomor  31  gugatan  aquo  adalah  t i dak  benar  dan  jauh  

dar i  fak ta  hukum yang  ada ;

Atas  dasar  te rsebu t  Tergugat  I I I  menolak  secara  tegas  

dal i l  gugatan  aquo  karena  fak tanya  Para  Penggugat l ah  uang  

t i dak  benar  dan  jauh  dar i  fak ta  dan  juah  dar i  kenyataan  yang  
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sebenar - benarnya ,  bahkan  hal  yang  dipaparkan  Para  Penggugat  

dida lam  gugatan  pun  t i dak  je l as ,  asa l - asa lan  dan  sa l i ng  

ber ten tangan  dengan  fak ta  yang  sebenarnya ,  ha l  mana  makin  

menyempurnakan  dan  membukt i kan  kes impu lan  yang  di ta r i k  dar i  

perka ra  aquo  dibua t  asa l - asa lan  tanpa  disukung  dar i  bukt i  

yang  va l i d  ;

Bahwa da l i l  Para  Penggugat  da lam po in t  31 halaman 9 dalam 

sura t  gugatan  yang  mendal i l k an  bahwa perbua tan  Tergugat  I I I  

yang  membel i  barang  jaminan  dibawah  harga  yang  layak ,  

sementa ra  Tergugat  I I I  mengetahu i  betu l  atau  patu t  mengetahu i  

bahwa  harga  barang  jaminan  te rsebu t  berharga  jauh  leb ih  

t i ngg i  dar i  harga  yang  d i t awarkan  ada lah  perbua tan  yang  

ber t i k ad  t i dak  baik  dan  merug ikan  Penggugat  I  dan  karenanya  

Perbuatan  Tergugat  I I I  adalah  perbua tan  melawan hukum

Bahwa  pembel i an  yang  di l akukan  oleh  Tergugat  I I I  te lah  

sesua i  dengan  prosedur  dan  keten tuan  perundang- undangan  yang  

ber laku  dan  dapat  d ibuk t i k an  secara  yur i d i s  fo rma l ,  o leh  

karena  i t u  wajar  sa ja  apab i l a  pen jabaran  dal i l  Para  Penggugat  

t i dak  je l as  dan inkons i s t ens i  ;

Berdasarkan  ura ian  te rsebua t  d ia tas ,  Tergugat  I I I  akan  

menyampaikan  jawaban  sebaga i  ber i ku t :

1. Bahwa,  mengenai  prosedura l  pe le l angan  te rhadap  obyek  

le l ang ,  Tergugat  I I I  te lah  membaca pengumuman le l ang  

yang  di t empe l  pada  pengumuman setempat  mela lu i  sura t  

kabar  har ian  te rb i t  tangga l  15  Apr i l  2009,  sebaga i  

pengumuman le l ang  kedua  ;

2. Bahwa,  pada  har i  Kamis ,  Tangga l  30  Apr i l  2009,  

Pejaba t  Le lang  Kelas  I ,  se lan ju tn ya  disebu t  sebaga i  

pe jaba t  le l ang  (Terguga t  I I )  te lah  membuka penawaran  

sebesar  Rp.125 .500 .000 , - ,  se lan ju t nya  harga  

penawaran  te rsebu t  d ise tu j u i  o leh  Toto  Sahrun  

bera lamat  d i  Ja lan  Omega I I I ,  Nomor  187,  RT.  007,  

RW.005,  Kelurahan  Karawac i  Baru ,  Kecamatan  Karawac i ,  

Kota  Tangerang  se laku  kuasa  dar i  Tergugat  I I I ,  

bera lamat  d i  Bojongsar i ,  RT.01,  RW.05  Desa  /  

Keluarahan  Bojongsar i ,  Kecamatan  Sawangan,  Kota  
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Depok,  sedangkan  peser ta  la i n  t i dak  ada  yang  

mengajukan  penawaran ,  o leh  karena  penawaran  

te r t i n gg i  te rakh i r  untuk  barang  te rsebu t  te l ah  

mencapa i  /  melampaui  harga  l im i t  yang  di te t apkan  

oleh  penjua l ,  maka  penawar te r t i n gg i  te rakh i r  

d isahkan  sebaga i  pembel i  ya i t u  Tergugat  I I I  pada  

pelaksanaan  le l ang  ber langsung  ;

3. Bahwa  Tergugat  I I I  se laku  penawar /pembel i  d ianggap  

sungguh- sungguh  te l ah  mengetahu i  apa  yang  te l ah  

di tawar  olehnya  kemudian  Terguga t  I I I  sebaga i  

peser ta  le l ang ,  mengajukan  penawaran  yang  te lah  

memenuhi  syara t  sah  dalam pe laksanaan  le l ang  ;

4. Bahwa  benar  Tergugat  I I I  te l ah  membel i  seb idang  

tanah  dan  bangunan  sebaga imana  diu ra i kan  dalam  SHM 

No.553/Desa  Bojongsar i  Lama  (sekarang  Bojongsar i )  

atas  nama  H.  Erwin  Hamiseno,  se luas  2.800  M2,  

te r l e t a k  setempat  dikena l  dengan  Kampung Pondok,  d i  

ja l an  Mesj i d  Nuru l  Falah ,  Nomor  12,  RT.03,  RW.03 

Desa  Bojongsar i  (sekarang  bojongsar i )  Kecamatan  

Sawangan,  Kota  Depok,  Prov ins i  Jawa  Bara t ,  atas  

le l ang  eksekus i  hak  tanggungan  KPI  tangga l  30  Apr i l  

2009,  dengan  pejaba t  le l ang  yang  diwak i l i  o leh  Dwi  

Nugrohand in i ,  SH. ,  berdasarkan  kwi tans i  nomor  :  kw-

147/131 /V /2009  sebesar  Rp.126.755 .000 , -  pada  tangga l  

8 Mei  2009 ;

5. Bahwa  Tergugat  I I I  da lam  membel i  tanah  dengan  

menggunakan  s is t em  le l ang  te rsebu t  te l ah  di l akukan  

sesua i  dengan  keten tuan  prosedur  yang  ber laku  ser ta  

memenuhi  syara t - syara t  yang  di ten tukan  dalam 

keten tuan  UU Lelang  (Vendu  Reglement ,  Ordonant i e  28 

Feb  1908  Staa tsb laad  1908:189  )  Permenkeu  No.  

40/PMK.07 /2006 ,  tangga l  30 Mei  2006  ten tang  petun juk  

pelaksanaan  le l ang  dan  Permenkeu  No.  41/PMK.07/2006  

tangga l  30 Mei  2008 ten tang  pejaba t  le l ang  ke las  I  ;

6. Bahwa  mengenai  hubungan  Tergugat  I I I  dengan  Para  

Penggugat  ada lah  hubungan  sa lah  alamat  oleh  karena  
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hukum  ada lah  kausa l i t a s  /  sebab  ak iba t  maka  yang  

per l u  menje laskan  obyek  tanah  di l e l angkan  o leh  

Tergugat  I I  ada lah  merupakan  urusan  pemer in tah  RI  cq  

Di rek to ra t  Jendera l  Kekayaan  Negara  cq  Kanwi l  VI I  

Jakar t a  cq  KPKNL  Jakar ta  IV  bera lamat  di  ja l an  

Prapatan  Nomor 10 Jakar ta  Pusat  ;

7. Bahwa dal i l  Para  Penggugat  yang  mendal i l k an  peser ta  

le l ang  hanya  1  peser ta  t i dak  mempunyai  bukt i  dan  

jauh  dar i  fak ta  yang  te r j ad i ,  karena  le l ang  sesua i  

dengan  prosedur  dengan  pser ta  yang  mengajukan  

penawaran  te l ah  memenuhi  syara t  dan  sah  dalam 

pelaksanaan  le l ang  yang  ber jumlah  24 peser ta  ( l embar  

keempat  r i sa l ah  le l ang  nomor  131/2009  tangga l  30  

Apr i l  2009 ;

8. Bahwa  Tergugat  I I I  te lah  mempunyai  i t i k ad  ba ik ,  

da lam  t ransaks i  membel i  ob jek  le l ang  beruapa  

seb idang  tanah  in i ,  dengan  dokumen yang  lengkap ,  ha l  

i t u  d ibuk t i k an  dengan  te l ah  di l akukan  pendaf ta ran  

pera l i h an  hak,  pembebanan  dan  pencata tan  pada  SHM 

No.  553/Bo jongsar i  yang  d i l akukan  oleh  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kota  Depok  cq  Kepala  Seks i  Hak Tanah  dan  

Pendaf ta ran  Tanah  sebaga i  Turu t  Tergugat  pada  

tangga l  25  Jun i  2009,  dengan  nomor  10449/2009  ke  

atas  nama  H.  Ni ing  berdasarkan  kut i pan  r i sa l ah  

le l ang  pada  tangga l  15  Mei  2009  oleh  Dwi  Nugro  

Handayan i ,  S.H. ,  Nip .  060103102,  Pejaba t  Le lang  

ke las  I  berkedudukan  di  Kanto r  Pelayanan  Kekayaan  

Negara  dan Lelang  (KPKNL)  Jakar ta  IV  ;

9. Bahwa  dal i l  Pos i ta  Para  Penggugat  pada  poin t  31  

Halaman 9 adalah  jauh  dar i  n i l a i  kebenaran  dan t i dak  

sesua i  dengan  fak ta  yang  te r j ad i  sebaga imana  

pen je lasan  sebaga i  ber i ku t  :

a. Bahwa,  pen jua lan  in i  te lah  di l akukan  berdasarkan  

keten tuan  Pasal  6  UU Nomor  4  tahun  1996  ten tang  Hak 

Tanggungan  atas  tanah  beser ta  benda- benda  yang  berka i t an  

atas  tanah  ;
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b. Bahwa  pihak  kred i t u r  te l ah  mengeluarkan  

per inga tan / somas i  dengan  sura tnya  ya i t u  :  I ,  No.  

757/DIR/CM/KPI /X /2006  tangga l  04- 10- 2006,  I I .  No.  

807/DIR/CM/KPI /X I / 2006 ,  dan  I I I .  No.  

262/DIR/CM/KPI / IV / 2007  tangga l  25- 4- 2007  kepada  Debi tu r  

untuk  menyelesa i kan  hutangnya ,  o leh  karena  Debi tu r  te tap  

t i dak  melunas i  kewaj i bannya  maka  di l an j u t k an  dengan  

le l ang  ;

c . Bahwa  yang  menentukan  pembukaan  harga  ada lah  Pejaba t  

le l ang  ke las  I  yang  da lam r i sa l ah  le l ang  dibuka  dengan  

harga  Rp.125 .500 .000 , -  dan  d ise tu j u i  o leh  Toto  Sahrum 

se laku  Kuasa Terguga t  I I I  dan karena  te lah  sesua i  dengan  

keten tuan  le l ang  yang  mencapa i  /  mencapa i  harga  l im i t  

yang  di t e t apkan  oleh  Penjua l ,  maka  penawar  te r t i n gg i  

te rakh i r  te rsebu t  d isahkan  sebaga i  pembel i  pada  

pelaksanaan  le l ang  in i .

d. Bahwa  Tergugat  I I I  te lah  menja lankan  prsosedur  le l ang  

sesua i  dengan  hukum  yang  ber laku  dan  te l ah  memenuhi  

syara t - syara t  yang  te l ah  di te t apkan  dalam  mengiku t i  

proses  le l ang ,  o leh  karenanya  mengenai  perbua tan  dengan  

i t i k ad  baik  ada lah  t i dak  benar .

Oleh  karena  i t u  Tergugat  I I I  berharap  agar  memutuskan  :

Dalam Konvens i ;

1. Menolak  gugatan  Penggugat  Para  Penggugat  se lu ruhnya  atau  

set i dak - t i daknya  menyatakan  gugatan  Para  Penggugat  t i dak  

dapat  d i te r ima  ;

2. Menolak  Permohonan  s i t a  jaminan  Para  Penggugat  te rhadap  

onjek  sengke ta  yang  disebu tkan  oleh  Para  Penggugat  da lam 

Posi t anya  ;

3. Menghukum Para  Penggugat  untuk  membayar  biaya  perkara  

biaya  perkara ,  atau  

4. J ika  Maje l i s  Hakim berpendapat  la i n ,  mohon putusan  yang  

sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo Et  Bono)

Dalam Rekonvens i  ;

Bahwa Tergugat  I I I  Konvens i  da lam  kedudukannya  sekarang  

sebaga i  Penggugat  da lam  rekonvens i  akan  mengajukan  gugatan  
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kembal i  te rhadap  Para  Penggugat  Konvens i ,  bahwa  dal i l - da l i l  

yang  te lah  dipe rgunakan  dalam konvens i  d ianggap  dipe rgunakan  

kembal i  da lam rekonvens i .

1. Bahwa te rhadap  obyek  tanah  (obyek  sengke ta  da lam perkara  

aquo)  yang  te lah  dibe l i  o leh  Tergugat  I I I  secara  

prosedur  dan  te l ah  sesua i  dengan  pera tu ran  perundang-

undangan  ser ta  sah  menuru t  hukum mempunya i  n i l a i  ba ik  

secara  mater i i l  maupun imate r i i l  ;

2. Bahwa  pada  tangga l  2  Ju l i  2009,  Para  Penggugat  

mendaf ta r kan  gugatan  te rhadap  tanah  te rhadap  objek  tanah  

te rsebu t  ;

3. Bahwa,  ak iba t  dengan  adanya  gugatan  Para  Penggugat  di  

Pengad i l an  Neger i  Depok,  te l ah  menyebabkan  pembata lan  

per jan j i a n  sewa  menyewa yang  te l ah  d ibua t  pada  tangga l  

21  Jun i  2009   o leh  pihak  penyewa  te rhadap  obyek  tanah  

te rsebu t  se luas  2800M2 ;

4. Bahwa,  ni l a i  per jan j i a n  sewa  menyewa yang  te l ah  dibua t  

te rsebu t  sen i l a i  Rp.  30.000 .000 , -  untuk  uang muka se lama  

6 bulan  dengan  keten tuan  set i ap  bu lannya  Rp.5 .000 .000 , -  

te lah  membuat  Tergugat  I I I  mengharuskan  mengembal i kan  

to ta l  n i l a i  uang  muka  yang  te l ah  diber i kan  penyewa 

kepada  Tergugat  I I I  se lu ruhnya  ;

5. Bahwa,  te rdapa t  ket i dakpercayaan  rekan- rekan  bisn i s  

te rhadap  Tergugat  I I I ,  ak iba t  adanya  gugatan  Para  

Penggugat  seh ingga  membuat  kerug ian  imate r i a l  yang  

di rasakan  oleh  Tergugat  I I I  te rhadap  ke lancaran  bisn i s  

yang  mengaharuskan  ke ju j u r an ,  membuat  c i t r a  Tergugat  I I I  

yang  se lama  in i  d ibangun  rusak  dan  hancur  karena  ak iba t  

kausa l i t a s  /ak iba t  gugatan  Para  Penggugat ,  seper t i  

iba ra t  satu  t i t i k  n i ra  rusak  susu  sebe langa ,  yang  

padaha l  be lum ten tu  kebenarannya  te rsebu t  ;

6. Bahwa,  ak iba t  ket i dak  percayaan  rekan- rekan  bisn i s  

Tergugat  I I I  yang  menyebabkan  kerug ian  immater i a l ,  maka 

per lu  din i l a i  rusaknya  kepercayaan  rekan  bisn i s  yang  

pada  dasarnya  t i dak  b isa  din i l a i  dengan  uang,  namun 

harus  dipe rh i t u ngkan  yang  dalam  ha l  in i  dengan  ni l a i  
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uang sebesar  Rp.150.000 .000 , -

Maka  berdasarkan  hal  te r sebu t ,  ba ik  da lam  konvens i  

maupun  dalam  rekonvens i ,  mohon  k i ranya  agar  member ikan  

putusan  sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Rekonvens i

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  da lam  Rekonvens i  untuk  

se lu ruhnya  ;

2. Menghukum  Tergugat  da lam  Rekonvens i  untuk  membayar  

kerug ian  mater i l  Rp.30 .000 .000 , -  ( t i ga  pu luh  ju ta  

rup iah )  sampai  putusan  in i  d i t e t apkan  set i ap  bulannya  

Rp.5 .000 .000 , -  ( l ima  ju ta  rup iah )  se lama  Terguga t  da lam 

rekonvens i  ingkar  melaksanakan  putusan  ;

3. Menghukum  Tergugat  da lam  Rekonvens i  untuk  membayar  

kerug ian  immater i l  sebesar  Rp.150.000 .000 , -  (se ra tus  

l ima  puluh  ju ta  rup iah )

Apabi l a  Hakim  Pengad i l an  Neger i  Depok  yang  mengadi l i  dan  

memutus  perkara  in i  berpendapat  la i n ,  maka  dimohonkan  

putusan  yang  sead i l - ad i l nya  (Ex  Aequo Et  Bono)  ;

 Menimbang  bahwa  atas  jawaban  Para  Terguga t  te rsebu t  

d ia tas ,  Kuasa  Hukum  Para  Penggugat  kemudian  mengajukan  

Repl i knya  te r t angga l  25 November  2009 ;

Menimbang,  bahwa  atas  Repl i k  yang  d ia j ukan  oleh  Kuasa  

Hukum Para  Penggugat  te rsebu t  d ia tas ,  Kuasa  Hukum Tergugat  I  

te lah  mengajukan  Dupl i k  yang  dibua t  te r t u l i s  pada  tangga l  10  

Desember  2009  dan  di i ku t i  o leh  Kuasa  Hukum Terguga t  I I  dan  

Tergugat  I I I  yang  pada  pokoknya  te tap  pada jawaban  yang  te l ah  

dia j ukan  dipe rs i dangan  sebe lumnya,  sedangkan  Turu t  Tergugat  

t i dak  mengajukan  dup l i knya  ;

Menimbang,  bahwa untuk  menguatkan  dan  membukt i kan  dal i l -

da l i l  gugatannya ,  maka pihak  Para  Penggugat  te lah  mengajukan  

bukt i - bukt i  te r t u l i s  berupa  photocopy  yang  te lah  diber i  

matera i  secukupnya  dan  dicocokkan  dengan  as l i n ya  sebanyak  29  

ala t  bukt i  sura t ,  seh ingga  o leh  karena  i t u  sura t - sura t  bukt i  

te rsebu t  dapat  d i te r ima  sebaga i  a la t  bukt i ,  kecua l i  bukt i  

te r t anda   :  P- 1 s/d  P- 3,  P- 7 s/d  P- 8,  P- 10,  P- 12 s/d  P- 17,  P- 19,P-

20,  P- 22  s/d  P- 25,  P- 27  s/d  P- 29   ,  masing- masing  sebaga i  
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ber i ku t  :

1. Foto copy  Sura t  Per jan j i a n  No.  026/F /KPI - JKT/2006,  

te r t angga l  11  Apr i l  2006 ,  ten tang  per j an j i a n  pembiayaan  

fac to r i ng   d ibe r i  tanda   P- 1  ;

2. Foto copy  Sura t  Per jan j i a n  No.  S/026/F /KPI - JKT/ IV /2006  

te r t angga l  11  Apr i l  2006  ten tang  per jan j i a n  “Co l l a t e r a l  

Fund”  (dana  jaminan  admin is t r a t i f )  dan  pin jaman  nasabah,  

dibe r i  taa   P- 2  ;

3. Foto copy  Sura t  Tanah  No.13273  te r t angga l  13 September  1986  

ten tang  pendaf ta ran  per tanahan  dan  sura t  ukur  tanah  

No.5681/1986  te r t angga l  24  Ju l i  1986  ten tang  gambar  

s i t uas i  tanah ,    d ibe r i  tanda   P- 3  ;

4. Foto copy  Sesua i  Dengan  Asl i nya ,  Sura t  Pember i t ahuan  pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan ,    Tahun  2006  No.  SPPT 

(NOP)   :  32.78 .006 .008 .013 - 0086.0  dibe r i  tanda   P- 4  ;

5. Foto copy  Sesua i  Dengan  Asl i nya ,  Sura t  Pember i t ahuan  pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan ,    Tahun  2007  No.  SPPT 

(NOP)   :  32.78 .006 .008 .013 - 0086.0 ,   d iber i  tanda   P- 5  ;

6. Foto copy  Sesua i  Dengan  Asl i nya ,  Sura t  Pember i t ahuan  pajak  

Teru tang  Pajak  Bumi  dan  Bangunan ,    Tahun  2008  No.  SPPT 

(NOP)   :  32.78 .006 .008 .013 - 0086.0 ,   d iber i  tanda   P- 6

7. Foto copy  Sura t  Per inga tan  KPI  kepada  Para  Penggugat  Nomor  

757/DIR/CM/KPI /X /2006 ,  te r t angga l  4  Oktober  2006  dibe r i  

tanda  P- 7 ;

8. Foto copy  Sura t  Per inga tan  I I  KPI  kepada  Para  penggugat  

Nomor.  807/CM/KPI /X I / 2006 ,  te r t angga l  6  November  2006,  

dan dibe r i  tanda  P- 8;

9. Fotocopy  Sesua i  Dengan  Asl i nya ,  Sura t  Per inga tan  I I I  KPI  

kepada  Para  Penggugat  Nomor  262/DIR/CM/KPI / IV / 2007  

te r t angga l  25 Apr i l  2007,  d ibe r i  tanda  P:- 9 ;

10. Fotocopy  sura t  penetapan  har i / t a ngga l  dan  tempat  le l ang ,  

dengan  No.  S- 3287/WKN.07/KP.04 /2008  te r t angga l  12  

September  2008,  yang  d ike lua r kan  oleh  Kanto r  pe layanan  

kekayaan  Negara  dan  Lela l ng  Jakar ta  IV ,  d ibe r i  tanda  P-

10 ;

11. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  pember i t ahuan  le l ang  
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dengan  No.  673/DIR/LPI / I X / 2008  te r t angga l  19  September  

2008,  yang  dike lua r kan  oleh  Koperas i  Pembiayaan  Indones ia ,  

d ibe r i  tanda  P- 11 ;

12. Fotocopy  sura t  pengumuman  per tama  le l ang  eksekus i  hak  

tanggungan  yang  dike lua r kan  oleh  Koperas i  Pembiayaan  

Indones ia  te r t angga l  24  September  2008,  d ibe r i  tanda  P-

12 ;

13. Fotocopy  sura t  yang  dia j ukan  oleh  Tr in i t y  Law Of f i ce  yang  

ber t i ndak  mewaki l i  Penggugat  yang  is i n ya  ten tang  

permohonan  penundaan  pelaksanaan  le l ang  dengan  nomor  sura t  

312/TRINITY- 02/X /2008 ,  te r t angga l  16  Oktober  2008,  d iber i  

tanda  P- 13 ;

14. Fotocopy  sura t  KPI  No.733.D IR/CM/KPI /X I / 2008  te r t angga l  3 

November  2008  kepada  Tr in i t y  Law  Off i ce ,  se laku  kuasa  

Penggugat ,  per iha l  tanggapan  atas  sura t  yang  dia jukan  oleh  

Tr in i t y  Law  Off i ce  No.  320/Tr i n i t y  Law  Off i ce  

No.320/T r i n i t y - 02/X /2008  tangga l  28  Oktober  2008,  d ibe r i  

tanda  P- 14 ;

15. Fotocopy  Sura t  KPI  No.  689.DIR/KPI /X /2008  te r t angga l  20  

Oktober  2008  kepada  Tr in i t y  Law  Off i ce  se laku  kuasa  

penggugat ,  per iha l  tanggapan  atas  sura t  yang  dia jukan  o leh  

Tr in i t y  Law Off i ce  No.  312/Tr i n i t y  Law Off i ce  tangga l  16  

Oktober  2008,  d ibe r i  tanda  P- 15 ;

16. Fotocopy  sura t  Tr in i t y  Law Off i ce ,  se laku  kuasa  Penggugat ,  

Nomor  320/Tr i n i t y - 02/x /2008  kepada  KPI ,  per iha l  ten tang  

jawaban  atas  sura t  KPI  No.689/D i r /KP I /X /2008 ,d i be r i  tanda  

P- 16 ;

17. Fotocopy  sura t  penetapan  har i / t a ngga l  dan  tempat  le l ang ,  

dengan  No.  S- 47/WKN.07/KP.04 /2009  te r t angga l  20  Januar i  

2009,  yang  dike lua r kan  oleh  Kantor  Pelayanan  Kekayaan  

Negara  dan Lelang  Jakar t a  IV ,  d ibe r i  tanda  P- 17 ;

18. Fotocopy  Sesua i  Dengan as l i nya ,  sura t  pember i t ahuan  le l ang  

dengan  No.  076/D i r /KP I / I I / 2 0 09  te r t angga l  2 Februar i  2009,  

yang  dike lua rkan  pleh  Koperas i  Pembiayaan  Indones ia ,  

d ibe r i  tanda  P- 18 ;

19. Fotocopy  sura t  pengumuman per tama le l ang  eksekus i  atas  hak  
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tanggungan  te r t angga l  10  Februar i  2009,  yang  dike lua rkan  

oleh  Koperas i  Pembiayaan  Indones ia ,  d ibe r i  tanda  P- 19 ;

20. Fotocopy  sura t  penetapan  har i / t a ngga l  dan  tempat  le l ang ,  

dengan  No.  S- 494/WKN.07/KP.04 /2009  te r t angga l  24  Maret  

2009,  yang  dike lua r kan  oleh  Kantor  Pelayanan  Kekayaan  

Negara  dan Lelang  Jakar t a  IV ,  d ibe r i  tanda  P- 20 ;

21. Fotocopy  sura t  pember i t ahuan  le l ang  No.221/D IR/KPI / IV / 2009  

te r t angga l  1  Apr i l  2009,  yang  dike lua r kan  oleh  Koperas i  

Pembiayaaan  Indones ia ,  d ibe r i  tanda  P- 21 ;

22. Fotocopy  sura t  permohonan  penundaan  le l ang  

no.212 /pd t /T r i n i t y - 02/ IV /2009  dar i  Tr in i t y  Law Off i ce  yang  

ber t i ndak  mewaki l i  Pengugat  te r t angga l  29  Apr i l  2009  

kepada  Koperas i  Pembiayaan  Indones ia  (KPI )  d i  ja l an  Tegal  

Parang  Utara  Nomor  3  mampang  prapa tan ,  Jakar ta  Sela tan  

dibe r i  tanda  P- 22 ;

23. Fotocopy  Sura t  KPI  Nomor  232/DIR/KPI / IV / 2009  te r t angga l  30  

Apr i l  2009  kepada  Tr in i t y  Law Off i ce ,  se laku  kuasa  hukum 

Erwin  Hamiseno,  per iha l  tanggapan  sura t  dar i  Tr in i t y  Law 

Off i ce  no.212 /Pd t /T r i n i t y - 02/ IV /2009  tangga l  29  Apr i l  2009  

dibe r i  tanda  P- 23 ;

24. Fotocopy  sura t  sa l i nan  r i sa l ah  le l ang  dengan  No.131/2009  

te r t angga l  30  Apr i l  2009,  yang  d ike lua r kan  oleh  Kantor  

Pelayanan  Kekayaan  Negara  dan  Lelang  Jakar t a  IV  d iber i  

tanda  P- 24;

25. Fotocopy  sura t  kwi tans i  has i l  bers ih  le l ang  te r t angga l  6  

Mei  2009  yang  d ike lua r kan  oleh  KPKNL,  Jakar ta  IV ,  d ibe r i  

tanda  P- 25 ;

26. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  KPI  

No.281/D IR/KPI /V /2009  kepada  H.  Erwin  Hamiseno  dan  Hj .  

At iek  Winar t i ,  per iha l  Hasi l  Pelaksanaan  Le lang ,  d iber i  

tanda  P- 26 ;

27. Fotocopy  reken ing  pin j aman  fac to r i n g  an.  Hj .  At iek  

Winar t i ,  dengan  nomor  k l i en  026  /F /KPI - Jky / IV /2006  yang  

dike lua r kan  oleh  KPI ,  dengan  to ta l  tag ihan  tangga l  26  

apr i l  2007,  sebesar  Rp.9 .981 ,761 , -  d ibe r i  tanda  P- 27 ;

28. Fotocopy  reken ing  pin j aman  fac to r i n g  an.  Hj .  At iek  
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Winar t i ,  dengan  nomor  k l i en  026/F /KPI - JKT/ IV /2006  yang  

dike lua r kan  o leh  Koperas i  Pembiayaan  Indones ia ,  dengan  

to ta l  pe lunasan  tangga l  24  Oktober  2008,  sebesar  

Rp.105.025 ,177 , -  tanda  P- 28 ;

29. Fotocopy  reken ing  pin j aman  fac to r i n g  an.  Hj .  At iek  

Winar t i ,  dengan  nomor  k l i en  026/F /KPI - JKT/ IV /2006  yang  

dike lua r kan  o leh  Koperas i  Pembiayaan  Indones ia ,  dengan  

to ta l  tag ihan  tangga l  30  Apr i l  2009,  sebesar  

Rp.128.581 ,307 , -  d iber i  tanda  P- 29 ;

Menimbang,  bahwa  se la i n  bukt i - bukt i  te r t u l i s  d ia tas  

Kuasa  Hukum Para  Penggugat  t i dak  mengajukan  saks i - saks i  dan  

bukt i - bukt i  

la i nnya  ; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l n ya ,  

Tergugat  I  mela lu i  Kuasa  Hukumnya  di  pers idangan  te lah  

mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s  se jumlah  34  ( t i ga  puluh  empat )  

buk t i  sura t ,   berupa :  photo  copy  yang  te l ah  dibe r i  matera i  

secukupnya  dan  dicocokkan  dengan  as l i nya ,  seh ingga  o leh  

karena  i t u  sura t - sura t  bukt i  te rsebu t  dapat  d i t e r ima  sebaga i  

a la t  bukt i ,  kecua l i  bukt i  te r t anda   :  T.  I  -  3 s/d  T.  I  -  6,  T.  

I  –  16,  T.  I  –  30  masing- masing  sebaga i  

ber i ku t   : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Foto  Copy sesua i  dengan  as l i nya  Sura t  Per jan j i a n  

Facto r i ng  No.  026/F /KPI - JKT/2006,  te r t angga l  11  Apr i l  

2006,  d ibe r i  tanda   T.  I  -  1  ;

2. Foto  Copy   sesua i  dengan  as l i nya  Sura t  Per jan j i a n  No.  

S/026 /F /KPI - JKT/ IV /2006  te r t angga l  11  Apr i l  2006  

ten tang  per jan j i a n  “Co l l a t e r a l  Fund”  (dana  jaminan  

admin is t r a t i f )  dan pin jaman  nasabah,   d ibe r i  tanda   T. I  

- 2  ;

3. Foto  Copy  Ser t i f i k a t  Hak  Mi l i k  No.553,  desa/ke l  

Bojongsar i  Lama  (sekarang  bo jongsar i ) ,  Kecamatan  

Sawangan  Kota  Depok,  Prop ins i  Jawa Bara t ,  d ibe r i  tanda  

T.  I  – 3 ;
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4. Foto  Copy  Ser t i f i k a t  hak  tanggungan  No.  1372/2006  

per i ngka t  I  sebesar  Rp.125.000 .000 , -  pemegang  hak  

an.Koperas i  Pembiayaan  Indones ia  yang  di te r b i t k an  oleh  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Kota  Depok,  Prop  Jawa Bara t ,  

Tangga l  10 Mei  2006,  d ibe r i  tanda  T.  I -  4  ;

5. Foto  Copy  Akta  pember ian  hak  tanggungan  No.  64  /  2006  

tangga l  21  Apr i l  2006  d ihdapan  PPAT Sr i  Purwan ings ih  

Soemarno,  S.H,   d ibe r i  tanda   T. I  -  5  ;

6. Foto  Copy  akta  sura t  kuasa  membebankan  hak  tanggungan  

No.  14,  tangga l  13  Apr i l  2006  di  hadapan  Notar i s  /  

PPAT/   Nyonya  Soehard jo  Hadie  Widyokusumo,  SH,  dibe r i  

tanda  T.  I  – 6 ;

7. Foto  Copy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  per inga tan  No.  

757/  Di r  /  CM/KPI /X /2006  tangga l  4 Oktober  2006,  d ibe r i  

tanda  T. I  – 7 ;

8. Foto  Copy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  per inga tan  No.  

807/  CM /KPI /X I / 2006  tangga l  6  November  2006,  d ibe r i  

tanda  T. I  – 8 ;

9. Foto  Copy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  per inga tan  No.  

262/  Di r  /  CM/KP /2007   tangga l  25  Apr i l  2007,  d ibe r i  

tanda  T. I  – 9 ;

10. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  pernya taan  dia tas  

matera i  Rp.  6000, -  yang  di tanda tangan i  o leh  Penggugat  I  

pada tangga l  6 Jun i  2008,  yang  dibe r i  tanda  T. I  – 10 ;

11. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  penetapan  le l ang  

No.  S- 3287/WKN.07/KP.04 /2008  tangga l  12  September  2008  

dar i  kanto r  pe layanan  kekayaan  negara  dan  le l ang  

jaka r t a  IV ,  d ibe r i  tanda  T. I - 11 ;

12. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  pember i t ahuan  

le l ang  dengan  no.  673/DIR/KPI / IX / 2008  tangga l  19  

September  2008  ten tang  rencana  pelaksanaan  le l ang  

per tama  eksekus i  hak  tanggungan  tangga l  24  Oktober  

2008,  d ibe r i  tanda  T. I  – 12 ;

13. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  pengumuman  le l ang  

per tama  tangga l  24  September  2008,  ten tang  rencana  

pelaksanaan  le l ang  tangga l  24  Oktober  2009,  d ibe r i  
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tanda  T.  I  – 13 ;

14. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya ,  pengumuman le l ang  kedua  

eksekus i  hak  tanggungan  di  sura t  kabar  har ian  te rb i t  

tangga l  10 Oktober  2008,  d ibe r i  tanda  T.  I  – 14 ;

15. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  yang  dia j ukan  oleh  

Tr in i t y  Law Of f i ce  No.  312  /  Tr in i t y - 02/X /2008  tangga l  

16  Oktober  2008  ten tang  permohonan  penundaan  

pelaksanaan  le l ang ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I  - 15 ;

16. Fotocopy  sura t  Tergugat  I  No 689 /  DIR /  KPI  /  X /  2008  

tangga l  20  Oktober  2008,  ten tang  tanggapan  sura t  dar i  

t r i n i t y  Law Of f i ce  No.  312  /  Tr in i t y  –  02  /  X/2008,  

yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 16 ;

17. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  Tr in i t y  Law Off i ce  

No.  320/Tr i n i t y - 02/X /2008  tangga l  27  Oktober  2008  

ten tang  jawaban  sura t  Tergugat  I  No.  

689/DIR/KPI /X /2008 ,  yang  d ibe r i  T. I  – 17 ;

18. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya ,  sura t  Tergugat  I  No.  

733/DIR/CM/KPI /X I / 2008  tangga l  03  November  2008,  

ten tang  tanggapan  sura t  Tr in i t y  Law  Off i ce  No.  

320/Tr i n i t y - 02/X /2008 ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 18 ;

19. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  No.  S 

- 47/WKN.07/KP.04 /2009  tangga l  20  Januar i  2009  ten tang  

penetapan  har i  pe laksanaan  le l ang  dar i  kanto r  pe layanan  

kekayaan  negara  dan  le l ang  Jakar t a  IV ,  yang  dibe r i  

tanda  T.  I  – 19 ;

20. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya ,  sura t  pember i t ahuan  

le l ang  No.  076/DIR/KPI / I I / 2 009  tangga l  2 Februar i  2009,  

yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 20 ;

21. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  pengumuman  per tama  

le l ang  ulang  eksekus i  hak  tanggungan  mela lu i  se lebaran  

tangga l  10 Februar i  2009,  yang  diber i  tanda  T.  I  – 21 ;

22. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya ,  pengumuman kedua  le l ang  

ulang  eksekus i   hak  tanggungan,  tangga l  26  Februar i  

2009,  d i  sura t  kabar  har ian  te rb i t ,  yang  dibe r i  tanda  

T.  I  – 22 ;

23. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  penetapan  
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pelaksanaan  le l ang  No.  S- 494/WKN-07/KP.04 /2009  tangga l  

24 Maret  2009  dar i  kanto r  pe layanan  kekayaan  negara  dan  

le l ang  Jakar ta  IV ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 23 ;

24. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  pember i t ahuan  

le l ang  No.  221/DIR/KPI / IV / 2009  tangga l  1  Apr i l  2009,  

yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 24 ;

25. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  pengumuman  per tama  

le l ang  eksekus i  hak  tanggungan  tangga l  30  Maret  2009,  

yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 25 ;

26. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  pengumuman  kedua  

eksekus i  hak  tanggungantangga l  15  Apr i l  2009,  d i  sura t  

kabar  har i an  te rb i t ,  yang  d ibe r i  tanda  T.  I  – 26 ;

27. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  Tr in i t y  Law Off i ce  

No.212/PDT/Tr i n i t y - 02/ IV /2009  tangga l  29  Apr i l  2009  

ten tang  permohonan  penundaan  le l ang ,  yang  d iber i  tanda  

T.  I  – 27 ;

28. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  te rguga t  I  No.  

232/DIR/KPI / IV / 2009  tangga l  30  Apr i l  2009  ten tang  

tanggapan  sura t  Tr in i t y  Law Of f i ce  No.  212/PDT/Tr i n i t y -

02/ IV /2009 ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I  - 28 ;

29. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya   sura t  te rguga t  I  No.  

281  /DIR /KPI /V /2009  tangga l  11  Mei  2009  ten tang  has i l  

pe laksanaan  le l ang  I I  dan  sa l i nan  r i sa l ah  le l ang  

No.131/2009  tangga l  30 Apr i l  2009,  yang  dibe r i  tanda  T.  

I  – 29 ;

30. Fotocopy  reken ing  koran  pembiayaan  fac to r i n g  No.  

026/F /KPI - JKT/ IV /2006  atas  nama Pengugat  I  dan I I ,  yang  

dibe r i  tanda  T.  I  – 30 ;

31. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  No.  

122/GM/TM/XI /2009  tangga l  13 November  2009  ten tang  data  

tekhn i s  sura t  kabar  har ian  te rb i t ,  yang  dibe r i  tanda  T.  

I  - 31 ;

32. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  keputusan  di reks i  

KPI  Nomor  001  /  SK/DIR/KPI / I / 2 000  tangga l  01  Januar i  

2000  ten tang  dana  jaminan  tuna i  admin i s t r a s i  pembiayaan  

nasabah  (Co l l a t e r a l  Fund) ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 
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32 ;

33. Fotocopy  dar i  copy  sura t  No.  S- 7531/KN/2008  tangga l  24  

Desember  2008  ten tang  permohonan  dispensas i  le l ang  dar i  

Depar temen  Keuangan  RI  Di rek to ra t  Jendera l  Kekayaan  

Negara ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I  – 33 ;

34. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  fo rmu l i r  pene l i t i a n  

admin is t r a s i  agunan  khusus  tanah  dan  bangunan,  yang  

dibe r i  tanda  T.  I  - 34 ;

Menimbang,  bahwa  se la i n  bukt i - bukt i  te r t u l i s  d ia tas  

Kuasa  Hukum  Tergugat  I  t i dak  mengajukan  saks i - saks i  dan 

bukt i - bukt i  la i nnya  ;

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l n ya ,  

Tergugat  I I  mela lu i  Kuasa  Hukumnya  d i  pers idangan  te lah  

mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s  se jumlah  20  (dua  pu luh)  a la t  

buk t i  sura t ,   berupa :  photo  copy  yang  te l ah  dibe r i  matera i  

secukupnya  dan  dicocokkan  dengan  as l i nya ,  seh ingga  o leh  

karena  i t u  sura t - sura t  bukt i  te rsebu t  dapat  d i t e r ima  sebaga i  

a la t  bukt i ,  kecua l i  bukt i  te r t anda   :  T.  I I  –  1,  T. I I  –  6 s/d  

T.  I I  – 10,  T.  I I  – 12 s/d  T.  I I  -  14 ,  T.  I I  – 18,  masing- masing  

sebaga i  ber i ku t   : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Foto  Copy sura t  d i r j e n  kekayaan  negara  No.  S- 7531/KN/2008 ,  

ten tang  permohonan  dispensas i  le l ang ,  d ibe r i  tanda   T.  I I  

-  1  ;

2. Foto  Copy   sesua i  dengan  as l i nya  sura t  te rguga t  I  No.  

156/DIR/KPI / I I I / 2 0 09 ,  tangga l  17  Maret  2009  ten tang  

permohonan le l ang  ulang ,   d ibe r i  tanda   T. I I  - 2  ;

3. Foto  Copy  sesua i  dengan  as l i nya ,  sura t  kete rangan  r i nc i an  

jun lah  hutang  atas  nama Hj .  At iek  winar t i  per  tangga l  39  

Apr i l  2009,  d ibe r i  tanda  T. I  I  – 3 ;

4. Foto  Copy sesua i  dengan  as l i n ya ,  sura t  pernya taan  te rguga t  

I ,  No.  003/SPDIR/KPI / I I I / 2 0 09  tangga l  17  maret  2009,  

d ibe r i  tanda  T.  I I -  4  ;

5. Foto  Copy  sesua i  dengan  as l i nya ,  penetapan  harga  l im i t  

o leh  Terguga t  I  tangga l  23 Maret  2009,   d ibe r i  tanda   T. I I  

-  5  ;

6. Foto  Copy per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  nomor  026/F /KPI -
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JKT/ IV /2006 ,  tangga l  11 Apr i l  2006,  d ibe r i  tanda  T. I  I  – 6 

;

7. Foto  Copy  sura t  per jan j i a n  “Co l l a t e r a l  Fund”  tangga l  11  

apr i l  2008,  d ibe r i  tanda  T. I I  – 7 ;

8. Foto  Copy ser t i f i k a t  hak  mi l i k  No.  553 Desa Bojongsar i  An,  

Erwin  Hamiseno  se luas  2.800  m2,  d ibe r i  tanda  T. I I  – 8 ;

9. Foto  Copy  ser t i f i k a t  hak  tanggungan  I  No.  1372/2006 ,  

d ibe r i  tanda  T. I I  – 9 ;

10. Fotocopy  akta  pember ian  hak  tanggungan  no.  64/2006 ,  

tangga l  21 Apr i l  2006 yang  dibe r i  tanda  T. I I  – 10 ;

11. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  kete rangan  

pendaf t a ran  tanah  no.  111/2008  tangga l  31  Oktober  2008,  

d ibe r i  tanda  T. I I  -  11

12. Fotocopy  sura t  per i nga tan  I  Tergugat  I  No.  

757/DIR/CM/KPI /X I / 2006 ,  tangga l  6  November  2006  dibe r i  

tanda  T. I I  – 12 ;

13. Fotocopy  sura t  per i nga tan  I I  Tergugat  I  No.  

807/CM/KPI /X I / 2006 ,  tangga l  6  November  2006,  d ibe r i  tanda  

T.  I I  – 13 ;

14. Fotocopy  sura t  per i nga tan  I I I  Tergugat  I  No.  

262/DIRR/CM/KPI / IV / 2007 ,  tangga l  25  Apr i l  2007  diber i  

tanda  T.  I I  – 14 ;

15. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  sura t  Tergugat  I I  No.  S-

494/WKN.07/KP.04 /2009 ,  tangga l  24  Maret  2009,  Hal  :  

Penetapan  har i  /  Tangga l  le l ang ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I I  

- 15 ;

16. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  pengumuman per tama  le l ang  

eksekus i  hak  tanggungan  tangga l  30  Maret  2009  mela lu i  

se lebaran ,  yang  dibe r i  tanda  T.  I I  – 16 ;

17. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  pengumuman  kedua  le l ang  

eksekus i  hak  tanggungan  di  har ian  te rb i t  tangga l  15  Apr i l  

2009,  yang diber i  T. I I  – 17 ;

18. Fotocopy  sura t  te rguga t  I  No.  221/DIR/KPI / IV / 2009  tangga l  

1  Apr i l  2009  hal  pember i t ahuan  le l ang ,  yang  d ibe r i  tanda  

T. I I  – 18 ;

19. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya  daf ta r  hadi r  peser ta  
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le l ang ,  tangga l  30 Apr i l  2009,   yang  d ibe r i  tanda  T.  I I  – 

19 ;

20. Fotocopy  sesua i  dengan  as l i nya ,  sa l i nan  r i sa l ah  le l ang  

No.  131/2009 ,  tangga l  30  Apr i l  2009,  yang  dibe r i  tanda  

T. I I  – 20 ;

Menimbang,  bahwa  se la i n  bukt i - bukt i  te r t u l i s  d ia tas  

Kuasa  Hukum Tergugat  I I  t i dak  mengajukan  saks i - saks i  dan 

bukt i - bukt i  la i nnya  ;

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  dal i l - da l i l n ya ,  

Tergugat  I I I  mela lu i  Kuasa  Hukumnya  di  pers i dangan  te l ah  

mengajukan  bukt i - bukt i  te r t u l i s  sebanyak  7  ( tu j uh )  ala t  bukt i  

sura t ,   berupa :  photo  copy  yang  te lah  dibe r i  matera i  

secukupnya  dan  dicocokkan  dengan  as l i nya ,  seh ingga  o leh  

karena  i t u  sura t - sura t  bukt i  te rsebu t  dapat  d i t e r ima  sebaga i  

a la t  bukt i ,  kecua l i  buk t i  te r t anda   :  T.  I I I  – 1 s/d  T. I I I  – 4,  

T.  I I I  – 6 s/d  T.  I I I  –7,  masing- masing  sebaga i  ber i ku t   :

1. Foto copy  dar i  copy  pengumuman kedua  le l ang  eksekus i  hak  

tanggungan  te r t angga l  15  Apr i l  2009,  d ibe r i  tanda   T.  

I I I  -  1  ;

2. Foto copy   kwi tans i  nomor  :  KW-157/131 /V /2009  te r t angga l  

8 Mei  2009 yang  te l ah  di l ega l i s i r ,   d ibe r i  tanda   T. I I I  

- 2  ;

3. Foto  Copy  sura t  menyura t ,  per i ha l  tanggapan  sura t  

saudara  nomor  232/DIR/KPI / IV / 2009 ,  tangga l  30  Apr i l  

2009,  dar i  KPI  Mul t i f i n ance  di tu j u kan  kepada  kuasa  

hukum H.  Erwin  Hamiseno,  d ibe r i  tanda  T. I I I   – 3 ;

4. Foto copy  kut i pan  r i sa l ah  le l ang  Nomor  131/2009 ,  tangga l  

30 Apr i l  2009,  d ibe r i  tanda  T.  I I I -  4  ;

5. Foto copy  sesua i  dengan  as l i nya  Ser t i p i k a t  ( tanda  bukt i  

hak)  Hak Mi l i k  No.  553/Bo jongsar i  atas  nama yang  berhak  

H.  NI ING,   d ibe r i  tanda   T. I I I  -  5  ;

6. Foto  Copy sura t  pember i t ahuan  pajak  te rhu tang  pajak  

bumi  dan   bangunan  tahun  2009  dan  sura t  tanda  te r ima  

seto ran  tangga l  2 May 2009,  tangga l  05 Jan  2009,  d ibe r i  

tanda  T. I I I  – 6 ;

7. Foto  Copy  sura t  sewa  menyewa  tangga l  21  Jun i  2009,  
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diber i  tanda  T. I I I  – 7 ;

Menimbang,  bahwa  se la i n  bukt i - bukt i  te r t u l i s  d ia tas  

Kuasa  Hukum Tergugat  I I I  t i dak  mengajukan  saks i - saks i  dan 

bukt i - bukt i  la i nnya  ;

Menimbang  bahwa pada  pers idangan  yang  te l ah  di ten tukan  

oleh  Maje l i s  Hakim,  Turu t  Tergugat  te tap  t i dak  had i r  walau  

te lah  dipangg i l  patu t  dan sah  oleh  Jurus i t a  Pengadi l an  Neger i  

Depok,  seh ingga  dengan  demik ian  Turu t  Tergugat  d ianggap  t i dak  

menggunakan  haknya  untuk  mengajukan  bukt i - bukt i  sura t  atau  

bukt i  la i nnya  

Menimbang,  bahwa  atas  kesempatan  yang  dibe r i kan  oleh  

Maje l i s ,  kedua  belah  pihak  te l ah  memer iksa  dan  sa l i ng  

menanggap i  sura t - sura t  bukt i  ba ik  secara  l i san  d i  pers i dangan  

sebaga imana  te rmuat  da lam  ber i t a  acara  pers i dangan  perkara  

in i  maupun  secara  te r t u l i s  sebaga imana  te ru ra i  da lam  sura t  

kes impu lannya  masing- masing  ;

Menimbang,  bahwa  d iakh i r  pemer iksaan  atas  kesempatan  

yang  diber i kan  oleh  Maje l i s  Hakim,  Kuasa  Hukum Para  Penggugat  

te lah  menyerahkan   sura t  kes impu lannya  kepada  Maje l i s  d i  

pers i dangan ,  ya i t u  te r t angga l  12  Januar i  2010,  sedangkan  

pihak  Para  Tergugat ,  Yai tu  Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  juga  te lah  

menyerahkan  sura t  kes impu lannya  te r t angga l  14  Januar i  2010,  

dan  dengan  te lah  dise rahkannya  sura t  kes impu lan  dar i  kedua  

belah  p ihak  te rsebu t ,  Maje l i s  berpendapat  pemer iksaan  

te rhadap  perkara  in i  te l ah  se lesa i  dan d ipandang  cukup  ;

Menimbang,  bahwa se lan ju t nya  hal - ha l  la i n  yang  te r j ad i  

se lama  pemer iksaan  se lama  perkara  in i  ber langsung  dianggap  

te lah  te rmuat  dan  te rca ta t  lengkap  dalam  ber i t a  acara  

pers i dangan  perkara  yang  bersangku tan  yang  apab i l a  dipe r l u kan  

dianggap  te l ah  te rs impu l  da lam putusan  in i  ;

Menimbang,  bahwa  kemudian  kedua  belah  pihak  yang  

berperka ra  te rsebu t  menyatakan  sudah  t i dak  akan  mengajukan  

sesuatu  lag i  d i  pers i dangan  dan  akh i rnya  mohon Maje l i s  Hakim  

untuk  menja tuhkan  putusan  ;
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa maksud  dan  tu j uan  gugatan  Kuasa  Hukum 

Para  Pengggugat  adalah  sebaga imana  te rsebu t  d ia tas  ;

Menimbang,  bahwa Tergugat  I  da lam jawabannya  tangga l  19  

November  2009  dan  Tergugat  I I  da lam jawabannya  te r t angga l  11  

November  2009  te l ah  mengajukan  ekseps i  kompetens i  re la t i f  

yang  pada  pokoknya  Pengadi l an  Neger i  Depok  t i dak  berwenang  

memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  aquo,  d imana  yang  berwenang  

ada lah  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  se la tan  ;

Menimbang  bahwa  Penggugat  da lam  rep l i k nya  tangga l  26  

November  2009  menolak  dal i l  Tergugat  I  dan  I I  te rsebu t  dan  

mendal l i l k a n  bahwa  Pengadi l an  Neger i  Depok  berwenang  untuk  

memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i  karena  berdasarkan  

keten tuan  pasa l  118  ayat  (2 )  HIR  menyatakan  “J i ka  Tergugat  

leb ih  dar i  satu  orang ,  ser ta  mereka  t i dak  t i ngga l  d ida lam  

l i ngkup  pengad i l an  yang  satu  i t u  juga ,  maka  tun tu tan  i t u  

di t u j u kan  kepada  Pengad i l an  Neger i  d i  sa lah  satu  tempat  

t i ngga l  sa lah  seorang  Tergugat  dar i  pada  pihak  Tergugat  yang  

dip i l i h  o leh  s i  Penggugat ” .  Dan keten tuan  pasa l  118  ayat  (3 )  

HIR  yang  menyatakan  bahwa  “J i ka  tun tu tan  i t u  ten tang  benda  

te tap ,  maka  tun tu tan  i t u  dimasukkan  kepada  Ketua  Pengad i l an  

Neger i  yang dalam wi layahnya  te r l e t a k  benda te tap  i t u ” .

Menimbang  bahwa  dar i  dua  pendapat  hukum  dia tas  

Pengad i l an  akan mempert imbangkannya  sebaga i  ber i ku t  :

Menimbang  bahwa  pokok  permasa lahan  perkara  in i  ada lah  

didasar i  adanya  hubungan  hukum  anta ra  Penggugat  I  dengan  

Tergugat  I  yang  melakukan  per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i ng  No.  

026/F /KPI - JKT/2006  te r t angga l  11  Apr i l  2006  (V ide  gugatan  

Penggugat  pos i t a  angka  1 halaman 2)  ;

Menimbang  bahwa sesua i  bukt i  Para  Penggugat  ber tanda  P-

1,  bukt i  Terguga t  I  ber tanda  T. I - 1,  bukt i  Terguga t  I I ,  

ber tanda  T. I I - 6  mengenai  Per jan j i a n  Pembiayaan  Facto r i ng  No.  

026/F /KPI - JKT/2006  te r t angga l  11  Apr i l  2006  yang  menjad i  

p ihak  ada lah  Terguga t  I  sebaga i  p ihak  per tama  dan  Penggugat  

sebaga i  p ihak  kedua  ;
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Menimbang,  bahwa walaupun  Tergugat  leb ih  dar i  satu  pihak  

dan  tempat  t i ngga lnya  t i dak  berada  dalam  satu  Pengad i l an ,  

Pengad i l an  meni la i  bahwa oleh  karena  Tergugat  I  berkedudukan  

sebaga i  Tergugat  utama /  Terguga t  pokok  (yang  menandatangan i  

per jan j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  aquo) ,  seh ingga  berdasar  

keten tuan  hukum  gugatan  harus  dia j ukan  ke  Pengadi l an  di  

tempat  domis i l i  Tergugat  Incasu  Tergugat  I ,  yang  bera lamat  di  

Ja lan  Tegalparang  Utara  Nomor  3  Mampang  Prapatan ,  Jakar ta  

Sela tan ,  seh ingga  oleh  karenanya  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  

Sela tan  yang  berwenang  untuk  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  

in i  ;

Menimbang,  bahwa  se la i n  per t imbangan  hukum  te rsebu t  

d ia tas ,  Pengad i l an  meni la i  bahwa  pokok  permasa lahan  perkara  

in i  ada lah  per j an j i a n  pembiayaan  fac to r i n g  aquo  sebaga imana  

dalam  pet i t um  angka  8  di  da lam  gugatan  Para  Penggugat  yang  

memohon  agar  Pengad i l an  menyatakan  per jan j i a n  pembiayaan  

fac to r i ng  No.  026/F /KPI - JKT/ IV /2006  te r t angga l  11  Apr i l  2006  

beser ta  tu ru tan - tu ru tannya  ada lah  t i dak  sah  dan  bata l  demi  

hukum atau  set i dak - t i daknya  dinya takan  bata l  (v i de  gugatan  

Penggugat  ha laman 10)  ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  pokok  sengketa  in i  ada lah  

mengenai  pembata lan  per i ka tan  bukan  masalah  barang  te tap  

ya i t u  seb idang  tanah  dan  bangunan  yang  te r l e t a k  di  desa  

Bojongsar i ,  Kecamatan  Sawangan,  Kabuoaten  Bogor ,  (sekarang  

kota  Depok)  Jawa  Bara t ,  dengan  se luas  2.800  m2   (dua  r i bu  

delapan  ra tus  meter  perseg i ) ,  dengan  SHM No.  553 /  Bojongsar i  

Lama (sekarang  Bojongsar i )  An.  H.  Erwin  Hamiseno  (Penggugat  

I I )  yang  di j ad i kan  jaminan  dalam  per j an j i a n  aquo  yang  hanya  

bers i f a t  acceso i r  /  i ku tan ,  maka keten tuan  Pasa l  118 ayat  (3 )  

HIR t i dak  dapat  d i t e rapkan  dalam perkara  in i  ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  peni l a i an  dan  per t imbangan  

hukum  dia tas ,  ekseps i  atau  kebera tan  Tergugat  I  dan  

Tergugugat  I I  bera lasan  hukum untuk  di te r ima ,  oleh  karenanya  

Pengad i l an  Neger i  Depok  harus  menyatakan  t i dak  berwenang  

untuk  memer iksa  dan  mengadi l i   gugatan  Para  Penggugat  da lam 

perkara  in i  ;
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Menimbang,   bahwa  oleh  karena  Pengadi l an  Neger i  Depok  

menyatakan  t i dak  berwenang  mengadi l i  perkara  in i ,  maka 

gugatan  Penggugat  da lam  Rekonvens i  /  Tergugat  I I I  da lam 

Konvens i  t i dak  per lu  dipe r t imbangkan  lag i  ;

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  ekseps i  Tergugat  I  dan  

Tergugat  I I  bera lasan  dan berdasarkan  hukum,  maka sebaga imana  

keten tuan  yang  d ia tu r  d ida lam  pasa l  181  ayat  (1 )  HIR  para  

Penggugat  sebaga i  p ihak  yang  ka lah  harus lah  d ihukum  untuk  

membayar  biaya  perkara  in i  yang  hingga  k in i  d i t aks i r  seb

esar  Rp.  1.146 .000 , -  (sa tu  ju t a  sera tus  empat  pu luh  enam r ibu  

rup iah )  ;

Memperha t i k an  pasa l - pasa l  da lam  Ki tab  Undang-  Undang 

ser ta  keten tuan  –keten tuan  hukum bersangku tan  dengan  perkara  

in i   ;

                               M E N G A D I  L I  :

1. Menerima Eksepsi  Tergugat  I  dan Tergugat  I I  ;

2. Menyatakan  Pengadi lan  Neger i  Depok t idak  berwenang 

memeriksa  dan  mengadi l i  perkara  perdata  No.  

77/Pdt .G /2009 /PN.Dpk ;

3. Menghukum Para  Penggugat  untuk  membayar  biaya  

perkara  sebesar  Rp.   1.146 .000 , - ( satu  juta  seratus  

empat  puluh enam r ibu  rupiah)

Demik ian lah  dipu tus kan  dalam  rapa t  Permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Neger i  Depok pada  har i  Kamis ,  

tangga l  28 Januar i  2010 oleh  kami :  H.  DWIARSO BUDI SANTIARTO,  

SH. ,  M.Hum.,  se laku  Hakim  Ketua  Maje l i s ,  SRI  HARTATI,  SH. ,  

M.H.  dan  INDAH WASTUKENCANA WULAN,  SH. ,  MH.,  masing- masing  

sebaga i  Hakim Anggota ,  putusan  mana di  ucapkan  pada  har i  i t u  

juga ,  Maje l i s  te r sebu t  dengan  di  damping i  o leh  kedua  Hakim 

Anggota ,  d iban tu  oleh  SAPRI  TARIGAN,  SH.  Pani te ra  Penggant i  

pada  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  dengan  di  had i r i  o leh   Kuasa  

Para  Penggugat  :  M. Paru l i an  Sarag ih ,  S.H. ,  Dar i  Law Fi rm  EFFENDY 

SARAGIH  &  ASSOCIATES,  Kuasa  Hukum Tergugat  I  :  MIFTAHUL HUDA,  

Kuasa  Hukum Terguga t  I I I  :  UMAR LIMBONG,  S.H. ,  dar i  Kanto r  hukum 

Umar  L imbong,  S.H.  & Assoc ia tes ,  tanpa  d ihad i r i  Tergugat  I I  dan  

Turu t  Tergugat .
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   HAKIM  ANGGOTA 

HAKIM KETUA MAJELIS 

  1.  SRI  HARTATI ,  SH. ,  MH. 

H.  DWIARSO BUDI SANTIARTO, SH. ,  M.Hum.

  2.  INDAH WASTUKENCANA WULAN, SH. ,  MH.

            

                                                       PANITE
RA PENGGANTI 

                                                          SAP
RI  TARIGAN,  SH.  

Per i n c i a n    Biaya   Perka r a   :
1 . Admin i s t r a s i  Rp.    30 .000 ,  -   

2 . Pangg i l a n Rp.    1 .105 . 0 00 ,  -    

3 . Mete r a i Rp.     6000 , -   

4 . Redaks i                                               Rp.       5000 , -       

5 .  J  U M L  A  H Rp.   1 .146 . 0 00 , - ( sa tu  ju ta  

sera tu s  empat  puluh  enam r ibu  rupiah )  
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