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P U T U S A N
NOMOR :  154/G/2011 /PTUN- JKT

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta ,  yang  

memer iksa ,  memutus  dan  menyelesa i kan  Sengketa  Tata  Usaha 

Negara  pada  Tingka t  Per tama  dengan  Acara  Biasa  te lah  

memutuskan  dengan  per t imbangan- per t imbangan  seper t i  

te rsebu t  d i  bawah  in i ,  da lam  perkara  anta ra  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

JASMAN LIM,  Kewarganegaraan  Indones ia ,  Peker j aan  Swasta ,  

Alamat  Teluk  Gong,  Ja lan  D,  Nomor  :  25  L,  

RT.  002,  RW.  006,  Kelu rahan  Pejaga lan  ,  

Kecamatan  Penja r i ngan ,  Jakar t a  Utara ,  

da lam  hal  in i  member i kan  kuasa  kepada  :  

- - - - - - - - - - -

1. HERMANSYAH,  S.H  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

2. EKO  AGUS  WIDODO,  S.H  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kesemuanya  Warga  Negara  Indones ia ,  Advokat  

& Konsu l t an  Hukum pada  Kanto r  Advokat  & 

Konsu l t an  Hukum HERMANSYAH,  S.H,  & REKAN, 

bera lamat  di  Ja lan  Cengkeh,  Nomor  17  B,  

Halaman  1 dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 

 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 1
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Kelu rahan  Pinangs ia ,   Kecamatan  Taman 

Sar i ,  Jakar t a  Bara t  11110,  berdasarkan  

Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  16  Agustus  

2011,  se lan ju t nya  d isebu t  sebaga i  ……...  

PENGGUGAT ;

L A W A N :

KEPALA   KANTOR   PERTANAHAN    KOTA    ADMINISTRASI  

JAKARTA BARAT,  berkedudukkan  di  Ja lan  

Kembangan Utama,  Jakar ta  Bara t ,  da lam  ha l  

in i  member i kan  kuasa  kepada  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. JAKWAN HADINATA,  S.H. ,  Kepala  Seks i  

Sengketa  Konf l i k  & Perkara  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. HIKMATULLAH,  A.Ptnh ,  S.H. ,  Kepala  Sub 

Seks i  Perkara  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

3. DJOKO TAUFIK,  S.H. ,  Sta f  Sub  Seks i  

Perkara  Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

4. MUZAINI  CHAIR,  Sta f  Sub  Seks i  Perkara  
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Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

5. ABDUL  SOMAD,  Sta f  Sub  Seks i  Perkara  

Per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Kesemuaya  memi l i h  alamat  pada  Kantor  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Bara t ,  Komplek  Perumahan  Permata  Buana,  

Ja lan  Kembangan  Utama,  Jakar ta  Bara t ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  

2378/600- 31.73 / IX /2011 ,  te r t angga l  13 

September  2011,se lan j u t n ya  disebu t  sebaga i  

…………………………… TERGUGAT ;  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  te r sebu t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  Nomor  :  154/PEN- DIS/2011 /PTUN- JKT 

te r t angga l  24  Agustus  2011  ten tang  Pemer iksaan  dengan  

Acara  Biasa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar t a  Nomor  :  154/PEN/2011/PTUN- JKT te r t angga l  

Halaman  3 dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 

 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 3
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24 Agustus  2011,  ten tang  Penunjukan    Susunan    Maje l i s  

Hakim   yang    memer iksa    dan   memutus  

sengketa  yang  bersangku tan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

- Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  Nomor  :  

154/PEN- HS/2011/PTUN- JKT  te r t angga l  25  Agustus  2011  

ten tang  har i  Pemer iksaan  Pers iapan  yang  per tama  pada  

tangga l  6 September  2011 ;  - - - -

- Telah  membaca   berkas  perkara  dalam  sengketa  yang  

bersangku tan  ;  - - - - - - -

- Telah  memer iksa  sura t - sura t  bukt i  dan  mendengarkan  

kete rangan  para  pihak  ser ta  kete rangan  para  Saks i  dar i  

p ihak  Penggugat  dipe rs i dangan  ;  - - - -

- Telah  membaca  Ber i t a  Acara  Pers idangan  dalam  sengketa  

yang   bersangku tan   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG DUDUKNYA SENGKETA  

 Menimbang,  bahwa Penggugat  te l ah  mengajukan  gugatan  

te rhadap  Tergugat  dengan  sura t  gugatannya  te r t angga l  19  

Agustus  2011  yang  di te r ima  dan  dida f t a r kan  pada  

4
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Kepani te raan  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  

tangga l  19  Agustus  2011,  dengan  Regis te r  Perkara  Nomor  :  

154/G/2011 /PTUN- JKT,  sebaga imana  te l ah  dipe rba i k i  dengan  

sura t  gugatan  te r t angga l  20  September  2011,  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

OBYEK SENGKETA :

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  2751,  Kelu rahan  

Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

24/2002  tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  36  M2 (T iga  puluh  enam 

meter  perseg i ) ,  atas  nama  Ny.  Jant i  Her l i na  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Untuk  se lan ju t nya  disebu t  sebaga i  "  Obyek  Sengketa "  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa obyek  sengketa  aquo  te l ah  memenuhi  keten tuan  Pasa l  1 

angka  9 Undang- Undang   Nomor   :   51  Tahun   2009   ten tang  

perubahan    Kedua   Atas  

Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  Tentang  Perad i l an  Tata  

Usaha Negara .

TENGGANG WAKTU :

Bahwa berdasarkan  keten tuan  Pasa l  53  ayat  1  Undang- Undang  

Nomor  1 Tahun  2004  Tentang  Perubahan  Per tama Undang- undang  

Halaman  5 dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 

 

Disclaimer
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Nomor  :  5 Tahun  1986  Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  

yang  merupakan  syara t - syara t  mater i i l  gugatan ,  maka 

berdasarkan  keten tuan  in i  kepent i ngan  Penggugat  sangat  

d i rug i kan  atas  obyek  sengketa  dimaksud ,  dan  hal  in i  

semakin  amat  je l as  dan di rasakan  kerug ian  te rsebu t  sete lah  

Penggugat  mengetahu i  adanya  Sura t  Keterangan  IMB 

berdasarkan  sura t  dar i  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  

Bangunan  Pemer in tah  Prov ins i  DKl  Jakar ta ,  Nomor  :  

1580/1 .785 .51  te r t angga l  23  Mei  2011,  per iha l  kete rangan  

lMB,  ha l  mana  berdasarkan  sura t  in i  sa lah  satunya  

di te rangkan  sebaga imana  pada  poin  1  sura t  bahwa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  IMB  No.  3988/ IMB- PG/85  tangga l  28  Ju l i  1985  t i dak  

te rda f t a r  atas  nama  Ny.  Jant i  Her l i na ,  namun IMB yang  

di te rb i t k an  o leh  Pemprov  DKI  Jakar ta  untuk  No.  3988/ IMB-

PG/85  tangga l  28  Ju l i  1985  te rda f t a r  atas  nama Dasipan  

dengan  lokas i  bangunan  di  Serdang  Baru  RT.  023/011 ,  Kec.  

Kemayoran ,  Jakar ta  Pusat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -  

Bahwa berdasarkan  adanya  Sura t  te rsebu t  d ia tas  yang  baru  

dike tahu i  pada  tangga l  23 Mei  2011 ,  dan berhubungan  dengan  

obyek  sengketa  yang  mana  hal  in i  “merug ikan  kepent i ngan  

Penggugat ” ,  maka gugatan  in i  masih  memenuhi  tenggang  waktu  

gugatan  menuru t  Undang- Undang  (UU) ,  ya i t u  pasa l  55  UU 
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Nomor  :  5  Tahun  1986  Tentang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  

sebaga imana  perubahan  dengan  UU Nomor  :  9  Tahun  2004  dan  

UU  Nomor  :  51  Tahun    2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DUDUK PERKARA /  POSITA GUGATAN :

Adapun  alasan  dan  dasar  dia j ukannya  gugatan  in i  ada lah  

berdasarkan  hal - ha l  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1.  Bahwa  Penggugat  te l ah  melakukan  perbua tan  hukum yang  

merupakan  alas  hak  Penggugat ,  dengan  melakukan  

perbua tan  hukum  Akta  Jua l  Bel i  dan  Penyerahan  Hak 

te r t angga l  03  Apr i l  2003  dengan  nomor  Akta  12,  

d ihadapan  Notar i s  BUNTARIO TIGRIS  DARMAWANG, SH. ,  SE. ,  

Notar i s  d i  Jakar ta ,  dengan ber t i ndak  mewaki l i  anak  dar i  

Penggugat  ya i t u  Sdr .  GUNAWAN RUSLI ,  atas  obyek  6 (enam)  

buah  bangunan  toko  dan  rumah  t i ngga l  ber i ku t  tu ru tan -

tu ru tannya  yang  te r l e t a k  dan  dikena l  sebaga i  Ja lan  

Kal i besa r  Timur  l l l  Nomor  10- 4- 2  atau  juga  d isebu t  

Ja lan  Cengkeh  Nomor  9- 7 (Ja lan  Teh Nomor  1) ,  d id i r i k an  

dia tas  tanah  yang  dikuasa i  o leh  Negara ,  dengan  luas  

Halaman  7 dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

leb ih  kurang  400 M2 (empat  ra tus  meter  perseg i )  ;  - - -

2. Bahwa alas  hak  berupa  Akta  Jua l  Bel i  dan Penyerahan  Hak 

te r t angga l  03 Apr i l  2003 dengan  nomor  Akta  12 te rsebu t ,  

dasar  haknya  adalah  kuat  dan  berdasar  o leh  karena  

perbua tan  hukum  te rsebu t  d idahu lu i  dengan  adanya  

perbua tan  hukum  jua l  be l i  dan  pemindahan  hak  dar i  

SUANNIE KURNIA dahulu  benama THE SWAN SWAN atau  KWEE 

SWAN SWAN,  yang  da lam  ha l  in i  d iwak i l i  o leh  Tuan  THE 

PHO KOK dar i  Tuan SALEH bin  OBEID ABDAT yang  ber t i ndak  

atas  nama  yayasan  St i ch t i ng  Obeid  Abdat ,  berdasakan  

Akta  Jua l  Bel i  dan  Pemindahan  Hak Nomor  :  103  tangga l  

07 September  1982 yang  dibua t  d ihadapan  Notar i s  MOHAMAD 

SAID  TADJOEDIN,  SH. ,  Notar i s  d i  Jakar ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa  semenjak  adanya  perbua tan   hukum  sebaga imana  

poin   nomor   1 

dia tas ,  Penggugat  t i dak  pernah  menguasa i  secara  f i s i k  

atas  obyek  dimaksud,  o leh  karena  yang  menguasa i  atas  

f i s i k  obyek  dimaksud    ada lah  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Ny.  JANTI  HERLINA di  a lamat  Ja lan  Kal i besa r  Timur  

l l l  Nomor  4,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman 

8
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Sar i ,  Jakar ta  Bara t ,  yang  mendal i l k an  te lah  memi l i k i  

IMB No.  3988/ lMB- PG/85,  tangga l  28  Ju l i  1985,  yang  

di te rb i t k an  o leh  Kepala  Dinas  Pengawasan  Pembangunan  

Kota  DKl  Jakar ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Ny.  SUSIE KRISTINA TJAHAJA di  a lamat  Ja lan  Kal ibesa r  

Timur  l l l     No.  2,  ke lu rahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  

Taman  Sar i ,  Jakar t a  Bara t ,  yang  mendal i l k an  te l ah  

memi l i k i  IMB No.  3208/ IMB- PG/85,  tangga l  26  Agustus  

1985,  yang  di t e rb i t k an  oleh  Kepala  Dinas  Pengawasan  

Pembangunan  Kota  DKI  Jakar ta ;  dan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Ny,  MARTINY DANUATMODJO di  a lamat  Ja lan  Kal i besa r  

Timur  l l l  Nomor  :  10,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  

Taman  Sar i ,  Jakar t a  Bara t ,  yang  mendal i l k an  te l ah  

memi l i k i  IMB  No.  3824/ IMB- PG/85,  tangga l  16  Ju l i  

1985,  yang  di t e rb i t k an  oleh  Kepala  Dinas  Pengawasan  

Pembangunan  Kota  DKI  Jakar ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dan  mereka  semua  t i dak  pernah  mau meningga lkan  /  

ke lua r  dan  mengosongkan  bangunan  obyek  sebaga imana  

dimaksud  yang  merupakan  a las  hak  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  Ny.  JANTI  HERLINA  se la i n  mendal i l k an  te l ah  
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memi l i k  lMB,  te rhadap  obyek  yang  d ikuasa inya  ya i t u  

bangunan  di  Ja lan  Kal i besa r  Timur  l l l  Nomor  4,  

Kelu rahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman  Sar i ,  Jakar ta  

Bara t ,  te rnya ta  te lah  te rb i t   Ser t i f i k a t   Hak   Guna 

Bangunan  Nomor   2751,  

Kelu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  

Nomor  24/2002  tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  36  M2 ( t i ga  

puluh  enam  meter  perseg i ) ,  atas  nama  Ny.  Jant i  

Her l i na  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -  

5. Bahwa  oleh  karena  Penggugat  berdasarkan  alas  hak  

sebaga imana  poin  1  dia tas ,  maka  guna  kepent i ngan  

Penggugat ,  te l ah  melakukan  upaya- upaya  untuk  

mengosongkan  bangunan- bangunan  te rsebu t  d ia tas ,  ya i t u  

upaya- upaya  berupa  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a. Permohonan  pengosongan  dan  untuk  i t u  te l ah  

di te rb i t k an  Sura t  Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan  

Prov ins i  Daerah  Khusus  lbuko ta  Jakar ta ,  khususnya  

te rhadap  Ny.  SUSIE  KRISTINA TJAHAJA,  yang  menempat i  

obyek  bangunan  di  Ja lan  Kal i besa r  Timur  l l l  Nomor  :  

2,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman  Sar i ,  

10
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Jakar t a  Bara t ,  dengan  Sura t  Keputusan  Nomor  75/2007 ,  

tangga t  16  Apr i l  2007,  Tentang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Kal ibesa r  

Timur  l l l  No.  2  RT.  011/07 ,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  

Kecamatan  Taman  Sar i ,  Jakar ta  Bara t ,  dan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b.  Permohonan  pengosongan  te rhadap  Ny.  MARTINY 

DANUATMODJO yang  te rda f t a r  atas  nama penyewa  Sdr .  

TJIOE  TJENG SEN yang  menempat i  obyek  bangunan  di  

Ja lan  Kal ibesa r  Timur  l l l  Nomor  :  10  Kelu rahan  

Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman  Sar i ,  Jakar ta  Bara t ,  

dengan  Sura t  Keputusan  Nomor  76/2007 ,  tangga l  16  

Apr i l  2007,  Tentang  Per in t ah  Pengosongan  

Rumah/Bangunan  yang  te r t e t a k  di  Ja lan  Kal i besa r  

Timur  l l l  No.  10  RT.  011/07 ,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  

Kecamatan  Taman  Sar i ,  Jakar ta  Bara t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c.  Bahwa    Penggugat     juga     te l ah     berupaya  

dengan     melakukan  

pendekatan - pendekatan  maupun  dengan  teguran - teguran  

Kepada     Ny.  JANTI  HERLINA,  Ny  SUSIE  KRISTINA 

TJAHAJA dan                  Ny.  MARTINY DANUATMODJO 

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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d.  Bahwa se la i n  i t u  upaya  yang  di l akukan  berka i t an  

te rb i t n ya  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  2751,  

Kelu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  

Ukur  Nomor  :  24/2002  tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  

36 M2 (T iga  pu luh  enam meter  perseg i ) ,  atas  nama Ny.  

Jant i  Her l i na ,  Penggugat  mela lu i  anak  Penggugat  

bernama  GUNAWAN  RUSLI  te lah  mengajukan  Sura t  

Permohonan  Pencabutan  Buku  Ser t i f i k a t  te rsebu t ,  

te r t angga l  28  Ju l i  2006  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

Bahwa kemudian  sura t  te r sebu t  te l ah  di t i ndak l an j u t i  

o leh  Badan Per tanahan  Nasiona l  Rl  dengan  sura t  nomor  

:  1335- 620.3 - DU-2  te r t angga l  27  Apr i l  2007  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

Namun sampai  dengan  gugatan  in i  d ia j ukan  bangunan-

bangunan  sebaga imana  a las  hak  Penggugat  ya i t u  di  

Ja lan  Kal ibesa r  Timur  l l l  Nomor  10- 4- 2,  Kelu rahan  

Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman  Sar i  t i dak  d ikosongkan  

oleh  penguasa  f i s i k  ya i t u  Ny.  JANTI  HERLINA,  Ny.  

SUSIE KRISTINA TJAHAJA dan Ny.  MARTINY DANUATMODJO ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

6.  Bahwa oleh  karena  Penggugat  sebaga i  Pemegang alas  hak,  

te l ah  merasa  d i rug i kan  atas  penguasaan  f i s i k  bangunan  
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di  Ja lan  Kal i besa r  Timur  l l l  Nomor  10- 4- 2,  Kelu rahan  

Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman  Sar i ,  Jakar ta  Bara t ,  yang  

t i dak  mau dikosongkan  oleh  penguasa  f i s i k  ya i t u  Ny.  

JANTI  HERLINA,  Ny.  SUSIE  KRISTINA  TJAHAJA  dan  Ny.  

MARTINY  DANUATMODJO,  untuk  i t u  Penggugat  juga  te lah  

melaporkan  dugaan  perbua tan   p idananya   sebaga i  

penghun i   yang   t i dak   sah   ke   Kepol i s i an  

POLDA  Metro  Jaya,  dengan  nomor  laporan  

LP/2716 /K /V l l l / 2 0 10 /PMJ/D i t  Reskr imum Tangga l  4 Agustus  

2010,  dan te lah  te rb i t  Sura t  Pember i t ahuan  Perkembangan  

Hasi l  Peny id i kan  (SP2HP)  ke- 3 Nomor  :  B/3047 /V /2011 /D i t  

Reskr imum te r t angga l  23 Mei  2011,  se la i n  i t u  Penggugat  

te l ah  meminta  ke je l asan  mela lu i  Sura t  Kepada  Dinas  

Pengawasan  dan  Pener t i ban  Bangunan  Pemer in tah  Prov ins i  

DKI  Jakar ta  dan  kemudian  te l ah  d i j awab  mela lu i  Sura t  

dar i  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  Bangunan  

Pemer in tah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  te r t angga l  23  Mei  2011  

Nomor  :  1580/1 .785 .51 ,  dan  berdasarkan  sura t  te r sebu t  

te rnya ta  d ike tahu i  bahwa :

-  l z i n  Mendi r i k an  Bangunan  ( IMB)  No.  3988/ IMB- PG/85  

tangga l  28  Ju l i  1985,  t i dak  te rda f t a r  atas  nama Ny.  

JANTI  HERLINA,  namun  IMB  te rsebu t  te rda f t a r  atas  

nama DASIPAN,  dengan  lokas i  bangunan  d i  Serdang  baru  

RT.  023/011 ,  Kecamatan  Kemayoran ,  Jakar ta  Pusat  ;  

Halaman  13  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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- - -

-  l z i n  Mendi r i k an  Bangunan  ( lMB)  No.  3208/ lMB- PG/85  

tangga l  26  Agustus  1985,  t i dak  te rda f t a r  atas  nama 

Ny.  Susie  Kr i s t i n a  Tjaha ja ,  namun  lMB  te rsebu t  

te rda f t a r  atas  nama Ny.  NOERZAENAH,  dengan  lokas i  

bangunan  di  Ja lan  Flamboyan  RT.  006/05 ,  Kelu rahan  

Kebon  Jeruk ,  Kecamatan  Kebon  Jeruk ,  Jakar ta  Bara t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  l z i n  Mendi r i k an  Bangunan  ( lMB)  No.  3824/ IMB- PG/85  

tangga l  16  Ju l i  1985,  t i dak  te rda f t a r  atas  nama 

Mart i ny  Danuatmodjo ,  namun  IMB  te rsebu t  te rda f t a r  

atas  nama SUFTIJATI .  A,  dengan  lokas i  bangunan  di  

Ja lan  Kemurn ian  Utara  No.  34  RT.  012/01 ,  Glodok ,  

Jakar t a  Bara t  ;  - - - - -

7.  Bahwa  te rhadap  obyek  alas  hak  mi l i k  Penggugat  yang  

dikuasa i  o leh        Ny.  JANTI  HERLINA ya i t u  bangunan  di  

Ja lan  Kal i besa r  Timur  l l I  Nomor  4,  Kelu rahan  

Pinangs ia ,   Kecamatan   Taman  Sar i ,   Jakar ta   Bara t ,  

te rnya ta  

te rhadap  obyek  te rsebu t  te lah  te rb i t  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna Bangunan  Nomor  2751,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  

31  Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  :  24/2002  tangga l  24  

Ju l i  2002,  luas  36 M2 (T iga  puluh  enam meter  perseg i ) ,  

14
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atas  nama Ny.  Jant i  Her l i na ,  Maka kepent i ngan  Penggugat  

merasa  amat  di rug i kan  sebab  sampai  dengan  saat  gugatan  

in i  d ia j ukan  Penggugat  t i dak  dapat  menempat i  bangunan  

dimaksud  ser ta  t i dak  ada  kepas t i an  hukum dan  t i ndakan  

Para  Penguasa  f i s i k  bangunan  te rmasuk  pemegang  hak  

obyek  sengketa  :  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  

2751,  Kelurahan  Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  

Ukur  Nomor  :  24/2002  tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  36  M2 

(T iga  puluh  enam meter  perseg i ) ,  atas  nama Ny.  Jant i  

Her l i na ,  te l ah  melanggar  keten tuan  pasa l  12 Jo  36 ayat  

(4 )  Undang- Undang  Nomor  :  4  Tahun  1992  Tentang  

Penghun ian  dan  Pemukiman  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

8.  Bahwa berdasarkan  ura ian - ura ian  dia tas  penerb i t an  obyek  

sengketa  Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  2751,  

Kelu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  

Nomor  :  24/2002  tangga l  24 Ju l i  2002,  luas  36 M2 (T iga  

puluh  enam meter  perseg i ) ,  atas  nama Ny.  Jant i  Her l i na ,  

maka  t i ndakan  Terguga t  te rhadap  obyek  sengketa  te l ah  

ber ten tangan  dengan  Azas- Azas  Umum Pemer in tahan  yang  

Baik  (AAUPB)  khususnya  azas  kecermatan  dan  kepas t i an  

hukum dan proses  penerb i t annya  te rsebu t  te l ah  menyalah i  

dan  ber ten tangan  dengan  keten tuan- keten tuan  dalam 

pera tu ran  perundang- undangan  yang  bers i f a t  

prosedura l / f o rma l  maupun  mater i a l  dan  untuk  i t u  

Halaman  15  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  di te rb i t k an  te rsebu t  

sudah  sepatu tnya  dinya takan  BATAL  atau  TIDAK  SAH 

sebaga imana  dimaksud  Pasa l  53 ayat  (2 )  huru f  a dan b UU 

Nomor :  9 Tahun  2004  Tentang   Perubahan   UU  Nomor   :  

5   Tahun   1986,    ser ta

 mewaj ibkan  kepada  Tergugat  untuk  mencabut  dan mencore t  

obyek  sengketa  dar i  daf ta r  Buku  Tanah  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Maka  berdasarkan  alasan  dan  hal - ha l  te rsebu t  d ia tas  

Penggugat  mohon kepada  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar t a  C.q  Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  dan  mengadi l i  

perka ra  in i  agar  k i r anya  dapat  menja tuhkan  putusan  sebaga i  

ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK SENGKETA :

1. Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  bahwa “BATAL atau  TIDAK SAH”  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna Bangunan  Nomor  :  2751,  Kelu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  

31 Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  :  24/2002  tangga l  24 Ju l i  

2002,  luas  36  M2 (T iga  pu luh  enam meter  perseg i ) ,  atas  

nama  Ny.  Jant i  Her l i na  ;  

16
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Mewaj ibkan  TERGUGAT  untuk  mencabut  dan  mencore t  

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  :  2751,  Kelu rahan  

Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor  :  

24/2002  tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  36  M2 (T iga  pu luh  

enam meter  perseg i ) ,  atas  nama Ny.  Jant i  Her l i na  dar i  

da lam  daf ta r  buku  Tanah  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Menghukum TERGUGAT untuk  membayar  biaya  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  pada  har i  pers idangan  yang  te l ah  

di te t apkan  para  pihak  te l ah  datang  menghadap,  untuk  p ihak  

Penggugat  datang  menghadap  kuasanya  bernama  HERMANSYAH, 

S.H. ,  Dkk,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  te r t angga l  16  

Agustus   2011,  sedangkan  untuk  pihak  Tergugat  te lah  datang  

menghadap      kuasanya      bernama    MUZAINI   CHAIR,  

S.H. ,    Dkk,

 berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  Nomor  :  2378/600-

31.73 / IX /2011 ,  te r t angga l  13  September  2011  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  Penggugat  te rsebu t  

Halaman  17  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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dia tas ,  p ihak  Tergugat  te l ah  mengajukan  Jawaban  dengan  

sura tnya  te r t angga l  4  Oktober  2011  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

I . DALAM EKSEPSI  :

1. KOMPETENSI ABSOLUT

Bahwa  kese lu ruhan  subs tans i /ma te r i  da l i l - dal i l  

gugatan  Penggugat  ada lah  mengenai  kepemi l i k an  

dimana  in t i n ya  meni t i k  bera tkan  pada  penguasaan  

f i s i k  yang  mempermasalahkan  bangunan  yang  dikuasa i  

o leh  pemi l i k  ser t i p i k a t  a quo.  Hal  in i  sebaga imana  

dal i l  Penggugat  pada  halaman 2 s/d  4 angka  3 s/d  8  

in t i n ya  menyatakan  bahwa Penggugat  merasa  d i rug i kan  

atas  penguasaan  f i s i k  bangunan  yang  te r l e t a k  d i  

Ja lan  Kal i  Besar  Timur  Kelurahan  Pinangs ia  

Kecamatan  Taman Sar i ,  Jakar ta  Bara t  yang  t i dak  mau 

dikosongkan  oleh  Penguasas  Fis i k  ya i t u  Ny.  JANTI  

HERLINA,  Ny.  SUSIE KRISTINA TJAHAJA dan Ny.  MARTINY 

DANU ATMODJO,  sementara  d ikuasa i  o leh  Penggugat  

send i r i  bahwa Penggugat  sama seka l i  t i dak  menguasa i  

f i s i k  b idang  tanah  aquo sebaga imana  dal i l  Penggugat  

ha laman  2  angka  3  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  dal i l - da l i l  te rsebu t  d ia tas  je l as  bahwa 
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Penggugat  mendasarkan  gugatannya  pada  pengakuan  

adanya  pemi l i k an /  penguasaan  atas  tanah  a  quo  

seh ingga  harus  te r l eb i h  dahu lu  dipe r i k sa ,  

d ibuk t i k an  dan  dipu tus  secara  keperda taan  o leh  

Badan  Perad i l an  yang  berwenang  ya i t u  :  Badan 

Perad i l an  Umum dan bukan  

oleh  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  seh ingga  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  t i dak  

berwenang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  aquo  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bahwa  oleh  karena  permasa lahan  atas  bidang  tanah  

aquo  berka i t an  dengan  keperda taan  yang  MEMERLUKAN 

PEMBUKTIAN te r l eb i h  dahu lu ,  maka  kewenangan  untuk  

memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra    a  quo  bukan  

wewenang Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta ,  akan  

te tap i  merupakan  wewenang  Pengad i l an  Neger i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hal  te rsebu t  se ja l an  dengan  Yur i sp rudens i  Mahkamah 

Agung  Republ i k  Indones ia  tangga l  7  September  1994  

No.  88  K/TUN/1993  yang  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -
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”Mesk ipun  sengketa  in i  te r j ad i  dar i  adanya  Sura t  

Keputusan  Pejaba t ,  te tap i  j i ka  da lam  perkara  

te rsebu t  menyangkut  PEMBUKTIAN hak  kepemi l i k an  atas  

tanah ,  maka  gugatan  te rsebu t  harus  dia jukan  

te r l eb i h  dahu lu  ke  Pengad i l an  Umum karena  merupakan  

sengketa  perda ta ”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Selan ju t nya  dalam  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  

Republ i k  Indones ia  tangga l  18 Agustus  1999 Nomor  16  

PK/TUN/1998  yang  menyatakan  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

”Bahwa keberadaan  in i  dapat  d ibenarkan  karena  j i k a  

Penggugat  asa l  Termohon  Penin jauan  Kembal i  memang 

merasa  sebaga i  kepemi l i k an  tanah  sengketa  kepada  

Pengad i l an  Neger i  yang  berwenang  karena  merupakan  

sengketa  perda ta ”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Oleh  karena  i t u  TERGUGAT mohon kepada  Maje l i s  Hakim 

yang  

te rho rmat  agar  gugatan  Penggugat  di to l ak  atau  

set i dak - t i daknya  dinya takan  t i dak  dapat  d i te r ima .  

20

20

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 20



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Sela in  i t u  Tergugat  juga  memohon  kepada  Maje l i s  

Hakim  agar  berkenan  mempert imbangkan  untuk  

menyatakan  bahwa Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  t i dak  

berwenang  untuk  memer iksa  dan mengadi l i  perkara  in i  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. GUGATAN PENGGUGAT TELAH LEWAT WAKTU (KEDALUARSA)

Bahwa Terguga t  menolak  dan  membantah  dengan  tegas  

dal i l  Penggugat  pada  ha laman  2  mengena i  TENGGANG 

WAKTU dimana  Penggugat  menyatakan  baru  mengetahu i  

adanya  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  bukan  

berdasarkan  pada  dike tahu inya  objek  perkara  yang  

berka i t an  dengan  penerb i t an  ser t i p i k a t  aquo  oleh  

Tergugat  te tap i  mendasar i  pada Sura t  Keterangan  IMB 

dar i  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  Bangunan  

Pemer in tah  Prov ins i  DKI  Jakar t a  Nomor  1580/1 .785 .51  

tangga l  23 Mei  2011 yang  is i nya  menyatakan  ” IMB No.  

3988/ IMB- PG/85  tangga l  28 Ju l i  1985 t i dak  te rda f t a r  

atas  nama Ny.  HERLINA . . .  dst ”  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  te rsebu t  sama  seka l i  t i dak  ada  ka i t annya  

dengan  keputusan  Tata  Usaha Negara  yang  di te rb i t k an  

oleh  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dal i l  Penggugat  te rsebu t  d ia tas  sangat  ber ten tangan  

dengan  dal i l  Penggugat  pada halaman 3 angka  5 but i r  

(d )  bahwa Penggugat    te l ah  mengetahu i  adanya  ob jek  

Halaman  21  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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perkara  aquo  incasu  HGB No.  2751/  Pinangs ia  se jak  

tangga l  28- 7- 2006  ya i t u  se jak  Penggugat  mengajukan  

Sura t  Pencabutan  Buku  Ser t i p i k a t  aquo  sebaga imana  

dal i l  Penggugat  yang  menyatakan  :  ”Bahwa se la i n  i t u  

upaya           yang  di l akukan   berka i t an   te rb i t n ya  

ser t i p i k a t   Hak  Guna  Bangunan  

No.  2751,  Kelurahan  Pinangs ia  tangga l  31 Ju l i  2002,  

Sura t  Ukur  Nomor  24/2002  tangga l  24  Ju l i  2002,  

se luas  36  M2 (T iga  puluh  enam meter  perseg i )  atas  

nama  Ny.  JANTI  HERLINA,  Penggugat   mela lu i  anak  

Penggugat  bersama  GUNAWAN RUSLI  te l ah  mengajukan  

Sura t  Pencabutan  Buku  Ser t i p i k a t  te r sebu t  

te r t angga l  28  Ju l i  2006 ” .  Berdasarkan  dal i l  

te rsebu t  secara  fak ta  hukum yang  tak  te rban tahkan ,  

nyata - nyata  bahwa Penggugat  te l ah  mengetahu i  adanya  

objek  perkara  a  quo  incasu  HGB No.  2751/P inangs ia  

se jak  tangga l  28- 7- 2006  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Hal  in i  je l as  menunjukan  bahwa  gugatan  Penggugat  

te rsebu t  te lah  meleb ih i  batas  waktu  yang  te lah  

di ten tukan  oleh  Undang- Undang  (Pasa l  55  UU No.  5 

Tahun  1986  sebaga imana  te l ah  diubah  dengan  Undang-

Undang  No.  9  Tahun  2004,  jo .  Undang- Undang  No.  51  

22
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Tahun  2009)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. GUGATAN PENGGUGAT SALAH ALAMAT/SALAH PIHAK (ERROR 

IN  PERSONA)

Bahwa  dal i l  gugatan  Penggugat  secara  kese lu ruhan  

subs tans i  /  mater i nya  mengenai  penguasaan  f i s i k  

bangunan  ser ta  mendasar i  gugatan  pada  sura t  

kete rangan  IMB dar i  Dinas  Pengawasan  dan Pener t i ban  

Bangunan  Pemer in tah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  :  

1580/1 .785 .51  tangga l  23  Mei  2011  yang  is i nya  

menyatakan  ” IMB  No.  3988/ IMB- PG/85  tangga l  28  Ju l i  

1985  t i dak  te rda f t a r  atas  nama  Ny.  JANTI  

HERLINA . . . d s t ”  d imana  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  

te rsebu t  merupakan  produk  dar i  ins tans i  la i n  yang  

sama  seka l i  t i dak  ada  ka i t annya  dengan  Keputusan  

Tata  Usaha  yang   d i t e rb i t k an   o leh  

TERGUGAT berupa  Ser t i p i k a t  ba ik  prosedur  maupun 

mekanisme penerb i t annya ,  seh ingga  gugatan  Penggugat  

yang  di tu j ukan  pada  Tergugat  ada lah  sa lah  alamat  

dan  patu t  d inya takan  di to l ak  atau  set i dak - t i daknya  

gugatan  Penggugat  t i dak  di te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  23  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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Berdasarkan  ha l - ha l  yang  te l ah  diu ra i kan  di  

atas ,  TERGUGAT mohon kepada  Yang  Terhormat  Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  untuk  mener ima  

se lu ruh  ekseps i  TERGUGAT  dan  menolak  gugatan  

PENGGUGAT  se lu ruhnya  atau  set i dak - t i daknya  

menyatakan  gugatan  PENGGUGAT t i dak  dapat  d i te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - -

I I . DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa Tergugat  menolak  se lu ruh  dal i l - da l i l  gugatan  

Penggugat  kecua l i  te rhadap  hal - ha l  yang  secara  

tegas  d iaku i  o leh   TERGUGAT ;  

2. Bahwa  TERGUGAT mohon  agar  sega la  sesua tu  yang  

diu ra i kan  dalam  ekseps i  merupakan  satu  kesatuan  

yang  t i dak  te rp i sahkan  dengan  jawaban  yang  

diu ra i kan  da lam pokok  perkara  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa TERGUGAT membantah  dan  menolak  dengan  tegas  

te rhadap  gugatan  yang  dia jukan  oleh  Sdr .  JASMIN LIM 

yang  te lah  member ikan  kuasa  kepada  HERMANSYAH, SH. ,  

EKO AGUS WIDODO, SH. ,  Advokat  pada  Kanto r  Advokat  

dan  Konsu l t an  Hukum  HERMASYAH,  SH. ,  dan  Rekan,  

karena  Sdr .  JASMIN LIM bukan  sebaga i  pemi l i k  tanah  

aquo  dan  seharusnya  yang  member i kan  kuasa  ada lah  

Sdr .  GUNAWAN RUSLI  se laku  pemi l i k  tanah  aquo  

sebaga imana  da l i l  Penggugat  pada halaman 1 angka  1,  

ha l  in i  mengak iba tkan  pember ian  kuasa  kepada  

24
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HERMANSYAH, SH. ,  EKO AGUS WIDODO, SH. ,  Advokat  pada  

Kanto r   Advokat   dan  Konsu l t an

Hukum HERMANSYAH,  SH. ,  dan  Rekan  adalah  TIDAK SAH 

dan  CACAT  HUKUM  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

4. bahwa  TERGUGAT membantah  dan  menolak  dengan  tegas  

dal l  gugatan  PENGGUGAT halaman  3 s/d  4 angka  3 s/d  

6  karena  dal i l  gugatan  PENGGUGAT te rsebu t  secara  

kese lu ruhan  substans i /  Mater i nya  mengena i  

penguasaan  f i s i k  bangunan  dan sangat  berka i t an  era t  

pada  ob jek  produk  Tata  Usaha  dar i  ins tans i  la i n  

in  casu  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  Bangunan  

Pemer in tah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  ya i t u  mengenai  

Sura t  Kete rangan  IMB  ( I z i n  Mendi r i k an  Bangunan) ,  

d imana  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  te rsebu t  sama 

seka l i  t i dak  ada  ka i t annya  dengan  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  yang  di te rb i t k an  o leh  TERGUGAT dan  

t i dak  menje laskan  atau  membukt i kan  adanya  

kesa lahan ,  ket i dak  te l i t i a n ,  ket i dak  cermatan  atau  

ber ten tangan  dengan  Azas- Azas  Umum Pemer in tahan  

yang  Baik  (AAUPB)  yang  di l akukan  oleh  TERGUGAT 

dalam  menerb i t kan  ser t i p i k a t  aquo  baik  prosedur ,  

persya ra tan  maupun  mekanisme,  seh ingga  gugatan  

Halaman  25  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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te rsebu t  t i dak  tepa t  dan  patu t  untuk  di to l ak  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa  TERGUGAT t i dak  menerb i t kan  ob jek  sengketa  

Tata  Usaha  Negara  incasu  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.  2751/P inangs ia  di t e rb i t k an  tangga l  31  

Ju l i  2002 atas  nama Nyonya  JANTI  HERLINA,  se luas  36  

M2  Sura t  Ukur  No.  24/2002  tangga l  24- 7- 2002  

berdasarkan  Sura t  Keputusan  Kakan  Per tanahan  Kota  

Jakar t a      Bara t  tangga l  19- 7- 2002  No.  

1.711 .2 /1235 /09 - 03/03 /1179 /HGB/2002  di l akukan  

secara  sah  dan  benar  sesua i  dengan   key ten   hukum 

yang  

ber l aku  ya i t u  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Undang- Undang  No.  5  Tahun  1960  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Undang- Undang  No.  21  Tahun  1997  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Undang- Undang  No.  20  Tahun  2000  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  40  Tahun  1996  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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- Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  41  Tahun  1996  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Pera tu ran  Pemer in tah  Nomor  :  24  Tahun  1997  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Keputusan  Pres iden  Nomor  :  10  Tahun  2001  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Keputusan  Pres iden  Nomor  :  62  Tahun  2001  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Keputusan  Pres iden  Nomor  :  103  Tahun  2001  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Keputusan  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Nomor  

:  1  Tahun  1989  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  :  4  Tahun  1998  jo .  

Nomor :  6 Tahun 1998 ;  - - - - - - - -

- Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  :  3  Tahun  1999  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Pera tu ran  Menter i  Negara  Agrar i a /Kepa la  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Nomor  :  9  Tahun  1999  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa TERGUGAT membantah  dan  menolak  dengan  tegas  

dal i l  gugatan  PENGGUGAT halaman  4  angka  7,  karena  

dal i l  Penggugat  te rsebu t  TIDAK  BENAR dan  TIDAK 

Halaman  27  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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BERDASARKAN HUKUM adapun  alasan- alasan  penolakan  

TERGUGAT ya i t u  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1) Penggugat  t i dak  menguasa i  tanah  yang  diaku i  

sebaga i  mi l i knya  karena  sebaga i  bukt i  pendukung  

seseorang  memi l i k i  tanah  adalah  penguasaan  

f i s i k ,    karena    pemi l i k    tanah    berkewa j i ban  

untuk

memel iha ra  dan  memanfaa tkan  bidang  tanahnya  dan  

menjaga  dan  memel iha ra  tanda- tanda  batas  

tanahnya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2) Penggugat  mempunyai  kepent i ngan  atas  bidang  

tanah  aquo  baru  d imula i  tangga l  03  Apr i l  2003  

sedangkan  objek  sengketa  aquo  te lah  

di tempat i / d i k uasa i  o leh  pemi l i k  tanah  se jak  

tahun  1947  dan  d i t e r b i t k an  ser t i p i k a t  hak  atas  

tanahnya  se jak  tangga l  31 Ju l i  2002,  in i  bera r t i  

penerb i t an  ser t i p i k a t  dan  penguasaan  f i s i k  o leh  

pemi l i k  tanah  te l ah  lah i r  te r l eb i h  dahu lu  

diband ingkan  dengan  kepent i ngan  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

3) Penerb i t an  ser t i p i k a t  aquo  te l ah  d i l akukan  

sesua i  dengan  keten tuan  hukum yang  ber laku  dan  

28

28

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 28



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

di l akukan  secara  benar  dan  t i dak  melanggar  hukum 

dan  sama  seka l i  t i dak  merug ikan  kepent i ngan  

pihak  la i n  te rmasuk  kepent i ngan  Penggugat  ;  

- - - - - - - - - -

4) Berdasarkan  fak ta  hukum dia tas ,  dan  mengacu  pada  

Undang- Undang  No.  5 Tahun  1986  jo .  Undang- Undang  

No.  9  Tahun  2004  jo .  Undang- Undang  No.  51  Tahun  

2009  Pasal  2  huru f  e  penerb i t an  objek  sengketa  

oleh  TERGUGAT t i dak  ber ten tangan  dengan  Undang-

Undang  dan  bukan  perbua tan  yang  melanggar  Azas-

Azas  Umum Pemer in tahan  yang  Baik  (AAUPB),  karena  

hal  te rsebu t  sudah  menjad i  kewenangan  TERGUGAT 

sebaga i  ins tans i  yang  dibe r i k an  kewenangan  penuh  

oleh  Pemer in tah  dib idang  per tanahan  yang  

ber tugas  member ikan  pelayan  d ib i dang  

admin is t r a s i  per tanahan  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

7. Bahwa TERGUGAT membantah  dan  menolak  dengan  tegas  

dal i l  gugatan  PENGGUGAT halaman  4  angka   8  yang  

pada  in t i n ya  

menyatakan  bahwa  penerb i t an  objek  sengketa  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  Nomor  :  2751 Kelu rahan  

Pinangs ia  tangga l  31  Ju l i  2002  te l ah  ber ten tangan  
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dengan  Azas- Azas  Umum  Pemer in tahan  yang  Baik  

(AAUPB)  khususnya  azas  kecermatan  dan  kepas t i an  

hukum dan  sudah  sepatu tnya  dinya takan  bata l  atau  

t i dak  sah ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Bahwa  dal i l  Penggugat  te rsebu t  TIDAK  BENAR dan 

TIDAK BERDASAR HUKUM, karena  menuru t  Penggugat  yang  

mendal i l k an  objek  sengke ta  aquo  melanggar  azas  

kecermatan  dan  ket i dak  past i an  hukum,  namun dal i l -

da l i l  Penggugat  te rsebu t  t i dak  menja laskan  dan  

t i dak  dapat  MEMBUKTIKAN dimana  pelanggaran  azas-

azas  te rsebu t  yang  te l ah  di l akukan  oleh  TERGUGAT 

atas  penerb i t an  objek  sengke ta ,  sementara  Penggugat  

hanya  mendal i l k an  mengena i  penguasaan  bangunan  dan  

IMB  ( i z i n  Mendi r i k an  Bangunan)  ang  sama  seka l i  

t i dak  ada  ka i t annya  dengan  TERGUGAT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dengan  demik ian  dal i l - da l i l  Penggugat  t i dak  tepa t  

dan  t i dak  berdasar  seh ingga  t i dak  patu t  untuk  

dipe r t imbangkan  dan  sepatu tnya  untuk  di to l a k  atau  

set i dak - t i daknya  dinya takan  t i dak  di te r ima .  Sela in  

i t u  karena  ser t i p i k a t  d i te rb i t k an  berdasarkan  

keten tuan  hukum yang  ber laku  dan  t i dak  menyalah i  

atau  melanggar  Azas- Azas  Umum Pemer in tahan  yang  

Baik  (AAUPB)  dan  d i l akukan  secara  tepa t  dan  benar  

maka t i dak  ada  alasan  yang  tepa t  untuk  membata lkan  

30
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atau  menyatakan  t i dak  sah  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - -

8. Bahwa sesua i  keten tuan  Pasa l  53  ayat  (2 )  Undang-

Undang              No.   5   Tahun   1986   jo .  

Undang- Undang   No.    9   Tahun   2004   jo .     

Undang- Undang  No.  51  Tahun  2009,  menyatakan  sah  

t i daknya  suatu  keputusan  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  

ic .  Keputusan  TERGUGAT ada lah  berdasarkan  ukuran-

ukuran  apakah  keputusan  te rsebu t  :  - - - - - -

- Ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  bers i f a t  prosedura l / f o rma l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

- Ber ten tangan  dengan  pera tu ran  perundang- undangan  

yang  bers i f a t  mater i a l / s ubs t ans i a l  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Dike lua rkannya  o leh  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  

yang  t i dak  berwenang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Dike lua rkannya  berdasarkan  penya lahgunaan  

wewenang ;  - - - - - - - - -
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- Dike lua rkannya  secara  sewenang- wenang  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berkenaan  dengan  hal - ha l  te r sebu t  d ia tas ,  maka cukup  

menjad i  per t imbangan   hukum  bag i  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  aquo  untuk  mengabulkan  

permohonan  TERGUGAT,  agar  Yang  Terhormat  Maje l i s  Hakim 

berkenan  member ikan  putusan  yang  amarnya  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM EKSEPSI  :

- Mener ima  se lu ruh  Ekseps i  TERGUGAT  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA :

- Menolak  gugatan  PENGGUGAT se lu ruhnya  atau  set i dak -

t i daknya  menyatakan  gugatan  PENGGUGAT  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  sah  dan  mempunyai  kekuatan  hukum berdasarkan  

Sura t  Keputusan  Kakan  Per tanahan  Kota  Jakar ta   Bara t  

tangga l   19- 7- 2002        

No.  1.711 .2 /1235 /09 - 03/03 /1179HGB/2002  Ser t i p ka t  Hak 

Guna  Bangunan  No.  275/P inangs ia  di te rb i t k an  tangga l  31  

Ju l i  2002  atas  nama Nyonya  JANTI  HERLINA Sura t  Ukur  No.  

32
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24/2002  tangga l  24- 7- 2002 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- Membebankan  biaya  yang  t imbu l  dar i  perka ra  in i  kepada  

PENGGUGAT ;  - - -

- Apabi l a  Maje l i s  Hakim  berpendapat  la i n  mohon  putusan  

yang  sead i l - ad i l nya  (ex  aequo  et  bono)   ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  Penggugat  atas  Jawaban  Tergugat  

te rsebu t  te lah  mengajukan  Repl i k  dengan  sura tnya  

te r t angga l  18 Oktober  2011,  sedangkan   p ihak  Tergugat  atas  

Repl i k  Penggugat  te r sebu t  t i dak  mengajukan  Dupl i k  ;  

- - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  da l i l - da l i l  

gugatannya  Penggugat  d ipe rs i dangan  te l ah  mengajukan  a la t  

bukt i  berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  dibe r i  tanda  P – 1 

sampai  dengan  P – 24,  te lah  dimete ra i kan  dengan  cukup,  dan  

te l ah  dicocokkan  dengan  bukt i  as l i nya ,  seh ingga  dapat  

d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1. Bukt i  P – 1 : Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  :  

2751,  Kelurahan  Pinangs ia ,  Tangga l  31  Ju l i  

2002,  Sura t  Ukur  Nomor  24/2002  tangga l  24 

Ju l i  2002, l uas  36  M2,  atas  nama       Ny.  

Jant i  Her l i na ,  ( fo t ocopy  dar i  fo tocopy )  ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  P – 2 : Sura t  Keterangan  IMB berdasarkan  sura t  

dar i  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  

Bangunan  Pemprov  DKI  Jakar ta ,  Nomor  

1580/1 .785 .51  te r t angga l  23  Mei  2011,  

per i ha l  Keterangan  IMB,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan as l i nya )  ;  

3. Bukt i  P – 3 : Akta  Jua l  Bel i  dan  Penyerahan  Hak  No.  

12,  tangga l  03  Apr i l    2011,    d ibua t  

d ihadapan     NOTARIS    BUNTARIO   

TIGRIS  DARMAWANG, SH.  SE,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  P – 4 : AktaJua l  Bel i  Rumah dan  Pemindahan  Hak 

No.  103,  tangga l  07  September  1982,  d ibua t  

d i  hadapan  Notar i s  MOHAMAD SAID  TADJOEDIN,  

SH,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

5. Bukt i  P – 5 : Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan 

Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  

Nomor   :  75/2007 ,  te r t angga l  16 Apr i l  2007,  

34
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Tentang  Per in t ah  Pengosongan  Rumah/  

Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kal i  Besar  

Timur  I I I  (D/H  Ja lan  Pisang)  No.  2,  RT.  

011/07  Kelu rahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  Taman 

Sar i ,  Jakar ta  Bara t ,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  P – 6 : Keputusan  Kepala  Dinas  Perumahan 

Prov ins i  Daerah  Khusus  Ibuko ta  Jakar t a  

Nomor  :  76/2007 ,  te r t angga l  16  Apr i l  2007,  

Tentang  Per in t ah  Pengosongan  Rumah/  

Bangunan  yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Kal i  Besar  

Timur  I I I  (D/H  Ja lan  Pisang)  No.10 ,  RT.  

011/07 ,  Kelurahan  Pinangs ia ,  Kecamatan  

Taman  Sar i ,  Jakar t a  Bara t ,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  P – 7 : Sura t  Permohonan  Pencabutan  Ser t i f i k a t  

atas  nama Ny.  Jant i  Her l i na ,  dengan  Nomor  :  

001/SP/SENT/V l l / 2 006 ,  te r t angga l  28  Ju l i  

2006,  yang  dia jukan  o leh  anak  Penggugat  

ya i t u  Sdr .  Gunawan Rusl i ,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  35  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 

 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
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- - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  P – 8 : Tembusan  Sura t  dar i  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  RI ,  Nomor.  1335- 620.3 - DU-2,  

te r t angga l  27  Apr i l  2007  yang  di tu j ukan  

Kepada  Kepala  Kantor  Wi layah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

9. Bukt i  P – 9 : Sura t  Tanda  Bukt i  Laporan  ke  

Kepol i s i an  Daerah  Metro  Jaya,  Nomor  :  

TBL/2716 /V I I I / 2 010 /PMJ/D i t r e sk r im ,  tangga l  

04  Agustus  2010,  yang  d i l akukan  oleh  

Pelapor  atas  nama  Penggugat ,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan as l i n ya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P – 10 : Sura t  Pember i t ahuan  Perkembangan  

Hasi l  Peny id i kan  (SP2HP)  ke- 3,  Nomor  :  

B/3047/V /2011 /  Di resk r imum te r t angga  23  Mei  

2011,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan as l i n ya )  ;  -

11. Bukt i  P – 11 : Sura t  Rekomendas i  Permohonan  Hak 

Atas  Tanah  Negara  dar i  Kelurahan  Pinangs ia ,  

te r t angga l  17  Desember  1992,yang  d i t u j u kan  

Kepada  Bapak  Wal iko tamadya  Jakar ta  Bara t  

36
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U/b.  Kepala  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Jakar t a  Bara t ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P – 12 : Buku  Undang- Undang  Perad i l an  Tata  

Usaha Negara  ya i t u :

UU RI  No.  51  Tahun  2009  Tentang  Perubahan  

Kedua  atas  UU No.  5  Tahun  1986  Tentang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

UU RI  No.  9  Tahun  2004  Tentang  Perubahan  

Per tama  atas  UU No.  5  Tahun  1986  Tentang  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

UU RI  No.  5  Tahun  1986  Tentang  Perad i l an  

Tata  Usaha  Negara  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

In  casu  Pada  UU dia tas  berka i t an  pasa l -

pasa l  :  - - - - - - - - - - - - - - -

- Pasa l  1 angka  9 UU RI  No.  51 Tahun  2009  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Halaman  37  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 

 

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
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-  Pasa l  53  ayat  1  UU RI  No.  9  Tahun  

2004 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Penje lasan  Pasal  1  angka  4 UU RI  No.  

5  Tahun  1986  jo  angka  10  UU RI  Nomor.  51 

Tahun  2009  mengenai  i s t i l a h  sengke ta  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-  Pasa l  53  ayat  (2 )  huuf  a dan  b UU RI  

No.  9  Tahun  2004,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  P – 13 : Pera tu ran  Menter i  Negara  

Agrar i a /Kepa la  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Nomor  :  3  Tahun  1999  Tentang  Pel impahan  

Kewenangan  Pember ian  dan  Pembata lan  

Keputusan  Pember ian  Hak  Atas  Tanah  Negara ,  

In  casu  dalam  hal  in i  Pasa l  12  Huru f  a.  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P – 14 : Sal i nan  Putusan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar t a  Pusat  Nomor  :  

355/PDT.G/2010 /PN.JKT.PST,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  - - -

15. Bukt i  P – 15 : Relas  Pember i t ahuan  Banding  

Terband ing /Te rguga t  Nomor  :  

38
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18/SRT.PDT.BDG/2011/PN.JKT.PST,  Jo.  No.  

355/PDT.G/2010 /PN.JKT.PST,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  - - -

16. Bukt i  P – 16 : Relas  Pember i t ahuan  dan 

Penyerahan  Memor i  Banding  kepada  Terband ing  

I I I  Nomor  :  18/SRT.PDT.BDG/2011/  

PN.JKT.PST,  jo .  No.  

355/PDT.G/2010 /PN.JKT.PST,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

17. Bukt i  P – 17 : Relas  Pember i t ahuan  Untuk  

Mempela ja r i  Berkas  Perkara  Banding  Kepada  

Terbad ing  I I I  18/STR.PDT.BDG/2011/  

PN.JKT.PST,  jo .  No.  

355/PDT.G/2010 /PN.JKT.PST,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

18. Bukt i  P – 18 : Memor i  Banding  Terhadap  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  tangga l  12 

Januar i  2011  No.  355/Pd t .G /  

2010/PN.Jk t .Ps t ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - -

19. Bukt i  P – 19 : Sura t  Kuasa  dar i  Jasman  Lim 

Halaman  39  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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Sebaga i  Terband ing  I I I / Semu la  Tergugat  I I I  

Kepada  Kanto r  Advokat  Hermansyah,  SH. ,  

Dalam  Perkara  Banding  Pembanding  Terhadap  

Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

Tangga l  12  Januar i  2011  No.  

355/Pdt .G /2010 /PN.Jk t .Ps t ,  ( fo t ocopy  dar i  

fo tocopy )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

20. Bukt i  P – 20 : Sura t  Tanda  Ter ima  Kont ra  Memor i  

Banding  dar i  Terband ing  I I I  /  Semula  

Tergugat  I I I  Dalam Perkara  Banding  Terhadap  

Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

Tangga l  12  Januar i  2011  No.  355/Pd t .G /  

2010/PN.Jk t .Ps t ,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  - - - - - - - - -  

21. Bukt i  P – 21 : Sura t  Penyerahan  Kont ra  Memor i  

Banding  dar i  Turu t  Terband ing  /  Ny.  Jant i  

Her l i na  dan  Kont ra  Memor i  Bandingnya  Dalam 

Perkara  Banding  Pembanding  te rhadap  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  Tangga l  12 

Januar i  2011  No.  355/Pdt .G /2010 /PN.Jk t .Ps t ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -  

40
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22. Bukt i  P – 22 : Sura t    Perd jand j i a n    Sewa 

Menyewa   obyek     bangunan  

te r l e t a k  di  Ja lan  Pasar  Pisang  No.  4  /  

sekarang  Kal i  Besar  Timur  I I I  No.  4 /  Ja lan  

Cengkeh  No.  4,  Jakar ta  Kota ,  yang  sekarang  

di tempat i  o leh  Ny.  Jant i  Her l i na ,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -  

23. Bukt i  P – 23 : Sura t  Pengakuan  dar i  Ny.  L im 

Nel l i e  yang  pada  pokoknya  menyatakan  bahwa 

bangunan  di  Ja lan  Pasar  Pisang  4 /  sekarang  

Kal i  Besar  Timur  I I I  No.  4  /  Ja lan  Cengkeh  

No.  4  Jakar ta  Kota ,  ada lah  sewa  dar i  

Yayasan  St i ch t i n g  Erven  Saleh   Obeid ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - -  

24. Bukt i  P – 24 : Somasi  /  Per inga tan  Hukum  dar i  

Kanto r  Advokat  Hermansyah,  SH  Dan  Rekan 

se laku  Kuasa  Hukum dar i  Sdr .  JASMAN LIM,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  untuk  menguatkan  da l i l - da l i l  

Halaman  41  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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sangka lannya  Tergugat    d ipe rs i dangan  te lah  mengajukan  

ala t  bukt i  berupa  fo to  copy  sura t - sura t  yang  dibe r i  tanda  

T – 1  sampai   dengan   T – 4,   te l ah   d imete ra i kan   dengan  

cukup,   dan    te lah  dicocokkan  dengan  bukt i  as l i nya ,  

seh ingga  dapat  d i j ad i kan  sebaga i  a la t  bukt i  yang  sah  

sebaga i  ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 1. Bukt i  T – 1 : Sura t  Pernya taan  tangga l  2  Apr i l  2002  

dibua t  d ia tas  ker tas  sege l  d ike tahu i  

o leh  Kepala  Kelu rahan  Pinangs ia  tangga l  

10  Apr i l  2002  No.  067/1 .711 ,  ( fo t ocopy  

sesua i  dengan  as l i n ya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  T – 2 : Sura t  Rekomendas i  permohonan  Hak  Atas  

Tanah  Negara  dar i  Lurah  Pinangs ia  tg l .  

10  Apr i l  2002  No.  067/1 .7811  d ike tahu i  

Camat   Taman  Sar i   tangga l   12

 Apr i l  2002  No.  146/1 .711 /TS / IV /02 ,  

( fo t ocopy  sesua i  dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

3. Bukt i  T – 3 : Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Per tanahan  
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Kota  Jakar ta  Bara t  tangga l  19- 7- 2002  

Nomor  1.711 .2 /1235 /  09-

03/03 /1179 /HGB/2002 ,  ( fo t ocopy  sesua i  

dengan  as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T – 4 : Buku  Tanah  Hak  Guna  Bangunan  No.  

2751/P inangs ia  atas  nama  NYONYA JANTI  

HERLINA,  ( fo t ocopy  sesua i  dengan  

as l i nya )  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Menimbang,  bahwa  dalam  sengketa  in i  Pihak  

Penggugat   te l ah  menghadi r kan  2  (dua)  orang  saks i  sebaga i  

ber i ku t  :  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

SAKSI  I  PENGGUGAT :

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ABD.  RAHMAN Bin  AHMAD ABDAT 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jen is  Kelamin  Lak i - lak i ,  Agama Is l am,  Tempat  /  Tangga l  

Lah i r ,  Bogor  23  Januar i  1955,  Peker j aan  Swasta ,  a lamat  

Ja lan  Empang  Kaum I  Nomor  :  56,  RT.01/02 ,  Kota  Bogor  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Penggugat  dan  t i dak  kena l  

dengan  Tergugat  dan  bersed ia  d isumpah  menuru t  Ajaran  
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Is l am  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  hubungan  Saks i  dengan  Yayasan  St i ch t i n g  Saleh  

Abdat  ada lah  Saks i  sebaga i  sa lah  satu  pengurusnya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Saleh  Abdat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i   tahu   bahwa  ada  bangunan   pada    obyek  

sengketa    ya i t u  

bangunan  Nomor  4 /  Ja lan  Kal i  Besar  Timur  I I I  Nomor  4 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa ten tang  bangunan  i t u ,  du lu  tempat  i t u  Nomor  2 dan  

Nomor  4  sa lah  satu  namanya  Tj ia  dan  kemudian  Tj i a  

te rsebu t  membawa ad iknya  dan  menempat i  Nomor  4  dengan  

cara  berdasarkan  sewa ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  kena l  dengan  Buder  Abdat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  tahu  nama  Sios inang  (buk t i  P- 22)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  tahu  obyek  sengketa  yang  menjad i  obyek  

gugatan  ;  - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  t i dak  kena l  dengan  Lim  Nel l i e  (buk t i  P-
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23)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa du lu  ada sengketa  Yayasan  dengan  Saleh  Abdat ,  dan  

sudah  ada  putusan  Ink rach t  (buk t i  P- 4)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - -

- Bahwa  Saks i  t i dak  tahu  dan  t i dak  kena l  s iapa  yang  

menempat i  ruko  te rsebu t  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa bangunan  di  Ja lan  Kal i  Besar  I I I  No.  4 te r sebu t  2 

(dua)  lan ta i  ;  - - - - - - -

- Bahwa  sete lah  Tj i a  t i dak  ada  lag i  yang  menyewa  ruko  

te rsebu t  ;  - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  te rakh i r  ka l i  Tj i a  menyewa  ruko  te rsebu t  tahun  

1983 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Yayasan  Saks i  te rakh i r  menyewa  ruko  No.  2 

te rsebu t  tahun  1983 ;  -

- Bahwa  Saks i  t i dak  tahu  ruko  No.  4  i t u  sudah  ada  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Banguannya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

SAKSI  I I  PENGGUGAT :

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  I r .  THOMSON  SIMANJUNTAK 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jen is  ke lami  Lak i - lak i ,  Agama  Is l am,  Peker jaan  Pegawai  

Neger i  Sip i l  P2B,  Tempat  /  Tangga l  Lah i r ,  Taru tung  6 

Desember  1968,  Alamat  PUP Sekto r  I I  Blok  C Nomor  31,  

Bekas i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  Saks i  akan  menerangkan  ten tang  I j i n  Mendi r i k an  

Bangunan  karena  nama Yant i  Her l i na  t i dak  sesua i  dengan  

data  di  P2B  dan  t i dak  kena l  dengan  Penggugat  dan  

Tergugat  ser ta  bersed ia  diambi l  jan j i  /  sumpahnya;

- Bahwa  Saks i  dar i  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  

Bangunan (P2B)  ;  - - - -

- Bahwa  benar  Dinas  P2B  mengurus i  per in j i n an  IMB  dan  

produknya  IMB ;  - - -

- Bahwa  Yant i  Her l i na  pernah  mengurus  IMB  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa  bukt i  T- 2  t i dak  te rda f t a r  d i  Dinas  P2B  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Pihak  Penggugat  dan  Pihak  Terguga t  

te l ah  mengajukan  kes impu lan  dengan  sura tnya  tangga l  13  

Desember  2011,  sedangkan  Tergugat  t i dak  menyerahkan  

kes impu lannya  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  sega la  sesuatu  yang  te r j ad i  

d ipe rs i dangan  menunjuk  kepada  Ber i t a  Acara  Pers idangan  

dalam perkara  yang  bersangku tan  dan  merupakan  bag ian  yang  

tak  te rp i sahkan  dengan putusan  in i  ;  - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  pada  akh i rnya  para  pihak   mohon 

putusan  dalam  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

Menimbang,  bahwa  maksud  gugatan  penggugat  ada lah  

sebaga imana  te l ah  diu ra i kan  secara  lengkap  di  atas  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa yang  menjad i  ob jek  sengketa  dalam 

perkara  in i  ada lah  penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

Nomor:  2751/Ke lu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  2002,  

Sura t  Ukur  Nomor:  24/2002 ,  tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  36 

m2 ( t i ga  puluh  enam meter  perseg i )  atas  nama Nyonya  Jant i  

Her l i na  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

DALAM EKSEPSI:

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Penggugat  a quo,  
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Tergugat  da lam Jawabannya  te r t angga l  4  Oktober  2011  te l ah  

mengajukan  ekseps inya  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kompetens i  Absolu t ,  yakn i  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar t a  t i dak  berwenang  mengadi l i    sengketa  in i ,  dengan  

alasan  Penggugat  mendasarkan  gugatannya  pada  pengakuan  

adanya  pemi l i k an /  penguasaan  atas  tanah /bangunan  objek  

sengketa ,  seh ingga  harus  te r l eb i h  dahu lu  diper i k sa ,  

d ibuk t i k an  dan  dipu tuskan  secara  keperda taan  oleh  Badan  

Perad i l an  Umum, sebaga imana  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  

Republ i k  Indones ia  Nomor:  88  K/TUN/1993  tangga l  7 

September  1994  yang  menyatakan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -  

“Mesk ipun  sengke ta  in i  te r j ad i  dar i  adanya  sura t  

keputusan  pejaba t ,  te tap i  j i ka  da lam  perkara  te rsebu t  

menyangkut  pembukt i an  hak  kepemi l i k an  atas  tanah ,  maka 

gugatan  te rsebu t  harus  dia jukan  te r l eb i h  dahu lu  ke  

Perad i l an  Umum karena  merupakan  sengketa  perda ta . ”  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Gugatan  Penggugat  te l ah  lewat  waktu  (kada lua rsa )  dengan  

alasan  sebaga i  ber i ku t  :  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Penggugat  mendasar i  tenggang  waktu  penga juan  gugatannya  

sete lah  mener ima  Sura t  Keterangan  I j i n  Mendi r i k an  

bangunan  dar i  Dinas  Pengawasan  dan  Pener t i ban  

Bangunan  Pemer in tah  Prov ins i  DKI  Jakar ta  Nomor  

1580/1 .785 .51  tangga l  23  Mei  2011  yang  is i nya  

menyatakan  “ IMB Nomor:  3988/ IMB- PG/85  tangga l  28 Ju l i  

1985  t i dak  te rda f t a r  atas  nama Ny.  Jant i  Her l i na…

dst ” .  Sura t  Keterangan  a  quo  t i dak  berka i t an  sama 

seka l i  dengan  ob jek  sengketa  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Penggugat  mela lu i  anaknya  bernama  Gunawan  Rusl i  te l ah  

mengetahu i  penerb i t an  ob jek  sengketa  in  l i t i s   se jak  

Penggugat  mengajukan  Sura t  Pencabutan  Buku Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  Nomor:  2751/Ke lu rahan  Pinangs ia ,  

tangga l  31  Ju l i  2002,  Sura t  Ukur  Nomor:  24/2002 ,  

tangga l  24  Ju l i  2002,  luas  36  m2 ( t i g a  puluh  enam 

meter  perseg i )  atas  nama Nyonya  Jant i  Her l i na  pada 28 

Ju l i  2006.  Berdasarkan  fak ta  hukum a quo ,  nyata - nyata  

Penggugat  te l ah  mengetahu i  penerb i t an  objek  sengke ta  

in  l i t i s  se jak  28  Ju l i  2006.  Dengan  demik ian  

penga juan  gugatan  Penggugat  te l ah  meleb ih i  tenggang  

waktu  yang  te l ah  di ten tukan  Pasal  55  Undang- undang  

Republ i k  Indones ia  Nomor  5  Tahun  1986  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Gugatan  Penggugat  sa lah  alamat / sa l ah  p ihak  ( er ro r  in  

persona ) ,  dengan  a lasan  bahwa  secara  kese lu ruhan  

subs tans i  gugatan  Penggugat  mengenai  penguasaan  f i s i k  

bangunan  didasar i  atas  Sura t  Keterangan  I j i n  Mendi r i k an  

Bangunan  yang  d i t e rb i t k an  o leh  Dinas  Pengawasan  dan  

Pener t i ban  Bangunan  Pemer in tah  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  

sura t  a  quo  merupakan  produk  ins tans i  la i n  yang  t i dak  

berka i t an  dengan  penerb i t an  ser t i p i k a t  ob jek  sengketa  

yang  di te rb i t k an  o leh  Tergugat ,  seh ingga   gugatan  

Penggugat  yang  di tu j u kan  kepada  Tergugat  ada lah  sa lah  

alamat  dan  patu t  d inya takan  di to l ak  atau  set i dak -

t i daknya  dinya takan  gugatan  Penggugat  t i dak  di te r ima ;

Menimbang,  bahwa  sebe lum  Maje l i s  Hakim 

memper t imbangkan  ekseps i  Tergugat  a  quo ,  Maje l i s  Hakim 

te r l eb i h  dahu lu  akan  memper t imbangkan  apakah  Pengadi l an  

Tata  Usaha Negara  Jakar ta   berwenang  mengadi l i  sengketa  in  

l i t i s  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa yang  di j ad i kan  objek  sengketa  oleh  

Penggugat  da lam  perkara  in i  ada lah  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  Nomor:  2751/Ke lu rahan  Pinangs ia ,  tangga l  31  Ju l i  

2002,  Sura t  Ukur  Nomor:  24/2002 ,  tangga l  24  Ju l i  2002,  
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luas  36  m2 ( t i ga  puluh  enam meter  perseg i )  atas  nama 

Nyonya  Jant i  (buk t i  P- 1  =  T- 4)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Menimbang,  bahwa  mencermat i  sura t  keputusan  objek  

sengketa  in  l i t i s ,  maka permasa lahan  hukum  se lan ju t nya  

ada lah  apakah  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  

berwenang  untuk  memer iksa ,  memutus  dan  menyelesa i kan  

sengketa  pembata lan  sura t  keputusan  objek  sengketa  in  

l i t i s  ;  - -

Menimbang,  bahwa  Penggugat  mendasarkan  gugatannya  

atas  perbuatan  hukum,  yakn i  Jua l  Bel i  dan  Penyerahan  Hak 

Nomor  12,  tangga l  3 Apr i l  2003  di  hadapan  Notar i s  Bunta r i o  

Tig r i s  Darmawang,  S.H. ,  S.E.  anta ra  Suannie  Kurn ia  (dahu lu  

bernama The  Swan Swan atau  Kwee Swan Swan)  dengan  Jasman 

Lim  te rhadap  6  (enam)  bagunan  toko  dan  rumah  t i ngga l  d i  

Ja lan  Kal i besa r  I I I  Nomor  10,  4,  2  ( j uga  d isebu t  Ja lan  

Cengkeh  nomor  9- 7)  d i  atas  tanah  negara  dengan  luas  tanah  

leb ih  kurang  400 m2 (buk t i  P- 3) ,  yang  sebe lumnya  dipe ro leh  

The  Swan  Swan  mela lu i  proses  Jua l  Bel i  Rumah  dan  

Pemindahan  Hak dar i  Saleh  b in  Obeid  Abdat  pada  7 September  

1982          (buk t i  P- 4)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  tanah /bangunan  a  quo  h ingga  k in i  

t i dak  pernah  dikuasa i  secara  f i s i k  o leh  Penggugat  

berdasarkan  dal i l  gugatan  Penggugat  yang  te l ah  

di t i n dak l an j u t i  o leh  Maje l i s  Hakim  pada  pemer iksaan  

setempat  di  lokas i  tanah /bangunan  objek  sengketa  in  l i t i s  

pada 25 Nopember  2011 ;  - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  lokas i  tanah  bangunan  objek  

sengketa  in  l i t i s  d ikuasa i  o leh  Pemegang  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  Nomor  2751/Ke lu rahan  Pinangs ia ,  yakn i  Ny.  

Jant i  Her l i na  beser ta  ke lua rganya        se jak   1947  

hingga  k in i   berdasarkan   pember ian   i j i n   untuk   bangunan  

Nomor  3.988 / IMB- PG/85  tangga l  28  Ju l i  1985  di  Ja lan  

Cengkeh  Nomor  7/Ka l i  Besar  Timur  I I I  Nomor  4  Kelu rahan  

Pinangs ia  Kecamatan  Tamansar i  Jakar ta  Bara t  dan  Ser t i p i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  objek  sengketa  in  l i t i s  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  te r j ad i nya  pera l i han  hak  

mela lu i  perbua tan  hukum Jua l  Bel i  dan Penyerahan  Hak Nomor  

12  dan  Jua l  be l i  Rumah dan  Pemindahan  Hak  pada  bukt i  P- 3  

dan  P- 4  a  quo  te l ah  dia j ukan  gugatan  perda ta  o leh  Ny.  

Jant i  Her l i na ,  Ny.  Sus ie  Kr i s t i n a  Tjaha ja  dan  

Ny.  Mart i ny  Danuatmodjo  mengenai  kepemi l i k an  dan  perbua tan  

melawan  hukum  sebaga imana  Sal inan  Putusan  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  Nomor:  355/PDT.G/2010 /PN.JKT.PST  
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(buk t i  P- 14)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  a  quo  te l ah  mengabu lkan  sebag ian  gugatan  Para  

Penggugat ,  yakn i  menyatakan  kepemi l i k an  tanah  dan  bangunan  

oleh  Ny.  Jant i  Her l i na  sah  adanya  dan  dapat  d ibuk t i k an  

sebaga i  mi l i k  Ny.  Jant i  Her l i na ,  sedangkan  kepemi l i k an  

penggugat  la i nnya  t i dak  dapat  d ibuk t i k an ,  seh ingga  

perbua tan  Suanni  Kurn ia  (The  swan  Swan  atau  Kwee  Swan 

Swan)  mela lu i  Notar i s  Buntar i o  Tig r i s  Darmawang,  S.H.  yang  

menjua l  bangunan  toko  dan  rumah  t i ngga l  yang  menjad i  

hak/da lam  penguasaan  Ny.  Jant i  Her l i na  kepada  Jasman  Lim 

se laku  Kuasa  dar i  Gunawan  Rusl i  merupakan  perbua tan  

melawan  hukum berdasarkan  keten tuan  Pasa l  1365  KUHPerdata  

( v ide  bukt i  P- 14  berupa  Putusan  Nomor  

355/PDT.G/2010 /PN.JKT.PST.  h.26)  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Putusan  a  quo  masih  da lam  proses  

pemer iksaan  t i ngka t  band ing  karena  Para  Penggugat  te lah  

mengajukan  upaya  hukum band ing  (buk t i  P- 15,  P- 16,  P- 17,  P-

18,  P- 19,  P- 20,  P- 21)  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  karena  sengke ta  penguasaan  

maupun  kepemi l i k an  atas  tanah  dan  bangunan  objek  sengke ta  

in  l i t i s  masih  da lam  tahap  pemer iksaan  t i ngka t  banding ,  
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maka menuru t  pendapat  Maje l i s  Hakim,  sengketa  a quo  harus  

dise lesa i kan  te r l eb i h  dahu lu  pada  perad i l a n  umum untuk  

menetapkan  penguasaan  dan  kepemi l i k an  hak  atas  tanah  dan  

bangunan  secara  hukum.  Demik ian  pula  atas  laporan  

Penggugat  bahwa pemegang hak  objek  sengketa  in  l i t i s  te l ah  

melakukan  t i ndak  pidana  pemalsuan  penghun ian  harus  

te r l eb i h  dahu lu  dibuk t i k an  dan  dipu tuskan  oleh  Pengad i l an  

Neger i  yang  berwenang  untuk  i t u  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  fak ta  hukum  a  quo ,  

maka  Maje l i s  Hakim  berkeyak inan  sengketa  in  l i t i s  

merupakan  sengketa  perda ta  karena  menyangkut  pembukt i an  

hak  kepemi l i k an  atas  tanah /bangunan  yang  memer lukan  

pemer iksaan  te r l eb i h  dahu lu  di  perad i l an  umum  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa berdasarkan  ura ian  per t imbangan  a  

quo ,  maka  Pengadi lan  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  menyatakan  

t idak  berwenang untuk  memeriksa ,  memutus dan menyelesa ikan  

sengketa  pembatalan  Surat  Keputusan  objek  sengketa  in  

Li t i s ,  mela inkan  menjad i  kewenangan  abso lu t  Perad i l an  Umum 

untuk  mengadi l i n ya  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  karena  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  t i dak  berwenang  memer iksa ,  memutus  dan  
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menyelesa i kan  sengketa  in  l i t i s ,  maka  Ekseps i  Tergugat  

mengenai  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  t i dak  

berwenang    mengadi l i    perkara    in i    d inya takan  

di te r ima   dan  gugatan

Penggugat  harus  dinya takan  t i dak  di te r ima  dan  se lan ju t nya  

te rhadap  Ekseps i  la i nnya  yang  dia j ukan  Terguga t  t i dak  

per l u  lag i  d ipe r t imbangkan  ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  karena  Gugatan  Penggugat  da lam 

perkara  in i  te l ah  dinya takan  t i dak  di t e r ima ,  maka 

berdasarkan  keten tuan  Pasa l  110  Undang- Undang  Republ i k  

Indones ia  Nomor  5  Tahun  1986,  kepada  Penggugat  dihukum 

untuk  membayar  biaya  perkara  yang  jumlahnya  akan  

di te t apkan  dalam  amar  putusan  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  bukt i - bukt i  sura t  la i nnya  yang  

i r e l e van  dengan  sengketa  in i  yang  d ia j ukan  oleh  para  pihak  

di  pers i dangan  dikesampingkan ,  namun te tap  da lam kesatuan  

berkas  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  da lam  Undang- Undang 

Republ i k  Indones ia  Nomor  5  Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  

Tata  Usaha Negara ,   Undang- Undang Republ i k  Indones ia  Nomor  

Halaman  55  dar i  58  ha l aman ,  Putu s a n  Nomor  154 /G/2011 / PTUN- JKT 
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9 Tahun  2004  ten tang  Perubahan  Atas  Undang- Undang Republ i k  

Indones ia  Nomor  5  Tahun  1986,  Undang- Undang  Republ i k  

Indones ia  Nomor  51 Tahun 2009  ten tang  Perubahan  Kedua Atas  

Undang- Undang  Republ i k  Indones ia  Nomor  5  Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  ser ta  keten tuan  

perundang- undangan  la i nnya  yang  berka i t an  dengan  sengketa  

in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

M  E  N  G  A  D  I   L  I  :

Dalam Eksepsi :

1.  Mener ima  Ekseps i  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

2.  Menyatakan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  

t i dak   berwenang  untuk  memer iksa ,  memutus  dan  

menyelesa i kan  ob jek  sengketa  da lam  perkara  in i  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dalam Pokok Sengketa:

1.  Menyatakan  Gugatan  Penggugat  t i dak  di te r ima  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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2.  Menghukum  Penggugat  membayar  biaya  perkara  se jumlah  

Rp.  1.024 .000 ,00  (sa tu  ju ta  dua puluh  empat  r i bu  rup iah )  

;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian  dipu tuskan  dalam  Rapat  Permusyawara tan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  pada  

Har i  Senin ,  tangga l  19  Desember  2011  oleh  BONNYARTI  KALA 

LANDE,  S.H. ,M.H. ,  se laku  Ketua  Maje l i s  Hakim,  DRA.  

MARSINTA  ULI  SARAGIH,  S.H. ,M.H.  dan  AMIR  FAUZI ,  S.H. ,  

M.H. ,  masing- masing  se laku  Hakim Anggota ,  Putusan  te rsebu t  

d iucapkan  dalam  Pers idangan  Yang  Terbuka  Untuk  Umum pada  

har i  in i ,  Selasa ,  tangga l  20  Desember  2011  oleh  Maje l i s  

Hakim  te rsebu t ,  d iban tu  oleh  PARDOMUAN SILALAHI ,  S.H. ,  

se laku  Pani te ra  Penggant i  dengan  d ihad i r i  o leh  Kuasa  Hukum 

Penggugat  dan  tanpa  d ihad i r i  Kuasa  Hukum  Tergugat  ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

KETUA MAJELIS HAKIM,

HAKIM- HAKIM ANGGOTA :

 

 

BONNYARTI  KALA  LANDE,  

S.H. ,M.H

DRA. MARSINTA ULI  SARAGIH,  S.H. ,M.H

  

AMIR FAUZI ,  S.H. ,  M.H

PANITERA PENGGANTI,
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PARDOMUAN SILALAHI ,  S.H

RINCIAN BIAYA :

- Pendaf ta ran  …………………... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp 

30.000 , -

- Ala t  Tul i s  

Kanto r  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Rp 

50.000 , -

- Panggi l an - Panggi l an  ………………………... . Rp    430.000 , -

- Pemer iksaan  Setempat  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Rp    500.000 , -  

- Metera i  …………………………………... . . . . . . . . . Rp   6.000 , -

- Redaks i  …………………………………….... . . . Rp  5.000 , -

-

Leges  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . Rp        3.000 , -

J u m l  a h   Rp 1.024 .000 , -  

(Satu  Juta  Dua  Puluh  Empat  Ribu  

Rupiah  ) .  
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